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1. ELOSZO

A Szabdlyzat tartalmazza a legfeliebb 300 m2 06sszes hasznos alapteriletld Uj
lakOépuletek, valamint meglévd lakdépilet 300 négyzetméter 6sszes hasznos
alaptertletet meg nem haladé méretire bdvitése (mdemlék kivételével) 456/2015
4H295 155/2016. (VI. 13.) sz. kormanyrendelet szerinti egyszer( bejelentéséhez és a
kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentéacitjanak alapkdvetelmeényeit. Az ezek alapjan
készitett tervdokumentacio lehetévé teszi a fentieken tul a megfeleld épitésfelligyeleti
ellenérzést.

A Szabdlyzat a kivitelezési tervdokumentacié minimum, koételezé miszaki és tartalmi
kovetelményeit tartalmazza. A minimum, kotelez6 mdiszaki tartalom biztositia a
szakszerli, az épittetd elképzelései és igényei szerinti bejelentéshez és a
megvalositashoz sziikséges elengedhetetlen informaciokat.

2. HATALY

A Szabalyzat hatdlya Kkiterjed a Magyarorszag teruletén készitett, egyszeri
bejelentéshez koétoétt, legfeljebb 300 m2 6sszes hasznos alapteriletl Uj lak6épulletek,
valamint meglévé lakéépiletek 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriletet meg
nem halado mérettre bévitesének (miemlek kivételével) egyszeri bejelentési és épitési
tevékenységéhez szikséges kivitelezési tervdokumentéciok tartalmi és formai
kovetelményeire.

A Szabédlyzatba foglalt kovetelmények csak a szabalyzat elfogadasat kovetéen induld
egyszerl bejelentési eljarasok esetében alkalmazhatok, a szabalyzatnak a hatalyba
lépést megeldzben keletkezett eljarasokra nézve nincs visszamenéleges hatalya.

A Szabdalyzat az alapfeltételeket tartalmazza, a felek a tervezési szerzddésben
tobbletteljesitésben szabadon allapodhatnak meg.

3. ALTALANOS KOVETELMENYEK

3.1 Altalanos tartalmi kévetelmények

A kivitelezési dokumentacié minden munkarészeét olyan Iéptékben és feldolgozottsagi
szinten kell elkésziteni, hogy az megfelelé legyen a bejelentéshez, a megértéséhez, az
épitési-szerelési munka szakszer( elvégzéséhez, és az ellen6rzéséhez. A tervek
alapjan egyértelmiien csak a megrendel§ és tervezd szandéka szerinti épulet legyen
megvalosithato.



A tervlapok kell, hogy tartalmazzéak az épulet minden részének a hatalyos szabvanyok
el6irasai szerint (vagy azzal egyenértékii mddon) meghatarozott alakjat, méretét,
kapcsolatait, teljesitmény tulajdonsagait és egyéeb jellemzéit (elhelyezési beépitési
kovetelmények), szikség esetén technologiai leirasat, mindezek megvaldsitasat
lehetbvé tevd egyeértelmi rajzi, illetve irasos meghatarozassal.

A kivitelezési dokumentacio tartalmazza a jogszabalyokban megfogalmazott alapvetd
kovetelmények és elbirdsok kielégitését, az épitmény megvalositdsdhoz — minden
munkarészre kiterjedéen az épitdk, szereldk, gyartok szamara kelld részletességgel —
szlukséges informaciokat, utasitasokat. Meghatarozza az épitmény részéveé vald 6sszes
anyag, szerkezet, termék, berendezés helyzetét, méretét, minéségét, mérettiréseét.
Meglévé épllet atalakitasa, bévitése esetén a dokumentacionak kildndsen ki kell térnie
a__bontassal, atalakitassal érintett épuletszerkezetek, szerkezeti megoldasok
meghatarozasara.

Meqglévd épllet atalakitasa, bdvitése esetén az atalakitassal, bdvitéssel érintett
épuletrészek meglévd, eredeti dllapota is dokumentalandd a késébb ismertetésre kerild
miszaki tartalomnak megfeleléen.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabdl érdemi adatot, tényt, kérilményt nem
tartalmazo tervdokumentacié részek elhagyhatoak.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitdslu szintek alaprajzai - a kilénb6zé
szintmagassagok egyértelmi jeldlésével - a tervdokumentacioban dsszevonhatok.

Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsulasi szakaszokat a
tervrajzokon egyértelmden jeldini kell.

3.2 Altalanos formai kovetelmények.

A tervdokumentaciok szakemberek szamara készilnek. Az épitészeti-mérnoki
gondolat tervi megjelenitése egy - megfeleld szakmai képességli és megfeleld szakmai
gyakorlattal rendelkezé - szakember szamara minden kétséget kizaréan egyértelmi
kell, hogy legyen.

A tervdokumentaciot a hatalyos eldirasok szerint kell feltdlteni az épittetd altal
készenlétbe helyezett e-napléba:

A tervlapok formatuma PDF/A. A tervlap 6sszeallitdsanal torekedni kell arra, hogy
a tervlap vagy annak egységnyi terllete szukség esetén aranyosan, értelmezhetd
modon A3 méretben szlrkearnyalatosan nyomtathatdé legyen. Az 06nallé
tervlapokat 6nallo fajldokumentumonkeént kell az e-napldba feltdlteni vektorgrafikus
vagy 300 DPI felbontasu pixeles formatumban.

A miszaki leirasok alfabetikusan keresheté széveges dokumentumok, melyben
szukség szerint 4brék is szerepelhetnek. Az abrak esetében torekedni kell a
vektorgrafikus dbrak alkalmazasara, amennyiben elkerilhetetlen, igy a maximum
150 (szOveget vagy vékony vonalas részeket tartalmazd 4brak esetén 300) DPI
felbontasu pixeles abrak is elfogadhatoak. A mdszaki leiras fejezetekre bontva,
tobb fajldokumentumban is feltdlthet. Formatuma PDF/A, nyomtatasi mérete A4
(szlkség esetén egyes oldalak lehetnek A3). A mdszaki leirdsnak
szurkeéarnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell maradnia.



Az adott anyag vagy szerkezet jeldlésére egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

3.3 Atervez 6 személye

Tervet csak a 266/2013 (VII.11.) kormanyrendelet szerinti jogosultsdggal rendelkezé
tervezd készithet.

3.4 Rajzpecsét
Minden munkarészen (tervlapon) kotelezéen rajzpecsétet kell feltuntetni.

A rajzpecsétnek legalabb az aldbbi adatokat kell tartalmaznia:

- Alakoéplilet létesitési helye — cime, helyrajzi szam feltlintetésével.

- Alakoépilet megnevezése.

- Az épittet6 megnevezése, cime.

- Afelel8s tervez6(k) megnevezése, jogosultsagi szama, elérhetésége.

- Aterven szereplé munkarész megnevezése.

- Atervlap sorszama.

- A készités datuma.

- Atervlap, munkarész, vagy digitalis allomany méretaranya, mérdléccel.

- Amddositas esetén a mddositas indexjele, a modositas megnevezése és datuma.

TERV MUSZAKI TARTALMA

4.1 Alairo lap, terv és dokumentum jegyzékkel

Tartalmazza a megbizé és az dsszes tervezd alairdsat. Az alairasokkal a tervezék a
tervet hitelesitik, a megbizé az egyetértését fejezi ki.

4.2 Helyszinrajz
Készll legaldbb 1:500-as Iéptékben amely tartalmazza a kdvetkezdket:

a) helyi épitési szabdlyzat szerinti épitési hely, épitési vonal és beépitési mod
feltintetése,

b) az épitéssel érintett telek €s a kodzvetlenll szomszédos ingatlanok jogi hatérai és
meglévé épitményei maximum 20 méterig a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan,

c) az épitéssel érintett telek geodéziai jellemz6i, (10 szazalékndl nagyobb lejtési teriilet
esetén az 1 m szintkulonbséget abrdzolo rétegvonalakkal), és védett novényzet és



tervezett zoldfelulet feltlintetésével,

d) a tervezett épllet tetdidimmal; csapadékviz telken torténé elvezetés, kezelés
modjanak feltlintetésével,

e) a megléve, esetleg bontandd és tervezett tovabbi épitmények,

f) a tervezett térburkolatok, Iépcsdk, tamfalak,

g) a tervezett és meglévd kozmiicsatlakozasok helye, esetleges kdézmipdtiok
helyzetének, méretének feltlintetése,

h) a tervezett kozterulet-csatlakozés,

i) vizszintes és magassagi méretezés, égtajjelolés,

j) eléirt és tervezett beépitési mutatdk feltlintetése,

K) tervezett épuleten szintszam és lakasszam feltintetése.

4.3 Kittizési helyszinrajz
Készil legalabb 1:200-as Iéptékben amely tartalmazza:

a) az épitési telek jogi hatarait koordinata pontokkal, félhivatali adatsz(lgaltatas alapjan;
b) éplletszerkezethez rendelt kitlizési pont és harom referenciapont meghatarozasat,
vetileti és magassagi koordinatakkal.

Meqglévd épllet atalakitasa, bdvitése esetén csak abban az esetben sziikséges kitlizési
helyszinrajz készitése, amennyiben a meqglévé épllet terepszinttel csatlakozd konturja
valtozik. Amennyiben nem valtozik, Ugy Tervezének errdl nyilatkoznia kell.

4.4 Utcakép
Készll legalabb 1:200-as Iéptékben amely tartalmazza a kdvetkezdket:

a) utcafronttal parhuzamosan felvett [tcahsszmetszet lejtésekkel;

b) az épitéssel érintett telek és a kbzvetlenll szomszédos ingatlanok jogi hatarai, a
kozvetlenul szomszédos ingatlanokon meglévd éplletek homlokzatai, szin, felulet
és anyag meghatéarozasokkal maximum 20 méterig, felmérés vagy f(t6 alapjan;

c) az épitéssel érintett telek terepabrazolasa, védett névényzete és tereptargyai
(szUkség esetén helyszini felmérés alapjan), a kdzvetlenil szomszédos ingatlanok
terepabrazlasa felmérés vagy f( 16 alapjan;

d) a tervezett épllet utcafronti nézete szin, fellilet és anyag meghatarozasokkal, fébb
magassagi méretekkel.

Meqglévo épllet atalakitdsa, bévitése esetén csak abban az esetben szikséges utcakép
készitése, amennyiben a meqglévd épulet atalakitasa, bdévitése a meqglévd utcaképet
valtoztatjia. Amennyiben nem valtozik, Ugy Tervezének errél nyilatkoznia kell.

e

4.5 Eltér 6 szintek alaprajzai

Készll az épllet sszetettségéhez és jellegéhez illeszkedd, tervez altal szikségesnek
itélt, de legalabb 1:100-as Iéptékben, amely tartalmazza:

a) a teherhord6 szerkezeteket a tartdszerkezeti tervekkel dsszhangban nyilasok
abrazolasaval, nyilasathidalék megjeldlésével;

b) a kitolté- és valaszfalakat;

C) akuls6-belsé nyilaszardkat méretadatokkal és elhelyezési méretekkel;



d) a vizszintes és magassagi méretezést az egyértelm{i megvalésitashoz sziikséges
mennyiségben;

e) atervezett helyiségek megnevezését, alapteriletét, burkolatat,

f) atervezett szerkezetek megnevezéseit és rétegrendek felsorolasat;

g) aterepcsatlakozas, épulet koruli jarda, terasz, el6lépcsé megoldasait;

h) a csapadékelvezetés modjat;

i) égéstermék elvezeté rendszerek abrazolasat;

j) égtajjelolést, metszetek helyének jelolését.

K) beépitett berendezések, korlatok, mellvédek abrazolasa.

Meglévd éplilet atalakitasa, bévitése esetén a terven miszakilag értelmezheté médon
abrazolni kell a megmaradoé, a bontandé és az Uj épiletszerkezeteket.

Meglévd épulet atalakitasa, bévitése esetén az atalakitassal, bdvitéssel érintett
épuletrészek meglévd, eredeti allapota is dokumentalandd a fenti miiszaki tartalomnak

megfeleléen.

4.6 Metszetek

Készll az épllet dsszetettségéhez és jellegéhez illeszkedd darabszamban (min. 2 db
egymassal szbget bezaré6 metszet szikséges, amelybdl egyik a szinteket 6sszekotd
lépcsét metszi), tervezd altal szikségesnek itélt, de legalabb 1:100-as léptékben, amely
tartalmazza:

a) a minden elmetszett és nézet irdnyba esé teherhordé szerkezeteket a
tartoszerkezeti tervekkel 6sszhangban;

b) akitolts- és valaszfalakat;

C) anyilaszarékat;

d) a vizszintes és magassagi méretezést az egyértelml megvalésitadshoz sziikséges
mennyiségben;

e) atervezett anyagok, szerkezetek megnevezését és rétegrendek felsorolasat;

f) aviz- és hészigetelés, parazaras nyomvonalvezetését;

g) eredeti terepszintet, a rendezett terep és terepcsatlakozas, épulet koruli jarda,
terasz és el6lépcsé megoldasait és lejtésviszonyait,

h) kozvetlenil csatlakoz6 épitmények alapozasat és annak méretét.

Meglévé éplilet atalakitasa, bévitése esetén a terven miszakilag értelmezheté médon
abrazolni kell a megmaradé, a bontand6 és az Uj épiletszerkezeteket.

Meglévd épilet atalakitasa, bévitése esetén az atalakitassal, bdvitéssel érintett
éplletrészek meglévd, eredeti allapota is dokumentalandd a fenti miiszaki tartalomnak

megfeleléen.

4.7 Homlokzatok

Az épllet 6sszes eltéré6 homlokzati terve a tervezé altal szikségesnek itélt, legalabb
1:100-as léptékben, amelyek tartalmazzak:

a) a tervezett homlokzat geometridjanak pontos adatait; abrazolni kell a nézetiranyba
esd minden éplletrészt, épuletelemet a tetészerkezettel egyutt.

b) a teherhordd szerkezeteket, a terepszint alatti részekkel egyitt a tartdszerkezeti
tervekkel 6sszhangban;



C) abrazolni kell a homlokzati elemeket, kilonésen a nyilaszarékat, racsokat,
korlatokat, égéstermék elvezetbket, épitészeti tagozatokat, anyagvaltasokat;

d) acsapadékelvezetés modjat;

€) a vizszintes és magassagi méretezést az egyértelm{i megvalésitashoz sziikséges
mennyiségben;

f) a-tervezett anyagok szerkezetek megnevezéseit, szineit, fellleteit;

g) az eredeti és tervezett terepcsatlakozast és lejtésviszonyait.

Meqglévd épllet atalakitdsa, bdvitése esetén az atalakitdssal, bdvitéssel érintett
épuletrészek meglévd, eredeti allapota is dokumentalandd a fenti miszaki tartalomnak

megfeleléen.

4.8 Tartészerkezeti tervek

Készul az épulet 6sszetettsegéhez és jellegéhez illeszkedd darabszamban, a tervez6
altal szikségesnek itélt Iéptékben és az Epkiv. 1. melléklet Il. 2. pont szerinti
részletezettséggel, amennyiben:

a) atartoszerkezet tAmaszkoze 5,4 méter, vagy azt meghaladja,

b) az épllet egynél toébb szintet tartalmaz,

c) atartdészerkezet konzolt tartalmaz,

d) afalszerkezet, vagy piller megtamasztatlan magassaga 3,0 méter, vagy azt
meghaladja (a koszorl nem szamit megtamasztasnak),

e) atervezett épllet tartalmaz monolit vasbeton szerkezeteket, kivéve a vasbeton
koszorut,

f) az épitési teriilet nem az 1-3 foldrengési z6naba esik,

g) az egyszerisitett foldrengés elleni védelem kritériumai nem teljesiinek,

h) az épllet foghijbeépités,

i) az épllet a 3. geotechnikai kategéridba tartozik.

Meglévd épiilet atalakitasa, boévitése esetén szintén a fenti kritériumok alapjan
hatarozandd meg a tartdszerkezeti tervek szilkségessége.

Meglévé éplilet atalakitasa, bévitése esetén a terven miszakilag értelmezheté médon
abrazolni kell a megmaradé, a bontand6 és az Uj épiletszerkezeteket.

4.9 Epilet m (iszaki berendezéseinek rendszerterve

A tervez6 altal szikségesnek itélt mértékben, melyek legalabb tartalmazzak :

a) a héellatas-hiités-szell6zés és elektromos igény teljesitményadatait kapcsolasi
vazlat szinten, termékmegjel6lés nélkul,

b) az épllet energetikai-és hétechnikai, valamint villamos méretezését,

c) az épuletgépészeti, az erés és gyenge aramu berendezések épuleten belili
elhelyezését, helyigényét,

d) szakhatOsagi és szolgéaltatdi engedélyt igényl6 (telekhataron belili vizellatasi,
szennyviz-, és csapadékviz elvezetési kozmi-; gazellatasi, égéstermék elvezetési,



szolgaltatoi villamos haldzati csatlakozashoz, elszamolasi fogyasztdsméréshez
szilkséges) terveket és/vagy leirasokat.

Meglévd éplilet atalakitasa, bévitése esetén csak abban az esetben sziikséges az
épulet milszaki berendezéseire vonatkozé rendszerterv készitése, amennyiben a
meqglévd épllet atalakitasa, bévitése a meqglévé miszaki berendezések rendszerterv
szintlli_megoldasait megvaltoztatia. Amennyiben nem valtozik, Ugy Tervezének errél
nyilatkoznia kell.

4.10 Miszaki leiras
Amely tartalmazza:

a) atervezési programban meghatarozott tervezési feladatoknak és elvarasoknak valé
megfelelést, beleértve a telepllésképi és illeszkedési kovetelményeket;

b) a betervezett anyagokkal szemben tdmasztott kovetelményeket;

C) akdzmiellatas megoldasat, gépészeti rendszerek dsszefoglalo leirasat;

d) ha sziikséges, technoldgiai utasitasokat, hivatkozasokat.

e) tervezdi nyilatkozat az OTEK 50 § (2) és (3) bekezdésében foglaltak betartasarol,

Meglévd épllet atalakitasa, bovitése esetén a miszaki leirasnak tartalmaznia kell az
eredeti_allapot bemutatasat, a meglévd szerkezetek ismertetését, ki kell térnie a
bontdssal és atalakitassal kapcsolatos miszaki kovetelményekre, technoldgiai
utasitasokra, betartando eléirasokra.

4.11 Tervez 6i koltségvetési kiiras.

Tervez6i arazatlan koltségvetés kiiras, mely részletezettségében illeszkedik a terv
mélységéhez, nem feltétlentl tételes, de legaldbb munkanemenkénti bontasban késziil.



