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1 BEVEZETÉS 

2017 szeptemberében megbízást kaptunk valamikori Józsefvárosi pályaudvar egy 
telekrészének környezetvédelmi átvilágítására. A vizsgálat a célterület 
környezetvédelmi státusának feltárását, illetve az esetleges tartós környezeti károk 
azonosítását célozza, a jövőbeni sportlétesítményi fejlesztési tervek szem előtt 
tartásával. 

A munka során talaj és talajvíz mintákat vettünk a területen akkreditált módon a 
területleíró talajmechanikai vizsgálatokkal párhuzamosan. A helyszíni szemle és a 
mintavételek 2017. októberében történtek. 

 

2 A TELEPHELY LEÍRÁSA ÉS TÖRTÉNETE 

2.1 ELHELYEZKEDÉS 

A telekrész Budapest VIII. kerületében, a Józsefvárosi pályaudvar területén belül 
helyezkedik el. A vizsgált terület nagysága kb. 8 hektár.  

A telek sík, védett terület vagy felszíni víztest nem található a 2 km sugarú 
környezetben. Árvíz vagy belvíz nem érintette a telket az elmondások alapján az 
elmúlt évtizedekben. 

A terület szomszédsága a következő: 

Észak: Salgótarjáni út, villamosvonallal és a Fiumei úti temető azon túl; 

Kelet: MÁV-MNV Józsefvárosi pályaudvar felhagyott üzemi területei, 
azon túl lakóterületek; 

Dél: Kőbányai út, azon túl volt Ganz iparterület; 

Nyugat:  MÁV-MNV Józsefvárosi pályaudvar felhagyott üzemi területei, 
azon túl Fiumei út. 

 

A telek a közműhálózatról le van választva, ugyanakkor a MÁV üzemeléséhez 
szükséges trafók még működnek.  

A területen következő építmények találhatóak (a számozás a MÁV ZRt. 
adatszolgáltatásában szereplős számozást követi): 
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Az épületek, építmények, földterületek általános műszaki jellemzése 

Ssz. Épület/építmény megnevezése Építési mód 
Emeletek 

száma 

Épületek 
hasznos területe 

m2 

Hrsz Környezetvédelmi észrevétel 

18 IRODAÉPÜLET hagyományos fszt. 907 38818/42 
Palatetős épület, vélhetően azbeszt tartalmú 

hullámpala. 

19 X KAPUSORH hagyományos fszt. 6 38818/42 

20 VII.RAKTÁR hagyományos fszt.+1 1 199 38818/42 

21 I.RAKTAR hagyományos fszt.+1 2 976 38818/42 

22 I.RAKTAR hagyományos fszt. 43 38818/42 

23 III.RAKTAR hagyományos fszt. 2098 38818/42 Palatetős épület, vélhetően azbeszt tartalmú 
hullámpala. 

24 III.RAKTAR hagyományos fszt. 1162 38818/42 

25 TRAFO hagyományos fszt. 29 38818/42 Esetleges PCB tartalmú olaj jelenléte. 

26 TRAFO hagyományos fszt. 57 38818/42 Esetleges PCB tartalmú olaj jelenléte. 

27 IRODA ÉP. hagyományos fszt.+1 260 38818/42 

28 IRODA+RAKTÁRÉPÜLET hagyományos fszt. 105 38818/42 

31 KSZR EP. hagyományos fszt.+1 1041 38818/42 

32 IRODAÉPÜLET hagyományos fszt. 147 38818/42 

35 II.RAKTAR hagyományos fszt. 954 38818/42 
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Ssz. Épület/építmény megnevezése Építési mód 
Emeletek 

száma 

Épületek 
hasznos területe 

m2 

Hrsz Környezetvédelmi észrevétel 

36 KSZR EP.MU hagyományos fszt. 560 38818/42 

48 HIDMERLEGHÁZ hagyományos fszt. 13 38818/42 

49 MÉRLEGHÁZ hagyományos fszt. 193 38818/42 



 

A MÁV Zrt. az alábbi írásbeli észrevételeket fűzte a fenti ingatlanok jövőbeni 
fejlesztéséhez (szerkesztés és rövidítés nélküli idézet): 

 

Ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett terhek: 

- A 120-as vasúti fővonal pályaudvar területére eső vágányai fölött elhelyezkedő 
felsővezetékeket és a tartó oszlopait az új tulajdonos – bontási szándéka esetén – a saját 
költségén elbonthatja. 

- Az átadásra kerülő területen található 0,4 és 10 kV-os hálózatot és a hozzá tartozó 
trafóállomásokat legkésőbb 2018. május 31-ig le kell választani a MÁV hálózatáról. A városi 
hálózatra történő átkötés után a berendezések elbontását az új tulajdonos saját költségén 
végzi. A bontásból származó transzformátor berendezéseket a MÁV Zrt.-nek szándékában 
áll átvenni. 

- Az átadásra kerülő összes területet (MTK edzőpálya, Kőbányai út 20 sz. alatti 
lakóépületeket, stb.) elektromos energia ellátás szempontjából át kell kötni a városi 
elektromos hálózatra. Az átkötésre vonatkozó igénybejelentést az elektromos szolgáltató 
felé legkésőbb 2017. december 31-ig az Átvevőnek meg kell tennie, amit az igénybejelentés 
másolati példányának a MÁV Zrt. részére történő megküldésével igazolja. 

- A városi elektromos hálózatra való csatlakozásig az Átvevő köteles a MÁV Zrt.-vel 
ideiglenes elektromos energia továbbszolgáltatási szerződést kötni, ill. a hálózat esetleges 
üzemeltetéséről megállapodni. Ezen megállapodások megkötéséig az energia fogyasztás 
számlázása a meglévő, megszokott módon történik. A felek a hálózat zavartalan 
működésének érdekében együttműködnek. 

- A 6-os számú transzformátornál sértéses kábelhibából eredő hibaelhárítás szükséges. A 
MÁV Zrt. a munkát megrendelte, arra szerződéses partnerrel rendelkezik. A hibaelhárítás 
várhatóan a terület átadását követő időszakban fog befejeződni, ezért kérjük a terület átadása 
után a hibaelhárítást végző vállalkozó bejutását a területre biztosítani. 

- Amennyiben az átadott transzformátorok hibaelhárítását, üzemeltetését, karbantartását az 
Átvevő saját hatáskörben kívánja a terület átadása után elvégezni, abban az esetben kérjük az 
alábbiak figyelembevételét és betartását: 

Az átadandó területen lévő 10 kV-os berendezések és a 10/0,4 kV-os 
transzformátorállomások szekunder oldali megszakítóinak, főkapcsolóinak működtetése 
(kapcsolása) befolyásolja a MÁV Budapesti 10 kV-os hálózatának üzemét, ezért azokat a 
MÁV 10 kV-os elektrikus diszpécser szolgálat előzetes engedélye nélkül kapcsolni tilos. A 
tilalom alól kivételt képeznek az élet- és vagyonvédelmi célú kapcsolások. Minden kapcsolás 
végrehajtásának megtörténtét mindenesetben vissza kell jelenteni a MÁV 10 kV-os 
elektrikus diszpécser szolgálatrészére. 
A 10 kV-os energia ellátást érintő üzemzavar esetén, valamint üzemviteli okok miatt (pl.: 
karbantartás), a MÁV 10 kV-os elektrikus diszpécser szolgálat, kapcsolásra adhat utasítást, 
amit az átadandó 10 kV-os berendezéseket kezelő személyzetnek, végre kell hajtania.  
Az üzemeltető MNV Zrt. köteles az átadott villamos berendezéseken fellépő üzemzavarok 
elhárítását, időszakosan esedékes karbantartását elvégezni.   
Az átadandó területen lévő 10 kV-os berendezések üzemeltetéséhez az MNV Zrt.-nek az 
alábbi feltételeket és adatokat biztosítania kell a MÁV Zrt. részére: 

o A hálózaton kapcsolásra jogosultak névsorát. 
o Üzemzavar esetén az év minden napján napi 24 órában elérhető, üzemzavar 

esetén beavatkozásra képes, szolgálat elérhetőségét. 
o Az MSZ 1585:2016 szabványban definiált „berendezés felelős” nevét és 

elérhetőségét. 
Az átadandó 10 kV-os hálózatot érintő a MÁV Zrt. által végzett feszültség alá helyezést, 
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élőszóval, és írásban is meg kell kérni a MÁV Zrt. 10 kV-os elektrikus diszpécser 
szolgálatától, és egyúttal jelezni, hogy a feszültség alá helyezésnek a feltételei maradéktalanul 
teljesülnek (pl.: feszültség alá helyezendő berendezés(ek)ről a földeléseket, rövidre zárókat 
eltávolították, a berendezés(ek) feszültség aláhelyezésnek élet- és vagyon védelmi 
szempontból akadálya nincs). 
A MÁV Zrt. 10 kV-os elektrikus diszpécser szolgálatának az elérhetősége: 

o Tel: +36-1-511-8260 
o E-mail: bp-istvantelek.ea@mav.hu 

      MNV Zrt. kapcsolattartója: Ács Judit Margit 

o Tel: +36-70-932-0490 
o E-mail: acsjudit@mnv.hu 

 
Tulajdonjogi határ a MÁV XV. számú kapcsolóházban lévő két betápláló kábel kábelfejének 
csatlakozási pontja, a kábel fej, és az azt rögzítő kötő elemek (csavarok, anyák, alátétek) is 
átadásra kerülnek. 
Az átadandó 10 kV-os transzformátorállomások primer helységeinek, zárjai a MÁV 10 kV-
os hálózaton alkalmazott egységzárak, melyek cseréjét el kell végeznie az MNV Zrt.-nek. 
MÁV Zrt felhívja az MNV Zrt figyelmét, hogy az MNV Zrt. részére kimutathatóan 
felróható okból keletkező üzemzavarokból, tévesen végrehajtott kapcsolásokból eredő 
MÁV csoportnál keletkező károkért az MNV Zrt. kell, hogy anyagi felelősséget vállaljon. 
Továbbá felhívjuk szíves figyelmét arra, hogy az átadott villamos berendezések 
üzemeltetésére, az aktuális MSZ 1585 szabvány előírásai vonatkoznak. 

- A pályaudvaron elhelyezkedő vasúti felépítményeket, vágányokat, kitérőket az új tulajdonos 
– bontási szándéka esetén – a saját költségén elbonthatja. 

- A pályaudvaron elhelyezkedő biztosító berendezéseket az új tulajdonos – bontási szándéka 
esetén – a saját költségén elbonthatja. 

- A Keleti pu. vágányainak fejlesztése miatt forgalomnövekedés várható. Ezért az új 
tulajdonosnak tudomásul kell vennie a forgalomnövekedést, és ezért semmilyen panasszal, 
követeléssel a MÁV Zrt.-vel szemben nem léphet fel. 

- Építményt elhelyezni az OTÉK előírása szerint a területen az illetékes közlekedési 
szakhatóság hozzájárulásával lehet. 

- A területen jelentősebb kommunális, építési-bontási, illetve veszélyes hulladékok is 
találhatóak. Továbbá a pályaudvar keleti végében üzemanyag szivárgásból eredő közepes 
talajvízszennyezés van a MÁV tájékoztatása szerint. Az új tulajdonosnak a hulladékokat és a 
szennyeződésekkel kapcsolatos eljárását a fentebb hivatkozott SZT111952/MAV 
2017.01.24. megállapodás rögzíti. A MÁV felhívja a figyelmet, hogy a felszámolásról a 
továbbiakban a új tulajdonos gondoskodik. Amennyiben a terület funkciója megváltozik, 
akkor a környezeti károk felmérését várhatóan újból el kell végezni. 

- A területen a X-es kapuhoz közel álló volt, un. ETALON mérlegház tetején egy db KES-7 
típusú lakossági riasztó sziréna van telepítve. A sziréna és a kezelőszekrény önkormányzati 
tulajdonban van. Lebontani, áthelyezni csak a szükséges engedélyek birtokában lehet. A 
változást be kell jelenteni. 

- A MÁV felhívja a figyelmet, hogy a mindenkori tulajdonosnak le kell mondania a MÁV 
Zrt.-vel szemben minden zajjal kapcsolatos kártérítési, vagy műszaki beavatkozási igényéről. 

- Az összes területet érintik távközlési kábelek, melyeket az új tulajdonos – bontási szándéka 
esetén – a saját költségén elbonthat. 

- A mindenkori tulajdonos köteles tudomásul venni, hogy a 253/1997. (XII. 20.) 
Kormányrendelet (OTÉK) 38. § (10) bekezdése szerinti – a vasút 50 méteres 
védőtávolságán belül helyezkednek el, ezért bármilyen építési tevékenység, területrendezés 
engedélyezéséhez be kell szerezni a MÁV Zrt. Budapesti Területi Igazgatóságától a vasúti 
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üzemeltetői hozzájárulást. 
 

- Tájékoztatásul közöljük, hogy a Budapest VIII. kerület 38818/30, 38818/42 és a 
38818/43 hrsz-ú földrészletek megosztása és összevonása vonatkozásában érvényes 
telekalakítási engedély áll rendelkezésre. 
  

Ahhoz, hogy a keletkező ingatlanok véglegesen átvezetődjenek az ingatlan-
nyilvántartásban az átvevőnek a következő eljárást javasolt alkalmaznia: 

1. ingatlan-nyilvántartási kérelmet kell készíteni a vonatkozó előírások alapján, 
melyhez csatolni kell a következőket: 

a. telekalakítást engedélyező határozat 1 pld eredeti + 1 pld másolat, 

b. változási vázrajz 1 pld eredeti + 1 pld másolat; 

c. Elmű nyilatkozat 1 pld eredet + 1 pld másolat; 
Tekintettel arra, hogy a telekalakítást engedélyező határozat érvényessége 2017. 
június 10-én lejár, ezért feltétlenül ezen időpont előtt kell beadni a fenti iratokat a 
végleges átvezetéshez. 

A benyújtandó dokumentumok másolatát jelen birtokbaadási jegyzőkönyv 9. sz. 
melléklete tartalmazza. 

A fenti iratok összes eredeti példányát iratátadási jegyzéken az MNV Zrt. 2017. május 
31-én átvette a MÁV Zrt-től további ügyintézés céljából. 

 

 

 

A telephelyen tevékenységet jelenleg nem végeznek, a bejutást szolgáló X. számú 
kapunál sorompóőrség üzemel, mely a terület biztonságát már nem tudja 
szavatolni. 

 

2.2 A TELEPHELY TÖRTÉNETE 

A Józsefvárosi pályaudvar már az 1806-1869 közötti ún. II. Katonai Felmérés 
térképszelvényein is pályaudvarként szerepel. A fentebb 18. számmal jelölt épület 
körvonalai már vélelmezhetőek a XIX. századi ábrázoláson. 
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A későbbiekben a terület folyamatosan vasúti üzemi területként üzemelt. A terület 
1972-es és 1992-es légifotóját a nagy méret miatt önálló digitális csatolmányként 
adjuk át. 

A célterület déli részén az 1990-es évek elejétől a 2010-es évekig ún. kínai piac 
üzemelt, melynek felszámolását követően tevékenység nem volt pályaudvaron. 
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3 A KÖRNYEZETI FELMÉRÉS EREDMÉNYEI 

3.1.1 Engedélyek 

MÁV üzemi területként, illetve jelenleg használaton kívüli telephelyként a 
telekrész nem esik környezetvédelmi engedélyes eljárás vagy jogszabály hatálya alá. 

A keleti telekrészen - a célterületen kívül – korábban üzemanyag tárolás folyt. Az 
itt 202-ben észlelt szennyezésre vonatkozóan környezetvédelmi hatósági eljárás 
indult, melynek keretén belül kármentesítési monitoringot írt elő a zöldhatóság. 
Ennek dokumentumait digitális mellékletben csatoljuk. Az érintett területrész 
távolsága miatt a vizsgált területet nem érinti a hatósági kötelezés. 

3.1.2 Légszennyezés 

A telekrész használaton kívül áll, légszennyező forrás nincs a területen.  

3.1.3 Vízellátás/szennyvíz elvezetés 

A telephely nem rendelkezik élő rákötéssel a városi ivóvíz és szennyvíz hálózatra. 
A csapadékvizek a burkolatlan területeken elszikkadnak. 

3.1.4 Anyagkezelés 

A vizsgált telekrészen fölalatti olajtartályokat nem jeleztek. A korábbi vasúti 
áruforgalomhoz kapcsolódóan veszélyes anyagok is előfordulhattak a területen, de 
erről nem állt rendelkezésre megbízható információ. 

3.1.5 Hulladékkezelés 

Hulladékártalmatlanítás nem folyt a területen. A területen többfelé, elszórtan 
építési törmelék halmok találhatóak, köztük vélhetően azbeszt tartalmú 
palaanyagok is.  

3.1.6 Zajvédelem 

A telekrész használaton kívül áll, zajforrás nincs a területen. 
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3.1.7 Ózonkárosító anyagok 

Ózonkárosító anyagok használata vagy raktározása vélhetően nem történt a 
területen, klímaberendezés nem működik és nincs telepítve. 

3.1.8 Azbeszt 

A helyszíni szemlén kb. 3.000 m2-nyi potenciálisan azbeszt-tartalmú hullámpalát 
figyeltünk meg a 18. és a 23. jelű épületeken. Ezek eltávolítását és szakszerű 
ártalmatlanítását a bontás során külön feladatként kell elvégezni. 

 

3.1.9 PCB-k 

A vizsgált telekrészen egy darab, a keleti szomszédságban pedig egy másik trafó 
található (25. és 26. jelű épületekben), melyek jelenleg is használatban vannak a 
MÁV ZRt. részéről. A trafók olajának PCB tartalmáról MÁV ZRt. nem 
tudott nyilatkozni, ezek vizsgálata feltétlenül szükséges. 

3.1.10 Radioaktív anyagok 

Radioaktív anyagok nincsenek a területen. 

3.1.11 Fémtartalmú festékek 

Az épületek nyílászáróinak festése, illetve egyes vakolatszínezékek tartalmazhatnak 
fémeket. Erre vonatkozóan MÁV ZRt. nem tudott tájékoztatást adni. Ugyanakkor 
a kockázatot csak az esetlegesen megőrzendő 18. jelű épület esetében tekintjük 
fennállónak, melyet azonban nem minősítünk jelentősnek, mert a fejlesztés során 
az épület teljes felújításon fog átesni. 

3.2 KORÁBBI VIZSGÁLATOK 

A keleti telekrészen - a célterületen kívül – korábban üzemanyag tárolás folyt. Az 
itt 202-ben észlelt szennyezésre vonatkozóan környezetvédelmi hatósági eljárás 
indult, melynek keretén belül kármentesítési monitoringot írt elő a zöldhatóság. 
Ennek dokumentumait digitális mellékletben csatoljuk. Az érintett területrész 
távolsága miatt a vizsgált területet nem érinti a hatósági kötelezés. 
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3.3 2017-ES TALAJ ÉS TALAJVÍZ VIZSGÁLATOK 

2017 szeptemberében megbízást kaptunk valamikori Józsefvárosi pályaudvar egy 
telekrészének környezetvédelmi átvilágítására. A vizsgálat a célterület 
környezetvédelmi státusának feltárását, illetve az esetleges tartós környezeti károk 
azonosítását célozza, a jövőbeni sportlétesítményi fejlesztési tervek szem előtt 
tartásával. 

A munka során talaj és talajvíz mintákat vettünk a területen akkreditált módon a 
területleíró talajmechanikai vizsgálatokkal párhuzamosan. A helyszíni szemle és a 
mintavételek 2017. októberében történtek. A teljes vizsgálati dokumentumot 2 db 
jegyzőkönyvben csatoljuk. 

Összességében megállapítható, hogy a 3 ponton készült feltárás nem jelzett 
határérték feletti szerves és szervetlen szennyezést a vizsgált területrészen sem a 
talajban, sem a talajvízben. 

 

Melléklet: 

Talaj és talajvíz vizsgálati jegyzőkönyvek 
























































































