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A legtébb épllet kétszintes,
tébbnyire tetétérbeépitéssel
rendelkeznek, tdrsashdzak ese-
tében a tetétér tébb szinten is
beépitett. Kertvdrosias, kisvdaro-
sias és nagyvdarosias terGleten is
megjelennek ezek az épulletek,
nem figyelheté meg rendszer az
elhelyezkedésikkel kapcsolat-
ban. A 3, illetve a 4 szintes épUle-
tek, valamint ezek tetétérrel bé-
vitett vdltozatai tartoznak. Ezen
épulletek tdbbsége lakéhdz, de
intézmények és gazdasdgi épU-
letek is vannak koztUk. Ezek az
épUlletek az Arpad Ut és a Szent
Istv@n tér korll sirdsddnek a
kerUletkdzpontban, valamint a
Szent Laszl6 téren is megfigyel-
heték. Az egykori Pamutgydr
terUletén taldlhatd éplletek is
ebbe a kategdridba esnek, va-
lamint az anno hozzd tartozd
lakételep hdzai is. Az 5 szintnél
magasabb  épulletek, melyek
az Ujpesti lakételepen taldlhatd
panelhdzak, néhdny téglaépi-
tésU lakéhdz, melyek a lakdte-
lephez hasonldan  Uszdtelken
helyezkednek el, valamint az
Ujpesti Szakorvosi Rendel8inté-
zet épulete. Ujpesten jellemzéen
1-2 szintes lakdépUletek vannak.
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A t6rok hodoltsdg ideje alatt teliesen elnéptelenedett a térség, a XIX. szdzadban kezdett Ujra benépesedni a terllet. 1808-ban a
Karolyi-csaldd felvdsdrolta a mai Ujpest jelentds részét, elsésorban a déli terUleteket, és megkezdéddtt a majorségi gazddlkodds, =z
amihez egy majorségi kdzpontot is épitettek. 1830-ban telepedtek le az elsé telepesek Ujpesten, akik elsésorban hdztdji mezégaz- =
dasaggal és szél6termesztéssel foglalkoztak. 1846-ban megépllt a Budapest-Vdac vasutvonal, mely az 1810-ben telepitett Palotai oz
erdd sarkandl épitett dllomdssal robbandsszerd fejlédést inditott meg Ujpesten. Az erdd és az odavezetd Grofi Ut olyan fontos szere- ‘9
pet toltot be a telepUlés és grof Karolyi Istvdn szemében, hogy a hdlds szerkezetet me gbontva megmaradt ez a markdns tengely, v
még a f&teret is kettévagta. A XIX. szdzad végére izzogydr, gydgyszergydr és pamutgydr is telepilt Ujpesten. Az 1882-1883 kdzdtt 5
épllt pamutgydr a Grofi tengely két oldaldn helyezkedett el. Tobbszér is tUzvész sdpdrt végig az Uzemen, a helyredllitdsi munkdk O

utdn munkdslakdsokat is épitettek. A pamutgydrtdl északra, a kdzvetlen szomszédsdgdban 1935-ben felavattdk a Bajza utca és
a Leiningen Kdaroly utca kdzotti terlleten az Ujpesti orszdgzdsziot. Az egykor &ndilld telepilés, ma mdr Budapest IV. kerUlete jol 1&t-
hatdan szabdlyos, merev struktirdju tombokbdl dll, mely az idé muldsaval és a kerllet kdzpontjdtdl tdvolodva folyamatosan veszti
el szabdlyossdgdt. A tervezési terllet nagyon kUlonbdzd strukturdju kerGletrészek hatdrdn fekszik, melyet tovabb bonyolit, hogy itt
taldlkozik a két kUlonb6zé irdnyld tdmbosztds is.

z

Ve

® HELYSZINELES

A terGleten kilonb6z6 funkcidju
terUletek vegyUlnek egymdssal,
igy fontos volt meghatdrozni a
kdzponti szerepkdroket a  ter-
vezési terlleten belUl és annak
kdzvetlen kdrnyezetében. A
kUlonbozd funkciok godcpontjai
szerkezeti jelentéséggel birnak,
mivel nemcsak a megkdzelit-
hetéségik fontos, hanem a
tervezés sordn meghatdrozott
rendeltetések elhelyezése sordn
is Ugyelni kell arra, hogy minél
szertedgazobb felhaszndldsi ti-
pusok jelenjenek meg az épulle-
fekben.
Ujpest életében mindig kiemel-
kedd szerepet toIt6H be a sport.
Ujpest kdzpontidban, az Arpad
Uzlethdzzal szemben volt az Uj-
pesti Gyogyfirdé és Uszoda,
melyet az épulet rossz dllapota
és pénzhidny miatt 2007-ben
bezdrtak. Ehelyett épUlt a Ho-
lassy Olivér Sportkdzpont — Va-
rosi uszoda, mely nem tudja a
kerUlet igényeit maradéktalanul
kielégiteni
w Egeészsegugyi intézmeny
K&zponti intézmeny
Oktatasi intézmeény
~ Egyhdzi intézmeény
Kereskedelem-szolgaltatas
terllete
= Tervezési terllet hatdra

® KOZPONTI SZEREPKOR
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Erték

[ 28ldben gazdag kertvaros

[ Ertékes intézmeényi terilet

[ Szent Laszld tér bovitésére
alkalmas terlet

[ Megujult kézpark

B megUjuld fétér

Bl Ertékes épilet

" & 16 intézmeényi elldtottsagl
terilet

+ 0 Meglévd fasor

Probléma

[ Jellemzéen leromictt dllapotd
epiletek

[ Elhanyagolt dllapoti kézterd-
leti z&ld

[ Funkcidszegény, rossz dllapo-
10 kozterllet

B Uszotelkes, zdldfelllet nélkdli
éplletek

B 1zolélt tdmb

Il L¢ptékidegen tdmbméret

Bl Rossz dllapoty gazdasagi
épllet
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Ujpest-kdzpontot vdltozatos tér-
rendszer és utcahdlézat alakitotta
ki, mely mdra jelentésen dtalakult
egyes terUleteken. A kerUletet
atszeld Grofi tengely a meglévd v
négyzethdlés  tombszerkezetet
megbontva egy hatdrozott észak-LU
kelet-délnyugatiirdnyl utat hozott 1

1| létre, amelynek kovetkeztében »2

kisméretl, leszakadd hdromszdg oz
témbmaradvanyok  jottek  Iétre B
a koérnyezetében. A Gorgey Ar- vh
tor utca mentén kialakult térés™H
az oka annak, hogy a koérnyezd ﬁ
utcdk taldlkozdsi pontjdndl jelen- &
t&s mennyiségl hdromszdg alaky —

| tdmb alakult ki, melyek sarkaindl a
| kozterUlet kiszélesedett, teresedés O
o| alakult ki. A legfontosabb épUle- >=
| tek, melyek érintik a tervezési tert-
| letet a Pamutgydr terGletén és an-
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nak kérnyezetében taldlhatok (pl. ==
a tlzoltdsdg épllete). A fontos Iat- 5
vAnypontok jeldlése megmutatja,
hogy mely terUletekrdl tdrulkozik a W
gyalogosok szeme elé a legszebb,

K

-
Q
Q
c:
o)
=
)
Q
o)
wv
o)
o
o
~
[0)
e
0
N
o
ke
=
o
o
=t

és a természeti értékekrdl.
mm Crofi fengely
m— Gyalogos tengely
—— Ertékes épllet
Utcatér

[ZA Tér, park

@ Latvanypontok

® KARAKTERELEM

= Vizsgdlt terOlet hatdara

Az értékesnek itélt épulletek tdmpontot nyUjtanak ahhoz, hogy milyen karakterek taldlhaték meg Ujpest egyes terUletein, és ahhoz
illeszkedden milyen épitészeti megolddsok figyelheték meg az egyes épUleteken. A fasorokkal és magas zoldfelUleti ardnnyal ren-
delkezd telkek a terUlet északkeletirészén taldlhatdk, mig a nyugati-délnyugati részen javarészt leromlott dllapotu éplletek vannak
kevés zoldfelUlettel, viszont pozitivum, hogy az utcdk tébbségében itt is taldlhatd fasor. A Szent LdszId tér egy vdarosi alkdzpont kiala-
kitdsdra biztosit megfeleld helyet, a téren folyamatos gyalogos- és autdforgalom van. Jelenleg problémdt jelent a parkold autdk
dital elfoglalt hely, gyalogosan nehezen atjdrnatd és veszélyes a tér. A Gorgey Artlr utca déli oldaldn fekvd kdzkert kinaszndlatlan,
jelenlegi formdjdban alkalmatlan a lakossag zéldfelUletek irdinti magas igényét kielégiteni.
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@ ERTEK- ES PROBLEMATERKEP

Ujpest-kdzpontbdl északkeletiirdnyba indul a Grofi tengely, mely a 19. sz&-zadi te-
lepUléskdzpontot kotdtte dssze a Palotai erddvel. A Palotai erdd az 1940-es évek-
re beépllt, megszint. Az erdd megszinésével a tengelyt egy téréssel K&posztds-
4 megyerig meghosszabbitottdk.
A terv a kialakult dllapotot veszi kiinduldsi alapként, igy példdul figyelmen kivll
] 4 hagyja a Kérvasuti kérit megépilését, és a varhatd énkormdnyzati és magdnbe-
4 ruhdzdsokat. A figyelembe vett korlimények: gyalogos tengely kialakitdsa a Liszt
Ferenc utcdban, mely egy gyalogos hiddal vezet &t a Vdaci Ut f6l6tt a Duna-par-
ton kialakitott kdzparkhoz; a Szent Istvdn téren a piac épUletéhez csatlakozva
1 megépllé promendd; a teljes fétér megujitdsa.
A piros szinnel jeldlt terGlet a vizsgdlati terUlet, mely a tervezési terUlet kialakuldsdat
és mUkoddését nagyban befolydsolja. A vords szinnel jelzett terllet a tervezési ter-
let, ahova a javasolt beépitési koncepcid készult.
A tervezési terUlet az utébbi évtizedekben nagyon elhanyagolt dllapotba kerdlt,
a lakd&sdllomdny jelenleg is nagyon lassan Ujul meg, az ipari terlleten pedig 1é-
nyegi vdaltozds nem toértént. A meglévd éplleteket kdnnyUszerkezetes hozz&épi-
tésekkel bévitették helyenként, de dllagmegdvds és egyéb felljitdsi munkdlatok

m— Vécsey Karoly utca — Gorgey Artr utca - nem toérténtek a sok esetben értékes éplleteken. A Gérgey Artur utca teljeskord
Rézsa utca - Arpdd Ut - Kemény Gusztay felUjitas@val megkezdddhetett volna egy lendUlet, amivel a kérnyezd témbok is
utca - Jézsef Attila utca - Venetianer utca- | megujulhattak volna, azonban ez sajndlatos médon elmaradt. A j6 elhelyezkedé-
Kérolyi Istvdn utca - Atfila utca se miatt hatalmas potencidl rejlik a terlletben, a lakossdg szdmdara sokkal értéke-

mm  Szent Lészlé tér — Szent Imre utca — Rézsa sebb és hasznosabb funkcidk elhelyezése szikséges egy a helyi lakosokra és az &
utca - Dedk Ferenc utca - Lebstick Mdria igényeikre fokuszdald varosrehabilitdcids program keretein belll. A Gréofi tengely a
utca - Kirdly utca - Szent Istvan tér - térténelmi mult lenyomataként ma is fellelhetd, a szétszabdalt elemeit érdemes
Templom utca - Néder utca - Erkel Gyula fejleszteni és értékként kezelni.
utca =Térék Ignac utca
Grofi tengely
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® TERVEZESI ES VIZSGALATI TERULET

Mdemlék az Allami Aruhdéz (Istvén
Ut 10.), valamint egy lakéhdz (II-
lek Vince utca 14.).

Févdrosi helyi védett értékek
kozé tartozik a Polgdrmesteri Hi-
vatal (Istvdn Ut 14.), a Budapest
Ujpest 1 Posta (Istvan Ot 18.), az
UMSZKI szakkdzépiskola (Gorgey
Artdr utca 26.), valamint a Sem-
melweis Egyetem id. Bokay Ja-

/" 1| nos Kollégiuma (Erkel Gyula utca
77, 26-28.).

KerUleti helyi védett érték szamos
lakdépilet mellett az Ujpesti Tdz-
oltéparancsnoksdg épllete, az

.| Egek Kirdlynéja templom, vala-

mint a Szent Istvén templom. Sz&-
mos megtartandd épiletet jeldlt

|| ki az dnkormdnyzat, melyek k&zol
| a tervezési terlletet elsésorban

az egykori Pamutgydr terUleté-
nek kijeldlése érinti.

z

I MOemiék telke

[ Févarosi helyi védett érték

[ KerUleti helyi védett érték
Megtartandd épllet (KESZ)

— \fizsgdlt terUlet hatara

z

® VEDETT EPULETEK
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— TelepUlésszerkezeti jelentse-
ad gyojtéut
Tervezési terllet

2 T 2. valtozat ? %
3. valtozat ? §
4. valtozat ? %
Jelenlegi dlapot %

1. véltozat:

+ Az Arpad Ot és a Szildgyi Ut csatlako-
zésénak rendezése.

+ A Szildigyi Ot kilbdvithetd 2x2 sévosra,

+ A kerllet kézpontiéban oz atmend
forgalom jelentés csékkenése.

+ Egyiranyd utcdk, forgalomcsillapiia
megoldasck a kézponti terlleten.

- Az Arpad Ut tervezett 2x1 sévra csdk-
kentése ellehatetlendl.

2. véltozat:

+ A Bercsényi témb integrdlasa a tele-
pllésszerkezetbe.

- A Bercsényi tomb és a kémyezd la-
kééplletek élhetdségének csékkenése.

- A tervezési terlletet dfjarhatatian fal-
ként valaszija szét az dthdldzat.

3. valtozat:

+ A Nador vica és Vaci Ot szerkezefi
jelentSségl kapcsolatanak kialakitasa.

- A Bercsényl témb problémdijdra nem
riyQjt megolddast.

- A tervezési terllet infegracidja meg-
hidsul.

4. valtozat:

+ A forgalom egy részét a Gorgey Artdr
utca a Szilagyi Utra tereli el.

- A Gorgey Artir utca kibovitése.

- A Grofi tengely folyarmatos megszaki-
tdsa.

Jelenlegi dllapot:

- Jelentds mértékd dthaladd forgalom a
kerdletkézponton.

- Kihaszndlatlan elkerlléutak.

- Mem gyadlogosbarat kialakitas.

z

Koncepcioé
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A bontdsi terv (a terUlet tobbszori
személyes bejdrdsdn és megis-
merésén, a vizsgdlatokon és az
épUletkataszter megdllapitdsa-
in alapszik. A célja a terllet ka-
rakteres és értékes épuleteinek
minél nagyobb sz&mban vald
megdrzése volt. Sajndlatos moé-
don az épUletek tdbbsége nem
rendelkezik  Ujpestre  jellemzé
karakterekkel, dllapotuk erésen
leromlott. Az egykori pamutgydr
terGletén taldlhaté épuletek ko-
z6tt taldlhatd a legtébb karakte-
res épulet, ennek ellénre is jelen-
t&s mennyiségU raktarépllet és
kereskedelmi épulet bontdsa ja-
vasolt. A megtartandd épuletek
jellemzéen jo dllapotban van-
nak (a raktaréplleteket lesza-
mitva), valamint olyan jelentds
helyi identitdst képeznek, hogy
a tervezett épUletek rendszerét
jol kiegészitik és gazdagitjak. A
koncepcion ,fokozatosan atala-
kuld tomb™ jelU terUletek épUletei
folyamatosan cserélédnek a terv
szerint.

| Meglévd épllet, épitmény

| Megtartasra javasolt
epilet, epitmeny

| Bontdsra javasolt
épllet, épitmény
Telekhatar

® BONTASI TERV

kdzlekedési halézat Ujpesten tllterhelt, a reggeli és délutdni/esti cstcsidében rendszeresek a forgalmi torldddsok. Ezt a keskeny
utcdk, a nehezen &tldthatd rendszer, a megndvekedett autéforgalom és az agglomerdcié miatt folyamatosan névekvé forgalom ¥
Osszessége okozza elsésorban. Tovdbb ront a helyzeten, hogy a kerlletben elsédlegesen észak-déliirdnylak a tengelyek, és ezeket
csak hdrom megfelel® kapacitésu kelet-nyugati irdnyl Ut kapcsolja dssze (Ocedn-drok utca, Foéti Ut, Arpdad Ut). Egy Uj keresztiranyl
kapcsolat a Gérgey Artir utcdbdl ledgazva jelentésen javitana a kerllet kdzlekedési haldzatdn. Az Arpdd Ut és a Szildgyi Ut csomé-
pontja jelenlegi dllapotdban nem képes betdlteni az I. rendy fEUt szerepét. A savok kiszélesitése és megsokszorozdsa és a Szildgyi
Ut kiszélesitése megolddst nyUjt az emlitett problémdra, jelentés mennyiségl gépjarmiforgalmat képes elvezetni jelentds bontdsok
nélkil. Ennek a vdltoztatdsnak az eredménye, hogy Ujpest-kdzpontot tehermentesiteni lehet, a Kiss Emé utcdrdl a Szent Imre utcdn
keresztUl a Rézsa utcdra lehet elvezetni a forgalmat. A Gérgey Artdr utcdban jelenleg is a vilamos- és autdforgalom egy sévban
kozlekedik, ez megfeleld forgalomcsillapitdst jelent ahhoz, hogy az autdsok a jobb kdzlekedési alternativat nydjtd 1. és ll. rendy féu-
takat haszndljdk. A tervezési terllet tehermentesitésével a Gréfi tengely és a kdrnyezd kdzterUletek elsésorban gyalogos forgalma
a megvaldsulds esetén zavartalanul mikddd rendszert alkot.

® KERULETI SZINTU FORGALOMSZERVEZES
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® HELYSZINELES - ERTEKEK

A szerkezeti szint( kbzlekedésszer-
vezés lehetévé tette, hogy a ke-
rilet kdzponti terllete a kdzuti
forgalomtdl tehermentesitett le-
gyen. A zsdkutcdk és az egyira-
nyU utcdk kialakitdsa kodvetkez-

{ tében a megtartandd épulletek

tovdbbra is gépjdrmUvel meg-

| kdzelithetdk maradtak, viszont

az atmend forgalom jelentésen

N redukdldédott ezeken az Utszaka-

szokon. A Corvin utca dthelyezé-
sével a kdrnyezd tombok teljesen
Uj format oltottek, Iétrejott egy
kdzkert, valamint a szerkezetbe
jobban illeszkedik a tervezett Ut-
szakasz. Az Erkel Gyula utca foly-
tatdsa a Gorgey Artur utca felé
zsdkutcaként szolgdlja ki a kor-

| nyezd lakdépuleteket, valamint

a tervezett sportlétesitményt. A
kbzdsségi hdz déli oldaldn is zsa-
kutca teszi megkdzelithetévé a
kérnyezd épuleteket. A Corvin
utcdrél  vegyesforgalmu  utcdk
nyilnak, melyek célforgalom szd-
mdra teszik megkdzelithetévé a
Grofi tengelyt

—— K&zdfi sav

— Kdzlekedési irany
Villamos
Megdllthely

— — Grofi tengely
Tervezési terllet

z
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® KOZLEKEDESI HALOZAT ALAK
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Lakéépilet
rodahdz

Oktatdsi intézmény
Sportlétesitmeny
Kulturdlis intézrmény
Koz6ssegi haz
Fedett-nyitott tér

Fokozatosan atalakuld témb,
dsszenyitott belsd vdvar

Megmaradd epllet
KézterUleti zoldfelllet
Gyalogos terilet
— Térfal helye
® fogaddter
| F&latvanypontok, réldtasok
- —=Grofi tengely
—— [ gyalogos kapcsolatok
Villamos

Megallohely

A megtartott éplletek daltal megha-
tarozott & iranyok és a vizsgdlatok
alapjan levont kdvetkeztetések Sssze-
hangoldsaval készilt el a koncepcié,
melynek célia egy autentikus Ujpesti
kézeg léfrehozdsa a Szent Istvan tér
kézvetlen kézelében és a két tér
Ssszekapcsolasa a Grofi tengely dltal.

A nagy mennyisegl tervezett kdzterdleti
zoldfelilet mellett az Ujpesti lakdtelep
hatalmas  zéldfellleteinek  megkdzelit-
hetésége is fontos szempent volt a
koncepcié megalkotdsakor,

Grofi tengely rehabilitécidjaval a Szent Istvdn teret és a Szent LaszIo teret méltd mddon lehet dsszekapcsolni. A gyalogos sétdny
nemcsak zoldfelUleti értékkel bir, hanem kereskedelmi- és szolgdltatdegységek megjelenésével a gazdasdagi fellendulés is biztosi-
tott. A kisvdrosias terUlet épuUletdllomdanydnak mindségi javuldsdn tul a kdzponti [éptékhez illeszkedd beépitési strlség elérése a «
cél, ez a terllet folyamatosan dtalakuld, jelenleg is cserélédik az épUletdllomdny. A megmaradd éplletek a tervezési terlleten
jelentés mértékben befolydsoltdk a tervezett éplletek formdjat és elhelyezkedését. A funkcidk elhelyezésénél fontos szempont volt
a kérnyezd épulletek funkcidja, valamint az épUletek méretébdl adddod lehetdségek kinaszndldsa. A funkcidk megfeleld ardnyu el-
oszldsa is fontos szempont volt a beépités megtervezése sordn. A Gérgey Artur utca és a Kiss Erné utca taldlkozdsdndl a terllet egyik
legfrekventdltabb és kdzdsségi kdzlekedéssel legjobban megkdzelithetd helyén egy sportlétesitmény kialakitdsdra van lehetdség,
mely elsésorban a vizhez kapcsolddd sportdgaknak biztosit helyszint. A megdrzétt csarnoképiletekben kivald lehetdség nyilik egy
rendezvénykdzpont kialakitdsdra Uj épUletszarnyak hozzdépitésével. A tizoltdsag épilete megfeleld helyet biztosit az Ujpesti Szabd
Ervin K&nyvtdar bdvitésének és a Helytorténeti MUzeumnak. Az oktatdsi intézmények kertjeinek bévitése szlkséges a kdvetkezd ge-

nerdciok megfeleld szinvonall sportoldsi lehetdségeinek szempontjdbdl.
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A terUlet beépitésének kialakitdsa sordn kiemelkedd
szerepet jatszott a meglévd szerkezet dltal nydjtott
adottsdgok kiakndzdsa, az ahhoz vald illeszkedés. Az
éplletek és a telkek formavildgdnak megtervezése
sordn a meglévd éplletek dltal meghatdrozott irdny-
vonalak és tengelyek adtdk az alapokat. Ujpesten a
szigory négyzethdlds tombstruktira jellemzé, ezt foly-
tatja a tervezési terllet beépitése is. A terv egy specidilis
térrendszert hozott Iétre, melynek készénhetéen a fébb
irdnyok és csomdépontok dsszekdttetésbe kerlltek egy-
mdssal. A legfontosabb gyalogos irdny a Gréfi tengely,
melynek kilénb6zé szakaszai dsszekdttetésbe kerlltek
egymdssal, a csillapitott gépjdrmUforgalom sem gd-
tolja a gyalogos kdzlekedést. A Grofi tengelyrél olda-
lirdnyba nyilnak kilénbdzd méretd utcaterek, melyek
vezetik tovdbb az embereket a kildnbdzé funkcidkhoz.
A sétdnyon jelentds mennyiségU zoldfelUlet kialakitdsd-
ra kerUlt sor Ugy, hogy az a biztonsdgos megkdzelithe-
téséget ne gdtolja. Az éplletek kialakitdsandl fontos
szerepet jatszott az Ujpesti karakterek megdrzése, ezért
alakoételep kérnyezetét kivéve az épUlletek magastetd-
vel rendelkeznek. Az épUletek jellemzben dtszintesek, a
tet&tertk Ujpestre jellemzd mddon beépitett.

Koncepcioé

]

5(8

7] Az épUlletek tereket hatdrolnak

le, ezek a terek pedig &sszhang-

N (| ban vannak mind az &ket ha-
4 tarolé éplletekkel, mind pedig

egymdassal. A terv nagy hang-
sUlyt fektet a mindségi kdzterl-
letek kialakitdsdra, melyet szd-

| mos tényezd befolydsol. A terek
] tGjoldsa, a kérnyezd épuUletek
/] magassaga, a szélirdny, és még
| sz&mos mas egyéb tényezd gya-

korol hatdst a terekre és ezzel
| egyUtt azok haszndlhatdsagdra.

A tervezési terUleten Iétrejott tér-
rendszer a fébb gyalogos irényo-
kat 6sszekdtve segiti el a gyalo-
gos kozlekedést. A kdzterUletek
kialakitdsandl az eddig felsorol-
takon kivUl a raldtdasok biztositasa

_| és atérfalak magassaga is fontos

szerepet toIt6t be.

= pjeghatarozd térfal
— MNévenysavval alkotott térfal
. Jelentds teresedés

Mivészetek tere Megemiekezés ifje

[ Megtartandd épllet
] Lakéépilet
I Irodahaz
[ Oktatasi intézmény
.| Sportlétesitmény
[ | Kulturdlis intézmény
|| Kézdsségi hdz
| Fedett-nyitott tér
| Fokozatosan atalakuld tomb,
Gsszenyitott belsd udvar

| Megmarado épllet

BN K&zpark, kézkert

N Kézterlleti zoldterUlet

I Privat zoldfelilet

Udvarbévités

[ Vizarchitektira
EsGkert

| Vegyes forgalom

| Gyalogos terilet

@ Fogaddter

« s s Crofi tengely

«eeees FO gyalogos Utvonalak

esoe Fasor

—— Kapcsolat kialakitasa a lako-
telep &s a kérnyezete kdzott
Villamos
Megallohely
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A beépitési magassdg minden esetben a
| kdrnyezd beépitéshez illeszkedik a tervezési
| terUleten. Az Ujpesti lakdteleppel szomszédos

éplletek datmenetet képeznek a kUIGNLG-

z& magassdgy meglévd éplletek kdzdtt. A

Gorgey ArtUr utca és a Grofi tengely taldlko-

z4&sandl taldlhatdk az dtlagosndl magasabb

2o s Al & " | éplletek a kdzre zart hatalmas méretl kdz-
o - 3 5o AR s | kert korUl. A lakéépiletek a Gorgey Artlr ut-
; | S 3 4 catdl északra magastetds épuletek, melyek-

nek a tetétere beépithetd. Jellemzben F+3+T

magassdguak. A foldszinten Uzlethelyiségek

taldlhatdk, valamint a belsé udvarok felé a

| hdz lakdi szdmdra kdzosségi funkciodt ellatd

szobdk. Az épUletek szintjeinek magassdga 3

méter. A Gorgey Artlr utcatdl délre fekvd la-

kéépuletek F+5 magassdguak, és a kérnyezd
panelhdzakhoz illeszkedve zoldtetével rendel-

keznek. A tébbi paraméterik megegyezik a

| fentebb irtakkal. A lakdsok mérete 50-150 m2
| kdzott vdltozik, ez a piaci igények széles skd-
| 1&jat szolgdlja ki. Az irodaépUletek hasonléan

a lakéépuiletekhez, jellemzéen F+3+T magas-

sdiguak, viszont a Gorgey Artlr utca mentén

taldlhatdk 2 szinttel magasabbak a tébbinél

a mellettUk taldlhatd hatalmas kdzkert miatt.

| Az irodaépUletek szintjei 3,5-4 méter magas-
sdguak.

<4  Gyalogos bejdarat
< Gépjarm0 bejdrat
I z6ldfelUlet
.' Fa
I Ut
I Vegyesforgalmu ot
© Jdrda
LY. Kémyezd épilet
- m lervezett épllet
Bl zoldtetd
() Megmaradd épUlet
+2  Szintszam
— Villamos nyomvonala
w  Villamosmegadllod
Kerékpdarit nyomvonala
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1. tablazat: Nagyvarosias lakdteriiletek

== Ln-T A B c D E F G
n- Kialakithatd telek Beépités legnagyobb Uleti mutatd phd ;
: e Legkisebb
Beépitési é‘ﬂiﬂhﬁa megengedett mente ) legnagyobh mértéhe (m,fm ) lm-g:z ngsﬂett m,é ‘m.). zéldfeliilet
o ) ) . P gnagy délie
Epitési dvezet jele [N {m?) legkisebb E : fordithaté épillet- épillet- "

. | szélessége (m) felett slatt {szmd.} tébblet (sz2mp.)  magassig magassig *)

Y 1. LnT/K Kialakult | Kialakult Kialakult Kialakult  Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult

2. tdbldzat: Kisvarosias lakoteriletek

A B C D E F G
Kialakithatd Kialakithatd telek N itési Legkisebb
Lk-1 legkisebb telek  megengedett legkisebb m’m‘“m‘":"‘m""“ e i (e0Mt megengedett mértéke  adldfelalet
Bedphési {m?) szélessége (m) EnagYO {m) (Pérkany = P) mértéke (%)
méd P Parkoldsra
o f i o fordithaté
- Ep|tes| ovezet lele K* S K 5 felett alatt (szmd.} tabblet (szmp.) min. max. K 5
K H K S K H K H
35m ] 1. Lk-1/1 Zértsord 800 1000 18 22 55 75 70 80 15 2,0 0,75 = P=135 30 20
&\ *K: kbzbensd telek **5: saroktelek
— B o 3. tabldzat: Vegyes teriiletek: Varoskdzpont teriilet
. oo A B c D E F G
: Vt-H Kialakithats  Kialakithat6 telek ~ Be€pités legnagyobb mértéke intterileti mutats i Beépitési magassig .
—_— . = - . N iy . (36) legnagyobb mértéke (m?*/m?) d értéke (m) i
g - 5t a2m 2 p gl g : zéldfeliilet
ek D e e logkisebb  Tereps ot pockoics | Leptetts | Legrmgrote | iy
- e : Epitési dvezet jele () P e T (stmd) fordithaté épillet- épiilet- P
Bm szélessége (m) | - tibblet {szmp.)  magassdg  magassag
1981 o, 5 I— 1. Vt-H/1 Zartsora 2000 30 80* 100 2,0 1,0 9 13,5 30
13.5m
* amennyiben a féldszinten csak intézmény és jarmitdrolé keril kialakitdsra a foldszinten 100%-0s beépitettség is megengedhetd.
h4
; E 4. tabldzat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet
251 [ <'>‘) A B c D E F G
H i ap . Beépitési magassdg
sm 10 7m E Vl-z B Kialakithatd telek W“:;L‘:":;:’““ i b:‘"‘:‘ik (m/m?) lett mértéke (m) L bE
mi & egnagyobb mértéke (m’/m ST _ -
> Beépitésiméd | legkisebbtelek  Moecngedett o S{Epdat= C piekiey =B (ISRt
T . 2 B! T - Te - s ; g
Epitési dvezet jele e szélessé I ' fordith épiilet- épillet- (%)
ge (m) P
© felate ot (szma.) tibblet szmp.)  magassdg magassig
7Tm 10m &AM im Nem 2m 48m 3 |
i 2y 1. vi2/ Kialakult ; - 50 65 2,5 1,0 £=6,0 E=14,5 30
2. | Vi-2f2 Szabadonallo 1000 - 60 60 24 0.0 Kialakult Kialakult 20
Egyszensitelt szabdlyozdsi
terv L vi-2/3 Szabadonallo 1800 - 50 80 1,0 1,0 E=10 E=135 30
A szabdlyozds alapelemel 4. | vizfa Zértsor( 2000 - 60 80 35 1,0 E=135 E=20 30
— Szabdlyozds vonal - -
A Szabalyoras szélesség 5. Vi-2f5 Zartsori 1000 25 40 70 25 0,75 E=105 E=135 40
®» Epités dvezet. Svezsl hatdra
Epités Svazet jele . 6. Vi-2f6 Zartsoru - - 80 100 3,5 1,5 P=10 P=20 15
fg-::hl?g"igcréllmﬁ II. rendd
Hutak (KO- . " . " ) " > = n
veggs1agu|mo terilet 7. Vi-2f7 Zartsord Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult Kialakult
[KEE O]
Szgkem'.i jelentéségn kizutak 8. | Vi-2/8 Zartsord 2000 30 50 70 2,8 1,0 P=15 P=19 40
[kGu-3)
e 9. Vi-2/9 Zartsord 2000 25 60 80 3,0 1,0 P=18 P=21 30
— il 10. | Vi-2/LP-1 Kialakult - - 40 65 2,0 0,4 Kialakult  Kialakult 40
Féasitont kizhée (K1-1/Fk)
Féasitolt sétany (K1-2/Fs) 5. tablazat: Kozlekedési és kdzmiteriletek
A szabdlyerds méasadiages slemel . .. A B C D
s lwaks KOu, Kt-KOu Becpités legragyob piés .
= Kdbelezd megszlntetdje mértéke ‘%} 4, értéke (m) =
[ZA Epités hety > Beépitési méd . zoldfeliile
= PR - Legkisebb Legnagyobb
[ & telek be nem épitheld részel & Epitési dvezet jele Terepszint  Terepszint épillet- épillet- t mértéke
felett alatt (%)
Egyéb szabdlyozdsi elemak LII—J I magassig magassig
= Epitési vonal 1. KOu-2 Szabadonillé 3 0 - a5 60
O—OKBlelazd kiszterDlefi fasitas %)
* v s Gyalogit . < 4. Kt-KOu/2 Szabadonillé 5 20 - 4,5 -
D00 Meghivd kerdkpanit
- KSStpdlyds 1bmegkstek N .
el s O 6. tabldzat: Kézpark, kozkert, fasitott kbztér
Kéthasmndlatra dladot
riteriiet > A B [ D
—
Vibdelem, kordlozds, kitelezds \< Beépités legnagyobb Beépitési magassag Legkisebb
Févarasi helyi védstt érték mértéke (%) megengedett mértéke (m) o oo
[aa) Bedpitésimad | iy | Legkisebb 1 b e
ra F % ws . l'!ml lml - ™
Egyéb fajékoziats elemek < EpltESI ovezet jele felett alatt épiilet- épiilet- (%)
= = Terveréd terllst hotdarg (’7‘) magassdg magassag
e 1. Zkp/Kk Szabadonalld 3 - - 4,5 60
Aloptérképl elemek I:
Meglavd épltmérry L 2. Ke-ZfFk Szabadondlld 5 80 45 20
Telekhatar —
A 3. KtZfFs - = 5 - . 20
(%)
R
\a 7. tablazat: Egyéb kozteriletek
H A B C D
(%] Kt' E Beépités legnagyobb Beépitési magassag G
> mértéke (%) megengedett mértéke (m)
o 2% 0 75 100 m Bedoitési z6ldfelilet
O . . eépitési mod T L Legnagyobb mértéke
qu,y;n:un.mm,mc:-i tery e Ep|tes| ovezet jele hi ett 11:; éplilet- épiilet- (%)
zg;o:!ﬁmm résdatessdgd Hdoigozott |  magassdg | magassig I
0 1. Kt-E/Bt-1 Szabadonallo 5 80 - 4,5 15
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