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1.1.

1. FEJEZET
TELEPULESFEJLESZTES, TELEPULESRENDEZES

KERDES: Mik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés céljai, mit kell figyelembe

venni a készitésekor, médositasakor (soroljon fel 4-et), valamint mik a dokumentumai?

A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet
¢és a jo mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi €s a
teleptilési érdek, valamint a jogos maganérdekek osszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitisa ¢s védelme, az erdéforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése. (Méptv 74. §)

A telepliléstervek megalkotasa és modositdsa soran, valamint a teleptilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok,
az iddsek, a fogyatékossaggal ¢lo ¢és akadalymentesitési igénnyel ¢él6 személyek
sziikségleteire, az oktatas, a kultra, a sport, a szabadido és az udiilés, valamint a civil
szervezetek, vallasi kozdsségek miikodési feltételeinek Iehetdségeire,

a helyi népesség identitasanak erdsitésére, kulturalis Orokségiik sokféleségének ¢és
gazdagsaganak megorzésére,

a torténeti vagy telepiilésképi jelentdségii épitészeti orokség és telepiilésrész védelmére,
megorzésére és meltd hasznositasara,

a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megdrzésének
¢s j munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis erdforrasok
optimalis kihasznalasara,

a mez6- ¢s erdogazdasag, a banyaszat, a kozlekedés, a hirkdzlés és a koziizemi ellatas
teriileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatdas és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositasara,

a klima-, a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a
termofolddel, a felszini és felszin alatti vizekkel valo takarékos gazdalkodasra,

a szakszeri csapadékviz-gazdalkodasra — amely eldonyben részesiti a csapadékviz
Osszegyljtését és helyben tartasat, zoldfeliileti kezelését az adottsagok és a lehetéségek
figyelembevételével — és a vizkarelharitas teriileti igényére,

a honvédelem, a nemzetbiztonsag ¢€s a katasztrofavédelem érdekeire.

A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentuma a telepiilésterv, mely a
telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése. (Méptv. 16. § 124.

pont)



Epitész tervezok
2025. januar

1.2. KERDES: Mi a telepiilésrendezés feladata, mik az irasos és tervi dokumentumai?

A telepiilésrendezés feladata a telepiilések fizikai és térbeli elrendezésének szabalyozasa,
hogy biztositsa a fenntarthato és rendezett fejlodést. Ez magaban foglalja az épitési szabalyok,
teriilethasznalat és infrastruktira tervezését és szabalyozasat.

A telepiilésfejlesztési terv a telepiilés jovoképének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlodésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kozép- €s hosszu tavu célokat,
feladatokat, telepiilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés
a tervszerd, fenntarthato és gazdasagos fejlodése és lizemeltetése érdekében megvaldsitana.

(Méptv 80. §)

A telepiilési onkormanyzat a telepiilés tervszeri, fenntarthato, valamint gazdasagos fejlesztése
¢és lizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai €s teriileti alapu, a
kornyezeti, természeti, taji, tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra épitd, a telepiilésrendezést
elosegitd telepiilésfejlesztési tervet készit.
A telepiilésfejlesztési tervben a telepiilési Onkormanyzat a teriileti adottsagok ¢és
Osszefiiggések figyelembevételével rovid, kozép- és hosszii tava rendszerbe foglalja
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében
- meghatarozza a telepiilés jovoképét,
- meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgalo
feladatokat,
- rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz az
akcioteriiletek hasznositasanak jellegére és modjara,
- meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idobeli és gazdasagi rendszerét, és
- a képviselotestiilet tamogatd dontése esetén elvégzi a telepiilés épitett kornyezetére
vonatkozo akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.

A telepiilésrendezési terv a helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapitd ¢és biztositd telepiilési (févarosban a keriileti) Onkormanyzati
rendelet, a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat.

Az ¢épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzat az altalanos
teleptilésrendezési  kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a
teleptiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz0d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket

rrrrr

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv. (Eljarasi rendelet /0. § (1))
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1.3. KERDES: Ismertesse a telepiilésrendezési tervre, azaz a helyi épitési
szabalyzatra vonatkozd legfontosabb eldirasokat (legalabb 5000 fos telepiilés esetén)!

rrrrr

Az 5000 f6 népességgel rendelkezo telepiilések, valamint a telepiilés népességszamatol
fliggetleniil a fovarosi kerliletek, a jarasszékhely varosok, a budapesti agglomeracio és a
Balaton kiemelt tidiilokorzet teriiletén fekvo telepiilések, valamint a vilagorokségi teriileten

- az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

- ¢érintettség esetén a kornyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti orokséggel €s a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett
terliletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu terililetekre vonatkozo védoteriiletet és védotavolsagot,
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmiellatas és gépjarmi-elhelyezés kovetelményeit, valamint
az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket,

- az ¢épitési telkek beépitési modjara, az épitési helyre, az eld-, oldal- és hatsokertre,
valamint a telekalakitasra vonatkozo el6irasokat,

- a kozterllet-alakitasra és a zoldinfrastruktura-halozat kialakitasara és fenntartasara
vonatkozoé eldirasokat,

- telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozoan, valamint a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozoket,

- a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megsziintetésére vonatkozd kovetelményeket ha, nem késziil kiilon helyi védelmi
rendelet

- ahelyi kartalanitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat.

- atelekalakitasi szabalyokat,

- azegyes sajatos jogintézmények tertileti €s idobeli hatalyat és

- az épitési helyi rendjének biztositasat szolgalo egyeb rajzi és tablazatos mellékleteket.

rrrrr

ovezetek beépitési szabalyainak paraméterei, az uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa, az
egyes telkekhez, Ovezetekhez, illetve épitési Ovezetekhez tartozd biolodgiai aktivitasérték
fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények.

(Vonatkozo jogszabaly: Eljarasi rendelet 4. szdamu melléklete)
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1.4.

KERDES: Ismertesse a foévarosra vonatkozo specidlis telepiilésrendezési

dokumentumokat!

A fovarosra vonatkoz6 specialis telepiilésrendezési dokumentumokat a Méptv 16. § 11.; 51;
52;59; 134 pontjai tartalmazzak.

Ezen dokumentumok:

1.

Févarosi rendezési szabalyzat: a fovarosban a telepiilésrendezés €s az épités keriileti
¢s fovarosi szintli Osszehangolt rendjének biztositasa érdekében kiadott févarosi
onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem
tartalmaz.

. Févarosi telepiilésfejlesztési terv: a Fovarosi Kozgyiilés altal hatarozattal elfogadott

olyan terv, amely meghatarozza a fovaros jovoképét, javaslatot tesz a fovaros egészét
vagy tobb keriiletet érintd kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és infrastruktira-
fejlesztésre, a miiszaki, az intézményi, valamint a t4ji, természeti és Okologiai
adottsagok fenntarthatd hasznositasara, a fovarosnak az orszagban betdltott kiilonleges
szerepkoréhez kapcsolodo fejlesztési célokra, a teleptilésfejlesztési szandékokra és a
fejlédés kimeneteli adataira.

Helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfelelden
megallapité és biztositod telepiilési (fovarosban a keriileti) dnkormanyzati rendelet, a
Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat.

Varosligeti épitési szabalyzat: a Varosliget megujitasarol ¢és fejlesztésérdl szolo
torvény hatalya ala tartozo teriilet épitési rendjét és rendeltetését a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapitdé ¢és biztositdé févarosi Onkormanyzati rendelet, amely
telekalakitdsi €s épitésjogi szabalyozasi elemeket tartalmaz.

Duna-parti épitési szabalyzat: a Duna fomedrével kozvetleniil hataros telkekre és a
Duna vizfeliiletére, valamint a Margitsziget teriiletére az épitési rendjét és rendeltetését
a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitd €és biztositd fovarosi dnkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket tartalmaz.
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1.5. KERDES: Mik az alapjai a telepiilésrendezési célok és feladatok megvalésulasat
segitd, Onkormanyzati intézkedéseknek (a Méptv szerinti sajatos jogintézmények)?
Soroljon fel legalabb 10-et!

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezd sajatos jogintézmények
biztositjak:

1) a telekalakitasi és épitési tilalom, valamint a valtoztatasi tilalom,

2) a telekalakitasi kovetelmények,

3) az épitésjogi kartalanitas,

4) a telepiilésrendezési szerzodés,

5) a telepiilésrendezési kotelezés,

6) a kisajatitas,

7) a telepiilésképi kovetelmények és telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok,

8) az eldvasarlasi jog,

9) a helyi kozut céljara torténd lejegyzés,

10) az utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas, és

11) a kozteriilet-alakitas.

A Méptv 84.§-a tartalmazza az 1-5. sz. sajatos jogintézményekre vonatkozd szabalyokat, a
kisajatitasi szabalyokrol a kisajatitasrol szol6 torvény rendelkezik.

A telepiilésképi kovetelményeket és telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket a Méptv IX.
fejezete tartalmazza.

Az eldvasarlasi jog, a helyi kozut céljara torténd lejegyzes, az utépitési €s kozmiivesitési
hozzéjarulés, és a koztertilet- alakitas részletszabalyait kormanyrendelet allapitja meg.
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1.6. KERDES: Réviden ismertesse a kartalanitisi szabalyokat, a telepiilésrendezési
szerz6dést, az Osszevont telepitési eljarast és a kozteriilet-alakitisra vonatkozo
szabalyokat!

Az épitésjogi kartalanitas (Méptv 90. §) szabalyai szerint amennyiben a helyi 6nkormanyzat
a) egy ingatlan épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolasat, az épitési telek vagy telek
beépitési szabalyait, illetve az ingatlanon elhelyezheté rendeltetések korét vagy az
elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat a helyi épitési szabalyzatban masként
allapitja meg, vagy
b) telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el, és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezonek
kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot kartalanitas illeti meg.

Ha az ingatlanhoz f{iz6d6 korabbi helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok keletkezésétol
szamitott 7 éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a
tulajdonosnak, haszonélvezonek — kérelmére — kartalanitas jar. A kartalanitas Osszege az
ingatlannak a korabbi szabalyozas alapjan megallapithatd régi és az Uj szabalyozas
eredményeként megallapithato 1) forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.

Ha az épitési jogok keletkezésétol szamitott 7 év eltelte utan keriil sor az épitési jogok
megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, kartalanitds csak akkor jar, ha az atsorolas, a
rendeltetésvaltoztatds vagy a tilalom a korabbi haszndlatot megneheziti, vagy azt
ellehetetleniti.

Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késébb megvaldsitandd —
jogszabalyban megallapitott — olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvalositasa a tulajdonostol nem varhato el, és ez az épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos
attol kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekl célt szolgdlo
korlatozas eldirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithatdé meg, vagy
jogutod nélkiill megsziint, a tulajdonos a helyi onkormanyzattdl kovetelheti az ingatlan
megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkoz6 megallapodas az erre iranyuld kérelemtdl
szamitott 6t éven beliil nem jon létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol szolo
torvény szerinti eljarast.

Telepiilésrendezési szerzédés: (Méptv 92. §): A telepiilési Onkormanyzat egyes
telepiilésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara telepiilésrendezési
szerzOdést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szandékozoval. A
teleptilésrendezési szerzodés kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.

A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilonosen:

1. a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

2. 0 beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdéteriilet vagy
véderdd megvalositasa,

3. azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali
atvallalasa, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositasanak
elofeltételei vagy kovetkezményei.

Osszevont telepitési eljaras: (Méptv 167. §): Ez az eljaras lehetévé teszi, hogy az épitési
beruhazasokhoz sziikséges kiilonbozé engedélyezési eljarasokat egyetlen integralt
folyamatban kezeljék. Az eljaras két f6 szakaszbol all: a telepitési hatasvizsgalati szakaszbol
¢s az integralt épitési engedélyezési szakaszbol.

Ha az épitési beruhazas megvaldsitasahoz a helyi épitési szabalyzat vagy szabalyozasi terv
modositasa is sziikséges, az errdl szo6ld telepiilésrendezési szerz6dés megkdtését kovetden
indithat6 az dsszevont telepitési eljaras. Ebben az esetben a telepitési hatasvizsgalati szakasz
¢s annak dontése kivaltja a telepiilésrendezési jovahagyasi eljaras e torvény végrehajtasara
10
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kiadott, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szo6l6 kormanyrendeletben eldirt
véleményezési és egyeztetési szakaszat.

Kozteriilet-alakitasi szabalyokat az Eljarasi rendelet 55. §- a tartalmazza.

Ezek a szabalyok a kozteriiletek kialakitasat és hasznalatat szabalyozzak, beleértve a
kozteriiletek tervezését, fejlesztését ¢s fenntartdsat. A kozteriilet-alakitds célja, hogy
elésegitse a telepiilésszerkezetileg, forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd, a telepiilésképi
szempontbdl meghataroz6 vagy helyi teriileti védelemmel érintett teriileten 1évo kozteriiletek
telepiilésokologiai, telepiilésképi és miszaki szempontbol, valamint a zoldfeliileti rendszer
szempontjabdl egységes és dsszehangolt modon torténd kialakitasat és fejlesztését.
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2. FEJEZET
Az ORSZAGOS EPITESI £S TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK (TEKA)
2.1. KERDES: Ismertesse a TEKA hatilybalépésének f6 szabalyait, mikortol és
milyen esetekben kell a tervezének alkalmaznia a TEKA-t (5-6t soroljon fel), illetve
milyen esetekben alkalmazandok a régi OTEK szabalyai?

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 136. §, 137/4 §.

I. A rendelet hatalybalépése utan inditott épitési engedélyezési eljarasban, egyszeri
bejelentési eljarasban, épitési engedély és egyszerli bejelentés nélkiill végezhetd épitési
tevékenység végzésekor és zoldfeliilet kialakitasakor:

1) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel rendelkezo telepiiléseknél, fovarosi keriileteknél a telepiilésrendezési
eszkozt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és I11. Fejezetével, valamint
ezek mellékleteivel egyiittesen,

2) az OTEK 2012. augusztus 6-at kovetden hatilyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett ¢és elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezd telepiiléseknél, févarosi keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkozt az OTEK
2021. juilius 15-én hatalyos II. és III. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel
egyiittesen,

3) az OTEK 2021. jilius 15-ét kovetéen hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet,
illetve a telepiiléstervezési szabalyzat jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett
¢s elfogadott telepiiléstervvel rendelkez6 telepiiléseknél, fovarosi keriileteknél — ide
nem értve a d) pontban foglalt esetet —, a telepiiléstervet az OTEK 2024. december 31-
én hatalyos II. és I11. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

4) a TEKA hatilybalépését kovetden Kkésziilé telepiiléstervvel rendelkezd
teleptiléseknél, fovarosi keriileteknél a telepiiléstervet a rendelettel egyiittesen kell
alkalmazni.

II. Azon ¢pitmények, telekalakitdsok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. junius 30-at kdvetden:

1) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerii bejelentési eljaras,

2) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott,
kivitelezési dokumentaci6 alapjan végezhetd ¢épitési tevékenységre vonatkozo
kivitelezési dokumentacio atadasa,

3) vagy kezdik meg a kivitelezési dokumentacidohoz nem kotott épitési tevékenységet,
indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

4) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras, vagy kezdik meg a teriilethasznalatot,

5) kezdik meg a teriilethasznalatot
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a TEKA elbirasait a fenti 5 pont esetén a helyi épitési szabélyzat hatalybalépésének
idopontjatol fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes
vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd eldirasait nem lehet alkalmazni az alabbi eléirasok
tekintetében:

Egyedi eltérés jovahagyasa esetén (Epitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy
orokségvédelmi engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén, a rendeletben és a
telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektdl, valamint a gépjarmi
¢s kerékpar varakozohelyek szamatol telepiilésrendezési munkarésszel vagy
telepiilésrendezési szakagi munkarésszel alatamasztott, indokolassal ellatott kérelemre
egyedi eltérést kell adni.)

A teriileti adottsagok figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatban egy adott
terliletre egymas felett, térben elvalasztva egyidejlileg legfeljebb ketté sajatos
hasznalat szerinti teriilet, illetve épitési Ovezet vagy dvezet is megallapithato, azzal,
hogy ezek egymas hasznalatdt nem korlatozhatjak és nem lehetetlenithetik el. Térben
elvalasztott tobbszintliség esetén épitési tevékenységet végezni, valamint telket alakitani
az adott szintre vonatkozo €pitési Ovezeti vagy dvezeti eldirasok betartasaval lehet.

Uj laké- és szallashely rendeltetésii épiilet épitése ¢s meglévé laké- és szallashely
rendeltetésii épiilet bovitése esetében, ha az épiilet vagy a bovitmény tartdészerkezete —
az alap kivételével — kizardlag természetes épitdanyagnak mindsiild foldbol, sarbol,
agyagbol, valyogbol, szalmabol, kenderbdl, nadbol, gyékénybdl, fabol, terméskébol
vagy celluloézbol késziilt és késziil, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a
helyi épitési szabalyzatban megallapitott beépitettség legnagyobb mértékének 1,2
szorzoval megndvelt értékével egyezik meg.

Szintterlilet szamitasnal Lako- vagy iroda rendeltetésti j épiilet esetében az erkély
hosszanti oldala legfeljebb 8,00 méter lehet, és az egyes erkélyek kozott vizszintesen
mért legalabb 4,00 méter tavolsagot kell tartani.

Uj beépitésre szant teriiletek és Gj lakoteriilet kijeldlése esetén

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és az altalanos gazdasagi teriilet eldirasai
tekintetében

Kertes mezogazdasagi teriilet eldirasai tekintetében

Altalanos mez6gazdasagi teriilet el6irasai tekintetében

T4ajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el;
Mezb6gazdasagi 6vezetben 1évo, zartkerti mivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
10%-os beépitettséggel helyezhet? el;

Balaton vizparti teriiletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egyiittesen kell alkalmazni,
azzal, hogy ha a Vizparti Terv szigorubb eldirast allapit meg, a rendelet helyett a
Vizparti Terv eldirasat kell alkalmazni;

Mezogazdasagi birtoktest és a birtokkozpontra vonatkozé eldirasai;

Tanyakra vonatkozo eldirasai;

Az ¢épitmények elhelyezésének, kialakitasanak altalanos szabalyaira vonatkozo
cldirasai;

Barnamez0s teriiletek hasznositasanak sajatos szabalyaira vonatkozo egyes eloirasai;
Szélerémivek elhelyezésének sajatos szabalyaira vonatkozo eldirasai;

Napelemek ¢és napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyaira vonatkozo eldirasai;
Nyulvanyos telekre és a visszamarad6 telekre vonatkozé kiilonds szabalyok vonatkozo
cldirasai;

A telek zoldfeliletére vonatkozo elbirasai;

Kozteriileten torténo zoldfelilet kialakitasara vonatkozo6 el6irasai;

Jarmuvek elhelyezésére vonatkozd el6irasai;

Csapadékviz telken beliili elvezetésére vonatkozo eldirasai;

A telekre eloirt zoldfeliiletbe egyéb feliiletek beszamitasra vonatkozo eloirasai;

A sziikséges személygépkocsi €és autdobusz varakozohelyek szamanak megallapitasara
vonatkozo el6irasai;
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- Az ¢épitmények rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek egyiittes szamanak megallapitasara vonatkozo eldirasai;

- A személygépjarmii varakozohelyek méreteire vonatkozo eldirasai;

- Valamint ezekkel 0sszefliggésben a rendelet altal megallapitott értelmezo rendelkezések
keretében tett fogalommeghatarozasok

Az egyedi eltérési kérelem jovahagyasa esetén az egyedi eltérési jogosultsaggal egyiittesen
kell alkalmazni.

2025. julius 1-je elétt kiadott épitési engedély vagy egyszerli bejelentés esetén, ha az
épitmény  2025. julius  1-jén  hasznalatbavételi  engedéllyel,  hasznalatbavétel
tudomasulvételével vagy az épiilet felépitésének, bovitésének megtorténtét igazold hatdsagi
bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét képezo, zaradékolt
épitészeti-muszaki dokumentaciotél vagy az egyszerli bejelentési dokumentaciotol valo
eltérés esetén az eltérés vonatkozasaban a TEKA vonatkozd rendelkezéseit — az eddig
felsorolt eltérések figyelembevételével — alkalmazni kell.

Az OTEK 2024. december 31-én hatilyos szovegét kell alkalmazni azon épitmények,
telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. julius 1-
je elott:

- indul az épitési engedélyezési vagy az egyszeri bejelentési eljaras,

- torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott,
kivitelezési dokumentaci6 alapjan végezhetd ¢épitési tevékenységre vonatkozo
kivitelezési dokumentacio atadasa,

- kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

- indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

- kezdik meg a teriilethasznalatot.
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2.2. KERDES: Milyen esetben lehetséges eltérni a TEKA szabalyait6l? Ismertesse az
egyedi eltérés szabalyait, modjat!

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 4. §.

Indoklassal ellatott egyedi eltérést kell adni épitési engedélyhez / egyszer(i bejelentéshez /
orokségveédelmi engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén, ha

- arendeletben és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektol,

- agépjarmii és kerékpar varakozohelyek szamatol
a kérelem teleptlésrendezési munkarésszel vagy telepiilésrendezési szakagi munkarésszel
alatamasztott, indokolassal ellatott.

Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha az alabbiak indokoljak:
- az ¢épitési telekre €s a telekre jellemz6 domborzati adottsag,
- az ¢épitési teleknek és a teleknek a kozteriilettel valo kapcsolata,
- az ¢épitési telken talalhato, meglévé fas szaru novények védelme,
- az ¢épiilet kedvezdbb telepiilésképi illeszkedése,
- az ¢épiilet energiahatékonysaganak novelése, vagy
- agépjarmii és kerékpar varakozohely tekintetében indokolt.
iranyado:
a) terepszint feletti €s terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél
legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,
b) beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,
c) szintteriileti mutatéo megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m2/m2 értékkel
lehet nagyobb,
d) zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lchet
kisebb.
Egyedi eltérés indokoltsagarol az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezési
- a teriileti épitészeti tervtandcs véleményezési feladatkorébe tartozo €pitési beruhazas
esetén az €pitési beruhazas fekvése szerinti teriileti épitészeti tervtanacs, és
- a fenti két eset hatalya ala nem tartozd épitési beruhdzas esetén az €pitési beruhazas
fekvése szerinti allami f6épitész dont.

Az egyedi eltérés iranti kérelem nem hagyhaté jova, ha az eltéréssel az épitési beruhazas
fekvése szerinti onkormanyzati f6épitész — fovarosban a fovarosi kertileti f6épitész — irasban
adott véleményében nem ért egyet, és az orszagos f0¢pitész orszagos foépitészi véleményében
nem tamogatja az eltérést, azzal, hogy az orszagos fOépitész, véleményét a teriileti épitészeti
tervtanacs, illetve az allami f6épitész megkeresése alapjan adja meg.

Beépitési hatarértekek esetén legfeljebb kett6tol lehet egyedi eltérési engedélyt adni.

Az egyedi eltérés mértéke a kialakitando gépjarmii és kerékpar varakozohelyek szama
tekintetében — amennyiben az épitési telek és telek zoldfeliiletének védelme érdekében kizart
a varakozohelyek kialakitasa, az ¢épitési telek ¢és telek kozteriiletr6l vagy maganutrol
kozvetleniil gépjarmiivel nem megkozelithetd, vagy az épiilet kozosségi kozlekedési
ellatottsaga alapjan sziikségtelen a személygépjarmiivel valdo megkozelités — 100 szazalékos
is lehet.
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A Dbeépitési hatarértékek novelésére — zoldfeliilet esetében csokkentésére —, valamint a
gépjarmii ¢és kerékpar varakozohelyek szamanak csokkentésére vonatkozo egyedi eltérés
jovahagyasaval egyidejlileg a dontésre jogosult kompenzacioként eldirhatja mas beépitési
hatarértékek tekintetében a hatarértékek csokkentését — zoldfeliilet esetében a novelését —
, valamint a gépjarmi és kerékpar varakozohelyek szdmanak novelését. A dontésre jogosult
kompenzacioként eldirhat az eltérd mértékii beépitési hatarérték csokkentést, zoldfeliilet
esetén novelést is.

Az egyedi eltérés jovahagyasa az allam ¢és az épitési tevékenység fekvése szerinti
onkormanyzat részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.
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2.3. KERDES: Mik a telek beépitésének feltételei? Mik az épitmények épitésének
altalanos eléirasi, soroljon fel legalabb 8 tételt!

A telepiilésrendezérsi és épitési kovetelmények alapszabalyzatdrol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 44. §, 71. §.

Epiilet csak olyan telken helyezhet6 el,

1) amelynek gépjarmiivel torténé megkozelithetésége — beépitésre nem szant teriileten a
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi céli épiilet elhelyezésére szolgald
telek kivételével — kozteriiletrdl vagy maganutrol kozvetleniil, hidon vagy atereszen
keresztiil biztosithato,

2) ahol a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technologiai
viz biztosithato,

3) ahol a keletkez0 szennyviz elvezetése vagy artalommentes kezelése, valamint a
csapadékviz helyben tartasa, elvezetése vagy artalommentes kezelése biztosithaté,

4) ahol a hasznalat soran képzdd6 hulladék gytijtésére szolgald, a hulladékmennyiséghez
igazodd6 méretli hulladék gytjtéedény elhelyezése és a hulladék rendszeres
elszallitasanak vagy artalommentes kezelésének lehetdsége biztosithatd, és

5) ha a rendelet vagy a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik — ahol a
gépjarmiivek elhelyezése biztosithato.

A fenti feltételek 1-3 pontjdban eldirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesitheték az Gvezetre eldirt
teljes kozmuvesitettség esetében is, azzal, hogy szikkaszté és a szennyviz egyedi zart
szennyviztaroléban torténé tarolasa nem megengedett.

Kialakult allapot esetén felsoroltak koziill az 1) pontjatol eltéréen — ha a domborzati
adottsagok vagy a védett novényallomany miatt a telek gépjarmiivel nem kozelitheté meg,
a telek beépithetdségének nem feltétele a gépjarmiivel torténo megkozelités.

Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden és a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvalositani ugy, hogy az:

- ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nalldo rendeltetési egységek
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosagat, karbantartasat,

- méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a kornyezet és a
kornyezo beépités adottsagaihoz,

- ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

- ne karositsa a szomszédos beépitést €s annak épitészeti jellegzetességeit,

- tegye lehet6vé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek megovasat,

- ¢épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga, homlokzata, tetdzete és azok
kialakitasa tegye lehetové a telepiiléskép €s a kornyezet elonydsebb kialakitasat, a taj és
telepiiléskép értékeinek érvényesiilését,

- ¢épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus alakitasahoz,
az adott tajra jellemz0 tajkarakter megorzéséhez,

- a meglévo zoldfeliilet, kiilondsen a fas szart ndvények megovasaval és a legkisebb
igénybevételével jarjon,

- ¢épitmény elhelyezése ne sértsen védoteriiletet.

Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint az allékonysag és a mechanikai
szilardsag alapveté kovetelményeinek, a tlizbiztonsag alapvetd kovetelményeinek, a higiénia,
az egészség- ¢s a kdrnyezetvédelem alapvetd kovetelményeinek, a biztonsdgos hasznalat és
akadalymentesség alapvetd kovetelményeinek, a zaj és rezgés elleni védelem alapvetd
kovetelményeinek, az energiatakarékossag és hovédelem alapvetd kdvetelményeinek, az élet-
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és vagyonvédelem alapvetd kovetelményeinek, a természeti eréforrasok fenntarthato
hasznalata alapveté kovetelményeinek, valamint az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggo
szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szold korméanyrendelet szerinti tervezési programban
részletezett elvarasoknak.

Az alapveto kovetelmények kielégitését a vonatkozd eurdpai unids vagy magyar nemzeti
szabvany alkalmazasaval vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel egyenértékii teljesitését
biztositd megoldassal kell teljesiteni. Epitményeket tgy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
megujuld energiaforras berendezésének beépitési vagy csatlakozasi lehetdsége az épitmény
szerkezetének jelent6s mértékit megbontasa nélkiil biztositott legyen.

Epitési célra szolgalo anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak a jogszabalyokban
meghatarozott feltételek szerint épitheto be.

Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy
kell tervezni és megvalositani, hogy azok karbantartas, korszerisités, esetleges csere céljabol
— a csatlakozo szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhetok legyenek,
valamint azok az eurdpai unidés vagy a magyar nemzeti szabvanyok altal megkovetelt
biztonsaggal
- feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt ¢lettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak
megfeleld biztonsaggal — az allékonysdg és a mechanikai szildrdsdg, valamint a
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalat kdvetelményeinek,
- nyujtsanak védelmet a varhatdé hatdsok okozta artalmak ellen az ¢épitmény
rendeltetésszer(i hasznalata soran, valamint
- feleljenek meg és alljanak ellen a varhatd mértékii terheléseknek, hatasoknak.
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2.4. KERDES: Fejtse ki az el6-, oldal- és hatsokert altalanos eldirasait, valamint az
épiiletek kozotti legkisebb tavolsag eseteibdl kettot!

A telepiilésrendezé,si és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 5. § 151.pont; 46. §; 53. §.

Epitési hatarvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges kiilsé —
vakolt vagy burkolt — feliiletnek kell keriilnie. Az épitési hatarvonal az épitési telek és telek
elokertjének mélységét, oldalkertjének szélességét és hatsokertjének mélységét meghatarozo,
az épitési telek és telek épitési helyének megallapitasara szolgalod elméleti vonal.

Az elokert legkisebb mélysége a helyi épitési szabalyzatban meghatéarozott érték, a kialakult
allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték, vagy a fentiek hianyaban
5,00 méter.

Az oldalkert legkisebb szélessége a szabadon allé ¢és ikresen csatlakozd beépitési mod
esetén az adott épitési Gvezetre irdnyado legnagyobb parkanymagassag fele, az oldalhataron
allo beépitési mod esetén a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték, a kialakult allapot
alapjan a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott érték, ha az allami foépitész ezzel
megegyez6 zard szakmai véleményt ad ki, vagy a fenti két pontokban foglaltak hianyaban
4,00 méter.

A hatsékert legkisebb mélysége a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott érték, a
kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték, vagy a fentiek
hianyaban az épiilet hatsokertre néz6 parkanymagassaganak mértéke, de legalabb 6,00 méter.

A saroktelek el6- és oldalkertnek nem minGsilé részén a hatsOkertre vonatkozod
rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az épitési hely meghatarozasanal a TEKA mellékletét figyelembe kell figyelembe.

Telepitési tavolsag a szomszédos telken allo épiiletek egymassal atfedésben 1évo
homlokzatainak vagy homlokzatszakaszainak kiilsd sikja kozott vizszintesen mért a
rendeletben megallapitott tdvolsag.

1) Szomszédos telkek kozott az épiiletek kozotti legkisebb tavolsag nem lehet kevesebb az
orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal és — a 3.) pontban
meghatarozott kivételekkel — a 2) pont szerinti legkisebb telepitési tavolsagnal.

2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évd olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartdzkodas céljara szolgalo helyiség nyilasat
tartalmazza, a telekre megengedett legnagyobb parkanymagassag mértéke.

3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymadssal szemben atfedésben 1évo
homlokzatok mindegyike
a) nyilas nélkiili vagy
b) csak az alabbi nyilasokat tartalmazza:

- Az ¢épiletnek a telek oldalhatdran vagy attél 3,00 méteren belil allo és a
telekhatarral 60 foknal kisebb szdget bezar6 homlokzati falaban és a vizszintessel
30 foknal nagyobb szdget bezaro, a telekhatar felé lejtd tetofeliiletén csak nem
huzamos tartézkodasra szolgald helyiség lehet, legalabb 1,80 méteres
parapetmagassagu ¢s helyiségenként legfeljebb 1 db ablakkal, amelynek nyilo
feliilete a 0,80 m2-t nem haladhatja meg.
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- Nem telekhataron allo tizfalban az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerinti
tlizgatld nyilaszard elhelyezhetd, azzal, hogy ha a tlizgatld nyilaszar6 a
telekhatartol mért 3,00 méteren beliil van elhelyezve, azt belatasgatld modon kell
kialakitani.

4) Az épiilet az alabbiak szerint megvalositott utdlagos hdszigetelése esetén annak a
szomszéd ingatlanra atnyalasat nem kell figyelembe venni a telepitési tavolsag
meghatarozasanal.

- Az épiilet utdlagos hoszigetelése ¢s ehhez kapcsolodd homlokzatburkolasa az
oldalhatarra kiépitett lakoépiilet esetében a szomszéd ingatlanra legfeljebb 0,20
méterre atnyulhat, de a szomszédos ingatlanra vald behajtast nem lehetetleniti el
azzal, hogy az érintett telkek beépitettsége ennek megfelelden eltérhet az épitési
Ovezetre, Ovezetre eldirt megengedett legnagyobb beépitettség mértékétodl, az
utolagos hoszigetelés és az ehhez kapcsolodd homlokzatburkolas altal elfoglalt
teriilet mértékével.

5) Ha két épiiletet kozteriilet valaszt el egymastol, a két épiilet kozotti tavolsag —
amennyiben a helyi épitési szabalyzat az utcai légtéraranyrdl rendelkezik — nem lehet
kevesebb a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott utcai légtéraranynal.
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2.5. KERDES: Ismertesse a lakas rendeltetés fogalmat, feltételeibol 3-at!

A telepiilésrendezé,si és epitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 126. §.

A lakas olyan huzamos tartozkodas céljara szolgaldé onallo rendeltetési egység, melynek
helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy azok egyiittesen tegy¢k lehetéve a pihenést, az alvast és
az otthoni tevékenységek folytatasat, a fOzést, étkezést €s mosogatast, a tisztalkodast, a
mosast, az illemhelyhasznalatot, az ¢letvitelhez sziikséges anyagok ¢€s targyak tarolasat,
sziikség esetén az otthoni, irodai jellegli munkavégzést.

Lakas rendeltetés feltételei

A lakasnak fiithetének kell lennie, a rendeltetésének megfeleld szell6zést, megvilagitast
minden helyiségben biztositani kell.

A lakdszoba a lakas minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitast és szell6zési, fiitheto,
huzamos tartozkodas céljara szolgadld helyisége, amely lehetévé teszi a fent felsorolt
tevékenységek folytatasat és az azokhoz kapcsolddo berendezések elhelyezését.

A lakészoba hasznos alapteriilete legalabb 10 m? a legalabb hét lakast tartalmazo
lakoépiiletben.

A 30 m>-t meghaladé hasznos alapteriilet(i lakés legalabb egy lakdszobéjanak legaldbb 18 m?
hasznos alapteriiletiinek kell lennie. Ebbe az alapteriiletbe nem szamithaté be a f6z6 és az
étkez6 funkcio céljara is szolgald helyiség, helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az
a lakoszoba l1égterével koz0os.

A 30 m*-t meghaladd, de legfeljebb 80 m? hasznos alapteriiletii lakasban egy legalabb 2 m
hasznos alapteriiletii tarolo helyiséget kell 1étesiteni, amely a lakason kiviil is elhelyezhetd, ha
a lakas bejaratatol kozos hasznalati kozlekedon 10 méteren beliil elérheto a tarolo helyiség.

A 80 m>-t meghalad6 hasznos alapteriiletli lakasban egy legalabb 5 m? hasznos alapteriiletii
haztartasi helyiséget kell kialakitani.

A legfeljebb 30 m? hasznos alapteriiletii lakas lakdszobajanak legalabb 16 m? hasznos
alapteriiletiinek kell lennie. Amennyiben a lakdszoba f6zés céljara is szolgal, a szoba hasznos
alapteriilete legalabb 20 m?.

A legfeljebb 30 m? hasznos alapteriiletli lakdsban olyan elSteret vagy el8szobat kell
kialakitani, amelyben egy legalabb 1,20 % 0,60 méter alaprajzi méretii, 2,40 méter magas
szekrény elhelyezhetd. A lakoszobaval kozos légtérben 1€évo eldtér nem csokkentheti a
lakoszoba minimalis alapteriiletét.

Az Otven vagy tobb lakast tartalmazo lakoépiiletben minden megkezdett otven lakasbol
legalabb egy lakast adaptalhato lakasként kell kialakitani.

2
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2.6. KERDES: Sorolja fel a TEKA tervezok szamara kozvetleniil alkalmazandé
legfontosabb mellékleteit hogyan torténik a személygépkocsik, motorkerékpar és
kerékpar parkoléhely szaimanak megallapitasa?

A telepiilésrendezérsi és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA)S59. §.

A TEKA (Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények Alapszabalyzata) tervez6k szamara
kozvetleniil alkalmazando6 legfontosabb mellékletei a kvetkezok:
- Beépitési hatarértékek
- Alkalmazando6 abrak gytijteménye (beépitési magassag, épités hely stb.)
- Az egyéb feliiletek beszamitasa a telekre eldirt zoldfeliiletbe
- A sziikséges személygépkocsi €s autobusz varakozohelyek szamanak megallapitasa
- Az ¢épitmények rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek egyiittes szamanak megallapitasa
- A személygépjarmi varakozohelyek méretei
- A gravitacios szellozokiirtd vagy a gravitacios gylijtoszellézo egy mellékkiirtdjének
szabad keresztmetszete

A helyi épitési szabalyzatban a gepjarmii elhelyezés kovetelményeit megallapithatja, azonban
a TEKA-ban foglaltaknal kevesebb akadalymentesitett parkolohelyet és parkolohely-fasitast
nem allapithat meg.

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges személygépkocsi varakozohelyek
kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek egyiittes szamanak megallapitasa, a helyi épitési
szabalyzat, és a TEKA egyedi eldirasai, valamint mellékletei figyelembevételével torténik.
Meglévé épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésik modositasa esetében — a
kereskedelemrdl szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd tizlet kivételével —
csak a bovitésbol, az atalakitasbol, az G rendeltetésbdl vagy a rendeltetési egységek szamanak
valtozasabodl ered6 tobblet gépjarmii elhelyezésérol kell gondoskodni, a meglévék megtartasa
mellett.

Mitemlék — ideértve a helyi emléket is — bdvitéssel nem jard atalakitdsa,
rendeltetésmodositasa esetében — a kereskedelemrodl szo6lo torvény szerinti napi fogyasztasi
cikket értékesitd lizlet kivételével — nem kell tobblet gépjarmii elhelyezési lehetdségét
biztositani.

Nem kell gépjarmii elhelyezési lehetoséget biztositani:

- a gyalogos alul- vagy feliiljaroban 1évo kereskedelmi, szolgaltaté 6nalldo rendeltetési
egyseg esetén,

- az Onallo parkolohaz foldszintjén 1évo kereskedelmi, szolgaltatd onallo rendeltetési
egyseg esetén,

- a kozforgalmu személykozlekedés allomasanak utasforgalmat szolgald épiiletében 1évo
kereskedelmi, szolgaltato 1étesitménynél, és

- avendéglato 6nallo rendeltetési egység kozteriileti terasza esetén.
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3. FEJEZET
A TERVEZESI (TEVEKENYSEG MEGKEZDESE ES VALLALASA, OSSZEFERHETETLENSEGI
ELOIRASOK

3.1.LKERDES: Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének és folytatasinak,
tovabba cégként torténé vallalasanak feltételei?

A Magyar Epitész Kamara (MEK) illetékességébe tartozd épitészeti-miiszaki tervezési
tevékenységek az épitészeti-, belsOépitészeti-, valamint tajépitészeti tervezési, tovabba
telepiiléstervezési tevékenység (a tovabbiakban egyiitt: tervezési tevékenység). A tervezési
tevékenység szakmagyakorlasi jogosultsaghoz kotédik.

A belséépitészeti tervezés szakmagyakorlasi - jogosultsagi - szempontbél csak az
épitészeti-miiszaki tervezés Kkeretében értelmezhetd, hiszen a belsOépitészet emellett
mivészeti-iparmiivészeti tevékenység is, amely az alkotomiivész szervezetek - Magyar
Képzomiivészek és Iparmiivészek Szovetsége (MKISZ), illetve a Magyar Alkotomiivészek
Orszagos Egyesiilete (MAOE) - egyik tagozataként miikodik.

A szakmagyakorlasi jogosultsaghoz Korm. rendeletben (Szakgyr) eldirt szakiranyt képesitési
kovetelmény (szakképzettség) és szakmai gyakorlati id6 sziikséges.

Tervezési tevékenységet az a szakmagyakorlasi jogosultsiaggal rendelkezé természetes
személy folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével. A kamara az
engedély megadasaval egyidejlileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett
természetes személyt.

A tervezési tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel, ami eltér
természetes személyek és a tevékenységet folytatd cégek esetében.
A teriileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki:

- ¢érvényes szakmai kamarai tagsaggal rendelkezik

- teljesitette a rendeletben eldirt szakmai gyakorlati idét,

- szakteriiletnek megfeleld jogosultsagi vizsgat letette,

- rendelkezik az el6irt kotelezo tervezoi feleldsségbiztositassal,

- Dbiintetlen elééletii és

- nem all a tervezdi tevékenységet kizaro foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.

A névjegyzékbe felvett személy nyilvantartasi szamot kap, amely tartalmazza a kért tervezoi
szakteriilet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas sorszamat.

A besorolisra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranyu szakképzettség
egyenértékiiségének vizsgalatara keriil sor, amelyet az orszagos kamara Kiilon eljaras
keretében allapit meg.

A tervezdi névjegyzékbe vételhez eldirt szakmai gyakorlati id6 egységesen 2 év, amelyet a
végezni kivant tervez6i szakteriiletnek megfelel6 szakmai gyakorlattal kell igazolni.
Szakmai gyakorlati idoként a jogosultsig megszerzéséhez sziikséges végzettségi szint
megszerzését kovetéen végzett szakmai gyakorlat idétartamat lehet figyelembe venni.

Az egyes szakteriiletek keretében végezheto tevékenységeket korét a szakmagyakorlasra

vonatkozo korm. rendelet (Szakgyr) 266/2013. (VII. 11.) 1. melléklete II. pontja
hatarozza meg.
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A tervezést lzletszeri gazdasagi tevékenységként folytatni akard cég akkor végezhet
tervezési munkat, ha

- erre vonatkozo6 szandékat a teriileti épitész kamaranal bejelenti

- vezet6 tisztségviseldje (cégvezetdje, iigyvezetidje, vezérigazgatija),

- személyesen kozremiikodo tagja, vagy

- munkavallaldja rendelkezik a végezni kivant teriileten szakmai jogosultsaggal

(a munkavallalot legalabb heti 20 6raban kell foglalkoztatnia), valamint
- atevékenységet a jogosultsaggal rendelkez0 személy végzi és
- Dbejelentését a https://cegreg.mek.hu/ oldalon elektronikus uton megtette.

A céget a székhelye szerint illetékes teriileti kamara - bejelentése alapjan nyilvantartasba
veszi (a nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és nyilvantartasi szam). A cég altal
végezhetd tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott/ bejelentésben megjelolt
természetes személy jogosultsaganak terjedelmével.

A tervezési tevékenység engedélyezését és a szakmagyakorlok névjegyzékbe vételét elso
fokon a kérelmez6é lakéhelye szerint illetékes teriileti épitész kamara titkara,
masodfokon a Magyar Epitész Kamara fétitkara folytatja le. Cégek esetében lakohely
alatt a cég székhelyét kell érteni.

A tervezési tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel
kapcsolatos egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa,
tevékenységtol valo eltiltas, névjegyzékbol valo torlés stb.) az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrél sz6lé torvény (AKR), valamint a szakmagyakorlasi rendelet (Szakgyr)
szabalyai szerint kell lefolytatni.

A tervez6i jogosultsiggal rendelkezé természetes és jogi személyek -elektronikus
névjegyzéki hatosagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az
orszigos kamara az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartassal (OENY) Osszekapesolt,
szakteriiletekre bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartas
lehetdvé teszi a bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol torténd
elektronikus adatszolgaltatast. A nyilvantartas fobb adatai kozhiteles hatosagi
nyilvantartasnak minésiilnek.

A bejegyzett tervezési tevékenység folytatasanak feltételei természetes személyek
esetében:

- a kamarai tagsag folytonossaga (¢éves dijfizetés, adategyeztetési kotelezettség
teljesitése),

- tovabbképzési idoszakonként (6t év) tovabbképzés teljesitése: egy alkalommal jogi,
(korabban kotelezd), valamint a kamara szabalyzata szerinti szakmai tovabbképzés,
tovabba

- kotelezo allando tervezoi feleldsségbiztositasanak fenntartasa és annak igazolasa.

A jogi tovabbképzés tematikajat szakteriiletenként az orszdgos kamara dolgozza ki ¢és
tajékoztatasul a miniszternek mutatja be. A szakmai tovabbképzés rendszerét, metodikajat,
teljesitésének rendszerességét a kamara szabalyzatban éllapitia meg (MEK Szakmai
tovabbképzési szabalyzat). A kamarai tagok ¢és nyilvantartottak tovabbképzésének
teljesitését kozhiteles nyilvantartasban a tertileti kamarak vezetik.
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Nyilvantartasba vett cég, tervezési tevékenységét akkor vallalhatja és folytathatja, ha:
rendelkezik a jogszabalyban eloirt feltételek szerint
- vele jogviszonyban all6 tervezével,
- ajogosultsaghoz kotott tevékenységet a jogosultsaggal rendelkez6é személy végzi,
- rendelkezik kotelezo allando tervezodi felelésségbiztositasassal, és
- a kamara nem tiltotta meg a tevékenység folytatasat.

A cégnek legalabb az altala vallalt - szakmagyakorlasi jogosultsaggal végezhet6 - munkak
egyikéhez az eloirt szakmai feltételekkel rendelkeznie kell, és azt a munkat a cégnek
(illetve jogosult munkavallalojanak, vezeto tisztségviseldjének vagy tagjanak) kell végeznie.
Azon egyéb munkakat, amelyekhez a cég nem rendelkezik jogosultsaggal, csak arra
jogosult kozremiikodd, (alvallalkozo) bevonasaval lehet végezni.

A tervezési tevékenység vallalasanak szakteriileti feltételei

Tervezoi tevékenységét a névjegyzékbe felvett természetes személy vagy cég az orszag egész
teriiletén végezheti.

A tervezési tevékenységet folytatd személy vagy cég csak olyan szakteriileten vallalhat
tervezési munkat, amelyhez megfeleld tervezéi jogosultsaggal rendelkezik.

Ehhez a korabbi eldirasok hozzatették azt a nem normativ, de fontos és indokolhato
kovetelményt is, hogy: ,, amelyre felkésziiltsége alapjan képes .
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3.2.KERDES: Sorolja fel az épitész tervezoi engedéllyel végezhetd tevékenységeket,
és készithetd tervtipusokat! Mely esetekben sziikséges, és milyen szakteriileti
szakagi tervez6 bevonasa, mi a kovetkezménye a jogosulatlan tevékenységnek?

Az egyes szakteriiletek keretében végezhetd tevékenységek korét Szakgvr rendelet 1. szamu
melléklete hatarozza meg.

Kizarélag tervezéi jogosultsaggal (névjegyzékbe vétellel) végezhet6:

- az ¢épitmény, ¢épitményrész, épitmény-egylittes, taj- ¢és kertépitészeti alkotas
megépitése¢hez,  boOvitéséhez, feljitasahoz,  atalakitasahoz,  helyreallitasahoz,
korszertsitéséhez, lebontasdhoz, elmozditasdhoz, rendeltetésének épitési munkaval
torténd megvaltoztatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentacio,

- az épitésiigyi hatdésagi eljarashoz és az

- épitéipari Kkivitelezéshez sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentaciok,

- az egyszeri bejelentéshez sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentacio

tovabba kiilondsen:

- a tervtanacsi bemutatashoz sziikséges terv,

- a telepiilésképi véleményezéshez sziikséges terv ¢és

- az orokségvédelmi hatastanulmany készitése,

- a telepitési tanulmanyterv, beépitési-, allapotfelmérési terv, valamint

- a megvalosulasi terv készitése, tovabba

- a tervez6i miivezetés.

- telepitési tanulmanyterv (telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy modositasa esetén
telepiiléstervezd, sziikség szerint szakagi telepiiléstervez6 bevonasaval), tovabba

- beépitési terv és orokségvédelmi hatastanulmany készitése.

- sajat tervezésl épitmény teljes kori bels6épitészeti tervezése.

A tervezésbe szakagi miiszaki tervezési teriileten jogosultsaggal rendelkezé tervezot kell
bevonni:
- az Epkiv 22. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott méretet, jellemzét meghaladd
esetben, valamint a
- Epkiv 22. § (3) bekezdés c), d) és e) pontjiban meghatarozott dokumentéciok és az
- Epkiv 1. melléklet II. rész 2—6. és 9. pontjaban meghatirozott munkarész készitésénél.

A tervezdi jogosultsag nélkiil végzett épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység esetén,
a) ha a tervezd nem rendelkezik szakmagyakorldsi jogosultsaggal, akkor az épitésiigyi
hatdsag legfeljebb 1 000 000 forintig terjedd kozigazgatasi birsaggal sujtja,

b) ha a tervezo rendelkezik szakmagyakorlési jogosultsaggal, azonban azon tulterjeszkedve
végezte a tevékenységét, akkor a teriileti szakmai kamara jogszabalyban meghatarozott
kozigazgatasi €s szabalyzatban meghatarozott etikai fegyelmi szankciot alkalmaz.

Tovabbi forras a kérdés megvélaszolaséhoz itt: Epkiv, Szakgyr, Etikai-fegyelmi szabalyzat
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3.3.KERDES: Ismertesse a kotelezé tervezoi felelosségbiztositassal kapcsolatos f6
szabalyokat! (allandé kotelezo és allami beruhazasi felel6sségbiztositas)

A 2024. oktober 1. napjaval hatalyba lépett torvényi szabalyozas (Méptv) alapjan kotelezové
valt a tervezOk (valamint a kivitelezok) szamara az altalanos, szakmagyakorlashoz k&tddo
felelosségbiztositas megkotése s fenntartasa. A rendelkezés végrehajtasa — egyben a részletes
szabalyok kormanyrendeletekben (Szakgyr, Epkiv) keriiltek megéllapitasra.

A fentieken feliil a korabbi kozbeszerzési szabalyokhoz hasonldan az allami épitési beruhazas
rendjérdl szol6 torvény (Abty) is kotelezévé tette az allami beépitési beruhazasban résztvevd
tervezOk szamadra egy specialis, projekt alapt biztositasfedezet igazolasat. A fenti idopontig a
biztositas megléte az €pitési beruhazasokhoz kapcsolodo tervezoi €s mérnoki szolgaltatasok
kozbeszerzésének részletes szabalyairdl szolé Korm. rendelet (322/2015. (X.30.) Korm.
rendelet, Kbt beruhazisi rendelet) alapjan volt kotelez6, amely eldirta, hogy az
ajanlattevoként szerzodo félnek (esetiinkben a tervezonek) legkésdbb a szerzodéskotés
idépontjara felelosségbiztositasi szerzodést kell kotnie, vagy a meglévd biztositasat kell
kiterjesztenie a  beruhdzasra. Eddig az allami beruhazéasi feleldsségbiztositas
minimumkdvetelményeit nem jogszabaly, hanem az ajanlatkérd allapitotta meg.

Az allando felelosségbiztositas

A szabalyozas a 2025. januar 15. napjan épitészeti-muszaki tervezdi engedéllyel rendelkezd,
vagy a tervezoi jogosultsagot ezt kovetden kérelmez6 kamarai tagokra terjed ki. A Magyar
Epitész Kamara névjegyzékébe bejegyzettek koziil az épitész-, belséépitész-, tajépitész, és a
tiizvédelmi tervezoket érinti, a telepiiléstervezokre ez a kotelezettség — a tevékenységiik
jellege miatt - nem terjed ki.

A tervezd a tervezési szerzddésben vallalt valamennyi tervezdi szolgaltatas -beleértve a
tervezoi miivezetést is - korében okozott kar megtéritésére koteles felelosségbiztositasi
szerzodést kotni. Kotelezo tervezdi feleldsségbiztositassal kell rendelkeznie, de fenn kell
tartani az egyszerl bejelentésérol szolo rendelet szerinti felelosségbiztositast, amely olyan
épitdipari kivitelezésre vonatkozik, amelyre Szakgyr szerinti feleldsségbiztositds nem nyujt
fedezetet.

Tervez6 — az a természetes vagy jogi személy, aki tervezdi (vallalkozoi-szolgaltatoi)
szerzodést kot épitészeti-miiszaki tervezoi és/vagy tervezdi muvezetési szolgaltatas ellatasara,
tehat ezt a tevékenységet tizletszertien gyakorolja.

A felelOsségbiztositasi szerzOdést a tervezé javara — szerz6doként — mas személy vagy a
tervezot foglalkoztato cég is megkdotheti, ebben az esetben a feleldsségbiztositasi szerzodés
biztositottjaként a tervezot kell nevesiteni.

Uj tervezéi kérelem benyujtisakor a kamara felé csatolni kell a biztosité altal kiadott, 30
napnal nem régebbi fedezetigazolast arrdl, hogy a biztositasi dijjal fedezett idészak végeig — a
tervezési tevékenységgel kapcsolatban ezen idGszakban okozott karokra — a
felelosségbiztositasi fedezet fennall. Az igazolast a biztositd téritésmentesen, a kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil allitja ki.

Meglévo tervezési engedéllyel rendelkezoknek is 2025. januar 15-t6l kell a biztositassal
rendelkezni azzal, hogy ennek igazolasara mindenki legkorabban a 2025 évi biztositasi
évfordulét koveté 8 napon beliil koteles a teriileti kamardja felé a fedezetet igazold
dokumentum (biztositasi kotvény) egy madsolati példanyanak megkiildésével. A Magyar
Epitész Kamara titkarai a jogszabalyi felhatalmazas alapjan kiadott kamarai szabalyozis
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szerint jarnak el a biztositasok ellendrzése kapcsan. (MEK felelésségbiztositasi_ellendrzési
szabalyzat)

Nem kell a kotelezé felelosségbiztositais meglétét igazolni a MEK néviegyzékében
bejegyzett azon tervezoknek, akik nem végeznek tervezdi szerzédéssel vallalt iizletszerii
tervezoi szolgaltatasnyujtast, a névjegyzéki bejegyzésiik alapjan kizardlag egyéb
tevékenységiik (pl. tervtanacsi-, tervpalyazati birdld bizottsagi tagsag, vagy egyes szakértések
stb.) hatterét a szakmai kompetenciajat biztositja a tervezéi névjegyzéki bejegyzés. Ezen
személyeknek nyilatkozniuk kell a teriileti Epitész Kamara titkéra felé, hogy szerzddés
alapjan tervezdi tevékenységet nem folytatnak.

Munkaviszonyban 4allé tervezé — az a természetes személy, aki gazdasagi tarsasag, vagy
egyéni vallalkoz6 alkalmazottjaként folytat tervezoi tevékenységet munkakorébe tartozoan, de
a munkaltatoja és az épittetd, megrendeld kdzott 1étrejott tervezési szerzodésnek nem részese.
Polgari jogilag tehat kozvetleniil nem felelés a Megrendeldonek okozott karokért. Az altala
okozott karért is polgari jogilag a munkaltatojat, a tervezési szerzodést megkoto jogi személyt
terheli a kartéritési felelosség. A fentiekbdl kifolydlag az a kamarai tag, aki tervezoi
tevékenységet kizarolag munkaviszonyban végez, és nyilatkozik arrdl, hogy tervezodi
szakmagyakorlasi tevékenységet mas formaban nem kivan végezni, a munkaltatd kdtvénye
mellé kdteles munkaltatoi igazolast benytjtani, amely igazolja, hogy az adott munkavallaléra
a biztositasi fedezet kiterjed.

Az a tervezd, aki munkaviszonya mellett 6nalldan is végez lizletszerii tervezési tevékenységet,
ekorben koteles az altalanos kotelezo felelosségbiztositast a fentiek szerint igazolni.

A feleldsségbiztositas tartalma

A felelosségbiztositasnak fedezetet kell nyujtania a tervezési szakmai eldirasok, szabalyok
és a tervezési szerzOdésben foglalt rendelkezések megszegésével Osszefiiggésben okozott
olyan — személyi sériiléses ¢és dologi — karokra, valamint e karokkal Osszefiiggésben
bekovetkezett személyi sériiléses nem vagyoni sérelmekre tekintettel felmerild
sérelemdijakra, mely karok megtéritéséért a tervezd jogszabaly szerint kartéritési
felelosséggel tartozik, a sérelemdijak tekintetében fizetési kotelezettséggel tartozik.

A feleldsségbiztositasnak ki kell terjednie a biztositott tervezével munkaviszonyban,
munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban allo személyek, valamint a tervezdi
szolgaltatas teljesitése érdekében igénybe vett alvallalkozok tevékenységébdl eredd olyan
karokra, melyekért a biztositott tervezot kartéritési felelosség terheli.

A feleldsségbiztositasnak
- afeleldsségbiztositasi szerz6dés hatalya alatt okozott,
- a biztosito részére bejelentett,
- biztositasi eseménynek minésiilo karokra kell fedezetet nytjtania.

A feleldsségbiztositas minimalis mértéke az éves nettdé jovedelemhez igazodéan savosan
alakul. A jovedelem valtozasa esetén a tervezd koteles magasabb savhoz kapcsolodo,
megfelelé mértéki feleldsségbiztositast megkotni. A tervezd a valtozas bekovetkeztét kovetd
nyolc napon beliil kételes errdl tajékoztatni a teriileti kamarat.

Eves nett6 jovedelem alatt felelosségbiztositas megkotését vagy a biztositasi évfordulét
megel6zo naptari év azon tervezési és/vagy tervez6i miivezetoi tevékenységbol szairmazo:
gazdasagi tarsasagok esetén nettd arbevételt,

természetes személyeknél nettd jovedelmet kell érteni, amelybdl

le kell vonni az allami épitési beruhdzasok rendjérdl szolo torvény hatalya ala tartozé allami
épitési beruhazassal 0sszefliggésben végzett tervezési és tervezoi miivezetési tevékenységbol
szarmazo nettd jovedelmet, amennyiben ezen tervezési munkak tervezési szerzddése 2025.
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januar 15. napjat kovetden jott 1étre. A ,,jovedelem” fogalma tehat az esetek tobbségében
nem egyezik meg adott esetben a vallalkozas teljes éves netté jovedelmével.

Felel6sségbiztositasi also limitek
Eves netto Hatarozott idejii Hatarozatlan idejii
jovedelem/arbevétel

szerzodésenként/évente 20

karonként legaldbb 10 millio Ft- g e
. milli6 forintig

20 millié Ft-ig

12
20-100 millié Ft karonként legalabb 20 millio szerzodésenként/évente 40
kozott forintig milli6 forintig
100 millié — 1 . g szerzddésenként/évente 100
milliard Ft kozote | 82200 30 millio forintig millié forintig
1 millisrd Ft felett karonként legqlal?b 100 millio szerzodeger'ﬂfent/'ev.ente 200
forintig milli6 forintig

Fontos tudni, hogy ezek csak a minimalis kovetelmények, amit a jogszabaly eldirt,
ugyanakkor nem célszerii a kireseményenként csak 10 millié forintig terjedé biztositas
megkotése. Az épitdiparban esetlegesen fizetendd karok Osszege a jarulékos koltségekkel
(szakértoi dijak, jogi koltségek stb.) egyiitt ugyanis altalaban joval magasabbak
kareseményenként. Ezért a legalacsonyabb jovedelemkiiszob esetén is érdemesebb magasabb
kareseményenkénti 6sszegekre biztositasi ajanlatot kérni.

Ha a feleldsségbiztositasi jogviszony megsziinik, a biztositd ezt a tényt és a megszlinés
idopontjat a megsziinéshez vezetd ok felmeriilését kovetd 15 napon belill jelzi a Magyar
Epitész Kamaranak vagy a Magyar Mémoki Kamarinak, amely errél tajékoztatjia a
szakmagyakorlot nyilvantarto teriileti kamarat.

Kamarai feladatok a biztositas kapcsan

A tervezd a biztositasi évfordulot koveté 8 napon belill tajékoztatja az 6t nyilvantartd
teriileti kamarat a felelOsségbiztositasi szerzOdés fennallasarol a fedezetet igazolo
dokumentum (biztositasi kdtvény) egy masolati példanyanak megkiildésével.

A tervezOt nyilvantarto teriileti kamara legalabb évente egyszer ellendrzi, hogy a tervezd
rendelkezik-e felelsségbiztositassal.

A teriileti kamara titkara — az éves kotelezo ellendrzés keretein til — eljarhat abban az esetben
is, ha a kotelezo tervezoi felelsségbiztositas hianya hivatalos bejelentés utjan tudomasara jut.
Ha a teriileti kamara megallapitja, hogy a szakmagyakorlé nem rendelkezik kotelezo tervezoi
felelosségbiztositassal, ugy az érintettet a feleldsségbiztositasi szerz6dés megkdtéséig, de
legfeljebb hat honap iddtartamra szankcioval sujtja, amelyben megtiltja a szakmagyakorlasi
tevékenység folytatasat.

Ha a fenti szankcioval sujtott tervezo a rendelkezésre allo hatariddig nem igazolja a biztositas
meglétét, a titkar megtiltja a szakmagyakorlasi tevékenység folytatasat és ezzel egyidejlileg
torli a tevékenységet folytatd szakmagyakorlot a névjegyzekbol.
A kotelezo szakmai felel6sségbiztositasra vonatkozd szankciokat a teriileti kamara titkara
koteles rogziteni a Kozigazgatasi Szankciok Nyilvantartasaban.

A Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara szabalyzatban rogziti a kotelezd
tervezOi feleldsségbiztositassal kapcsolatos ellendrzési rendet. A tervek szerint a jovOben a
biztositasi szerzddés megsziinése kapcsan sziikséges adatszolgéltatds érdekében — a MEK és
az MMK kozosen létrehoz egy SFTP feliiletet, amelyre a biztositok feltoltik a megszint
felelésségbiztositasi  adatokat: biztositott neve, addszama, kotvényszama, megsziinés
idoépontja, oka.
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A korabbi, 2024. oktober 1. napjat megelézéen folyamatban lévé, és azt kovetden
feltoltott egyszerii bejelentések — targyaban kotott tervez0i ¢s kivitelezoi
felelosségbiztositast mindaddig fenn kell tartani, ameddig arra az 4allando tervezoi
felelosségbiztositds nem nyujt fedezetet.

A hatdsag ugyanis a jogszabaly alapjan (Eljarasi Kodex) koteles ellenérizni, hogy
- a tervezdként megjelolt személy — ideértve a tarstervezot, szakagi tervezdt is —,
vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre,
- Osszeférhetetlenség nem all-e fenn vele szemben, tovabba
- rendelkezett-e felelosségbiztositassal az egyszerii bejelentési dokumentacid tervezési
id6tartama alatt.

Az ¢épitésiigyi hatosag az épitoipari Kivitelezési tevékenység végzését megtiltja, ha
megallapitja, hogy a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara névjegyzéke szerint a vallalkozé
kivitelezd6 nem rendelkezik kotelezé kivitelezoi felelosségbiztositassal,

Allami beruhizas felelosségbiztositasanak szabalyai

Az allami épitési beruhazas olyan épitési beruhazas, amelynek elokészitéséhez és
megvalositasahoz felhasznalt kdzponti koltségvetési, vagy a nem kozvetlen eurdpai unios
forras mértéke kiilon-kiilon vagy egyiittesen a beruhdzas becsiilt értékének dtven szazalékat
meghaladja, fiiggetleniil att6l, hogy az épitési beruhazas az allam javara valdosul-e meg,

A tervez6i szakmagyakorlashoz eldirt tartalmu kotelezd tervezdi felelosségbiztositas nem
terjed ki az allami épitési beruhdzasokon okozott tervezodi hibak fedezetére. Az allami épitési
beruhazasok rendjérél szolo torvény (Abtv) ugyanis a 2025. januar 15. napjat koveten
tervez6i miivezetési tevékenységre a Tervezonek kiilon projekt-fedezetet kell igazolnia,
amely kizardlag az adott allami beruhazas fedezetére terjed ki. A tervezOnek eszerint az
allami épitési beruhdzas teljes tartama alatt — a tervezési szerzodéstdl az abban meghatarozott
idépontig, legkésébb a projekt miszaki atadasaig — az adott allami épitési beruhazasra, az
altala bevont szakagi tervezok felelosségére is kiterjedd feleldsségbiztositasi fedezettel kell
rendelkezni, amely fedezet kizarolag az adott allami épitési beruhdzast biztositja.

Sokan félreértik, ezért tisztazandoé, ezen fedezetre mem Kkotelezo onallé, vigynevezett
Projektbiztositast kotni, a torvényi szabalyozas kifejezetten elfogadja, ha csak maga a
biztositasi fedezet Kkizarolagos. A tervezd ezt a mar meglévé Kkotelezé
felel6sségbiztositasan beliil, akar annak biztositoi kiegészitésével is igazolhatja. Fontos,
hogy ezt majd az allami ajanlatkérok is igy alkalmazzak.

Az allami beruhazasok soran megkdvetelt tervezdi és kivitelezdi biztositasok részletes

szabalyait a torvény felhatalmazasa alapjan kiilon korméanyrendeletben kell kozzétenni. (A
rendelet az anyag lezarasakor még nem kertilt kihirdetésre.)
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3.4 KERDES: Ismertesse a tervellenor feladatat! Melyek a tervezékkel és a
tervellendrokkel kapcsolatos legfontosabb osszeférhetetlenségi szabalyok? Térjen
ki az allami beruhazas specialis szabalyaira is!

A tervellenér feladata

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio és a kivitelezési dokumentacio a jogszabalyoknak, a
szakmai szabalyoknak, valamint az épittetdi elvarasok ellenérzése az épittetovel irasban
megkdtott szerzodés alapjan. Ennek keretében feladata:

a) az épitészeti-muszaki dokumentacio és a kivitelezési dokumentacioé miiszaki tartalma
szakszeriiségének, kivitelezésre valo alkalmassaganak, a szakagi tervek 6sszhangjanak
ellendrzése,

b) a hibak, hianyossagok feltarasa,

c) sziikség esetén javaslattétel és

d) a jelentésének elkészitése.

A tervellendr az ellendrzését kdvetden jelentést készit, amely tartalmazza:

a) az épitési beruhazas keretében végzett épitdipari kivitelezési tevékenység helyét, cimét,
helyrajzi szamat, jellegét, megnevezését, rovid leirasat, tartalmat, jellemzait,

b) az épittetd nevét vagy megnevezését,

c) a tervellendr nevét, cimét, alairasat, jogosultsagat, névjegyzeéki bejegyzésének szamat,

d) az ellen6rzott épitészeti-miiszaki dokumentacio, kivitelezési dokumentacio tervezdjének
nevét, cimét, jogosultsagat, névjegyzeéki bejegyzésének szamat,

e) az ellendrzott épitészeti-miiszaki dokumentacio, kivitelezési dokumentacio
megnevezeéseét,

f) az ellen6rzott dokumentaciok tartalmara vonatkozoé jogszabalyokat, a vonatkozo
szabvanyokat, miiszaki iranyelveket, az épitménybe betervezett épitési termékek
eléirdsait, a szakmai szabalyokat, az altalanos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket, valamint

g) az ellendrzésének tapasztalatait, eredményét, javaslatat.

A tervezoéi tevékenységgel altaliban osszeférhetetlen tevékenységek:

1) A tervezd a tervezdi miivezetési feladatokat épitési miiszaki ellenérként is ellathatja,
ha arra jogosultsaggal rendelkezik.

2) A tervezdi miivezeté nem végezhet felelos miiszaki vezetdi tevékenységet azon
épitbipari kivitelezési tevékenység esetében, ahol tervezéi miivezetdi feladatokat lat el.

3) Nem folytathat tervezési tevékenységet az adott épitészeti-miiszaki dokumentacio
engedélyezésében vagy az annak alapjan megvalositando épitmény, tajépitészeti
alkotas kivitelezésének hatosagi ellenérzésében feladatot ellaté hatosag
kormanytisztvisel6je, valamint az épitészeti-miiszaki dokumentacio véleményezési,
jovahagyasi folyamataban harmadik félként érintett szervezet alkalmazottja vagy
azzal egyéb jogviszonyban kdzremiikddd személy.

4) Nem folytathat tervezési tevékenységet az épitészeti-miiszaki dokumentacio
telepiilésképi véleményezési eljarasaba bevont 6nkormanyzati, allami f6épitész.

rrrrr

projektvezetdje, lebonyolitéja, vagy miiszaki ellenore sem. A tervellenore pedig nem lehet
az allami €pitési beruhazas projektvezetdje, tervezdje, kivitelezije.
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4. FEJEZET
A TERVEZO JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT FELADATAI, FELELOSSEGE, A HIBAS
TELJESITES JOGKOVETKEZMENYEI

4.1 KERDES:Mely esetekben sziikséges a tervezé nyilatkozatinak beszerzése,
ismertesse az eltérési nyilatkozat tartalmat, melyik nyilatkozat tipus pétolhat6 a
kamara altal?

4.2.KERDES: Mikor sziikséges a hasznalatbavételhez sziikséges tervezoi nyilatkozat
beszerzése, ismertesse a nyilatkozat tartalmat, megtagadasanak lehetséges eseteit
(épitészeti indok) és kovetkezményeit!

(egységes felkészito a két kérdésre)

A magyar ¢€pitészetrol szolo torvény az épitési beruhazas résztvevdin belill a tervezok
tervezoi nyilatkozatot vezetett be. Az egyik, egyben a legjelentésebb ujdonsag, a
hasznalatbavételi eljarast megel6zden beszerzendd €pitész tervezdi nyilatkozat, a masik pedig
a zaradékolt tervdokumentaciotol valo eltéréshez sziikséges eldzetes hozzdjaruld nyilatkozat
(Eltérési nyilatkozat).

Nyilatkozatok a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban

A 2024. szeptember 30. napjat kdvetden atadott kivitelezési tervdokumentaciok alapjan
megvalosult épiiletek hasznalatbavételéhez a torvény eldirta az épitész tervezok eldzetes
nyilatkozatdt.  Eszerint a  hasznalatbavételre  irdnyuldé  kérelem  benyujtasdhoz
kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és az ott meghatarozott szempontrendszer
szerint sziikséges az épitész tervezonek az elektronikus épitési napléba feltoltott
nyilatkozata arrol, hogy az épitmény az engedélyezett épitészeti-miiszaki dokumentaicio6
alapjan késziilt kivitelezési dokumentacionak megfeleloen, attél valo eltérés esetén a
jovahagyasaval, a megvalésulidsi dokumenticionak megfeleléen épiilt meg, a
hasznalatbavételhez hozzajarul.

A nyilatkozat- atomenergia alkalmazésara szolgald épitmény kivételével — valamennyi tipusu
épiilet, épiiletrész esetében sziikséges, ha:
a) épitése épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kotott,
b) kozhasznalati vagy
¢) az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezéséhez kotott, és a tervezett eltérés az
éptilet kiils6 megjelenését az épitdanyag hasznalatdban, szinezésében vagy a nyilaszarok
elhelyezésében megvaltoztatja.

A nyilatkozatot a tervezotdl az érintett épliletek épitdipari kivitelezési tevékenységének
befejezését kovetden, de még a fovallalkozo kivitelezé nyilatkozatanak megtétele elétt, az a
éptiletrész hasznalatbavételének megkéréséhez kell megkérni.

Az épitésztervezo nyilatkozatanak tartalma
A fenticknek megfelelden az alabbi szempontok szerint teszi meg az épitész tervezd a
nyilatkozatat:
a) az épitészeti-muszaki dokumentaciotol eltérés volt-e az épiilet kiilsé megjelenésében,
azon beliil is az épitdanyag hasznalatdban, szinezésében, a nyilaszarok elhelyezésében,
b) ha volt eltérés, az
ba) a hozzajarul6 nyilatkozataval tortént-e,
bb) az ¢épiilet kiilsé megjelenését az épitdanyag hasznalataban, szinezésében, a
nyilaszarok
elhelyezésében megvaltoztatta-e, milyen modon és mértékben,
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c) a hozzajarulasa nélkiil megvalositott eltérést tudomdsul veszi-e, amennyiben nem,
milyen
megoldast javasol az eltérés modositasaban,

d) a megvaldsulasi dokumentacié az épiilet kiilsé megjelenése, azon beliil is az épitéanyag
hasznalata, szinezése vagy a nyilaszarok elhelyezése vonatkozasaban az eltéréseket
tartalmazza-e, valamint

e) a hasznalatbavételhez hozzajarul-e, ha nem, annak épitészeti indokait rogzitenie kell.

Megjegyezzilk, hogy az erre vonatkoz6 kamarai szabalyzat kiadasaig is el Kkell
kiiloniteniink két kiilonbozé esetet:
1) magat, a jogszabalyban el6irt, hasznalatbavételhez sziikséges nyilatkozat megtételét,

vagy
2) a kiadott nyilatkozaton beliill a fenti e) pont szerinti, ,, haszndlatba vételhez valo

hozzdjarulast” tagadja meg tervezo.

Az elsd esetben a nyilatkozat potlasat, a masodikban a kiadott nyilatkozat felillvizsgalatat
lehet kérni a Magyar Epitész Kamaratol.

Ha az épitész kiadja ugyan a kiils6 megjelenést érinté szempontok szerinti nyilatkozatat a
hasznalatba vételhez, de azon belill a fenti e) pont szerinti, ,, haszndlatba vételhez valo
hozzajarulast” megtagadja, azt épitészetileg indokolnia kell.

Epitészeti indok nem lehet csupan szerz6i jogi, vagy tervezdi szerz6dés (miivezetdi
megbizas) jogvitdjabol ered6 indok. Az alapos indok nélkiili megtagaddishoz ugyanis a
jogszabaly fegyelmi jogkdvetkezményt fliz. Ezentul pedig polgari jogi karfelel6sséggel is jar.

Fontos azonban, hogy — bar a jogalkotd a részletes indokolast és vizsgalatot a nyilatkozatnal
kizarolag a fenti kiils6é megjelenést érinté szempontokhoz rendelt — lehetdség van az
»epitészeti indokoknal” megjeldlni és felsorolni minden olyan mas (a hasznalatba vételt, az
allékonysagot, vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, vagy a tervezoi feleldsséget, a megrendeld
érdekeit sértd eltérést is, ami miatt a hasznalatba vételi engedély kiadasat a tervezé nem
javasolja. Itt ugyanis a megtagadas indokainal szerencsés modon a jogalkotd mar nem kototte
meg a tervezok kezét, tehat az minden egyéb, a kiilsé megjelenésnél fontosabb eltérés
megjeldlése lehetséges.

Béar a témaban jelen anyag kizarasaig szabalyzat még nem sziiletett, az egyelére nem is
stirgds, tekintettel arra, hogy a 2024. oktober 1. napjat kdvetden atadott kivitelezési
dokumentéciok alapjan megvalosult beruhazasok hasznalatba vétele késobb varhato.

A nyilatkozat tartalma rehabilitaciés tervezé esetén

Az jogszabaly alapjan az épitésligyi hatéosagnak koézhasznalata épitmény, épitményrész
esetén a hasznalatbavételi eljarasban a rehabiliticiés kornyezettervezés teriiletén
gyakorlott cimmel rendelkez6 szakmagyakorld nyilatkozatanak meglétét is kell ellendrizni.

A rehabilitacios tervezo arrdl nyilatkozik, hogy:
- az akadalymentesség ¢és az egyenld esélyli hozzaférés biztositott-e,
- a kivitelezési dokumentaciotol valo eltérés az akadalymentesség kovetelményét €s az
egyenlo esélyli hozzaférés biztositasat érinti-e, milyen modon és mértékben, valamint
- a kivitelezési dokumentaciotdl valod eltérés ellenére az €pitmény, épitményrész az
akadalymentesség kovetelményének és az egyenld esélyli hozzaférés biztositasanak
megfelel.
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Az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol ¢és ellendrzésekrél szold kormanyrendelet (Eljarasi
Kodex) szerint a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatdosag meggydzodik arrol,
hogy az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all-e az épitész tervezd hozzajaruld
nyilatkozata, ennek hidnydban a teriileti épitész kamara Méptv szerinti p6tld nyilatkozata.

A fenti szabalyokat az atmeneti rendelkezések miatt a hatésagoknak 2024. szeptember 30-at
kovetéen atadott kivitelezési dokumentacioval rendelkezd épitményre vonatkozo
hasznalatbavételi eljarasban kell alkalmazni.

Rehabilitacios kornyezettervezés teriiletén gyakorlott cimmel rendelkezé szakmagyakorlo
nyilatkozata 2025. aprilis 1-jét6l alkalmazhato.

A hasznalatba vételhez sziikséges nyilatkozat potlasa

Amennyiben a tervezd az épittetd kérésétdl szamitott 15 napon beliil nem teszi meg
jogszabaly szerinti nyilatkozatot, a teriileti épitész kamara titkara az épittetd kérelmére, harom
napos hatarido tizésével felszolitja a tervezot nyilatkozata megtételére. Amennyiben a tervezo
tovabbra sem nyilatkozik, a teriileti épitész kamara kozigazgatasi eljaras keretében potolja a
nyilatkozatot, és ezzel egyidejiileg etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez a tervezo ellen.

- Ha a tervez6t a halala, vagy cége megsziinése akadalyozza meg a nyilatkozat
megtételében, a teriileti épitész kamara kozigazgatisi eljaras keretében potolja a
nyilatkozatot.

- Ha a tervez6 ugy nyilatkozik, hogy ,.hozzdjaruldsat a haszndlatbavételhez” nem adja meg,
az épittetd a nyilatkozat ellen az illetékes teriileti épitész kamarahoz fordulhat. A teriileti
¢épitész kamara kozigazgatasi eljaras keretében feliilvizsgalja a myilatkozatot, ¢s dont
annak fenntartasiarol vagy a hozzajarulast kiadja. Ha a teriileti épitész kamara
megallapitja, hogy a tervezd ,,alapos indok nélkiil” tagadta meg a hozzajarulast, etikai-
fegyelmi eljarast kezdeményez a tervezo ellen. A tertileti kamara dontése ellen az orszagos
kamarakhoz benytjtott fellebbezésnek van helye.

Eltérési nyilatkozatok

A kivitelezési dokumentaciot készit6 tervezd az altala tervezett épitmény kivitelezése soran
tervez0i miivezetéi tevékenységet végez. Ennek keretében kozremiikodik az épitészeti-
miuszaki dokumentacionak megfeleld és maradéktalan megvaldsitasban, valamint eldsegiti a
kivitelezés soran felmertiilt szakmai kérdések — igy kiilonosen az épitési termékek beépitésére,
helyettesitésére iranyuld kérdések — megoldasat.

Az Epkiv alapjan kotelezé lett kikérni az épitész tervezé a zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentaciotol valo eltéréshez sziikséges hozzajarulo nyilatkozatat, - amelyet az az e-épitési
naploban tesz meg, az alabbi épiiletek, épiiletrészek esetében:

- ¢épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott,

- kozhasznalata, vagy

- az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezéséhez kotott,

- ¢s a tervezett eltérés az ¢épiilet kiils6é megjelenését az épitéanyag hasznalataban,

szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

Lathato, hogy ezen Epitésztervezéi nyilatkozat is elssorban esztétikai szempontu, a kiilsé
megjelenést érintd és kizarolag ahhoz kapcsolodo paraméterek vizsgalata esetére van eldirva.
Ugyanezen jogszabaly azonban a tervez6i miivezet6 feladatava teszi, hogy:
a) szakmai tudasaval, tapasztalataval az épitészeti-miiszaki €s a kivitelezési dokumentacio
szerinti megvalositast eldsegitse, valamint
b) a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciotol vagy a  Kivitelezési
dokumentaciotol valé eltéréshez az épitész tervezdi nyilatkozat sziikségességét
megallapitsa, azt dokumentalja és az e-épitési napléban rogzitse.
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Ezen jogszabalyhelynél mar nincsen korlatozas esztétikai szempontokra. Mas szakmai
szempontok, igy az épiilet allékonysagat érintd tartdszerkezeti eltérés, az alapozas, vagy az
eloirt rétegrendek valtozasa is alapot adhat az épitésztervezdi eldzetes nyilatkozat kiadasara,
amiért a mindenkori tervezoi miivezetd felel.

4.3.KERDES: Hogy torténik a kozremiikodok bevonasa torténhet épittetéi és
tervez6i oldalon, ki felel a kozremiikodoért (alvallakozéért) vagy bevonasanak
elmaradasaért? Ismertesse a tervezd felelosségét generaltervezoként, illetve
szaktervezdéként!

A tervezdi felelosség mértéke szempontjabol eltéré a generaltervezd és a
kozremiikodéként (korabban alvallalkozoként') bevont, vagy az épittetd altal
kozvetleniil szerzédtetett épitész, vagy mas szakagi, (szaktervezd) feleléssége. Az
épitészeti-miiszaki szakagi tervezoé feladata az ¢épitmény, az épitményhez kapcsolodo
tajépitészeti alkotas tervezéséhez sziikséges szakagi terv elkészitése a jogszabalyok,
szabvanyok és szakmai szabalyok alapjan. Tevékenysége kiterjedhet az altalanos és a sajatos
épitmények tervezéséhez sziikséges szakagi tervi munkarészek teljes korhi elkészitésére.

A szakagi tervezé az a kozremikodod tervezd, aki az altala végzett tervezdi feladatnak
megfeleld jogosultsaggal (névjegyzékbe vétellel) és szakismerettel rendelkezik, vonatkoznak
ra az altalanos tervezdi felel0sségi szabalyok, illetve a szakagi tervekre vonatkozd szakmai
kovetelmények.

Generaltervezéonek azt a tervezot tekintjiik, aki a teljes — valamennyi, vagy a szakagi
tervek tobbségére is kiterjed6 — Kkivitelezési tervdokumentacié elkészitésére kot
szerz6dést, és amelynek elvégzésére, a Ptk altalanos szabalyai szerinti kézremiikodoket
(korabban alvallalkozokat), vagyis megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd
szakagi tervezéket von be.

A Ptk alapelvein nyugvo szerzddéses szabadsdg ugyanis nem zarja ki, hogy egyes
szakagakra a megrendelé kozvetleniil szerzédjék. Ez esetben azonban csak szerzddéses
kikotés esetén kérheti szamon a kiilsd tervevokkel (idegen szakaggal) kapcsolatos
generaltervezdi tobbletfeladatellatast, példaul a tervek koordinacioja tekintetében.

Kozremiikodo igénybevétele

Az 11j Ptk szerint: kozremiikodé olyan személy (szervezet), akit az egyik szerz6do fél vesz
igénybe annak érdekében, hogy a szerzédésben vallalt kotelezettségét teljesitse, esetleg jogat
gyakorolja. Kézremiikodé lehet épittetdi oldalon egy altala preferalt és meghatarozo
szakagi tervez6 (Iranyitott szakag, vagy kiils6 szakagi tervezd) projekt iranyitasaért felelos
cég, vagy egy beruhazaslebonyolito, de jellemzdbb, hogy a vallalkozéi (tervezdi oldal) vesz
igénybe altervezdt kdzremitkodokeént.

A kozremiikodé magatartasaért a kozremiikodot igénybe vevé fél ugy felel, mintha sajat
maga jart volna el. Ez azt jelenti, hogy a megrendel6ével, megbizoval szemben nem
hivatkozhat arra, hogy a kozremiikodé nem teljesitett megfeleléen, nem harithatja a
felelosséget a kozremiikddore, €s sajait maga nem mentesiilhet a felelosség alol erre
hivatkozva. Természeten a kozremiikodot igénybe vevo a sajat karat és egyéb igényeit mar
érvényesitheti a kozremitkddével szemben.
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Nem mindsiil tervezé szakagi kozremiikoddéjének, vagyis azon szakagi tevékenységéért
nem felel a generaltervezd, akinek a tevékenysége valamilyen médon megjelenik ugyan a
szolgaltatasban, de nincs szerzédéses kapcsolatban a szolgaltatast vallalé szerz6dé féllel
(esetiinkben a generaltervezével). Ilyennek tekinthetok a megrendelével kozvetlen
szerzddéses kapcsolatban allo tervezok. Viszont az olyan személy, aki szerzédéses lancolat
utjan kapcsolodik a szolgaltatast vallalohoz - az alvallalkozo altal igénybe vett masik
alvallalkozo (szubalvallalkozd) - szintén kozremikodonek szamit.

A kozremiitk6dot altalanos esetben szabadon lehet igénybe venni a szerzddések teljesitése, a
szerzOdéses jogok gyakorlasa sordn, azonban a felek szerzodésiikben megallapodhatnak, hogy
kozremiikddot tilos igénybe venni, illetve a kozremiikddo igénybevételét feltételekhez, vagy
megrendel6i jovahagyashoz kothetik.

Tervezési szerzodésnél a Felek kotelezden kell, hogy rendelkezzenek szakagi tervezd
igénybevételének fentiek alapjan torténd szabalyozasardl, a tervezo pedig koteles megrendel 6t
tajékoztatni a sziikséges szakagak korérol. (Errdl bévebben lasd a 6. fejezetet)

A tervezo (szaktervezd) altalanossagban felel6s:

- atervezési (altervezési) szerzodésben eldirtak maradéktalan betartasaért,

- amegrendeldje (€pittetd, vagy a generaltervezo) altal rendelkezésére bocsatott tervezési
programban, vagy épitész és mas szakagi tervben meghatarozottak szerinti szakszeri
teljesitésért,

- arendelkezésére allo szakagi tervekkel vald 6sszhang megvalositasaért,

- a jogszabalyokban, szakmai eldirdsokban, szabvanyokban (kiilondsen a
megrendeldjével egyiitt kdzosen kivalasztott és elfogadott szabvanyokban) foglaltak
betartasaért,

- az altala készitett tervek:

- szakszeriiségért,

- valos allapotnak megfelel6 tartalmaért,

- szakmai minOségéért,

- gazdasdgos technikai ¢és technologiai megoldasaiért, ideértve a megujuld
energiaforrasok minél szélesebb korli alkalmazasat is, valamint

- a védett épitett- és természeti értékek megdovasaért.

A generaltervezo ezen til még felelds:

a szakagi tervezok kivalasztasaért,

az éltala kozremiikodoként bevont szakagi tervezok
kozotti egyeztetések koordinalasaért, és

a szakagi tervek Osszehangolasaért is.

A fentieket a Méptv igy részletezi:

Tervezé a feladatellatasa soran felelds:

a) az altala készitett épitészeti-miiszaki dokumentacio — ideértve a kivitelezési
dokumentaciot is — jogszabalyi eldirasokkal vald 6sszhangjaért és miiszaki tartalmanak
szakszertiségéért, a valds allapotnak megfeleld tartalmaért, az épitészeti mindségéért, a
tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség megdvasaért,

b) az altala készitett épitészeti-miiszaki dokumentacidban — ideértve a kivitelezési
dokumentaciot is — megjelolt és beépitésre tervezett épitési termék jellemzoinek a
tervezési programban meghatarozott és a tervezett rendeltetéshez vald megfeleloségéért,

c) az épitészeti-miiszaki dokumentacio készitésében részben vagy folyamatosan részt vevo
a tervezdi feladat szakmai tartalmdnak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal
rendelkez0 szakagi tervezdk, kdzhasznalati épitmények és egyéb, a kozhasznalat céljara
megnyitott terek belsd kialakitdsa, megjelenitése vonatkozasdban a belsdépitész,
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valamint kozhasznalati épitmények kornyezetének kialakitasa vonatkozasaban a
tajépitész tervezd, kozhasznalati tajépitészeti alkotds esetében az épiilet kialakitasa
vonatkozasaban az épitész tervezd kivalasztasaért,

d) a szakagi tervezok, valamint a tervezo, a szakagi tervezok, a bels6épitész, a tajépitész és
az épitész tervezo kozotti egyeztetések koordindlasaért, terveik 6sszehangolasaért,

e) felelosségbiztositasanak meglétéért,

f) az épitészeti-miiszaki és a kivitelezési dokumentacidé 6sszhangjaért, valamint

g) az épitészeti-miszaki dokumentaciotol valo eltéréshez vald hozzajarulasanak, valamint
az épitmény hasznalatdhoz a tervez6i nyilatkozat kiallitasaért.

Tajékoztatasi kotelezettség szakagi feladatokrol

A szerz6do tervezd koteles az épittetdt tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol.
Amennyiben szakagi tervez0 bevonasat a szerz6do tervezo javaslata ellenére az épitteté nem
veszi igénybe (vagy azt generaltervez6tol nem rendeli meg) Ggy az ennek hianyabol fakado
jogosulatlan vagy szakszertitlen tevékenységért a szerz6do tervezot nem terheli feleldsség.

A szerz6dé tervezOnek a kozhaszndlatu épitmény, ¢Epitményrész esetén kotelezd
,rehabilitaciéos  kornyezettervezés teriiletén  gyakorlott” cimmel rendelkezd
szakmagyakorlot bevonnia a kivitelezési dokumentacio készitésénél.
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4.4 KERDES: Mit jelent a tervdokumenticio alkalmassaga (Ptk szerint) és mi a
jogszavatossag? Mit értiink hibas tervszolgaltatas alatt, hogyan alakul a
megrendelével szembeni felelosség?

Az altalanos szakmai, jogszabalyi kovetelményeken és a szerzodéses kotelezettségeken tul a
Ptk is tAamaszt alkalmassagi kovetelményeket a tervdokumentacioval kapcsolatban. Ezek a
kovetkezok:

- atervdokumentacié miiszakilag Kivitelezhet6 legyen,

- gazdasagos és célszerii megoldasokat tartalmazzon, és

- alkalmas legyen a megrendelgje felismerhetd igényeinek kielégitésére.

,»Mindezekkel kapcsolatban értelemszeriien a megrendelonek is van szamonkérhetd és fontos
tajékoztatdsi kotelezettsége, elsosorban a tervezési program részletes-, és az igényeket
egyértelmiien megfogalmazo szolgaltatisaval és folyamatos aktualizalasaval. Ugyanakkor a
tervezo is meg kell, hogy fogalmazzon olyan kérdéseket, feltirjon olyan kériilményeket,
amelyek szakmai tapasztalata alapjan megrendeld, mint laikus szamra esetlegesen nem
keriiltek megfogalmazdsra, tervezési szempontbol mégis relevansak (megrendeld felismerhetd

igényei)

Tovabbi Ptk eldirdas, hogy a tervezé az altala készitett tervvel kapcsolatban
szavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv
felhasznalast akadalyozza vagy korlatozza, azaz olyan tervet kell szolgaltatnia, amely
annak a megrendel0 altali felhasznalasat teljes mértékben lehetové teszi (jogszavatossag).

A tervek sajatos jellegébdl és felhasznalasanak modjabol adodik, hogy a terv hibaja miatti
szerz6désszegéshol fakado jogok érvénmyesitésének hatarideje eltér az altalanos
szabalyoktol, tovabba a felelosségi kérdések is dsszetettebbek.

A terv hibdja jellemzbéen csak akkor valik nyilvanvalova és felismerhetévé, amikor a terv
alapjan az adott létesitményt kivitelezik, illetve az elkésziilt és hasznalatba vették. Ezen
okbol az uj Ptk elbirja, hogy a terv hibaja miatt a tervezével szemben mindaddig
érvényesithetoek a szerzodésszegésbol eredd jogok, amig a hibas terv alapjan kivitelezett
létesitménnyel kapcsolatban is érvényesithetok a szavatossagi vagy jotallasi igények.

A felelosségi kérdések azért osszetettebbek, mert egyrészt a kivitelezot (felelés miiszaki
vezetot) és az épitési miiszaki ellenort is terheli a felelosség mindazokért a tervhibakért,
amelyeket egy elvirhaté gondossag és kello ellendrzés mellett kivitelezést megel6zéen
észre kellett volna vennie, masrészt a felmeriilt hiba a kivitelezés hib4jabol is eredhetett.

A hibas tervszolgaltatassal kapcsolatos altalanos felelosségi szabalyok

A tervezd a tervezési hibaért a megrendeldvel szemben akkor is felelds, ha a megrendeld a
terveket teljesitésként elfogadta, és kivitelezés céljabol tovabbadta, tovabba a kivitelezé is
felelosséggel tartozik akkor, ha a megrendeltol kapott tervek hibajat felismerhette, a
megrendelét azonban erre nem figyelmeztette, illetve a munkat ennek ellenére elvégezte.
Az épitdiparban nem ritka, hogy ezen eldiras ellenére kivitelezd pdtmunkaigényt tamaszt
megrendel6 felé a tervhianybol, hibabdl eredo tobbletkdltségére, majd azt megrendeld tervezo
fel¢ karként kivanja érvényesiteni. Ilyen esetben a tervezé és a Kivitelez6é a hibas tervek
alapjan megvaldsitott, és ezért a megrendelonél keletkezett karokért egyetemleges
felelosséggel tartozik.

2 yészlet: Dr. Gdts Andrea - a tervezési szerz6dés, mint bizalmi megallapodas
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Eléfordul az is, hogy az ilyen pétmunkaigényt megrendelé miiszaki ellendre is (jogellenesen)
jovahagyja. Mivel a tervek elozetes vizsgalata az 6 feladatat is képezi, tovabba a potmunka
szabalyai tekintetében szakismerettel kell rendelkeznie — az igy bekdvetkezett megrendel6i
karokért miiszaki ellenér egyetemleges felelossége is fennall.
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5. FEJEZET
TERVEZO SZEREPE A HATOSAGI ELJARASBAN

5.1. KERDES: Hogyan zajlik az iigyintézés az ETDR-ben, ismertesse a hatésagi
eljaras iranti kérelem formai és altalanos tartalmi kovetelményeit!

Ugyintézés az ETDR-ben

Az épitésligyi hatosagok eljarasait az épitésiigyi €s Ordkségvédelmi hatosagi eljarasok
elektronikus lefolytatasat timogaté dokumentacios rendszerben (a tovabbiakban: ETDR)
folytatja le. Az ETDR hasznalatdhoz a kérelmezének a digitalis allamrol és a digitalis
szolgaltatdsok nyujtdsanak egyes szabalyairdl szolo torvény (a tovabbiakban: Daptv)
szerinti elektronikus azonositasi szolgaltatdssal t6rténd azonositas alapjan az ETDR-ben
felhasznaloi fiokot kell 1étrehoznia.

Az épitésiigyi hatosagi eljaras iranti kérelem elektronikus benyujtasahoz a kérelmez6 az
ETDR kérelmezéi feliiletén rogziti a kérelem adatait, tovabba feltolti a kérelem
jogszabalyban el6irt mellékleteit, amelyek az ETDR altal létrehozott elektronikus mappaba
keriilnek. Az elektronikus mappa az ETDR altal generalt eljaras-azonositot kap.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio, az eldzetes szakhatosagi allasfoglalas, az épitészeti
tervtanacs véleménye, a telepiilésképi vélemény és az egyéb dokumentumok elektronikus
mappaba torténd feltdltése onmagaban az épitésiigyi hatésagi eljarast nem inditja meg.

Az épitésiigyi hatosdg ¢és az eljarasaban kozremiikodd hatosag, valamint az egyéb
véleményez6 szerv az ETDR feliiletén tartja a kapcsolatot.

A hatoésagi eljaras iranti kérelem tartalmi és formai kovetelményei
A kérelem tartalmazza az tgyfél és képviseldje azonositasahoz sziikséges adatokat és
elérhetdségét, tovabba a kérelmezett eljaras tipusatol fiiggden tartalmazza:
a) az ¢€pitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezogazdasagi
birtoktest esetén az ahhoz tartozo valamennyi telek helyrajzi szamat,
b) a kérelmezett eljaras tipusat,
c) a kérelem targyat és annak rovid leirasat,
d) a szamitott épitményértéket,
e) azon informacidt, hogy az épiilet tervei a Nemzeti Mintaterv Katalogus alapjan
késziiltek-e,
f) akérelem targyaval osszefiiggésben:
fa) a korabban folytatott épitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti hatésagi eljaras ETDR
eljaras-azonositojat vagy a dontés megnevezését €s iktatoszamat,
fb) a hat honapnal nem régebbi elozetes szakhatosagi allasfoglaldas megnevezését,
ETDR iratazonosit6jat, iktatdszamat és keltét, valamint
fc) az épitési tevékenységgel dsszefiiggésben beszerzett egyéb hatdsagi engedély vagy
dontés megnevezését és iktatdszamat,
g) a kérelemhez csatolt mellékletek felsoroldsat,
h) a kérelmez6 altal valasztott kapcsolattartasi modot és
1) személyes benyujtas esetén az épittetd alairasat.

A dokumentacio tervlapjai kizarolag CAD programmal késziilhetnek, melyeket
vektorgrafikus PDF/A formatumban kell benytjtani. Térekedni kell arra, hogy a tervlap
vagy annak egységnyi teriilete sziikség esetén A3 méretben szilirkearnyalatosan nyomtathato
legyen. Az 06nalld tervlapokat kiilon fajlokként kell benyujtani. Amennyiben képek is
szerepelnek a dokumentéacidban, felbontasuk 300 DPI legyen.

40



Epitész tervezok
2025. januar

A tervezd az épitészeti-miiszaki dokumentaciot, a szakérté a szakértdi véleményt az
alairélappal hitelesiti. Egyenként minden tervezé onallé alairé lapot készit, az
alairdlapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus alairassal ellatott, PDF/A
formatumu dokumentumként kell benyujtani.
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5.2.KERDES: Milyen formai kovetelményei vannak a benyujtandé épitészeti miiszaki

dokumentacionak, mi az alairélap és a meghatalmazas alapvet6 formai eldirasa?

Az Eljarasi Kodex hatarozza meg az épitésiigyi hatosagi eljarasok lefolytatasahoz sziikséges
az elektronikus formaban eldallitott épitészeti-miiszaki dokumenticié oOsszetételét és
miiszaki tartalmat. A konkrét tartalmi ¢és formai kovetelményeket a Magyar Mérnoki
Kamara iranyadé szabalyzata, valamint a Magyar Epitész Kamara kiviteli tervek tartalmi és
formai kovetelményeit tartalmazo szabalyzata tartalmazza. A dokumentici6 a kérelem
mellékletét képezi.

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciot a tervezett épitmény helyének, kornyezetének,
rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak, valamint az
épitésiigyi hatosagi eljaras jellegének megfeleld tartalmia és részletezettségii
dokumentumokbol, magyar nyelven kell dsszeallitani. Hatalyos szabvany hidnyaban a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

A dokumentacioban az OTEK (2025. jilius 1. napjatol TEKA) altalanos létesitési
kovetelményeinek valé megfelelést a vonatkozo szabvanyok alkalmazasaval, vagy ezek
hianyaban mas, ezzel egyenértékii miiszaki megoldas alkalmazasaval igazolni sziikséges.

A kérelemhez adathordozén vagy az ETDR-be torténé feltoltéssel mellékelni kell a
tervezés targyatol fiiggo () épités, bovités) rendeletben meghatarozott épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

1. Aldirolap

A tervezd az épitészeti-muszaki dokumentaciot, a szakértd a szakértéi véleményt alairdlappal
hitelesiti.

Az alairélapot tervezénként kell elkésziteni!

Az aléirélap tartalmazza a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az épitési
tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épittetd nevét vagy megnevezesét,
cimét, a tervezd nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

Az alairolapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus aldirassal ellatott, PDF/A
formatumu dokumentumként kell benytjtani.

2. Tervezési program
A Tervezési programot a Szakgyr 16.§-aban meghatarozott tartalommal kell elkésziteni.

3. Az dallami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbazisbol digitilis formdban szolgdltatott
vektoros adatdllomanybdl készitett PDF/A dokumentum

Az egyes kiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos megnevezését és

méretaranyat 6nallo abranként, tovabba a tervezés idopontjat.

A rendelet keretei kozott az épitészeti-miiszaki dokumentacid egyes munkarészeinek

kidolgozottsagara, tartalmara és léptékére vonatkozéan a Magyar Epitész Kamara és a

Magyar Mérnoki Kamara szakmai kovetelményeket megallapitd szabalyzatait is figyelembe

kell venni. (4 megvaltozott jogszabalyok alapjan készitett szabdlyzat a kamara honlapjan a

jegyzet készitésekor még nem elérhetd.)

A dokumenticiéhoz csatolni kell tovabba:
- meghatarozott esetekben a telepiilési 6nkormanyzat telepiilésképi véleményét vagy a
telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményt, vagy
- a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold kormanyrendeletben
eloirt esetekben épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményt adott,
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- mezogazdasagi birtoktest esetén — ha az ingatlan-nyilvantartiasba nem jegyezték be
— az allami f6épitész a mezogazdasagi birtoktesthez tartozo onallé telkek korének
és a birtokkozpont megallapitasardl sz6lé hatarozatat.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacié formai kovetelményei

1. Miiszaki leirasok
A miiszaki leiras alfabetikusan Keresheté szoveges dokumentum, amelyet PDF/A
formatumban kell benyljtani. Az abrak, képek felbontasa 300 DPI. A miszaki leiras
nyomtatasi mérete A4, melynek sziirkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetonek kell
lennie.
Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozoan nincs hatalyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.
A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazé dokumentaciorészek elhagyhaték. Tobb iitemben megvalosuld épitési
tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket egyértelmiien jelolni kell.
Az épitészeti-miiszaki dokumentacido minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény €és kornyezetének allapotat mutatja
be. A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészitd informaciokat
ismerteti.

2. Tervlapok
Az épitészeti-miszaki dokumentacid tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benytjtani.
A tervlap Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziikség esetén A3 méretben sziirkearnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasanak 300 DPI-nek kell lennie.

Csatolni kell az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban
szolgaltatott vektoros adatdllomany alapjan készitett helyszinrajzot, az eltéré szintek
alaprajzait, abrazolva és méretekkel ellatva tobbek kozott az elmetszett és a nézet iranyaba
esO, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket, a beépitett berendezési targyakat, a nyilasokat
stb.

Csatolni kell az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban
szolgaltatott vektoros adatdllomany alapjan készitett helyszinrajzot, az eltéré szintek
alaprajzait, abrazolva és méretekkel ellatva tobbek kozott az elmetszett €s a nézet iranyaba
esO, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket, a beépitett berendezési targyakat, a nyilasokat
stb. Tovabba csatolni kell Metszetek a megértéshez sziikséges szamban

Tovabba csatolni kell metszeteket a megértéshez sziikséges szamban, valamint a homlokzati
terveket az épitmény valamennyi jellemzo kiilsé nézetérol.

3. Szakagi dokumentaciok
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapoz6 geodéziai helyszinrajz
is.
Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.
Tartdoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

- ha az épiilet zartsortan vagy

- ikresen csatlakozik,

- emeletraépitést végeznek,
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- az éplilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkdzi vagy
annal kisebb fesztava eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszorut),
vagy

- 5,4 métert meghalad6 tamaszkozi tartoszerkezetet tartalmaz.

A tartoszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni:

- az alapozas, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévo épiiletek feltaras
utjan meghatarozott alapsikjat,

- ateherhord¢ falakat és pilléreket,

- amonolit és elore gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint

- aszintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

4. Szakértoi vélemények
Meglévo épitmény bdvitése esetén egy évnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy épitésiigyi szakértdi vélemény

a) az id6tavlatban valtozo teljesitmény-jellemz6ju, kiillondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, teherndvekedéssel érintett épiiletszerkezetekrol,

b) az 6tven évesnél idésebb épitmények tehernovekedéssel érintett tartoszerkezeteirdl.
Zartsori beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartoszerkezeti szakértoi
vélemény, amely rdgziti a szomszédos ingatlanokon 1évo épitmények allagvédelmének
megoldasat.

5. Igazolasok
Az igazolasokat olyan formaban kell benyujtani, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb
A4, vagy olyan elektronikus igazolasként, melynél a hiteles atadas informacidtechnologiai
feltételei fennallnak.

A meghatalmazas formai kovetelményei

Kérelemre indul6 eljaras esetén a kérelem és mellékletei az ETDR-ben vagy személyesen,
elektronikus adathordozon terjeszthetdek eld. Elektronikus azonositassal nem rendelkezo
épittetd esetén a meghatalmazas papir alapon is benyujthato. Tobb kérelmezd esetén a
kérelmet egy személy meghatalmazasa utjan lehet benyujtani.

A meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni.

Ha a kérelmet a meghatalmazott az ETDR feliiletén nyujtja be, az épittetének lehetSsége
van, hogy az elektronikus {igyintézési rendelkezésében a kérelemmel érintett {igyben
meghatalmazast adjon. A Daptv. szerinti rendelkezési nyilvantartasban a meghatalmazésra
vonatkoz6é jognyilatkozat csak a meghatalmazas elfogadasaval és az elfogadd nyilatkozat
rendelkezési nyilvantartasban torténd rogzitésével érvényes.

Ennek hianyaban csatolni kell a meghatalmazas épitteto altal elektronikusan aldirt vagy
hitelesitett masolatat, tobb épitteté esetén személyenként kiilon-kiilon hitelesitve.
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5.3.KERDES: Mi torténik az eljaras megindulasat kovetéen, mely esetben
mekkora az iigyintézési hataridé, mikor nincs helye hianypotlas
kibocsatasnak?

Foszabaly, hogy az épitésiigyi hatdsag az ligyintézési hatarido kezdénapjatol szamitott ot
napon beliil értesiti az épittetét és a mar ismert iigyfelet az eljairas megindulasarol.
Ennek formaja értesités, azonban, ha helyszini szemlére is sor keriil akkor végzés.

Az Eljarasi Kodex alapjan az épitésiigyi hatdésagi eljaras iigyintézési hatarideje 25
nap.

Ha az eljaras soran szakkérdést sziikséges vizsgalni és jogszabaly az épitésiigyi hatosagi
eljaras tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hataridé harmincot nap.

Az egyszerii bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasa esetén az iigyintézési
hatéaridd, ha szakkérdés vizsgalata
a) nem sziikséges, az egyszerli bejelentés {igyintézési hataridejének kezddnapjatol
szamitott harminc nap,
b) sziikséges, az egyszerl bejelentés ligyintézési hataridejének kezdénapjatol szamitott
negyven nap.

Ha a kérelem hidnyos, az épitésiigyi hatosag az ligyintézési hatarido kezdénapjatol szamitott
ot napon beliil hidnypotlasi felhivast bocsat ki.

Az egyszeri bejelentési eljaras, a jogszeriitlen épitési tevékenység tudomasulvételi
eljarasa ¢és ha a hasznalatbavételi eljarasban szakhatésagi kozremiikodés vagy
szakkérdés vizsgalata nem sziikséges hianypotlasra nem keriilhet sor.
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5.4 KERDES: Mely esetben kotelezé figyelembe venni az épitészeti tervtanics
véleményét, mikor sziikséges foépitészi konzultiacié vagy telepiilésképi
vélemény csatolasa?

Az Eljarasi Kédex rendelkezése alapjan, ha torvény vagy kormanyrendelet a tervezett épitési

ey

véleményezését irja eld, a tervtanadcsi véleményt az épitésiigyi hatésag az épitési
engedélyezési, az Osszevont telepitési és a fennmaradasi engedélyezési eljarasa soran
bizonyitékként értékeli.

Az alabbi esetekben a tervtanacsi vélemény koti az épitésiigyi hatésagot:
Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs altal a Méptv 61. § (2) bekezdése alapjan kiadott
vélemény koti az épitésiigyi hatosagot.

A tervtanacsi vélemény koti az épitésiigyi hatosagot, olyan épiilet esetében, amelynek a
terepcsatlakozasadhoz, lejtds terepen a lejtéoldali legalacsonyabb terepcsatlakozasahoz mért
legmagasabb pontja a 65 métert meghaladja, az épitési vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarast, valamint az Osszevont telepitési eljarast e torvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott tervtanacsi véleményezés el6zi meg.

Ha az ¢épitési tevékenység végzése hatosagi engedélyhez kotott és a Méptv tervtanacsi
vélemény beszerzését irja eld, az engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a tervtanacs
tamogatd véleményét. Ha az eljard épitészeti tervtanacs véleményével szemben kifogassal
¢ltek, a kifogast elbirdlo épitészeti tervtanacs véleményét kell az engedély iranti kérelemhez
mellékelni. A kifogast elbiralé épitészeti tervtanacsnak a feladatkérébe tartozo,
jogszabalyon alapuld véleménye koti az épitésiigyi hatosagot.

Az allami f6épitész vagy a teriileti épitészeti tervtanacs véleménye az egyszert bejelentési,
az épitési engedélyezési, az Osszevont telepitési, a fennmaradasi €s a bontasi engedélyezési
eljarasban, ha azt a telepiilési onkormanyzat teleptilésképi véleménye elleni kifogas elbiralasa
targyaban hozta.

Az épitésiigyi hatosagot a dontése meghozatalaban koti az orszagos €pitészeti tervtanacs, az
allami fOépitész vagy a teriileti épitészeti tervtanacs altal a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo kormanyrendelet szerinti egyedi eltérés targyaban
hozott vélemény.

Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
A telepiiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt
0rz0 épitészeti, tajépitészeti arculatanak és szerkezetének megdrzését vagy kialakitasat jelenti.
A telepiilési Onkormanyzat a telepiiléskép védelmét a helyi épitési szabalyzatban
telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, telepiilésképi dnkormanyzati tAmogatasi
€s 0sztonzo6 rendszer alkalmazasaval, valamint 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok szabalyozasaval biztositja.
A telepiiléskép védelme érdekében az dnkormanyzat:

a) tajékoztatast ad és szakmai konzulticidt biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol,

A szakmai Konzulticiét a telepiilési 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban
kotelezové teheti azzal, hogy annak helye van az épiiletek egyszerli bejelentési
eljarasanak megkezdése elébtt is, és ebben az esetben a szakmai konzultaciorol késziilt
jegyzokonyv az egyszerii bejelentés mellékletét képezi.
A telepiiléskép-érvényesitési  eszkdzok alkalmazasanak  altalanos  szabalyait
korményrendelet, részletes szabalyait az egyes onkormanyzatok helyi épitési
szabalyzata tartalmazza.

b) az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6zoen telepiilésképi véleményt
adhat az épitésiigyi hatosagi engedélykérelemhez.
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Az Onkormanyzat épitmény épitésére, bovitésére iranyulé épitési vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz, egyszeri
bejelentéssel épiilo uj épiilet hatosagi eljarasahoz, valamint az 6sszevont telepitési eljaras
integralt épitési engedélyezési szakaszahoz adhat telepiilésképi véleményt.
A févarosi Onkormanyzat fovarosi helyi emléknek mindsiilé épitmények esetében adhat az
épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, bontasi engedélyezési eljarashoz,
egyszeri bejelentéssel épiilé 10j épiilet hatosagi eljarasahoz, valamint Gsszevont telepitési
eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz telepiilésképi véleményt.
Az Onkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarast folytathat le ezen engedélyezési
eljarasokat megel6zéen, ha
a) a véleményezési eljaras lefolytatasanak részletes szabalyairol az Onkormanyzat
rendeletben rendelkezett, amelyben meghatarozta a véleményezés részletes szempontjait
s, és
b) a teriileti épitészeti tervtanicsnak vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak nincs
hatéaskore.
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6. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO SZERZODES TiPUSA, TARTALMA, A
SZERZODESBOL FAKADO JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

6.1. KERDES: Ismertesse a tervezési szerzédés fogalmat, tipusait! Mi a kiilonbség a
vallalkozéi és a megbizasi szerzédéses elemek teljesitése vonatkozasban? Mit jelent a
tervdokumentacio alkalmassaga a Ptk. szerint?

A tervezési szerzédés a vallalkozasi szerzddés egyik Ptk altal nevesitett fajtdja. Ahogy a
vallalkozasi szerzddés, tigy a tervezési szerzOdés is eredménykotelem. Ez azt jelenti, a
vallalkoz6 magara vallalja az eredményes teljesités kockazatat. Vagyis, a szerzédés akkor
teljesiil, ha a vallalt eredmény 1étrejon, a megrendeld azt atvette (megfelelt az elvarasainak),
és a dijat megfizette.

A Ptk az alabbiak szerint hatarozza meg a tervezési szerzodés fogalmat: ,,A tervezési
szerz6dés alapjan a vallalkozo tervezomunka elvégzésére és a tervdokumenticio
atadasara, a megrendelé6 annak atvételére és dij fizetésére koteles.” Az épitészeti-
miiszaki tervezé feladata egyébként a Méptv-ben foglaltak, az épitteté igényei,
megbizasa, a tervezési program és a jogszabalyok, szabvanyok és szakmai szabalyok
figyelembevételével az épitésiigyi hatosagi eljarasokhoz és az épitéipari kivitelezéshez
sziikséges épitészeti-miiszaki dokumentacio elkészitése.

Epitészeti-miiszaki tervezési tevékenységnek mindsiil az épitmény, épitményrész,
épitményegylittes, taj- €s kertépitészeti alkotads megépitéséhez, bovitéséhez, feljitasahoz,
atalakitasahoz, helyredllitasahoz, korszeriisitéséhez, lebontasahoz, elmozditasahoz,
rendeltetésének megvaltoztatasahoz sziikséges épitészeti-miszaki dokumentacio elkészitése
és kormanyrendeletben foglaltak szerinti ellendrzése, tovabba a tervez6i miivezetési
tevékenység.

2024. oktdber 1. napja utan megkotott szerzodéseknél a Méptv eldirja a kotelezo tervezoéi
miivezetést is, igy ezen tevékenységet is tartalmazo szerzodések mar megbizasi elemekkel
vegyes, un, ,,vegyes szerzodések lesznek. Ez azt jelenti, hogy fennall a tervdokumentacio
megvalosithatosagahoz kotott eredményfelelsség, de a tervez6i miivezetési megbizas mar
»gondossagi” kiotelem. Ez utobbi akkor teljesiil. ha a miivezeté kell6 gondossaggal jart
el, vagyis mindent megtett, ami az adott helyzetben megfelelé szakmai gondossag mellett
elvarhatd. Ebbe beletartozik a megbizé kelld tajékoztatasa és az utasitas szerinti eljaras is.

A tervdokumenticio alkalmassiagiaval Kkapcsolatban a Ptk altalanos torvényi
kovetelményeket is tamaszt. Ezek a kovetkezok:
- atervdokumentacié miiszakilag Kivitelezhet6 legyen,
- gazdasagos és célszeri megoldasokat tartalmazzon, és
- alkalmas legyen a megrendeldje felismerhetd, a megrendelés céljanak megfelel6
igényeinek Kkielégitésére (amennyiben az pl. engedélyezés, arra, ha mar kivitelezés,
arra)

A Méptv mint alaptérvény tovabbi kovetelményeket is megallapit a Ptk-ban
meghatarozott eléirasokon tal. Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzédésre a Ptk-ban
szabalyozott tervezési szerzodés szabalyait kell alkalmazni azzal az Méptv-ben
meghatarozott eltéréssel, hogy:
- a szerzodést irasban kell megkotni (2009. szeptember 1-t61 érvényes elbiras)
- a tervez6 a szerzodésben meghatirozott esetben és moédon vehet igénybe
tarstervezot, illetve szakagi tervezét, és
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az épitészeti-miiszaki dokumentaciot készito tervezo a szerzédésben kotelezden vallalja
az épitési beruhazas tervezoi miivezetési tevékenységének ellatasat, valamint
a tervezd dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio

o

atadasaval egyidejiileg esedékes.
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6.2. KERDES: Ismertesse a tervezési szerzédés tartalmanak részletes szabalyait, sorolja
fel, mit kell tartalmaznia egy tartalmilag teljes szerzodésnek a Méptv és a rendeletek
szerint! Mit Kkell tartalmaznia a tervezési dijnak?

Tervezdi szerzodések részletes szabalyai
A Ptk ¢és a Méptv altalanos kovetelményein tilmenden tovabbi részletes
kovetelményeket ir el6 az épitésiigyi szakmagyakorlasokra vonatkozé kormanyrendelet
(Szakgyr), amely 2024. oktober 01-ét kdvetden a kivitelezési kodexbdl is atemelt szabalyokat
egységesen tartalmazza. Eszerint a tervezési szerzédésnek tartalmaznia kell:
- ateljesitési hataridéket, figyelemmel a szakaszos tervszolgaltatasra is,
- vallalt tervezési tevékenység pontos megnevezését,
- a tervezési dij Osszege mellett az elszamolas és a teljesitésigazolas formajat és
modjat, a fizetés modjat és hataridejét,
- az esetleges szakmai biztositékokat, valamint
- kivitelezési dokumenticiora vonatkozé Kkovetelmények (mennyiségi ¢és a
teljesitésigazolas formajat, modjat, mindségi mutatok) meghatarozasat, a fizetés
modjat és hataridejét, kidolgozas részletezettségét (részletrajzok, konszignaciok,
koltségvetési kiiras sziikséges korét),
- a készitend6 kivitelezési dokumentacioé példanyszamat és annak elektronikus formaban
is torténo atadasi kotelezettségét,
- a tervezési szerzddéssel érintett épitészeti-miiszaki dokumentacidhoz fiz6do szerzoi
vagyoni jogokkal kapcsolatos rendelkezést
- a tervezO nyilatkozatat arra vonatkozodan, hogy kdotelezd tervezdi feleldsségbiztositassal
rendelkezik,
- akotelezo tervezodi felelosségbiztositas kotvényszamat,
- a biztositd nevét és a tervezési szerzodés mellékleteként a fedezetet igazolod
dokumentumot (biztositasi kotvény),
- aterv feliilvizsgalatanak, ellenérzésének szabalyait,
- asziikségessé valo tervmodositasok szabalyozasat,
- atervez6i muvezetési feladatellatas részletes feltételeit, valamint
- az e-¢épitési naplod vezetéséhez kotott épitdipari kivitelezési tevékenység esetén a tervezo
¢s a tervez6i miivezetd naploiigyfél-jelét.

A tervezd akkor teljesiti eredményesen a szerzodésében foglaltakat, ha az Aaltala
szolgaltatott terv megfelel annak a megrendel6i célnak és igénynek, amelyre megrendelték,
Osszhangban van az tervezési programmal, valamint maradéktalanul betartja a tervezésre
vonatkozo jogszabalyi el6irasokat, szakmai szabalyokat, az orsziagos és helyi
kovetelményeket.

A tervezési dij
A tervezési dij a szerz6dés alapvetd kotelezo eleme, a tervezdi szolgéltatas ellenértéke.
Magaban foglalja:
- akozvetlen koltségeket ennek keretében:
- aszamitott munkadijat,
- a terv tervezési szerzddés szerint rogzitett felhasznalasanak szerzdi felhasznalasi
dijat,
- akozvetett koltségek, ennek keretében a miikodési koltség, anyagi jellegii raforditas
- értékesokkenési leirds
- egyéb raforditasok 0sszegét és
- atervezett nyereséget.
A general tervezd dija az altala kozremiikod6ként bevont altervezok (szaktervezok) dijat is
tartalmazza.
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A tervezési dij 6sszege megallapodas kérdése, amelyhez tdmpontot nyujt a Magyar Epitész
Kamara ajanlott dijszabasa és az Oradijas szolgaltatasok tablazata (MEK éradijas tablazat).
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6.3. KERDES: Melyek a tervezési szerzédéshez eléirt formai kovetelmények
maganszemély és jogi személy megrendeld esetén? Miért fontos a betartisuk? Hogyan
kell rendelkezni a szerzéodésben a szakagi tervezok igénybevételérol?

A szerz6dés, mint teljes bizonyité erejii maganokirat

Ahol jogszabaly kotelezd irasbeliséget rendel el, ott az kizarolag a teljes bizonyité erejii
maganokirati forma fogadhat6 el, amelyet a mindenkori Polgari perrendtartas szabalyoz.
Ugyanezen forma iranyado6 a szerzddés mellékleteire, valamint a szerz6dés modositasaira is.

2025. januar 1. utan ennek esetei koziil kikeriilt az AVDH utjan térténd alairas, igy azt az
elektronikus hatdsagi rendszerekben, pl. az ETDR-ben sem lehet elfogadni. Jelenleg az alabbi
esetek megfeleloek a szerz6dés érvényességéhez:

Maganszemély megrendel6 esetén:

- két tant1 igazolja, hogy az okirat alair6ja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezili alairasanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tant alairja, tovabba az okiraton a tantik nevét €s — ha térvény eltéréen
nem rendelkezik — lakohelyét, ennek hidnyaban tart6zkodasi helyét olvashatoan is fel
kell tiintetni,

- az okirat alairojanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzo hitelesiti,

- lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal készitett szerz6dés szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy alairasat
elotte sajat kezii alairasanak ismerte el,

Jogi személyeknél a fentick helyett elegendd, ha az okiratot a jogi személy képviseletére
jogosult személy a ra vonatkozo szabalyok szerint megfelelden alairja.

Barmely szerz6do fél:

- alairoként az elektronikus okiraton a mindsitett vagy mindsitett tantisitvanyon alapuld
fokozott biztonsagu elektronikus aldirasat vagy bélyegzdjét helyezte el, (mivel
jogszabaly egyelore itt nem irja eld, azon id6bélyegzo elhelyezése nem sziikséges)

a dokumentumot Daptv szerinti digitalis szolgaltatds nyujtdsa soran a digitalis
allampolgarsag szolgaltatd hitelesitette,

a kiallité az okiratot sajat kezlileg irta és aldirta, vagy

az okirat olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas, vagy
zart rendszerben alkalmazott, tanusitott bizalmi szolgaltatas keretében jott létre,
(pl. E-szigné, netlock) ahol a szolgaltatd az okiratot a kiallitd azonositasan keresztiil a
kiallité személyéhez rendeli és a személyhez rendelést a kiallitd sajat kezli alairasara
egyértelmiien visszavezethetd adattal egylitt vagy az alapjan hitelesen igazolja; tovabba
a szolgaltatd az egyértelmli személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast elektronikus
dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal egytitt
legalabb mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzdvel
¢s mindsitett idobélyegzovel latja el.

Ha az okirat aldir6ja nem tud olvasni, illetve nem érti azt a nyelvet, amelyen az okirat
késziilt, csak akkor jon létre teljes bizonyitd erejii maganokirat, ha magabol az okiratbol

rrrrr

megmagyarazta, vagy az kétnyelvii.

Alairas koriilményei

Az épitdiparban is egyre ritkabb, hogy a Felek mindegyikének alairasra jogosult képviseldje
egymas jelenlétében, személyesen irjak ala az okiratot. Ezért fontos az alairas menetének és
modjanak szabalyozasa, (és ezaltal a szerzodés létrejottének, a hataridok kezdetének a
szabalyozasa), annak a szerz6dés szovegébdl ki kell tinnie.
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Miért fontos a fenti formai szabalyok betartasa?

Nem ritka, hogy tervezési szerz6désekbol eredd elszamolasi vitdkban a tervezd tigyvédhez,
vagy birdésaghoz fordulds soran szembesiil azzal, hogy nincs aldirt szerz6dése, vagy olyan
szerz6dés alapjan teljesitett, amelynek - vagy amely mellékletének - a hitelességét a
Megrendeld utobb kétségbe vonta.

A teljes bizonyito erejli maganokirat az ellenkezé bizonyitasaig azt tantsitja, hogy az okirat
alairdja az abban foglalt nyilatkozatot megtette, illetve elfogadta vagy magara kotelezének
ismerte el. Az ilyen okirat valodisagat csak akkor kell bizonyitani, ha azt az ellenfél kétségbe
vonja, vagy a valddisag bizonyitasat a birdsag sziikségesnek talalja.

Ha a teljes bizonyit6 erejii maganokiraton szerepld alairas valddisdga nem vitds vagy
bizonyitott, illetve a legalabb fokozott biztonsagu elektronikus aldiras vagy bélyegzd vagy
zart rendszerben alkalmazott bizalmi szolgaltatas keretében a kiallitd sajat kezli alairasara
egyértelmiien visszavezethet6 adatok ellenorzésének eredményéb6l mas nem kovetkezik,
az alairast vagy a bélyegzot megeldz6 szoveget — elektronikus okirat esetén az alairt vagy
bélyegzovel ellatott adatokat — az ellenkezd bizonyitasaig meg nem hamisitottnak kell
tekinteni, kivéve, ha az okiratnak olyan rendellenességei vagy hidnyai vannak, amelyek e
vélelmet megdontik.

Szakagi tervezok kérdése a szerzédésben

2016. junius 14-t6l érvényes eldiras szerint a szerz6dé tervezé (generaltervezo) koteles az
épittetot tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol. Amennyiben szakagi tervezd
bevonasat a szerz6do tervezo javaslata ellenére az épitteté nem veszi igénybe, Ugy az ennek
hianyabol fakadd jogosulatlan vagy szakszeriitlen tevékenységért a szerzédd tervez6t nem
terheli feleldsség. Ezen jogszabalyi eldiras teljesiilését, azonban igazolni kell, vagyis ezen
felelosségkizarast vagy a tajékoztatast a felek szerzédésének tartalmaznia kell.

Fontos, hogy mindig a szerzédéses rendelkezés az iranyadé, ezért, ha a megrendeld
ragaszkodik ahhoz, hogy kizar6lagos jovahagyasaval vonhatok be az egyes szakagi tervezok
az egy olyan jelent6s kotottséggel jard vallalas, ami generaltervezd szamara megneheziti a
szerz0dés megfeleld6 mindségben és hataridoben torténd teljesitését. Amennyiben ugyanis a
szakagi tervezd kozremitkddoként (alvallalkozoként) torténd bevonasdhoz (vagy a bevont
szakag lecserélés€éhez) a tervezd javaslata ellenére az épittetd nem jarul hozza, ugy az a
szerz0dés meghitsulasahoz is vezethet. A tervez6 szamara tehat sokkal elényosebb, ha a
tervezésben kikoti, hogy ezen kérdésekben o6nalloan donthet, esetleg errél a megrendel6t
utélagosan tajékoztatja, ha az igényt tart ra. Természetesen ez ,,iranyitott alvallalkoz6”
esetében nem miikodik. Ezeket ugyanis a megrendeld kifejezett kérése miatt vallalja a
generaltevezd alvallalkozo tervezoként bevonni, amely kiilfoldi beruhazoknal igen gyakori

igény.
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6.4. KERDES: Ismertesse a tervezési program formai és részletes tartalmi
kovetelményeit! Dolgozzon ki egy konkrét tervezési programot egy 300 m2-t meg nem
haladé alapteriiletii Gj lakoépiiletre!

A tervezési program olyan szoveges dokumentum, amely tartalmazza az épitménnyel
szemben tamasztott alapveté kovetelmények meghatirozasat, valamint a tervezési
szerz6dés szerinti épittetdi elvarasok mennyiségi és minoségi részletezését.

A tervezési program a tervezési szerzodés kotelez6é mellékletét képezi, részletezettsége €s
szakmai tartalma fiigg a tervezendd épitmény jellegétol, nagysagrendjétdl, igényszintjétol.
Miutan ez a tervezési szerzOdésnek is része, a tervezési programot az épittetonek és a
tervezonek kozosen kell elkészitenie és teljes bizonyitd ereji maganokirati formaban - a
szerzddés mellékleteként alairva csatolni.

A tervezési programban minden olyan fontos tényt, adatot, kovetelményt rogziteni kell,
amelyet a késziteni vallalt tervtipus (engedélyezési, kivitelezési stb.) esetében a tervezés
soran figyelembe kell venni. A tervezés targyatdl és nagysagatol fiiggéen a tervezési
programban az alabbiakat kell ismertetni:

- tervezési feladat részletes leirasat, az épitési tevékenység megnevezését,

- atervezés elézményeit - elokészitd dokumentaciok, tanulmanytervek adatait,

- az elvart - az altalanos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeknek megfeleld vagy
attol szigorubb - kdvetelményeket, beleértve az €lettartalmi igényeket,

- az elvart kdvetelményeknek valdo megfeleldség igazoldsanak modjat, az alkalmazando
szabvanyok vagy azokkal egyenérték(i szamitasi-méretezési eljarasok és hivatkozasok,
jogszabalyok, eldirasok, szabalyzatok korét,

- a beruhdzas koltségkeretét, rogzitett koltségkeret esetén a koltségelemzés modszerét, az
épittetd részérdl a koltségkeret tullépés jovahagyasanak feltételeit, vagy koltségkeret
csokkentés esetén az elvarasok, kovetelmények modositasi szabalyait,

- a helyszin bemutatasat,

- ahelyiségigényeket ¢s funkcionalis kapcsolatokat,

- az épitményben iizemelendo technologidkat,

- a kozutkapcsolati, parkolasi igényeket és informaciokat,

- akozmi és energia ellatasi igényeket, modokat,

- az akadalymentesitésre vonatkozé informaciokat,

- muemlék esetén az értékleltar és az épitéstorténeti tudomanyos dokumentacié alapjan
rogzitett miilemlékvédelmi szempontokat,

- asziikséges szakagi tervezok, szakértok tervezoi és szakértdi feladatok korét,

- az egy¢b meghatarozo6 kdvetelmények altalanos szempontjait,

- a tervezendd épitmény hasznalatanak, lizemeltetésének, karbantartasanak feltételeit, a
helyszinen fennall6 régészeti ¢érintettség vagy védelem tényét a kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartastol lekért adatok alapjan.

Viszonylag ujabb el6irdas, hogy a tervezési programban vizsgalni kell a meguijulé

energiaforrasok hasznalatinak lehetdségét, tovabba igény szerint rogziteni kell a
vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét is.
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6.5. KERDES: Ismertesse a tervezéi miivezetés céljat kotelezo eseteit, a tervezodi
miivezetd feladatait, készitsen ajanlatot a megrendeld szamara egy jovoben megkezdett
tobb évig tarté kivitelezés (minden szakagra kiterjed6) komplex tervezdi miivezetésére,
arindexalassal!

Tervez6i miivezetés
A tervez6i miivezet6 feladata, hogy
a) szakmai tudasaval, tapasztalataval az épitészeti-miiszaki €s a kivitelezési dokumentaciod
szerinti megvalodsitast eldsegitse, valamint
b) a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciotol vagy a kivitelezési dokumentaciotol
valo eltéréshez az ¢épitész tervezdi nyilatkozat sziikségességét megallapitsa, azt
dokumentalja €s az e-€pitési naploban rogzitse.

A tervezd miivezetok altalanos szabdlyait, valamit kiillon az épitész, a muemléki, a
belséépitész, a tajépitész, valamit a tiizvédelmi tervezd miivezetdi feladatait a Magyar Epitész
Kamara szabdlyzatdban részletezi. (Tovabbi szakagi tervezok tervezési mivezetési feladatait
az MMK vonatkozé szabalyzata tartalmazza.

2024. oktober 1. napjat kovetéen megkotott tervezési szerzédéssel érintett épitGipari
kivitelezési tevékenység vonatkozasdban kotelezové valt a tervezéi mivezetés. Ennek
megrendelése torténhet a tervezési szolgaltatds megrendelésével egylitt, de torténhet kiilon
szerzddésben is. az elobbi esetben vegyes szerzédés jon létre, mig az utdbbi esetben a
tervezési szerzodésnek kell arrol rendelkeznie, hogy a felek tudomadssal birnak a kdotelezd
tervez0i miivezetés tényérdl €s arrdl hol és milyen koriilmények kozott fognak késobb
megallapodni. E tekintetben sajatos elGszerzodés szerli megallapodasnak is tekinthetjiik
ezeket a rendelkezéseket.

2024. oktober 1. napjaig megkotott tervezési szerzodések esetében a korabbi szabalyozassal
Osszhangban az alabbi esetekben van tovabbra is sziikség tervez6i miivezetdi szerzddések
kotelez6 megkotésére.

- Kotelezd tervez6i miivezetést igénybe venni azoknal a csak kivitelezésre iranyulod
kozbeszerzési épitési beruhdzasoknal, amelyeknek az értéke meghaladja az unids
kozbeszerzési értékhatart Kbt beruhazasi rendelet

- Az ¢épitteté koteles épitész tervezdt tervez6i miivezetésre megbizni az egyszerl
bejelentés alapjan folytatott kivitelezési tevekénység esetében, amennyiben annak
feltoltésére 2019. oktober 24. napjat megel6zden keriilt sor.

- Az épittetd koteles tovabba épitész tervezot tervezdi miivezetésre megbizni, ha 2019.
oktober 24. napjat kdvetden feltoltott egyszert bejelentés alapjan a megkezdett épitési
tevékenységet nem természetes személy, vagy természetes személy nem sajat lakhatas
céljabol végzi.

A tervez6i miivezetdi szerz6dés megbizasi szerz6dés

A torvényi meghatarozas szerint az épittetd feladata az épitdipari kivitelezési tevékenység
megvalositasahoz sziikséges tervezdi miivezetés biztositasa. A kivitelezési dokumentaciot
készito tervezo pedig koteles a tervezdi milvezetésre az altala tervezett épitmény kivitelezése
soran. Ennek keretében kozremiikddik az épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfeleld és
maradéktalan megval6sitasban, valamint eldsegiti a kivitelezés soran felmeriilt szakmai
kérdések — igy kiilondsen az épitési termékek beépitésére, helyettesitésére iranyuld kérdések —
megoldasat. Tervezdi miivezetés ellatasara az Epittetdnek a Tervezovel szerzodést kell kotnie.

A tervez6i miivezetés ellatasara altaliban Epitteté ad megbizast Tervezonek, és ennek
hianya esetében 6t kell épitési birsaggal sulytani. Allami beruhazisok esetében azonban
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lehetség van ezt a tervezdi szolgaltatast, mint tervezoi kiilonszolgaltatast a kivitelezével
megrendeltetnie épittetének. (Megjegyezziik, a Magyar Epitész Kamara a kamarai tag
kozremiikodése a beruhdzasi folyamataban c. szabalyzatiban (MEK kamarai tag
kozremiikodése) szerint Tervezéd Lebonyolitoval, Kivitelezovel nem szerzodhet a kamara
allaspontja szerint. Ezt az elvet azonban a hivatkozott jogszabaly attori.

A tervezdi miivezetd megbizatisainak minimalis tartama: legalabb a kivitelezés
megkezdésétél a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig, allami beruhazasnal teljes
beruhazasi folyamatra és a jotallasi idoszakra is kiterjedd, beruhdzds megvaldsitdsdhoz
sziikséges valamennyi tervezdi szolgaltatasra kell megbizni. A jogszabalyi rendelkezések nem
zarjak ki, hogy maganberuhazé is tovabb foglalkoztassa a mivezetét az épitmény
hasznalatbavételét kovetéen. Kiilonds tekintettel arra is, hogy az Epkiv lehetévé teszi, hogy a
tervezO a tervez6i miivezetdi feladatokat az épitési muszaki ellendri feladatokkal egyfitt is
ellathatja, ha arra jogosultsaga, vagy épittet6tol kapott megbizatasa van.

A szerzddésben a tervez6i miivezetd azt vallalja, hogy a tdle elvarhaté gondossaggal
ellenérzi és elésegiti a tervdokumentiaci6 pontos alkalmazasat, szilkség esetén a
tervmegoldasok értelmezését, a felmeriilt problémak helyszini tisztazasat segiti.
Megallapitasait az e-épitési napléban is rogziti.

A szerz6désben rogziteni kell a tervez6i miivezetés gyakorisagat, tovabba igény esetén a
tervez6i miivezetés korében készitett rajzi vagy irasos munkarészek dijazasara,
koltségek megelolegezésére és viselésére vonatkozé feltételeket is. Ha a tervezést és a
tervezOi milvezetés egyetlen szerzédésben rogzitik, vegyes szerzodésrol beszéliink.

A jogszabaly szerint, ha a felek eltéréen nem rendelkeznek, a tervezdéi miivezetési

tevékenység dija az ¢épitmény, tajépitészeti alkotds megvalositasat kovetéen, annak
hasznalatahoz sziikséges tervezoi hozzajarulas atadasaval egyidejiileg esedékes.
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7. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS ES TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

7.1. KERDES: Ismertesse a tervezésre vonatkozo Mépty altal elbirt altalanos
(elhelyezési, 1étesitési, egyéb), valamint a TEKA altal eloirt altalinos kovetelményeket!

Méptv /81 §.
1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

- az ¢épitmény ¢és a szomszédos ¢épitmények rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalhatdsagat,

- az épitmény kozszolgalat ellatdsat szolgadld jarmivel, kiilondsen tlizoltd, mentd
jarmiivel torténd megkozelithetoségét,

- avizgazdalkodas, a kdrnyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kdvetelményeit
és érdekeit,

- a kozhaszndlati épitmények esetében a mindenki szdmara biztonsagos €s
akadalymentes megkozelithetdséget, valamint

- arendeltetésszerli telekhasznalatot.

2) Az épitményre vonatkozod, rendeltetési céljanak megfeleld alapvetd kovetelményeket
annak épitése, bovitése, felijitasa, atalakitasa, helyredllitasa, korszertisitése soran — az
1) pontban foglaltak figyelembevételével — érvényre kell juttatni, amelynek
részletszabalyait a TEKA szabalyozza.

3) Az altalanos épitési kovetelményektol eltémni csak az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrol szo6ldé kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és modon
lehet.

4) Az ¢épitménynek és részeinek, ©Onalléo rendeltetési egységeinek épitése, felljitasa,
atalakitasa, bovitése, helyreallitasa, korszertisitése soran biztositani kell
- arendszeres karbantartas lehetdségét,
- azt, hogy az épitmény rendeltetésszer(i hasznalataval jaré kornyezeti terhelés az adott
helyen megengedett mértéket ne 1épje tul,
- a kozhasznalati ¢épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos és
akadalymentes, egyenld esélyli hozzaférést,
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megfelelést.

5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiils6 megjelenését befolyasolo kialakitasa,
atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa soran kiilonos figyelmet kell forditani a
telepiiléskép, a tajkép a beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi
jelleg védelmére, az épitészeti orokség védett értékeinek érvényesiilésére.

TEKA 40. §.

1) Az épitményeket csak gy szabad elhelyezni, létesiteni, hogy azok egyiittesen is
megfeleljenek a teriiletrendezési, a telepiilésrendezési, a telepiilésképi, a kornyezet-, a
taj- és természet- €s az Orokségvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a
koz- és mas biztonsagi, az energetikai és az akadalymentességi kovetelményeknek,
valamint a geologiai és éghajlati adottsagoknak, a terep, a talaj és a talajviz fizikai,
kémiai, hidrologiai adottsagainak, valamint azokat ne befolyasoljak karosan.
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2) Meglévd  épitmény, ¢épitményrész atalakitisa, bovitése, korszerlsitése vagy
hasznalatanak, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén a a feriiletek, épitmények
hasznalata, rendeltetése fejezetben foglaltakat kell alkalmazni.

3) Valamennyi ¢épitési Ovezetben, illetve Ovezetben — ha jogszabdly masként nem
rendelkezik — elhelyezhetok:

a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozatt,
a koztargyak,

a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé mutargyak,

a nyilvanos illemhelyek,

hulladék gytijtédedények,

a széleromii, széleromii park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa
mellett a megjuld energiaforras miitargya, amely hasznalata soran az épitési
Ovezetben, Ovezetben az elhelyezhetd rendeltetéseknek megfelelé hasznalatot nem
korlatozza vagy att6l nem igényel védelmet.

4) Valamennyi épitési dvezetben, illetve dvezetben elhelyezheté — a rendelet jarmiivek
elhelyezésére vonatkozd szabalyainak egyidejii alkalmazasaval — a fGépiilettel egyiitt
vagy annak felépitését kovetden a gépjarmitarold, ide nem értve a parkolohazat.

5) Megujuld energiaforras miitargya — a haztartasi méreti kiseromu kivételével —
erdoteriileten, mezOgazdasagi teriileten és természetkozeli teriileten nem helyezhetd el,
azonban az e rendelkezés hatalybalépése elott ilyen dvezetekben

jogszertien elhelyezett megujuléd energiaforras miitargya fennmaradhat, és
eromivi ¢és haldzati végleges engedéllyel rendelkez6 megljuld energiaforras
mitargya elhelyezheto.

6) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi €pitési

7)

Ovezetben, illetve Ovezetben — a telek megengedett beépitett teriiletére €s beépitési
magassagara, a telek zoldfeliiletének legkisebb mértékére €s a szintteriileti mutatora a
rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirasokra tekintet
nélkiil — elhelyezhetdk.

E fejezet alkalmazasaban — ha a rendelet masként nem rendelkezik — telek alatt az
épitési telket is érteni kell.
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7.2. KERDES: Mi a HESZ? Milyen elbirasokat kell feltétleniil tartalmazzon? Milyen
esetekben allapithat meg a HESZ a TEKA eldirasaitdl eltéré szabalyokat, és melyek a
kizart esetek?

Méptv 81 § (1), (5).
Elj arasi rendelet 4. szamu melléklete.
TEKA 3 §.

rrrrr

Az ¢épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzat az altalanos
teleptilésrendezési  kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a
teleptiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz0d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapito
¢s biztosito telepiilési (févarosban a kertileti) dnkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési
szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat.

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv.

rrrrr

Az utolsd helyi 6nkormanyzati képviselok és polgarmesterek altalanos valasztasa szerinti év
els6 napjan 5000 fot meg nem haladd népességgel rendelkezd telepiilések, valamint a
telepiilés népességszamatol fiiggetleniil a févarosi keriiletek, a jarasszékhely varosok, a
budapesti agglomeracié és a Balaton kiemelt idiilokorzet teriiletén fekvo telepiilések,
valamint a vilagorokségi teriileten 1évé telepiilések helyi épitési szabalyzata kotelezéen
tartalmazza legalabb:

a) az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

b) érintettség esetén a kornyezet- €s természetvédelemmel, az épitészeti orokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett
terliletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletekre vonatkoz6 védoteriiletet és véddtavolsagot,

c) az épitési Ovezetre és az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértékét,

d) érintettség esetén a telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletekre vonatkozoan,

e) érintettség esetén a helyi emlékek egyedi €s teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és
a védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket,

f) az a)—e) pontban nem szerepld eldirasok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési
eléirasok onkormanyzatra irdnyadé elismerését.

A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben:
- aszabalyozasi terv,
- az épitési ovezetek, dvezetek beépitési szabalyainak paraméterei,
- azUj beépitésre szant terliletek nyilvantartasa,
- az egyes telkekhez, Ovezetekhez, illetve ¢épitési Ovezetekhez tartozd biologiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozoé zoldfeliileti kovetelmények.
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A _TEKA-ban _foglaltaktél valo _eltérésre a telepiilésrendezési terv készitésének és
modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehetdség, ha
- altalanos eltérés, vagy
- allami f6épitészi eltérés (az eltéréshez az allami fOépitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zard szakmai véleményt allit ki) esetén.

Altalanos eltérésnek minésiil, ha a rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajatos
szabalyokat allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési Ovezetben vagy
Ovezetben, tovabba, ha elsddlegesen nem a rendelet, hanem a telepiilésrendezési terv
eloirasait kell alkalmazni.

A rendelettdl a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre a rendelet lehetdséget
biztosit és ha részletes indokolassal alatamasztott, az eltérési igénnyel megegyez6 zard
szakmai véleményt allit ki az allami f6épitész, amely az allam részérél kartalanitasi
kotelezettséget nem keletkeztet.

Az éallami f6épitész a zard véleményt akkor allitja ki az eltérésrol, ha
- akialakult allapot miatt sziikséges ¢és kozérdeket nem sért,
- a rendeletben foglaltaktél valod eltérés kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt
indokolt,
- arendeletben foglaltaktol valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy
- az elhelyezheto és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek az alabbiak:
az egyes épitési dvezetekben
- arendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezhet6 rendeltetéseken kiviil csak olyan
tobbletrendeltetés helyezhetd el, amely az épitési dvezet, dvezet forendeltetését nem
korlatozza, a tobbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az épitési Ovezeti, Gvezeti
eloirasok és a telepiilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozdan az allami
foépitész az eltérési igénnyel megegyezo zard szakmai véleményt allit ki,
- a telepiilési onkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését — a rendelet eltérd
rendelkezése hianyaban — feltételhez kotheti, és
- a telepiilési donkormanyzat a rendelet szerinti altalanos haszndlathoz kapcsolodo
egyeb rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult
allapothoz vagy a sajatos hasznalat szerinti épitési Ovezeti, Gvezeti eldirasoknak nem
felel meg.
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7.3. KERDES: Ismertesse a telepiilésképi rendelet tartalmara vonatkozé elbirasokat,
ismertesse, hogy milyen telepiilésképi kovetelményeket allapithat meg?

A telepiilésképi rendelet tartalmara vonatkozo szabalyokat, a telepiilésképi kovetelményeket
Eljarasi rendelet 27. §, 28.§, 29 §.-ai tartalmazzak.

A helyi épitési szabalyzat telepiilésképi kovetelményeket és telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket tartalmazd része, valamint a telepiilésképi rendelet hatdlya — a fOvarosra
vonatkozo6 kivételekkel — a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

A telepiilésképi rendelet allapitja meg a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét
(a tovabbiakban egylitt: helyi védelem), illetve a védelem megsziintetését, a
telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajkarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan
a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket és a telepiilésképi kovetelményeket.

A telepiilésképi kovetelmény lehet egyedi épitészeti kovetelmény, teriileti épitészeti
kovetelmény, a cégérekre, cég- ¢és lizletjelzésekre, a haztartdsi méretli kiserdmiivek,
klimaberendezések, elektromos és egyéb gépészeti berendezések (a tovabbiakban egyiitt:
Berendezések) épiileteken valo elhelyezhetoségére vonatkozo kovetelmény.

A helyi épitészeti Orokség teriileti védelme esetén és a telepiilésképi szempontbol
meghatarozd teriileteknél barmilyen, a rendelet szerinti telepiilésképi kovetelmény
megallapithato.

A helyi egyedi védelem esetén teriileti épitészeti kdvetelmény nem allapithaté meg, egyéb
teleptilésképi kovetelmény megallapithato.

A helyi védelem alatt nem allo és telepiilésképi szempontb6l meghatarozo tertilettel sem
érintett ingatlanok esetén az ¢épitmény és a telepiilésképi rendeletben meghatarozott
épitményegylittes anyaghasznalatara allapithatd meg csak egyedi épitészeti kovetelmény, a
fas szara novényfaj vagy novényfajok vonatkozdsdban csak a telepithetdségére vonatkozdan
allapithatd meg telepiilésképi kovetelmény, teriileti épitészeti kovetelmény nem allapithato
meg, ¢és a cégérekre, cég- ¢és lzletjelzésekre, a Berendezések ¢épiileteken vald
elhelyezhetdségére vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmény meghatarozhato.

Honvédelmi és katonai rendeltetésti teriiletet érintden, az érintett allamigazgatasi szerv
egyetértésével, kizarolag a kozteriileti telekkel azonos telekhataron allo6 vagy azzal érintkezd
épiiletre hatarozhaté meg egyedi épitészeti kdvetelmény.

A telepiilésképi kovetelmény a vilagorokségi teriiletre, vilagorokségi varomanyos teriiletre, a
muiemlékre és telkére, a milemléki kornyezetre ¢s muemléki teriiletre, a tajképvédelmi
teriiletre, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletre a vonatkozo
teriiletrendezési jogszabalyban vagy hatosagi dontésben foglaltnal szigorabb helyi
kovetelményt is eldirhat, de azokkal nem lehet ellentétes.

A telepiilésképi rendelet a rendezési tervben meghatarozhatd kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket nem tartalmazhat.

A telepiilésképi rendeletek a fovarosban

A fovarosi telepiilésképi rendeletekre az alabbiakban foglalt eltérésekkel a fenti
meghatarozott rendelkezéseket kell alkalmazni.
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A fovarosban a telepiilésképi rendelet a keriileti 6nkormanyzat részérél a keriilet teljes
kozigazgatasi teriiletére késziil, a fovaros Onkormanyzat részérél a fovaros teljes
kozigazgatasi teriiletére késziil. A févarosi onkormanyzat telepiilésképi rendeletében azon
teriiletre, amelyre helyi épitési szabalyzatot készit, telepiilésképi kovetelményeket,
onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket, valamint dnkorményzati telepiilésképi
tamogatd €s 0sztonzo rendszert, ezen kiviil meghatarozott teriileten kiviili teriiletekre helyi
egyedi védelmet és védelmi eldirdsokat az alabbiak szerint, valamint a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriiletre teriileti épitészeti kovetelményt allapithat meg.

A fovaros esetében a fovarosi onkormanyzat rendeletben allapitja meg a Méptv szerinti helyi
épitészeti Orokség egyedi védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére
vonatkoz6 kovetelményeket. A fOvarosi Onkormanyzat emellett a helyi védelemre
megallapitja a telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket, tovabba az egyéb kapcsolodo
kovetelményeket.

A keriileti 6nkormanyzat telepiilésképi rendeletében allapitja meg a helyi egyedi vagy tertileti
védelmet, a telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriileteket ¢és a telepiilésképi
kovetelményeket azzal, hogy
- a keriileti 6onkormanyzat egyedi védelmet a fovaros altal megallapitott helyi egyedi
védelemmel érintett elemre nem,
- a fOvarosi egyedi védelemmel érintett helyi épitészeti Ordkségre a kertileti
onkormanyzat helyi teriileti védelmet és telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletet allapithat meg.

A keriileti telepiilésképi rendeletben a teriiletre és épitményre megallapitott telepiilésképi
kovetelmény lehet szigorubb, de nem lehet ellentétes a fOvaros rendeletében megallapitott
telepiilésképi kdvetelményekkel.

Azon teriiletre, amelyre helyi épitési szabalyzatot készit, telepiilésképi kovetelményeket,
Oonkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozoket, valamint dnkormanyzati telepiilésképi
tamogatd és OsztonzO rendszert allapit meg erre vald tekintettel, a Duna-parti épitési
szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat teriileti hatalya ala tartozo teriiletre a kertileti
Oonkormanyzat telepiilésképi kovetelményeket €s Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket nem allapithat meg, a korabban megallapitott ilyen szabalyokat nem kell
alkalmazni. A févaros altal megallapithato telepiilésképi kovetelményekre és alkalmazhato
onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzokre az altalanos eldirasok iranyadoak.
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7.4. KERDES: Ismertesse a telepiiléstervek tipusait, azok tartalmara és feliilvizsgalatira
vonatkozo kovetelményeket, az elfogadasukra vonatkozo eljarastipusokat!

A telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete, illetve a megyei jogi varos kozgylilése
teleptiilésfejlesztési tervet és helyi épitési szabalyzatot fogad el.

A f6varosi kerlileti 6nkormanyzat képviselo-testiilete telepiilésfejlesztési tervet €s helyi épitési
szabalyzatnak mindsiild kertileti €pitési szabalyzatot fogad el.

A fovéarosi Onkormanyzat kozgytilése telepiilésfejlesztési tervet és févarosi rendezési
szabalyzatot, valamint helyi épitési szabalyzatnak mindsiild Duna-parti épitési szabalyzatot és
Varosligeti épitési szabalyzatot fogad el.

A helyi épitési szabalyzat és a fOvarosi rendezési szabalyzat telepiilésrendezési tervnek
mindsiil. A telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittesen a helyi
Oonkormanyzat telepiilésterve.

A telepiilésrendezési terv csak a telepiilésfejlesztési tervvel Osszhangban késziilhet. A
telepiilésrendezési terv modositasaval egyidejiileg a képviselo-testiilet, illetve kozgytilés dont,
hogy a telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal fenntartja, vagy a telepiilésrendezési
tervre tekintettel modositja.

A kertileti telepiilésfejlesztési terv a févarosi telepiilésfejlesztési tervvel 6sszhangban késziil.

A fovarosi rendezési szabalyzattal sszhangban késziil
- a Duna-parti épitési szabalyzat és Varosligeti épitési szabalyzat, valamint
- az a) pont szerinti szabalyzat altal szabalyozott teriilet kivételével a kertilet teriiletére
késziilo keriileti épitési szabalyzat.

A telepiiléstervek tipusaira vonatkozo szabalyokat a Méptv 79. §, 80. §; 81 §., az Eljarasi
rendelet 3. §, 4, §, 5 §, 10. § (1) bekezdése tartalmazzak.

Telepiilésterv a teleptilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes meghatarozasa.

Telepiilésfejlesztési terv a telepiilés jovoképének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlédésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kozép- €és hossza tava célokat,
feladatokat, teleptilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés
a tervszerd, fenntarthato és gazdasagos fejlodése és lizemeltetése érdekében megvaldsitana.

A telepiilési Onkormanyzat a telepiilés tervszerti, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése
¢s lizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és teriileti alapu, a
kornyezeti, természeti, taji, tarsadalmi €s gazdasagi adottsagokra €pitd, a telepiilésrendezést
el6segito telepiilésfejlesztési tervet készit.
A telepiilésfejlesztési tervben a telepiilési Onkormanyzat a teriileti adottsdgok és
Osszefiiggések figyelembevételével rovid, kozép- és hosszii tava rendszerbe foglalja
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében:
- meghatarozza a telepiilés jovoképét,
- meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgalo
feladatokat,
- rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioteriileteket, egyben javaslatot tesz az
akcioteriiletek hasznositasanak jellegére és modjara,
- meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idobeli és gazdasagi rendszerét, és
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- a képviselotestiilet tamogatd dontése esetén elvégzi a telepiilés épitett kornyezetére
vonatkoz6 akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.

Telepiilésrendezési terv a helyi épitési szabdlyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapitd és biztositd telepiilési (fovarosban a keriileti) Onkormanyzati
rendelet, a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat.

Az ¢épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzat az altalanos
teleptilésrendezési  kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval ¢és beépitésével, a
telepiiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz0d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv.

Telepiiléstervek feliilvizsgdlatira vonatkozo kovetelmények

A fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt: telepiilésterv), a kézikonyv,
valamint a telepiilésképi rendelet az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei
teriiletrendezési tervek, valamint a teriiletfejlesztési koncepciok és programok alapjan
keriilnek kidolgozasra.

Ha a fentiek szerinti teriiletrendezési tervek, teriiletfejlesztési koncepciok és programok
modosulnak, a telepiiléstervet, a kézikonyvet és a telepiilésképi rendeletet is feliil kell
vizsgalni, és sziikség esetén 9 honapon beliil modositani kell.

A telepiilésterv a jogfolytonossag biztositasaval, a korabbi telepiilésfejlesztési koncepciora,
integralt telepiilésfejlesztési stratégiara és telepiilésrendezési eszkozre, valamint a korabbi
teleptiléstervre alapozva, a telepiilés foldrajzi adottsagainak €s lakossagszamanak, egyedi
torténeti sajatossagainak és a telepiiléshalozatban betoltott szerepének figyelembevételével
késziil.

A fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek modositasa egyiitt késziil, kivéve, ha az
onkormanyzat
- a rendezési terv moédositasa elott attekinti a fejlesztési tervet, és dont arrdl, hogy a
fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza,
- afejlesztési terv modositasa el6tt attekinti a rendezési tervet, és dont arrdl, hogy:
- arendezési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza, vagy
- afejlesztési tervben foglalt idotav figyelembevételével a rendezési tervet egy késobbi
idépontban modositja,
- torvény alapjan tobb helyi (keriileti) épitési szabalyzatot készithet.

A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet egymassal tartalmi
Osszhangban késziil, a tervezett valtozasok idébeli litemezésére figyelemmel.

A telepiilésterv, a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat a rendeletben foglalt
kovetelmények alapjan €s a telepiiléstervezési szabalyzatban foglalt miiszaki elvarasok és
technikai szabalyok alkalmazasaval késziil.

A telepiiléstervezési szabalyzatot a miniszter altal vezetett minisztérium honlapjan a kotelezo
alkalmazasanak megkezdése elott legalabb 30 nappal kozz¢ kell tenni.
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A telepiilésterv, a megalapoz6d vizsgalat ¢€s az aldtdmasztd javaslat a meghatarozott
adatszolgaltatds szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbéazis felhasznalasaval,
digitalis és papiralapu dokumentalasra is alkalmas modon késziil.

A megalkotdasdra, elfogaddsukra vonatkozo szabdlyok haromféle eljardstipust szabdlyoznak,
melyek az éltalanos, az egyszersitett €s a rovid eljaras.
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7.5. KERDES: Ismertesse az onkormanyzat telepiiléskép-érvényesitési eszkozeit, az
egyes eljarasok fébb szabalyait!

A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasat oOnkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok segitik eld, az ezekre vonatkozo fobb eldirasokat a Méptv 97. §-100.§-ai
tartalmazzak.

A telepiiléskép védelme érdekében az dnkormanyzat

- tajékoztatast ad és szakmai konzulticiot biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol,
ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének
modjara,

- korméanyrendeletben meghatarozott esetben az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési
eljarast megel6zoen telepiilésképi véleményt adhat az ¢épitésiigyi hatdsagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

- telepiilésképi bejelentési eljarast
- folytathat le az ¢épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez,

orokségvédelmi engedélyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységek megkezdését megel6zden — ideértve a haztartasi méretli kiserdmiivek
(napelemek), klimaberendezések, elektromos és egyéb gépészeti berendezések
épiileteken valo elhelyezését is —,

- folytat le az épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott rendeltetésmodositas vagy a
rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozas (a
tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas) esetén — ide nem <értve az egyes
kereskedelmi épitményekkel 0sszefiiggd rendeltetésvaltozast —,

- telepiilésképi kotelezést adhat ki ¢és telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki,

- a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén ismételten telepiiléskép-védelmi
birsagot szab ki, vagy a kotelezést tartalmazd dontés végrehajtasat foganatositja,
amely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére
elvégzi vagy massal elvégezteti, egyuttal a kotelezettet a felmeriild koltség
megfizetésére kotelezi.

A szakmai konzultaciot a telepiilési onkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban kételezové
teheti azzal, hogy annak helye van az épiiletek egyszerli bejelentési eljarasanak megkezdése
elott is, és ebben az esetben a szakmai konzultaciorol késziilt jegyzokonyv az egyszeri
bejelentés mellékletét képezi.

A telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok alkalmazasanak altalanos szabalyait kormanyrendelet,

rrrrr

A telepiilésképi véleményezési eljards

A helyi 6nkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarasban — a megkeresés beérkezésétol
szamitott 15 napon beliil, a telepiilésképi kovetelmények teljesitésével kapcsolatban —
véleményt adhat kormanyrendeletben meghatarozott épitésiigyi hatosagi engedély iranti
kérelemhez.

Az dnkormanyzat a véleményének kialakitasdhoz koteles kikérni a helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacs — vagy ha a teleptilésen nem miikodik helyi épitészeti tervtanacs, az dnkormanyzati
foépitész — szakmai véleményét. A tervtanacs eljarasa €s a foépitész szakmai elokészitése
beszamit a 15 napos eljarasi hataridébe.

Ha az Onkorményzat a foglalt hataridén beliil nem nyilvanit véleményt, azt tamogaté
véleménynek kell tekinteni.
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Ha a kérelmezd az Onkormanyzat véleményével, jogszabalysértésre hivatkozassal nem ért
egyet, az épitésiigyi hatdsagi engedély iranti kérelem benytjtasa eldtt, a vélemény kozlésétol
szamitott 15 napon belill az tigyfél kifogassal élhet. Ha a telepiilésképi vélemény az
onkormanyzati f0épitész szakmai véleményét tartalmazza, a kifogast az allami féépitészhez,
ha a helyi épitészeti tervtandcs szakmai véleményét tartalmazza, a kifogast a teriileti épitészeti
tervtanacshoz kell benyujtani.

Amennyiben a telepiilésképi vélemény a jogszabalyban foglaltakkal ellentétes, annak egyedi
iigyben valo alkalmazasat az allami foépitész vagy a teriileti épitészeti tervtanacs a kifogas
benyujtasatol szamitott 30 napon beliil meghozott dontésével kizarhatja.

Az éllami fOépitész és a teriileti épitészeti tervtanacs feladatkorébe tartozo, jogszabalyon
alapul6 véleménye koti az épitésiigyi hatosagot.

A telepiilésképi bejelentési eljards

A telepiilési Onkormanyzat koteles telepiilésképi bejelentési eljarast lefolytatni a
rendeltetésmodositdas vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozas esetekben, valamint — ha a helyi épitési szabalyzatban igy rendelkezik —
telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a folytathat le az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez,
egyszerd bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez nem
kotott épitési tevékenységek megkezdését megel6zéen foglalt esetben.

A telepiilésképi bejelentési eljarast az {igyfél bejelentés formdjdban az illetékes
onkormanyzatnal kezdeményezi. A bejelentett tevékenység a bejelentés alapjan megkezdheto,
ha ahhoz hat6sagi engedély vagy egyszeri bejelentés nem sziikséges, €s az onkormanyzat a
tevékenység végzését a bejelentést kdvetd 15 napon beliil tudomasul vette és nem tiltja meg.

Az onkormanyzat allaspontjanak kialakitasahoz koteles kikérni az 6nkormanyzati foépitész
szakmai véleményét.

A telepiilésképi kitelezés és a telepiiléskép-védelmi birsdg

Ha az ingatlant érintden a telepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi
épitési szabalyzatnak a megvalosithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozd szabalyait
megsértették, az Onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacio, telepiilésképi
véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciorol
késziilt jegyzOkonyv megallapitasatol, az onkormanyzati véleménytdl, bejelentéstdl eltéréen
kezdték meg az ilyen eljaras lefolytatdsdhoz kotott tevékenységet, az onkormanyzat
figyelmeztetést tartalmazé dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a
jogszabalysértésre és megfeleld hataridot biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

A telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridd eredménytelen eltelte esetén, az
onkormanyzat teleptilésképi kotelezés formdjaban — dnkorményzati hatoésagi dontéssel — az
ingatlan tulajdonosat az eldirasok betartasara kotelezi, egyidejiileg — ha a helyi épitési
szabalyzat lehet6séget biztosit telepiiléskép-védelmi  birsdg kiszabasira — az
ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi. A telepiiléskép-
védelmi birsag kozigazgatasi birsagnak mindsiil, amelynek 6sszege legalabb 200 000 forint,
legfeljebb 2 000 000 forint. Ha a jogsértd allapotot hataridére nem sziintetik meg, a
telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato.

A hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is alkalmazhato.
A telepiiléskép-védelmi birsag az 6nkormanyzat bevételét képezi.
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A helyi dnkormanyzat a telepiilésképi kovetelmények megvalosuldsa és ennek részeként a
helyi épitészeti 6rokség méltd hasznositasa érdekében 6nkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo
rendszert vezethet be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a helyi épitési szabalyzat
hatarozza meg.
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8. FEJEZET
FOEPITESZI ES TERVTANACSI SZERVEZETRENDSZER

8.1. KERDES: Ismertesse a tervtanacsi szervezetrendszer felépitését, az épitészeti
tervtanacsi szervezetrendszer céljat és az épitészeti tervtanicsok tagjaira vonatkozo
eléirasokat! Mikor kotelezé a tervtanacsi vélemény figyelembevétele?

Méptv 59 §, 60 §

A tervtandcsi szervezetrendszer felépitése
A tervtanacsi szervezetrendszer all:
- az Orszagos Epitészeti Tervtanacsbol, amelynek elndke az orszagos féépitész,
- a teriileti épitészeti tervtanacsokbol és a teriileti telepiilésrendezési tervtanacsokbol,
amelyek elndke az allami f6épitész, valamint
- ahelyi épitészeti tervtanacsokbol, amelyek elndke az dnkormanyzati foépitész.
A tervtanacsi szervezetrendszert az orszagos fOépitész szakmailag irdnyitja. A tervtanacs
eljarasara vonatkoz6 szabalyokat kormanyrendelet allapitja meg.

Ha az ¢épitési tevékenység végzése hatdsagi engedélyhez kotott és e torvény tervtanacsi
vélemény beszerzését irja eld, az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott moédon az engedély iranti kérelemhez mellékelni kell a
tervtanacs tamogatd véleményét. Ha az eljard épitészeti tervtanacs véleményével szemben
kifogassal éltek, a kifogast elbiralo épitészeti tervtanacs véleményét kell az engedély iranti
kérelemhez mellékelni. A kifogast elbirdld épitészeti tervtanacsnak a feladatkdrébe tartozo,
jogszabalyon alapul6 véleménye kéti az épitésiigyi hatdosagot.

Ha ugyanabban az iligyben a véleményezési eljaras tobb tervtanacs feladatkorét is érinti, a
magasabb szintli tervtanacs jar el.

Az épitészeti tervtandcsi szervezetrendszer célja és az épitészeti tervtandcsok tagjai

A telepiilési kornyezet, az épitészeti orokség védelme és a milemlékvédelem szempontjabol
nagy jelent6ségli telepiilésképi eljarasokban, épitésiigyi és oOrokségvédelmi hatosagi
engedélyezési eljarasokat megeldzden az eljard foépitész munkajat épitészeti tervtanacs segiti.
Az ¢épitészeti tervtanacs az épitészeti-miiszaki tervezésben, valamint a milemlékvédelem
teriiletén kiemelkedd, magas szinti elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkezd
természetes személyekbdl allo szakmai tandcsado, véleményezo testiilet.

Az épitészeti tervtanacs tagja az épitésiigyi €s az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szoldo kormanyrendeletben meghatdrozott mesterfokozata, vagy azzal
egyenértékii képzésben szerzett szakképzettséggel és legalabb Gtéves szakmai gyakorlattal
rendelkezd, vagy a régészeti Orokséggel és a milemléki értékkel kapcsolatos szakértéi
tevékenységrdl szolo kormanyrendelet alapjan szakértdként nyilvantartasba vett természetes
személy lehet.

Az Orszagos Epitészeti Tervtandcsnak, valamint a kozhasznalatd épitmények épitészeti-
bels6épitész.

Az Orszagos Epitészeti Tervtanics iilésén a Balatoni fotajépitész a Balaton Kiemelt
Udiildkérzethez tartozé telepiiléseken megvaldsuld épitési beruhazasok épitészeti-miiszaki
Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs iilésén az orszagos fomérnok és az illetékességi teriilete
alapjan érintett térségi fomérnok, a teriileti épitészeti tervtanacs tilésén az illetékességi teriilete
alapjan érintett térségi fomérnok meghivottként, szavazati jog nélkiil vesz részt.
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8.2. KERDES: Ismertesse a f6épitészi szervezetrendszert, az allami és onkormanyzati
f6épitész jogallasara és feladataira vonatkozo szabalyokat!

Az orszagos fOépitész, a Balatoni fOépitész, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalban
mikodo allami foépitész, valamint az Onkormanyzati foépitész (a tovabbiakban egyiitt:
foépitészek) egyiittesen alkotja a foépitészi szervezetrendszert, amely — a hatdsagi
hataskorgyakorlastol fiiggetleniil — elosegiti a teriiletrendezési kovetelmények érvényesitését,
egyuttal telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, telepiiléskép-védelmi, miilemlékvédelmi és az
épitészeti tervtanacson keresztiil épitészeti feladatokat lat el.

A f6épitészek tevékenysége a célkitlizések teljesiilését egyszemélyi felelosként és a tervtanacs
elnokeként egyarant szolgalja.

A f0épitészi szervezetrendszert az orszagos foépitész szakmailag iranyitja.

A teriileti kamara — szakmagyakorlasi jogosultsdgot nem keletkezteté — kozhiteles és barki
szamara elérhetd nyilvantartast vezet a teriiletén lakohellyel rendelkezd allami és az
onkormanyzati f6épitészekrdl. A nyilvantartasba vétel iranti kérelmet irdsban kell
el6terjeszteni. A nyilvantartasba vételrdl — valamint, ha az adott f6épitész még nem kamarai
tag, akkor a kamarai tagsagrol is — a teriileti kamara elndksége a torvényi feltételek igazolasa
utan 30 napon beliil hataroz.

Vonatkoz6 jogszabalyi eldirasokat a Méptv 53. §, 55. §, 56.§-ai tartalmazzak.

Az allami foépitész a fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalban kormanyzati szolgalati
jogviszonyban allo, kormanyrendeletben meghatdrozott szakmai végzettséggel és szakmai
gyakorlattal rendelkez6 kormanytisztviseld, akinek munkajat hivatali szervezet segiti.

Az allami féépitész vezeti a teriileti épitészeti tervtandcsot, valamint a telepiilésrendezési
tervtanacsot, véleményezi €s indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez, illetve
azok moddositasahoz, amelyet az Onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni, szakmai segitséget nyujt az Onkorményzati f6épitészi feladatok
ellatasdhoz, ellatja a kormanyrendeletben meghatarozott egy¢b feladatokat.

Az alabbi esetekben a kifogas orszagos foépitész részére torténd felterjesztését megeldzden az
allami f6épitész a zaro szakmai véleményét modosithatja vagy visszavonhatja.

Az orszagos foépitész feliilvizsgalja az allami foépitész telepiiléstervhez adott zar6 szakmai
véleményét, ha annak jogellenességére hivatkozassal az Onkormanyzat a zar6 szakmai
véleménnyel szemben annak kozlésétdl szamitott 15 napon belill az orszagos foépitésznél
kifogassal ¢l. Ezen jogkore magaban foglalja a 30 napon beliil meghozott, indokolt
dontésében a zard szakmai vélemény modositasat vagy helybenhagyasat.

A telepiiléstervezési és a telepiiléskép-védelmi Onkormanyzati feladatellatds biztositasa,
valamint a helyi épitészeti mindség védelme érdekében a telepiilési dnkormanyzatok — a
foévarosban a févarosi dnkormanyzat és a fovarosi keriileti onkormanyzatok — 6nkormanyzati
foépitészt alkalmaznak.

Az onkormanyzati f6épitész feladatat koztisztviseloként vagy megbizasi jogviszonyban latja
el. Az oOnkormanyzati fOépitész az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott szakmai végzettséggel ¢és szakmai gyakorlattal
rendelkezik.
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Az Onkormanyzati f6épitész az illetékességi teriiletén is tervezhet, az altala készitett
épitészeti-muiszaki dokumentacidt azonban sem Onkormanyzati foépitészként, sem a helyi
épitészeti tervtanacs elndokeként nem birdlhatja el és a biralat elokészitésében sem vehet részt.
Ilyen esetben a kizaras a helyi épitészeti tervtandcs egészével szemben all fenn. Az
onkormanyzati foépitész altal tervezett épitészeti-miiszaki dokumentacio telepiilésképi
véleményezését az allami foépitész végzi. Az ilyen tervezést a megbizastol szadmitott 15
napon beliil az illetékes teriileti kamaranak be kell jelenteni.

A fOvarosban, a fOvarosi keriiletekben ¢s varosi jogallasu telepiiléseken kotelezo
Onkormanyzati f0épitészt alkalmazni. Ha a varos a f6épitészi feladatot tarsulasban latja el, az
onkormanyzati f6épitész székhelye a varosi jogallast onkormanyzat székhelye.

A kozségi jogallasu telepiilés
- sajat telepiilési foépitészt alkalmaz, vagy
- a telepiilés fekvése szerinti jarasban 1évé mas Onkormanyzattal tarsuldsban, kdzosen
alkalmaz térségi f6épitészt.

Ha a kozségi jogallasu telepiilési onkormanyzat legalabb 30 napig nem alkalmaz telepiilési
vagy térségi f6épitészt, a tovabbiakban a telepiilés vonatkozasaban a torvény erejénél fogva a
telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos telepiilési foépitésze latja el az dnkormanyzati
foépitészi feladatokat azzal, hogy a kozségi jogallasu telepiilési dnkormanyzat kdoteles a
teherviselésrél a jarasszékhely varos oOnkormanyzatdval megéllapodni. Az alkalmazasi
kotelezettség elmulasztasat — a telepiilés jegyzdjének a mulasztas idépontjanak bealltatol
szamitott 15 napon belill megfogalmazott jelzése alapjan — a telepiilés fekvése szerinti
jarasszékhely varos jegyz0je allapitja meg, és e jelzéstél szamitott 15 napon beliil intézkedik a
telepiilési foépitészi feladatoknak a jarasszékhely varos telepiilési foépitésze altali atvételérdl
és ellatasarol.

A fentiekben foglalt esetben az atadas-atvétel szabdlyait, valamint a jarasszékhely varos
telepiilési  fOépitésze megbizasi jogviszonyanak sajatos tartalmi elemeit a torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendelet szabalyozza.

A legalabb 10 telepiilés vonatkozasaban f{Oépitészi feladatot ellatd foépitészek és
munkatarsaik foglalkoztatdsahoz az allam koltségvetési tamogatast biztosit.

Az onkormdnyzati féépitész vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha e torvény vagy az
onkormanyzat dontése alapjan ilyen mitkddik azon a telepiilésen, ahol a f6épitészi feladatot
ellatja, kozremiikodik a kézikonyv és a telepiilésterv elokészitésében, modositasaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasarol, szakmailag kozremiikodik a telepiilésképi
bejelentési és kotelezési eljaras soran a dontés elokészitésében — ideértve a helyi emlékeket és
a muemléki kérnyezetben 1év6 nem miiemlék épitményeket érinto telepiilésképi bejelentési és
kotelezési eljarasokat is —,  szakmailag eldkésziti a telepiilésképi véleményezési eljaras
soran a véleményt, kivéve, ha a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel
muikodik helyi épitészeti tervtanacs, €s az oOnkormanyzat rendeletében a telepiilésképi
véleményezés szakmai elokészitését — a foépitész helyett — a helyi épitészeti tervtanacs
hataskorébe utalja,

elosegiti az épitészeti Orokség — kiilondsen a helyi emlékek — védelmét, ellatja az
onkormanyzati rendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

A telepiilésképi vélemény ellen az allami f6épitészhez a kérelmez6 tligyfél kifogast nyujthat
be a kozléstol szamitott 15 napon belil.
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8.3. KERDES: Ismertesse a Telepiilésrendezési és épitési kovetelményektél egyedileg
eltéré miiszaki megoldas engedélyezési dokumentaciojat!

A TEKA 4. §-a alapjan indoklassal ellatott telepiilésrendezési munkarésszel vagy
teleptilésrendezési szakagi munkarésszel alatimasztott kérelemre egyedi eltérést kell adni
épitési engedélyhez / egyszeri bejelentéshez / orokségvédelmi engedélyhez kotott épitési
tevékenység esetén, ha

- arendeletben és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektol,

- agépjarmii és kerékpar varakozohelyek szamatol.

Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha az alabbiak indokoljak:
- az épitési telekre ¢€s a telekre jellemzé domborzati adottsag,
- az ¢épitési teleknek és a teleknek a kozteriilettel valo kapcsolata,
- az ¢épitési telken talalhato, meglévé fas szaru novények védelme,
- az ¢épiilet kedvezobb telepiilésképi illeszkedése,
- az ¢épiilet energiahatékonysaganak novelése, vagy
- agépjarmii és kerékpar varakozohely tekintetében indokolt.

Az egyedi eltérés mértéke az épitési telekre és telekre a helyi épitési szabalyzat alapjan
iranyado
a) terepszint feletti €s terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél
legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,
b) beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,
c) szintteriileti mutatéo megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m2/m2 értékkel
lehet nagyobb,
d) zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lchet
kisebb.

Az _egyedi_eltérés indokoltsagarol az Orszigos Epitészeti Tervtanics véleményezési

rrrrr

- a teriileti épitészeti tervtanacs véleményezési feladatkorébe tartozod épitési beruhazas
esetén az €pitési beruhazas fekvése szerinti tertileti épitészeti tervtanacs, €s

- a fenti két eset hatalya ala nem tartozd épitési beruhdzas esetén az €pitési beruhazas
fekvése szerinti allami f6épitész dont.

Az egyedi eltérés iranti kérelem nem hagyhaté jova, ha az eltéréssel az épitési beruhazas
fekvése szerinti onkormanyzati f6épitész — fovarosban a fovarosi kertileti f6épitész — irasban
adott véleményében nem ért egyet, és az orszagos f0€pitész orszagos foépitészi véleményében
nem tamogatja az eltérést, azzal, hogy az orszagos f6épitész, véleményét a teriileti épitészeti
tervtanacs, illetve az allami f6épitész megkeresése alapjan adja meg.

Beépitési hatarértékek esetén legfeljebb kettotol lehet egyedi eltérési engedélyt adni.

Az egyedi eltérés mértéke a kialakitando gépjarmii és kerékpar varakozohelyek szama
tekintetében — amennyiben az épitési telek és telek zoldfeliiletének védelme érdekében kizart
a varakozohelyek kialakitasa, az ¢épitési telek ¢és telek kozteriiletr6l vagy maganutrol
kozvetleniil gépjarmiivel nem megkozelithetd, vagy az épiilet kozosségi kozlekedési
ellatottsaga alapjan sziikségtelen a személygépjarmiivel valdo megkozelités — 100 szazalékos
is lehet.

A Dbeépitési hatarértékek novelésére — zoldfeliilet esetében csokkentésére —, valamint a
gépjarmii és kerékpar varakozohelyek szamanak csokkentésére vonatkozo egyedi eltérés
jovahagyasaval egyidejlileg a dontésre jogosult kompenzacioként eldirhatja mas beépitési
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hatarértékek tekintetében a hatarértékek csokkentését — zoldfeliilet esetében a ndvelését —
, valamint a gépjarmi és kerékpar varakozohelyek szamanak novelését. A dontésre jogosult
kompenzacioként eldirhat az eltéré mértékii beépitési hatarérték csokkentést, zoldfeliilet
esetén novelést is.

Az egyedi eltérés jovahagyasa az allam ¢s az épitési tevékenység fekvése szerinti
onkormanyzat részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.
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9. FEJEZET
AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI ELOIRASAI

9.1. KERDES Ismertesse az egyszerii bejelentési dokumenticiéra vonatkozo altalanos
tartalmi és formai eldirasokat!

Az Eljarasi Kédex értelmében eltéré szabalyok vonatkoznak az egyszerii bejelentési

srer

esetén.

Foszabaly szerint mindkét esetben csatolni kell az Eljarasi Kédex 1. melléklet 1-3. pontjaban
meghatarozottakat: igy a miiszaki leirasokat, tervlapokat, kornyezetbe illeszkedés
igazolasat, a szakagi dokumentaciot és a szakértdi véleményeket.

I. Miiszaki leirasra vonatkozé eloirasok

A miszaki leiras alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum, amelyet PDF/A
formatumban kell benyujtani. Az abrak, képek felbontdsa 300 DPI. A miszaki leiras
nyomtatasi mérete A4, melynek sziirkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetonek kell
lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdéan nincs hatalyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazo dokumentaciorészek elhagyhatok.

Tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket
egyértelmiien jelolni kell.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacido minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény €és kornyezetének allapotat mutatja
be. A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészitd informaciokat
ismerteti.

L.1. Az épitészeti miiszaki leiras tartalmazza

a) tervezett Uj épiilet, a meglévo épiilet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat,
valamint az Onalld rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelolését,
valamint hasznos alapteriiletét 6nallo rendeltetési egységenként és dsszesen,

b) a telekre, a tervezett és a meglévd épitményekre vonatkozd, jogszabalyban eldirt
beépitési mutatok szamitasat és értékét,

c) az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyair6l sz6l6 kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

d) azoknak az adatoknak, informécioknak az ismertetését, amelyek alapjan
egyértelmiien eldontheté az egyes kozérdeken alapuld kényszeritdé indok alapjan
eljard szakhatdsagok kijelolésérdl szoldo kormanyrendeletben, valamint az Eljarasi
Kddex 3. mellékletben rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa,

¢) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvény
el6irasainak vald megfelelés igazolasat,

f) az épitési tevékenység soran kitermelendd asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).

I.2. A tartoszerkezeti miszaki leiras tartalmazza

74



Epitész tervezok
2025. januar

a) az épitmény tartdszerkezeti rendszernek bemutatasat, az alkalmazott fesztavok, a 6
teherhordd elemek kialakitasanak leirasat, jellemz6 f& méreteit, a betervezett
megvalosithatosagot biztositod technologiai leirasokat,

b) meglévo épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek
leirasat, valamint a meglévo teherhordd szerkezetek megfeleloségének igazolasat,
illetve a megerdsitésére vonatkozo tartoszerkezeti megoldasok bemutatasat,

c) zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozo épiilet allékonysagat
biztosito technologia leirasat,

d) a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informacidkat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

e) felszinmozgas-veszélyes teriileten 1évo telek esetén a tervezett tartoszerkezeti
megoldas megfeleloségének igazolasat.

L.3. Az épiiletgépészeti miiszaki leiras tartalmazza

a) az ¢épitmény gépészeti kialakitdsanak bemutatdsat, a vizellatasi, szennyviz- és
csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermek elvezetési megoldasokat, a fiitési és
hiitési, valamint légtechnikai rendszerek bemutatéasat,

b) alternativ energiaellatis megvalosithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletben (meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

c) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatilya alé tartoz6 épiiletek esetében a 9/2023. (V.
25.)) EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kovetelményeknek valé
megfelelést igazold épiiletenergetikai szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szold 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (Energetikai tanusitvanyrol
sz616 kormanyrendelet) 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

L.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza

a) az épitmény épiiletvillamossagi rendszerének dsszefoglalo leirasat,

b) az épitmény villamos energiaval torténd ellatasanak, erés- ¢€s gyengedramu
rendszerének, a villamvédelmi, érintésvédelmi és egyéb megvaldsitandd villamos
rendszerek bemutatasat,

c) a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét
(kVA).

L.5. Akadalymentesitési miiszaki leiras
Kozhasznalata épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes
kialakitasanak megoldasat, tovabba bemutatja az egyenld esélyli hozzaférés
kovetelményeinek teljesitési modjat.

1.6. Zoldfeliileti leiras
Szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre irdnyadd minimalis zoldfeliileti
mérték teljesiilését, valamint jogszabalyban meghatarozott esetben a tajépitészeti
miuszaki leirast, amely szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas
kialakitasanak részletes bemutatasat.

II. Tervlapok

Az épitészeti-miszaki dokumentacié tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benytjtani.

A tervlap Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziikség esetén A3 méretben sziirkearnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat

75



Epitész tervezok
2025. januar

vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasa 300 DPI legyen.

A benyujtando épitészeti-miiszaki tervlapok:
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I1.1.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban

szolgaltatott vektoros adatillomany alapjan készitett helyszinrajz, amely
tartalmazza:

az égtajjelolést,

a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos— az ingatlannal kdzos hatarvonala
— telkek abrazolasat,

a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti €s alatti épitményt,
a tervezett épitményt, valamint a megvalositani kivant, korabban engedélyezett,
bejelentett épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetéidomok
feltiintetésével, a rendeltetés megjelolésével, valamennyi épitmény telekhatartol és
egymastol vald tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriil6
vezetékek jelolését,

a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1év0 fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak abrazoléasat,
rendeltetése megjelolését,

a megoOrzendd és kivagando — legalabb 20 cm atmérdjii — fakat, tovabba, ha az
épitmény hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tanusitvany sziikséges, a tervezett
tajépitészeti alkotas abrazolasat, a zoldfeliileti idomtervet és a meglévé ndvényzet
abrazolasat,

a tervezési teriiletre vonatkozo jogszabalyban el6irt paraméterek teljesitését igazolo
mutatdoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési
magassag, zoOldfelillet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, eld-, oldal-,
hatsokertek mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

az épitmény és a telek személy- és gépjarmiforgalmara szolgald be- és kijaratok
koézuthoz valé csatlakozasat, valamint a gépjarmiivek telken beliili elhelyezésének
abrazolasat,

a £0,00 kiindulé relativ szintmagassagnak megfeleld abszolit szintmagassagi
értéket,

a meglévo terepviszonyok abrazolasat a jellemzO szintmagassagok értékeivel, 10
szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolo
rétegvonalakkal,

az ¢pitési tevékenységgel Osszefiiggésben tervezett, 0,2 métert meghaladd
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

Eltéro szintek alaprajzai, abrazolva és méretekkel ellatva:
az elmetszett €s a nézet iranyaba esd, nem teljes szintmagassagl szerkezeteket,
a beépitett berendezési targyakat,
a nyilasokat,
az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési
iranyat, mindkét végének szintmagassagat,
a szerkezeti dilataciok helyét,
a foldszinti alaprajzon a csatlakozo, véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili
jardat, az el6lépcsot és egyéb szerkezeteket,
az égéstermék-elvezetoket.
Meg kell hatarozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettoé alapteriiletét,
valamint padloburkolatat.
Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.
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Az azonos alaprajzi €s szerkezeti kialakitast szintek alaprajzai — a kiilonb6zo
szintmagassagok egyértelmii jelolésével — a tervdokumentacidban dsszevonhatdak.

I1.3. Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egymassal szdget
bezaré modon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:
- az elmetszett, a nézet iranyaba es6 lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba esd, de
a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,
- zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,
- az épitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet €s jardat.

I1.4. Homlokzati tervek az épitmény valamennyi jellemz0 kiilsd nézetérdl, amelyek

tartalmazzak:

- az ¢épitmény kiils6 megjelenését meghatarozd homlokzati elemeket: nyilasokat,
nyilaszarokat, korlatokat, reklamberendezéseket, esOvizcsatornakat, az
épiiletgépészeti berendezések  kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetoket,

diszitéelemeket, Iépcsdket, a terepszint alatti vagy a terep altal takart
épitményrészeket stb.

- a csatlakoz6 végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény tovabba az egyéb
meghatarozo épitményrészek. szintmagassagat,

- az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

IL.5. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel osszefiiggésben tervezett, 0,5
métert meghaladé tereprendezés esetén:

- a meglévo terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazol6 rétegvonalakkal,

- a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemzdé szintmagassdgok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

- terepmetszeteket a meglévé allapotrol és a tereprendezés utani allapotrdl,

- acsapadékviz-elvezetés megoldasat.

II1. Kornyezetbe illeszkedés igazolasa

- zartsort, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit is
tartalmazo utcakép,

- latvanyterv,

- kilatasi-ralatasi terv,

- szinterv,

- alcazasi terv,

- egyéb dokumentum.

IV. Szakagi dokumentaciék
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapoz6 geodéziai helyszinrajz
is.
Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.
Tartdoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

- ha az épiilet zartsoraan vagy

- ikresen csatlakozik,

- emeletraépitést végeznek,
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- az éplilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkdzi vagy
annal kisebb fesztava eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszorut),

vagy
- 5,4 métert meghalad6 tamaszkozi tartoszerkezetet tartalmaz.

A tartoszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

- az alapozas, zartsorti és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévo épiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjat,

- ateherhord¢ falakat és pilléreket,

- amonolit és elore gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint

- aszintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

V. Szakértéi vélemények
Meglévo épitmény bdvitése esetén egy évnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy €pitésiigyi szakértdi vélemény

a) az idétavlatban valtozo teljesitmény-jellemz6ju, kiillondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, teherndvekedéssel €rintett épiiletszerkezetekrol,

b) az 6tven évesnél idésebb épitmények teherndvekedéssel érintett tartoszerkezeteirdl.
Zartsori beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartoszerkezeti szakértoi
vélemény, amely rdgziti a szomszédos ingatlanokon 1évo épitmények allagvédelmének
megoldasat.

VI. Igazolasok:
- olyan forméaban, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4, illetve
- elektronikus igazolds, ha a hiteles atadas informaciotechnologiai feltételei fennallnak.

Uj lakoéépiilet épitése esetén az egyszerii bejelentéshez mellékelni kell tovabba

- a telepiilésképi szakmai konzultaciorol készitett jegyzokonyvet, ha azt a telepiilési
onkormanyzat rendeletében kételezové tette,

- a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a tervezett épitési
tevékenységet tudomasulvételre javasold telepiilésképi véleményt, vagy az allami
foépitész, teriileti épitészeti tervtanacs telepiilésképi vélemény elleni kifogéas targyadban
hozott véleményét, valamint

- a telepiilésrendezési és  épitési  kovetelmények  alapszabalyzatarol — szolo
kormanyrendelet és a helyi épitési szabalyzat beépitési szabalyaira vonatkozo
eloirasaitol torténd egyedi eltérés esetén az eltérést engedélyezd, az épitészeti és
telepiilésrendezési tervtanacsokrol szolo6 kormanyrendeletben meghatarozott tervtanacsi
véleményt.

Meglévo lakoépiilet bovitése esetén egyszerii bejelentési eljarashoz ezek csatolasat nem
irja eld a jogszabaly.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltéréen kivanjak folytatni, akkor
az eltér6 megvalositas kezdd napjat megel6z6 napon a valtozast tartalmazd kivitelezési
dokumentaciot az elektronikus épitési naploba kell feltdlteni eseti bejegyzéssel egyidejiileg,
ha a valtozas az épiilet a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését érinti.
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9.2. KERDES: Melyek az épitési engedély iranti kérelem épitészeti-miiszaki
dokumentacidjanak tartalmai és formai kovetelményei?

Az Eljarasi Kodex hatarozza meg az épitésiigyi hatésagi eljarasok lefolytatasahoz
sziikséges az elektronikus formaban eldallitott épitészeti-miiszaki dokumentacio Gsszetételét
¢és miiszaki tartalmat.

A dokumentaci6 a kérelem mellékletét képezi.

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciot a tervezett épitmény helyének, kornyezetének,
rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak, valamint az
épitésiigyi hatosagi eljaras jellegének megfelelé - jogszabalyban meghatarozott - tartalmu
és részletezettségli dokumentumokbdl, magyar nyelven kell 6sszeallitani.

Hatalyos szabvany hianyaban a tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot
kell alkalmazni.

A dokumentacioban az OTEK (2025. jilius 1. napjatél TEKA) Aaltalinos létesitési
kovetelményeinek valé megfelelést a vonatkozd szabvanyok alkalmazasaval, vagy ezek
hianyaban mas, ezzel egyenértékli miiszaki megoldas alkalmazasaval igazolni sziikséges.

A kérelemhez adathordozén vagy az ETDR-be torténé feltoltéssel mellékelni kell a
tervezés targyatol fiiggo (1) épités, bovités) rendeletben meghatarozott épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

1. Aldirélap
A tervezd az épitészeti-miiszaki dokumentaciot, a szakértd a szakértéi véleményt alairolappal
hitelesiti.

Az alairélapot, tervezénként kell elkésziteni és alairni.

Az alairdlap tartalmazza a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az €pitési
tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épittetd nevét vagy megnevezesét,
cimét, a tervezd nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

Az alairolapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus aldirassal ellatott, PDF/A
formatumu dokumentumként kell benytjtani.

2. Tervezési program
A Tervezési programot a Szakgyr 16.§-aban meghatarozott tartalommal kell elkésziteni.

3. Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisbol digitilis formdban szolgdltatott
vektoros adatdllomanybdl készitett PDF/A dokumentum.

Az egyes kiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos megnevezését €s

méretaranyat 6nalld abranként, tovabba a tervezés idopontjat.

A rendelet keretei kozott az épitészeti-miiszaki dokumentacid egyes munkarészeinek
kidolgozottsagara, tartalmara és léptékére vonatkozéoan a Magyar Epitész Kamara és a
Magyar Mérnoki Kamara szakmai kovetelményeket megallapité szabalyzatait is figyelembe
kell venni.

A dokumentaciéhoz csatolni kell tovabba:

- meghatarozott esetekben a telepiilési 6nkormanyzat telepiilésképi véleményét vagy a
telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményt, vagy

- atelepiilésrendezési €s épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szol6 kormanyrendeletben eloirt
esetekben épitészeti-miiszaki tervtandcs szakmai véleményt adott,
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- mezbégazdasagi birtoktest esetén — ha az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezték be —
az allami f6épitész a mezogazdasagi birtoktesthez tartozo onallé telkek korének és a
birtokkézpont megallapitasarodl sz6lé hatarozatat.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma és formai kovetelményei

I. Miiszaki leirasok

A miszaki leiras alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum, amelyet PDF/A
formatumban kell benyujtani. Az abrak, képek felbontdsa 300 DPI. A miszaki leiras
nyomtatasi mérete A4, melynek sziirkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetonek kell
lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdéan nincs hatalyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazo dokumentaciorészek elhagyhatok.

Tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket
egyértelmiien jelolni kell.

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciéo minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény €és kornyezetének allapotat mutatja
be. A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészitd informaciokat
ismerteti.

rer s 1

kérelem mellékletét képezo épitészeti-miiszaki dokumentacié elemei a tervezett épitési
tevékenység fiiggvényében

I.1. Az épitészeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) tervezett 01j épiilet, a meglévd épiilet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat,
valamint az 6nallo rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését, valamint
hasznos alapteriiletét 6nallo rendeltetési egységenként és Gsszesen,

b) a telekre, a tervezett és a meglévo épitményekre vonatkozo, jogszabalyban eldirt
beépitési mutatok szamitasat és értékét,

c) az ¢€pitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

d) azoknak az adatoknak, informacioknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmiien
eldonthetd az egyes kdzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatosagok
kijelolésérdl szoldo kormanyrendeletben, valamint az Eljarasi Kédex 3. mellékletben
rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa,

e) a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold torvény
eléirasainak valo megfelelés igazolasat,

f) az épitési tevékenység soran kitermelend6 asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).

I.2. A tartészerkezeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) az épitmény tartoészerkezeti rendszernek bemutatasat, az alkalmazott fesztavok, a 6
teherhordd elemek kialakitasanak leirasat, jellemz6 f6 méreteit, a betervezett anyagok,
gyartmanyok mindségi és  teljesitmény-kOvetelményeit, sziikség esetén a
megvalosithatosagot biztosito technologiai leirasokat,
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b) meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek leirasat,
valamint a meglévo teherhordd szerkezetek megfeleléségének igazolasat, illetve a
megerdsitésére vonatkozo tartoszerkezeti megoldasok bemutatasat,

c) zartsorti vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozo épiilet allékonysagat
biztositd technoldgia leirdsat,

d) a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informacidkat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

e) felszinmozgas-veszélyes teriileten 1évo telek esetén a tervezett tartdoszerkezeti megoldas
megfelel6ségének igazolasat.

L.3. Az épiiletgépészeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) az ¢épitmény gépészeti kialakitasanak bemutatasat, a vizellatasi, szennyviz- ¢és
csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a fiitési és
hiitési, valamint 1égtechnikai rendszerek bemutatasat,

b) alternativ energiacllatis megvalosithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25) EKM
rendeletben meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

c) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo épiiletek esetében a 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kvetelményeknek valo megfelelést
igazolo épiiletenergetikai szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
sz6lo  176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (Energetikai tanusitvanyrol szélo
korméanyrendelet) 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

L.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza:

a) az épitmény épiiletvillamossagi rendszerének dsszefoglalo leirasat,

b) az ¢épitmény villamos energiaval torténd ellatdsanak, erds- ¢és gyengearamu
rendszerének, a villamvédelmi, érintésvédelmi és egyéb megvalositandd villamos
rendszerek bemutatasat,

c) a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét
(kVA).

L.5. Akadalymentesitési miiszaki leiras

Kozhasznalata épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes
kialakitasanak megoldasat, tovabba bemutatja az egyenld esélyll hozzaférés
kovetelményeinek teljesitési modjat.

1.6. Zoldfeliileti leiras

Szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre irdnyadd minimalis zoldfeliileti mérték
teljestilését, valamint jogszabalyban meghatarozott esetben a tajépitészeti miiszaki leirast,
amely szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas kialakitasanak részletes
bemutatasat.

II. Tervlapok

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benytjtani.

A tervlap Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziikség esetén A3 méretben sziirkearnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasa 300 DPI legyen.
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A benyujtandé épitészeti-miiszaki tervlapok:

II.1. Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban
szolgaltatott vektoros adatallomany alapjan Kkészitett helyszinrajz, amely
tartalmazza:

- az égtajjelolést,

- a tervezéssel érintett és a kdzvetleniil szomszédos— az ingatlannal kdzos hatarvonalii —
telkek abrazolasat,

- a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti épitményt, a
tervezett épitményt, valamint a megvalositani kivant, kordbban engedélyezett,
bejelentett  épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetéidomok
feltiintetésével, a rendeltetés megjeldlésével, valamennyi épitmény telekhatartol és
egymastol vald tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriilo
vezetékek jelolését,

- a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1évé fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak éabrazolésat,
rendeltetése megjelolését,

- amegobrzendod és kivagando — legalabb 20 cm atmérdjii — fakat, tovabba, ha az épitmény
hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tantsitvany sziikséges, a tervezett tajépitészeti alkotas
abrazolasat, a zoldfeliileti idomtervet és a meglévd ndvényzet abrazolasat,

- a tervezési teriiletre vonatkoz6 jogszabalyban el6irt paraméterek teljesitését igazolod
mutatoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési magassag,
zoldfeliilet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, eld-, oldal-, hatsokertek
mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

- az ¢épitmény és a telek személy- és gépjarmiiforgalmara szolgdld be- és kijaratok
kozuthoz vald csatlakozéasat, valamint a gépjarmiivek telken belilli elhelyezésének
abrazolasat,

- a=0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak megfeleld abszolut szintmagassagi értéket,

- a meglévo terepviszonyok abrazolasat a jellemzd szintmagassagok értékeivel, 10
szazalékndl nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

- az ¢épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert meghalado
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

I1.2. Eltéré szintek alaprajzai, Abrazolva és méretekkel ellatva:

- az elmetszett és a nézet iranyaba es6, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

- a beépitett berendezési targyakat,

- anyilasokat,

- az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
mindkét végének szintmagassagat,

- aszerkezeti dilataciok helyét,

- afoldszinti alaprajzon a csatlakoz6, véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili jardat,
az eldlépcsot és egyéb szerkezeteket,

- az égéstermék-elvezetoket.

Meg kell hatarozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettod alapteriiletét,

valamint padloburkolatat.

Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.

Az azonos alaprajzi ¢és szerkezeti kialakitasi szintek alaprajzai — a kiilonb6zo

szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a tervdokumentacioban 6sszevonhatoak.

I1.3. Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egymassal szdget bezaro
moddon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:
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11.4.

az elmetszett, a nézet iranyaba es lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba es6, de a
mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet s jardat.

Homlokzati tervek az épitmény valamennyi jellemzd kiilsé nézetérél, amelyek

tartalmazzak:

az ¢épitmény kiils6 megjelenését meghatarozd6 homlokzati elemeket: nyilasokat,
nyilaszarokat, korlatokat, reklamberendezéseket, es6vizcsatornakat, az épiiletgépészeti
berendezések kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetdket, diszitdelemeket, 1épcsoket, a
terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket stb.

a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetofelépitmény tovabba az egyéb
meghatarozé épitményrészek. szintmagassagat,

az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

ILS. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel osszefiiggésben tervezett, 0,5 métert
meghalado tereprendezés esetén:

a meglévo terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtést teriilet esetén az 1 m szintkiillonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

a tervezett tereprendezést 4abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassdgok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiillonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

terepmetszeteket a meglévo allapotrol és a tereprendezés utani allapotrol,

a csapadékviz-elvezetés megoldasat.

I1.6. Kornyezetbe illeszkedés igazolasa:

zartsoru, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit is
tartalmazo utcakép,

latvanyterv,

kilatasi-ralatasi terv,

szinterv,

alcazasi terv,

egyéb dokumentum.

I1.7. Szakagi dokumentaciok
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapozd geodéziai helyszinrajz

is.

Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.
Tartdoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

ha az épiilet zartsortian vagy

ikresen csatlakozik,

emeletraépitést végeznek,

az éplilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkdzi vagy
annal kisebb fesztava eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszorut),

vagy
5,4 métert meghalado tamaszkozi tartoszerkezetet tartalmaz.

A tartOszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

- az alapozas, zartsoru ¢€s ikres beépités esetén a szomszédos, meglévéd épiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjat,
- ateherhordo falakat és pilléreket,
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- amonolit és elére gyartott fodémeket €s azok elemeit, valamint
- a szintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

I1.8. Szakértéi vélemények:
Meglévo épitmény bdvitése esetén egy évnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy épitésiigyi szakértdi vélemény

a) az id6tavlatban valtozo teljesitmény-jellemzoji, kiilondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, teherndvekedéssel €rintett épiiletszerkezetekrol,

b) az 6tven évesnél idésebb épitmények tehernovekedéssel érintett tartoszerkezeteirdl.
Zartsoru beépitésii épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartdszerkezeti szakértdi
vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon 1évé épitmények allagvédelmének
megoldasat.

11.9. Igazolasok:

- olyan formaban, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4, illetve
- elektronikus igazolés, ha a hiteles atadas informacidtechnologiai feltételei fennallnak.
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srer

9.3. KERDES: Ismertesse a bontasi engedélykérelem dokumenticiéjat!

Bontasi engedély sziikséges:
- a miemléket, vagy a helyi ¢épitészeti oOrokségvédelemmel érintett épitményt,
épitményrészt érintd bontasi tevékenységhez, illetve
- zartsorfian vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitményrész bontasadhoz,
ha annak fala vagy alapozasa a szomszédos épiilettel hataros.

A bontasi miiszaki leiras tartalmazza:

a) a vesz¢ly elharitasat is megoldo tartdszerkezeti miiszaki leirast, ha a bontas soran az
épitmény allékonysag-vesztésének veszélye fennall,

b) az épitmény rendeltetésének ismertetését, fobb és jellemzé méreteit, sziikség szerint
anyagait és szerkezeteit, a csatlakozo kozmiivek fajtajat, allapotat és helyzetét,

c) a bontas tervezett technoldgiai leirasat, amely rogziti a bontashoz felhasznalando
eszkozoket, segédszerkezeteket, a miiveletek sorrendjét, a kdzmiivezetékek levalasztasi
modjat, a munkavédelmi, kdrnyezet- és természetvédelmi eldirasokat, valamint az
elbontasra keriil6 szerkezetek, anyagok tovabbi sorsdnak meghatarozasat,

d) azon informacidt, hogy a bontand6 épitmény tartalmaz-e azbesztet, tovabba annak
kezelési modjat.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban szolgaltatott
vektoros térképmasolat alapjan készitett helyszinrajz, amely tartalmazza:

a) az égtajjelolést,

b) a bontassal érintett és a kozvetleniil szomszédos telkek abrazolasat,

c) a bontassal érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és alatti épitményt, a
bontani tervezett és a megmarado épitmény jeldlésével,

d) a bontassal érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tovabba a bontani tervezett épitményhez zartsortan
csatlakozo terepszint alatti épitmény korvonalanak dbrazolasat.

Zartsori beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartészerkezeti szakértoi
vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon 1évd épitmények allagvédelmének
megoldasat.

A bontasi engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell a bontas
elotti allapotot bemutatd - az épitési engedélyezésnél ismertetett - épitészeti-miiszaki
dokumentaciot, valamint a helyi épitészeti Orokségvédelemmel érintett épitmény,
épitményrész bontiasa esetén a tervezett bontasi tevékenységet engedélyezésre javasolo
telepiilésképi véleményt vagy az allami foépitész telepiilésképi vélemény elleni kifogas
targyaban hozott véleményét.
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9.4. KERDES: Ismertesse a hasznalatbavételi engedély, valamint fennmaradasi

srer

A fennmaradasi engedély iranti kérelem dokumentacioja

A dokumentacié tartalmara vonatkozo kovetelmények azonosak az épitési engedélyezési
dokumentacional leirtakkal, figyelemmel kell lenni a fennmaradasi engedély iranti kérelem
tartalmara.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemhez jogszabalyban eldirt esetekben — a
tartalmatol fiiggden -csatolni kell:
- akiemelt telepiilésképi véleményt,
- atelepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleményét, vagy a kifogés targyaban hozott
véleményt
- az épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét,
tovabba, amennyiben a kérelmez6 birtokaban van
- mezbgazdasagi birtoktest esetén az allami fo€pitész targyban hozott hatarozatat.
- akornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethasznalati engedélyt,
- veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem, létesitmény esetén végleges iparbiztonsagi
engedélyt,
- a term6fold mas céli hasznositasanak engedélyezésérol szolo végleges hatosagi
hatarozatot, ha a tevékenység termofoldet érint.

A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell:

- az épitési engedélyezésnél ismertetett épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

- az érintett szakhatosagok megkereséséhez sziikséges - eldirt tartalmu -
dokumentaciot, ha a kérelem benytjtasakor az eldzetes szakhatosagi allasfoglalas nem
all rendelkezésre.

- ut kezeldjének a hozzajarulasat az eldirt esetekben

- az ¢épitési napld vezetése nélkill végzett épitési tevékenység vagy a fovallalkozo
kivitelezd haladla vagy megszlinése esetén az ¢épitésiigyi miszaki szakértonek
nyilatkozatat.

A kérelemhez mellékelni lehet:

- az iligyben érintett szakhatosag elézetes allasfoglalasat és a hozza tartoz6 - a
szakhatosag altal zaradékolt - épitészeti-miiszaki dokumentéaciot, ha az a kérelem
benyiijtasakor rendelkezésre all, és az nem az KTDR igénybevételével Keriilt
beszerzésre, tovabba

- ha nincs ellenérdekii fél az eljarasban, akkor az erre vonatkozod épittetéi nyilatkozatot,
illetve az iigyben ¢érintett Osszes ismert iigyfélnek a fellebbezési jogrol lemondo
nyilatkozatat.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemmel egyidejiileg a jogszeriitleniil megépitett épitmény,
épitményrész tovabbépitésének engedélyezésére vagy hasznalatbavételére iranyuld kérelem is
el6terjeszthetd.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem dokumentacioja

Ha a kivitelezés soran modositott épitési engedélyezést nem igénylé eltérés torténik, a
hasznilatbavételi engedélyezéshez, tudomasulvételhez a megépiilt allapotot kell
dokumentalni. A hasznalatbavételi engedély iranti dokumentumoknal is iranyadd az épitési
engedélyezési és a kivitelezési dokumentacio tartalma.
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Hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az épitteté az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor, az épitési engedély hatalyossaga alatt — a
hasznalatbétel eldtt- nyujtja be az épitésiigyi hatosaghoz.

Uj épiilet épitése vagy meglévo épiiletben az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményez6 bovitése esetén a hasznalatbavételi engedély iranti
kérelem eléterjesztésével egyidejiileg az ingatlaniigyi hataskdrben eljaro fovarosi és megyei
kormanyhivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartiasba (OENY) elektronikusan fel kell tolteni (Epitésiigvi portal).

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez elektronikus iton mellékelni kell:

- fovallalkozo Kivitelezének az Epkiv 14. §-dban meghatirozott nyilatkozatat

- az érintett szakhatésagok megkereséséhez sziikséges - meghatarozott tartalmu -
dokumentiaciot, ha a kérelem benyujtasakor az elézetes szakhatdsagi allasfoglalas nem
all rendelkezésre.

- a lejart hatalya épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridénél régebben
befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén az épitésiigyi miiszaki szakérté
nyilatkozatat arr6l, hogy a megépitett épitmény a vonatkozé szakmai, mindségi
eloirasok megtartasaval, szakszeriien épiilt, és az a rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmas,

- szakhatosag bevonasa vagy szakkérdés vizsgalata esetén, a vizsgalathoz sziikséges
dokumentaciot, kivéve, ha van elézetes szakhatdsagi allasfoglalas és azt a kérelemhez
mellékelik,

- zoldfeliileti tanusitvanyt, ha az ¢épitési tevékenységre az épitési engedély iranti
kérelmet 2025. marcius 31-ét kovetéen nyujtottak be, valamint

- energetikai tanusitvanyt, vagy erre vonatkozo, jogszabalyban meghatarozott szamitast,
amely igazolja, hogy az épitmény megfelel
o az ¢épitési engedély vagy az egyszerii bejelentés mellékletét képezd éEpitészeti-

miuszaki dokumentacidban meghatarozott energetikai jellemzoknek vagy
o a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benytjtisa napjan hatilyos EKM rendelet
kdvetelményeinek.

A kérelemhez mellékelni lehet:

- az iigyben érintett szakhatésag elozetes allasfoglalasat és a hozza tartozd - a
szakhatosag altal zaradékolt - épitészeti-miiszaki dokumentaciot, ha az a kérelem
benyujtasakor rendelkezésre all, és az nem az ETDR igénybevételével Keriilt
beszerzésre, tovabba

- a véglegessé valt egységes kornyezethasznalati engedélyt vagy az iktatészamarol
sz6l6 nyilatkozatot.

Az Eljarasi Kodex rendelkezése szerint ha az épitésiigyi hatésag engedélyezési
eljarasaban valamely szakkérdés vizsgalatanak van helye, a kérelemhez csatolni kell az
adott szakkérdés vizsgalatahoz eléirt dokumentaciot.

Ha a kérelemhez elézetes szakhatosagi allasfoglalast nem csatoltak vagy nem nyilatkoztak
annak meglétérdl és iktatoszamarol, az épitésiigyi hatdsag a szakhatosagot a szakhatosagi
allasfoglalas beszerzése érdekében az ETDR-en keresztiil keresi meg, megkereséséhez
csatolja a szakhatosag szamara az épitészeti-miiszaki dokumentéciot, valamint a szakkérdés
vizsgalatahoz sziikséges dokumentaciot.
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A szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentaciok tartalma
1. A miiemléki érték védelmével kapcsolatos szakkérdések vizsgalatihoz sziikséges
dokumentacio

Miemléki kornyezetben, miiemléki jelentOségli teriileten, milemlék torténeti tajon,
vilagdrokségi teriileten, nemzeti emléknek mindsiilé miiemlék telkén vagy nemzeti emléknek
mindsiilé milemlék ingatlanon 4j épitmény épitése, meglévd nem védett épitmény bdvitése
vagy bontasa esetén az ¢épitészeti-miiszaki dokumentacidé a tervezés targyatol fiiggden
tartalmazza:

- akoztertilet és a miiemléki értékek meghatarozo feltarulasanak iranyabol késziilt,

- a tervezett épitmény védett teriilettel, illetve a miiemlékkel vald egyiittes feltarulasat
abrazold latvanytervet, madartavlati latvanytervet a meglévé (a valtoztatds el6tti)
allapotra vonatkoz6 fotodokumentaciot és az érintett miiemléki teriilet fényképi
abrazolasat, valamint

- a telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszkoz alapjan a tajkarakterhez és a
telepiilésképbe illeszkedés szabalyainak valdo megfelelés bemutatasat a beépitési
modjanak, az ¢épitmény tomegének ¢és  homlokzatalakitasanak, valamint
anyaghasznalatanak rajzi és szoveges dokumentalasaval.

Miemlék ¢épitmény bévitése vagy részleges bontasa esetén az épitészeti-miszaki
dokumentéci6é a tervezés targyatdl fiiggden tartalmazza a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol szol6 allapotdokumentaciot, valamint az épitéstorténeti tudomanyos
dokumentéciot.

2. A miiszaki biztonsagi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio
Epitési engedélyezési eljaras esetén a dokumentdcid tartalmazza az épitészeti-miiszaki
dokumentécié gépészeti terviejezetét, €s a villamos tervfejezetet.

Hasznalatbavételi és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a dokumentacio tartalmazza

- az épitmény, létesitmény, villamos berendezés helyének meghatarozasat (cim, helyrajzi
szam, egy¢éb azonosito),

- a beépitett Osszes villamos berendezés teljesitményét, az elsd talaramvédelmi
késziilékénél biztositott villamos teljesitményt [kVA] ¢és a névleges villamos
fesziiltségszint [V] értékét,

- akozcélu villamos haldzat és a villamos felhasznaldi berendezés csatlakozasi pontjat,

- avillamvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolatat,

- a muszaki-biztonsagi hatosagi feliigyelet ald tartozod berendezések alengedélyeinek
szamat,

- nyilatkozatot az épittetdtél a nem megvaldsitott berendezésekrdl, mas berendezések
beépitésérol.

3. A kozlekedési szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio
3.1. Kozuti kozlekedési szakkérdés vizsgalatahoz a dokumentacio tartalmazza
- az ¢pitési tevékenységgel érintett telekkel hatdros ut esetén az orszagos kozht
megnevezEesét, szamat, érintett szakaszanak szelvényszamat, helyrajzi szamat, a helyi
kézut megnevezését, helyrajzi szamat, a kozforgalom eldl el nem zart maganut
megnevezesét, helyrajzi szamat, a tulajdonos, kezel6 megnevezését,
- kozteriileti rakodas (arufeltoltés) esetén a kozteriileti parkolas megoldasat,
- a tervezett ¢épitmény rendeltetésébdl adodod forgalomvonzod hatasra vonatkozo
becsléseket,
- a hirdetési vagy reklamcélu épitmény elhelyezését,
- helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmiforgalmi be- és kijaratainak kozuthoz
vald csatlakozasanak maodjat,
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a tervezett épitménnyel Osszefliggésben sziikségessé valo, a kozutat érintd és a
kozlekedési hatosag engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett €pitési tevékenységek
felsorolasat (jarda épitése, atépitése, buszmegallod athelyezése, atalakitasa, utcsatlakozas
kiépitése, atalakitasa, kapcsolodo utépités stb.),

cyey

helyszinrajzi és forgalomtechnikai kialakitas).

3.2. Vasuti kézlekedési szakkérdés vizsgalatahoz a dokumentdcio tartalmazza

az ¢pitési tevékenységgel ¢érintett telekkel hataros vasuti palya megnevezését,
vonalszamat, az érintett vonalszakasz szelvényeit, a vasuti palya mikddtetdjének
megnevezeéset,

a tervezett épitmény rendeltetésébdl szarmazo, a vasuti kozlekedés lebonyolitasat
befolyasol6 hatasok elemzését,

a helyszinrajzi elrendezést a vastti palya feltiintetésével,

a tervezett épitménnyel Osszefiliggésben sziikségessé¢ valo, a vasutat érintd €s a
kozlekedési hatdsag engedélyezési hataskorébe tartozd tervezett épitési tevékenységek
felsorolasat,

az utat kisérd fasorok, fak felmérési tervét, a tajfasitds bemutatasat.

4. A természet- és tajvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio
Epitési és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a dokumentdacio tartalmazza:

az érintett és a szomszédos telkek beépitési jellemzdinek bemutatasat (tervrajzzal vagy
vazrajzzal, fotokkal dokumentalva),

beépitésre szant teriileten az utcakép, homlokzat, épiiletmagassag, telekbeépités
jellemzdinek Osszevetését a tervezett épitési tevékenységgel,

a telek tényleges beépitési mértékét a tervezett ut- és térburkolatokkal, kerti
épitményekkel egyiitt a beépités utan (a természetes, termett talajjal boritott ingatlanrész
méretének feltiintetésével), M = 1:500 méretaranya helyszinrajzon é&brazolva,
szazalékosan kimutatva a valtozast,

az épitési tevékenység latvanyhatadsanak bemutatisat a tajra (adottsagoktol fiiggden),
legfeljebb 4 km sugari tavolsagig, 1:5000 1éptékii vazrajz, amelyen abrazolni kell
mindazon épitményt (jellemz6 adatokkal, fotokkal), amelyek befolyasoljak, vagy hatast
gyakorolhatnak az épitményre,

az ¢épitési tevékenységgel érintett, valamint a szomszédos ingatlanra vonatkozo
természetvédelmi oltalom megjeldlését,

a teriileten el6forduld természeti értékek, valamint a Natura 2000 halozatba tartozo
fajok, él6helyek felsorolasat,

a természeti allapot (felszini boritottsag, nodvényzet, vizviszonyok, domborzat)
valtozasanak modjat és varhatdé mértékeét,

a fennallo6 és varhato kornyezeti konfliktusok felsorolasat,

a karos kornyezeti hatasok mérséklését, megsziintetését célzd javaslatokat,
intézkedéseket,

a Natura 2000 teriiletekre varhatéan jelent6s hatast gyakorld tevékenység esetén
hatasbecslést, ha a tevékenység nem tartozik a Khvr. hatalya ala,

a tajba illesztést biztositd novénytelepités kertépitészeti tervét.

5. A kornyezetvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio

Zaj- vagy rezgéskibocsatassal lizemeld €pitmény engedélyezése soran a kdrnyezetvédelmi
szakkérdés vizsgalatdhoz a dokumentdcidnak a zaj- és rezgésvédelmi szabalyozés
tekintetében a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szolo 284/2007. (X.
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29.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletében meghatdrozott tartalmt zaj elleni védelemrdl
sz616 munkarészt kell tartalmaznia.

6. A tiizvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio

90

- Uj épiilet épitésére vonatkozd ¢épitési, valamint fennmaradasi engedélyezési eljaras
esetén a tlizvédelmi dokumentéci6 tartalma
- Miszaki leirds, amely tartalmazza: a kockazati osztadlyba soroldsra, a technologia

tzvédelmére, az alkalmazott ¢épiiletszerkezetek tlizvédelmi paramétereire, a
tlizszakaszolasra, a tizterjedés gatlasara, a tliztdvolsagra, a hod és fiist elleni védelem
kialakitasara, a robbanas elleni védelemre, a tlizoltosagi beavatkozasi feltételekre, a
kitiritésre, mentésre, az épiiletgépészeti, valamint a villamos ¢és villamvédelmi
berendezések tlizvédelmi kdvetelményeinek teljestilésére, a beépitett automatikus
tlizjelz és tizoltd berendezések kialakitdsara, a biztonsagi jelzésekre vonatkozd
megoldasokat.

Rajzi munkarészek: a tlizvédelmi kdvetelmények teljesitését bemutatd helyszinrajz,
alaprajz, homlokzati rajz, metszetrajz.

- Meglévo épiilet bovitésére vonatkozo épitési engedélyezési eljards esetén a tizvédelmi
dokumentécié a 6.1. pontban felsorolt azon elemeket tartalmazza, amelyeket a bovités
tlizvédelmi szempontbol érint.
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9.5. KERDES: Melyek a Kkivitelezési dokumentici6 munkarészei (a MEK Kiviteli
tervekre vonatkozé szabalyzata szerint)?

Kivitelezési dokumentaci6 alapjan végezhet6:
a) az épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenység,
b) az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység,
amely
ba) 5,4 méter vagy azt meghaladé tamaszkozii tartészerkezet,
bb) monolit vasbeton tartészerkezet, kivéve az 5,4 méteres fal- vagy oszlopkoznél
kisebb eléregyartott fodémszerkezethez csatlakozé vasbeton koszorut,
bc) 1,5 méternél hosszabban kinyulé konzol,
bd) 3 méter vagy azt meghaladé magassagi, megtamasztatlan falszerkezet — azzal,
hogy a koszorti nem szamit megtamasztasnak — vagy pillér, vagy
be) 1,5 métert meg nem haladé magassagi tamfal épitésére, a szerkezetének
meger0sitésére, részleges megbontasara iranyul,
c) azbeszttartalmu szerkezet atalakitasara, felujitasara, helyreallitasara, korszertsitésére,
részleges vagy teljes eltavolitasara iranyul6 épitdipari kivitelezési tevékenység,
d) az épitmény tiizvédelmi jellemzéinek valtozasat és az épitmény szigoribb kockazati
osztalyba torténd besorolasat eredményezo épitdipari kivitelezési tevékenység,
e) az épitmény bontasa, ha
ea) az épitmény terepszint feletti és belsé térfogata meghaladja az 500 m3-t, valamint
homlokzatmagassaga az 5,0 métert vagy
eb) a terepszint alatti bontas mélysége meghaladja az 1,5 métert, valamint
f) azon sajatos épitményfajta szerinti épitményhez kapcsolodd épitdipari kivitelezés,
amely esetében azt a szakagi jogszabaly elbirja.

Az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység Kivitelezési dokumenticidja
legalabb a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalmaval megegyezd tartalmu
dokumentécio.

A kivitelezési tervdokumentacido Osszeallitisa az épittetével (vagy a fovallalkozo
kivitelezovel) szerzodéses kapcsolatban allo felelds tervezd feladata. A szerz6dd tervezd
koteles a megrendel6jét tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol, és a bevonandd szakagi
tervezOkrol.

A kivitelezési dokumentacié az épitményre vonatkozd, rendeltetési céljanak megfeleld
alapvetd kovetelmények ¢és egyéb eldirasok ellendrizhetd modon torténd kielégitését
bizonyitd, az épitmény megvalositasahoz sziikséges tervet, muszaki leirast, informaciot,
teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazo egységes dokumentum.

Ez alapjan a tervezett épitmény célszertien és gazdasagosan megvalosithatd, tovabba amely
egyértelmiien meghatarozza az épitmény részéveé valo dsszes anyag, szerkezet, termék, épitési
termék, beépitett berendezés megnevezését, helyzetét, méretét, mérettlirését, szamitasba
veendd hatdsainak, kovetelményeinek megfeleld elvart miszaki jellemzoket, mindségi
kovetelményeit, épitésének és beépitésének technologiai feltételeit, valamint) koltségeinek
meghatarozasahoz sziikséges adatokat.

A kivitelezési dokumentacionak tartalmaznia kell:
a) a nemzeti emléknek mindsiildé miemlék épitmény esetén a jogszabalyban vagy
hatosagi dontésben eldirt meghatarozott tartalmu dokumentaciot,
b) azbeszttartalmu szerkezet atalakitasara, felujitasara, helyreallitasara,
korszeriisitésére, részleges vagy teljes eltavolitiasara iranyulé épitdipari kivitelezési
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tevékenység esctén az azbeszttel kapcsolatos kockazatoknak kitett munkavallalok
védelmére vonatkoz6é munkatervet,
c) ha az épitdipari kivitelezési tevékenység soran repiil6tér vonatkozasi pontjatol szamitott

ca) 4 kilométeren beliil 10 méternél magasabb vagy

cb) 4 kilométeren kiviil, de 15 kilométeren beliil 45 méternél magasabb daru vagy ezen
kiviili esetben 60 méternél magasabb daru igénybevétele sziikséges, a 1égikozlekedés
biztonsaga érdekében a daru akadalyjeldlésére vonatkozdéan a nemzetkdzi polgari
repiilésr6l Chicagoban, az 1944. évi december hé 7. napjan aldirt Egyezmény
Fliggelékeinek kihirdetésérdl szolo 2007. évi XLVI. térvény mellékleteként
kihirdetett 14. Fiiggelék 6. fejezete szerinti eldirasokat.

A Kkivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a végleges épitésiigyi hatosagi
engedélyhez tartoz6 zaradékolt vagy az egyszerli bejelentés épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltaktol kivéve, ha maga az eltérés nem épitési engedélyhez vagy
egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység. Ennek betartasaért a tervezo felel.

A kivitelezési dokumentacié altalanos kovetelményeit az épitdipari  kivitelezési
tevékenységrdl szol6 jogszabaly (Epkiv’ allapitja meg.

A kivitelezési dokumentacio6 a rendeletben nem szabalyozott munkarészeit a tervezé a Magyar
Epitész Kamara és a Magyar Mérndki Kamara honlapjan elérheté szabalyzataiban foglaltak
figyelembevételével hatarozza meg.

A Kkivitelezési dokumentacionak része:

- a kivitelezd altal készitett a tervezett épitmény épitdipari kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletességii:

- tervez6i koordinator altal ellendrzott munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv,
tovabba

- az egyesitett kozmi (genplan) terv, az épitmények és a kdzmiivek Osszefliggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési és idébeli fazistervek,

- atervezési programban megnevezett iizemeléstechnoldgiai terv,

- az épiiletgépészeti kivitelezési dokumentacio,

- az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentacié

- koltségvetés-Kkiiras stb.

A Kivitelezési tervdokumentaciora vonatkozo altalanos rendelkezések

A Kkivitelezési dokumenticié minden munkarészét olyan 1éptékben és kidolgozottsagi
szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a Kivitelezéshez, az
épitési-szerelési munka szakszeri elvégzéséhez, és az épitéipari Kivitelezés ellendrzéséhez
sziikséges.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazo tervdokumentacio részek elhanyagolhatok.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kiillonb6z6 szintmagassagok
egyértelm jelolésével - a dokumentacioban 6sszevonhatok.

Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvalosulasi szakaszokat a tervrajzokon
egyértelmiien jelolni kell.

Akadalymentes hasznalati épitmény, épitményrész esetében mind a helyszinrajzon, mind az
egyes tervlapokon a méretadatok megadasaval igazolni kell az egyenld esélyli hozzaférés,
valamint az akadalymentesség kdvetelményének megvaldsitasat.
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A kivitelezési dokumentaciohoz aldirélapot kell mellékelni. Az aldirdlapot kiilon-kiilon
tervezonként kell elkésziteni, és személyazonositasra visszavezetett elektronikus aléirassal
kell ellatni.

Az aléirdlap tartalmazza a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az épitési
tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épittetd nevét vagy megnevezését,
cimét, a tervezo nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

A tervezonek az iltala készitett épitészeti-miiszaki tervet a megrendelének torténd
atadastol szamitott legalabb 10 évig meg kell driznie.

A Kkiviteli_terv_egves munkarészeinek tartalma: (a MEK Kiviteli tervekre vonatkozo
szabalyzata a jegyzet készitésekor nem kertilt elfogadasra)

1. Epitészeti munkarész

Az ¢épitmény elhelyezését, funkcionalis — térbeli-alaprajzi-szintbeli — elrendezését, az
épitébmesteri, szakipari, épiiletasztalos és épiiletlakatos feladatok miiszaki megoldasait,
épiiletszerkezeti-csomoponti részleteit a kivitelezési dokumentacid épitészeti munkarészében
kell meghatarozni.

Az épitészeti tervezés elemei:
a) Helyszinrajz, amely tartalmazza:

aa) a telken valamennyi meglévo, terepszint feletti és alatti épitményt, a tervezett
épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, korabban engedélyezett, bejelentett
épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetdidomok feltiintetésével, a
rendeltetés megjelolésével, valamennyi épitmény telekhatartdl és egymastol vald
tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriild vezetékek
jelolését,

ab) a tervezési teriiletre vonatkozo, jogszabalyban eldirt paraméterek teljesitését igazolo
mutatoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési
magassag, zoldfeliilet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, el6-, oldal-,
hatsokertek mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

ac) a kitlizési adatokat, a +0,00 kiindulo relativ szintmagassagnak megfeleld abszolit
szintmagassagi értéket, valamint a kitlizésre vonatkozd pontok, iranyok
meghatarozasat,

ad) a meglévo terepviszonyok abrazolasat a jellemzo szintmagassagok értékeivel, 10
szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolo
rétegvonalakkal,

ae) az ¢épitési tevékenységgel Osszefiiggésben tervezett, 0,2 métert meghalado
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

b) Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel Osszefiiggésben tervezett, 0,5 métert

meghalad6 tereprendezés esetén, amely tartalmazza:

ba) a meglévd terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazol¢6 rétegvonalakkal,

bb) a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

bc) terepmetszeteket a meglévd allapotrdl €s a tereprendezés utani allapotrol,

bd) a csapadékviz elvezetés részletes megoldasat.
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¢) Alaprajzok az eltér6 szintekrol, abrazolva:

ca) az elmetszett és a nézet iranyaba es0 nem teljes szintmagassagu szerkezeteket —
ideértve az égéstermék elvezetdket és szellzoket —,

cb) a foldszinti alaprajzon a csatlakozo véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili
jardat, az eldlépcsot és egyéb szerkezeteket, a £0,00 helyét és abszoliit magassagat,

cc) a nyilasokat és nyilasathidalokat, a nyilaszarokat tengelyméret, méret, konszignacios
jel és parapetmagassag megadasaval,

cd) az abrazolt szintek szintvaltasait és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési
iranyat, méreteit, mindkét végének szintmagassagat,

ce) a szerkezeti dilataciok helyét, méretét,

cf) a beépitett butorokat, berendezéseket,

cg) a gépészeti, villamossagi helyiségeket, aknakat,

ch) a helyiségek rendeltetését, méreteit, nettd alapteriiletét, padloburkolatat,

ci) a metszetek helyét, az esetleges torését és a nézetének iranyat.

d) Metszetek a megértéshez sziikséges szamban az eltérd épiiletrészekr6l, amelyet

méretadatokkal kell ellatni:

da) az elmetszett, a nézet iranydba esé lathatd vagy mas szerkezetek altal takart
szerkezeteket, beleértve az alapokat, 1épcsOket, athidalokat, tetdszerkezetet; a
helyiségek belmagassaganak, a szerkezetek magassaganak, az anyagok mindségének
ismertetésével,

db) zartsora vagy ikres beépitésnél a szomszédos csatlakozo alapsikot,

dc) a csatlakozo végleges rendezett terepszintet, jardat,

dd) meg kell hatdrozni az Osszes egymastol eltérd vizszintes és fliggdleges
éptiletszerkezeti rétegfelépitést.

e) Az eltérd kialakitasu szintdathidalok, szintkiilonbség-dathidalok alaprajzai és metszetei,
részlettervei az épiilet minden 1,5 m-nél nagyobb fiiggbleges méretet athidald elemérdl,
amely abrazolja és méretezi:
ea) a szintkiilonbség-athidalo geometriajat, szerkezetét,
eb) 1épcsod esetén a fellépok szélességét s magassagat, jardvonalat,
ec) a csatlakozod szerkezeteket, korlatokat.

A c)-e) pont esetében az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintkiilonbség-
athidalok az épiileten beliili elhelyezkedésiik egyértelmii jeldlésével 6sszevonhatok.

) Homlokzati terv az épitmény valamennyi jellemzd kiils6 nézetérdl, amely tartalmazza:

fa) az épitmény kiilsé megjelenését meghatarozé homlokzati elemeket, igy kiilondsen a
nyilasokat, nyilaszarokat, a  korlatokat, a  reklamberendezéseket, az
esOvizcsatornakat, az épiiletgépészeti berendezések kiiltéri elemeit, égéstermék-
elvezetdket, diszitéelemeket, 1épcsdket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal
takart épitményrészeket,

fb) a csatlakozo végleges terep, jarda, tetogerinc, tetofelépitmény, tovabba az egyéb
meghatarozo épitményrészek szintmagassagat,

fc) az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét.

g) Epitészeti miiszaki leirds, amely tartalmazza az épitményre vonatkozo, a tervlapok
tartalmat kiegészitd informaciokat.

h) Nemzeti emléknek mindsiilé miiemlék esetén az anyagaban védendd épiilettartozékok,
feliiletek és szerkezetek jelolését a tervlapokon, részletes leirasat, tovabba a mechanikai
védelem modjat a tudomanyos dokumentacioval és az értékleltarral 6sszhangban.
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2. Tartészerkezeti munkarész

A tartoszerkezeti tervezés elemei:

az erftani szamitas, a tartoszerkezeti tervek, a tartoszerkezeti miiszaki leiras, geotechnikai
informéaciok, ha talajvizsgalati jelentés nem késziilt.

Zartsoru vagy ikres beépités esetén a munkarész tartalmazza a szomszédos, meglévo épiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjanak megadasat ¢és a tervezett, a meglévd épiiletek
esetleges alapmegerdsitési megoldasat.

A tartoszerkezeti miiszaki leirds tartalmazza a tervezett tartdszerkezet jellemzoit, és minden
olyan fontos jellemzdt, amelyet a tervez6 a szerkezet megtervezésénél figyelembe vett, illetve
amelyet az épitési tevékenység soran be kell tartani.

3. K6zmii munkarész

A kozml munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet lizemeltetéséhez sziikséges
telken beliili és kiviili kozmiivek — villamos energiaellatas, kiiltertileti megvilagitas, viz-, gaz-
¢és csatornahaldzat, komplett vizgazdalkodasi, szennyvizkezelési technoldgia, vezetékes vagy
vezeték nélkiili hirkozlési halozat, hétavvezeték — terveit alaprajz, metszet, fliggéleges cséterv
¢s kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, mithely- és gyartmanytervek nélkdil.

3.1. Epiiletgépészeti munkarész

Az épiiletgépészeti munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet valamennyi
épliletgépészeti — ideértve az alternativ energiaellatds — rendszerének terveit alaprajz,
metszet, fliggbleges cséterv és kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, mihely- és
gyartmanytervek nélkiil.

Az épiiletgépészeti szamitasokat a vonatkozo szabvanyoknak vagy azzal egyenértékil
megoldassal kell elkésziteni, archivalni. A szamitasokat a kivitelezési dokumentaciéo nem
tartalmazza.

3.2. Epiiletvillamossdgi munkarész

Az épiiletvillamossagi munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet valamennyi
épiiletvillamossagi — ideértve alternativ energiaellatds — rendszerének haldzati terveit az
alaprajz, vezetékterv, kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, mithely- és gyartmanytervek
nélkiil.

Az ¢épiiletvillamossagi miuszaki leirds az épiiletvillamossagi haldzatok, rendszerek ¢és
berendezések irdsos ismertetése, a teljesitmény- és fogyasztasi adatok szamitason alapuld
értékeivel, specidlis rendszerek bemutatasaval. A szamitasokat a kivitelezési dokumentacio
nem tartalmazza.

4. Tiizvédelmi munkarész

A tlizvédelmi munkarész miiszaki leirdsa és rajzi munkarésze tartalmazza tobbek kozott az
épitmény kockazati osztalyba soroldsat, az alkalmazott épitési termékek, épiiletszerkezetek
tizvédelmi paramétereit, a tlizterjedés elleni védelemre vonatkozdé megoldasokat, a
tliztavolsag biztositasat, a tlizszakaszolast, a tlizgatld elvalasztasokat, a kilirités és a mentés
biztositasara vonatkozo megoldasokat, a kiiiritési utvonalak elhelyezkedését és kialakitasat, a
hé ¢és fiist elleni védelem biztositasara vonatkoz6 megoldasokat, az épiiletgépészeti, a
villamos és a villimvédelmi rendszer kialakitasat.

5. Uzemeléstechnolégiai munkarész

Egyes épitménytipusoknal az épitmény vagy egy részének mitkddése, kdrnyezetre gyakorolt
hatasa okan technologiai — kiilondsen gyartas-, javitas-, vizsgalat-, konyha-, egészségligyi
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technologia — terv készitésekor az épitményre jellemzd egyedi folyamatok miikodését
tartalmazza, igy kiilondsen a technoldgiai miiszaki leirés, a technologiai terv.

6. Kornyezetvédelmi munkarész

Az épitkezés kornyezetre gyakorolt hatdsait mutatja be, kiilondsen a levegétisztasag-védelem,
a viz- és termé6foldvédelem, a hulladékgazdalkodas, a zaj- és rezgésvédelem, az €lévilag és
természetvédelem, a megljuld energiaforrasok hasznalata, valamint a teriilet korabbi
hasznalata és az abbol eredd lehetséges szennyezettség bemutatasa, amely szoveges €s rajzi
formaban késziil, a vonatkozo6 kiilon jogszabalyok eldirasai alapjan.

7. Koltségvetés-Kiiras
Részletes, minden szakagra kiterjedd arazatlan tételes koltségvetés-kiiras, mennyiségi
kimutatéssal.

8. Epitésszervezési munkarész

A kivitelezd altal készitett munkarész a tervezett épitmény ¢€pitdipari kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletezettségben tartalmazza:

a) az egyesitett kozmi, genplan tervet, az épitmények €és a kozmiivek Osszefliggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési és iddbeli fazisterveit,

b) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzéséhez sziikséges — tervezo altal ellendrzott —
munkabiztonsagi és egészségvédelmi tervet.

9. Tajépitészeti munkarész

A munkarész tartalmazza a tajépitészeti alkotdst abrazold, a zoldfeliileti idomtervet, a
megléve ¢és telepitendd novényzetet abrazold helyszinrajzot, valamint a telepiilési
zoldinfrastrukturarol, a zoldfeliileti tantisitvanyrol és a zold védjegyrdl szo616 kormanyrendelet
szerinti zoldtérfogatot igazold szamitast, amennyiben az épitmény hasznalatbavételéhez
zoldfeliileti tanusitvany kiallitasa sziikséges.

10. Bels6épitészeti munkarész
Nevelési, oktatasi, kulturalis rendeltetést tartalmazo épiilet esetén vagy ha az épitdipari

kivitelezési tevékenységnek értéke eléri, vagy meghaladja a Kbt. szerinti kozosségi
értékhatart, belsdépitészeti munkarészt kell késziteni.

seskock
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