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1. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEG VALLALASANAK,
MEGKEZDESENEK ES FOLYTATASNAK FELTETELEI,
OSSZEFERHETETLENSEGI ELOIRASOK

1.1. KERDES: Ismertesse az épitési miiszaki ellenéri jogosultsig megszerzéséhez
sziikséges szakmai feltételeket, mely szak- és részteriileteket tartja nyilvan a MEK?

A Magyar Epitész Kamara (MEK) illetékességébe a magasépitési szakteriilethez tartozo
épitési miszaki ellendri tevékenység tartozik. A miiszaki ellendri tevékenység
szakmagyakorlasi jogosultsaghoz kotodik, de a kamarai tagsag nem kotelezo.

A Magyar Epitész Kamarahoz az épitési miiszaki ellenérok abban az esetben tartoznak, ha a
kérelmezd az épitész kamara tagja vagy ,,&pitész” szakképzettséggel rendelkezik.

A jogosultsaggal rendelkezd természetes €s jogi személyek (cégek) elektronikus névjegyzéki
hatosagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az orszagos
kamara az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartassal (OENY) 6sszekapcsolt, szakteriiletekre
bontott, nyilvianos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartds lehetdvé teszi a
bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését €s a nyilvantartasbol torténd elektronikus
adatszolgaltatast. A nyilvantartds adatai kozhiteles hatésagi nyilvantartisnak
mindsiilnek.

A jogosultsagot a szakképesités és a szakmai gyakorlat alapozza meg. épitési miiszaki
ellenéri tevékenységet az a szakmagyakorldsi jogosultsdggal rendelkezd természetes
személy folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével és kamarai
tagsaggal. A kamara az engedély megadasival egyidejiilleg névjegyzékbe veszi a
jogosultsagot szerzett természetes személyt.

Az épitési miiszaki ellendri tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel.
A teriileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki:

- szakképesitése és szakmai gyakorlata alapjan erre jogosult,

- Dbiintetlen eldéleti, és

- nem all a tevékenységet kizard foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.

A tevékenység folytatasanak tovabbi (folyamatos) feltétele:

- tovabbképzési iddszakonként (6t €év) a jogi és szakmai tovabbképzés teljesitése (jogi
tovabbképzés a tovabbképzési iddszak alatt egy alkalommal, szakmai tovabbképzés az
orszagos kamara szabalyzata szerint),valamint

- adategyeztetési kotelezettség teljesitése

- kamarai tagsag fenntartasa

- szakmai felel0sségbiztositds megléte ennél a tevékenységnél nem eldirds, bar a
tevékenység jellege miatt ajanlott.

Az épitési miiszaki ellenérok esetében mara feltétel a kamarai tagsag, igy, mivel az
érintett személy tagja az illetékes €pitész kamardnak, a tagdijfizetési kotelezettség, illetve az
etikai-fegyelmi szabalyzat eldirdsai ra is vonatkoznak.

A névjegyzékbe felvett személy nyilvantartasi szamot kap, amely tartalmazza a kért
szaktertlet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas sorszamat.
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Altaldnos épitménvek és tajépitészeti alkotasok épitési miiszaki ellenéri szakteriiletek

A Magyar Epitész Kamara altal nyilvantartott szakteriiletek a vonatkozé (Szakgyr) rendelet

melléklete alapjan az alabbiak.
A névjegyzekbe vételhez eloirt szakképesitési és szakmai gyakorlati kovetelmények:
a) Magasépitési szakteriileten dolgozé épitési miiszaki ellenérok esetében (ME-F):
- Msc mesterfokozata képzésben szerzett okleveles ¢épitészmérndk, okleveles
épitdmeérnok 3 év szakmai gyakorlattal,
- Bsc alapképzésben szerzett (foiskolai) épitészmérnok, épitdémérndk 5 év szakmai

gyakorlattal.

b) Magasépitési szakteriilet miiemléki részszakteriilete ME-E-M
- okleveles épitészmérmndk 3 év,
- ¢épitészmérndk és miilemlékvédelmi szakmérnok 5 év,
- ¢épitészmérndk 8 év szakmai gyakorlattal.

¢) Magasépitési szakteriilet taj- és kertépitészeti részszakteriilete ME-E-K
- taj- és kertépitészeti szakon végzett okleveles kertészmérndk, 3 év,
- okleveles tajépitész mérnok, okleveles tajépitész 5 év,
- tajrendezo ¢és kertépitd mérnodk (Bsc) okleveles kertészmérndk 8 év

A besoroliasra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranyu szakképzettség
egyenértékiiségének vizsgalatara keriil sor, amelyet az orszagos kamara folytat le.

A taj- és Kertépitészeti részszakteriiletet 2024. november 30.-t6l vezett¢k be, az a
tajépitészeti alkotasok épitésével, feltjitasaval, atépitésével, bontasaval dsszefliggden:

a) az ¢épitett elemek, burkolatépités, utcabutorok ¢s berendezési targyak, jatszo- és
sporteszkdzok, valamint a tereprendezés, felszini vizelvezetés, termdékozeg, ndvényzet,
novénytelepités, fakivagas, favédelem, zoldtetdé  kialakitdsanak,  automata
ontézorendszer ellendrzésére jogosit.

b) Mas szakteriileti épitési muszaki ellendr melldzésével legfeljebb 4,5 m magas kerti
épitmény, 1,0 m tamfal, 2,0 m magas tOmor kerités épitésének, valamint nem
csuszasveszeélyes, illetve 45 foknal nem meredekebb terep tdjépitészeti rendezésének
ellendrzésére jogosit.

A miiemléki részszakteriiletet (ME-E-M) 2023. 06.08.-t61 vezették be, a
- magasépitési szakteriileten az ME-E szerinti épitési miiszaki ellendrzésre jogosit a
miemlék épitmény esetén.
- Az ellendrzés szakdgi munkara nem vonatkozik.

Az eloirt szakmai gyakorlati idét a végezni kivant szakteriiletnek megfeleld szakmai
gyakorlattal kell igazolni. Szakmai gyakorlati id6ként a jogosultsdg megszerzéséhez
sziikséges végzettségi szint megszerzését kovetden végzett szakmai gyakorlat idGtartamat
lehet figyelembe venni.

A tevékenység engedélyezését, névjegyzékbe vételét és a névjegyzékkel kapcsolatos egyéb
eljarasokat elsd fokon a kérelmez6 lakohelye — cég esetén székhelye — szerint illetékes teriileti
¢épitész kamara titkdra, masodfokon a Magyar Epitész Kamara fotitkara folytatja le.
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A tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel kapcsolatos
egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsdg kiszabasa, tevékenységtdl vald
eltiltas, névjegyzekbdl vald torlés stb.) az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény (AKR), valamint a szakmagyakorlasi rendelet' szabalyai szerint kell lefolytatni.

1'266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
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1.2. KERDES: Ismertesse az épitési miiszaki ellenéri tevékenység cégként torténd
megkezdésének és folytatasanak feltételeit!

A tevékenység gyakorlasa cégként

Az a cég (egyéni vallalkozé), amelyik a miiszaki ellendrzést (gyakran az épitési kivitelezési
vallalkozas részekeént, vagy onalloan miiszaki ellenori tevékenység mellett) izletszerl
gazdasagi tevékenységként kivanja folytatni, koteles azt a szakteriilet szerint illetékes teriileti
épitész kamaranak bejelenteni. A cég székhelye szerint illetékes teriileti kamara a -
bejelentése alapjan - a céget nyilvantartasba veszi (vagyis aktivalja a bejelentési adatlapot,
a nyilvantartasi jeloles: C jel - teriileti kamara kodja és nyilvantartasi szam).

A miiszaki ellendri tevékenységet iizletszerii gazdasagi tevékenységként folytatni akaro
cég (azaz gazdasagi tarsasag, koltségvetési szerv, egyéni vallalkozd, illetve egyéni cég)
akkor vallalhat és végezhet ilyen munkat, ha
- erre vonatkozo szandékat a Kamaranal bejelenti
- vezet6 tisztségviseloje, személyesen kozremikodo tagja, vagy munkavallaloja
rendelkezik a végezni kivant teriileten szakmai jogosultsaggal (a munkavallalot
legalabb heti 20 oraban kell foglalkoztatnia), és ezt a tevékenységet a jogosultsaggal
rendelkez6 személy végzi , tovabba bejelentését a (MEK Cégregisztracio)
elektronikus feliileten megtette.
A bejelentés adattartalmaért, az érintett adatok frissitéséért a cég torvényes képviseléje
felel.
A cég altal végezhetd tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott természetes személy
jogosultsaganak terjedelmével. Azon egyéb szakiagi munkikat, amelyekhez a cég nem
rendelkezik jogosultsaggal, csak arra jogosult kozremiikodo, (szakagi miiszaki ellendr)
bevonasaval lehet végezni.

A jogosultsaggal rendelkezd természetes és jogi személyek (cégek) elektronikus névjegyzéki
hatésagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az orszagos
kamara az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartdssal (OENY) osszekapcsolt, szakteriiletekre
bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartds lehetové teszi a
bekovetkezett valtozdsok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol torténd elektronikus
adatszolgaltatdst. A nyilvantartas adatai Kkozhiteles hatosagi nyilvantartasnak
mindsiilnek.
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1.3. KERDES: Milyen alapveté osszeférhetetlenségi szabalyok vonatkoznak a
miiszaki ellenérokre? Térjen ki az allami beruhazasok specialis eseteire is!

Az ¢épitési miiszaki ellendri tevékenységet folytatd személy csak olyan szakteriileten
vallalhat miiszaki ellendri munkat, amelyhez megfeleldo jogosultsaggal rendelkezik.
Ehhez a korabbi eldirasok hozzatették azt a nem normativ, de fontos és indokolhato
kovetelmeényt is, hogy: ,, amelyre felkésziiltsége alapjan képes”.

Osszeférhetetlenség

Az ¢épitési miiszaki ellenér nem végezhet épitésiigyi miiszaki szakértdi, vallalkozo
kivitelezoi, anyagbeszallitoi és felelos miiszaki vezetdi tevékenységet az altala ellendrzott
¢épitési-szerelési munka vonatkozéasaban.

Az épitési miiszaki ellendr nem lathat el tovabbi épitési miiszaki ellendri feladatokat olyan
épitési szerelési munka esetén, ahol épitésiigyi miliszaki szakértdi, vallalkozo kivitelezéi vagy
anyagbeszallitoi tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet végzi, amelynek az épitési
miuszaki ellendr tagja, illetve amellyel munkavégzésre iranyul6 jogviszonyban all.

Az épitési miiszaki ellenér az altala ellendrzott épitési beruhazas soran nem Iehet az
épitésiigyli miuszaki szakértoi, a vallalkozo Kivitelez6i, az anyagbeszallitoi és a felelds
miiszaki vezetoi tevékenységet folytatoknak a Ptk szerinti kozeli hozzatartozdja, illetve
nem allhat veliik munkavégzésre iranyul6 jogviszonyban.

Az ¢épitési miiszaki ellendr nem lehet az épitészeti-miiszaki dokumentacié engedélyezésében
vagy az annak alapjan megvaldsitando épitmény kivitelezésének hatosagi ellenérzésében
feladatot ellaté hatosag kormanytisztvisel6je vagy koztisztviselgje, valamint az épitészeti-
miuszaki dokumentéicio véleményezesi, jovahagyasi folyamataban harmadik félként érintett
szervezet alkalmazottja vagy azzal egyéb jogviszonyban kozremiikodo személy.

Az allami épitési beruhazas olyan ¢épitési beruhazas, amelynek eldkészitéséhez ¢és
megvalositasdhoz felhasznalt kozponti koltségvetési, vagy a nem kozvetlen eurdpai unios
forras mértéke kiilon-kiilon vagy egyiittesen a beruhazés becsiilt értékének otven szézalékat
meghaladja, fiiggetleniil attél, hogy az épitési beruhazas az allam javara valosul-e meg.

Az éllami ¢épitési beruhdzas eldkészitésében ¢és megvalositasaban résztvevok — a
minisztériummal munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban allo személyek kivételével —
egymastol fliggetlenek, egymadssal sem munkavégzésre iranyuld, sem egyéb, a feladataik
részrehajlasmentes elvégzését érintd vagy befolyasolo jogviszonyban, sem k6zds tulajdonosi,
sem kapcsolt vallalkozasi viszonyban nem allhatnak.

Ezért a résztvevok szamara az altalinos szabalyoknal szigorubb tobblet-kovetelmények
érvényesiilnek az osszeférhetetlenségnél.
a) lebonyolitéja nem lehet az allami épitési beruhazas projektvezetdje, tervezoje vagy
kivitelezdje,
b) miiszaki ellenére nem lehet az 4llami épitési beruhazas tervezéje vagy kivitelezdje,
valamint projektvezetdje
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1.4. KERDES: Melyek az épitési miiszaki ellenori jogosultsig keretében végezhetd
feladatok és a miiszaki ellenér megbizasanak specialis esetei?

Az egyes szakagak tekintetében épitési miiszaki ellendri jogosultsag keretében végezheto
feladatokat a szakmagyakorlasi tevékenységekrol szo616 Szakgyr melléklete tartalmazza.

Az ME-E miiszaki ellenéri jogosultsag teljes korii (korlatozas nélkiili) feladatellatast tesz
lehetévé az altalanos épitmények épitési munkainak ellenérzésével kapcsolatban, és
értelemszerlien vonatkozik az ¢épitmények atalakitdsara, bovitésére, felajitasara,
helyreéllitasara, korszerlsitésére, lebontasara, elmozditasara irdnyuld ¢épitési munkak
ellendrzésére is.

Az ME-E-M miiszaki ellenéri jogosultsig az ME-E szerinti miiszaki ellenérzési
tevékenységekre terjed ki a miemlék épitmények esetén. A miiemlékvédelmi, régészeti
szakkérdésekkel kapcsolatban természetesen a miiszaki ellenérnek nincs ellenérzési és
intézkedési jogosultsaga.

Az ME-E-K miiszaki ellendri jogosultsig korébe tartozik a tajépitészeti létesitmény
épitésével, felujitasaval, atépitésével, bontasaval dsszefliggden az épitett elemek, valamint a
tereprendezés, felszini vizelvezetés, termokozeg, ndvényzet, novénytelepités ellendrzése,
illetve mas szakteriileti épitési miiszaki ellendr mell6zésével legfeljebb 4,5 m magas kerti
épitmény, 1,0 m tamfal, 2,0 m magas tomor Kkerités ¢épitésének, valamint nem
csuszasveszélyes, illetve 25%-nal nem meredekebb terep kertépitészeti rendezésének
ellendrzése.

Az éltalanos épitményekkel 0Osszefiiggd épitménygépészeti, épitményvillamossagi, a
mélyépitési és mélyépitési mitargyak vagy egészségiigyi létesitmények korébe tartozo,
illetve egyes sajatos épitményfajtakra (pl. kozlekedési épitmények, hirkozlési
épitmények) vonatkoz6 miiszaki ellenérzési feladatok csak kiilon - a mérndki kamara
illetékességébe tartozo - jogosultsdggal végezhetdk.

Az épitési miiszaki ellendrzésben is ismert a korabbi jogszabdly alapjan megallapitott n.
korlatozott, nem teljes korl miiszaki ellendri jogosultsag (ME-E-II). Ilyen - szerzett jogon
alapul6 - miiszaki ellendri jogosultsag ma mar nem allapithaté meg.

A korlatozott épitési miiszaki ellendri jogosultsaggal végezheté feladatok: szokvanyos
funkcidju és szerkezetii pince, foldszint és legfeljebb tovabbi kétszintii, legfeljebb 6,6 m
falkoz (oszlopkoz) méretii, 6,5 m épitménymagassagi, maximum 500 m2 szintteriileti
épiilet épitésével, felujitasaval, atépitésével, bontasaval osszefiiggéen a teherhordo,
térelhatarolo és szakipari szerkezetek ellendrzése.

A mérnoki kamardk szintén nyilvantartanak ilyen korlatozott kori miiszaki ellenori
jogosultsagokat az emlitett méretii és jellemzojii épiiletekkel Osszefiiggé méelyépitési,
épliletgépészeti és épiiletvillamossagi szakteriileteken.

Kiilfoldi allampolgarok miiszaki ellenéri tevékenysége Magyarorszagon

A valamelyik unios tagallamban jogszeriien letelepedett, és ott épitési miiszaki ellendri
tevékenység végzésére jogosult személy Magyarorszag teriiletén letelepedés nélkiil - un.
szabad szolgaltatasnyujtas keretében - is folytathatja ugyanezt a tevékenységet, ha a
magyar jogszabalyi feltételeknek eleget tesz. A tevékenység folytatasdra iranyulo
szandékat koteles bejelenteni a hataskorrel rendelkezé Budapesti Epitész Kamaranak.



Epitési miiszaki ellendrok
2025. januar

Az az unids allampolgar, aki szakmagyakorlasi (épitési miiszaki ellendri) tevékenységét
Magyarorszagon letelepedve - a letelepedés szabadsaga keretében nyujtott szolgaltatas
keretében - Kkivanja gyakorolni, tevékenységének engedélyezése iranti kérelmét és
mellékleteit (kamarai tagsag, igazgatasi szolgalati dij befizetésérdl szo6l6 igazolés), tovabba
ezzel egyidejiileg szakmai képesitésének elismerése iranti kérelmét is a Budapesti
Epitész Kamarahoz nyujtja be.

A Budapesti Epitész Kamara az elismerésrol sz616 végleges hatarozatat, illetve a kérelem
egy¢b mellékleteit megkiildi a kérelmezé lakohelye szerint illetékes teriileti épitész
kamaranak, ahol lefolytatjak az eljarast, és dontenek az engedély kérelemral.

A letelepedési szandékkal elkiilonitett névjegyzékbe felvett személyek miiszaki ellendri
tevékenységiiket az altalanos feltételek mellett folytathatjak.
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1.5. KERDES: Mikor Kkotelez6 miiszaki ellenér igénybevétele egy épitési
beruhazasnal?

Epitési miiszaki ellenor

Az épittetd helyszini megbizottja, aki megbizasi szerzdédésének keretei kozott figyelemmel
kiséri és ellendrzi az épitdipari kivitelezési tevékenység egész menetét. Ezért alkalmazasat
vagy megbizasat torvény vagy kormanyrendelet kotelezove teszi.

Kotelezo épitési miiszaki ellenért megbizni az ¢épitési napld vezetéshez kotott épitési
tevékenység esetén, ha

a) az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo kivitelezd végzi,

b) az épitési beruhazas a Kbt. hatalya al4 tartozik,

c) az épitdipari kivitelezési tevékenység kiemelt beruhazas,

d) az épitdipari kivitelezési tevékenység nemzeti emléknek mindsiilé miiemlék épitményt

érint, vagy
e) épittetdi fedezetkezeld miikodik kozre ( kdzosségi értékhatar feletti beruhdzasok ) .

Az ¢épitési miszaki ellendr az épitdipari kivitelezési tevékenység teljes folyamatiaban
eldsegiti €s ellendrzi a vonatkozd jogszabalyok, hatosagi eldirdsok, szabvanyok, szerzodések
és a kivitelezési dokumentéacio betartasat ezért megbizasa legkésébb a kivitelezési szerzédés
megkotésétol esedékes.

Ha a beruhazas eleve tobb févallalkozo (épittetével kozvetleniil szerz6dd) kivitelezovel
indul, Ggy a miszaki ellendr igénybevétele szintén legkésébb a kivitelezési szerzddés
megkotésétol esedékes.

Van azonban, hogy az eredetileg kulcsrakészre tervezett épitkezést utobb masik févallalkozo
kivitelezd, vagy az ¢épittetd hazilagosan fejezi be. Ilyen esetekben a masodik fOnaplo
megnyitasatol értelemszertien kotelezd az épitési miiszaki ellendr megbizasa, ha addig mas
fenti okbol nem lett volna.

A Kkozbeszerzésekrol szolo torvémy végrehajtasi rendeleteként kiadott, az épitési
beruhizasok kozbeszerzési eléirdsaira vonatkozo jogszabaly? eldirja, hogy az ajanlatkérdnek a
miiszaki ellenor kotelez6é Kkivalasztasara, illetve megbizasara iranyulé eljaras soran a
nyilvanossag, az atlathatosag, valamint a verseny tisztasagat figyelembe véve kell eljarnia
ugy, hogy az a gazdasagi szereplok indulasat, illetve magatartasat ne befolydsolhassa.

Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhazasnak mindsiil egyebek kozott:

- arészben vagy egészben kozponti koltségvetési tdimogatasbol, egyedi kormanydontéssel
megitélt tamogatadsbol, vagy a részben vagy egészben eurdpai unids tdmogatiasbol
megvalositandd beruhazas,

- az egyes kizarolagos allami tevékenységek gyakorlasa joganak atengedésével létrejott
koncesszids szerzddések alapjan megvalosuld beruhdzas legaldbb 6t milliard forint
teljes koltségigény esetén,

- kornyezetvédelmi, kutatas-fejlesztési, oktatdsi, valamint egészségligyi €s szocidlis célok
megvalositasat eldsegitd, illetve (1) munkahelyek megteremtését biztositd beruhazasok,

2322/2015. (X.30.) Korm. rendelet
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- kiemelt nemzeti emlékhely, kiemelt jelentéségii miiemlék és miiemlékegyiittes (példaul
vilagorokség) fenntartasdhoz, bemutatisdhoz, fejlesztéséhez szorosan kapcsolodd
beruhazasok.

Az épittetdi fedezetkezel6 az épittetd €s a fovallalkozo kivitelezd kozott 1étrejott kivitelezési
szerz6dés mindkét fél altali teljesitését segiti eld. Az épitdipari kivitelezési tevékenység
fedezete és a kivitelezd altal nyujtott biztositék Osszege egy harmadik félnél keriil letétbe
helyezésre (fedezetkezeld), aki kizarolag az adott 6sszegek célhoz kétott felhasznaldasa esetén
engedélyezi a kifizetést.

Az épittetdi fedezetkezelo igénybevétele kotelezo a Kbt. hatdlya ala nem tartozo, de a
kozosségi értékhatart elérd vagy azt meghaladd szamitott értékii épitdipari kivitelezési
tevékenység megvaldsitasa esetén.
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2. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENOR JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT
ALTALANOS FELADATAI FELELOSSEGE, A HIBAS TELJESITES
JOGKOVETKEZMENYEI

2.1. KERDES: Melyek az épitési miiszaki ellenér feladatai a torvény és a
kormanyrendelet szerint, és mely feladatokat koteles minden esetben ellatni?

2.2. KERDES: Mi az épitési miiszaki ellenér feladata az épitési termékekkel
kapcsolatosan, tovabba melyek a sajatos, opcionalis feladatok?

(OSSZESITETT VALASZ)

Az ¢épitési miszaki ellendr az épittetd helyszini képviseldjeként az épitdipari kivitelezési
tevékenység teljes folyamataban - de legaldbb az ¢épitési beruhdzas indulo kivitelezési
munkdira vonatkozo kivitelezési szerzdédés megkotésétdl az épitési beruhazas végszamla
kiegyenlitéséig - eldsegiti és ellendrzi az épitési-szerelési munkat.

Jogosultsaganak keretei kozott az €pitési muszaki ellendr mindazokat a feladatokat koteles
ellatni, amellyel irasban megbiztdk, tovabbd amit szdmara a jogszabaly eldir. A
jogszabalyokban eldirt feladatai ellatasat szerzodéssel sem csokkentheti, vagy zarhatja ki.

Epitteté helyett felel a miiszaki ellenér:

- a hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban, valamint a
kivitelezési dokumentécioban foglaltak betartasaért,

- az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez sziikséges jogszabalyban eldirt
dokumentumok (tervek) meglétéért, az elektronikus épitési napld vezetése esetén az
épitési naplod készenlétbe helyezéséért,

- az épitési munkateriilet atadasaért,

- az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ellendrzéséért. (Méptv 66. § (2)
bekezdés d), g), h), 1) és k) pontok)

Altalanos jogszabalyi feladatai az Epkiv szerint:

- az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka szakszerliségének
ellendrzése a végleges épitési (1étesitési) engedély és a hozza tartozd jovahagyott vagy
az egyszerll bejelentés ¢épitészeti-miiszaki dokumentacid, valamint a kivitelezési
dokumentécio alapjan,

- az épitmény kitlizése helyességének, sziikség esetén a geotechnikai, kornyezetvédelmi
¢s egyéb felmérések, vizsgalatok megtorténtének ellendrzése,

- az e-¢pitési naplo(k) ellendrzése, a bejegyzések ¢és egyéb jegyzokonyvek
ellenjegyzése, észrevételezése,

- a hibak, hidnyossagok, eltérések feltiintetése az e-épitési naploban,

- a miuszaki, illetve gazdasagi sziikségességbdl indokolt tervvaltoztatdsokkal
kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére,

- az eltakardsra keriild szerkezetek ellenérzésének elvégzése, a miiszakilag indokolt
tovabbi vizsgalatok meghatidrozasa, az ellendrzések ¢és a vizsgalatok adatainak,
valamint a sziikséges intézkedések meghatarozasanak bejegyzése az e-€pitési napldba,

- az atadas-atvételi eljarasban valo részvétel,

- egyes épitményfajtak miiszaki teljesitmény-jellemzdinek ellendrzése, a technoldgiaval
Osszefliggd biztonsagi eldirasok betartdsanak ellendrzése,

- a beépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatai meglétének ellendrzése,
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- az ¢pitési miszaki ellenéri feladatok elvégzésének dokumentaldsa az e-épitési
naploban,

- miuszaki kérdésekben az épitteté dontéseinek elokészitése,

- miszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakérté bevonasara),

- pénziigyi elszamolasok, felmérések ellendrzése,

a teljesitésigazolas

- kiallitasa és atadasa vagy megkiildése a fovallalkoz6 részére,

- rogzitése az e-¢pitési naploban

- a fovallalkoz6 kivitelezd altal megkiildott teljesitésrdl szolo értesités kézhezvételétol —
ha szerzddés vagy jogszabaly atadas-atvételi eljarast hatdroz meg, ennek lezarasatol —
szamitott, szerzOdésben meghatarozott, de legfeljebb tizendt munkanapon beliil,

- az ¢épittetdvel az o) pontra vonatkozd eltéré megallapodds esetén miiszaki igazolas
kiallitasa,

- a szerz6désben meghatarozott vallalkozoi dij a szdmlazhatdé Osszegre tett javaslat
eltérése esetén az eltérés indoklasa

- az ¢pités helyszinén az épitdipari kivitelezési tevékenységnek a szerzddésben
meghatarozott 1d6kozonkénti, de legalabb tiz naponként ellendrzése, és annak az e-
€pitési naploban torténd rogzitése eseti bejegyzéssel.

Epitési termékekkel kapcsolatos feladatok

- annak ellendrzése, hogy az ¢épitménybe csak a tervezd altal a kivitelezési
dokumentéacidoban meghatarozott, a Méptv 184. § (1)—(3) bekezdése szerinti, legalabb
az elvart miszaki teljesitményii épitési termék keriiljon beépitésre, és a szakszerli
beépités ellendrzése,

- az ¢pitési naploban torténd rogzités mellett a tervezd altal a kivitelezési
dokumentacioban megjelolt épitési termék helyett a megadottal azonos vagy annal jobb
teljesitményértékli helyettesitd épitési termék kivalasztasa a tervezd jovahagyasaval €s
az épittetd egyetértésével.

Minden esetben az épitési miiszaki ellenér jogszabalyban rogzitett altalanos feladat- és
felelosségi korébe tartozik:

- az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének rendszeres helyszini ellendrzése, az
epitésiigyi hatosagi-, biztonsagi-, egészségvédelmi-, tlizvédelmi-, munkavédelmi stb.
eldirasok folyamatos ellendrzése és betartatasa,

- az épitési szerzddésben rogzitettek teljesiilésének ellendrzése, tovabba

- az ¢épittetd (megbizd) értesitése hiba, hidnyossadg, vagy a teljesitést befolydsolo
valamennyi lényeges koriilmény esetében.

Az épitési miiszaki ellendr specialis feladatai lehetnek:

- pénziigyi elszamolasok, felmérések ellendrzése, Kkiallitdsa ¢&s 4ataddsa vagy
megkiildése a fovallalkozo részére,

- az ¢pitési szerzddésben meghatarozott esetekben és modon e-teljesitésigazolas
kiallitasa az elvégzett épitési munka mértékérdl, mennyiségérol €s mindségérdl, és ez
alapjan javaslat tétel a szamlazhaté oOsszeg mértékére. A szerz6dés szerinti
vallalkozasi dijtol valo eltérés esetén az eltérés indoklasa.

Ha az épitoipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozé Kivitelezo végzi, az épitési
miszaki ellendr 6sszehangolja a felelés miiszaki vezetdk tevékenységét és gondoskodik arrol,
hogy az elvégzett épitési-szerelési munkdk (részmunkdk) vonatkozasidban az egyes
fovallalkoz6 kivitelezok 4altal tett nyilatkozatok — az e-épitési napld részeként — a
hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasahoz rendelkezésre alljanak.
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Ha az épittetd ezzel megbizza, a miiszaki ellendr feladata lehet:

a hasznalatbavételi engedélyhez, a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulo
eljarashoz, illetve az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység
megvalésulasanak igazolasiahoz sziikséges - jogszabalyban meghatarozott tartalmu -
kérelem mellékleteinek dsszeallitasa.

Ez esetben gondoskodnia Kkell arrdl is, hogy a hasznalatbavételi engedély,
hasznalatbavétel tudomasulvétel iranti kérelem benytjtasakor az épitésiigyi hatosag
rendelkezésére alljanak - az épitési naplo részeként - az egyes fovallalkozoi
kivitelezok felelés miiszaki vezetdi altal tett nyilatkozatok.

Ugyanezen idopontra igazolni kell azt is, hogy a fovallalkozé Kivitelez6 az épitési
munkateriiletet - az épitési naploban rogzitettek szerinti modon - visszaadta az épittetonek.
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2.3. KERDES: Ismertesse miiszaki atadas- atvétel folyamatat, a jegyzékonyv
tartalmat, vazolja fel az épitési miiszaki ellenor feladatait a miiszaki atadas-atvétel
soran!

Az ¢épitési miiszaki ellendr az épitési munkateriilet atvételénél, a miiszaki atadas-
atvételnél ¢és a  hasznalatbavételi engedélyezési eljarasnal (hasznalatbavétel
tudomasulvételénél) az épittetd képviseletében ellatott, de a szakértelmét nem nélkiilozhetd
feladatokat végez az épittetd megbizasabol. Ezek a miiszaki atadas-atvételnél részben 6nallo
feladatok, részben épittetd feladatai, amelyek koziil egyeseket a felelés miiszaki vezetd -
megbizasanak keretei kozott - lat el.

A miiszaki atadas-atvételi eljarast az épitési tevékenység befejezésekor kell lefolytatni.

A miiszaki atadas-atvételi eljaras célja annak ellendrzése, hogy az ¢épittetd és a
(fo)vallalkozo kivitelezd kozotti Kkivitelezési szerzédésben foglalt épitési tevékenység
megfelelden - a szerz6désben és jogszabalyban eldirtak alapjan, tovabba a kivitelezési
dokumentéacidoban meghatarozottak szerint maradéktalanul - megvalésult-e, és a teljesitésre a
szerzoédésben hataridon beliil keriilt sor.

A miiszaki atadasi-atvételi eljaras résztvevoit a (fé)vallalkozé Kkivitelezé - illetve
megbizasabol a felelds miiszaki vezetd - e-fénaploban jelzett kezdeményezésére az
épittetd, vagy megbizasabdl a miiszaki ellendr hivja 6ssze (ugyancsak az e-naploba torténd
bejegyzéssel).

Az épitteté vagy az altala megbizott épitési miiszaki ellendr vagy beruhazaslebonyolito
koteles a fovallalkozoé Kivitelez6é altal megjelolt idépontra Kitlizott miszaki atadas-
atvételi eljaras soran megvizsgalni az elvégzett épitési tevékenységgel a Kivitelezési
szerzodésben foglaltak teljesiilését.

A miiszaki atadas-atvételi eljarasrol elektronikus jegyzokonyv (e-jegyzokonyv) késziil,
amelyet az e-fonaplohoz mellékletként kell csatolni. Az e-jegyzokonyv tartalmazza
egyebek kozott:

a) az eljaras kezdetének ¢és befejezésének iddpont;jat,

b) a miiszaki atadas-atvételi eljardsban résztvevok nevét, megnevezését, részvételi
mindségét,

c) az épittetd altal érvényesiteni kivant szavatossagi igényeket,

d) az épittetd észrevételeit a szerzédésben foglaltak teljesitésérol,

e) a miiszaki atadas-atvételi eljaras soran felfedezett mennyiségi €és mindségi hibak,
hidnyok, hianyossdgok megnevezését (jelentdsebb tételszam esetén a miiszaki atadas-
atvételi jegyzOkonyv mellékletét képezd kiilon hianypdtlasi jegyzOkonyv vagy
hibajegyzék, hidnyjegyzEk is készithetd),

f) a hibas munkarészekre esé koltségvetési Osszegeket,

g) a jogszabalyban eldirt nyilatkozatokat,

h) az épittetd dontését arrol, hogy atveszi-e az épitményt,

1) az épittetdé dontését arrdl, hogy igényt tart-e a hibak, hidnyok, hidnyossagok kijavitasara
vagy arengedményt kér, valamint

J) arésztvevok részérdl a jegyzOkonyv jovahagyasat.

A miiszaki atadas-atvétel sikeres lebonyolitasanak feltétele, hogy a jegyzokonyvet a
résztvevok jovahagyjak.
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Ha az épittetd a hibak, hianyok, hianyossagok kijavitasat kéri, az e-jegyzokonyvnek
tartalmaznia kell:
- kijavitas hataridejét, valamint
- a kijavitasért és az atvételért felelos személy megnevezését, (ez a kivitelezd
képviseletében altaldban a felelés miiszaki vezetd).

Az épitteto vagy az altala megbizott épitési miiszaki ellendr a jegyzokonyvbe vett hibak,
hianyossagok kijavitasat és ellenérzését kovetoen allitja ki a teljesitésigazolast az
elvégzett kivitelezési munka mértékérdl, mennyiségérol €s mindségérol, a teljesités
id6pontjardl és a szamlazhatd 6sszegrol.

A 16-, illetve alvallalkoz6 kozott hasonlé médon - kozos helyszini bejaras soran - torténik
a teljesités ellendrzés. A hibak, hidnyossagok kijavitdsa utdn a megrendeld vallalkozé
kivitelezd felelés miiszaki vezetdje allitja ki, €s rogziti a naploban az e-teljesitésigazolast az
elvégzett munka mértékérdl, mennyiségérdl ¢s mindségérdl, és ez alapjan javaslatot tesz a
szamlazhatd Osszeg mértékére. Mindez megeldzi a févallalkozd kivitelezd és az épittetd
kozotti miiszaki atadés- atvételt.

Az épittetd az e-teljesitésigazolas alapjan Kkiallitott szamla ellenértékét - eltéro torvényi
rendelkezés hianyaban - a szamla kézhezvételének napjat koveté 30 napon beliil fizeti ki
a fovallalkozo kivitelezonek.

Epitési munkateriilet atadasa

A miuszaki atadas-atvételi eljarason felmeriilt €s jegyzOkonyvbe vett hibak, hidnyossagok
kijavitasat, a teljesitésigazolas kiaddsat, tovabba a teljesitésigazolas alapjan kiallitott szamla
ellenértékének kézhezvételét kovetden a fovallalkozod kivitelezd atadja az épittetdnek az
€pitési munkateriiletet.

Ugyanekkor az e-épitési napléban torténé rogzitéssel Kivitelezé atadja épittetonek:

a) az ¢épitési-bontasi hulladék tarolasara, elszallitdsara vonatkozd, épitési-bontasi hulladék-
nyilvantarté lapot,

b)a fOvallalkozd kivitelezd 4ltal készitett kivitelezési dokumentéaciot kiegészitd
dokumentumot, tervet, részlettervet,

c) az épitmény, épitményrész kezelési és karbantartasi Gtmutatdjat, valamint

d) minden olyan egyéb hatosagi engedé€lyt, dokumentumot, nyilatkozatot, amely az épittetd
szamdara a rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatot igazolja és a hasznalatbavétel
megkéréséhez sziikséges.

A Kkivitelezési szerzodés megsziinése, megsziintetése esetén is a fentiek szerint Kkell eljarni.
A fenti felsoroldsban foglalt dokumentaciok Osszeallitdisdban a kivitelezési dokumentéacio
tervezdje, az €pitdipari kivitelezési tevékenységben részt vevo alvallalkozo kivitelezok és a
beszallitok — a sajat tevékenység ellatdshoz dokumentumok &tadasaval — kotelesek
egytittmikodni.
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2.4. KERDES: Hogy zajlik az épitési munkateriilet atadasa, annak birtoklasa
hasznalatba vételig? Ismertesse az épitési miiszaki ellenér feladatait a
hasznalatbavételkor!

Az épitési munkateriilet atadasa
Az alvéllalkozoi kivitelezési szerzodés esetén a miiszaki atadas-atvételi eljarason felmertilt és
jegyzokonyvbe vett hibak, hidnyossagok kijavitasat, a teljesitésigazolas kiadasat, tovabba a
teljesitésigazolas alapjan kiallitott szamla ellenértékének kézhezvételét kovetden az
alvallalkozé kivitelezd atadja a megrendeld vallalkozé kivitelezonek az épitési
munkatertiletet.
Az épitési munkateriilet atadas-atvétele soran a fovallalkoz6 kivitelezd az épittetdnek atadja a
jotallasi dokumentumokat, amelyek a kdvetkezok:

a) a fobb mozgathat6 épitményszerkezetek kezelési itmutatdja, hasznalati utasitas,

b) lizemeltetési, hasznalati és karbantartasi utasitas,

¢) a nyomasproba jegyzokonyvei,

d) a mérési jegyzokonyvek €s az elvégzett miikodési probak jegyzokonyvei,

e) a villamos berendezés elsd feliilvizsgalatdnak eredményérdl készitett mindsitd irat,

f) a beépitett szerelvények, berendezések, burkolatok, egyéb tartozékok jotallasi jegye,

g) a kdzlizemi mérdorak jotallasi jegye, hitelesitési jegyzOkonyvei, valamint

h) az épitmény hasznalataval Osszefliggd késobbi munkakhoz kapcsolddd biztonsagi és

egészségvédelmi terv.

A fovallalkozo a felsorolt dokumentumok és nyilatkozatok épittetd szdmara torténd atadasat
az e-épitési naploban torténd rogzitéssel €s eseti bejegyzéssel teljesiti.

A munkateriilet birtoklasahoz valé jogara fovallalkoz6 kivitelez6
- aszerzOdés teljesitéséhez sziikkséges mértékben
- az e-€pitési naploban, a kivitelezési szerzédésben meghatarozott mértékben és modon a
munkateriilet atvételétdl az atadasaig, ennek hidnyaban a hasznalatbavételi engedély
kiadasaig vagy a hasznalatbavétel épitésiigyi hatosag altali tudomasul vételéig — kelld
alappal hivatkozhat az épittetovel, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosaval szemben is.
Az alvallalkoz6 Kkivitelezo is hivatkozhat a fovallalkozo kivitelezot az épittetdvel, illetve az
épitési tevékenységgel ¢érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval szemben
megilletd, birtoklas jogéara az épitési munkateriilet altala torténd atvételétdl annak atadasaig
vagy ennek hidnyaban a févallalkozo kivitelezd birtoklasi joganak fennallasaig.
Ha az épittet6 és a fovallalkozo kivitelezo kozotti vita miatt nem torténik meg az épitési
munkateriilet atadas-atvétele, a vitarendezés érdekében a fovallalkozo kivitelezo:
- vitarendezési eljarast,
- kozvetitdi eljarasat,
- szakértdi szervezet vagy
- a Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv szakvéleményének kiadasat kezdeményezheti.
A hasznalatba vétel
Az ¢épitésligyi hatosagi engedélyhez vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épitdipari
kivitelezési tevékenységek befejezését kovetéen a hasznalatbavételi engedélyt vagy
hasznalatbavételi tudomasul vételt az épittetd, vagy megbizasabdl a miszaki ellenor kéri
meg az illetékes épitésiigyi hatosagtol.
A benyujtott kérelem és mellékletei, illetve helyszini szemle alapjan a hatosag Kkiilon is
vizsgalja, hogy az épitési naploban rendelkezésre all-e a jogszabalyban eldirt tartalmua
felelos miiszaki vezet6i és Kivitelezéi nyilatkozat. (Megjegyezni kivanjuk, hogy lejért
hatalyu épitési engedély, a févallalkozé haléla, jogutdd nélkiili megsziinése esetén kivitelezd
nyilatkozatat épitési miiszaki szakértd potolhatja).
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2.5. KERDES: Ismertesse a felelos miiszaki vezetéi nyilatkozat és a kivitelez6i
nyilatkozat tartalmat! Mi lehet a kovetkezménye a nyilatkozat hianyanak?

A hasznalatbavételi engedélyhez / tudomasul vételhez, vagy hatdsagi bizonyitvanyhoz
sziikséges Kivitelezoi / felelés miiszaki vezet6i nyilatkozatot az alvallalkozoi és a szakagi
felelos miiszaki vezetoi nyilatkozatok alapjan kell osszeallitani.

A felelés miiszaki vezeté az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezését kovetden a
szakterliletére vonatkozo — a kivitelezéi nyilatkozattal megegyezd tartalmi — szakmai
nyilatkozatot tesz annak érdekében, hogy a févallalkozo Kivitelez6 az épitési naplo
Osszesit6 lapjan meg tudja tenni nyilatkozatat,

A févallalkoz6 Kivitelez6 nyilatkozata
- a kivitelezési tevékenység befejezését, valamint
- az epitész tervezo,
- a,rehabilitacios kornyezettervezés teriiletén gyakorlott” cimmel rendelkez6 és
- afelelds miszaki vezetd nyilatkozatanak beszerzését kovetden
az e-épitési napld Osszesitd lapjan arrdl nyilatkozik, hogy:

a) az elvallalt épitdipari kivitelezési tevékenységet

aa) a végleges épitési engedélynek vagy az egyszerii bejelentésnek €és a hozza tartozo
zéaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentéacionak, valamint
ab) a kivitelezési dokumentacionak megfelelden végezte,

b) a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciotol vagy a kivitelezési dokumentaciotol
eltértek-e, eltérés esetén azok felsorolasaval és okainak megjelolésével,

c) az épitdipari kivitelezési tevékenységet a tevékenységre vonatkozd jogszabalyok,
altalanos érvényli és eseti eldirdsok, igy kiilondsen a statikai és az épiiletenergetikai
kovetelmények, szakmai, mindségi, kornyezetvédelmi ¢és biztonsagi eldirasok
megtartasaval szakszerlien végezték,

d) az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység soran alkalmazott miszaki megoldas a
jogszabalyokban meghatarozott kdvetelményeknek megfelel,

e) ab) pont szerinti eltéréseket a megvalosulasi dokumentacié tartalmazza,

f) a jogszabalyban el6irt egyeztetés eredményeképpen a koézmiiellatds szakszertien
biztositott, kozmiiszolgaltatas hidnyaban egyedi, szakszeri k6zmiipotlo 1étesiilt,

g) az ¢épitési munkateriileten képzddott épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e a
jogszabalyban eldirt mennyiségi kiiszobértéket, a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések szerint kezelték és az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor
az ¢pitési munkateriiletrél a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint elszallitottak,
valamint

h) az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

Az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat, a hasznalatbavétel
tudomasul vételét megtagadja, ha a fovallalkozo fenti nyilatkozata az elektronikus épitési
naploban nem all rendelkezésre, vagy a nyilatkozat tartalma nem felel meg a valosagnak, 3

$191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet
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2.6. KERDES: Melyek a szabalytalanul végzett épitési miiszaki ellenéri tevékenység
esetei? Hogyan alakul a fele6ség a tervhibabol eredé hibas kivitelezés esetén ?

Szabalytalan az épités miiszaki ellenori tevékenység, ha jogosulatlanul, szakszerttleniil
vagy jogszeriitleniil végzik.

Jogosulatlan a miiszaki ellendri tevékenység, ha az ellendrzési munkat végzo:
- nem rendelkezik a jogszabalyban eldirt megfelel6 szakteriileti jogosultsaggal,
- jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiil végez jogosultsiaghoz
(szakképesitéshez) kotott tevékenységet, illetve
- a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsag sziineteltetésének vagy
eltiltasanak id6tartama alatt folytat ilyen tevékenységet.

A miiszaki ellendrzést lizletszertien folytatd cég (egyéni vallalkozd) esetében jogosulatlan a
vallalt miiszaki ellendri tevékenység, ha nem rendelkezik:

- a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsagi feltételekkel, vagyis nem
rendelkezik tagsagi, vagy legalabb heti 20 o6raban munkaviszonyban foglalkoztatott
jogosult személlyel, vagy

- nem a jogosult személy végzi a vallalt miiszaki ellendri tevékenységet, illetve

- nem rendelkezik szakmai kamarai regisztracioval (C nyilvantartasi jeloléssel).

Jogszeriitlen az ¢épitési miszaki ellendri tevékenység (az épittetével, illetve gyakran a
kivitelezovel egyiitt), ha:

- azengedélyhez, vagy egyszerli bejelentéshez kotott €pitési vagy bontasi tevékenységet
engedély vagy bejelentés nélkiil, illetéleg attol eltérden végzik,

- az épitési tevékenységet a hatosagi engedély véglegessé valasa elott elkezdik, illetve
folytatjak,

- az egyszerii bejelentéshez kotott tevékenységet bejelentés nélkiill, vagy a
jogszabalyban meghatarozott méretet meghaladdéan végzik,

- az ¢épitést (kivitelezést) a jogerds (zaradekolt) épitészeti-miiszaki dokumentacio,
illetve kivitelezési dokumentacié nélkiil végzik, illetve az azokban foglaltaktol
engedély (jovahagyas) nélkiil eltérnek, és az eltérés nem esik a rendeletben foglalt
kivételek ala*,

- az épitésre meghatarozott adminisztrativ és nyilvantartasi eldirdsokat megszegik
(irasbeli szerzodések hianya, e-épitési napld hidnya, vagy a vezetésére vonatkozo
eldirasok megszegése, stb.).

A szakszeriitlenség kérdése részben az épitési miiszaki ellendr helyszini intézkedéseivel
kapcsolatban, részben az épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalmaval és alkalmazéasaval
kapcsolatban meriilhet fel.
Szakszeriitlen az épitési miiszaki ellendr tevékenysége, ha
- a jovahagyott épitésiigyi hatosagi engedély és a hozzatartozd zaradékolt _épitészeti-
miiszaki dokumentacid, illetve a Kkivitelezési tervdokumentaciéo osszhangjat,
egyezését mnem ellendrzi, illetve a Kkivitelezési terv helyszinre valé
alkalmazhatosagat nem vizsgalja,
- a miszaki, illetve gazdasagi szikségességb6l indokolt tervvaltoztatasokkal
kapcsolatos javaslatokat az épittetd részére nem teszi meg,
- atevékenységre vonatkozo szakmai szabilyokat, illetve eldirasokat megsérti.

4312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 22§- a szerinti kivételek
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A szakszeriitleniil végzett tevékenység mindsitett esete, ha az az életet, egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté allapotot vagy hasznalatot eredményez.

A felelosség megoszlasa szempontjabdl sajatos esetet jelent egy esetleges tervhiba, vagy
hianyos, hibas tervszolgaltatas. Miutan ez az egész ¢épitési folyamatra kihato
kovetkezményekkel jarhat, ezért a felelosségi kérdések is megoszlanak, és hangstulyosabban
¢érintik az épitésben kozremiikoddket.

A kivitelezési szerzodés megkdtését kovetden a vallalkozo viseli annak jogkovetkezményét,
amely a tervdokumenticié olyan hidnyossagabol adodik, amelyet a vallalkoz6
kivitelezOnek (és a felelds muszaki vezetonek) a tole elvarhatoé szakmai gondossag mellett
észlelnie kellett volna, de a szerzodéskotést megelozéen nem jelzett.

A hibas tervdokumentacié esetében a felelosség osszetettebb. A tervezd az éaltala
szolgaltatott tervdokumentacidval kapcsolatban altalanos feleldsséggel tartozik, és a tervezési
hibaért a megrendeldvel szemben akkor is felelds, ha a megrendeld a terveket teljesitésként
elfogadta és kivitelezés céljabol tovabbadta. Mind a kivitelezd, mind a felelés miiszaki
vezeté és a miiszaki ellendr is felelosséggel tartozik azonban akkor, ha a megrendel6tdl
kapott tervek hibajat felismerhette, a megrendel6t azonban erre nem figyelmeztette ¢és a
kivitelezés a hibdas terv alapjan folyik/folyt. A feleldsségiik ez esetben egyetemleges, vagyis a
jogosult barmelyikiiktdl a teljes 6sszeget kovetelheti.
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3. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO
SZERZODES TiPUSA, TARTALMA, A KIVITELEZESI ELSZAMOLASI
VITAK KEZELESE — A TELJESITESIGAZOLASI SZAKERTOI SZERV

3.1. KERDES: Ismertesse az épitési miiszaki ellenér megbizasi szerzédését, tovabba
annak tartalmi és formai kovetelményeit, hogy zajlik a szakagi miiszaki ellenérok
bevonasa? Ismertesse az épitési miiszaki ellenor és a meghbizo viszonyat, térjen ki a
szakszeriitlen utasitas esetére is!

Az épitési miiszaki ellenori szerzodés megbizasi szerzodés, amely jellegébol adoddan - az
épitési muszaki ellendr az épittetd helyszini képviseldje — sok esetben bizalmi jellegii
jogviszony.

Ez alapjan a megbizott - a megbizésdban és a jogszabdlyban meghatarozott korben - az
épitési (kivitelezési) szerzédésben meghatarozott munkak szakszeri, gondos ellendrzésére
és megbizdjanak a munkamenettel kapcsolatos rendszeres tajékoztatasara vallalkozik,
megbizéja pedig a megallapodott dij szerzodés szerinti modon torténé Kkifizetésére
koteles.

Az épitési miiszaki ellenéri szerzédésre (mint megbizasi szerzédésfajtara) a Ptk
altalanos szabalyait kell alkalmazni, azzal a megkotéssel, hogy a szerzodést irasban kell
megkotni.

A miszaki ellendri megbizas terjedelme valtozhat, azonban annak célszerien legalabb a
kivitelezési munkara vonatkoz6 épitési szerzodés megkotésétol az épitési beruhazas
végszamla Kkiegyenlitéséig tartania kell.

A miszaki ellendr megbizasa emellett mar a hatésagi engedélykérelem osszeallitisaban
valo kozremiikodésre, a Kivitelezési szerzodés elokészitésére, illetve az utoellenorzési
feladatok ellatasara, vagy a jotallasi idészakra is kiterjedhet.

A megbizas terjedelmét és abban a miiszaki ellendr feladatait a szerzédésnek egyértelmiien és
pontosan tartalmaznia kell. Jogszabalyban meghatarozott feladatait kotelezé miiszaki ellendri
jelenlét esetén akkor is el kell latnia, ha szerzédésében egyébként nem szerepel.

A miiszaki ellenéri megbizasi szerz6dés a Ptk- ban a megbizasi szerzédésre eléirtakon

tul minden esetben tartalmazza:

e az épittetd (természetes személy vagy cég) azonositasra szolgalé adatait, elérhetdségét,
tovabba a képviseletében eljard6 személy (vagy lebonyolitd szervezet) adatait és
elérhetdségét,

e az épitési miiszaki ellendr megnevezését, kamarai nyilvantartasi szamat, névjegyzéki
jelét és elérhetdségét, valamint az e-napld rendszerbe valo belépéshez sziikséges
személyes azonositojat (Naplo Ugyfél Jel -NUJ),

o ¢pittetdi fedezetkezeld kozremiikddése esetén az épittetdi fedezetkezeld6 megnevezését,
azonositd adatai €s elektronikus elérhetdségét,

e az épitdipari Kivitelezési tevékenység pontos meghatiarozasat, helyét, a kivitelezés
varhato kezdési és befejezési idopontjat,

e az ¢épitési miiszaki ellendornek a Kivitelezési szerzodés teljesitéséhez kapcsolodo
feladatait,

e az ¢épitési helyszinen az épitdipari Kivitelezési tevékenység ellenérzésének
gyakorisagat,

e az épitési miiszaki ellenér dijat, fizetési modjat, hataridejét, a felmeriilo koltségek
megeldlegezésének, elszamolasanak modjat,
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e a jogszabalyokban meghatarozott feladatokon tulmend épittetéi elvarasokat,
felhatalmazasokat, illetve
o ezekkel kapcsolatban tovabbi feladatait és felelosségét (ha erre a megbizas kiterjed).

A részletes feladat meghatarozasnak egyebek mellett tartalmaznia kell:

e az épitési muszaki ellendrzés gyakorisagat,

e az épitési naploba valo bejegyzés gyakorisagat,

e a naplobejegyzésekkel kapcsolatban az épitteto tajékoztatasanak modjat is.

A miiszaki ellenéri megbizas a megbiz6 képviseletében vald eljarast kivanja meg, ezért, a
megbizott személyesen koteles eljarni. Szakagi miiszaki ellenérok igénybevétele a
szerzddésben rogzitettek szerint zajlik. Ha megbiz6 hozzdjarult ahhoz, hogy a megbizott
mas személyt kozremiikodOként igénybe vegyen, a megbizott szakagi miszaki ellendrt a
teljesitésbe bevonhat. ez esetben a kdzremikoddért ugy felel, mintha a tevékenységet maga
végezte volna.

Egyéb esetben a szakagi miiszaki ellendrt épittetd kdzvetlentil, kiilon szerzédéssel bizza meg.
Kihelyezetten fontos azonban, ha nem is vallal komplex miiszaki ellenérzést a megbizott,
szakvallalattol elvarhato gondossag mellett tajékoztatnia kell Megbizot a szakagak
szlikségességéérdl. Kivételes esetben a miiszaki ellenér igénybe veheti mas személy
(helyettes vagy szakértd) kozremiikddését akkor is, ha ez megbizdjanak a karosodastol valo
megovasa érdekében sziikséges.

A megbizast a megbizottnak (esetiinkben az épitési miiszaki ellenérnek) a jogszabaly és
a megbizoja utasitasai szerint ¢s érdekének megfelelden kell teljesiteni.

A miiszaki ellendr a megbizo6 utasitasatol akkor térhet el, ha ezt a jogszabaly, vagy a megbiz6
jogos érdeke feltétleniil megkdveteli, €s a megbizd eldzetes értesitésére mar nincs mod.

Ha a megbizé célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitast ad, a miiszaki ellenér koteles 6t
erre figyelmeztetni, a figyelmeztetést az épitési napléba bejegyezni. Ha a megbizo a
figyelmeztetés ellenére utasitasat fenntartja, a miiszaki ellendr a szerzodéstol elallhat, illetve
a szerzodést felmondhatja, vagy a feladatot a megbizé utasitdsai szerint, a megbizé
kockazatara ellathatja. Meg kell tagadnia az utasitas teljesitését, ha annak végrehajtasa
jogszabaly vagy hatdésagi hatarozat megsértésére vezetne.

A szerz6dés megsziintethetd a felek kozos megegyezésével, illetve azt barmelyik szerz6dé
fél felmondhatja. A felek kozotti megbizasi szerz6dés megsziinésekor a miiszaki ellendr
koteles a megbizo felé elszamolni, tovabba kiadni a megbizonak mindazt, amihez addigi
eljarasa eredményeként jutott.

Amennyiben a megbizé mond fel, ugy koteles megtériteni a megbizottnak a felmondassal
okozott kart, kivéve azt az esetet, ha a felmondasra a miiszaki ellenér szerzodésszegése
miatt Keriilt sor.

A szerzOdést a miiszaki ellendr is barmikor felmondhatja, a felmondéasi idonek azonban
elegendonek kell lennie ahhoz, hogy a megbizé a tovabbi miiszaki ellendri feladatok
ellatasrol gondoskodni tudjon.

A felmondas kovetkezménye sulyos is lehet, hiszen ez egyoldalu dontés, nem a felek kozotti
megallapodas eredménye, ezért sok esetben vita alakulhat ki a felmondas jogszertiségével
kapcsolatban. A felmondast vagy jogszabaly, vagy maga a szerzodés teszi lehetévé, és az
mindig a jovore nézve szilinik meg.
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3.2. KERDES: Milyen iigyekben jarhat el a Teljesitésigazolasi Szakértéi Szerv,
ismertesse miikodésének legfontosabb szabalyait (Iétrehozasa, tagjai, vezetoi, eljaro
tanacsok, altalanos eljarasi szabalyok, dijfizetés)!

3.3. KERDES: Hogyan lehet a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szervhez fordulni (a kérelem
benyujtasa, eljarasi szabalyok)? Ismertesse a TSZSZ per elonyeit, tovabba a TSZSZ
altal kiallitott szakvélemény, valamint az igazsagiigyi szakértoi vélemény hasonlosagait,
kiilonbo6zoségeit!

(egységes valasz)

Jogszabalyi hattér

A Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv mikodését az épitmények tervezésével és
kivitelezésével kapcsolatos egyes vitak rendezésében kozremiikodo szervezetrdl, és egyes
torvényeknek az épitésiigyi lanctartozasok megakadalyozasaval, valamint a késedelmes
fizetésekkel dsszefiiggé modositasarol szolo, 2013. évi XXXIV. torvény (TSZSZ tv) vezette
be, illetve a 236/2013. (V1. 30.) Korm. rendelet részletesen szabalyozza, a jogszabalyban nem
rendezett fobb eljardsi kérdésekrél pedig a szakminiszter Aaltal elfogadott Ugyrend
rendelkezik.

A fenti dokumentumok mindegyike — szdmos egyéb fontos informacioval egyiitt -- a TSZSZ
honlapjan (www.mkik.hu/hu/tszsz) megtalalhato.
A TSZSZ fiiggetlen szervezetként a Magyar Kereskedelmi €s Iparkamara mellett miikodik.

Vezet6 kinevezése

A szakértdi szerv vezetdjét az igazsagiligyi szakért6k koziil hdrom miniszter egyetértése
alapjan lehet kinevezni: az épitésgazdasagért felelds miniszter, az épitésiigyi szabalyozasért és
épitéshatosagi tigyekért feleldés miniszter és az igazsagiigyért felelds miniszter dontésével.

Tagok kinevezése
A tagokat az ¢épitésgazdasagért felelds miniszter, az igazsagiigyért felelds miniszter
egyetértésével nevezi ki az igazsagiigyi szakértok, és miiszaki ellenérok koziil .

A TSZSZ létrehozasanak célja

A szervezet létrehozasat 2013-ra az tette indokolttd, hogy addigra az épitdiparban
tapasztalhatd lanctartozasok mértéke tobb szaz millidardos nagysagrendet ért el. Az épitdipari
cégek 80 %-anak volt késedelmes kifizetése, 25 %-anak 5 éven tili kifizetetlen szamlgja,
illetve a cégek felénél 5 éven beliil el6fordult, hogy adét, munkabért, illetve beszallitot nem
tudtak fizetni, mert nekik is késedelmesen fizettek. (Ezen statisztikai adatok alakulasa
szazalékos mértékben a mai épitdiparban is hasonld — A szerk.)

Ennek a kedvezdtlen helyzetnek a kezelése tette sziikségessé egy olyan szervezet 1étrehozasat,
amely egy egyszerlsitett szakértdi eljaras lefolytatdsdval a szerzddésbol eredd teljesitések
utan jaro ellenszolgaltatas mértékét allapitja meg, €s szakvéleményével segiti eld a felek
megallapodasat. Amennyiben a felek ez alapjan sem tudnak megegyezni és birdsag elé kertil
az lgy, ugy a szabdlyozas végsd célja, hogy mind a birésag, mind a felek részére olyan
specidlis rendelkezéseket irjon eld, amelyek eldsegitik ezeknek a pereknek a gyors
befejezését. A perben felmeriild szakkérdésekben a TSZSZ szakvéleménye ugyanolyan
bizonyitasi eszkdznek mindsiil, mintha a szakvéleményt a perben kirendelt igazsagiigyi
szakértd terjesztette volna eld
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A TSZSZ hataskore
A TSZSZ eljardsa a Magyarorszagon torténd épitési beruhazasokra terjed ki, azon beliil
egyrészt - az épitészeti-miiszaki tervezési, épitési, kivitelezési szerzodés teljesitésébdl eredod, a
jogszabalyban meghatarozott kérdésekben
- amegrendeld,
- atervezo,
- akivitelezd vagy
- az alvallalkoz6 kérelmére készit szakértdi véleményt a teljesitéssel kapcsolatos vitas
iigyekben, masrészt
- a szerzOdést biztositd mellékkotelezettségek érvényesithetoségével kapcsolatos vita
eldontéséhez kérhetd az eljaras. ( 1asd kiilon kérdés )

A torvény semmisnek tekinti, ha a felek a vallalkozo szerzédésben kiilon kikotésen
kizarjak, vagy korlatozzak a TSZSZ eljarasat, vagy az eljaraskezdeményhez negativ
jogkovetkezményt fiiznek. Mégis meg kell jegyezni, hogy viszonylag konnyen
kikeriilhetok a TSZSZ per soron Kiviili szabalyai, ha a felek valasztott birésagi kikotést
alkalmaznak. Ebben az eljarasban ugyanis nem alkalmazhatok az altalanos birodsagi
eljarasban szabalyozott elonyok.

A kérelem beadasanak mddja

A kérelmet a jogszabaly altal meghatarozott forma szerint lehet benyujtani. - Elektronikus
kérelem befogadasi rendszer hasznalataval, ahol az tUrlap kitoltése és a vitas teljesitéshez
kapcsolodd dokumentumok csatoldsa utan egyetlen kattintassal kérelmezheté a TSZSZ
eljarasa (az online feliilet elérhetdsége: https:/www.mkik-tszsz.hu/hu/).

Az eljaras dijak, hataridok
A szakértdi vélemény elkészitése dijazas ellenében torténik, melynek 0sszege a kérelmezd
altal megjeldlt vitatott brutto értek 3%-a, de legkevesebb 200 000.- Ft és nem haladhatja meg
a 2000 000 Ft-ot.
A szakértéi dijat a kérelmezé a kérelem beadasakor fizeti meg az MKIK elkiilonitett
szamldjara, ami a kérelem befogadasanak egyik alapfeltétele. Az eljarés legjobb eredménye,
ha a felek a TSZSZ-nek koszonhetéen megegyezésre jutnak. Ha erre:
a) A kérelem beadasat kovetden, de annak befogadasat megel6zden keriil sor, akkor az
eljarasi dij visszajar.
b) Amennyiben a kérelmet a befogadas utan, de a helyszini szemle megtartasa eldtt vonjak
vissza az eljarasi dij 50% jar vissza.
¢) Szamos esetben eléfordult mar, hogy a felek a helyszini szemle alkalmaval, a szakértok
jelenlétében tudtak megallapodésra jutni. Ebben az esetben a dij mar nem jar vissza, a
szakvélemény elkésziil, és abban a szakértok rogzitik a megéllapodas tényét.
A TSZSZ éltal kirendelt szakértdi tanacs szakvéleményét a kérelemnek — hianypoétlas esetén
azok potlasanak — a TSZSZ-éltali befogadasanak kovetd naptol szamitott 30 napon beliil
késziti el, amely eljarasi hataridé indokolt esetben egyszer tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.

Altalanos eljarasi rend

A beadott kérelmet a TSZSZ vizsgalja meg, ¢és dont annak befogadhatdésagardl. Amennyiben a
kérelem, illetve a csatolt dokumentumok hidnyosak, a kérelmez6t hianypotlasra szoélitja fel.

A kérelem elfogadésa alapjan, az érintett szakteriiletek ismeretében keriil kijelolésre az
iigyben eljar6 haromtagu szakértéi tandcs. A szakértéi tandcs a szakértéi vélemény
elkészités¢hez szilikséges vizsgalatot a beadott dokumentumok, valamint jellemzden a felekkel
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kozésen megtartott helyszini szemle alapjan végzi el. A helyszini szemle megtartdsahoz
renddrségi kozremiikodés is kérhetd, amelyre az eltelt idében mar tobb példa is volt. A
helyszini szemlén a szerz6do felek és a kivitelezés helyszinéiil szolgalé ingatlan birtokosa is
jelen lehetnek, de tavolmaradasuk a szakértéi eljards hataridére torténd lezardsadt nem
akadalyozhatja meg.

Ha a fél a TSZSZ véleményét a szerzddést biztositd mellékkotelezettség érvényesitésének
vizsgalatahoz kapcsoloan kérte, akkor a TSZSZ a biztositékot ny0jté személy részére is
megkiildi a szakvéleményt.

TSZSZ szakvéleményére alapitott per
A TSZSZ szakvéleményére alapitott per egy specidlis eljarastipus, melynek a polgari
perrendtartashoz képest eltérd szabalyait a TSZSZ tv allapitja meg.

Ez a gyakorlatban rovidebb eljarasi hataridoket, a szakvélemény megéallapitasai alapjan
igénybe vehetd specialis intézkedéseket jelent. A specidlis eljarast a szakvélemény
kézhezvételét kovetd 60 napon beliill kell elektronikus uton elinditani. A TSZSZ
szakvéleményre alapitott perben 2024. november 1. napjatol kizardlag olyan kovetelés
érvényesithetd, amelyre a TSZSZ szakvélemény kiterjed. Ez azt jelenti, hogy az a kordbbi
gyakorlat, amely szerint wugyanazon vallalkozasi szerz6désbdl eredd igények
keresethalmazattal, vagy viszontkereset forméjaban is érvényesithetdek voltak megsziinik. A
birosdgok a soron kiviili perben kizardlag a szakvélemény altal érintett tételekrdl
targyalhatnak. Minden mas igény kiilon perben érvényesitheto.

A TSZSZ per keresetleveléhez a Pp. -ben foglaltakon kiviil csatolni kell:
- A TSZSZ szakértoi véleményt.
- A szakvélemény kézhezvételét igazold okirati bizonyitékot (tértivevény). Ezzel igazolja
felperes, hogy 60 napos jogveszto hataridon beliil inditja a pert.

Megbizas a TSZSZszel jon letre (szervmegbizas) Megbizas/kirendeles a szakertovel, vagy annak
vallalkozasaval jon letre

Szakeértoi tanacs van, kozos irjak a Egy szakerto van, aki max tarsszakertot von be,
szakvelemenyt ok irjak a szakvelemenyt

Nem kovetelmeny, hogy a tanacsban mindenki Kompetenciaja meg kell hogy legyen
kompetens legyen

TSZSZ torveny vonatkozik a szakertokre Szaktv. vonatkozik a szakertore

Szakertok mennyisegi vizsgalatot folytatnak le Szakertd minosegi vizsgalatot folytat le (milyen
(elkeszilt vagy nem) minosegben keszlilt el)

Szukitett, csak a teljesitesre vonatkozo Reszletezett szakvélemeny

szakvélemeny

A fentiek vonatkozasaban hianypotlasra nincs lehetdség. Ezek hianyaban a birdsag az eljarast
az altalanos perrendtartas szabalyai szerint fogja lefolytatni, tehat elvész a jogszabaly
nyUjtotta kedvezmények kore.
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TSZSZ szakvélemény és az igazsagiigyi szakértoi vélemény

A perben felmeriil6 szakkérdésben a teljesités igazolasi szakértdéi szerv szakvéleménye
ugyanolyan bizonyitéknak mindsiil, mintha azt egy a perben kirendelt szakértd terjesztette
volna eld.

Ha a perben mas vagy 1) szakértt kell kirendelni, akkor az a TSZSZ vezetdje és vezetd
helyettese szamdara nem vallalhato, Osszeférhetetlen. A szakvéleménnyel kapcsolatos
kérdésekben a birdsag az eljard szakértéi tanacs elndkét és tagjait megidézheti szakértdi
koltségtérités mellett.
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3.4. KERDES: Hogyan lehet a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szervhez fordulni, a bank
vagy biztosito altal nyujtott garancia lehivas megakadalyozasa érdekében (a kérelem
benyujtasa, eljarasi szabalyok)?

A TSZSZ feladatat képezi tobbek kozott az egyes szerzddéses mellékkotelezettségek
megrendeld altali érvényesithetdségének vizsgalata. Ez jellemzden bank vagy biztosito altal
nyujtott garancia lehivas (Bankgarancia), zalogjog vagy kezesség.

A TSZSZ eljaras célja
Ezen jogintézmény célja az indokolatlan, vagy tulzott mértékli bankgarancia lehivasok
megakadalyozasa. Ennek érdekében a jogszabalyban meghatarozott mellékkotelezettségek
érvényesitésének (jellemzden bank vagy biztositd altal nyujtott garancia lehivas) jogossagat
vizsgalja a TSZSZ. A kérelem benyujtasa pedig a Bank szamara halaszt6 hatalyu.
A kérelemmel benyujtandé dokumentumok
A TSZSZ kérelemhez benyljtandd szokasos dokumentumokon feliil elengedhetetlen a
bankgarancia és az igénybejelentés okmanyainak masolata. Ezen feliil:
a) Teljesitési garancia terhére torténd lehivas vizsgalatahoz:

- A szerzddésszeri teljesités dokumentumai (szerzddés, jegyzokonyvek, atadasi

dokumentacio stb.).

b) Szavatossagi garancia esetén:

- A szavatossagi id6 alatt felmeriilt hibak kijavitasara szol6 felhivas(ok).

- A hibék kijavitasat igazoldé dokumentumok.

- A hibék javitasanak megtagadasa esetén ennek indoklasa.

A TSZSZ Eljaras menete

A kérelmezo6 vallalkozé - amennyiben nem ért egyet a garancia lehivasaval - kérelmet nyujt
be a TSZSZ-hez. A TSZSZ ezutan jelzi garancianyujtdé pénzintézet, illetve biztosito felé a
kérelem beadasat. Ezutan a garancia ado az eljaras idejére felfliggeszti a lehivas kifizetését.

A szakért6i tandcs a beadott dokumentumok attanulmanyozisa és a felekkel kozosen
megtartott

helyszini szemle (vagy egyeztetd megbeszélés) alapjan allitja ssze szakértdi véleményét.

A TSZSZ szakértoi vélemény az alabbi kérdésekre ad valaszt:
A garancia lehivasa a szakért6i tanacs altal megismert dokumentumok ¢€s a helyszini szemlén
tapasztaltak alapjan:

- indokolt

- nem indokolt

- részben indokolt.

Az eljards eredménye alapjdn a biztositékot ny0jtdé pénzintézet a szakvélemény
megallapitasait alapul véve dont a kifizetés teljesitésérél. Nem ritka azonban, hogy a
garancialehivas megakasztasaval a feleknek lehetdségiik nyilik a megegyezésre és a lehivast
indokl6 koriilmények orvoslasara (jotallasi igény teljesitése, kijavitas stb.)
Amennyiben a TSZSZ szakvéleménye alapjan az adott mellékkotelezettség érvényesitése nem
indokolt, vagy csak részben indokolt, gy

a) a garanciat vallalé pénziigyi intézmény vagy biztositd a garanciaszerzdédésben foglalt

fizetési kotelezettségét nem teljesiti,

b) a zalogjog a Ptk.-ban irt egyik modon sem érvényesithetd,

c) a kezes a kotelezett helyett valo teljesitésre vallalt kotelezettségét nem teljesiti.
A fenti esetekben a kotelezett ellen nem alkalmazhatok a Ptk teljesités megtagaddsara
vonatkoz6 szabdlyai.
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4. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO
ALTALANOS ES SAJATOS SZAKMAI ELOIRASOK, KOVETELMENYEK,
SZABVANYOK

4.1. KERDES: Ismertesse az épitési miiszaki ellenori tevékenységre vonatkozé
jogszabalyi eléirasokat, kovetelményeket! mi a miiszaki iranyelv?

Az épitési miiszaki ellendr tevékenységre (tulajdonképpen az épitési munkavégzésre)
vonatkozoan a Méptv, és mas jogszabalyok, tovabba miiszaki eléirasok, szabvanyok
allapitanak meg altalanos szakmai kovetelményeket.

A Méptv, illetve az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szold6 kormanyrendelet (Epkiv) is
eléirja az épitési munkakban kozremitkoddk egytittmiikddési kotelezettségét. Ez az eldiras a
miuszaki ellendrre is vonatkozik, aki az épitési munkak ellendrzését, megbizo érdekében
gyakorolt kontrolljat latja el.

Az épitményekre vonatkozod 1étesitési (épitési) kovetelmények betartasaért is elsésorban a
felelos miiszaki vezetd felelds, azt azonban a miiszaki ellendr feliigyeli.

A Méptv az altalanos létesitési kovetelmények kozott eldirja, hogy az épitmények és azok
részeinek épitése, bévitése, felijitasa, atalakitasa, helyreallitisa, Korszeriisitése soran
érvényre kell juttatni az TEKA-ban meghatarozott alapveté kovetelményeket. Ezeket a
kovetelményeket — kiillonosen az allékonysagra, a tiizbiztonsaga, a biztonsagos
hasznalatra, a zaj-és rezgés elleni védelemre, az élet-és vagyonvédelemre vonatkozokat —
az épités soran is be kell tartani.

Altalanos létesitési kovetelmények
A Méptv-ben foglalt, és a TEKA altal részletezett, az épiilet rendeltetési céljanak megfeleld
alapvetd kovetelményeket annak épitése, bovitése, felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa,
korszertsitése soran Kivitelezés kozben is érvényre kell juttatni, amelyért az épités
iranyitoja, a felelos miiszaki vezeto is felel.
Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:
a) az ¢épitmény ¢és a szomszédos épitmények rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalhat6sagat,
b) az ¢épitmény kozszolgalat ellatdsat szolgdld jarmiivel, kiillondsen tlizoltd, mentd
jarmuvel torténd megkdozelithetdségét,
c) a vizgazdalkodas, a kornyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és
érdekeit,
d) a kozhaszndlati épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos ¢és
akadalymentes megkozelithetdséget, valamint
¢) a rendeltetésszerti telekhasznalatot.
A fenti altalanos épitési kovetelményekt6l eltérni csak a TEKA altal meghatarozott
esetekben és modon lehet.

Az épitménynek és részeinek, oOnallo rendeltetési egységeinek épitése, felujitasa,
atalakitasa, bovitése, helyreallitasa, korszeriisitése soran biztositani kell
a) a rendszeres karbantartds lehetdségét,
b) azt, hogy az épitmény rendeltetésszeri hasznalataval jard kornyezeti terhelés az adott
helyen megengedett mértéket ne 1épje tul,
c) a koOzhaszndlati épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos ¢és
akadalymentes, egyenld es¢lyli hozzaférést,
d) a teriilet geoldgiai, hidrogeologiai, vizjarasi és szeizmoldgiai sajatossagainak vald
megfelelést.
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Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiils6 megjelenését befolyasold kialakitasa,
atalakitasa, blvitése, felujitasa, helyredllitdsa soran kiilonos figyelmet kell forditani a
teleptiléskép, a tajkép a beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség €s latvany, a helyi jelleg
védelmére, az épitészeti orokség védett értékeinek érvényesiilésére.

Tovabbi kovetelmény a szakszeriiség kovetelménye, ami lényegében a vonatkozo
szakmai szabalyok, miiszaki eloirasok, iranyelvek, alkalmazott szabvanyok betartasat
jelenti.

Epitésiigyi miiszaki iranyelvek

tevékenység teriiletére kiterjedo, jogszabaly, szabvany altal nem szabalyozott, azokkal
nem ellentétes kovetelményeket, tevékenységekre vonatkozé moédszereket épitésiigyi
miuszaki iranyelvekben kell kidolgozni és kozzétenni. Az épitésiigyi miiszaki irdnyelvek
kidolgozasaért felelds bizottsdg az épitésiigyi kormanyzat, a szakmai kamaradk, az MSZT, és
mas szakmai szervezetek delegalt képviseldibal all.

A bizottsag feladata az épitdipari szakma igényeinek megfeleld itmutatok, miiszaki eldirdsok
kiadasa, amelyek nem képezik szabvany targyat, viszont biztositjak, hogy az épitdipar egyes
szakteriiletein az ismétlddé miiszaki, gazdasagi feladatok célszerli megoldéasi modjai rogzitve
legyenek. A M¢éptv szerint bizottsag gondoskodik az épitett kornyezet létrehozasa és
fenntartasa érdekében végzett, az épitési folyamatra és az iizemeltetési tevékenységre
kiterjedd, jogszabaly, szabvany altal nem szabalyozott, azokkal nem ellentétes
kovetelmények, a tevékenységekre vonatkozd és modszereket tartalmazo épitésiigyi
miiszaki iranyelvek kidolgozasardl és elfogadasarél Amennyiben az épitésiigyi miszaki
iranyelv altal szabalyozott teriileten jogszabaly vagy szabvany keriil kiaddsra, az épitésiigyi
miuszaki iranyelvet vissza kell vonni.

Az épitésiigyi miiszaki iranyelvek nem kotelezé jogi normak, alkalmazasuk — a
szabvanyokhoz hasonléan —dnkéntes, azonban a beruhazo6 az adott projekthez kitelezéen
eldirhatja annak alkalmazasat, akar a kozbeszerzések esetén is.

(Miiszaki tartalmu jogszabaly hivatkozhat épitésligyi miiszaki iranyelvre és annak kotelezo
alkalmazasat eldirhatja. Az adott jogszabaly vonatkozd kovetelményei teljesiilnek, ha a
hivatkozott épitésiigyi miszaki iranyelvben meghatarozottakkal azonos vagy kedvezObb
megoldasok késziilnek.

Fontos eldirasok vonatkoznak a bontasi munkakra. Azokat csak ugy szabad végezni,
hogy a szomszédos foldrészletek és épitmények, tovabba visszamaradé épitményrészek
allékonysagat, rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagat ne veszélyeztesse,
kornyezetét ne szennyezze, az egészséget ne karositsa, telepiilésképi-, épitészeti- vagy
miuemlékvédelmi érdeket ne sértsen.

A TEKA kilon eldirisokat tartalmaz a felvonulasi épitményekre. A felvonulasi
épitmények elhelyezése és megvalositasa soran figyelemmel Kkell lenni az épitmények
kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tiizbiztonsagra, az épitmény
allékonysagara, tovabba be kell tartani a telepiilésképi-, épitészeti- vagy miiemlékvédelmi
érdekekre vonatkozé szabalyokat is. A felvonulasi épiilet az épitkezés befejezése utan csak
akkor tarthat6 fenn, ha a rendezési terv kovetelményeit kielégiti, tovabba megvaltozott,
uj rendeltetése fennmaradasat lehetové teszi.
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4.2. KERDES: Melyek az épitési termékek beépitésére vonatkozé legfontosabb
szabalyok? Hogyan zajlik a termékhelyettesités?

A Méptv eldirja, hogy ,,épitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozo
alapveto kovetelmények teljesiilése mellett szabad betervezni, illetve beépiteni”.

Epitési termék az a termék, amelyet azért allitottak eld és hoztak forgalomba, hogy
epitményekbe allando jelleggel beépitsék, és amely az épitmény alapvetd kiovetelményeire
(lasd TEKA) hatéassal van.

Az épitési termék beépitésre akkor alkalmas, ha az elvart miiszaki teljesitménynek valé
megfelelést:

- gyartoi teljesitmény-nyilatkozat, vagy

- egyedi muszaki dokumentacio, vagy

- jogszabalyban meghatarozott kovetelmény igazolja.

A fenti kovetelmények teljesiilése érdekében egy termék beépitésre akkor alkalmas, ha:
a) az ¢pitési termékrdl kiallitott teljesitménynyilatkozatban, vagy egyedi miiszaki
dokumentéacioban foglaltak igazoljak az elvart (kiilondsen tervezési programban,
épitészeti-miiszaki dokumentumban) miszaki teljesitményeknek valdé megfelelést,
b) az épitési termék teljes ¢letciklusa sordn a természetes erdforrasok hasznalata
fenntarthato,

Az elvart miiszaki teljesitmény korébe azok a lényeges terméktulajdonsdgok tartoznak,
amelyek az épitmény alapvetd kdvetelményeinek teljesiiléséhez sziikségesek.

Gyartoi teljesitmény-nyilatkozat szolgaltatasa abban az esetben kotelezd, ha az adott épitési
termékekre vonatkozik egy harmonizalt eurdpai szabvany (EN), vagy ennek hidnyaban egy
europai muszaki engedély (ETA). A gyartoi teljesitmény-nyilatkozatot a forgalomba hozo
gyarto koteles szolgaltatni.

Egyedi miiszaki dokumentacioban kell meghatarozni az elvart miiszaki teljesitményt, ha ezt
jogszabaly nem allapitja meg, illetve nem all rendelkezésre (nincs) gyartdi teljesitmény-
nyilatkozat.

Az elvart miszaki teljesitmény konkrét meghatarozasa torténhet a tervezési
programban, az épitési engedélyezési tervdokumentiacioban, vagy legkésobb a
kivitelezési (épitési) szerzodésben is, utobbi esetben a Kivitelez6 vallalkozoval
egyetértésben.

A Kkivitelezonek az épités soran legalabb a tervdokumentacioban vagy a Kivitelezési
(épitési) szerzodésben meghatarozott elvart teljesitmény adatokkal rendelkezo épitési
terméket kell beépitenie.

Az épitési termékkel szemben meghatarozott betervezési és beépitési feltételt az elvart
teljesitményadatokkal rendelkezé épitési termék Kkivalasztasaval lehet teljesiteni.
A gyakorlatban ez legtobbszor egy meghatarozott épitési termék megjelolésével torténik,
azaz az elvart miiszaki teljesitményt kell osszevetni az épitési termékek piacan kinalt
termékek teljesitmény adataival. Ez egyben az elvart miiszaki teljesitmény
meghatarozasat is jelenti a termék miiszaki eléirasaban foglaltak szerint.
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Annak az épitési terméknek a Kivalasztasarol, amelynek elvart teljesitményesem a
tervdokumentacioban, sem az épitési szerzodésben nem Kkeriilt meghatarozasra, az
alapvetd kovetelmények teljesitése mellett a tervezé, a Kkivitelezo és az épitteté kozosen
gondoskodik.

Egyedi tervek alapjan késziilo (esetleg az ¢épités helyszinén gyartott) épitési termék
esetében nyilvanvaloan nem all rendelkezésre gyartdi teljesitmény-nyilatkozat, ilyenkor a
beépitésért felelos személy (felelés miiszaki vezet6) nyilatkozata igazolja az épitési célu
termék beépitésre valo alkalmassagat. Ehhez szakérto vagy akkreditalt laboratorium
kozremiikodését is igénybe veheti.

Ugyanigy kell eljarni akkor is, ha a tervdokumentacidoban meghatarozott €pitési terméket a
kivitelezés soran mas épitési termékkel sziikséges helyettesiteni.

A beépitett épitési termékek gyartoi teljesitmény-nyilatkozatait a felelés miiszaki vezetd
az épitési naplo mellékletei kozott, a gylijténapéban tirolja és azt az épiilet miiszaki
atadasakor az épittetd képviselojének (épitési miiszaki ellendrnek) rendelkezésére
bocsatja.

Az épitési termék teljesitményallandésaganak értékelésére és ellenérzésére, valamint a
miuszaki értékeld szervezetek  kijelolésére, bejelentésére ¢és  tevékenységére a
megfeleldségértékeld szervezetek tevékenységérdl szold torvény eldirasait kell alkalmazni a
305/2011/EU eurodpai parlamenti €s tanacsi rendeletben foglalt eldirasokkal egyiitt.

Ha az épitoipari kivitelezési tevékenységet az épitési anyagokra eldirt kovetelmények és
eloirasok megsértésével végzik vagy végezték, a piacfeliigyeleti hatosag, illetve az
ellendrzésre hataskorrel rendelkezd hatosag, szervezet az eljardsara irdnyadd jogszabalyok
szerint intézkedik.
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4.3. KERDES: Roviden ismertesse a tiizvédelmi kovetelményekre vonatkozé
eldirasokat! Sorolja fel a Kkivitelezési tevékenység végzésére vonatkozo
szabvanyteriileteket!

A legfontosabb tiizvédelmi kovetelményeket és eldirasokat jogszabaly (jelenleg az
Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzatrél sz6lo 54/2014 (XII. 5) BM rendelet, a tovabbiakban:
(OTSZ) tartalmazza, amely a korabbi MSZ 595 szabvanysorozat ¢pitményekre vonatkozo
legfontosabb eldirasait beemelte a jogszabalyi keretek kozé. Az MSZ 595 szabvanyokat a
Magyar Szabvanyligyi Testiilet visszavonta.

Emellett az egyes épiiletelemek tiizallosagi vizsgalataira tobb europai, illetve nemzetkozi
honositott magyar szabvany is vonatkozik (MSZ EN 1363-1365 szabvanyok).

A Kkivitelezési tevékenység végzésére vonatkozo szabvanyteriiletek:

- Biztonsagtechnikai szabvanyok (MSZ ISO, MSZ EN és MSZ szabvanyok).

- Munkavédelmi Dbiztonsagtechnikai kovetelmények (jorészt régebbi dagazati
szabvanyok MSZ 04)

- Epitési anyagokra vonatkozé szabvanyok (egy résziik MSZ EN szabvdny, tobb csak
angol nyelven) A nemzetk6zi szabvanyok elsésorban vizsgalati modszereket
tartalmaznak.

- Epitési munkakra vonatkozoé szabvanyok (MSZ és MSZ EN szabvinyok)

Ugyan nem szabvanyok, - csak szabvany jellegli dokumentumok, - de a kivitelezés teriiletén
egyre fontosabb kiegészitdi a szabvanyok rendszerének az elmult években sorra megjelend
épitésiigyi miiszaki iranyelvek. A mindségi kivitelezési tevékenység végzéséhez ¢&s
ellendrzéséhez elengedhetetlen ezek ismerete. Jelentds kiilonbség a szabvanyokhoz képest,
hogy e dokumentumok nyilvanosak, (dijmentesen hozzaférhetok, Internetrdl letdlthetdk), mig
a szabvanyokat meg kell vasarolni.

Példak épitésligyi miiszaki iranyelvekre:
e Magyar Epitékémia- és Vakolat Szovetség (MEVSZ): Bevonatréteggel ellatott,
tobbrétegli, ragasztott tablas homlokzati hdszigeteld rendszerek (etics-thr) kivitelezése
e Epitésiigyi Miiszaki Szabalyozasi Bizottsag (EMSZB): Nem hasznositott laposteték
felajitasanak tervezése és kivitelezése
Az EMSZB iltal készitett Epitésiigyi Miiszaki Iranyelveket az OENY Epitésiigyi Miiszaki
Adattaraban lehet megtalalni.
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44. KERDES: Melyek az épitési termékek beépitésére vonatkozé legfontosabb
szabalyok? Hogyan zajlik a termék helyettesités?

A Méptv eldirja, hogy ,,épitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozo
alapveto kovetelmények teljesiilése mellett szabad betervezni, illetve beépiteni”.

Epitési termék az a termék, amelyet azért allitottak eld és hoztak forgalomba, hogy
épitményekbe allando jelleggel beépitsék, és amely az épitmény alapveté kovetelményeire
(lasd TEKA) hatassal van.

Az épitési termék beépitésre akkor alkalmas, ha az elvart miszaki teljesitménynek valo
megfelelést:

- gyartoi teljesitmény-nyilatkozat, vagy

- egyedi miiszaki dokumentacid, vagy

- jogszabalyban meghatarozott kovetelmény igazolja.

A fenti kovetelmények teljesiilése érdekében egy termék beépitésre akkor alkalmas, ha:
a) az ¢épitési termékrdl kiallitott teljesitménynyilatkozatban, vagy egyedi miiszaki
dokumentéacioban foglaltak igazoljak az elvart (kiilondsen tervezési programban,
épitészeti-miiszaki dokumentumban) miiszaki teljesitményeknek valo megfelelést,
b) az ¢épitési termék teljes életciklusa sordn a természetes erdforrasok haszndlata
fenntarthato,

Az elvart miiszaki teljesitmény korébe azok a lényeges terméktulajdonsadgok tartoznak,
amelyek az épitmény alapvetd kovetelményeinek teljesiiléséhez sziikségesek.

Gyartéi teljesitmény-nyilatkozat szolgaltatidsa abban az esetben kdtelezd, ha az adott épitési
termékekre vonatkozik egy harmonizalt eurdpai szabvany (EN), vagy ennek hianyaban egy
eurdpai muszaki engedély (ETA). A gyartoi teljesitmény-nyilatkozatot a forgalomba hozé
gyarto koteles szolgaltatni.

Egyedi miiszaki dokumentaciéban kell meghatarozni az elvart miiszaki teljesitményt, ha ezt
jogszabaly nem dallapitja meg, illetve nem all rendelkezésre (nincs) gyartoi teljesitmény-
nyilatkozat.

Az elvart miiszaki teljesitmény konkrét meghatiarozasa torténhet a tervezési
programban, az épitési engedélyezési tervdokumentacioban, vagy legkésébb a
kivitelezési (épitési) szerzédésben is, utobbi esetben a Kkivitelezo vallalkozéval
egyetértésben.

A Kkivitelezonek az épités soran legalabb a tervdokumentacioban vagy a Kkivitelezési
(épitési) szerzédésben meghatarozott elvart teljesitmény adatokkal rendelkezé épitési
terméket kell beépitenie.

Az épitési termékkel szemben meghatdrozott betervezési és beépitési feltételt az elvart
teljesitményadatokkal rendelkezé épitési termék Kkivalasztasaval lehet teljesiteni.
A gyakorlatban ez legtobbszor egy meghatarozott épitési termék megjelolésével torténik,
azaz az elvart miszaki teljesitményt kell osszevetni az épitési termékek piacan kinalt
termékek teljesitmény adataival. Ez egyben az elvart miiszaki teljesitmény
meghatarozasat is jelenti a termék miiszaki eléirasaban foglaltak szerint.

Annak az épitési terméknek a kivalasztasarol, amelynek elvart teljesitményesem a
tervdokumentacioban, sem az épitési szerzodésben nem Kkeriilt meghatarozasra, az
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alapvetd kovetelmények teljesitése mellett a tervezé, a Kkivitelezé és az épittetd, valamint
miiszaki ellenére kozosen gondoskodik.

Egyedi tervek alapjan késziilo (esetleg az ¢épités helyszinén gyartott) épitési termék
esetében nyilvanvaloan nem all rendelkezésre gyartdi teljesitmény-nyilatkozat, ilyenkor a
beépitésért felelos személy (felelés miiszaki vezeté) nyilatkozata igazolja az épitési célu
termék beépitésre valo alkalmassagat. Ehhez szakérto vagy akkreditalt laboratorium
kozremiikodését is igénybe veheti.

Ugyanigy kell eljarni akkor is, ha a tervdokumentacidoban meghatarozott €pitési terméket a
kivitelezés soran mas épitési termékkel sziikséges helyettesiteni.

A Dbeépitett épitési termékek gyartdi teljesitmény-nyilatkozatait a felelés miiszaki
vezetd az épitési napld mellékletei kozott, a gyilijténapoban tarolja és azt az épiilet
miiszaki atadasakor az épitteté képviselojének (épitési miiszaki ellenérnek)
rendelkezésére bocsatja. Feladata ugyanis annak ellendrzése, hogy az épitménybe
csak a tervezo altal a kivitelezési dokumentacidban meghatarozott, legalabb az elvart
miiszaki teljesitményi épitési termék keriiljon beépitésre, és a szakszerli beépités
ellendrzése,

p)az ¢épitési naploban torténd rogzités mellett a tervezd altal a kivitelezési
dokumentéacioban megjeldlt épitési termék helyett a megadottal azonos vagy annal jobb
teljesitményértékii helyettesité épitési termék kivalasztasa a tervezd jovahagyasaval
€s az épittetd egyetértésével.

A természetes épitoanyagok és a bontott épitési termékek — sziikség szerint szakértovel
torténd — vizsgalatat kovetden dont azok kezelésérdl, épitési célra valdo megfeleldsségérdl,
ismételt felhasznalhatdsagarol, beépithetdségérdl. Dontését az épitési naploba be kell
jegyeznie.

Az épitési termék teljesitményallandésaganak értékelésére és ellenorzésére, valamint a
miiszaki  értékeld  szervezetek kijelolésére, bejelentésére és  tevékenységére a
megfeleloségértékeld szervezetek tevékenységérdl szolo torvény eldirasait kell alkalmazni a
305/2011/EU europai parlamenti és tandcsi rendeletben foglalt eldirasokkal egyiitt.

Ha az épitoipari kivitelezési tevékenységet az épitési anyagokra eléirt kovetelmények és
eléirasok megsértésével végzik vagy végezték, a piacfeliigyeleti hatdsdg, illetve az
ellendrzésre hataskorrel rendelkezd hatdsag, szervezet az eljardsara irdnyadd jogszabalyok
szerint intézkedik.
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4.5. KERDES: Ismertesse a hulladékkezeléssel kapcsolatos legfontosabb feladatokat!
Részletezze a hulladéknyilvantartas szabalyait!

Az épitési-bontasi hulladékokkal kapcsolatos legfontosabb munkahelyi feladatok -
nyilvantartds, tarolds, kezelés, elszallittatas, adatszolgéltatasok stb. - a felelos miiszaki
vezetore harulnak. (A feleldsségben osztozik a vallalkozé kivitelezdvel.)

Epitési (bontdsi) hulladék minden, az épitési tevékenységbdl szdrmazé hulladék.

Veszélyes hulladéknak az a hulladék tekintendo, amely legalabb egy - jogszabalyban
meghatarozott - kedvezotlen jellemzovel rendelkezik (példaul zart téri lobbandspontia 55 C
alatt van, vagy mérgezo, rakkelté anyaga a meghatarozott értéket meghaladja.)

A felelos miiszaki vezeté kiemelt feladata a keletkezd épitési-bontasi hulladék helyszini
elhelyezésének megszervezése és a naprakészen vezetett hulladék-nyilvantartas. Ennek
alapjan lehet kovetni a keletkezd hulladék mennyiségét és fajtait, tovabba a hulladék
tovabbi utjat: azt, hogy artalmatlanitiasra Keriil-e vagy a helyszinen marad tovabbi
felhasznalasra, vagy elszallitjak a hulladékkezeld szervezetnek tovabbi hasznositds vagy
megsemmisités céljabol.

A miiszaki atadas-atvétel soran a (fo)vallalkozo kivitelezonek az épitési és bontasi
hulladék-nyilvantartoé lapot is at kell adni az épittetonek (illetve helyszini megbizottjanak
a muszaki ellendrnek).

Az épitési (és kiilon a bontasi) hulladék-nyilvantarto lap mintajat az épitdipari
kivitelezési tevékenységrol szo16 hatalyos rendelet’mellékletei tartalmazzak.

A hulladék-nyilvantartd lap cimoldalan fel kell tiintetni az épitteté, valamint az épitési
helyszin azonositasra szolgalo adatait, a végzett tevékenység jellegét, tovabba a hulladék
kezelését végzé vallalkozé adatait is (KUJ szammal és KTJ szammal egyiitt).

Hulladék elszallitasat és kezelését csak olyan szervezet végezheti, amelynek vezetoje
rendelkezik KUJ szammal (Kornyezetvédelmi Ugyfél Jel), illetve maga cég KTJ szammal
(Kérnyezetvédelmi Teriileti Jel). A KUJ és KTJ szamot elektronikusan kell igényelni a
teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatosagtol. Tobb telephely esetén minden egyes
telephelyre kell KTJ szamot kérni.

Az épitési- és bontasi hulladék kezelésére kiilon jogszabaly (BM-KvVM egyiittes rendelet)
vonatkozik.

rrrrrr

vonatkozé jogszabalyban meghatarozott mennyiségi kiiszobértéket (péeldaul kitermelt fold
esetéeben 20 tonna, vegyes épitési és bontdsi hulladéknal 10 tonna), azt a tobbi csoporthoz
tartoz6 hulladéktol elkiilonitve kell gylijteni mindaddig, amig az engedéllyel rendelkezd
kezelonek at nem adjak.

Maga a hulladék-nyilvantartasi lap sorszamozva tartalmazza:

- az egyes hulladékfajtakat (anyagi mindségiik szerint csoportositva): kitermelt talaj,
betontérmelék, aszfalttormelék, fahulladék, féemhulladék, miianyag hulladék, vegyes
epitesi és bontasi hulladék, dsvanyi eredetii épitéanyag hulladék

- az egyes hulladékok nemzetkdozi EWC azonosito kodszamat (European Waste
Catalogue),

- a hulladék mennyiségét (t),

- a kezelési mod megnevezését és helyét.

7191/2009.(1X.15.) Korm. rendelet
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4.6. KERDES: Roviden ismertesse a minoségiigyre, mindségbiztositisra és a
kivitelezési tevékenységre vonatkozo szabalyokat!

Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartas, korszerlisités, esetleges csere céljabol
— a csatlakozod szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhetdk legyenek,
valamint azok az eurdpai uniés vagy a magyar nemzeti szabvanyok altal megkovetelt
biztonsaggal:

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak
megfeleld biztonsaggal — az allékonysdg és a mechanikai szilardsag, valamint a
rendeltetésszerii és biztonsadgos hasznalat kovetelményeinek,

b) nytUjtsanak védelmet a varhatd hatdsok okozta artalmak ellen az ¢épitmény
rendeltetésszerii hasznalata soran, valamint

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhato mértéki terheléseknek, hatasoknak. (TEKA)

Az épitési tevékenységre vonatkozo szakmai eloirasok Kkiilon csoportjat képezik a
miiszaki szabvanyok. Az ¢&pitési szakteriiletre vonatkozo szamos szabvany, illetve
szabvanyteriilet koziil kiemelheték a kovetkezok:

Minéségiigyi, minéségbiztositasi szabvanyok

A mindségiigyi szabvanyokat az ISO (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Testiilet) egyik bizottsaga,
az ISO/TC 176 alkotta, ez a bizottsag végzi a tovabbfejlesztés munkajat is.

A szabvanyok szama korabban 29000 és 30000 volt, az uj valtozatok a nemzetkozi szabvanyok
9000 és 10000 sorozatjelét viselik.

A minéségbiztositasi szabvanysorozat tobb részbdl all. A mindségiigyi rendszer alapjait
és lényegét az ISO 9000-1 és az ISO 9004-1 szabvany tartalmazza. Ehhez a csoporthoz
sorolhatjuk az ISO 8402 szabvanyt, amely a mindségi fogalmakat hatdrozza meg.

Az ISO 9001, 9002 és 9003 szabvanyok koziil valaszthatja ki a vallalat a neki megfelelot.
A vallalati mindoségiigyi rendszer Kkiépitését elvileg ezeknek a szabvanyoknak
megfelelden kell elkezdeni. A kivalasztott szabvany szerint kialakitott rendszer alkalmas a
kiils6 tanusitasokra, és a szerzddéses kapcsolatokban érvényesithetd.

A kiegészitd elemek, iranyelvek, az egy adott teriileten val6 megvaldsitas segédletei jelentik
kovetkezd szabvanycsoportot (ISO 9000-2, 9000-3, 9000-4, 9004-2, 9004-3, 9004-4, 9004-5,
9004-6, 9004-7, a felsorolt szabvanyok egy része még csak tervezet).

A 10000-es sorozatszamot viseld szabvanyok a feliilvizsgalatra (audit) és a feliilvizsgélo
szervezetekre vonatkoz6 kovetelményeket adjak meg.

Osszefoglaloan az ISO 9000 kifejezés a teljes mindségiigyi szabvanykollekciot jelenti.

A szabvanysorozat magyar valtozata az MSZ ISO EN jelzéseket viseli.
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Miiszaki rajzokra vonatkozé szabvanyok

A miiszaki abrazolasra vonatkozo szabvanyok szama igen magas, ebbe tartoznak ma
mar az elektronikus uton készitett miiszaki rajzok is.

Nemzetkdzi szabvanyok (MSZ ISO) tartalmazzak egyebek mellett:

a muszaki abrazolas altalanos eloirasait,

a muszaki rajzokon szerepld méretmegadas maodjat,

a miszaki rajzok rajzjeleit, az egészségiigyi berendezési targyak egyszerisitett
abrazolasat,

a feliiletek altalanos abrazolasat,

az épiiletek ¢€s épiiletrészek megjeldlését,

a muszaki rajzok méretaranyat,

a rajzlapok kialakitasat és méreteit, a feliratmezdket, tovabba

az épitési tlirések és modulkoordinacido meghatarozasat, stb.

A miiszaki rajzokra szamos magyar szabviany (MSZ) Kkiilon is vonatkozik. Ezek
meghatarozzak egyebek mellett:
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az épitési tervek altalanos kovetelményeit,

az egyes épliletszerkezetek (alapok, falak, tetok, fodémek, athidalok, dlmennyezetek,
nyilaszaro szerkezetek, kémények, szell6zok, berendezési targyak, stb.) abrazolasat,
rajzjeleit,

a tereprendezés abrazolasat, a kiilsé kozmiivezetékek rajzait, stb.
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4.7. KERDES: Melyek az épitési miiszaki ellenér helyszini adminisztrativ és ellenérzési
feladatai?

Az ¢épittetd helyszini képviseldjeként az ¢épitési miiszaki ellendr feladatdt egyrészt
meghatarozza a Méptv., az Epkiv., illetve a felek tovabbi feladatokrol ellatasardl is
megallapodhatnak.

A mtiszaki ellendr felelds tobbek kozott az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez
sziikséges, jogszabalyban eldirt dokumentumok, tervek meglétéért, az épitési munkatertilet
atadasaért, az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellendrzéséért, azért, hogy az
elektronikus épitési napld a hatosagi ellendrzések és eljarasok soran az épitésiigyi hatosag
rendelkezésére alljon, a személyes adatok kozléséért €s jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjelolt adatok bejelentéséért.

A muszaki ellen6r feladata:

e az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka szakszertiségének
ellendrzése a végleges épitési (1étesitési) engedély és a hozza tartozo jovahagyott vagy
az egyszerll bejelentés ¢épitészeti-miiszaki dokumentéacio, valamint a kivitelezési
dokumentéci6 alapjan,

e az ¢épitmény kitlizése helyességének, sziikség esetén a geotechnikai, kornyezetvédelmi
¢s egyeéb felmérések, vizsgalatok megtorténtének ellendrzése,

e az e-¢pitési naplo(k) ellendrzése, a bejegyzések ¢és egyéb jegyzokonyvek
ellenjegyzése, észrevételezése,

e a hibdk, hianyossagok, eltérések feltiintetése az e-€pitési naploban,

e a miszaki, illetve gazdasagi sziikségességbdl indokolt tervvaltoztatdsokkal
kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére,

e az cltakarasra keriild szerkezetek ellenérzésének elvégzése, a miiszakilag indokolt
tovabbi vizsgalatok meghatidrozasa, az ellendrzések ¢és a vizsgalatok adatainak,
valamint a sziikséges intézkedések meghatarozasanak bejegyzése az e-€pitési napldba,

e az atadas-atvételi eljarasban valo részvétel,

e cgyes épitményfajtak miszaki teljesitmény-jellemzdinek ellenérzése, a technoldgiaval
Osszefliggo biztonsagi eldirasok betartasanak ellendrzése,

e a beépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatai meglétének ellendrzése,

e az ¢pitési muszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentdldasa az e-épitési
naploban,

e miiszaki kérdésekben az épittetd dontéseinek elokészitése,

e miiszaki kérdésekben javaslattétel (pl. szakérté bevonasara),

e pénziigyi elszamolasok, felmérések ellendrzése,

e teljesitésigazolas kiallitasa ¢és atadasa vagy megkiildése a fovallalkozd részére,
rogzitése az e-€pitési naploban a fovallalkozo kivitelezd altal megkiildott teljesitésrol
sz010 értesités kézhezvételétdl — ha szerz6dés vagy jogszabaly atadas-atvételi eljarast
hataroz meg, ennek lezarasatol — szamitott, szerz6désben meghatarozott, de legfeljebb
tizendt munkanapon beliil,

e miiszaki igazolas kiallitasa,

e a szerzdédésben meghatdrozott vallalkozoi dij a szdmlazhatd Osszegre tett javaslat
eltérése esetén az eltérés indoklasa
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e az ¢pités helyszinén az épitdipari kivitelezési tevékenységnek a szerzddésben
meghatarozott idokozonkénti, de legaldbb tiz naponként ellendrzése, és annak az e-
€pitési naploban torténd rogzitése eseti bejegyzéssel, valamint

Ha az ¢épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo kivitelezd végzi, az épitési
miuszaki ellendr 6sszehangolja a felelds miiszaki vezetdk tevékenységét és gondoskodik arrol,
hogy az elvégzett ¢épitési-szerelési munkdk (részmunkdk) vonatkozasaban az egyes
fovallalkoz6 kivitelezok altal tett nyilatkozatok — az e-€pitési napld részeként — a
hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasahoz rendelkezésre alljanak.

Az ¢épitési miiszaki ellenér kotelezd kozremiikddése legaldbb az épitési beruhazas indulod
kivitelezési munkaira vonatkozé kivitelezési szerzddés megkdtésétdl az épitési beruhdzas
végszamla kiegyenlitéséig tart.

Az épitési miiszaki ellendr hiba, hianyossag megallapitasardl, a terv és a szerz0dés szerinti
teljesitést befolydsold minden koriilményrdl koteles az épittetét — az ¢épitési naploban
igazoltan — haladéktalanul értesiteni.
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48. KERDES: Mik az épitési miiszaki ellenéri tevékenységre vonatkozo
kornyezetvédelmi és orokségvédelmi kovetelmények?

Epitési tevékenységgel osszefiiggo kornyezetvédelmi és orokségvédelmi kovetelményeket
t5bb jogszabaly, a Méptv, az OTEK/TEKA, illetve a vonatkoz6 szaktorvények is
megallapitanak. Ilyenek:
e atermészet védelmérdl szolo torvény (1996. évi LIIL Tv., Tvt.. ),
e a kornyezet védelmének altalanos szabdlyair6l szolo torvény (1995. évi LIIL. Tv.,
Kvt..), tovabba
e a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény (2001. évi LXIV. Tv., Kult.tv.).

Ezek a jogszabalyok a tulajdonosokra (hasznalokra), az épittetére, mint a beruhazasi feladat,
program meghatarozdjara és finanszirozojara, tovabba az ¢épitési tevékenységet végzo
kozremikodokre is eléirnak kotelezettségeket, az épitési miiszaki ellenérre annyiban
vonatkoznak, amennyiben az épittetd megbizasabol és képviseletében jar el.

Az Méptv. az épitett kdrnyezet alakitdsdnak és védelmének atfogd torvénye, amelyik az
épitmények elhelyezési (telepitési) ¢s létesitési (épitési) kovetelményei kozott altalanos
kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeket-, illetve az épitett 6rokség megdovasaval,
fenntartasaval kapcsolatos eléirasokat tartalmaz. A korabbi szabalyozashoz képest
jelentds 1jitds, hogy alapelvek is rogzitésre keriilnek a Torvényben, amelyeket a
telepiiléstervek készitése, a f0épitészi €és a tervtanacsi tevékenység gyakorlasa sordn, sot az
egész épitési folyamat alatt egyarant figyelembe kell venni.

Az épitészeti alapelvek kiemelten is jelzik a Méptv. iranyultsdgat, amely a polgari jo izlésre,
az épitészeti mindségre, a természeti kornyezet védelmére, az épitett kornyezet megovasara,
valamint az épitmények energiahatékonysagara helyezi a hangsulyt.

Az OTEK/TEKA ezeket a kivetelményeket konkretizalja.
Egyebek mellett a meglévé épitményekre (a miiemléki védelem alatt allo l1étesitmények
értelemszeriien ilyenek) kiilon eldirasokat is tartalmaz, és meghatarozott eltéréseket
eleve engedélyez. Eldirja ugyanakkor, hogy a meglévd épitményen végzett barmilyen
helyreallitas, felajitas, korszerisités, atalakitas, bovités, vagy rendeltetés modositasa:
- az ¢épitmény ¢és részeinek allékonysagat és biztonsdgos hasznalhatosdgat nem
veszélyeztetheti, kozérdeket nem sérthet, illetve
- a szomszédos Onallo rendeltetési egységekhez fiiz0d6 hasznélati jogokat nem
korlatozhatja.
Az allékonysagra és biztonsdgos haszndlhatosagra vonatkozo kovetelményeket a munkalatok
soran végig, folyamatosan fenn kell tartani. Ennek ellendrzése az épitési miszaki ellendr
feladata.

Az OTEK/TEKA egyes létesitési kovetelményei aldl is csak kivételes és indokolt esetekben
lehet eltérni (ilyen lehet a természetvédelmi vagy a miiemléki érdek is), kiilon hatdsagi eljaras
keretében.

A természet védelmérol szolo torvény példaul eldirja, hogy:

védett természeti terilleten a természetvédelmi hatosag a veszélyeztetdo tevékenység
folytatasat korlatozhatja, felfiiggesztheti, illetve megtilthatja,
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ha valamely épitési munka végzése soran természeti érték Keriil el6, a Kivitelez6 (az
épittetd, illetve a miszaki ellenér egyidejii tajékoztatds mellett) koteles azt a
természetvédelmi hatosagnak haladéktalanul bejelenteni, és a természeti értéket és a
természeti érték elokeriilésének helyszinét a hatdsagi intézkedésig érintetleniil hagyni. A
bejelentés tényét az épitési napléban is rogziteni kell. Ha emiatt esetleg tervmodositas
valik sziikségessé, akkor arrdl az épitteto, a tervezo és a Kivitelezo kozosen dontenek.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo torvény kiilon is foglalkozik épitési
kérdésekkel. Eloirja egyebek kozott, hogy meghatarozott tevékenységek és épitmények
épitésiigyi hatésagi engedélyezését megel6zéen kornyezeti hatasvizsgalati, illetve
egységes kornyezethasznalati eljarast kell az  épittetonek (beruhazonak)
kezdeményeznie.

A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras célja a tervezett beruhazas kornyezeti hatasainak
meghatiarozasa és a kornyezethasznalat feltételeinek megallapitasa a kiadasra
keriil6 kérnyezetvédelmi engedélybe foglalva.

A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras megkezdése elott a tevékenység végzdjének el kell
készittetnie a kornyezeti hatastanulmanyt, amelynek tartalmi elemeit jogszabaly
(314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet) allapitja.

A kornyezetvédelmi engedélyben mindazokat az intézkedéseket eldirjak, amelyek a karos
kornyezeti hatasok elkeriilésére, csokkentésére ¢és megsziintetésére vonatkoznak. Ezek
betartatasa épittetoi, illetve épitési miiszaki ellendri feladat.

Epitési engedély az eldirt épitmények és tevékenységek esetében csak kornyezetvédelmi
engedély birtokaban kérheto.

Tovébbi kornyezetvédelmi eldiras, hogy:

az egyes Ovezetekben ¢épitési (és mas, példaul ilizemelési, technoldgiai) tevékenység a
kornyezetterhelés jellegétdl fliggden csak meghatarozott védotavolsag, védoteriilet megléte €s
a védelmi eldirds megtartasa esetén engedélyezhetd,

a kijelolt védoteriileten vagy véddtavolsagon beliil az adott 6vezet rendeltetésével dssze nem
férd tevékenység - kiilon védelmi intézkedés nélkiil - még atmenetileg sem folytathato.
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5. FEJEZET
AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMALI
ELOIRASAI

5.1. KERDES: Melyek az épitési engedélyezési terv alapjan készitett Kivitelezési
tervdokumentacio tartalmi és formai eloirasai?

A Kkivitelezési tervdokumentacio az épitési miiszaki ellenér munkajanak ,,vezérfonala”.

Epitési tevékenységet - ha korményrendelet eltéréen nem rendelkezik - Kkivitelezési
dokumentacio alapjan lehet végezni.

A Kkivitelezési dokumentacio az épitmény megvalositasahoz sziikséges valamennyi tervet,
miuszaki leirast, informaciot, teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazo egységes
dokumentum, amely egyértelmiien meghatarozza:

az ¢épitmény részévé valo osszes anyag, szerkezet, termék, beépitett berendezés
megnevezEését, helyzetét, méretét, mérettlirését, tovabbad a szamitasba veendd hatasoknak,
kovetelményeknek megfeleld elvart miiszaki jellemzdoket ¢s mindségi kovetelményeket,

az épités technologiai feltételeit, valamint az épités koltségeinek meghatarozasahoz
sziikséges adatokat.

Fentiek alapjan a kivitelezési dokumentacionak része:

a Kkivitelez6 altal készitett a tervezett épitmény épitdipari kivitelezési feladatainak

megszervezéséhez sziikséges részletességii:

- tervezOi koordinator altal ellen6rzott munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv,
tovabba

- az egyesitett kozmii (genplan) terv, az épitmények ¢és a kdzmiivek Osszefliggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési és idobeli fazistervek,

- atervezési programban megnevezett iizemeléstechnoldgiai terv,

- az épiiletgépészeti kivitelezési dokumentacio,

- az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentacio

- koltségvetés-Kiiras stb.

A Kivitelezési tervdokumentaciora vonatkozo altalanos rendelkezések

A Kivitelezési dokumentaci6 minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsagi
szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a Kkivitelezéshez, az
épitési-szerelési munka szakszerii elvégzéséhez, és az épitoipari kivitelezés ellendrzéséhez
sziikséges.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmazo tervdokumentacio részek elhanyagolhatok.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kiilonb6z6 szintmagassagok
egyértelmi jeldlésével - a dokumentacidoban dsszevonhatok.

Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsulasi szakaszokat a tervrajzokon
egyértelmiien jeldlni kell.

Akadalymentes hasznalata épitmény, épitményrész esetében mind a helyszinrajzon, mind az
egyes tervlapokon a méretadatok megadasaval igazolni kell az egyenld esélyli hozzaférés,
valamint az akadalymentesség kovetelményének megvalositasat.
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A kivitelezési dokumentacidhoz alairélapot kell mellékelni. Az aldirdlapot kiilon-kiilon
tervezOnként kell elkésziteni, és személyazonositasra visszavezetett elektronikus alairassal
kell ellatni.

Az alair6lap tartalmazza a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az €épitési
tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épittetd nevét vagy megnevezesét,
cimét, a tervezd nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

A tervezonek az altala készitett épitészeti-miiszaki tervet a megrendelonek torténo
atadastol szamitott legalabb 10 évig meg Kell ériznie.

A Kiviteli terv egyes munkarészeinek tartalma:

1. Epitészeti munkarész

Az ¢épitmény elhelyezését, funkciondlis — térbeli-alaprajzi-szintbeli — elrendezését, az
épitdmesteri, szakipari, ¢épliletasztalos ¢€s épiiletlakatos feladatok miiszaki megoldésait,
épiiletszerkezeti-csomdponti részleteit a kivitelezési dokumentacid épitészeti munkarészében
kell meghatéarozni.

Az épitészeti tervezés elemei:
a) Helyszinrajz, amely tartalmazza:

aa) a telken valamennyi meglévd, terepszint feletti és alatti épitményt, a tervezett
épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, korabban engedélyezett, bejelentett
épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetdidomok feltiintetésével, a
rendeltetés megjelolésével, valamennyi épitmény telekhatartol és egymastol vald
tavolsagat ¢és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriild vezetékek
jelolését,

ab) a tervezési terliletre vonatkozd, jogszabalyban eldirt paraméterek teljesitését igazold
mutatdészamokat, jellemzoket (telek terlilete, beépitettség mértéke, beépitési
magassag, zoldfeliilet aranya, épitmények egymadstol valod tavolsaga, eld-, oldal-,
hatsokertek mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

ac) a kitlizési adatokat, a +0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak megfeleld abszolut
szintmagassagi értéket, valamint a kitlizésre vonatkozd pontok, irdnyok
meghatarozasat,

ad) a meglévd terepviszonyok abrdzolasat a jellemzd szintmagassagok értékeivel, 10
szazaléknal nagyobb lejtésii terlilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolo
rétegvonalakkal,

ae) az ¢épitési tevékenységgel Osszefiiggésben tervezett, 0,2 métert meghalado
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

b) Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel Osszefiiggésben tervezett, 0,5 métert

meghalado tereprendezés esetén, amely tartalmazza:

ba) a meglévd terepviszonyokat abrdzold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtéshi teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazol6 rétegvonalakkal,

bb) a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értekeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

bc) terepmetszeteket a meglév allapotrol és a tereprendezés utani allapotrol,

bd) a csapadékviz elvezetés részletes megoldasat.
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¢) Alaprajzok az eltér6 szintekrdl, abrazolva:

ca) az elmetszett és a nézet iranydba esé nem teljes szintmagassagu szerkezeteket —
ideértve az égéstermék elvezetoket és szell6zoket —,

cb) a foldszinti alaprajzon a csatlakozo véglegesen rendezett terepet, az épiilet kortili
jardat, az eldlépcsot és egyéb szerkezeteket, a £0,00 helyét €s abszolut magassagat,

cc) a nyilasokat és nyilasathidalokat, a nyilaszarokat tengelyméret, méret, konszignacios
jel és parapetmagassag megadasaval,

cd) az abrazolt szintek szintvaltdsait és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési
iranyat, méreteit, mindkét végének szintmagassagat,

ce) a szerkezeti dilataciok helyét, méretét,

cf) a beépitett butorokat, berendezéseket,

cg) a gépészeti, villamossagi helyiségeket, aknakat,

ch) a helyiségek rendeltetését, méreteit, nettd alapteriiletét, padloburkolatat,

ci) a metszetek helyét, az esetleges torését és a nézetének iranyat.

d) Metszetek a megértéshez sziikséges szdmban az eltérd épiiletrészekrdl, amelyet

méretadatokkal kell ellatni:

da) az elmetszett, a nézet irdnydba esé lathatd vagy mas szerkezetek altal takart
szerkezeteket, beleértve az alapokat, lépcsdket, athidalokat, tetOszerkezetet; a
helyiségek belmagassaganak, a szerkezetek magassaganak, az anyagok mindségének
ismertetésével,

db) zartsora vagy ikres beépitésnél a szomszédos csatlakozé alapsikot,

dc) a csatlakozo végleges rendezett terepszintet, jardat,

dd) meg kell hatarozni az Osszes egymastdl eltérd vizszintes és fliggleges
¢épiiletszerkezeti rétegfelépitést.

e) Az eltéro kialakitasu szintathidalok, szintkiilonbség-athidalok alaprajzai és metszetei,
részlettervei az épiilet minden 1,5 m-nél nagyobb fiiggdleges méretet 4thidalod elemérdl,
amely abrazolja és méretezi:
ea) a szintkiilonbség-athidalo geometridjat, szerkezetét,
eb) Iépcso esetén a fellépok szélességét €s magassagat, jarovonalat,
ec) a csatlakoz6 szerkezeteket, korlatokat.

A c)-e) pont esetében az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitdsu szintkiilonbség-
athidalok az épiileten beliili elhelyezkedésiik egyértelmii jelolésével 6sszevonhatok.

) Homlokzati terv az épitmény valamennyi jellemzo kiils6 nézetérdl, amely tartalmazza:

fa) az épitmény kiilsé megjelenését meghatdroz6 homlokzati elemeket, igy kiillondsen a
nyilasokat,  nyilaszarékat, a  korlatokat, a  rekldmberendezéseket, az
esOvizcsatorndkat, az épiiletgépészeti berendezések kiiltéri elemeit, égéstermék-
elvezetdket, diszitdelemeket, 1épcsket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal
takart épitményrészeket,

fb) a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény, tovabba az egyéb
meghatdroz6 épitményrészek szintmagassagat,

fc) az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét.

g) Epitészeti miiszaki leirds, amely tartalmazza az épitményre vonatkozd, a tervlapok
tartalmat kiegészitd informaciokat.
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h) Nemzeti emléknek mindsiild miiemlék esetén az anyagaban védendd épiilettartozékok,
feliiletek €s szerkezetek jelolését a tervlapokon, részletes leirdsat, tovabba a mechanikai
védelem modjat a tudomanyos dokumentacioval €s az értékleltarral 6sszhangban.

2. Tartoszerkezeti munkarész

A tartészerkezeti tervezés elemei:

az erOtani szamitas, a tartdszerkezeti tervek, a tartoszerkezeti miiszaki leirds, geotechnikai
informaciok, ha talajvizsgalati jelentés nem késziilt.

Zartsoru vagy ikres beépités esetén a munkarész tartalmazza a szomszédos, meglévo épiiletek
feltaras Otjan meghatarozott alapsikjanak megadasat és a tervezett, a meglévd épiiletek
esetleges alapmegerdsitési megoldasat.

A tartdszerkezeti miiszaki leiras tartalmazza a tervezett tartdszerkezet jellemzdit, €s minden
olyan fontos jellemzdt, amelyet a tervezd a szerkezet megtervezésénél figyelembe vett, illetve
amelyet az épitési tevékenység soran be kell tartani.

3. Kozmii munkarész

A kozmii munkarészek vonatkozasdban el kell késziteni az épiilet iizemeltetéséhez sziikséges
telken beliili és kiviili kozmiivek — villamos energiaellatas, kiilteriileti megvilagitas, viz-, gaz-
¢és csatornahdlozat, komplett vizgazdalkodasi, szennyvizkezelési technoldgia, vezetékes vagy
vezeték nélkiili hirkézlési haldzat, hétavvezeték — terveit alaprajz, metszet, fliggdleges csoterv
¢és kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, mithely- és gyartmanytervek nélkiil.

3.1. Epiiletgépészeti munkarész

Az épiiletgépészeti munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet valamennyi
épliletgépészeti — ideértve az alternativ energiaellatds — rendszerének terveit alaprajz,
metszet, fliggdleges cséterv €és kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, miihely- ¢és
gyartmanytervek nélkiil.

Az ¢épiiletgépészeti szdmitasokat a vonatkozd szabvanyoknak vagy azzal egyenértékii
megoldassal kell elkésziteni, archivalni. A szamitasokat a kivitelezési dokumentacié nem
tartalmazza.

3.2. Epiiletvillamossdgi munkarész

Az épiiletvillamossagi munkarészek vonatkozéasaban el kell késziteni az épiilet valamennyi
¢épiiletvillamossagi — ideértve alternativ energiaellatds — rendszerének halozati terveit az
alaprajz, vezetékterv, kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, miihely- és gyartmanytervek
nélkiil.

Az ¢épiiletvillamossagi miiszaki leirds az épiiletvillamossagi halézatok, rendszerek és
berendezések irdsos ismertetése, a teljesitmény- és fogyasztasi adatok szamitason alapulo
értékeivel, specialis rendszerek bemutatasaval. A szdmitasokat a kivitelezési dokumentécio
nem tartalmazza.

4. Tiizvédelmi munkarész

A tlizvédelmi munkarész miiszaki leirdsa €s rajzi munkarésze tartalmazza tobbek kozott az
épitmény kockazati osztdlyba soroldsat, az alkalmazott épitési termékek, épiiletszerkezetek
tlizvédelmi paramétereit, a tlizterjedés elleni védelemre vonatkoz6 megoldasokat, a
tliztdvolsag biztositasat, a tlizszakaszolast, a tlizgatlo elvalasztasokat, a kiiirités és a mentés
biztositasara vonatkoz6 megoldéasokat, a kitiritési itvonalak elhelyezkedését és kialakitasat, a

46



Epitési miiszaki ellendrok
2025. januar

ho és fiist elleni védelem biztositdsara vonatkozd megoldasokat, az épiiletgépészeti, a
villamos és a villamvédelmi rendszer kialakitasat.

5. Uzemeléstechnolégiai munkarész

Egyes épitménytipusoknal az épitmény vagy egy részének miikdodése, kornyezetre gyakorolt
hatdsa okdn technoldgiai — kiilondsen gyartds-, javitas-, vizsgéalat-, konyha-, egészségiigyi
technologia — terv készitésekor az épitményre jellemzd egyedi folyamatok miikodését
tartalmazza, igy kiilondsen a technoldgiai miiszaki leiras, a technologiai terv.

6. Kornyezetvédelmi munkarész

Az épitkezés kornyezetre gyakorolt hatdsait mutatja be, kiilonosen a levegdtisztasag-védelem,
a viz- és termofoldvédelem, a hulladékgazdalkodas, a zaj- és rezgésvédelem, az €lovilag és
természetvédelem, a megtjuld energiaforrasok hasznalata, valamint a teriilet korabbi
hasznalata és az abbol eredd lehetséges szennyezettség bemutatasa, amely szoveges €s rajzi
formaban késziil, a vonatkozo kiilon jogszabalyok eldirasai alapjan.

7. Koltségvetés-kiiras
Részletes, minden szakagra kiterjed0 d&razatlan tételes koltségvetés-kiirds, mennyiségi
kimutatéssal.

8. Epitésszervezési munkarész

A kivitelezo altal készitett munkarész a tervezett €pitmény épitdipari kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletezettségben tartalmazza:

a) az egyesitett kozmi, genplan tervet, az épitmények és a kozmiivek Osszefliggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési és iddbeli fazisterveit,

b) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzéséhez sziikséges — tervezd altal ellendrzott —
munkabiztonsagi és egészségvédelmi tervet.

9. Tajépitészeti munkarész

A munkarész tartalmazza a t4jépitészeti alkotast abrazold, a zoldfeliileti idomtervet, a
meglévé ¢és telepitendd novényzetet abrazold helyszinrajzot, valamint a telepiilési
zOldinfrastruktararol, a zoldfeliileti tanusitvanyrdl és a zold védjegyrdl szolo kormanyrendelet
szerinti zoldtérfogatot igazold szamitdst, amennyiben az épitmény hasznalatbavételéhez
zoldfeliileti tanusitvany kiallitasa sziikséges.

10. Belsé6épitészeti munkarész

Nevelési, oktatdsi, kulturdlis rendeltetést tartalmazo épiilet esetén vagy ha az épitdipari
kivitelezési tevékenységnek értéke eléri, vagy meghaladja a Kbt. szerinti kozosségi
értékhatart, belsdépitészeti munkarészt kell késziteni.
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5.2. kérdés Ismertesse az  egyszeri  bejelentési eljarashoz  sziikséges
tervdokumentaciot!

Az Eljarasi Kodex értelmében eltéro szabalyok vonatkoznak az egyszerii bejelentési
eljaras dokumentaciojara j lakoépiilet épitése, illetve meglévé lakoépiilet bovitése
esetén.

FOszabaly szerint mindkét esetben csatolni kell az Eljarasi Kodex 1. melléklet 1-3. pontjaban
meghatarozottakat: igy a miiszaki leirasokat, tervlapokat, kornyezetbe illeszkedés
igazolasat, a szakagi dokumentaciot és a szakértoi véleményeket.

1. Miszaki leirasra vonatkozo eloirasok

A miszaki leirds alfabetikusan kereshetd szoveges dokumentum, amelyet PDF/A
formatumban kell benyujtani. Az &brak, képek felbontdsa 300 DPI. A miiszaki leirés
nyomtatasi mérete A4, melynek sziirkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell
lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdan nincs hatdlyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmi jelkulesot kell alkalmazni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmaz6 dokumentaciorészek elhagyhatok.

Tobb iitemben megvalosulo épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket
egyértelmiien jelolni kell.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacié minden esetben tartalmaz fotédokumentacidt, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény és kornyezetének allapotat mutatja
be. A miszaki leirds az épitményre vonatkozd, a tervlapok tartalmat kiegészitd informacidkat
ismerteti.

I.1. Az épitészeti miiszaki leiras tartalmazza

a) tervezett 0j épiilet, a meglévo épiilet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat,
valamint az 0nallo rendeltetési egységek szadmat, rendeltetésének megjelolését,
valamint hasznos alapteriiletét 6nalld rendeltetési egységenként és 0sszesen,

b) a telekre, a tervezett és a meglévd épitményekre vonatkozo, jogszabalyban eldirt
beépitési mutatok szamitasat és értékét,

c) az ¢épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyair6l sz6lo6 korméanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

d) azoknak az adatoknak, informacioknak az ismertetését, amelyek alapjan
egyértelmiien eldonthetd az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan
eljar6 szakhatosagok kijelolésérdl szolé kormanyrendeletben, valamint az Eljarasi
Koddex 3. mellékletben rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa,

e) a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvény
eldirasainak valé megfelelés igazolasat,

f) az épitési tevékenység soran kitermelendd asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).
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I.2. A tartészerkezeti miiszaki leiras tartalmazza

a) az épitmény tartoszerkezeti rendszernek bemutatasat, az alkalmazott fesztdvok, a 6
teherhordd elemek kialakitdsanak leirdsat, jellemzé f0 méreteit, a betervezett
megvalosithatosagot biztositd technologiai leirasokat,

b) meglévo épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek
leirasat, valamint a meglévé teherhordd szerkezetek megfeleldségének igazolasat,
illetve a megerdsitésére vonatkozo tartészerkezeti megoldasok bemutatasat,

c) zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozd épiilet allékonysagat
biztositd technologia leirasat,

d) a tervezés alapjaul szolgédld geotechnikai informaciokat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

e) felszinmozgés-veszélyes teriileten 1évd telek esetén a tervezett tartoszerkezeti
megoldas megfeleldségének igazolasat.

1.3. Az épiiletgépészeti miiszaki leiras tartalmazza

a) az ¢épitmény gépészeti kialakitdsdnak bemutatdsat, a vizellatasi, szennyviz- ¢és
csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a flitési és
hiitési, valamint 1égtechnikai rendszerek bemutatasat,

b) alternativ energiacllatis megvalosithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletben (meghatdrozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

c) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartoz6 épiiletek esetében a 9/2023. (V.
25.) EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kovetelményeknek vald
megfelelést igazolo épiiletenergetikai szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szold 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (Energetikai tanasitvanyrol
sz016 kormanyrendelet) 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

1.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza

a) az épitmény épiiletvillamossagi rendszerének 0sszefoglald leirdsat,

b) az ¢épitmény villamos energidval torténd elldtdsanak, erds- és gyengedramu
rendszerének, a villdimvédelmi, érintésvédelmi és egyéb megvalositandd villamos
rendszerek bemutatasat,

c) a létesitmény villamos betaplalasi pontjandl tervezett villamos teljesitmény értékét
(kVA).

I.5. Akadalymentesitési miiszaki leiras
Kozhasznalati épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes
kialakitdsanak megoldasat, tovadbba bemutatja az egyenld esélyli hozzaférés
kovetelményeinek teljesitési modjat.

1.6. Zoldfeliileti leiras
Szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre irdnyadd minimalis zoldfeliileti
mérték teljestilését, valamint jogszabalyban meghatdrozott esetben a tajépitészeti
miuszaki leirast, amely szamitdsokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas
kialakitasanak részletes bemutatasat.
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II. Tervlapok

Az ¢épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benyujtani.

A tervlap Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziikség esetén A3 méretben sziirkedrnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benytjtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasa 300 DPI legyen.

A benyujtandé épitészeti-miiszaki tervlapok:

II.1.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban

szolgaltatott vektoros adatallomany alapjan készitett helyszinrajz, amely
tartalmazza:

az égtajjelolést,

a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos— az ingatlannal kdz6s hatarvonali
— telkek abrazolasat,

a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévd terepszint feletti és alatti épitményt,
a tervezett épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, kordbban engedélyezett,
bejelentett épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetéidomok
feltiintetésével, a rendeltetés megjeldlésével, valamennyi épitmény telekhatartol és
egymastol vald tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra kertiild
vezetékek jelolését,

a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretardnyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1évé fold alatti €s feletti épitmények korvonalrajzanak abrazolésat,
rendeltetése megjeldlését,

a megbérzendd ¢és kivagandd — legalabb 20 cm atmérdjii — fakat, tovabba, ha az
épitmény hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tanusitvany sziikséges, a tervezett
tajépitészeti alkotas abrazolasat, a zoldfeliileti idomtervet és a meglévdé ndvényzet
abrazolasat,

a tervezési teriiletre vonatkozd jogszabalyban eldirt paraméterek teljesitését igazolo
mutatoszdmokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési
magassag, zoldfeliilet ardnya, épitmények egymastol valo tdvolsaga, eld-, oldal-,
hatsokertek mérete), valamint az €épitési hely abrazolasat,

az épitmény ¢és a telek személy- és gépjarmiiforgalméra szolgalo be- és kijaratok
kozathoz vald csatlakozasat, valamint a gépjarmiivek telken beliili elhelyezésének
abrazolasat,

a +0,00 kiindulé relativ szintmagassdgnak megfeleld abszolut szintmagassagi
értéket,

a meglévo terepviszonyok abrazolasat a jellemzO szintmagassagok értékeivel, 10
szazalékndl nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

az ¢pitési tevékenységgel Osszefiiggésben tervezett, 0,2 métert meghalado
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

I1.2. Eltéro szintek alaprajzai, abrazolva és méretekkel ellatva:
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az abréazolt szintek szintvaltisat és szintmagassagat, a szintdthidalok emelkedési
iranyat, mindkét végének szintmagassagat,

a szerkezeti dilataciok helyét,

a foldszinti alaprajzon a csatlakozo, véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili
jardat, az eldlépcsot €s egyéb szerkezeteket,

az égéstermék-elvezetoket.

Meg kell hatdrozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és netto alapteriiletét,
valamint padloburkolatat.

Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.
Az azonos alaprajzi ¢és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai — a kiilonb6zo
szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a tervdokumentacidban 6sszevonhatoak.

IL1.3. Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egyméssal szoget
bezaré modon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:

az elmetszett, a nézet irdnyaba esd lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba esd, de
a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsord vagy ikres beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

az épitményhez csatlakoz6, véglegesen rendezett terepet és jardat.

I1.4. Homlokzati tervek az épitmény valamennyi jellemz6 kiilsé nézetérdl, amelyek

tartalmazzak:
az épitmény kiils6 megjelenését meghataroz6 homlokzati elemeket: nyildsokat,
nyilaszarokat, korlatokat, reklamberendezéseket, esOvizcsatornakat, az
épiiletgépészeti  berendezések  kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetdket,

diszitéelemeket, IépcsOket, a terepszint alatti vagy a terep altal takart
épitményrészeket stb.

a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény tovabba az egyéb
meghatdroz6 épitményrészek. szintmagassagat,

az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

IL.S. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel oOsszefiiggésben tervezett, 0,5
métert meghalado tereprendezés esetén:

a meglévd terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szdzaléknal nagyobb lejtéshi teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemzdé szintmagassagok
értékeivel, 10 szdzaléknal nagyobb lejtéshi teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazol6 rétegvonalakkal,

terepmetszeteket a meglévo allapotrol és a tereprendezés utani allapotrol,

a csapadekviz-elvezetés megoldasat.

II1. Kornyezetbe illeszkedés igazolasa

zartsorq, ikres vagy oldalhataron all6 beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit is
tartalmazo utcakép,

latvanyterv,

kilatasi-ralatasi terv,

szinterv,

alcazasi terv,

egyéb dokumentum.
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IV. Szakagi dokumentaciok
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapozd geodéziai helyszinrajz
is.
Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.
Tartoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

- ha az épiilet zartsortian vagy

- ikresen csatlakozik,

- emeletraépitést végeznek,

- az ¢épiilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkozli vagy

annal kisebb fesztavl eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszorut),

vagy
- 5,4 métert meghalad6 tamaszkdzii tartdszerkezetet tartalmaz.

A tartdszerkezeti terven abrdzolni kell és méretadatokkal kell ellatni

- az alapozas, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévd épiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjat,

- ateherhordo falakat és pilléreket,

- amonolit és eldre gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint

- aszintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

V. Szakértoi vélemények
Meglévo épitmény bovitése esetén egy évnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy ¢épitésiigyi szakértdi vélemény

a) az idOtavlatban valtozo teljesitmény-jellemzdjii, kiillondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, teherndvekedéssel érintett épiiletszerkezetekrdl,

b) az 6tven évesnél idOsebb épitmények teherndvekedéssel érintett tartdszerkezeteirdl.
Zartsoru beépitésti épitmény teljes vagy részleges bontdsa esetén tartdszerkezeti szakértdi
vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon [éve épitmények allagvédelmének
megoldasat.

VI. Igazolasok:
- olyan formaban, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4, illetve
- elektronikus igazolas, ha a hiteles atadas informacidtechnolégiai feltételei fennallnak.

Uj lakéépiilet épitése esetén az egyszerii bejelentéshez mellékelni kell tovabba

- a telepiilésképi szakmai konzultaciordl készitett jegyzOkonyvet, ha azt a telepiilési
onkormanyzat rendeletében kotelez6veé tette,

- a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a tervezett épitési
tevékenységet tudomasulvételre javasold telepiilésképi véleményt, vagy az allami
foépitész, teriileti épitészeti tervtanacs telepiilésképi vélemény elleni kifogés targyaban
hozott véleményét, valamint

- a telepiilésrendezési és  épitési  kovetelmények alapszabalyzatarél — szolo
kormanyrendelet ¢és a helyi épitési szabalyzat beépitési szabalyaira vonatkozd
eldirdsaitol torténd egyedi eltérés esetén az eltérést engedélyezd, az éEpitészeti és
telepiilésrendezési tervtanacsokrol szolo korméanyrendeletben meghatarozott tervtanacsi
véleményt.

Meglévo lakoépiilet bovitése esetén egyszerii bejelentési eljarashoz ezek csatolasat nem
irja el6 a jogszabaly.
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Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltéréen kivanjak folytatni, akkor
az eltérd megvalositas kezdd napjat megel6z6 napon a valtozast tartalmazd kivitelezési
dokumentéciot az elektronikus épitési naploba kell feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejlileg,
ha a valtozas az épiilet a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését érinti.
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5.3. KERDES: Melyek az épitési miiszaki ellenér feliilvizsgalati feladatai a
rendelkezésére bocsatott tervdokumentaciokkal kapcsolatban?

A tervdokumentacio ellendrzését, feliillvizsgalatat az épittetoi képviseletében az épitési
miiszaki ellenér végzi (ha ezzel megbizzak), azonban az épitteté kiilon miiszaki ellenéri
felillvizsgalat nélkiil is a kivitelez6 vallalkozo rendelkezésére bocsathatja az épitészeti-
miiszaki dokumentaciot.

A miiszaki ellenér feliilvizsgélata, ellendrzése ugyanakkor szdmos késdbbi problémat
megeldzhet, ezért igénybevétele feltétleniil indokolt. A miiszaki ellendr altalanos, kotelezo
feladati koz¢é tartozik ugyanis a miiszaki, illetve gazdasagi sziikségességbdl indokolt
tervvaltoztatasokkal kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére. E feladat ellatasa
pedig joval hatékonyabb, ha lehetdség van a tervek eldzetes vizsgalatara.

A tervdokumentacio hianyossagaibol adodo jogkovetkezmények elsésorban a
vallalkozét terhelik, amennyiben a hianyokat - az egyébként elvarhatdo szakmai gondossag
mellett - észlelnie kellett volna, de azt a szerzddéskotést megelézOen nem jelezte.
A Kkivitelezo ez iranyu jelzése esetén (vagy az épitési miiszaki ellendr észrevételei alapjan)
az épittetének kell intézkednie a tervezo felé.

Amennyiben az épittetd vagy megbizott képviseldjének utasitidsa jogszabalyt, hatésagi dontést
sért, vagy az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyezteti, a vallalkozo kivitelezd az utasitast és az
azt megtagado jognyilatkozatot kiteles az elektronikus épitési naploba bejegyezni.

A hibas tervdokumentacio esetében a felelosség Osszetettebb. A tervezo feleldssége ez
esetben természetesen megkeriilhetetlen, azonban mind a Kkivitelezé (a Kivitelezo felelos
miuszaki vezetéje), mind az épitési miszaki ellenor is felelosséggel tartozik azért, ha a
megrendel6tol kapott tervek hibajat felismerhette, a megrendelét azonban erre nem
figyelmeztette ¢és a kivitelezés a hibas terv alapjan folyt, illetve folyik. A felelosség ez
esetben egyetemleges.

Az épitmények tervezésébol €s az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésébdl addodd — a
teljesitéssel Osszefliggd — vitdk rendezéséhez az épittetd, a tervezd, a tervezdi miivezetd, az
épitési miiszaki ellendr és a kivitelezd torvényben meghatarozott médon birdsag, kozjegyzo, a
Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv vagy kozvetitd eljarasat kezdeményezheti.

A kivitelezési tervvel kapcsolatos ellendrzésének — ha arra a miiszaki ellendr kiilon megbizast
kap és megfeleld felkésziiltséggel rendelkezik — az alabbiakra kell kiterjednie:

a tervdokumenticio teljessége, azaz tartalmaz-e minden sziikséges munkarészt: tervet,
szoveges dokumentumot, igazolast, nyilatkozatot, koltségvetési kiirast, stb.

a szolgaltatott tervdokumentacid részletessége, sziikséges-e tervezdi milvezetést igénybe
venni (ha igen, az épittetd felé ezt jelezni kell),

a kivitelezési tervdokumentacid és a jovahagyott épitési engedély, illetve az ehhez tartozo
zéaradékolt épitési engedélyezési tervdokumentacio teljes 0sszhangja, megegyezése igazolt-e,
az esetleges eltérések igényelnek- e tovabbi intézkedést,

a kapcsolodd szakagi tervek egymassal Osszhangban vannak-e, nem tartalmaznak-e
ellentmondasokat, litkozéseket,

a tervdokumentacioban 1évo tervmegoldasok gazdasagosan €s észszerlien megvaldsithatoak-e,
a javasolt megoldasok nem jelentenek-e stilyos, esetenként az épitési feladat meghiusulasahoz
vezetd problémakat,

az ¢épitési helyszin és a tervben szerepld megoldds megegyezik-e, minden meglévd és
megmaradé épitmény, természeti érték, helyesen van-e dbrazolva,
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az abrazolt kozmiikapcsolatok rendelkezésre allnak-e,

a helyszini adottsdgok lehetdvé teszik-e a szakszerli és biztonsdgos munkavégzést,
anyagtarolast, belso kozlekedést stb.,

a tlizvédelmi dokumentécio, illetve a munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv megfeleléen
alkalmazhat6-e az ¢épités helyszinére és koriilményeire, sziikség van-e kiilon szakértd
bevonasara.

A miiszaki ellendr feliilvizsgalata nemcsak az esetleges hidnyossagok, hibak idébeli jelzését,
¢és sziikségszerl kijavitasat szolgalja, hanem kihatassal lehet a kivitelezé vallaldsi arara, a
vallalt hataridore, a tobbletmunkdk meghatarozasara is.
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54. KERDES: Milyen esetekben térhet el a Kivitelezési tervdokumenticié az
engedélyezési tervben foglaltaktol, valamint milyen modon lehet a tervdokumentacioktol
eltérni a Kivitelezés soran?

Az épitési miiszaki ellenér (ha ezzel megbizzék) a tervezéssel kapcsolatban az épittetdi
igényeket képviseli, illetve a tervezo rendelkezésre bocsatja azokat a meglévo adatokat,
szakmai dokumentumokat (tanulmanyok, el6zetes vizsgalatok stb.), amelyek a tervezdi
munkahoz sziikségesek. Az épitészeti-miiszaki dokumenticié osszeallitasa tervezoi
feladat.

Az ¢épitésiligyi hatosagi engedélykérelem benytjtasa, illetve lakdépiilet épitésének egyszerti
bejelentése esetén a bejelentés megtétele - mindketté elektronikus uton - az épittetod
feladata, csakugy, mint a tervezési szerzddés mellékletét képezd tervezési program
osszeallitasa és ez alapjan a sziikséges tervek elkészittetése. Ehhez a munkahoz az épittet6
szakmai segitséget vesz/vehet igénybe, ami lehet tervezdi kozremiikddés, de lehet épitési
miiszaki ellen6r megbizasa is mar ebben az épités-elokészitési fazisban.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio - céljatol fliggden - lehet a hatésagi engedélykérelem
(épitési, bontasi, fennmaradasi) mellékletét képezd un. hatosagi tervfajta, vagy a
megvaldsitashoz kotelezéen eldirt Kivitelezési tervdokumentacié. Természetesen a
hatosagi (engedélyezési) tervek és a Kivitelezési (megvalositasi) tervek kozott kozvetlen
kapcsolat van, amennyiben a kivitelezési tervdokumentacidt éppen a végleges ¢épitési
engedély és a hozzatartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott engedélyezési terv alapjan kell
elkésziteni.

A Kkivitelezési dokumentacio tartalma csak a jogszabalyban megengedett esetekben
térhet el a hatdésagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban
(engedélyezési tervben) foglaltaktol. A végleges épitési engedélytol és a hozza tartozo
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglaltaktdl, vagy
az egyszeri bejelentési dokumentaciotol a Kkivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi
hatosag Ujabb eldzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel (eltérési bejelentési
dokumentacio feltoltésével) lehet, kivéve, ha az eltérést a jogszabaly megengedi, vagy az
eltérés tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez, vagy eltérési dokumentaciohoz
kotott épitési tevékenység.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltéroen kivanjak folytatni, akkor
az eltér6 megvalositds kezdd napjat megeldz6 napon a valtozést tartalmazo kivitelezési
dokumentéciot az elektronikus épitési naploba kell feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejiileg,
ha a valtozas az épiilet a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését érinti.

Ha a Kkivitelezés soran modositott épitési engedélyezést nem igénylé eltérés torténik, azt
az épitési naploban, majd a megépiilt allapotot a hasznalatbavételi engedélyezéshez,

tudomasulvételhez kell dokumentalni. Ez a Kivitelezé feladata. Osszedllitashoz iranyadd
az épitési engedélyezési és a kivitelezési dokumentécio tartalma.

kksk
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