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1.FEJEZET
SZAKERTOI TEVEKENYSEG FOLYTATASARA VONATKOZO ELOIRASOK

1.1. KERDES: Ismertesse az épitésiigyi miiszaki szakértéi tevékenység megkezdésének
és folytatasanak feltételeit cégként és maganszemélyként!

A MEK hataskérébe tartozo épitésiigyi miiszaki szakértéi tevékenységek:

- az altalanos épitmények épitészeti szakértoi szakteriilete,

- a belsoépitész szakértdi rész-szakteriilet,

- a miiemléki épitmények miiszaki szakértdi rész-szaktertilete,

- szakagi épitésiigyi miiszaki szakértdi szakteriiletek/rész-szakteriiletek, tovabba ezen
beliil:
- tajépitészeti szakértoi részteriilet

- az épitési beruhazasok épitésiigyi miiszaki szakértoi szaktertilete.

A MEK hataskorébe tartozik tovabba a telepiilésrendezési szakértéi szakteriilet és
telepiilésrendezési zoldfeliileti és tajrendezési szakagi szakértoi szakteriiletek

A szakagi épitésiigyi miiszaki szakértoi szakteriiletek/rész-szakteriiletek, tovabba az épitési
beruhazasok épitésiigyi miiszaki szakeértéi szakteriilete akkor tartozik a MEK hataskorébe,
ha a kérelmezo az épitész kamara tagja vagy épitész szakképzettséggel rendelkezik.

A szakértoi tevékenység szakmagyakorlasi jogosultsaghoz kotodik.

A jogosultsagot a szakképesités és a szakmai gyakorlat hatarozza meg.

Epitésiigyi miiszaki szakértéi tevékenységet az a szakmagyakorlasi jogosultsaggal
rendelkez0 természetes vagy jogi személy folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész
kamara engedélyével. A kamara az engedély megadasaval egyidejileg névjegyzékbe veszi a
jogosultsagot szerzett természetes személyt.

Az épitésiigyi miiszaki szakértoi tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel,
ami eltér természetes személyek és a tevékenységet folytatd cégek esetében.
A tertileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki

- érvényes szakmai kamarai tagsaggal rendelkezik,

- szakképesitése és szakmai gyakorlata alapjan erre jogosult,

- Dbiintetlen eloéletii, és

- nem all a szakértéi tevékenységet kizard foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.

Jelenleg a szakmai felel6sségbiztositas szakértok esetében nem kotelezo.

A névjegyzékbe felvett személy nyilvantartasi szamot kap, amely tartalmazza a kért szakértoi
szakteriilet/rész-szakteriilet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas sorszamat.

A névjegyzékbe vételhez el6irt szakképesitési kovetelmények:

- az altaldnos épitmények épitészeti szakértéi szakteriilete esetében (SZESZ): okleveles
épitészmérndki (vagy vele egyenértékiinek elismert Msc fokozatu) szakképesités,

- belséépitész szakértdi rész-szakteriilet esetében (SZESZ-BE): okleveles épitész tervezd
mivész, okleveles belséépitész kornyezettervezd miivész szakképesités,

- miiemlék épitmények miiszaki szakértéi rész-szakteriilete esetében (SZES 5): okleveles
épitészmérndk és miiemlékvédelmi szakmérnok,

- szakagi épitésiigyi miiszaki szakértéi szakteriilet, tajépitészeti szakértoi
részszakteriilet (SZESZ-K) esetében: taj- és kertépitészeti szakon végzett okleveles
kertészmérnok, okleveles tajépitész mérnok, okleveles tajépitész-kertmiivész,

- szakagi épitésiigyi miiszaki szakértSi szakteriileten (SZES) beliil a kovetkezd rész-
szakteriiletek esetében: tartoszerkezeti szakértd (SZES 1); épiiletszerkezeti szakértd
(SZES 2); épiiletfizikai szakérté (SZES 4); épiiletenergetikai szakértd (SZES 6); épitési
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szakipari szakértd (SZES 9); épitési szerelipari szakértd (SZES 10); épitéanyag-ipari
szakértd (SZES 11) - okleveles épitészmérndk (illetve az adott szakteriileten szakiranyt
épitdmérnoki szakképesités),

- épitési beruhazasok épitésiigyi miiszaki szakért6i szakteriilete (SZB) esetében:
okleveles épitészmémok (illetve okleveles épitémérnok).

A besorolasra nem alkalmas szakképzettségek tckintetében a szakiranyu szakképzettség
egyenértékiiségének vizsgalatara keriil sor, amelyet az orszagos kamara végez el.

A szakértdi névjegyzékbe vételhez eléirt szakmai gyakorlati id6 8 év, amelybe legalabb 4
évnek épitészeti-miiszaki tervezési, épitési miiszaki ellenéri vagy felelés miiszaki vezet6i
szakmai gyakorlatnak Kkell lennie. A felsdoktatdsi intézményben ¢€pitészeti-muszaki
szaktargy-oktatdi, a beruhazas lebonyolitoi, az épitésiigyi igazgatasi, valamint az épitésiiggyel
kapcsolatos kutatasi, fejlesztési szakmai gyakorlati id6t is figyelembe veszi a Kamara
Szakmai gyakorlati idéként a jogosultsdg megszerzéséhez sziikséges szakképesités
megszerzését kovetéen végzett szakmai gyakorlat idétartamat lehet figyelembe venni.
Miiemléki szakértok esetében ebbe beleszamit a mliemlékvédelmi szakmérnok képzés
iddtartama is.

Céges szakmagyakorlas megkezdésének feltételei
Az épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenységet iizletszerli gazdasagi tevékenységként folytatni
akar6 cég akkor végezhet szakért6i munkat, ha

- személyesen kozremiikodo tagja, vagy munkavallaloja rendelkezik a végezni kivant
teriileten szakmai jogosultsaggal (és ezt a munkavallalot legalabb heti 20 6raban kell
foglalkoztatnia), és

- bejelentését a https://cegreg.mek.hu/ oldalon elektronikus titon megtette,

- a céget a székhelye szerint illetékes teriileti kamara bejelentése alapjan
nyilvantartasba veszi (a nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és
nyilvantartasi szam).

A cég altal végezhet6 épitésiigyi miiszaki szakértéi tevékenység terjedelme azonos a
foglalkoztatott természetes személy jogosultsaganak terjedelmével.

Az épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenység engedélyezését és a szakmagyakorlok
névjegyzékbe vételét els6 fokon a kérelmezo lakohelye szerint illetékes teriileti épitész
kamara titkara, masodfokon a Magyar Epitész Kamara fétitkara folytatja le.
A szakért6i tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel
kapcsolatos egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa, tevékenységtol
valo eltiltas, névjegyzekbdl valo torlés stb.) az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 2016.
évi CL. torvény (Akr), valamint a szakmagyakorlasi rendelet (Szakgyr) szabalyai szerint
kell lefolytatni.
A kérelemhez a kérelem targyanak pontos megjelolése mellett csatolni kell

- az eloirt szakképesitési és szakmai gyakorlati kovetelmények hiteles igazolasat

(kozokirat vagy teljes bizonyitd erejii maganokirat forméajaban),

- arészletes szakmai tevékenység bemutatasat, tovabba

- akapcsolattartas médjarol torténé intézkedést is.
Ez utébbi azért fontos, mert a kérelem benyujtasa, az engedélyezés teljes folyamata és a
nyilvantartas is elektronikus titon torténik.

Az épitésligyl muszaki szakértdi jogosultsaggal rendelkezd természetes és jogi személyek
elektronikus névjegyzéki hatésagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok
alapjan az orszagos kamara az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartassal (OENY) 6sszekapesolt,
szakteriiletekre bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet.
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A nyilvantartds lehet6vé teszi a bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a
nyilvantartasbol torténd elektronikus adatszolgaltatast. A nyilvantartas adatai kozhiteles
hatdésagi nyilvantartasnak mindsiilnek.
Szakért6i tevékenység folytatasanak feltételei
A bejegyzett épitésiigyi muiszaki szakértdi tevékenység folytatasanak feltételei természetes
személyek esetében:
- a kamarai tagsag folytonossaga (éves dijfizetés, adategyeztetési kotelezettség
teljesitése),
- tovabbképzési idoszakonként (6t év) a kotelezoé és szakmai tovabbképzés teljesitése,
- a névjegyzékbe vételt koveté egy éven beliil - a kotelezd tovabbképzés keretében -
beszamolo eredményes teljesitése.

Cég bejelentett és nyilvantartasba vett épitésiigyi muszaki szakért6i tevékenységét akkor
vallalhatja és folytathatja, ha:
- a jogosultsaghoz kotott tevékenységet a céggel legalabb egy, a fentiek szerinti munka-
vagy tagsagi jogviszonyban all6 a jogosultsaggal rendelkezo személy végzi, és
- akamara nem tiltotta meg a tevékenység folytatasat. Azon egyéb szakteriileti munkakat,
amelyekhez a cég nem rendelkezik jogosultsaggal, csak arra jogosult kdzremiikodo,
(tarsszakértd) bevonasaval lehet végezni.
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1.2. KERDES: Melyek az épitésiigyi miiszaki szakérti jogosultsig keretében
végezhetd feladatok és szakteriiletek? Melyek az osszeférhetetlenségre vonatkozo
szabalyok és a Kkizarasi okok?

Epitésiigyi miiszaki szakért6i tevékenység - altalinossagban - az épitési tevékenységgel
kapcsolatos miiszaki jelenségek ok-okozati dsszefiiggéseinek értékelésére, a vitatott esetek
megitélésére, a hibak, hianyossagok, karok, illetve ezek okainak feltarasara terjed Kki.
Elvarhatdo kovetelmény, hogy a szakvéleményt a tudomany ¢és a miszaki fejlodés
eredményeinek felhasznalasaval készitsék.

Az épitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenységet folytatd személy csak olyan szakteriileten,
illetve rész-szakteriileten végezhet szakértdi munkat, amelyhez megfelelo szakért6i
jogosultsaggal rendelkezik. Tekintettel a szamos szakértdi teriiletre, itt kiillonds jelentdsége van
a rész-szakértdi jogosultsdgoknak. A fentiekben foglalt jogosultsagi szabdlyok megsértése
kompetencia vétségnek mindsiil, melyet az Magyar Igazsagiligyi Szakértéi Kamara fegyelmi
eljaras keretében akar kizarassal is szankcionalhat az igazsagiligyi szakértOk esetében. Az
igazsagiigyi szakértdi szakteriiletekrdl, valamint az azokhoz kapcsolodo képesitési és egyéb
szakmai feltételekrdl szol6 9/2006. (11. 27.) IM rendelet (tovabbiakban: Kompetencia rendelet)
allapitja meg az igazsagiigyi szakértok szakteriileteinek (kompetencidjanak) alapfeltételeit.

A szakértdi tevékenység az orszag egész teriiletén folytathaté.

Az egyes épitésiigyi miiszaki szakteriiletek/rész-szakteriiletek keretében végezheto
feladatokat a vonatkoz6 kormanyrendelet (Epelj) melléklete tartalmazza.

Altalanos épitmények épitészeti szakértéi szakteriilete (SZESZ):

A szakértoi jogosultsag kiterjed az épitészeti tervezési korébe tartozo épitmények szakértdi
tevékenységére épitészeti vonatkozasban.

Bels6épitész szakértdi rész-szakteriilet (SZESZ-BE):

Ennek keretében a bels6épitészeti tervezési szakteriilet korébe tartozo feladatok szakértése
végezhetd belsdépitészeti vonatkozasban.

Miiemlék épitmények miiszaki szakértdi rész-szakteriilete (SZES 5):

Miiemlék épitmények torténeti épiiletszerkezetei, épitdanyagai esetében a javito, konzervalo és
fenntartd technologidk, anyaghasznalat, szerkezeti megoldds adott miemléken valo
alkalmazhatosaganak szakvéleményezése.

Szakagi épitésiigyi miiszaki szakértéi szakteriileten (SZES) beliil az alabbi rész-
szakteriiletek tartoznak a Magyar Epitész Kamara illetékességi korébe. A végezhetd
feladatok:

Tajépitészeti szakérté (SZESZ-K):

A tajépitészeti tervezési teriilet korébe tartozo feladatok szakértése tajépitészeti vonatkozasban.
Tartoszerkezeti szakértd (SZES 1):

Epitmények tartoszerkezeteinek mechanikai ellenallds és stabilitasra, torténd szakértése,
beleértve a foldrengés ¢és tlizhatasra torténd szakértést, tovabba kiilonleges szerkezetek
szakértése

Epﬁletszerkezeti szakérto (SZES 2):

Magas- ¢és mélyépitési épiiletszerkezetek vizsgalata, amelyek természetes anyagokbol,
eléregyartott vagy helyszinen eldallitott anyagstruktiraval kialakitottak, ezen szerkezetek
elemeinek és épitéstechnologiaval dsszeépitett és struktirdinak ok-okozati Osszefliggéseinek
magas szinvonalu értékelése az eldirt teljesitményadatok alapjan.

Epiiletfizikai szakérté (SZES 4):

Epiiletfizikai (h6-, hang-, rezgés elleni védelmi) szakértés, helyszini koriilmények mérése,
sajatossagok felmérése, kiindulasi adatok rogzitése - hdszigetelése, nedvesség viszonyok,
légateresztés megitélése, akusztikai mindségek, szerkezetek, hangszigetelések kiilonb6zo

7
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eseteinek elemzése, épiiletek, épiiletrészek, kiilonbozo szerkezetek komplex vizsgalatai,
méretezései, szerkezeti kialakitasai, megoldasok szakértése.

Epiiletenergetikai szakérté (SZES 6):

Epiiletek energetikai szakértése.

Epitési szakipari szakérté (SZES 9):

Epitési szakipari struktarak, szerkezetek anyagainak, elemeinek és technoldgiai rendszereinek
vizsgalata, valamint az épiilet csatlakozé szerkezeteivel, rendszereivel vald egyiittdolgozas
(kompatibilitas) vizsgalata és értékelése az eloirt teljesitményadatok alapjan.

Epitési szerel6ipari szakérté (SZES 10):

Epitési szerelipari struktirdk, szerkezetek anyagainak, elemeinek és technologiai
rendszereinek vizsgalata, valamint az épiilet csatlakozo szerkezeteihez, rendszereihez vald
egylittdolgozas, Osszekapcsolhatosag (kompatibilitas) vizsgalata és értékelése az eloirt
teljesitményadatok alapjan.

Epité-anyagipari szakért6 (SZES 11):

A természetes anyagokbol késziilt, eloregyartott vagy helyszinen eléallitott anyagstrukturaval
kialakitott épitési anyagok teljesitményadatainak vizsgalata, értékelése.

Epitési beruhazasok épitésiigyi miiszaki szakért6i szakteriilete (SZB):

Ez is miiszaki jellegli szakteriilet, amelynek tartalma a beruhazasok el6készitésének, a
megvalositasi folyamatok irdnyitasanak, a kivitelezési munkak miiszaki tartalmanak vizsgalata,
értékelése.

Osszeférhetetlenség, kizarasi okok

Altalanos kizarasi ok: Az AKR szerint , Nem vehet részt az iigy elintézésben, akitél nem varhat6
el az ligy targyilagos megitélése”. E korben nevesiti, hogy ,,az tigy elintézésébol kizart az a
személy, akinek jogat vagy jogos érdekét az iigy kozvetleniil érinti, az ELJARAS EGYEB
RESZTVEVOIE (szakértd) timogatd”. Az eljaras egyéb résztvevéjének mindsiil a szakérté igy
amennyiben a hatosagi eljaras kozvetleniil érinti, nem adhat szakvéleményt. Az iigy
elintézésébdl eleve kizart a szakérto.

Nem folytathat épitésiigyi miiszaki szakértoi tevékenységet:
a) ugyanazon épitmény, tajépitészeti alkotas kivitelezése vonatkozasaban az a személy, aki
az épitmény épitési-szerelési munkait vagy a tajépitészeti alkotas épitési-kivitelezési munkait
ellendrizte, mint:

- épitési miiszaki ellendr,

- tervezési muszaki ellendr,

- beruhdzasi tanacsado, vagy

- kivitelezte, vagy

- akivitelezo6 felel6s miiszaki vezetdje volt,
b) ugyanazon dokumentacié tekintetében az a személy, aki az épitmény épitészeti-miiszaki

........

készitésében, mint tervezo (szaktervezoként, tarstervezoként) részt vett.
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1.3. KERDES: Szakértéi tevékenység milyen két formaban végezheté, mi a kiilonbség
koztiik? Melyek az épitésiigyi miiszaki és az igazsagiigyi szakérté bevonasanak
legfontosabb esetei? Milyen jognyilatkozatot potolhat és mikor a hatésagi eljarasban a
szakérto, soroljon fel négy esetet!

Szakértdi tevékenység alapvetéen két szakértdi mindségben végezhetd az épitdiparban. Az
egyik a szakmai kamardk (MEK, MMK) éltal kiadott engedélyek alapjan nyilvantartott
épitésiigyi miiszaki szakértok, a masik pedig az igazsagiigyi szakértoi tevékenység,
amelynek engedélyezését — kiilon feltételek teljesitése mellett - a szakmai kamarak
névjegyzekébe mar bejegyzett miiszaki szakértok kérhetik az Igazsagiigyi Minisztériumtol.
Nekik kiilon Igazsagiigyi szakértéi kamarai tagsag is kotelezo, etikai- fegyelmi feliigyeletiik is
ezen kamara hatéaskore.

Epitésiigyi miiszaki szakértoi tevékenység az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével
kapcsolatos miiszaki jelenségek ok-okozati dsszefiiggéseinek magas szakmai szinvonalid
értékelése, ezen beliil:
a) a vitatott esetek megitélése,

b) a hibak, karok, ezek okainak feltarasa,

c) a fentiekkel kapcsolatban szakértdi vélemények készitése, valamint

d) a jogszabalyban rogzitett kapcsolddo tevékenységek ellatasa.
Elvarhatd kovetelmény, hogy a szakvéleményt a tudomany ¢€s a miszaki fejlodés
eredményeinek felhasznalasaval készitsék.
Az épitésiigyl miszaki szakértdi tevékenységet folytatd személy elsdsorban perenkiviili vagy
jellemzoen épitéshatosagi ligyben és csak olyan szakteriileten vallalhat szakértéi munkat,
amelyhez megfelel6 szakteriileti/rész-szakteriileti szakértoi jogosultsaggal rendelkezik. Ez
esetben értelemszeriien vallalasi feltétel az a nem normativ, de fontos és indokolhatd
kovetelményt is, hogy: ,,amelyre felkésziiltsége alapjan képes”.

Epitésiigyi miiszaki szakérté megbizasara minden olyan esetben is sor keriilhet, amikor az
épitésben kozremiikodo felek (épittetd, illetve a vallalkozok) ezt perenkiviili elszamolasi,
vagy teljesitéssel osszefiiggd, pl. mindségi, mennyiségi kérdésben, vagy az alabbiak
szerinti vizsgalati céllal igénylik.

Peéldaul:

- természetes épitéanyagok (ko, fa, stb.), bontott épitési termékek felhasznaldsa eldtt a
kivitelezd, illetve felelés miiszaki vezetdje (de a tervezo is) kérheti a szakértovel tortend
vizsgalatot, és a vizsgalat eredményetil fiiggden dontenek azok kezelésérdl, épitési célra
valo megfelelosségerdl, ismételt felhasznalhatosdagarol, beépithetoségérdl, vagy

- tervezési, kivitelezési hiba, hianyossdg megitélése esetében, a karokozas felek kozotti
aranyanak megallapitasaban a felek ugyancsak kérhetik szakerto kézremiikodeset.

Miiszaki szakérté bevonasa a hatosagi eljarasba

Az épitésiigyi hatosag az épitdipari kivitelezési tevékenység ellendrzése soran jogszabalyban
meghatarozottak szerint szakértoként a szakmai kamardkat, a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamarat (a tovabbiakban: MKIK) vagy jogosult szakintézményt, egyéb szakértot vehet
igénybe. Az igy bevont szakértének feladata teljesitésé¢hez az ¢épitésiigyi hatosag
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az elektronikus épitési naplobol adatot ad.

Ha az épitésiigyi hatosag az eljarasaban szakértot hallgat meg, szakért6i véleményt kér, hatdsagi
ellenérzésébe szakértdt von be, az ligyfelet a szakértdi vizsgalatban vald kozremiikodésre
kotelezheti. Nem rendelhet ki a hatosag szakértdt, ha ugyanabban a szakkérdésben szakhatosag
allasfoglalasat kell beszerezni.
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Az alabbi esetekben van lehetdség a miiszaki szakértok épitteté/kérelmezé altali
bevonasara az épitéshatdosagi eljarasban.
A hasznalatba vételi engedélyezési eljarasban:

a) a fovallalkozd kivitelezd haldla vagy megsziinése esetén az ¢Epitésiigyi miiszaki
szakértonek szakagi felelés miiszaki vezetdi nyilatkozatokon alapulo, kivitelezdi
nyilatkozatat,

b) a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridonél régebben
befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén az épitésiigyi miuszaki szakérto
nyilatkozatat arr6l, hogy a megépitett épitmény a vonatkoz6 szakmai, mindségi eldirasok
megtartasaval, szakszeriien épiilt, €s az a rendeltetésszerli és biztonsadgos hasznalatra
alkalmas,

A fennmaradasi engedélyhez, vagy tudomasulvételhez:

a) az épitési naplo vezetése nélkiil végzett épitési tevékenység vagy a fovallalkozo kivitelezo
halala vagy megsziinése esetén a fennmaradasi engedélyhez,

b) a jogszeriitleniill megvalositott épitmény, ¢épitményrész, épitményszerkezet
fennmaradéasanak tudomasulvételéhez épitészeti-miiszaki dokumentaciot és a kivitelezd
vagy épitésiigyi miiszaki szakérté nyilatkozatat arrdl, hogy az épitmény,
épitményrész, épitményszerkezet a vonatkozo szakmai, minéségi és az a
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas, valamint

A bontasi engedélyben részletezni kell:

- azelfogadott, figyelembe vett szakért6i véleményt 6sszefoglaldan,

A hatésagi bizonyitvany iranti kérelemhez — a kérelem tartalmatol fiiggden — mellékelni kell

- a jogszeritlenil, de szakszerien épitett, a tizéves intézkedési hataridonél régebben
befejezett vagy hasznalatba vett épitményre vonatkozoé kérelem esetén épitésiigyi
muszaki szakértd nyilatkozatat arrdl, hogy az épitményt a vonatkozd szakmai, mindségi
eloirasok megtartasaval, szakszerlien épitették meg, €és az a rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatra alkalmas, valamint

Epitésiigyi miiszaki szakérté a fentieken feliil kizarolag igazsagiigyi miiszaki szakértéként
rendelheto ki, vagy bizhato meg az igazsagszolgaltatasban (nyomozohatosag, birdsag) is, ez
esetben a szakértére az igazsagiigyi szakértokre vonatkozo kiilon eléirasok is vonatkoznak.

Igazsagiigyi szakérté fogalma: A Szaktv. szerint szakértonek egyfelol az igazsagiligyi
szakértd, azaz olyan természetes személy (vagy gazdasagi tarsasag) mindsiil, akinek az
igazsagiligyi tevékenység végzésére a névjegyzéket vezetd hatosag adott szakteriiletre, a
névjegyzékbe torténd felvétel Gitjan engedélyt adott.

Szakértoi intézmények: szakértonek mindsiilnek a fentieken feliil a szakért6i intézmények,
intézetek, testiiletek, szervezetek és a kiilon térvény szerinti Teljesitésigazolasi Szakértdi Szerv
is.

Eseti szakért6: olyan — az eljarasban megallapitandé vagy megitélendd jelentds tény vagy
egyéb Kkorilmény megallapitaisahoz vagy megitéléséhez — megfelelé szakértelemmel
rendelkezd természetes vagy jogi személy, aki nem igazsagiligyi szakértd; valamint olyan
igazsagiigyi szakértd, aki az igazsagligyi szakértdi szakteriiletekrdl, valamint az azokhoz
kapcsolodo képesitési és egyeb szakmai feltételekrdl szold rendeletben meg nem hatarozott —
vagyis Onalléan nem szabalyozott - szakteriileten ad szakvéleményt.

Az igazsagiigyi szakérto feladata, hogy a birdsag, a kdzjegyzd, az ligyészség, a rendorség és a
jogszabalyban meghatarozott mas hatosag kirendelése, vagy megbizas alapjan, a tudomany ¢s
a muszaki fejlodés eredményeinek felhasznalasaval készitett szakvéleménnyel segitse a
tényallas megallapitasat, a szakkérdés eldontését.

Szakért6t kell alkalmazni, ha a jogvita kereteinek meghatdrozasa vagy a per eldontése
szakkérdéstol fiigg, és ennek a szakértelemnek nincs birtokaban az eljar6 bird. Jogkérdésben
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szakértdt nem lehet igénybe venni. Szakértoként az igazsagiligyi szakértokrdl szold torvény
szerinti szakértd vagy az abban meghatarozott eseti szakértd jarhat el a perben a fél megbizésa
vagy kirendelés alapjan.

A polgari perrendtartasrol szold torvény (Pp) alapjan a polgari perben szakértoként csak a
szakértdi torvényben (Szaktv) meghatarozott igazsagiigyi szakértd, vagy eseti szakértd jarhat
el. Az épitész és mémoki kamarak 4ltal kiadott miiszaki szakértdi engedély 6Gnmagaban tehat
erre nem jogosit.
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1.4. KERDES: Hogyan keletkezik a szakérté megbizasa a polgari perben, soroljon fel
kirendelés vagy megbizas alapjan létrejové jogviszonyokat! Mi a Kkiilonbség a
maganszakérto és a perben kirendelt szakérté véleménye kozott a polgari perben?

A szakért6 alkalmazasanak médja
A polgari perrendtartas (Pp) szerint az igazsagiigyi szakérté tobbféle moédon vehet rész a
perben:

a) a fél megbizédsa (maganszakértd)

b) a birdsag kirendelése (kirendelt szakértd) alapjan

c¢) mas eljarasban torténd kirendelésrol.
Az n. ,,mas eljarasban kirendelt” szakértd, ez elsdsorban kozjegyz6 altal kirendelt szakértd
tekintetében hasznalt fogalom.
A maganszakérté az j Pp altal bevezetett szakért6i bizonyitasi forma. Alkalmazasat kirendelt
szakért6 mellett altalanos lehet6ségként biztositja a torvény, de kizarja azokat az eseteket, ahol
csak birosag rendelhet ki szakértot. Ilyen pl. a polgari nemperes eljardsok vagy az el6zetes
bizonyitas foganatositdsa soran. Fontos, hogy ha az egyik peres fél maganszakértot vesz
igénybe a perben, akkor ellenfelének is lehetoséget Kkell erre biztositani. A maganszakért6i
szakvéleménynek irasban kell rendelkezésre allnia. Arra nincs lehet6ség, hogy a szakértd azt
szoban adja el0 a targyalason.

A birodsag altal kirendelt szakérto

Amennyiben a perben a bizonyit6 fél latja, hogy szakkérdés vonatkozasaban arra sziikség van,
mar a keresetlevélben bizonyitési inditvanyt kell el6terjeszteni, ugyanez vonatkozik alperesre
is, neki elsé irataban, az érdemi ellenkérelemben kell azt elGterjeszteni. Ha a felek kdzott vita
van abban, hogy kinek kell bizonyitani a szakvéleménnyel, vagy nem ismerték fel a szakértdi
bizonyitas sziikségességét, ugy a birénak kell a perfelvételi szakban tajékoztatnia Oket.
Ugynevezett anyagi pervezetés keretében. Ilyenkor tajékoztatja a feleket a bizonyitasra szoruld
tényekrdl, a bizonyitasi teherrdl, arr6l, hogy valamely tény kapcsan sziikséges szakértdi
bizonyitas.

A szakérté kirendelésének egy specidlis esete a mas eljarasban kirendelt szakérté
alkalmazasa. A bizonyitd fél azt is inditvanyozhatja, hogy az azonos szakkérdésben, de mas
eljarasban (pl. biintetd, szabalysértési, vagy kozjegyzoi eljarasban stb.) elkészitett
szakvéleményt fogadja be a birdsag a polgari perbe, megorizve annak szakvéleményjellegét.
Ez els6dlegesen azt jelenti, hogy az irasbeli szakvélemény kertil felhasznalasra a perben, és az
azt elkészitd szakérté nem jelenik meg. Ha a befogadott szakvélemény kiegészitése sziikséges,
akkor a birosag azt a szakértot fogja kirendelni a perben, aki a szakvéleményt a més eljarasban
elkészitette. A fél igy bizonyithat a pert megel6z6 nemperes eljarasban a birésag vagy a
kozjegyz6 altal kiilon jogszabalyok szerinti eljarasban kirendelt szakért6 utjan.

Ez utobbi kétféle lehet:

a) az igazsagiigyi szakértd nemperes -eljarasban torténd kirendelésérél ¢€s ezzel
Osszefiiggésben a Polgari Perrendtartasrol szold 1952. évi Il torvény modositasarol
sz616 2005. évi XLVIIL torvény és a Kijnp szerint kirendelt szakérto szakvéleményével
is. A Pp. szerint nem feltétel, hogy az eljaras egyébként befejezddjon.

b) az eldzetes bizonyitas keretében kozjegyzo altal kirendelt szakértd
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1.5. KERDES: Milyen iigyekben jarhat el a Teljesitésigazolasi Szakértéi Szerv,
ismertesse miikodésének legfontosabb szabalyait ( létrehozasa, tagjai, vezetdi, eljaro
tanacsok, altalanos eljarasi szabalyok, dijfizetés)

1.6. KERDES: Hogyan lehet a Teljesitésigazolasi Szakért6éi Szervhez fordulni (a
kérelem benyutjtasa, eljarasi szabalyok)? Ismertesse a TSZSZ per elonyeit, tovabba a
TSZSZ altal kiallitott szakvélemény, valamint az igazsagiigyi szakértéi vélemény
hasonldésagait, kiillonbozoéségeit!

(egységes valasz)

Jogszabalyi hattér

A Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv milkddését az épitmények tervezésével és
kivitelezésével kapcsolatos egyes vitak rendezésében kozremiikodo szervezetrol, és egyes
torvényeknek az épitésiigyi lanctartozasok megakadalyozasaval, valamint a késedelmes
fizetésekkel osszefiiggo modositasarol szo1o, 2013. évi XXXIV. torvény (TSZSZ tv) vezette
be, illetve a 236/2013. (VI. 30.) Korm. rendelet részletesen szabalyozza, a jogszabalyban nem
rendezett f8bb eljarasi kérdésekrdl pedig a szakminiszter altal elfogadott Ugyrend rendelkezik.

A fenti dokumentumok mindegyike — szdmos egyéb fontos informacioval egylitt -- a TSZSZ
honlapjan (www.mkik.hu/hu/tszsz) megtalalhato.
A TSZSZ fuiggetlen szervezetként a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett mitkodik.

Vezet6 kinevezése

A szakértdi szerv vezetdjét az igazsagiigyi szakértok koziil harom miniszter egyetértése alapjan
lehet kinevezni: az épitésgazdasagért felelés miniszter, az épitésiigyi szabalyozasért és
épitéshatosagi tigyekért felelos miniszter és az igazsagiigyért felelés miniszter dontésével.

Tagok kinevezése
A tagokat az ¢épitésgazdasagért felelés miniszter, az igazsagiigyért felelés miniszter
egyetértésével nevezi ki az igazsagiigyi szakértok, és miiszaki ellen6rok koziil.

A TSZSZ létrehozasanak célja

A szervezet létrehozasat 2013-ra az tette indokoltta, hogy addigra az épitdiparban tapasztalhato
lanctartozasok mértéke tobb szadz millidrdos nagysagrendet ért el. Az épitdipari cégek 80 %o-
anak volt késedelmes kifizetése, 25 %-anak 5 éven tali kifizetetlen szamlaja, illetve a cégek
felénél 5 éven beliil el6fordult, hogy adot, munkabért, illetve beszallitot nem tudtak fizetni, mert
nekik is késedelmesen fizettek. (Ezen statisztikai adatok alakuldsa szazalékos mértékben a mai
épitdiparban is hasonld — A szerk.)

Ennek a kedvezétlen helyzetnek a kezelése tette sziikségessé egy olyan szervezet 1étrehozasat,
amely egy egyszerlsitett szakértdi eljaras lefolytatasaval a szerz6désbol eredd teljesitések utan
jaro ellenszolgéltatds mértékét allapitja meg, és szakvéleményével segiti elé a felek
megallapodasat. Amennyiben a felek ez alapjan sem tudnak megegyezni és birosag elé kertil az
iigy, ugy a szabalyozas végso célja, hogy mind a birdésag, mind a felek részére olyan specialis
rendelkezéseket irjon eld, amelyek elésegitik ezeknek a pereknek a gyors befejezését. A perben
felmeriild szakkérdésekben a TSZSZ szakvéleménye ugyanolyan bizonyitasi eszkdznek
mindsiil, mintha a szakvéleményt a perben kirendelt igazsagiligyi szakérto terjesztette volna eld

A TSZSZ hataskore
A TSZSZ eljarasa a Magyarorszagon torténd €pitési beruhdzasokra terjed ki, azon beliil
egyrészt - az épitészeti-miiszaki tervezési, épitési, kivitelezési szerzodés teljesitésébol eredod, a
jogszabalyban meghatarozott kérdésekben

- amegrendeld,

- atervezo,
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- akivitelez6 vagy

- az alvallalkozo kérelmére készit szakértdi véleményt a teljesitéssel kapcsolatos vitas
iigyekben, masrészt

- a szerzodést biztositd mellékkdtelezettségek érvényesithetoségével kapcsolatos vita
eldontés¢hez kérhetd az eljaras. ( 1asd kiilon kérdés )

A torvény semmisnek tekinti, ha a felek a vallalkoz6 szerzédésben Kkiilon kikotésen
kizarjak, vagy korlatozzak a TSZSZ eljarasat, vagy az eljaraskezdeményhez negativ
jogkovetkezményt filiznek. Mégis meg kell jegyezni, hogy viszonylag konnyen
kikeriilhetok a TSZSZ per soron Kkiviili szabalyai, ha a felek valasztott birésagi kikotést
alkalmaznak. Ebben az eljarasban ugyanis nem alkalmazhaték az altalinos birdsagi
eljarasban szabalyozott elonyok.

A kérelem beadasanak médja

A kérelmet a jogszabaly altal meghatarozott forma szerint lehet benyujtani. - Elektronikus
kérelem befogadasi rendszer hasznalataval, ahol az trlap kitoltése és a vitas teljesitéshez
kapcsolodo dokumentumok csatoldsa utan egyetlen kattintassal kérelmezheté a TSZSZ eljarasa
(az online feliilet elérhetdsége: https://www.mkik-tszsz.hu/hu/).

Az eljaras dijak, hataridék
A szakeért6i vélemény elkészitése dijazas ellenében torténik, melynek dsszege a kérelmezd altal
megjeldlt vitatott brutto érték 3%-a, de legkevesebb 200 000.- Ft és nem haladhatja meg a 2000
000 Ft-ot.
A szakért6i dijat a kérelmezo a kérelem beadasakor fizeti meg az MKIK elkiilonitett szamlajara,
ami a kérelem befogadasanak egyik alapfeltétele. Az eljaras legjobb eredménye, ha a felek a
TSZSZ-nek kdszonhetben megegyezésre jutnak. Ha erre:
a) A kérelem beadasat kovetden, de annak befogadasat megel6zden keriil sor, akkor az
eljarasi dij visszajar.
b) Amennyiben a kérelmet a befogadas utan, de a helyszini szemle megtartasa el6tt vonjak
vissza az eljarasi dij 50% jar vissza.
¢) Szamos esetben eléfordult mar, hogy a felek a helyszini szemle alkalmaval, a szakértok
jelenlétében tudtak megallapodasra jutni. Ebben az esetben a dij mar nem jar vissza, a
szakvélemény elkésziil, s abban a szakértok rogzitik a megallapodas tényét.
A TSZSZ altal kirendelt szakért6i tanacs szakvéleményét a kérelemnek — hianypoétlas esetén
azok potlasanak — a TSZSZ-altali befogadasanak kdvetd naptol szamitott 30 napon beliil késziti
el, amely eljarasi hatarido indokolt esetben egyszer tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

Altalinos eljarasi rend

A beadott kérelmet a TSZSZ vizsgalja meg, és dont annak befogadhatosagarol. Amennyiben a
kérelem, illetve a csatolt dokumentumok hidnyosak, a kérelmez6t hianypotlasra szolitja fel.

A kérelem elfogadésa alapjan, az érintett szakteriiletek ismeretében kertil kijelolésre az tigyben
eljar6 haromtagu szakért6i tandcs. A szakért6i tanacs a szakértéi vélemény elkészitésé¢hez
sziikséges vizsgalatot a beadott dokumentumok, valamint jellemzdoen a felekkel kdzosen
megtartott helyszini szemle alapjan végzi el. A helyszini szemle megtartdsahoz renddrségi
kozremiikodés is kérhetd, amelyre az eltelt iddben mar tobb példa is volt. A helyszini szemlén
a szerz0do felek és a kivitelezés helyszinéiil szolgalo ingatlan birtokosa is jelen lehetnek, de
tavolmaradasuk a szakért6i eljaras hataridore torténo lezarasat nem akadalyozhatja meg.

Ha a fél a TSZSZ véleményét a szerzddést biztositd mellekkdtelezettség érvényesitésének

vizsgalatahoz kapcsoloan kérte, akkor a TSZSZ a biztositékot nyujté személy részére is
megkiildi a szakvéleményt.
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TSZSZ szakvéleményére alapitott per
A TSZSZ szakvéleményére alapitott per egy specialis eljarastipus, melynek a polgari
perrendtartashoz képest eltérd szabalyait a TSZSZ tv allapitja meg.

Ez a gyakorlatban rovidebb eljarasi hatariddket, a szakvélemény megallapitasai alapjan igénybe
veheto specialis intézkedéseket jelent. A specialis eljarast a szakvélemény kézhezvételét kovetd
60 napon beliil kell elektronikus tton elinditani. A TSZSZ szakvéleményre alapitott perben
2024. november 1. napjatol kizarélag olyan kovetelés érvényesithetd, amelyre a TSZSZ
szakvélemény kiterjed. Ez azt jelenti, hogy az a korabbi gyakorlat, amely szerint ugyanazon
vallalkozasi szerz0désbol eredo igények keresethalmazattal, vagy viszontkereset formajaban is
érvényesithetéek voltak megsziinik. A birésagok a soron kiviili perben kizardlag a
szakvélemény altal érintett tételekrol targyalhatnak. Minden mas igény kiilon perben
érvényesitheto.

A TSZSZ per keresetleveléhez a Pp-ben foglaltakon kiviil csatolni kell:
- A TSZSZ szakért6i véleményt.
- A szakvélemény kézhezvételét igazolo okirati bizonyitékot (tértivevény). Ezzel igazolja
felperes, hogy 60 napos jogvesztd hataridon beliil inditja a pert.

A fentiek vonatkozasaban hianypotlasra nincs lehet6ség. Ezek hianyaban a birdsag az eljarast
az altalanos perrendtartas szabalyai szerint fogja lefolytatni, tehat elvész a jogszabaly nyujtotta
kedvezmények kore.

TSZSZ szakvélemény és az igazsagiigyi szakértoi vélemény

A perben felmeriilé szakkérdésben a teljesités igazolasi szakértdi szerv szakvéleménye
ugyanolyan bizonyitéknak mindsiil, mintha azt egy a perben kirendelt szakértd terjesztette
volna eld.

Megbizas a TSZSZszel jon letre (szervmegbizas) Megbizas/kirendeles a szakertovel, vagy annak
vallalkozasaval jon letre

Szakertoi tanacs van, kozos irjak a Egy szakerto van, aki max tarsszakertot von be,
szakvelemenyt ok irjak a szakvelemenyt
Nem kovetelmeny, hogy a tanacsban mindenki Kompetenciaja meg kell hogy legyen

kompetens legyen

TSZSZ torveny vonatkozik a szakertokre Szaktv. vonatkozik a szakertore

Szakertok mennyiségi vizsgalatot folytatnak le Szakerto minosegi vizsgalatot folytat le (milyen
(elkeszilt vagy nem) minosegben keszult el)

Szukitett, csak a teljesitesre vonatkozo Reszletezett szakvelemeny

szakvelemeny

Ha a perben mas vagy 10j szakértot kell kirendelni, akkor az a TSZSZ vezetdje és vezetd
helyettese szamara nem vallalhatd, Osszeférhetetlen. A szakvéleménnyel kapcsolatos
kérdésekben a birdsdg az eljar6 szakértdi tanacs elnokét és tagjait megidézheti szakértdi
koltségtérités mellett.
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1.7. KERDES: Hogyan lehet a Teljesitésigazolasi Szakértéi Szervhez fordulni, a bank
vagy biztosité altal nyujtott garancia lehivas megakadalyozasa érdekében (a kérelem
benyujtasa, eljarasi szabalyok)?

A TSZSZ feladatat képezi tobbek kozott az egyes szerzodéses mellékkotelezettségek
megrendel6 altali érvényesithetdségének vizsgalata. Ez jellemzéen bank vagy biztosito altal
nyujtott garancia lehivas (Bankgarancia), zalogjog vagy kezesség.

A TSZSZ eljaras célja

Ezen jogintézmény célja az indokolatlan, vagy tulzott mértékii bankgarancia lehivasok
megakadalyozasa. Ennek érdekében a jogszabalyban meghatarozott mellékkotelezettségek
érvényesitésének (jellemzden bank vagy biztositod altal nytjtott garancia lehivas) jogossagat
vizsgalja a TSZSZ. A kérelem benyujtasa pedig a Bank szamara halaszté hatalyu.

A kérelemmel benyujtandé dokumentumok
A TSZSZ kérelemhez benyujtandd szokasos dokumentumokon feliil elengedhetetlen a
bankgarancia és az igénybejelentés okmanyainak masolata. Ezen feliil:
a) Teljesitési garancia terhére torténo lehivas vizsgalatdhoz:
- A szerzédésszerii teljesités dokumentumai (szerz6dés, jegyzokonyvek, atadasi
dokumentacio, stb.).
b) Szavatossagi garancia esetén:
- A szavatossagi id0 alatt felmertilt hibak kijavitasara sz616 felhivas(ok).
- A hibék kijavitasat igazoldo dokumentumok.
- A hibak javitdsanak megtagadasa esetén ennek indoklasa.

A TSZSZ Eljaras menete

A kérelmezo vallalkozo - amennyiben nem ért egyet a garancia lehivasaval - kérelmet nytjt be
a TSZSZ-hez. A TSZSZ ezutan jelzi garancianyujto pénzintézet, illetve biztosito felé a kérelem
beadasat. Ezutan a garancia ado6 az eljaras idejére felfiiggeszti a lehivas kifizetését.

A szakért6i tanécs a beadott dokumentumok attanulmanyozasa és a felekkel kzosen megtartott
helyszini szemle (vagy egyeztetd megbesz¢lés) alapjan allitja 0ssze szakértdi véleményét.

A TSZSZ szakértoi vélemény az alabbi kérdésekre ad valaszt:
A garancia lehivasa a szakért6i tanacs altal megismert dokumentumok és a helyszini szemlén
tapasztaltak alapjan:

- indokolt

- nem indokolt

- részben indokolt.

Az eljaras eredménye alapjan a biztositékot nyujté pénzintézet a szakvélemény megallapitasait
alapul véve dont a kifizetés teljesitésér6l. Nem ritka azonban, hogy a garancialehivas
megakasztasaval a feleknek lehetdségiik nyilik a megegyezésre és a lehivast indoklo
koriilmények orvoslasara (jotallasi igény teljesitése, kijavitas stb.)

Amennyiben a TSZSZ szakvéleménye alapjan az adott mellékkdtelezettség érvényesitése nem
indokolt, vagy csak részben indokolt, ugy
a) a garanciat vallalo pénziigyi intézmény vagy biztositd a garanciaszerzédésben
foglalt fizetési kotelezettségét nem teljesiti,
b) a zalogjog a Ptk-ban irt egyik modon sem érvényesithetd,
c) a kezes a kotelezett helyett valo teljesitésre vallalt kotelezettségét nem teljesiti.
A fenti esetekben a kotelezett ellen nem alkalmazhatok a Ptk teljesités megtagadasara
vonatkoz6 szabalyai.
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2. FEJEZET
AZ EPITESUGYI MUSZAKI SZAKERTOI TEVEKENYSEG, A SZAKERTO MEGBIZASA, A
SZAKVELEMENY

2.1. KERDES: Ismertesse a szakérti feladat keletkezésének, vallalasanak médjait!

A szakértoi feladat az alabbiak szerint keletkezik (a szakérté alkalmazasianak modja):
a) a fél megbizasa alapjan (maganszakérto)
b) a birdsag kirendelése (kirendelt szakértd) alapjan
c¢) mas eljarasban torténd kirendelés alapjan

A maganszakvélemény

Viszonylag gyakori eset a maganuton beszerzett szakvélemény, amikor egy peres iigy
kezdeményezdje (a felperes) szakértdi véleményt is csatol a birdsagi beadvanyhoz, igénye
alatamasztasaul. A régi Pp szerint az ilyen szakértdi vélemény maganokirat, ami a biroi
gyakorlat szerint a peres fél szakmai kérdésben tett személyes véleményének tekinthetd.
Fliggetleniil attol, hogy azt épitésiigyi miiszaki szakértd vagy igazsagiigyi szakértd készitette,
azt a birdésag ugy kezelte, mint a szakvéleményt megrendeldé fél véleményét (okirati
bizonyiték), azaz olyan dokumentumként, amit barmelyik fél (felperes vagy alperes) is
beadhat.

Az 0j Pp.! a korabbi szabdlyozastol eltérden elismeri a maganszakéré altal megrendelésre
készitett szakvéleményt. Pp. 302. §-a alapjan ,,Ha jogszabdly eltéréen nem rendelkezik, a fél
a megbizasa alapjan eljaro szakérté (a tovabbiakban: magdanszakerto) dltal készitett
szakvélemény (a tovabbiakban: magadnszakértoi vélemény) benyujtasat inditvanyozhatja.”
Szemben tehat a régi Pp.-vel a jelenlegi szabalyozas elismeri a vélemény szak- jellegét és nem
megbizé eldadasanak tekinti. Fontos, hogy ha az egyik peres fél maginszakértét vesz
igénybe a perben, akkor ellenfelének is lehetoséget kell erre biztositani. A maganszakért6i
szakvéleménynek irasban kell rendelkezésre allnia. Arra nincs lehet6ség, hogy a szakérto azt
szoban adja el0 a targyalason.

Amennyiben polgari peres eljarasban vagy nem peres cljarasban igazsagiigyi szakértd
kirendelésre kerlil sor, ugyanabban a szakkérdésben maganszakértéi véleményt nem lehet
eléadni.

Ami a kirendelt szakérto személyét illeti, két alapeset mertilhet fel:
- jogszabaly meghatarozott szakért6é igénybevételét irja eld, ez esetben ezt a
szervezetet, intézményt, testiiletet vagy személyt kell szakértoként kirendelni,
- Kkifejezett jogszabalyi eléiras hianyaban barmely igazsagiigyi szakért6t, szakértdi
intézményt, illetve indokolt esetben méas szervet vagy szakértelemmel rendelkez6 egyéb
személyt kell szakértéként kirendelni.

Mas eljarasban kirendelt szakérté szakvéleménye

A bizonyité fél azt is inditvanyozhatja, hogy az azonos szakkérdésben, de mas eljarasban (pl.
blintetd, szabalysértési, vagy kozjegyzoi eljarasban stb.) elkészitett szakvéleményt fogadja be
a birosag a polgari perbe, megdrizve annak szakvéleményjellegét. Ez elsddlegesen azt jelenti,
hogy az irasbeli szakvélemény keriil felhasznalasra a perben, €s az azt elkészitd szakértd nem
jelenik meg. Ha a befogadott szakvélemény kiegészitése sziikséges, akkor a birosag azt a
szakért6t fogja kirendelni a perben, aki a szakvéleményt a mas eljarasban elkészitette.
Szakért6i kozremiikodésre senki nem kotelezhetd, igy elofordulhat az, hogy a kirendelt
szakértd nem vallalja a feladatot. A kirendelés visszautasitisara azonban hataridét lehet

! a Polgdri Perrendtartasrol szol6 2016. évi CXXX. torvény
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megallapitani. A kirendelt szakért6t a véleményadas el6tt a kirendeld ( hatosag, birdsag
kozjegyz0, nyomozohatdsag) figyelmezteti a hamis véleményadas jogkovetkezményeire.

Az igazsagligyi szakértoi szakvélemény elkészitésének célja minden esetben az, hogy

a szakértd - akar megbizas, akar kirendelés alapjan - szakvéleménnyel segitse a tényallas
megallapitasat, a szakkérdés eldontését.
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2.2. KERDES: Ismertesse a szakért6i megbizasi szerzddés eldirasait, tartalmi és formai
kovetelményeit!

A szakértéi munka megkezdéséhez Kkotelezo irasban rogzitett szakértéi megbizasi
szerz6dést kotni (egyénként és cégként is).

Az épitésiigyi miiszaki szakértoi szerzodés megbizasi szerzédés, amely jellegébdl adodoan
gondossagi kotelem. Ez alapjan a megbizott szakértd a megbizasban meghatarozott épitésiigyi
szakfeladat szakszer(i és gondos ellatasara, a megbizo pedig a szakvélemény atvételére és a
megbizasi dij kifizetésére szerzodik.

Az épitésiigyi miiszaki szakértdi szerzodésre (mint megbizasi szerzodésfajtara) a Ptk altalanos
szabalyait kell alkalmazni, azzal a kitétellel, hogy a szerzédést irasban kell megkotni.

A szerzOdés targya a megbizastol fiiggéen természetesen sokféle lehet, azonban a szakértéi
dokumentum (szakvélemény) oOsszeallitisara vonatkozéan a szakmai gyakorlat
meghatarozott altalanos tartalmi kovetelményeket tamaszt.

A szakért6i szerzodésben - éppen azért, mert annak targya rendkiviil sokféle lehet -
egyértelmiien és pontosan meg Kkell hatarozni az igényelt, illetve vallalt szakértdi feladatot.
Ez azért is kiilonosen fontos, mert a szamos épitésiigyi szakértdi
szakteriilethez/részteriilethez eldirt szakmai jogosultsagi feltételek és az ennek keretében
vallalt feladatok is kiilonbozéek.

Epitésiigyi miiszaki szakérté csak a szakteriiletének/rész-szakteriiletének megfelelé
feladat elvégzésére vallalkozhat, a szakmai jogosultsagi eldirasok megszegése
jogkovetkezményekkel jar, ami elsodlegesen a szakért6i névjegyzéket vezeté6 kamara
titkara altal megjelolt szankcidokat jelenti (figyelmeztetés, pénzbirsag, a tevékenység
folytatasanak megtiltdsa meghatarozott ideig vagy a névjegyzékbol valo torlés).

Amennyiben az épitésiigyi miiszaki szakérté igazsagiigyi szakértoi tevékenysége
keretében megsérti az igazsagiigyi szakértoi tevékenységrol szolé 2016. évi XXIX. torvény
eléirasait, ugy az e torvényben meghatarozott szankciokat mar a Magyar Igazsagiigyi
Szakértéi Kamara hivatott alkalmazni.
A telepiilésrendezési szakértdi szerzddésre és az épitésiigyi miiszaki szakért6i szerzodésre a
Ptk.-ban szabalyozott megbizasi szerzddés szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy
a szerzOdést irasban kell megkdtni. A szerzodés targyaban meg kell jeldlni a vallalt szakért6i
tevékenység pontos megnevezését, a teljesitési hataridét, a szakérté dijat, a megrendeld
kotelezettségeit €s jogait, a miiszaki szakértd kotelezettségeit, felel6sségét és jogait.
Amennyiben a felek nem dallapodnak meg a dij atadasanak iddpontjardl, akkor az a
szakvélemény atadasaval egyidejlileg esedékes. A megrendeld teljesitési kotelezettségének
hatarideje eltér6 rendelkezés esetén sem haladhatja meg a szamla kézhezvételétdl szamitott
harminc napot.
A szakértdi szerzodés a részletes feladat meghatarozason til tartalmazza:
- amegbizo (természetes személy vagy intézmény, hatésag) azonositasra szolgalo adatait,
elérhetdségét, a kapcsolattartas maodjat,
- amegbizott épitésiigyi miiszaki szakérté megnevezését, szakmai kamarai nyilvantartasi
szamat, névjegyzéki jelét és elérhetdségét,
- ateljesités igényelt hataridejét,
- aszakérté dijat,
- a megbiz6 adatszolgaltatasi kotelezettségeit és elvarasait, illetve a miiszaki szakértd
kotelezettségeit, felelosségét és jogait.
- akészitendé szakvélemény példanyszamat és a dokumentalas formajat.
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Ugyancsak rogziteni sziikséges az ¢épitésiigyi szakértdi szerzodések sajatos kiegészit
tobbletszolgaltatasait: miiszeres vizsgalatok, javitasi javaslatok, koltségelemzes stb. Ennek
koltségigényeit a szakértdo megbizasi dijaban kell érvényesiteni.

A megbizasi dij magiban foglalja a szerzédés teljesitésével rendszerint egyiitt jaro
koltségeket is. Ezeket a koltségeket a megbizott szakérto - eltéré megallapodas hianyaban -
koteles megelélegezni.

Amennyiben a felek masként nem allapodnak meg, a szakértdi dij kifizetése a szakvélemény
és a szamla atadasaval egyidejilleg esedékes, de eltér6 megallapodas esetében sem
haladhatja meg a szamla kézhezvételét6l szamitott harminc napot.

A szakért6i dij mértékével kapcsolatban a szakmai kamarak kidolgoztak ajanlott dijtételeket
(példaul mérndknap), a kirendelt igazsagiigyi szakértoknél ennek Osszegét — az igazsagiigyi
szakértok dijazasardl szolo 3/1986. (II. 21.) IM rendelet (szakérték dijazasarol)
figyelembevételével — a birdsag sajat hataskorben allapitja meg.

A szakért6i megbizastol a felek (elsésorban a megbizo) nyilvanvaléan valami ,,eredményt”
varnak: hibdk, hianyossagok feltarasa, javitasi lehetdségek stb., azonban az ,,eredmény” a
szakérton kiviilallo (esetleg éppen a megbizo oldalan felmeriild) okokbdl a szakértd gondos
¢s szakszerli munkaja ellenére is elmaradhat. A megbizott ez esetben is jogosult a szerzodés
szerinti szakértoi dij atvételére.
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2.3. KERDES: Melyek az épitésiigyi miiszaki szakérté jogszabalyban meghatarozott
altalanos feladatai? Mik a szakértovel szemben alkalmazhaté szankciok?

Az épitésiigyi miiszaki szakérto feladata - altalinossagban - az épitési tevékenységgel
kapcsolatos miiszaki jelenségek ok-okozati dsszefiiggéseinek értékelése, a vitatott esetek
megitélése, a hibak, hidnyossagok, karok, illetve ezek okainak feltarasa, illetve mindezek
szakvéleményben valo 6sszegzése.

Az ¢épitésiigyi muszaki szakértd részben a megbizoja altal rendelkezésére bocsatott
dokumentumok, részben pedig helyszini szemle, illetve helyszini vizsgalatok,
szemrevételezés, adatgytijtés, a kapott adatok ellendrzése, feltarasok, mintavétel stb., illetve
laboratériumi vizsgalatok alapjan alakitja ki szakvéleményét. Ezek sziikségessége és
részletessége az adott szakértdi feladattol fligg.

Meghatarozott esetekben a szakvélemény adashoz egyéb Kkiegészitdé tevékenységek is
kapcsolédhatnak: miszeres vizsgalatok, javitasi javaslatok, tanacsadas, koltségelemzgs,
statisztikak vizsgalata és elemzése stb.

Ezek szakértdi tobbletszolgaltatasok, amelyeket a szakértdé megbizasi szerzéodésében is
célszerii kiilon feltiintetni.

A javitasi javaslatok - amennyiben késziilnek - a szakértd altalanos véleményét tiikrozik,
azonban nem iranyulhatnak épitészeti-miiszaki dokumentacié készitésére, mert ehhez
tervezOi jogosultsag sziikséges.

A szakértoi vélemény nem fiiggetlenithet6 az iigy el6zményeitol (mint kivaltd okoktdl) és
annak kovetkezményeit6l (mint okozatoktol). A jogszabaly ezt gy fogalmazza meg, hogy ,,a
szakért6i vizsgalatnak - a megbizas keretein beliil - az iigy minden lényeges koriilményére ki
kell terjednie”.

Ugyancsak jogszabalyi eldiras, hogy a szakértonek - idoben - minden olyan tényre,
korillményre fel kell hivnia megbizéjanak figyelmét, ami szakért6i véleményének
kialakitasat befolyasolja, s amelynek ismerete megbizdjanak is érdeke.

Specidlis épitésiigyi miiszaki szakért6éi feladat, és kiilon jogszabalyi eldiras, hogy
amennyiben a szakértd vizsgalata soran azt allapitja meg, hogy az épitményt vagy egyes
szerkezeteit bauxitcement felhasznalasaval készitették, a vizsgalat eredményét 30 napon beliil
be kell jelentenie az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacioés Kozpontnak.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéciés Kozpont vezeti a bauxitcementtel épiilt
épitmények kozponti nyilvantartasat, mely tartalmazza: az épitmény helyét (cimét, helyrajzi
szamat), épitésének évét, a szakértdi vizsgalat idopontjat, megallapitasait, a jokarbantartasra
vagy szakértéi vizsgalatra vonatkozo hatdsagi intézkedés idépontjat, miiszaki tartalmat. A
Dokumentaciés Kozpont és az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartds szorosan Osszefiigg és
kapcsolodik egymashoz.

Az épitésiigyi miiszaki szakértoi tevékenységhez kapcsolédo tevékenységek kiilonosen:

a) méretbeli és az allapotfelmérés,

b) miiszeres vizsgalat és kutatas,

c¢) ab) pont elvégzéséhez tartozo bontasi és helyreallitasi munkak,

d) szamitasok és elemzések elvégzése,

e) statisztikak vizsgalata és elemzése vagy

f) kovetkeztetések levonasa.
Az épitésiigyi miiszaki szakérto a vizsgalat eredményérdl szakértéi véleményt készit, amelyen
fel kell tiintetni a szakérté nevét, szakértdi nyilvantartasi szamat, a szakértéi szakteriiletének
megnevezEesét, a meghatarozott szakteriilet €s ahhoz tartozo jelolés szerint.
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A szakértdvel szemben alkalmazhaté szankciok

Az épitésiigyi miiszaki szakértd felelds az altala elkészitett szakértdi vélemény tartalmanak
szakszerliségéért, a valos allapotnak megfeleld tartalmaért

Az ¢épitésligyi miiszaki szakérti tevékenység felett az épitésiigyi hatdosag nem gyakorol
hatosagi feliigyeletet, igy a mas szakmagyakorlasi tevékenységekre - (épitészeti-miiszaki
tervezés, épitdipari kivitelezés, felelos miiszaki vezet6i tevékenység, épitési miszaki
ellendrzés), illetve esetenként az épittetdé kozremiikddésére - vonatkozd jellemzo
szankciorendszer az épitésiigyi miiszaki szakértésben nincs.

Az épitésiigyi miiszaki szakértével (ez esetben is csak, mint jogosultsaggal rendelkezd
szakmagyakorloval) szemben kizarélag a névjegyzéket vezeté szakmai kamara titkara
allapithat meg szankcidkat, amennyiben a szakért6i engedéllyel, vagy a névjegyzék
vezetésével kapcsolatban torténik szabalytalansag: adategyeztetési kotelezettség, bejelentési
kotelezettség elmulasztasa, tovabbképzési kotelezettség elmulasztasa, a jogosultsag
szlineteltetése alatt végzett szakértdi tevékenység.

A kamara altal alkalmazott szankciok: figyelmeztetés, figyelmeztetés ellenére tovabb

folytatott szabalytalansdg esetén pénzbirsag, sulyosabb esetekben a tevékenység
folytatasanak megtiltasa meghatarozott ideig vagy a névjegyzékbdol valo torlés.
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2.4. KERDES: Ismertesse a szakért6i vélemény tartalmi és formai kovetelményeit!

Az épitésligyi miiszaki szakértd vizsgalatainak eredményérdl szakértoi véleményt készit. A
szakvélemény szakmai tartalma a vizsgalandé problématol fiiggoen valtozik.
A szakértdi megbizasban a vizsgalando kérdést Iehetoleg minél pontosabban meg kell jellni,
mert eredményes, céljanak megfeleld szakvélemény csak ez esetben készithetd. Ugyanitt meg
kell jelolni a szakvélemény elkészitésének igényelt hataridejét és a dokumentalas modjat,
tovabba - ha ez a szerzddéskotéskor egyértelmiien lehetséges - a szakértd dijat is.

A szakvélemény — a kialakult szakmai gyakorlat alapjan - dltaliban a kovetkezo részekbol
all: cimlap, maga a szakmai vélemény, a szakértéi dijjegyzék ¢s melléklet.

A cimlap tartalmazza a szakérté adatait: nevét, cimét, alairasat, bélyegzojét, szakértdi
igazolvanyanak szamat/szakteriiletét, a szakértéi névjegyzéki nyilvantartasi szamat, (esetleg
adoszamat), tovabba a szakvélemény cimét/targyat, és elkésziiltének idépontjat.

A szakvélemény szerkezeti felépitése altalaban a kovetkezo felosztast koveti:

- avizsgalat targya, az eljarasokra, és az eszkdzokre vonatkoz6 adatok rogzitése (lelet),

- a vizsgalat modszere, a vizsgalat soran alkalmazott és sziikségessé valt vizsgalati
modszerek, eljarasi metdédusok leirésa,

- aténymegallapitas, a szakmai megallapitasok dsszefoglalasa,

- a vélemény, ebben fejti ki a szakérté kovetkeztetéseit, megallapitasait és esetleges
javaslatait, melyeket a megbizasban feltett kérdésekre adott valaszok formajaban
fogalmaz meg.

A szakvélemény Osszeallitasaval kapcsolatban altalanos kovetelmény, hogy az térjen ki az
iigy minden elézményeire, és terjedjen ki a hibak, hidnyossagok, karok, illetve ezek
okainak feltarasara is. Elvarhato kovetelmény, hogy a szakvéleményt a tudomany és a
miuszaki fejlodés legkorszeriibb eredményeinek felhasznalasaval készitsék.

A szakértoi dijjegyzék csatolasa nemcsak kirendelés esetén, hanem egyenes megbizas esetén
is lényeges, ugyanis sok esetben sem a szakért6, sem a megbiz6 (kirendelés esetén a hatosag
vagy a bird) nem tudja elére pontosan felmérni a szakértés dijanak varhatéo mértékét,
nagysagat. A szerz6désben megjelolt 6sszegtol torténd eltérés esetén azt részletesen indokolni
kell.

A szakvéleményhez mellékletként kell csatolni az elkésziilt mérési jegyzokonyveket, rajzokat,
fényképfelvételeket, stb. és azokra a szoveg megfeleld helyein hivatkozni kell.

A szakvéleménynek lehetnek durva ,,alaki” hibai és tartalmi hianyossagai.

»Alaki” hibat jelent, ha a szakért0 nem a megbizasaban feltett kérdésben nyilvanit
véleményt, vagy ha jogi kérdésben foglal allast, ugyanis a szakértd soha nem veheti at az
igazsagszolgaltatas feladatat és feleldsségeét.

Szakmai megalapozatlansag csak mas szakértdo kozremiikodésével, a tényadatok és
bizonyitékok mérlegelésével allapithaté meg. Nem feltétleniil hibas a szakvélemény, ha
eltéré kovetkeztetéseket von le, mint egy masik szakvélemény. Vannak ugyanis olyan
szakkérdések, amelyek nem itélhetdek meg mindig egyértelmiien, illetve a szakvélemény
tartalma att6l is fligg, hogy milyen technikai (infrastrukturalis) hattér all a szakértd
rendelkezésére.

Tartalmi hianyossagot jelent a sziikséges - és kotelezéen eldirt - munkarészek hianya.

A szakértdi véleményt legalabb 10 évig meg kell 6rizni.
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2.5. KERDES: Ismertesse az épitésiigyi miiszaki szakért6 felelésségére vonatkozé
szabalyokat! Mit értiink hibas, vagy megalapozatlan szakvélemény alatt?

Az épitésiigyi miiszaki szakérto felelds az altala elkészitett szakérté6i vélemény tartalmanak
szakszeriiségéért és a valos allapotnak megfelel6 tartalmaért.

Elvarhaté kovetelmény - egyben szakszeriiségi kérdés is -, hogy a szakvéleményt a
tudomany és a miiszaki fejlodés elismert eredményeinek felhasznalasaval készitsék.

A szakérté felelosségi korébe tartozik, hogy a tevékenység sordn beszerzett, kapott
adatokat bizalmasan kezelje. Ezek kiils6 személyekkel nem kozolhetok - kivéve a hatosagok
irasbeli megkeresését, illetve a dokumentumokat csak a megrendelé hozzajarulasaval adhatja
ki.

A vizsgialat folyaman a szakérté el6zetesen nem nyilvanithat véleményt a varhato
eredménnyel kapcsolatban, nem kozolhet részadatokat, és nem adhat ki (laboratoriumi)
mérési eredményeket sem.

Az ¢épitésiigyi muszaki szakértd koteles megbizojanak figyelmét felhivni minden olyan
tényre, amely szakért6i véleményének kialakitasat befolyasolja, és amelynek ismerete a
megbizonak is érdeke.

A szakért6i vélemény - mas szolgaltatdsokhoz hasonldan - altalanossagban akkor hibas,
illetve akkor nem felel meg céljanak, ha a szakérté a szakvéleményben a megbizasi
szerzddésben, vagy a kirendelésben meghatarozottakat nem meriti ki, vagy példaul nem tartja
be.

Szakértoi felel6sség szempontjabél hibas szakvéleményrol csak akkor beszélhetiink, ha a
szakérto tudta, vagy a koriilmények ismeretében tudnia kellett, hogy a szakvéleményében
foglalt megallapitas valdotlan, az altala levont kdvetkeztetés hibas, vagy a javasolt miiszaki
megoldas tulzott veszélyeket, bizonytalansagokat hordoz magaban.

Tartalmi szempontb6l egy szakértdi vélemény hibaja, szakmai megalapozatlansaga csak
mas szakértd kozremiikodésével, a vélemények, bizonyitékok osszevetésével allapithato
meg. Szakmai szempontb6l nem feltétleniil hibas a szakvélemény, ha eltéro
kovetkeztetéseket von le, mint egy masik szakvélemény. Vannak ugyanis olyan
szakkérdések, amelyek nem itélhetéek meg feketén-fehéren, mivel esetenként még a tudomany
vilagdban is egymastol eltéré vélemények lehetségesek egyidejileg. Mas esetekben a
szakvélemény tartalma nem kis mértékben attol is fiigg, hogy milyen technikai
(infrastrukturalis) hattér all a szakért rendelkezésére. A bizonyitottan, vagy nyilvanvaléan
hibas szakvélemény - ha a miiszaki szakérté jogi kérdésben foglal allast. Ez az
igazsagszolgaltatasban un. ,kizart bizonyitékot™ jelent.
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3.FEJEZET
A SZAKERTOI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS ES SAJATOS SZAKMAI
ELOIRASOK, KOVETELMENYEK, SZABVANYOK

3.1. KERDES: Ismertesse a fontosabb épitésiigyi szabvanyteriileteket! (MSZ 04,
Tartdoszerkezetek, Hétechnika, Minéségbiztositas, Hangszigetelés-akusztika,
Tiizvédelem)

A Méptv az alapelvek kozott megfogalmazza, hogy az épitészeti mindség az épitési
tevékenység folyamatat athatod szellemi, miivészeti és miiszaki megoldasok 0sszessége, amely
magaban foglalja a legmagasabb szakmai szintet biztosito, a mindségi hatékonysagot tamogato
jogszabalyok, szabvanyok, hatosagi eljarasok, rendszerek alkalmazasat, megfelelden képzett,
hozzaérté szakembereket, jol miikodtethetd és elvarhatod folyamatvezérlést.

A szabvany elismert szervezet altal alkotott vagy jovahagyott, kozmegegyezéssel elfogadott
olyan miiszaki (technikai) dokumentum, amely tevékenységre vagy azok eredményére
vonatkozik, és olyan altalanos és ismételten alkalmazhaté szabalyokat, Gtmutatokat vagy
jellemzoket tartalmaz, amelyek alkalmazasaval a rendezd hatas az adott feltételek kozott a
legkedvezobb.

A hazai gyakorlatban kordbban jogszaballyal is kotelezden alkalmazandonak lehetett
nyilvanitani szabvanyokat (agazati szabvanyok MSZ 04), azokat sok esetben a miniszteri
rendelet mellékletében soroltak fel. Ezt az eurdpai eléirasokkal szemben all6 gyakorlatot
2002-ben sziintették meg, elsdsorban azért, hogy az unids szabalyozassal Osszhangba
kerliljink és a Magyar Szabvanyiigyi Testiilet elnyerhesse az eurdpai szabvanyiigyi
testiiletekben (CEN, CENELEC) a teljes jogu tagsagot.

Magyar szabvanyt (MSZ) ma mar Kizarolagos jogkorrel csak a Magyar Szabvanyiigyi
Testiilet tehet kozzé, ide értve az eurdpai és nemzetkozi honositott szabvanyokat is. MSZ 04
jelzetli szabvanyok azoéta is forgalomban vannak, mint az MSZT altal kibocsatott hazai
szabvanyok, azok a megbizo ¢és a vallalkoz6 kézos megallapodasa alapjan, a szerzédésben
eléirtak szerint hasznalhatok.

A miiszaki szabalyozasban a szabvanyok mellett mas, in. szabvany-jellegii dokumentumok
is ismertek.

Az Etv. 2016. évi médositdsa elrendelte, hogy a tervezési, épitési és iizemeltetési tevékenység
teriiletére kiterjedo, jogszabaly vagy szabvany dltal nem szabdlyozott, azokkal nem ellentétes
kévetelményeket, tevékenységekre vonatkozo modszereket épitésiigyi miiszaki irdnyelvekben
kell kidolgozni és kbzzétenni. Az épitésiigyi miiszaki iranyelvek kidolgozdsdért felelos bizottsag
az épitesiigyi kormanyzat, a szakmai kamaradk, az MSZT, és mas szakmai szervezetek delegalt
képviseloibol all.

Amennyiben az épitéstigyi miiszaki iranyelv dltal szabdlyozott teriileten jogszabdly vagy
szabvany keriil kiaddsra, az épitésiigyi miiszaki irdnyelvet vissza kell vonni.

Az irdanyelvek nem kételez6 jogi mormak, alkalmazdasuk — a szabvdnyokhoz hasonléoan —
onkéntes, azonban a beruhdzo az adott projekthez kotelezéen eldirhatja annak alkalmazasat,
akar a kozbeszerzések esetén is.

Az épitésiigyi miiszaki szabalyozas korébe egyéb miiszaki eldirasok, vagy vdallalati
,Szabvanyok” (alkalmazadsi utasitasok) is tartoznak, ez utobbira példaul akkor keriilhet sor, ha
egy termék gyadrtoja a részletes miiszaki megolddasokat is régziteni kivanja.
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Fontosabb szabvanyteriiletek

Egyes épiiletfajtakra vonatkoz6 szabvanyok

MSZ 04 jelzetii szabvany, tulajdonképpen tervezési eldiras vonatkozik egyebek kozott az
oktatasi épiiletekre (altalanos iskolak, gimnaziumok, szakmunkasképz6 iskolak, 6vodak), a
bolcsédékre, szocialis otthonokra, kozforgalmu gyogyszertarakra, konyhdkra és éttermekre,
oltozécsoportokra és csoportos illemhelyekre, egyes sportlétesitményekre: uszodak, atlétikai
palyak, labdajatékok, miijégpalyak, stb. megjegyezve, hogy ez utébbiakra elsésorban a hazai
és nemzetkozi sportszovetségek eléirasait kell alkalmazni.

Tartdészerkezeti szabvanyok

A tartészerkezetek méretezésére (tervezésére) vonatkozé europai szabvanyok az un.
Eurocode-ok, amelyeket az eurdpai szabvanyligyi testiilet (CEN) tartoszerkezeti miiszaki
bizottsaga gondoz. Eurocode késziilt tobbek kozott a tartdszerkezeteket érd hatasokrol, és ilyen
szabvany vonatkozik a betonszerkezetek-, acélszerkezetek-, vasbetonszerkezetek-,
faszerkezetek-, aluminium szerkezetek tervezésére, a geotechnikai tervezésre, a foldrengés-
allosag tervezésére. Az Eurocode-ok hazai alkalmazasa 2010. december 31. 6ta kotelezé, a
korabbi magyar tartészerkezeti méretezési szabvanyok mar nincsenek érvényben. Az
Eurocode-ok nagy része csak angol nyelven hozzaférhetd. Tobbeket, koztikk fontosabb
modositasokat is a Magyar Szabvanyiigyi Testiilet - mint az eurdpai szabvany mellékletét -
magyar nyelvii dokumentumként is megjelenteti (MSZ EN), ezek szamozasa egyértelmiien utal
a vonatkozo eurdpai szabvanyra.

Hétechnikai szabvanyok

Az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatérozasarol a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
rendelkezik.

A rendelet felvaltotta az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szolo 7/2006. (V.
24.) TNM rendelet-et, ¢s 1j alapokra helyezte az épiiletenergetikai szabalyozast. Ennek egyik
alappillére, hogy az j épiiletekre vonatkoz6 kozel nulla energiaigény kdvetelményszintjeként
megsziinik a kotelezd0 megljuld energia részarany eldirasa, helyét a fajlagos szén-dioxid-
kibocsatas kotelezd felsd hataranak eldirasa veszi at.

Az épiiletek energiahatékonysagarol szolo, 2010. majus 19-1 2010/31/EU eurdpai parlamenti
¢s tandcsi iranyelv eldirja, hogy az 0j épiiletben felhasznalt kdzel nulla vagy nagyon alacsony
mennyiségli energianak igen jelent6s részben megujuld forrasokbdl kellene szarmaznia,
tovabba a meglijul6 energiaforrasokbol eléallitott energia hasznalatanak elémozditasardl szo1o,
2018. december 11-i (EU) 2018/2001 eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv (a tovabbiakban:
RED-II) 15. cikk (4) bekezdése is rogziti, hogy a tagallamok kotelezettséget allapitanak meg a
megujuld forrasokbol eldallitott energia minimalisan felhasznaland6 szintjére.

Mindez ugyanakkor nem jelent kozvetlen részarany el6irast, ha a tagallam a megujuld
energiaforrasok hasznalatat kozvetetten, de a fenti elirasokkal egyenértékii modon is meg tudja
allapitani. Ezt tdmasztja alda a RED-II el6irasa, mely szerint a tagallamok engedélyezik a
minimumszinteknek a megujuld energiaforrasok mellett a hulladékhével és hulladék
hiitéenergiaval biztositott hatékony tavfiités és -hiités révén valo teljesitését.

A rendelet ezt a kovetelményt azzal biztositja, hogy az Osszesitett energetikai jellemzo
megtartasa mellett a teljes €letcikluson alapul6 fajlagos szén-dioxid-kibocsatas felsé hataranak
megallapitasat irja eld 0j épiiletek kovetelményszintjeként. Ez a megoldas a szén-dioxid-
kibocsatasra vonatkozo sulyozo tényez6k meghatarozasaval egyenértékiivé teszi a megijuld
energiaval a hulladékh6bol vagy kapcesolt energiabol szarmazo (hatékony) tavhot és tavhiitést
is, €s rugalmassagot biztosit az épitkezok szamara is.
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Az uj kovetelményrendszer eldsegiti emellett a megujuld energia kozosségekben termelt
villamos energia egyenértékiiségét is, tekintettel arra, hogy a jelenlegi részarany alapt eldiras
ala a kozosség altal termelt megujuld energia nem vonhaté be, mivel az nem mindsiil kozelben
eléallitottnak, tovabba az energetikai tanUsitds szempontjabol kettds elszamolast
eredményezhet.

A szén-dioxid-kibocsatasra épiilé kozel nulla kdvetelményszint meghatarozasa mellett
mindezek okan kedvezdbbek lesznek a fajlagos hdveszteség-tényezé feliilet-
térfogataranyosan szamitott kovetelményértékei (nagy épiiletek esetén 12%-os, kis épiiletek
esetén 20%-os kovetelményszint-csokkenés), kis épiiletek esetén az Osszesitett energetikai
jellemzd kovetelményértéke (7%-os kdvetelményszint-csokkenés).

A rendelet eltorolte a korabbi szabalyozasnak azt az eldirdsat is, hogy jelent6s felujitas vagy
jelentds bovités esetén a teljes épiiletnek meg kell felelnie az épiilettechnikai eldirasoknak.

Mindezzel egyiitt fontos, hogy a jelentds felujitasok kdvetelményszintje a palyazati rendszerben
nyomon kovethetd, ellendrizhetd legyen, valodi megtakaritasokat eredményezzen
Magyarorszag energiamegtakaritasi célkitiizései érdekében.

Jelentds felujitasokat csak racionalisan elérhetd szintek meghatarozasaval lehet sztondzni,
emellett, ha bovitésre kerlil sor, az eldirasokat csak az épitési és szerelési munkaval érintett
részekre kell betartani, azzal a kivétellel, hogy amennyiben a b&dvités mértéke meghaladja a
bdvitendo épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiiletnek kell azoknak megfelelni.

A rendelet masik jjdonsaga a korabbi szabalyozashoz képest, hogy az épiiletek energetikai
jellemz6jét megalapozé szamitasi modszerek, valamint az ezt alatdmaszto jelolések, a szamitas
soran hasznalt fogalmak és tervezési adatok teljeskoriien keriiltek atdolgozasra. A szamitasi
modszer az energiapolitikaért felelé miniszter altal vezetett honlapon érhetd el, és annak
valtozdsa esetén a szamitdsi modszer 10 valtozatanak megjelenésérél és alkalmazasi
idépontjardl az energiapolitikaért felelés miniszter kozleményt tesz kozzé a Hivatalos
Ertesitében.

A szamitasi modszer Gj valtozatat a Hivatalos Ertesitében torténd megjelenése napjatol
szamitott 90 nap elteltével - az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo torvény
szerinti - egyszerl bejelentéssel bejelentett vagy épitési engedély iranti kérelemmel kérelmezett
épitési tevékenységek esetén kell alkalmazni.

A szamitasi modszer atdolgozasa fontos az Uj teljes ¢letcikluson alapuld fajlagos szén-dioxid-
kibocsatas meghatarozasa miatt is, de a 2019. évben a tavhdszektort érintd rendeletmodositas
is szlikségessé teszi azt a tavho primerenergia-tényezdjének pontos meghatarozasa érdekében.

Minéségiigyi, mindségbiztositasi szabvanyok

A minéségiigyi szabvanyokat az ISO (Nemzetkdzi Szabvanyiigyi Testiilet) egyik bizottsaga,
az ISO/TC 176 alkotta, ez a bizottsag végzi a tovabbfejlesztés munkajat is.

A szabvanyok szama korabban 29000 és 30000 volt, az uj valtozatok a nemzetkézi szabvanyok
9000 és 10000 sorozatjelét viselik.

A mindségbiztositasi szabvanysorozat tobb részbdl all. A mindségiigyi rendszer alapjait és
lényegét az ISO 9000-1 és az ISO 9004-1 szabvany tartalmazza. Ehhez a csoporthoz
sorolhatjuk az ISO 8402 szabvanyt, amely a mindségi fogalmakat hatarozza meg.

Az ISO 9001, 9002 és 9003 szabvanyok koziil valaszthatja ki a vallalat a neki megfelelét.
A vallalati mindségiigyi rendszer kiépitését elvileg ezeknek a szabvanyoknak megfeleléen
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kell elkezdeni. A kivalasztott szabvany szerint kialakitott rendszer alkalmas a kiilsd
tanusitasokra, és a szerzédéses kapcsolatokban érvényesithetd.

A kiegészitd elemek, irdnyelvek, az egy adott teriileten valdo megvalositas segédletei jelentik
kovetkezd szabvanycsoportot (ZSO 9000-2, 9000-3, 9000-4, 9004-2, 9004-3, 9004-4, 9004-5,
9004-6, 9004-7, a felsorolt szabvanyok egy része még csak tervezet).

A 10000-es sorozatszamot viseld szabvanyok a feliilvizsgalatra (audit) és a feliilvizsgalod
szervezetekre vonatkozo kovetelményeket adjak meg.

Osszefoglaléan az ISO 9000 kifejezés a teljes mindségiigyi szabvdnykollekcidt jelenti.
A szabvanysorozat magyar valtozata az MSZ ISO EN jelzéseket viseli.
A szabvanysorozat ismerete az épitésiigyi miiszaki szakért6k szamara kiilonosen fontos.

Hangszigetelési és akusztikai szabvanyok
Részben 1990 elotti épitésiigyi agazati szabvanyok tartoznak ide, részben olyan honositott
europai ¢és nemzetkdzi szabvanyok, amelyek az akusztika tudomény tjabb vivmanyaira
tamaszkodnak. Ez utobbiak koziil legtobb csak angol nyelven hozzaférheto.
A korabbi hazai szabvanyok (MSZ 04) k6zott emlithetok:
a lakasok, 6nall6 iidiiléegységek, kozosségi épiiletek hangszigetelési kovetelményei, és
a homlokzati szerkezetek 1éghangszigetelési kdvetelményei (MSZ 15601 szabvanysorozat).
A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo hatalyos jogszabaly
(27/2008 (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet) eldirasait a gyakorlatban minimum-
kovetelményként kell kezelni.
Az europai szabvanyok (MSZ EN) els6sorban:

- ¢épiiletakusztikai kérdésekkel, valamint

- a hangszigetelési (helyszini és laboratoriumi) vizsgalatokkal és értékelésekkel

foglalkoznak.

Tilizvédelmi szabvanyok

A legfontosabb tiizvédelmi kovetelményeket és eldirasokat jogszabaly (jelenleg az
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol szolo 54/2014 (XII. 5.) BM rendelet, a tovabbiakban:
OTSZ) tartalmazza, amely a korabbi MSZ 595 szabvanysorozat ¢pitményekre vonatkozo
legfontosabb eldirasait beemelte az OTSZ kdvetelményei kdzé. Az MSZ 595 szabvanyokat a
Magyar Szabvanytiigyi Testiilet visszavonta.

Emellett az egyes épiiletelemek tiizallosagi vizsgalataira tobb eurodpai, illetve nemzetkozi
honositott magyar szabvany is vonatkozik, jelenleg jorészt csak angol nyelven (MSZ EN 1363-
1365 szabvanyok).
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3.2. KERDES: Milyen specidlis — épitési tevékenységet érint - szabalyokat ir elé a
természet védelmérd6l és a kornyezet védelmének altalianos szabalyairdl sz6l6 torvény?

A Méptv az épitett kornyezet alakitasanak és védelmének atfogo torvénye, amely altalanos
kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeket-, illetve az épitett 6rokség megodvasaval,
fenntartasaval kapcsolatos alapelveket is tartalmaz.

A korabbi szabalyozashoz képest jelentds ujitas, hogy alapelvek is rogzitésre keriilnek a
Torvényben, amelyeket a telepiiléstervek készitése, a f0épitészi €s a tervtanacsi tevékenység
gyakorlasa soran, sot az egész épitési folyamat alatt egyarant figyelembe kell venni.

Az épitészeti alapelvek kiemelten is jelzik a Méptv. iranyultsagat, amely a polgari jo6 izlésre, az
épitészeti mindségre, a természeti kornyezet védelmére, az épitett kornyezet megodvasara,
valamint az épitmények energiahatékonysagara helyezi a hangsulyt.

Az épitészeti alapelvek tulmutatnak a normativ szabalyokon, igy ha az adott kérdéskor
megoldasara nincs az e torvényben, valamint a felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben tételes jogi szabalyozas, a f0épitész €s a tervtanacs dontése az alapelvekre
is alapithato.

A természeti kornyezet és az elért védettségi szint tiszteletben tartdsa a jogalkotd szandéka
szerint a szabalyozas egészét athato vezérelv, annak érvényesiilését mind a telepiiléstervezés,
mind a mar meglévo épitészeti orokség méltd hasznositasa, mind pedig az 0j épitmények
elhelyezése soran biztositani sziikséges.

Az alapelvi kovetelmény a zoldteriiletek védelme érdekében a telepiiléstervezés soran
érvényesitendd szabdlyokat allapit meg, amelyek szerint a zoldteriilet Ovezet nagysaga a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill 6sszességében nem csokkenhet. Ebbdl kdvetkezik, hogy
zoldteriilet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbol és erddteriilet ovezetbol j beépitésre
szant teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb azonos mértékil és legalabb azzal
megegyez6 biologiai aktivitas értékli zoldteriilet 6vezet, mezdgazdasagi teriilet dvezet vagy
erdoteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre.

Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésére is szigoru szabalyokat alkot a jogalkotd: a
barnamez0s teriiletek elsObbségére vonatkozo alapelvvel 6sszhangban 0 beépitésre szant
teriiletet csak kivételesen ¢€s kiemelt kozérdekbdl lehet kijeldlni, ha annak 5 km-es
kornyezetében van az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté barnamez0s teriilet.

A természeti kornyezet megorzésének elvével 6sszhangban nem csupén az 0j beépitésre szant
teriiletek kijelolésének rendjén kell szigoritani, hanem a mar beépitett teriiletek esetében a
beépitési intenzitds novelését is keretek kozé kell szoritani és a bioldgiai aktivitds szinten
tartasat is meg kell kdvetelni. Ennek megfelelden az 01j beépitésre szant teriiletek kijelolésének
kovetelményei kozé tartozik a biologiai aktivitas érték szinten tartasa, valamint a beépitésre
mar kijelolt teriiletek preferalasa is.

Az épitmények elhelyezési (telepitési) kovetelményei kozott hangsulyosan megjelenik ,.a
kornyezet- és természetvédelem sajatos szempontjainak és érdekeinek érvényre juttatasa”.

A létesitési (épitési) kovetelmények koziil kiemelend6 ,,a taj- és telepiiléskép, beépitési vagy
épitészeti jellegzetesség, latvany, védendo érték megorzése”.

Az allékonysagra €s biztonsagos hasznalhatdsdgra vonatkozo kovetelményeket a munkalatok
soran végig, folyamatosan fenn kell tartani.
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Az OTEK/TEKA egyes tovabbi létesitési kovetelményei alol csak kivételes és indokolt
esetekben lehet eltérni (ilyen lehet a természetvédelmi vagy a milemléki érdek is), kiilon
hatdsagi eljaras keretében.

Az OTEK/TEKA-ban meghatirozott telepiilésrendezési kovetelmények onmagukban is
figyelembe vesznek kornyezet- és természetvédelmi, muemlékvédelmi, régészeti
szempontokat. Az OTEK/TEKA-nal szigorubb telepiilésrendezési kovetelményeket a helyi
¢épitési szabalyzat mindenkor megallapithat, megengeddbbet csak akkor, ha:

azt kiilonleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,

kozérdeket nem sért, valamint az altalanos érvényl telepiilésképi, illeszkedési, kornyezet- és
természetvédelmi, miiemlékvédelmi, régészeti védett teriiletre vonatkozo, stb. kdovetelmények
nem sériilnek. Ezeket indokolni kell.

Specialis szabalyokat allapitanak meg a szaktdrvények és végrehajtasi jogszabalyai, igy:
[ természet védelmérdl szol1o torvény (1996. évi LIIL Tv., Tvt.. ),
[0 a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 térvény (1995. évi LIIL. Tv., Kvt..),
tovabba
[0 a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény (2001. évi LXIV. Tv., Kult.tv.).

Néhany - épitési szempontbdl fontosabb - természetvédelmi eldiras:

Védett természeti teriileten a természetvédelmi hatosag eldirhatja a természeti értékek
megovasaval kapcsolatos kotelezettségeket, tovabba a veszélyeztetd tevékenység folytatasat
korlatozhatja, felfiiggesztheti, illetve megtilthatja.

Ha valamely épitési munka végzése soran természeti érték keriil el6, a kivitelezo koteles azt a
természetvédelmi hatdosagnak haladéktalanul bejelenteni, és a természeti értéket és a természeti
érték elokertilésének helyszinét a hatdsagi intézkedésig érintetleniil hagyni. A bejelentés tényét
az épitési naploban is rogziteni kell. Ha emiatt esetleg tervmodositas valik sziikségessé, akkor
arrél az épittetd, a tervezo és a kivitelezé kozdsen dontenek.

A torténelmileg kialakult természetkiméld hasznositasi modok figyelembevételével biztositani
kell a természeti teriilet hasznalata és fejlesztése soran a taj jellegének, esztétikai, természeti
értékeinek, a tajakra jellemz6 természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megovasat.

A t3j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megdvasa
érdekében:

a) gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas l1étesitmények, berendezések
kiilteriileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet
funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval torténd tajba illesztésérdl;

b) gondoskodni kell a hasznalaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések 1j funkcidjanak megallapitasardl, illetve ennek hianyaban
megsziintetésiikrol, elbontdsukrol, az érintett teriiletnek a t4j jellegéhez igazodod
rendezésérol;

c) a telepiilés-, a teriiletrendezés ¢és fejlesztés, kiilonosen a teriiletfelhasznalas, a
telekalakitds, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti
értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére;

d) muvelési ag valtoztatds, mas céli hasznositas csak a taj jellegének, szerkezetének, a
torténelmileg kialakult természetkimélé hasznalat altal meghatarozott adottsagoknak €s a
természeti értékeknek a figyelembevételével lehetséges;

e) biztositani kell, hogy a gazdalkodassal 6sszefliggd épiiletek, épitmények, létesitmények
¢és berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t4j
jellegéhez;

f) a taj jellegének megfelelden rendezni kell a felszini tajsebeket;
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g) autdpalyat, valamint a vadon €16 allatfajok ismert vonulo tvonalait keresztez6 vonalas
1étesitményt ugy kell épiteni, hogy a vadon €16 allatfajok egyedeinek atjutasa — megfeleld
térkozonként — biztositva legyen;

h) biztositani kell a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo térvény kiilon is foglalkozik az épitett
kornyezet kornyezeti szempontu védelmével. Eléirja egyebek kozott, hogy:

az egyes Ovezetekben épitési (és mas, példaul iizemelési, technoldgiai) tevékenység a
kornyezetterhelés jellegétol fiiggden csak meghatarozott védotavolsag, védoteriilet megléte és
a védelmi el6iras megtartasa esetén engedélyezheto,

a kijelolt védoteriileten vagy véddtavolsagon beliil az adott ovezet rendeltetésével 6ssze nem
férd tevékenység - kiilon védelmi intézkedés nélkiil - nem folytathato,

a telepiilés teriiletén Osszefiiggd zoldteriileteket, védderdoket kell kialakitani és fenntartani a
kiilén jogszabalyban meghatarozottak szerint,

a tertiletfejlesztési koncepciokban, a teriiletrendezési €s telepiilésszerkezeti tervek elkészitése
soran a benniik foglalt elképzelések varhatd kdrnyezeti hatasait is fel kell tarni €s értékelni,
tovabba a sziikséges kornyezetvédelmi intézkedéseket jogszabalyban meghatarozott
kornyezetvédelmi fejezetben vagy 6nallo kornyezetvédelmi tervben, illetve programban kell
rogziteni.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény egyebek kozott altalanos kortien eldirja, hogy:
a kulturalis o6rokség védelme érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket, illetve az ezekkel
kapcsolatos beruhazasok tervezését - ¢ védelemmel 6sszhangban kell végezni,

tilos és szigoruan biintetendd a kulturalis 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése, meghamisitasa,

a kulturalis 6rokség elemeit tudomanyos modszerekkel kell felkutatni, szamba venni, értékelni,
az utokor szamara megorizni és hozzaférhetové tenni,

a kulturalis 6rokség védelme kdzremitkddési jogosultsagot és egyiittmiikodési kotelezettséget
jelent valamennyi allami és civil szervezet, gazdalkodo szervezet és az allampolgar szamara.
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3.3. KERDES: Milyen specidlis — épitési tevékenységet érintd - szabalyokat ir elé a
kulturalis 6rokség védelmérél szolo torvény?

A Méptv.-ben megvaldsuld milemlékvédelmi szabalyozas a magyar épitészet részeként is
kezeli a miiemlékeket, ugyanakkor miemlékek a kulturalis 6rokség elemeinek tekintendok,
eleget téve a nemzetkdzi egyezményekben foglalt szabalyozasi ismérveknek, a kulturalis
orokség elemeinek integraltan torténd kezelési kritériumainak. A Méptv. a miiemlékvédelmi
fejezeten kiviil is tartalmaz a miiemlékekre vonatkozo szabalyokat.

A Méptv. X. Fejezetébe a Kult.tv.. miiemlékvédelemre vonatkozo rendelkezései atkeriiltek, a
Kult.tv. miiemlékre vonatkozé szabalyozast nem tartalmaz.

A torvényben lefektetett épitészeti 6rokség megdrzésének szélesebb korben elvart védelmét
koveti azzal, hogy hangstlyosabban kezeli a mar nemzeti szintli védelemben miiemléki
védettséget kapott épitészeti Orokség elemeit, a fenntartasra, hasznalatra és hasznositasra
vonatkozoan.

A miiemlékvédelem 0j fogalmi rendszerében a X. fejezet néhany specialis szabaly, elsdsorban
nyilvantartasi eldiras kivételével a helyi emlékekre vonatkozéan nem tartalmaz szabalyozast,
csak az orszagosan védett nemzeti emléknek mindsiilé miemlékekre vonatkozd torvényi
eléirasokat tartalmazza.

A Kulturalis orokség védelmérdl szolé torvény korabbi rendelkezéseivel egyezéen a
Méptv. egyebek kozott eldirja, hogy:

o a kulturalis 6rokség védelme érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket, illetve az
ezekkel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e védelemmel Gsszhangban kell
végezni,

o tilos és szigoruan biintetendé a kulturalis orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése, meghamisitasa,

o a Kkulturalis orokség elemeit tudomanyos modszerekkel kell felkutatni, szamba
venni, értékelni, az utokor szamara megoérizni és hozzaférhetové tenni,

e a kulturalis orokség védelme kozremiikodési jogosultsagot és egyiittmiikodési
kotelezettséget jelent valamennyi allami és civil szervezet, gazdalkodo szervezet és az
allampolgar szamara.

A miiemlékek megovasa mindenkinek kotelessége. Tilos a miiemléki értékek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése, meghamisitasa. A miilemlékeket az utokor szamara meg kell
Orizni és hozzaférhetové kell tenni.

A milemlékek védelme érdekében a koz- €s magancéli fejlesztéseket — igy kiilondsen a teriilet-
és telepiilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- és tajvédelem és az
ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését — a miiemlékvédelemmel 6sszhangban kell végezni.

A milemlék nem bonthato le.

A miiemléket fizikai valdjaban ¢€s jelentdségében kell megorizni, ezért a miiemlék részleges
bontasa csak akkor engedélyezhetd, ha a bontasi tevékenység a milemlékké nyilvanitast
megalapoz6 miiemléki értékek helyreallithatatlan sérelme nélkiil megvalosithato, és ha

a) egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek megmentését, b) helyreallitasaval kapcsolatban
korabbi és jelentds épitési korszak maradvanyanak bemutatdsat, c) a miszaki allagbiztositas
vagy ¢letveszély-elharitas érdekében sziikséges elkeriilhetetlen beavatkozasokat, ha az
¢életveszély-elharitas mas szerkezeti beavatkozasokkal nem biztosithatd vagy d) a hiteles
allapotat eltorzitd idegen részek eltavolitasat, utdlag létesitett és milemléki értékkel nem bird
épitmény eltavolitasat célozza.
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A miiemlék telkén és a miiemléki teriileten a mtiemléki értékkel nem bird épitmény bontésa, uj
épitmény 1étesitése soran a védelmet megalapozd miemléki érték érvényesiilésére és
megovasara vonatkozo kdvetelményeket érvényesiteni kell.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt nemzeti vagyon korébe tartozéo miiemlék hasznositasa
soran az egyetemes vagy a nemzeti kultiirahoz kapcsolddo, kdzcélu rendeltetést elonyben kell
részesiteni.

A miemlékek helyreallitisa és hasznalata soran, valamint az engedélyezési eljarasokban
torekedni kell a fenntarthaté hasznalatot biztosito tulajdonosi szerkezetre, valamint alkalmazni
kell azokat a megoldasokat, amelyek a torténetileg 0sszetartozo ingatlanokat, ingatlanrészeket
egyesitik, tovabba a korabban — az eredeti miiemléki érték csorbitasaval — eltavolitott, fellelhetd
¢és azonosithato alkotorészek, tartozékok és berendezési targyak visszahelyezésére és az eredeti
térszerkezet visszaallitasara irdnyulnak.

Miemlék korszertisitése — kiillondsen az energiaellatas biztositdsa, az energiahatékonysagra
vonatkoz6 minimumkovetelmények betartasa, az energia-megtakaritasi célu felujitds — nem
okozhatja a miiemléki védelem alapjat képezd értékeinek helyredllithatatlan sériilését,
elvesztését, a miiemlék eszmei értékével 6sszhangban allo méltd megjelenésének csorbitasat.

A milemléken végzett épitési tevékenységek esetén az drokségvédelmi hatosag jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast folytat le,
ellendrzést, hatosagi feliigyeletet végez.
Ha a védettség jogszabaly kifejezett rendelkezése esetén csak az ingatlan meghatarozott részét
érinti, akkor a mliemléket magéaban foglalé ingatlannak a miiemléki védettség ala nem tartozo
részei tekintetében az altalanos épitésiigyi szabalyok megfelel6 alkalmazasaval kell eljarni.
Az 6rokségvédelmi hatosag engedélyezi vagy tudomasul veszi az épitésiigyi hatosagi vagy mas
hat6sagi engedélyhez nem kotott — jogszabalyban meghatarozott — miiemléket érintd
tevékenységet.
Az 6rokségvédelmi hatdsag a miiemlékvédelmi feliigyelet keretében:
a) figyelemmel kiséri a miiemlékek allapotat, eszmei értékiikkel 6sszhangban all6 megfeleld
hasznalatat,
b) a fenntarthatd, integralt szemléleti védelmet elOsegitd tajékoztatasi, tanacsadasi,
szolgaltatasi tevékenységet végez,
c) eldsegiti a miemlékké nyilvanitassal vagy megsziintetéssel kapcsolatos feladatokat,
valamint
d) eldsegiti a miiemlékvédelmet érintd szakmai és tarsadalmi egytittmiikddést.
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3.4. KERDES Ismertesse, hogy a miiemléki szakért6k nyilvantartasa mennyiben tér el az
épitésiigyi miiszaki szakért6k nyilvantartasatol!

A Szakgyr. értelmében a milemléki szakértok nyilvantartasat az orokségvédelemért felelos
miniszter vezeti. A régészeti Orokséggel és a milemléki értékkel kapcsolatos szakért6i
tevékenységrol szolo 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet két szakértéi teriiletet kiilonboztet
meg: a régészeti és milemléki teriiletet.

A nyilvantartast a miniszter vezeti, a nyilvantartasba vétel feltétele, hogy a bejelent6 az adott
teriilet vagy szakteriilet vonatkozasaban rendelkezzen a rendeletben meghatarozott
végzettséggel és szakképesitéssel, valamint a szakképzettséget igazold okirat kiallitasat
kovetden szerzett szakmai gyakorlattal, és ezt igazolni is tudja.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) szakértdi tevékenység teriiletének és szakteriiletének megnevezését, miemléki
restauratori szakteriilet esetén a restauratori szakirany megnevezését,

b) a nyilvantartasi szamot,

c) a nyilvantartasba torténd felvétel iddpontjat,

d) az adatvaltozas bejelentésének idépontjat,

e) a jogosultsag nélkiil vagy bejelentés elmulasztasa miatt tett intézkedést és annak idobeli
hatalyat.

Gazdasagi tarsasag, koltségvetési szerv, egyéni vallalkozo, egyéni cég a meghatarozott
teriileten vagy szakteriileten akkor végezheti a szakértéi tevékenységet, ha az adott
tevékenységet személyesen ellatd munkavallaléja vagy személyesen kozremiikodo tagja
szerepel a szakért6i nyilvantartasban, tovabba rendelkezik az adott teriileten vagy szakteriileten
eloirt feltételekkel.

A miiemléki teriileten beliil az épitményekkel kapcsolatban a kovetkezd szakértdi teriileteket
tartja nyilvan a miniszter:

- muemléki érték dokumentalasa szakteriilet,

- miiemléki épiiletkutatas szaktertilet,

- muemléki restaurator szakterilet,

- torténeti kertek szakteriilet,

- muemléki épiiletdiagnosztika szakteriilet,

- orgonahangszer-helyreallitasi szakteriilet.

Az ezekhez tartozo végezhetd feladatokat, illetve a tevékenység folytatdsahoz sziikséges
szakmai kovetelményeket a jogszabaly részletesen felsorolja. Az egyes szakértoi
tevékenységek folytatasahoz eldirt szakképesitési kovetelmények altalaban az adott
szakteriileten legmagasabb szintli szakképesités, okleveles €épitészmérnokok esetében tovabbi
szakképesitésként a miiemlékvédelmi szakmérnoki szakképesités is.

A szakért6i tevékenységre iranyuld szandékot a miniszternek kell bejelenteni, a szakmai
feltételeknek megfeleld személyt (céget) a szakértokre vonatkozo altalanos eldirasok szerint
nyilvantartasba veszik. A miniszter a szakért6i nyilvantartast a szakértdi tevékenység végzésére
vonatkoz6 jogosultsag igazolasahoz sziikséges mértékben elektronikus uton hozzaférhetdvé
teszi.

Lathaté, hogy a felsoroltak nem igazan , klasszikus szakértdi teriiletek”, ezért a Magyar Epitész

Kamara szakmai illetékességi korében tovabbra is megmaradt a miiemlék épitmények miiszaki
szakért6i rész-szakterlilete SZES 5 jeloléssel.
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Az épitésiigyi miiszaki szakértok nyilvantartasat a Méptv alapjan a teriileti kamara végzi. A
kozfeladatainak ellatasa soran az adott tevékenység folytatasara vald jogosultsagot szabalyozo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint elsé fokon engedélyezi a mérnoki €s épitészeti
tevékenység, valamint az egyéb szakmagyakorldsi tevékenység folytatdsat, és vezeti az e
tevékenységek folytatasara jogosultak névjegyzékét, vezeti az épitészeti-miiszaki tervezoi,
telepiiléstervezdi, telepiilésrendezési szakértdi, épitésiigyi miszaki szakértdi, energetikai
tanusitoi, zoldfeliileti tanasitoi, épitési miiszaki ellendri, felelds miiszaki vezet6i jogosultsaggal
rendelkezd természetes és jogi személyek egységes elektronikus névjegyzéki hatdsagi
nyilvantartasat.
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4. FEJEZET
AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI ELOIRASAI

4.1. KERDES: Ismertesse az épitészeti-miiszaki dokumentacidora vonatkozé altalanos
tartalmi és formai eldirasokat!

Az Eljarasi Kédex értelmében eltéré szabalyok vonatkoznak az egyszerii bejelentési

srer

esetén.

Foszabaly szerint mindkét esetben csatolni kell az Eljarasi Kodex 1. melléklet 1-3. pontjaban
meghatarozottakat: igy a miiszaki leirasokat, tervlapokat, kornyezetbe illeszkedés
igazolasat, a szakagi dokumentaciot és a szakértdi véleményeket.

I. Miiszaki leirasra vonatkozé eloirasok

A miiszaki leiras alfabetikusan kereshetd szoveges dokumentum, amelyet PDF/A formatumban
kell benyujtani. Az abrak, képek felbontasa 300 DPI. A miiszaki leirds nyomtatasi mérete A4,
melynek sziirkearnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdéan nincs hatalyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem tartalmazo
dokumentaciorészek elhagyhaték.

Tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket
egyértelmiien jelolni kell.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacido minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény €és kornyezetének allapotat mutatja
be. A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészitd informaciokat
ismerteti.

I.1. Az épitészeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) tervezett 01j épiilet, a meglévd épiilet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat,
valamint az 6nallo rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését, valamint
hasznos alapteriiletét 6nallo rendeltetési egységenként és Gsszesen,

b) a telekre, a tervezett é¢s a meglévo épitményekre vonatkozo, jogszabalyban eldirt beépitési
mutatok szamitasat és értékét,

c) az ¢épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

d) azoknak az adatoknak, informacidknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmiien
eldonthetd az egyes kozérdeken alapuld kényszerit6 indok alapjan eljar6 szakhatosagok
kijelolésérdl szolo korményrendeletben, valamint az Eljarasi Kodex 3. mellékletben
rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa,

e) a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvény
el6irasainak valo megfelelés igazolasat,

f) az épitési tevékenység soran kitermelendé asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).
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L.2. A tartészerkezeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) az épitmény tartoszerkezeti rendszernek bemutatdsat, az alkalmazott fesztavok, a 0
teherhordd elemek kialakitasanak leirasat, jellemz6 f6 méreteit, a betervezett anyagok,
gyartmanyok mindségi és  teljesitmény-kovetelményeit, sziikség esetén a
megvalosithatosagot biztositod technologiai leirasokat,

b) meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek leirasat,
valamint a meglévd teherhordd szerkezetek megfeleloségének igazolasat, illetve a
megerositésére vonatkozo6 tartoszerkezeti megoldasok bemutatasat,

c) zartsort vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozo épiilet allékonysagat
biztosito technologia leirasat,

d) a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informacidkat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

e) felszinmozgas-veszélyes teriileten 1évo telek esetén a tervezett tartdoszerkezeti megoldas
megfelel6ségének igazolasat.

L.3. Az épiiletgépészeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) az ¢épitmény gépészeti kialakitdsanak bemutatasat, a vizellatdsi, szennyviz- ¢és
csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a flitési és
hiitési, valamint 1égtechnikai rendszerek bemutatasat,

b) alternativ energiacllatas megvalésithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25) EKM
rendeletben meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

c) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo épiiletek esetében a 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kovetelményeknek valo megfelelést
igazolo épiiletenergetikai szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
sz0616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

1.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza:
a) az épitmény épiiletvillamossagi rendszerének 6sszefoglald leirasat,
b) az épitmény villamos energiaval torténd ellatasanak, erds- és gyengearamu rendszerének,
a villamvédelmi, érintésvédelmi ¢és egyéb megvalositandd villamos rendszerek
bemutatasat,

c) a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét
(kVA).

L.5. Akadalymentesitési miiszaki leiras
Kozhasznalatu épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes
kialakitasanak megoldasat, tovabba bemutatja az egyenld esélyii hozzaférés
kovetelményeinek teljesitési modjat.

1.6. Zoldfeliileti leiras
Szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre irdnyadd minimalis zoldfeliileti mérték
teljestilését, valamint jogszabalyban meghatarozott esetben a tajépitészeti miiszaki leirast,
amely szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas kialakitasanak részletes
bemutatasat.

II. Tervlapok
Az épitészeti-miszaki dokumentacid tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benytjtani.

A tervlap Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziikség esetén A3 méretben sziirkearnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat
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vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasa 300 DPI legyen.

A benyujtandé épitészeti-miiszaki tervlapok:

I1.1.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdol digitalis formaban

szolgaltatott vektoros adatillomany alapjan készitett helyszinrajz, amely tartalmazza

11.2.

az égtajjelolést,

a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos— az ingatlannal k6z6s hatarvonalu —
telkek abrazolasat,

a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti épitményt, a
tervezett épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, korabban engedélyezett, bejelentett
épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetdidomok feltiintetésével, a
rendeltetés megjeldlésével, valamennyi épitmény telekhatartol és egymastol vald
tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriil6 vezetékek jelolését,

a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1évé fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak éabrazolésat,
rendeltetése megjelolését,

a megbrzendo és kivagando — legalabb 20 cm atmérdjii — fakat, tovabba, ha az épitmény
hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tantsitvany sziikséges, a tervezett tajépitészeti alkotas
abrazolasat, a zoldfeliileti idomtervet és a meglévd ndvényzet abrazolasat,

a tervezési teriiletre vonatkozo jogszabalyban el6irt paraméterek teljesitését igazold
mutatdoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési magassag,
zoldfeliilet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, eld-, oldal-, hatsokertek
mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

az épitmény ¢€s a telek személy- és gépjarmiiforgalmara szolgald be- és kijaratok kozathoz
vald csatlakozasat, valamint a gépjarmiivek telken beliili elhelyezésének abrazolasat,

a +0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak megfeleld abszolut szintmagassagi értéket,

a meglévo terepviszonyok dabrazolasat a jellemzd szintmagassagok értékeivel, 10
szazalékndl nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

az épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert meghalado tereprendezést,
a csapadékviz kezelés megoldasat.

Eltéro szintek alaprajzai, Abrazolva és méretekkel ellatva:

- az elmetszett és a nézet iranyaba esO, nem teljes szintmagassagl szerkezeteket,

- a beépitett berendezési targyakat,

- a nyilasokat,

- az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
mindkét végének szintmagassagat,

- a szerkezeti dilataciok helyét,

- a foldszinti alaprajzon a csatlakozo, véglegesen rendezett terepet, az €piilet koriili jardat,
az eldlépcsot és egyéb szerkezeteket,

- az égéstermék-elvezetoket.

Meg kell hatarozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettod alapteriiletét,
valamint padloburkolatat.

Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.

Az azonos alaprajzi ¢és szerkezeti kialakitdsi szintek alaprajzai — a kiilonb6zo
szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a tervdokumentacioban 6sszevonhatoak.

38



Epitésiigyi miiszaki szakértok
2025. januar

I1.3. Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egymassal szdget bezaro
modon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:
- az elmetszett, a nézet iranyaba esd lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba es6, de a

11.4.

mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,
zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,
az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet s jardat.

Homlokzati tervek az ¢pitmény valamennyi jellemzd kiilsé nézetérdl, amelyek

tartalmazzak:

az ¢épitmény kiils6 megjelenését meghatarozd6 homlokzati elemeket: nyilasokat,
nyilaszarokat, korlatokat, reklamberendezéseket, es6vizcsatornakat, az épiiletgépészeti
berendezések kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetdket, diszitdelemeket, 1épcsoket, a
terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket stb.

a csatlakoz6 végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetfelépitmény tovabba az egyéb
meghatarozé épitményrészek. szintmagassagat,

az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

IL.5. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel dsszefiiggésben tervezett, 0,5 métert
meghalad6 tereprendezés esetén:

a meglévo terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

a tervezett tereprendezést abrazolo helyszinrajzot a jellemz6 szintmagassagok értékeivel,
10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

terepmetszeteket a meglévo allapotroél és a tereprendezés utani allapotrol,

a csapadékviz-elvezetés megoldasat.

II1. Kornyezetbe illeszkedés igazolasa

zartsoru, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit is
tartalmazo utcakép,

latvanyterv,

kilatasi-ralatasi terv,

szinterv,

alcazasi terv,

egyéb dokumentum.

IV. Szakagi dokumentaciok
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapozd geodéziai helyszinrajz

18.

Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.

Tartdoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

ha az épiilet zartsortian vagy

ikresen csatlakozik,

emeletraépitést végeznek,

az éplilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkdzi vagy
annal kisebb fesztava eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszorut),

vagy
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- 5,4 métert meghalad6 tamaszkozi tartoszerkezetet tartalmaz.

A tartoszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni
- az alapozas, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévo épiiletek feltaras
utjan meghatarozott alapsikjat,
- ateherhordo6 falakat és pilléreket,
- amonolit és elore gyartott fodémeket €s azok elemeit, valamint
- aszintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

V. Szakértéi vélemények
Meglévo épitmény bovitése esetén egy €vnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy €pitésiigyi szakértdi vélemény

a) az idétavlatban valtozo teljesitmény-jellemz6ju, kiillondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, teherndvekedéssel €rintett épiiletszerkezetekrol,

b) az 6tven évesnél idésebb épitmények tehernovekedéssel érintett tartoszerkezeteirdl.
Zartsorii beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartoszerkezeti szakértoi
vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon 1évé épitmények allagvédelmének
megoldasat.

VI. Igazolasok:
- olyan formaban, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4, illetve
- elektronikus igazolds, ha a hiteles atadas informaciotechnologiai feltételei fennallnak.

Uj lakéépiilet épitése esetén az egyszerii bejelentéshez mellékelni kell tovabba
a telepiilésképi szakmai konzultaciorol készitett jegyzokonyvet, ha azt a telepiilési
onkormanyzat rendeletében kotelez6veé tette,

- a 419/2021. (VIL _15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a tervezett épitési
tevékenységet tudomasulvételre javasold telepiilésképi véleményt, vagy az allami
foépitész, teriileti épitészeti tervtanacs telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban
hozott véleményét, valamint

- atelepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 kormanyrendelet
¢s a helyi épitési szabalyzat beépitési szabalyaira vonatkozo eldirdsaitol torténd egyedi
eltérés esetén az eltérést engedélyezo, az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol
sz616 kormanyrendeletben meghatarozott tervtanacsi véleményt.

Meglévo lakoépiilet bovitése esetén egyszerii bejelentési eljarashoz ezek csatolasat nem
irja eld a jogszabaly.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltéroen kivanjak folytatni, akkor
az eltér6 megvaldsitas kezdd napjat megel6z6 napon a valtozast tartalmazo kivitelezési
dokumentaciot az elektronikus épitési naploba kell feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejiileg, ha
a valtozas az épiilet  a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését érinti.
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4.2. KERDES: Melyek az épitési engedély iranti kérelem épitészeti-miiszaki
dokumentacidjanak tartalmi és formai kovetelményei?

Az Eljarasi Kdédex hatdrozza meg az épitésiigyi hatésagi eljarasok lefolytatasahoz
sziikséges az elektronikus formaban eldallitott épitészeti-miiszaki dokumentacio osszetételét és
miiszaki tartalmat.

A dokumentaci6 a kérelem mellékletét képezi.

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciot a tervezett épitmény helyének, kornyezetének,
rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak, valamint az
épitésiigyi hatosagi eljaras jellegének megfelelé - jogszabalyban meghatarozott - tartalmu
és részletezettségli dokumentumokbdl, magyar nyelven kell 6sszeallitani.

Hatalyos szabvany hianyaban a tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot
kell alkalmazni.

A dokumenticiéban az OTEK (2025. julius 1. napjatol TEKA) altalinos létesitési
kovetelményeinek valé megfelelést a vonatkozd szabvanyok alkalmazasaval, vagy ezek
hianyaban mas, ezzel egyenértékli miiszaki megoldas alkalmazasaval igazolni sziikséges.

A kérelemhez adathordozén vagy az ETDR-be torténd feltoltéssel mellékelni kell a tervezés
targyatol fiiggé (0j ¢épités, bovités) rendeletben meghatarozott épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

1. Alairdlap
A tervezd az épitészeti-miiszaki dokumentaciot, a szakértd a szakértéi véleményt alairolappal
hitelesiti.

Az alairélapot, tervezénként kell elkésziteni és alairni.

Az alairdlap tartalmazza a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az €pitési
tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épittetd nevét vagy megnevezesét,
cimét, a tervezd nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

Az alairolapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus aldirassal ellatott, PDF/A
formatumu dokumentumként kell benytjtani.

2. Tervezési program
A Tervezési programot a Szakgyr 16.§-aban meghatarozott tartalommal kell elkésziteni.

3. Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisbol digitilis formdban szolgdltatott
vektoros adatdllomanybdl készitett PDF/A dokumentum.

Az egyes kiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos megnevezését €s

méretaranyat 6nalld abranként, tovabba a tervezés idopontjat.

A rendelet keretei kozott az épitészeti-miiszaki dokumentacid egyes munkarészeinek
kidolgozottsagara, tartalmara és 1éptékére vonatkozéan a Magyar Epitész Kamara és a Magyar
Mérnodki Kamara szakmai kovetelményeket megallapitod szabalyzatait is figyelembe kell venni.

A dokumenticiéhoz csatolni kell tovabba:

- meghatarozott esetekben a telepiilési 6nkormanyzat telepiilésképi véleményét vagy a
telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményt, vagy

- atelepiilésrendezési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szoldé kormanyrendeletben eldirt
esetekben épitészeti-miiszaki tervtandcs szakmai véleményt adott,
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- mezbégazdasagi birtoktest esetén — ha az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezték be —
az allami f6épitész a mezogazdasagi birtoktesthez tartozo onallé telkek korének és a
birtokkézpont megallapitasarodl sz6lé hatarozatat.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma és formai kovetelményei

L. Miiszaki leirasok

A miiszaki leiras alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum, amelyet PDF/A formatumban
kell benyujtani. Az abrak, képek felbontasa 300 DPI. A miiszaki leirds nyomtatasi mérete A4,
melynek sziirkearnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdéan nincs hatalyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem tartalmazo
dokumentaciorészek elhagyhaték.

Tobb iitemben megvalosuld épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket
egyértelmiien jelolni kell.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacido minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény €s kornyezetének allapotat mutatja
be. A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészitd informaciokat
ismerteti.

rer s 1

kérelem mellékletét képezo épitészeti-miiszaki dokumentacié elemei a tervezett épitési
tevékenység fiiggvényében

L.1. Az épitészeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) tervezett 1) épiilet, a meglévd épiilet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat,
valamint az 6nallo rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését, valamint
hasznos alapteriiletét 6nallo rendeltetési egységenként és Gsszesen,

b) a telekre, a tervezett és a meglévo épitményekre vonatkozo, jogszabalyban eldirt beépitési
mutatok szamitasat és értékét,

c) az ¢€pitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

d) azoknak az adatoknak, informacioknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmiien
eldonthetd az egyes kdzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatosagok
kijelolésérdl szoldo kormanyrendeletben, valamint az Eljarasi Kodex 3. mellékletben
rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallasa,

e) a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvény
eléirasainak valo megfelelés igazolasat,

f) az épitési tevékenység soran kitermelend6 asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).

I.2. A tartészerkezeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) az épitmény tartoészerkezeti rendszernek bemutatasat, az alkalmazott fesztavok, a 6
teherhordd elemek kialakitasanak leirasat, jellemzo f6 méreteit, a betervezett anyagok,
gyartmanyok mindségi és  teljesitmény-kovetelményeit, sziikség esetén a
megvalosithatosagot biztosito technologiai leirasokat,
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b) meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek leirasat,
valamint a meglévo teherhordd szerkezetek megfeleléségének igazolasat, illetve a
megerdsitésére vonatkozo tartoszerkezeti megoldasok bemutatasat,

c) zartsorti vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozo épiilet allékonysagat
biztositd technoldgia leirdsat,

d) a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informacidkat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

e) felszinmozgas-veszélyes teriileten 1évo telek esetén a tervezett tartdoszerkezeti megoldas
megfelel6ségének igazolasat.

1.3. Az épiiletgépészeti miiszaki leiras tartalmazza:

a) az ¢épitmény gépészeti kialakitasanak bemutatasat, a vizellatasi, szennyviz- ¢és
csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a fiitési és
hiitési, valamint 1égtechnikai rendszerek bemutatasat,

b) alternativ energiacllatis megvalosithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25) EKM
rendeletben meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

c) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozo épiiletek esetében a 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kdvetelményeknek vald megfelelést
igazolo épiiletenergetikai szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol
sz0616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

L.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza:
a) az épitmény épiiletvillamossagi rendszerének dsszefoglalo leirasat,
b) az épitmény villamos energiaval torténd ellatasanak, erés- €és gyengearamu rendszerének,
a villamvédelmi, érintésvédelmi ¢és egyéb megvalositandd villamos rendszerek
bemutatasat,
c) a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét
(kVA).

L.5. Akadalymentesitési miiszaki leiras
Kozhasznalata épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes
kialakitasanak megoldasat, tovabba bemutatja az egyenld esélyll hozzaférés
kovetelményeinek teljesitési modjat.

1.6. Zoldfeliileti leiras
Szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre irdnyadd minimalis zoldfeliileti mérték
teljestilését, valamint jogszabalyban meghatarozott esetben a tajépitészeti miiszaki leirast,
amely szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas kialakitasanak részletes
bemutatasat.

II. Tervlapok

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benytjtani.

A tervlap Osszeallitdsanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziilkség esetén A3 méretben sziirkedrnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasa 300 DPI legyen.
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A benyujtandé épitészeti-miiszaki tervlapok:

IL.1.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdol digitalis formaban

szolgaltatott vektoros adatallomany alapjan készitett helyszinrajz, amely tartalmazza:

az égtajjelolést,

a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos— az ingatlannal k6z6s hatarvonala —
telkek abrazolasat,

a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti épitményt, a
tervezett épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, korabban engedélyezett, bejelentett
épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetdidomok feltiintetésével, a
rendeltetés megjelolésével, valamennyi épitmény telekhatartol és egymastol vald
tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriil6 vezetékek jelolését,

a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1évo fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak abrazolasat,
rendeltetése megjelolését,

a megOrzendo €s kivagando — legalabb 20 cm atmérdjii — fakat, tovabba, ha az épitmény
hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tantsitvany sziikséges, a tervezett tajépitészeti alkotas
abrazolasat, a zoldfeliileti idomtervet és a meglévd ndvényzet abrazolasat,

a tervezési teriiletre vonatkoz6 jogszabalyban el6irt paraméterek teljesitését igazold
mutatdoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési magassag,
zoldfeliilet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, eld-, oldal-, hatsokertek
mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

az épitmény ¢€s a telek személy- és gépjarmiiforgalmara szolgald be- és kijaratok kozathoz
vald csatlakozasat, valamint a gépjarmuivek telken beliili elhelyezésének abrazolasat,

a +0,00 kiindul¢ relativ szintmagassagnak megfeleld abszolut szintmagassagi értéket,

a meglévo terepviszonyok abrazolasat a jellemzo szintmagassagok értékeivel, 10
szdzaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolod
rétegvonalakkal,

az épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert meghalado tereprendezést,
a csapadékviz kezelés megoldasat.

. Eltéro szintek alaprajzai, Abrazolva és méretekkel ellatva:

az elmetszett és a nézet iranyaba es6, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

a beépitett berendezési targyakat,

a nyilasokat,

az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
mindkét végének szintmagassagat,

a szerkezeti dilataciok helyét,

a foldszinti alaprajzon a csatlakoz6, véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili jardat,
az eldlépcsot és egyéb szerkezeteket,

az égéstermék-elvezetoket.

Meg kell hatarozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettod alapteriiletét,
valamint padloburkolatat.

Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését €s nézetének iranyat.

Az azonos alaprajzi ¢és szerkezeti kialakitasi szintek alaprajzai — a kiilonb6zo
szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a tervdokumentacioban 6sszevonhatoak.

I1.3. Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egymassal szdget bezard
modon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:
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zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,
az épitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet €s jardat.

I1.4. Homlokzati tervek az ¢pitmény valamennyi jellemzd kiilsé nézetérdl, amelyek
tartalmazzak:

az ¢épitmény kiils6é megjelenését meghatarozd6 homlokzati elemeket: nyilasokat,
nyilaszarokat, korlatokat, reklamberendezéseket, es6vizcsatornakat, az épiiletgépészeti
berendezések kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetdket, diszitdelemeket, 1épcsoket, a
terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket stb.

a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetdfelépitmény tovabba az egyéb
meghataroz6 épitményrészek. szintmagassagat,

az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

ILS. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel osszefiiggésben tervezett, 0,5 métert
meghalado tereprendezés esetén:

a meglévo terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

a tervezett tereprendezést abrazolo helyszinrajzot a jellemz6 szintmagassagok értékeivel,
10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolod
rétegvonalakkal,

terepmetszeteket a meglévé allapotrol és a tereprendezés utani allapotrol,

a csapadékviz-elvezetés megoldasat.

II1. Kérnyezetbe illeszkedés igazolasa

zartsoru, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit is
tartalmazo utcakép,

latvanyterv,

kilatasi-ralatasi terv,

szinterv,

alcazasi terv,

egyéb dokumentum.

IV. Szakagi dokumentaciék
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapoz6 geodéziai helyszinrajz

18.

Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékli modszer szerint elkészitve.

Tartoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

ha az épiilet zartsortian vagy

ikresen csatlakozik,

emeletraépitést végeznek,

az épiilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkdzii vagy
annal kisebb fesztavi eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszortt),

vagy
5,4 métert meghalado tamaszkozi tartoszerkezetet tartalmaz.
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A tartoszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni
- az alapozas, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévo épiiletek feltaras
utjan meghatarozott alapsikjat,
- ateherhord¢6 falakat és pilléreket,
- amonolit és elore gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint
- aszintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

V. Szakértéi vélemények
Meglévo épitmény bdvitése esetén egy évnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy épitésiigyi szakértéi vélemény

a) az idotavlatban valtozo teljesitmény-jellemzdjli, kiillondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, tehernovekedéssel érintett épiiletszerkezetekrol,

b) az 6tven évesnél idésebb épitmények teherndvekedéssel érintett tartoszerkezeteirdl.
Zartsorii beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartoszerkezeti szakértoi
vélemény, amely rdgziti a szomszédos ingatlanokon 1évo épitmények allagvédelmének
megoldasat.

VI. Igazolasok:

- olyan formaban, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4, illetve
- elektronikus igazolés, ha a hiteles atadas informacidtechnologiai feltételei fennallnak.
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4.3. KERDES: Mely esetekben kell bontasi engedélyt kérni? Ismertesse a bontasi

srer

Bontasi engedély sziikséges:
- a miemléket, vagy a helyi épitészeti oOrokségvédelemmel érintett épitményt,
épitményrészt érintd bontasi tevékenységhez, illetve
- zartsorfian vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitményrész bontasdhoz,
ha annak fala vagy alapozasa a szomszédos épiilettel hataros.

A bontasi miiszaki leiras tartalmazza:

a) a vesz€ly elharitasat is megoldo tartdszerkezeti miiszaki leirast, ha a bontas soran az
épitmény allékonysag-vesztésének veszélye fennall,

b) az épitmény rendeltetésének ismertetését, fobb és jellemzé méreteit, sziikség szerint
anyagait és szerkezeteit, a csatlakozo kozmiivek fajtajat, allapotat és helyzetét,

c) a bontas tervezett technoldgiai leirdsat, amely rogziti a bontashoz felhasznalando
eszkozoket, segédszerkezeteket, a miiveletek sorrendjét, a kdzmiivezetékek levalasztasi
modjat, a munkavédelmi, kdrnyezet- és természetvédelmi eldirasokat, valamint az
elbontasra keriil6 szerkezetek, anyagok tovabbi sorsdnak meghatarozasat,

d) azon informacidt, hogy a bontand6 épitmény tartalmaz-e azbesztet, tovabba annak
kezelési modjat.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban szolgaltatott vektoros
térképmasolat alapjan készitett helyszinrajz, amely tartalmazza:

a) az égtajjelolést,

b) a bontassal érintett és a kozvetleniil szomszédos telkek abrazolasat,

c) a bontassal érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és alatti épitményt, a
bontani tervezett és a megmarado épitmény jeldlésével,

d) a bontassal érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tovabba a bontani tervezett épitményhez zartsortan
csatlakozo terepszint alatti épitmény korvonalanak dbrazolasat.

Zartsori beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartészerkezeti szakértoi
vélemény, amely rogziti a szomszédos ingatlanokon 1évd épitmények allagvédelmének
megoldasat.

A bontasi engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell a bontas
elotti allapotot bemutatd - az épitési engedélyezésnél ismertetett - épitészeti-miiszaki
dokumentaciot, valamint a helyi épitészeti Orokségvédelemmel érintett épitmény,
épitményrész bontiasa esetén a tervezett bontasi tevékenységet engedélyezésre javasolo
telepiilésképi véleményt vagy az allami foépitész telepiilésképi vélemény elleni kifogas
targyaban hozott véleményét.
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A fennmaradasi engedély iranti kérelem dokumentaciojanak tartalmara vonatkozo

kovetelmények azonosak az épitési engedélyezési dokumentacional leirtakkal,
figyelemmel kell lenni a fennmaradasi engedély iranti kérelem tartalmara.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemhez jogszabalyban eldirt esetekben — a tartalmatol
fliggden -csatolni kell:

a kiemelt telepiilésképi véleményt,

a telepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleményét, vagy a kifogas targyaban hozott
véleményt

az épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét,
tovabba, amennyiben a kérelmezd birtokaban van

mezbdgazdasagi birtoktest esetén az allami f6épitész targyban hozott hatarozatat.

a kornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethasznalati engedélyt,

veszélyes anyagokkal foglalkozo {izem, létesitmény esetén végleges iparbiztonsagi
engedélyt,

a termo6fold mas céli hasznositisanak engedélyezésérol szolo végleges hatosagi
hatarozatot, ha a tevékenység termofoldet érint.

A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell:

az épitési engedélyezésnél ismertetett épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

az érintett szakhatosagok megkereséséhez sziikséges - eloirt tartalmu - dokumentaciot,
ha a kérelem benyujtasakor az eldzetes szakhatosagi allasfoglalas nem all rendelkezésre.
ut kezel6jének a hozzajarulasat az eldirt esetekben

az ¢épitési napld vezetése nélkill végzett épitési tevékenység vagy haldla, vagy
megsziinése esetén az épitésiigyi miiszaki szakértonek nyilatkozatat.

A kérelemhez mellékelni lehet:

az iigyben érintett szakhatésag elozetes allasfoglalasat és a hozza tartozd - a
szakhatosag altal zaradékolt - épitészeti-miiszaki dokumentaciot, ha az a kérelem
benyujtasakor rendelkezésre all, és az nem az ETDR igénybevételével Keriilt
beszerzésre, tovabba

ha nincs ellenérdek fél az eljarasban, akkor az erre vonatkozo épittetdi nyilatkozatot,
illetve az iigyben érintett Osszes ismert iigyfélnek a fellebbezési jogrol lemondo
nyilatkozatat.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemmel egyidejiileg a jogszeriitleniil megépitett épitmény,
épitményrész tovabbépitésének engedélyezésére vagy hasznalatbavételére iranyuld kérelem is
eléterjeszthetd.
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4.5. KERDES: Melyek a kivitelezési dokumentiacio munkarészei (a MEK Kiviteli tervek
tartalmi és formai kovetelményei szabalyzata szerint)?

Kivitelezési dokumentaci6 alapjan végezhet6:
a) az épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenység,
b) az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység,
amely
ba) 5,4 méter vagy azt meghalado6 tamaszkozii tartészerkezet,
bb) monolit vasbeton tartészerkezet, kivéve az 5,4 méteres fal- vagy oszlopkdznél
kisebb eléregyartott fodémszerkezethez csatlakozé vasbeton koszorut,
bc) 1,5 méternél hosszabban kinyulé konzol,
bd) 3 méter vagy azt meghaladé magassagi, megtamasztatlan falszerkezet — azzal,
hogy a koszorti nem szamit megtamasztasnak — vagy pillér, vagy
be) 1,5 métert meg nem haladé magassagi tamfal épitésére, a szerkezetének
meger0sitésére, részleges megbontasara iranyul,
c) azbeszttartalmu szerkezet atalakitasara, felujitasara, helyreallitasara, korszertsitésére,
részleges vagy teljes eltavolitasara iranyul6 épitdipari kivitelezési tevékenység,
d) az épitmény tiizvédelmi jellemzéinek valtozasat és az épitmény szigoribb kockazati
osztalyba torténd besorolasat eredményezo épitdipari kivitelezési tevékenység,
e) az épitmény bontasa, ha
ea) az épitmény terepszint feletti és belsd térfogata meghaladja az 500 m3-t, valamint
homlokzatmagassaga az 5,0 métert vagy
eb) a terepszint alatti bontas mélysége meghaladja az 1,5 métert, valamint
f) azon sajatos épitményfajta szerinti épitményhez kapcsolodo épitdipari kivitelezés, amely
esetében azt a szakagi jogszabaly el6irja.

Az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység kivitelezési dokumentacioja legalabb
a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalmaval megegyez06 tartalmia dokumentacio.

A kivitelezési tervdokumentacio 6sszeallitasa az épittetovel (vagy a fovallalkozo kivitelezével)
szerzOdéses kapcsolatban allo felelds tervezd feladata. A szerzodd tervezd koteles a
megrendeldjét tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol, és a bevonandd szakagi
tervezOkrol.

A kivitelezési dokumenticiéo az épitményre vonatkozd, rendeltetési céljanak megfeleld
alapvetd kovetelmények és egyéb eldirasok ellendrizheté modon torténd kielégitését bizonyito,
az ¢épitmény megvalositasahoz  sziikséges tervet, miiszaki leirast, informaciot,
teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazoé egységes dokumentum.

Ez alapjan a tervezett épitmény célszerien és gazdasagosan megvalosithatd, tovabba amely
egyértelmiien meghatarozza az épitmény részéveé valo dsszes anyag, szerkezet, termék, épitési
termék, beépitett berendezés megnevezését, helyzetét, méretét, mérettlirését, szamitasba
veendd hatdsainak, kovetelményeinek megfeleld elvart miszaki jellemzoket, mindségi
kovetelményeit, épitésének és beépitésének technologiai feltételeit, valamint) koltségeinek
meghatarozasahoz sziikséges adatokat.

A kivitelezési dokumentacionak tartalmaznia kell:
a) a nemzeti emléknek mindsiilé6 miiemlék épitmény esetén a jogszabalyban vagy hatosagi
dontésben eldirt meghatarozott tartalmu dokumentaciot,
b) azbeszttartalmi szerkezet atalakitasara, felujitasara, helyreallitasara,
korszeriisitésére, részleges vagy teljes eltavolitasara iranyulé épitdipari kivitelezési
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tevékenység esctén az azbeszttel kapcsolatos kockazatoknak kitett munkavallalok
védelmére vonatkoz6é munkatervet,
c) ha az épitdipari kivitelezési tevékenység soran repiil6tér vonatkozasi pontjatol szamitott

ca) 4 kilométeren beliil 10 méternél magasabb vagy

cb) 4 kilométeren kiviil, de 15 kilométeren beliil 45 méternél magasabb daru vagy ezen
kiviili esetben 60 méternél magasabb daru igénybevétele sziikséges, a 1égikozlekedés
biztonsaga érdekében a daru akadalyjeldlésére vonatkozdéan a nemzetkdzi polgari
repiilésr6l Chicagoban, az 1944. évi december hé 7. napjan aldirt Egyezmény
Fiiggelékeinek kihirdetésérdl szolo 2007. évi XL VI. térvény mellékleteként kihirdetett
14. Fliggelék 6. fejezete szerinti eldirasokat.

A Kkivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a végleges épitésiigyi hatosagi
engedélyhez tartoz6 zaradékolt vagy az egyszerli bejelentés épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltaktol kivéve, ha maga az eltérés nem épitési engedélyhez vagy
egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység. Ennek betartasaért a tervezo felel.

A kivitelezési dokumentacio altalanos kovetelményeit az épitdipari kivitelezési tevékenységrol
sz6106 jogszabaly ‘Epkiv) allapitja meg.

A kivitelezési dokumentacio e rendeletben nem szabalyozott munkarészeit a tervezé a Magyar
Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara honlapjan elérhetd szabalyzataiban foglaltak
figyelembevételével hatarozza meg.

A Kkivitelezési dokumentacionak része:

a kivitelez6 altal készitett a tervezett épitmény épitdipari kivitelezési feladatainak

megszervezéséhez sziikséges részletességii:

- tervez6i koordinator altal ellendrzott munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv,
tovabba

- az egyesitett kozmi (genplan) terv, az épitmények és a kozmiivek Osszefiiggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési és idébeli fazistervek,

- atervezési programban megnevezett iizemeléstechnoldgiai terv,

- az épiiletgépészeti kivitelezési dokumentacio,

- az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentacié

- koltségvetés-Kkiiras stb.

A Kivitelezési tervdokumentaciora vonatkozo altalanos rendelkezések

A Kkivitelezési dokumentacié minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsagi
szinten Kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-
szerelési munka szakszerii elvégzéséhez, és az épitdipari Kkivitelezés ellendrzéséhez
sziikséges.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem tartalmazo
tervdokumentacio részek elhanyagolhatok.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kiilonb6z0 szintmagassagok
egyértelmi jelolésével - a dokumentacioban 6sszevonhatok.

Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvalosuldsi szakaszokat a tervrajzokon
egyértelmiien jelolni kell.

Akadalymentes hasznalati épitmény, épitményrész esetében mind a helyszinrajzon, mind az
egyes tervlapokon a méretadatok megadasaval igazolni kell az egyenld esélyli hozzaférés,
valamint az akadalymentesség kovetelményének megvaldsitasat.
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A kivitelezési dokumentaciohoz aldirélapot kell mellékelni. Az aldirdlapot kiilon-kiilon
tervezonként kell elkésziteni, €s személyazonositasra visszavezetett elektronikus alairassal kell
ellatni.

Az aléirdlap tartalmazza a tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az épitési
tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, az épittetd nevét vagy megnevezését,
cimét, a tervezo nevét, elérhetdségét és tervezési jogosultsaganak szamat.

A tervezonek az iltala készitett épitészeti-miiszaki tervet a megrendelének torténd
atadastol szamitott legalabb 10 évig meg kell driznie.

A Kkiviteli_terv_egves munkarészeinek tartalma: (a MEK Kiviteli tervekre vonatkozo
szabalyzata a jegyzet készitésekor nem kertilt elfogadasra)

1. Epitészeti munkarész

Az ¢épitmény elhelyezését, funkcionalis — térbeli-alaprajzi-szintbeli — elrendezését, az
épitébmesteri, szakipari, épiiletasztalos és épiiletlakatos feladatok miiszaki megoldasait,
épiiletszerkezeti-csomoponti részleteit a kivitelezési dokumentacid épitészeti munkarészében
kell meghatarozni.

Az épitészeti tervezés elemei
a) Helyszinrajz, amely tartalmazza:
aa) a telken valamennyi meglévd, terepszint feletti és alatti épitményt, a tervezett épitményt,
valamint a megvalositani kivant, korabban engedélyezett, bejelentett épitményt,
méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetdidomok feltiintetésével, a rendeltetés
megjelolésével, valamennyi épitmény telekhatartél és egymastol valod tavolsagat és
beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriil6 vezetékek jelolését,
ab) a tervezési teriiletre vonatkozo, jogszabalyban el6irt paraméterek teljesitését igazolod
mutatdoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési magassag,
zoldfeliilet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, eld-, oldal-, hatsokertek
mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,
ac) a kitlizési adatokat, a +0,00 kiindulé relativ szintmagassagnak megfelelé abszolut
szintmagassagi értéket, valamint a kittizésre vonatkozo6 pontok, iranyok meghatarozasat,
ad) a meglévd terepviszonyok abrazolasat a jellemzd szintmagassagok értékeivel, 10
szdzaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolod
rétegvonalakkal,
ae) az ¢épitési tevékenységgel Osszefuiggésben tervezett, 0,2 métert meghalado
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

b) Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,5 métert
meghalad6 tereprendezés esetén, amely tartalmazza
ba) a meglévd terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemz6é szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolod
rétegvonalakkal,
bb) a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemz6 szintmagassagok értékeivel,
10 szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,
bc) terepmetszeteket a meglévd allapotrdl és a tereprendezés utani allapotrol,
bd) a csapadékviz elvezetés részletes megoldasat.

¢) Alaprajzok az eltérd szintekrol, abrazolva:
ca) az elmetszett és a nézet iranyaba es6 nem teljes szintmagassagu szerkezeteket — ideértve
az égéstermeék elvezetoket €s szellozoket —,
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cb) a foldszinti alaprajzon a csatlakoz6 véglegesen rendezett terepet, az épiilet kortili jardat,
az el6lépcsot €s egyéb szerkezeteket, a +0,00 helyét és abszolut magassagat,

cc) a nyilasokat és nyilasathidalokat, a nyilaszarokat tengelyméret, méret, konszignacios jel
¢s parapetmagassag megadasaval,

cd) az abrazolt szintek szintvaltasait és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési iranyat,
méreteit, mindkét végének szintmagassagat,

ce) a szerkezeti dilataciok helyét, méretét,

cf) a beépitett butorokat, berendezéseket,

cg) a gépészeti, villamossagi helyiségeket, aknakat,

ch) a helyiségek rendeltetését, méreteit, nettd alapteriiletét, padloburkolatat,

ci) a metszetek helyét, az esetleges torését és a nézetének iranyat.

d) Metszetek a megértéshez sziikséges szamban az eltérd épiiletrészekrol, amelyet
méretadatokkal kell ellatni:
da) az elmetszett, a nézet iranyaba eso lathatdé vagy mas szerkezetek altal takart
szerkezeteket, beleértve az alapokat, Iépcsoket, athidalokat, tetdszerkezetet; a helyiségek
belmagassaganak, a szerkezetek magassaganak, az anyagok mindségének
ismertetésével,
db) zartsoru vagy ikres beépitésnél a szomszédos csatlakozo alapsikot,
dc) a csatlakozo végleges rendezett terepszintet, jardat,
dd) meg kell hatarozni az dsszes egymastol eltérd vizszintes és fliggbleges épiiletszerkezeti
rétegfelépitést.

e) Az eltérd kialakitasu szintdathidalok, szintkiilonbség-dthidalok alaprajzai és metszetei,
részlettervei az épiilet minden 1,5 m-nél nagyobb fiiggéleges méretet athidald elemérdl, amely
abrazolja és méretezi

ea) a szintkiillonbség-athidald geometridjat, szerkezetét,

eb) 1épcso esetén a fellépok szélességét és magassagat, jarovonalat,

ec) a csatlakozo szerkezeteket, korlatokat.
A c)—e) pont esetében az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitast szintkiilonbség-athidalok az
épiileten beliili elhelyezkedésiik egyértelmil jeldlésével 6sszevonhatok.

) Homlokzati terv az épitmény valamennyi jellemz0 kiils6 nézetérdl, amely tartalmazza:

fa) az épitmény kiils6 megjelenését meghatarozdé homlokzati elemeket, igy kiilondsen a
nyilasokat, nyilaszarokat, a korlatokat, a reklamberendezéseket, az esGvizcsatornakat, az
épiiletgépészeti berendezések kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetoket, diszitdelemeket,
1épcsoket, valamint a terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket,

tb) a csatlakozd végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény, tovabba az egyéb
meghatarozo épitményrészek szintmagassagat,

fc) az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét.

g) Epitészeti miiszaki leirds, amely tartalmazza az épitményre vonatkoz, a tervlapok tartalmat
kiegészité informaciokat.

h) Nemzeti emléknek mindsiilé miemlék esetén az anyagaban védendd épiilettartozékok,
feliiletek és szerkezetek jelolését a tervlapokon, részletes leirasat, tovabba a mechanikai
védelem modjat a tudomanyos dokumentacioval €s az értékleltarral 6sszhangban.

2. Tartoszerkezeti munkarész

A tartoszerkezeti tervezés elemei:

az erftani szamitas, a tartoszerkezeti tervek, a tartoszerkezeti miszaki leiras, geotechnikai
informaciok, ha talajvizsgalati jelentés nem késziilt.
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Zartsoru vagy ikres beépités esetén a munkarész tartalmazza a szomszédos, meglévo épiiletek
feltaras utjan meghatarozott alapsikjanak megadasat és a tervezett, a meglévo épiiletek esetleges
alapmeger6sitési megoldasat.

A tartoszerkezeti miiszaki leiras tartalmazza a tervezett tartoszerkezet jellemzoit, és minden
olyan fontos jellemzdt, amelyet a tervezo a szerkezet megtervezésénél figyelembe vett, illetve
amelyet az épitési tevékenység soran be kell tartani.

3. K6zmii munkarész

A kozmili munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet lizemeltetés¢hez sziikséges
telken beliili és kiviili kozmiivek — villamos energiaellatas, kiilteriileti megvilagitas, viz-, gaz-
¢és csatornahalozat, komplett vizgazdalkodasi, szennyvizkezelési technologia, vezetékes vagy
vezeték nélkiili hirk6zlési halozat, hdtavvezeték — terveit alaprajz, metszet, fliggdleges csoterv
és kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, miihely- és gyartmanytervek nélkiil.

3.1. Epiiletgépészeti munkarész

Az épiiletgépészeti munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet valamennyi
épliletgépészeti — ideértve az alternativ energiaellatas — rendszerének terveit alaprajz, metszet,
fiiggbleges csoterv és kapcsoldsi vazlat szinten, de szerelési, mihely- és gyartmanytervek
nélkdl.

Az ¢épiiletgépészeti szamitdsokat a vonatkozd szabvanyoknak vagy azzal egyenértéki
megoldassal kell elkésziteni, archivalni. A szamitasokat a kivitelezési dokumentaci6 nem
tartalmazza.

3.2. Epiiletvillamossdgi munkarész

Az épiiletvillamossagi munkarészek vonatkozasaban el kell késziteni az épiilet valamennyi
épiiletvillamossagi — ideértve alternativ energiaellatds — rendszerének halozati terveit az
alaprajz, vezetékterv, kapcsolasi vazlat szinten, de szerelési, mithely- és gyartmanytervek
nélkiil.

Az ¢épiiletvillamossagi miiszaki leiras az épiiletvillamossagi halozatok, rendszerek és
berendezések irasos ismertetése, a teljesitmény- és fogyasztasi adatok szadmitason alapuld
értékeivel, specialis rendszerek bemutatasaval. A szamitasokat a kivitelezési dokumentacio
nem tartalmazza.

4. Tiizvédelmi munkarész

A tlizvédelmi munkarész miiszaki leirdsa és rajzi munkarésze tartalmazza tobbek kozott az
épitmény kockazati osztalyba soroldsat, az alkalmazott épitési termékek, épiiletszerkezetek
tlizvédelmi paramétereit, a tlizterjedés elleni védelemre vonatkoz6 megoldéasokat, a tiiztavolsag
biztositasat, a tlizszakaszolast, a tlizgatlo elvalasztasokat, a kilirités és a mentés biztositasara
vonatkoz6 megoldasokat, a kiiiritési utvonalak elhelyezkedését €s kialakitasat, a ho és fiist
elleni védelem biztositasara vonatkozé megoldasokat, az épiiletgépészeti, a villamos ¢és a
villamvédelmi rendszer kialakitasat.

5. Uzemeléstechnol6giai munkarész

Egyes épitménytipusoknal az épitmény vagy egy részének miikodése, kdrnyezetre gyakorolt
hatasa okan technologiai — kiilondsen gyartas-, javitas-, vizsgalat-, konyha-, egészségligyi
technologia — terv készitésekor az épitményre jellemz6é egyedi folyamatok mikddését
tartalmazza, igy kiillondsen a technoldgiai miiszaki leiras, a technolégiai terv.

6. Kornyezetvédelmi munkarész
Az épitkezés kdrnyezetre gyakorolt hatasait mutatja be, kiilondsen a levegdtisztasag-védelem,
a viz- és termoéfoldvédelem, a hulladékgazdalkodas, a zaj- és rezgésvédelem, az €lovilag és
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természetvédelem, a megujuld energiaforrasok hasznalata, valamint a teriilet korabbi hasznalata
¢s az abbdl eredd lehetséges szennyezettség bemutatasa, amely szoveges és rajzi formaban
késziil, a vonatkozo kiilon jogszabalyok elbirasai alapjan.

7. Koltségvetés-kiiras
Részletes, minden szakagra kiterjedd arazatlan tételes koltségvetés-kiiras, mennyiségi
kimutatéssal.

8. Epitésszervezési munkarész

A kivitelezd altal készitett munkarész a tervezett épitmény ¢€pitdipari kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletezettségben tartalmazza:

a) az egyesitett kozmii, genplan tervet, az épitmények és a kozmiivek Osszefliggéseinek
attekintését szolgalo elrendezési és idébeli fazisterveit,

b) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzéséhez sziikséges — tervezo altal ellendrzott —
munkabiztonsagi és egészségvédelmi tervet.

9. Tajépitészeti munkarész

A munkarész tartalmazza a tajépitészeti alkotast abrazolo, a zoldfeliileti idomtervet, a meglévo
¢s telepitendd novényzetet abrazold helyszinrajzot, valamint a telepiilési zoldinfrastruktararol,
a zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl szol6 kormanyrendelet szerinti zoldtérfogatot
igazold szamitast, amennyiben az €pitmény hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tanusitvany
kiallitasa sziikséges.

10. Belsoépitészeti munkarész

Nevelési, oktatasi, kulturdlis rendeltetést tartalmazo épiilet esetén vagy ha az épitdipari
kivitelezési tevékenységnek értéke eléri, vagy meghaladja a Kbt. szerinti kozosségi értékhatart,
bels6épitészeti munkarészt kell késziteni.
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4.6. KERDES: Ismertesse az egyszerii bejelentési eljaras tervdokumentaciojat!

Az Eljarasi Kodex értelmében eltéré szabalyok vonatkoznak az egyszerii bejelentési

srers

Foszabaly szerint mindkét esetben csatolni kell az Eljarasi Kédex 1. melléklet 1-3. pontjaban
meghatarozottakat: igy a miiszaki leirasokat, tervlapokat, kornyezetbe illeszkedés
igazolasat, a szakagi dokumentaciot és a szakértdi véleményeket.

I. Miiszaki leirasra vonatkozo eloirasok

A miiszaki leiras alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum, amelyet PDF/A formatumban
kell benyujtani. Az abrak, képek felbontasa 300 DPI. A miiszaki leirds nyomtatasi mérete A4,
melynek sziirkearnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozdéan nincs hatalyos szabvany, a
tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot kell alkalmazni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem tartalmazo
dokumentéciorészek elhagyhatok.

Tobb iitemben megvalosulo épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes iitemeket
egyértelmiien jelolni kell.

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciéo minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
épitési tevékenységgel érintett telek, a meglévo épitmény €és kornyezetének allapotat mutatja
be. A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészitd informaciokat
ismerteti.

I.1. Az épitészeti miiszaki leiras tartalmazza

f) tervezett uj épiilet, a meglévo épiilet tervezett bovitménye rendeltetésének leirasat,
valamint az 6nall6 rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelolését,
valamint hasznos alapteriiletét 6nall6 rendeltetési egységenként és dsszesen,

f) a telekre, a tervezett és a meglévd épitményekre vonatkozo, jogszabalyban eldirt
beépitési mutatok szamitasat és értékét,

f) az épitésligyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szol6 kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

f) azoknak az adatoknak, informacioknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmiien
eldonthetd az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljard
szakhatosagok kijel6lésérdl szolo kormanyrendeletben, valamint az Eljarasi Kédex
3. mellékletben rogzitett szakkérdések vizsgalati feltételeinek fennallésa,

f) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvény
el6irasainak valo megfelelés igazolasat,

f) az épitési tevékenység soran kitermelendd asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).

I.2. A tartészerkezeti miiszaki leiras tartalmazza
e) az épitmény tartoszerkezeti rendszernek bemutatasat, az alkalmazott fesztavok, a f6
teherhordo elemek kialakitasanak leirasat, jellemz6 f6 méreteit, a betervezett anyagok,
gyartmanyok mindségi ¢és teljesitmény-kovetelményeit, sziikség esetén a
megvalosithatosagot biztositd technoldgiai leirasokat,
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e) meglévo épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek leirasat,
valamint a meglévd teherhordd szerkezetek megfeleléségének igazolasat, illetve a
megerdsitésére vonatkozo tartoszerkezeti megoldasok bemutatasat,

e) zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozo épiilet allékonysagat
biztositd technologia leirdsat,

e) a tervezés alapjaul szolgald geotechnikai informacidkat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

e) felszinmozgas-veszélyes teriileten 1évo telek esetén a tervezett tartoszerkezeti
megoldas megfelel6ségének igazolasat.

L.3. Az épiiletgépészeti miiszaki leiras tartalmazza

c) az ¢épitmény gépészeti kialakitdsanak bemutatasat, a vizellatasi, szennyviz- és
csapadékviz elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a fiitési és
hiitési, valamint légtechnikai rendszerek bemutatasat,

c) alternativ energiaellatas megvalosithatosagi elemzését a 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletben (meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

c) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatilya alé tartoz6 épiiletek esetében a 9/2023. (V.
25.)) EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kovetelményeknek valé
megfelelést igazold épiiletenergetikai szamitas az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szo6ld 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott
tartalommal.

L.4. Az épiiletvillamossagi miiszaki leiras tartalmazza

¢) az épitmény épiiletvillamossagi rendszerének 6sszefoglalo leirasat,

c) az ¢épitmény villamos energiaval torténd -ellatdsdnak, erds- és gyengearamu
rendszerének, a villamvédelmi, érintésvédelmi és egyéb megvaldsitandd villamos
rendszerek bemutatasat,

c) a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét
(kVA).

L.5. Akaddlymentesitési miiszaki leiras
Kozhasznalata épitmény esetén, amely részletesen rogziti az épiilet akadalymentes
kialakitasanak megoldasat, tovabba bemutatja az egyenld esélyli hozzaférés
kovetelményeinek teljesitési modjat.

1.6. Zoldfeliileti leiras
Szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre iranyadé minimalis zoldfeliileti mérték
teljesiilését, valamint jogszabalyban meghatarozott esetben a tajépitészeti muszaki leirast,
amely szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas kialakitasanak részletes
bemutatasat.

II. Tervlapok

Az épitészeti-miszaki dokumentacié tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a
tervlapokat PDF/A formatumban kell benytjtani.

A tervlap Osszeallitasanal torekedni kell arra, hogy a tervlap vagy annak egységnyi teriilete
sziikség esetén A3 méretben sziirkearnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallo tervlapokat
vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a
kép felbontasa 300 DPI legyen.
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A benyujtandé épitészeti-miiszaki tervlapok:

IL.1.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formaban

szolgaltatott vektoros adatillomany alapjan készitett helyszinrajz, amely
tartalmazza:

11.2.

az égtajjelolést,

a tervezéssel érintett és a kdzvetlentiil szomszédos— az ingatlannal kdzos hatarvonala —
telkek abrazolasat,

a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti épitményt,
a tervezett ¢épitményt, valamint a megvalositani kivant, korabban engedélyezett,
bejelentett épitményt, méretaranyos abrazolassal, korvonalrajz, tetéidomok
feltlintetésével, a rendeltetés megjeldlésével, valamennyi épitmény telekhatartol és
egymastol vald tavolsagat és beépitési magassagat, valamint az elbontasra keriild
vezetékek jelolését,

a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretaranyos korvonalrajzat, tetdidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1év0 fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzdnak abrazoléasat,
rendeltetése megjelolését,

a megbrzendd és kivagandd — legalabb 20 cm atmérdjii — fakat, tovabba, ha az
épitmény hasznélatbavételéhez zoldfeliileti tanusitvany sziikséges, a tervezett
tajépitészeti alkotas abrazolasat, a zoldfeliileti idomtervet és a meglévé ndvényzet
abrazolasat,

a tervezési teriiletre vonatkozd jogszabalyban eldirt paraméterek teljesitését igazold
mutatoszamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési magassag,
zoldfeliilet aranya, épitmények egymastol vald tavolsaga, el6-, oldal-, hatsokertek
mérete), valamint az épitési hely abrazolasat,

az épitmény és a telek személy- és gépjarmiiforgalmara szolgdlod be- és kijaratok
kozuthoz vald csatlakozasat, valamint a gépjarmiivek telken beliili elhelyezésének
abrazolasat,

a +0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak megfeleld abszolut szintmagassagi értéket,
a meglévd terepviszonyok abrazolasat a jellemz6 szintmagassagok értékeivel, 10
szdzaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiillonbséget abrazolo
rétegvonalakkal,

az ¢Epitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert meghalado
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

Eltéré szintek alaprajzai, abrazolva és méretekkel ellatva:
az elmetszett és a nézet iranyaba es6, nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,
a beépitett berendezési targyakat,
a nyilasokat,
az abrazolt szintek szintvaltdsat és szintmagassagat, a szintathidalok emelkedési
iranyat, mindkét végének szintmagassagat,
a szerkezeti dilataciok helyét,
a foldszinti alaprajzon a csatlakozo, véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili
jardat, az el6lépcsot és egyéb szerkezeteket,
az égéstermék-elvezetoket.
Meg kell hatarozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettd alapteriiletét,
valamint padléburkolatat.
Jelolni kell az északi iranyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének iranyat.
Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasti szintek alaprajzai — a kiilonb6z6
szintmagassagok egyértelmi jelolésével — a tervdokumentacidban 6sszevonhatoak.
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I1.3. Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egymassal szoget bezard
modon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:

az elmetszett, a nézet irdnyaba eso 1athato, indokolt esetben a nézet iranyaba eso, de a
mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

az épitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet €s jardat.

I1.4. Homlokzati tervek az épitmény valamennyi jellemz6 kiilsé nézetérdl, amelyek

tartalmazzak:
az épitmény kiils6 megjelenését meghatarozé homlokzati elemeket: nyilasokat,
nyilaszarokat, korlatokat, reklamberendezéseket, esOvizcsatornakat, az
épiiletgépészeti berendezések  kiiltéri elemeit, égéstermék-elvezetoket,

diszitéelemeket, 1épcsoket, a terepszint alatti vagy a terep altal takart épitményrészeket
stb.

a csatlakozo végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetdfelépitmény tovabba az egyéb
meghatarozo épitményrészek. szintmagassagat,

az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

IL.5. Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel osszefiiggésben tervezett, 0,5
métert meghaladé tereprendezés esetén:

a meglévo terepviszonyokat abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazol¢6 rétegvonalakkal,

a tervezett tereprendezést abrazold helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok
értékeivel, 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget
abrazolo rétegvonalakkal,

terepmetszeteket a meglévo allapotrol és a tereprendezés utani allapotrol,

a csapadékviz-elvezetés megoldasat.

II1. Kérnyezetbe illeszkedés igazolasa

- zartsory, ikres vagy oldalhataron allo beépités esetén a szomszédos épiiletek nézeteit is
tartalmazo utcakép,

- latvanyterv,

- kilatasi-ralatasi terv,

- szinterv,

- alcazasi terv,

- egyéb dokumentum.

IV. Szakagi dokumentaciék
Geodéziai felmérés, ha a telken beliil vagy a telekhatar mentén a terepszint kiilonbség a 0,5
métert meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapozd geodéziai helyszinrajz

is.

Geotechnikai jelentés a hatalyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és modszerrel, vagy
azzal egyenértékii modszer szerint elkészitve.

Tartoszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén,

- ha az épiilet zartsoraan vagy

- ikresen csatlakozik,

- emeletraépitést végeznek,
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- az épiilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy oszlopkozii vagy
annal kisebb fesztavi eldregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszortt),

vagy
- 5,4 métert meghalad6 tamaszkozi tartoszerkezetet tartalmaz.

A tartoszerkezeti terven abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

- az alapozas, zartsort €s ikres beépités esetén a szomszédos, meglévo épiiletek feltaras
utjan meghatarozott alapsikjat,

- ateherhord¢ falakat és pilléreket,

- amonolit és eldre gyartott fodémeket €s azok elemeit, valamint

- aszintek athidalasara szolgalo szerkezeteket.

V. Szakértéi vélemények
Meglévo épitmény bdvitése esetén egy évnél nem régebbi épitdanyag-ipari, faanyagvédelmi
vagy épitésiigyi szakértdi vélemény

b) az id6tavlatban valtozo teljesitmény-jellemzdji, kiilondsen fa, salakbeton, bauxitbeton

anyagu, tehernovekedéssel érintett épiiletszerkezetekrol,

b) az 6tven évesnél idésebb épitmények teherndvekedéssel érintett tartoszerkezeteirdl.
Zartsorii beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartoszerkezeti szakértoi
vélemény, amely rdgziti a szomszédos ingatlanokon 1évo épitmények allagvédelmének
megoldasat.

VI. Igazolasok:
- olyan forméaban, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4, illetve
- elektronikus igazolés, ha a hiteles atadas informacidtechnologiai feltételei fennallnak.

Uj lakéépiilet épitése esetén az egyszerii bejelentéshez mellékelni kell tovabba

- a telepiilésképi szakmai konzultaciorol készitett jegyzokonyvet, ha azt a telepiilési
onkormanyzat rendeletében kotelezoveé tette,

- a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a tervezett épitési
tevékenységet tudomasulvételre javasold telepiilésképi véleményt, vagy az allami
foépitész, teriileti épitészeti tervtanacs telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban
hozott véleményét, valamint

- atelepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 kormanyrendelet
¢s a helyi épitési szabalyzat beépitési szabalyaira vonatkozo eldirdsaitol torténd egyedi
eltérés esetén az eltérést engedélyezo, az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol
sz016 kormanyrendeletben meghatarozott tervtanacsi véleményt.

Meglévo lakdépiilet bovitése esetén egyszeril bejelentési eljarashoz ezek csatolasat nem
irja el6 a jogszabaly.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltéroen kivanjak folytatni, akkor
az eltér6 megvaldsitas kezdd napjat megel6z6 napon a valtozast tartalmazo kivitelezési
dokumentaciot az elektronikus épitési naploba kell feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejiileg, ha
a valtozas az épiilet  a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését érinti.

Kivitelezési dokumentacio alapjan végezheto a) az épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység, b) az épitési engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység, amely 5,4 méter vagy azt meghalad6 tamaszkozii
tartoszerkezet, vagy monolit vasbeton tartoszerkezet, kivéve az 5,4 méteres fal- vagy

59



Epitésiigyi miiszaki szakértok
2025. januar

oszlopkdznél kisebb eléregyartott fodémszerkezethez csatlakozd vasbeton koszorat, 1,5
méternél hosszabban kinyul6 konzol, 3 méter vagy azt meghaladé magassagu, megtamasztatlan
falszerkezet — azzal, hogy a koszori nem szamit megtamasztasnak — vagy pillér, vagy 1,5 métert
meg nem halad6 magassagu tamfal épitésére, a szerkezetének megerdsitésére, részleges
megbontasara iranyul.

A kivitelezési dokumentacio tartalma nem térhet el a végleges épitésiigyi hatosagi engedélyhez
tartozd zaradékolt vagy az egyszerii bejelentés ¢épitészeti-miiszaki dokumentacidoban
foglaltaktol kivéve, ha maga az eltérés nem épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez
kotott épitési tevékenység.

Az Epkiv 22. §-aban foglalt rendelkezés szerint az egyszerii bejelentéshez kotott épitési

tevékenység Kkivitelezési dokumentacidja legalabb a zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentaci6 tartalmaval megegyezd tartalmu dokumentacio.
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5.FEJEZET
AZ EPITESUGYI MUSZAKI SZAKERTOK FELADATAI

Jelen fejezetben szakértdi szakteriiletenként csoportositott kérdések szerepelnek, az arra vald

felkésziilést a vizsgazoktodl gyakorlati tapasztalatuk alapjan varjuk el, igy ezek kidolgozasat

jelen segédlet nem tartalmazza.

Epitészeti szakértoi szakteriilet (SZESZ)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZESZ jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott épitészeti szakértdi szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkoz6 szabvanyokat!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata ¢s tapasztalata alapjan!

Bels6épitész szakértéi rész-szakteriilet (SZESZ-BE)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZESZ-BE jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott belsOépitészeti szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai
szabalyait, vonatkozo6 szabvanyokat!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!

Miiemlék épitmények miiszaki szakértoi rész-szakteriilet (SZES 5)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 5 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott milemléki szakért6i rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai
szabalyait, vonatkoz6 szabvanyokat, a tulajdonosok, tervezok, kivitelezok, iizemeltetok
¢és hasznalok miiemlékekkel kapcsolatos kotelességeit ¢€s feladatait!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!

Tajeplteszetl szakérté (SZESZ-K)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZESZ-K jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabdlyait,
vonatkozo szabvanyokat, kiilonds tekintettel az anyagszabvanyokra, tovabba a
betervezett és beépitett épitési termékek teljesitmény-igazolasara!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata ¢s tapasztalata alapjan!

Tartészerkezeti szakérto (SZES 1)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 1 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkoz6 szabvanyokat, kiilonos tekintettel az Eurocode-okra!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata ¢s tapasztalata alapjan!

Epiiletszerkezeti szakérto (SZES 2)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 2 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkozd szabvanyokat, kiilonds tekintettel az anyagszabvanyokra, tovabba a
betervezett és beépitett épitési termékek teljesitmény-igazolasara!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!
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Epiiletfizikai szakérté (SZES 4)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 4 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkoz6 szabvanyokat, kiilonos tekintettel az épiiletek energetikai jellemzdinek
meghatarozasaban alapvetd valtozast jelentd rendelet eldirasaira és a kapcsolodd ho-és
hangtechnikai, akusztikai szabvanyokra!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!

Epiiletenergetikai szakérté (SZES 6)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 6 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkoz6 szabvanyokat, kiilonds tekintettel az ¢épiiletek energetikai jellemzoinek
meghatarozasaban alapvetd valtozast jelentd rendelet eldirasaira és a kapcsolodd hd-és
hangtechnikai, akusztikai szabvanyokra!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!

Epltes1 szakipari szakért6 (SZES 9)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 9 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkozd szabvanyokat, kiilonos tekintettel a vonatkozo anyagszabvanyokra, tovabba a
betervezett és beépitett épitési termékek teljesitmény-igazolasara!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata ¢s tapasztalata alapjan!

Epitési szerel6ipari szakérté (SZES 10)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 10 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkozo6 szabvanyokat, kiilonos tekintettel az vonatkozo anyagszabvanyokra, tovabba
a betervezett és beépitett épitési termékek teljesitmény-igazolasara!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!

Eplto anyagipari szakérté (SZES 11)

Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZES 11 jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi rész-szakteriilet sajatos eldirasait, szakmai szabalyait,
vonatkoz6 szabvanyokat, kiillonds tekintettel az anyagszabvanyokra, tovabba a
betervezett és beépitett épitési termékek teljesitmény-igazolasara!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata €s tapasztalata alapjan!

Epitési beruhazasi miiszaki szakérté (SZB)
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Ismertesse a feladatokat, amelyeket SZB jogosultsaggal lehet végezni!

Ismertesse az adott szakértdi szakteriilet sajatos - a beruhdzasok elokészitésére, a
megvalositasi folyamatok iranyitasara, a kivitelezési munkak miszaki tartalmanak
vizsgalatara, értékelésére vonatkozo — eldirasait!

Mutasson be az adott szakteriilettel kapcsolatban 2 leggyakrabban felmeriilé szakmai
kérdést a szakmai gyakorlata és tapasztalata alapjan!
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