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1. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEG MEGKEZDESENEK, FOLYTATASANAK ES VALLALASANAK
FELTETELEI (EGYENENKENT ES CEGKENT), OSSZEFERHETETLENSEGI ELOIRASOK

1.1 Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének és folytatasanak feltételei?

A Magyar Epitész Kamara (MEK) illetékességébe tartozo épitészeti-miiszaki tervezési
tevékenységek az épitészeti-, bels6épitészeti-, valamint taj- és kertépitészeti tevékenység
(a tovabbiakban egyilitt tervezési tevékenység). A tervezési tevékenység szakmagyakorlasi
jogosultsaghoz kotodik.

A szakmagyakorldsi jogosultsaghoz Korm. rendeletben el6irt szakiranya képesitési
kovetelmény (szakképzettség) és szakmai gyakorlati 1d6 sziikséges.

Tervezési tevékenységet az a szakmagyakorlasi jogosultsaggal rendelkezd természetes
szem¢ly folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével. A kamara az
engedély megadasaval egyidejileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett
természetes személyt.

A tervezési tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel, ami eltér
természetes személyek ¢€s a tevékenységet folytatd cégek esetében.

A teriileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki

- érvényes szakmai kamarai tagsaggal rendelkezik,

- szakképesitése és szakmai gyakorlata alapjan erre jogosult,

- biintetlen el6életi, és

—  nem all a tervezdi tevékenységet kizard foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.

A névjegyzékbe felvett személy nyilvantartasi szamot kap, amely tartalmazza a kért tervezoi
szakteriilet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas sorszamat.

A besorolasra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranyu szakképzettség
egyenértékiiségének vizsgalatara keriil sor, amelyet az orszagos kamara kiilon eljaras
keretében allapit meg.

A tervezdi névjegyzékbe vételhez eldirt szakmai gyakorlati idé egységesen 2 év, amelyet a
végezni kivant tervezoi szakteriiletnek megfelelé szakmai gyakorlattal kell igazolni.
Szakmai gyakorlati idoként a jogosultsag megszerzéséhez sziikséges végzettségi szint
megszerzését kovetéen végzett szakmai gyakorlat idétartamat lehet figyelembe venni.

Az egyes szakteriiletek keretében végezheto tevékenységeket korét a 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendelet melléklete hatarozza meg.

A tervezést lzletszerli gazdasdgi tevékenységként folytatni akaré cég akkor végezhet

tervezési munkat, ha

— vezetd tisztségviseldje (cégvezetdje, ligyvezetdje, vezérigazgatdja), személyesen
kozremtikodd tagja, vagy munkavallalgja rendelkezik a végezni kivant teriileten
szakmai jogosultsaggal (a munkavallalot legalabb heti 20 oraban kell foglalkoztatnia),
és

—  bejelentését a http://cegregisztracio.mek.hu oldalon elektronikus uton megtette.
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— A céget a székhelye szerint illetékes teriileti kamara - bejelentése alapjan
nyilvantartasba veszi (a nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és
nyilvantartasi szam).

A cég altal végezhetd tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott természetes
személy jogosultsaganak terjedelmével.

A tervezési tevékenység engedélyezését és a szakmagyakorlok névjegyzékbe vételét elso
fokon a kérelmezo lakohelye szerint illetékes teriileti épitész kamara titkara,
masodfokon a Magyar Epitész Kamara fotitkara folytatja le. Cégek esetében lakohely
alatt a cég székhelyét kell érteni.

A tervezési tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel
kapcsolatos egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa,
tevékenységtol valo eltiltas, névjegyzekbdl vald torlés, stb.) az altalanos kozigazgatasi
rendtartisrél sz6l6 torvény (Akr.)! , valamint a szakmagyakorlasi rendelet* szabalyai
szerint kell lefolytatni.

A tervezdi jogosultsaggal rendelkezé természetes és jogi személyek elektronikus
névjegyzéki hatosagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az
orszagos kamara az Orszagos FEpitésiigyi Nyilvantartassal (OENY) osszekapcsolt,
szakteriiletekre bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartés
lehetové teszi a bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol torténd
elektronikus adatszolgaltatast. A nyilvantartas fébb adatai kozhiteles hatésagi
nyilvantartasnak minésiilnek.

A Dbejegyzett tervezési tevékenység folytatasanak feltételei természetes személyek

esetében:

— a kamarai tagsag folytonossaga (¢éves dijfizetés, adategyeztetési kotelezettség
teljesitése),

— tovabbképzési idoszakonként (6t év) a kotelezo szakmai tovabbképzés teljesitése,

— a névjegyzékbe vételt kovetd egy éven beliil — a kotelezd tovabbképzés keretében — a
beszamolo eredményes teljesitése.

Bejelentett és nyilvantartdsba vett cég, tervezési tevékenységét akkor vallalhatja és
folytathatja, ha

— rendelkezik a jogszabalyban eloirt feltételek szerint vele jogviszonyban allo tervezovel,
— a jogosultsaghoz kotott tevékenységet a jogosultsaggal rendelkez6d személy végzi, és

— a kamara nem tiltotta meg a tevékenység folytatasat.

A cégnek legalabb az altala vallalt — szakmagyakorlasi jogosultsaggal végezhet6 — munkak
egyikéhez az eldirt szakmai feltételekkel rendelkeznie kell, és azt a munkat a cégnek
(illetve jogosult munkavallaldjanak, vezetd tisztségviseldjének, vagy tagjanak) kell végeznie.
Azon egyéb munkakat, amelyekhez a cég nem rendelkezik jogosultsaggal, csak arra
jogosult kozremiikodé, (alvallalkozo) bevonasaval lehet végezni.

"' A 2016. évi CL. torvény (Akr.) 2018. janudr I-jén lépett hatdlyba, a kordbbi kézigazgatdsi hatésdgi
eljarasokrol szolo torvenyt valtotta fel.
2266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
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1.2 Melyek a tervezési tevékenység vallalasanak feltételei?

A tervezési tevékenységet folytatd személy csak olyan szakteriileten vallalhat tervezési
munkat, amelyhez megfelelo tervezdoi jogosultsaggal rendelkezik.

Ehhez a korabbi eldirasok hozzatették azt a nem normativ, de fontos és indokolhato
kovetelmenyt is, hogy: ,,amelyre felkésziiltsége alapjan képes”.

Az  egyes szakteriilletek keretében végezheté  tevékenységeket korét a
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet melléklete hatarozza meg.

Tervezoi tevékenységét a névjegyzékbe felvett természetes személy az orszag egész
teriiletén végezheti. Az egyes tervezési jogosultsagi szakteriiletek keretében végezheto
feladatokat a vonatkozé kormanyrendelet “mellékletei tartalmazzak.

A tervezési feladat elvallalasanak tovabbi feltételei:

— A tervezd (sajat jogon egyénként, vagy cégként) 2009 szeptember 1- tol koteles
irasban rogzitett tervezéi szerzodést kotni. A tervezoi feladat elvallalasanal — tobbek
kozott — figyelemmel kell lenni a szerzéi jog eldirdsaira, tovabba a tervezést érintd
szakma-etikai kovetelményekre is. A tervezOnek emellett ismernie kell és
megrendel6jét tajékoztatva lehetdség szerint érvényesiteni is sziikséges a MEK
Dijszamitas Szabalyzat ajanlott eldirasait is.

— Meghatarozott esetekben jogszabaly (térvény, kormanyrendelet) felelésségbiztositasi
kotelezettséget is eldirhat, de ilyen szakmai ill. jogi biztositékot a tervezd egyéb
esetekben (pl. a megrendel6 kérésére) is vallalhat.

1.3 Ismertesse a kotelezo tervezoi felelosségbiztositassal kapcsolatos fo szabalyokat!

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhazasokhoz kapcsolddo tervezoi és mérnoki
szolgaltatasok kozbeszerzésének részletes szabalyairél szolé kormanyrendelet “eléirja,
hogy az ajanlattevoként a szerzodo félnek (esetiinkben a tervezonek) legkésobb a
szerzodéskotés idopontjara felelosségbiztositasi szerzodést kell kotnie, vagy a meglévo
biztositasat kell Kkiterjesztenie az eljarast megindito felhivasban vagy a kozbeszerzési
dokumentumokban eléirt mértéki ¢s terjedelmii felelosségbiztositasra.

Az ajanlatkérd a kozbeszerzési dokumentumokban gy is rendelkezhet, hogy a nyertes
ajanlattevd szerz6déskotéstél valo visszalépésének mindsiil, amennyiben ezeket a
kovetelményeket nem teljesiti.

Tervez6i felel6sségbiztositast a bejelentéssel érintett konkrét tervezésre, vagy hatarozatlan
idotartamra (folyamatos, vagy allando biztositas) is lehet kotni.

Amennyiben a tervezd olyan tevékenység elvégzését is vallalja a tervezd szerzédésben, ami
nem része a tdj- ¢és kertépitészeti tervezdi alapszolgaltatasoknak (pl. kitlizés, tervezoi
mivezetés, megvalosuldsi terv készitése stb.), akkor figyelemmel kell lenni arra, hogy ezeket
a tevékenységeket a tervezoi feleldsségbiztositasnak is tartalmaznia kell.

Abban az esetben ha a t4j- és kertépitész tervezd, mint generaltervezd kot tervezési szerzodést,
elézetesen meg kell vizsgalnia, hogy a vele szerz6do alvallalkozé tervezdk is rendelkeznek-e
a generaltervezoi szerzodés vonatkozé eldirasait teljesitd feleldsségbiztositassal.

Amennyiben ez a feltétel nem teljesiil, akkor a generaltervezd kiterjesztheti alvallalkozoja
szamara sajat felel0sségbiztositasat, de csak abban az esetben ha sajat feleldsségbiztositisa az

3266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet
4 az épitési beruhdzdsokhoz kapcsolédo tervezdi és mérndki szolgaltatasok kozbeszerzésének részletes
szabalyairdl szolo 322/2015.(X.30.) Korm. rendelet
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alvéllalkoz¢ altal okozott kareseményre is vonatkozik. Figyelemmel kell lenni arra, hogy a
tervezd, ill. a generéltervez0 a megrendeldvel kotott szerzodés létrejotte eldtt alaposan
vizsgalja meg a fenti feltételek meglétét. A tervezd, ill. a generaltervezd feleldssége, hogy
tajékozodik biztositdjandl, vagy mas biztositondl a szakmai feleldsségbiztositasi feltételek
meglétérdl és ha sziikséges, azok sziikség szerinti kiterjesztésérdl.

Az alvéllalkoz6 tervezd feleldssége, hogy a tervezési szerzddés létrejotte eldtt megfeleld
tajékoztatast adjon sajat szakmai felel0sségbiztositasarol a generaltervezonek.

1.4 Melyek a tervezokkel kapcsolatos legfontosabb osszeférhetetlenségi szabalyok?

Nem folytathat tervezési tevékenységet:

— az adott épitészeti-miiszaki dokumentacié engedélyezésében vagy az annak alapjan
megvalositandd épitmény kivitelezésének épitésfeliigyeletében feladatot ellatéo hatésag
koztisztviseloje, kormanytisztviseloje vagy allami tisztviseldje (fontos ebbdl a
szempontbol, hogy a fovarosi, a fovarosi keriileti, a megyei jogu varosi és a megyei
foépitész ill. fotdjepitesz is csak koztisztviseloi kinevezéssel lathato el), tovabba

— az az onkormanyzati foépitész és fotajépitész sem, aki az adott épitészeti-miiszaki
dokumentacio telepiilésképi véleményezési eljarasaban, vagy jogszabalyban eloirt
foépitészi konzultacion (onalléan, vagy akar tervtanacs keretében) részt vett.

A teleptilésképi véleményezési eljaras ugyanis €ppen azt a célt szolgalja, hogy az épitésiigyi
hatosagi eljarast megelézéen az Onkormanyzat (illetve a polgarmester) - Onkormanyzati
rendeletben meghatarozott modon - allast foglaljon a tervezett épitési munka telepiilésképi
megfeleldségérol. A véleményezési eljards javaslat-tétellel zarul, amellyel kapcsolatban
jogorvoslatnak nincs helye, a véleményben foglaltak az eljaré hatdsagot kotik.

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhazasokhoz kapcsolddo tervezoi és mérnoki
szolgéltatasok  kozbeszerzésének részletes szabalyairol sz6lé kormanyrendeletS
egyértelmiien rogziti, hogy ,,nem oOsszeférhetetlen a kozbeszerzési eljarasban annak a
tervezonek a részvétele, aki az ezen kozbeszerzési eljaras kozbeszerzési dokumentumait
megalapozé tervet (jovahagyasi tervet) készitette, ha egyéb moédon nem vesz részt a
kozbeszerzési eljaras elokészitésében vagy a Kivitelezés folyamataban”.

A t4j- és kertépitész tervezd — amennyiben rendelkezik szakértdi jogositassal is — nem lathat
el szakértoi feladatot az altala, vagy részvételével készitett tervdokumentacio
vizsgalatanal.

1.5 Melyek a taj- és kertépitészeti valamint az épitészeti tervezési jogosultsag keretében
végezheto feladatok?

Az egyes tervezési szakterliletek keretében végezheté feladatokat a vonatkozd
kormanyrendelet’ mellékletei tartalmazzak.
Taj- és kertépitészeti tervezés (2025. januar 1-tol: tajépitészeti) (K):

— A tajépitészeti alkotasok, telepiilési zoldinfrastruktura elemek €és az ezekhez kapcsolodo
tereprendezés, felszini vizmegtartas és vizelvezetés,

3322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet
6266/2013. (VI 11.) Korm. rendelet
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zoldfeliiletrendezés, ndvénytelepités, valamint tdmogatd sziirkeinfrastruktira elemek
(gyalogos burkolatok, kdzforgalom céljara nem megnyitott gépjarmii utak és parkolok),
1épcsok, keritések,

4,5 méter magassagot nem meghaladé kerti épitmények, utcabutorok, berendezési targyak,
jatszo- és sporteszkozok, ontdzorendszer, vizjaték, kerti td, szobor, emlékmil) teljes kori
tajépitészeti tervezése, beleértve a helyi vagy miiemléki védelem alatt allo tajépitészeti
alkotassal kapcsolatos, valamint jogszaballyal védetté nyilvanitott teriileten (vilagorokség,
nemzeti emlékhely, miemlék vagy miemléki jelentéségli teriileten, miiemléki
kornyezetben, tajvédelem vagy helyi védelem alatt all6 teriileten) 0j tdjépitészeti alkotés
1étesitésével €s meglévo tajépitészeti alkotas megvaltoztatod atalakitasat,

tovabba tartoszerkezeti szakagi tervezd bevonasaval 4,5 m-nél magasabb kerti épitmény,
1,0 m-nél magasabb tdmfal, iszomedence szerkezete, 2,0 m-nél magasabb tomor kerités,
45 foknal meredekebb terep rendezése,

tovabba favizsgald és fadpold szakmérndk bevonasaval favédelmi terv készitése.
Telepitési tanulmanyterv, beépitési terv zoldfeliilet alakitasi munkarészeinek elkészitése,
valamint, ha jogszabaly tdj- és természetvédelmi szakhatdsagi kozremiikodést ir eld, az
ehhez sziikséges jogszabalyban meghatdrozott dokumentacio elkészitése.

Epitészeti tervezés (E):
Az E jogosultsag teljes kori (korlatozas nélkiili) feladatellatast tesz lehetové az épitészeti
tervezésben. E jeli jogosultsaggal alabbi 1étesitmények tervezhetok:

Az altalanos épitmények teljes korl épitészeti tervezése, beleértve a helyi vagy miiemléki
védelem alatt all6 épitménnyel kapcsolatos, valamint jogszaballyal védetté nyilvanitott
terlileten (vilagorokség, milemléki jelentdségli teriileten, milemléki kornyezetben,
tajvédelem vagy helyi védelem alatt all6 teriileten) 0j épitmény létesitésével €s meglévo
épitmény tomegét megvaltoztatd atalakitasat.

A tervezésbe szakagi miiszaki tervezési teriileten jogosultsdggal rendelkezd tervezot kell
bevonni az Epkiv. 22. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott méretet, jellemzét
meghalado esetben, valamint a 22. § (3) bekezdés c), d) és e) pontjaban meghatarozott
dokumentaciok és az Epkiv. 1. melléklet 1. rész 2—6. és 9. pontjaban meghatarozott
munkarésznél.

Telepitési tanulmanyterv (telepiilésrendezési eszk6z készitése vagy modositasa esetén
telepiiléstervezd, sziikség szerint szakagi telepiiléstervezd bevonasaval), tovabba beépitési
terv és 0rokségvédelmi hatdstanulmany készitése.

A sajat tervezésu épitmény teljes korhi belsdépitészeti tervezése.
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2. FEJEZET
A TERVEZO JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT ALTALANOS FELADATAIL, FELELOSSEGE, A
SZABALYTALAN TERVEZES ES JOGKOVETKEZMENYEI

2.1 Ismertesse a taj- és Kkertépitészeti tervezd szerepét szakagi tervezoként és
generaltervezoként!

A 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Szakgyr.) a taj- és kertépitészeti
tervezést onallo épitészeti-miiszaki tervezési teriiletként definidlta. A jogszabaly ezzel azt is
kifejezte, hogy a komplex tajépitészeti 1étesitmény (kdzpark, koztér, jatszotér, miiemléki kert
stb.) terveinek elkészitése sajatos tervezési feladat.

Az ilyen tervezési feladatokndl alapvetden az €16 épitdanyaggal, a ndvényzettel kapcsolatos
specidlis szaktudas, valamint a szabadtér-épitészet szakmaspecifikus, a taj- és kertépitészek
altal birtokolt ismeretanyaga kertil eldtérbe. de mint szaktudas, nem kizarolagos jelleggel.

Az emlitett rendelet az 6nallo taj- és kertépitészeti tervezési teriilet 1étrehozasaval azt irja eld,
hogy az Osszetett tajépitészeti 1étesitmények tervezése teljes korti (K) jogosultsag birtokdban
végezhetd.

A taj- és kertépitész szerepe a tervezés rendszerében alapvetéen és karakteresen kettos,
ill. eltéro lehet:

— A t4j- és kertépitész szakagi tervezési feladatot végez az épitészek €s mas tervezok
(mérndkok)  generaltervezésében késziildé  épitmények  kornyezetének —alakitdsa
(kornyezetrendezése) soran. Ez a 1éptéktdl €és funkciotol fiiggden tajépitész szakagi,
tarstervezoi feladat.

— A t4j- és kertépitész a komplex tajépitészeti létesitmények tervezése soran tarstervezok,
mas alkototarsak (épitészek ¢s mas mérnokok, szobraszok, iparmiivészek, stb.), illetve
mas szakagi tervezok (geodéta, kozlekedés-, és kozmiitervezd, tartoszerkezeti tervezo,
vizgépészeti tervezd, stb.) alvallalkozo tervezOként torténd bevonasaval generaltervezoi
feladatot lat el.

A szakagi tervezd feladata az ¢épitmény tervezéséhez sziikséges olyan szakagi terv
elkészitése, amely megfelel:

— az épittetd igényeinek ¢és megbizasa (a tervezési szerzodés) tartalmanak, tovabba

— atervezési szerzOdésben meghatarozott tervezési programban,

— a vonatkozo jogszabalyokban, és a megallapodéas szerint hasznaland6 szabvanyokban,
vagy a szabvanyok helyett alkalmazandé miszakilag egyenértékii, vagy jobb eredményt
ado miszaki eloirasokban,

— a vonatkozo egyéb szakmai szabalyokban és mas eldirdsokban foglaltaknak (pl. MEK és
MMK ajanlésok, szabalyzatok) valamint,

— akivitelezéshez (megvaldsitashoz) sziikséges.

A megrendelovel szerz6dé generaltervezd feladata és egyuttal felelossége (nem
kizarolagosan) a fentiek mellett a tervdokumentaci6 elkészitése soran a részben vagy
folyamatosan részt vevd, — a generaltervezd altal meghatarozott — alvallalkozé tervezoi
feladatok szakmai tartalméanak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd szakagi
tervezok:

— kivalasztasa,
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— az alvallalkoz6 tervezdk szamdra a tervezési program meghatdrozasa (az adott szakagi
terv szakmaspecifikus részletei nélkiil),

— atervezési folyamatban sziikséges 0sszes egyeztetés koordinalasa,

— azalvallalkozé tervezok altal készitett tervek dsszehangolasa.

2.2 Ismertesse a tervezo felelosségét! Mik a dokumentiaciok tervezoi hitelesitésének
legfontosabb szabalyai?

A tervezé az Etv. alapjan felelos az altala készitett tervek (ideérte pl. a kivitelezési és a

megvaldésulasi ill. a hasznalatba vételi engedélyezési terveket is):

— tartalmanak szakszertiségéért,

— avalos (épitéshelyi) allapotnak megfeleld tartalméaért,

— aszakmai (épitészeti, tajépitészeti) mindségéért,

— atervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség megovasaért, vagyis az egyéb
vonatkoz6 jogszabalyokban eldirtak érvényesitéséért,

— generaltervezOként a tervdokumentacio készitésében (részben vagy folyamatosan) részt
vevo, a tervezoi feladat szakmai tartalmanak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal
rendelkezd szakagi tervezOk kivalasztasaért, tevékenységiik 6sszehangolasaért,

— a tervezési programban vagy az ¢€pitési (hatdsagi) engedélyezés soran meghatarozott
kovetelmények teljesitéséért az épittetd egyetértése mellett,

— az altala készitett kiviteli tervdokumentacid megvaldsithatésagaért (szakmai
kivitelezhetoségéért), gazdasagossagaért.

— amennyiben a tervezési program eldirt koltségkeretet tartalmaz, ennek — a tervezodre
tartoz6 koriilmények — betartasaért.

A tervez6 Ptk. szerinti felelos azért, hogy a tervdokumentacio:

— kivitelezhetd legyen, gazdasagos és célszerli megoldasokat tartalmazzon és

— alkalmas legyen a megrendeld felismerhetdé — a felhasznalds céljabol kovetkezd —
igényeinek kielégitésére,

— amennyiben hatdsagi engedély rendelkezésre all, az abban foglaltak betartasaért.

A tervezonek az altala készitett terveket, iratokat és szamitasokat alairolap csatolasaval,
illetve elektronikus azonositas utjan hitelesitenie kell, akkor is ha az nem hatdsagi
engedély koteles, hanem a megvalositas (kivitelezés) céljat szolgalja.

Az aléirolap tartalmazza a tervezésben részt vett osszes tervezé nevét, a tervezési
jogosultsag szamat és a tervezd sajatkezili alairasat. Elektronikus hitelesités esetén is
azonosan kell eljarni.

A dokumentacio6 tartalma egyiitt és dokumentumrészenként is hitelesitheto.
A papir alapt dokumentum elektronikus irattd alakitdsa digitalizalds tjan torténik (truecolor
¢s 300 DPI mindéségben PDF/A forméban).

2.3 Mit jelent a tervdokumentacio alkalmassaga (Ptk. szerint) és a jogszavatossag?
Mi a hibas tervszolgaltatas?

A tervdokumentéaciora vonatkozd altalanos szakmai, jogszabalyi kovetelményeken és a
szerzOdéses kotelezettségeken tul a Ptk. is tamaszt alkalmassagi kovetelményeket a
tervdokumentacidval kapcsolatban.

A Ptk. alkalmassagi eloirasai a kovetkezok:
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— atervdokumentaci6 miiszakilag kivitelezhetd legyen,
— gazdasagos ¢és célszerli megoldasokat tartalmazzon és
— alkalmas legyen megrendeldje felismerhet6 igényeinek kielégitésére.

,Mindezekkel kapcsolatban értelemszeriien a megrendeldnek is van szamonkérheto és fontos
tajékoztatasi kotelezettsége, elsGsorban a tervezési program részletes-, és az igényeket
egyértelmiien megfogalmazd szolgaltatasdval. Ugyanakkor tervezd is meg kell, hogy
fogalmazzon olyan kérdéseket, feltarjon olyan koriilményeket, amelyek szakmai tapasztalata
alapjan megrendeld, mint laikus szamra esetlegesen nem kertiltek megfogalmazasra, tervezési

szempontbo6l mégis relevansak (megrendel felismerhetd igényei)”.’

Tovabbi Ptk. el6iras, hogy a tervezé az altala Kkészitett tervvel kapcsolatban
szavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv
felhasznalast akadalyozza vagy korlatozza, azaz olyan tervet kell szolgaltatnia, amely
annak a megrendelé altali felhasznaliasat teljes mértékben lehetové teszi
(jogszavatossag).

A tervek sajatos jellegébdl és felhasznalasanak modjabol adodik, hogy a terv hibaja miatti
szerzodésszegésbol fakado jogok érvényesitésének hatarideje eltér az altalanos
szabalyoktol, tovabba a felel6sségi kérdések is osszetettebbek.

A terv hibgja jellemzden csak akkor valik nyilvanvaléva és felismerhetévé, amikor a terv
alapjan az adott létesitményt Kivitelezik, illetve az elkésziilt és hasznalatba vették. Ezen
okbol a Ptk. eldirja, hogy a terv hibaja miatt a tervezével szemben mindaddig
érvényesithetoek a szerzodésszegésbol eredd jogok, amig a hibas terv alapjan kivitelezett
létesitménnyel kapcsolatban is érvényesithetok a szavatossagi vagy jotallasi igények.

A felelosségi kérdések azért osszetettebbek, mert egyrészt a Kivitelezot (felelés miiszaki

vezetot) és az épitési miiszaki ellenort is terheli a felelosség mindazokért a tervhibakért,

amelyeket egy elvarhato gondossag és kello ellenorzés mellett észre kellett volna vennie,

masrészt a felmertilt hiba a kivitelezés hibajabdl is eredhetett.

A hibas tervszolgaltatassal kapcsolatos altalanos felelosségi szabalyok:

— atervezd a tervezési hibaért a megrendeldvel szemben akkor is felelds, ha a megrendeld a
terveket teljesitésként elfogadta, és kivitelezés céljabol tovabbadta, tovabba

— a kivitelezd is felelosséggel tartozik akkor, ha a megrendel6tdl kapott tervek hibajat
felismerhette, a megrendel6t azonban erre nem figyelmeztette, illetve a munkat ennek
ellenére elvégezte. Ilyen esetben a tervezd és a kivitelez0 a hibas tervek alapjan
megvaldsitott, és ezért a megrendelonél keletkezett karokért egyetemleges felelosséggel
tartozik.

2.4 Melyek a szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen, szakszeriitlen) tervezési
tevékenységek?

A t4j- és kertépitészeti tervezési tevékenységet érintd szabalyok és eldirasok megsértése
esetén alkalmazhaté szankciokat az épitészeti-miiszaki tervezésre vonatkozo 4ltaldnos
szabalyok keretei kozott, értelemszeriien sziikséges alkalmazni.

" részlet : Dr. Gdts Andrea a tervezési szerz6dés, mint bizalmi megdllapodds
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A taj- és kertépitészeti tervezési tevékenység meghatarozott korben és csak érvényes
tervezoi jogosultsaggal folytathaté (a kiviteli terv készitéséhez és a tervezoi miivezetéshez is
sziikséges tervezoi jogosultsag).

Szabalytalan az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység, ha jogosulatlanul, jogszerititleniil
vagy szakszeriitleniil végzik.

Jogosulatlan a tervezési tevékenység, ha a tervezési munkat végzo

- nem rendelkezik a jogszabalyban eldirt megfelelé szakteriileti jogosultsaggal vagy
szakképesitéssel (ez utobbi eseti engedély esetén eldiras),

—  jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiil, vagy annak korlatozott
mértékét meghaladéan végez jogosultsaghoz (szakképesitéshez) kotott
tevékenységet, illetve

— a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsag sziineteltetésének vagy eltiltasanak
idotartama alatt folytat ilyen tevékenységet.

A tervezést lizletszerlien folytatd cég (egyéni vallalkozo) esetében jogosulatlan a tervezési

tevékenység vallalasa (szerzodéskotés) valamint folytatasa, ha nem rendelkezik:

— a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsagi feltételekkel, vagyis nem
rendelkezik tagsagi, vagy legalabb heti 20 oraban, munkaviszonyban
foglalkoztatott, illetve vezeto tisztségviseloként megvalasztott jogosult személlyel,
vagy

— cég esetében nem a jogosult személy végzi a vallalt tervezési tevékenységet, illetve

— nem rendelkezik szakmai kamarai regisztracioval (C nyilvantartasi jeloléssel).

Jogszeriitlen példaul a tervezéi tevékenység, ha:

— az engedélyhez, vagy egyszerl bejelentéshez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet
engedély vagy bejelentés nélkiil, illetdleg attol eltéréen végzik (az épittetdvel egyiitt),

— az egyszerl bejelentéshez kotott tevékenységet a jogszabalyban meghatdrozott méretet
meghaladoan végzik (az épittetdvel egyiitt),

— az engedélyezési, vagy egyszerli bejelentési dokumentacioban foglaltaktol engedély
(jovahagyas) nélkiil eltérnek, és az eltérés nem esik a rendeletben foglalt kivételek
alas,

— az ¢épitésre, tervezésre meghatarozott adminisztrativ és nyilvantartasi eldirasokat
megszegik (irasbeli szerzOdések hidnya, e-€pitési napld vezetésére vonatkozo
eldirasok megszegése, stb.) a tobbi kozremitkodovel egytitt.

A szakszeriitlenség kérdése alapvetoen az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
tartalmaval kapcsolatban meriil fel.
Szakszeriitlen az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység végzése, ha:
— az orszagos ¢s helyi ¢épitési kovetelményeket (elhelyezési ¢és 1étesitési
kovetelményeket) figyelmen kiviil hagyjék, illetve az eltérést nem engedélyeztetik,
— azt a tevékenységre (tervezés, kivitelezés) vonatkozo szakmai szabalyok, illetve
eldirasok megsértésével végzik.

A szakszeriitleniil végzett tevékenység mindsitett esete, ha az az életet, egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté allapotot vagy hasznalatot eredményez.

Egy esetleges tervhiba, vagy hibas tervszolgaltatas az egész épitési folyamatra sulyos
kovetkezményekkel jarhat, ezért a felel6sségi és szankcionalasi kérdések is megoszlanak, és
hangsulyosabban érintik az épitésben kozremiikodoket.

84 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 22.§- a szerinti kivételek
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2.5 Milyen szankciok vonatkoznak a szabalytalan tervezésre?

A szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen vagy szakszeriitlen) épitési tevékenységgel
kapcsolatban, altalanos esetben az azt észleld épitésfeliigyeleti hatésag (esetleg épitésiigyi
hatdsag) jar el.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az épités résztvevoinek jogosultsagat helyszini ellendrzéssel,
tavoli eléréssel illetve az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY) alkalmazasaval
ellendrzi.

A szabalytalanul folytatott épitésiigyi tevékenység esetében az épitésfeliigyeleti hatosag
épitésfeliigyeleti szankciokat alkalmaz, (pl.: birsagot vet ki) valamint - a végleges ¢és
végrehajthatd dontés egyidejii megkiildésével - eljarast kezdeményez a hataskorrel
rendelkezo6 névjegyzéket vezeto szakmai kamaranal.

A hataskorrel rendelkez6 szakmai kamara (pontosabban a kamara titkdra) az épitésfeliigyelet
jelzése alapjan (vagy sajat ellendrzésének eredményeként) intézkedik, ami a
szabalytalansagtol fiiggéen lehet: figyelmeztetés, pénzbirsag, a szakmagyakorlasi
tevékenységtol valo idoleges eltiltas, illetve végleges eltiltas és a névjegyzékbol valo torlés
is. (Ez utobbi esetben a kizart személy a névjegyékbe harom éven beliil nem vehetd fel.)

A jogszeriitlen, illetve szakszeriitlen tevékenység tovabbi jogkidvetkezményeként -
épitésfeliigyeleti eljaras keretében - a tevékenység leallitasara, bontasra vagy atalakitasi
kotelezésre is sor keriilhet.

Az engedély nélkiil vagy attdl eltéréen megvaldsitott épitmények esetén az épitésiigyi
hatosag az épitésfeliigyelet jelzése, vagy sajat ellendrzése alapjan - Kiilon eljaras keretében
- fennmaradasi engedélyezési eljarast folytat le, meghatarozott esetekben épitésiigyi birsag
egyidejii kiszabasaval.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésben kozremiikdodokre (épittetd, tervezd, épitési
miuszaki ellendr, kivitelezd ¢és felelds miszaki vezetdje) érintettségiiktol fiiggoen
egyidejiileg is ki lehet vetni.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az eljaréo hatéosag a jogsérté cselekményrol valo
tudomasszerzésétol szamitott egy éven beliil, de legkésébb a cselekmény elkovetésétol
szamitott 6t éven beliil szabhatja ki. (2019-t6] ezek az idépontok 6 honapra, illetve 3 évre
csokkentek.)

A birsagot az azt kiszab6 hatarozat véglegessé valasatol szamitott harminc napon beliil kell
megfizetni a hatarozatban megjelolt szamlaszamra. A teljesitési hataridd eldtt benyujtott
kérelemre halasztas egy alkalommal engedélyezhet6 legfeljebb harminc napra.

Az épitésfeliigyeleti birsag eseteit (a szabalytalan tevékenységeket) és mértékét a hatalyos
kormanyrendelet’ melléklete részletezi.

A tervezore vonatkozo szankciok az alabbiak.

Az épitésfeliigyeleti hatosag jogszabalyban meghatarozott mértékii birsagot

(épitésfeliigyeleti birsag) vet ki a tervezore, tervezoi miivezetére, ha

— a tervezd, tervezdi miivezetd nem megfelel6 jogosultsag mellett elfogadja a megbizast
(ez esetben természetesen a megbizo is szabalysértést kovet el),

? 238/2005.(X.25.) Korm. rendelet
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a tervdokumentacio készitésére (illetve a tervezdi mivezetésre) vonatkozo irasbeli

tervezési szerzédés hidnyzik (ez esetben természetesen a megrendeld is szabalysértést

kovet el),

— a jovahagyott engedélyezési tervdokumentacio és a Kivitelezési tervdokumentacio
nincs 0sszhangban és az eltérés jogszabaly altal nem megengedett,

— az egyszeru bejelentés Kkivitelezési dokumenticioja megsérti a helyi épitési
szabalyzat, vagy az OTEK beépitésre vonatkozé és egyéb eléirasait,

— a tervez6i miivezeto az épitési naplo bejegyzésére vonatkozé kovetelményeket
megsérti.

A birsag — esettol fliggden — lehet egyosszegii (tervezo esetében 150 eFt, tervezdi miivezetd

esetében 80-100 eFt), illetve lehet egy alapdij és a szerzOdésben rogzitett tervezési dij, vagy

az Un. szamitott tervezési érték meghatarozott szazalékanak osszege, de legfeljebb

500 eFt. A birsag mértékét jogszabaly hatarozza meg.

A szamitott tervezési érték a szamitott épitményérték 3%-a. A szamitott épitményérték
pedig az érintett €épitmény, épitményrész, vagy megmozgatott foldmennyiség jellemzd
mértékének (térfogat, feliilet, hosszsag, stb.), és a hozzarendelt - jogszabalyban
meghatéarozott - egységarnak a szorzata.

A birsag mértéke miiemléken vagy a helyi védelem alatt all6 épitményen, illetve védett
terilleten végzett szabalytalan tevékenység esetén a megallapitott alapbirsag 150%-a, az
épitmény bontasa esetén 50%-a.

A jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiili munkavégzésnél a szakmai
kamara értelemszeriien nem tud eljarni, mert a szabalytalansagot elkovetd személy (cég)
nem tagja a kamaranak, illetve ott nincs bejegyezve és vele szemben kamarai szankcidt sem
lehet érvényesiteni. Ebben az esetben az épitésfeliigyeleti (vagy az épitésiigyi) hatésag
kozigazgatasi birsagot vethet ki (amelynek osszege 100 ezer forint) és alkalmazhatja a
tovabbi jogkovetkezményeket.
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3. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO SZERZODES TiPUSA, TARTALMA,
A SZERZODESBOL FAKADO JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

3.1 Melyek a tervezési szerzodés tipusa, tartalmi és formai kovetelményei és az
eredményes teljesités ismérvei?

A tervezési szerzodés a vallalkozasi szerzodés egyik Ptk. altal nevesitett fajtaja.

A vallalkozasi szerzédésekre, igy a tervezési szerzédésre is vonatkozik az eredmény-
kotelem.

A Ptk. az alabbiak szerint hatarozza meg a tervezési szerzodés fogalmat: |, A tervezési
szerz6dés alapjan a vallalkozé tervezomunka elvégzésére és a tervdokumentéacio atadasara, a
megrendeld annak atvételére €s dij fizetésére koteles.”

A tervdokumentacié alkalmassagaval kapcsolatban a Ptk. kovetelményeket is tamaszt.

Ezek a kovetkezok:

— atervdokumentacioé miiszakilag kivitelezhetd legyen,

— gazdasagos és célszerli megoldasokat tartalmazzon, és

— alkalmas legyen a megrendeldje felismerhetd, a megrendelés céljanak megfeleld
igényeinek kielégitésére.

Az Etv. mint Kiilonés jogszabaly tovabbi kovetelményeket is megallapit a Ptk.-ban

meghatarozott eldirasokon tul. Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzoédésre a Ptk.-ban

szabalyozott tervezési szerzédés szabalyait kell alkalmazni azzal az Etv.-ben

meghatarozott eltéréssel, hogy:

— aszerzodést 2009. szeptember 1-t6l irasban kell megkotni,

— atervezo a szerz6désben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot,
illetve szakagi tervezot, ¢s

— a tervezd dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio atadasaval
egyidejiileg esedékes.

2016. junius 14-t6l érvényes elbirds szerint a szerzodo tervezo (generaltervezo) koteles az

épittetot tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol. Amennyiben a szakagi tervezd

kozremikodoként (korabban alvallalkozoként) torténd bevonasdhoz a tervezd javaslata

ellenére az épittetd nem jarul hozza, Uigy az a szerz6dés meghitisuldsdhoz is vezethet, illetve

az ennek hianyabol fakado jogosulatlan vagy szakszeriitlen tevékenységért a szerzddo

tervezOt nem terheli feleldsség.

A Ptk. és az Etv. 4ltalanos kovetelményein tilmenden tovabbi részletes eléirasokat ir elé az

épitésiigyi szakmagyakorlasokra vonatkozé kormanyrendelet'®. Eszerint a tervezési

szerz6désnek tartalmaznia kell

— ateljesitési hataridoket, figyelemmel a szakaszos tervszolgaltatasra is,

— atervezési dij 6sszege mellett az elszamolas és a teljesitésigazolas formajat és modjat,
a fizetés modjat és hataridejét,

— az esetleges szakmai biztositékokat, valamint

— 2017. januar 1-t6] egyszerli bejelentésnél a tervezé nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy
a lakodépiilet épitésének egyszeri bejelentésérol szolo kormanyrendeletben
meghatarozott kotelezo felelosségbiztositassal rendelkezik.

10°266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet
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A tervezé akkor teljesiti eredményesen a szerzédésében foglaltakat, — vagyis abban az
esetben elégiti ki az eredménykdtelem fogalmat — ha az altala szolgaltatott terv megfelel
annak a megrendel6i célnak és igénynek, amelyre megrendelték, valamint maradéktalanul
betartja a tervezésre vonatkozé jogszabalyi eléirasokat, szakmai szabalyokat, az
orszagos és helyi kovetelményeket.

3.2 Ismertesse a tervezési programra ¢és a tervezési dijra vonatkozo alapveto
szabalyokat!

A tervezési program a tervezési szerz6dés kotelezo mellékletét képezi, részletezettsége és
szakmai tartalma fiigg a tervezendé épitmény jellegétol, nagysagrendjétol,
igényszintjétél. A tervezési program elkészittetése megrendeldi kotelezettség, de miutan ez
a tervezési szerzddésnek is része, a tervezési programot az épittetonek és a tervezének
kozosen kell elokészitenie.

A tervezési programban minden olyan fontos tényt, adatot, kovetelményt rogziteni kell,

amelyet a tervezés soran figyelembe kell venni.

A tervezés targyatol és nagysagatol fliggden a tervezési programban az aldbbiakat kell

ismertetni:

— a tervezett beruhazas helyét, a tervezési feladat részletes leirasat, elézményeit
(elokészitd dokumentaciok, tanulmanytervek, stb.),

— az elvart — a TEKA vagy mas vonatkozo relevans eldirasainak megfeleld vagy attél
szigorubb — kdvetelményeket beleértve az élettartami igényeket,

— az elvart kovetelményeknek valé megfeleloség igazolasanak maédjat, az alkalmazando
szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitdsi-méretezési eljarasok és hivatkozasok,
jogszabalyok, eldirasok, szabalyzatok korét.

— A megvalésitandd épitmény élettartamara vonatkozé igényeket, a beruhazas
koltségkeretét, rogzitett koltségkeret esetén a koltségkeret tullépés, vagy csokkentés
esetén az elvarasok, kovetelmények modositasdnak szabalyait,

— a helyiségigényeket ¢s funkcionalis kapcsolatokat,

— akadalymentesitésre vonatkozo elvarasokat,

— akozmi és energia ellatasi igényeket, modokat,

— parkolasi igényeket és informaciokat,

— az épitményben iizemelend6 technoldégiakat,

— miiemlék és nyilvantartott miemléki érték esetén az értékleltar ¢s az épitéstorténeti,
kerttorténeti tudomanyos dokumentéci6 alapjan régzitett miiemlékvédelmi szempontokat,
a bevonando sziikséges szakagi tervezok, szakértok korét,

— az egyéb meghatarozé kovetelmények altalanos szempontjait,

— atervezendd épitmény hasznalatinak, iizemeltetésének, karbantartasanak feltételeit,

— a helyszinen fennallo régészeti ¢érintettség vagy védelem tényét a kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartasbol lekért adatok alapjan.

A kozelmult 0j eldirasa, miszerint a tervezési programban vizsgalni kell a meguijulé
energiaforrasok hasznalatinak lehetdségét, tovabba igény szerint rogziteni kell a
vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét is.

A tervezési dij a szerzodés része, a tervezoi vallalkozas ellenértéke.
Magaban foglalja:
— a kozvetlen koltségeket ennek keretében:

o aszamitott munkadijat,
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o az esetlegesen a szerzdi joggal kapcsolatban esetleges felmeriild vagyoni jogok
értékeét,
— a kozvetett koltségek, ennek keretében a miikodési Kkoltség, anyagi jellegii
raforditast,
— értékcsokkenési leirast,
— egyéb raforditasokat,

— atervezett nyereséget.

A generaltervez6 dija az altala kozremiikod6ként bevont altervezok (szaktervezok) dijat
is tartalmazza.

A tervezési dij 6sszege megallapodas kérdése, amelyhez igazodasra alkalmas tampontot
nyujt a kamarai tagokra vonatkozo ajanlott dijszabas.

3.3 Ismertesse a szerzodéses biztositékokra vonatkozo eloirasokat!

A szerz6déses biztositékok altalaban a szerzédés valaszthaté tartalmi elemei kozé
tartoznak, egyes biztositékokat (pl.: kotelezo jotallas) pedig jogszabaly ir eld.

A szerzddéses biztositékok lehetnek pénziigyi biztositékok (foglalo, kotbér, stb.), vagy
bizonyos jogok és kotelezettségek elvesztésének kilatasba helyezése (jogvesztés kikotése) -
hibas teljesités esetén (szavatossag, jotallas).

A tervezési szerzddésben leggyakoribb és leginkabb alkalmazott szerzédési biztositék a
kotbér, amely pénzfizetési kotelezettséget jelent arra az esetre, amikor a kotbérre kotelezett
- neki felrohato okokbol (amelyért felelds) - megszegi a szerzddést.

A kotbér lehet kiilonosen:

— késedelmi kotbér,

— meghitsulési kotbér,

— hianyos, vagy teljesités elmaradasa esetére, vagy

— hibaés teljesitésre vonatkozd kotbér, illetve

— mindségi kotbér.

Késedelmi kotbér, vagy hibas teljesitésre vonatkozé kotbér megfizetése nem mentesit a
teljesités alol. A meghiusulasi (vagy nem teljesitési) kotbér érvényesitése kizarja, hogy
emellett a jogosult a teljesitést is kovetelje. Kotbér utdn nem lehet kamatot kikotni. Lejart
esedékességli kotbér utan viszont késedelmi kamat kovetelheto.

A tervezési vallalkozasra is vonatkozik a kellékszavatossag (garancia) és szerzodéssel
kikotheto a jotallas, elsédlegesen a hibas, hianyos tervszolgaltatassal kapcsolatban.

Itt azonban a hiba vagy a hidanyossag legtobbszor nem a tervdokumentacié atvételekor, hanem
csak annak tételes atvizsgalasakor, vagy a kivitelezés soran vehetd észre.

Hianyos teljesités esetén praktikusan csak a Kijavitas (mint szavatossagi igényérvényesités)
johet szoba.

Tervhiba esetén emellett egyéb felelosségi kérdések és szankciok is szoba jonnek.

A terv hibaja miatt a tervezOvel szemben mindaddig érvényesithetéek a szerzOdésszegésbol
eredd jogok, amig a hibas terv alapjan kivitelezett létesitménnyel kapcsolatban is
érvényesithetOk a szavatossagi vagy jotallasi igények. A tervezd csak kivételesen és akkor
mentesiilhet (részben vagy egészben) a hibas teljesités jogkovetkezményei aldl, ha a hiba
azért kovetkezett be, mert a megrendeld (épittetd) alkalmatlan anyagot, hibas, hianyos adatot
szolgaltatott, vagy célszerlitlen utasitast adott.
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A tervezé esetében specialis szavatossagi kovetelmény a Ptk.-ban el6irt jogszavatossag.
Ez azt jelenti, hogy a tervezd az altala készitett tervvel kapcsolatban szavatossaggal tartozik
azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv felhasznalast akadalyozza
vagy korlatozza, azaz olyan tervet kell szolgdltatnia, amely annak a megrendeld Aaltali
felhasznalasat teljes a szerzddés szerinti célra és mértékben lehetdveé teszi.

Léteznek tovabbi tipikus szerzodéses biztositékok. Ilyenek kiilondsen a joteljesitési

biztositék, a bankgarancia, a lakasépitési jotallas, a szavatossdg ¢€és a Kkorszeriiségi
feliilvizsgalat.
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4. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS ES SAJATOS SZAKMAI ELOIRASOK,
KOVETELMENYEK, SZABVANYOK

4.1 Foglalja éssze az Etv. taj- és kertépitészeti vonatkozasi fontosabb fogalmait (épitett
kornyezet, épitmény, épitési helyszin), jellemezze a tajépitészeti létesitményeket tervezés,
funkcid, megvalositas szempontjabol!

A taj- és Kertépitészeti tervezési tevékenység, mivel a tevékenység eredményeképpen
létrejott tervek nem mindegyike integralédik az épitéshatosagi eljarasok rendszerébe,
jogszabalyban csak részben koriilirt.

A taj- és kertépitészeti tervezés targyara, a terv alapjan megvalosulo épitményre, annak
€l6 és élettelen részeire, azok jellegétol, volumenétol és jogi statuszatol fiiggéen
kiilonb0z6-, és széles szakteriileti spektrumot atfogo jogszabalyi kornyezet tartalmaz
eldirasokat, kovetelményeket.

Az Etv. az épitett kornyezet alakitasanak és védelmének szakmai alaptorvénye, igy eléirasai
értelemszeriien meghatarozéak a taj- és kertépitészeti tevékenységre is. Bizonyos fogalmi
tisztazasok érdekében azonban a kérdéssel elméleti szempontbdl is foglalkoznunk kell.

A torvény értelmezésében az épitett kornyezet: ,,a kornyezet tudatos éEpitési munka
eredményeként 1étrehozott, illetve elhatarolt épitett (mesterséges) része, amely elsddlegesen
az egyéni és a kozosségi 1ét feltételeinek megteremtését szolgalja. Vagyis a mesterségesen
létrehozott tajépitészeti létesitmények egyértelmiien az épitett kornyezet részét képezik.

A tajépitészeti létesitmények, objektumok (tervezett kertek, parkok, kozterek, miiemléki és
torténeti  kertek stb.) tudatosan létrehozott emberi alkotiasok, melyet épitési
tevékenységgel (mélyépitési, magasépitési és kertépitési, ndovényiiltetési munkdk eltérd
aranyt Osszességével) hozunk létre, a természeti viszonyok (éghajlat, talajviszonyok)
figyelembe vételével, illetve kiilonb6zd mértékii megvaltoztatasaval.

Funkciojukat tekintve sokrétli alkotasok. Amellett, hogy a jelentds zoldfeliileti
boritottsaggal rendelkezé létesitményeknek jelentds €s fontos varosokologiai hatasuk és
kulturtorténeti értékiik is van, f6 funkciojuk mégsem a fauna él6helyének biztositéasa.

A fenti definicidban jelzett egyéni és a kozosségi 1ét feltételeinek megteremtése, melybdl a
tajépitészeti alkotdsok esetében kiilondsen az utobbi, azaz a kozosségi 1ét megélése
szempontjabdl van kiemelkedo szerepe, hiszen a kozkertek, kozparkok és varosi terek a
szabadtérben zajlo tarsadalmi interakciok elengedhetetlen szinterei.

A t4jépitész tervei alapjan mesterségesen létrehozott 1étesitmények tehat vitathatatlanul az
épitett kornyezet integrans részei.

A kérdés sokkal inkabb az - s errdl hosszabb ideje folyik szakmai diskurzus - hogy a
tajépitészeti létesitmények vajon épitmények-e?

Az Etv. fogalmi meghatarozasa szerint az épitmény ,épitési tevékenységgel létrehozott,
illetve késztermékként az €pitési helyszinre szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megoldasara,
anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott
miuszaki alkotds, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér
megvaltoztatasaval, beépitésével jon 1étre (az épitmény az épiilet €s miitargy gyljtéfogalma).”

A tajépitészeti létesitményeket épitési tevékenységgel hozzak létre, a telepiilési
kornyezetben végzett parképités organizaciéjaban, jellegében, munkavédelmi eléirasai
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tekintetében, a Kivitelezési munkara megkotott vallalkozasi szerzédés formajaban, az
elszamolas modjaban, a garancialis feltételek szempontjabdl az épitéiparba sorolhato.

A tajépitészeti létesitmények markansan kiilonboznek a kertészeti, mezdgazdasagi, vagy
erdészeti iiltetvények létesitésének folyamatatol, még ha egyes kiviteli munkafolyamatok — pl.
talaj-elokészités, novényiiltetés — részben azonosak is.

Az épitmény definicid tartalmazza a késztermékként az €pitési helyszinre szallitott elemeket
is, ilyen készterméknek mindsiilnek az utcabiutorok, koztirgyak, de ide sorolhatéak a
faiskolai termesztésben eléallitott disznovények is, mint a tajépitészeti létesitmény
elemei. Ezek egyiittese helyhez kotott miiszaki alkotast eredményez, melynek
rendeltetése, vagy anyaga a definicio szerint irrelevans (nem zarja ki az €16 épitdéanyagot, a
novényt sem, ahogy ez természetes is, hiszen az épiiletek tetokertjeinél sem meriil fel, hogy
azok nem az épiilet részei volnanak).

A definicié az épitési helyszinrol is tartalmaz megallapitast, miszerint az épitmény a viz
vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon
létre. Egy park esetében is tokéletesen igaz ez, hiszen a talajviszonyokat, a
terepszinteket, a vizfeliiletek aranyat megvaltoztatjuk, az egyes targyak, vagy a
tobbszintes novényallomany pedig j, haromdimenzidés alkotasként jelenik meg.

Kivételt csak azok az esetek jelenthetnek, ahol a természet altal kialakitott forméak és
vegetacio érintetlen forméban képezi a tajépitészeti kompozicié részét. Ebben az esetben
tajépitészeti épitményrdl, csak a koriilhatarolhatd beavatkozasok (pl. erdei tandsvény)
esetében beszélhetiink.

A mesterségesen létrehozott zoldfeliilet nem természeti, hanem miivi, épitett kornyezet,
még ha népszerli is az a kozvélekedés, hogy a természet egy darabjat varazsoljuk be a
varosba. Az ilyen létesitmény legfeljebb ,.természet-szerlien” megjelend elemeket tartalmaz.
Természetesen 6koldgiai célja és haszna is van ezeknek a feliileteknek, de élesen lathatd a
keletkezés mesterséges karaktere ¢és szadndéka, hiszen az ember (park)fenntarté
tevékenysége nélkiil a tervezett karakteriiket elveszitik, hasonloan az épiiletekhez, melyek
tizemeltetés nélkiil eldbb-utobb romma valnak.

Az Etv. tobbek kozott azt is kimondja, hogy az épitett kornyezet alakitasat épitészeti-
miiszaki dokumentacié6 alapjan, a kiilon jogszabalyokban meghatarozott
kovetelményekkel 6sszhangban, a humanus kornyezetre és az esztétikus kialakitasra
tekintettel kell megvalésitani. Ez az el6iras azért fontos, mert tisztdzza: a megfeleld
tervdokumentéacio elkészitésének sziikségességét nem az hatdrozza meg, hogy a tervezett
tevékenységhez ¢épitési engedélyre van-e sziikség, a megfeleld tervdokumentacid az épitett
kornyezet alakitasa és védelme érdekében minden esetben sziikséges!

Mindezen megallapitasok mellett az Etv. nem foglal egyértelmiien allast a tajépitészeti
épitményekkel kapcsolatban (mig a sajatos ¢épitményfajtdkat: kozlekedési, hirkozlési,
kozmiiellatasi, vizgazdalkodési, stb. tételesen felsorolja), ami az egész kérdéskornek
értelmezési nehézségeket okoz.

Mindezek szakmai-jogi tisztazésa iel6bb sziikségszert.

A tajépitészeti szakteriilet szempontjabol fontos megemliteni az Etv-ben 2013. januar 1. 6ta
szereplé kozteriilet-alakitasra vonatkozé eléirast, mely alapjan a kozteriilet egységes
kialakitasa érdekében a telepiilési onkormanyzat - szabadtér-épitészetet, kertépitészetet,
gyalogos és gépjarmii kozlekedést, kozmii- és felszini vizelvezetést, hirkozlést is magaba
foglalo — kozteriilet-alakitasi tervet készittethet, melyet a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete hagy jova. Ezzel a tervvel megteremthetéek az idében és térben
egymasra épiild foltszerli beavatkozasok keretei, melyekhez igazodva ezek a telepiilésre, vagy
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telepiilésrészre jellemzd, egyedi stilusjegyeket hordozd, karakteres kozteriilet-rendszerré
allhatnak 0ssze.

Végiil, még egy fontos torvényi definicié: ,Epitészeti orokség: az épitett kornyezet
maradando épitészeti értéket is képviselo elemeinek (épitmény, épiiletegyiittes, taj- és
kertépitészeti alkotas) osszessége - annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval
és berendezésével egyiitt.”

4.2 Ismertesse a TEKA néhany — terepalakitasra, az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeire, legkisebb zoldfelillet mértékére, parkolok kialakitasara, favédelemre,
keritésekre, stb. vonatkozé - fontosabb megallapitasat!

rrrrr

a TEKA-ban szabilyozott kovetelmények csak részben tartalmaznak specilis
eléirasokat. Ilyenek jelennek meg pl. altalaban a terepalakitasra és a zdoldfeliiletekre
az épitményekre ¢és az épitményszerkezetekre) alkalmazhaté altalanos rendelkezéseket kell
értelemszeriien figyelembe venni.

A terepalakitasi kovetelményekkel kapcsolatban a jogszabaly tobbek kozott kimondja,
hogy az épitmények megvaldsitasa soran, a rendeltetésszeri hasznalat kovetelményein
tal a természetes terepfeliiletet és az értékes novényallomanyt megvaltoztatni nem
szabad. A meglévd ndvényallomany megitélése csak ndvényfelmérés alapjan lehetséges!

Ez az eldiras altalanos szabalyként értékelendd, kivételként csak a rendeltetésszerii épitmény-,
illetve telekhaszndlat miiszaki kovetelményeinek biztositasat tartalmazza a jogszabaly
(megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.).

A szerzok szakmai véleménye, hogy a rendeltetésszeri hasznalatba a funkcidhoz illeszkedd
szabadtéri létesitmények hasznalata is beletartozik, ezért pl. csaladi haz esetében a kert
jatékra, sportolasra, pihenésre valo alkalmassa tétele a rendeltetésszerti hasznalat érdekében
végzett épitési munka, igy az ezek érdekében sziikséges tereprendezés indokolhato, az értékes
novényallomany sérelme azonban nem.

A beépitésre nem szant teriiletekre (ezen beliil elsésorban a zoldteriiletekre, az
erddteriiletekre ¢és a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekre) vonatkozo épitésiigyi
eloirasok koziil kiemelend6 a megengedett legnagyobb beépitettségre vonatkozo
szabalyok. Pl. kozkert, kozpark esetében 3%, a megengedett legnagyobb beépitési
magassag 7,5m kozjoléti rendeltetésii erddteriileten legfeljebb 5%.

Az OTEK/TEKA meghatérozza az elhelyezhetd épiiletek milyenségét is:

A kozparkban a rendeltetésszerti hasznélathoz sziikséges épitmény €s vendéglato, kulturalis,
kozosségi  szorakoztatd rendeltetést tartalmazd épiilet, mig kozkertben kizardlag a
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmény helyezhetd el.

A legkisebb zoldfeliilet mértékét meghatarozo fontosabb eldirasok: pl. kozkert esetében
60 %, kozpark esetében 70 %. Eléiras az is, hogy a zoldteriiletnek kozutrol, koztérrol
kozvetleniil és akadalymentesen megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felsé hatarértékeit, ezen
beliill az épitési telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliillet (%) mértékét az
OTEK/TEKA 2.sz. melléklete tartalmazza.
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Az OTEK/TEKA 5. szami melléklete pedig részletesen szabalyozza a zoldfeliilet
szamitasa soran alkalmazhaté szabalyok kozott az egybefiiggd, legalabb 10 m>-t elérd
teriiletii tetokertek és a vizfeliiletek beszamitasat a telekre eloirt zoldfeliiletbe.

A nagyobb parkolé egységeket is tartalmaz6 tajépitészeti tervek elkészitésénél fontos, hogy
a 10 féréhelynél nagyobb felszini parkolokat, az arnyékolasa érdekében fasitani kell.

A jelenlegi szabalyozas szerint minden megkezdett 6 db varakozohely utan legalabb 1 db
lombos fa telepitését kell a tervben eléirni. Ebbél a szempontbél az OTEK/TEKA
jogszabaly és a kozutépitésre vonatkoz6 MAUT-szabvany azonos elgirast tartalmaz.

Az OTEK/TEKA minimum 1 m? terméfoldteriilet biztositasat irja elé a fakhoz, amely teriilet
a zoldfeliiletbe nem szamithat6 be.

Szintén szakteriileti feladat, hogy els6sorban a varoskdézpontok ¢és torténeti varosrészek
tehermentesitése érdekében a kerékparok, valamint az egyéb mobilitasi eszkozok (pl.
elektromos ¢és mas rollerek) elhelyezését is biztositani kell a kozteriileteken (vagy ahhoz
csatlakozo teriileten).

A fa-, és cserjekivagassal, favédelemmel kapcsolatos orszagos eldirasokat korabban a

346/2008. (XI1.30.) Korm. rendelet tartalmazta, ami 2024. 09.30-ig volt hatalyban.

A vonatkozo uj jogszabaly a 282/2024. (X.01.), ami a telepiilési zoldinfrastruktararol, a

zoldfeliileti tandsitvanyrol és a zold védjegyrol szol.

Tobbek kozott az uj jogszabaly irja el6 — 6sszhangban és visszautalva az OTEK/TEKA

parkoloknal (mint Kkozteriileteknél) emlitett fatelepitési kotelezettségre és a kozmii

érintettségre is:

— a kozteriileten kozmiivezetéket ugy kell elhelyezni, hogy az a fas szari ndvényt ne
veszélyeztesse, ne karositsa, lasd 20. §,

— a kozhasznalatu teriileten 1évo fas szart novények telepitésére, fenntartasara és védelmére
vonatkoz6 kiilonos szabalyokat a 17. § tartalmazza.

Ez a rendelet az alapja azoknak az 6nkormanyzati szabalyozasoknak, melyek éaltalaban a helyi
épitési szabalyzat részeként, vagy mas rendeletben szabjdk meg a fakivagassal és poétlassal
kapcsolatos helyi kovetelményeket.

A keritések kialakitisira a korabban hatalyban 1évé OTEK csak altalinos szabalyokat
fogalmazott meg, a telek hatarvonalain létesithet6 Kkerités Kkialakitasat — a helyi
Altalanos szabaly, hogy a kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat, eltéré
szabalyozas hianyaban tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal 1étesitheto, a
telek homlokvonalan 4ll6 keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megoldas nem
alkalmazhato, stb.

Az OTEK-ot felvalté wj jogszabaly a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, ami a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol, részletesen
foglalkozik tobbek kozott az épitési telek fasitasaval is (lasd 50. §).

kérdés

A TEKA épitmények létesitésére és az egyes épitményszerkezetekre meghatarozott
eloirasai koziil melyek és hogyan vonatkoztathatok a szabadterek kertépitészeti
miutargyainak tervezésére? Ismertessen néhany fontosabb — hasznalati biztonsagra és
akadalymentes kialakitasra vonatkozé - altalanos érvényii kovetelményt.
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Az erre vonatkozo altalanos eléirasokat a TEKA V. fejezete tartalmazza.

Az eldirasok egy része nem értelmezhetd tajépitészeti létesitményekre, mas része altalanos
érvényl.

gy példaul fontos a tervezési programszolgaltatisara vonatkozo eléiras (amely a tervezési
szerzOdésnek is kotelezo része).

Az OTEK szerint a tervezési program tartalmazza ,,az épitménnyel szemben eldirt alapvet6
kovetelmények meghatarozasat, valamint a tervezési szerzddés szerinti épittetdi elvarasok
mennyiségi €s mindségi részletezését. A tervezési program az e rendeletben -eldirt
kovetelményeknél szigorabbakat is megallapithat.”

A TEKA 40. § (1) szerint: ,,Az épitményeket csak gy szabad elhelyezni, 1étesiteni, hogy
azok egylittesen is megfeleljenek a teriiletrendezési, a telepiilésrendezési, a telepiilésképi, a
kornyezet-, a taj- és természet- és az Orokségvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a
tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az energetikai ¢és az akadalymentességi kovetelményeknek,
valamint a geoldgiai és éghajlati adottsagoknak, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrologiai adottsagainak, valamint azokat ne befolyésoljak karosan.”

Az altalanos érvényil létesitési kovetelmények koziil — taj- és kertépitészeti vonatkozasai
miatt — kiemeljiik, hogy:

— az épitmény a helyszini adottsagok figyelembevételével valésuljon meg,

— tegye lehetové az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megovasat, a
telepiiléskép és a kornyezet elonyosebb Kkialakitasat, a taj és telepiiléskép
értékeinek érvényesiilését,

— épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a taj- és a telepiiléskép esztétikus
alakitasahoz.

A t4j- ¢és kertépitészeti épitmények esetében is teljesiilnie kell az un. alapvetd
kovetelményeknek.

A TEKA 77. § (3) szerint: ,,Az épitmény nyari felmelegedése elleni védelmet biztositani
kell, amelyet els6dlegesen energia igénybevétele nélkiili a&rnyékolassal, a meglévd, valamint
telepitett novényzettel ¢és épitményszerkezetek kialakitasaval, masodlagosan gépészeti
berendezésekkel kell megvalositani.

Kiilon kell targyalni a TEKA egyes épitményszerkezetek (szintathidalok, burkolatok, stb.)
kialakitasara vonatkozé el6irdsait, kiilonos tekintettel a hasznalati biztonsagra és az
akadalymentesség kovetelményeire. Ezt azért is célszerii kiilon emliteni, mert ahol példaul
a TEKA ,kozhasznilati épitményt” emlit, az az osszes kozteriilet (koztér, kozpark)
tervezett taj- és kertépitészeti létesitménye esetében is mérvadonak tekintendo.

Ilyen épitményszerkezetekre vonatkozd szabélyozott kérdések egyebek mellett: a 1épcsok,
lejték, rampak kialakitasa (akadalymentes moddon is), a jarofeliiletek (az itt alkalmazott
racsok, pl. taposoracs) kiképzése, kerti épitmények altalanos szerkezeti és alapozasi
megoldasai, stb.

A TEKA szamos ilyen hasznalati biztonsagi és akadalymentes eldirast tartalmaz, kiilon nem
soroljuk fel dket, de ismeretiik — a taj- és kertépitészeti épitmények vonatkozasdban is —
kovetelmény.

4.3 Ismertesse a taj- és Kertépitészeti tervezést érinté legfontosabb szabvanyokat!

A szabvanyokkal kapcsolatos altalanos eldirasokat az Altalanos jegyzet tartalmazza.
A szabvany nem mindsiil jogszabalynak.
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A szabvany alkalmazasa — meghatarozott kivételektol eltekintve — 6nkéntes, ismeretének
gazdasagi elonyét és hasznat a gazdasag szerepléje élvezi.

A fent emlitett kivétel, és a szabvany alkalmazasa abban az esetben kotelezd, ha a
tervezési szerzodést koto felek (a megrendel6 és a tervezd) a szabvany alkalmazasaban
megallapodnak ill. orszagos jogszabaly irja elo a szabvany kotelezo alkalmazast.

A taj- és Kertépitészeti tervezés, valamint az ezen Kkorbe tartozo létesitmények
megvalositasa soran szamos szabvany van hatalyban, els6sorban a beépitett termékek,
anyagok, valamint a Kivitelezési technoldégia és az ellenérzési modszerek korében.
Kiemelhetok a novényanyagokra, a térburkolatokra, utcai és kerti butorokra, illetve az
egyedi készitési feliiletek, miitargyak eléallitasara, kivitelezésére vonatkozé szabvanyok.

A szakmagyakorlasra kiemelkedd hatassal birt a 12042-es, és 12172-es szamu szabvanyok
2019-es megjelenése, mely koziil az elébbi meghatirozta az un. Favédelmi zondkat, és az
ezeken beliil torténd munkavégzés szabalyrendszerét is.

A jelenleg hatalyos favédelemre vonatkoz6 szabvany a MSZ 12042:2023.

Ez definidlja a Favédelmi terv tartalmi kdvetelményeit, melyet minden olyan épitési
beruhazas esetében el kell késziteni, melynek épitési teriiletén fasszara novényzet van.

A favédelmi tervet taj- és kertépitész, vagy favizsgalo as fadpold szakmérnok készitheti el.

A legjobb szakmai eredmény e két jogositassal rendelkezd egylittes munkéja alapjan varhato.

A 12172-es szabvany pedig a szakszeri {iltetés tervezéséhez és végrehajtasdhoz kapcsolodoan
tartalmaz eldirasokat. Tobbek kozott meghatarozza a fak iltetdgddrének legkisebb méretét,
mely kis és kozepes termetli fak esetében 150x150x150cm, mig nagy termetli faknal
200x200x200cm. Ez a 3,375 és 8m® kozotti tartomany jelentdsen nagyobb a korabbi
gyakorlatban elterjedt 1m3-es iiltetégdddr méretnél, igy feltétleniil hozzajarul a kozteriileti fak
jobb életesélyeinek megteremtéséhez.

Néhany fontosabb hatalyos taj- és kertépitészeti szabvany:

— MSZ 12170:1997 Diszfaiskolai termékek kdvetelményei

— MSZ EN 13198:2003 Elore gyartott betontermékek. Utcai berendezési targyak és kerti
termékek

— MSZ-08-0480-1:1981 Kertészeti foldkeverékek. Mindségi kdovetelmények

— MSZ-08-0480-2:1982 Kertészeti foldkeverékek. Laboratdriumi vizsgalatok

— MSZ EN 12228 — 12235:2013 Sportpalyaburkolatokkal kapcsolatos szabvanysorozat

— MSZ EN 14915:2014 Beltéri és Kkiiltéri burkolatok tomor fabol. Jellemzok,
megfeleloség-értékelés és jelolés

— MSZ EN 16630:2015 Allandora telepitett kiiltéri fitneszeszkozok. Biztonsagi
kovetelmények €s vizsgalati mddszerek

— MSZ EN 1176 (1-11):2008 Egyes jatszotéri eszkozokre vonatkozo szabvanysorozat

— MSZ EN 1177:2008 Utéscsillapitd jatszotéri talajok. A kritikus esésmagassig
meghatarozasa

— MSZ 12042:2023 Fak védelme épitési terlileteken

— MSZ 12172:2019 Diszfak es diszcserjé¢k iiltetése telepiilések kozteriiletein

— MSZ 7487:2021 Koézmiivezetékek elrendezése
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4.4 Ismertesse a jatszoterek kialakitasara, jatszoeszkozok tervezésére, elhelyezésére
vonatkozo szabvanyok fobb tartalmi elemeit! Mik a jatszotéri eszkozok biztonsagi
kovetelményei?

Bizonyos esetekben a szabvanyoknak valo megfelelés jogszabalyi uton kotelezové teheto.
Erre példaul olyan termékek esetében Kkeriill sor, amelyek jelentés mértékben
veszélyeztethetik az egészséget, biztonsagot. Ilyenek a jatszotéri eszkozok is.

A jatszotéri eszkozok biztonsagossagarol a 78/2003. (XI1.27.) GKM rendelet rendelkezik.
Biztonsagos jatszotéri eszkozok fogalma alatt, az MSZ EN 1176-(1-11) és az MSZ EN
1177 szabvanyokban meghatarozott biztonsagtechnikai kovetelményeknek megfelelo
eszkozoket kell érteni.

Ezekben a szabvanyokban el6irt kovetelményeknek megfeleld eszkozokon egy szerencsétlen
baleset eredményeként a jatszotéri eszkézt hasznalok nem szenvedhetnek el olyan sériilést,
amelynek a hatasa tartos egészségkarosodast, esetleg halalt okoz.

A rendelet 1. sz. melléklete fel is sorolja a jatszotéri eszkozok biztonsagossagi
kovetelményeit:
1. A jatszotéri eszkozok méretei és nehézség fokozatai feleljenek meg az
eldiranyzott korcsoportnak.
2. A jatszotéri eszkdzoket ugy kell tervezni és elkésziteni, hogy:
2.1. a gyermek szamara a jaték kockazata nyilvanvalo és elorelathato legyen,
2.2. ne keletkezzenek veszélyes helyzetek (fej, nyak vagy ujjak beszoruldsa),
2.3. szerkezeti szilardsaga - beleértve a stabilitast - megfelel6 legyen,
2.4. a leesés ellen védelmet biztositson,
2.5. az alapozassal ne keletkezhessen veszély (kioldodas, iités),
2.6. a felnodttek is hozzaférhessenek ¢és az eszkdzon beliil segithessenek a
gyermekeknek.
3. Jatszotéri eszkozok gyartasakor csak olyan anyagokat szabad alkalmazni,
amelyek az eszk6zok hasznaloi szadmara egészségkarosodast nem okoznak.
4. A jatszotéri eszkozok védjék meg a gyermekeket olyan veszélyektol, amelyek
nem lathatok elore, ha a jatszotéri eszkozt rendeltetésszerien vagy ésszerlien
elérelathatd modon hasznaljak.
Mindezen kovetelményeknek valo megfelelést a hasznalatba vétel elott akkreditalt
szervezettel ellendriztetni kell, melyet a késébbiekben is rendszeres feliilvizsgalat kovet a
hivatkozott rendelet eldirasainak megfelelden.

Az emlitett MSZ EN 1176 szabvanysorozat eszkozcsoportonként tartalmazza a
biztonsagtechnikai kovetelményeket és a vizsgalati modszereket.

Meghatarozza az esési terekkel ¢és Titéscsillapitassal kapcsolatos kdvetelményeket, a
beszorulasi veszélyek (fej-, nyak-, ujjbeszorulds, ruhdzat beszorulas) elkeriilésének modjat, a
mozgo szerkezeti elemeken talalhatd 6sszenyomo €s nyirdhelyek veszélyének kikiiszobolését,
a kortilfogas kovetelményeit, valamint a mindségi kovetelményeket és a megfeleld alapozas
modjat. A szabvanysorozat elemeit a fejezet végén soroljuk fel.

A megfeleloségi tandsitvanyt a Kijelolt szervezet a jatszotéri eszkoz mintadarabjan
elvégzett tipusvizsgalat, illetve egyedileg gyartott jatszotéri eszkoz egyedi vizsgalata, és
a benyujtott dokumentumok vizsgalata alapjan adja ki. Ha a jatszotéri eszkozt a fent
bemutatott szabvanyok szerint gyartottak, azt gy kell tekinteni, hogy megfelel a
biztonsagossagi kovetelményeknek. Ha a jatszotéri eszkozt nem vagy nem teljes mértékben
ezen szabvanyok szerint gyartottdk, a kijelolt szervezet a mérndki, szakmai gyakorlata
alapjan allapitja meg, hogy a jatszotéri eszk6z a biztonsagossagi kovetelményeknek
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megfelel-e, illetve a szabvanyban eldirttal legalabb azonos szintli biztonsadgot nyujt-e a
felhasznal6 és harmadik személy szdmara.

Jatszotéri eszkozokre vonatkozo szabvanyok:

MSZ EN 1176-1:2018 Jatszotéri eszkozok és talajok. 1. rész: Altalanos biztonsagi
kovetelmények és vizsgalati modszerek

MSZ EN 1176-2:2018 Jatszotéri eszkozok ¢€s talajok. 2. rész: A hintdk kiegészitd biztonsagi
kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1176-3:2018 Jatszotéri eszkozok ¢€s talajok. 3. rész: A csuszdak kiegészitd
biztonsagi kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1176-4:2018 Jatszotéri eszk6zok ¢€s talajok. 4. rész: A kotélpalyadk kiegészitd
biztonsagi kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1176-5:2008 Jatszotéri eszk6zok ¢€s talajok. 5. rész: A forgohintdk kiegészitd
biztonsagi kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1176-6:2018 Jatszotéri eszkozok és talajok. 6. rész: A billendeszkozok kiegészitd
biztonsagi kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1176-7:2008 Jatszotéri eszkozok ¢€s talajok. 7. rész: Felszerelési, ellendrzési,
karbantartési és lizemeltetési itmutato

MSZ EN 1176-10:2008 Jatszotéri eszkozok ¢és talajok. 10. rész: Teljesen koriilzart
Jatszoeszkozok kiegészitd biztonsagi kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1176-11:2015 Jatszotéri eszkozok ¢és talajok. 11. rész: Térhalok kiegészitd
biztonsagi kovetelményei és vizsgalati modszerei

MSZ EN 1177:2018 Utéscsillapitd jatszotéri talajok eldirdsai, a kritikus esésmagassag
meghatarozasa.

4.5 Ismertesse a Fak épitési teriileten beliili védelmére és kozteriileten torténo iiltetésére
vonatkozo szabvanyok fobb tartalmi elemeit! Nevezze meg és értelmezze a kiilonboz6
favédelmi zonakat!

A fak védelmére, valamint a kozteriileten torténd telepitésre vonatkozd hianypotld
szabvanyok 2019-benés 2023-ban jelentek meg.

Azota szamos dnkorményzat, tobbek kdzott a Budapest Févarosi Onkormanyzat is kotelezové
tette ezek alkalmazasat az egyes €pitési beruhazasok, illetve kozteriileti fasitasok esetében.

A fak védelmérdl az MSZ 12042:2023 szabvany rendelkezik.
A szabvany definidlja tobbek kozott az egyedi gyokérvédelem, a fa arnyékolasanak
megsziintetése, a favédelmi tertilet, a favédelmi terv, a favizsgalo és faapolo szakmérmnok vagy
szakember, a gyokérzar, és a favédelmi zona fogalmakat is.
Utébbi (a favédelmi zona) a statikai védézonat, a csurgoteriiletet és a favédelmi tertiletet
magaban foglalé védendd teriilet, melynek mérete altalanos esetben a fa lombkoronajatol
(csurgoteriiletétdl) kifelé mért 1,5m-rel megnovelt teriilet. (ha a fa lombkoronajanak sugara
»R”, a védelmi zona sugara ,R”+1,5m). Kiilon szabaly vonatkozik az oszlopos, a
visszacsonkolt fakra, és a ferde allasu fakra is.
A legszigorubb szabalyok a fak statikai véd6zonajan beliilli munkavégzésre vonatkoznak,
melynek altalanos mérete a torzstdl mérve a térzsatmérd négyszerese, de legalabb 1,0 m.
(azaz, ha a fa torzsének 1m magassagban mért atmérdje ,,d”, akkor a statikai zona atmérdje 9
x ,,d”). Ezen a teriileten beliil a fa nem sériilhet, arok, épitési gdodor nem létesithetd.
Elkeriilhetetlen esetekben a kivitelezést a gyokérzet kimélésével kell végezni (pl. kézi
munkaval vagy a talaj lefujasaval, leszivasaval, lemosasaval).
A szabvéanyban foglaltak egyre szélesebb korli eldirdsa miatt javasolt, hogy a tajépitész
tervezd a fakataszter készitése soran a statikai védozonat is abrdzolja, mellyel elkeriilheti,
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hogy a tervezett megoldas (pl, szegélyépités, butorok alapozasa) favédelmi szempontok miatt
ellehetetlentiljon.

Altalaban a telepiilésekben zajlo épitkezések, legyen szo épiiletrél, vagy parképitésrol érintik
a terlileten €16 fadllomanyt. Ha a fa fizikailag el is fér a tervezett épitményektdl, torzsének, de
még inkabb gyokérzetének védelme beavatkozast igényel. A szabvany ennek megvaldsitasara
i1s szamos abrat, javaslatot tartalmaz, melyektdl eltéré modszerek alkalmazésa is lehetséges,
azonban a készitok altal beemelt megoldasok sok évtizedes jo gyakorlaton alapulnak.

Ilyen példaul a gyokérzar alkalmazasa a késobbi bendvés megeldzésére, vagy a tobbrétegii
torzsvédelem az egyszerli kalodazéas helyett, illetve a feltart, vagy megsértett gyokerek
kezelésének modja.

A védelmi intézkedések megtervezése, és végrehajtasa szamos veszélyezteté tényezo

miatt fontos.

Ilyenek példaul:

— atalaj tOmdoritése rahajtassal, rakodassal, depondléassal, vagy akar tervezetten a burkolatok
tiikrében,

— a gyokérteriilet leburkolasa,

— aterepviszonyok megvaltoztatasa a talaj le- és felhordasa,

— ¢épitési arkok €s gddrok asasa,

— a fak arnyékolasanak megsziintetése,

— atalajviz viszonyok megvaltozasa,

— a rendkiviili hohatas, légszarazsag a gyep- ¢és cserjeszint ideiglenes vagy végleges
megszinése miatt,

— a fak torzsének, koronajanak mechanikai sériilése.

A szabvany tartalmazza a favédelmi tervdokumentacio tartalmi kovetelményeit is.

A favédelmi terv egyedileg készitett adatlapokbol és a védelmi intézkedéseket bemutato
tervlapbol all. Tartalmazza a terv megrendeldjének ¢és készitéjének az adatait, a
beazonosithatosag érdekében a teriileti adatokat, a fa méret adatait és részletes allapot leirasat,
valamint a javasolt favédelmi intézkedések részletezését.

crer

rogziteni, melynek tartalmét a szabvany ,.B” melléklete ismerteti. Mod van utdellendrzés
lefolytatasara is, ennek dokumentalasra a ,,C” melléklet ny(;jt mintat.

A masik, egyiddben megjelent szabvany szama MSZ 12172:2019, mely a diszfak ¢és
diszcserjék kozteriileten torténd iiltetését szabvanyositja. Szamos definiciot tartalmaz, melyek
rogzitenek, tisztaznak korabban nem, vagy nem pontosan hasznalt kifejezéseket.

Ilyen példaul a fahely, melynek minimalis alapteriilete 2,25 m2, és a szemben all6 oldalak
legkisebb tavolsaga legalabb 1,2 m.

Viszonylag 0j elem a kordbbi szabvany szerinti sorfandl magasabb torzzsel nevelt, Un.
,magasra emelt korondju fa”, mely 350 cm-nél magasabb torzsi, legalabb 25 cm
torzskorméretli, egyenletes ageloszlast, és fajra jellemzd korondju, tobbszor iskolazott
foldlabdas fa. Ezek alkalmazasa ut-, vagy utcafasitasok esetében javasolt a kivant tirszelvény
biztositdsa érdekében. A 31 definicid ezeken kiviil valamennyi lényeges szakkifejezés
magyarazatara kiterjed.

A szabvany része az iiltetési anyag osztalyozasa (bokorfa, parkfa, sorfa, tovabbnevelt sorfa,
magasra emelt koronaji fa, idés fa méretkdvetelményei), valamint a fak mindségi
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kovetelményeinek meghatarozasa, mely a novényanyag valamennyi paraméterére tartalmaz
eldirast (torzsre, koronara, gyokérzetre egyarant).

Ugyancsak tartalmazza a szoveg a lomblevelii cserjékre, és a fenyofélékre vonatkozd
kovetelményeket, és kitér a tarolds, csomagolas, rakodas és szallitas folyamatara,

Ezt koveti az iiltetés elOkészitésének részletezése, melybdl ki kell emelni az {iltetdgodorre
méretére vonatkozé 01j el8irdsokat. Nagy termetii faknal 8m’-es, mig kozepes és kis méretii
faknal 3,375m>-es iiltetdgddor az eldiras (a fak mérete kifejlett allapotban értendd), mig nagy
termeti cserjék szdmara 80x80x80cm-es, kozepeseknél 60x60x60cm-es, kis termetiicknél
40x40x40cm-es godor sziikséges az iiltetéshez.

Az iltetdgddor nem Osszekeverendd az iiltetélyukkal, melynek méretét az iiltetendd novény
gyokérzetének mérete hatdrozza meg, ¢és amelyet az eldkészitett iiltetégodorben kell
kialakitani kdzvetleniil az iiltetés elott.

A szabvany az iiltetés és utdgondozés folyamatanak pontos leirasan tul részletes javaslatokat

tesz a frissen kiiiltetett fak tdmasztorendszerének kialakitasara is, melyre rajzos példakat hoz
az a) — |) mellékletekben.
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5. FEJEZET
AZ EPITESI HULLADEK KEZELESENEK SAJATOS BELSOEPITESZETI TERVEZOI FELADATALI

5.1 Mik a legjellemzdbb épitési hulladék fajtak tajépitészeti 1étesitmények esetében, ezek
koziill milyen veszélyes hulladék keletkezése fordul elo? Mik a hulladék kezelésére
vonatkozo szabalyok? Soroljon fel legalabb S hulladékfajtat!

Epitési hulladéknak kell tekinteni minden, az Etv. szerinti épitési tevékenységhél
szarmazo hulladékot.

Epitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa,
bovitése, felujitdsa, helyreallitasa, korszerlsitése, karbantartasa, javitdsa, lebontasa,
elmozditasa érdekében végzett €pitési-szerelési vagy bontdsi munka végzése.

Veszélyes hulladéknak akkor tekintendé valamely hulladékfajta, ha legaldbb egy -
jogszabalyban meghatarozott — kedvezdtlen jellemzdével rendelkezik (példaul zarttéri
lobbandspont < 55 °C; egy vagy tobb mérgezonek, esetleg rakkeltdnek besorolt anyaganak
Osszkoncentracioja a meghatarozott értéket meghaladja).

A tajépitészeti létesitmények Kivitelezése soran (pl. parképités) jellemzéen csak ritkan és
kis mennyiségben keletkezik veszélyes hulladék, de esetenként — kiilondsen az el6készitési
munkakkal ¢és bontasokkal kapcsolatban, vagy fenntartidsi-novényapoldsi munka soran —
el6fordulhatnak a kovetkezok:

— festékek, lakkok és zomancok, ragasztok, tomitdanyagok és maradékaik,

— olajhulladékok és folyékony lizemanyagok hulladékai, segédanyagai,

— veszélyes anyagokat tartalmazo vagy azzal szennyezett iveg, mlianyag, fa,

— veszélyes anyagokkal szennyezett fémhulladékok, gongyodlegek,

— maradék és tovabb nem tarolhatdé novényveédo szerek.

Az épitési-bontasi hulladékokkal kapcsolatos legfontosabb feladatok: nyilvantartas,
tarolas, elszallittatas, kezelés, adatszolgaltatasok, stb. elsédlegesen az épittetdt, illetve a
kivitelezo vallalkozot (mint hulladéktermel6t, hulladékbirtokost) érintik.

A vonatkozo6 fontosabb el6irasok: a hulladékokrdl szo6lé torvény (2012. évi CLXXXV.
torvény, hatalyos 2013. januar 1-tdl), illetve a végrehajtasara kiadott, a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrol szélo 309/2014. (XIL
11.) Korm. rendelet.

Mindezek alapjan a hulladéktermelének a keletkezett hulladékokrdl, ezen beliil kiemelten
a veszélyes hulladékokrol folyamatos és rendszeres nyilvantartast kell vezetni a
korményrendelet szerinti adattartalommal. Ugyanakkor a szakmai feladatok ellatasahoz
esetenként tervezoi kozremiikodés is sziikséges lehet. Tipikusan ilyen a tereprendezési,
fasitasi, parkositasi munkalatok megtervezése (benne az atmeneti tarolas, illetve az
artalmatlanitas és az Ujrahasznositas kérdése), vagy a munkalatok befejezését kdvetden az
eredeti, illetve engedélyezett kornyezet- ¢s terepfelszin helyreallitasa.

A hatésagi engedélyezések soran (akar generdltervezoként, akar szakagi tervezoként
miikodik kozre a taj- és kertépitész tervezd) - az engedélyezési (bontdsi) dokumenticid
részeként benyljtandé miszaki leirds keretében - sziikség szerint ismertetni kell
kornyezetvédelmi kérdéseket, koztiik hulladékgazdalkodasi szempontokat is. Az ¢pitési
engedélyre vonatkozd hatdrozat - az engedély targyatol fiiggéen — kiilon is tartalmazza a
tervezett épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények
épitésére, meglévd épitmény bontédsara, tereprendezés (kornyezetrendezés) végzésére, illetve
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kotelezettségére vonatkozo eldirast. (Ez utobbi esetenként a tervezd szamara is feladatot
jelent.)

A tervezés soran az engedélyezési terv alapjan becsiilheté-, a kiviteli dokumentacio
bontasi tervlapja alapjan viszonylag pontosan szamithato a bontasi, teriilet-elokészitési
munkék soran keletkezé hulladékok fajtaja és mennyisége. A szamitas segitséget nyujthat
a hulladékkezeléssel kapcsolatos teendok megszervezésére.

A Kivitelezési tevékenységek befejezését kovetéen az épittetd altal elkészitendd kotelezo
dokumentumok (megval6sitasi dokumentacio, kezelési €s karbantartasi itmutatd, hulladék-
nyilvantartd lapok: épitési és bontasi hulladék-nyilvantartd lap, stb.) osszeallitisaban a
tervezo, tovabba a munkaban részt vevd alvallalkozo Kkivitelezok és beszallitok
feladatkoriiknek megfeleloen kotelesek egyiittmiikodni.

Az épitési és bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, valamint a hulladékot kezelé szerv
atvételi igazolasat az épittetd koteles a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatéosagnak
benyujtani.

Az épitési hulladék nyilvantarto lap, illetve a bontasi hulladék nyilvantart6 lap mintajat

az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet melléklete

tartalmazza.

A keletkezett hulladékot a hulladékjegyzékben meghatarozott kédok szerint (tipus és

jelleg felsorolasaval) kell besorolni.

A nyilvantartd lapon a kovetkezd épitési illetve bontdsi anyagok szerepelnek (zardjelben

néhany — a taj- és kertépitészeti létesitmények esetében is jellemzé — hulladékfajta EWC

kodja):
1. Kitermelt talaj (17 05 04)
2. Betontormelék (17 01 01)
3. Aszfalttormelék (17 03 02)
4. Fahulladék (17 02 01)
5. Fémhulladék (17 04 01)
6. Mianyaghulladék

7. Vegyes épitési és bontasi hulladék (17 09 04)

8. Asvanyi eredetii épitdanyag hulladék

Osszes mennyiség:...

5.2 Mi a biohulladék és a zéldhulladék fogalma? Ismertesse a zoldhulladék kezelésének
lehetséges modjait, ezen belill a komposztalas 1ényegét és céljat.

A tajépitészeti Kkiviteli munkaknal a szervetlen hulladékok mellett jellemzéen nagy
mennyiségben jelentkeznek szerves, novényi hulladékok.

Legjellemzobb a teriilet-elokészitési munkak soran a fakivagasbol, tuskozasbol, cserjeirtasbol
¢és gyepnyesésbol szarmazé hulladék, elhanyagolt, vagy extenziv fas zoldteriiletek esetében az
avar.

Okolégiai és gazdasagi szempontbél is fontos, hogy ezek a hulladékok ne a kommunalis
hulladéklerakokba Keriiljenek, hanem a zoldfeliiletek meghjitdsa soran, vagy szocialis
célokra (pl. tlizifa) hasznosuljanak. Miiszaki szempontbdl azt kell kiemelni, hogy ezen
szerves anyagok nem megfelel6 letermelése, a talajba nyersen torténo beforgatasa az
ilyen teriiletek megfelelé finomtereprendezését akadalyozza, épitmények ala keriilve pedig
siillyedést okozhat.
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A novényi hulladékok koziil az értékes faanyagnal altaldban a tiizifaként szociilis célra
torténé megfelelon szervezett szétosztas a javasolhaté hasznositas, mely azonban csak a
munkateriileten kiviil, a beruhazo szervezésében bonyolithatd. Az egyéb novényi részek a
helyben, vagy telephelyen torténé apritast kovetéen mulcsozasra (ag, kéregapriték), vagy
komposztalast kovetéen Kkertészeti felhasznalasra Keriilhetnek. Az épitési vallalkozo
feladata ezekben az esetekben is csak az ilyen tevékenységre alkalmas, megbizo altal kijeldlt
telephelyre torténd elszallitas biztositasa.

Fontos megjegyezni, hogy a keletkezd biohulladék és szervesanyag a teriilet tulajdonosanak
(vagyonkezeldjének) a tulajdonat képezi és 6 jogosult az ilyen anyagokkal kapcsolatban
rendelkezni.

A biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kovetelményeirél a 23/2003. (XII.
29.) KvVM rendelet tartalmaz eléirasokat. E rendelet alkalmazasaban biohulladéknak
szamit minden olyan novényi eredetii szerves hulladék, amely aerob vagy anaerob uton
bioldgiailag lebomlik vagy lebonthatd, ezen beliil zéldhulladéknak az olyan névényi
hulladék, amely Kkertekbél, parkokbdl szarmazik (fanyesedék, ag, gally, fii, lomb,
flirészpor, faforgacs stb.).

A zoldhulladék hasznositasanak legelterjedtebb moddja a komposztalas, mely a rendelet
megfogalmazasa szerint ,,az elkiilonitetten gyi(ijtott biohulladék ellendrzott koriilmények
kozott, oxigén jelenlétében torténd autotermikus és termofil bioldgiai lebontdsa, mikro- és
makroorganizmusok segitségével”.Az igy keletkezd értékes szerves anyag a komposzt,
mely egy olyan termésnovelé anyag, amely a novények tapanyagellitisanak, illetve a
talaj tapanyag-szolgaltato képességének javitasara szolgal.

A kozosségi kertek elterjedése miatt meg kell emliteni, hogy a rendelet kiilon szabalyokat
fogalmaz meg a hazi komposztalasra, a koOzosségi komposztalasra, illetve a telepi
komposztalasra.
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6. FEJEZET
A TAJEPITESZETI, A TELEPULESTERVEZESI, ZOLDFELULETI ES TAJRENDEZESI
TEVEKENYSEGET ERINTO FONTOSABB ELOIRASOK

6.1 Mik a beépitésre szant teriiletekre vonatkozé fontosabb, TEKA kovetelmények?
Hogyan vehetdk figyelembe a zoldfeliileti lefedettségnél a tetokertek és a vizfeliiletek?

A TEKA az egyes beépitésre szant teriileteknél nem csupan a beépités fels§ hatarat,
hanem a minimalisan biztositandé zoldfeliilet nagysagat is megadja. Az épitési telek két
érték (beépitett tertilet és zoldfeliilet) kozotti része szolgal a telken beliili burkolatrendszer és
egyéb a beépitésbe nem beszamitandd miitargyak elhelyezésére.

Altaldban a tajépitész (kornyezettervezo) hatirozza meg a telek tervezett lejtésviszonyait,
gondoskodik a felszini csapadékviz elvezetésrél (finomtereprendezés), és alakitja ki a
telek burkolatrendszerét, a kerti funkcioknak megfelel6 miitargyakat, valamint a
zoldfeliileteket. Ez utobbiak tervezése soran biztositani kell és visszaellendrizheté médon
idomtervben a kertet egyszerli matematikai szamitassal ellendrizhetd teriiletrészekre bontva
kell a fedettséget igazolni.

A zoldfeliiletbe bizonyos mértékig a tetokertek és a vizfeliiletek is beszamithatoak.

A TEKA 5. Ertelemzd rendelkezések szerint: ,,150. telek zoldfeliiletébe beszamithaté egyéb
feliilet: mlianyag gyepracs, zoldtetd, zoldfal, sziklakert, ndvényhaz, konyhakert, veteményes,
iiltetvény, valamint a szigetelt mederrel, alland6 vizboritottsaggal, allando vizi élévilaggal
rendelkezd mesterséges vizfeliilet.”

Ennck médjat az OTEK 3. szamu , Az egyéb feliiletek beszamitisa a telekre eldirt
zoldfeliiletbe” megn. melléklete tartalmazza.

Eszerint tet6kerteknél annak jellege ¢és az alkalmazott terméréteg vastagsag
fiiggvényében 15-75% a beszamithatésag mértéke, mig a természetes vizfeliiletek
100%-ban, az alland6 vizboritottsaggal, allando vizi €l6vilaggal rendelkezd mesterséges
vizek 75%-ban szdmithatoak bele a zoldfeliiletbe.

Kiilon is kiemelenddk a beépitésre szant teriileteken beliil az un. kiilonleges teriiletek (ez a
nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek, az allat- és ndvénykertek teriilete, illetve a temetdk
teriilete), ahol a tajépitész szerepe kulcsfontossagu, és tarstervezoként meghatarozo
szerepe lehet az ilyen teriiletek beépitése soran.

6.2 Ismertesse a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé fontosabb
telepiilésrendezési kovetelményeket!

A telepiilés zoldfeliileti rendszere a telkek novényzettel fedett részébél, a zoldteriiletekbol
és az erdokbol allo egységes és osszefiiggé rendszer, melynek legfontosabb elemei a helyi
klimatikus viszonyokat is befolyédsolo zoldteriiletek.

Ebbe a teriilet-felhasznalasi egységbe nagy kiterjedésti zoldfeliileteink, az allanddan
novényzettel fedett kozparkok és kozkertek tartoznak. A kordbbi szabalyozas ezek méretét
is meghatarozta: a kozpark teriiletét legalabb 1 ha-ban, legkisebb oldalméretét 80 m-ben, mig
a kozkertét 15m-ben adta meg.
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A TEKA 31. ,,A kozpark zoldteriilet és a kozkert zoldteriilet” megn. fejezete a 32. § alatt
a kovetkezoket irja elo:

»7) A kozpark zoldteriilet zoldfeliiletének legalabb 70 szézalékat, a kozkert zoldtertilet
zoldfeliiletének legaldbb 60 szazalékat teljes értékii zoldfeliilettel kell ellatni.

(8) Nem kell kozati kozlekedési teriiletként jelolni a kozparkokban, kozkertekben
elhelyezhetd épiiletek megkdozelitéséhez, a teriiletiikon elhelyezhetd 1étesitmények parkolasi
igényének kielégités¢hez sziikséges utakat és parkolokat, vagy az azokon keresztiilvezetd
gyalogutakat, gyalog- és kerékparutakat, valamint kerékparutakat.”

A TEKA jelenleg méretmegkdtést nem tartalmaz, a zoldteriiletek szabalyozasi tervben torténé
kijelolése tehat az onkormanyzatok ¢és a telepiiléstervezok feleldssége.

Zoldteriileteinknek kozhasznalatinak, és akadalymentesen megkozelithetoknek kell
lennitik.

F6 funkcidik: az 6koldgiai rendszerének védelme, a pihenés, testedzés és a jaték. Legkisebb
zoldfeliileti fedettségiik 60% (kozkert), illetve 70% (kozpark).

Megengedett beépitettségiik 3%, mely a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges
épitmény (illemhely, sportszerkdlcsonzd, kerékparjavitd, stb.) és vendéglatd rendeltetést
tartalmazo ¢épiilet (csak a kozparkban) elhelyezésére szolgalhat. Ezek megengedett
legnagyobb beépitési magassaga 7,5m.

Kiemelkedden fontos elemei a zoldfeliileti rendszernek az erdéteriiletek, melyek funkcidjuk
szerint lehetnek védelmi céld, rekreacios, vagy egyéb erdok. A védelmi erdoben csak igen
korlatozottan helyezhetd el épiilet 0,2% beépitettségi korlattal, mig egyéb erdéteriileten
0,5%-0s, rekreacios erdoéteriileten legfeljebb 5%-0s beépitettség megengedett.
Téjépitészeti feladatokkal elsdsorban az utobbi teriiletek esetében taldlkozhatunk. Fontos,
hogy a természetvédelem szempontjait szem eldtt tartva, messzemenden a honos €lovilagra
valo tekintettel végezziik az ilyen feladatokat, melyek célja elsdsorban az erdd értékeinek
megismertetése, a kdrnyezeti nevelés, illetve rekreacios célok lehetnek.

Tovébbi fontos teriiletek a mezoégazdasagi teriilet ¢s a vizgazdalkodasi teriilet (pl. a folyo-
¢és allo vizek medre és parti savja, a szigetek, vagy a hulldmterek), a rendkiviil érzékeny
természetkozeli teriiletek (mocsar, nadas, sziklas teriilet). Ezeknél jellemzden
rehabilitacios, vagy konzervacids feladatok varnak a tajépitészre.

A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriilletek kozott szamos jelentés zoldfeliilettel
rendelkezo és dsszetett tervezési feladatot jelento teriilet helyezkedik el. Ilyenek tobbek
kozott az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgélo teriiletek, a nagy kiterjedésti sportolasi
célu teriiletek, vagy a vadasparkok, arborétumok, és ide tartoznak a temetok is.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet - legfeljebb 10 %-ig - a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezheto el.

Az OTEK korabbi, 2012-es mddositasaval keriiltek be ebbe a kategoridba a régota rendezetlen
statusz  koztereink: burkolt koztér, fasitott koztér, sétany megnevezéssel. Ezek a
jellemzden kozosségi funkceidju teriiletek alapvetden kiillonboznek a kozlekedési teriiletektol
épitészeti mindségiik és hasznalati modjuk miatt is.

Megengedett legnagyobb beépitettségiik 5%, a fasitott koztér, sétany esetében a
legkisebb zoldfeliilet: 20%, mig burkolt koztereinknél minimalis zoldfeliilleti mutato
nincs eldirva. A tajépitészek elott allo legnagyobb kihivasok egyike a telepiilések arculatat,
az ¢lhetd kornyezetet meghatarozd ezen kozteriiletek mindségi és innovativ fejlédésének
elémozditasa.
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6.3 Melyek a kozteriileten elhelyezésre keriilé épitményekre vonatkozé legfontosabb
eléirasok?

Ezen el6irasok koziil — taj- és kertépitészeti vonatkozasai miatt —elsésorban a kozteriileten
elhelyezésre Keriilo épitményeket emeljiik ki.

rrrrr

telepiilésképvédelmi rendeletben foglalt szabalyok szerint. Néhany specialis eldiras ezzel
kapcsolatban:

Jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha a jarda
hasznos szélessége legalabb 1,50 m marad, hasznalata a gyalogosok biztonsagos
kozlekedését nem zavarja, a kozut forgalmat nem veszélyezteti, kozmiivek elhelyezését,
iizemeltetését nem akadalyozza.

Tovabbi el6irds, hogy a jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak a
gyalogossav €s az uttest kozotti berendezési sdvban allhatnak, ami elvileg tiltja pl. egy héaz
el6tti pad kihelyezését is.

Ebben a zdénaban (gyalogossav és a telekhatar kozott), novényzet telepitheto.
(Megjegyzendd, hogy korabban az OTEK ezen eldirasa kizardlag a forgalombiztonsagi
szempontokat vette figyelembe, és bar altalanosan helyes ez az iranymutatas, de a szdmos
eltérd valosagos szituacié miatt a rendelkezés feliilvizsgalata és a MAUT-szabvanyokkal
valo 6sszehangolasa indokolt.)

Kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosédnak,
kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el (a hozzajaruldsok beszerzése altalaban a
megrendeld nevében a tervezo feladata)

Az egyedi épitészeti kdvetelmény a telepiilésképhez valo illeszkedés biztositasara és a
mindségi telepiiléskép kialakitasa vagy védelme érdekében — a telepiilésképi szempontbodl
meghatarozo, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett teriilet tekintetében — az épitési
tevékenységgel érintett épitmény anyaghasznalatara, tomegformaldsara, homlokzati
kialakitasara, telken a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjara, és sajatos épitményfajtak
elhelyezésének modjara hatarozhaté meg.
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7. FEJEZET
A TAJEPITESZETI SZAKTERULET SAJATOS TERVEI

7.1 Ismertesse a fontosabb épitési engedélyhez kotott taj- és kertépitészeti épitményeket
illetve altalanossagban mely épitési munkakhoz nem Kell ilyen engedély?

A targyalandd témakoron beliil mindenekeldtt réviden at kell tekinteniink, hogy melyek az
épitési engedélyhez kotott, illetve épitési (bontdsi) engedély nélkiil végezhetd tdjépitészeti
épitmények (Iétesitmények).

Ehhez az a kérdés is hozzatartozik, hogy komplex épitmények-e a tajépitészeti
létesitmények, vagy csak egyes elemei tekintendok épitménynek. Mindez a jelenlegi jogi
szabalyozas alapjan nem egyértelmiien megvalaszolhato.

A jelenlegi szabalyozas jobb megértéséhez fontos ismerni a korabbi és a jelenlegi
hatalyos jogszabaly vonatkozé részeit.

A korabbi jogszabaly — az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol szolo 312/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Epelj.) és ennek az engedélykételes-, illetve engedély nélkiil
megvalodsithatd épitményeket felsorold melléklete példaul egyaltaldn nem tesz emlitést a
kozterekrdl, amelyek pedig a kozdsségi 1ét egyre inkabb felértékel6dd helyszinei. Nem
zOldteriiletek, mivel ezekt6l 1ényegileg €s jogi értelemben is kiillonboznek. Szakmai
allaspontunk az, hogy a kozterek komplex tajépitészeti épitmények és nem csak egyes
elemeikben épitési engedély kotelesek.

Annak eldontése pedig, hogy az adott tervezési feladat tartalmazni fog-e épitési
engedélykoteles elemet (ez a konkrét tervezési munka megkezdése elétt nem mindig
lehetséges), kiillon vizsgialand6 kérdés (az arajanlatban, illetve a tervezési szerzddésben
természetesen ki kell ra térni).

A jelenleg hatalyos jogszabaly a 81/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrol szol. A hatdlyos jogszabaly nem tartalmaz engedély koteles
taj- €s kertépitészeti létesitményt. Lasd a 16. fejezet, ami az épitési engedély alapjan
végezhetd €pitési tevékenységeket nevesiti.

A fenti felvetésiinkre valaszolva a hatalyos jogszabaly szerint sem kell épitési engedély

alabbiakhoz:

— a park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal
rendelkezd miitargyainak ¢épitéséhez, tovabba egyéb (park)épitési tevékenység
végzésehez,

— a kerités, kerti épitmény, tereplépcso, jarda €s lejtd, haztartasi célu kemence, husfiistold,
jégverem, zoldségverem, épitménynek mindsiild ndvénytamasz, névényt felfuttatd racs,
stb. megvalositasahoz.

A fentiekbdl indirekten kovetkezik, hogy épitési engedély sziikséges egyebek mellett

akkor, ha a terv tartalmazza a kovetkezoket:

— nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény, mely meghaladja a netté 100m3 térfogatot
¢s 4,5 m gerincmagassagot (lapostetds épiilet esetében a 3,5 m-t),

— temetd teriiletén sirbolt, urnasirbolt, mely meghaladja a nettd6 50 m2 alapteriiletet, vagy a
3,0 m magassagot,

— szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, melynek talapzatdval egylitt mért magassaga
meghaladja a 6,0 m-t,
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— emlékfal, melynek talapzataval egyiitt mért magassaga meghaladja a 3,0 m-t,

— park, jatszotér, sportpalya megfeleloségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal nem
rendelkezd miitargyai,

— 60 m3-nél nagyobb térfogati nem veszélyes folyadékok taroldja, fold feletti vagy alatti
tartaly (pl. nagyméretli szokokut gépészeti akna),

— kozhasznalata viz-, flirdomedence, t0, tovabba,

— a telek természetes terepszintjének - épitési tevékenységgel Osszefiiggd - 1,0 m-t
meghalado végleges jellegli megvaltoztatéasa,

— tamfal, melynek mérete meghaladja a rendezett alsé terepszinttdl szamitott 1,5 m
magassagot,

— kozteriileten kozmii becsatlakozési és -potld miitargy, geodéziai épitmény,

— zaszlotartd oszlop (zaszlorud), melynek terepszinttdl mért magassdga a 6,0 métert
meghaladja,

— magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatd, amelynek a terepcsatlakozastol mért legfelsod
pontja az 5,0 m-t meghaladja,

— kozforgalom altal hasznalhato telekbehajto ateresz, bejaro-, atjarohid, stb.

A jelenleg hatalyos jogszabaly a 81/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
tartalmazza az épitészeti- miiszaki dokumentacio tartalmat.

Tajépitész szakmai alapon allithaté, hogy a megfelel6 tervdokumentacio elkészitésének
sziikségességét nem az hatarozza meg, hogy a tervezett tevékenységhez épitési
engedélyre van-e sziikség.
A megfelelo tervdokumentacio az épitett kornyezet alakitasa és védelme érdekében
minden esetben sziikséges!

7.2 Milyen taj- és kertépitészeti tervfazisok vannak? Ismertesse ezek céljat és fo
jellemzoi! Mely esetben Kkell Kkésziteni Kkertépitészeti szakaig tervet az épiilet
engedélyezési részeként?

A gyakorlatban eléforduld tervfazisok tartalmi kdvetelményeit csak részben-, és jorészt csak
altalanossagban hatarozza meg jogszabaly (engedélyezési terv, kiviteli terv).

A taj- és Kertépitészeti tervezésben azonban gyakran csak tobb tervfazison keresztiil
jutunk el a megalapozott Kivitelezésig ¢s az azt koveté szakszeri iizemeltetésig. Fontos
ezért, hogy roviden attekintsiik az Osszes lehetséges tervfazist, annak szerepét és altalanos
szakmai eldirasait.

Vazlatterv

Célja a tovabbtervezés iranyanak meghatarozasara, a program véglegesitése. Ez a
tervfazis tulajdonképpen a tervezési program rajzi kibontasa, a megrendeld ¢s a tervezo
elképzeléseinek 4ltaldban tobb valtozatos kifejtése. A vazlattervek elkészitése soran
véglegesednek az egyes szabadtéri funkciok, a formanyelv, a zdldfeliiletek ardnya és jellege.
A vazlatterv rajzi kidolgozasa lehet szabadkézi, vagy digitalis.
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Tanulmanyterv, vagy koncepcioterv

Célja elsésorban a létesitmény formai Kkialakitasanak, miiszaki tartalmanak, valamint
hozzavetoleges bekeriilési koltségének meghatarozasa, a megrendeloi dontés
megalapozasa.

A vazlattervek alapjan, vagy sok esetben ezek nélkiil, els6 tervfazisként késziil. A megrendeld
igényein til a tanulméanyterv mar figyelembe veszi az alapvetd kozmuiadottsagokat, a jellemzd
terepviszonyokat. Mivel a tanulmanyterv alapjan sziikséges megbecsiilni a létesitmények
bekeriilési koltségét, amihez mar a fobb méretadatokkal rendelkezni kell, ezért a
tanulmanyterv jellemzden digitalisan késziil, alapja a teriilet geodéziai felmérés alapjan
eléallitott alaptérképe.

Gyakori igény a tanulményterv prezentalasa a dontéshozok (kozteriileteknél az onkorményzat
munkatarsai, vagy a képvisel6testiilet) irdnyaba, ezért ebben a tervfazisban jellemzé a 3
dimenzids megjelenités (latvanytervek, makettek, bejarhatd digitalis modellek, film).

Engedélyezési, vagy engedélyezési szintii terv

Jogi értelemben azzal a céllal késziil, hogy a létesitmény megvalédsitasahoz sziikséges
hozzajarulasokat és engedélyeket a tervdokumentacio felhasznalasaval és a tervezo
kozremiikodésével az épitteté megszerezhesse. Szakmai tartalmat tekintve pedig ennek a
tervnek mar tartalmaznia kell minden olyan épitményt, burkolatot, berendezési targyat
¢s a jellemz6 novényzetet, melyeket a megrendeld ¢€s a tervezd (konszenzusos elhatarozasa
alapjan) az tervezési teriileten létesiteni szeretnének. Mivel ebben a tervezési fazisban
tisztazodik, hogy az érintett hatdsagok ¢és lizemeltetok milyen jogi és miiszaki feltételekkel
jarulnak hozza az adott épitési tevékenység megkezdéséhez ¢és késobbi hasznélatba vételéhez,
ezért ez a kidolgozottsagi szint (engedélyezési szintii terv) akkor is nagy jelentéséggel bir, ha
a taj- ¢és kertépitészeti létesitmény (vagy annak részei) ¢épitési engedély nélkiil is
megvaldsithatoak.

Mivel az engedélyezési terv a Megrendeld jovahagyasat feltételezi, az ilyen kidolgozottsagi
foku tervdokumentacidt, mely épitéshatosagi eljarasba nem keriil, ugyanakkor {izemeltetdi
(pl. e-kdzmii eljaras), tulajdonosi hozzajaruldsok megszerzésére alkalmas szokas Jovahagyasi
tervként is definidlni, hiszen ebben a tervben mar nem csupan a funkciondlis és esztétikai
kérdések keriilnek jorészt eldontésre, de a vonatkozd szabdlyozasnak, egyéb eldirasoknak
torténd megfeleléség is igazolasra keriil. Azaz célszerii és sziikséges ennek a terven a
megrendeldi jovahagydsa, hogy a tovabbi tervfazisokban ezekre a megfeleléségekre
visszahatd valtoztatds mar ne torténhessen, kizardlag a miiszaki részletek kidolgozasa
kovetkezzen. Ez a Jovahagyési terv nem teljesen azonos a 322/2015. (X. 30.) Korm.
rendeletben meghatarozott jovahagyasi tervvel, mely a vazlattervezés soran készitett
koncepciok koziil az épittetd altal valasztott koncepcid tovabbtervezése, melybdl az épitmény
részei, térbeli elrendezése, méretei, szerkezetei, anyagai, berendezései megallapithatok, és
mennyiségi kimutatas készithetd. Ez a terv alkalmas tobbek kozott a hatdsagi egyeztetések
lefolytatasara, sziikség szerint tervtanacs, zsiiri elOtti bemutatasra. Elkészitése megeldzi az
engedélyezési tervfazist, és célja, hogy megfeleld alapot szolgaltasson az un. ,,design and
build” beszerzési eljarasok lefolytatdsahoz.

Az engedélyezési tervek tartalmat a vonatkozé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Epelj.)
részletezi. Mivel ez a jogszabaly alapvetden ,.épiilet szemléletli”, ezért az engedélyezési
eljarashoz sziikséges tervdokumentaciok tartalmarol is ebben a szellemben rendelkezik. A taj-
és Kkertépitészeti tervdokumentiaciok esetében az eldirasokat értelemszerien kell
alkalmazni, annal is inkabb, mert példaul a jogszabaly az épiiletek €épitési engedélyezési tervi
tartalmanak felsoroldsanal emlitést sem tesz a kertépitészeti szakagi tervrél, sot a névényzet
feltlintetését sem koveteli meg (ami pl. erdds, parkos teriileten teljesen érthetetlen).
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Kertépitészeti szakagi terv az épiilet engedélyezési tervének részeként csak abban az
esetben késziil, ha
— aKkert is tartalmaz épitési engedély koteles elemet (pl. Im-t meghalado6 terepmozgatast),

vagy

rrrrr

— ahelyi épitési szabalyzat (HESZ) eléirja, vagy

— a generaltervezd az épitmény kornyezettervezésére tajépitészt kér fel, és bizonyos
mutatokat ¢és miiszaki megfeleldségeket (zoldfeliileti mutatd, felszini vizelvezetés,
terepalakitas, telken beliili felszini parkolo, stb.) a t4jépitész specidlis szaktudasara
alapozva kivan igazolni.

Késziil tovabba ilyen munkarész akkor is, amikor az €épitész a tajépitészt alkototarsnak tekinti
¢s a projekt teljességéhez sziikséges kreativ feladatokkal bizza meg. Ez esetben a
tajépitészeti szaktervnek jelentosége van a telepiilésképi véleményezési eljarasban is,
hiszen az épiilet és kdrnyezet telepiilésképi szempontbdl (is) elvalaszthatatlan egységet alkot.

Késziilhetnek még az alabbi tervek is a ajépitészeti tétmaban:
— megvaldsulasi terv,

— haszndlatba vételi (engedélyezési) terv,

— teriilet lehatarolasi-iizemeltetési terv (TKU terv).

7.3 Mik a fakivagasi engedélyezési dokumentacio tartalmai kovetelményei? Mi az eljaras
menete?

A fenntarthat6 fejlédés céljanak elérése a varosokoldgia teriiletén is fokozott odafigyelést,
a klima javitasa érdekében tett intézkedéseket, a telepiilések bioldgiai aktivitasanak
novelését igényli. Ennek keretében kiemelten fontos a novénytarsuldsok meghatarozo
vezérnovényeinek, a fasszaru novényeknek, ezen beliil is a lombos és orokzold faknak a
védelme. Magyarorszag telepiiléseinek kozteriiletein ezért fat Kkivagni csak
meghatarozott feltételekkel, engedély birtokaban és potlasi kotelezettség mellett
lehetséges.

A fa-, és cserjekivagassal, favédelemmel kapcsolatos orszadgos eldirdsokat korabban a
346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet tartalmazta, ami 2024. 09.30-ig volt hatalyban.

A vonatkozo uj jogszabaly a 282/2024. (X.01.), ami a telepiilési zoldinfrastruktararol, a
zoldfeliileti tandsitvanyrol és a zold védjegyrol szol.

Egyebek mellett kimondja, hogy a kozteriileten 1évo fas szaru novény kivagasat koveto 1
éven beliill a hasznilé koteles gondoskodni a novény helyben torténé szakszeri
potlasarol.

A telepitendd cserje esetében 3 éven beliil kell biztositani a legalabb azonos teriileti
boritast. A potlassal kapcsolatban a rendelet a kiiiltetés helyének, valamint a potlasként
iiltetett fak, cserjék fajtajanak és darabszamanak megadasat irja elo.

A szabalyozés hidnyossaga, hogy nem rendelkezik a kivagott fa helyetti potlasként iiltetett fa
méretérdl, ezért ha 6nkormanyzati jogszabaly (HESZ) ezt nem szigoritja, potlasként (1db
helyett 1db) szabvanyos faiskolai csemete az alapkovetelmény. Helyi szinten, illetve
Budapesten a fapotlas mértékének meghatarozasa legtobbszor torzsatméré (vagy
korméret) alapjan torténik, azaz egy idésebb fa helyett a szamitdsbol adoddan 1ényegesen
tobb fiatal egyed telepitendo.

A kormanyrendelet tobbek kozott felsorolja azokat az invaziéos faja fas szaru
novényeket is, melyek iiltetését keriilni sziikséges (rendelet 2. sz. melléklete).
Tovabbi fontos kormanyrendeleti eldiras:
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— Kozteriileten 1évé fasor fahianyainak potlasa csak az adott fasor vonaldba torténd
telepitéssel, a fasorra jellemzd faj, fajta felhasznalasaval torténhet, ha annak kdrnyezeti
feltételei adottak.

— Fés szart novény potlasa nem torténhet invazids faju fas szart novényekkel.

— Tilos a fas szart novények feliiletének jogellenes megsértése, csonkitasa, tovabba
részeinek kozvetlen vagy kozvetett karositasa.

— Belteriileti kozteriileten - a kozati forgalom szamdra igénybe vett teriilet (uttest)
kivételével - a sikossag-mentesitésre olyan anyag haszndlhato, amely a kozterlileten vagy
annak kozvetlen kdrnyezetében 1€v0 fas szaru novény egészségét nem veszelyezteti.

A telek fasszaru novényzetének felmérése, értékelése, a beépités és a meglévo allomany
allapotanak fiiggvényében a fakivagasi és favédelmi terv elkészitése, az engedélyezési
eljarasban torténo kozremiikodés a tajépitész tervezé szakmai feladata.

A kozteriileten 1évo fas szaru novény kivagasat a fas szara novény helye szerint illetékes
jegyz6 engedélyezi. A fakivagasi engedély kérelem és a terv tartalmat alapvetden a
rendelet 2. sz. mellékletében megadott nyomtatvany hatirozza meg. Tobb fat érintd,
komplex tervezési feladatoknal a mellékletben megadott adatokat részletesen tartalmazo
fakivagasi engedélyezési tervet is célszerti késziteni. A fakivagasi engedélyezési
dokumentéciéo miileirdsaban meg kell adni a kivagads indokat, mely a helyi szabalyozasnak
megfelelden befolyasolhatja az eldirt potlas mértékeét.

A tervezési terililetet - a meglévd allapotot - bemutatd helyszinrajzon sorszammal
beazonosithatdo modon jelolni kell a beruhazassal érintett fas szara allomanyt
(megtartand¢ ¢€s kivagandé novényeket egyarant).

A sorszamozott egyedek listazasa minimalisan tartalmazza a fas szard novények fajtajat,
és a foldtSl szamitott 1 méter magassagban mért torzsatméré adatait. Eppen a kivagis
indokanak alatdmasztasara azonban altaldban sziikséges a rendeletben megadott két jellemzo
mellett a lombkorona atmérdjének, valamint a torzs, a lombozat, és a gyokérzet
(gyokérnyak) allapotanak rogzitése, melyek egyedi szoveges megjegyzésekkel
egészithetdek ki. Az allapot értékelése torténhet kategoéridkra bontdssal, vagy egy eldre
definidlt szamskala felhasznéalasaval. Mindkét esetben egyértelml (jel)magyarazattal kell
ellatni a tervet, hogy a tablazatos értékelés az eljard hatdsag szamara is konnyen értelmezhetd
legyen.

Tobb telepiilésen, igy Budapesten is jelentds valtozast hozott a fakivagasok engedélyezésében
,»A fak védelmérdl épitési teriileteken” c. MSZ 12042:2019 szabvany megjelenése.

A Fovaros 22/2012. (III. 14.) onkorményzati rendelete, mely a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol pl. kikdti, hogy fés szart ndvény kivagasdhoz a Févarosi
Onkormanyzat mint tulajdonos hozzajarulasa csak akkor adhatdé meg, ha az
novényegészségiigyi okbol elengedhetetlen, vagy az adott cél, tevékenység megvalositasa
mas, a zoldfeliilet megdrzése szempontjabol kevésbé hatranyos modon nem valosithatdé meg,
illetve az adott ndvény kivagasa nem megy tul az adott cél, tevékenység megvaldsitasdhoz
feltétlentil sziikséges mértéken.

Ez a megfogalmazas kovetendd példa lehet a zdldfeliiletekkel torténd feleldés gazdalkodas
szempontjabol, hiszen pl. az infrastruktura beruhazasoknal szakit azzal a rossz gyakorlattal,
ahol kizardlag a miszaki egyszerliség szamit, tekintet nélkiil példdul a nyomvonalak
faérintettségi kérdéseire. A tervezonek a jovahagyas megszerzéséhez bizonyitania kell, hogy a
lehetséges valtozatok koziil a fakra legkevésbé karos megoldast valasztotta. Ehhez a FOvaros
a fas szart névény kivagasara vonatkozo tervdokumentacio benyujtasat kéri, mely tartalmazza
a fenti szabvany szerinti statikai védézona megjelenitését, valamint a kivagni szandékozott
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fak allapotfelmérését, melyet csak igazsagiligyi szakérté vagy mindsitett favizsgalod készithet
el. Ebben a tekintetben a fovarosi rendelet a szabvanynal is szigorubb, hiszen utobbi a
favédelmi terv elkészitésére alkalmas személyként definialja a tajépitész tervezot. Annak a
tervezonek tehat, aki meg kivan felelni az elvart magasabb szakmai kovetelményeknek a
favédelem témakorében, a szakmérnoki képzeés elvégzése javasolhato.

Mivel a fakivagasi engedély megkérése altalaban az épitési engedélyezési tervszakaszhoz
kotddik, ezért pontos novénykitiltetési terv ekkor még nem késziil (az a kiviteli terv része).
Ezért ilyenkor a rendelet eldirdsanak ugy tudunk eleget tenni, hogy a tervezett allapotot
abrazold helyszinrajzon abrazoljuk a tervezett fakat, valamint a cserjefeliileteket, amely
alapjan rogziteni tudjuk a fak pontos, a cserjék becsiilt darabszamat, a miileiras részeként
pedig csatolunk egy noOvénylistdit. Ez a novénylista azokat a fajtdkat tartalmazza
novénykategorianként, amelyeket késobb, a kiviteli terv készitése sordn a novénykiiiltetési
helyszinrajzon pontosan jeldlni fogunk. Igy a fakivagasi engedélyhez beadott nvénylista nem
egy pontos €s végleges, leszamolhatd ndvényanyagot jelenit meg, hanem az Okologiai és
esztétikai szempontok alapjan dsszeallitott kiindulési allapotot.

A hatésag szamara azonban ez elegendé mennyiségi adatot és szakmai informaciot
tartalmaz ahhoz, hogy a Kkivagasi engedélyt megadhassa és a potlas eléirasarol
rendelkezzen. Az engedély birtokaban, a fakivagasi tervdokumentaciéval 6sszhangban
késziil késobb a kiviteli terv, melynek pontos végrehajtasaval, a kiiiltetések elvégzésével
tesz eleget a megrendeld (engedélyes) az eloirt potlasi kotelezettségnek. A hatarozat
végrehajtasat a hatosag helyszini bejaras soran ellendrzi.

A gyakorlatban tobbszor el6fordul, hogy a fakivagasi engedélyezési terv €ppen az elébb
emlitett bizonytalansagok (kiviteli tervi valtozasok, a fajtak, darabszamok pontosodédsa) miatt
csak a kiviteli tervi szakaszban késziil el.

7.4 Mi a tajépitészeti Kiviteli terv tartalma?

Amint az egyes tervfazisok felsoroldsakor emlitettiik, a tajépitészeti kiviteli tervek célja,
hogy a Kkivitelezé szamara egyértelmiien és szakszeriien meghatirozza az épitési
feladatokat. A kiviteli tervdokumentdci6, amennyiben a t4jépitész tervezd latja el a
generaltervezOi feladatokat, a tajépitészeti 1étesitmény megépitéséhez sziikséges valamennyi
szakagra kiterjedd miiszaki terveket, miiszaki leirdsokat és igazold szamitdsokat magaban
foglalja. A kiviteli terv része a részletes koltségvetési kiiras is.

A tervi tartalomra vonatkozéan a tagozat Kkiilon dokumentalt részletes szabalyzatot
alkotott, ami 2025. januartol hatalyos. Javasolhato ennek attanulmanyozasa.

A Kkiviteli tervnek épitési engedéllyel rendelkezo 1étesitmény esetén mindenben meg Kkell
felelnie az ¢épitési engedély eldirasainak, illetve az eljaras soran nyilatkozo
szakhatosagok eldirasainak.

Emellett csak olyan miiszaki megoldisokat tartalmazhat, amelyek az érintett
tulajdonosok, iizemeltetok (kozmivek, kozlekedési szervek, zoldfeliilet kezelok) részére
bemutatasra Keriiltek, és ezek jovahagyasaval rendelkeznek. Ezen hozzéjaruldsok és
engedélyek nélkiil akkor sem végezheté az épitési munka, ha egyébként ahhoz épitési
engedély nem sziikséges.

A tajépitészeti kiviteli tervek 1éptéke a feladat jellegébdl addddan véltozhat, altaldban
M=1:500, 1:200, 1:100 1éptékii helyszinrajzok szerint késziil.
A részlettervek 1éptéke M=1:100, 1:50, 1:20 vagy ennél részletesebb is lehet.

A tajépitészeti kiviteli tervek tartalma (az alabbi felsorolds csak a kivitelezési tervbe
tartoz6 elemeket tartalmazza azoknak a tartalmi elemeknek az ismétlése nélkiil, amelyek az
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engedélyezési tervvel részben azonosak lehetnek: miiszaki leiras tartalma, geodéziai felmérés,
novényallomany felmérés, stb.):

Bontasi terv tartalmazza az dsszes meglévo, bontandé 1étesitményt (épitmények, burkolatok,
berendezések) a bontas végrehajtasahoz sziikséges 0sszes méretadattal meghatarozva.
Fakivagatasi, favédelmi terv tartalmazza az Osszes irtasra, kivagasra Kkeriilé6 novényzetet,
illetve a védendé (kalodaval, vagy egyéb modon) fasszard névényzetet (a bontasi tervvel
megtartandd érdemi fadllomany hidnyadban Osszevonhatd). A favédelmi tervet célszerii a
vonatkoz6 szabvanyban meghatarozott tartalommal elkésziteni.

Részletes kertépitészeti helyszinrajz:

— a tervezett burkolatrendszert, berendezéseket mindsé¢g szerint elkiilonithetd modon
abrazolva, a tervezett novényzetet a dendrologiai szabdlyok szerint -elkiilonitve
tartalmazza a magassag, a téralakitas és egyéb jelleg alapjan csoportositva (lombos fak,
feny6k, lombhullato és 6rokzold cserjék, talajtakarok, éveldk, egynyari agyak, gyepfeliilet
stb.).

Tereprendezési terv, amely tartalmazza:

— atervezett terepfeltoltések és bevagasok helyét és mennyiségeit;

— a tervezett terep- és épitménymagassagokat a foldalatti és a fold feletti épitmények
konturjaival és megfelel6 magassagainak megadasaval egyiitt,

— sziikség szerint a tereprendezési keresztszelvények és szamitas bemutatidsaval a
vonatkoz6 mennyiségi ¢és kitlizési adatokat,

— a felszini csapadékviz elvezetés megoldasat, a csapadék helyben tartasara alkalmazott
mérndkbiologiai modszereket (pl. esdkertek 1étesitése, lefolyast lassitd beavatkozasok) és
mitargyakat (szikkasztok), sziikség szerint befogadd megallapitasat.

Ut- és térburkolatok tervei tartalmazzak az ut- és térburkolatok pontos meghatarozasat (pl.

feliilet, szin, elemméret, rakdsminta), mindségét €s a technologiai kivitelezésre vonatkozd

eldirasokat (burkolati rétegrend, tomoritési igények, stb.).

NovényKkiiiltetési terv, amely tartalmazza:

— a kiilonboz6 ndvénykategoridk szerint az egyes novényegyedek vagy csoportok pontos
helyének abrazolasaval a faj, fajta, darabszam megnevezését, sziikség esetén a
kitiltetés, modjat, idejét;

— a Kkiiiltetendé novények mindségi el6irasait (méret megjelolésével, valamint a
kitiltetendé novényanyag jellegének meghatarozasaval egyiitt, pl. konténeres, foldlabdas
vagy szabad gyokerii allomany, illetve sorfa, parkfa, bokorfa stb.).

Kitiizési terv tartalmazza az dsszes 0j létesitmény (épitmények, burkolatok, berendezések),

valamint a Kiiiltetésre Keriilé6 novényzet Kitiizési adatait, az épitési munkék végrehajtasdhoz

sziikséges részletességgel, a kitlizés modjanak (koordinatas, vagy alapvonalas) megfelelden.

Egyéb épitmények tervei (példdul automata Ontdzohalozat, kiilsé kozmellatds, kerti

épitmények, tdmfalak)

— azilletd l1étesitmények tervezésére vonatkozo kiilon eldirasok szerinti tartalommal,

— a sziikséges és a vonatkozo jogszabalyok szerinti statikai szdmitasokkal, tartoszerkezeti
tervekkel egyiitt.

Részlettervek egyes épitményeknek a kivitelezéshez megfeleld részletességii részlettervei (pl.

vizarchitektara, 1€pcsok, tdmfalak, arnyékoldk, novényfuttatok, egyedi butorok), alaprajzai,

nézetei, térbeli abrai, jellemzd metszetei, konszignaciok.

Méret-és mennyiség kimutatas

Arazatlan koltségvetési kiiras

Megrendeldvel kotott szerzodés kiilon eldirasa szerint drazott koltségvetési kiiras

Miiszaki leiras

dkokokok
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KERDESEK
SZAKTERULETI ISMERETEK
TAJ- ES KERTEPITESZ TERVEZOK SZAMARA

1. fejezet

A tervezési tevékenység megkezdésének, folytatasanak és vallalasanak feltételei
(egyénenként és cégként), osszeférhetetlenségi eloirasok

1.1 Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének ¢€s folytatasanak feltételei?

1.2 Melyek a tervezési tevékenység vallaldsanak feltételei?

1.3 Ismertesse a kotelezo tervezoi feleldsségbiztositassal kapcsolatos {6 szabalyokat!

1.4 Melyek a tervezdkkel kapcsolatos legfontosabb dsszeférhetetlenségi szabalyok?

1.5 Melyek a t4j- és kertépitészeti valamint az épitészeti tervezési jogosultsag keretében
végezhetd feladatok?

2. fejezet

A tervezo jogszabalyban meghatarozott altalanos feladatai, felelossége, a szabalytalan
tervezés és jogkovetkezményei

2.1 Ismertesse a taj- ¢és kertépitészeti tervezd szerepét szakagi tervezoként és
generaltervezoként!

2.2 Ismertesse a tervezo feleldsségét! Mik a dokumentaciok tervezoi hitelesitésének
legfontosabb szabalyai?

2.3 Mit jelent a tervdokumentacid alkalmassaga (Ptk. szerint) és a jogszavatossag?

Mi a hibas tervszolgaltatas?

2.4 Melyek a szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen, szakszer(itlen) tervezési
tevékenységek?

2.5 Milyen szankciok vonatkoznak a szabalytalan tervezésre?

3. fejezet

A tervezési tevékenységre vonatkozo szerzodés tipusa, tartalma, a szerz6désbél fakado
jogok és kotelezettségek

3.1 Melyek a tervezési szerzddés tipusa, tartalmi és formai kdvetelményei €s az eredményes
teljesités ismérvei?

3.2 Ismertesse a tervezési programra ¢és a tervezési dijra vonatkozé alapvetd szabalyokat!
3.3 Ismertesse a szerzddéses biztositékokra vonatkozo eldirasokat!

4. fejezet

A tervezési tevékenységre vonatkozo altalanos és sajatos szakmai eléirasok,
kovetelmények, szabvanyok

4.1 Foglalja 6ssze az Etv. taj- és kertépitészeti vonatkozasu fontosabb fogalmait (épitett
kornyezet, épitmény, épitési helyszin), jellemezze a tajépitészeti 1étesitményeket tervezes,
funkcio, megvalositds szempontjabol!

4.2 Tsmertesse a TEKA néhany — terepalakitasra, az épitési hasznalat megengedett felsd
hatarértékeire, legkisebb zoldfeliilet mértékére, parkolok kialakitasara, favédelemre,
keritésekre, stb. vonatkoz6 - fontosabb megallapitasat!

A vonatkozo uj jogszabaly a 282/2024. (X.01.), ami a telepiilési zoldinfrastrukturarol, a
zoldfeliileti tandsitvanyrol és a zold védjegyrol szol.

kérdés

A TEKA épitmények létesitésére és az egyes épitményszerkezetekre meghatarozott eléirasai
koziil melyek és hogyan vonatkoztathatok a szabadterek kertépitészeti miitdrgyainak
tervezésére? Ismertessen néhany fontosabb — hasznalati biztonsagra és akadalymentes
kialakitasra vonatkozo6 - altalanos érvénytli kovetelményt.

4.3 Ismertesse a taj- és kertépitészeti tervezést érintd legfontosabb szabvanyokat!
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4.4 Ismertesse a jatszoterek kialakitasara, jatszoeszkozok tervezésére, elhelyezésére
vonatkoz6 szabvanyok fobb tartalmi elemeit! Mik a jatszotéri eszk6zok biztonsagi
kovetelményei?

4.5 Ismertesse a Fak épitési teriileten beliili védelmére és kozteriileten torténd iiltetésére
vonatkoz6 szabvanyok fobb tartalmi elemeit! Nevezze meg ¢s értelmezze a kiilonb6zo
favédelmi zondkat!

5. fejezet

Az épitési hulladék kezelésének sajatos belsoépitészeti tervezoi feladatai

5.1 Mik a legjellemzdbb épitési hulladék fajtak tajépitészeti 1étesitmények esetében, ezek
koziil milyen veszélyes hulladék keletkezése fordul el6? Mik a hulladék kezelésére vonatkozo
szabalyok? Soroljon fel legalabb 5 hulladékfajtat!

5.2 Mi a biohulladék és a zoldhulladék fogalma? Ismertesse a zoldhulladék kezelésének
lehetséges modjait, ezen beliil a komposztalas 1ényegét és céljat.

6. fejezet

A tajépitészeti, a telepiiléstervezési, zoldfeliileti és tajrendezési tevékenységet érinto
fontosabb eldirasok

6.1 Mik a beépitésre szant teriiletekre vonatkozo fontosabb, TEKA kovetelmények? Hogyan
vehetdk figyelembe a zoldfeliileti lefedettségnél a tetdkertek és a vizfeliiletek?

6.2 Ismertesse a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo fontosabb telepiilésrendezési
kovetelményeket!

6.3 Melyek a kozteriileten elhelyezésre keriild épitményekre vonatkozé legfontosabb
eléirasok?

7. fejezet

A tajépitészeti szakteriilet sajatos tervei

7.1 Ismertesse a fontosabb €pitési engedélyhez kotott taj- €s kertépitészeti épitményeket
illetve altalanossagban mely épitési munkdkhoz nem kell ilyen engedély?

7.2 Milyen taj- és kertépitészeti tervfazisok vannak? Ismertesse ezek céljat €s f6 jellemzoi!
Mely esetben kell késziteni kertépitészeti szakaig tervet az épiilet engedélyezési részeként?
7.3 Mik a fakivagasi engedélyezési dokumentaciod tartalmai kovetelményei? Mi az eljaras
menete?

A vonatkozo uj jogszabaly a 282/2024. (X.01.), ami a telepiilési zoldinfrastruktararoél, a
7.4 Mi a tajépitészeti kiviteli terv tartalma?
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