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4. FEJEZET
A TAJEPITESZ FELELOS MUSZAKI VEZETO FELADATAIL
TEVEKENYSEGE MEGKEZDESENEK, FOLYTATASNAK FELTETELEIL A
FELADATELLATAS MUSZAKI KORNYEZETE

4.1.KERDES: Ismertesse a tijépitész felelés miiszaki vezetéi tevékenység fogalmat,
megkezdésének és folytatasanak feltételeit maganszemélyként és cégként!

Az egyes szakteriiletek/rész-szakteriiletek keretében végezheto feladatokat a Szakmagyakorléasi
rendelet (Szakgyr) mellékletei tartalmazzak.

A felel6s muszaki vezetdi névjegyzékbe vételhez eloirt szakképesitési €s szakmai gyakorlati
kovetelmények:

Epitési szakteriilet tajépitészeti részszakteriilete (jelolése: MV-K)

A szakteriileti jogosultsaggal végezhetd feladatok: Téjépitészeti alkotdsok épitésére,
atalakitdsara, bdvitésére, feljitasara, helyredllitasara, korszeriisitésére, lebontasara,
elmozditasara iranyuld épitési-szerelési munkak felelds miiszaki vezetése.

o taj- ¢és kertépitészeti szakon végzett okleveles kertészmérnok, okleveles
tajépitészmérnodk, okleveles tajépitész-kertmiivész 3 év

e tajrendezd és kertépitd mérndk (Bsc) 5 év

e okleveles kertészmérndk 8 év

A besoroldsra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranyu szakképzettség
egyenértékliségének vizsgalatara keriil sor, amelyet a teriileti kamara titkaranak
megkeresésére az orszagos kamara Diploma-azonosité Szakértdi Testiilete folytat le.

Az el6irt szakmai gyakorlati idot megfelel6 szakmai gyakorlattal kell igazolni.
Szakmai gyakorlati idoként a jogosultsdg megszerzéséhez sziikséges végzettségi szint
megszerzését kovetden végzett szakmai gyakorlat idétartamat lehet figyelembe venni.

Az MV-K felelos miiszaki vezetoi rész-szakteriiletet a 286/2024. (IX.30) Korm. rendelet
iktatta be, mely 2024. oktober 1-t6l 1épett hatalyba. A jogosultsag kordbbi hianya a kertépitd
szakman belill gyakran okozott problémdkat, mivel magit a tevékenységet 4ltalaban
tajépitészek, kertészmérnokok gyakoroltak, ugyanakkor szédmos hivatalos kozbeszerzési
eljarasban, vagy kozfinanszirozéas keretében megvaldsuld beruhazasban eldiras volt a kamarai
névjegyzékben bejegyzett felelés miiszaki vezetd alkalmazédsa. Ezek viszont a rendelet
modositasat megelézden csak magas-, vagy mélyépitd végzettséggel rendelkezd szakemberek
lehettek, akik ugyan altaldnos miiszaki kérdésekben kompetensek voltak, illetve a tajépitészeti
alkotasok részeként megvalosulo épitmények esetében rendelkeztek bizonyos ismeretekkel, de
éppen a kék/zold infrastruktira elemek tekintetében hidnyzott a megfeleld szakmai tudasuk.
Ezért a valoésagban a parképitési munkak iranyitasat —-minimum megosztva a feladatokat- a zold
szakmak képvisel6i (kertészmérnokok, és tdjépitészek) végeztek. A jogalkotd tehat a
rendeletalkotassal régi adossagat torlesztette, ahogyan tortént ez kicsit korabban a tajépitészeti
alkotasok épitési miiszaki ellendri jogosultsaga tekintetében is.

A korabban hianyzo jogosultsagok meglétével biztosithato tehat, hogy a tajépitészeti
alkotasok megvaldsitasanak folyamata jogilag is szabalyozott keretek kozott, a magas-, és
mélyépitési beruhazasokhoz hasonléan lefolytathato legyen.

A t4jépitészeti részszakteriilethez (MV-K) eldirt 3, 5, ill. 8 év szakmai gyakorlati idébe a
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kovetkezd -szakteriiletnek megfeleld- tevékenységek folytatdsanak idétartama szamithatd
bele:

e  ¢pitési muszaki ellendr,

o felelos miszaki vezetd (mivel 2024. oktober 1. eldtt ez a jogosultsag a tajépitészek
szamara nem volt elérhetd, a gyakorlat igazolasat a kivitelezd vallalkozas képviseldje,
vagy a szakmagyakorldval egyiitt dolgozd6 magas-, ill. mélyépitési felelés miiszaki
vezetd igazolhatja)

o kertépitd (kivitelezo),

o ¢pitésfeliigyeleti,

e ¢pitésiigyi hatosagi,

e Dberuhazoi-muszaki feladatok ellatasa,

o felsdoktatasi intézményben tajépitészeti szaktargy oktatasa,

e K’ jogosultsag birtokaban végzett tajépitészeti tervezés,

o tajépitészeti alkotasok épitésiigyi miiszaki szakértése (SZESZ-K)

A felelés miiszaki vezetdi tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel,
melyet elsé fokon a kérelmezd lakohelye — cég esetén székhelye — szerint illetékes
teriileti épitész kamara titkara, masodfokon a Magyar Epitész Kamara fOtitkara folytat
le.

A tervezési tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel
kapcsolatos egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa,
tevékenységtol wvalod eltiltas, névjegyzEékbdl valo torlés, stb.) az altalanos kozigazgatasi

rendtartasrol szold torvény (Akr.)l, valamint a szakmagyakorlasi rendelet? szabalyai
szerint kell lefolytatni.

A terlileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki
o az eldirt szakképesitési és szakmai gyakorlati kovetelményeket teljesitette és azt
megfeleléen igazolta,
e Dbiintetlen el6életq,
e nem all a tevékenységet kizard foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.

A jogosultsaggal rendelkezd természetes és jogi személyek (cégek) -elektronikus
névjegyzeéki hatdsagi nyilvantartasat a teriileti kamardk vezetik. Ezen adatok alapjan az
orszagos kamara az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartassal (OENY) 6sszekapcsolt,
szakteriiletekre bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartas
lehetové teszi a bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol
torténd elektronikus adatszolgaltatdst. A nyilvantartdas adatai kozhiteles hatdsagi
nyilvantartasnak mindsiilnek.

A tevékenység folytatasanak tovabbi (folyamatos) feltétele:

- tovabbképzési idészakonként (6t €v) a jogi és szakmai tovabbképzés teljesitése (jogi
tovabbképzés a tovabbképzési iddszak alatt egy alkalommal, szakmai tovabbképzés az
orszagos kamara szabalyzata szerint), valamint

- adategyeztetési kotelezettség teljesitése,

- kamarai tagsag fenntartasa,

- szakmai feleldsségbiztositas megléte ennél a tevékenységnél nem elbiras, bar a
tevékenység jellege miatt ajanlott.
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A tevékenység gyakorlasa cégként

Az a cég (egyéni vallalkozo), amelyik a felelés miiszaki vezetést iizletszerli gazdasagi
tevékenységként kivanja folytatni, koteles azt a szakteriilet szerint illetékes tertileti €pitész
kamaranak bejelenteni. A cég székhelye szerint illetékes teriileti kamara- bejelentése alapjan -
a céget nyilvantartasba veszi (vagyis aktivalja a bejelentési

adatlapot, a nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és nyilvantartasi szam).

A felelds miszaki vezetdi tevékenységet lizletszerti gazdasagi tevékenységként folytatni

akard cég (azaz gazdasagi tarsasag, koltségvetési szerv, egyéni vallalkozd, illetve egyéni

cég) akkor vallalhat és végezhet ilyen munkat, ha erre vonatkozo szandékat a Kamaranal
bejelenti, vezetd tisztségviseldje, személyesen kozremiikodd tagja, vagy munkavallaloja
rendelkezik a végezni kivant teriileten szakmai jogosultsaggal (a munkavallalot legalabb heti
20 oraban kell foglalkoztatnia), és ezt a tevékenységet a jogosultsdggal rendelkezd személy
végzi, tovabba bejelentését a (MEK Cégregisztracio) elektronikus feliileten megtette.

A bejelentés adattartalméért, az érintett adatok frissitéséért a cég torvényes képviseldje felel.
A cég altal végezhetd tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott természetes személy
jogosultsaganak terjedelmével. Azon egyéb szakagi munkdkat, amelyekhez a cég nem
rendelkezik jogosultsaggal, csak arra jogosult kozremiikodod, (szakagi miszaki vezetd)
bevonasaval lehet végezni

Minden kivitelezdi tevékenységet is folytatd vallalkozas és egyéni vallalkozé koteles az erre
iranyuld szandékat a vallalkozo kivitelez6i névjegyzéket vezetd Magyar Kereskedelmi és
Iparkamarahoz (MKIK) is bejelenteni az erre a célra fenntartott elektronikus feliileten (MKIK
regisztracio)
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4.2. KERDES: Mikor lehet tajépitész felelés miiszaki vezeté nélkiil kivitelezni, milyen
esetekben kotelezd, és mikor célszerii Kivitelezési terv készitése tajépitészeti
alkotasok esetében?

Kivitelezés tajépitész felelos miiszaki vezet6i engedély nélkiil

Epitéipari  kivitelezési tevékenységet az ¢épitési szakmunka jellegének megfeleld
szakképesitéssel, részszakképesitéssel rendelkezoé (pl. kertész) szakmunkas felelés miiszaki
vezetd irdnyitasa nélkil is végezhet, ha az épitési tevékenység Kivitelezési dokumentacio
nélkiil végezhet6. E tevékenység végzése soran 6 maga felel a Méptv 69. § (5) bekezdés b)—f)
pontjaban foglaltak) betartasaért.

Ez az eset a parképitési munkak jelentds részénél fennallhat, kiilonosen akkor, ha a tajépitészeti
alkotas megvalositdsa nem része épiilet generalkivitelezési feladatainak. Utobbi esetben az
altalanos gyakorlat szerint a teljes beruhazasra kiterjed a kiviteli terv készitésének
kotelezettsége, ilyen modon az ilyen jellegli kornyezetrendezési munkak esetében a
szakvallalkozonak is kotelezo tajépitész felelds miiszaki vezetdt alkalmaznia. A magasépitési
munkak esetében a ,,191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet” 1. sz. Melléklete (A kivitelezési
dokumentécio tartalma) hatdrozza meg a tajépitészeti munkarész, mint szakagi terv elvart
minimalisa tartalmat:

e (9. pont) A munkarész tartalmazza a tdjépitészeti alkotast abrazolo, a zoldfeliileti
idomtervet, a meglévo és telepitend6 névenyzetet abrdzolo helyszinrajzot, valamint a
telepiilési zoldinfrastrukturarol, a zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zéld védjegyrol
sz0lo kormanyrendelet szerinti zoldtérfogatot igazolo szamitast, amennyiben az
épitmény hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tanusitvany kidllitasa sziikséges.

Annak megitéléséhez, hogy egyes 0nalldé kertépitési munkakhoz sziikséges-e kivitelezési
dokumentéacié a Méptv. 172. §-a (1) bekezdése nyujt segitséget, amely ugy fogalmaz, hogy
,Kivitelezési dokumentacio alapjan lehet végezni minden olyan épitési tevékenységet, amelyet
kormanyrendelet meghataroz.” Vizsgalni kell tehat a ,,191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az
épitdipari kivitelezési tevékenységrol” vonatkozo eldirasait. Ennek 22. § (1) bekezdése
tételesen felsorolja a kivitelezési dokumentacio alapjan végezhetd tevékenységeket, melybdl
kiolvashat6, hogy minden épitésiigyi hatésagi engedélyhez vagy az egyszerii bejelentéshez
kotott épitési tevékenység esetében kotelezo a kivitelezési dokumentacio. Amennyiben ez
nem all fenn, akkor egyes miiszaki paramétereket kell megvizsgalni, melyek koziil 1ényegében
csak egy kitétel vonatkozik a tajépitészeti alkotasokra, miszerint Kiviteli tervre van sziikség,
ha 1,5 métert meg nem haladé magassagu tamfal épitése, szerkezetének megerositése,
vagy részleges megbontasa is targya a kertépitési munkaknak.

Meg kell jegyezni ugyanakkor, hogy mig a,,2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl” 1. § (g)
pontja szerint kifejezett cél ,,az épitési folyamat soran a tajépitészet szerepének erdsitése”, ez a
torekvés az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szold rendelet tartalmaban még nem jelenik
meg kelld sullyal, az tovabbra is kifejezetten magasépitési fokuszu, az 6nalld tajépitészeti
alkotasok sajatos kivitelezési folyamatanak szabalyozésa hidnyzik beldle.

Szintén el6iras a kivitelezési dokumentacio elkészitése az allami épitési beruhdzasok rend;jét
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43.KERDES: Mik a tajépitész felelos miiszaki vezeté altalinos adminisztrativ és
szakmai iranyitasi feladatai?

A tajépitész felelos miiszaki vezeto irasba foglalt szerzodés alapjan a kertépitoé vallalkozo
kivitelezési szerzodésben vallalt tevékenységét (vagy annak meghatarozott részét)
iranyija, az épitési tevékenységet végzok vonatkozasaban kozvetlen utasitasi joggal
rendelkezik.

A tajépitész felelés miiszaki vezetd feladata a tajépitészeti alkotasok épitésére,
atalakitasara, bovitésére, helyreallitasara, korszerisitésére, lebontasara, elmozditasara
iranyulo épitési-szerelési és kertészeti munkak iranyitasa a Kkivitelezo képviseletében
eljarva. Ennek soran felel az elvégzett munkak szakszertiségéért, a hatosagi engedélyeknek,
egyéb hozzéajaruldsoknak torténd megfelelésért, valamint a t4jépitészeti kivitelezési
tervdokumentacid  szerinti, épitési szerzOdésben meghatarozott miszaki tartalom
megvalositasaért.

Feladata az épitési folyamat iranyitasa, beleértve az alvallalkozok munkajanak koordinalast, az
alvallalkozoi teljesitések ellendrzését, a mindségi vizsgalatok és mintavételek elvégeztetését,
¢s ezek eredményének atadasat a miiszaki ellendr részére. Szintén jeleznie kell az érintettek
felé, ha a terv szerinti megvalositashoz egyeztetési igénye meriil fel, vagy, ha barmely okbol a
tervtol valo eltérés sziikségessége felmeriil. Ezen egyeztetéseken a tervezoi miivezetd mellett a
felelds miiszaki vezetd is részt vesz.

A projektzaras soran a felelés miiszaki vezetd nyilatkozik az elvégzett munkak
megfelelosége targyaban, a garancialis idoszakban pedig szintén 0 felel a sziikséges
javitasok, potlasok szakszerii végrehajtasaért.

Helyszini adminisztrativ feladatai kiilonosen:

e a munkavégzéssel kapcsolatos kooperacios megbeszéléseken valo részvétel

e az e-épitési napld vezetése, naplobejegyzések megtétele

e a tervezd altal meghatarozott épitési termékek (kiilondsen burkolatok, berendezési
targyak), illetve betervezett novényanyag beszerzésének koordinacidja, beszerzési
nehézség (készlethiany) esetén azonos, vagy jobb helyettesitdé termék / hasonld
ndvényfaj, -fajta kivalasztasa, bemutatésa, a tervezd €s épittetd szamara, jovahagyasuk
esetén a beszerzés elinditasa

e varatlan ¢épitési események (pl. természeti érték elOkeriilése) irdsos rogzitése, az
érdekeltek értesitése, sziikség esetén azonnali intézkedések megtétele

e akivitelezési tervektdl eltérd épitési szandék jelzése a miiszaki ellendr felé

e alvallalkozoi teljesitések igazolasa

e atobbletmunka miiszaki sziikségességének aldtamasztasa

Helyszini szakmai feladatai:

e atajépitészeti kivitelezési terv szakszerli megvaldsitdsanak iranyitasa, kiillonosen:
o amiszaki leirasban foglalt tervezodi utasitasok betartatdsa

a szakszer(i bontés elvégeztetése a hulladékjegyzék vezetése

a fakivagasi, irtdsi munkak feliigyelete

a favédelmi intézkedések végrehajtatasa az épitési folyamathoz igazodva

a tajépitészeti alkotas kitlizésének iranyitasa

a tereprendezés végrehajtatasa, a szintek ellendrzése

O O O O O
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o az ¢épitmények, burkolatok megépittetése, rakasminta, konszignacio ellendrzése

o a kiiiltetési terv szerinti ndvényanyag beszerzésének, mennyiségének és
mindségeének ellendrzése,

o avizelvezetési és vizvisszatartasi megoldasok végrehajtatasa,

o az 0ntdzohalozat (adott esetben) megépittetése,

o az organizacios feladatok ellatasa.

e az ¢épitési litemterv betartasa.

e az ¢pitdanyagok taroldsanak megszervezése

e abeépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatainak ellendrzése

e a beszallitott novényanyag Osszevetése a szallitdlevéllel, import novények esetén a
novényutlevél meglétének és tartalmanak ellendrzése a kiiiltetést megel6zden

e a kililtetésre keriil6 ndvényzet mindségének ellendrzése, a kivitelezés alatt torténd
szallitas, rakodas, tarolas, beiiltetés ellenorzése

e akiiiltetett novények szakszerli apolasanak és védelmének biztositdsa a munkateriileten
a miiszaki atadds atvételig

e az ¢pitési 1doszakban az épitési teriileten beliil sziikséges zoldfeliilet fenntartési,
ndvényapolasi feladatok ellendrzése

e dontés a helyben nyert foldanyag (t61t6-, €s term6fold), az atiiltethetd ndvényanyag, a
természetes  épitdanyagok (pl. kovek), ¢és a bontott épitési termékek
felhasznalhatosagarol, beépithetdségérol

e a megléve fak védelmének folyamatos biztositdsa az épitési terlileten (akar a
jovéhagyott favédelmi tervben szerepld miiszaki tartalmon tali intézkedések
elrendelésével is)

e az eltakarasra keriilo szerkezetek bemérése, eltakaras elott a miiszaki ellenor értesitése

e a biztonsagi, munkavédelmi, tizvédelmi eldirasok betartatasa

e a projektre vonatkozo kornyezetvédelmi, természetvédelmi, telepiilésképi, épitészeti
vagy milemlékvédelmi eldirasok betartatasa

e akivitelezéshez hasznalt gépek, berendezések eldirasszert alkalmazasa

e atalajvédelmi intézkedések végrehajtatasa

e a hulladékok tarolasanak, kezelésének, ill. a hulladék jegyzék folyamatos vezetése

Tajépitész felelés miiszaki vezetd kotelezettsége nyilatkozatainak hataridon beliili kiadasa,
illetve a nyilatkozataiban a valos tények allitasa.

4.4 KERDES: Mik az elkésziilt tajépitészeti alkotasok miiszaki atadas-atvételének
sajatossagai!

A tajépitész felelés miszaki vezetd a miiszaki atadas-atvétellel kapcsolatos feladatait a
kertépitési tevékenység befejezésekor, megbizasanak keretei kozott 1atja el.

A miuszaki atadas-atvételi eljaras célja annak ellendrzése, hogy a Kivitelezési szerzédésben
foglalt épitési tevékenység megfeleléen, hataridon beliil megvalésult-e. A folyamat
szabalyozasanak leirasat a felelds miiszaki vezetOk szamdra késziilt Szakteriileti ismeretek
vizsgaanyag 2. Fejezete tartalmazza.

Tajépitészeti alkotasok esetében azonban van néhany olyan specialis koriilmény, amire érdemes
részletesebben kitérniink.
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A legfontosabb Kkiilonbség a miikodoképesség, mely egy tajépitészeti alkotas esetében,
annak elkésziiltét kovetéen nem egyértelmiien hatirozhaté meg. A zoldfeliiletek esetében
az alabbi koriilmények hatassal vannak a miiszaki atadas-atvételi eljarasra, igy fontos ezek
rogzitése az eljarasrol késziilo e-jegyzokonyvben, mivel ezek befolyasolhatjak az érvényesiteni
kivant szavatossagi igényeket, a mennyiségi és mindségi hibak, hianyok megitélését, illetve
akar az épittetd dontését is az épitmény atvételével kapcsolatban:

e Az atadas idépontja. Osz végi, téli atadas esetén a lombhullatd fasszara fajoknal
nehéz (részben lehetetlen) annak megitélése, hogy a kiiiltetett ndvényanyag életképes-
e, vagy az Osszel elvetett magvetések megfeleld fedettséget és egyenletességet
biztositanak-e, a visszahtizodott éveld lagyszaruak kihajtidsa megtorténik-e. Ezért
ebben az esetben az Epitési Naplé azon korabbi bejegyzéseire lehet tdmaszkodni,
amelyek a szakszer(i ndvénytelepitési munkak elvégzését igazoljak.

o Idéjarasi koriilmények. A vizgépészeti rendszerek (Ontdzohalozat, szokdkutak,
ivokutak) mikodokeépességét csak fagymentes koriilmények kozott lehet ellendrizni,
igy a novényiiltetési munkakhoz hasonldan eléfordulhat, hogy a munka véghataridejét
kovetden kitlizott eljaras idején ez nem lesz lehetséges. Ezért ebben az esetben is
fontos, hogy ezek téliesitése (viztelenitése) eldtt az e-naploban dokumentalt mddon,
lehetdleg valamennyi érintett jelenlétében és altaluk igazolva torténjen meg ezek
korabbi rész-atadasa.

e Méretvaltozasok. A faiskolai termékek esetében a 2024. december 1-én megjelent 1)
»~MSZ 12700:2024 Faiskolai termékek mindségi kovetelményei” cimli szabvany
részletesen tartalmazza a kiiiltetésre keriild novényanyag paramétereit. A
novénykiiiltetési tervben ennek megfeleléen szerepelnek a ndvények, megadva a
megfeleld méret €s mindség adatokat, ami pl. a cserjék esetében a vesszok hosszanak
megadasat, az éveloknél a cserépméretet jelenti. A kivitelez6 azonban —szakmailag
helyesen- visszavag(hat)ja a vesszoket, illetve az éveldk esetében sem lesz
megallapithatd atadaskor az eredeti termesztéedény mérete, ezért ebben az esetben is
fontos, hogy a novények szallitolevelén talalhaté méreteit az liltetés eldtt ellendrizzek.

e Utégondozasra vonatkozo szerzodéses feltételek. A zoldfeliilet 1étesitési munkak
esetében —az el6z6 pontokban részletezettek miatt- altalaban Un. eredési garanciat
kotnek ki, amely a miiszaki atadas-atvételi eljaras idépontjatol fiiggetleniil a kovetkezo
tenyésziddszak elejére (a kovetkezd tavaszra) halasztja a novényzet tekintetében a
végleges atadas idopontjat, amikor az esetleges hibak, hianyok jol lathatoéak lesznek.
A szavatossagi id6 ett6l a —megfeleléen dokumentalt- eljarastol szamitodik. Egy
Osszetett 1étesitmény esetében, ha a novényzet eredése, kihajtdsa a hasznalatot
lényegesen nem befolydsolja, a tajépitészeti létesitmény az eredeti hataridében
lezajlott sikeres atadast kovetden hasznélatba vehetd. A masik kialakult gyakorlat,
hogy a zoldfeliiletek esetében a Felek eleve 1-3 éves utdogondozasban allapodnak meg,
amelynek a keretében a sziikséges novénypotlasok, novényapoldsi, €s -védelmi
munkdk elvégezhetoek.

4.5.KERDES: Ismertesse a felel6s miiszaki vezet6i tevékenységre vonatkozé altalanos
jogszabalyi kovetelményeket, a felvonulasi épitményekre vonatkozo eldirasokat!

A felelés miiszaki tevékenységre vonatkozoan a Méptv, és mas jogszabalyok, tovabba
miiszaki eldirasok, szabvanyok allapitanak meg altalanos szakmai kovetelményeket.

A Méptv, illetve az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo kormanyrendelet (Epkiv) is
eldirja az épitési munkiakban kozremiikodok egyiittmiikodési kotelezettségét. Ez az
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eloiras a felelés miiszaki vezetére hangsilyosan vonatkozik, aki az épitési munkak
helyszini iranyitoja és szervezoje.

Az épitményekre vonatkozo létesitési (épitési) kovetelmények betartasaért is elsésorban a
felelos miiszaki vezeto felelds.

A Méptv az altalanos létesitési kovetelmények kozott eldirja, hogy az épitmények és azok
részeinek épitése, bovitése, felijitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszertisitése soran
érvényre Kell juttatni az TEKA-ban meghatirozott alapveté kovetelményeket. Ezeket a
kovetelményeket — kiilonosen az allékonysagra, a tlizbiztonsaga, a biztonsagos hasznalatra, a
zaj-¢s rezgés elleni védelemre, az élet-és vagyonvédelemre vonatkozokat — az épités soran is
be kell tartani

Tovabbi kovetelmény a szakszeriliség kovetelménye, ami lényegében a vonatkozo6 szakmai
szabalyok, miiszaki el6irasok, iranyelvek, alkalmazott szabvanyok betartasat jelenti.

A TEKA kiilon eléirasokat tartalmaz a felvonulasi épitményekre. A felvonulasi épitmények
elhelyezése és megvaldsitasa soran figyelemmel kell lenni az épitmények kozott eldirt
legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tiizbiztonsagra, az épitmény
allékonysagara, tovabba be kell tartani a telepiilésképi-, épitészeti- vagy miiemlékvédelmi
érdekekre vonatkozé szabalyokat is. A felvonulasi épiilet az épitkezés befejezése utan csak
akkor tarthat6 fenn, ha a rendezési terv kovetelményeit kielégiti, tovabba megvaltozott,
uj rendeltetése fennmaradasat lehetové teszi.

A legfontosabb tiizvédelmi kovetelményeket és eldirasokat jogszabaly (jelenleg az
Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrél szolo 54/2014 (XII. 5) BM rendelet, a tovabbiakban:
(OTSZ) tartalmazza.

A Kkivitelezési tevékenység végzésére vonatkozo szabvanyteriiletek:

- Biztonsagtechnikai szabvanyok (MSZ ISO, MSZ EN és MSZ szabvanyok).

- Munkavédelmi Dbiztonsagtechnikai kovetelmények (jorészt régebbi dagazati
szabvanyok MSZ 04)

- Epitési anyagokra vonatkozé szabvanyok (egy résziik MSZ EN szabvdny, tobb csak
angol nyelven) A nemzetkdzi szabvanyok elsdsorban vizsgalati modszereket
tartalmaznak.

- Epitési munkakra vonatkozé szabvanyok (MSZ és MSZ EN szabvinyok)

4.6. KERDES: Mi az épitési termék, melyek az épitési termékek beépitésére vonatkozo
legfontosabb szabalyok? Hogyan zajlik a termék helyettesités?

Epitési termék az a termék, amelyet azért allitottak eld és hoztak forgalomba, hogy
epitményekbe allando jelleggel beépitsék, és amely az épitmény alapvetd kiovetelményeire
(lasd TEKA) hatéssal van.

Az épitési termék beépitésre akkor alkalmas, ha az elvart miiszaki teljesitménynek valé
megfelelést:

- gyartoi teljesitmény-nyilatkozat, vagy

- egyedi muszaki dokumentacio, vagy

- jogszabalyban meghatarozott kovetelmény igazolja.
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A fenti kovetelmények teljesiilése érdekében egy termék beépitésre akkor alkalmas, ha:

a) az ¢épitési termékrdl kiallitott teljesitménynyilatkozatban, vagy egyedi miiszaki

dokumentacioban foglaltak igazoljdk az elvart miszaki teljesitményeknek valod
megfelelést,

b) az ¢épitési termék teljes életciklusa sordn a természetes erdforrasok hasznalata
fenntarthato,

Az elvart miiszaki teljesitmény korébe azok a lényeges terméktulajdonsdgok tartoznak,
amelyek az ¢épitmény alapvetd kovetelményeinek teljesiiléséhez sziikségesek. Ezeket a
tervezési programban, épitészeti-miiszaki dokumentumban, vagy legkésobb a Kivitelezési
(épitési) szerzodésben kell meghatarozni. A Kivitelezonek az épités soran legalabb az

rrrrrr

Gyartoi teljesitmény-nyilatkozat szolgaltatasa abban az esetben kotelezd, ha az adott épitési
termékekre vonatkozik egy harmonizalt eurdpai szabvany (EN), vagy ennek hidnyaban egy
europai muszaki engedély (ETA). A gyartoi teljesitmény-nyilatkozatot a forgalomba hozo
gyarto koteles szolgaltatni.

Egyedi miiszaki dokumentacioban kell meghatarozni az elvart miiszaki teljesitményt, ha ezt
jogszabaly nem allapitja meg, illetve nem all rendelkezésre (nincs) gyartdi teljesitmény-
nyilatkozat.

Az épitési termékkel szemben meghatarozott betervezési és beépitési feltételt az elvart
teljesitményadatokkal rendelkezé épitési termék kivalasztasaval lehet teljesiteni.
A gyakorlatban ez legtobbszor egy meghatarozott épitési termék megjelolésével torténik.
Tajépitészeti 1étesitmények esetében tipikusan ebbe a korbe tartoznak pl. az utcabutorok, a
latogatdiranyitas elemei, a jatszo-, és sporteszkozok, keritések, vizgépészeti berendezések.

Egyedi tervek alapjan késziild (esetleg az épités helyszinén gyartott) épitési termék esetében
nyilvanvaloan nem all rendelkezésre gyartoi teljesitmény-nyilatkozat, ilyenkor a beépitésért
felelds személy (felelds miiszaki vezetd) nyilatkozata igazolja az épitési célu termék beépitésre
valo alkalmassagat. Ehhez szakértd vagy akkreditalt laboratorium kozremiikodését is igénybe
veheti.

Ugyanigy kell eljarni akkor is, ha a tervdokumentacidoban meghatarozott €pitési terméket a
kivitelezés sordn mas épitési termékkel sziikséges helyettesiteni. Mivel a tajépitészeti
alkotasok létrehozasa soran alkalmazott épitési termékek jellemzoen az egész mii
megjelenését befolyasoldo, annak tajépitészeti karakterét, esztétikajat meghatarozo
targyak, berendezések, ezért ergonomiajuk, formajuk, sziniikk, anyaguk (azaz
megjelenésiik) fontos elvart paraméter, melyet a miiszaki megfeleloséggel azonos sullyal
kell figyelembe venni a helyettesité termék kivalasztasa soran. A helyettesitdo termék
beépitése, kihelyezése csak az Epittet6 és a Tervezé jévahagyasaval torténhet!

A beépitett épitési termékek gyartoi teljesitmény-nyilatkozatait a felelds miiszaki vezet6 az
¢épitési naplé mellékletei kozott, a gyilijténapéban tarolja és azt az épiilet miiszaki
atadasakor az épittetd képviselojének (épitési miiszaki ellendrnek) rendelkezésére
bocsatja.
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4.7.KERDES: Ismertesse a hulladékkezelés legfontosabb feladatokat! Részletezze a
hulladék-nyilvantartas szabalyait!

Az c¢pitési-bontasi hulladékokkal kapcsolatos legfontosabb munkahelyi feladatok -
nyilvantartds, tarolds, kezelés, elszallittatas, adatszolgéltatasok stb. - a felelés miiszaki
vezetére harulnak. (A felelésségben osztozik a vallalkozo kivitelezével.)

Epitési (bontdsi) hulladék minden, az épitési tevékenységbdl szdrmazé hulladék.
Veszélyes hulladéknak az a hulladék tekintendo, amely legalabb egy - jogszabalyban
meghatarozott - kedvezotlen jellemzovel rendelkezik (példaul zart téri lobbanaspontja 55 C
alatt van, vagy mérgezo, rakkelté anyaga a meghatarozott értéket meghaladja.)

A felelos miiszaki vezetd kiemelt feladata a keletkezd épitési-bontasi hulladék helyszini
elhelyezésének megszervezése és a naprakészen vezetett hulladék-nyilvantartis. Ennek
alapjan lehet kovetni a keletkezé hulladék mennyiségét és fajtait, tovabba a hulladék
tovabbi utjat.

A miiszaki atadas-atvétel soran a (f0)vallalkozo kivitelezOnek az épitési és bontasi hulladék-
nyilvantarto lapot is at kell adni az épittetének (illetve helyszini megbizottjanak a miiszaki
ellendrnek).

Az épitési (és kiilon a bontasi) hulladék-nyilvantarté lap mintajat az épitdipari kivitelezési
tevékenységrol szold hatalyos rendelet mellékletei tartalmazzak.

A hulladék-nyilvantarté lap cimoldalan fel kell tiintetni az épittetd, valamint az épitési helyszin
azonositasra szolgald adatait, a végzett tevékenység jellegét, tovabba a hulladék kezelését
végz6 vallalkozé adatait is.

rrrrrr

vonatkozé jogszabalyban meghatarozott mennyiségi kiiszobértéket (péeldaul kitermelt fold
esetéeben 20 tonna, vegyes épitési és bontdasi hulladéknal 10 tonna), azt a tobbi csoporthoz
tartoz6 hulladéktol elkiilonitve kell gylijteni mindaddig, amig az engedéllyel rendelkezd
kezelonek at nem adjak.

Maga a hulladék-nyilvantartasi lap sorszamozva tartalmazza:

- az egyes hulladékfajtakat (anyagi mindségiik szerint csoportositva): kitermelt talaj,
betontormelék, aszfalttormelék, fahulladék, féemhulladék, miianyag hulladék, vegyes
épitesi és bontasi hulladek, asvanyi eredetii épitoanyag hulladék

- az egyes hulladékok nemzetkdozi EWC azonosito kodszamat (European Waste
Catalogue),

- a hulladék mennyiségét (t),

- a kezelési mod megnevezését és helyét.

4.8. KERDES: Ismertesse a tajépitész felel6s miiszaki vezet6i tevékenységre vonatkozé
sajatos jogszabalyi kovetelményeket!

A felelés miiszaki vezetdi tevékenységre vonatkozdan a Méptv, az épitdipari kivitelezési
tevékenységrél szoldo kormanyrendelet (Epkiv) és més jogszabalyok, tovabba miiszaki
eloéirasok, szabvanyok allapitanak meg éaltalanos szakmai kovetelményeket. Ezeket az altalanos
rész 4. Fejezete részletesen ismerteti.
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A tajépitész felel6s miiszaki vezet6 a kertépitési munkak helyszini iranyitoja és szervezdje,
aki a tajépitészeti alkotasra és annak épitményeire vonatkozo létesitési kovetelmények
betartasaért is felel.

Ennek kapcsan az épités soran is érvényre kell juttatnia TEKA-ban meghatarozott alapvet6
kovetelményeket (pl. az allékonysag, biztonsagos hasznalat, élet- és vagyonvédelem).
Esetiinkben ez nem csupan az uj 1étesitményekre, €s nem is csak az épitményekre vonatkozo
elvaras, de a novényzetre, elsdsorban a meglévd fadllomanyra is, melyek életkoriilményeit a
beruhazas alapvetéen megvaltoztathatja. Ez a valtozas lehet iddleges (az épités ideje alatt), €s
lehet végleges is. A legnagyobb veszélyt a fak stabilitdsdnak megvaltozadsa okozhatja
(kiddlésveszély), de balesetveszElyt jelenthet nagyobb agak letorése is.

Ezért kulcsfontossagu, hogy a tajépitész felelos miiszaki vezeté gondoskodjon a
kivitelezési terv részeként elkészitett favédelmi tervben foglalt intézkedések szakszeri
elvégzéséért.

A favédelmi tervvel kapcsolatos részletes tudnivalokat a MEK ,, A tervdokumentdcick tartalmi
és formai kovetelményei - Ill. A Favédelmi Terv Szabalyzat” kiadvanya tartalmazza.

Tovabbi feladatokat keletkeztet a tajépitész felelos miiszaki vezetdo szamara a TEZIR
(282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zoldinfrastruktarardl, a zoldfeliileti
tantsitvanyrol és a zold védjegyrdl). A 6. Fejezet (Zoldfeliiletek védelmére és fenntartasara
vonatkozo6 altaldnos kovetelmények) 8. §-a a kovetkezdket irja elo:

(1) Ha jogszabaly maskeént nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményekeént az épitési
tevekenyseéggel erintett telken beliil a zoldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési
tevekenység megkezdése elotti zoldtérfogat szintjet.
(2) Zoldtérfogat csokkenésével jaro tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti
hatosag altal szakszeriinek mindsitett novénydpolasi munkdkat — a zoldtérfogatot a
csokkenéssel egyenértékiien potolni kell mas novények, névénycsoportok altal, amelyek kifejlett
dllapotukban biztositani tudjik a teleknek legalabb a fejleszteés elotti zoldtérfogatat. (3) A (2)
bekezdés szerinti potlast
a) épitesi engedelyhez kotott épitési tevékenységnél a hasznalatbavételi engedély
véglegessé valasatol,
b) egyszerii bejelentéshez kétott épitési  tevekenységnél a  haszndlatbavétel
tudomasulvételének idopontjatol, vagy
¢) a kivitelezési dokumentacio alapjan végezheto vagy kivitelezési dokumentaciohoz
nem kotott épitési tevékenysegnél a miiszaki atadas-atvétel idopontjatol szamitott 1 éven
beliil kell elvégezni.

A zoldtérfogatra vonatkozo eléirasok betartasaért a felelos miiszaki vezetd annyiban felel,
amennyiben felelos az ennek teljesiilését biztositdo Kiviteli terv szakszeri (és
mennyiségében is megfelelo) végrehajtasaért, valamint intézkedési kotelezettsége van,
amennyiben olyan helyzet all el6 (pl. megtartandé novényzet pusztulasa), amelynek a
zoldtérfogat mértékére negativ hatasa van.

A TEZIR 1IV. Fejezete (Tajépitészeti alkotasok) a kialakitas altalanos kdvetelményeit is
megfogalmazza, melyet a tajépitész felelos miiszaki vezetdnek is érvényre kell juttatnia.

25. § (1) A tajépitészeti alkotdsok tervezése és kivitelezése soran elsodlegesen a) a biodiverz
megoldasokat, a beporzo- és madarbarat novenyeket, és b) az okologiai adottsagoknak
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megfelelo névényi alapanyagokat kell alkalmazni. (2) A tajépitészeti alkotasok tervezése és
kivitelezése soran elonyben kell részesiteni a) a kisebb levegoterhelést okozo megoldasokat, b)
a kisebb energiafelhasznalast, hulladékképzodeést eredményezé megoldasokat és c) az
ujrahasznalt vagy ujrahasznositott anyagokat.

Mindezeket az eldirasokat elsésorban a Tervezd feladata érvényre juttatni a kiviteli tervben,
ugyanakkor az épités soran is vannak olyan helyzetek, amikor alkalmazhaté olyan alternativ
megoldas, amely 6kolégiailag kedvezbb eredményre vezet. Es forditva is igaz, a miiszaki
vezeto felelossége, hogy a tervezettnél kedvezétlenebb megoldasok még javaslat szintjén
se meriiljenek fel (pl. helyettesitd termékek esetében).
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5. FEJEZET
AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI
ELOIRASAI (TAJEPITESZETI ALKOTASOK)

5.1.KERDES: Melyek a tajépitészeti Kivitelezési tervdokumentacio altalanos
tartalmi és formai eléirasai?

52.KERDES: Melyek a tajépitész tervezé Alapszolgaltatasai a Kivitelezési
tervdokumentacio elkészitése kapcsan, sorolja fel a tervezés targyatol fiiggo
egyes tervtipusokat!
(egyiittes valasz)

A Kkivitelezési tervdokumentaciora vonatkozo altalanos rendelkezések

Epitési tevékenységet - ha errél jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - kivitelezési
dokumentécio alapjan lehet végezni. A tdjépitészeti kivitelezési dokumentaci6 minden
munkarészét olyan 1éptékben és kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az
a megértéséhez, a kivitelezéshez, és annak miiszaki ellendrzéséhez sziikséges.

A kivitelezési tervdokumentiacio a felelos miiszaki vezet6 ~munkajanak
malapdokumentuma”, hiszen elsédleges feladata és felelossége, hogy az abban foglalt
miiszaki tartalom hiba- és hianymentes, hataridére torténé megvaldsitasat a helyszinen
iranyitsa.

Tobb litemben megvalosulo kertépitési munkék esetében az egyes megvaldsulasi szakaszokat
(itemhatarokat) a tervrajzokon egyértelmiien jelolni kell. Mivel a tajépitészeti alkotasok
jelentds része szabadon latogathatd kozteriilet (kozpark, koztér, sétany, stb.), ezért az
akadalymentes hasznalat, az egyenld esélyli hozzaférés kovetelményének megvaldsitasat is
egyértelmiien dbrazolni, és ezzel igazolni kell a tervdokumentacidban.

A kivitelezési dokumentaciot elektronikusan és magyar nyelven kell eldallitani. A
dokumentéciot cimlappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel kell ellatni. A cimlap a
megvaldsitas targyat képezd épitési tevékenység szabatos megnevezésén €s az ingatlan
azonositd adatain tal tartalmazza az épittetd nevét megnevezeését, valamint a tervezd nevét,
megnevezését. A kivitelezési dokumentaciohoz alairélapot kell mellékelni. Az alairdlapot
kiilon-kiilon tervezonként kell elkésziteni, €s alairassal kell ellatni. Az alédirdlap tartalmazza a
tervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését, az épitési teriilet cimét, az érintett
helyrajzi szamokat, az épitteté megnevezését, cimét, a tervezd nevét, elérhetdségét €s tervezési
jogosultsaganak szamat. Az egyes kiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz
pontos megnevezését és méretaranyat onallo abraként.

A tervezOnek az altala készitett épitészeti-miiszaki tervet a megrendeldnek torténd atadastol
szamitott legalabb 10 évig meg kell driznie.

A Kkivitelezési dokumentacio a tajépitészeti alkotasok tervezdi meghatarozasokat, kitlizési és
magassagi adatokat, a tervezoi nyilatkozatokat, a kivitelezés modjara, €s a kivitelezési helyszin
biztositasara (védelmére) vonatkozo Osszes eldirast, a

megvaldsitasahoz (6sszes nodvényzet, ¢Epitmény, berendezés, valamint felszerelés
megrendeléséhez, szallitdsdhoz, beépitéséhez, telepitéséhez, elhelyezéséhez) sziikséges
valamennyi tervet, miiszaki leirast, informaciot, teljesitménynyilatkozatot és utasitast
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tartalmazo egységes dokumentum, amely egyértelmiien meghatarozza:

e atajépitészeti alkotdsok részévé valo dsszes anyag (beleértve a novények),
szerkezet, termék, beépitett berendezés megnevezését, helyzetét, méretét,
tovabba

e aszamitasba veendd hatasoknak, kovetelményeknek megfeleld elvart miiszaki
jellemzoket és mindségi kovetelményeket,

e atdjépitészeti alkotds és a kdzmiivek Osszefiiggéseinek attekintését szolgalo
egyesitett kozmii tervet (genplant),

e az épités technologiai feltételeit, valamint

e az épités koltségeinek meghatarozasahoz sziikséges adatokat.

A Kkivitelezési dokumentacionak része a Kivitelezo altal készitett, Kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletességii:

e tervezOi koordinator altal ellendrzétt munkabiztonsagi és egészségvédelmi
terv, tovabba az
e organizacios terv (elrendezési és idObeli fazistervek).

A tajépitészeti Kiviteli terv egves munkarészeinek tartalma: (a MEK Tervdokumentaciok
tartalmi és formai kovetelményei I1. — *T4jépitészeti alkotasok szabalyzat’ alapjan)

A tajépitészeti tervezés 9 Tervezési Fazisra osztjuk, melyek a kovetkezok:

1. Tervezési Program

2. Megvalosithatosagi Tanulmany

3. Mesterterv

4. Tanulmanyterv, Koncepcioterv

5. Vazlatterv

6. Engedélyezési Vagy Jovahagyasi Terv
7. Tender Terv

8. Kivitelezési Terv

9. Megvalosulasi Terv

A felel6 muszaki vezetd szamara ezek koziil az utols6 négy fazis lényeges- Amennyiben
hatésagi engedély(ek) keriiltek kiadasra a tdjépitészeti alkotds egészére, vagy annak egyes
elemeire, az engedélyekben, jovahagyasokban szerepld kikotések betartdsat csak ezen
dokumentéciok ismeretében tudja biztositani. Szintén hasznos, ha a Vallalkozé megismerteti a
Tender Terv tartalmat a leendo felelds miiszaki vezetdvel, aki értékes épitéshelyi tapasztalatival
segitheti a megalapozott arajanlat elkészitését, valamint maga is felkésziilhet a varhato épitési
feladatra. Kiilonosen fontos lehet az emlitett tervek ismerete akkor, ha a Vallalkozé an. ,,design
& build” konstrukcioban vallalkozik az épitési munkdra, hiszen ebben az esetben a felelds
miuszaki vezetd kulcsszerepet tolt be a Vallalkozo altal megbizott, kivitelezési terveket készitd
Tervezdvel valo egyiittmiikodésben. A kivitelezési terv fontossagara a fejezet elején kitértlink.
Szintén a felelés miiszaki vezetd instrukcioi, és adatszolgaltatasa alapjan késziil a miszaki
atadas-atvételi eljarasban benyujtandé Megvalosulasi Terv, mely minden, a kivitelezés kozben
felmeriilt (gazdasagi vagy miiszaki okbol eredd) valtozast tartalmazd, a tajépitészeti alkotés
tényleges megvalosuldsdnak megfelelé dokumentacio.
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Az épiiletek megvalositasahoz kapcsolé Kkivitelezési tervdokumentacio tajépitészeti
szakagi munkarésze tartalmazza a tajépitészeti alkotast abrazold, a zoldfeliileti idomtervet, a
meglévé ¢és telepitendd noOvényzetet abrazold helyszinrajzot, valamint a telepiilési
zoldinfrastrukturarol, a zoldfelilleti tanusitvanyrol és a zold védjegyrol szolo
kormanyrendelet szerinti zoldtérfogatot igazolé szamitast, amennyiben az épitmény
hasznalatbavételéhez zoldfeliileti tanusitvany kiallitasa sziikséges.

A tajépitész a szaktervezokkel egylittmiikodve késziti el a tajépitészeti alkotas kivitelezési
tervét olyan méretaranyban, hogy a sziikséges részletrajzokkal és meghatarozasokkal egyiitt a
tajépitészeti alkotds megvalositasa egyértelmlien elvégezhetd legyen. A Kivitelezési terv
ugyanakkor nem tartalmazza az olyan specialis berendezések, illetve felszerelések
miithelytervét (gyartmanyterv), melynek gyartasa, illetve szerelése egyedi szakkivitelezoi
vagy gyartastechnolégiai ismereteket igényel. Mivel ezekkel az ismeretekkel a Kivitelezd
rendelkezik, ezért a Felelés miiszaki vezetonek kiemelt szerepe van a miihelytervek
elkészitése soran (kapcsolattartds a gyartas végzo szakkivitelezdvel, a Tervezdvel, a tervek
véleményezése, elfogadasa, az elkésziilt dokumentacio bemutatasa jovahagyasra), hiszen 6 lesz
az, aki gyartmanytervek alapjan legyartott szerkezetek helyszini beépitésért felel.

A vonatkozé MEK szabalyzat a tervezés egyes munkarészeit harom kategoriaba sorolja.
Az Alapterv tartalmazza azokat a tartalmi elemeket, melyek minimalisan sziikséges részei a
dokumentécionak, a Kiegészitd terv munkarészei is alapesetben az esetben részei az
alapszolgaltatasnak, amennyiben az adott tervezési feladatndl azok relevansak. Tehat az
Alapterv minden munkarésze és a Kiegészité terv relevans munkarészei egyiittesen
képezik a Tervezo alapszolgaltatasat.

Az Alapterv részei:

Alairdlap

Tervezdi nyilatkozat

Miszaki leiras

Arazatlan koltségvetés kiiras
Szabadtérépitészeti terv

Kitlizési terv

Novénykitiltetési €s ndvénykitiizési terv
Metszetek

A

A Kiegészito terv részei:

Attekintd helyszinrajz
Bontasi terv

Fakivagasi €s irtési terv
Burkolatarchitektara terv
Jatszoszer kitlizési terv
Tereprendezési terv
Tereprendezési metszetek
Vizelvezetési €s vizvisszatartasi terv
Kerti épitmények részlettervei
Konszignacids tervek
Csomoponti tervek

Ko6zmii generalterv (genplan)

A

—_— e — \O
N=or
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A Kiilonszolgaltatas alatt specialis szaktudast igénylo, illetve a szokasosnal dsszetettebb
feladatok taldlhaték, melyek nem részei a tervezési alapszolgéltatasnak. A Kkiilonszolgaltatas
csak abban az esetben része a Kiviteli tervnek, ha a tervezési szerzodés errol rendelkezik.
Ide tartozik tobbek k6zott a favédelmi terv, az automata ontdz6haldzat terve, a kezelési terv,
vagy az arazott tervezoi koltségbecslés elkészitése.

A szabalyzat a tervezés targyatol, léptékétol és a feladat bonyolultsagatol fiiggoen
tervtipusokat hatiaroz meg, melyekhez tarsitja az ajanlott Kiegészité tervek ¢és
Kiilonszolgaltatasok korét. Az egyes kategoriak a kovetkezoek:

L. Parkok és kertek

IIL. Torténeti tajépitészeti alkotadsok rekonstrukcioja

I1I. Telepiilési utcak és terek

IV.  Intézmények szabadterei

V. Tematikus varosi szabadterek

VI.  Vigzes teriiletek rehabilitacidja és tervezése

VII. Magankertek

VIIL.  Ipari és kozlekedési teriiletek novénytelepitése és rekultivacioja

5.3.KERDES: Melyek a tajépitész felel6s miiszaki vezeté feliilvizsgalati feladatai a
rendelkezésére bocsatott tervdokumentaciokkal kapcsolatban?

A feliilvizsgalati, ellenorzési feladatok elsdsorban az épitési vallalkozot, illetve a
megbizasabdl eljaro felelos miiszaki vezetot egyiitt érintik.

A feliilvizsgalatnak az ad kiilonos jelentdséget, hogy a tervdokumentacid hianyossagaibol
adodoé polgari jogi jogkovetkezmények (szavatossag, kartérités) a vallalkozot terhelik,
amennyiben azt az elvarhaté szakmai gondossag mellett észlelnie kellett volna, és azt a
szerz0déskotést megeldzden nem jelezte.

A hibas tervdokumentacié esetében a felelosség Osszetettebb. A tervezd felelGssége ez
esetben természetesen megkeriilhetetlen, azonban mind a kivitelezd, mind a felelés muszaki
vezetd és a miiszaki ellendr is feleldsséggel tartozik azért, ha a megrendeldtdl kapott tervek
hibajat felismerhette, a megrendeldt azonban erre nem figyelmeztette és a kivitelezés a hibas
terv alapjan folyt, illetve folyik. A feleldsség ez esetben egyetemleges.

A kivitelezési tervvel kapcsolatos kivitelezéi (és felelds miiszaki vezetdi) ellendrzésnek
kiilonosen az aldbbiakra kell kiterjednie:
— atervdokumentécio teljessége, azaz tartalmaz-e minden sziikséges munkarészt: tervet,
szoveges dokumentumot, igazolast, nyilatkozatot, koltségvetési kiirast, stb.
— a szolgaltatott tervdokumentacid részletessége, sziikséges-e tervezdi miivezetést
igénybe venni (ha igen, az épittetd felé ezt jelezni kell),
— a meglévo és tervezett kozmiivek, valamint a felszini 1étesitmények, iiltetendd fak
egymassal és a kiadott kozmiinyilatkozatokkal, jovahagyasokkal 6sszhangban vannak-
e, egymas sérelme nélkiil, a véddtavolsagok betartasdval megvalosithatoak-e,
— a tervdokumentacidoban 1évo terv megoldasok gazdasagos, ésszerli és oOkologiai
szempontbol is optimalis megvaldsithatosaga,
— az ¢pitési helyszin helyes és részletes abrdzoldsa, a megmaradd ¢és a bontandd
épitmények, megsziintetendd zoldfeliiletek, kivagando fak egyértelmi feltiintetésével,
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— a meglévo épitett és természeti értékek megfeleld védelme biztositott-e, a favédelmi
intézkedések teljes korliek és szakszeriiek-e, minden meglévé €s megmaradé elem,
helyesen van-e dbrazolva,

— a helyszini adottsagok lehetdvé teszik-e a munkavégzést, az anyagtarolast, az
iitemezhetdséget, a belsd kozlekedést stb.,

— a tlzvédelmi dokumentacid, illetve a munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv
megfelelden alkalmazhat6-e az épités helyszinére és koriilményeire,

— adott esetben: a kivitelezési tervdokumentacio és a jovahagyott épitési engedély, illetve
az ehhez tartoz6 zaradékolt épitési engedélyezési tervdokumentacid teljes 6sszhangja,
megegyezése igazolt-e,

A kivitelezoi feliilvizsgalat nemcsak az esetleges hianyossagok, hibak kikiiszobolését szolgalja,
hanem kihatéssal lehet a vallalasi arra, a vallalt hataridére, a tobbletmunkak meghatarozasara
is.

Abban az esetben, haa kivitelezésitervdokumentacié nem mutatja be egyértelmiien a tervezett
kialakitast, azaz a terv tartalma nem egyértelmli, a Felelés miiszaki vezetének ezt
haladéktalanul jeleznie kell. Ugyancsak jeleznie sziikséges, ha a beépitésre tervezett épitési
termékek kereskedelmi forgalombol vald beszerzéséhez nem all szamara elegendd informéacio
rendelkezésre. Szintén az O feladata az esetleges helyettesité termék bemutatisa, az erre
vonatkoz6 jovahagyas megszerzése.

5.4.KERDES: Milyen esetekben térhet el a Kkivitelezési tervdokumentacié az
engedélyezési tervben foglaltaktol, valamint milyen modon lehet a
tervdokumentacioktol eltérni a kivitelezés soran?

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio - céljatol fliggden - lehet a hatésagi engedélykérelem
(épitési, bontasi, fennmaradasi) mellékletét képezd un. hatosagi tervfajta, vagy a
megvaldsitashoz kotelezéen eldirt Kivitelezési tervdokumentacio. Természetesen a hatosagi
(engedélyezési) tervek és a kivitelezési (megvalositasi) tervek kozott kozvetlen kapcsolat
van, amennyiben a kivitelezési tervdokumentaciot éppen a végleges épitési engedély és a
hozzatartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott engedélyezési terv alapjan kell elkésziteni.

A kivitelezési dokumentacio tartalma csak a jogszabalyban megengedett esetekben térhet
el a hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban (engedélyezési
tervben) foglaltaktol.

A végleges épitési engedélytol és a hozza tartozo engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miuszaki dokumentacioban foglaltaktol, vagy az egyszeri bejelentési dokumentaciotol a
kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatosag Gjabb eldzetes engedélyével, modositott
épitési engedéllyel (eltérési bejelentési dokumentacio feltoltésével) lehet, kivéve, ha az
eltérést a jogszabaly megengedi, vagy az eltérés tartalma onmagaban nem épitési
engedélyhez, vagy eltérési dokumentaciohoz kotott épitési tevékenység.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstol eltéréen kivanjak folytatni, akkor
az eltér6 megvalositas kezdd napjat megel6z6 napon a valtozast tartalmazd kivitelezési
dokumentéciot az elektronikus épitési naploba kell feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejiileg, ha
a valtozas az épiilet  a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy

c) telken beliili elhelyezkedését érinti.
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Ha a kivitelezés soran mddositott épitési engedélyezést nem igénylo eltérés torténik, azt az
épitési naploban, majd a megépiilt allapotot a hasznalatbavételi engedélyezéshez,
tudomasulvételhez kell dokumentalni. Ez a kivitelez6 feladata. Osszeallitdshoz irdnyadd az
¢épitési engedélyezési és a kivitelezési dokumentécio tartalma.

5.5 KERDES: Réviden ismertesse a favédelmi kovetelményekre vonatkozé
eléirasokat, amelyekrol a Favédelmi terv rendelkezik!

A legfontosabb favédelmi kovetelményeket és eléirasokat jelenleg az MSZ 12042:2023
»Fak védelme épitési teriileteken” c. szabvany tartalmazza. A szabvany tartalmara is
tekintettel dolgozta a MEK Favédelmi terv szabalyzatat, mely tobbek kozott szamba veszi az
¢épitési teriileten a fakat érd karos hatasokat, az ezek elleni védekezés lehetdségeit, valamint a
leggyakrabban el6fordulo favédelmi beavatkozéasokat.

A legfontosabbak karos hatasok a kovetkezok:
e Talajtomorodés
Gyokérteriilet burkolasa, gyokérteriileten beliil végzett foldmunkak.
Foldarok nyitasa, godorasas fak védelmi zondjaban.
Vegyi szennyezgs.
Talaj lemoso6das (erdzid).
Arnyékolas megsziintetése.
Talajvizszint véltozas
Rendkiviili héhatas

A védekezés lehetdségei:

e A fateljes védoteriiletének védelme.
A statikai véd6zondjanak védelme.
A fa torzsének védelme
Vegyi szennyezddés elleni védelem
Védelem a rendkiviili héhatastol
Kiszéradas elleni védelem
Védelem a pangoviztol
Az arnyékolasbol kikertilt fak védelme
A gyokérteriilet védelme lehordéasnal, feltdltésnél
A gyokérteriilet védelme
Egyedi gyokérvédelmi megoldasok

A leggyakrabban el6fordulé favédelmi beavatkozasok

Torzsvédelem kalodazassal

Héromrétegii torzsvédelem burkolatbontas és -€pités soran.

Favédelmi zona zarasa (2 m magas kerités, vagy Linea haloval)
Torzs/vazag védelem jutaszovet takarassal, lathatosagi szalag kihelyezéssel.
Koronaemelés, apold metszés, tirszelvény gallyazés

Statikai megerdsités

Gyokér szakszerli metszése, sebészeti kezelése.

Gyokér metszése miatti szakszeri ifjitdé metszés/kurtitas

Kézi gyokér feltaras, gyokerek kdzotti csdatvezetés

Gyokérzar, gyokérterelés kiépitése

Epités alatti gyokérfiiggony kialakitasa

Sziikség esetén egyedi gyokérvédelem 3 cm-nél vastagabb gyokerekbe
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Tajépitész felelds miiszaki vezetok (4-5. fejezet)
2025. marcius

Részleges talajcsere a megnovelt fahelyen.
Talajlazitas a munkavégzés utan.
Gyokérteriilet ideiglenes védelme.
Gyokérzet védelmében jarda megemelése.
Gyokérzona védelme talajfeltoltés esetén.

A favédelmi terv olyan szakmai részletezettséggel késziil, ami feltételezi a kivitelezés
iranyitasban résztvevd szakemberek megfeleld szintli szakmai képzettségét, jogositasat €s
gyakorlatat, a szakmai hagyomanyok, elvarasok ismeretét.
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