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1 A telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés alapvet6 szabalyai
1.1 célja, rendeltetése, kovetelményei
1.1.1 Ismertesse a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés céljat.

Méptv.

A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a telepuilések hosszu tavu, fenntarthaté
fejlodésének biztositasa, amely a lakossag életminéségének javitasat, valamint a
gazdasagi, koérnyezeti és tarsadalmi elony6k maximalizalasat foglalja magaban. Ezek
lehetnek a gazdasagi fejlédés elésegitése, szocialis, kulturalis és k6z6sségi célok.

A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés célja a lakossag életminéségének és a
teleplilés versenyképességének javitasa érdekében
= afenntarthato fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségi kérnyezet kialakitasa,
= a kbézérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepllési érdek, valamint a
jogos maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,
= a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az eréforrasok
kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositdsanak elésegitése.

A teleplléstervek megalkotdsa és mddositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni:
= a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, kilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
idések, a fogyatékossaggal él6 és akadalymentesitési igénnyel él6 személyek szlkségleteire,
az oktatas, a kultdra, a sport, a szabadid6é és az Gdilés, valamint a civil szervezetek, vallasi
kozdsségek mikddési feltételeinek lehetéségeire,
= a helyi népesség identitasanak erdsitésére, kulturalis orokségiik sokféleségének és
gazdagsaganak megérzésére,
= a térténeti vagy teleplilésképi jelentéségll épitészeti orokség és teleplilésrész védelmére,
megdrzésére és méltd hasznositasara,
= a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megérzésének és
Uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis eréforrasok optimalis
kihasznalasara,
= a mez6- és erdégazdasag, a banyaszat, a kdzlekedés, a hirkdzlés és a kbzlizemi ellatas
terileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatas és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositasara,
= a klima-, a koérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a
terméfolddel, a felszini és felszin alatti vizekkel valé takarékos gazdalkodéasra,
= a szakszerlli csapadékviz-gazdalkodasra — amely el6nyben részesiti a csapadékviz
Osszegyljtését és helyben tartdséat, zoldfeliileti kezelését az adottsagok és a lehetéségek
figyelembevételével — és a vizkarelharitas teriileti igényére,
= ahonvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeire.
A telepullésfejlesztés és a teleplilésrendezés integraltan mikddnek, egymast kiegészitve.
Alapfogalmak:
Térbeli elrendezés: A teleplilés térbeli struktirajanak meghatarozasa, a kilénb6zé funkcidk
elhelyezése és 6sszhangja.



Infrastruktura fejlesztése: Kozlekedési halézatok, kdézmivek és egyéb alapvetd
infrastruktura tervezése és fejlesztése.

Kornyezeti és taji adottsagok figyelembevétele: A természeti és épitett kdrnyezet
0sszhangjanak biztositasa, a természeti értékek védelme.

Epitészeti minéség és esztétika: A telepiilés arculatdnak megdrzése és fejlesztése,
épitészeti mindség biztositasa.

1.1.2 Ismertesse a telepiiléstervekkel szemben tamasztott kovetelményeket, fajtait.

Méptv. és 419/2021. kr

telepilésterv: a telepilésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv egylttes
megnevezése

A telepliléstervet
- ateruletfejlesztési dokumentumokkal és a terlletrendezési tervekkel 6sszhangban,
- az orszagos, Altalanos telepllésrendezési és  épitési  kdvetelmények
figyelembevételével, (OTEK, TEKA)
- ajogszabalyokban megfogalmazott tartalommal és eljarasrendben, és
- az orszagos digitalis nyilvantartasra alkalmas médon kell elkésziteni.

A telepliléstervet elfogadasa el6tt legalabb a Méptv. végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi szervek, a helyi dnkormanyzatok és civil
szervezetek véleményezik, valamint a véleményezési eljarast megelézéen a tervezést végzé
telepiilési  6nkormanyzat részére a kormanyrendeletben meghatarozott kdzponti
adatszolgaltaté (Lechner Tudaskdzpont) adatszolgaltatast teljesit.

Az éllamigazgatdsi szerv az adatszolgéltatdsért és véleményezéseért, valamint a
teleplilésterv egyeztet6 targyalasan vald részvételért dijat nem szamithat fel.

A telepllésterv készitéséhez szlikséges allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
adatait, a Mezb6gazdasagi Parcella Azonositd6 Rendszer a telepllésrendezési és
telepllésfejlesztési feladatok ellatasahoz szikséges adattartalmu felszinboritasi rétegét, az
érintett terliletre a Mez6gazdaségi Parcella Azonosité Rendszer programszer( felljitdsahoz
hasznalt legfrissebb évjarat szerinti ortofot6it, valamint az orszdg 1:10000 digitélis
szintvonalrajzat és domborzatmodellj¢t (DDM-5) a féldmérési és térinformatikai
allamigazgatasi szerv téritésmentesen biztositja digitalis egyeztet6 fellleten (a tovabbiakban:
E-TER) keresztill.

Ha a telepulési (a f6varosban a kerlleti) 6nkormanyzat kézigazgatési teriletén van
barnamezés teriilet, a teleplléstervében a barnamezés terlletet lehatérolhatja, tovabba a
teleplilésfejlesztési terv médositasa sordn a barnamez6s terlletek fejlesztési és
Ujrahasznositasi lehet6ségeit meghatarozhatja.

A telepllésterv a jogfolytonossag biztositdsaval, a korabbi teleptilésfejlesztési koncepciéra,
integralt telepilésfejlesztési stratégiara és telepiilésrendezési eszkdzre, valamint a korabbi
teleplléstervre alapozva, a telepllés féldrajzi adottsagainak és lakossagszamanak, egyedi
torténeti sajatossagainak és a telepiléshal6zatban betdltétt szerepenek figyelembevételével
készUl.
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A fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek médositasa egyltt készul, kivéve, ha az
dnkormanyzat
- a rendezési terv mddositasa el6tt attekinti a fejlesztési tervet, és dont arrél, hogy a
fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza,
- afejlesztési terv médositasa el6tt attekinti a rendezési tervet, és dont arrdl, hogy
- - arendezési tervet valtozatlan tartalommal alkalmazza, vagy
- - a fejlesztési tervben foglalt id6tav figyelembevételével a rendezési tervet egy
késébbi idépontban mddositja.

A térvény alapjan tébb helyi (kerlleti) épitési szabalyzatot készithet.

A fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikbnyv és a telepllésképi rendelet egymassal
tartalmi 6sszhangban készill, a tervezett valtozasok idébeli Gtemezésére figyelemmel.

A telepllésterv, a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat
- ajogszabalyban foglalt kévetelmények alapjan és
- a telepliléstervezési szabdlyzatban foglalt miszaki elvarasok és technikai szabalyok
alkalmazéasaval

készul.

A telepliléstervezési szabdlyzatot a telepllésfejlesztésért és telepilésrendezésért felels
miniszter altal vezetett minisztérium honlapjan a kotelez6 alkalmazasanak megkezdése elétt
legalabb 30 nappal kézzé kell tenni.

A telepllésterv, a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat az allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, digitélis és papiralapt dokumentalasra is
alkalmas médon készul.

A telepliléstervek tipusai és azok egymassal val6 kapcsolata

- Atelepulési 6nkormanyzat képvisel6-testilete, illetve a megyei jogu varos kézgyllése
teleplilésfejlesztési tervet és helyi épitési szabalyzatot fogad el.

- A févéarosi keriileti 6nkormanyzat képvisel6-testiilete telepllésfejlesztési tervet és
helyi épitési szabalyzatnak min6sild kerdileti épitési szabdlyzatot fogad el.

- A févarosi 6nkormanyzat kézgylése telepulésfejlesztési tervet és févarosi rendezési
szabalyzatot, valamint helyi épitési szabdlyzatnak mindsil6 Duna-parti épitési
szabalyzatot és Varosligeti épitési szabéalyzatot fogad el.

A helyi épitési szabdlyzat és a f6évarosi rendezési szabalyzat telepllésrendezési tervnek
mindsil. A telepulésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv egylttesen a helyi
dnkormanyzat telepullésterve.

A keruleti teleplilésfejlesztési terv a févarosi telepilésfejlesztési tervvel 6sszhangban késziil.
A févarosi rendezési szabalyzattal dsszhangban készil a Duna-parti épitési szabalyzat és
Varosligeti épitési szabalyzat, valamint a kerllet terlletére készuld kerlleti épitési
szabdlyzat.
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1.2 uj beépitésre szant terilet kijeldlése
Milyen feltételek egyiittes teljestilése esetén jeldlhetd ki Uj beépitésre szant teriilet?

Méptv., Trtv. TEKA és 419/2021. kr

A fogalom jelentése: Uj beépitésre szant terllet kijeldlése: teleplilésrendezési terv készitése
vagy modositdsa soran valamely 6vezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési
dvezetbe soroldsa. (Méptv. 16.§ 130. pont)

A Kkijelélés soran az alabbi feltételeknek kell egyuttesen megfelelni és az
dnkormanyzatnak ezt kilén 6nkormdényzati hatérozattal igazolnia kell (Méptv. 8.§ (3)
bekezdés):

Nem torténik zoldteriilet oOvezetbdl, mezégazdasagi teriilet Ovezetbol és
erdoteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant terllet, vagy kilénleges beépitésre nem
szant tertlet kijel6lése, kivéve, ha legalabb az Uj kijel6léssel azonos mértékli és
legalabb azzal megegyezé Dbioldgiai aktivitas értéklG  zdldterllet dvezet,
mez6gazdaségi terllet 6vezet vagy erd6terllet dvezet kerll csereteruletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével azonos telepllés kbzigazgatasi
teriletén belll. Amennyiben a csereterllet zoldterllet 6vezetként ker(l
megvalésitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie TEKA-ban meghatérozott
kdzkerti vagy kdzparki funkcio ellatésara.

A zoldteriilet 6vezet nagysaga

o atelepllés kdzigazgatasi teriiletén bellil 6sszességében nem csékken, és

o a telepllésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem &llapit meg — nem
lesz kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal

A lakéteriilet épitési Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési Ovezetek
csatlakoznak a meglévé teleplilési teriilethez.

A telepulések beépitésre szant terlleteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl allé, a szomszédos telepilések
beépitésre szant terlletei kdzdtt mért legalabb 500 méteres zoldgydriivel kell
kérbevenni, amely a telepulési zdldinfrastruktira részét képezi és az (] kijel6lést
kdvetben is megmarad a szomszédos telepilésekkel torténd 6sszendvés elkerilése
érdekeében.

Nincs a tervezett (j beépitésre szant terlilet 5 km-es kérnyezetében, az adott
telepllés kozigazgatasi tertletén belll az adott fejlesztés megvaldsitdsara
alkalmassa teheté6 barnamezds teriilet, vagy igazolni kell, hogy az Uj beépitésre
szant terllet kiemelt kbzérdek esetében kerul kijellésre.

A telepllés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre
szant terlletkijel6léssel nem csdkken.

Uj lakoéteriilet kijelolése esetén

o a szilard burkolatu uton valé megkozelités biztositott lesz,

o a kdzmiikapacitas a kézmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all
—vagy ha nem all rendelkezésre, a k6zmip6tldo mitargyak az ingatlanon belll
biztositottak lesznek —, valamint

o az Ovodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepllésen
vagy a kijelolt uj lakéterllet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést
kdvetd 3 éven beliil biztositott lesz.
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A telepllés mar beépitésre Kkijel6lt terlletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés terllet, amely az 0j beépitést
eléiranyzé rendeltetésnek és hasznélatnak megfelel.
Az (] beépitésre szant tertlet tavolabb van a telepllés kdzigazgatasi hataratél, mint
250 méter.
Ha az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése zdldterllet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, megtorténik cseretertiletként a megsziiné zoéldtertlet vagy erd6terllet
kiterjedésével megegyez6 kiterjedést zoldterllet vagy erdéterllet kijeldlése, tovabba
az uj beépitésre szant teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé
kiterjedésili tovabbi uUj zéldteriilet vagy erdéteriilet kijelolés azzal, hogy
csereterlletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terlletek
és természetkdzeli terlletek (Trtv. 12. §).
A zéldterlleten és az erd6terileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezdégazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant
tertletbe sorolni, ha
o az Uj beépitésre szant terllet kijelélésével egyidejlileg a kordbban beépitésre
szant tertletként kijel6lt, de még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a
teleplilésrendezési terv zoldteriilet, erdéterllet, mezdgazdasagi terllet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkdzeli terlilet 6vezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan
kijeldlt terlilet kiterjedését, vagy
o ha csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az (j
beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlileg a terlletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl, (j zOldterlletet vagy
erdétertiletet is egyidejlleg kijeldlnek (azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet
kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd).
(o]
Az (] beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijelélésre keriilé zoéldteriiletnek a
telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési dnkormanyzati
tulajdonba adasr6l az O6nkormanyzat képvisel6-testiletének telepllésrendezési
szerzddést kell koétnie azzal, hogy a telepllésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba Iépnie.

DE a Balaton vizparti teriiletein uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki a fentieknek
valé megfelelés igazolasa esetén sem.(Trtv. 71.§ (1) bekezdés).

1.2.2 Van-e felmentés az Uj beépitésre-szant teriilet kijelolésére vonatkozé alapvet6

szabalyok alél?

A helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindésiil uj beépitésre szant
teriilet kijelélésnek (419/2021 Kr. 78/D.§ (4), (6) bekezdés)

az olyan épitési 6vezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6zéen hatalyos
szabdlyok alapjan készllt telepulésszerkezeti terv mar beépitésre szant
teriletként hatarozott meg, azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzat készitése,
moédositdsa soran igazolni kell, hogy a telepllésszerkezeti terv készitésekor
teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben meghatarozott



terlletrendezési kdvetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi terlleti
Ovezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozé szabalyokat —, valamint a
telepllésszerkezeti  terv  készitésekor  megfeleltek a  természetvédelmi
jogszabalyoknak,

ha a kozut elhelyezése céljara szolgaloé teriilet csékkentése miatt ndvekszik a
beépithet6 terllet nagysaga.

Az Uj telepiiléstervek esetében a TEKA-ban régzitett egyéb kdévetelményeket nem kell
alkalmazni

a kbzlekedési rendeltetésii kdzterllet szélességi csbkkenés vagy athelyezés,

a térképi pontositas miatti atsorolas,

a vonalas kotéttpalyas kdzdssegi kdzlekedés teriiletének médositasa,

a kialakult allapotnak megfeleld terllethaszndlatot biztositd telekhatér-rendezés,
valamint

a szabalyozasi vonal megsziinése miatti épitési dvezeti kijel6lés esetén.

A févaros esetében, ha a févarosi telepllésterv készitése vagy médositasa soran az (j
beépitésre szant terlletekkel dsszefliggésben a févaros az elGirt feltételeket teljesitette, az
ezzel 6sszhangban allé kerlleti épitési szabalyzat készitése vagy modositasa soran a
biologiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozd kévetelményeket a févarosi keriletnek
ismételten nem kell teljesitenie.

Kiemelt kdzérdek esetében az orszagos féépitész orszagos féépitészi véleményében —
részletes indokolas mellett — felmentést adhat az alabbi szabalyok alol:

a zéldteriilet 6vezet nagysaga nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant
tertletének 3 szazalékanal,

a lakotertlet épitési dvezeteknek és a vegyes terilet épitési Ovezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési teriilethez,

a telepllések beépitésre szant terlleteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant tertletekbél allé, a szomszédos telepiilések
beépitésre szant terlletei k6z6tt mért legalabb 500 méteres zéldgydrivel kell
kérbevenni, amely a telepulési zdldinfrastruktira részét képezi és az U] kijel6lést
kdvetéen is megmarad a szomszédos telepiilésekkel térténd dsszendvés elkerlilése
érdekében,

ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepllés
kdzigazgatasi terliletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté
barnamezoés teriilet van, akkor Uj beépitésre szant terlilet csak kiemelt kdzérdek
esetében jeldlhetd ki.

Uj lakoterllet kijelblése esetén a szilard burkolatu uton valé megkozelités
biztositott lesz, a koézmiikapacitds a koézmiszolgaltaté nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a k6zmUipétldé mitargyak az
ingatlanon belll biztositottak lesznek —, valamint az 6vodai, altalanos iskolai és
egészseégligyi alapellatas a telepilésen vagy a kijeldlt Uj lakéterilet legfeljebb 5 km-
es kérnyezetében a kijeldlést kbvetd 3 éven beliil biztositott lesz,

a telepllés mar beépitésre Kkijeldlt teriletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terllet vagy barnamezds terllet, amely az Uj beépitést
eléiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és
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- az Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki kézelebb a telepllés kdzigazgatasi
hataratél, mint 250 méter.

- Ha az 0] beépitésre szant terilet kijel6lése zdldterllet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, megtorténik cseretertiletként a megsziiné zoéldtertlet vagy erd6terllet
kiterjedésével megegyez6 kiterjedést zoldterllet vagy erdéterllet kijeldlése, tovabba
az uj beépitésre szant teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6
kiterjedésili tovabbi uj zoldteriilet vagy erdéteriilet kijelolés azzal, hogy
csereterlletként nem vonhaték be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terlletek
és természetkdzeli terlletek.

- A zoldterlleten és az erdéterileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezdégazdasagi — teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
teriiletbe sorolni, ha

o az Uj beépitésre szant terllet kijelélésével egyidejlileg a kordbban beépitésre
szant tertletként kijel6lt, de még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a
teleplilésrendezési terv zoldteriilet, erddterllet, mezdgazdasagi terllet,
vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli terllet 6vezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan
kijeldlt terlilet kiterjedését, vagy

o ha csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az (j
beépitésre szant tertlet kijel6lésével egyidejileg a terlletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésl, 0j zodldterlletet vagy
erdétertiletet is egyidejileg kijeldlnek (azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet
kijel6lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd).

Az 0] beépitésre szant terilettel egyidejlleg kijelélésre keriilé zoldteriiletnek a telepulési
6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepllési énkormanyzati tulajdonba
adasrél az 6nkormanyzat képviselé-testiletének telepllésrendezési szerz6dést kell kbtnie
azzal, hogy a telepulésrendezési szerz8désnek a telepllésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba Iépnie.

1.2.3 Milyen eljarasrendet kell kovetni, ha Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a cél? (ki dont,
hanyszor, kik véleményeznek?)

Méptv. és 419/2021. kr

A telepulléstervet a 419/2021. Kr. szerinti Un. altalanos eljarasi rendnek megfeleléen kell
modositani az alabbi kiilénés szabalyok egylttes betartasaval (Méptv. 76.§):

- Az d&llami f6épitész az egyeztetés zar6 szakaszaban a telepiilésterv tervezetét
koteles véleményezésre megkiildeni az orszagos féépitésznek azzal, hogy az
orszagos f6éépitész véleménye a véleményezési szakaszban is kikérhet6 és ha a
telepUlésterv tervezete nem valtozik, a zaré szakaszban az orszagos f6épitészt koti a
véleményezési szakaszban adott véleménye.

- Az orszagos féépitész a nyilatkozatanak kiadasa soran vizsgalja, hogy a teleptilésterv
tervezete megfelel-e a Méptv-ben foglaltaknak, valamint az orszagos és kiemelt
térségi szintl terlletrendezési és az altalanos telepllésrendezési kbvetelményeknek.

- Az orszagos f6épitész a véleménykérés kézhezvételét kdveté 15 napon beliil adja ki
a nyilatkozatat, a hataridé jogveszté.



- Az édllami féépitészi vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe nem szamit bele
az orszagos féépitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allé hatéridd.

- Az orszagos féepitész érdemi nyilatkozatat az allami féépitész szakmai véleményébe
be kell épiteni, és ha az Uj beépitésre szant terllet kijeldlését az orszagos féépitész
indokolassal ellatott nyilatkozataban nem tamogatja, kizarélag nem tamogato
allami foépitészi vélemény adhaté.

Megemlitendd, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén a telepuilésrendezési
szerzédés targya lehet a szlkséges zoldteriilet, erd6teriilet vagy véderdd megvalodsitasa
és/vagy szlkség szerinti tulajdonba adasa is.

Amennyiben az Uj beépitésre szant terllet kijelélése megtorténik (a telepiilésterv médosul),
err6l a teleplléstervezési szabdlyzat szerinti formai kévetelményeknek megfeleléen
nyilvantartast kell vezetni.

A telepilléstervet a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felilleten egyeztetési
eljarasban véleményezteti az allamigazgatasi, énkormanyzati és egyéb szervekkel és a
lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kdzdsségekkel
(partnerek).

A tervet és az alatdmasztd javaslat részét képezé kornyezeti értékelést az E-TER felllleten
veleményeztetni kell a kdrnyezet védelméért felelés szervekkel is.

A véleményezési szakasz az Onkormanyzat dontésével zarul, melyben elfogadja a
megkildott véleményeket, és az arra adott tervez6i valaszokat vagy az egyeztetés
eredményeét.

Az altalanos egyeztetési eljardsban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az
E-TER feliletre feltdlti az 6nkormanyzati dontéseket, az 6nkormanyzati f&épitészi
feliegyzését, a véleményezési eljards soran keletkezett iratanyagot, a véleményezésre
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet.

A zar6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és
az E-TER felilleten hianypoétlast ir ki, vagy egyeztetd targyalast hiv dssze, vagy zard
véleményt ad, amennyiben az orszagos f6épitész hozzajarult az Uj beépitésre-szant terlet
kijel6léséhez.



2025. janius

1.2.4 Milyen elényei lehetnek egy barnamezés teriilet hasznositasanak és fejlesztésének a
zoldmezos fejlesztéshez képest?

Méptv.

Alapvetéen ismerendd fogalmak (Méptv. 16.§):

z6ldmez6s teriilet

barnamezdés teriilet

rozsdaovezeti akcioteriilet

- azonnali rozsdabvezeti
akciotertilet

- kézép- és hosszu tavu
rozsdadbvezeti akcidterlilet

a beépitésre nem szant terlleteknek a zoldterileti, a
mezégazdasdgi, az erdd-, a vizgazdalkodasi és a
természetkdzeli Gvezetbe sorolt terliletrésze;

olyan foldrészlet vagy foldrészletek &sszessége — ide
nem értve a mez6- és erdégazdasagi tertileteket, valamint
a honvédelmi és katonai rendeltetésti, a honvédelemeért
felelés miniszter altal vezetett minisztérium
vagyonkezelésében |évd terlleteket —, amely elsdésorban
az ipari, kereskedelmi, koézlekedési, honvédelmi vagy
telepiléskdzponti célu felhasznalast kévetden felhagyotta,
alulhasznositotta vagy leromlott allapotuva  valt,
jellemzéen kérnyezetszennyezéssel érintett, ugyanakkor
kdérnyezeti és miiszaki beavatkozassal, vagy természet-
alapt megoldasokkal értékndvelt, fejleszthetd terlletté
alakithato, ideértve a rozsdadvezeti akcibteriileteket is;
olyan barnamezés terllet, amely kormanyrendeletben
kijelolt, kdzlekedési, kdzmu- és intézményi
infrastrukturaval ellatott vagy fenntarthatdé mddon
ellathatd, laké- és més rendeltetés kialakitasara alkalmas,
azzal, hogy

olyan rozsdadvezeti akcioterllet, amelyen a
megvaldsitani kivant épitési beruhazasok meginditasahoz
szikséges el6készité munkak elvégzése nem szikséges,
illetve azok folyamatban vannak vagy révid idén beldl
elvégezhetbek, és amely tekintetében engedélyezett vagy
el6készités alatt allo épitési beruhazds megvalositasat
tervezik a tulajdonosok, épitteték, és a kapcsolédo
kedvezmények bevezetése gyors épitkezéskezdést
eredményezhet;

- olyan rozsdadvezeti akcidterulet, amely
tekintetében &sszetett elékészité munkék, adott esetben
kdrnyezeti karmentesités, bontas, kdzmilrendezés és
infrastruktura-fejlesztés, tulajdonrendezés, telekalakitas
és telepulésrendezési feladatok elvégzése sziikséges, és
amely fejlesztési célu tertletként valdé rendelkezésre
alldsa  kormanyzati  koordinaciét, jelentés anyagi
raforditast és tobbéves el6készit6 idészakot igényel.



A hatalyos jogszabalyi kérnyezetben alapveté cél a beépitésre nem szant teriilet
tovabbi megovasa és a barnamezés teriiletek felhasznalasanak elsédleges
elésegitése.

Ennek érdekében a telepllésfejlesztésért és teleplilésrendezésért felelés miniszter
kozhiteles nyilvantartast vezet a barnamezés teriiletekrol az alabbi adattartalommal:
- ingatlan tulajdonosanak természetes személyazonosité adatait, lakcimét és
addazonositd jelét — gazdalkodd szervezet tulajdonos esetében addészamat,
- abarnamezés terlletek orszagos lehatarolasat, valamint
- a barnamez6s terlletnek mindsil6é ingatlanok és az azokkal 6sszefliggd hatoségi
déntések személyes adatot nem tartalmazé adatait.

A barnamezés teriletek felhasznaldasa soran az alabbi kedvezmények vehetéek igénybe
(az orszagos barnamez8s kataszterben szerepld telkek esetén):
- karmentesitéssel egybekotétt — térvényben megallapitott — adémentesség biztositasa
- sajatos telepiilésrendezési, telekalakitasi és épitési kdvetelmények (TEKA 41.§)

o terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettsége - ha a
telepilésrendezési terv masként nem rendelkezik — 100 %,

o a minimdlis telekméretre, terepszint feletti megengedett legnagyobb
beépitettségre és megengedett legnagyobb beépitési magassagra a
telepiilésrendezési terv. a TEKA-ban foglaltaknal megengedébb
kdvetelményeket — az allami f6épitész eltérési igényre vonatkozo
véleményének kikérése nélkil is — megallapithat, azonban ebben az esetben
az egyedi eltérés nem alkalmazhato,

o zoldfellletein nem sziikséges teljes értéki zoldfellletet kialakitani, és

o tobbletrendeltetés elhelyezése esetén az eltéréshez nem szikséges az allami
féépitész eltérési igényre vonatkoz6 véleményenek kikérése.

A zdldmezébs terlletek felhasznalasa soran azokat el6bb Uj beépitésre szant terlletként ki
kell jel6Ini a telepliléstervben, vagy e célbdl a hatalyos telepuléstervet modositani kell az erre
vonatkozé eljarasrend szerint, aminek az eljarasrendje és feltételrendszere csak kiléndsen
Osszetett esetekben teszi lehetévé annak megvaldsulasat.

1.3 kapcsolat a teriiletrendezési tervekkel

1.3.1 Sorolja fel a teriiletrendezési tervek fajtait! Hogyan kapcsolédik a teriiletrendezés a
telepiilésrendezéshez?

Triv.
A terliletrendezés céljainak érvényeslilését biztosito terliletrendezési tervek a kdvetkezdk:

- orszagos terlletrendezési terv,

- kiemelt térségi tertiletrendezési terv, amely legaldbb a Budapesti Agglomeréaci6 és a
Balaton Kiemelt Udiil6korzet terliletére vonatkozéan készill,

- varmegyei terlletrendezési terv,

- kilénés szabdlyozast igénylé terlletre készulb teriiletrendezési terv, amely legaldbb a
Balaton vizparti terlleteire készl.
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2027. julius 1-t6l megsziinik a varmegyei terlletrendezési terv. Az orszagos Ovezetek
kib6vllnek az asvanyi nyersanyagvagyon, a rendszeresen belvizjarta terllet és a féldtani
veszélyforras terllete Ovezetekkel. Megsziinnek az egyedileg meghatarozott varmegyei
Ovezetek.

A teriletrendezési terv tartalmazza
- atérségi szerkezeti tervet,
- atérségi Ovezeti tervlapokat és
- ateriletrendezési elbirasokat.

A kiemelt térség és varmegye terlletrendezési terve a térség teriileti hatarat, térségi
szerkezeti tervét, térségi Ovezeteit és teriiletrendezési szabdlyzatat foglalia magaban,
tovabba tartalmazhat ajanlasokat és intézkedési javaslatot.

Az orszag és a kiemelt térség terlletrendezési terveit egy idében kell késziteni. A varmegye
terlletrendezési tervét, illetve annak moddositdsat az orszag és a kiemelt térség
terlletrendezési terve atfogdé modositasanak elfogadasat kéveté egy éven belil kell
elfogadni.

A terlUletrendezési tervek fellilvizsgalata legaldbb hétévente, az eurdpai uniés tervezési
ciklushoz igazoddan térténik. Az orszag terlletrendezési tervét az orszagos teriletfejlesztési
koncepcid (OFTK) elfogadasat kdveté egy éven belll el kell fogadni.

A terlletrendezési tervek, tovabba a telepilésrendezési tervek egymasra épll6é rendszert
alkotnak. A kiemelt térség és a varmegye terlletrendezési terve nem lehet ellentétes az
orszag terUletrendezési tervével. A Kkilonds szabdlyozast igényld teriletre készul6
terlletrendezési terv nem lehet ellentétes az orszag tertletrendezési tervével és a kiemelt
térségi vagy a varmegyei teriiletrendezési tervvel.

A telepulléstervnek meg kell felelnie

- avarmegyei szintl terlletfejlesztési koncepcionak,

- az orszagos terlletrendezési tervnek,

- a kiemelt térségi teriiletrendezési tervnek vagy a varmegyei teriletrendezési tervnek

és

- akllénds szabalyozast igényld terlletre készil6 tertletrendezési tervnek.
Az egyes térségekben a terlletfelhasznalasra, az orszag telepllésein a telepllésképi
kovetelményekre és az épitésre vonatkozé szabdlyokat a Triv. rendelkezéseivel
dsszhangban kell kialakitani.
A Trtv-ben foglaltak érvényesitése a fbvaros esetében a févarosi Onkormanyzat
kotelezettsége

1.3.2 Milyen szabalyokat ismer a teriiletrendezési tervekben, melyeket a teleplilésrendezési
tervben és/vagy az épitési folyamatokban is kdzvetleniil alkalmazni kell.

Méptv. és Trtv.
Adott térségre vagy terlletre vonatkozéan az orszagos, kiemelt térségi és varmegyei
terlletfelhasznédlasi kategdridkra vonatkozé szabalyok és a térségi dvezeti szabalyok kdziil a
szigorubb el6irdsokat kell alkalmazni.



Ahol a Trtv. térvény a kérnyezetvédelemre, a természetvédelemre, a tajvédelemre, az
erddkre, az épitett kdrnyezetre, a kulturdlis érékségvédelemre, valamint a vizgazdalkodasra
vonatkozo kilén jogszabalyokban meghatarozottaknal szigoribb rendelkezéseket tartalmaz,
ott a térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A kiemelt térsegi, illetve varmegyei terlletfelnaszndlasi kategoériak terlletén belll a
telepiilésrendezési tervben:

az erdbégazdalkodasi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedé erdék
dvezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet
Ovezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd
Ovezetként differencialtan lehatarolni;

a mezbgazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasagi terilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterllet és vegyes
terllet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

a vizgazdalkodasi térség terlletét — e tdrvény hatdlybalépését megel6z6en mar
jogszerlen kijeldlt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi terilet,
vizgazdalkodasi célu erd6terllet, vizgazdalkodasi céli0 mezdgazdasagi terlilet,
természetkdzeli terllet, zoldterllet, tovabba kulénleges beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terllet vagy honvédelmi célu
erdéterllet dvezetbe kell sorolni, és a mikddési teruletével érintett vizligyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

a teleplilési térség tertiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;

a sajatos terlletfelnasznalasu térség terlletét a terllet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu terlletet —, kdzuti kdzlekedési, egyéb
kdzlekedési, védelmi célu erdétertilet, rekreacios célu erdéterlilet, egyéb erdétertlet,
kertes mezdgazdasagi terllet, altalanos mezdgazdasagi terllet, tajgazdalkodasi
mezd8gazdasagi terilet, kereskedelmi szolgéaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb
ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.

Uj beépitésre szant terilet kijeldlése a telepiiléstervben:

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés koézigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kdzelebb nem jeldlhetd ki.

Ha az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése zdldterllet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, csereterlletként a megszind zdldtertlet vagy erdéterilet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedésl zoldteriiletet vagy erdéterliletet kell kijeldlni, tovabba az Uj
beépitésre szant terlletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési
tovabbi Uj zoldteriletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelélni. Cseretertiletként nem
vonhatok be védett természeti terlletek, Natura 2000 terlletek és természetkdzeli
teruletek.

A zdldterlleten és az erd6terlleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemz&en
mez8gazdasagi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
terlletbe sorolni, ha, az (j beépitésre szant terllet kijel6lésével egyidejileg a
kordbban beépitésre szant terlletként kijel6lt, de még be nem épitett terlletet
csereterlletként a telepilésrendezési terv zdldterulet, erd6terllet, mezdgazdasagi
terllet, vizgazdalkodasi terlilet vagy természetkdzeli tertilet 6vezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt
terllet kiterjedését, vagy ha a csereterilet nem all rendelkezésre, de a
telepllésrendezési tervben az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejileg a
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terlletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési, U] zéldterlletet vagy
erdétertiletet is egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terllet dvezet kijeldlése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

Az () beépitésre szant terllettel egyidejlleg kijeldlésre kertlé zdldterlletnek a
teleptlési dnkormanyzat tulajdonaban kell &llnia, vagy a telepllési dnkormanyzati
tulajdonba adasrél az o©nkormanyzat képvisel6-testiletének telepllésrendezési
szerz6dést kell koétnie azzal, hogy a telepllésrendezési szerz6désnek a
telepllésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba 1épnie.

Borvidéki teleptilés borsz6lé termdbhelyi katasztere |-Il. osztalyu terlleteihez tartozé
féldrészlet — a kilénleges mezbgazdasagi Uzemi terlilet kivételével — nem
minésithetd beépitésre szant terlletté.

Az Orszdgos Gyumdlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozé
féldrészlet — a kilénleges mezbgazdasagi Uzemi terlilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant terlletté.

A teleplilésrendezési tervben:

Az orszagos és térsegi mlszaki infrastruktira-hal6zatok és a miszaki infrastruktdra
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletrendezési
tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni.

Az orszagos és térségi muiszaki infrastruktdra-hdlézatok nyomvonala a
telepllésrendezési terv egyeztetési eljarasdban részt vevd, az egyeztetés targyat
képez6 infrastruktira elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriletet
képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzgjarulasa, és az egyéb érintett szakteriletet
képvisel6 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei  terlletrendezési  tervek  szerkezeti  tervében  megallapitott
nyomvonalvaltozattél, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl
meghatarozé telepilések felsorolasatol.

Az orszagos és térségi miszaki infrastruktUra-hal6zatok nyomvonalanak
meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepilések hataran a
folyamatos kapcsolédas lehetéségét.

A kiemelt térségi és varmegyei terlletrendezési tervben szerepld regionalis és egyéb
vasuti palydk koézlil azok terlletét, amelyen a kozszolgaltatdas szlnetel vagy
megsz(int, a telepiilésrendezési tervben kbzlekedési tertlet dvezetbe kell sorolni.

A Kkozlekedési, az elektronikus hirkdzlési, tovabba az energetikai vonalas
infrastruktura-halézatok erdékén athaladd szakaszainak épitési terliletén a forgalom
lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus hirkézlés mikddését, illetve a villamos
energia és mas energiahordozdk tovabbitasat kdzvetlendl szolgaldé épitmények
helyezhetdk el.

Kilfejtéses mivelési banyatelket megallapitani, illetve horizontalisan bdéviteni csak a
telepllésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és varmegyei
terlletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az 6&sszhang akkor all fenn, ha a
banyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepllésrendezési tervben nyersanyag-
kitermelés (banya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald kulénleges épitési
Ovezetbe vagy dvezetbe sorolt, vagy a banyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a
banyaszati tevékenységgel a telepllési 6nkormanyzat egyetért, és ha indokolt,
dontést hoz a telepllésrendezési terv készitésének vagy maoédositasanak
szandékarol.



1.4.1

1.4 Trtv., Agglomeracio, Balaton

Melyik az a terv, amelyhez csak a Balaton-parti telepililéseknek koételez6 igazodnia?
Melyek a jellemz6 keretparaméter fajtak, amelyeket tartalmaz?

Triv.

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

Ter(ileti hatalya a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseire terjed ki.

A Balaton Kiemelt Udiilskérzet Szerkezeti Tervében megallapitott kiemelt térségi
terlletfelhasznalasi kategoriak a kbvetkezok:

erdégazdalkodasi térség,

mez6gazdasagi térség,

sz616-, gyumolcs- és kertmivelési térség,
vizgazdalkodasi térség,

telepulési térség,

sajatos terlletfelhasznalasu térség.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriletein beliil a teleplilésrendezési tervben:

az erddégazdalkodasi térség terlletét az erdék Ovezetére és az erdbtelepitésre
javasolt terulet dvezetére, valamint a kiemelt Gdulékorzet teriletére, tovabba a parti
és partkdzeli telepilésekre vonatkoz6 el6irasok alapjan kell erdéterllet dvezetként
lehatarolni;

erd6tertlet 6vezetbe sorolt erdéteriilet a teleplilés koézigazgatasi teriiletén
Osszességében nem csokkenhet;

a mezdégazdasagi térség terlletét elsédlegesen altalanos mezdgazdasagi terllet,
tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet vagy természetkdzeli terllet dvezetbe kell
sorolni, tovabba mezégazdasagi térség teriiletén Uj nagyvarosias lakéteriilet és
uj uduléterilet nem jelélhetd ki;

sz616-, gyimolcs- és kertmivelésl térség terlletét altalanos mezdgazdasagi terllet,
tajgazdalkoddsi mezégazdasagi terulet, kertes mezégazdasagi terllet vagy
természetkdzeli terllet Ovezetbe kell sorolni a Triv. altal lehatarolt kertes
mez&gazdasagi terllet Ovezete és a terliletrendezésért felelés miniszter
rendeletében lehatarolt altalanos mezégazdasagi terllet dvezete, tovabba a valds
terllethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség terlletén nagyvarosias lakétertilet és
aduléterulet nem jel6lhetd ki;

a vizgazdalkodasi térség teriletét vizgazdalkodasi terllet, vizgazdélkodasi celu
erdéteriilet vagy természetkdzeli tertilet évezetbe kell sorolni, és a mikodési
tertletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kozelebb csak az allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhet6 ki;

uj ipari teriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki az M7 gyorsforgalmi at, a 7. sz.
féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény
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parti aut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kdrnyezetében,
tovabba a kéztik és a Balaton-part k6z6tti tertileten;

az M7 gyorsforgalmi 0t, a 7. sz. féat, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut,
a 7119. sz. ut (Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti at) 1000
méteres koérnyezetében, tovabba a koéztlk és a Balaton-part kéz6tti terlileten
csarnok egyetlen épitési dvezetben, 6vezetben sem helyezheté el;

a sajatos teriletfelhasznalasu térség terllete — legfeliebb 5% eltéréssel —
kllénleges beépitésre nem szant, valamint kdzlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato;
a teleplilésrendezési tervben Uj ipari gazdasagi teriilet nem jelélheté ki;

a telepllés kdzponti belterlletén Iévé vagy ahhoz kdzvetlendl kapcsoldédo altalanos
gazdasdagi terllet és kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terllet épitési Gvezet
legfeljebb 50%-0s, valamint az egyéb ipari tertlet legfeljebb 40%-0s beépitettségi
lehet, tovabba az Uj telephelyek terliletén a meghatarozhatd legkisebb zdldfelllet
aranya 30%, amelyet haromszintii ndévényzettel fedetten, a telekhatar mentén
takarast biztositva kell kialakitani;

a telepiilés koézponti belterlletétél elkilénild gazdasagi teriilet épitési Gvezet
terlletén az Uj kereskedelmi, szolgéltaté terllet, valamint az egyéb ipari tertlet
beépitettsége legfeliebb 30%-os lehet, tovabba az Uj telephelyek terlletén a
meghatarozhaté legkisebb zoldfelllet ardnya 50%, amelyet haromszinti
névényzettel fedetten kell kialakitani.

Zoldterilet

A telepiilés koézigazgatasi terlletén a telepllésrendezési tervben kijeldlt
zOldterlletek egydttes terllete a beépitésre szant teriletek 6sszteriiletének 5%-
anal nem lehet kisebb.

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet parti teleplilésein — ha a telepiilésrendezési tervben
erre Kkijelolt terllet nem all rendelkezésre — ki kell jelolni legalabb egy
kdézhasznalatu jatszoteret, sportpalyat vagy koézkertet (varosokban kdzparkot),
ezen tulmenéen legalabb egy strandot vagy egyéb fiirdéhelyet, amennyiben a
kijel6lés természetvédelmi érdeket nem sért.

Zoldtertleten kizardlag szallas jellegi rendeltetést nem tartalmazé vendéglato-,
sport- és szabadidd rendeltetési, valamint a terllet fenntartasat szolgélé épitmény
helyezhetd el.

A zoldteriilet k6zcélu hasznalhatosagat biztositani kell, az a zdldterllet teljes
terlletére kiterjed6en csak a legszikségesebb élet- és balesetvédelmi okokbdl
korlatozhaté. A zoldterliletet érint6 hasznalati szerz6dés a zoldterllet
rendeltetésszerli haszndlatdt nem lehetetlenitheti el, és a megkététt hasznalati
szerzédést legaldbb 10 évente felll kell vizsgalni.

Telekalakitas, beépités védett természeti teriileten

A Balaton kiemelt Udilékérzet teleplléseinek beépitésre nem szant teriletein
3000 m2-nél kisebb telek — kozlekedési, kdzmuielhelyezési és hirkdzlési terllet,
zOldtertlet, erdéterllet, illetve a koézlekedési, kdzmuielhelyezési és hirkdzlési
tertletek kialakitasa utan visszamarad6 mez6gazdasagi és erdéteriilet dvezetben
lévd telek kivételével — nem alakithato ki.

A mar beépllt telek nem oszthaté meg, ha a telekfelosztas eredményeként a
keletkez6 telkek beépitettsége az adott terlileten érvényes szabdlyozasi eléirasok
altal megengedett mértéket meghaladna.



A Vizparti Terv

Balaton vizparti teriiletei: a Balaton témedre, valamint a Trtv-ben meghatarozottak alapjan
a Vizparti Tervben a szarazulaton lehatarolt olyan tertlet, amely a part menti
tertletek k6zcélu hasznalatanak szabalyozasat igényli.

Vizparti Terv: a Kormany rendeletében megallapitott, terileti tervnek mindsilé, a Balaton
vizparti tertileteinek terlletfelhnasznalasat r6gzit6é terv, mely a Balaton vizparti
terUleteire terjed ki.

A Balaton vizparti terlleteire vonatkozéan e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet allapitja meg
- a Vizparti Tervet,
- a Vizparti Terv telepllésrendezési tervben t6rténd alkalmazasénak szabalyait,
valamint
- a sajatos telepllésrendezési és épitési kdvetelményeket (a tovabbiakban: Balaton
vizparti telepllésrendezési és épitési kdvetelmények).

A szabalyozasi partvonal meghatarozasa soran a Vizparti Terv biztositia az alabbi
kiemelten k6zérdekl célok érvényesilését:
- avizpart megkdzelithetésegét,
- a parti sétany kialakithatésagat, valamint
- a koézhaszndlatu teriletek (igy kiléndsen a strand és zdldterllet) kijeldlésének és
bévitésének lehetéségét.

A Balaton vizparti terlletei a tbmedren kivul legalabb
- a témederrel kdzvetlen kapcsolatban lévd természetes vagy természetkdzeli
éléhelyekre,
- atomeder és a parti sétany elérését, valamint a vizparti k6z6sségi turisztikai célok
megvaldsulasat biztosité teriletekre, valamint
- a Trtv-ben meghatarozott beépitetlentl megbrzendé parti terliletsavra
terjednek ki.

A Vizparti Terv keret jelleggel hatarozza meg a Balaton vizparti terlileteinek térszerkezetét
és kozcélu teruletfelhasznéldsat, tartalmazza a Triv.. céljanak megvaldsuldsat biztosito,
védelemmel és korlatozasokkal érintett terlileteket, valamint a teriletrendezési jellegii
szabalyozasi elemeket az alabbiak szerint:

- a szabalyozasi partvonal,

- a strandok, kempingek, kik6tdk, egyéb kildnleges tertletek és zldterlletek,

- ajellemzéen természetkdzeli allapotban megérzétt, beépitetlen terliletek,

- a Balaton elérhetéségét biztosité k6zhasznalatu tertiletek,

- a beépitetlentl megérzendé parti terliletsay,

- a természetes partszakaszok és a természetes partszakaszon kik6td létesitése

céljabdl vizsgalat ala vonhat6 helyek,

- akdzhasznalathoz kapcsolddo furdézésre felhasznélhatd partszakaszok,

- a hajok kikdtésére felhasznalhat6 partszakaszok, valamint

- aparti sétannyal érintett partszakaszok lehatarolasat, illetve kijeldlését.

A telepulésrendezési tervet az Méptv.-vel, a Trtv-vel, a Balaton vizparti teleptlésrendezési és
épitési kovetelméenyekkel és a Vizparti Tervvel 0Osszhangban kell elkésziteni vagy
maodositani.
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A Balaton vizparti terlletein 0j beépitésre szant tertlet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha a telek
rendezettségének kialakitasa érdekében és csak akkor lehetséges, ha az nem sért
kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi vagy vizgazdalkodasi érdeket, és a szlkségesség és
aranyossag meérlegelésével az allami f6épitész és a Balatoni f6épitész ahhoz hozzajarul.

1.5 teriiletrendezési hatésagi eljaras
1.5.1 Milyen célbol folyathato le teriiletrendezési hatosagi eljaras? Ki az eljaré hatosag?

76/2009. kr.
Terlletrendezési hatdésagi engedélyezési eljarast kell kérelmezni (76/2009. (IV. 8.) Korm.
rendelet)

- a terliletrendezési tervekben nem szerepld, a Triv. felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott muiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények terlileti elhelyezéséhez (a tovabbiakban: beillesztés),

- a telepllésrendezési terv hianyaban vagy a tervi elem telepilésrendezési mélység
lehatarolasanak hianyaban a tertletrendezési terv Gvezeti tervlapjain meghatarozott
Ovezeti hatarok és a térségi szerkezeti tervben meghatarozott miiszaki infrastruktdra-
halézatok nyomvonalainak telepllésrendezési mélységli pontositasahoz (a
tovabbiakban: pontositas),

- a kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet dvezetében, az Okologiai halézat
magterilet dvezetében, az 0Okoldgiai halézat Okolégiai folyosédjanak dvezetében,
valamint a kiemelt térség terlletrendezési terve hatdlya ald tartoz6 telepllés
kdzigazgatasi hataratél szamitott 200 méternél kézelebbi terlleten az Uj beépitésre
szant terlilet kivételes kijeldléséhez (a tovabbiakban egylit: Uj beépitésre szant
terilet kivételes kijel6lése) vagy

- a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATIT.)
hatalya ala tartoz6 telepllések terlletén a terlletcseréhez (a tovabbiakban:
terlletcsere)

- a telepllésrendezési terveknek, épitészeti-miszaki terveknek, tovabba mas agazati
terveknek és koncepcidknak a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhangjanak
igazolasat, amennyiben a tertletrendezési terv elfogadasa el6tt jogszerien elfogadott
teleplilésrendezési terv szerinti épitési Ovezet, Gvezet nincs &sszhangban a
terlletrendezési terv térségi szerkezeti tervében kijeldlt térségi teriletfelhasznalasi
kategoriaval (a tovabbiakban: 6sszhang igazolasa)

A terlletrendezési hatésagi eljaras soran az allami féépitész ad térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyt.



1.5.2 Mutassa be a csak a Budapesti Agglomeracidra jellemzé teriiletrendezési hatosagi
eljarast.

76/2009. kr.
A csak a Budapesti Agglomeraciora jellemzé terlletrendezési eljaras: a teriiletcsere.

A terliletrendezési hatdsagi eljaras a févaros esetében a févarosi 6nkormanyzat kérelme
alapjan indul, melyet kérelmet az illetékes allami f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi
kormanyhivatalhoz kell benyujtani.

A kérelemnek tartalmaznia kell

- az eljarasnak a megjeldlését, amelyre a kérelem iranyul,

- annak igazolasat, hogy a képvisel6-testllet (kézgyllés) a kérelem benyljtasat
megerfsitette.

- az eljaras szikségességének rovid dsszefoglald indokolasat, valamint

- annak igazolasat, hogy a kérelemben foglaltak az orszagos vagy az adott térségre
vonatkozo teriiletrendezési terv el6irasaival, a magyar épitészetrél sz6l6 tdérvényben
foglalt kbvetelményekkel és a terméfdld védelmérdl szolo térvény elbirdsaival nem
ellentétesek.

- a hatélyos telepllésrendezési terv masolatanak megfelel6 részletét, tovabba a BATrT.
Szerkezeti Terve terlletcserével érintett részleteinek masolatat,

- a teleplilésrendezési terv tervezetét az Ujonnan beépitésre szant teriletként kijeldini
kivant tertlet, és ennek ellentételezésére a mar beépitésre szant terlletként kijeldlt,
de beépitésre nem szant terlletként visszasorolni kivant terllet térbeli
meghatarozasaval,

- annak igazoldé szamitasat, hogy a terlletcsere soran a beépitésre szant terlletek
kiterjedésének nagysaga a telepiilés kdzigazgatasi terliletén nem valtozik, valamint

- aterlleti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalatot;

Az eljar6 hatosag legfeljebb két izben hivhatja fel hianypétlasra a kérelmezét.

Az eljaras soran vizsgalando6 szakkérdések:

- A terlletrendezési tervekben rogzitett kdrnyezetvédelemi, természetvédelmi és
tajvédelmi szabalyozas, tovabba a kérnyezet, természet és taj védelmére vonatkoz6
jogszabalyban rdgzitett kbvetelmények érvényesilése.

- A terlletrendezési tervekben rogzitett régészeti drokséggel és miemléki értékkel
kapcsolatos szabdlyozas, tovabba a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelme
jogszabalyban régzitett kdvetelményeinek érvényesilése.

- Erd6 esetében a fenntarthaté erd6gazdalkodas és az erdbk kozérdeki
szolgaltatasainak biztositasa.

- Aterméfdld mindségi és mennyiségi védelme.

- Kdrnyezet-egészséglgyi kdvetelmények érvényesitése.

A terlleti hatasvizsgalat kizarolag teriiletrendezési tervezési jogosultsaggal rendelkezé
személy iranyitasaval készithetd el.

Az eljaras elbiralasanak hatarideje: 30 nap.

Az eljaré hatésag dontését elektronikus uton, irasban kozli.
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A térségi terlletfelhasznalasi engedély az engedélynek megfelelé telepllésrendezési terv
elkésziltéig, de legfeljebb 5 évig hatalyos. Az engedély hatalyossaga kérelemre tovabbi
egy évvel meghosszabbithat6.

Térségi terlletfelhasznalasi engedéllyel megallapitott térségi dvezeti hatar, miszaki
infrastruktura-hal6zat és egyedi épitmény az alacsonyabb szint( terlletrendezési tervekben
vagy telepllésrendezési tervben a magasabb szintl terv el6zetes mddositasa nélkal
szerepeltetheté.

2 Atelepiiléstervezés és a telepiiléstervezo
2.1 A telepiléstervezés fogalma, fajtai

2.1.1 Melyek azok a tervek, dokumentumok amelyeket csak jogosultsaggal rendelkezé
szakember készithet?

Méptv., 266/2013. kr. és 419/2021. kr

A Méptv.-ben meghatarozott teleplléstervezési, telepllésrendezési szakértéi tevékenységet
csak az folytathat, aki kamarai tagsaggal rendelkezik.

A mérnoki és épitészeti tevékenységet a kamara tagja az orszag egész tertletén végezheti.

A telepuliléstervezés szakma gyakorlasa engedélyezhetd okleveles telepllésmérndk részére.
Ezentul okleveles épitészmérndk, okleveles tajépitész mérndk vagy okleveles tajépitész és
kertm(ivész  végzettséggel rendelkezének, ha urbanista fels6foki  szakiranyu
tovabbképzésen megszerzett szakképzettséggel is rendelkezik.

A teleplléstervezési tevékenység dokumentacidinak elkészitése jogosultsaghoz kotott.

A teleplléstervez6 feladata az dnkormanyzat déntései, megbizdsa és a jogszabalyok,
szabvanyok és szakmai szabalyok figyelembevételével a teleplléstervezési dokumentacio —
a feladat elvégzéséhez sziikséges teleplléstervezési szakagi tervez6k bevonasaval térténé
— elkészitése.

A szakagi teleplléstervezé feladata a szakteriiletének megfeleld teleplléstervezési szakagi
munkarészek és javaslatok elkészitése a jogszabalyok, szabvanyok és szakmai szabalyok
alapjan.

A telepiilésfejlesztési terv megalapozé vizsgalata csak akkor hasznalhaté fel a
telepllésrendezési terv kidolgozasahoz, ha azt jogosultsaggal rendelkezé telepuléstervezé
és szakagi telepuléstervezd készitette.

A telepllésrendezési tervezési tevékenység soran létrej6tt dokumentacié alairé lapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezd nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, névjegyzéki jel6lését és — legaldbb egy eredeti példanyon — a tervezé sajat
kez( alairasat. A telepulésrendezési terv tervlapja tartalmazza a teleplléstervezd és a
szakagi telepliléstervezdk nevét és névjegyzéki jeldlését.

A tervezének az altala készitett telepllésrendezési tervet a megrendelé részére toérténd
atadastél szamitott legaldbb 10 évig meg kell briznie.



A teleplléstervezési szerz6désre a Polgari Torvénykdnyvrdl széldé térvényben (a
tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerz6dés és a Méptv.-ben szabalyozott
teleplléstervezeési szerz8dés szabalyait kell alkalmazni.

Nem folytathat telepllésrendezési tervezési tevékenységet illetékességi terlletén a
telepllésrendezési terv  el6készitésében, véleményezésében, dbntéshozatalaban
kdzrem(Ukddé személy, kivéve, ha az O6nkormanyzat telepllésrendezési tervezési
tevékenységet is folytat.

Jogosultsaghoz koététt dokumentaciok:

- telepllésrendezési eszkdz (megalapoz6é vizsgalat, alatamaszté javaslat és
jovahagyanddé munkarészek),

- teleplilésfejlesztési koncepcié telepllésszerkezeti tervhez is felhasznalhat6
megalapozé vizsgalata,

- teleplilésterv (telepllésfejlesztési terv, telepllésrendezési terv, helyi épitési
szabalyzat, kerlleti épitési szabalyzat és févarosi rendezési szabalyzat) és ennek
készitéséhez szikséges megalapozd vizsgalat, alatdamaszté javaslat, telepuilési
kérnyezeti értékelés, telepiilésrendezési eszkdz,

- -telepulésterv modositasat megalapozé és alatamaszté munkarészek elkészitéséhez
felnasznalhaté telepitési tanulmanyterv, beépitési terv és &rokségvédelmi
hatadstanulméany készitése — a tervezési feladat elvégzéséhez szilkséges esetben —
telepliléstervezési szakagi tervezék bevonasaval

2.2 Tervezd — 6nkormanyzat feladata

2.2.1 Kik a szerepl6i az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
feladatainak? Milyen felel6sséglik van az egyes folyamatokban?

Méptv. és 419/2021. kr

Az o6nkormanyzati feladatok ellatasat a képvisel6-testiilet és szervei biztositjak. A
képviselbtestilet szervei: a polgarmester, a fépolgarmester, a varmegyei kézgy(lés elndke, a
képvisel6-testilet bizottsagai, a részénkormanyzat testiilete, a polgarmesteri hivatal, a
varmegyei 6nkormanyzati hivatal, a kdzés Onkormanyzati hivatal, a jegyz6, tovabba a
tarsulas. Azonban Onkormanyzati dontést csak a képviselé-testilet, a helyi népszavazas, a
képvisel6-testilet  felhatalmazasa alapjan a  képvisel6-testllet  bizottsaga, a
részonkormanyzat testllete, a tarsulasa, a polgarmester, tovdbba a jegyzé hozhat. A
képviselS-testilet hataskérébdl nem ruhazhatd at tébbek kozétt a rendeletalkotas és a
telepilésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv jovdhagyasa. (Métv.)

A telepllési 6nkormanyzat képviselé-testllete

- teleplilésfejlesztési tervet, kézikbnyvet és helyi épitési szabalyzatot fogad el,
meghatarozza a helyi értékvédelem targyait és helyi szabalyait, tovabba gondoskodik
azok szlkséges maédositasarol, valamint a helyi épitészeti 6rokség elemeit védetté
nyilvanitja és védettségiket megszinteti,

- telepllésképi véleményezési vagy bejelentési eljarasban érvényesiti a telepllésképi
kbvetelményeket, valamint a kévetelmények nem teljesitése esetén kotelezést és
birsagot allapit meg, és
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- térvényben meghatarozott médon — a helyi jogszabalyi kdvetelmények épitési
tevékenységek soran vald érvényesitése érdekében — Onkormanyzati f6épitészt
alkalmaz, és helyi épitészeti tervtanacsot mikddtet.

A févarosi kerileti énkormanyzat, valamint a févarosi 6nkormanyzat &altal kdzvetlendl
igazgatott tertlet tekintetében és a térvényben meghatarozott egyéb esetekben a févarosi
onkormanyzat a fenti jogokat gyakorolja azzal, hogy a helyi épitési szabdlyzatanak
elnevezése kerlleti épitési szabalyzat. A févarosi 6nkormanyzat koézgyiilése — a helyi
épitési szabalyzatok (Margitsziget, DESZ, VESZ) mellett — telepllésfejlesztési tervet,
kézikdnyvet és févarosi rendezési szabéalyzatot fogad el, dnkormanyzati f6épitészt alkalmaz
és helyi épitészeti tervtanacsot mikddtet.

A féépitészi szervezetrendszer — a hatésagi hataskdérgyakorlastél figgetlendl — elésegiti a
terUletrendezési kdvetelmények érvényesitését, egyuttal teleplilésfejlesztési,
telepllésrendezési, teleplléskép-védelmi, miemlékvédelmi és az épitészeti tervtanacson
keresztll épitészeti feladatokat lat el.

Az orszagos foépitész

- az Uj beépitésre szant terlletek Kkijel6lése vonatkozasdban szakmai véleményt
nyilvanit, amelyet az allami f6épitész a telepllésterv zar6 szakmai véleményezéséenél
koteles figyelembe venni,

- felUlvizsgalja az allami féépitész teleplléstervhez adott zar6 szakmai véleményét, ha
annak jogellenességére hivatkozassal az dnkormanyzat a zaré6 szakmai véleménnyel
szemben annak kozlésétél szamitott 15 napon belll az orszagos f6éépitésznél
kifogassal él,

A Balatoni féépitész

- az allami f6épitész megkeresése alapjan véleményezi az illetékességi terlletén lévé
telepiilés teleplléstervét, illetve annak modositasat az egyeztetési eljaras zaré
szakaszaban,

- véleményt nyilvanit az illetékesséqi teriiletét érint6 terlletrendezési hatésagi eljaras
soran, amelyet az allami féépitésznek a déntése meghozatala soran figyelembe kell
vennie,

- azilletékességi teriiletére vonatkozo kilénds elbirasok figyelembevételével javaslatot
tesz az orszagos féépitésznek az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozo
véleménye kialakitdséra,

Az allami féépitész
- véleményezi és indokolt zar6 szakmai véleményt ad a telepliléstervekhez, illetve azok
médositasdhoz, amelyet az 6énkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni,
- szakmai segitséget nyujt az 6nkormanyzati f6épitészi feladatok ellatdshoz,
- a kifogas orszagos f6épitész részére térténd felterjesztését megel6zéen az allami
féépitész a zaré szakmai véleményét médosithatja vagy visszavonhatja.
Az 6nkormanyzati féépitész
- kbézremikédik a kézikdnyv és a telepllésterv el6készitésében, mbdositasaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasarol,
- el6segiti az épitészeti 6rokség — kuldndsen a helyi emlékek — védelmét,
A telepulésrendezési tervtanacs



- segiti a terlletfejlesztési dokumentumokkal és a terlletrendezési tervvel t6rténd
O0sszhang biztositdsa, tovabba az altaldnos telepllésrendezési és épitési
kdvetelmények megfeleld figyelembevétele érdekében a telepllésterv készitéseét

Véleményezok

- kormanyrendeletben meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi szervek
(az egyeztetési szakterlletére vonatkozéan ad véleményt, a jogszabalyban
meghatérozott tartalmi keretek k6z6tt)

- partnerek (a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetek, vallasi
kb6zb6sségek)

Kozponti adatszolgaltaté — Lechner Tudaskdzpont

Tervezb
- Teleplléstervezési tevékenységet, valamint a telepllésrendezési szakértdi
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik a terlleti épitész kamara engedélyével.

Beruhazé (a cél megvaldsitoja)

- A telepllési dnkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepulésrendezési célok
megvalositasara teleplilésrendezési szerz6dést kdthet az érintett telek tulajdonosaval
vagy a telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyditt: a cél megvaldsitoja),
az e térvényben és a térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak
alapjan.

a kornyezet védelméért felelés szervek
- nyilatkoznak a rendezési terv készitése és modositdsa esetén a koérnyezeti hatasok
jelentéségérél és az elkésziilt dokumentaciét véleményezik

2.2.2 Telepiiléstervezéként felkérik a sziilévarosa 6nkormanyzati féépitészének. Mire hivja fel
a polgarmester és a jegyz6 figyelmét? (6sszeférhetetlenség, alkalmassagi feltételek,
onkormanyzati szervezeten beliili tervezés)

Méptv.

Féépitészként az foglalkoztathatd, aki

- bintetlen elééletli és cselekvéképes,

- meghatarozott szakiranyu fels6foku végzettséggel rendelkezik,

- meghatarozott szakmai gyakorlati idével rendelkezik,

- afbépitészi vizsgat sikeresen teljesitette, vagy a vizsga alél a mentesiilt,
Foglalkoztatasi jogviszony lehet kdzalkalmazotti vagy megbizasi szerz6déses.

Kételez6 a Magyar Epitész Kamara &ltal vezetett féépitészi nyilvantartasban szerepelni és
kamarai tagnak lenni.

A féépitészi feladatkdr betdltéséhez szilkséges szakiranyu felséfoku végzettségek a
kdvetkez6k:
- amegyeijogu varosok, a févaros és a févarosi keriiletek fé6épitésze esetében
o epitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk vagy azzal
egyenértékl szakképzettség vagy
o telepllésmérndki mesterképzési szakon szerzett okleveles teleptlésmérndk
vagy azzal egyenértéki szakképzettség;
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- fentiek k6zé nem tartoz6 dnkormanyzati f6épitész esetében
o épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk vagy azzal
egyenértéki szakképzettség,
o telepllésmérndki mesterképzési szakon szerzett okleveles telepllésmérndk
vagy azzal egyenértéki szakképzettség vagy
o épitész- vagy telepiilésmérndk féiskolai szakképzettség.
A f6épitészi feladatkdr betdltéséhez sziikséges szakmai gyakorlati idé

- a févarosi, févarosi kerileti és megyei jogu varosi dnkormanyzati féépitész esetében
legalabb 5 év, vagy

- afentiek k6zé nem tartozé 6nkormanyzati féépitész esetén legalabb 3 év

Osszeférhetetlenségi szabalyok

- A térségi és a telepllési fé6épitész az illetékességi tertiletén telepllésrendezési
tevékenységet csak az Onkormanyzat sajat tervezé részlegében munkakori
feladatként végezhet.

- Az dnkorményzati féépitész az illetékessegi terlletén is tervezhet, az altala készitett
épitészeti-miszaki dokumentéciét azonban sem dnkormanyzati féépitészkent, sem a
helyi épitészeti tervtanacs elndkeként nem biralhatja el és a biralat el6készitésében
sem vehet részt. llyen esetben a kizaras a helyi épitészeti tervtanacs egészével
szemben all fenn. Az O6nkormanyzati féépitész altal tervezett épitészeti-miszaki
dokumentacio telepllésképi véleményezését az allami f6épitész végzi.

- Az dnkormanyzati féépitész megbizasi jogviszonya megsziinik, ha az épitész kamara
a f6épitész kamarai tagsagi jogviszonyat felfliggesztette vagy 6t a kamarabdl kizarta.
A kizaras tényérdl a kamara tajékoztatja a megbizé 6nkormanyzatot.

2.2.3 Mi a szerepe az 6nkormanyzati féépitésznek a telepiiléstervezésben?

Méptv. és 419/2021. kr

dnkormanyzati féépitész: a helyi 6nkorményzat vagy o©nkormanyzati tarsulas épitett
kérnyezet  alakitasi, terUletfejlesztési és  terlletrendezési,
telepllésfejlesztési és telepllésrendezési, teleplléskép-védelmi
targyu dontéseit el6készité személy, aki lehet telepilési vagy térségi
féépitész, a févarosban févarosi vagy févarosi kertleti f6épitész

Az dnkormanyzati f6épitész
- kézremikodik a kézikdnyv és a telepllésterv elékészitésében, médositasaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasaral,
- elBseqiti az épitészeti 6rokség — kiléndsen a helyi emlékek — védelmét,

Fenti feladatai ellatasa soran
- A képvisel6-testlletnek cimzett feljiegyzésben meghatarozza a megalapoz6 vizsgalat
és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovdbba a megalapozé vizsgalat, alatdmaszté
javaslat és telepllésterv. modositasdhoz készilt telepitési  tanulméanyterv
felhasznalhatdésagat.
- a telepllésterv készitése és modositasa soran a megalapozé vizsgalat és az
alatamasztd munkarész aldird lapjan alairasaval igazolja azok szakszerliségét, illetve
a f6épitészi feljegyzésben meghatarozottaknak valé megfeleléségét
- amennyiben nem készll megalapozé vizsgalat és alatamasztd javaslat, valamint a
telepllésképi rendelet modositasa esetén az Onkormanyzati f6épitész — a



teleplléstervezd éaltal dsszeallitott szakmai 6sszefoglalé alapjan — a telepllésterv
mébdositasat szakmai dsszefoglaléban indokolja. A f6épitész szakmai 6sszefoglaldja
tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasat, valamint a jogszabdlyi
kdvetelményeknek valé megfelelés bemutatasat.

meghatarozza a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elékésziteni
tervezett teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat
és a tervezési cél alapjan olyan médon, hogy 419Krmelléklete szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetk

véleményezi a telepllésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét
képez6 telepitési tanulmanytervet a képvisel6-testilethez cimzett feljegyzésben

az dnkormanyzat telepulésfejlesztési és telepllésrendezési feladatelldtasa soran az
onkormanyzat képvisel6jeként jar el, ha jogszabély — ideértve az &nkormanyzat
szervezeti és mikddési szabdalyzatat is — masként nem rendelkezik.

szakmai konzultaciét és ezen belll szakmai tajekoztatdst biztosit a teleptlésképi
kdvetelményekrél. A szakmai konzultaci6 a telepllésképi kovetelmények
érvényesullésével Osszefliggésben a hatélyos rendezési tervben és a kdzterllet-
alakitasi tervben foglalt eldirasokra is kiterjedhet.
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2.2.4 A telepiilésrendezés soran milyen dontéseket kell meghoznia az 6nkormanyzatnak, mik
a hataskorei?

Méptv. és 419/2021. kr

A telepulésrendezés megvalésulasa sordan az Onkorményzatnak szamos dontést kell
meghozni a rendezés célja fuggvényében.

A teleplilésrendezési terv készitésének vagy modositasanak folyamata:

> Onkormanyzati déntés a terv elkészitésérdl: telepitési tanulmanyterv,
telepllésrendezési szerzédés, rendezési terv mddositasanak elinditasa

> Tervezdi szerz6dés megkodtése, tervezési folyamat inditasa, adatkérés E-TER-ben

» Koérnyezeti vizsgdlat sziikségessége, egyeztetés, onkormanyzati déntés a vizsgalat
sziikségességérol

» Véleményezés, helyi partnerség, egyeztetés, 6nkormanyzati dontés a partnerségi
eljaras lezarasarol és a véleményezés lezarasarol

» Zaro véleményezés

> Onkormanyzati déntés a terv elfogadasarol

> Publikalas, E-TER, njt.hu,

A telepllésterv, kézikbnyv készitését és modositasat, valamint a telepllésképi rendelet
moédositasat az 6nkormanyzat képvisel6-testiletének
- akészités vagy moédositas tényét,
- 0j beépitésre szant terulet Kkijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt
kdvetelményeknek valo megfelelést,
- amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és

- aféépitészi feljegyzés, a kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet esetében a szakmai
Osszefoglal6 elfogadasét tartalmaz6 dontése alapozza meg.

A telepllésterv készitése és modositasa a fenti tartalmi megalapozo képviselo-testiileti
dontés megsziletésétdl tekinthetd folyamatban l1évének.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati
dontést elésegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak
az épitett és természeti kdrnyezettel val6 viszonyat;

A teleplilésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmanytervet az 6nkormanyzati f6épitész a képviseld-testllethez cimzett feljegyzésben
véleményezi.

Az énkormanyzati fé6épitész arrél nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban
all-e a telepllés telepllésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerzédés tervezete dsszhangban éll-e a terlletrendezési szabalyokkal,
a telepullési zdldinfrastruktira ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant
teriilet kijeldlése esetén — teljeslinek-e a Méptv. természeti rendszerek megbrzésével és U
beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos elirasai.

A telepitési tanulmanytervet a teleplilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A
véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.



Az O6nkormanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés
képvisel6-testiiletének a telepiilésrendezési szerzédés megkotése elétt érdemben
vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisels-
testllet altal elfogadott valaszok is a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

Ha a telepllésrendezési szerz6dés tartalma a févarosban a févarosi kerlleti &nkorményzat
mellett a févarosi 6nkormanyzat feladatkérét is érinti, a févarosi és a févarosi kerlleti
6nkormanyzat a Méptv. szerinti cél megvaldsitojaval egy szerzédésben allapodik meg. llyen
esetekben az el6irasokat a févarosra és az érintett kerlletre egyUttesen alkalmazni kell.

A véarhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a
kornyezeti vizsgalat szilkkségessége a telepllés egy részére készll6é szabalyozasi tervnél,
illetve helyi épitési szabdlyzatnal, mddositasanal. A déntéshez a kidolgozé kikéri a
kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskérikbe
tartozd kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhato-e jelentés kérnyezeti
hatas. A kidolgozé a vélemény kérésekor, annak megalapozasahoz, legalabb a kévetkezd
tajekoztatast kuldi meg:

- tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési terllet);

- aterv, illetve program célja;

- modositas esetén a mddositas leényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért

jelentésége;

A kidolgozd a dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket veszi
figyelembe. Ha a kidolgozd véleménye a kdérnyezeti vizsgalat szikségességérél eltér a
kdrnyezet védelméért felelés szervek megkapott véleményétdl, a kidolgozé végleges
dontését megelézéen az indokok tisztdzasa érdekében megbeszélést tart az érintett
szervekkel. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozd értesiti a varhatd kdrnyezeti hatasok
jelentéségének eldéntésébe bevont kérnyezet védelméért felelés szerveket.
A Kkornyezeti hatds jelentéségének elddntése Osszevonhaté a kornyezeti értékelés
tartalmanak meghatarozasaval.

A véleményezési szakasz és a partnerségi egyeztetés lezarasarol a képvisel6-testilet,
atruhazott hataskér esetén a déntésre jogosult dént. A vélemények értékelését a f6épitész a
tervez6 bevonasaval késziti elé a dontésre. A ddntést fel kell télteni az E-TER-be.

A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése vagy mddositasa egy egyeztetési eljarasban
torténik, kivéve, ha térvény alapjan egy telepilésen tdébb rendezési terv is lehet. A fejlesztési
tervrél szélé dontés (6nkormanyzati hatarozat) megel6zi a rendezési tervrél szolé
dontést (rendelet alkotas).
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2.3 jogosultsag, szakteriiletek

Milyen jogosultsaggal készithetok a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés, épités
dokumentumai?

266/2013. kr.

Telepiléstervezési teriilet: TT

teleplilésrendezési eszkéz (megalapozd vizsgélat, alatdmaszté javaslat és
jovahagyandé munkarészek),

telepllésfejlesztési  koncepcié telepllésszerkezeti tervhez is felhasznalhat6
megalapozé vizsgdlata, teleplilésterv (telepilésfejlesztési terv, telepilésrendezési
terv, helyi épitési szabalyzat, kerileti épitési szabalyzat és févarosi rendezési
szabalyzat) és ennek készitéséhez szikséges megalapozd vizsgalat, alatdmasztd
javaslat,

telepulési kérnyezeti értékelés,

telepllésrendezési eszkdz, telepllésterv mddositasat megalapozd és alatdmaszto
munkarészek elkészitéséhez felhasznalhaté telepitési tanulmanyterv, beépitési terv
és Orokségvédelmi hatastanulmany készitése — a tervezési feladat elvégzéséhez
szlkséges esetben — teleplléstervezési szakagi tervezdk bevonasaval.

Telepuléstervezési szakagi tervezési teriilet, telepliléstervezési zoldfellleti és
tajrendezési szakteriilet: TK

taji, természeti adottsagok, zoldfellleti rendszer és telepllési zdldinfrastruktira
vizsgalat, helyzetelemzeés, értékelés; tajrendezési, zoldfellleti rendszer és telepllési
zéldinfrastruktura fejlesztési, kdrnyezeti hatdsok és feltételek és a tervezeési feladat
elvégzéséhez szikséges szakagi munkarész és javaslat,

telepllési kdrnyezeti értékelés készitése, szikség esetén teleplléstervezé
bevonasaval,

tajrendezési, banyarekultivacios és tajbaillesztési tervek készitése.
Telepiiléstervezési kdzlekedési szakteriilet: TKO

Kdzlekedési vizsgalat, helyzetelemzés, értékelés,

kdzlekedési és a tervezési feladat elvégzéséhez szilkséges szakagi munkarész és
javaslat készitése.

Telepiiléstervezési vizk6zmii szakteriilet: TV

VizikbzmU-vizsgalat, helyzetelemzés, értékelés,
vizikbzm@ és a tervezési feladat elvégzéséhez sziikséges szakagi munkarész és
javaslat készitése.

Telepuléstervezési energia-k6zmii szakterilet: TE

Energiagazdalkodas, energiaellatas és megujulé energiaforras alkalmazas vizsgélata,
helyzetelemzés, értékelés,

energiaellatasi és a tervezési feladat elvégzéséhez sziikséges szakagi munkarész és
javaslat készitése.

Telepiléstervezési hirkozlési szakteriilet: TH

Hirkdzlési vizsgalat, helyzetelemzés, értékelés,



- hirkézlési és a tervezési feladat elvégzéséhez szlikséges szakagi munkarész és
javaslat készitése.

Epitészeti tervezési teriilet: E
- Telepitési tanulmanyterv (telepllésrendezési eszkdz készitése vagy modositasa
esetén telepiléstervezd, szilkség szerint szakagi teleplléstervezd bevonasaval),
- beépitési terv és 6rokségvédelmi hatastanulmany készitése.

Tajépitészeti tervezési teriilet: K
- Telepitési tanulmanyterv, beépitési terv zoéldfelllet alakitasi munkarészeinek
elkészitése,

2.3.2 Miért fontos a szakmai kamara tevékenysége? Mi az 6sszefiiggés a tervezoi
jogosultsag, a kamarai tagsag és a tagozatok tevékenysége kozott?

Méptv. és 266/2013. kr.

Meghatérozott épitészeti-mlszaki tervezési, teleplléstervezési, eépitésigyi miszaki
szakeért6i, telepulésrendezési szakeértéi, felelés miszaki vezet6i, épitési miszaki ellenéri,
energetikai tanusitéi, zoéldfellleti tanusit6i, tovabba ha az adott tevékenységet szabalyozo
térvény ugy rendelkezik, mas, térvényben vagy eredeti jogalkotdi hataskérben kiadott
kormanyrendeletben engedélyezéshez kotott, épitésiiggyel 6sszefiiggdé tevékenységet
(a tovabbiakban egyUtt: mérndki és épitészeti tevékenység) csak az folytathat, aki
torvényben szabalyozott kamarai tagsaggal rendelkezik. A mérndki és épitészeti
tevékenységet a kamara tagja az orszag egész tertiletén végezheti.

Természetes személy a meghatarozott szakmagyakorlasi tevékenységeket akkor végezheti,
ha rendelkezik a névjegyzéket vezetd szerv engedélyével.

Cég akkor kezdheti meg és folytathat szakmagyakorlasi tevékenységet, ha erre vonatkoz6
szandéekat a bejelenti, tovabba vezetd tisztségviselbje, személyesen kdzremikdédé tagja
vagy legaldbb heti 20 6raban foglalkoztatott munkavallaléja rendelkezik az adott terlleten
szakmagyakorlasi jogosultsaggal, és a tevékenységet a jogosultsaggal rendelkezé személy
végzi.
Az orszagos kamaran belll a Magyar Epitész Kamara legaldbb az aldbbi szakmai
tagozatokat hozza létre:

- tajépitészeti és fétajépitészi,

- terllet- és telepllésrendezési,

- bels6épitészeti,

- milemlékvédelmi,

- f6eépitészi, valamint

- tGzvédelmi.

A tagozati tagsdg nem kotelez6, azonban a kamarai tag egyidejileg tébb szakmai
tagozatnak is tagja lehet.

A terileti kamara kdzfeladatainak ellatdsa soran
- az adott tevékenység folytatasara vald jogosultsagot szabalyozé kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint elsé fokon engedélyezi a mérndki és épitészeti tevékenység,
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valamint térvény vagy kormanyrendelet alapjan az egyéb szakmagyakorlasi
tevékenység folytatasat, és

- vezeti a szakmagyakorlasi tevékenységek folytatasara jogosultak névjegyzékét,

- vezeti az épitészeti-milszaki tervezdi, teleplléstervezdi, telepllésrendezési szakértdi,
épitéstigyi miszaki szakért6i, energetikai tanusit6i, zoldfellleti tanusitéi, épitési
miszaki ellendri, felelés miszaki vezetdi jogosultsaggal rendelkezé természetes és
jogi személyek egységes elektronikus névjegyzéki hatdésagi nyilvantartasat,

- ellenérzi, hogy a szakmagyakorlasi tevékenységet — az d&sszeférhetetlenségi
el6irasokat is figyelembe véve — csak az arra jogosultak végezzék, ennek keretében
illetékesséqi tertiletén

o az épitéslgyi hatésag megkeresésére, vagy ha ezt a terlleti kamaraknal
folyamatban 1évé eljaras indokolja, az épitészeti-milszaki dokumentaciok
alapjan véleményt nyilvanithat,

o az épitéslgyi hatdsagok éves ellendrzési Utemtervének tartalmara javaslatot

tehet, tovabba

az épitéslgyi hatésag ellenérzéseiben, célvizsgalatai

ban részt vehet,

az illetékes hatésagtol tajekoztatast kérhet

o szlkség esetén az intézkedésre jogosult hatésagnal eljarast kezdeményez

- ellen6rzi, hogy tagjainak tevékenysége és annak minésége megfelel-e a vonatkozé
jogszabalyoknak, hatdsagi el6irdsoknak és a szakmai kdvetelményeknek, sziikség
esetén sajat hataskdrben eljar, vagy az intézkedésre jogosult hatésagnal eljarast
kezdeményez,

- egyuttmUkédik az illetékes hatdsagokkal, valamint a helyi 6nkormanyzati szervekkel,

- a megbizdk és tagjai érdekeit figyelembe véve kdzremikddik a mérndki és épitészeti
tevékenyseg mindségellendrzési rendszerének kialakitdsaban és mikddtetéesében,

- igazolja az igazsaglgyi szakért6i tevékenység folytatasahoz szikséges épitésiigyi
miszaki szakért6i jogosultsag meglétét,

- értesiti az igazsagugyért felelés minisztert az igazsaglgyi szakértéi tevékenység
folytatdséara jogosult tagja kamarai jogviszonyanak felfliggesztésérdl, megsziinésérél
és a megszinés okardl, tovabba az a) pont szerinti szakértdi tevékenységre valo
jogosultsag megsziinésérél, és

- ellatja mindazokat a feladatokat, amelyeket térvény a hataskdrébe utal.

- keépviseli tagjainak érdekeit a hataskérébe tartoz6 mérndki és épitészeti
tevékenységgel dsszefliggd tgyekben. Ennek keretében

o tamogatja a fels6oktatasban tanuldk és a palyakezdék szakmai gyakorlaton
val6 részvételét,

o egylttmikddik a mérndki és épitészeti tevékenységet érinté kérdésekben a
terlleti érdekképviseleti és egyéb egyesiiletekkel, ezen belil a miszaki
tudomanyos egyesiletekkel, valamint mas kdztestiletekkel, és

o figyelemmel Kkiséri és nyilvantartia a tevékenységi koréet érinté
versenytérgyalasok, tervpalyazatok kiiraséat és lebonyolitasat

o O O

Az orszagos kamarak feladatai
- a terlleti kamardk adatszolgaltatasa alapjan, orszagos osszesitésben vezetik a
szakmagyakolasi tevékenység folytatasara jogosultak névjegyzékét, és biztositjak
annak nyilvanossagat,



a nemzetkbézi szakmai el6irasokkal 6sszhangban 1évé modszertani Gtmutatok,
segédletek, iranyelvek, kamarai szabdalyzatok kidolgozasaval és koézreadasaval
elésegitik a mérndki és épitészeti tevékenység fejlédését és a minbségi
munkavégzést,

kidolgozzak tajékoztatasul a mérndki és épitészeti tevékenységek ajanlott dijszabasat
a hozza tartoz6 szolgaltatasok tartalmi kévetelményeivel egytt,

szervezik a péalyakezdé mérndkdk és épitészek szakmai gyakorlati képzését,
elésegitve az 06nall6 tevékenységre, a szakmai jogosultsdg megszerzésére vald
felkészulésuket,

ellatjak a jogosultsagi vizsgaval, valamint a szakmai tovdbbképzéssel kapcsolatos, az
e térvény végrehajtasara kiadott, az épitésligyi és az épitésiiggyel dsszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti feladatokat,

Az orszagos kamardk szakmai allasfoglalasatdl a teruleti kamarak és a szakmai
tagozatok nem térhetnek el.

A szakmai tagozatok feladatai

A szakmai tagozatok a sajat szakmai terlletiket illetd Ugyekben véleményezési
joggal rendelkeznek, amely a kamarai allasfoglalasok el6készitése soran az érintett
szakmai tagozattol nem vonhat6 el. Tébb érintett szakmai tagozat eltéré véleménye
esetén az orszagos kamarék elndke vagy az altala kijeldlt tisztségviselbk a
tagozatokkal tértént egyeztetés alapjan alakitjak ki a kamara allasfoglalasat.
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3 A telepiiléstervek tipusai és azok tartalma
3.1 A telepiiléstervek tipusai és azok egymassal valé kapcsolata
3.1.1 Mutassa be a telepliléstervek tipusait és az azok k6zo6tti kapcsolatot!

Méptv. és 419/2021. kr

A telepllési dnkormanyzat képvisel6-testiilete, illetve a megyei jogu varos kézgyllése
telepliléstervként teleplilésfejlesztési tervet és helyi épitési szabalyzatot fogad el.

A févarosi kerlleti 6nkormanyzat képvisel6-testiilete telepilésfejlesztési tervet és helyi
épitési szabalyzatnak mindsilé kerileti épitési szabalyzatot fogad el.

A févarosi dnkormanyzat kozgyllése telepulésfejlesztési tervet és foévarosi rendezési
szabalyzatot, valamint helyi épitési szabdlyzatnak mindsil6 Duna-parti épitési
szabalyzatot és Varosligeti épitési szabalyzatot fogad el.

A helyi épitési szabdlyzat és a f6évarosi rendezési szabdlyzat telepilésrendezési tervnek
minésul. A telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv egylttesen a helyi
dnkormanyzat telepullésterve.

A telepllésrendezési terv csak a telepulésfejlesztési tervvel dsszhangban készllhet. A
telepiilésrendezési terv modositasaval egyidejlileg a képvisel6-testiilet, illetve kbzgyllés
doént, hogy a telepilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal fenntartja, vagy a
telepilésrendezési tervre tekintettel modositja.

A kerUleti telepulésfejlesztési terv a févarosi telepllésfejlesztési tervvel 6sszhangban készil.
A févarosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban készil

- a Duna-parti épitési szabalyzat és Varosligeti épitési szabalyzat, valamint

- akertlet terlletére késziil6 kerlleti épitési szabalyzat.

A teleplilésfejlesztési terv:
A telepllési 6nkormanyzat a telepllés tervszeril, fenntarthatd, valamint gazdasagos
fejlesztése és lzemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és terlleti
alapu, a koérnyezeti, természeti, taji, tarsadalmi és gazdasagi adottsdgokra épit6, a
telepiilésrendezést eléseqitd telepilésfejlesztési tervet készit.
A telepulésfejlesztési tervben a telepllési 6nkormanyzat a teriileti adottsagok és
Osszefuggések figyelembevételével rdvid, kézeép- és hosszd tavd rendszerbe foglalja
teleplilésfejlesztési szandékait, ennek keretében
- meghatarozza a telepulés jovoképét,
- meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat,
- rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioteriileteket, egyben javaslatot
tesz az akcibteriletek hasznositasanak jellegére és médjara,
- meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét, és
- a képviselbtestilet tamogatd ddntése esetén elvégzi a telepllés épitett kdrnyezetére
vonatkozé akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.
A teleplilésfejlesztési terv részletes tartalmi kévetelményeit kormanyrendelet allapitia meg,
amely a telepllés népességszamara tekintettel az egyes teleplilésekre eltéré tartalmi



kdvetelményeket hataroz meg (5000 f6). A telepllésfejlesztési tervnek tartalmaznia kell a
teleplilés egészére vonatkoz6 infrastruktira-halézatok szerkezetének meghatarozasat is.

A telepiilésfejlesztési tervet az 6nkormanyzat normativ hatarozattal allapitja meg azzal,
hogy egy telepllésre — ide nem értve a févarost — csak egy telepllésfejlesztési terv
készllhet.

A telepllésfejlesztési tervben foglaltakat a telepiilési 6nkormanyzat a dontéseiben
érvényesiti.

A helyi épitési szabalyzat:

Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepilési énkormanyzat az altalanos
telepiilésrendezési kdvetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kdzigazgatasi terililetének felhasznaldsaval és beépitésével, a
telepliléskép védelmével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A helyi épitési szabalyzat célja

- a telepilés 06sszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédési keretének
meghatarozésa,

- a telepllés adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva elésegiteni a
kérnyezeti artalmak legkisebbre val6é cstkkentését,

- biztositani a telepllés mikddéséhez szikséges miszaki és zdldinfrastruktura-
hal6zatot,

- teleplilésképi kdvetelmények és azok betartasat biztositd szabalyok megallapitasaval
az értékes teleplléskép és a telepllés épitészeti, természeti és tajképi arculatdnak
védelme, valamint

- az akadalymentes épitett kdrnyezet megteremtése és a kdzszolgaltatasokhoz valo
egyenld esélyl hozzaférés biztositasa.

Epitési tevékenységet végezni, telket alakitani — a Méptv.-ben és a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletekben foglaltakkal &sszhangban — csak a helyi épitési szabalyzat
el6irasainak megfeleléen szabad. A telepllési dnkormanyzat a helyi épitési szabalyzatat
legaldbb 7 évente felllvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal valé hatalyban
tartasardl vagy modositasarol.

Az utolsé helyi 6nkormanyzati képviseldk és polgarmesterek altalanos valasztasa szerinti év
els6é napjan legalabb 5000 f6 népességgel rendelkezé telepilések, valamint a teleplilés
népességszamatdl fuggetlentl a févarosi keriletek, a jarasszékhely varosok, a budapesti
agglomeracié és a Balaton kiemelt Gdilékérzet terlletén fekvd telepilések, valamint a
vilagoroksegi tertleten levd telepulések helyi épitési szabalyzata kételezéen tartalmazza
legalabb

- az épitési dvezet, az dvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

- érintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti drokséggel és
a régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos el6irdst, tovabba a
veszélyeztetett terlletekre, a természeti csapdsok elleni védelemre, a
katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriletekre vonatkoz6
véddbterilletet és védétavolsagot,

- az épitési Ovezetre és az Ovezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a
megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési



2025. junius

magassagot, a legkisebb zoéldfelileti mértéket, a kdzmdellatas és gépjarmi-
elhelyezés kbvetelményeit, valamint az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket,

- az épitési telkek beépitési modjara, az épitési helyre, az el6é-, oldal- és hatsdkertre,
valamint a telekalakitasra vonatkozé el6irdsokat,

- a kozterllet-alakitasra és a zoldinfrastruktira-halézat kialakitasara és fenntartdséara
vonatkozo6 el6irasokat,

- telepllésképi kdvetelményeket az anyaghaszndlatra, szinezésre, tdmegformalasra,
homlokzati kialakitasra és zoldfellletre vonatkoz6an, valamint a telepiléskép-
érvényesitési eszkbzoket,

- a helyi emlékek egyedi és terlleti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megszintetésére vonatkozé kdvetelményeket, és

- a helyi kartalanitasi és telepllésrendezési kdtelezési szabalyokat.

Az el6ézéek hatalya ala nem tartozé telepiilések helyi épitési szabalyzata kotelezéen
tartalmazza legalabb

- az épitési dvezet, az dvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

- érintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti drokséggel és
a régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos el6irdst, tovabba a
veszélyeztetett terlletekre, a természeti csapdsok elleni védelemre, a
katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriletekre vonatkoz6
véddbterlletet és védétavolsagot,

- az épitési Ovezetre és az Ovezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a
megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési
magassagot, a legkisebb zéldfellleti mérteket,

- érintettség esetén a telepllésképi kbdvetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre,
tdmegformalésra, homlokzati kialakitasra, zéldfellletekre vonatkozéan,

- érintettség esetén a helyi emlékek egyedi és terlleti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkozo6 kdvetelményeket,

- a nem kotelez6 szabalyozasi elemek esetében az altalanos telepllésrendezési és
épitési eléirasok 6nkormanyzatra iranyadd elismerését.

Az OTEK-ban, vagy a TEKA-ban foglalt telepiilésrendezési és épitési kdvetelményektdl a
helyi épitési szabdlyzat akkor térhet el, ha az altalanos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet az eltérést kifejezetten megengedi és ahhoz — az
eltérés engedélyezésével — a telepllésterv készitése vagy modositdsa soran az allami
féépitész hozzajarul.

Egy telepiilésre — ide nem értve a megyei jogu varosokat, a févarost és a févarosi
kerUleteket — csak egy helyi épitési szabalyzat készulhet. A helyi emlékek egyedi és terlleti
védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megszintetésére vonatkozé
kdvetelményeket a megyei jogu varosban, a févarosban és a févarosi kerlletekben — a helyi
épitési szabalyzattdl elkllénild — helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.

A helyi épitési szabdlyzatban — kiléndsen a helyi épitési szabalyzat térképi megjelenitése
soran — megjelenitheté olyan tény vagy adat is, amely a helyi épitési szabdlyzat
értelmezését elbsegqiti.

A telepulési o6nkormanyzat gondoskodik az egyes ingatlanokkal kapcsolatos
telepiilésrendezési kdvetelményekkel kapcsolatos tajékoztatasrol.



A helyi épitési szabalyzatban a gépjarmi elhelyezés kdvetelményeit Ugy kell megallapitani,
hogy az a telken bellli parkolast — akar felszini, akar parkoléhazi megoldas alkalmazéasaval —
elényben részesitse a kozterlleti parkolassal szemben, és az dnkormanyzatnak a helyi
sajatossagokat minden esetben figyelembe kell vennie az el6irdsok megallapitdsanal. A
felszini parkoldk kialakitasanal a meglévé fak védelmére és a fasitasra fokozott figyelmet kell
forditani.

A helyi 6nkormanyzatok a parkoldk kialakitdsdnak rendjét az akadalymentesitési el6irdsok
figyelembevételével dllapitjak meg. A helyi épitési szabalyzat az altalanos telepllésrendezési
és épitési kbvetelményeket tartalmazé kormanyrendeletben foglaltaknal kevesebb
akadalymentesitett parkolohelyet és parkoldhely-fasitast nem éallapithat meg.

3.1.2 Milyen specialis terveket ismer, miben kiilonb6znek egymastol?

Méptv. és 419/2021. kr

A févarosban a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa
érdekében a févarosi rendezési szabalyzat allapitja meg

- a févaros telijes kbzigazgatasi teriiletére a beépitésre szant és a beépitésre nem
szant terlletek hasznalatanak altalanos jellegét, szintterileti atlagértéket,

- a nagyvarosias lakéterlletre, a teleplléskbézponti vegyes terlletre és az intézményi
vegyes terlletre vonatkozéan a kerlleti épitési szabalyzatban alkalmazhat6
legnagyobb beépitési magassagot, és

- afdévarosi mlszaki infrastruktira elemek terlletbiztositasat.

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a févarosi dnkormanyzat

- az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfeleléen, a Duna

fomedrével kozvetleniil hataros telkek és a Margitsziget terlletének,

- aVarosliget meguijitasardl és fejlesztésérdl szo6l6 térvény hatalya ala tartozé tertlet
felnasznalasaval és beépitésével, tovabba a kbérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitdé helyi épitési szabdlyzatot is elfogad. A Duna-parti épitési
szabalyzat a Duna vizfellletére vonatkoz6an az Uszémivek elhelyezésére és hasznalatara
vonatkozo el6irasokat is tartalmazhat.

A fovarosi és a févarosi keriileti telepuléstervek

A févarosi fejlesztési terv, a févarosi rendezési szabalyzat, a Duna-parti épitési szabalyzat és
a Varosligeti épitési szabalyzat (a tovabbiakban egyditt: févarosi teleplléstervek), tovabba a
kerlleti fejlesztési terv és a kerlleti épitési szabalyzat (a tovabbiakban egyUtt: févarosi
kerlleti telepiléstervek), valamint mindezek médositasa a févaros és a kerilet részérdl
kalon-kiilén megalapozoé vizsgalat alapjan készil, tovabbé a févarosi telepiilésterveket és
a févarosi kerUleti telepilésterveket kiilon-kiilén alatamaszté javaslat késziti el6.

A keruleti épitési szabalyzat a févarosi rendezési szabalyzattal — és érintettsége esetén a
Duna-parti épitési szabdlyzattal vagy a Varosligeti épitési szabalyzattal — 6sszhangban
készil.

A fovarosi és a fovarosi keriileti fejlesztési terv
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A févéarosi és a févarosi kerlleti fejlesztési tervre az aldbbi eltérésekkel a fejlesztési tervre
vonatkozé el6irasokat kell alkalmazni:

- A févarosi fejlesztési tervlap a févaros teljes kbzigazgatasi terUletére, a févarosi
kertleti fejlesztési tervlap a kertlet teljes tertletére készul.

- A févarosi fejlesztési tervlap a févarosi fejlesztési akcibterlileteket — az altalanos
hasznalat szerint beépitésre szant vagy beépitésre nem szant tertiletként — a févaros
egésze meglévo terlleteinek dsszefliggésében hatarolja le és hatarozza meg.

A févarosi fejlesztési tervet a févarosi kdzgyllés normativ hatarozatban allapitja meg.
A fovarosi kerlileti fejlesztési tervet a kerlleti képvisel6-testllet normativ hatarozatban
allapitja meg.

A fovarosi rendezési szabalyzat:

A févarosi fejlesztési tervben meghatarozott telepllésfejlesztési célok megvaldsitasa
érdekében, azzal 6sszhangban févarosi rendezési szabalyzat készul.

A fovarosi rendezési szabalyzat a kovetkezoket tartalmazhatja:

- a févaros teljes kbzigazgatasi terlletére a beépitésre szant és a beépitésre nem
szant terlletek hasznalatanak altalanos jellegét,

- az épitési dvezetekre és a kuldnleges beépitésre nem szant dvezetekre vonatkozédan
alkalmazhaté szinttertleti atlagértéket,

- a nagyvarosias lakéterlletre, a teleplléskbézponti vegyes terlletre és az intézményi
vegyes terlletre vonatkozéan a kerlleti épitési szabalyzatban alkalmazhaté
legnagyobb beépitési magassagot, és

- afévarosi miszaki infrastruktira elemek tertletbiztositasat.

A Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat:
A Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat épitési jogot keletkeztetd
rendezési tervnek minésl.

A keriileti épitési szabalyzat:

A kerlleti épitési szabalyzatra az alabbi eltérésekkel a helyi épitési szabalyzatra vonatkozé
el6irasokat kell alkalmazni.

A keruUleti épitési szabdlyzat a helyi adottsagok figyelembevételével, a telepllésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 kormanyrendelet — és amennyiben errél a
févaros rendelkezik, a févarosi rendezési szabalyzat — &ltal meghatarozott altalanos
hasznalatokon belll allapitia meg épitési dvezetként és Gvezetként a sajatos hasznalatokat
és terlleteiket.

3.2 A teleplilésfejlesztési terv

3.2.1 Melyek a telepiilésfejlesztési terv minimalis tartalmi kévetelményei? Milyen esetekben
lehet, illetve kell bévebb tartalommal dolgozni?

Méptv. és 419/2021. kr

A telepllési 6nkormanyzat a telepllés tervszeril, fenntarthatd, valamint gazdasagos
fejlesztése és lzemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és terlleti



alapu, a koérnyezeti, természeti, taji, tarsadalmi és gazdasagi adottsdgokra épitd, a
teleplilésrendezést eléseqgitd telepilésfejlesztési tervet készit.

A telepllésfejlesztési tervet az dnkormanyzat normativ hatarozattal allapitia meg azzal,
hogy egy telepiilésre — ide nem értve a févarost — csak egy telepulésfejlesztési terv
készllhet. A févarosi fejlesztési tervlap a févaros teljes kdzigazgatasi terlletére, a févarosi
kertleti fejlesztési tervlap a kertlet teljes tertletére készul.

A teleplilésfejlesztési tervben a telepllési dnkormanyzat a terlleti adottsagok és
Osszefliggések figyelembevételével rovid, kézép- és hosszu tavu rendszerbe foglalja
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében
- meghatarozza a telepullés jévéképét,
- meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat, teleptlésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket,
- rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioterlleteket, egyben javaslatot
tesz az akcibterlletek hasznositasanak jellegére és médjara,
- meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét,
- tartalmazza a telepllés egészére vonatkozé infrastruktira-halézatok szerkezetének
meghatéarozésat és
- a képvisel6testiilet tamogatd ddntése esetén elvégzi a telepliilés épitett kdrnyezetére
vonatkoz6 akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.

Az okos varos a fejlesztési tervét a Lechner Tudaskdézpont Nonprofit Korlatolt Felelésségl
Tarsasag okos varos moédszertana figyelembevételével késziti el.

Az utolsé helyi 6nkormanyzati képviselk és polgarmesterek altalanos valasztasa szerinti év
els6 napjan legfeljebb 5000 f6 népességgel rendelkezé telepiilések esetében a
fejlesztési terv tartalma:

1. JOévokép

A j6vokép — a fejlesztési terv végrehajtasaban szerepl6k mindegyike szamara —
integraltan és egyértelmlen szemlélteti a realis telepllésfejlesztési célok
megvalodsitasaval létrejévé azon jobb, élhetébb jovébeli allapotot, amely érdekében a
teleplilésfejlesztési terv készil. A jovokép meghatarozza a legfébb teleplilésfejlesztési
elveket, az ezeken alapuld tavlati fejlesztési szandékokat, a kérnyezeti és tarsadalmi
felelésséget a telepllés tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és az épitett
kdrnyezetének és térségi szerepének tekintetében.

2. Stratégia

A stratégidban térténik — a jévékép megvaldsitasa érdekében —

- arovid, kdzép- és hosszu tavu terlleti, tematikus és agazati fejlesztési céloknak,

- a telepullésfejlesztési célok rendszerenek és a célok 6sszefliggései vazlatanak,

- az integralt és tematikus beavatkozasi terlleteknek és

- az épitett és természeti 6rokség védelme kdvetelményeinek
meghatarozasa, figyelembe véve a gazdasagi szereplék telepllést érint6 terveit és
térekvéseit, valamint a helyi tdrsadalom szlkségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési
céladatok és fejlesztési akcioteriletek kerlilnek meghatarozasra.

3. Cselekvési program
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A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez szikséges révid és kézéptavu
tematikus és integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsoldédo
céladatokat és — fejlesztési akcioterlleteket figyelembe véve — az 6nkormanyzat altal
elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozé elemeit. A
cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénzigyi tervét és
Utemezésének vazolasat. A cselekvési program rdgziti az eréforrasokkal valo
gazdalkodas, a human, miszaki és zéldinfrastruktdra fejlesztési feladatait és mindezek
megvaldsulasat biztositd tervek, programok vonatkozé elemeit is. A cselekvési program
tartalmazza az anti-szegregéacios programot, ha a telepllésen talalhaté szegregalt
vagy szegregacioval veszélyeztetett terdlet.

5. Fejlesztési tervlap

A fejlesztési tervlap — a telepllésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes
kdzigazgatasi terlletre — az altalanos hasznalatu teriiletek figyelembevételével
meghatarozza a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcidtertletek térbeli dsszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés
mikddéséhez szikséges meglévd és tervezett miszaki és zdéldinfrastruktira-elemek
térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.

7. Monitoring

Monitoring feladatok meghatarozasa a stratégia hatékonysaganak elésegitése
érdekében, a telepulésfejlesztési célok, akciok megvaldsitdsanak folyamatos
vizsgalatéra és ellen6rzésére, valamint az eredmények kiertékelésére.

Az 5000 f6 népességnél nagyobb lakossagszamu telepilések esetén sziikséges még az
alabbi munkarészek elkészitése is:

4. Részletes cselekvési program

A részletes cselekvési program — a 3. pontban foglaltakon talmenéen — tartalmazza:
- a megvalodsitand6é beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket,
valamint a nem fejlesztési jellegli dnkormanyzati tevékenységeket;
- a fejlesztési akcioterlleteket, azok bemutatésaval, lehatarolasaval, fejlesztési
céljaival és tevékenységeivel,
- a telepullésfejlesztési akcidk megvaldsitasi kereteit, a finanszirozasi lehetéségeket,
szervezeti kereteket és kompetenciakat;

6. Részletes fejlesztési terviap

A részletes fejlesztési tervlap — az 5. pontban foglaltakon tulmenéen - a
telepliléstervezési  szabalyzatban meghatarozott jelkulcs  figyelembevételével
meghatarozza

- a stratégia és a cselekvési terv elemeinek fébb térbeli 6sszefliggéseit,

- a telepilés fejlesztésének térbeli rendszerét és terlleti iranyait,

- az epitett, a taj- és természeti kdrnyezet tekintetében a kilsé és belsé korlatokat,
azok jellegét,

-a megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgald fejlesztési akcibterileteket és
egyéb terlletek legaldbb altalanos hasznalat szerinti lehatarolasat,



- a teleplilés mikédéséhez sziikséges megléve és tervezett miszaki infrastruktara-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét,

-a meglévé és tervezett telepllési zdldinfrastruktura térbeli kialakitésat,
elrendezését.

Ha telepllésen taldlhaté szegregalt vagy szegregaciéval veszélyeztetett terlilet, a Cselekvési
program részét képezi az anti-szegregacios program is, amely kijeldli
- a szegregacié mérséklését vagy megszintetését célzé intézkedéseket (a teleplilés
egészét érintd és az egyes szegregatumokra vonatkozé fejlesztések, programok
meghatérozésa),
- afejlesztések szegregacios hatasanak kivédésére hozott intézkedéseket,
- a szegregaciot okozd folyamatok megvaltoztatasara, hatasuk mérséklésére teendd
intézkedéseket

3.2.2 Mia kilonbség a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésszerkezeti terv k6zo6tt?
Hasonlitsa 6ket 6ssze!

Méptv. 314/2012. kr. és 419/2021. kr
A teleplilésfejlesztési terv:

A Méptv., TEKA és a 419/2021. kr. korm. rendelet eléirasai alapjan készill. A telepiilési
onkormanyzat a telepllés tervszer(i, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése és
Uzemeltetése érdekében, a telepillés egészére integralt, stratégiai és tertleti alapu, a
kdrnyezeti, természeti, t4ji, tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra épit6, a
telepiilésrendezést eléseqitd telepilésfejlesztési tervet készit.

A telepulésfejlesztési tervben a telepllési 6nkormanyzat a teriileti adottsagok és
dsszefuggések figyelembevételével rdvid, kézeép- és hosszd tavd rendszerbe foglalja
telepulésfejlesztési szandékait, ennek keretében
- meghatarozza a telepullés jévéképét,
- meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat,
- rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcioteriileteket, egyben javaslatot
tesz az akcibterlletek hasznositasanak jellegére és médjara,
- meghatarozza a fejlesztési célok térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét, és
- a képviselbtestllet tamogatd ddntése esetén elvégzi a telepllés épitett kérnyezetére
vonatkozé akadalymentesitési felmérést, és akadalymentesitési stratégiat dolgoz ki.

A telepullésfejlesztési terv részletes tartalmi kévetelményeit korményrendelet allapitja meg,
amely a telepllés népességszamara tekintettel az egyes telepllésekre eltéré tartalmi
kdvetelményeket hataroz meg. A telepllésfejlesztési tervnek tartalmaznia kell a teleptilés
egészére vonatkozo infrastruktura-hélézatok szerkezetének meghatérozasat is.

A telepllésfejlesztési tervben kell meghatarozni a fejlesztéssel kapcsolatos jov6képet, az
ehhez szlkséges stratégiat, és cselekvési programot. Része a fejlesztési tervlap és a
szlikséges monitoring a terv megvalésitasahoz.
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A fejlesztési tervlap — a telepllésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kdzigazgatasi
terliletre — az altalanos hasznalatu terlletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia
és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcibteriletek térbel
Osszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepllés mikddéséhez szilkséges meglévd és
tervezett miszaki és zoéldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és
teleplilésszerkezeti szerepét.

A telepiilésfejlesztési tervet az 6nkormanyzat normativ hatarozattal allapitja meg azzal,
hogy egy telepiilésre — ide nem értve a févarost — csak egy teleplilésfejlesztési terv
késziilhet.

A telepulésfejlesztési tervben foglaltakat a telepllési &nkormanyzat a dbntéseiben
érvenyesiti.

A telepulésszerkezeti terv

Az Etv. az OTEK és a 314/2012.kr. alapjan készilt. A telepiilésrendezési eszkdzok egyik
fajtaja a telepiilésszerkezeti terv, amelyet a telepilésfejlesztési koncepcié alapjan a
teleplilési 6nkormanyzat képvisel6-testllete dolgoztat ki és allapit meg. A terv a teljes
kbzigazgatasi tertletre készl.

A telepllésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitdsanak, védelmének lehetéségeit
és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes terlletrészek felhasznalasi maodjat, a
telepiilés mikddésehez szikséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a
szomszédos vagy a mas mddon érdekelt tébbi telepllés alapveté jogainak és rendezési
terveinek figyelembevételével a kérnyezet allapotanak javitdsa vagy legalabb szinten tartasa
mellett.

Tartalmi kbvetelményeit a 314/2012.Kr. hatarozza meg, melyek a kdvetkezéek:
- szerkezeti tervlap
- aszerkezeti terv leirasa
- valtozasok (beavatkozasok és Utemezések)
- atelepiilés teriileti mérlege
- aterlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
- abiologiai aktivitdsérték szamitasi eredménye

A hosszutavra sz6l6 telepllésszerkezeti tervet az énkormanyzat a megallapitasrol szélé
dontés (hatarozat) mellékleteként fogadja el.

A telepllésszerkezeti terv a telepulésterv elfogadasaval veszti hatélyat, mivel a térvény, mint
tervfajtat a tervi rendszerbél kivezeti.

3.3 A helyi épitési szabalyzat

3.3.1 Alkalmazandok-e a telepiilésrendezési terv el6irasai a nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt beruhazasok esetén? Mitdl fiigg, hogy igen vagy nem?

Méptv.



Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazas esetében tdrvény vagy
kormanyrendelet a kiemelt beruhazas helyszinére és kdzvetlen kérnyezetére vonatkozdan
térvényben, miniszteri rendeletben, kormanyrendeletben foglalt

- terUletrendezési kbvetelményekhez,

- telepllésrendezési, épitési, teleplilésképi és telekalakitasi kbvetelményekhez,

- Oroksegvédelmi kdvetelményekhez,

- fas szart névenyekre vonatkozé kévetelményekhez, valamint
a helyi épitési szabdlyzatban és a més 6nkormanyzati rendeletben foglalt

- teleplilésrendezési, épitési és telekalakitasi kbvetelményhez,

- telepllésképi kbvetelményekhez, valamint

- a helyi 6nkormanyzat altal megéllapitott helyi védelemre, helyi emlékekre és

- fas szaru névenyekre vonatkozé kévetelményekhez
képest eltér6 kovetelményt A&llapithat meg. Az anyagi jogszabalyi kdvetelmények
meghatarozasaval egytt kilénds eljarasi szabalyok is megallapithatdak.

Kézcélu kiemelt beruhazasok esetében eléz6eken tul
- a miniszteri rendeletben foglalt orszagos tlizvédelmi kévetelményekhez, tovabba
- a kormanyrendeletben vagy miniszteri rendeletben foglalt kérnyezetvédelmi
kdvetelményekhez
képest is megallapithatd eltér6 szabaly. Az anyagi jogszabalyi kdvetelmények
meghatarozasaval egytt kilénds eljarasi szabalyok is megallapithatéak

Torvény vagy kormanyrendelet a valtoztatasi tilalom, valamint a telekalakitasi és
épitési tilalom alkalmazasat kizarhatja, amely alapjan az eljar6 hatdésag a tilalmat
figyelmen kival hagyja.

Fentiekre tekintettel, amennyiben nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas kapcsan
eltér6 teruletrendezési, telepllésrendezési, épitési, telepllésképi stb. kdvetelméenyek
kerllnek megallapitasra a kiemelést elrendeld térvényben vagy kormanyrendeletben, akkor
kizarélag ezeket az eltérd rendelkezéseket kell alkalmazni.

Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségiivé nyilvanithaté egy beruhazas, ha

- részben vagy egészben eurdpai unidés tamogatés, illetve részben vagy egészben
kdzponti kdltségvetési tAmogatas felhasznalasaval valdsul meg, ES

- katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi, védelmi ipari, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi vagy vizgazdalkodasi célu és rendeltetésl épitmény,

- energetikai célu vagy kdzcélu nyomvonalas épitmény,

- oktatasi, kulturdlis, egészségugyi vagy szocialis célu épitmény, valamint egyhazi vagy
nemzetiségi célu és rendeltetési epitmény,

- a Budapest és az agglomeracié fejlesztésével 6sszefliggé allami feladatokrél,
valamint egyes fejlesztések megvaldsitasarol, tovabba egyes térvényeknek a
Magyarorszag filmszakmai tdmogatasi programjarél szé6lé6 SA.50768 szamu Eurdpai
Bizottsagi hatarozattal 6sszefliggd modositasardl szélé 2018. évi XLIX. térvény Ill-
11/B. Fejezetében meghatarozott beruhazasok,

- a kiemelt nemzeti emlékhelyen és annak jogszabdly szerinti teleplléskép-védelmi
kdrnyezetében, nemzeti és térténelmi emlékhelyen és a kdzvetlenll szomszédos
ingatlanokon, vagy vilagérokségi terlleten megvalosul6 épitmény,

- nemzetgazdasagi szempontbdl stratégiai fontossagu, a Kormannyal stratégiai
megallapodast kétdtt gazdalkodd szervezet altal tervezett épitmény, VAGY
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- legalabb 100 milliard forint koltségigényl és legaldbb 100 Uj munkahely
megteremtését biztosité beruhazas
megvalositasara irdnyul.

Kiemelt jelentéségl (ggyé nyilvanithaték, ha eurdépai uniés és kdzponti koéltségvetési
tamogatéas felhasznalasa nélkll valésulnak meg
- a szénhidrogén-kutatashoz és -termeléshez kapcsolddo,
- akdzuti kézlekedési infrastruktura-beruhazashoz kapcsolddé,
- lpari parkban vagy logisztikai parkban megvalosuld kereskedelmi, szolgéltaté, ipari,
raktarozasi vagy logisztikai rendeltetési épitési
beruhazasok.

3.3.2 Milyen esetben keresné meg a teriiletrendezési tervtanacsot a telepuilésterv készitése
vagy modositasa esetén?

Méptv.

A telepulésrendezési tervtanacs segiti
- a teruletfejlesztési dokumentumokkal és a terlletrendezési tervvel t6rténd 6sszhang
biztositasat, tovabba
- az altalanos telepilésrendezési és  eépitési  kdvetelmények  megfeleld
figyelembevételét
a telepulésterv készitése soran.

A telepllésrendezési tervtanacs a telepllésrendezési terv szakmai véleményezése soran
vizsgalja, hogy az

- Osszhangban van-e az orszagos, térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervekkel,
terlletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal, a telepllésfejlesztési tervvel,
valamint az agazatok fejlesztési koncepcidival, terveivel,

- segiti-e a telepllésfejlesztési tervben megjelend, a telepllés egészére vagy részeire
vonatkozé jovokép megvaldsitasat,

- megfelel-e a Méptv. 74. §-aban megfogalmazott kbvetelményeknek,

- figyelembe veszi-e a terllethaszndlatot befolyasold jogszabalyokat, kilénésen a
terllet- és a telepllésrendezésre, a kdérnyezetvédelemre, a természet- és
tajvédelemre, a terméféldvédelemre, az arviz- és a belvizvédelemre, a kézlekedésre,
az infrastruktura-halézatok elemeire, az akadalymentes épitett kdrnyezet
kdvetelményeire, a katasztréfavédelemre, az épitészeti és kulturdlis 6rokség
alakitasara és vedelmére, tovabba a vildg kulturdlis és természeti 6rokseégének
védelmérdl sz6l6 egyezmény hatékony végrehajtasara és a kiemelkedd egyetemes
értékek megérzésére vonatkoz6 szakmai kdvetelményeket, valamint a Magyarorszag
altal elfogadott szakmai, nemzetkézi egyezményeket és szakmai irdnyelveket,

- a terv tisztdzta-e a tervezett terllethasznalat kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi
hatasait,

- megfelel-e a r4 vonatkozd jogszabalyi és szakmai el6irdsoknak, valamint a szakmai
igényesség és szakszerlség kdvetelményeinek.

A telepllésrendezési tervtanacs véleményének kikérése nem kételezd, arra jogszabaly csak
lehetéséget biztosit a telepilési dnkormanyzat polgarmesterének, illetve a telepllésterv
tervezéjének. Amennyiben a tervezés soran a fenti szempontok barmelyike kapcsan kétség



merll fel, akar a tervezd, akar a polgarmester vagy a f6épitész részérdl, érdemes
megkeresni a telepllésrendezési tervtanacsot és kikérni a véleményét.

A telepllésrendezési tervtanacs véleményének kikérésekor az alabbi eljarasi szabalyokra
figyelni kell:

3.4.1

A vélemény a készll6 telepuléstervrdl, vagy annak médositédsardl a tervre vonatkozo
véleményezési szakasz megkezdését megel6zéen kérhetd.

A tervtanacs véleményét a megkereséstdl szamitott 30 napon beldl alakitja ki azzal,
hogy a tervet véleményezésre alkalmasnak vagy véleményezésre nem alkalmasnak
nyilvanitja. Véleményezésre alkalmassa nyilvanitas esetében is elSirhatéak olyan
feltételek, amelyek teljesitése esetén mindsll véleményezésre alkalmasnak a
tervdokumentacio.

A tervtanacsi vélemeény koéti az allami f6épitészt a telepilésterv véleményezési
eljarasa soran.

3.4 A févarosi tervek

Mi a kiilonbség egy atlagos vidéki 5000 fé6nél nagyobb telepiilés és egy fovarosi keriilet
telepliléstervei k6zott? (tartalom, tobbszintii tervek)

Méptv. és 419/2021. kr

Az utolsé helyi dnkormanyzati képvisel6k és polgarmesterek altalanos valasztasa szerinti év
elsé napjan legalabb 5000 f6 népességgel rendelkezé telepllések, valamint a telepllés
népességszamatol fuggetlenll a févarosi kerlletek helyi épitési szabdlyzata kotelezéen
tartalmazza legalabb

- az épitési dvezet, az dvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

- érintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti drokséggel és
a régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos el6irast, tovabba a
veszélyeztetett terlletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a
katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriletekre vonatkozé
védbterlletet és véddtavolsagot,

-az épitési Ovezetre és az Ovezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a
megengedett legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési
magassagot, a legkisebb zoldfellleti mértéket, a kdzmuiellatds és gépjarmi-
elhelyezés kdvetelményeit, valamint az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket,

- az épitési telkek beépitési modjara, az épitési helyre, az elé-, oldal- és hatsokertre,
valamint a telekalakitasra vonatkoz6 el6irasokat,

- a koézterilet-alakitasra és a zdldinfrastruktura-hélézat kialakitasara és fenntartasara
vonatkozo el6irasokat,

- telepilésképi kévetelményeket az anyaghaszndlatra, szinezésre, tdmegformalasra,
homlokzati kialakitasra és zoldfelliletre vonatkozéan, valamint a teleplléskép-
érvényesitési eszkdzoket,

- a helyi emlékek egyedi és teruleti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megszintetésére vonatkozd kdvetelményeket — ha a térvény felhatalmazasa
alapjan nem készul kilén helyi védelmi rendelet, és

- a helyi kartalanitasi és telepllésrendezési kdtelezési szabalyokat.
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A megyei jogu varosokra, a Févarosra és a foévarosi keriiletekre vonatkozo eltéré
szabalyok

- nem csak egy helyi épitési szabalyzat késziilhet,

- a helyi emlékek egyedi és terileti védelmére, védetté nyilvanitdsara és a védettség
megszintetésére vonatkozd kdvetelményeket — a helyi épitési szabalyzattdl
elkillondild — helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja

Kizarolag a Fovaros teriiletén alkalmazandé szabalyok

A févarosban a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa
érdekében a févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) allapitja meg

- a févaros teljes kdzigazgatési terlletére a beépitésre szant és a beépitésre nem
szant terlletek hasznalatanak altalanos jellegét,

- a teruleti egységekre vonatkozéan alkalmazhato szintterlleti atlagértéket,

- a tertleti egységek kdzul a nagyvarosias lakoterlletre, a teleplléskdzponti vegyes
terlletre és az intézményi vegyes terliletre vonatkozéan a kerlleti épitési
szabalyzatban alkalmazhatd legnagyobb beépitési magassagot, és

- a févarosi miszaki infrastruktira elemek tertletbiztositasat.

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a févarosi 6nkormanyzat
- az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfeleléen, a Duna
fémedrével kdzvetlenill hataros telkek és a Margitsziget teriiletének (DESZ),
- a Varosliget megujitasarol és fejlesztésérdl szolo térveny hatélya ala tartozo terilet
(VESZ)
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitd helyi épitési szabalyzatot is elfogad.

A Duna-parti épitési szabdlyzat (DESZ) a Duna vizfelilletére vonatkozéan az Gszémiivek
elhelyezésére és haszndlatara vonatkozé el6irasokat is tartalmazhat.

Ha a févarosi onkormanyzat a tdérvényben vagy kormanyrendeletben meghatéarozott
hataridére a fenti jogszabalyokat (FRSZ, DESZ, VESZ) vagy azok mddositasat nem fogadja
el, és ezzel akadalyozza a f6évarosi kerlleti énkormanyzat jogalkotasi kotelezettségét, a
févarosi kertlet a kertlleti épitési szabalyzatot vagy annak modositasat a teriiletfejlesztési és
terliletrendezési tervek alapjan fogadja el azzal, hogy az FRSZ, DESZ, VESZ elfogadasa
utan, legkés6bb két éven belll a kerlleti épitési szabdalyzatot a févarosi rendelkezéseknek
meg kell feleltetni.



3.4.2 Mirdl rendelkezhet a Duna-parti Epitési Szabalyzat? Mi a teriileti hatalya? Hol
alkalmazhat6?

Méptv. és 419/2021. kr

Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ): a Duna fémedrével kdzvetleniil hataros telkekre és
a Duna vizfeliiletére, valamint a Margitsziget teriiletére az
épitési rendjét és rendeltetését a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapité és biztositdé fovarosi dnkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket tartalmaz

A Duna-parti épitési szabdlyzat a f6varosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban készll és a
Duna vizfelliletére vonatkozoan az uszomiivek elhelyezésére és hasznalatara
vonatkoz6 eléirasokat is tartalmazhat.

A Duna-parti épitési szabalyzat teriileti hatélya ala tartoz6 terlletre a kerileti 6nkormanyzat
teleplilésképi kdvetelményeket és Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzoket
nem allapithat meg, a korabban megallapitott ilyen szabalyokat nem kell alkalmazni.

A DESZ a tobbi févaros telepiiléstervtdl 6nallé megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat
alapjan készlil, a Févarosi Onkormanyzat Koézgyllése rendelettel helyi épitési
szabalyzatnak mindsulé telepuléstervként fogadia el.

Tartalmara a helyi épitési szabalyzatra a térvényben és kormanyrendeletben rdgzitetteket
kell figyelembe venni.

Amennyiben telekalakitasi engedélyezési eljaras soran olyan telekosztas torténik, amelynek
ingatlan-nyilvantartasi atvezetése utan a kialakulé Uj telkek valamelyike mar nem lesz
kdzvetlendl hataros a Duna fémedrével, akkor elvileg automatikusan kikeril a DESZ hatalya
alél, de a csatlakozé6 KESZ hatalya ala csak akkor tud atkeriilni, ha a KESZ médositasra
kerll (nem csak a tertleti hatalyt kell kiterjeszteni, hanem szabalyozasi elemeket is meg kell
allapitani).

3.5 Eljarasi szabalyok

3.5.1 A telepliléstervezési munka soran milyen esetekben keriilhet kapcsolatba a
telepiiléstervezé az allami f6épitésszel? Mi az 6 szerepe az egyes folyamatokban?

Méptv. TEKA, 76/2009, 419/2021. kr

A teleplléstervez6 az dnkormanyzati féépitésszel van kdzvetlen kapcsolatban, azonban a
telepllésterv készitése és modositasa sordn az egyes eljarasi szakaszokban kapcsolatba
tud kertlIni az llami f6épitésszel, mivel
- lehetésége van a véleményezési szakaszt megelézéen az allami féépitész altal
vezetett telepllésrendezési tervtanacs véleményeét kikérni
- a véleményezési eljaras soran szikséges egyeztetd targyaldsokon szakmai vitat
tudnak folytatni egyméssal.
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Az allami féépitész a févarosi és varmegyei kormdanyhivatalban kormanyzati szolgalati
jogviszonyban all6, kormanyrendeletben meghatarozott szakmai végzettséggel és szakmai
gyakorlattal rendelkez6 kormanytisztviseld, akinek munkajat hivatali szervezet segiti.

Az allami f6épitész

- vezeti a teruleti épitészeti tervtanacsot, valamint a telepulésrendezési tervtanacsot,

- szakmai segitséget nyujt az 6nkormanyzati féépitészi feladatok ellatashoz,

- térségi terlletfelhasznalasi engedélyben igazolja a telepllésrendezési terveknek,
épitészeti-miszaki terveknek, tovabba mas agazati terveknek és koncepcioknak a
terlletrendezési tervekkel vald &sszhangjat, amennyiben a terlletrendezési terv
elfogadasa el6tt jogszerlen elfogadott telepllésrendezési terv szerinti épitési
Ovezet, dvezet nincs Osszhangban a terlletrendezési terv térségi szerkezeti
tervében Kijelolt térségi terlletfelhasznalasi kategériaval (a tovabbiakban: ésszhang
igazolasa),

- lefolytatja a teriiletrendezési hatosagi eljarast,

- javaslatot tesz az eljaras tipusara, ha az egyeztetés tipusa nem hatarozhaté meg
egyértelmien, a polgarmester, illetve a fépolgarmester kezdeményezésére a kérdés
eldéntése erdekében,

- véleményezi és indokolt zar6 szakmai véleményt ad a teleplléstervekhez, illetve azok
modositdsahoz, amelyet az dnkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni,

- z&ré szakmai véleményében a TEKA-t6l valé eltéréshez hozzajarulhat a telepiilésterv
készitése vagy modositasa soran, ha azt a TEKA kifejezetten megengedi,

- ha a kiadott zar6 szakmai véleménye az 6nkormdanyzat szerint jogszabalyba Utkézik,
a zar6 szakmai vélemény E-TER-be t6rténé feltdltésétdl szamitott 15 napon belil,
az onkormanyzat kezdeményezi a miniszternél a zard szakmai vélemény jogi
szempontlu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjellésével és a
jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével,

- térvényességi fellgyeleti eljarast kezdeményez, ha az elfogadott telepllésterv és
teleplilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd feltdltéstsl —
feltéltés hidnyaban a helyben szokasos mddon torténd kdzzétételtél — szamitott 3
hénapon bellil.

3.5.2 Miért fontos az 6rokségvédelem véleménye és adatszolgaltatasa a telepiilésterv
készitése, illetve modositasa soran?

Méptv. és 419/2021. kr

A miemlékekre vonatkozban sajatos szabalyok allapithatéak meg, ezért fontos, hogy az
adatszolgaltatas pontos és naprakész legyen.

A védetté nyilvanitas kdvetkeztében létrejétt miemléki védelem tényének adatait, valamint
az ezzel Osszefliggd jogot és adatot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni. A
meghatarozott jog, tény és adat bejegyzésére az ezt megdllapitd hatésag végleges
dontésével felhivja az ingatlantigyi hatésagot. A tény, adat bejegyzésének elmaradasa a
vedettseg fennallasanak tényét nem érinti.

Ha a védettség feltétele mar nem all fenn, az ingatlantigyi hatésag a jogot, tényt, adatot az
ingatlan-nyilvantartasbél a kdzhiteles nyilvantartast vezet6 hatdésag felhivasara torli.



A helyi épitési szabalyzatban a miiemléki nyilvantartas tartalmanak megfelel6
valtoztatasokat a helyi épitési szabalyzat kovetkez6 modositasa soran at kell vezetni,
ha a helyi épitési szabalyzattal érintett ingatlan a hatalyos helyi épitési szabalyzatban vagy
teleplilésképi rendeletben megallapitottakhoz képest utobb védetté valik, védettsége
moédosul, vagy a védettsége megszinik. (Nem valtoztat a védettség tényén, ha a
védettséget, vagy annak megsziinését a helyi épitési szabalyzat nem tartalmazza.)

A miemlék telkére az oOrokségvédelmi hatosagnak a teleplilésterv készitése és
modositasa soran adott véleménye alapjan kell a beépitési hatarértékeket és a
telekméretre vonatkoz6 paramétereket megallapitani. Az 06rdokségvédelmi hatdsag
véleményét — a teleplléstervhez készllt — az Orokségvédelmi értékek vizsgalata és az
orékségvedelmi jogszabalyok alapjan hozza meg.

Miemlékvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepilés teleplilésfejlesztési tervének
kidolgozasa soran. Ha a telepUllésfejlesztési terv készitésekor nem készilt, vagy a rendezés
ala vont tertletre nincs miemlékvédelmi (vagy korabban telepilési 6rékségvédelmi)
hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont tertletre el
kell késziteni. Nem kell mGemlékvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az e térvény szerinti
véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés
ala vont tertlet nem érintett miemlékkel vagy sajatos milemléki helyszinnel. A
miemlékvédelmi hatastanulmany elklilénllten készitett munkarésze egybe foglalhaté a
regészeti  elemekre  vonatkoz6 a  Koétv.-ben  meghatérozott  6rokségvédelmi
hatadstanulmannyal, amennyiben a rendezés ala vont terlleten a terv készitésekor
nyilvantartasba vett régészeti emlékek és miemléki értékek is vannak.

Mlemlék telkén és a miemléki terlileten a terlletet érinté beavatkozast a miemléki érték
telepiilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

A miemléki értéket hordozé ingatlan telekalakitasa, 6nall6 ingatlanna térténd kialakitasa
abban az esetben engedélyezheté, ha a védett érték épségét, jellegét, a
teleplilésszerkezetben, telepllésképben betdltdtt szerepét a kialakuld telekhatarok
biztositjak, és a térténeti-latvanykapcsolatok nem sérlilnek, tovabba, ha a miemlék
tartozékat képez6 miemléki érték nem kerll eltéré ingatlanra. Miemléki értéket hordozé,
térténetileg vagy hasznalati modjdban Osszetartozé ingatlanok telekegységének
biztositasara, valamint az ilyen ingatlanok egyesitésére térekedni kell.

Miemlékvédelmi érdekbdl a miemléken végzett épitési tevékenység vagy beavatkozas
soran az orszagos epitési kdvetelmenyektdl, a telepllésrendezési tervtdl, annak részekeént a
helyi épitési szabalyzattol a tervezés folyaman és a hatésagi eljarasban el lehet térni. Az
eltérést irasban indokolni kell. Az orszagos épitési kdvetelményektél és nemzeti
szabvanyoktdl valé eltérést a miemléki értékek megdrzése érdekében elényben kell
részesiteni, ha az alkalmazand6é megoldas az élet- és vagyonbiztonsag kdvetelményeinek
megfelel, vagy az élet- és vagyonbiztonsag mas mddon biztosithat6. Ebben az esetben is
meg kell azonban felelnie a kdzhasznalatu épitménynek az egyenlé esélyl hozzéaférés,
valamint az akadalymentesség kbévetelményének.
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3.5.3 Mi ateendd, ha egy helyi épitési szabalyzat modositasa soran a médositandé elemek
egy része egyszeriisitett, egy része rovid eljarasban is kezelhet6, és melyek ezen
eljarasok esetei?

Méptv. és 419/2021. kr

Amennyiben a tervezési feladat dsszeallitasakor derl ki, hogy a médositand6 elemek egy
része egyszerisitett, egy része rdvid eljardsban kezelhetd, alapvetéen javasolt
egyszerlsitett eljarast lefolytatni.

Ha a révid eljarasban az allami f6épitész allapitia meg, hogy egyes moédositandd elemek
csak az egyszerisitett eljaras szerint modosithatok, akkor ezeket ,atutalja” egy masik
eljarasba, vagyis arra vonatkozdéan az &nkormanyzatnak Uj véleményezési eljarast kell
inditania, mar az egyszerisitett eljaras szabalyai szerint.

Ha az egyeztetés tipusa nem hatarozhat6 meg egyértelmiien, a polgarmester, illetve a
fépolgarmester egyeztetést kezdeményez a kérdés elddntése érdekében az allami féépitészi
hataskérében eljar6 févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal (a tovabbiakban: allami
féépitésznél), amely az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljaras tipusara.

Az egyszeriisitett eljaras lehet6ségének esetei:
- telepullésterv készitése vagy mddositasa esetén, ha

o orszagos koOzérdek érvényesitése érdekében szikséges beruhazas
(Méptv.23.§), vagy

o nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt épitési beruhazas megvaldsitasa miatt
indokolt (Méptv 193.§),

o a Kormany A&ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepllésen a veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamolasa vagy a
tovabbi, kdzvetlenll fenyeget6 veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt,
vagy

- atelepllésterv médositasa esetén, ha

o a képvisel6-testilet doéntésével kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitott
tertleten, beruhazas megvalésitasa miatt indokolt, kivéve, ha az 0j beépitésre
szant terllet kijel6lésével jér,

o nem tartozik egyik fenti esetbe sem, azonban az alabbi feltételek egyuttesen
teljeslinek:

1. a telepllésszerkezetet meghataroz6 miiszakiinfrastruktara-féhal6zat nem
valtozik,

2. nem térténik Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése, és

3. nem torténik zo6ld, vizgazdélkodasi, erd6- és természetkdzeli terllet
megszintetése.

A rovid eljaras lehetéségének esetei:

- magasabb szintl jogszaballyal valé ésszhang megteremtése érdekében torténik (ide
értve, ha a telepllésképi rendelet valtozatlan tartalommal keril beemelésre a
rendezési tervbe), de ide nem értve a terlletrendezési tervekkel val6 &sszhang
megteremtését,

- elirds javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl addéd6é pontatlansag javitasa
érdekében torténik,



- helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott szabdlyozasi elem pontositdsa érdekében
toérténik, az alabbi esetekben:

o a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositasa vagy a
szabalyozasi vonal vonalvezetésének médositasa, amelynek kvetkeztében a
szabalyozasi szélesség nem csokken, vagy a mar meglévé kozterllet
szabdlyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértéki, és a
megmaradé szabdalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kdzlekedési
és kb6zmU-infrastruktira féhalézatat nem érinti,

o Uj beépitésre szant terlilet vagy Uj kilénleges beépitésre nem szant terilet
kijeloléssel nem jar6, mivi értékvédelemmel, koérnyezet-, t4j- és
természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és fdldtani veszélyforrassal nem
érintett Gvezet, épitési Gvezet hatardnak a modositasa;

o epitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositésa;

o helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott eldirds pontositasa érdekében
torténik az épitési helyet meghatarozo eléiras médositasa;

o a telepllésképi rendelettel térténd Osszhang megteremtése érdekében
torténik, vagy

o a fejlesztési tervben szerepld cselekvési programra és ezzel 6sszefliggésben
a fejlesztési tervlapra, részletes fejlesztési tervlapra terjed ki.

Fenti esetek vonatkoznak a még hatalyban lévd, teleplléstervnek nem szamitd tervfajték
(teleplilésrendezési eszk6z6k) mddositasara is.

3.6 llleszkedés: épités, telekalakitas

3.6.1 Milyen kovetkezményei vannak annak, ha a helyi épitési szabalyzat nem szabalyoz
teljeskoriien? Mit kell figyelembe venni az illeszkedés soran? Mihez kell illeszkedni?

Méptv. és 384/2016. kr.Ha egy adott, épitési vagy egyéb tevékenységgel mar érintett terlletre
vonatkozdan nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabdalyzat az
e térvényben vagy a végrehajtdsara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott kételezé
tartalmi elemeket nem tartalmazza teljes kérlen —, a hatésagi engedélyhez vagy
bejelentéshez kotott tevékenységet végezni — az e tdérvényben és a végrehajtadsara kiadott
kormanyrendeletekben foglaltakkal 6sszhangban — csak akkor lehet, ha az épitési vagy
egyéb tevékenység soran figyelembe veszik a telektdmbdn bellli kialakult allapotot vagy a
szomszédos telkek beépitési jellemzéit

sz

épitménynek a fekvése szerinti telektomb vagy a szomszédos telkek kialakult allapotahoz
torténd illeszkedését. Az illeszkedésnél a tervezett épitmény épitési engedeély iranti
kérelmének vagy egyszerl bejelentésének benyujtasa idépontjaban hatalyos allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis adatait kell figyelembe venni

A tervezés soran az épllet karakterének illeszkednie kell a kialakult allapot szellemiségéhez,
a tajkarakterhez és a telepllésképhez, az épitési vagy egyéb tevékenység soran
figyelemmel kell lenni a telektémbdn beldli kialakult &llapotra. Az illeszkedés elve
alkalmazasanak célia nem az azonossagra, hanem az épiilet kérnyezetébe valo
belesimulasanak biztositasara torekveés.

Yy

épitménynek a fekvése szerinti telektémb vagy a szomszédos telkek kialakult allapotahoz
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torténd illeszkedését. Az illeszkedésnél a tervezett épitmény épitési engedély iranti
kérelmének vagy egyszer( bejelentésének benyujtasa idépontjdban hatalyos allami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazis adatait kell figyelembe venni.

A kialakult allapothoz térténd illeszkedés akkor teljesul, ha

- a telek mérete és zoldfellletének mértéke a telektomb vagy a szomszédos telkek
atlagos telekméretét és atlagos zoldfeliileti mértékét eléri, vagy azt meghaladja,

- a telek beépitettsége és beépitési magassaga a telekidmb vagy a szomszédos
telkek atlagos beépitettségénél és atlagos beépitési magassaganal kisebb vagy azt
nem haladja meg, tovabba

- atervezett épiilet legmagasabb pontja a telektémbben elhelyezkedé éplletek vagy
a szomszédos telkek legmagasabb pontja atlaganal kisebb vagy azt nem haladja
meg,

- a telek beépitési médja a telektdmb vagy a szomszédos telkek jellemzé — egyszeri
tobbségi — beépitési mddjaval azonos, és

- a tervezett épllet 6 rendeltetése megegyezik a telektdémb szerinti épliletek vagy a
szomszédos telkek jellemzé — egyszerl tébbségi — rendeltetésével

A helyi épitési szabalyzat vagy annak rendelkezése nem helyezhet6 hatélyon kivil a
kialakult allapotra vonatkoz6 szabalyok kézvetlen érvényesitése érdekében.

A beépitésre nem szant terlleten épitési munka és egyéb épitési tevékenység végzése
soran a tajvédelemrél, a tajba illesztést igazol6 dokumentacié miszaki kdvetelményeirdl
sz6l6 szabvanyt, vagy azzal egyenértékii miszaki megoldast alkalmazni kell

3.7 Zéldinfrastruktura
3.7.1 Melyek azok a kdvetelmények melyek meghatarozzak a telepiilés zéldinfrastrukturajat?

Méptv. Téka és 282/2024. kr.

A telepulési zdldinfrastruktdra: jellemzéen zéldfelllettel boritott vagy — kékinfrastrukturanak
minésulé — vizfelllettel boritott terlletek széles korli 6koszisztéma-szolgaltatasokat nyuijto,
stratégiailag tervezett halézata, amely a teleplléstervben keril meghatarozasra, és az
életmindség javitasat, az egészség-, a klima-, a telepiléskép-, a kérnyezet-, a természet- és
a tajvédelem biztositasat szolgalja, amely része az orszagos zéldinfrastruktura halézatanak;

A kovetelmények, amelyek meghatérozzédk a z6ld infrastruktira kialakitasat, az alabbi
tényezdkbdl tevédnek dssze (282/2024. kr):

Okologiai szempontok
Biodiverzitas meg6rzése: A z0old infrastruktira célja az él6helyek védelme és a
kilbnb6z6 nbvény- és Allatfajok szamara kedvezd
kdrnyezet biztositasa.
Eghajlatvaltozas elleni A zoldfelUletek, mint példaul parkok, erd6ék vagy zéld
védelem: tetdk, szerepet jatszanak a szén-dioxid elnyelésében, a
levegd tisztitdsdban és a hdsziget hatas mérséklésében.
Fenntarthatosag
Vizgazdalkodas: A z06ld infrastruktira fontos szerepet jatszik a



csapadékviz szabalyozasaban (pl. zéld tetdk, esdkertek,
vizgy(jté rendszerek), valamint a viz elparologtatasaban
és visszatartdséban.

Energiamegtakaritas: A zold terlletek, fak, illetve névényzet csdkkenthetik az
energiafogyasztast, példaul az arnyékolas révén.

Szocialis és kdzosségi

szempontok

Kbézbsségi tér biztositasa: A z06ld infrastruktira segit a szabadidés tevékenységek,
a k6zOsségi talalkozasok és a pihenés szamara kedvezd
kérnyezet kialakitasaban.

Egészségugyi elénydk A zold teriiletek hozzaférhetésége javitia a lakossag
egészségét, csokkenti a stresszt, javitia a mentalis
jolétet és serkenti a fizikai aktivitast.

Gazdasagi szempontok

Infrastrukturalis kéltségek A zéldinfrastruktira — mint pl.: a z6ld teték és es6kertek

csOkkentése: —, csOkkentheti az esbviz elvezetésének koltségeit és a
hésziget hatés elleni védekezést segiti.

Befektetési és A jol kialakitott z6ld infrastruktura néveli az ingatlanok

ingatlanértékek: ertékét és vonzobba teszi a telepulést a lakok és

latogatdk szamara.
Tervezési és jogi
kovetelmények
Zoldteruleti szabalyozas: A  telepulésrendezési  tervekben meghatarozott
zé6ldterlletek aranya és elhelyezkedése fontos szempont
a z06ld infrastruktara kiépitésében.
Kérnyezeti hatasvizsgalat: A fejlesztési projekiek keretében gyakran kérnyezeti
hatasvizsgéalatot kell végezni, amely figyelembe veszi a
z06ld infrastruktara fejlesztését és megdvasat.

A Méptv meghatarozza az alapelvek k6z6tt a természeti rendszerek megorzésének elvét:
A telepliléstervezés, az épitészeti 6rokség méltd hasznositdsa és az Uj épitmények
elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter meg6rzésére, valamint
a zoéldinfrastruktura-elemek mindéségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasara.

Az orszagos téjépitész és a Balatoni f6tjépitész részt vesz az orszagos zdldinfrastruktura
stratégia kidolgozasaban.

A telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag alapkovetelményei (TEKA 12.§)

Az Onkormanyzatnak a teleplléstervében gondoskodnia kell a telepilés kézigazgatasi
teriletén a kornyezet allapotdnak és a polgarok egészségének megdrzése, javitasa,
valamint a klimavédelem és -alkalmazkodas érdekében a megfelelé6 mennyiségi és
mindéségl, valtozatos és Osszefiiggdé zoldinfrastruktura-halézat kialakitasardl,
fejlesztésérdl, fenntartasarol, valamint megérzésérdl. A zoéldinfrastruktira-halézatot ugy kell
kialakitani, hogy az egyes elemeinek folytonossaga, illeszkedése mind a beépitett terlilet
hataran, mind a telepulések kdzigazgatasi hataran lehetéség szerint biztositott legyen.
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A telepulési zéldinfrastruktura 6koszisztéma szolgaltatas fogalma: a bioldgiailag aktiv
fellletek fizikai és fizioldgiai folyamatokkal szabalyozott mikddése soran létrejovd, a
tarsadalom és az egyén szamara kedvezd folyamatok, szolgaltatasok 6sszessége, amelyek
kdzremlkddnek a jéllét fenntartdsdban, valamint a jévébeli gazdaségi és tarsadalmi
fejlédésben;

A teleplilésterv megalapozé és alatdamasztd, munkarészei tartalmazzak a taji és természeti
adottsagok és jellemzé tajkarakter, zdldinfrastruktira-halézat bemutatasat, tajrendezési és
zéldinfrastruktura-fejlesztési javaslatot, a taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd
tajkarakter, zéldinfrastruktura-hal6zat figyelembe vételével.

Ezek a tényez8k egylttesen alakitjak a telepllés zdld infrastrukturajat, amely hosszu tavon
hozzajarul a fenntarthaté fejlédéshez és a teleplilések élhetéségéhez.

3.7.2 Sorolja fel a zéldinfrastruktura elemeit, azok 6sszefliggéseit, hatasat a telepiilésre!

Méptv., TEKA és 282/2024. kr

A zoldinfrastrukturaval kapcsolatos fogalmakat részben a Méptv, részben a 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet hatarozza meg az alabbiak szerint:

teleplilési

zoldinfrastruktura elem a telepilési zéldinfrastruktira szerkezetét adé

(282/2024 kr.):

- vonalas vagy foltszerid, zoldfelllettel vagy vizfelllettel
boritott, 0©koszisztéma szolgaltatast nyuUjtdo  terlletek,
kilbndésen a fasor, kozkert, koézpark, magankertek,

vizfolyas és alloviz, valamint

- - egyéb, a telepllésterv zdldinfrastruktira munkarészében
meghatérozott, teleplilésszerkezeti jelentéségii

zoldfeliletek,

amelyek egyuttesen alkotjék a telepilési z6ldinfrastrukturat;

zoldfelileti elem:

zoldfeluleti tanusitvany:

z6ldmezés teriilet:

zold utlevél:

zo6ld védjegy rendszer:

a telepilési zoéldinfrastruktira névényi alkotérészei, kilbnésen
fa, cserje, lagyszaru, gyep (282/2024 kr.);

a telek vagy ingatlan zéldinfrastruktura-ellatottsagat igazol6
okirat, amely az e térvény felhatalmazdsa alapjan kiadott
korméanyrendelet szerinti esetekben készil és az abban foglalt
szamitasi modszerrel meghatérozott 6kologiai
teljesitéképességét tartalmazza (Méptv.);

a beépitésre nem szant teriileteknek a zOldterlleti, a
mez&gazdasagi, az erd6-, a vizgazdalkodasi és a
természetkdzeli Gvezetbe sorolt teriiletrésze (Méptv.);

igazolé okirat, amely az épitmény teljes életciklusa alatt a zéld
energia, z6ld kdrnyezet és a tudatos zéld hasznalat igazolasara
szolgal (Méptv.);

a ndvényi alapanyag Okologiai megfeleléségét és Okoldgiai



labnyomat minésité rendszer, amely az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendelet szerinti modszerrel kerdl
meghatarozasra.

A telepllések z6ld infrastruktiraja olyan természetes vagy természetes eredeti
rendszereket és elemeket jelent, amelyek a varosok kérnyezetében biztositjdk az dkoldgiai
és szocidlis rendszerek fenntarthatésagat, és hozzajarulnak a telepulés élhetéségéhez.

A zoldteriilet Allandéan nbévényzettel fedett kozterllet, amely a telepllés
zéldinfrastrukturaval valé ellatottsagat, klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat,
dkoldgiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgélja. A zdldterilet
altalanos hasznalata szerint kdzpark vagy kdzkert. (TEKA 32. §)

A teleplléstervezés soran a telepilési zdldinfrastruktdrat agy kell kialakitani, hogy a
teleplilés egészének és egyes részeinek, valamint a telepllés lakossaganak az
adottsagokhoz és szikségletekhez illeszkedd telepulési zoéldinfrastruktira Okoszisztéma
szolgéltatasokkal val6 ellatasa biztositott legyen.(282/2024. kr.)

A teleplléstervezés soran a telepiilési zdldinfrastruktura elemeknek legalabb két telepuilési
zoldinfrastruktura okoszisztéma szolgaltatast kell biztositaniuk az aldbbiak kdzUl
(282/2024. kr):

- az egészség védelme a széls6séges hémérsékleti kildnbségek csdkkentésével,
parologtatassal, arnyékolassal, zajszliréssel, a leveg6 tisztitasaval és megfeleld
atszell6zés biztositasaval,

- az anyagi javak védelme a szélséségesen nagy mennyiségli csapadék tarolasaval és
a viz korforgasba valé fokozatos visszabocsajtasaval,

- az élelmiszerellatas feltételeinek biztositasa a beporzok valtozatos taplalkozo- és
éléhelyének biztositasa altal és

- a mentalis egészség védelme a zoéldfellletek és vizfellletek érzékekre gyakorolt
hatasa altal.

A teleplléstervezés soran biztositani kell, hogy a telepilési zéldinfrastruktira illeszkedjen az
orszdgos Okolégiai hélézathoz, a Natura 2000 teriiletekhez és a kdrnyezé telepllések
telepilési zéldinfrastrukturjahoz.

A telepulési zoldinfrastruktira tervezésekor térekedni kell a bioldgiai sokféleség
meg6rzésére és ndvelésére, valamint — az élhet6é emberi kdrnyezet megteremtése
érdekében — a klimavaltozas karos hatasainak mérséklésére és megel6zésére.

A telepllési zdldinfrastruktira tervezése soran biztositani kell a térbeli folytonossagot, a
kiegyenlitett ellatottsagot, valamint figyelembe kell venni a lakossag sajatos 6koszisztéma
szolgéltatasi szikségleteit és igényeit.

A telepulési zéldinfrastruktura rendszerének hatékony mikédéséhez sziikséges zoldfelllet
mennyiséget a telepulés teljes kozigazgatasi teruletén biztositani kell. A telepdlési
zo6ldfellletek térbeli folytonossagat és minéségét a telkek szintjén is biztositani kell.
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4 TEKA-val kapcsolatos kérdések
4.1 Ovezetek és fajtai

4.1.1 Mit gondol, van-e olyan telepiilés, amelynek a teriilete kizarélag beépitésre szant
teriiletekbél all? Hol és hogyan lehetséges ez?

TEKA

Nincs, mert minden telepiilésen vannak legalabb kozlekedési teriiletek és
zoldteruletek.

A telepllés kdzigazgatési terlletének beépitésre szant terllete altalanos hasznélata szerint
lehet
. nagyvarosias lakotertlet,
. kisvérosias lakéterulet,
. kertvarosias lakéterulet,
. falusias lakéterulet,
. telepuiléskdzponti vegyes terilet,
. intézményi vegyes terllet,
. kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terllet,
. altalanos gazdasagi terllet,
9. ipari gazdasagi tertlet,
10. egyéb ipari gazdasagi terllet,
11. 0duléhazas Uduléterdlet,
12. hétvégi hazas tduléterllet vagy
13. kildnleges beépitésre szant terlle,
* a nagy bevasarlékdzpont és nagykiterjedésl kereskedelmi célu terdlet,
* a nagy kiterjedési szallitmanyozési, raktarozasi és logisztikai tertlet,
* a vasar, kiallitas és kongresszus terlilete,
* az oktatasi kbzpontok terilete,
» az egészségugyi épullet elhelyezésére szolgalo terilet,
* a nagykiterjedésl sportolasi célu terllet,
* az (dilétabor, a taborhely és a kemping terilete,
* a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara
szolgalo terllet,
* az allat- és névénykert terlilete,
* a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo
tertlet,
» a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célra szolgalo terllet,
* a hulladékkezeld, hulladéklerakd, szennyvizkezel6-telep terllete,
* a k6zlekedéshez kapcsolodd épilet elhelyezésére szolgald tertlet, ha az nem
a koOzlekedési tertleten belll kerll elhelyezésre, valamint a kikdté és a
repul6tér terulete,
* a temet6 terllete,
» a mez6gazdasagi tzemi terllet,
* az egyéb helyi sajatossagot hordozo terllet.
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41.2

Milyen tipikus beépitésre nem szant teriiletek vannak? Jellemzéen hol
jelolhetok/jelolenddk ki?

TEKA

A telepllés kdzigazgatési terlletének beépitésre nem szant terilete altaldnos hasznalata

szerint lehet

kdzuti kbzlekedési tertilet,

. egyeb kozlekedési terlet,
. kbzmielhelyezési tertlet,

. hirkdzlési tertilet,

. kbzpark zoéldterdlet,

. kb6zkert zéldterdilet,

. védelmi célu erdéterdlet,

. rekreacios célu erdéteriilet,
egyéb erdéterilet,

1.
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9.

10. kertes mez8gazdasagi terllet,

11. altalanos mez6gazdasagi terllet,

12. tajgazdalkodasi mezégazdasagi terulet,
13. vizgazdéalkodasi terlilet,

14. természetkdzeli terllet vagy

15. kllénleges beépitésre nem szant terllet

= az egészseégligyi épllet elhelyezésére szolgalo terilet,

= a nagy kiterjedési sportolasi célu terilet,

= a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgélé terllet,

= a vadaspark, arborétum terllete,

= a temetd terilete,

»a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalod
tertlet,

» a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi terllet,

= a burkolt kéztér vagy fasitott koztér, sétany,

= a hulladékkezel6, -lerakd, szennyvizkezel6-telep terlilete,

» az (dulétabor, a taborhely, kemping terilete,

= a mez6égazdasagi Uzemi terllet,

= az egyéb helyi sajatossagot hordozé terilet.

A kuldnleges beépitésre nem szént teruletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken

az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a

kdrnyezetikre,

a kérnyezetlk megengedett kiilsé hatasaitél védelmet igényelnek, vagy
teleplilésrendezési adottsaguk egyedi és e fejezetben szerepld terliletek egyikébe

sem sorolhatéak, azzal, hogy a beépitésre nem szant kildnleges terllet céljat és

fajtajat a teleplléstervben, a sajatos hasznalat szerinti dvezetet és a kapcsol6dd

beépitési hatarértékeket a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell
hatarozni.
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4.1.3 Melyek azok a teriilethasznalatok, amelyekben lakas létesitése nem vagy csak nagyon
korlatozott mértékben engedheté meg? Mit gondol, miért?

TEKA

A beépitésre szant terlletek kdzdtt 5 olyan altalanos terllethasznalat is van, melyek
kifejezetten lakd rendeltetés elhelyezésére szolgalnak. A tébbi terlilethasznalat alapvetéen
mas rendeltetések elhelyezését szolgdlja, lakéfunkcid korlatozasaval vagy legfeljebb
szolgéalati lakasok elhelyezésének lehetévé tételével. Ennek célja, hogy a lakoterlletek
altalanos hasznélat csoportjdba tartozd terlletek alkalmasak arra, hogy a megfelelé
életfeltételek, a kildonb6z6 alapszolgaltatasok (pl. oktatasi, nevelési, egészséglgyi stb.) a
terileten, vagy kdzelségében elvarhaté legyen). Emellett a TEKA kizarja azokat az altalanos
hasznalatokat, melyek alapvetéen a tartos életvitel szempontjabdl zavard hatast fejtenek ki,
kdrnyezeti, hasznalati, egészségigyi szempontbdl.

Az intézményi vegyes teriileten elhelyezésre ker(il6 épliletekben a lakérendeltetések
dsszes hasznos alaptertilete nem haladhatja meg az 50 szazalékot.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten 6ndllé lak6épulet nem helyezhet6 el. Egy
telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil és kizarélag egy szolgalati lakas
alakithaté ki.

Az altalanos gazdasagi teriileten 6nallé lak6épilet nem helyezheté el. Egy telken csak a
gazdasdagi tevékenységi célu éplleten belll, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi
lakés alakithato ki.

Az ipari gazdasagi teriileten 6nallé lakéépuilet nem helyezhetd el. Gazdasagi tevékenységi
célu épuleten belll szolgalati és tulajdonosi lakads nem alakithato ki.

Az egyéb ipari gazdasagi terileten 6nallo lak6épulet nem helyezhet6 el. Egy telken csak a
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll és kizardlag egy szolgalati lakas alakithaté ki.

Az udiléhazas udiléterileten belll lakérendeltetés nem helyezheté el és meglévd
rendeltetés lakérendeltetéssé nem sorolhaté at. Egy telken az Gdil6épuleten belll egy
szolgélati lakés kialakithatd, ha az Gdiléegységek szama eléri a 12 Gdiléegységet.

A hétvégi hazas udiloterileten kozdsségi szorakoztatd és lakéd rendeltetés nem
helyezhet6 el.

Kozuti kozlekedési teriileten a kdzlekedést kiszolgald épulet, valamint a terlletet igénybe
vevék ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgéltatdé, vendéglatd, raktar- és
széllasjellegl épllet helyezhet6 el, azzal, hogy lakas — egy szolgalati lakas kivételével — nem
helyezhet6 el.

Az egyéb kozlekedési terilleten — maganut kivételével — a kbzlekedést kiszolgald épulet,
valamint a teriletet igénybe vevék ellatasat szolgal6 iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, raktar-
és szallasjellegl épllet helyezhetd el, azzal, hogy lakas — szolgélati lakas kivételével — nem
helyezhet6 el.

A zéldterilet 6vezeteiben lakds nem helyezhet6 el.

Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezégazdasagi teriileten
egy laké rendeltetési épllet elhelyezhetd, ha a kdvetkezd feltételek egylttesen teljestinek:
- atelek nagysaga az egy hektart meghaladia,



Ha a

a lakoé rendeltetést épllet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és
a kézmiellatas — ideértve a kézmpotlé berendezést is — biztositott.

helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altalanos mezégazdasagi

teriileten egy lakd rendeltetési épllet elhelyezhetd, ha a kdvetkezd feltételek egyittesen
teljestinek:

a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

a lakoé rendeltetést épllet bruttd alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és

a kdzmuellatas — ideértve a kozmUip6tld berendezést is — biztositott.

A tajgazdalkodasi mezégazdasagi terileten lakoé rendeltetés nem helyezheté el.

41.4

Milyen javaslata lenne a parkolasi eléirasokra
> gyalogos preferencidju utcaban?

> bm széles egyiranyu utcaban?
> '70-es évekbeli lakotelepen?

TEKA

A helyi épitési szabalyzat a TEKA 4. és az 5. mellékletben meghatarozott gépjarma, kerékpar
és motorkerékpar varakozéhelyek szamara vonatkozé el6irasoktol — a 4. melléklet 3. pontja

kivéte

lével — eltérhet, ha

a helyi épitési szabalyzat megalapozé vizsgalata és alatamaszto javaslata az érintett
épitési Ovezet, dvezet, telektdmb, telek telepilésen bellli elhelyezkedése, domborzati
adottsagai, kdzosségi kdzlekedési ellatottsdga vagy forgalmi terheltsége alapjan
megalapozottnak tartja a 4. és 5. mellékletben foglaltaknal szigorubb vagy enyhébb
szabalyok alkalmazasat — ideértve azt is, hogy a kézdsségi kdzlekedési ellatottsag
magas szintje alapjan nem kell gépjarmi vagy kerékpar varakozdhelyet kialakitani —,
és

az &llami féépitész az eltérési igénnyel megegyez6 zar6 szakmai véleményt allit ki.

A TEKA-ban és a helyi épitési szabalyzatban szereplé gépjarmii és kerékpar varakozéhelyek
szamara vonatkozo eléirasoktol egyedi eltérés adhato, ha

a kialakult allapot alapjan uj gépjarmi vagy kerékpar varakozohely csak zoldfelllet
igénybevételével vagy mliemlék — ideértve a helyi emléket is — sérelmével lenne
kialakithatd,

az érintett telek a domborzati adottsagok miatt gépjarmiivel nem megkdzelithetd,
vagy

az épllet kozbsségi kodzlekedési ellatottsaga alapjan a személygépjarmi
varakozéhelyek szama cstkkentheté.

Fentiek alapjan

>

gyalogos preferenciaju utcaban: ha a kbzésségi kdzlekedés megfeleld, akar elegendd
lehet
- a gazdasagi kiszolgalas szamara parkolast biztositani vagy
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- idészakos lehet6séggel éjszaka az utcan is megengedhetd a parkolas, de nappal
nem, vagy
- a mélygarazsokba kizarélagos parkolébehajtas biztositasa;

> bm széles egyiranyu utcaban: egyik oldali parkolas, a kapubehajtékkal szembeni
parkolas tiltasaval;

>’70-es évekbeli lakotelepen: akar tébbszintes terillethasznalat megengedésével
mélygarazs és felette kdzpark kialakitasaval, vagy kdzterlleti felszini parkoloban;

4.2 Eltérés a TEKA-t6l (megengedébb, szigorubb, egyedi)
4.2.1 Milyen esetekben lehet eltérni a TEKA-t61? Mondjon 5-5 példat az egyes esetekre!
TEKA

A TEKA harom eltérési lehetéséget hataroz meg. Az aldbbiak szerinti elsé két eltérés
lehet6sége a teleplilésrendezési terv készitése soran, a harmadik az épitészeti-miszaki terv
készitése esetén alkalmazhatd, meghatarozott feltételekkel.

A TEKA-ban foglaltaktél val6 eltérésre a telepiilésrendezési terv készitésének és
modositasanak egyeztetési eljarasa soran van lehetéség, ha

- az eltérésre e rendelet lehetéséget biztosit (a tovabbiakban: altalanos eltérés), vagy

- az eltéréshez az éallami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zaré szakmai
véleményt allit ki (a tovabbiakban: allami fé6épitészi eltérés)

Altalanos eltérés: ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajatos szabalyokat
allapithat meg, megengedheti épitmények elhelyezését épitési dvezetben vagy dvezetben,
tovabba, ha elsédlegesen nem a TEKA, hanem a telepiilésrendezési terv (HESZ) elSirasait
kell alkalmazni.

Egyes szabalyok meghatarozasat a TEKA kdzvetleniil a telepiilésrendezési tervbe (HESZ)
utalja, pl.:

a szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb értéke,

a megengedett szintszam és utcai légtérarany,

az épuletben elhelyezhet6 rendeltetések szama — egyes épitési dvezetek kivételével
— (pl. kisvarosias, kertvarosias, falusias lakéterulet),

lejtés terepen a tamfal kialakitasanak médija,

hulladéklerako tertlet kijel6lése.

Altalanos eltéréssel a helyi épitési szabalyzat az aldbbiakban térhet el a TEKA
rendelkezéseitdl (37 esetkér) pl.:

- a TEKA szerinti beépitési hatarértékeknél szigoribb kévetelmények meghatarozasa,

- a telepuléskdézponti vegyes teriileten, lakdéplletben széllas jellegli rendeltetés

elhelyezhet&ségének lehetévé tétele,

- a TEKA-ban szereplé egyéb rendeltetés kizarasa,

- amaganutak legkisebb szélességére vonatkozé szabalyok régzitése,

- avédelmi célu erdéteriileten kizarhatja az éplilet elhelyezését,



- tilthatja mez&gazdasagi birtoktest kialakithatésagat,

- a barnamezés terlletekre a beépitési hatarértékekre megengedébb kdvetelményeket
hatarozhat meg,

- nyulvanyos telek kialakitdsat megengedheti,

- atelek fasitottsaganak mértékét szigorithatja,

- koézterlleten, kbztertlet alatt és kdzterllet f6l6tt épitmény, épitményrész elhelyezését
lehet6ve teheti,

- parkoldk telken kivili biztositdsat megengedheti,

- amélygarazsok terepszint alatti 6sszek6tését szomszédos telkeken lehet6vé teheti,

- a kerités kialakitasanak modjarol rogzithet eltérd elbirast,

- a zért szennyviztarolas tiltasarol rendelkezhet,

- acsapadékviz visszatartdsanak médjarol és mértékérdl rendelkezhet.

Allami féépitész eltérés: meghatarozott esetekben a TEKA-tdl a telepiilésrendezési terv
csak akkor térhet el, ha erre a TEKA kifejezetten lehetdséget biztosit és ha részletes
indokolassal alatamasztott, az eltérési igénnyel megegyezé zaré szakmai véleményt allit
ki az allami f6épitész, amely az allam részérdl kartalanitasi kdtelezettséget nem keletkeztet.

Az allami f6épitész a zard véleményt akkor allitja ki az eltérésrdl, ha
- az akialakult allapot miatt szlkséges és kdzérdeket nem sért,
- a TEKA-ban foglaltaktdl valé eltérés kildnleges telepiilésrendezési okok miatt
indokolt,
- a TEKA-ban foglaltaktdl valé eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy
- az elhelyezheté és tiltott rendeltetések tekintetében teljesilnek a 14. § (4) a)
pontjaban foglaltak.

Allami f6épitészi hozzajarulassal megengedhetd a zaré véleményben (9 esetkér)

1.

® N O

beépitési hatarértékeknél megengedébb kdvetelmeény

- kilénleges beépitésre nem szant terilet esetén a megengedett

beépitettség felsé hataratol (10%) vald eltérés
- kulénleges beépitésre nem szant terlleten beépitési és zoldfellleti
hatarértékeknél megengeddbb érték,

a TEKA-ban nem szerepl6 (tobblet) rendeltetés elhelyezhetdsége,
kisvarosias, kertvarosias, falusias lakoterileten a minimalis telekméret és a
rendeltetési egységek szama, hétvégi hazas Udul6terlleten a minimalis
telekmeéret eltérése,
teleplléskdzponti és intézményi vegyes terlileten Uj kereskedelmi létesitmény
bruttd alapteriletétél vald eltérés,
egyéb beépitési mdéd megallapitasa,
az oldalkert szélességének kialakult allapot esetén valé meghatarozasa,
épitési hatarvonalon kiviilre esé éplletrész elhelyezhetésége,
az épullet pinceszintjén és alagsori szintjén lévé helyiségeinek, tereinek
nyildsai, nyilaszaréi, szell6zéi létesitése a telek oldalhatardn vagy a telek
oldalhataratél 1 m-en belll allé hatarfalan,
a TEKA személygépjarmi és kerékpar, motorkerékpar varakozéhelyek
szamara vonatkozé el6irasaitol — a napi fogyasztasi cikket arusitd Gzletekre
vonatkozo szabalyok kivételével — valé eltérés.
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Egyedi eltérés: Epitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez vagy o&rdkségvédelmi
engedélyhez kétott épitési tevékenység esetén, a TEKA-ban és a teleplilésrendezési tervben
megallapitott beépitési hatarértékektdl, valamint a gépjarmi és kerékpar varakozohelyek
szamatél a meghatarozott feltételek fennalldsa esetén, a szabalyok betartdsa mellett,
telepiilésrendezési munkarésszel vagy telepllésrendezési szakagi munkarésszel
alatdmasztott, indokolassal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt
- az épitési telekre és a telekre jellemzd domborzati adottsag,
- az epitési teleknek és a teleknek a kozterllettel vald kapcsolata,
- az épitési telken talalhato, meglévd fas szara névények védelme,
- az épulet kedvezdbb teleplilésképi illeszkedése,
- az épulet energiahatékonysaganak ndvelése, vagy
- a gépjarmi és kerékpar varakozobhely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti
feltétel
indokolja.

Az egyedi eltérés mértéke az épitési telekre és telekre a helyi épitési szabalyzat alapjan
iranyado

- a terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb
mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet nagyobb,

- beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,

- a szintterlleti mutat6 megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m2/m2
értékkel lehet nagyobb,

- zoldfelilet megengedett legkisebb mértékénél legfeliebb 5 szazalékponttal lehet
kisebb,

- a Kkialakitand6 gépjarmi és kerékpér varakozohelyek szédma tekintetében -
amennyiben az épitési telek és telek zoldfellletének védelme érdekében kizart a
varakozohelyek kialakitasa, az épitési telek és telek kdzterlletr6l vagy maganutrol
kdzvetlenll gépjarmivel nem megkézelithetd, vagy az épulet kdzosségi kdzlekedési
ellatottsaga alapjan szikségtelen a személygépjarmivel valdé megkdzelités — 100
szazalékos is lehet.

4.2.2 Milyen esetekben javasolhato nyeles telek kialakitasa? Milyen alapveté kovetelményei
vannak?

TEKA

nyulvanyos telek:
a telektémbdn bellli olyan telek, amely csak — els6dlegesen ki- és bejarasra, valamint
a kézmivek elhelyezésére alkalmas — nyulvanyos résszel, nyéllel kapcsolodik a
kézterllethez vagy magéanuthoz;

szintterileti mutaté:
az épitési telken és a telken létesithetd épitmények dsszes bruttd szintteriilete és a —
nyulvanyos telek esetében a teleknydlvany teruletével csdkkentett — telekterilet
hanyadosa;

telek legnagyobb beépitettsége:



a telek beépitett terliletének a telek teljes — nyullvanyos telek esetében a
teleknyulvany teriletével cs6kkentett — terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

Alapvet6 szabalyok a nyulvanyos telekre vonatkozéan:

Az alabbi feltételek megléte esetén alakithaté ki nyulvanyos telek:
- ha a telek a nagysaga alapjan megoszthaté, de homlokvonalanak hossza ezt
masként nem teszi lehetévé, vagy
- meglévé zarvanytelek megkdzelithetdségének érdekében ES
- ha a helyi épitési szabalyzat ezt kifejezetten megengedi.

Atalakulé teriileteken, Uj beépitésre szant teriileteken vagy (j telektémb kiszabalyozasanal
nyulvanyos telek nem szabalyozhat6é és nem alakithaté ki.

A nyulvanyos telek teriiletének a nyulvany nélkiil, tovabba a visszamaradé telek
teriletének is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre,
legkisebb zoéldfellletre és legkisebb telekméretre vonatkozé eldirasainak, valamint az egyes
épitési dvezetben vagy Ovezetben elhelyezheté rendeltetési egység és épilet szamanak
meghatarozasanal a nyulvany teriilete a nydlvanyos teleknél nem szamithato be.

Nyulvanyos teleknek egynél tébb teleknyulvanya nem lehet.
Kettonél tébb nyulvanyos telek egymas melletti nyalvannyal nem alakithato ki.

A nyulvany szélessége — a nyulvany teljes hosszaban — 3,00 méternél keskenyebb és 6,00
méternél szélesebb nem lehet.

A nyulvany 50 méternél hosszabb nem lehet.
A teleknyulvany tengelye tértvonalu is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak.

Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
visszamarado telek oldalkert- méretébe. llyen esetben a teleknyulvanynak a visszamaradt
telek melletti hatara és a visszamaradt telken elhelyezett épullet kdzétt 1,50 méternél kisebb
tavolsag nem lehet.

Nyulvanyos telek esetén az épitési helyet ugy kell meghatarozni, mintha a visszamaradoé
telekkel k6zos telekhatar kozteriileti telekhatar lenne.

Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamaradd telek kozotti — az
utcafrontival egyezé irdnyu — kbdzds telekhatdron &ll6 kerités megépitésének eés
fenntartasanak a koételezettsége a visszamaradé telek tulajdonosét, kezel6jét, hasznaléjat
terheli.
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NYULVANYOS TELEK

5 Telepililésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézmények
5.1 Tilalmak

5.1.1 Milyen fajta tilalmakat ismer, melyiket milyen esetben lehet elrendelni és azt ki teszi
meg?

Méptv. és 419/2021. kr

Onkormanyzati rendeletben a helyi dnkormanyzat képvisel6-testiilete pontosan kérilhatarolt
terlletre valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. Az
elrendelt tilalomrél, korlatozasrol vagy ezek megszintetésérdl a telepllési dnkormanyzat
képvisel6-testllete (a févarosban a févarosi dnkormanyzat kdzgyilése, illetve a kerlleti
onkormanyzat képvisel6-testllete) a féjegyz6, illetve a jegyz6 utjan tjékoztatia az
érintetteket.

Kildén hatésagi hatarozattal a természeti és a kdrnyezeti veszélyeztetettség megelézése
érdekében és a jogszabadlyi kdvetelmények érvényesitésére a kdrnyezetvédelmi vagy a
természetvédelmi hatdésdg valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat
allapithat meg. A hatarozatban meg kell jeléIni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a
tilalom szolgalja, tovabba azt, akinek vagy aminek az érdekében a tilalmat elrendelik. A
hatarozattal elrendelt tilalomrél, korlatozasrél vagy ezek megszintetésérél az érintett
hatésagot és az érintett telepllési d6nkormanyzatot tajékoztatni kell.

A tilalmat a feltétlenll szikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgal6 okok mar nem
allnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom fellllvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat
médositasaval egytt el kell végezni.

A tilalom nem terjed ki:

- a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatdésagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
megvalosuld épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas
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épitési munkakra, valamint a tudomadsulvétel alapjan megkezdett épitési
tevékenységre,

- akordbban gyakorolt hasznalat folytatésara,

- az &llékonysagot, életet és egészséget, kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegel6ézési, karelharitasi tevékenységre,

- a hatésagi engedélyhez Kkotoétt épitési munkdknak a telepllésrendezési
kdvetelményeket nem érintd kivitelezésére,

- a honvédelmi és katonai célu terlletre, és

- 0Osszehangolt védelmi tevékenység, Iilletve témeges bevandorlds okozta
valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgald
terlletre.

A valtoztatasi tilalom tartalma:

A helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara — a teleplléstervezési szerzddés
megkotésétél a helyi épitési szabalyzatrél sz6lé rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb
harom évre — az érintett tertletre a telepilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat
irhat el6.

A véltoztatési tilalom — ha az azt elrendel6 dnkormanyzati rendelet révidebb id6r6l nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kilén rendelkezés nélkil megszinik. A valtoztatasi
tilalom megszinését kdvetd két éven belll a valtoztatasi tilalommal érintett terlletre, épitési
telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet
elrendelni.

A kllén hatésagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idétartama legfeljebb harom év
lehet. A kUl6n hatésagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendel6 hatésag
felhivdsara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

A valtoztatdsi tilalom ald es6 terlleten — a fent ismertetett esetek kivételével — telket
alakitani, Uj épitmenyt Iétesiteni, meglévd epitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba
mas, hatdésagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott értékndveld valtoztatast
vegrehajtani nem szabad.

A telekalakitasi és épitési tilalom tartalma:

Telekalakitasi és épitési tilalom rendelhetd el

- atelepiilésrendezési feladatok megvalodsitasa vagy végrehajtasa céljabdl,

- a természeti vagy kornyezeti veszélyeztetettség megelézése, illetve a természet
védelmérdl és a koérnyezet védelmének altalanos szabdlyairél szélé tdrvényben
foglaltak érvényre juttatdsa érdekében,

- miemléki jelentéségi terllet, miemléki kérnyezet, torténeti taj egységes,
hagyomanyos strukturajanak, a toérténeti értéket hordozé taj- és terulethasznalat
meg6rzésének, az épitészeti és régészeti 6rokség megdvasanak érdekében.

A telekalakitédsi és épitési tilalmat az azt elrendelé hatdéség felhivasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

A telekalakitasi es épitési tilalom a valtoztatasi tilalomtol fliggetlen sajatos jogintézmény.
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A tilalmakat — a valtoztatasi tilalom kivételével — a helyi épitési szabalyzat mellékletében fel
kell tintetni.

5.1.2 Milyen épitési munkat lehet végezni épitési és valtoztatasi tilalom esetén? Mutassa be a
kilénbségeket!

Méptv.

Az épitési és valtoztatasi tilalom két olyan sajatos jogintézmény, amelyek kilénb6zé
szabalyokat tartalmaznak a teleplléseken végezhetd épitési munkédkra vonatkozoéan. Bar
mindkettét a telepiilésrendezési célok, feladatok megvalésithatésaganak biztositasara
rendelik el, de a tilalom alatt végezhet6 munkék kére kilénbdzik egymastol.

A tilalom nem terjed ki:

- a tilalom hatélybalépésekor hatalyos hatdésagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
megvalosul6 épitési, javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas
épitési munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési
tevékenységre,

- a kordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

- az allékonysagot, életet és egészséget, kéz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegel6ézési, karelharitasi tevékenységre,

- hatésagi engedélyhez  koétbétt  épitési  munkdknak a  telepllésrendezési
kdvetelményeket nem érintd kivitelezésére,

- ahonvédelmi és katonai célu tertletre, és

- Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tOmeges bevandorlds okozta
valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgald
terdiletre.

A telekalakitasi és épitési tilalom ala esé6 terileten

- abontasi munkak,

- az épitészeti 6rokség védelme, a régészet, a kdrnyezet- vagy a természetvédelem
érdekében szilikséges épitési munkak,

- a meglévé épitménynek allagmegdvasi, akadalymentesitési, valamint a terilet
jovébeni rendeltetésének megfelelé atalakitdsaval, korszerisitésével kapcsolatos
épitési munkak,

- a meglévl lakdépllet uj, 6nallé lakast nem eredményezé, legfeljebb egy alkalommal
25 m2 hasznos alapterlletet ndveld atalakitasa, felujitédsa, és

- az 0Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevandorlas okozta
valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények, épitési tevékenységeinek
végzése

kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad, és telket alakitani tilos.

A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten — azok az esetek kivételével, melyre a tilalom nem
terjed ki —
- telket alakitani,
- Uj épitményt létesiteni,
- meglévd épitményt atalakitani, béviteni, elbontani,
- tovabba mas, hatésagi engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotétt
értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.



A kilén hat6sagi hatérozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat és a telekalakitasi és épitési
tilalmat az azt elrendelé hatésag felhivdsara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni

5.2 Telekalakitas és szabalyai

5.2.1 Sorolja fel a telekalakitas fajtait, jellemzgit! A helyi épitési szabalyzat mit hatarozhat
meg a telekalakitassal kapcsolatban?

Méptv. TEKA és 384/2016. kr

Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terllet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetésége a
jogszabalyoknak megfeleljen.

A szabdlyozasi vonal szerinti telekalakitast legkésébb a kiszolgalé utat érinté épitési
tevékenység megkezdéséig kell elvégezni.

A telekalakitas olyan kbzigazgatasi eljaras, amely az érintett telek tulajdoni lapjara bejegyzett
adatok, jogok és tények telekalakitasi engedély szerinti véltozasanak az ingatlan-
nyilvantartasban térténd bejegyzésével zarul.

Uj beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriil teriilet esetében a teriiletre
vonatkozd helyi épitési szabalyzat a beépithetdség feltételeként elbirhatja a telkek épitési
telekké vagy telekké tortend alakitéasat, az érintett telekcsoport — legaldbb telektombdnként
térténé — Ujraosztasaval.

Ha telepllésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik, a kézut — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a féutat — céljara szolgald terlletrész az épitési telek telekméretébe
nem szamithat6 be. A szabalyozasi vonal telepllésrendezési szempontbdl a kézut — ide nem
értve a gyorsforgalmi utat és a féutat — kételezd telekhataranak minésul.

A telekalakitas lehet:
- telekcsoport Ujraosztasa,
- telekfelosztas,
- telekegyesités,
- telekhatar-rendezés vagy
- vasuti telekalakitas.

A helyi épitési szabdlyzatban kell meghatarozni a telekalakitdsi szabdlyokat, azaz a
kialakithatd telek legkisebb méretét, a beépithetd telek méretét, a telek szélességét és
mélységét.

Az épitési Ovezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségik és
karakterbeli kilénbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy épitési Ovezetbe vagy
Ovezetbe tartoz6, azonos adottsagu telkeket azonos értékl épitési jogok és kobtelezettségek
illessék meg. Az épitési Gvezeten, Gvezeten belll egyes épitési telkekre, telkekre — azok
jellemz6 domborzati adottsaga, kialakult allapota vagy kdzterilettel valé sajatos kapcsolata
alapjan — a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozhatbéak sajatos telepulésrendezési és
épitési kdvetelmények, valamint telekalakitasi szabalyok.
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Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthatd, de homlokvonaldnak hossza ezt masként nem
teszi lehetévé, és a helyi épitési szabalyzat ezt kifejezetten megengedi, nyulvanyos telek is
kialakithat6 atalakulé tertilet kivétellel. Atalakulé terlleteken, Uj beépitésre szant teriileteken
vagy Uj telektémb kiszabalyozasanal nyulvanyos telek nem szabalyozhatd és nem alakithaté
ki.

Meglévé zarvanytelek megkdzelithetéségének érdekében is kialakithatd nydlvanyos telek az
alabbiak szerint:

- A nyulvanyos telek terlletének a nyulvany nélkil, tovabba a visszamaradd telek
tertletének is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre,
legkisebb zdldfelliletre és legkisebb telekméretre vonatkoz6 el6irasainak, valamint az
egyes épitési dvezetben vagy dvezetben elhelyezhetd rendeltetési egység és épllet
szamanak meghatarozasanal a nyulvany teriilete a nyudlvanyos teleknél nem
szamithato be.

- Nyulvanyos teleknek egynél tobb teleknyulvanya nem lehet.

- Ketténél tébb nyulvanyos telek egymas melletti nyalvannyal nem alakithato ki.

- Anyulvany szélessége — a nyulvany teljes hosszdban — 3,00 méternél keskenyebb és
6,00 méternél szélesebb nem lehet.

- Anyulvany 50 méternél hosszabb nem lehet.

- Ateleknyulvany tengelye tértvonalu is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak.

5.2.2 A telekalakitasi eljaras soran mit vizsgal a hatosag a HESZ tiikrében? Mit kell
vizsgalnia, ha a telepiilésen nincs hatalyban HESZ?

(Méptv., TEKA, 384/2016)

A telekalakitasi hatésag
- a természetvédelmi vagy kulturdlis 6rokségvédelmi szempontoknak nem megfeleld
engedély iranti kérelmet elutasitja, és
- doéntése semmis, ha a természetvédelmi vagy kulturalis érokségvédelmi szakkérdés
vizsgalatat mell6zve hozta meg dontését.

A telekalakitasi eljarasokban, ha a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelyre az ingatlan-
nyilvantartasban orszagos jelentéségli egyedi jogszaballyal védett természeti terllet,
orszagos jelent6ségl, torvény erejénél fogva védett természeti terllet, fokozottan védett
természeti terllet, helyi jelentéségl védett természeti terllet, Natura 2000 tertlet, barlang
felszini vedédvezete, védett mesterséges Ureg felszini vedédvezete, orszagos jelentéségd,
egyedi jogszaballyal védett természeti terlilet véd&dvezete, helyi jelentéségli védett
természeti tertilet védbédvezete jogi jelleg van bejegyezve, akkor az ingatlan-nyilvantartasi
valtozasbejegyzés feltétele az, hogy a kialakuld, jogi jelleggel természetben érintett
féldrészlet tulajdoni lapjara tovabb kell jegyezni a jogi jelleget. A telekalakitasi engedélynek
rendelkeznie kell arrél, hogy mely kialakul6 féldrészletek tulajdoni lapjan kell tovdbbvezetni a
jogi jelleget. (Méptv.)

A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgalni kell, hogy a telekalakitas (384/2016. kr)
- a Méptv. valamint a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolo6 torvény telekalakitasra és telekméretre vonatkozé eléirasainak,
- a telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrsl sz6l6 kormanyrendeletben (TEKA)
foglaltaknak,



- a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, a telken elhelyezhetd épliletek szamara, valamint az épuletek
tervezett telekhatartol vald tavolsagara vonatkozo helyi telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményeknek

megfelel-e.

Nem kell vizsgalni a telepllésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabdalyzatnak
valé megfelelést a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény
5. § 17. pontja szerinti mez8-, erd6gazdasagi hasznositasu féldek birtokdsszevonasi céllal
torténd telekalakitdsanal 50 hektérig, azzal a feltétellel, hogy a kialakitandé foldrészletek
terllete nem lehet kisebb a véltozas el6tti teriletnél, ide nem értve a téblan bellli
megkdzelités céljabdl kialakitandd utakat.

A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdé mivelés ag
esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkodasi terllet
Ovezetbe es6 telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakul6 telkek kézteriletnek
gépjarmii-k6zlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriletre vonatkozé jogszabalyi
eléirasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel
kodzvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek.

Maganut és kdézmii mitargy elhelyezésének céljara szolgalo telek kialakitasa esetében a
helyi épitési szabalyzatban elGirt épitési dvezet, dvezet szerinti rendeltetés céljara szolgald
telek méretére vonatkozé eléirasokat nem kell figyelembe venni. A maganut kialakitasa
a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozhatja, a maganut kézuti csatlakozasat
biztositani szilkséges, és a helyi épitési szabalyzat maganutra vonatkozé rendelkezéseit
teljesiteni kell.

Meglévé telkek esetében a telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha az (j
telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek jobban megfelel.

Meglévé telkek esetében a telekegyesités — az el6z6eken tul — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve telkek terlletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége
nem felel meg a teriiletre vonatkozé jogszabalyi eléirasoknak.

Ha az épitéslgyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken allo épiiletet,
melléképitményt részekre osztana, a telekalakitasra engedély csak akkor adhatd, ha az
épuletet, melléképitményt vagy annak a telekalakitassal egy telekre esd részét elbontjak,
athelyezik, vagy ha az épiletet, melléképitményt a kialakul6 Uj telekhatarnak megfeleléen
hatarfalakkal, tovabba az éplletgépészeti és a villamosenergia-halézat, a kdzmi-
becsatlakozasok kilén-kildn bekdtésével 6nallo épitményekké alakitjak at. Amennyiben a
telekalakitasi engedély iranti kérelem benyujtasakor az elbontas, athelyezés vagy kilon-
kildén épitménnyé alakitas kdvetelménye nem teljesll, az engedély iranti kérelmet el kell
utasitani.

Telekalakitassal érintett beépitett vagy beépitésre tervezett telek (azaz folyamatban van vagy
tervezett az épitési tevékenység) esetében a helyi épitési szabdlyzat részét képezé
szabalyozasi terven jeldlt épitési ovezethatar és ovezethatar — a miemlék telke, az
erdéterliletek, a mezb6gazdasagi terlletek, a vizgazdalkodasi tertletek, a honvédelmi és
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katonai célu, valamint a természetkdzeli terlletek hatara kivételével — kotelezéen
kialakitando telekhatart jel6l.

A tdmbtelken a mar meglévd éplletek részére uszoételkek alakithatok ki.

Az uszobtelket Ugy kell kialakitani, hogy az magaba foglalja legaldbb
- az éplletet,
- azelblépcsét és az épulet kordli jardat,
- az épllethez tartoz6 kdzmi-mitargyakat, valamint
- az épulet kilsé falsikjanak fliggbleges vetlletétél mért — a tombtelken bellli — 1
méteres terlletsavot.
Az Uszo6telek kialakitasanak feltétele az épilet 6nallé kézmiicsatlakozasanak biztositasa.

Nyulvanyos telek a telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé kormanyrendelet
(TEKA) el6irasai szerint alakithaté ki.

A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitassal érintett
foldrészleten torténé tervezett eépuletelhelyezésrél és a folyamatban 1év6 épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez
mellékelni kell — ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt
épitészeti-miszaki dokumentéacié részét képezd helyszinrajzot vagy az egyszerl bejelentési
dokumentacio részét képezé helyszinrajzot.

Amennyiben megallapitasra keril, hogy a telekalakitassal érintett terlletre vonatkozdan
nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a helyi épitési szabalyzat a
telekalakitasi kévetelményeket nem tartalmazza teljeskériien —, telket alakitani csak ugy
lehet, ha
- teljestinek a Méptv. 88. és 89. §-dban, valamint a 384/2016 kr. IV. Fejezetében foglalt
eléirasok, és
- érvényesiilnek a kialakult allapothoz illeszkedés Méptv. 83. §-dban foglalt
kdvetelményei.
A kialakult allapothoz térténd illeszkedés akkor teljesl, ha a telek mérete és zoéldfellletének
mértéke a telektdmb vagy a szomszédos telkek atlagos telekméretét és atlagos zdldfellileti
mértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitettsége és beépitési magassaga a
telektomb vagy a szomszédos telkek atlagos beépitetiségénél és atlagos beépitési
magassaganal kisebb vagy azt nem haladja meg, tovabba a tervezett épllet legmagasabb
pontja a telektbtmbben elhelyezkedd éplletek vagy a szomszédos telkek legmagasabb
pontja atlaganal kisebb vagy azt nem haladja meg,

Az illeszkedésnél az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban mar feltiintetett
vagy jogszeriinek tekintendo épiileteket kell figyelembe venni.

A Kormany altal rendeletben kiemelt jelentéségiivé nyilvanitott lgy targyat képezé
kdzlekedési infrastruktira-beruhazasok megvaldsulasat kdévetéen, a megvaldsult allapotot
régzité térképi adatvaltozas sordn a beruhdzéssal érintett foldrészletek telekalakitasa,
telekcsoport Ujraosztasa esetében a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelést nem
kell vizsgalni.

A telekalakitasi eljardsban érintett foldrészletek valtozds utani mivelési agat — Kkivett
terlletnél megnevezését — a terlilet rendeltetésével 6sszhangban kell megvalasztani és
bejegyezni.



A telekalakitas nem iranyulhat Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére.
5.3 Kartalanitas

5.3.1 Milyen kévetkezményei lehetnek az épitési jogok korlatozasanak? Milyen tipusu
korlatozasok lehetnek?

Méptv.

Ha a helyi énkormanyzat
- egy ingatlan épitési 6vezeti vagy 6vezeti besorolasat, az épitési telek vagy telek
beépitési szabalyait, illetve az ingatlanon elhelyezheté rendeltetések korét vagy
az elhelyezheté rendeltetési egységek szamat a helyi épitési szabalyzatban
masként allapitja meg, vagy
- telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el,
és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét
kartalanitas illeti meg.

Ha az ingatlanhoz f(iz6dé korabbi helyi épitési szabdlyzat szerinti épitési jogok
keletkezésétol szamitott 7 éven beliil keriil sor az e jogok megvaltoztatasara vagy
megszlntetésére, a tulajdonosnak, haszonélvezének — kérelmére — kartalanitas jar. A
kartalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi szabalyozas alapjan megallapithatd régi és az
Uj szabalyozas eredményeként megallapithatd uj forgalmi értéke kdzotti kilénbdzet.

Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat valamely késébb megvaldsitandd —
jogszabdalyban megallapitott — olyan kozérdekii célban hatarozza meg, amelynek
megvalodsitasa a tulajdonostdl nem varhaté el, és ez az épitési jogokat korlatozza, a
tulajdonos attél kdvetelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kdzérdekl célt
szolgéald korlatozas elbirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem éllapithaté meg,
vagy jogutdd nélkil megsziint, a tulajdonos a helyi 6nkormanyzattél kdvetelheti az ingatlan
megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozé megallapodas az erre iranyul6 kérelemtél
szamitott 6t éven belll nem j6n létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol szolo
térvény szerinti eljarast.

A tilalmat a feltétlenll szikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé6 okok mar nem
allnak fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom fellilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat
moédositasaval egytt el kell végezni.

5.3.2 Mikor nem jar kartalanitas az épitési jogok korlatozasa miatt?

Méptv.

Ha térvény méasként nem rendelkezik, az dllam és az 6nkormanyzat kartalanitédssal tartozik,
amennyiben a korabbi szabalyozas hatélybalépésétdl szamitott 7 éven belll az épitési jogok
korlatozasaval vagy megsziinésével jar6 Uj jogszabaly kdvetkeztében az ingatlan
tulajdonosanak, hasznaléjanak kara szarmazik. (Méptv. 15.§)

Fentiektél eltéréen a telepllési, kerlleti 6nkormanyzatot az altala elfogadott helyi épitési
szabalyzat, kerlleti épitési szabdalyzat el6irasa miatt kartalanitasi kételezettség nem terheli,
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ha az el6iras magasabb szintli jogszabaly — ideértve a févarosban a févarosi rendezési
szabalyzatot is — telepllési szintl érvényesitésének kdzvetlen kévetkezménye. (Méptv. 15.§)

Az épitésjogi kartalanitas:

Ha a helyi énkormanyzat
- egy ingatlan épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolasat, az épitési telek vagy telek
beépitési szabalyait, illetve
- az ingatlanon elhelyezheté rendeltetések koérét vagy az elhelyezheté rendeltetési
egységek szamat a helyi épitési szabalyzatban masként allapitja meg, vagy
- telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el,
és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének kéra szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét
kartalanitas illeti meg.
Ha az ingatlanhoz fliz6d6 korabbi helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok
keletkezésétdél szamitott 7 éven belll kerll sor az épitési jogok megvaltoztatasara vagy
megszlntetésére, a tulajdonosnak, haszonélvezének — kérelmére — Kkartalanitas jar. A
kartalanitas 6sszege az ingatlannak a korabbi szabalyozas alapjan megallapithaté régi és az
Uj szabalyozas eredményeként megallapithatd uj forgalmi értéke kdzotti kilénbdzet.

Ha az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év eltelte utan keriil sor az épitési jogok
megvaltoztatasara vagy megszintetésére, kartalanitds csak akkor jar, ha az atsorolas, a
rendeltetésvaltoztatas vagy a tilalom a korabbi hasznalatot megneheziti, vagy azt
ellehetetleniti.

Nem jar kartalanitas
- a kérnyezeti vagy természeti veszélyeztetettsegbdl eredd kdr megelézésére elrendelt
valtoztatas, tilalom,
- az épitészeti 6rokség védelmében, a védett épitmény vagy terlilet vonatkozasaban
elrendelt tilalom,
- atulajdonos érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom,
- akdlén dnkormanyzati rendeletben elrendelt valtoztatasi tilalom,
- aszabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat miatt elrendelt valtoztatas,
- atoronyhazak elhelyezhetéségével 6sszefliggé valtoztatas, és
- ha korabban ilyen tartalmu rendelkezést a helyi épitési szabalyzat nem rogzitett — az
épitményben elhelyezhet6 rendeltetések kbérének vagy az elhelyezheté rendeltetési
egységek szamanak meghatarozasa
eseteben.

Nem jar kartalanitas akkor sem, ha a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési jog
keletkezését kdvetéen nem tértént a helyi épitési szabalyzatnak megfelel6 telekalakitas
vagy nem kezdédott meg épitési tevékenység, és az épitési jogot a telepilési
dnkormanyzat az épitési jog keletkezésétél szamitott 7 évet kovetden korlatozza vagy
megszlnteti. Ebben az esetben kartalanitas nélkil lehetéség van a beépitésre szant
terlletnek beépitésre nem szant teriiletbe t6rténd visszasorolasara is.



5.4 Telepulésrendezési szerzédés

5.4.1 Mi az 6sszefliggés a telepitési tanulmanyterv, a telepiilésrendezési szerzédés és a helyi
épitési szabalyzat k6zott?

Méptv. és 419/2021. kr.
A teleplilésrendezési szerzodés

A telepulési Onkormanyzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepilésrendezési célok
megvalositasara teleplilésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyltt: a cél megvalositéja).

A teleplilésrendezési szerz6dés kbzigazgatasi szerz6désnek minésiil.

A telepllésrendezési szerz6dés megkdtése eldtt a telepllési dnkormanyzat képvisel6-
testiilete dont a cél megvaldsitéja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatdsagarol, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beldl.

A telepllésrendezési szerzddés targya lehet kiillonésen

- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepulésfejlesztési terv és a telepllésrendezési
terv kidolgozésanak finanszirozasa,

- U] beépitésre szant terlilet kijeldlése esetén a szilkséges zoéldterllet, erdéterlilet vagy
véderdd megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali
atvallalasa, amelyek az o©nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalodsitasanak eléfeltételei vagy kdvetkezményei.

A telepitési tanulmanyterv

A telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértéi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza
azon kozfejlesztések korét és elézetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett
beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségesseé.

Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
- épitési beruhazas esetén a telepllésterv modositasanak kezdeményezéséhez,
- atelepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
- az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgéalati szakaszanak részeként.

A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési
cél alapjan — a 419Kr. mellékletének figyelembevételével — az dnkormanyzati f6épitész
hatarozza meg olyan moédon, hogy a Kr. szerinti tartalmi elemek ésszevonhatok, elhagyhatdk
vagy kiegészithetdk. A 7 éven belll késziilt korabbi megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszté
javaslat felhasznalhat6 a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél

A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.
Eljarasi szabalyok

A telepiilésrendezési szerzd6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmanytervet az énkormanyzati f6épitész a képvisel6-testilethez cimzett feljegyzésben
véleményezi. A véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
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tanulmanyterv dsszhangban all-e a telepllés telepilésfejlesztési és telepllésrendezési
céljaival, valamint a telepllésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban all-e a
terlletrendezési szabdlyokkal, a telepulési zdldinfrastruktura ellatottsdg kdvetelményeivel,
valamint — Uj beépitésre szant terllet kijeldlése esetén — teljesliinek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdérzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos eldirasai.

A telepitési tanulmanytervet a f6épitész véleményezését kdvetden a teleplilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatarid6t kell
biztositani.

Az dnkormanyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képviseld-
testlletének a telepllésrendezési szerz6dés megkdtése elbtt érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-testiilet altal
elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

Ha a telepllésrendezési szerz6dés tartalma a févarosban a févarosi kerlleti &nkorméanyzat
mellett a févarosi dnkormanyzat feladatkdrét is érinti, a févarosi és a févarosi kerdleti
onkormanyzat a Méptv. szerinti cél megvalositojaval egy szerzédésben éallapodik meg.

A 7 éven belll készilt kordbbi, a telepllésterv modositdsdhoz, teleplléstervezéi
jogosultsaggal rendelkezé tervezd és szlikség esetén teleplléstervezéi szakagi tervezd altal
készitett telepitési tanulményterv felhasznalhaté a telepllésterv készitésénél és
modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az
érintett tervezési terlletre, tervezési feladatra és annak telepllési Osszefliggéseire —
aktualizalni kell. A felhasznalhatésagot az dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg a
képviselb-testiiletnek cimzett feljegyzésében.

5.4.2 Kik a szerepldi a telepiilésrendezési szerz6dés folyamatanak? (partnerek, szerz6d6
felek)

Méptv. és 419/2021. kr

beruhazé - cél megvaldsitoja: az érintett telek tulajdonosa vagy a telken beruhazni
szandékozé

Feladata:

- Kezdeményezi a beruhazassal 6sszefliggésben a telepllésterv modositasat

- Telepitési tanulmanytervet készittet a beruhazéssal 6sszefliggésben.

- Atvallalhatja azon egyéb koltségeket vagy egyéb raforditasokat, amelyek az
dnkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy
kdvetkezményei.

- Finanszirozhatja a telepulésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv
kidolgozasat.

- Vallalhatja Uj beépitésre szant terilet kijel6lése esetén a szikséges zdldterllet,
erdéterllet vagy véderdé megvaldsitasat.

- Tudomasul veszi, hogy a megkétott telepllésrendezési szerz6dés az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertil.

- Tudomasul veszi, hogy a teleplléstervek véleményezési eljarasa soran a
véleményezdk részérél felmerllé vélemények kapcsan a tervekben sziikséges
moédositasok atvezetésre kerulhetnek, amelyek a terv tartalmat befolyasoljak.



6nkormanyzat (telepllési, févarosban a févarosi és a kerlleti 6nkormanyzat is)

Feladata:

- D6nt a cél megvalésitbja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatésagarol, annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon belll.

- A szerz6désben arra vallal koételezettséget, hogy a telepulésterv készitésének
vagy modositdsanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén bell
lefolytatja.

- Amennyiben a megval6sitas pénziigyi fedezetét bocsatja az dnkormanyzat
rendelkezésére, a cél megvalositdja, az dGnkormanyzat ezzel elszamolni koteles.

- A telepllésrendezési szerz6désben tortént kotelezettségvallalas tényét a
teljesités Dbiztositasa érdekében a telepilési O6nkormanyzat jegyz&jének
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A kotelezettség
megszinését kdvetd 15 napon bellil az dnkormanyzat jegyzéje felhivia az
ingatlantgyi hatésagot a tény térlese érdekében.

- A telepitési tanulmanytervet a f6épitészi véleményezést kbvetben a telepllés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel.

- A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt érdemben vizsgalja az
dnkormanyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét.

telepiléstervezo jogosultsaggal rendelkezd tervezé (szikség esetén szakagi tervezd)

Feladata:
- Elkésziti a telepllésrendezési szerz6dést megalapozo telepitési tanulmanytervet.
- A szerz6dés megkdtése esetén elkésziti a féépitészi feljegyzésben
meghatarozott tartalommal a telepllésterv tervezetét.

6nkormanyzati f6épitész

Feladata:
- Meghatarozza a telepitési tanulmanyterv tartalmat.
- Véleményt mond az elkészilt telepitési tanulméanytervrél.
- Doéntésre elékésziti a teleplilésrendezési szerzddést.
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partnerek

Feladatuk:
- Véleményezik a telepilésterv készitését vagy modositasat megalapozoé telepitési
tanulmanytervet a telepllésrendezési szerz8dés megkdtéset megel6zéen.

5.5 Telepiilésrendezési kételezés

5.5.1 Mi a telepiilésrendezési kételezés? Sorolja fel a fajtait és hasonlitsa 6ssze 6ket! Mikor
és milyen médon hozhat az 6nkormanyzat telepiilésrendezési kételezésrél dontés?

Méptv. és 419/2021. kr

Telepulésrendezési kbtelezés keretében énkormanyzati hatésagi déntéssel
- beépitési kotelezettség,
- ledllasi kételezettséq,
- helyrehozatali kételezettség vagy
- bedlltetési kotelezettség rendelhetd el.

A telepilési o6nkormanyzat &énkormanyzati hatésagi déntésben - a tervszerii
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje érdekében — a beépitetlen épitési telkekre
meghatarozott idén beliili beépitési koételezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a
beépitési  kotelezettségét nem teljesiti, az ©&nkormanyzat kisajatitasi  eljarast
kezdeményezhet. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési kbtelezettségét nem tudja
teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

A telepulési 6nkormanyzat énkormanyzati hatésdgi dontésben — ha az éltala elrendelt
valtoztatasi, telekalakitasi és épitési tilalom ellenére végeznek épitési munkat vagy
alakitanak telket — a jogszabalyi kotelezettségek érvényesiilése érdekében leallasi
kotelezettséget allapithat meg a telek, telkek tulajdonosaval, tulajdonosaival szemben. A
leallasi kotelezettség alapjan gondoskodni kell az d6nkormanyzati rendelet hatalybalépésekor
fennall6 allapot visszaallitasarol.

A telepulési 6nkormanyzat — jogszabdlyban meghatarozott esetekben és moddon, a
telepiiléskép javitasa érdekében — a telepllésképet rontdé rossz allapotu épiiletek,
reklamhordozok és reklamtarté berendezések meghatarozott idén bellli helyrehozatali
kotelezettségét irhatja elé6 dnkormanyzati hatésagi dontésében. Az 6énkormanyzat az
épuletekkel kapcsolatban el6irt kdtelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat. A
hatarozathozatal helyett hatésagi szerzédés is kdtheté.

A telepllési O6nkormanyzat Onkormanyzati hatdésagi dontésben — az épitési telek
rendeltetésszerli és zavartalan haszndlatanak védelme érdekében — helyrehozatali
kotelezettséget irhat el6 a gondatlan vagy tudatos tevékenység eredményeképpen
invaziés fas szaru novényfajokkal boritott lakoéteriileti telek tulajdonosaval,
tulajdonosaival szemben. A helyrehozatali kbtelezettség alapjan gondoskodni kell arrél, hogy
a szomszedos lakddvezeti ingatlanon az invaziés fas szaru névényfajok megjelenése ne
korlatozza az ingatlan rekreaciés, pihenési és kiskertes mivelési funkciojat.

A telepllési 6nkormanyzat O6nkormanyzati hatdésagi doéntésben — a kérnyezet- és
természetvédelmi, valamint a telepUlésrendezési célok megvaldsitasa érdekében — az



ingatlan ndvényzettel t6rtén6é meghatarozott moédon és idén bellli beiltetési
kotelezettségét irhatja eld, ha a belltetési kotelezettség telepiilésrendezési okbdl indokolt
és a helyi épitési szabalyzat a belltetési kotelezettséggel kapcsolatos szabalyokat
tartalmazza.

A teleplilésrendezési kotelezést tartalmazd hatarozat kdzlésével egyidejlileg a telepilési
dnkormanyzat jegyzdéje felhivja az ingatlanliigyi hatésagot a kotelezettség tényének ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzésére. A kotelezettség megsziinését kéveté 15 napon belll
az oOnkormanyzat jegyzdje felhivia az ingatlaniigyi hatésagot a koételezettség tényének
torlésére.

A helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervi mellékletében a kotelezettségek feltlintetendék,
mint sajatos jogintézmények.

6 Telepliléskép-védelem
6.1 A telepliléskép védelmének rendszere
6.1.1 Mi a célja a telepiiléskép-védelemnek? Mutassa be a fajtait, a védelem céljat!

Méptv.

A teleplléskép védelme a telepllés vagy telepllésrész jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanyt 6rz6 épitészeti, tajépitészeti arculatdnak és szerkezetének — az épitészeti, tji
érték és az oOrokségvédelem, valamint a jellegzetes ralatasokbol, nézépontokbdl feltaruld
latvany védelmének figyelembevételével tdrténd — megdrzését vagy kialakitasat jelenti.

A telepllési 6nkormanyzat, a févaros esetében a kerlleti 6nkormanyzat a telepuléskép
védelmét a helyi épitési szabdalyzatban — vagy a térvényben meghatarozott esetekben énallé
védelmi rendeletben — telepllésképi kdvetelmények meghatdrozasaval, teleplléskepi
6nkormanyzati tamogatasi és 6szténz6 rendszer alkalmazasaval, valamint énkormanyzati
telepliléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval biztositja. A févarosi 6nkormanyzatot
a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabdlyzat vonatkozasaban
ugyanezek a szabalyozasi jogkorok illetik meg.

Térvény és a felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet teleplléskép-védelmet
biztosithat — telepllésképi kdvetelmények és teleplléskép-érvényesitési eszkdzok
megallapitdsaval — a kiemelt nemzeti emlékhely és telepuléskép-védelmi kérnyezetének
terUletére, valamint orszagos teleplléskép-védelmet olyan médon, hogy erre a terlletre a
tertletileg illetékes &nkormanyzat telepllésképi kdvetelményeket és dGnkormanyzati
teleplléskép-érvényesitési eszkbzoket nem allapithat meg.

Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kils6 megjelenését befolydsol6 kialakitésa,
atalakitasa, bdvitése, felljitasa, helyredllitdsa soran kiilénos figyelmet kell forditani a
telepuléskép, a tajkép a beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg
védelmére, az épitészeti 6rokség védett értékeinek érvényesilésére.

Az orszagos telepiiléskép-védelem

A Kormany rendeletében telepllésképi szempontbdl kiemelten meghatarozé terlleteket
allapithat meg, amelyekre a teleplléskép védelme érdekében
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- kiemelt telepillésképi arculati kézikdnyv (a tovébbiakban: kiemelt kézikdnyv)
készitését irhatja eld,

- kiemelt telepllésképi kbvetelményeket hatarozhat meg,

- kiemelt teleplléskép-érvényesitési eszkdzok alkalmazasat irhatja eld, és

- tamogatasi és 06sztdnz6 rendszer Uutjan el6segitheti a kiemelt telepllésképi
kdvetelmények érvényesilését.

A helyi telepuiléskép-védelem

A helyi 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban — a kiemelt nemzeti emlékhely és
teleplléskép-védelmi kdrnyezetének terlilete kivételével —

- atelepllés teljes kbézigazgatasi terlletére,

- a telepllésszerkezet, taji kdrnyezet, teleptléskarakter vagy egyéb helyi adottsag
okéan telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlletekre,

- telekstruktdrara vagy egyedileg meghatarozott egyéb terlletére — ideértve épitési
Ovezeteket, Gvezeteket vagy azok csoportjat —

- az épitmények anyaghasznalatéra, szinezésére, tdmegformaldsara, homlokzati
kialakitdsara és a zoldfellletek kialakitAsanak modjara vonatkoz6 egyedi vagy
terGleti, tovabba

- a haztartasi méretl kiserémivek (napelemek), klimaberendezések, elektromos és
egyeéb gépészeti berendezések éplleteken vald elhelyezhetéségére vonatkozé

teleptilésképi kovetelményt allapithat meg.

A telepllésképi kdvetelmények szakmai megalapozasa érdekében telepllésképi arculati
kézikényv készl.

A telepliléskép-védelem érvényesitése

Az épitési tevékenység soran a teleplilésképi kdvetelmények teljesitése az épittetd, a
tervezb és a kivitelez6 egyetemleges feleléssége, tervezd és kivitelez6 hianyaban az épittetd
feleléssége.

A vilagorokségi terilet, valamint a Vilagérokség Jegyzékbe javasolt varomanyos terilet
esetében a vilagoroksegi kezelési terv telepllésképi kdvetelményeit a helyi épitési
szabalyzatban megallapitott telepllésképi kovetelményektdl fliggetlenil alkalmazni kell.

Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rékség, amelyet a telepliilési 6nkormanyzat — a
févarosban a févarosi vagy kerlleti dnkormanyzat — rendeletében helyi emlékké nyilvanit. A
helyi emlékké nyilvanitas célja a telepllés szempontjabdl hagyomanyt 6rz6, az ott élt és él6
emberek, k6z6sségek munkajat és kulturajat tiikr6zé sajatos megjelenési, a telepulésképet
meghatarozé épitészeti és taji érték veédelme. A helyi emlékké nyilvanitas soran vizsgalni kell
a telepllésen taldlhato, az allam altal nyilvantartasba vett egyedi tajértekeket.

A helyi épitési szabalyzat vagy kilon meghatarozott esetekben az 6nallé helyi védelmi
rendelet
- tartalmazza a helyi emlékek feltarasara, szambavételére, védetté nyilvanitasara,
fenntartdsdra, a védelem megszintetésére, a védettséggel &sszefliggd
korlatozasokra, kotelezettségekre, a helyi emlékekkel 6sszefliggd telepuiléskép-
érvényesitési eszkbdzOkre, tovabba a helyi emlékek nyilvantartasara vonatkozé
kdvetelményeket,



- tartalmazhatja a helyrehozatali kotelezettség eléirasanak rendjét, a teljesitéséhez
nyljtandd 6nkormanyzati tamogatast — addkedvezményt és egyéb tamogatd,
Osztbnzd intézményt —, valamint a védett épitmény rendeltetésszerli hasznalatdhoz
szikséges mértéket meghaladd koéltségek megtéritését, a kedvezmények mértékét
és médjat.

A helyi emlékké nyilvanitas értékvizsgalaton alapul. Helyi emlékké nyilvanitasrol a
képviselGtestilet csak abban az esetben dbénthet, ha déntéshozatala soran a
képviselGtestilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozbéan a védelem elrendelését
alatamaszt6 értékvizsgalatrél sz6l6 dokumentéaciot is.

A helyi emlék védelme terlleti vagy egyedi védelem lehet, amelynek értékvizsgélati
kdvetelményeit az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet hatarozza meg.

6.1.2 Kirendelhet el védelmet a teleplilésképpel kapcsolatban, milyen formaban, milyen
cellal?

Méptv.

A Kormany rendeletben allapithatja meg

- az orszagos teleplléskép-védelemmel érintett telepllésképi szempontbdl kiemelten
meghatérozé terlletet és az érintett ingatlanokat,

- a telepilésképi szempontbdl kiemelten meghatarozé terlletre vonatkozd kiemelt
telepllésképi kdvetelményeket,

- a kiemelt telepulésképi kdvetelmények érvényesilése érdekében alkalmazandd
telepuléskép-érvényesitési eszkdzdket, az egyes eszkdzok alkalmazasanak eseteit,
moédjat, részletes szabdlyait, a vonatkozd eljarasok szabadlyait, beleérive az
eljarasokban vizsgaland6 telepllésképi szempontokat és az eljarasok aldli
mentesség feltételeit,

- atamogatasi és 6sztdnzd rendszer alkalmazasat, tovabba

- az orszagos telepuléskép-érvényesitési eszkdzOk alkalmazdsara hataskorrel
rendelkezé hatésagokat és feladatkérrel rendelkez6 egyéb szerveket,

- a kiemelt telepllésképi kovetelmények eérvényesulése érdekében kiszabhatd
telepuléskép-veédelmi birsag mértéke megallapitasanak szempontrendszerét és a
birsag megfizetési modjanak részletszabalyait,

- valamennyi kiemelt beruhazas esetén a megvaloésitasaval 6sszefliggd, az altalanostol
eltéré terlletrendezési kbvetelményeket, eltéré telepllésrendezési, épitési,
teleplilésképi és telekalakitasi kovetelményeket, eltéré orokségvédelmi, helyi
védelemre és helyi emlékekre vonatkozé kovetelményeket, eltéeré fas szard
névenyekre vonatkoz6 kdvetelményeket, valamint mindezekhez a kapcsol6do eljarasi
szabalyokat,

A telepulési 6nkormanyzat — févarosban a kerileti dnkormanyzat — rendeletben allapithatja
meg
- a helyi épitési szabalyzat keretében (kivételesen meghatarozott esetekben 6nélld
védelmi rendeletben) a telepllésképi kdvetelményeket, a szakmai konzultaciéra, a
teleplilésképi véleményezési, a telepllésképi bejelentési és a telepllésképi
kotelezési eljarasra, illetve a teleplléskép-védelmi birsag behajtasara vonatkozo
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részletes szabalyokat, a helyi emlékek korét és a rajuk vonatkoz6 szabalyokat, az
dnkormanyzati tamogatasi és 6szténzé rendszer részletes tartalmat,

A fovarosi 6nkormanyzat rendeletben allapithatjia meg a helyi emlékek korét és a rajuk
vonatkozé telepulésképi kbvetelményeket, valamint telepiiléskép-érvényesitési eszkdzdket.

Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben kerulhet sor, ha a képvisel6testileti
dontéshozatal sordn a képviseldtestllet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a
védelem szlkségességét alatamaszté szakértéi dokumentaciot is.

6.2 Orszagos telepiiléskép-védelem

6.2.1  Mit jelent az orszagos teleplilésképi védelem, hogyan jon létre, milyen dokumentumok
alapozzak meg?

Méptv. és 19/2018. kr.

A Kormany rendeletében telepllésképi szempontbdl kiemelten meghatarozé terlleteket
allapithat meg, amelyekre a teleplléskép védelme érdekében
- kiemelt telepllésképi arculati kézikdnyv (a tovébbiakban: kiemelt kézikényv)
készitését irhatja el6,
- kiemelt telepllésképi kdvetelményeket hatarozhat meg,
- kiemelt telepliléskép-érvényesitési eszk6zok alkalmazasat irhatja el6, és
- tdmogatasi és 0szténzé rendszer Utjan elésegitheti a kiemelt telepllésképi
kdvetelmények érvényesiilését.

Kiemelt nemzeti emlékhely az Orszaghaz és kdrnyéke.

A kiemelt kézikdnyv az orszagos féepitész és az orszagos tajépitész kdzremikddesevel
készll, ennek tartalmara, elkészitésére és egyeztetésére vonatkozé részletes szabélyokat,
valamint a kiemelt teleptlésképi kdvetelményeket és a tamogatasi és 6szténzé rendszer
elemeit kormanyrendelet tartalmazza.

A kézikdnyv részletes telepulésképi kdvetelményeket meghatarozd, az egyedi és a részletes
telepiilésképi kdvetelmények érvényesitését szolgald sajatos szemléletformald eszkoz,
amely a kiemelt telepiiléskép-védelmi kérnyezet teljes terliletére késziil.

A kézikdnyvet véleményeztetni kell a 419/2021. kr. szerint. A kézikbnyvet a Kiemelt Nemzeti
Emlékhely Bizottsag (KNEB) hatarozattal fogadja el.

A kézikdnyv bemutatja a kiemelt telepiléskép-védelmi kérnyezet kimagasléan egyedi
karakterét meghataroz6 értékeket, telepllésképi és arculati jellemzéket, a teleplléskép
mindségi formalasara vonatkozé részletes teleplilésképi kdvetelményeket, illetve az egyedi
és a részletes telepllésképi kdvetelmények érvényesitési mddjara tovabba a teleplléskép
minéségi formalasara vonatkozé ajanlasokat, iranymutatasokat.

A kiemelt telepuléskép-védelmi kdrnyezetre vonatkozé egyedi telepllésképi kdvetelmények
és a reklamokra, reklamhordozokra vonatkozo telepllésképi kdvetelmények a telepiiléskép-
védelmét és az egységes arculat fenntartasat és kialakitasat szolgaljak.

Az egyedi telepiilésképi kbdvetelmények fajtai:



- aterlleti épitészeti,
- az épitészeti,
- a cégjelzésekre, Uzletjelzésekre, plakatokra, emléktablakra, egyéb berendezésre és
egyéb miszaki berendezésekre vonatkozd,
- a sajatos épitményfajtakra, mltargyakra vonatkozé és
- akozteriletek alakitasara vonatkoz6
kdvetelmények.

A kiemelt teleplléskép-védelmi koérnyezetben 1év6é telken az egyedi teleplléskepi
kdvetelményekkel, a kormanyrendeletben meghatarozott beépitési szabalyokkal
dsszhangban tarthat6 fenn épitmény, valamint végezhetd épitési és egyéb tevékenység.

A kiemelt telepiléskép-védelmi kdrnyezetben cégjelzés, Uzletjelzés, plakat, emléktabla,
egyéb berendezés és egyéb miiszaki berendezés 6nallban vagy épitményen az egyedi
telepiilésképi kdvetelményekkel dsszhangban tarthaté fenn, helyezhet6 el, illetve végezhet6
azon tevékenység.

A kiemelt teleplléskép-védelmi kdérnyezetben 1évé telken sajatos épitményfajta, mitargy az
egyedi telepllésképi kdvetelményekkel dsszhangban tarthatd fenn, helyezheté el, illetve
végezhet6 azon épitési és egyéb tevékenység.

6.2.2 Milyen specialis szabalyok vonatkoznak az orszagos telepiilésképi védelem alatt allé
ingatlanon?

19/2018. kr.
Kormanyrendelet egyedi telepllésképi kdvetelményeket és beépitési szabalyokat allapit
meg.
A kiemelt nemzeti emlékhely és a teleplléskép-védelmi kdrnyezetének teriilete egyitt a
kiemelt teleplléskép-védelmi kbrnyezet.

Teleplilésképi szabalyok:

- A kiemelt telepiléskép-védelmi kérnyezetben 1évé telken reklam, reklameszkdéz a
Méptv.-ben, és a reklamok k&zzétételével kapcsolatos kormanyrendeletben és a
kiemelt nemzeti emlékhely és teleplléskép-védelmi kdrnyezetének teleplléskép
védelmérdl  sz6l6  kormanyrendeletben  meghatarozott  kdvetelményekkel
dsszhangban tarthat6 fenn, helyezhet6 el, illetve végezhet6 azon tevékenység.

- A kiemelt telepuléskép-védelmi kdrnyezetben 1évé kozterllet a kdvetelményekkel
6sszhangban tarthato fenn, illetve végezhet6 azon épitési és egyéb tevékenység.

- A kormanyrendeletben egyedi védelemmel jeldlt éplleten épitési tevékenység
egyszerlsitett épitéstérténeti tudomanyos dokumentacié alapjan végezhetd.

- Epitészeti egylittes részét képezd, vagy a kormanyrendeletben utcaképi védelemmel
jelélt, épulet kozterlleti traktusat, illetve a koézterlletre nézé homlokzatat eredeti
formajdban kell megdrizni, illetve azon épitési tevékenység egyszerisitett
épitéstorténeti tudomanyos dokumentéacié alapjan végezhetsd.

- Az egyedi telepulésképi kovetelmények a kiemelt telepuléskép-védelmi kérnyezetben
lévé mliemlékre, miemléki kdrnyezetre, miemléki jelentdségu terliletre és a févarosi
helyi egyedi és terlleti védett értékekre is kiterjednek.
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Beépitési szabalyok a kiemelt nemzeti emlékhelyre és telepiilésképi kdrnyezetére:

Nem tarthaté fenn és nem valdsithat6 meg olyan rendeltetés, illetve rendeltetési
egység, amely 6nmagéban vagy a rendeltetésszer(i hasznalata soran a megvalésulé
tevékenységgel sérti a kiemelt nemzeti emlékhely méltésagat, tovabba nem
illeszkedik a kiemelt nemzeti emlékhely térténelmi, miemléki és egységes
teleplilésképi megjelenéséhez, arculatdhoz, illetve akadalyozza vagy csorbitja az
orszagos megemlékezések méltd lebonyolitasat.

Kereskedelmi, szolgaltatdsi és vendeéglatasi rendeltetéssel 0Osszefliiggé o6nallo
rendeltetési egység megvaldsitasa és a rendeltetés modositasa az e rendelet szerinti
szakmai konzultaci6 és — telepllésképi véleményezési eljardshoz nem kotott
tevékenység esetén — telepllésképi bejelentési eljaras koteles tevékenység.
Emeletraépités esetén az emeletraépitéssel létrejové magassag 1,0 méternél
nagyobb mértékben nem haladhatja meg a csatlakozd épiilet utcai homlokzat-,
parkany- és gerincmagassagat.

Az egyes épliletrészek magassagi névelése sordn a gerincmagassagot a kialakult
szomszédos gerincmagassagok figyelembevételével kell megallapitani, azzal, hogy a
gerincmagassag sehol nem lehet a fennall6 gerincmagasségnal, valamint a
szomszédos épliletek gerincmagassaganal 1,0 méterrel nagyobb.

Uj épiilet elhelyezésénél, emelet raépitésénél, illetve tetétéri szint térdfal-
magasitassal jar6 atépitésénél egyuttesen kell figyelembe venni az e rendeletben
meghatarozott egyedi telepllésképi kdvetelményeket

Teté eredeti formajanak és geometridjanak, tetédiszének, illetve diszes
tet6felépitményének rekonstrukcioja soran, illetve azzal 6sszefliggésben torténd
beruhazas esetén a telepulésrendezési tervben eldirt beépitési szabalyok figyelmen
kivil hagyhatok.

Kézmuiiellatasi halézat |étesitményei és szerelvényei éplletben vagy kozterileten —
az (1a) bekezdésben foglalt kivétellel — terepszint alatt helyezhetdk el.

Kdzmdiellatasi halozat 1étesitményei és szerelvényei kdzterlleten, terepszint felett a
KNEB altal el6zetesen meghatarozott moédon és id6tartamra helyezheték el. A
terepszint feletti elhelyezést a KNEB részére be kell jelenteni.

Hulladékudvar, valamint — terepszint alatt elhelyezés kivételével — hulladéksziget
nem létesithetd.

A kozterlletet érintd kabelek és kdzmivezetékek elhelyezése soran a jarda
burkolatot az egyes jardaszakaszok egységes megjelenésének biztositasaval kell
helyreéllitani.

Koézmiiatépités soran, az lzemen kiviil helyezett, felhagyott k6zmiihal6zatokat a
szolgaltatonak el kell bontania.

A kézmuellatasi halozat kozteriiletrdl 1atszo, a kézikdbnyvben szabalyozott elemei —
ideértve az aknafedeleket, nyilaszarokat is — a kézikdnyvben foglaltaknak
megfeleléen alakithatdk ki.

Kozterlileten nem tarthaté fenn és nem valdsithaté meg olyan épitmény, vendéglato
terasz, egyéb kozterlleti épitmény, tovabba mdtargy, sajatos épitményfajta, pavilon,
amely ©6nmagdban, vagy a rendeltetésszeri haszndlata sordan megvaldésuld
tevékenységgel sérti a kiemelt nemzeti emlékhely méltésagat, tovabba nem
illeszkedik a kiemelt teleplléskép-védelmi koérnyezet tdrténelmi, mlemléki és



egységes telepulésképi megjelenéséhez, arculatahoz, illetve akadalyozza vagy
csorbitja az orszagos megemlékezések méltd lebonyolitasat.

- Vendéglatd terasz kizardlag vendéglatasi rendeltetéshez, épllethez kapcsol6ddan
telepithetd.

A telepllésképi szempontbdl kiemelten meghatarozé teriiletre kormanyrendeletben kijeldlt
allamigazgatasi szerv (Budapest Févaros Kormanyhivatala)

- tajékoztatast adhat és szakmai konzultaciot biztosithat a kiemelt telepilésképi
kdvetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a kdvetelmények érvényesitési
maédjara,

- kiemelt telepiilésképi véleményezési eljarast folytathat le és telepulésképi
véleményt adhat az épitésiigyi engedélyezési eljarast megel6zéen a jogszabalyban
meghatarozott épitéstigyi hatésagi engedélykérelemhez,

- kiemelt teleplilésképi bejelentési eljarast folytathat le és telepiilésképi dontést
hozhat az épitésligyi hatésagi engedélyhez és egyszerl bejelentéshez nem kotétt
épitési tevékenységek tekintetében,

- teleplilésképi kételezést adhat ki, és telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki.

A Kkijelolt allamigazgatasi szerv a kiemelt telepilésképi kovetelmények érvényesiilése
érdekében legalabb 500 000 forint, legfeliebb 10 000 000 forint 6sszegl, kbdzigazgatasi
birsagnak megfelel teleplléskép-védelmi birsag kiszabasat rendeli el.

A kijelolt allamigazgatasi szerv a koézigazgatdsi szabalyszegések szankcibirdl sz6l6
térvényben meghatarozott szempontok mellett mérlegeli, hogy a jogsértés milyen mértékben
sérti vagy akadalyozza az értékek megdrzését vagy kialakitasat.

A Kkijeldlt allamigazgatasi szerv a telepuléskép-védelmi birsdg kiszabasa feltételeinek
teljestilése esetén — a koézigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szo6l6 tdrvény
rendelkezései szerint — helyszini birsagot is alkalmazhat, amely azonban nem mentesiti a
jogsértét a jogsértd allapot megszintetésének kotelezettsége aldl.

6.3 helyi telepiiléskép-védelem, arculati kézikbnyv

6.3.1 Sorolja fel a helyi telepiiléskép-védelem eszkozeit, ismertesse milyen lehetéségei
vannak az 6nkormanyzatnak, egy a szamara fontos objektum fennmaradasanak
biztositasara!

Méptv. és 419/2021 kr.
A telepiilési 6nkormanyzat, a févaros esetében a kerlleti dnkormanyzat a teleplléskép
védelmét a helyi épitési szabalyzatban — vagy a Méptv.-ben kiilén meghatarozott esetekben
6nallé védelmi rendeletben —
- telepllésképi kbvetelmények meghatarozasaval,
- telepulésképi Gnkormanyzati tamogatasi és 0sztbnzdé rendszer alkalmazasaval,
valamint
- Onkormanyzati teleplléskép-érvényesitési eszkdzdk szabalyozasaval biztositja,
valamint
- a helyi épitészeti 6rokseg arra érdemes elemeit helyi emlékké nyilvanithatja.



2025. junius

A helyi 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban — a kiemelt nemzeti emlékhely és
teleplléskép-védelmi kdrnyezetének terlilete kivételével —

- atelepllés teljes kbzigazgatasi terlletére,

- a telepllésszerkezet, taji kdrnyezet, teleptléskarakter vagy egyéb helyi adottsag
okéan telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlletekre,

- telekstrukturara vagy egyedileg meghatarozott egyéb terlletére — ideértve épitési
Ovezeteket, Ovezeteket vagy azok csoportjat —

- az épitmények anyaghasznalatara, szinezésére, tdmegformalasara, homlokzati
kialakitdsara és a zoldfellletek kialakitasanak modjara vonatkoz6 egyedi vagy
teruleti,

- haztartdsi méretli kiserémivek (napelemek), klimaberendezések, elektromos és
egyéb gépészeti berendezések éplleteken vald elhelyezhetéségére vonatkozé

teleptilésképi kovetelményt allapithat meg.

A helyi dnkormanyzat a telepllésképi arculati kézikbnyvben (a tovabbiakban: kézikdnyv)
bemutatja a helyi j6 példadkat, amelyek magukba foglaljak az épitmények méretérdl,
anyaghasznalatarol, szinvilagarél, formavilagarél és a hagyomanyos vagy természetes
épitési anyagok hasznalhatosagardl, valamint a kozteriletek és zoéldfellletek kialakitasarol
és gondozasarol sz6l6, értékkézpontu allasfoglalast is.

A teleplilésképi kdvetelmények szakmai megalapozasa érdekében kézikonyv készil. A
kézikbnyv szemléletformalé célt szolgal, amelyet a telepilési 6dnkormanyzat a normativ
hatarozata mellékleteként fogad el. A kézikbnyvben — a telepllésképi kdévetelméenyek
megalapozasara — meg kell hatarozni

- atelepllés telepiiléskaraktert meghatarozé telepllésképi jellemzéit,

- a teleptlésképi szempontbdl egymastol jol elkilonllsé telepllésrészeket arculati

jellemzdikkel és értékeikkel,
- ateleplléskép minéségi formalasara vonatkozo javaslatokat, valamint
- atelepllésképhez illeszkedd épitészeti elemeket.

Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rékség, amelyet a telepiilési 6nkormanyzat — a
févarosban a févarosi vagy kerlleti &nkorméanyzat — rendeletében helyi emlékké nyilvanit. A
helyi emlékké nyilvanitas célja a teleplilés szempontjabdl hagyomanyt 6rz8, az ott élt és élé
emberek, k6z6sségek munkajat és kulturajat tiikr6zé sajatos megjelenési, a telepulésképet
meghatarozé épitészeti és taji érték védelme. A helyi emlékké nyilvanitas soran vizsgalni kell
a telepilésen talalhato, az allam altal nyilvantartasba vett egyedi tajértékeket.

Telepliléskép-érvényesitési eszk6zok

A telepuléskéep védelme érdekében az 6nkormanyzat

- tajékoztatast ad és szakmai konzultaciét biztosit a telepiilésképi
kdvetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a telepilésképi kdvetelmények
érvenyesitésének modjara,

- kormanyrendeletben meghatéarozott esetben az épitésligyi hatdésagi engedélyezési
eljarast megelézéen teleplilésképi véleményt adhat az épitésigyi hatdsagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

- telepiilésképi bejelentési eljarast

- folytathat le az épitésligyi hatdésagi engedélyhez, egyszerl bejelentéshez,
orékségvedelmi engedélyhez vagy 6rékségvédelmi bejelentéshez nem kotoitt
épitési tevékenységek megkezdését megelézéen — ideértve a haztartasi



méretl kiserémivek (napelemek), klimaberendezések, elektromos és egyéb
gépészeti berendezések éplleteken vald elhelyezését is —,

- folytat le az épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotétt rendeltetésmddositas
vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelent6
rendeltetésvaltozas (a tovabbiakban egyditt: rendeltetésvaltozas) esetén — ide
nem értve az egyes kereskedelmi  épitményekkel  &sszefiggd
rendeltetésvaltozast —,

- telepulésképi kotelezést adhat ki és telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki,

- a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén ismételten telepiiléskép-védelmi
birsagot szab ki, vagy a kotelezést tartalmaz6 dontés végrehajtasat foganatositja,
amely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére
elvégzi vagy massal elvégezteti, egyulttal a kotelezettet a felmertlé koéltség
megfizetésére kotelezi.

6.3.2 Mutassa be a telepiilés arculati kézikonyvet (TAK), milyen szabalyokat hozhat az
6nkormanyzat a telepiiléskép-védelem érdekében!

Méptv. és 419/2021 kr.

A telepulésképi kdvetelmények szakmai megalapozasa érdekében kézikbnyv készul. A helyi
dnkormanyzat a telepllésképi arculati kézikbnyvben bemutatja a helyi j6 példakat, amelyek
magukba foglaljak az épitmények méretérél, anyaghasznalatarol, szinvilagardl,
formavilagarél és a hagyomanyos vagy természetes épitési anyagok hasznalhatésagarol,
valamint a kézterlletek és zoldfellletek kialakitasardl és gondozasarél sz6l6, értékkdzpontu
allasfoglalast is.

A kézikbnyv a — telepllések természeti és épitett kdérnyezete altal meghatarozott —
telepiilésképi jellemzdk bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkdze. A kézikényv
feltarja és ismerteti a telepllésen belll jol elkildniild egyes telepllésrészek arculati jellemzéit
és értékeit, és ennek figyelembevételével szbveges és képi megjelenités forméjaban
javaslatot tesz a telepulésképhez illeszked6 épitészeti elemek alkalmazasara.

A Kkézikdényv, illetve a telepllésképi szabdlyozds az o©nkormanyzati féépitész
kozremiikodésével és a tarsadalmi nyilvanossag széleskorii biztositasaval késziil, a
teleplilésfejlesztési és a telepllésrendezési tervvel 6sszhangban, a telepllés teljes
kdzigazgatasi teriletére. A kézikdnyv szemléletformald célt szolgal, amelyet a telepuilési
6nkormanyzat a normativ hatarozata mellékleteként fogad el.

A kézikbnyvet a telepllés épitészeti arculati jellemzdiben bekdvetkezett valtozasok
atvezetése erdekében 7 évente felul kell vizsgalni.

A kézikbnyv minimalis tartalma a kdvetkez6:
- Atelepilés bemutatasa, altalanos telepuiléskép, telepiiléskarakter;
- Orokségiink, a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé épitészeti, miiemléki, taji és
természeti értékek, teleplilésképi jellemzok;
- Telepllésképi szempontbdl eltérd karakterl teriiletek, valamint a telepllésképi
szempontbdl meghatarozé terlletek lehatarolasa, a teleplléskép, arculati jellemzék
és teleplléskarakter bemutatasaval;
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- A teleplléskép mindségi formalasara vonatkozd ajanlasok: épitészeti utmutato,
kdzteriletek telepilésképi utmutatdja — utcak, terek, kbzparkok, kézkertek;

- JO példdk bemutatdsa: éplletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok,
anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfellletek
kialakitasa; és

- JO példak bemutatasa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miszaki
berendezések.

Ha beépitési vazlat is készil, annak tartalmat a megalapozni kivant teleptlésképi
kdvetelmények hatarozzak meg, és elkészitése soran a beépitési tervre vonatkoz6 tartalmi
kdvetelmények iranyadok.

A kézikényvet a fovaros esetében
- akerlleti 5nkormanyzat a kerUlet teljes kézigazgatasi terlletére,
- afévarosi 6nkorméanyzat
o afévarosi dnkormanyzat altal kdzvetlenil igazgatott terdletre,
o afévérosi helyi egyedi védelem fennmaradasanak biztositasara és
o afdévaros teleplilésképi szempontbdl meghatarozé tertleteire
fogadja el.

A kerUleti 6nkormanyzat a kézikényvet a févarosi kézikdnyv figyelembevételével, az abban
foglaltakkal 6sszhangban levé tartalommal fogadja el.

A kézikényvben foglaltakat az illetékes tervtanacs a véleménye kialakitasanal figyelembe
veszi.

A kézikonyv készitése és modositasa eljarasrendje

Kézikdnyv és telepllésképi rendelet, illetve a helyi épitési szabalyzat egyideji médositasa
egy egyeztetési eljarasban tdrténhet. A kézikdnyvrdl sz6l6 dontés megeldzi a telepiilésképi
rendeletrdl vagy a helyi épitési szabalyzatrél szél6 dontést.

A kézikényv készitése és modositasa esetén az egyeztetési eljaras csak véleményezési
szakaszbdl all, zar6 szakasz nem kerdl lefolytatasra. Az egyeztetési eljaras véleményezési
szakaszdara a kdvetkezd szabdlyok iranyaddak:

- a kézikdényv és a telepllésképi rendelet vonatkozasaban a véleményezésre jogosult
szerv €s a partner a véleményezési szakasz kezdetétél szamitott 15 napon beldl ad
véleményt, és

- véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belll kezdeményez egyeztetést.

A kézikdnyv véleményezésére jogosult allamigazgatasi szervek:
- terlletileg illetékes nemzeti park igazgatdésag
- Orokségvédelmi hataskdrében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatal
- honvédelemért felelés miniszter
- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala
- Magyar Epitész Kamara



7 Az 6nkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszk6zok, valamint a tamogaté és
0szt6nz6 rendszer

7.1 Az 6nkormanyzati telepliléskép-érvényesitési eszk6zok fajtai

7.1.1  Sorolja fel milyen eszkézei vannak az 6nkormanyzatnak, hogy érvényesitse a
telepliléesképpel kapcsolatos eléirasait. Milyen szerepe van ebben a f6épitésznek?

Méptv. és 419/2021 kr.

A teleptlésképi kdvetelmények alkalmazasat 6nkormanyzati telepuléskép-érvényesitési
eszk6zok segitik elé.

A telepliléskép védelme érdekében az 6nkormanyzat

- tajékoztatast ad és szakmai konzultaciét Dbiztosit a telepllésképi
kdvetelményekrél, ennek keretében javaslatot tehet a telepilésképi kdvetelmények
érvényesitésének maodjara,

- kormanyrendeletben meghatarozott esetben az épitésligyi hatésagi engedélyezési
eljarast megel6zéen telepuilésképi véleményt adhat az épitésiigyi hatdsagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

- teleplilésképi bejelentési eljarast

o folytathat le az épitésligyi hatésagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez,
Orokségvédelmi engedélyhez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez nem koétott
épitési tevékenységek megkezdését megel6zéen — ideértve a haztartasi
méretl kiserémlvek (napelemek), klimaberendezések, elektromos és egyéb
gépészeti berendezések éplleteken valé elhelyezését is —,

o folytat le az épitésiligyi hatésagi engedélyhez nem koététt rendeltetésmaodositas
vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasat jelentd
rendeltetésvaltozas (a tovabbiakban egytt: rendeltetésvaltozas) esetén — ide
nem értve az egyes kereskedelmi  épitményekkel Osszefiggd
rendeltetésvaltozast —,

- teleplilésképi kotelezést adhat ki és telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki,

- a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén ismételten telepiiléskép-védelmi
birsagot szab ki, vagy a koételezést tartalmaz6 déntés végrehajtasat foganatositja,
amely soran a meghatarozott cselekményt a koételezett kéliségére és veszélyére
elvégzi vagy massal elvégezteti, egylttal a kotelezettet a felmerild koltség
megfizetésére kotelezi.

A szakmai konzultaciot a teleptilési 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban kotelezévé
teheti azzal, hogy annak helye van az éplletek egyszerl bejelentési eljarasanak
megkezdése elbtt is, és ebben az esetben a szakmai konzultaciorol készilt jegyzékdnyv az
egyszer( bejelentés mellékletét képezi.

A teleplléskép-érvényesitési  eszkdzok  alkalmazdsanak  altaldnos  szabdlyait
kormanyrendelet, részletes szabalyait az egyes dnkormanyzatok helyi épitési szabdlyzata
tartalmazza.

A telepuléstervezesi és a telepiiléskép-védelmi dnkormanyzati feladatellatds biztositasa,
valamint a helyi épitészeti minéség védelme érdekében a telepilési dnkormanyzatok — a
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févarosban a févarosi Onkormanyzat és a févarosi kerlleti 6nkorményzatok -
6nkormanyzati fé6épitészt alkalmaznak.

Az dnkormanyzati f6épitész

a szakmai konzultaci6 az oOnkormanyzati f6épitész feladata. A szakmai
konzultaciorol az énkormanyzati f6épitész emlékeztetét készit, amelyben rdgziteni
kell a felvetett javaslatok Iényegét, valamint az dnkormanyzati f6épitész lényeges
nyilatkozatait.

vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha e térvény vagy az énkormanyzat déntése
alapjan ilyen mikddik azon a telepiilésen, ahol a f6épitészi feladatot ellatja,
kdézremlkddik a kezikdnyv és a telepllésterv elékészitésében, modositdsaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasarol,

szakmailag kézremiikédik a telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljaras soran
a dontés elokészitésében — ideértve a helyi emlékeket és a miemléki kdrnyezetben
lévé nem miemlék épitményeket érinté telepllésképi bejelentési és kotelezési
eljarasokat is —,

szakmailag elokésziti a telepulésképi véleményezési eljaras soran a véleményt,
kivéve ha a teleplilés kbzigazgatasi teriiletére kiterjed6 illetékességgel mikddik helyi
épitészeti tervtanacs, és az Onkormanyzat rendeletében a teleplléskepi
véleményezés szakmai el6készitését — a f6épitész helyett — a helyi épitészeti
tervtanacs hatdskérébe utalja.

Hogyan fiiggenek 6ssze egymassal a telepiiléskép-érvényesité eszkozok, mi torténik,
ha az épitteté6 nem ért egyet az 6nkormanyzattal?

Méptv. és 419/2021. kr

A helyi 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban — a kiemelt nemzeti emlékhely és
telepiiléskép-védelmi kdrnyezetének terllete kivételével —

a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére, a telepllésszerkezet, taji kdrnyezet,
telepllléskarakter vagy egyéb helyi adottsdg okan telepllésképi szempontbdl
meghatarozé teriiletekre, telekstruktirara vagy egyedileg meghatarozott egyéb
terlletére — ideértve épitési OGvezeteket, Gvezeteket vagy azok csoportjat — az
épitmények anyaghasznalatara, szinezésére, tomegformalasara, homlokzati
kialakitasara és a zéldfelliletek kialakitasanak modjara vonatkozo egyedi vagy
terileti,

haztartdsi méretli kiserdmivek (napelemek), klimaberendezések, elektromos és
egyéb gépészeti berendezések éplleteken valé elhelyezhetéségére vonatkozé

teleptilésképi kovetelményt allapithat meg.

A telepllésképi kovetelmények alkalmazasat Onkormanyzati teleplléskép-érvényesitési
eszkdzok segitik eld. Ezek a kdvetkezék:

tajékoztatas és szakmai konzultaciod
telepuléskepi vélemény

telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
telepllésképi kbtelezés.

A telepuléskéep védelme érdekében az 6nkormanyzat



- tajékoztatast ad és szakmai konzultacioét biztosit a telepllésképi kdvetelményekrdl,
ennek keretében javaslatot tehet a telepllésképi kévetelmények érvényesitésének
maédjara,

- kormanyrendeletben meghatarozott esetben az épitésiigyi hatésagi engedélyezési
eljarast megel6zéen telepulésképi véleményt adhat az épitésiigyi hatdsagi
engedélykérelemhez .

Ha a kérelmez6 az dnkormanyzat véleményével, jogszabalysértésre hivatkozassal nem ért
egyet, az épitésugyi hatdésagi engedély iranti kérelem benyujtasa elétt, a vélemény
kdzlésétdl szamitott 15 napon belil az Ggyfél kifogassal élhet. Ha a telepulésképi vélemény
az oOnkormanyzati f6épitész szakmai véleményét tartalmazza, a kifogast az allami
féépitészhez, ha a helyi épitészeti tervtanacs szakmai véleményét tartalmazza, a kifogast a
terUleti épitészeti tervtanacshoz kell benyujtani.

Amennyiben a teleptilésképi vélemény a jogszabalyban foglaltakkal ellentétes, annak egyedi
Ugyben valé alkalmazasat az allami f6épitész vagy a terlleti épitészeti tervtanacs a kifogas
benyujtasatol szamitott 30 napon belll meghozott dontésével kizarhatja.

Az allami f6épitész és a terlleti épitészeti tervtanacs feladatkdrébe tartozo, jogszabalyon
alapulé véleménye kéti az épitéstigyi hatésagot.

Az 6nkormanyzat- teleplilésképi bejelentési eljarast

- folytathat le az épitésligyi hatdésagi engedélyhez, egyszeri bejelentéshez,
6rokségvedelmi engedélyhez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységek megkezdését megelézéen — ideértve a haztartasi méreti
kiserémivek (napelemek), klimaberendezések, elektromos és egyéb gépészeti
berendezések éplleteken vald elhelyezését is —,

- folytat le az épitéstigyi hatésagi engedélyhez nem koététt rendeltetésmaodositas vagy a
rendeltetési egységek szadmanak megvaltozasat jelentd rendeltetésvaltozas (a
tovabbiakban egyiltt: rendeltetésvaltozas) esetén — ide nem értve az egyes
kereskedelmi épitményekkel 6sszefliggd rendeltetésvaltozast —,

telepulésképi kotelezést adhat ki és telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki,

- a kotelezésben foglaltak nem teljesitése esetén ismételten telepuléskép-védelmi
birsagot szab ki, vagy a koételezést tartalmazé dbntés végrehajtasat foganatositja,
amely soran a meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségére és veszélyére
elvégzi vagy massal elvégezteti, egyulttal a kotelezettet a felmertlé koéltség
megfizetésére kotelezi.

A telepiilésképi bejelentési eljaras, a kotelezés 6nkormanyzati hatésagi eljaras, melyre az
Akr. szabalyai vonatkoznak. Ha a dontést atruhazott hataskérben a polgarmester hozta meg,
kifogast emelni a Képvisel6-testilethez lehet.

A szakmai konzultaciot a telepilési Onkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban
kotelez6vé teheti azzal, hogy annak helye van az éplletek egyszeri bejelentési eljarasédnak
megkezdése elbtt is, és ebben az esetben a szakmai konzultaciorol készilt jegyzékdnyv az
egyszerl bejelentés mellékletét képezi.
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7.2 A teleplilésképi véleményezési eljaras

7.2.1  Milyen esetekben folytathat le telepiilésképi véleményezési eljarast egy telepiilési
onkormanyzat és mely esetekben nem?

Méptv. és 419/2021

A telepuléskép védelme érdekében az ©Onkormanyzat kormanyrendeletben
meghatarozott esetben az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6zéen
telepllésképi véleményt adhat az épitéstigyi hatésagi engedélykérelemhez (a tovabbiakban:
telepiilésképi véleményezési eljaras).

Az eépitési tevékenységgel érintett telek helye szerinti telepllés képvisel6-testilete
telepllésképi véleményezési eljarast folytathat le az engedélyezési eljarasokat megelé6zéen,
ha
- a véleményezési eljaras lefolytatdsanak részletes szabalyairél az énkormanyzat
rendeletben rendelkezett, amelyben meghatarozta a véleményezés részletes
szempontjait is, és
- aterlileti épitészeti tervtanacsnak vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak nincs
hataskére.

Az o6nkorméanyzat épitmény épitésére, bdvitésére iranyuld épitési vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz, egyszeri
bejelentéssel épllé Uj épulet hatdésagi eljarasahoz, valamint az dsszevont telepitési eljaras
integralt épitési engedélyezési szakaszahoz adhat teleptlésképi véleményt.

A févarosi dnkormanyzat a févarosi helyi emléknek mindsulé épitmények esetében adhat az
épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, bontasi engedélyezési eljarashoz,
egyszer( bejelentéssel épulé U épllet hatésagi eljarasahoz, valamint 6sszevont telepitési
eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz telepulésképi véleményt.

A helyi 6nkormanyzat telepulésképi véleményezési eljarasban — a megkeresés
beérkezésétél szamitott 15 napon belll, a teleptlésképi kdvetelmények teljesitésével
kapcsolatban — véleményt adhat kormanyrendeletben meghatarozott épitésigyi hatésagi
engedély iranti kérelemhez. Véleményének kialakitdsdhoz koteles kikérni a helyi épitészeti-
miszaki tervtanacs — vagy ha a telepllésen nem muakddik helyi épitészeti tervtanacs, az
onkormanyzati f6épitész — szakmai véleményét. A tervtanacs eljarasa és a f6épitész
szakmai el6készitése beszamit az eljarasi hataridébe.

Nem folytathat le telepiilésképi véleményezési eljarast az 6nkormanyzat az alabbi
esetekben:

- Az dnkormanyzati f6épitész az illetekessegi terlletén is tervezhet, az altala készitett
épitészeti-miszaki dokumentaciot azonban sem énkormanyzati féépitészként, sem a
helyi épitészeti tervtanacs elndkeként nem biralhatja el és a biralat elékészitésében
sem vehet részt. llyen esetben a kizaras a helyi épitészeti tervtanacs egészével
szemben all fenn. Az 6nkormanyzati féépitész altal tervezett épitészeti-miiszaki
dokumentacio telepililésképi véleményezését az allami féépitész végzi.

- A telepiilésképi szempontbol kiemelten meghatarozé teriletre
kormanyrendeletben Kkijelélt allamigazgatasi szerv kiemelt telepuilésképi



véleményezési eljarast folytathat le és telepllésképi véleményt adhat az épitésiigyi
engedélyezési eljarast megelézéen a jogszabalyban meghatarozott épitéstgyi
hatésagi engedélykérelemhez. (allami f6épitész és orszagos épitészeti tervtanacs)

- Az allami épitési beruhazasok rendjérél sz6l6 térvény szerinti allami magasépitési
beruhazas, valamint a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt épitési beruhazasok

vazlatterveinek,  épitészeti-mlszaki, illetve  kivitelezési ~ dokumentacidjanak
tekintetében.

7.2.2 Milyen joghatasa van a teleplilésképi véleménynek?
Méptv. és 281/2024
A teleplilésképi véleményezési eljaras

A helyi o6nkorméanyzat telepulésképi véleményezési eljdrdsban — a megkeresés
beérkezésétél szamitott 15 napon belll, a telepulésképi kdvetelmények teljesitésével
kapcsolatban — véleményt adhat kormanyrendeletben meghatarozott épitésiigyi hatdsagi
engedély iranti kérelemhez.

Az dnkormanyzat a véleményeének kialakitasahoz koteles kikérni a helyi épitészeti-miszaki
tervtanacs — vagy ha a telepllésen nem mikddik helyi épitészeti tervtanacs, az
onkormanyzati féépitész — szakmai véleményét. A tervtanacs eljarasa és a féépitész
szakmai el6készitése beszamit az eljarasi hataridébe.

Ha az énkorméanyzat hataridén belll nem nyilvanit véleményt, azt tdmogaté véleménynek
kell tekinteni.

Ha a kérelmez6 az dnkormanyzat véleményével, jogszabalysértésre hivatkozassal nem ért
egyet, az épitésligyi hatésagi engedély iranti kérelem benyujtasa elétt, a vélemény
kdzlésétél szamitott 15 napon beliil az tgyfél kifogassal élhet. Ha a telepllésképi vélemény
az Onkormanyzati f6épitész szakmai véleményét tartalmazza, a kifogast az éllami
féépitészhez, ha a helyi épitészeti tervtanacs szakmai vélemeényét tartalmazza, a kifogast a
terlleti épitészeti tervtanacshoz kell benydujtani.

Amennyiben a teleptilésképi vélemény a jogszabalyban foglaltakkal ellentétes, annak egyedi
tgyben vald alkalmazasat az allami f6épitész vagy a terlleti épitészeti tervtanacs a kifogas
benyujtasatol szamitott 30 napon belll meghozott déntésével kizarhatja.

Az éallami f6épitész és a terlleti épitészeti tervtanacs feladatkérébe tartozo, jogszabalyon
alapulé véleménye koéti az épitéstigyi hatésagot.

Az egyszerli bejelentéshez mellékelni kell a szakmai konzultaciordl készitett
jegyzokonyvet. vagy a tervezett épitési tevékenységet tudomasulvételre javasold
teleplilésképi véleményt, vagy az allami f6épitész, terlleti épitészeti tervtanacs
telepllésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményét.

Az épitési engedély kérelemhez csatolni kell a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasold telepiilésképi véleményt vagy a telepilésképi vélemény elleni
kifogés targydban hozott véleményt.



2025. janius

7.3 Bejelentés, kotelezés, birsag, 6sztonzés

7.3.1 Sorolja fel mikor folytathat le az 6nkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast, mi
ennek a menete!

419/2021 kr.

Az 6nkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast koteles lefolytatni az épitmények
rendeltetésének megvaltoztatasa — igy az 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének
moédositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa — esetén,
az orszagos és a helyi épitési kdvetelmények érvényesitése érdekében. A Méptv. 33. alcime
szerinti egyes Kkereskedelmi épitményekkel &sszefliggé rendeltetésvaltozas esetén
telepllésképi bejelentési eljaras nem folytathato le.

Az 6nkormanyzat telepilésképi bejelentési eljarast folytathat le
- az épitésltgyi hatésagi engedélyhez, egyszeri bejelentéshez, o6rokségvédelmi
engedélyhez vagy Orbkségvédelmi bejelentéshez nem kotétt épitési
tevékenységek, valamint zoldfelilet elhelyezés, terulethasznalat megkezdését
megelézben, és
- a cégérek, cég- és Uzletjelzések, Berendezések éplleteken valod elhelyezhetéségét
megelézben,
ha a tevékenységek, éplleteken valo elhelyezések kére szerepel a kormanyrendeletben, és
e tevékenységek megkezdését, illetve az elhelyezést a telepllési ©&nkormanyzat
rendeletében telepulilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kétotte.

A bejelentési eljaras soran

- akérelem és annak melléklete,

- ahianypdtlas és

- az ugyfeél altal tett nyilatkozat
elektronikus uton vagy — természetes személy esetén — papir alapon, irasban terjeszthet6
el6.

A bejelentés tartalmazza:

- abejelentd nevét,

- abejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

- a folytatni kivant épitési tevékenység, cégér, cég- és Uzletjelzés, Berendezések
elhelyezése vagy rendeltetésvaltoztatas megjeldlését,

- a tervezett épitési tevékenység, cégér, cég- és Uzletjelzés, Berendezések vagy
rendeltetésvaltoztatas helyét, a telek helyrajzi szamat és

- az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitdsa vagy a cégér,
Cég- és Uzletjelzés, Berendezések elhelyezésének tervezett idétartamat.

A bejelentéshez a telepulésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-
miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozé kovetelményeinek valé megfelelést igazolo dokumentaciot
kell mellékelni.

Az O6nkormanyzat az eljaras soran allaspontjanak kialakitasahoz koételes kikérni az
dnkormanyzati fé6épitész szakmai véleményét.



A teleplilésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szé6lé
térvény szerinti jogszer hallgatdsnak van helye. A bejelentési eljarasban az eljaras
szlinetelésének nincs helye.

Az 6nkormanyzat a Méptv.-ben meghatarozott 15 napos hataridén bell

- a tervezett épitési tevékenységet, cégér, cég- és Uzletjelzés, Berendezések
elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatast — feltétel meghatarozasaval vagy anélkil —
tudomasul veszi, ha

o a bejelentés megfelel a kormanyrendeletben meghatarozott
kdvetelményeknek,

o a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepllésképbe, és megfelel a
telepllésképi kdvetelményeknek, a tervezett cégér, cég- és Uzletjelzés,
Berendezések elhelyezése illeszkedik a telepulésképbe, valamint megfelel a
teleplléskeépi kovetelményeknek, és

o a tervezett rendeltetésvaltozas megfelel a telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szélé kormanyrendeletben és a rendezési tervben foglalt
kdvetelményeknek;

- elutasitja az épitési tevékenységre, cégér, cég- és Ulzletjelzés, Berendezések
elhelyezésére vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdésére iranyuld kérelmet, és
egyuttal figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasanak jogkévetkezményeire, ha

o a tervezett épitési tevekenység nem illeszkedik a telepulésképbe, vagy nem
felel meg a telepllésképi kovetelménynek, és azt a kormanyrendeletben
meghatarozottak szerinti esetben az 6nkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontja is alatamasztja,

o a tervezett cégér, cég- és Uzletjelzés, Berendezések elhelyezése nem
illeszkedik a telepllésképbe, vagy nem felel meg a telepllésképi
kdvetelménynek,

o a tervezett rendeltetésvéltozas nem felel meg a rendezési tervben foglalt
kdvetelményeknek, vagy a miszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem
valésithatdé meg;

- megszinteti az eljarast, ha a kérelem és melléklete nem felel meg a
kormanyrendeletben meghatarozott kévetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotta
valik.

Ha az dnkormanyzat a telepilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési
tevékenységet 6 honapon belll meg kell kezdeni, valamint a cégér, cég- és Uzletjelzés,
Berendezések elhelyezésérdl, a rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarél 6 honapon beliil
gondoskodni kell.

Ha a rendeltetésvéltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi épitési kbvetelményeknek
és az Onkormanyzat a telepllésképi bejelentést tudomasul vette, az ingatlan-
nyilvantartasban térténé atvezetés céljab6l az 6nkormanyzat kérelemre 15 napon belll
hatésagi bizonyitvanyt allit ki az épitmény, valamint az épitményen bellli 6nall6
rendeltetési egység rendeltetésének mobdositasardl és Uj rendeltetésérél, valamint az
épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarél és az O6nallé rendeltetési
egységek Uj szamarol.
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Az Onkormanyzat ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenyseég folytatasat. Ha az 6nkormanyzat az ellen6rzés soran a bejelentés megtételének
elmulasztasat vagy azt észleli, hogy a telepllésképi bejelentés koteles tevékenység
folytatdsara a bejelentés elutasitasa ellenére, vagy a tudomasul vett bejelentéstél eltérd
maédon kerdl sor,

- koételezést ad ki, vagy

- telepllésképvédelmi birsag kiszabasa mellett az utdlagos bejelentést tudomasul

veszi.

7.3.2 Hogyan lehet a lakossagot 6szton6zni, hogy a telepiiléskép megujuljon, de a
hagyomanyos utcakép megmaradjon?

Méptv. és 419/2021. kr.
A telepuilésképi kételezés és a telepliléskép-védelmi birsag

Ha az ingatlant érintéen

- a telepillésképi koévetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési
szabalyzatnak a megvalésithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozé szabalyait
megseértették,

- az 6nkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacié, telepllésképi véleményezési
vagy telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkil vagy a konzultaciérdl készult
jegyz6kdnyv megallapitasatél, az dnkormanyzati véleménytél, bejelentéstdl eltéréen
kezdték meg az ilyen eljaras lefolytatasahoz kétott tevékenységet,

az Onkormanyzat figyelmeztetést tartalmazé doéntéseben felhivija az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre és megfelel6 hatéridét biztosit a jogszabélysértés
megszintetésére.

A hatarid6 eredménytelen eltelte esetén, az Onkormanyzat telepllésképi koételezés
formajaban — 6nkormanyzati hatésagi doéntéssel — az ingatlan tulajdonosat az el6irasok
betartasara koételezi, egyidejlileg — ha a helyi épitési szabdlyzat lehetéséget biztosit
telepliléskép-védelmi birsag kiszabasara — az ingatlantulajdonost teleplléskép-védelmi
birsag medgfizetésére is kotelezi. A telepuléskép-veédelmi birsag kdzigazgatasi birsagnak
mindsll, amelynek &sszege legalabb 200 000 forint, legfeljebb 2 000 000 forint. Ha a
jogsértd allapotot hataridére nem sziintetik meg, a telepliléskép-védelmi birsag ismételten
kiszabhaté.

A hatéridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is alkalmazhaté.
A teleplléskép-védelmi birsag az 6nkormanyzat bevételét képezi.
Onkormanyzati tamogaté és 6szténzé rendszer

A helyi 6nkorményzat a telepulésképi kdvetelmények megvaldsuldsa és ennek részeként a
helyi épitészeti 6rokség méltd hasznositdsa érdekében Onkormanyzati tdmogatési és
6sztbnzd rendszert vezethet be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a helyi épitési
szabalyzat hatdrozza meg.

A telepllésképi rendelet helyi védelmi el6irasai tartalmazhatjdk a helyrehozatali
kotelezettség elbirasanak rendjét, a teljesitéséhez nyujtand6 dnkormanyzati tamogatast —
addkedvezményt és egyéb tdmogato, 6sztbnzé intézményt —, valamint a védett épitmény



rendeltetésszer(i hasznalatahoz szikséges mértéket meghalad6 kéltségek megtéritését, a
kedvezmények mértékét és modjat.

8 A miiemléki értékek védelme
8.1 A miiemléki értékek védelmének fajtai

8.1.1 Mutassa be a miiemléki védelem felépitését és annak elmult idészakhoz képest tortént
valtozasait!

Méptv.

A Méptv. jelenleg hatalyos fogalommeghatarozasai:

épitészeti 6rokség értéket képviseld épitmények, azok egyultteseinek, tajépitészeti
alkotasoknak &sszessége, annak minden beépitett alkotdrészével,
tartozékaval és berendezésével egyitt, valamint a miemlékek és a
miemléki sajatos helyszinek;

miiemlék olyan miemléki értékkel rendelkezd épitmény, illetve ingatlan,
amelyet jogszaballyal védetté nyilvanitottak és az allam éaltal vezetett
nyilvantartasban szerepel, amely lehet nemzeti emlék vagy helyi
emlék;

miemléki érték minden olyan térténeti épitmény, térténeti kert, térténeti temetkezési
hely vagy miemléki terllet, valamint ezek rendeltetésszerien
Osszetartoz6 egyuttese, rendszere, maradvanya — alkotérészeivel,
tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyitt, vagy egyes
nevesitett értéke vonatkozasaban —, amely hazank mdltja és a
magyar nemzet vagy mas kdzdsség identitastudata szempontjabdl
kiemelked® mdivészeti, térténelmi, miszaki, néprajzi vagy mas
tudomanyos jelentéséggel bir;

nemzeti emlék hazank épitészeti drokségének orszagosan kiemelkedd jelentéségi
épitménye, taj- és kertépitészeti alkotasa, helyszine, amelyet a
kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter nemzeti emlékké
minésit €és miemlékké nyilvanit;

helyi emlék hazank épitészeti 6rokségének a helyi, telepllési, telepllésképi
szempontbdl jelentés épitménye, taj- és kertépitészeti alkotasa,
helyszine, meghatarozott kdrnyezete, amelyet az 6&nkormanyzat
rendeletben helyi emlékké nyilvanit;

A kulturdlis 6rokség védelméeért felel6s miniszter védetté nyilvanitia a nemzeti emléknek
mindsilé mdemléki értékeket és terlileteket, valamint térvényi feltételek fennalldsa esetén
védettséglket megszinteti, és ellatja a miemlékek kézponti nyilvantartasanak vezetését.

Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a telepilési 6nkormanyzat — a
févarosban a févarosi vagy kerileti dnkormanyzat — rendeletében helyi emlékké nyilvanit. A
helyi emlékké nyilvanitas célja a telepuilés szempontjabdl hagyomanyt 6rz8, az ott élt és élé
emberek, k6z6sségek munkajat és kulturajat tiikr6z6 sajatos megjelenési, a telepulésképet
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meghatarozé épitészeti és taji érték védelme. A helyi emlékké nyilvanitas soran vizsgalni kell
a telepulésen talalhatd, az allam altal nyilvantartasba vett egyedi tajértékeket.

Kotv. 2024.1X.30-ig hatalyos eldirdsai

Miemlék olyan kozhiteles nyilvantartasban nyilvantartott miemiléki érték, amelyet
miniszteri dodntéssel, hatarozattal vagy e térvény alapjan miniszteri
rendelettel védetté nyilvanitottak.

MUemléki érték  minden olyan épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, vagy
miemléki terllet, valamint ezek maradvanya, tovabba azok
rendeltetésszerlien Osszetartoz6 egylttese, rendszere, amely hazank
multja és a magyar nemzet vagy mas kézésség hovatartozas-tudata
szempontjabdl orszagos jelentéségi toérténeti, mivészeti, tudomanyos
és miszaki emlék alkotorészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési
targyaival egyitt, vagy egyes nevesitett értéke vonatkozasaban.

A miemléeki értékeket a miniszter rendeletben nyilvanitotta miemlékké vagy miemléki
terlletté, amelynek tartalmaznia kellett tobbek kdzétt a miemlék kategoéridba sorolaséat
(kiemelten védett miiemlék vagy védett miiemiék).

A korabbi Etv. szerint az épitészeti drokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan a
56. § szerint nem részesiilnek orszagos egyedi miemléki védelemben, de a sajatos
megjelenésiknél, jellegzetességiknél, telepilésképi vagy telepllésszerkezeti értékiknél
fogva a térség, illetdleg a teleplilés szempontjabdl kiemelkedéek, hagyomanyt 6riznek, az ott
élt emberek és kdzdsségek munkajat és kulturajat hiven tikrézik, a helyi épitészeti
orokség részét képezik. A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele,
védetté nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepilési
6nkormanyzat feladata. A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérdl, tovabba
a védettséggel Osszefliggd korlatozasokrol és kotelezettségekrél és tamogatasokrol a
telepiilési dnkormanyzat (a févarosban a févarosi és a kerlleti dnkormanyzat is) a
telepiilésképi rendeletben dént.

A védettség keletkezésében nincs, a megnevezésekben van valtozas. Koradbban elvalt
egymastol a midemlék és a helyi épitészeti 6rokség, az Uj térvény szerint a helyi épitészeti
Orokség részét képezd helyi emlék is miemléknek szamit. De tovabbra is a miniszter
nyilvanitja védetté a nemzeti emléket és a helyi 6nkormanyzat hataskérébe tartozik a helyi
emlék rendeleti védelme.

8.1.2 Mutassa be a nemzeti emlékek fajtai, ismertesse azok specialis elemet, a védelem
céljat!
Méptv.

A Méptv. fogalomértelmezés szerint:

épitészeti orokség: értéket képviselé épitmények, azok egyltteseinek, tajépitészeti
alkotasoknak &sszessége, annak minden beépitett alkotérészével, tartozékaval és
berendezésével egyitt, valamint a miemlékek és a miemléki sajatos helyszinek;



miemlék: olyan miemléki értékkel rendelkezé épitmény, illetve ingatlan, amelyet
jogszaballyal védetté nyilvanitottak és az allam altal vezetett nyilvantartasban szerepel,
amely lehet nemzeti emlék vagy helyi emlék;

miiemléki érték: minden olyan toérténeti épitmény, térténeti kert, térténeti temetkezési hely
vagy miemléki terllet, valamint ezek rendeltetésszerlien dsszetartozé egylttese, rendszere,
maradvanya — alkotorészeivel, tartozékaival és beépitett berendezési targyaival egyitt, vagy
egyes nevesitett értéke vonatkozasaban —, amely hazank multja és a magyar nemzet vagy
mas kdzdsség identitastudata szempontjabol kiemelkedd mivészeti, térténelmi, miszaki,
néprajzi vagy mas tudomanyos jelentéséggel bir;

nemzeti emlék: hazank épitészeti 6rokségenek orszagosan kiemelked6 jelentéségi
épitménye, taj- és kertépitészeti alkotasa, helyszine, amelyet a kulturdlis 6rokség védelméért
felelés miniszter nemzeti emlékké mingsit és miemlékké nyilvanit;

nevesitett miiemléki érték: értékmeghatarozé szakértéi vizsgalat alapjan megallapitott és
kdzhiteles nyilvantartasban szereplé érték, amely a védetté nyilvanitdst megalapozza; a
nevesités a miemléki érték egészére vagy annak egyes elemeire — ideértve alkotorészére,
tartozekara, beépitett berendezési targyaira — terjed ki;

A miemléki értékeket vagy a miemléeki értékek Osszességét a kulturalis 6rokség
védelméért felelés miniszter rendeletben nyilvanitia nemzeti emléknek mindsiilé
miemlékké vagy miemléki sajatos helyszinné. Ezen miemlékkeé nyilvanitasnak tartalmaznia
kell
- avédetté nyilvanitas tényét,
- avédetté nyilvanitott miemléki érték meghatarozasat és a védelem céljat,
- avédelem fajtajat, azon belll
- mlemlék,
- miemléki sajatos helyszin,
- a miemléki kérnyezet kijeldlését — amennyiben a miemléki érték jellege alapjan a
kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter indokoltnak tartja —, és
- miemlék esetén — az érintett ingatlanra vagy ingatlanrészre vonatkozo, allami
elévasarlasi joggal kapcsolatos rendelkezést, ha azt a miemléki értek jellege alapjan
a miniszter indokoltnak tartja.

A miemlék és a miemléki sajatos helyszin megadhato:
- amuiemlék helyrajzi szammal t6rténé meghatarozasaval vagy
- a mlemlék helyrajzi szammal t6rtén6 meghatérozasaval és a foldrajzi azonositokkal
lehatérolt ingatlanrész meghatarozasaval, tovabba
- sajatos domborzati vagy telepllésszerkezeti adottsag, illetve tébb kézigazgatasi
terUleti egységet érintd, illetve jelentés terleti kiterjedésl helyszin lehatarolasat jel616
térképi abrazolassal.

Miemléki sajatos helyszin
- atorténeti kert,
- atoérténeti temetkezési hely,
- a mlemléki tertilet, amely lehet
- torténeti t4,
- muemléki jelentséga terllet,
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- miemléki kérnyezet.

A miemléki sajatos helyszinek kdérében védelem alatt allé valamennyi ingatlan esetében
biztositani kell az épitészeti, telepilésképi, valamint kdrnyezeti, természeti értékek
fenntarthaté hasznalatat és a hagyomanyos tajhasznalat megdérzését.

A miemléki sajatos helyszinek megérzésére vonatkozé miemlékvédelmi kévetelményeket
és eljarasi szabalyokat a Méptv. alapjan kiadott kormanyrendelet hatdrozza meg.

Torténeti kertek

A torténeti kert torténeti vagy mivészeti értékkel bird, énalléan vagy mas miemléeki értékhez
kapcsoloddan, illetve a torténeti telepllésszerkezet részeként megjelend taj- és
kertépitészeti alkotas, zoldfelllet vagy park. Torténeti kertként miemléki védelemben kell
részesiteni a kiemelkedd jelentéségl térténeti kertet, mely a miemlékkel egydttest alkot. A
torténeti kertet lehetéleg eredeti rendeltetésének megfeleléen, teljes eredeti terlletére
kiterjedéen kell védelem ala helyezni. A miemléki védelem alatt all6 térténeti kert egésze
nem szamolhato fel, annak védett részei nem szlintetheték meg. A miemléki védelem alatt
all6 torténeti kert dsszefliggd ingatlan-egyUttesétdl levalasztott ingatlanok telekegyesitésére
térekedni kell, és a miemléki értékek egységes tulajdonosi szerkezetét biztositani kell. A
torténeti kert ingatlandn és kdrnyezetében a miemléki védelem kiterjed a kertépitészeti
alkotas elemeinek a miemlékkel 6sszefliggd toérténeti, funkcionalis kapcsolédasara, a
muemlékkel és tgjjal vald egylttes eredeti forméaldséara, valamint a térténeti latvanykapcsolat
védelmére.

Torténeti temetkezési helyek
Védelemben kell részesiteni azokat a torténeti temetkezési helyeket vagy ezek
meghatarozott részeit, kilondsen a sirjeleket, siremlékeket, sirépitményeket, amelyek
muUemléki értékei a magyar térténelem, a vallds, a kultira és mivészet sajatos kifejezdi,
illetve emlékei.
Miemléki védelemben részesithetdé

- atemetb egész terllete;

- atemetd korllhatarolt tertletrésze;

- asirjel, siremlék, sirépitmény;

- a siremlékcsoportok, sirjel, sirépitmény egylttesek, vagy azok megjelenése,

latvanya;

- atemetd egyéb épitménye, tartozéka, illetve eleme;

- atemetkezési emlékhely.
Miemléki védelem alatt all6 torténeti temetkezési hely, illetve annak részei nem
szlintethetéek meg, valamint e térvény alapjan védett sirjel, siremlék, sirépitmény nem
bonthaté el.

Miemléki teriiletek

Torténeti tajként kell miemléki védelemben részesiteni az ember és a természet egyUttes
munkajanak eredményeként létrej6tt olyan kulturdlis 6rokségi épitett és taji kdérnyezetet,
amely torténeti, kultartérténeti, miemléeki, mivészeti, tudomanyos, miszaki szempontbdl
jelentds, részlegesen beépitett terlletet, amely jellegzetessége, egységessége révén
topogréfiailag kérllhatarolhat6é egységet alkot.



Miemléki jelentéségii teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes
szerkezete, beépitésének maodja, 6sszképe, a tajjal valé kapcsolata, terei és utcaképei,
épitményeinek egylttese 6sszeflggbé rendszert alkotva térténelmi jelent6ségl és ezért
miemléki védelemre érdemes.

A miemléki kornyezet a miemlék véddovezete. E tdrvény erejénél fogva miemléki
kdrnyezetnek minésil a miemlék ingatlanaval érintkez6 szomszédos ingatlan és kozterlleti
szakasz. A kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter a sajatos kérnyezeti, t4ji,
teleplilésszerkezeti adottsagokra figyelemmel a Méptv. felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben részletesen meghatarozott adottsagok esetében a védetté nyilvanito
vagy a védettséget mddositd rendeletben jeldli ki a miemléki kdérnyezetet. A miemléki
kdrnyezet rendeltetése, hogy védije a milemlék méltdé megjelenését, valamint
megakadalyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatasat, amelyek a
miemlék megjelenését, latvanyat vagy érvényesiilését kedvezbtlenil befolyasolnak.

8.2 Miiemlékvédelmi hatastanulmany

8.2.1 A Miiemlékvédelmi hatastanulmany tartalma, mikor kell késziteni?

Részletei majd a kormanyrendeletben lesznek.

Méptv. és 419/2021. kr.

Miemlékvédelmi hatastanulmanyt (korabban telepllési 6rékségvédelmi hatastanulmany)
kell késziteni a telepiilés teleplilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran. Ha a
teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem készilt, vagy a rendezés ala vont terlletre nincs
miemlékvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés
ala vont teruletre el kell késziteni.

Nem kell miemlékvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha a Méptv. szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet
nem érintett miiemlékkel vagy sajatos miiemléki helyszinnel.

A miemlékvédelmi hatastanulmany elkllénllten készitett munkarésze egybe foglalhaté a
regészeti elemekre vonatkoz6 a  Koétv.-ben  meghatérozott  6rokségvédelmi
hatastanulmannyal, amennyiben a rendezés ala vont terlileten a terv készitésekor
nyilvantartasba vett régészeti emlékek és miemléki értékek is vannak.

A milemlékvédelmi hatastanulmany kotelez6 része az értékvedelmi terv, amely
alapulvételével kell meghatarozni a rendezés ald vont terlletekre vonatkozo
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési terveket.

Az 6rokségvédelmi hatésag miemléki hatastanulmany készitését irhatja eld jogszabalyban
meghatarozott esetekben.

A telepilésképi rendelet helyi védelmet meghatarozé elbirasa értékvizsgalat alapjan készil.
Ertékvizsgalatnak mindsiil a régészeti 6rokség és a miiemléki érték védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz6l6 kormanyrendelet szerinti O6rokségvédelmi vagy miiemlékvédelmi
hatastanulmany telepiilési értékleltara

A miemlékvédelmi hatastanulmany az alatamaszt6 javaslat része.
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8.3 Helyi védelem

8.3.1 Milyen formaban és eljarassal nyilvanithaté védetté egy helyi épitészeti érték? Milyen
esetben lehet 6nallé helyi védelmi rendeletet alkotni?

Méptv.
Helyi emlék: hazank épitészeti 6rokségének a helyi, telepllési, telepllésképi szempontbdl
jelentés épitménye, taj- és kertépitészeti alkotdsa, helyszine, meghatarozott kérnyezete,
amelyet az 6nkormanyzat rendeletben helyi emlékké nyilvanit.

Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a teleplilési 6nkormanyzat — a
févarosban a févarosi vagy kerlleti 5nkormanyzat — rendeletében helyi emlékké nyilvanit.
A helyi emlékké nyilvanitas célja a telepiilés szempontjabdl hagyomanyt 6rzd, az ott élt és
él6 emberek, koézosségek munkajat és kultirajat tikr6z6 sajatos megjelenésl, a
telepllésképet meghatarozd épitészeti és taji érték védelme. A helyi emlékké nyilvanitas
soran vizsgalni kell a telepilésen taladlhatd, az allam 4&ltal nyilvantartadsba vett egyedi
tajértékeket.

A helyi épitési szabalyzat vagy — a tdérvényben meghatarozott esetben — a helyi védelmi
rendelet

- tartalmazza a helyi emlékek feltarasara, szdmbavételére, védetté nyilvanitasara,
fenntartasara, a védelem megszintetésére, a védettséggel dsszefliggd
korlatozasokra, kotelezettségekre, a helyi emlékekkel Osszefliggd teleplléskép-
érvényesitési eszkdzOkre, tovabba a helyi emlékek nyilvantartasara vonatkozé
kdvetelményeket,

- tartalmazhatja a helyrehozatali kotelezettség elbirasanak rendjét, a teljesitéséhez
nyljtandd 6nkormanyzati tamogatast — addkedvezményt és egyéb tamogatd,
Osztbnzd intézményt —, valamint a védett épitmény rendeltetésszerli hasznalatahoz
szikséges mértéket meghaladd koéltségek megtéritését, a kedvezmények mértékét
€s modjat.

A helyi emlékké nyilvanitas értékvizsgalaton alapul. A helyi emlék védelme teriileti vagy
egyedi védelem lehet. Helyi emlékké nyilvanitasrél a képviselbtestiilet csak abban az
esetben dobnthet, ha ddntéshozatala soran a képvisel6testiilet elé terjesztették a helyi

emlékre vonatkozéan a védelem elrendelését alatamasztd értékvizsgalatrdl sz6l6
dokumentaciot is.

Ha a nemzeti emlék védettsége megsziintetésére kerllt sor, a miniszter a védettség
megszintetését kimondo6 rendelet kihirdetésével egyidejiileg kezdeményezheti a miemlék
fekvése szerinti telepulési (févarosban a févarosi vagy a févarosi kerlleti) 5nkormanyzatnél a
helyi emlékké nyilvanitast.

Helyi védelmi rendelet

Egy telepiilésre — ide nem értve a megyei jogu varosokat, a févarost és a févarosi
kerlleteket — csak egy helyi épitési szabdlyzat készllhet. A helyi épitési szabalyzat
tartalmazza a helyi emlékek egyedi és teruleti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megszlintetésére vonatkozé kdvetelményeket.

A helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a veédettség
megszintetésére vonatkozd kdvetelményeket a megyei jogu varosban, a févarosban és a
févarosi kerlletekben kildén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja.



Helyi emlékké nyilvanitasra csak abban az esetben kerllhet sor, ha a képvisel6testuleti
dontéshozatal sordn a képviselbtestllet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a
védelem szikségességét alatamaszté szakértéi dokumentaciot is

8.3.2 Milehet a helyi védelem targya? Mi torténik, ha magasabb szintii védelmet rendelnek el
ra?

Méptv. és 419/2021. kr.

Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a telepilési 6nkormanyzat — a
févarosban a févarosi vagy kerileti énkormanyzat — telepilésképi rendeletében védetté
nyilvanit. A helyi védelem célja a telepulilés szempontjab6l hagyomanyt 6rzé, az ott élt és él6
emberek, k6z6sségek munkajat és kulturajat tiikr6z6 sajatos megjelenési, a telepulésképet
meghatarozé épitészeti és taji érték védelme.

A teleplilésképi rendelet, illetve a helyi épitési szabalyzat helyi védelmi eléirasai tartalmazzak
a helyi épitészeti 6rokseég feltdrasara, szambavételére, védetté nyilvanitasara, fenntartasara,
a védelem megsziintetésére, a védettséggel 6sszefliggd korlatozasokra, kotelezettségekre,
tovabba a védett helyi épitészeti 6rékség nyilvantartasara vonatkozo kdvetelményeket.

A telepllésképi rendelet vagy a helyi épitési szabdlyzat helyi védelmi el6irasai
tartalmazhatjak a helyrehozatali kdtelezettség eléirasanak rendjét, a teljesitéséhez nyujtandé
6nkormanyzati tamogatast — adékedvezményt és egyéb tdmogatd, 6szténzé intézményt —,
valamint a védett épitmény rendeltetésszerli hasznélatdhoz szilkséges mértéket meghaladd
koltségek megtéritését, a kedvezmények mértékét és maédjat.

A helyi védelem az értékvizsgalatban szerepld helyi épitészeti 6rokségre terjedhet ki.
A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

A teriileti védelem esetében a védelem targya lehet
- atelepllésszerkezet, a telekstruktlra, az utcavonal-vezetés,
- az utcakép vagy utcaképrészlet,
- anbvényzet, tovabba
- atelepllés- és tajkarakterelemek megdbrzése, értékovo fenntartasa és fejlesztése.

Az egyedi védelem esetében a védelem targya lehet a jellegzetes, értékes, illetve
hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, teleptléskaraktert meghatarozé valamely

- épitményegylttes, épitmény, épitményrészlet vagy

- az alkalmazott anyaghasznélat, témegformalas, homlokzati kialakitas,

- taj- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, névényzet,

- szobor, képzémivészeti alkotas, utcabutor, valamint

- afentiekhez kapcsoldddan az érintett foldrészlet, telek egésze vagy része.

A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség meghatarozasaval egyidejlleg szikséges
megallapitani a védelem targyara vonatkozo telepilésképi kdvetelményeket.

Ha a telepllésképi rendelet a helyi egyedi védelmet megallapitia, a rendelet
hatalybalépésétdl szamitott 15 napon belll az dnkormanyzat jegyzdje, féjegyzdje — a mas
jogszabaly alapjan fenndll6 egyedi védelem bejegyzése hianyaban — az ingatlandgyi
hatosagnal kezdeményezi a helyi védelem jogi jellegként valé feljegyzését.
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A Méptv. hatélybalépésekor helyi védelemben részesllé épitmények egységes allami
miemléki nyilvantartdsa érdekében a helyi 6nkormanyzatok az illetékességi tertletiikdn lévo
egyedi védelemmel rendelkezé épitményeket, a kulturdlis 6rokség védelméért felelés
miniszternek 2025. december 31-ig koételesek bejelenteni, valamint a helyi védelem
elrendelését alatamasztdé szakértdi dokumentacié masolatat atadni. E bejelentés és a
szakért6i dokumentacié alapjan az eddig helyi védelemben részesitett, de nemzeti
jelentéségl emlékeket a kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter rendeletében 2026.
december 31-ig nemzeti emlékké mindsiti és miemlékké nyilvanithatja.

Amennyiben a helyi emléket az agazati miniszter nemzeti emlékké nyilvanitja, akkor azt a
helyi védettségi nyilvantartasban és a telepllésterveken is &t kell vezetni azok kdvetkezd
modositasa soran.

A helyi épitési szabdlyzatban a miemleki nyilvantartas tartalmanak megfelelé valtoztatasokat
a helyi épitési szabalyzat kdvetkez6 mddositdsa soran at kell vezetni, ha a helyi épitési
szabalyzattal érintett ingatlan a hatalyos helyi épitési szabdalyzatban vagy teleptlésképi
rendeletben megallapitottakhoz képest utobb védetté valik, védettsége modosul, vagy a
vedettseége megszlnik.

8.4 A miiemléki nyilvantartas

8.4.1 Ismertesse ki, milyen médon vezeti a miiemléki nyilvantartast, milyen adatokat
tartalmaz.

Méptv.
A végrehajtasi rendelet nem jelent meg.
A miemléki nyilvantartast a Lechner Tudaskézpont vezeti, mint nyilvantartasi hatéséag.
A miiemléki nyilvantartas adattartalma

A nemzeti emlékek és a miemléki sajatos helyszinek kdzponti, kdzhiteles nyilvantartasa
digitélis szakrendszerekbdl, valamint papir alapd dokumentumokbél &ll, amelyet a
nyilvantartasi hatésag vezet.

A nyilvantartas tartalmazza a védettség létrejottét, fennallasat és megsziinésének tényét,
miemléki érték leirasat. A nyilvantartas részletes adattartalmat az e térvény alapjan kiadott
kormanyrendelet hatdrozza meg.

A nyilvantartas a védettség fennallasara vonatkoz6 adatok tekintetében kdzhiteles hatésagi
nyilvantartasnak mindsil, amely tanusitja a védettség létrejottének, fenndllasanak vagy
megszlntetésének tényét. A védettség tényére vonatkozd adatokhoz valé hozzaférés nem
korlatozhaté. A védettség tényére vonatkoz6é adatot nyilvanosan elérhetd elektronikus
fellleten hozzaférhetévé kell tenni.

A nyilvantartashoz szikséges allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis adatait, a
legfrissebb orszagos ortofot6é allomanyt, a Mezégazdasagi Parcella Azonosité6 Rendszernek
a miemléki nyilvantartashoz szlikséges adattartalma felszinboritdsi rétegét, a
Mez6gazdasagi Parcella Azonosit6 Rendszer programszerl felljitasahoz hasznalt



legfrissebb évjarat szerinti ortofotoit, valamint az orszag 1:10000 digitalis szintvonalrajzat és
domborzatmodelljet (DDM-5) a nyilvantartdsi hatésag szamara, a féldmerési és
térinformatikai allamigazgatasi szerv, illetve annak jogszabalyban Kkijelélt szolgaltatéja
téritésmentesen biztositja.

A helyi emlékekrél a miemléki nyilvantartési hatésag nyilvanos adatbazist vezet.
A miiemléki nyilvantartas adatainak kezelése:

A nyilvantartasi hatésdg a mulemléki nyilvantartdssal kapcsolatos kozzétételi és
adatfeldolgozési feladatok elldtasaval allamigazgatédsi szervet vagy kizarélagos allami
tulajdonu gazdalkodé szervezetet bizhat meg.

A  miemléki nyilvantartasbdl térténd, a Méptv. felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott adatkér szolgaltatasért igazgatasi szolgaltatasi dijat kell
fizetni.

Az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése aldél mentesil a vilagbérokségi gondnoksag,
valamint a régészeti feltarasra jogosult intézmény vagy a jogszabdlyban Kkijel6lt
Orokségvédelmi szerv, telepllésterv készitéséhez kapcsoloddéan az d&nkormanyzat,
amennyiben az adatszolgaltatas iranti kérelmében igazolja, hogy az adatok jogszabalyban
meghatarozott feladatanak ellatdsdhoz szikségesek.

8.4.2 Miaz 6sszefiiggés a miiemléki és az ingatlan- nyilvantartas k6z6tt? A helyi épitési
szabalyzatban mit kell feltiintetni és annak milyen joghatasa van.

Méptv. és 419/2021. kr
A végrehajtasi rendelet nem jelent meg.

A védetté nyilvanitas kdvetkeztében létrejétt miemléki védelem tényének adatait, valamint
az ezzel 6sszefliggd jogot és adatot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

A védelemmel keletkezett jog, tény és adat bejegyzésére az ezt megallapitd hatdsag
végleges dontésével felhivja az ingatlaniigyi hatésagot.

A tény, adat bejegyzésének elmaradasa a védettség fennallasanak tényét nem érinti.

Ha a védettség feltétele mar nem all fenn, az ingatlantigyi hatésag a jogot, tényt, adatot az
ingatlan-nyilvantartasbél a kdzhiteles nyilvantartast vezet6 hatdésag felhivasara torli.

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terven a mas jogszabalybdl
kovetkez6 szabalyozasi elemként kell feltiintetni az orszagos mivi értekvédelem elemeit.
(vilagbrokseégi helyszin és védd Ovezete, vilagdrokségi varomanyos terllet és védé dvezete,
a miemlék, a miemléki jelentdségl tertlet, a miemléki kérnyezet, térténelmi emlékhely,
nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti emlékhely, torténeti taj, toérténeti kert, védett temetd,
temetkezési hely, régészeti érdeki terlilet, régészeti leléhely)

A helyi épitési szabdlyzatban a miemleki nyilvantartas tartalmanak megfelelé valtoztatasokat
a helyi épitési szabdalyzat kovetkez6 moédositasa soran at kell vezetni, ha a helyi épitési
szabdlyzattal érintett ingatlan a hatélyos helyi épitési szabdlyzatban vagy telepiilésképi
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rendeletben megallapitottakhoz képest utdbb védetté valik, védettsége modosul, vagy a
veédettsége megszinik.

A helyi épitési szabalyzat miemlékekkel kapcsolatos rendelkezéseit az 6rokségvédelemmel
kapcsolatos orszagos szabalyokkal egyltt alkalmazni. Maga a védettség ténye tajékoztato
jellegti, nem helyettesiti a memléki nyilvantartast.

8.5 Emlékhelyek védelme
8.5.1 Sorolja fel az emlékhelyek fajtait és hasonlitsa 6ket 6ssze!

Méptv. és 419/2021. kr

Az emlékhelyek fajtai: a térténelmi emlékhelyek, a nemzeti emlékhelyek és a kiemelt
nemzeti emlékhelyek és a magyar emlékpontok. A Métv. fogalommeghatéarozésa szerint:

kiemelt nemzeti emlékhely: a nemzet és a magyar allam tdrténelmében kiemelkedd
jelentéségli nemzeti emlékhely, amelyet az Orszaggyllés térvénnyel kiemelt nemzeti
emlékhellyé nyilvanit

nemzeti emlékhely: a nemzet térténelmében meghatérozé jelentéséggel bird helyszin,
amely a magyar nemzet, illetve a magyar és az orszag teriletén él6 nemzetiségek
Osszetartozasat erésité és identitasképzé jellegénél fogva a nemzet énképében kiemelkedd
fontossaggal bir, tovdbba amely orszagos jelentéségl allami megemlékezés szinhelye lehet,
és amelyet az Orszaggydlés térvénnyel nemzeti emlékhellyé nyilvanit

torténelmi emlékhely: a nemzet vagy valamely vellink él6 nemzetiség tdrténelmében
meghatarozé jelentéséggel biré helyszin, amelyet a Kormany rendelettel térténelmi
emlékhellyé nyilvanit

magyar emlékpont: olyan, az egyetemes vagy a nemzeti kézemlékezetben kiemelkedd
helyet elfoglalé személlyel &6sszeflggésben meghatarozé jelentéséggel bird helyszin,
amelyet a Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti Bizottsag emlékpontta nyilvanit

Kiemelt nemzeti emlékhely

Kiemelt nemzeti emlékhellyé az a helyszin nyilvanithaté, amely megfelel a nemzeti
emlékhellyé nyilvanitdas térvényben meghatarozott feltételeinek és mind a nemzeti
torténelemben, mind a magyar allam térténetében kiemelkedo jelentéséggel bir.

A kiemelt nemzeti emlékhely az allami vagyon részét képezi. A kiemelt nemzeti emlékhely
reszet képezd kdzterllet, az ezen felallitott szobrok és a Kossuth Lajos tér 1-3. szam alatti,
24894 helyrajzi szamon nyilvantartott Orszaghaz vagyonkezel6je az Orszaggylés Hivatala.
A kiemelt nemzeti emlékhely védelmének allami feladatdban a kulturdlis 6érokség védelméert
felelés miniszternek az Orszéaggydlés elndkének egyetértésével kell ellatnia

- a kiemelt nemzeti emlékhellyel kapcsolatos érdekek érvényesitését az jogszabalyok
elékészitése soran, illetve az atfogd tervezési programokban;

- a kiemelt nemzeti emlékhely allapotanak felmérését és figyelemmel kisérését,
tovabba az emlékhelyekhez fiz6d6 nemzeti érték megbrzéséhez, fenntartasahoz és
bemutatdsahoz sziikséges intézkedések megtételét;

- a kiemelt nemzeti emlékhely fenntarthaté haszndlata, fejlesztése és bemutatasa
érdekében tervek, programok, projektek el6készitését és megvaldsitasat, melyhez a
turizmusért felelés miniszter bevonasa is sziikséges;



- a kiemelt nemzeti emlékhelyhez f{iz6d6 nemzeti értéket hordoz6é 6rokség
megismerését, fejlesztését és bemutatasat elésegitdé — kdztlk oktatasi, képzési,
ismeretterjeszté — programok kidolgozasat és végrehajtasat.

A kiemelt nemzeti emlékhely és annak kérnyezete fenntarthaté haszndlatdnak megoévasa
érdekében a Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag vagy annak meghatalmazasa alapjan az
Orszaggy(lés Hivatala latja el.

A Kormény a kiemelt nemzeti emlékhely nemzeti kulturalis értéke megdrzése érdekében a
kiemelt nemzeti emlékhely haszndlati rendjét, valamint a kiemelt nemzeti emlékhelyre
vonatkozé kozterllethasznalati szabalyokat, tovabba a kiemelt nemzeti emlékhelyre
vonatkozd kozterllet-haszndlati dijakat és az ellenérzés rendjét — a Kiemelt Nemzeti
Emlékhely Bizottsdg javaslata alapjan vagy véleményének kikérésével — rendeletben
hatarozza meg.

A nemzeti emlékhely
Nemzeti emlékhellyé az a helyszin nyilvanithatd, amely megfelel a térténelmi emiékhellyé
nyilvanitas meghatérozott feltételeinek és
- egy adott térténelmi kor meghatarozoja;
- a nemzet vagy valamely veliink él6 nemzetiség 6nazonositasaban kiemelkedé
szerepe van;
- eleget tud tenni annak a kovetelménynek, hogy orszagos jelentéségii
megemlékezések helyszine legyen és
- a magyar Osszetartozast vagy a nemzetiségeinknek a magyarsaggal valé
Osszetartozasat erdsité és identitasképzé jellegénél fogva a nemzet vagy egy-egy
nemzetiségi kb6zdsség dnképében kiemelkedd fontossaggal bir.
A nemzeti emlékhelyeket egységes arculati — magyar és angol, valamint, ha az emlékhely
valamely vellnk él6 nemzetiséghez kapcsolddik, nemzetiségi nyelvi — ismertetd téblaval kell
megjeldini.
A nemzeti emlékhellyé nyilvanitott helyszineket a Méptv. tartalmazza.
Nemzeti emlékhely részét képezb ingatlan kizarélag a magyar allam, belféldi jogi személy,
illetve magyar allampolgar tulajdonaban lehet.

A torténelmi emiékhely
Térténelmi emlékhellyé az az épitett kbrnyezet vagy természeti helyszin nyilvanithato,
- amely alkalmas megemlékezések tartasara, és ahol a nemzet kulturalis életében
tarsadalmunk miiveltségi szintjét, hazank nemzetkozi elismertségét jobbito,
o az orszag, a nemzet figgetlenségének védelmében a multban gydkerezd,
jovét meghatarozo, a nemzet emlékezetére méltdé esemény, vagy
o az orszag politikai életében iranyadé allami déntés, intézkedés
valésult meg.
A térténelmi emlékhelyeket egységes arculati — magyar és angol, valamint, ha az emlékhely
valamely veliink él6 nemzetiséghez kapcsolddik, nemzetiségi nyelvi — ismertetd tablaval kell
megjeldini.
A toérténelmi emlékhellyé nyilvanitott helyszineket térvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendelet tartalmazza.

A magyar emlékpont
Magyar emlékpontta az az épitett kdrnyezet vagy természeti helyszin nyilvanithato,
amelyben vagy amelyen egy, az egyetemes vagy a nemzeti kézemlékezetben
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kiemelkedé helyet elfoglalo személlyel 6sszefliggésben a nemzet emiékezetére méltd
esemény valosult meg.

Az egyes helyszinek magyar emlékpontté nyilvanitasarol a Bizottsag hatarozatban doént.

A magyar emlékpontokkal kapcsolatos véleményezé és javaslattevd feladatokat a Bizottsag
gyakorolja.

A magyar emlékpontokat egységes arculattal kell megjeldini magyar és angol nyelven,
valamint, ha az valamelyik magyarorszagi nemzetiséghez kapcsolodik, az adott nemzetiség
nyelvén is.

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terven a mas jogszabalybdl
kovetkez6 szabalyozasi elemként kell feltlintetni az orszagos mivi értekvédelem elemeit,
igy felsorolt emlékhelyeket is.

8.5.2 Fogalmazza meg, mely specialis szabalyokat kell figyelembe venni a kiemelt nemzeti
emlékhelyen torténé épitési beruhazas esetén! Milyen szerepe van az orszagos
féépitésznek ezek soran?

Méptv.

A kiemelt nemzeti emlékhely és annak kérnyezete fenntarthaté hasznalatanak megévasa
érdekében a Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag vagy annak meghatalmazésa alapjan az
Orszaggylés Hivatala latja el feladatokat.

A kiemelt nemzeti emlékhely, valamint a kérnyezetében 1évé — Kiemelt Nemzeti Emlékhely
Bizottsag javaslata alapjan vagy véleményének kikérésével kormanyrendeletben
meghatarozott — ingatlanok teriilete (a tovabbiakban: teleplléskép-védelmi kdrnyezet)
telepiilésképi szempontbol kiemelt jelentéségl, egyedi teleplléskép-védelem alatt allé
tertletnek minésul.

A Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag el6zetes hozzajaruld nyilatkozata sziikséges a
kiemelt nemzeti emlékhely terlletén és a telepuléskép-védelmi kdérnyezetében végezni
tervezett épitési, kereskedelmi, vendéglatasi vagy szolgaltatasi tevékenységhez,
tovabba minden mas tevékenységhez, amely a kiemelt nemzeti emlékhely nemzeti kulturélis
erteke megdrzését akadalyozza.

A Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag az el6zetes hozzajarul6 nyilatkozatot nem adja meg,
ha a tevékenység sérti a kiemelt nemzeti emlékhely méltésagat, akadalyozza az orszagos
megemlékezések méltd lebonyolitdsat vagy a tevékenység megvalbsitasa soran létrejovo
épulet, épitmény megjelenését tekintve nem illeszkedik a kiemelt nemzeti emlékhely és
annak kérnyezete térténelmi és miemléki megjelenéséhez, egységes arculatdhoz, vagy nem
felel meg a beépitési szabalyoknak és kévetelményeknek.

A Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag el6zetes hozzajarul6 nyilatkozataban a tevékenység
végzését a feltételhez kétheti.

A kiemelt nemzeti emlékhelyet és annak teleplléskép-védelmi kérnyezetét érintd
tevékenységgel kapcsolatos koézigazgatasi hatdsagi eljaras soran az eljar6 hatdsag
engedélyt csak a Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag elézetes hozzajaruld nyilatkozatanak
megaddasa utan adhat ki. Ha a Kiemelt Nemzeti Emlékhely Bizottsag az elézetes hozzajaruld



nyilatkozat megtételét elmulasztja vagy jogellenesen megtagadja, a hozzajarul6 nyilatkozatot
a kérelmezd keresetére a bir6sag itéletével pétolhatia. Ha az elézetes hozzajaruld
nyilatkozat pétlasat birdsagtdl kérték, a tevékenység engedélyezésével b6sszefliggd,
folyamatban |évé koézigazgatasi hatdésagi eljarast a birésag dontésének jogerére
emelkedéseig fel kell figgeszteni.

A telepuléskép-védelmi kdrnyezetben talalhaté ingatlanon, valamint a kiemelt nemzeti
emlékhelyhez tartozé kdzterlleten bejelentéshez kotétt tevékenység csak a Kiemelt Nemzeti
Emlékhely Bizottsag el6zetes hozzajaruld nyilatkozata kiadasat kévetéen jelentheté be. A
bejelentést tevé az elézetes hozzajaruld nyilatkozatot csatolja a bejelentéshez. Ha a Kiemelt
Nemzeti Emlékhely Bizottsag az elézetes hozzajaruld nyilatkozat megtételét elmulasztja
vagy jogellenesen megtagadija, az elézetes hozzajarul6 nyilatkozatot a kerelmezé keresetére
a bir6sag itéletével pétolhatja.

A kérelmez6 a nyilatkozatot akkor tamadhatja meg, ha a Kiemelt Nemzeti Emlékhely
Bizottsag az el6zetes hozzajarul6é nyilatkozatot nem adja meg vagy az elézetes hozzajaruld
nyilatkozat feltételt allapit meg.

A Kormany a kiemelt nemzeti emlékhely nemzeti kulturalis értéke megbrzése éerdekében
rendeletben allapitia meg az egyedi telepiilésképi kovetelményeket, a beépitési
szabalyokat, valamint az ezekkel Osszefliggé sajatos épitésligyi és orokségvédelmi
kovetelményeket.

A kiemelt nemzeti emlékhelyen és a teleplléskép-védelmi kérnyezetében talalhaté ingatlan
fenntartdsa, kiléndsen helyreallitasa soran az orszagos épitési kovetelményektdl, a
telepilésrendezési tervtél, annak részeként a helyi épitési szabalyzattél a tervezés
folyaman és a hatosagi eljarasban — miemlékvédelmi, illetve kiemelt nemzeti emlékhellyel
kapcsolatos érdekbdl — el lehet térni. A nemzeti szabvanyoktdl valé eltérést a miemléki
értekek meg6rzése, tovdbba a kiemelt nemzeti emlékhely egyedi teleplléskepi
kovetelményeknek valdé megfelelése érdekében elbnyben kell részesiteni, ha az
alkalmazand6 megoldés az élet- és vagyonbiztonsdg kdvetelményeinek megfelel, vagy az
élet- és vagyonbiztonsag mas modon biztosithaté.

Az orszagos f6épitész vezeti az Orszagos Epitészeti Tervtanacsot, mely véleményezi a

- anemzeti emlék kdrébe tartoz6 miemlékkel és annak telkével kapcsolatos épitésigyi
hatésagi engedélyezési, valamint drokségvédelmi hatésagi engedélyezési eljarast
megelé6zden az engedély iranti kérelem kotelez6 mellékletét képezd épitészeti-
miszaki dokumentaciét,

- a kiemelt nemzeti emlékhely és teleplléskép-védelmi kdrnyezetének teleplléskép
védelmérdl szold6 kormanyrendeletben meghatarozott esetekben az épitészeti-
miszaki dokumentaciét,

- a nemzeti emlékhellyel kapcsolatos épitéstigyi hatésagi engedélyezési, valamint
orokségvédelmi hatésagi engedélyezési eljarast megel6z6en az engedély iranti
kérelem kotelezdé mellékletét képezé épitészeti-miszaki dokumentaciot.

A Kormany rendeletében telepllésképi szempontbdl kiemelten meghatarozé terlleteket
allapithat meg, amelyekre a telepiiléskép védelme érdekében kiemelt telepiilésképi
arculati kézikényv készitését irhatja el6. A kiemelt kézikdnyv az orszagos f6épitész és az
orszagos tajépitész kozremiikodésével készil.
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9 SZTT és SZT jogosultsagi vizsga kiegészité kérdései

Jelen fejezetben az SZTT és SZT kérdések szerepelnek, az arra vald felkészllést a

vizsgazoktol gyakorlati tapasztalatuk alapjan varjuk el, igy ezek kidolgozasat jelen segédlet

nem tartalmazza. A szakért6i tudas jegyzetbdl nem tanulhatdé meq, az kizarélag a szakmai

tevékenység és gyakorlat tanulsagainak 6sszessége.

A SZTT és SZT jogosultsagi vizsgara jelentkezok a vizsga soran kidolgozandé
4 kérdését az alabbiak szerint allitja 6ssze a vizsgaszervezdé

- 2 kérdés a szakterUlleti jegyzetbdl (1 — 8. fejezet)

- 2 kérdés az alabbi listabdl (9. fejezet)

SZTT és SZT k6zos kérdései:

1.

N o o Bk~ O

10.

11.

Kulterlleten 1évd ingatlanon szeretnének lakbhazat épiteni, de nincsen a
telepllésnek hatélyos helyi épitési szabdlyzata. Mutassa be, hogyan allapitana meg a
beépités paramétereit, mit venne figyelembe, javasolna-e az épitést.

Egy varos terlletén (j kisvarosias lakotertlet kijel6lését kezdeményezi egy befektetd
az 6nkormanyzatnal. Hatarozza meg a telepitési tanulmanyterv tartalmat.

Milyen feltételeket kell biztositani lakoterlleti fejlesztés estén az dnkormanyzatnak.
Hasonlitsa &ssze a kartalanitas szabalyait az Etv. és a Méptv. alapjan.
Térvényességi szempontbdl mikor aggalyos egy HESZ?

Hasonlitsa &ssze az OTEK és a TEKA beépitési magassagra vonatkoz6 szabalyait.

Klltertleti szant6 mivelési agul mezdégazdasagi tertleten 7MW-os naperé6mivet
szeretnének épiteni. Mikor valésulhat meg a beruhazas?

Az épitési hatésag elutasitotta az Uj lakbhaz épitésének épitési engedélyét, mert a
teleplilés dnkormanyzata 2022 januari 6nk. rendeletében valtoztatasi tilalmat rendelt
el, a rendezési terv készitése még folyamatban van. Ismertesse a kialakult jogi
helyzetet!

Milyen eljarasi szabalyokat kell betartani, amennyiben nemzetgazdasagi szempontbél
kiemelt jelentdségl vasutfejlesztés miatt szikséges a telepllésrendezési eszkdz
maodositadsa?

Mutassa be, hogy melyek azok az el6irasok, amelyeket a TEKA eldirasai kdziil 2025.
julius 1-t6l az épitési engedélyezési eljarasban minden esetben figyelembe kell
venni?

Az Onkormanyzat telepllésképi bejelentési eljarast folytat le buszmegallbban
elhelyezni tervezett reklam lgyében. Helyesen jar-e el, ha a telepllésképi rendelete
tartalmaz erre vonatkoz6an szabalyokat?



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Milyen specidlis eljarasrendet kell kévetni a Févaros egész terlletére készild Uj
telepllésterv véleményeztetése soran? Mutassa be a teljes eljarasrendet!

Rendelkezhet-e a F&évarosi Rendezési Szabalyzat a telken belll elhelyezhetd
parkolok keretszamairdl, illetve a P+R parkolok kijel6lésérdl? Valaszat indokolja!

A telepllésrendezési eszkdz készitése, illetve mddositdsa soran mely eset(ek)ben
kell kbrnyezeti értékelést késziteni? Mutassa be a kapcsolatokat a telepilésrendezési
eszkdz készitésével, egyeztetésével!

Mutassa be a kdrnyezeti értékelés egyeztetésének eljarasi folyamatat és a (tartalmi
és eljarasi) kapcsolatokat a telepiilésrendezési eszkdz készitésével, egyeztetésével!

Mutassa be mit jelent egy teleplilés vonatkozasaban a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasanak kdvetelménye? Mikor kell biolégiai aktivitasértéket szamitani?

Milyen szabalyokat kell figyelembe venni a biolégiai aktivitasérték szamitas soran
(milyen esetben, melyik munkarészben, stb.)? A bioldgiai aktivitdsérték szamitas
soran mit tekinthetlink eredeti, vagy médositas elétti allapotnak?
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