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BEVEZETO

A jelenlegi tanulmany elsé prébalkozas a telepilésképi arculati kézikonyv (kézikonyv vagy TAK)
és a telepilésképi rendelet (rendelet vagy TKR) 6sszefiiggésének, a kézikdnyv és a rendelet vi-
szonyanak vizsgalatara, valamint a rendelet alkalmazhatdsaganak elemzésére. Nem mond ité-
letet, nem ad konkrét javaslatokat, tUkrot probal tartani analitikus szemléletével. Az 6sszefogla-
|6t az esettanulmanyok fizére koveti a szerzék altal elkészitett valtozatlan formaban.

A telepiléskép védelmérdl szolo torvényt az OrszaggyUlés a 2016. junius 13-i Ulésén fogadta el.
A torvény és az azt kovetd jogszabaly-mddositasok kotelez6en elbirjak minden telepilés sza-
mara a telepiléskép védendd elemeinek feltarasat és a telepilésképi kovetelmények megha-
tarozasat a varosok és a kozségek sajatos telepilésképének védelme és alakitasa érdekében.
Ennek az 6nkormanyzati kotelezettségnek az eljarasi szabalyai is megsziletnek a ,tarsadalom”
bevonasatdl kezdve az elkészités elbirdsain keresztil a széles kor( tajékoztatas biztositasaig a
telepUléskép eredményes védelme és alakitasa érdekében a tervezés és kivitelezés soran. Fon-
tos hangsulyozni, hogy ebben az esetben az 6nkormanyzatok Uj, kotelezd feladatahoz a kor-
many — koltségvetési forrasbdl — anyagi, a helyettes allamtitkarsagunk segédanyagokat, kép-
zést és szakmai tamogatast biztositott.

Es most a teljesség igénye nélkil (ebben a témaban a teljességet elérni szinte lehetetlen, a meg-
kozelitése is hosszu ideig tarto kutatomunka eredményeként johetne csak létre) tekintsink at
egy-két kiragadott példat az idaig tarto Utrdl...

Témank szempontjabdl igen fontosak Meggyesi Tamas tipoldgiai kutatasai. A kutatas 1984-ben
kezd6dott. A tanulmanyok kiadvanyokban jelentek meg.

Dr. Meggyesi Tamas, munkatars Nagy Béla: Magyarorszag hagyomanyos lakdkornyezeti kultu-
rainak tipoldgidja (készilt az EVM megbizasabdl 1986-ban).

»Ez a kutatdsi munka elsédlegesen azt a célt szolgdlja, hogy a jelenlegi maganlakas-épitési gya-
korlat szamara a hagyomanyos hazai lakékérnyezeti kulturak tanulsagait hozzdférhetéveé tegye.”
A magdnlakds-épités jelenlegi épitészeti jellegtelensége, a hagyomdnyoktdl valo elszakadds tul-
sdgosan mélyen gyébkerezik a tarsadalmi viszonyokban ahhoz, hogy torz megnyilvanuldsainak
feliileti kezelését6l eredményeket lehessen elvarni. Ha helyre akarjuk dllitani a kérnyezetkultira

megszakadt folyamatossagat, vagy a tarsadalmiviszonyokat kellene atalakitanunk, vagy legalabb
is a kornyezetkultura terén széles kord, népneveldi jellegi akcioprogramokat kellene szervezniink.”

,Osszefoglaléan azt mondhatndnk, hogy e munka kisérlet a hagyomanyos hazai lakékérnyezeti
valdan csak téredékes lehet; téredékes jellegét azonban mentse az a tény, hogy ilyen vdllalkozasra
hazdnkban eddig még nem kerilt sor.”

Dr. Meggyesi Tamas, munkatars Nagy Béla: Utcak és terek az alfoldi kertes telepilésekben
(a munka az EVM Epitészeti és MGemléki Féosztalydnak megbizasabdl készilt 1988-ban).

LA tanulmdny alapveté célja az, hogy felhivja a figyelmet a halmazos telepilések pusztulofélben
lévé hagyomanyos kdrnyezeti értékeire és, hogy meggyézze a déntéshozokat, a beruhdzdkat, a
tervezéket és a kozdsségeket arrdl, hogy nemcsak az erdélyi falvak, hanem a magyar telepilési
hagyomanyok is védelemre szorulnak.”



BEVEZETO

Dr. Meggyesi Tamas: Szekszard-Bartina

.A telepilési kulturank” harmadik darabja immaron konkrét varosrésszel foglalkozik. A cél sze-
rény, de sokrét(. Nem Utikalauz, noha végigvezeti az olvasot a Bartinan oly modon, hogy a jel-
legzetes Utszakaszainal, eldgazasainal és tereinél felhivja a figyelmet a latvany sajatossagaira és
szépségére. Ehhez megidézi a hely szellemét is. VégezetUl a szerzd konkrét ajanlasait olvashat-
juk a felyjitas és az épités eseteire.

Budapest karaktertervének kidolgoztatasa kapcsan a Févarosi Onkormanyzat Uj tipus munka-
val bizta meg az Epitész Studid 11 Kft. Ugyvezetdit (Csagoly Ferenc és Palfy Sandor).

~Hazai viszonylatban ez teljesen Uj kezdeményezés, de a kbrnyezeti-varosi iranyultsagu karakter-
kutatas vildgszerte is kezdeti stadiumdban van. Az ember lassan elidegenedik a krnyezetétdl és
a kérnyezet idegenné vdlik az ember szamara. Ezenkézben értékek mennek veszenddbe, merilnek
feledésbe. Hagyomanyok halnak ki és varosrészek veszitik el arculatukat. Ennek a folyamatnak a
felismerése teszi idOszer(vé ezt a munkat. Célunk ezért a meglévo értékek megdrzése és ebbdl az
alapbdl inditva uj értékek létrehozasa. Célunk, hogy az egymastdl elszigetelt, spontan és gyckérte-
len beavatkozasok helyét egyre inkabb a tudatos, tradicickra alapozott és elbreldato kérnyezetfor-
malo tevékenység vegye at. Tudjuk, hogy ez a cél hosszu tdvu. De latjuk azt is, hogy a tennivaldk
sirgetdek és azonnali kezdést igényelnek... A cél nemessége és a munka nagysdga miatt studionk
— a sajdt részvétel mellett — a témdban mar eredményeket elért kiilsé szakemberekbél munkacso-
portot szervezett. Ez az 6sszefogds, az igy létrejott kozos intelligencia teremtheti meg munkdnk
eredményességének biztositékdt.” (Budapest, 1992. februar ho; Csagoly Ferenc és Palfy Sandor)

A ,Karakterterv-metodika” foglalkozik és felvazolja a hasznositas és alkalmazas terileteit is. Az
épitési dvezetek meghatarozasa joval differencidltabba valhatott volna. A kidolgozott mddszer
segitségével el6allithatok lettek volna a homogén karakter( teriletegységek, ill. azok tipoldgiaja,
a fovaros identitasanak és ,genius loci”-janak meghatarozasa. Az épitési ajanlasokon tul a munka
utalt a kornyezeti karakter publicitdsanak megteremtésére, helyszini kiallitasokra, 6koldgiai tu-
rakra és televizids sorozatokra annak érdekében, hogy kornyezeti kulturank elhanyagoltsaga, a ta-
jékozottsag és a tudatossag hidnya megszlinjon, és 180 fokos fordulattal Uj pozitiv iranyt vegyen.
Még ebben az évben elkésziilt a BUDAPEST Karaktertérkép és Ertékkataszter (1992. oktdber),
és szamos konkrét telepilésrész értékkatasztere (pl. Also- Vizivaros). Az elkezdett munka ezutan
erejét vesztette, majd elhalt, a budapesti vezetés a tervezések soran nem élt az igy felvazolt lehe-
t6séggel, a tervezést Uj elemmel bovitd, az épitészeti kulturat er6sito kiegészitéssel.

Az orszag egyéb helyein révid ideig még készilt egy két , karakterterv”, a hetedik ,Magyarorszagi
falumegujulasi és faluképvédelmi nap” alkalmabdl 1995-ben Galgahévizre.

+A karaktervizsgalat nem szl ismeretlen vagy fellegekben jaré gondolatokrél. A maga egyszerd,
am ilyen formdban talan ki nem mondott evidencidk sorozatdaval megvildgitja, amiben éliink, és ra-
mutat kultdrdank emelésének, a kérilottink lévé vilag mindségi javitasdnak lehetdségeire, felhivja
a figyelmet a meglévé és taldn rejtézkodo értékeinek megdvdsadra, az Uj értékek felszinre hozasdra.
Segiti kérnyezetiink, lakohelyiink megismerését, megszerettetéseét, a kétédések, az egészséges lo-
kalpatriotizmus kialakuldsat.” (Hajnoczi Péter)

Mas ,megkozelitések” is foglalkoznak telepiléseink életével, épitészetével.

,Szdz éve, a honfoglalas millennivma alkalmabdl, az akkori nemesi-polgari igényeknek megfele-
léen a ,Magyarorszdg vdrmegyéi és vdrosai” cim{ vallalkozast kezdték kiadni 21 kotetben. Most
egy modernebb, szélesebb nemzetfogalom jegyében, az dallamalapitas ezredik évforduldjan, szaz



kétetben szaz kivalasztott falu egyéni térténetét tesszitk kozzé a tobb ezer k6zil, hiszen valameny-
nyié tulhaladnd a vdllalkozds kereteit. Szeretnénk, ha kis helyi k6z6sségek és azok egykori lakdi,
szereplGi sorsanak, kiizdelmeinek valsdgokat is atvészeld, cselekvé erejének szambavételével e so-
rozat egy olyan szélesebb, személyesebb muiltat tudna bemutatni olvasdinak, amely a mai nemzet
ontudatdt, 6nbizalmat, alkotokészségét is erésiteni tudja.” (Kosary Domokos fészerkeszté. Kiad-
ja a Szaz magyar falu kdnyveshaza Kft. 2000.)

llyenek a monografidk is, példaul: Budapest leg6sibb varosrészének, a kétezer évesnél idésebb
Obudénak immar harmadik, bévitett kiaddsi monografidja: OBUDA EVSZAZADAI (fészerkesz-
t6: Kiss Csongor; Better Kiado; Budapest, 2005.)

Kovetkezzen most két véletlenszerlen kiragadott vélemény, amelynek mondanivaldja kapcso-
lodik a kézikonyvek , kulturalis misszidjanak” kérdéskoréhez.

Jo épitészet = mUvelt tarsadalom

Beszélgetés a Kossuth-dijas Borvendég Bélaval (Tandi Lajos) SZEGED Varostorténeti, kulturalis
és kozéleti magazin 16. évfolyam, 10. szam 2004. oktober

Az épitészeti min6ség mégis sokkal inkabb a megrendelé és a tarsadalom miveltségétél fiigg. Na-
lunk gyakran még az exkluziv igény is talmi csiricsaré. A finn épitészet szinvonala a mult szazad
elsé negyedétél kezdve toretlenil magas. Mint az ottani dltalanos miveltség is. Szemben az e téren
tapasztalhatd, mindegyre névekvd honi apallyal.

A puszta épités olyasmi, mint a piac nyelve. Az épitészet pedig hasonld, mint az irodalmi nyelv. Az
épitémivészet pedig mint a kéltészeté. Minden épités nyilvdnos cselekedet. Borzalmas lenne, ha
mindenki mindenkor rimekben beszélne. De az irodalmi nyelven térténé megszolalds minden épi-
tésztél elvdrhato.

J6 épitészete csak mdvelt tdrsadalomnak lehet. Eqgykor az épitészet minden mivészet befogaddja
és a tdrsadalmi rang és értékrend kifejezbje volt. Mara ez a szerepe megszint, de azért a kultura
része maradt. Bar az épiletek mindennapi életiink szinteréhez tartoznak, iizenetiik csak a vizuali-
san olvasni tudd, és érzelemre, gondolkoddsra képes emberhez jut el. Csakugy, mint a szépirodalom
esetében. Hiaba épiilnek ma is megkapdan szép hdzak — nalunk is —, ha az emberek behunyt szem-
mel mennek el mellettiik, vagy benniik csak az osszefirkdlhato falfeliiletet veszik észre. A tdrsada-
lom mdiveltségén és felelésségtudatdn mulik, hogy a régi épiileteket becses értéknek vagy kéba-
nydnak, a parkot szemet gyonyodrkodtetd, tiidejét tisztitd jotéteménynek, vagy ingyen hasznalhatd
szemétlerakd helynek tekinti-e.

Persze az épittetdk dltalaban nem is igénylik és meg sem fizetik az épitész ilyen szintd tuddsat és
tapasztalatait. Jérészt az kapja a megbizdst, aki a legolcsébb. Es attdl is csak az engedélyezési
terv elkészitését kérik. A kivitelezési terveket mdr rdbizzdk az épitési vallalkozora, a kdrokat meg
atharitjiak a vevére. Nem csoda hdt, hogy tele az orszag gyenge minéséqu, sét elfuseralt hdzak-
kal. Egykor minden jelentésebb kozépiletre tervpdlydzatot irtak ki. JOl tudtak, hogy minden épi-
tészeti feladatnak t6bb lehetséges jo megolddsa létezik és a legjobb csak a jok kézil ismerszik fel.
Franciaorszdgban ez a gyakorlat ma is altaldnos, sét kotelez6. Nalunk ritka, mint a fehér hollo.
A kézbeszerzés célszer( eljdrds lehet katonai bakancsok vagy harci repilégépek esetében, épitésze-
ti tervezés esetében azonban olyan agyrém, mint bekétott szemmel pdrt valasztani.”

Es végezetil, de nem utolsésorban Esztany Gydzé erdélyi épitész gondolatai (Kali Hiradd — Ma-
gyar Nemzet, 2000.)
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Az egységes és hagyomanyos faluképre, utcaképre a legveszélyesebb dolog az idegen formdk,
anyagok, szinek, aranyok térhdditasa, mindez oly médon, hogy a rend és harmdnia helyett disz-
harmdnia vagy kdosz teremtédik, a kilénb6zé épiletek k6z6tt semmiféle kommunikdcio, harmo-
nia, egymasra utalds nincsen. Lehet, hogy 6nmagukban a kiillonbozd csaladi hazak megallndk a
helyiiket, de igy egymds mellé, utcaképbe illesztve k6sz6né viszonyban sincsenek egymdssal, ezért
ez a negativ utcakép visszahat az egyes épiiletekre.”

A telepUléskép védelmérdl szolo torvény végre megvaldsitotta azt, ami tobb mint 30 éve a , le-
vegOben van” és foglalkoztatja szakmank kilonbozd képviseldit. A kézikdnyvre épuld rendele-
tek természetesen nem azonnal, ,varazsitésre”, egyik pillanatrol a masikra valtoztatjak meg az
emberek épitészeti kulturajat, ez egy nagyon hosszadalmas és nagyon differencialt folyamat.
Sét, van ahol mar most elérhet6k komoly eredmények, de sajnos van ahol nincs. Olyan vélet-
lenszer(en egy helyre ker{lt épittetSk esetében, ahol nincs semmi k6zos bennik, illetve ha van,
annak semmi koze a kulturahoz, akkor a helyzet reménytelen. De hal’ Istennek ezek vannak
lényeges kisebbségben. A valamilyen formaban szervesen fejl6dé telepilések esetében azon-
ban minden eszkozt meg kell ragadni az épitészeti szinvonal emelése érdekében. Egy telepilés
arculata ugyanis nagymértékben meghatarozhatja az ott él6k kozérzetét, hogy jo legyen haza-
térni, hogy jo legyen ott éIni. Es, hogy az embereket érdekelje, hogy mi épul a telepilésikon.
Emlékszem a hetvenes években Salgdtarjan kdzpontjanak atépitésekor a ,tarjoniak” a buszon,
a piacon, az utcan Finta, Magyar és Szrogh épileteirdl beszélgettek.

A kézikonyv és rendelet zomében egymasra épil és dsszhangban van, de a felulvizsgalatok
folyaman a helyenként meglévé anomalidk kikiszobolése fontos el6relépés lenne. Annak el-
dontése, hogy megfelelé-e a TAK és a TKR viszonya, vagy érzékenyebb megkozelités kéne, igen
kényes feladat, értelemszer(en csak egyedileg lehet és kell eldonteni. Tovabbi feladat ott je-
lentkezik, ahol a TAK részben, a TKR egyaltalan nem segiti a karakter meg6rzését; ahol a TKR
telepilésképi kovetelményeket egyaltalan nem tartalmaz; ahol a TKR nem ragadja meg a hely
szellemét; ahol a TKR el6irasai alig kapcsolodnak a TAK-hoz, altalanosak, mas telepilésre is vo-
natkozhatnanak, alapvetdek, amit egy épitésznek magatol is tudnia kell!

Sokszor a rendelet a kézikdnyv nélkil nem értelmezheté. Felmeril, hogy a TKR figgeléke lehet-
ne a TAK, hogy a kett6t egy helyen |assak az épittetok és az épitészek. A valo életben el6fordul
olyan helyzet, amire a kézikonyv tud megoldast, de nem kotelezd, a rendeletben meg minden
nem szabalyozhatd. llyen esetben egy hiteles f6épitész megoldast jelenthet.

Bonyolult kérdés, hogy mi torténjen egy zaklatott, karakter nélkili terilet felUlvizsgalatanal,
amelyre most se ad iranymutatast a kézikonyv, a rendelet meg nem mond semmit. A kérdés nem
elméleti, viszont filozéfiai aspektusa van: kell-e egyaltalan mondani roluk valamit a TAK-TKR
szintjén? Itt most ne egy ,faluvégi” utcara, vagy egy mind mdszaki, mind esztétikai szempont-
bdl kozepesen gyenge teriletrészre gondoljon barki, ezek atépitésében hatalmas potencialok
szunnyadnak mindenféle szempontbdl, hanem egy gazdag, luxusépuiletekbdl allé egyUttesre.
(Egymas mellett értékes, jo épitészetileg értékelheto alkotasok, de disszonanciajukkal nagyon
rontjak egymas értékeit.)

A rendeletek tartalmat a kézikonyvben feltartak szerint a ,telepilések arculatai” hatarozzak
meg. Sokszor az egész teriletre érvényes rendelkezéseket rogzitenek, a TKR beemeli a TAK
ajanlasait altalanosan, a TAK-ot és a HESZ-t egyitt kell alkalmazni a TKR el&irasaival.



Némelyik TKR nem egységes, nem jellemz6 az értékmegdrzé felujitasra vald torekvés. Van, ahol
ellentmondas van a TKR és a szabalyozasi terv kdzott, akad magyartalan, pontatlan, helyesirasi
hibas, nehezen értelmezheto, ezaltal jogbizonytalan rendelet.

Léteznek megalapozott lehatarolasok, de se a TAK, se a TKR nem tartalmaz sajatos eldiraso-
kat a terUletekre. Vannak nagyobb egységgel dolgozé TKR-ek, és azon belGl megkilonbozte-
tett el6irasok. Az egységesen egy ,karakter( az egész telepilés” szisztémaja kétesélyes: kisebb
védendo telepilésen indokolt, nagyobbnal, ahol mas okok miatt torténik, tulajdonképpen sza-
balytalan. Van, ahol igyekeznek keveset mondani, nem akarnak tulzott korlatokat rogziteni.
Altaldban nincsenek tulkapdsok, de anomaliak léteznek: telepilésképi véleményezés kotelez6
Uj épitmény ,egyszerl bejelentésénél” is, amire nincs jogszabalyi felhatalmazas; meglévo, jel-
lemz0 karakterrel ellentétes elSirasok; nyilaszarokra, redényokre, homlokzatra tulzo eldirasok,
az egész telepilésre; tetdszerkezetre vonatkozd elGirasok; altalanossagban eléfordul néhol, tul
nagy teriletre kiterjedden, tulz6 kovetelmények meghatarozasa.

Ugyanakkor létezik a ,nincs indokolatlan kovetelmény” kategoria: helyi védelemben részesi-
16 terUletre, épuletre, mUemléki értékre a kovetelmények megalapozottak, betarthatok, nincs
olyan, amely indokolatlan, vagy jogilag ellentmondasos lenne. Fontosak a telepuléskaraktert
meg6rzd, kedvezd alakitasat biztosito épitészeti kovetelmények.

Hihetetlenil fontos, hogy 30 év tavlataban (vo.: karakterterv-metodika) a TAK-TKR szakit a ko-
rabbi szemléletmoddal, és Uj latasmoddal fogalmazza meg a telepilésrészek karakterén alapu-
|6 lehatarolasokat, varosrészi jellemzoket, amelyek alapjaul szolgalhatnak a kilonbozé telepi-
|ésrészre vonatkozd ajanlasoknak!

A telepuléskép-védelmi tajékoztatast, a szakmai konzultaciot, a telepilésképi véleménye-
zést és a tervtanacsot minden rendelet érinti valamilyen formaban. A féépitészi konzultacio
kotelezOvé tétele nagyon fontos. A személyes megbeszéléseken lehet legtobbet segiteni az
épittetdkon.

Vannak helyzetek, ahol sem a TAK, sem a TKR nem tud tanacsot adni. Altalanossa kéne tenni a
foépitészi kotelezd konzultaciot minden épitési tevékenység el6tt.

Es jonnek az érdekességek: a telepilésképi kdvetelményekrdl a féépitész, annak hianyaban a
polgarmester kérelemre konzultacidt biztosit az onkormanyzatnal vagy a helyszinen; a polgar-
mester a telepUlésképi véleményét a f6épitész véleménye alapjan adja, de tervtanacsot nem ir
el a rendelet, féépitész pedig nincs.

A jelenlegi helyzet igen Osszetett. Az épités kvazi ,egyik, ellendrzé oldalanak” résztvevéi: az
épitési hatosag, az épitésfeligyelet, a féépitész és az épitész kamara. Ezek mindegyike jogsza-
balyban emlitetett, nem rendszerszer(, 6sszefiggéstelen feladat és hataskorrel rendelkezik.
Ennek rendbetétele évek 6ta huzédo megoldandd feladat. Jogszabalyban kell ugyanis egyér-
telmUen meghatarozni az épitési hatosag, az épitésfeligyelet, a féépitész és az épitész kamara
feladat- és hataskoreit, azok sszefiiggéseit, hogy végre a kivant — pontosan meg nem hataro-
zott — mindség-ellendrzési rendszer is |étre johessen a résztvevok jogainak és kotelességeinek
egyértelmU meghatarozasaval.

Osztonzéket a rendeletek szinte kivétel nélkil tartalmaznak, tudatosan beépitve, van ahol elé-
finanszirozassal. A kivétel, hogy van, ahol nincs, pedig van ott helyi védelem alatt all6 épitészeti
érték.

A felmentési lehetdségek megosztott képet mutatnak. Az egyértelmid NEM-tdl az IGEN-ig.



BEVEZETO

A tobbség a kategorikus nem, de ennek enyhébb, bar a TKR céljat vitathato valtozata, hogy a
szempontok altalanosak, a szabalyok lazak, ezért nem is indokolt.

Az ,igenek” viszont konkrétan és tudatosan megfogalmazva keriltek a rendeletekbe kilonféle
normativ vagy egyéb garancialis eljarasi rend szabalyozasaval:

ATKR rogziti az eltérés lehetdségeét és feltételeit; nem zarja ki a lehet6ségét, ha az megfelel a
kornyezeti elvarasoknak; nagyon indokolt esetben, f6épitészi javaslatra, a polgarmester eseti
engedélyével el lehet térni; allami féépitészi jovahagyas akkor, ha a telepilés alkalmaz féépi-
tészt; a hatas nem hatranyos, a féépitész allast foglalt és a képviselo-testilet a foépitész véle-
ménye alapjan hatarozatban tamogatja.

A kortars épitészet megjelenését a rendelet nem gatolja, szerepel tobb TKR analizisében.

Ez persze ennél bonyolultabb. Anyaghasznalat, tet6hajlasszog szerint nem, és ezt csak az eseti
engedély tudna kezelni. Aztan nem tiltja, de tomeggel, homlokzattal, anyaggal illeszkedni kell a
kornyezethez. (Birdsagi eljarasnal nehezen védhetd féépitészi allasfoglalast, polgarmesteri vé-
leményt eredményezhet.) A jo példak kozott van kortars épllet, amely a TAK ajanlasai szerint
meg se épllhetett volna. A kortars lapostetds illeszkedik a sator-, manzard-, nyeregtetéshoz?
Helyi terUleti épitészeti védettség esetén nem. Beépitésre nem szant telepilésrészen a tajba
illesztést értelmezi, amely korszer( anyagokkal, szerkezettel és épiletformaldssal biztosithato.
Nem gatolja, de a rendelet szellemisége inkabb hagyomanydrzd. A rendelet a hagyomanyérzés,
az értékek megovasa, fenntartdsa iranyaban és a kortars épitészet befogadasara egyarant biz-
tosit mozgasteret. Kevés kolléga mdlveli profi szinten a XXI. szazad épitészetét.

A 20 000 000 forintos kérdés: Mi az a kortars épitészet?

A tovabblépés a helyzet tovabbi elemzése, a felmerilt eldontendé kérdések elSkészitett vitaja
nélkil nem javasolt. Az épitész kamara tovabbra is intenziven kivanja inspiralni a folyamatokat,
mert a mai napig hianyérzete van az eredmények — nagyon kellemetlen szdval kifejezhetd — tar-
sadalmasitasa terén. Mindent megtesz a kulturalis misszio érdekében, de akcidinak bdvitésével
ki kell Iépnie a szakmai kdzeg zart mili6jébdl. Ennek érdekében még szorosabb egyittmUkodés-
re van szUkség az EEHAT és a MEK kozott.

2020. Marcius

Hajnoczi Péter
MEK elnék



ESETTANULMANYOK

Osszesen g kollégat —allami féépitészt, féépitészt, tervez6t —kértink fel arra, hogy altala valasz-
tott, (jobban) ismert telepilések kézikonyvét és rendeletét vegye gorcso ald. A szerzék csupan
néhany ,sorvezetd” kérdést kaptak. Az ezekre adott valaszok szamunkra a tovabblépés leheto-
ségeit vazoljak fel, a ,helyettes allamtitkarsag” és a készitok pedig a TAK és a TKR viszonyardl
egy 0sszevethet6 képet kapnak.

Akozel 30 telepilés ugyanakkor korantsem mondhato reprezentativnak, az orszagra vonatkozo
altalanos érvény( észrevételek, tendenciak, megfigyelések 6sszegzésére ebben a fazisban még
nem kerUlhetett sor. Ennek ellenére nagyon értékes és tanulsagos munkak szilettek, amelyek
megfelelé tdmpontot jelentenek szamunkra is a megkezdett munka folytatasahoz és reméljik
mindazok szamara is érdekes olvasmanyul szolgalnak, akik foglalkozni kivannak a felvetett té-
maval!

Bizunk benne, hogy az esettanulmanyokat olvasva merithetink otleteket egy-egy jo példabal
vagy személyes hangulatu torténetbdl, az épités mas, kapcsolddo teriletein torténd szabalyo-
zas modositasakor is.

A szerz6k a tanulmanyok sorrendjében

» Nagy Béla DLA —G6doll6, Budapest, I. kerGlet, VII. kerilet

» Sipos Gabor — Budapest, XV. kerUlet

» Csohany Klara — Bernecebarati, Erd, Nagykérds, Pilisborosjend, Tapidszele

» Kassai-Szod Dominika — Sopronhorpacsi korjegyz6ség, Domés, Kesztolc, Pilisszentlasz-
|6, Budakalasz

» Faragoné Godo Maria —Dorog, Tat

» Kormendy Janos — Fertéboz, Dunaszentpal

» Farkas Renata — NagykorU, Jaszapati, Kunhegyes, Szaknyér, Tiszafoldvar

» Végh Jozsef, Jambrik Imre — Fabianhaza, Szamossalyi, Nagyecsed, Vallaj, Hajduszobosz-
|6, Matészalka



NAGY BELA DLA
BEVEZETO

A kormany 2016-ban doéntétt arrdl, hogy meg kivanja erdsiteni a hagyomanyos helyi kdrnyezeti
mintak, a fizikai (épitett és természeti) kornyezet értékes — védett és nem védett — elemeinek
fennmaradasat. Ennek érdekében er6siteni kivanja a helyi kdrnyezeti mintak, a telepilések jel-
legzetes arculati elemeinek feltarasan, a kornyezetkultura értékes helyi 6sszefiggéseinek veé-
delmén és kdrnyezethez illeszkedd fejlesztésén alapuld mindségi kornyezet kialakitasat.
A célokat a telepulési értékek, az értékes hagyomanyos és Uj kdrnyezeti mintak feltarasan alapu-
|6 Telepilésképi Arculati Kézikdnyv (tovabbiakban TAK) allapitja meg, mig az épitésjogi kovetel-
ményeket a telepUléskép védelmérdl szol6 rendelet (tovabbiakban TKR) hatarozza meg.
Az dnkormanyzati hatdrozattal elfogadott Telepilésképi Arculati Kézikdnyv (TAK) és a rende-
lettel jovahagyott, a telepiléskép védelmérdl szolo rendelet (TKR) alapjait a telepiléskép védel-
mér6l szol6 2016. évi LXXIV. torvény alapozta meg.
A jelen tanulmany kisérletet tesz egyes telepilések telepilésképi arculati kézikonyve (TAK) és
telepilésképi rendelete (TKR) 0sszefiggéseinek, a kézikonyv és a rendelet viszonyanak vizsga-
latara, valamint a rendelet alkalmazhatdsaganak elemzésére.
E tanulmany az alabbi harom dnkormanyzat rendeletét dolgozza fel:

» GO6dollé varos,

» Budapest févaros I. kerilet, Budavar,

» Budapest févaros VII. kerilet, Erzsébetvaros.

; i ij t"hﬂ gewegegw
Godslls N e esees
U N EER

Bp., VII. kerilet, Erzsébetvdros
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A TAK ES A TKR JOGSZABALY! ES SZAKMAI KORNYEZETE

A telepuléskép védelmérol szold 2016. évi LXXIV. torvény és a végrehajtasara vonatkozo kor-
manyrendelet tobb jogszabaly mddositasat igényelte. A torvény hatalyba lépését kdvetden Uj
rendelkezések Iéptek hatalyba és tobb hatalyos jogszabaly modosult, illetve tobb jogszabalyt

egyutt kell alkalmazni:

TORVENYEK

2016. évi LXXIV. torvény
2016. évi CL. torvény
2011. évi LXXVII. torvény
2010. évi CXXX. torvény
2004. évi CXL. torvény

2001. évi LXIV. torvény
1997. évi LXXVIII. torvény

RENDELETEK
104/2017. (IV. 28.)

496/2016. (XII. 28.)

421/2015. (XII. 23.)

39/2015. (lll. 11.)

314/2012. (XI. 8.)

224/2011. (X. 21.)

190/2009. (IX. 15.)
61/2009. (XII. 14.)
253/1997. (XIl. 20.)

UTMUTATO ES SEGEDLET

a telepiléskép védelmérdl (TKTV)

az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol (AKR)

a vilagoérokségrél (VOTV)

torvény a jogalkotasrol (JTV)

a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairol (KET)

a kulturalis 6rokség védelmérél (KOTV)

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél (ETV)

Korm. rendelet a telepiléskép védelmérdl szo16 torvény rekldamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol
Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl

Korm. rendelet a tajékozodast segité jelzést megjelenitd reklam-
célu eszkozok kozutak melletti elhelyezésének részletes
szabalyairol (RTR)

Korm. rendelet a régészeti orokség és a miemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrol

Korm. rendelet a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol (TRV)

Korm. rendelet a reklamtablak, rekldmhordozok és egyéb reklam-
célu berendezések kozutak melletti elhelyezésének részletes
szabalyairol

Korm. rendelet a féépitészi tevékenységrél

IRM rendelet a jogszabalyszerkesztésrdl (JSZR)

Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél (OTEK)

A jogszabalyok kidolgozasahoz egységes metodika- és tematikajavaslatok is késziltek:
1. Utmutat6 telepulésképi arculati kézikényvekhez (2017)
2. Segédlet a telepiléskép védelmérdl szolo helyi onkormanyzati rendelet megalkotasahoz

(2017)
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NAGY BELA DLA

A

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV — TAK

ATELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV CELJA, FELADATA
A Telepilésképi Arculati Kézikonyv tartalmat és érvényesitésének eszkozeit a telepUléskép vé-
delmérol szo6l6 2016. évi LXXIV. torvény rogziti.

12

2016. EVI LXXIV.TORVENY ATELEPULESKEP VEDELMEROL

2/A. § (2) A kormdny az orszdgos jelentdséqi telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének eld-
segitésére a telepilésképi szempontbdl kiemelten meghatdrozo teriiletre egyedi telepilésképi
arculati kézikonyv (a tovabbiakban: egyedi kézikényv) készitését irhatja el6, az egyedi kézikonyv
tartalmdra, elkészitésére és egyeztetésére vonatkozo részletes szabdlyok meghatdrozasdval.
Az egyedi kézikonyv az orszagos féépitész kézremikodésével készil.

4. § (1) A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében telepilésképi arculati kézi-
kényv (a tovabbiakban: kézikonyv) késziil.

(2) A kézikényv a — telepilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott — telepu-
lésképi jellemzbk bemutatdsdnak és mindségi formaldsdnak eszkéze. A kézikonyv feltdrja és is-
merteti a telepilésen beliil jol elkiilénilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzéit és értékeit, és
ennek figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepilés-
képhez illeszkedé épitészeti elemek alkalmazdsdra.

(3) A kézikonyv tartalmi elemeit kormdnyrendelet hatdrozza meg.

5. § (1) A kézikényv és a telepilésképi rendelet az egy telepiilés altal 6ndlléan foglalkoztatott
telepilési foépitész, tobb telepiilés altal kozosen foglalkoztatott térségi féépitész vagy a megyei
féépitész (a tovabbiakban egyiitt: 6nkormdnyzati féépitész) kozremikodésével készil.

(2) A kézikényv egyeztetése sordn a Magyar Epitész Kamara, a telepilésképi rendelet egyezteté-
se sordn az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatal véleményét
ki kell kérni. A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogaddsara
és modositasara vonatkozo részletes szabalyokat a kormany rendeletben dllapitja meg.

(3) A kézikényv és a telepilésképi rendelet megalkotdsa sordn gondoskodni kell — kormanyren-
deletben meghatdrozott médon — a széles kérd tarsadalmi bevondsrol és a nyilvdanossdg bizto-
sitdsardl.

4. Az 6nkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszkozok

a hatdsagi eljardsoktol fiiggetlen — 5nkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszk6zdk segitik el6.
(2) A telepiléskép védelme érdekében

a) az 6nkormanyzat tdjékoztatdst ad és szakmai konzultdciot biztosit a telepilésképi kévetel-
ményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepilésképi kovetelmények érvényesitésének
mddjdra,

b) az 6nkormanyzat polgarmestere (fopolgdrmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast meg-
elézéen véleményt adhat a jogszabalyban meghatdrozott épitésigyi hatdsdgi engedélykére-
lemhez (a tovabbiakban: telepilésképi véleményezési eljards),

¢) az 6nkormanyzat polgdrmestere (fépolgdrmester) telepilésképi bejelentési eljardst folytat-
hat le az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozd, az épitésiqyi hatdsagi engedélyhez nem kététt
és az Etv. 33/A. §-a szerinti eqyszer( bejelentéshez kététt épitési tevékenységnek sem mindsild
épitési tevékenységek, valamint az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozé rendeltetésmddositasok
tekintetében, tovdbbd telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a rekldmok és rekldmhordozok
elhelyezése tekintetében,



d) az 6nkormanyzat polgdarmestere (fopolgdrmester) telepilésképi kételezést adhat ki és birsd-
got szabhat ki, ide nem értve a rekldmhordozok és reklamok jogellenes elhelyezésével kapcsola-
tos, valamint a telepiléskeépi birsagot.

(3) A (2) bekezdés b)-d) pontjdban szereplé telepiiléskép-érvényesitési eszk6z6k alkalmazasd-
nak altalanos szabdlyait kormanyrendelet, részletes szabadlyait az egyes énkormdnyzatok tele-
pllésképi rendelete tartalmazza.

ATELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV TARTALMA
A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepu-
lésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (TRV) részletesen szabalyozza a TAK, a TKR és az egyéb sajatos
jogintézmények feladatait.
314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET (TRV)
V. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK ES EGYES EGYEB TELEPULESRENDEZESI SAJATOS
JOGINTEZMENYEK
16. A telepiilésképi arculati kézikényvre vonatkozé altaldnos szabalyok
21. § (1) A kézikdnyv szemléletformald célt szolgdl, amelyet a telepiilési bnkormdnyzat normativ
hatarozata mellékleteként fogad el.
(2) A kézikényv — a 21/A. §-ban a févdrosra vonatkozo kivételekkel — a telepiilés teljes kozigaz-
gatdsi teriletére készil.
(3) A kézikényvben — a telepiilésképi kbvetelmények megalapozasdra — meg kell hatdrozni a tele-
pulés telepiléskaraktert meghatdrozo telepiilésképi jellemzdit, a telepiilésképi szempontbdl egy-
madstol jol elkiloniild telepilésrészeket arculati jellemzdikkel és értékeikkel, a telepiléskép mindsé-
gi formalasara vonatkozo javaslatokat, valamint a telepilésképhez illeszkedd épitészeti elemeket.
(4) A kézikényv a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével készil és legalabb a 12. mellék-
letben meghatdrozott fejezeteket tartalmazza azzal, hogy a beépitési vazlat nem kételezo.
(5) A beépitési vazlat tartalmat a megalapozni kivant telepilésképi kbvetelmények hatdrozzak
meg, a 7. mellékletben meghatdrozott beépitési tervre vonatkozo tartalmi kévetelmények irany-
addk.
(6) A kézikényv szerkeszthetd — e rendeletben meghatarozott egyeztetésre és kiilon jogszabaly-
ban meghatdrozottak szerinti nyilvantartdasra alkalmas — digitdlis formdtumban készil, papir-
formdtumu dokumentdldsra is alkalmas mddon.
16/A. A telepilésképi arculati kézikonyvek a fovdrosban
21/A. § (1) A kézik6nyvet a fovdros esetében
a) a kerileti 6nkormadnyzat a keriilet teljes k6zigazgatdsi teriletére, és
b) a févdrosi 6nkormanyzat
ba) a févarosi nkormdnyzat dltal kézvetleniil igazgatott teriiletre,
bb) a févaros helyi egyedi védelmének megalapozdsara, és
bc) a fovdros telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriileteire
fogadja el.
(2) A kerileti arculati kézikényv teriileti dtfedés esetén a févarosi arculati kézikonyvvel ellentétes
arculati jellemzéket, értékeket, javaslatokat és elemeket nem tartalmazhat, azonban a kerdileti
arculati kézikényv a févarosi arculati kézikényvtél figgetlenil is késziilhet. Ha a két kézikonyv
kézétt az dsszelitkozés megallapitdsra keril, a févarosi arculati kézkényv meghatdrozasait kell
figyelembe venni.
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ATelepulésképi Arculati Kézikonyv tartalmi kovetelményei a jogszabaly szerint az alabbiak:
12. MELLEKLET A 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELETHEZ
ATELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVTARTALMI KOVETELMENYEI
1. Bevezetés, készonté
2. A telepiilés bemutatasa, dltalanos telepiléskép, telepiléskarakter
3. Orékséqink, a telepilésképi szempontbdl meghatdrozé épitészeti, miemléki, tdji és termé-
szeti értékek, telepilésképi jellemzbk
4. Telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, eltérd karakterd teriiletek lehatdroldsa a telepilés-
kép, arculati jellemzdk és telepiléskarakter bemutatdsaval
5. A telepiléskép mindségi formdldsara vonatkozd ajdnlasok: épitészeti utmutatd, kozteriletek
telepilésképi utmutatdja — utcdk, terek, kozparkok, kézkertek
6. Jo példdk bemutatdsa: épiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, torndacok, anyaghasznd-
lat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zéldfeliletek kialakitdsa
7. J6 példdk bemutatasa: sajatos épitményfajtdk, reklamhordozdk, egyéb miszaki berendezések
8. Beépitési vazlatok (nem kételezd tartalom)

ATAK kotelezé fejezetei a kdvetkezok:

1. Bevezetés, koszonto

A ,Bevezetés, koszont6” felhivja a figyelmet a tarsadalom és a fizikai (épitett és természeti)
kornyezet kapcsolatanak fontossagara. Bar ez a fejezet altalaban ajanlas, mégis fontos szerepe
van, mert felhivja a figyelmet a helyi tarsadalom 6rokségének és e kapcsolat kulturalis dimenzi-
oinak jelent6ségére.

2. A telepilés bemutatasa, altalanos telepiléskép, telepiléskarakter

ATAK részletes tartalmi kovetelményei a ,telepiléskép”-re és a ,teleplléskarakter”-re helyezik
a hangsulyt. A telepilések egyedi, megismételhetetlen megjelenése, taji kornyezete és a kettd
kolcsonhatasa valdban a telepilések megjelenésének lényeges elemei. Amint Geoffrey West*
és kutatocsoportja tobb ezer varos adatai alapjan megallapitotta: ,a vdros az emberek kézétti
kapcsolatok hdlézatanak (network) térbeli manifesztacidja”. Bizonyitékaik szerint ez a kapcsolati
halo a vilag minden részén egyforman mikodik, figgetlen attdl, hogy az adott tarsadalmi cso-
port melyik foldrészen van (West 2010). Ugyanakkor az emberek kozotti kapcsolati hald térbeli
nyezet hatarozza meg; a szamos tanulmany, kutatas altal mar korabban is koriljart fogalom:
maga a ,hely”.

Erdemes Szent Agoston2 gondolataira is odafigyelni: ,Non muri sed mentes” (nem a falak, ha-
nem a mentalitas tesz eqgy telepilést varossa). Mas szavakkal a fizikai (épitett és természeti)
kornyezet nem értelmezhetd a tarsadalom nélkil, amely viszont elvalaszthatatlan a fenntarta-
sahoz szikséges gazdasagtol.

*  Geoffrey West (1940-): elméleti fizikus, a Santa Fe Institute professzora
http://www.citylab.com/weather/2013/06/scientific-proof-cities-are-nothing-else-nature/5977/

2 Ep. CXXXVIII, 16, Patrologia Latina XXXIII. in Antonio Fernandez Vicente: La ciudad digital:
Esperanzas, riesgos y desilusiones en las redes.
Hippdi Szent Agoston: Aurelius Augustinus (354—430) hippdi pispok, egyhazatya, filozdfus, a kereszténység
egyik legbefolyasosabb filozdfusa, szinte az egész kozépkor ideoldgidja beldle taplalkozott.
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ATAK ezeknek a fontos 6sszefiggéseknek egyfajta vetiletét, megjelenését rogziti. A ,telepi-

léskép” és a ,telepiléskarakter” fogalmak leginkabb a ,taj” M6csényi Mihaly3 altal meghataro-

zott fogalmahoz (1968) kapcsolhatok, mely szerint:
»A tdj nem mds, mint a természet és a tdrsadalom kélcsénhatdasainak ellentmonddsos, ezért
dialektikus egysége. A tdj egyrészt a tarsadalom anyagi életfeltétele, mdsrészt magas rendd
vizualis-esztétikai kvalitdsok hordozdja. Ezért egyben az ember és természet kilcsénhatd-
sainak targyiasult — az ember alakitotta anyagi vilagban manifesztdlodott — térténete. A tdj
antroposzociocentrikus fogalom. A természet és tdarsadalom olyan ellentétpdr, mely kdlcséno-
sen dthatja egymadst, és megbonthatatlan eqgységet képez. Azaz a tdj a tarsadalmi igényeknek
megfelel6en bioszférdbdl nooszférdva alakitott, emberiesitett természet, emberi kérnyezet.”

A feldlelt szakmai terilet a morfoldgiai kutatasoktol a latvanyelemzéseken at az image érté-
keléséig, s6t még ezen tul terjedhet. A témakdrnek hatalmas szakirodalma van. A morfoldgia
fogalmat szinte minden tudomanyterilet alkalmazza a nyelvészettdl a biologian at az orvostu-
domanyon és a mérndki tudomanyokon keresztil a telepUléstervezésig. Ez utobbi kiemelkedo
tudosai kozott — tobbek kozott és a teljesség igénye nélkil — olyan nevek szerepelnek, mint J.
Stubbent, C. Sitte5, M. R. G. Conzen®, Ch. N. Schulz’, de itt kell emliteni Paloczi Antal®, Pogany
Frigyes® és Meggyesi Tamas* munkassagat is. Ezzel parhuzamosan a telepilés — bar ez az értel-
mezés mar lesz(kiti a fogalmat — a latvanyként, vizualis informaciohordozoként torténd értel-
mezésre is talalhatd szamos példa, kisérlet.

KUlon csoportot alkotnak a kutatasok és a kutatok, amelyek és akik a K. Lynch* altal kijelolt utat
jelentik, amelyek a szocialpszicholdgia és a kornyezetpszichologia felé vezetnek.

3. Orokségink, a telepilésképi szempontbol meghatarozé épitészeti, mGemléki, taji és ter-
mészeti értékek, telepiUlésképi jellemzék

ATelepulési Arculati Kézikdnyvek megalapozasara a ,telepilésképi szempontbdl meghatarozo
épitészeti, mUemléki, taji és természeti értékek, telepllésképi jellemzok” még oly igényes és
szakszerU leltarba vételén tulmenden, nem készilhettek tudomanyos igényd telepilés morfo-
logiai vagy ,image”-vizsgalatok és e valtozasok evolucidjat is bemutato kutatasok; vélelmezem
a rovid hataridokre és a rendelkezésre allo forrasokra is tekintettel. Az el6zé pontban emlitet-
tekkel egyUtt, azok ellenére —tobb TAK tartalmat is attekintve — megallapithatd, hogy a TAK-ok
Uzenete fontos és el6remutato.

3 https://hu.wikipedia.org/wiki/M%C5%91cs%C3%Agnyi-f9%C3%Agle_t%C3%A1jfogalom

4 Hermann Josef Stibben (1845-1936): ,Der Stadtebau” (2890)

5 Camillo Sitte (1843-1903): ,Der Stadtebau nach seinen kiUnstlerischen Grundsatzen”, tobb forditasban: ,The
Art of Building Cities” (1889)

® Michael Robert Ginter Conzen (1907—-2000): Conzen, Michael P. (ed.) Thinking about urban form: papers on
urban morphology, 1932-1998 (2004) A ,,Conzenian Urban Morphology” modszertana vilagszerte elfogadott
(forras: Kissfazekas Kornélia — Gurdon Balazs: A varostest morfoldgidja
https://www.researchgate.net/publication/280834703_A_varostest_morfologiaja)

7 Christian Norberg-Schulz (1926—2000): Genius Loci: Towards a Phenomenology of Architecture (1979)

8 Paldczi Antal (1849-1927) épitész, varosrendezg, iro, lapszerkesztd

9 Pogany Frigyes, dr. (1908-1976): Terek és utcak mivészete (1954), Parizs (1965), Roma (1967), Firenze (1971),
A szép emberi kdrnyezet (1976)

*° Meggyesi Tamas (1936-): ,Magyarorszag hagyomanyos lakokérnyezeti kulturdinak tipologiaja” (1987),
LVarosépitészeti alaktan” (2009)

= Kevin Andrew Lynch (1918-1984): The Image of the City (1960)
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Nemcsak a fizikai (épitett és természeti) kornyezet értékeinek egyfajta dsszefoglalasa, de az
értékek megdrzésének, védelmének igénye is felhivja a figyelmet az épuletallomany lehet6ség
szerinti Ujrahasznalatara (reuse) és a természeti kornyezeti elemek megdrzésére, fejlesztésére,
amelyek erdsitése kdzvetlenUl 6sszekapcsolhato a klimavédelemmel és a fenntarthatosaggal is.

4. Telepilésképi szempontbol meghatarozo, eltérd karakterd teriletek lehatarolasa, a tele-
puléskép, az arculati jellemzdk és a telepiléskarakter bemutatasaval

A Telepulési Arculati Kézikonyvek a feltart ,telepilésképi szempontbdl meghatdrozo épitészeti,
mUemleéki, tdji és természeti értékek, telepiilésképi jellemzdk” alapjan, azoknak megfeleléen leha-
taroljak a ,telepulésképi szempontbol meghatarozo, eltérd karakterd terileteket” és bemutat-
jak az arculati és telepUléskarakter jellemzéit.

5. A telepiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti Utmutatd, kozteri-
letek telepUlésképi Utmutatdja — utcak, terek, kozparkok, kozkertek

6. Jo példak bemutatasa: épiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyag-
hasznalat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfelUletek kialakitasa

7. J6 példak bemutatasa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miszaki beren-
dezések

A Telepulési Arculati Kézikonyvek az 5., 6. és 7. pont szerinti fejezetei bemutatjak a helyi kor-
nyezeti mintak leglényegesebb telepUlésképi elemeit, a kedvezének itélt, kdvetésre érdemes,
illetve ajanlott, esetenként jelezve a nem kivanatos megoldasokat is. A kiemelések altalaban
megfeleléek, kifejezik a TelepUlési Arculati Kézikonyveknek a hagyomanyos és a kortars megol-
dasokkal kapcsolatos allasfoglalasatis, de a feldolgozott és bemutatott megoldasok semmikép-
pen sem tekinthetdk teljes korlnek.

8. Beépitési vazlatok (nem kotelezo tartalom)
Altaldban hasznos lehet egy-eqy ilyen vazlat kidolgozasa, de a vizsgalt TelepUlési Arculati Kézi-
konyvek nem tartalmaztak ilyen fejezetet.

OSSZEFOGLALVA

A TelepUlési Arculati Kézikonyvek legnagyobb értéke, hogy 6sszefoglaljak a telepulések fizi-
kai (épitett és természeti) kdrnyezeti értékeit, ezen belil jellemzden az épitett kdrnyezet ala-
kitasaban kedvezonek itélt, a fejlesztések soran megdrzendé és fejlesztendé megoldasokat.
A TelepUlési Arculati Kézikonyvek atfogo tartalmukban, fébb fejezeteikben nem helyettesit-
hetik a nemzetkdzi gyakorlatban elterjedt telepilési inventariumokat. A TAK kidolgozasanak
mélysége, részletezettségének hianya miatt jelenleg nem tudja helyettesiteni az inventariumo-
kat, amelyek feldolgozzak a mGemlékek mellett mindazokat az értékeket, amelyek a vdros tér-
ténete, kulturdja szempontjdabdl figyelemre méltdak (lasd: nemzetkozileg kiterjedten alkalmazott
~mUemléki topografia”, ,mUemléki kistopografia”).
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A TAK, A TKR ES A KET DOKUMENTUM VISZONYA

ATAK és a TKR viszonyat a két dokumentum egymasra épitése hatarozza meg. A telepiléskép
védelmérdl szolo rendelet tartalmat és érvényesitésének eszkozeit a telepiléskép védelmérdl
520106 2016. évi LXXIV. torvény (TKTV) hatarozza meg.
A 2016. évi LXXIV. torvény 4. § (1) bekezdése alapjan:
TKTV 4. § (1) ,A telepilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepilésképi arculati
kézikonyv (a tovdbbiakban: kézikonyv) készil.”

A hierarchia egyértelmdvé teszi a logikus kapcsolatot: a szakmai célokat a TAK rogziti, mig a
célok eléréséhez szikséges rendelkezéseket, eljarasokat, folyamatokat és feladatokat a TKR
szabalyozza. Ennek megfelel6en a TKR egy hatékony jogszabaly, hiszen a helyi épitési szabaly-
zattal (tovabbiakban HESZ) egyittmUkédve ,munkamegosztdsra” ad lehet8séget.
A HESZ r6gziti a mit?, mennyit?, mekkorat? kérdésekre adott valaszokat, normativ jogszabaly-
ként meghatarozva az épitésjogi kovetelményeket, szabalyozasi jellemzdket és épitési feltéte-
leket.
A TKR pedig a hogyan?, milyen mddon?, milyen formaban? kérdésekre kell, hogy valaszt ad-
jon és meg kell hatarozza az alkalmazhato, alkalmazandd eljarasokat (telepilésképi vélemé-
nyezési, telepilésképi bejelentési és telepilésképi kotelezési eljaras). Ezekben az eljarasokban
a kilon jogszabalyban meghatarozott keretek kozott a féépitész és a tervtanacs is részt vesz,
illetve részt vehet, de az eljarasok lebonyolitasanak cimzettje altalaban a polgarmester. Ezek
a szabalyok szemléletileg Uj 6sszefiiggésrendszerbe helyezték a telepiléskép valtoztatasaval
kapcsolatos szabalyokat.
Atelepuléskép-védelmitajékoztatas és szakmai konzultacid kilon emlitést érdemel, mert meg-
erdsiti a féépitész és a tervtanacs szerepét. Ezzel a hazai gyakorlat bizonyos szempontbol ko-
zelit a telepilésrendezés mas orszagokban alkalmazott eljarasainak egyes elemeihez (bizonyos
szempontbdl hasonlit az angol vagy a svéd gyakorlat egyes eljarasaihoz, ahol az engedélyezési
eljaras korai szakaszaban fontos szerepet tolt be az épités kornyezetre gyakorolt komplex hata-
sainak el6zetes mérlegelése, beleértve a funkcio[kalt, az infrastrukturalis, a kdrnyezetvédelmi,
a fizikai [épitett és természeti] kdrnyezetre és a épitészeti kornyezetre gyakorolt varhato hata-
sokat is).

314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOROL, AZ INTEG-

RALTTELEPULESFEJLESZTESISTRATEGIAROL ES ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKROL,

VALAMINT EGYES TELEPULESRENDEZESI SAJATOS JOGINTEZMENYEKROL

1. § E rendelet hatdlya

a) a telepilésfejlesztési koncepcidra (a tovdbbiakban: koncepcid),

b) az integralt telepilésfejlesztési stratégiara (a tovabbiakban: stratégia),

c) a telepilésrendezési eszkozokre,

d) a telepilésképi kbvetelményekre és azok megalapozdsat szolgdlo telepilésképi arculati ké-

zikonyvre (a tovdbbiakban: kézikényv), a telepilésképi véleményezési eljdrdsra, a telepilésképi

bejelentési eljdrdsra, a telepilésképi kotelezési eljdrdsra és a kozterilet-alakitdsra (a tovabbiak-

ban egyditt: egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények),

e) a telepiiléskép-védelmi tajékoztatdsra és szakmai konzultdcidra, tovdbba

f) az a)-c) pontban foglaltak, valamint a telepilésképi rendelet és a kézikonyv elkészitésének,

egyeztetésének, elfogaddsdnak és mddositasanak rendjére terjed ki.
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A

TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET — TKR

ATELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET CELJA, FELADATA ES TARTALMA
A telepiléskép védelmérdl sz16 rendelet tartalmat és érvényesitésének eszkozeit a telepilés-

ké

18

p védelmérol szélo 2016. évi LXXIV. torvény rogziti.

2016. EVI LXXIV.TORVENY ATELEPULESKEP VEDELMEROL

2. AHELYITELEPULESKEPI KOVETELMENYEK ES AZOK MEGHATAROZASA

3. §(2) A telepilésképi rendelet

a) az épitési tevékenységgel érintett épitmények — ideértve a sajatos épitményfajtikat is — te-
lepilésképhez valo illeszkedését biztosito anyaghaszndlatdra, témegformalasdara, homlokzati
kialakitdsdra és a zoldfeliletek kialakitasanak mddjdra,

b) a - telepiilésszerkezet, tdji kérnyezet, telepiiléskarakter vagy eqyéb helyi adottsdag miatt — te-
lepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriletekre,

¢) az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rékség egyedi és terileti védelmére, védetté nyilvanitdsdra és
a védettség megszintetésére,

d) a rekldmok, reklamhordozok, cégérek és eqgyéb miszaki berendezések elhelyezésére és alkal-
mazasara, illetve tilalmara

vonatkozo telepiilésképi kbvetelményt tartalmazhat.

(2) A telepiilésképi rendelet (1) bekezdés szerinti telepilésképi kbvetelményeinek részletes tar-
talmi kereteit — ideértve a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabdlyait is — kormdny-
rendelet hatdrozza meg.

4. § (1) A telepiilésképi rendelet szakmai megalapozdsa érdekében telepiilésképi arculati kézi-
kényv (a tovabbiakban: kézikonyv) késziil.

(2) A kézikényv a — telepilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott — telepU-
lésképi jellemzbk bemutatdsdnak és mindségi formaldsdnak eszkéze. A kézikonyv feltdrja és is-
merteti a telepilésen beliil jol elkiilénilé egyes telepiilésrészek arculati jellemzéit és értékeit, és
ennek figyelembevételével sz6veges és képi megjelenités formajaban javaslatot tesz a telepilés-
képhez illeszkedé épitészeti elemek alkalmazdsdra.

(3) A kézikdnyv tartalmi elemeit kormdnyrendelet hatdrozza meg.

5. § (1) A kézikényv és a telepilésképi rendelet az egy telepiilés altal 6ndlléan foglalkoztatott
telepilési foépitész, tobb telepilés altal kozosen foglalkoztatott térségi féépitész vagy a megyei
féépitész (a tovabbiakban egyiitt: 6nkormdnyzati féépitész) kozremikodésével készil.

(2) A kézikényv egyeztetése sordn a Magyar Epitész Kamara, a telepiilésképi rendelet egyezteté-
se sordn az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatal véleményét
ki kell kérni. A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogaddsara
és modositasara vonatkozo részletes szabalyokat a kormany rendeletben dllapitja meg.

(3) A kézikényv és a telepilésképi rendelet megalkotdsa sordn gondoskodni kell — kormanyren-
deletben meghatdrozott médon — a széles kérd tarsadalmi bevondsrol és a nyilvdanossdg bizto-
sitdsardl.

(4) Az épitési tevékenység sordn a telepilésképi kovetelmények teljesitése az épittetd, a tervezd
és a kivitelez6 egyetemleges feleldssége, tervezd és kivitelezd hianyaban az épittetd felel6ssége.
A tervezd mentesil az egyetemleges feleldsség aldl, ha kétséget kizaréan bizonyitja, hogy a ki-
vitelezési dokumentacio a telepilésképi kbvetelményeket figyelembe vette.

A kivitelez6 mentesil az egyetemleges felelosséqg aldl, ha kétséget kizaroan bizonyitja, hogy a
részére dtadott kivitelezési dokumentdcicban foglaltak szerint jart el. Az épitteté mentesil az



egyetemleges feleldsség aldl, ha kétséget kizaréan bizonyitja, hogy a felel6sség a tervezét vagy
a kivitelezét terheli.

6. § A vilagérokségi teriilet, valamint a vilagérékség-jegyzékbe javasolt varomanyos terilet
esetében a vildgorokségi kezelési terv telepilésképi kovetelményeit a telepilésképi rendeletben
megallapitott telepilésképi kévetelményektdl figgetlenil alkalmazni kell.

3. ONKORMANYZATITAMOGATASI ES OSZTONZORENDSZER

7. § Az dnkormanyzat a telepilésképi kbvetelmények megvaldsuldsa és ennek részeként a helyi
épitészeti 6rokség megovasa érdekében énkormdnyzati tamogatdsi és 6sztonzérendszert vezet-
het be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a telepilésképi rendelet hatdrozza meg.

4. AZ ONKORMANYZATITELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

8. § (1) A telepiilésképi kbvetelményeknek az egyedi épitési beruhdzdsokndl valé alkalmazdsat
— a hatdsdgi eljarasoktdl figgetlen — dnkormanyzati telepiléskép-érvényesitési eszk6zok segitik
elé.

(2) A telepiléskép védelme érdekében

a) az 6nkormanyzat tdjékoztatdst ad és szakmai konzultdciot biztosit a telepilésképi kévetel-
ményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepilésképi kovetelmények érvényesitésének
mddjdra,

b) az 6nkormanyzat polgarmestere (fépolgdrmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast meg-
eléz6en véleményt adhat a jogszabalyban meghatdrozott épitésigyi hatosdagi engedélykére-
lemhez (a tovdbbiakban: telepilésképi véleményezési eljaras),

¢) az 6nkormanyzat polgarmestere (fépolgdrmester) telepilésképi bejelentési eljardst folytat-
hat le az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozd, az épitésigyi hatdsdgi engedélyhez nem kététt
és az Etv. 33/A. §-a szerinti eqyszer(j bejelentéshez kététt épitési tevékenységnek sem min8sild
épitési tevékenységek, valamint az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozé rendeltetésmddositdsok
tekintetében, tovdabbd telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a reklamok és reklamhordozok
elhelyezése tekintetében,

d) az 6nkormanyzat polgdarmestere (fopolgdrmester) telepilésképi kételezést adhat ki és birsd-
got szabhat ki, ide nem értve a rekldmhordozok és reklamok jogellenes elhelyezésével kapcsola-
tos, valamint a telepiléskeépi birsagot.

(3) A (2) bekezdés b)-d) pontjaban szereplé telepiiléskép-érvényesitési eszk6z6k alkalmazasd-
nak altalanos szabdlyait kormanyrendelet, részletes szabadlyait az egyes énkormdnyzatok tele-
pllésképi rendelete tartalmazza.

9. § (1) Az dnkormdnyzat polgdarmestere (fopolgdrmester) az épitésiigyi engedélyezési eljardst
megel6zden telepilésképi véleményezési eljarasban — a megkeresés beérkezésétél szamitott 15
napon belil, a telepilésképi kbvetelmények teljesitésével kapcsolatban — véleményt adhat a 8.
§ (3) bekezdése szerinti kormdnyrendeletben meghatdrozott épitésiigyi hatdsagi engedélykére-
lemhez.

(2) A févdrosi helyi épitészeti értékvédelem ald vont épitmény, illetve a févdrosi énkormdnyzat
altal kézvetleniil igazgatott terileten lévo épitmény esetében az (1) bekezdésben meghatdro-
zott kérben és modon a (3)—(5) bekezdésben meghatdrozottak szerint a févarosi 6nkormanyzat
fépolgarmestere adhat véleményt.

(3) A polgdarmester az (1) bekezdés szerinti véleményének kialakitdsdhoz az bnkormdnyzat ren-
deletében meghatarozottak szerint kikéri az 6nkormadnyzati foépitész vagy a helyi épitészeti-
mdUszaki tervtandcs szakmai véleményét. Ha a polgdrmester az (1) bekezdésben foglalt hatdr-
idén belil nem nyilvanit véleményt, hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

(4) A telepilésképi kovetelmények érvényesitésére és a telepiléskép-védelmi feladatok elldtd-
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sa érdekében a polgdrmester — az Etv. végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendelet keretei k6zott
e targyban hozott 6nkormdnyzati rendeletben meghatdrozottak szerint — szakmai tandcsado
testiletként helyi épitészeti-miszaki tervtandcsot mikddtethet.

(5) A helyi épitészeti-miszaki tervtandcs feladata

a) a telepilésképi kvetelmények érvényesitése,

a) az Etv. illeszkedési szabdlyai érvényesiilésének elsegitése.

10. § (1) Az dnkormanyzat polgdarmestere (fépolgdarmester) telepilésképi bejelentési eljarast

a) folytathat le — a 8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendelet keretei k6zott, telepilésképi ren-
deletben meghatdrozott esetekben és médon — az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozd, hatdsdgi
engedélyhez és az Etv. 33/A. §-a szerinti eqyszer( bejelentéshez nem kétott épitési tevékenysé-
gek és az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozd rendeltetésmddositdasok,

b) folytat le a rekldmok és rekldmhordozok elhelyezése

tekintetében.

(2) A telepilésképi bejelentési eljarast az Ugyfél bejelentés formdjdban a polgdrmesternél (f6-
polgarmesternél) kezdeményezi. Az (1) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan meg-
kezdhetd, ha ahhoz mds hatdsdgi engedély nem sziikséges, és a polgdrmester (fopolgarmester)
a tevékenység végzéséet a bejelentést kévets 15 napon belil nem tiltja meg vagy az eljarast nem
szunteti meg.

(3) A polgdrmester (2) bekezdés szerinti 6nkormadnyzati hatésdgi déntésével szemben a telepiilé-
si 6nkormanyzat képviseld-testiletéhez lehet fellebbezni.

(4) A telepilésképi bejelentési eljaras soran meghozott déntésben foglaltak megszegése vagy
az (1) és (2) bekezdés szerinti bejelentés elmulasztdsa esetén a 11. § szerinti jogkévetkezmények
alkalmazhatdk.

11. § (1) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepilésképi rendeletben foglalt telepilésképi kovetelmé-
nyeket megsértette, az 6nkormanyzat polgarmestere (fépolgarmestere) felhivja az ingatlantu-
lajdonos figyelmét a jogszabadlysértésre, és végzésben megfelel6 hataridét biztosit a jogszabdly-
sértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatdridd eredménytelen eltelte esetén az 6nkormanyzat polgdrmes-
tere (fépolgarmester) telepilésképi kitelezés formdjaban — 6nkormanyzati hatdsdgi déntéssel
— a telepiilésképi kévetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosdt az épitmény,
épitményreész felujitasdra, atalakitasara vagy elbontdsara kételezi, egyidejileg — ha a (3) bekez-
dés szerint a telepilésképi rendelet lehetdséget biztosit telepiléskép-védelmi birsag kiszabdsara
—az ingatlantulajdonost telepiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kitelezi.

(3) Az énkormdnyzat képvisel6-testilete (kbzgydlése) a telepilésképi kovetelmények hatdsdgi
déntésben megallapitott hatdriddre torténé nem teljesitése esetére az ingatlantulajdonossal
szemben 1 000 000 forintig terjed6, k6zigazgatdsi birsdignak mindsild telepiléskép-védelmi bir-
sdg kiszabasat rendelheti el.

(4) A telepiléskép-védelmi birsag az nkormdnyzat bevételét képezi.

A telepUléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényben meghatarozott kdvetelménye-
ket a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepi-
lésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (TRV) szabalyozza, meghatarozva a TAK, a TKR és az egyéb
sajatos jogintézmények feladatait.
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314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET (TRV)

V. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK ES EGYES EGYEB TELEPULESRENDEZESI SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

17. A telepiilésképi rendeletre vonatkozo altalanos szabalyok

22. § (1) A telepilésképi rendelet — a 23. §-ban a févdrosra vonatkozo kivételekkel — a telepiilés
teljes k6zigazgatdsi teriletére készil.

(2) A telepilésképi rendelet dllapitja meg

a) a helyi épitészeti 6rokséq terileti és egyedi védelmét (a tovabbiakban: helyi védelem), illetve
a védelem megszintetését,

b) a telepilésszerkezet, telepiléskarakter, tajképi elem és eqgyéb helyi adottsag alapjan a telepi-
lésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket,

c) a telepilésképi kovetelményeket.

(3) A telepiilésképi kovetelmény lehet

a) terileti épitészeti,

b) egyedi épitészeti és

¢) reklamokra, valamint a rekldmhordozdkra, cégérekre, tovabba az eqyéb miszaki berendezé-
sekre vonatkozd kdvetelmény.

(4) A helyi egyedi védelemmel érintett elemre vonatkozé (3) bekezdés b) és c) pontja szerinti
telepilésképi kovetelmény megengedd, tilto vagy kitelezd kévetelményként egyardnt megha-
tdrozhatd.

(5) A helyi teriileti védelemmel érintett és a telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre
vonatkozo (3) bekezdés b) pontja szerinti telepilésképi kovetelmény csak megengedé vagy tilto
kévetelményként, a (3) bekezdés c) pontja szerinti telepilésképi kbvetelmény megengedd, tiltd
vagy kételezé kévetelményként hatdrozhato meg.

(6) A helyi teriileti védelemmel érintett teriiletre és a telepilésképi szempontbdl meghatdrozd
teriletre a teriileti épitészeti kvetelmény csak kitelezé kdvetelményként hatarozhato meg.
(7) A helyi terileti védelemmel és a telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriilettel nem érin-
tett eqyéb teriletek esetében

a) egyedi épitészeti kovetelményként csak épitmény anyaghaszndlatdra és a fas szaru ndvény-
faj vagy névényfajok telepithetdségére vonatkozo tilto kévetelmény hatdarozhaté meg,

b) reklamokra, reklamhordozdkra, tovabba eqyéb miszaki berendezésekre és cégérekre megen-
gedd, tilté vagy kitelezé telepilésképi kovetelmény egyarant meghatdrozhato,

c) teriileti épitészeti kbvetelmény egyaltaldn nem hatdrozhatdé meg.

(8) A telepiilésképi kévetelmény a vilagorékségi helyszinre, a vildgordkségi teriletre, a nyilvan-
tartott mdemléki értékre, mGemléki kornyezetre és miemléki jelentséqu teriletre vonatkozdéan
az drékségvédelmi jogszabalyban vagy hatdsdgi déntésben foglaltnal szigorubb helyi kévetel-
ményt is eldirhat, de azokkal nem lehet ellentétes.

(9) A telepilésképi kbvetelmény a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozhato helyi kbvetelmé-
nyeket, jogokat és kotelezettségeket nem tartalmazhat.

(10) Honvédelmi és katonai rendeltetésy teriletet érintden az érintett dallamigazgatdsi szerv
egyetértésével kizarolag egyedi épitészeti kbvetelmény hatdrozhaté meg a kézterileti telekkel
azonos telekhatdron allo vagy azzal érintkezé épiiletre.

22/A. § (1) A helyi teriileti védelemmel érintett terilet és a telepilésképi szempontbdl megha-
tdrozo teriilet a kézikényv alapjan keriill meghatdrozasra a telepilésképi rendeletben és annak
rajzi mellékletében.
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(2) A telepilésképi rendelet szerkeszthet6 — e rendeletben meghatdrozott egyeztetésre és kilon
jogszabdlyban meghatdrozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas — digitdlis formatumban ké-
szil, papirformatumu dokumentaciora is alkalmas médon.

17/A. A telepilésképi rendeletek a févdrosban

23. § (1) A févarosban a telepilésképi rendelet

a) a kerileti 6nkormanyzat részérdl a kerilet teljes kézigazgatdsi teriiletére és

b) a févdros dnkormdnyzat részérdl a fovaros teljes kdzigazgatasi teriiletére készl.

(2) A févadrosi 6nkormdnyzat telepilésképi rendeletében

a) a févdrosi dnkormdnyzat altal kézvetleniil igazgatott teriilet teljes teriiletére a 22. § (3) bekez-
dése szerinti telepilésképi kbvetelményeket teljeskorien,

b) a févdros telepilésképi szempontbdl meghatdrozo terileteire

ba) helyi egyedi védelmet, védelmi el6irdsokat és

bb) terileti épitészeti kovetelményt, valamint

¢) a fovaros teljes kozigazgatdsi teriiletére helyi egyedi védelmet, védelmi elSirdsokat dllapithat
meg.

(3) A févadros esetében a févarosi énkormdnyzat telepilésképi rendeletben dllapitia meg az
épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovdabbiakban:
Etv.) szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi védelmére, védetté nyilvanitdsdra és a védettség
megszintetésére vonatkozo kévetelményeket, valamint a févarosi helyi védelem ala vont épit-
ményekre a telepilésképi véleményezési és bejelentési eljaras részletes szabalyait. A févdrosi
dnkormanyzat emellett a (2) bekezdés szerinti kévetelményekhez megallapitja a telepiléskép-
érvényesitési eszkozdket, tovabbd az eqyéb kapcsoldodo kévetelményeket.

(4) A keriileti 6nkormanyzat telepilésképi rendeletében dllapitja meg a helyi védelmet és a tele-
pulésképi kovetelményeket azzal, hogy

a) a kerileti 6nkormanyzat egyedi védelmet a févaros dltal megallapitott helyi egyedi védelem-
mel érintett elemre nem,

b) a févarosi egyedi védelemmel érintett helyi épitészeti drékségre a keriileti 6nkormanyzat helyi
terileti védelmet, illetve telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletet,

¢) afévarosi 6nkormdnyzat dltal meghatarozott telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletre
a keriileti 6nkormdnyzat az épitészeti kbvetelmények kézil csak egyedi épitészeti kbvetelményt
allapithat meg.

(5) A keriileti telepilésképi rendeletben meghatdrozott telepilésképi kévetelmény a fovdrosi te-
lepilésképi rendeletben foglalt teriileti épitészeti kovetelménnyel 6sszhangban keriilhet megal-
lapitdsra.

17/B. A helyi védelem

23/A. § (1) Helyi védelem alatt dll az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a telepilési bnkormadny-
zat — a févdrosban a févarosi vagy kerileti 6nkormanyzat — telepiilésképi rendeletében védetté
nyilvdnit (a tovabbiakban: helyi védelem). A helyi védelem célja a telepilés szempontjabdl ha-
gyomanyt 6rzé, az ott élt és él6 emberek, kézésségek munkdjat és kulturdjat tikr6zé sajatos
megjelenésy, a telepilésképet meghatdrozo épitészeti és tdji érték védelme.

(2) A telepiilésképi rendelet helyi védelmi eléirasai tartalmazzdk a helyi épitészeti 6rékséq fel-
tdrdsara, szambavételére, védetté nyilvdnitdsdra, fenntartdsdra, a védelem megsziintetésére,
a védettséggel 6sszefiiggd korlatozasokra, kételezettségekre, tovabbd a védett helyi épitészeti
0Or6kség nyilvantartdsdra vonatkozd kdvetelményeket.

(3) A telepiilésképi rendelet helyi védelmi elGirasai tartalmazhatjak a helyrehozatali kételezettség
el6irasanak rendjét, a teljesitéséhez nyujtando énkormanyzati tdmogatdst (adokedvezményt és



egyéb tdmogatd, 6szténzé intézményt), valamint a védett épitmény rendeltetésszerd hasznalatd-
hoz sziikséges mértéket meghaladd kéltségek megtéritését, a kedvezmények mértékét és modjdt.
23/B. § (1) A telepilésképi rendelet 23/A. § (2) bekezdése szerinti helyi védelmet meghatdrozd
el8irdsa értékvizsgalat alapjan készil. Ertékvizsgdlatnak min8siil

a) a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szolé kormany-
rendelet szerinti 6rokségvédelmi hatdstanulmany telepilési értékleltara, vagy

b) a telepilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgalatanak az épitett kdrnyezet, illetve a tdji és
természeti kbrnyezet értékeire vonatkozd vizsgdlata.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értékvizsgalathoz felhaszndlhatd a helyi védelem ala helyezéshez
kordbban késziilt értékvizsgalat.

(3) Ha nem dll rendelkezésre az (1) és (2) bekezdés szerinti értékvizsgalat, vagy az nem tartal-
mazza a helyi épitészeti orokség telepilési értékleltardt, a helyi védelmet meghatdrozd elbirdsok
megalapozdsara el kell késziteni az értékvizsgalatot.

23/C. § (1) A helyi védelem a 23/B. § szerinti értékvizsgalatban szerepld helyi épitészeti 6rokségre
terjedhet ki.

(2) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(3) A teriileti védelem a telepilésszerkezet, a telekstruktura, az utcavonal-vezetés, az utcakép
vagy utcaképrészlet, tovabba a telepiilés- és tajkarakterelemek megbrzésére, értékdvo fenntar-
tdsdra és fejlesztésére iranyul.

(4) Az egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, tele-
piléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghaszndlatra, tomegformdldsra,
homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tdjértékre, névényzetre,

c) szoborra, képzémuivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)—c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.
(5) A helyi védelemmel érintett épiilet belsé kialakitasaval kapcsolatos kévetelmény is megha-
tdrozhato.

(6) A helyi védelem alatt allo épitészeti orokségre az eqgyéb telepiilésképi kbvetelmények hatalya
akkor terjed ki, ha azok alkalmazasi kételezettséqgérdl a telepilésképi rendelet az épitészeti 6rok-
ség adott eleme vonatkozasdban kiilon rendelkezik.

(7) Ha a telepilésképi rendelet a helyi egyedi védelmet megallapitja, a rendelet hatdlybalépé-
sétdl szamitott tizen6t napon belil az 6nkormanyzat jegyzdje — a mds jogszabaly dltal fennallé
egyedi védelem bejegyzése hidnydban — az ingatlanigyi hatdsagndl kezdeményezi a védelem
Jjogi jellegként valo feljegyzését.

23/D. § A helyi védelemrdl az bnkormanyzat a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott nyilvan-
tartasi szabdlyok szerinti nyilvantartdst vezet, amely tartalmazza legalabb:

a) a védett érték megnevezését, védelmi nyilvantartdsi szamat és azonosito adatait,

b) a védelem tipusat,

¢) a védett érték helymeghatdrozdsanak adatait, terileti védelem esetén a védett terilet leha-
tdroldsdt és

d) a védelem révid indokolasat.

17/C. A terileti és egyedi épitészeti telepilésképi kovetelmények

23/E. § (1) A terileti épitészeti kovetelmény tartalmi keretet hatdaroz meg a helyi épitési szabdly-
zat, a beépitési terv és a kozterilet-alakitdasi terv szamara. A terileti épitészeti kovetelmény a
helyi épitési szabalyzatban, a beépitési tervben és a kézterilet-alakitdsi tervben érvényesiil.
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(2) A teriileti épitészeti kovetelmény a telepilésképi rendeletben a kézikonyv telepilésszerkezet,
telekstruktura, utcavonal-vezetés és utcakép mindségi formaldsdra, védelmére vonatkozod ja-
vaslatai alapjan keril meghatarozdsra.

(3) A terileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet — a telepilésképi szempontbdl meghatdrozd
vagy a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet tekintetében —

balyzat az épitési helyet egyedi mddon hatdrozhatja meg),

b) a beépités jellemzd szintszamanak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték figye-
lembevételével a helyi épitési szabalyzat a beépitési magassdgot meghatdrozza),

¢) a kozterilet alakitasi terv altal érintett terilet lehatarolasanak

altalanos meghatarozdsara.

23/F. § (1) Az egyedi épitészeti kbvetelmény a telepiilésképi rendeletben a kézikényvben megha-
tdrozott telepilésképi és arculati jellemzdk, értékek, tovabba a telepiléskép mindségi formala-
sdra és védelmére vonatkozo javaslatok alapjan keril meghatarozdsra.

(2) Az egyedi épitészeti kdvetelmény a telepiilésképhez valo illeszkedés biztositasara és a miné-
ségi telepiléskép kialakitdsa vagy védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett

a) épitmény

aa) anyaghaszndlatdra,

ab) témegformalasara,

ac) homlokzati kialakitdasara,

b) telken a zéldfeliiletek kialakitasanak modjara és

¢) sajatos épitményfajtdk elhelyezésének mddjara hatdrozhaté meg.

(3) Az anyaghasznalatra vonatkozo kdvetelmény kiterjedhet az épitmény, sajdtos épitményfaj-
tdk épitéanyaganak telepiléskaraktert befolydsoloé anyagot, feliletképzést vagy szint megha-
tdrozo valamely mindségi jellemzdjére.

(4) A tomegformaldsra vonatkozd kévetelmény kiterjedhet az épilet

a) megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének vagy ezek aranyanak,

b) a tetdzet kialakitasi mddjdanak,

c) tetégerincének a telek homlokzatahoz képest meghatdrozott iranyainak és

d) tetdfelépitményeivel, tetézetet érinté nyildszardival kapcsolatos kdvetelmények
meghatdrozasara.

(5) A homlokzati kialakitdsra vonatkozd kévetelmény kiterjedhet az épilet telepiléskaraktert
befolydsolo épitészeti kialakitdsaval 6sszefiiggésben

a) a homlokzati architektura és a homlokzattagolds (nyilasrend, nyilasosztds, diszek, tagozatok)
kialakitdsi médjanak és

b) a kiegészité elemek, eqgyéb miszaki berendezések homlokzaton térténé elhelyezési modjanak
és lehetdségének meghatdrozasara.

(6) A zdldfeliiletek kialakitdsi modjara vonatkozo kdvetelmény kiterjedhet a zéldfeliiletek tele-
pulésképet befolydsolo kialakitdsi médjaval 6sszefiiggésben

a) a fds szdru novényfaj vagy névényfajok telepithetéségének,

b) a fas szaru névényfajok telepiléskeépi illeszkedési kévetelményeinek és

¢) a zéldfeliileten elhelyezhetd kerti épitmények és burkolatok telepiléskeépi illeszkedési kévetel-
ményeinek meghatdrozdsara.

23/G. § A telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi szempontok figyelembevételével meg kell
hatarozni

a) a teljes telepilés elldtdsdt biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos



épitmények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas terileteket,

b) azon teriileteket, amelyek az a) pont szerinti sajdtos épitmények, mitargyak elhelyezésére
nem alkalmasak és

¢) a helyi védelemmel érintett terileteken a sajatos épitményekkel, mitdrgyakkal kapcsolatos
anyaghasznalatra vonatkozo kévetelményeket.

17/D. A rekldmokra, rekldmhordozdkra és eqyéb miszaki berendezésekre vonatkozd telepilés-
képi kévetelmények

23/H. § (1) A telepiilésképi rendeletben a rekldmokra és reklamhordozdkra vonatkozo telepilés-
képi kévetelményeket

a) a telepiléskép védelmérdl szolo toérvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezései-
nek végrehatdsardl szolé kormanyrendelet (a tovabbiakban: reklamelhelyezési kormdnyrende-
let) figyelembevételével és

b) a telepilési krnyezet egységes elvek szerinti rendezett és esztétikus kialakitdsa, illetve igé-
nyes fenntartdsa érdekében

kell meghatdrozni.

(2) Telepilésképi kbvetelmény

a) a reklamelhelyezési kormanyrendelet keretei k6z6tt a reklamok méretére,

madszerére és eszkozeire,

¢) a reklamelhelyezési kormanyrendeletben a reklamhordozdékra meghatdrozott altaldnos for-
mai kévetelmények figyelembevételével a reklamhordozok kilénés formai kvetelményeire, to-
vabbd az eqyéb miszaki berendezések formai kévetelményeire,

d) az elhelyezhetd reklamhordozok és eqgyéb miszaki berendezések szamdra,

e) az elhelyezheté rekldmhordozdk és eqgyéb miszaki berendezések anyaghaszndlatdra
hatarozhaté meg.

ESETTANULMANYOK — RESZLETES ERTEKELES

Az esettanulmanyok harom Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és a telepiléskép védelmé-
rél sz6l6 rendelet (TKR) attekintésére terjednek ki.

AVIZSGALT DOKUMENTUMOK:

Godoll6 varos

G0dollé Telepilésképi Arculati Kézikdnyve 2017.

G6doll6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 24/2017. (XII. 15.) nkormanyzati rende-
lete a telepUléskép védelméradl.

Budapest févaros I. kerilet, Budavar

Hagyomany és megujulas — Budapest I. keriletének Telepilésképi Arculati Kézikonyve 2017.
Budapest 1. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 18/2017. (IX. 29.) szamd
rendelete a telepUléskép védelmérdl.

Budapest fovaros VII. kerilet, Erzsébetvaros

Budapest VII. KerUlet Erzsébetvaros Telepulésképi Arculati Kézikdnyve 2017 (328/2017. (X. 03.)
KT hatarozattal jovahagyva).
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Budapest févaros VII. Kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének 25/2017.
(X. 9.) bnkormanyzati rendelete Erzsébetvaros varosképvédelmi rendeletérdl.

FELHASZNALT, DE ERTEKELESRE NEM KERULO DOKUMENTUMOK:
Budapest TelepUlésképi Arculati Kézikonyv (elfogadva a 1319/2017. [IX. 29.] hatarozattal).
Budapest FOvaros KozgyUlése 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendelet a telepiléskép védelmérdl.

AZ ERTEKELES MODSZERE
Az esettanulmanyok értékelési modszere az el6zetesen kdrvonalazott értékelési szempontokat
koveti, ennek megfeleléen a fébb szempontok a kdvetkezdk voltak:

ATelepulésképi Arculati Kézikonyv
A TKR értékelésének alapja az, hogy el6segiti-e a TAK oldalain bemutatott jellemzé épitésze-
ti karakter meg0rzését, javitasat (esetenként visszaallitasat), tovabba mennyiben tar fel olyan
hagyomanyos telepitési, épitészeti elemeket, amelyek alkalmazasa megerdsiti a hagyomanyos
helyi kornyezetkultira megdérzését és kontinuitasanak fenntartasat.
1. Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepiilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzd
épitészeti karakter megdrzését, visszadllitasat,
2. a hagyomadnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs, anyaghaszndlat stb. dtiltetését,
alkalmazdsat a tervek készitése soran?

A telepiléskép védelmérdl sz616 rendelet

ATKR értékelésének célja annak a megallapitasa, hogy elésegiti-e a jellemz0 épitészeti karakter
megorzését, javitasat (esetenként visszaallitasat), tovabba megerdsiti-e a hagyomanyos helyi
kornyezetkultUra megorzését és kontinuitasanak fenntartasat.

1. Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhato karakterd telepilésképpel ren-
delkezé telepilésre készilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendel-
kezé telepiilésre, ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzék mara gyakorlatilag csak nyomok-
ban fedezhetdk fel?

2. A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbdl meghatdrozd telepilésrészek kiterjedé-
sét alatamasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatdrolt terilet tulzo vagy aluldi-
menziondlt?

3. Tartalmaz-e végrehajthatatlan vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai,

jogi ,tulkapdsokat”?

. Tartalmaz-e dszténzdket vagy kedvezmeényeket?

. Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?

. Ir-e el6 kételezd szakmai konzultdcidt lakdépiiletek esetében, elGirja-e f6épitész és tervtandcs
alkalmazdsat?

7. Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek?

[ NG
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ESETTANULMANY 1 = GODOLLO

GOdoll6 varos terilete: 61,92 km?, népessége: 32 131 f6 (2018. 01. 01.)

GODOLLO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 24/2017. (XII. 15.)
ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMEROL

ATKR rendelet tartalma:

6 fejezet,

45 paragrafus,

a rendelet terjedelme: 58 889 karakter.

|. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet hatalya 1. §
2. Ertelmezé rendelkezések 2. §

Il. FEJEZET ATELEPULESKEP VEDELEMENEK ELEMEI
3. TelepUlésképi szempontbdl meghatarozo terilet 3—4. §
4. Helyi terUleti vagy egyedi védelemmel érintett terilet 5-6. §

Ill. FEJEZET

HELYI EPITESZETI OROKSEG VEDELME

5. A helyi védelem altalanos el6irasai 7-8. §

6. Helyi védetté nyilvanitas és a védelem megszintetése g-10. §
7. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa 11-12. §

IV. FEJEZET TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

8. Altalanos telepulésképi kovetelmények 13. §

9. Az épiletek anyaghasznalatara, tomegformalasara, homlokzati megjelenésére vonatkozo
telepUlésképi kovetelmények 14-17. §

10. Egyéb mUszaki berendezésekre vonatkozd telepilésképi kovetelmények 18—19. §

11. Keritésekre, kapuépitményekre és kapubehajtdkra vonatkozo eldirasok 20.—24. §

12. Helyi épitészeti értékvédelemmel érintett éplletekre és teriletekre vonatkozo telepilésképi
kovetelmények 25-26. §

13. Reklamokra, reklamhordozdkra és informacios vagy mas célu berendezésre vonatkozd tele-
pUlésképi kdvetelmények 27-31. §

V. FEJEZET TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

14. A telepUléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio 32. §
15. A telepUlésképi véleményezési eljaras 33-35. §

16. A telepilésképi bejelentési eljaras 36—40. §

17. Telepulésképi kotelezési eljaras 41-42. §

VI. FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK
18. Hatalyba lépteto rendelkezések 43. §
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19. Mddosito rendelkezések 44. §
20. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések 45. §

OSSZEFOGLALVA

ALTALANOS ERTEKELES

1. A telepUléskép védelmérdl szolo rendelet (TKR) a jogszabalyok el&irdsainak megfeleléen a
telepilésképi arculati kézikonyvre épul.

2. Atelepiléskép védelmérol szolo rendelet (TKR) felépitése koveti a jogszabalyban eldirt tar-
talmat.

3. A Telepulésképi Arculati Kézikdnyvben lehatarolt 12 eltérd karakter( terilet 6sszhangban
allnak a telepiléskép védelmérdl szold rendeletben (TKR) alkalmazott lehataroldsokkal.
A HESZ 6vezeti rendszere esetenként nem tér el az eltérd karakter alapjan lehatarolt teri-
leteken, azaz azonos szabalyozasi jellemzdk mellett a részletképzés szintjén jeleniti meg a
karakterbeli kilonbségeket. Ebbdl az ,atlapolasbdl” a kilonbozé teriletek kdzott arnyalt k-
|6onbségek alakulhatnak ki.

eltdrdl kavaiotent bedpitésd telepliésrdszek Goddldn

Tarténed telepiléskiirponti / egyéb (allkzponti terilet
Hogyamdnyes kertvdnosi
Dombwldoli
" U bebpitést kertvdross
: Aralaiuitt/ Aralakuls
\\ Campus
o .\_ . Ipari, kereskedeln, srolgditatd
Erd§
gt s Rekredcids park
) ; Mexfgardasdgh
3 L% 1 Kertes menbgardasdgh
;! . ' Kiil8integes teriletek
il. fegyficticd teriiiierek,
\ ] temelt, hosvididy,
1 - I rekneaCid
fersiliehek, stb.)

—

Az eltérd karakterd teriletek lehataroldsa
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AVIZSGALATI SZEMPONTOK SZERINTI ERTEKELES

A kézikonyv és a rendelet

1.1. Segiti-e, el6mozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé
épitészeti karakter megérzését, visszadllitasat?

ATKR altalanos és egyes terUletekre sajatos elSirasokat ad.

ATKR 13. § meghatarozza az ,Altalanos telepilésképi kdvetelmények” korét. Ebben szigory ké-
vetelményeket allapit meg a beavatkozasok modjara és az illeszkedés szabalyait alarendeli a
védett terUlet karakterelemeinek: , Védett épiletet tartalmazd utcaszakaszon (védett épiilet tel-
kétél szamitott 120—120 méteren belil) a védelemmel nem érintett telken az Uj épiilet, épiiletrész
formdldsa, témegképzése, anyaghasznalata, szinezése a védett épiilet értékeinek érvényesiilését
nem zavarhatja. Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet dtépitése, atalakitdsa, feldjitdsa esetén az
utcai homlokzatmagassdg, tetéhajlasszog, tetégerinc-magassdg vonatkozdsaban az utcaszaka-
szon alld védett épiilet kialakitdsa a meghatarozd.”

ATKR 4. § sajatos elGirasokat rogzit ,,a helyi épitési szabdlyzatban telepiléskép-védelmi teriilet-
ként jelolt torténeti telepilési teriiletre és az 1. mellékletben meghatdrozott a domboldalak terile-
tére".

1.2. Segiti-e, el6mozditja-e a rendelet a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Igen. ATKR 14. § —tobb szakasz mellett — elGirja, hogy: (1) FO rendeltetés szerinti épilet homlok-
zati anyaghasznalata a hagyomadnyos épitészeti karakter megérzése érdekében eqyéb illeszkedési
elbirds hianyaban jellemzéen vakolt kivitely kell, hogy legyen, amely nem teljes feliileten tégla-,
fa-, k6- és nemes anyagu fémlemezburkolattal tagolhatd. Ettél a hagyomdnyos anyaghasznadlattdl
csak a vegyes teriletekkel vagy lakdteriiletekkel kozvetlenil nem hatdros, nem f6 kézlekedési utvo-
nal mentén elhelyezkedd gazdasagi teriileteken szabad eltérni.”

ATKR 14. § (2) bekezdésében a kiegészitd épuletre is kiterjeszti a szabalyokat, de nem teljes-
korGen.

A TKR 14. § (3) bekezdése rogziti a hagyomanyos anyagok alkalmazasanak szabalyait: ,(3)
Magasteték esetén a tetéfedés anyagaként — egyéb eldiras hianydban — anyagdban szinezett
téglavérds, antracit- vagy természetes foldszinarnyalatu cserép, pala vagy mdpala (szalcement),
ezenkivil fazsindely és olyan sik fémlemezfedés alkalmazhatd, amelynek feliileti kidolgozdsa és
megjelenése anyagszerd, szines bevonat nélkili, és mas tetdfedési anyagot (példaul cserépfedést)
nem imital.”

ATKR 14. § (4) bekezdés el6irja, hogy ,(4) Tetéfedésanyagaként bitumenes zsindely is alkalmaz-
haté kertvdrosias lakdterileten (Lke), Lk-03, Lk-08, Lk-09 és Lk-10 jeli épitési 6vezetekben, Vt-o1 és
Vt-02 jelU épitési Gvezetekben, hétvégi hdzas teriileten és mez6gazdasdgi terileten.”

A rendelet

2.1. Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelke-
z0 telepilésre késziilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomadnyos épitészeti jellemzbk mara gyakorlatilag csak nyomokban fedezheték fel?
ATKR a telepilés egész terUletére érvényes rendelkezéseket rogzit, nemcsak a védett vagy sa-
jatos karakter( teriUletekre érvényesit el6irasokat: ,1. § (2) E rendelet hatdlya Godéllé k6zigazga-
tdsi teriletére terjed ki."
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2.2. A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbol meghatdrozo telepiilésrészek kiterjedését
alatamasztja-e a telepilésképi arculati kézikonyv, a lehatdrolt terilet tulzé vagy aluldimenzio-
nalt?

A varos domborzat altal is meghatarozott szerkezetébdl adoddan egyes karaktertipusok tobb
helyen is megjelennek, igy a kozottik kialakult eltérd karakter( teriletek szabalyozasa is indo-
kolt lehet.

ATKR kitér a beépitési modhoz is kotodéen az épiletek elhelyezési mddjanak, tomegalakitasa-
nak jellemzdire is.

ATKR 15. § rendelkezései altaldban, a 16.§ a Grassalkovics kastély kornyékére allapitanak meg
varosképi rendelkezéseket.

Ugyanakkor egyes terileteken — példaul a gazdasagi terilet — a TKR eltérési lehetdségeket fo-
galmaz meg: TKR 14. § (5) , Tetéfedésanyagaként gazdasdgi teriileten a (3) bekezdésben meghata-
rozott héjaldasi modtdl csak a vegyes vagy lakoteriletekkel kézvetleniil nem hatdros, nem fé kézle-
kedési utvonal mentén elhelyezked? terileteken szabad eltérni.”

A TKR beemeli a TAK ajanlasait altalanosan: TKR 1. § (3) ,E rendeletben meghatdrozott telepi-
lésképi kovetelményeket G6d6ll6 vdros telepilésrendezési eszkézeiben meghatarozott eldirasok-
kal, valamint G6déll6 varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvével (a tovabbiakban: TAK) egyiitt kell
alkalmazni”; és alkalmazza esetileg is: TKR 17. § (3) ,Nagyvarosias lakdteriletbe tartozd, telep-
szer(en épitett lakdépiletek homlokzati dtalakitasdt, atszinezését a TAK ajanlasainak és az egész
lakdtelepi egyséq figyelembe vételével kell megtervezni.”

2.3. Tartalmaz-e végrehajthatatlan vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai,
jogi ,tulkapdsokat”?
Nem.

2.4. Tartalmaz-e dszténzéket vagy kedvezményeket?

Igen. ATKR 12. § (1)—(23) bekezdései részletesen rogzitik a palyazati Uton elnyerhetd tamogatas
maodjat, mértékeét, hataridejét és egyéb feltételeit.

Példaul: 12. § (3) bekezdés: ,A védett épiletre adhatd tadmogatas mértéke a homlokzat, tetd, keri-
tés, kapu stb. felujitdsi koltségeinek maximum 25%-a lehet.”

2.5. Tartalmaz-e felmentési lehetdségeket?

Igen. A TKR szamos esetben rogziti az eltérés lehetoségét és feltételeit, példaul a TKR 14. § (1)
bekezdésében ,....Ettél a hagyomdnyos anyaghasznalattdl csak a vegyes teriiletekkel vagy lako-
teriletekkel kozvetlenil nem hatdros, nem f6 kézlekedési utvonal mentén elhelyezked6 gazdasdgi
terileteken szabad eltérni.”

A TKR egyes esetekben kifejezetten megengedi az eltérést: TKR 14. § (1), 14. § (5), 15. § (2),
15. § (8), mas esetekben nem az eltérést helyezi a kozpontba, hanem a érték védelmét nem
zavaro megoldas lehetéségét: (11. § (2) ,Helyi védelem alatt allo érték fennmaraddsat nem ve-
szélyeztetheti, telepilésképi vagy miszaki szempontbdl karosan nem befolyasolhatja épitési teve-
kenység, hasznalat.”
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2.6. Ir-e elé kételez szakmai konzultdciét lakdépiiletek esetében, eldirja-e féépitész és tervtandcs
alkalmazdsat?

Igen, rogziti a kotelez6 konzultacidt, és utal a féépitész, illetve a tervtanacs alkalmazasara is.

A kotelez6 konzultacidt a 32. § szabalyozza:

(1) Szakmai konzultacio kérelmezése kételezo

a) az 1. mellékleten jel6lt kiemelt kézlekedési utak (1. rendd féut, orszdgos mellékut és helyi gydjto-
ut) mentén elhelyezkedd,

b) Godoll6 varos telepilésszerkezeti tervében meghatdrozott nagyvdrosi lakdteriilet, kisvdrosias
lakoteriilet, telepiléskbzponti vegyes teriilet és kozponti vegyes teriilet épitési 6vezetben talalhato,
¢) az 1. mellékleten jel6lt domboldali terileten talalhatd,

d) helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett és

e) védett éplletet tartalmazo utcaszakaszon (védett épilet telkétdl szamitott 120—120 méteren
belil) elhelyezkedd

ingatlanon térténd egyszerd bejelentéshez kétott épitési tevékenység esetén.”

A tervtanacs alkalmazasanak eseteirdl tobbek kozott a 35. § rendelkezik:

»(1) ,A polgdrmester a véleményezési eljards sordn a telepilésképi véleményének megalapozdsdra
a helyi épitészeti-mdszaki tervtandcs szakmai dalldspontjat az alabbi esetekben kéri meg:

a) mlemléki kérnyezetben megvaldsuld uj épiilet épitése, meglévd épiilet minden olyan atalakitd-
sa, bévitése, ami a mUemléki érték varosképi érvényesilését befolydsolja;

b) orszdgos jelentdségy védett természeti terileten, Natura 2000 terileten 5000 m* 6sszes szint-
teriletet eléré kereskedelmi, ipari, logisztikai rendeltetésd, tovabbd 2000 m? dsszes szintteriletet
eléré egyéb rendeltetésy Uj éplilet épitése, dtalakitdsa, bovitése;

¢) az 1. mellékletben meghatdrozott varosk6zpont teriletén és a kiemelt kézlekedési utak mentén
megvaldsuld, 1000 m* Osszes szintterilet feletti kereskedelmi- szolgdltatd- gazdasdgi, valamint
ipari-gazdasagi épilet épitése;

d) az énkormdnyzat beruhdzasdaban megvaldsuld épitmény épitése;

e) Uj éplilet épitése, amely nagyvarosias lakoteriilet, kbzponti vegyes, telepiiléskdzponti vegyes te-
rilet és a kilénleges teriilet épitési vezetbe tartozik, valamint dsszes szintterilete az 500 m*-t,
kizardlag lakéfunkcidju épileteknél a 6oo m*-t meghaladja;

f) nagyvdrosias lakdteriilet, Ln-03 jeld épitési évezetbe sorolt, lapostetds épiletek magastetdssé
torténd atalakitasa;

g) helyi védelem alatt allo teriileten [évé épitményt vagy egyedi helyi védelem alatt dllo épitményt
h) szobor, emlékmU, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak talapzataval egyitt mért ma-
gassaga a 6,0 métert meghaladja.

(2) Az (1) bekezdésben meg nem hatdrozott esetekben a véleményezési eljaras soran a polgdrmester
a telepilésképi véleményének megalapozdsara a féépitész irdsos szakmai allaspontjat kéri meg.”

2.7. Enged-e teret a XXI. szdzad épitészeti elemeinek?
lgen.
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ESETTANULMANY 2 — BUDAPEST, I. KERULET (BUDAVAR)

Budapest I. kerilet terUlete: 3,41 km?, népessége: 25 172 f6 (2019. 01. 01.)

BUDAPEST 1. KERULET BUDAVARI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
18/2017. (IX. 29.) SZAMU RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMEROL

ATKR rendelet tartalma:

10 fejezet

33 paragrafus

arendelet terjedelme: 58 586 karakter (mellékletekkel: 61 190 karakter)

I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések 1-2. §

II. FEJEZET
A kerUleti védelem ala helyezés eljarasrendje 3—11. §

. FEJEZET
A keruleti terileti és egyedi védelem megallapitasa 12. §

IV. FEJEZET

A telepUlésképi kovetelmények

TerUleti épitészeti kovetelmények 13. §

Epitmények anyaghasznalati el8irdsai 14. §
Tomegformalasra, tetékre vonatkozo elbirasok 15. §
A homlokzati kialakitasra vonatkozo eldirasok 16. §

A zoldfelUletek kialakitasara vonatkozo eldirasok 17. §
Vilagitasi elSirasok 18. §

A var teriletére vonatkozo egyedi el6irasok 19. §
KozterUletekre vonatkozd sajatos el6irasok 20. §

A kerileti védett értékekre vonatkozo épitészeti kovetelmények 21. §

V. FEJEZET
Reklamhordozokra és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo telepulésképi kovetelmények
22.§

VI. FEJEZET
A telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid 23. §

VII. FEJEZET

A telepilésképi véleményezési eljaras 24—25. §
A telepulésképi véleményezés szempontjai 26. §
A telepilésképi véleményezési eljaras szabalyai
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VIIl. FEJEZET

A telepulésképi bejelentési eljaras 27. §

A telepUlésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai 28. §
A telepulésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai 29. §

IX. FEJEZET
A telepilésképi kotelezés 30—31. §

X: FEJEZET
Zardérendelkezések 32—33. §

MELLEKLETEK

. Melléklet: Ertékvizsgélati dokumentacid tartalmi kovetelményei
. Melléklet: A kerUleti egyedi védett értékek jegyzéke

. melléklet: A kerUlet vilagorokségi terilete

. melléklet: A budai var terilete

. melléklet: TelepUlésképi véleménykérelem-formanyomtatvany

. melléklet: TelepUlésképi bejelentési formanyomtatvany

aooun W N PR

A keriilet vilagorokségi terilete A budai vdr teriilete
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OSSZEFOGLALVA

ALTALANOS ERTEKELES

1. A telepUléskép védelmérdl szolo rendelet (TKR) a jogszabalyok eléirasainak megfeleléen a

telepilésképi arculati kézikdnyvre épul.

2. Atelepiléskép védelmérol szolo rendelet (TKR) felépitése koveti a jogszabalyban eldirt tar-

3. A Telepulésképi Arculati Kézikonyvben lehatarolt eltérd karakter( terlletek 6sszhangban

34

allnak a telepUléskép védelmérdl szolo rendeletben (TKR) alkalmazott lehatarolasokkal.
A lehatarolas attekinthetd, megfelel a kerUletet alkotd sajatos karakterd teriletek elhelyez-
kedésének, a morfoldgiai és torténeti 6sszefiggéseknek is.

A kerilietben 5 markansan etbénd karaktend wirosrisz takilhakd:

BUDAI VARNEGYED (VAR

Tendeti lerathroldsa: A widfal a Bécsi knputfl keleti ifdryban kinduha ax
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kaguhoz,

VIZIVARDS
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Széna tér — Margit kindt — Bem Mzsef utca — Bem Mesef tér déll oldala a
Cuna fobyarnig,

KRISZTIMAVARDS
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AVIZSGALATISZEMPONTOK SZERINTI ERTEKELES

A kézikonyv és a rendelet

1.1. Segiti-e, el6mozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé
épitészeti karakter megérzését, visszadllitasat?

ATKR 1. § (1) bekezdése meghatarozza a TKR céljait: ,A telepiléskép védelmérédl szolo rendelet
(a tovabbiakban: rendelet) célja a kerilet épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védel-
me, az igényes dtalakitdsok érdekében — a kdrnyezeti adottsagok figyelembevételével — a keriileti
épitészeti értékvédelemmel, a telepilésképi kovetelményekkel és a telepiléskép érvényesitési esz-
kézékkel kapcsolatos szabdlyok meghatdrozasa, a vdrosképi illeszkedések biztositdsa, a telepilés-
fejlesztési célokkal 6sszefiiggd kdvetelmények kiegyensulyozott érvényesitése.”

Sajatos el6irasokat allapitanak meg: a TKR 19. § (1)-(6) bekezdései a Budai Var teriletére,
a 20. § (1)—(19) bekezdések rendelkezései a kozteriletekre vonatkozodan.

ATKR rendelkezéseket fogalmaz meg a keruleti védelem ala tartozo teriletekre, de ilyen teri-
letet a TKR mellékletei nem hatarolnak le.

1.2. Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Igen. ATKR a telepitési modtdl a tomegformalason at a részletképzésen keresztil a szinezésig
szabalyozza az elvart megoldasokat.

ATKR 14. §—tobb szakasz mellett — el6irja, hogy: ,(2) A terileten 1945 elbtt létesilt épiiletek ese-
tében az eredeti anyaggal és formdval megegyezé, illetve annak latvanyahoz legjobban hasonlité
tet6héjalds alkalmazandd. Atalakitds esetén — ha azt a mdszaki dllapot és megoldds megengedi
— az eredeti héjazati anyagokat kell (Ujra)felhasznalni. Egyben latszo tetdfeliileteken eltéré megje-
lenésd héjazati anyag nem alkalmazhatd. Uj épileteknél a magastetd fedési anyaga természetes
anyagu pikkelyes fedés, cink, réz vagy hasonld esztétikai értékd fedéanyag lehet, nem alkalmazha-
to hullampala, vagy mas, a teriilet karakterétdl, hagyomanyaitdl idegen héjazati anyag.”

ATKR 14.§ (3) bekezdésében az anyaghasznalatra kotelez6 rendelkezéseket fogalmaz meg: ,(3)
A teriilet varosképi jelentéségének és helyi karakterének megérzése, a varoskép védelme érdekében
a kérnyezettél idegen anyaghaszndlati megolddsok nem alkalmazhatdk. A homlokzatok kialakitd-
sakor elényben kell részesiteni a kornyezetben mar alkalmazott anyagok illetve homlokzati felile-
tek kialakitdsat. Vilagorokségi terileten szindinamikai vizsgalattal, illetve tervvel igazolt (torténeti)
szineket, illetve homlokzati feliileteket kell alkalmazni.”

A TKR 14. § (4) bekezdés foglalkozik a vildagorokségi terilet egyedi védelem ala nem tartozo
épitmeényeivel: ,(4) Vilagorékségi védettséqu terileten az 1945 eldtt létesitett épilet kozteriiletrol
lathatdé homlokzatdn a nyilaszardk cseréje esetén csak az eredetinek megfeleld nyilaszard (azonos
anyag, osztdsrend, profilozds, szin) épithetd vissza. A nyildszaro kilsé megjelenése nem valtozhat,
az eredetitél eltéré kialakitdsu, szélességl profil még azonos anyagbdl sem alkalmazhatd.”

ATKR 15. § (4) bekezdése rendelkezik a helyreallitasi hibak javitasarol, az eredeti részletek visz-
szaallitasarol: ,(4) A teriileten bdrmely, a meglévé épiiletek kiilsé megjelenését érint6 beavatkozas
csak az éplletek eredeti terveinek felhasznalasaval végezheté el, amennyiben azok rendelkezésre
allnak. A beavatkozas keretében biztositani kell a korabbi helyreallitdsi hibdk, eltérések korrekcio-
jat, ideértve kiilonésen az épitészeti mindséget leronto utdlagos hozzaépitések elbontdsat, stilus-
egyezés esetén a tetdzet eredeti formdjanak Ujjaépitését és az esetlegesen korabban eltavolitott
éplletdiszitések, tetédiszek, tornyok, kupoldk, portalok visszadallitasat.”
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ATKR 15. § (6) bekezdésében: ,(6) A teték tmegének (tetdidom) kialakitasakor egyszerd és ha-
gyomdnyos formd(ka)t kell alkalmazni és a tetdfeliletek homogén egységét megdrizni. A tetézeten
lévé kiugrasok és bevdgdsok feliileti aranya nem haladhatja megq a tet? feliiletének felét...”

E rendelkezések a vilagorokségi kezelési terv elfogadasaig hianypotloak.

Arendelet

2.1. Védett vagy védelemre mélto, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelke-
z0 telepilésre késziilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomanyos épitészeti jellemzk mara gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetdk fel?

A TKR a kerilet egész terUletére érvényes rendelkezéseket rogzit: ,1. § (2) A rendelet hatdlya
Budapest I. kerilet kézigazgatdsi teriletére terjed ki (tovabbiakban: terilet). E rendelet személyi
hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem rendel-
kezé szervezetre, aki/amely a terileten jelen rendeletben szabdlyozott tevékenységet folytat.”
ATKR 1. § (3) bekezdése elGirja, hogy a TKR-t a telepUlésrendezési eszkdzokkel egyitt kell al-
kalmazni: ,A rendelet eldirdsait a Budapest I. Kerilet Budavari Onkormdnyzat (a tovabbiakban:
dnkormdnyzat) Képviseld-testiilete altal elfogadott telepilésrendezési eszkozokkel egyitt kell al-
kalmazni."

2.2. A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbdl meghatdrozo telepiilésrészek kiterjedését
alatamasztja-e a telepilésképi arculati kézikonyv, a lehatdrolt teriilet tulzd vagy aluldimenziondlt?
A kerilet torténeti szerkezete adott, amint az is, hogy jelent6s része vilagorokségi helyszin
(MJT); e rendelkezések a vilagorokségi kezelési terv elfogadasaig fontosak.

ATKR a kerileti védelmen belil elkiloniti a terileti és az egyedi védelmet, de a terileti véde-
lemmel érintett teriletet nem hatdrozza meg (tavlati kijelolésérdl rendelkezik).

2.3. Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai,
jogi ,tulkapdsokat”?
Nem.

2.4. Tartalmaz-e dszténzdéket vagy kedvezményeket?

Igen. TKR 11. § ,(2) A keriileti védett egyedi érték fenntartasahoz, felujitasahoz az dnkormdnyzat
tdmogatast nyujt azzal, hogy

a) az épitési munkak végzésének idejére fizetendé kézterilet-haszndlat dijat elengedi,

b) az 6nkormadnyzati tdrsashazfelujitds-palyazatokon vald részvétel esetén a kerileti védett érté-
kek k6z6tt szerepld tarsashdzak el6nyt élveznek.

(2) A tamogatds akkor veheté igénybe, ha a kerileti védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé
és belsé megjelenését az értékvizsgalat alapjan megérzik és helyredllitiak. Ilyen értékérzé helyredl-
litdsnak mindsil kilondsen a védett érték

a) egésze és részletei geometriai formajanak, azok rész- és befoglalo méreteinek,

b) az épitmény homlokzati és tetédiszeinek (nyildszdro-keretezések, parkanyok, kupolak, diszité-
festések stb.),

e) kozés tereinek, kapualjanak, lépcséhazanak,

d) eredeti anyaghatdsdnak egészében és részleteiben,

e) ismert eredeti szinhatdsanak,

f) eredeti tartozékainak és felszereléseinek,

g) kertjének, kerti épitményeinek restauradldsa, visszadllitdsa vagy Ujjaépitése.”
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2.5. Tartalmaz-e felmentési lehetGségeket?

Igen. A kornyezet karakterébdl adoddan az eltérési lehetéségek nem , direktek” abbol a szem-
pontbol, hogy altalanos eltérési lehetoséget rogzitenek, de nem zarja ki az eltéré megoldasok
lehet6ségét, amennyiben azok megfelelnek a kornyezeti elvarasoknak. Példaul a TKR 10. § (2)
bekezdésében: ,(2) A keriileti védelem alatt allo értékek hasznalata és fenntartdsa sordn biztosi-
tani kell azok megérzését, a haszndlat azokat nem veszélyeztetheti.”; vagy a TKR 10. § (3) bekez-
désében ,(3) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési vagy bontdsi
munka, illetve olyan dllapot fennmaraddsa megengedett, amely nem érinti hdtranyosan a védett
érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytérténeti) értékét.”

2.6. Ir-e elé kételez szakmai konzultdciét lakdépiiletek esetében, eldirja-e féépitész és tervtandcs
alkalmazdsat?

Igen, rogziti a kotelez6 konzultacidt, és utal a féépitész, illetve a tervtanacs alkalmazasara is.

A kotelez6 konzultaciot a 23. § szabalyozza: (1) A telepiléskép védelme érdekében kérelemre az
dnkormdnyzat a foépitésze Utjan tajékoztatast ad és szakmai konzultacict biztosit a telepilésképi
kévetelményekrél.”

A tervtanacs alkalmazasanak eseteirdl a 26. § rendelkezik és az dltalanos szabalyokra tartalmaz
hivatkozast: (1) ,A telepilésképi véleményezési eljdrds részletes szabdlyairdl a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, vala-
mint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) 26/A §-a rendelkezik.”

A tervtanacs és a foépitész bevonasanak lehetéségét a TKR 29. § (4) bekezdése tartalmazza.
A polgdrmester a bejelentésrél a féépitész szakmai véleményeét is figyelembe veszi, vagy igénybe
veheti a helyi tervtanacs kozremikédését is.”

ATKR 26. § (2) d) pontja rogziti, hogy: ,(2) d) A telepilésképi vélemény indokolasanak tartalmaz-
nia kell az azt megalapozé tervtandcsi, illetve féépitészi szakmai véleményt.”

2.7. Enged-e teret a XX|. szdzad épitészeti elemeinek?

Igen. Mikdzben aTKR jellemz6en a hagyomanyos megoldasok alkalmazasat, a torténeti kornye-
zethez illeszkedd anyagok, formak alkalmazasat tamogatja, esetenként el6 is irja, de nem zarja
ki a kortars megoldasokat. A korlatozasok és a tilalmak a vilagorokségi terileten, a kerileti vé-
delem alatt 4ll6 terUleten és a kerUleti egyedi védelem alatt all6 éplletekre terjed ki, ahol egyes
megoldasokat tilt a TKR, de itt is — ha szUkebben is —, de teret ad a kortars megoldasoknak.
ATAK szadmos kortars megoldast emlit jol sikerUlt megoldasként.
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ESETTANULMANY 3 — BUDAPEST, VII. KERULET (ERZSEBETVAROS)

Budapest VII. kerilet terilete: 2,09 km?, népessége: 52 362 f6 (2019. 01. 01.)

BUDAPEST FOVAROS VIl. KERULET ERZSEBETVAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 25/2017. (X. 9.) ONKORMANYZATI RENDELETE ERZSEBETVAROS VA-
ROSKEPVEDELMI RENDELETE

ATKR-rendelet tartalma:

g fejezet

4o paragrafus

arendelet terjedelme: 62 534 karakter (mellékletekkel: 69 422 karakter).

ELSO RESZ ALTALANOS RENDELKEZESEK
I. FEJEZET

Arendelet alkalmazasa

1. Arendelet hatalya 1. §

2. Arendelet célja 2. §

II. FEJEZET
Ertelmezé rendelkezések 3. §
MASODIK RESZ OROKSEGVEDELEMMEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

Ill. FEJEZET

Erzsébetvaros helyi épitészeti 6rokségének védelme

1. KerUleti épitészeti értékvédelem célja 4. §

2. KerUleti helyi épitészeti értékvédelem fajtai 5. §

3. Kerileti helyi épitészeti értékvédelem ald helyezés elrendelése és megszintetése 6. §

4. KerUleti épitészeti értékvédelem alatt allo értékek nyilvantartasa és a dokumentumok 6rzése
7-§

5. KerUleti épitészeti értékvédelem alatt all6 értékek megjelolése 8. §

6. Kerileti épitészeti értékvédelem alatt allo értékekre vonatkozo szabalyok 9. §

7. A védett értékek fenntartasa, tamogatasa 10. §

HARMADIK RESZ VAROSKEPI KOVETELMENYEK

IV. FEJEZET

8. A keruleti épitészeti értékvédelem alatt allo terUletre vonatkozo terileti épitészeti kovetel-
mények 11. §

9. A kerUleti épitészeti értékvédelem alatt allo teriletre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelme-
nyek 12. §

10. A kerileti épitészeti értékvédelem alatt allo teriletek karakter jellemzok szerinti tagolasa 13. §
11. A karakter jellemzdk szerint tovabb tagolt kerileti épitészeti értékvédelem alatt allo terile-
tekre vonatkozé terileti épitészeti kovetelmények 14. §

Rottenbiller utca menti terilet 15. §

Varosligeti fasor menti villasor 16. §
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12. A karakterjellemzdk szerint tovabb tagolt kerileti épitészeti értékvédelem alatt allo terile-
tekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények 17. §

Bels6-Erzsébetvaros terilete 18. §

KUls6-Erzsébetvaros terllete 19. §

Rottenbiller utca menti terilet 20. §

Varosligeti fasor menti villasor 21. §

KozterUletekre vonatkozd varosképi kdvetelmények 22. §

Egyéb épitményekre vonatkozo varosképi kovetelmények 23. §

V.FEJEZET

Hirdetd- és rekldmberendezések elhelyezése

A hirdet6- és reklamberendezések elhelyezésének altalanos szabalyai 24. §

A hirdet6- és reklamberendezésekre vonatkozo szabalyok 25. §

A hirdet6- és reklamberendezések elhelyezésének részletes varosképi kovetelményei 26. §
Cégér, cégtabla, cimtabla, cégfelirat, felirdtabla 27. §

NEGYEDIK RESZ VAROSKEP ERVENYESITES ESZKOZEI
VI. FEJEZET

Varosképi bejelentési eljaras

A varosképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore 28. §

A varosképi bejelentés eljarasi szabalyai 29-31. §

VII. FEJEZET

Varosképi véleményezési eljaras

A varosképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore 32. §
A varosképi véleményezési eljaras lefolytatasa 33-34. §
A varosképi véleményezés szempontjai 35. §

VIIl. FEJEZET
Varosképi kotelezési eljaras
Varosképi kotelezési eljaras alkalmazasi kore 36. §

IX. FEJEZET
Varosképvédelmi tajékoztato és szakmai konzultacid 37. §

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések 38—40. §

MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A kerUleti épitészeti értékvédelem alatt all6 ingatlanok jegyzéke

2. szamu melléklet: A kerUleti épitészeti értékvédelem alatt allo terUletek karakterjellemzok
szerinti tovabb tagolasa

3. szdmU melléklet: Abrak az illeszkedési szabalyokhoz

4. szamu melléklet: Az értékvizsgalati dokumentacio tartalmi kovetelményei

5. szamu melléklet: Varosképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
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6. szamu melléklet: Bejelentdlap varosképi bejelentéshez
7. 5szamu melléklet: A rendelet szempontjabdl foutvonal

OSSZEFOGLALVA

ALTALANOS ERTEKELES

1. A telepUléskép védelmérdl szolo rendelet (TKR) a jogszabalyok elSirasainak megfeleléen a
telepUlésképi arculati kézikonyvre épul.

2. Atelepiléskép védelmérdl szol6 rendelet (TKR) felépitése koveti a jogszabalyban eldirt tar-
talmat.

3. ATelepUlésképiArculati Kézikdnyvben lehatarolt eltérd karakterd teriletek 6sszhangban all-
nak a telepiléskép védelmérdl szol6 rendeletben (TKR) alkalmazott lehatarolasokkal.

[ sebd-Ersébatvaros
L) ¥tvrépst-Eresébelwiros

[ xiobo-Errsésbetvamos

[ Rottenbier ulca menli Intérményleriiial
[ wemoshigeti fosor villkascra

Az eltérd karakterd teriletek lehataroldsa
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AVIZSGALATISZEMPONTOK SZERINTI ERTEKELES

A kézikonyv és a rendelet

1.1. Segiti-e, el6mozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé
épitészeti karakter megérzését, visszadllitasat?

ATKR 2. § meghatarozza a TKR céljait: ,2. A rendelet célja—2. §

(1) Erzsébetvaros historizalo (eklektikus) és szecesszios épiletallomanya, valamint varosszerkeze-
te, tovdbbd patinds utcaképe harmonikus, fenntarthato fejlédésének eldsegitése jelen rendeletben
megalkotott szabdlyok altal.

(2) A meglévé épiiletdllomdny eredeti dllapothoz illeszkedd, szerves fejlédésének biztositdsa, kiilo-
nésen az emeletrdépitések, a tetotér beépitések és a foghij telkek beépitése soran.

(3) A kozteriletek és a rajta megjelend infrastrukturahdldzatok, kilondsen a kozlekedés varosi tér-
ben megjelené arculata mélto legyen e jelentds értéket hordozo varosrészhez.”

A TKR rendelkezéseket fogalmaz meg a kerileti védelem ala tartozé teriletekre, de ilyen te-
rUletet a TKR mellékletei nem hatarolnak le. A TKR a telepUlés egész teriletére érvényes ren-
delkezéseket rogzit: ,1. § (1) Erzsébetvdros vdrosképvédelmi rendeletének (a tovabbiakban: EVR)
terileti hatdlya Budapest, VII. kerilet, Erzsébetvaros teljes k6zigazgatdsi teriletére terjed ki (a to-
vabbiakban: keriilet).”

A kerUleti épitészeti értékvédelem céljait a TKR 4. § rendelkezései foglaljak 6ssze: ,4. § (1)
A keriileti épitészeti értékek védelmének célja a vdrosrész képe, vdrosszerkezete, karaktere és tor-
ténelme szempontjabol meghatdrozo épitett kornyezeti értékek védelme, a varos épitészeti 6rok-
ségének, jellegének, arculatanak a jové nemzedékek szamdra valdé megtartdsa, a védett értékek
fenntartdsa.

(2) A keriileti épitészeti értékek a varosrész kulturalis kincsének részei, ezért fenntartasuk, jelento-
séqikh6z mélto hasznalatuk, megdrzésiik és megfelelo bemutatasuk kézérdek. Erre figyelemmel a
helyi védett értékek védelme a varosban mikodd minden szervezet és a vdrosrész 6sszes polgard-
nak kételessége.”

4. § (3) A keriileti épitészeti értékek védelmének feladatai kiilbndsen

a) a kiilonleges oltalmat igénylé varosszerkezeti, varosképi, épitészeti, torténeti, régészeti, miveé-
szeti, mUszaki szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, épitmények, épiletrészek, épiletegyit-
tesek, mdtargyak (a tovabbiakban egyiitt: védett értékek) korének szambavétele, meghatarozdsa,
nyilvdntartdsa, dokumentdldsa és a kozvéleménnyel torténé megismertetése;

b) a védett értékek karosodasanak megelézése, bekivetkezett karok elharitasa.”

1.2. Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Igen. ATKR az épuletek elhelyezésének maddjatdl, a tomegformalason at a részletképzésen ke-
resztUl a szinezésig szabalyozza a megoldasokat.

9. §.(6) A védett épliletek eredeti kiilsé megjelenését, ezen beliil

a) egészének és részleteinek kilsé geometriai formdit, részletképzését, valamint ezek rész- és be-
foglalo méreteit,

b) eredeti anyaghatdsat eqészében és részleteiben,

c) az eredeti szinezését, vagy ha ez nem ismert, a jellegének és kérnyezetének megfeleld szinezését,
d) eredeti épilettartozékait és felszereléseit az értékvizsgalati dokumentaciotdl figgben az e
rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell megérizni, illetve helyredllitani.”
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A rendelet

2.1. Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelke-
z0 telepilésre késziilt a rendelet, vagy épitészetileqg heterogén telepiilésképpel rendelkezo telepilésre,
ahol a hagyomanyos épitészeti jellemzbk mara gyakorlatilag csak nyomokban fedezheték fel?
ATKR a kerilet egész teriletére érvényes rendelkezéseket rogzit: ,1. § (1) Erzsébetvdros varos-
képvédelmi rendeletének (a tovdabbiakban: EVR) terileti hatalya Budapest, VII. kerilet, Erzsébetva-
ros teljes kézigazgatdsi teriletére terjed ki (a tovabbiakban: kerilet).”

2.2. A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbdl meghatdrozo telepiilésrészek kiterjedését
alatamasztja-e a telepilésképi arculati kézikonyv, a lehatdrolt terilet tulzé vagy aluldimenzio-
nalt?

A kerilet torténeti szerkezete adott, amint az is, hogy egy része az Andrassy Ut vilagorokségi
helyszin védéterilete.

ATKR elkiloniti az eltérd karakter( terileteket és azokra kilon-kilon rendelkezéseket ir el6.

2.3. Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai,
jogi ,tulkapdsokat”?
Nem.

2.4. Tartalmaz-e dszténzdéket vagy kedvezményeket?

Igen. ATKR lehet6vé teszi a védett értékek védelmének tamogatasat a csekély szamu kerileti
védelem alatt 3ll6 épilet esetében. ATKR 10. § a kdvetkezbket irja eld: ,(2) A védett épitmény jo
karbantartasa a tulajdonos (haszndlod) kételezettsége.

(2) A védett értékek hasznalata sordn biztositani kell azok megérzését, a haszndlat azokat nem
veszélyeztetheti.

(3) A polgdrmester a mindenkori kéltségvetési rendeletben biztositott keretek kézt — a féépitész ja-
vaslatanak ismeretében — dont a helyi védettséget élvezé épiiletek tamogatdsardl, a tdmogatdsra
szerzddeést kell k6tni, melyet a pénzigyi és keriiletfejlesztési bizottsag hagy jova.”

2.5. Tartalmaz-e felmentési lehetdségeket?

Igen. A kornyezet karakterébol adoddan az eltérési lehetéségek nem , direktek” abbdl a szem-

pontbol, hogy altalanos eltérési lehetéséget rogzitenek, de nem zarja ki az eltéré megoldasok

lehet6ségét, amennyiben azok megfelelnek a kornyezeti elvarasoknak.

Példaul kiegészitd tervmUveletben vagy mas modon indokolt esetben:

— TKR 22. § (6) bekezdés:
.(6) Kozteriileten fogyasztdteret csak a telek homlokvonalan a homlokzathoz csatlakozva lehet
elhelyezni, ettdl eltérni csak kozterilet-alakitdsi terv (a tovabbiakban: KAT) alapjan lehet.”

— TKR 34. § (3) bekezdés:
+(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-mdszaki tervdokumentdcio a szabdlyo-
zasi terv beépitési elbirdsban foglalt irdnyadd szabdlyozdsatdl, vagy a varosképi illeszkedésre
vonatkozo eqgyéb javaslatoktodl eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti
mUszaki leirdsban az eltérést indokolni kell.”

— TKR 35. § (1) bekezdés:
«(1) ¢) a vdrosrendezési eszk6z irdnyadd szabdlyozasatdl, valamint a b) pont szerinti javasla-
toktol eltéré megoldas esetén azokkal egyenértékl vagy kedvezobb beépitést, illetve varosképi
megjelenést eredményez-e.”
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2.6. Ir-e elé kételez szakmai konzultdciét lakdépiiletek esetében, eldirja-e féépitész és tervtandcs
alkalmazdsat?

Igen. ElGirja a kotelezd konzultaciot, és utal a foépitész, illetve a tervtanacs alkalmazasarais.

A kotelez6 konzultaciot a 37. § szabalyozza: (1) A szakmai konzultdcid iranti kérelmet az illeté-
kes szervezeti eqységhez kell eljuttatni elektronikus uton, vagy személyesen, vagy irdsban.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmezé nevét, a kérelmezé elérhetdségét, az érintett ingat-
lan cimét, helyrajzi szamat, az épitési tevékenység jellegét.

(3) Amennyiben az épitési tevékenység uUj beépités vagy funkcidvaltds, a tervezett funkcidt is jelezni
kell a kérelemben.

(4) Az épittetd kételes szakmai konzultdcidt kérni, ha a terileten Uj épllet épitését, emeletrdépitést
vagy tetotér beépitését tervezi, ha tervezett funkciovaltds az épilet az dsszes szintteriletének tobb
mint 50%-a, ha utcai homlokzat teljes felujitasdt tervezi.”

Aféépitész és a tervtanacs szerepét, részvételét a killonbozo eljarasokban tobb szakasz is rog-
ziti.

ATKR 31. §alapjan kiemelt a féépitész szerepe egyes eljarasokban: ,(2) A polgarmester varosképi
bejelentéssel kapcsolatos dontését a féépitész késziti els.”

TKR 32. § ,(3) A polgdrmester Erzsébetvdros épitészeti-mUszaki tervtandacsa létrehozdsardl, mi-
kodési feltételeirdl és eljdrdsi szabdlyairdl szolo 56/2012. (XIl. 17.) 6nkormanyzati rendelet altal a
tervtandcs hatdskérébe utalt iigyekben a tervtandcs véleményének, eqyéb esetekben a féépitész
alldspontjanak kikérésével jar el.”

TKR 33. § ,(4) Vdrosképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtandcsi alldsfoglalast,
vagy féépitészi szakvéleményt, kivéve a varosrendezési és az épitészeti-miszaki tervtandcsokrol
sz0l6 252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendelet 12. § (6) bekezdésében régzitett esetet.”

2.7. Enged-e teret a XXI. szdzad épitészeti elemeinek?

Igen. ATKR a torténeti kdrnyezethez illeszked6 anyagok, formak alkalmazasat tdmogatja, ese-
tenkéntelG is irja, de nem zarja ki a kortars megoldasokat. ATKR teret ad a kortars megoldasok-
nak.

OSSZEFOGLALO
AZ ERTEKELES OSSZEFOGLALASA

ATELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETEK SZERKEZETE

A telepiUléskép védelmérdl szolo rendeletek 6sszehasonlitasa megmutatja, hogy a vizsgalt ren-
deletek szerkezeti felépitése lényegében azonos, a kiemelt témakorok sorrendiségikben eltér-
nek, de tartalmilag — az érintett témakoroket illetéen — eltérés nem allapithaté meg. Tartalmi
szempontbdl vannak kilonbségek, de azok I[ényegében a szabalyozott teriletek jellegéhez kot-
het6k. G6doll6, a BudaiVar és az Erzsébetvaros alapjaiban eltérd karakterd teriletek, sajatossa-
gaik mégis megfeleléen kezelhetdk a TKR elSirasainak keretei kozott. Kilonbségek talalhatdk a
telepilési karakter megdrzését szolgalo eldirasok, kotelezések, eltérések, tamogatasok eldira-
sainak részletezettségében.
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G6doll6 Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének

24/2017. (XIl. 15.) 6nkormanyzati
rendelete a telepiléskép

Budapest Févaros |. Kerilet Buda-
vari Onkormanyzat Képvisel6-tes-
tiletének 18/2017. (IX. 29.) szamu
rendelete a telepiléskép

Budapest Févaros VII. Kerilet Erzsé-
betvaros Onkormanyzat Képviseld-
testUletének 25/2017. (X. 9.) 6nkor-
manyzati rendelete, Erzsébetvaros

védelmerdl védelmérdl varosképvédelmi rendelete
ELSO RESZ ALTALANOS RENDEL-
KEZESEK

I. FEJEZET ALTALANOS RENDEL- | I. FEJEZET |. FEJEZET

KEZESEK

1. Arendelet hatalya 1. §

Altaldnos rendelkezések 1-2. §

A rendelet alkalmazasa

2. Ertelmezé rendelkezések 2. §

1. Arendelet hatalya 1. §

2. Arendelet célja 2. §

Il. FEJEZET ATELEPULESKEP
VEDELEMENEK ELEMEI

Il. FEJEZET

Il. FEJEZET

3. Telepilésképi szempontbol meg-
hatarozo terilet 3—4. §

A keruleti védelem ala helyezés
eljarasrendje 3-11. §

Ertelmez6 rendelkezések 3. §

4. Helyi terileti vagy egyedi véde-
lemmel érintett terilet 5-6. §

lll. FEJEZET

lll. FEJEZET

MASODIK RESZ OROKSEGVEDE-
LEMMEL KAPCSOLATOS ELOIRA-
SOK

IIl. FEJEZET

HELYI EPITESZETI OROKSEG
VEDELME

Erzsébetvaros helyi épitészeti 6rok-
ségének védelme

5. A helyi védelem altalanos eléira-
sai 7-8.§

A kerileti terUleti és egyedi véde-
lem megallapitasa 12. §

1. KerUleti épitészeti értékvédelem
célja 4. §

6. Helyi védetté nyilvanitas és a
védelem megszintetése g—10. §

2. Ker(leti helyi épitészeti értékvé-
delem fajtai 5. §

7. A védett értékek fenntartasa,
hasznositasa 11-12. §

3. Kerileti helyi épitészeti értékvé-
delem ala helyezés elrendelése és
megszintetése 6. §

4. Kerileti épitészeti értékvédelem
alatt allo értékek nyilvantartasa és
a dokumentumok megdrzése 7. §

5. KerUleti épitészeti értékvédelem
alatt all6 értékek megjeldlése 8. §

6. Kerileti épitészeti értékvéde-
lem alatt allo értékekre vonatkozo
szabalyok 9. §

7. A védett értékek fenntartasa,
tdmogatasa 10. §

IV. FEJEZET TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

IV. FEJEZET

HARMADIK RESZ VAROSKEP!I
KOVETELMENYEK

IV. FEJEZET

8. Altalanos telepilésképi kovetel-
mények 13. §

A telepilésképi kdvetelmények
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G6doll6 Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének

24/2017. (XIl. 15.) 6nkormanyzati
rendelete a telepiléskép
védelmerdl

Budapest F6varos I. Kerilet Buda-
vari Onkormanyzat Képvisel6-tes-
tiletének 18/2017. (IX. 29.) szamu
rendelete a telepiléskép
védelmérdl

Budapest Févaros VII. Kerilet Erzsé-
betvaros Onkormanyzat Képviselé-
testUletének 25/2017. (X. 9.) 6nkor-
manyzati rendelete, Erzsébetvaros
varosképvédelmi rendelete

TerUleti épitészeti kovetelmények
13.§

8. A kerileti épitészeti értékvéde-
lem alatt allo teriletre vonatkozo
terUleti épitészeti kdvetelmények
11.§

9. Az épUlletek anyaghasznalatara,
tomegformalasara, homlokzati
megjelenésére vonatkozo telepi-
lésképi kovetelmények 14-17. §

Epitmények anyaghasznalati el8ira-
sai14. §

9. A kerUleti épitészeti értékvéde-
lem alatt alloé terUletre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények
12.§

Tomegformalasra, tetékre vonatko-
20 el6irasok 15. §

10. A kerileti épitészeti értékvéde-
lem alatt allo teriletek karakter-
jellemzok szerinti tovabb tagolasa

13.§

A homlokzati kialakitasra vonatko-
20 elGirdsok 16. §

11. A karakterjellemzdk szerint
tovabb tagolt kerileti épitészeti
értékvédelem alatt allé teriletekre
vonatkozo terileti épitészeti kove-
telmények 14. §

A zoldfelUletek kialakitasara vonat-
koz¢ elGirasok 17. §

Rottenbiller utca menti terilet 15. §

Vilagitasi el6irasok 18. §

Varosligeti fasor menti villasor 16. §

12. Helyi épitészeti értékvédelem-
mel érintett épuletekre és tery-
letekre vonatkoz6 telepUlésképi
kovetelmények 25-26. §

A kerileti védett értékekre vonat-
kozd épitészeti kovetelmények
21.§

12. A karakterjellemz6k szerint
tovabb tagolt kerileti épitészeti
értékvédelem alatt alld terlletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kove-
telmények 17. §

A var teriletére vonatkozo egyedi
el6irasok 19. §

Belsé-Erzsébetvaros terilete 18. §

KUls6-Erzsébetvaros terilete 19. §

Rottenbiller utca menti terGlet 20. §

Varosligeti fasor menti villasor 21. §

Kozteriletekre vonatkozo sajatos
elGirasok 20. §

Kozteriletekre vonatkozé varoskeé-
pi kdvetelmények 22. §

11. Keritésekre, kapuépitmények-
re és kapubehajtdkra vonatkozd
eldirasok 20.—24. §

10. Egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozd telepUlésképi kdvetel-
mények 18-19. §

Egyéb épitményekre vonatkozo
varosképi kovetelmények 23. §

V. FEJEZET

V. FEJEZET

13. Reklamokra, reklamhordozok-
ra és informacids vagy mas célu
berendezésre vonatkozd telepilés-
képi kévetelmények 27-31. §

Rekldmhordozodkra és egyéb m{-
szaki berendezésekre vonatkozo
telepilésképi kdvetelmények 22. §

Hirdeto- és reklamberendezések
elhelyezése

A hirdet6- és reklamberendezések
elhelyezésének altalanos szabalyai

24.§
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G6doll6 Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének

24/2017. (XIl. 15.) 6nkormanyzati
rendelete a telepiléskép
védelmerdl

Budapest Févaros |. Kerilet Buda-
vari Onkormanyzat Képvisel6-tes-
tiletének 18/2017. (IX. 29.) szamu
rendelete a telepiléskép
védelmérdl

Budapest Févaros VII. Kerilet Erzsé-
betvaros Onkormanyzat Képviseld-
testUletének 25/2017. (X. 9.) 6nkor-
manyzati rendelete, Erzsébetvaros
varosképvédelmi rendelete

A hirdet6- és reklamberendezések-
re vonatkozo szabalyok 25. §

A hirdet6- és reklamberendezések
elhelyezésének részletes varosképi
kovetelményei 26. §

Cégér, cégtabla, cimtabla, cégfel-
irat, felirétabla 27. §

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI
ESZKOZOK

VI. FEJEZET

NEGYEDIK RESZ VAROSKEP-
ERVENYESITES ESZKOZEI

IX. FEJEZET

14. A telepiléskép-védelmi tajékoz-
tatas és szakmai konzultacio 32. §

A telepUléskép-védelmi tajékozta-
tas és szakmai konzultacio 23. §

Varosképvédelmi tajékoztatod és
szakmai konzultacio 37. §

VII. FEJEZET

VII. FEJEZET

15. A telepUlésképi véleményezési
eljaras 33-35. §

A telepilésképi véleményezési
eljaras 24—25. §

Varosképi véleményezési eljaras

A telepilésképi véleményezés
szempontjai 26. §

A varosképi véleményezési eljaras
alkalmazasi kore 32. §

A telepilésképi véleményezési
eljaras szabalyai

A varosképi véleményezési eljaras
lefolytatasa 33—34. §

A vérosképi véleményezés szem-
pontjai 35. §

VIII. FEJEZET

VI. FEJEZET

16. A telepilésképi bejelentési
eljaras 36—40. §

A telepUlésképi bejelentési eljaras
27.§

Varosképi bejelentési eljaras

A telepUlésképi bejelentés elbirala-
sanak szempontjai 28. §

A varosképi bejelentési eljaras
alkalmazasi kore 28. §

A telepUlésképi bejelentési eljaras
részletes szabalyai 29. §

A varosképi bejelentés eljarasi sza-
balyai 29-31. §

IX. FEJEZET

VIIl. FEJEZET

17. Telepilésképi kételezési eljaras
41-42.§

Atelepilésképi kotelezés 30-31. §

Varosképi kételezési eljaras

Varosképi kotelezési eljaras alkal-
mazasi kore 36. §

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

X. FEJEZET

OTODIK RESZ

18. Hatalyba léptet6 rendelkezések
43-§

Zardrendelkezések 32—33. §

Zard rendelkezések 38—40. §

19. Modosito rendelkezések 44. §

20. Hatalyon kivil helyezd rendel-
kezések 45. §
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A kézikonyv és a rendelet
1.1. Segiti-e, elé6mozditja-e a rendelet a telepUlésképi arculati ké-
zikdnyvben bemutatott jellemzd épitészeti karakter megérzését,| @ ® L
visszaallitasat?
1.2. Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a hagyomanyos telepités,
épitészeti elemek, formakincs, anyaghasznalat stb. atiltetését, al- ) ) [ |
kalmazasat a tervek készitése soran?
A rendelet
2.1. Védett vagy védelemre mélto, egységes, jol meghatarozhaté
karakter( telepilésképpel rendelkezé telepilésre készilt a rende-
let, vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendelkezd tele-| W [ | [ |
pulésre, ahol a hagyomanyos épitészeti jellemz6k mara gyakorlati-
lag csak nyomokban fedezhetok fel?
2.2. A rendeletben lehatarolt telepUlésképi szempontbol megha-
tarozo telepuilésrészek kiterjedését alatamasztja-e a telepilésképi| M o o
arculati kézikonyv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenzionalt?
2.3. Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapo- ° ° °
zatlan megkotéseket, szakmai, jogi ,tulkapasokat”?
2.4. Tartalmaz-e 6sztonzoket vagy kedvezményeket? o [ | [ |
2.5. Tartalmaz-e felmentési lehet6ségeket? o [ | °
2.6. Ir-e eld kotelez6 szakmai konzultaciot lakdépiletek esetében, ° ° °
elbirja-e féépitész és tervtanacs alkalmazasat?
2.7. Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek? ° [ | [ |

Jelmagyarazat:

A szempontok érvényesilésének becsilt mértéke:
O kismértékd, elfogadhatd

u kozepes mértékd

o széles korl
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. ATelepulési Arculati Kézikonyvek megalapozasara a , telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo

épitészeti, mdemléki, tdji és természeti értékek, telepilésképi jellemz6k” még oly igényes és
szakszerU leltarba vételén tulmenden, nem készilhettek tudomanyos igény( telepilésmor-
fologiai vagy komplex ,image”-vizsgalatok és e valtozasok evolucidjat is bemutatd kutata-
sok; vélelmezhetGen a rovid hataridék és a rendelkezésre allo forrasok miatt. Ezzel egyUtt,
ennek ellenére —t6bb TAK tartalmat is attekintve — megallapithatd, hogy a TAK — mint doku-
mentum — kulturdlis Gzenete fontos és el6remutato.

. ATAK és aTKR 6sszekapcsolddasa, egymasra épilése jogszabalyi rendelkezés. A fizikai (épi-

tett és természeti) kornyezeti értékek feltarasa, lehataroldsa, kiemelése és szabalyozasa lo-
gikailag korrekt rendszer.

. ATAK és a TKR tartalma a tapasztalatok alapjan tovabb finomithato, differencialhato a te-

lepUlések mérete figgvényében A kisebb telepilések esetében a kiadott Utmutato alapjan
feldolgozott mintak jol alkalmazhatok.

. ATAK kidolgozasara vonatkozé ajanlasok és rendelkezések a nagyobb telepilések, illetve

telepUlésrészek esetében —részletesebb elemzések, kutatasok hianyaban —altalaban csupan
felUletes megallapitasokig, altalanossagokig tudnak eljutni (példaul: Budapest févaros Tele-
puléskeépi Arculati Kézikdnyve és telepUléskép védelmérdl szolo rendelete).

. AkUlon jogszabalyként kezelt helyi épitési szabalyzat (HESZ), a févarosban a kerileti épitési

szabdlyzat (KESZ) szdmos meghatarozd szabalyozasi jellemzét, adatot, mutatét, szabalyo-
zasi elemet (épitési vonal helye és irdnya, épitési hely lehatarolasa, beépitési magassag stb.)
rogzit.

ATAK altal feltart telepilésképi értékek és karakterjellemzék megdrzése, atorokitése — mint
cél —a HESZ/KESZ 6sszefiiggéseiben esetenként nehezen értelmezhetd.

(Példaul ugyanazok az ardnyok, léptékek és a méretek ellentmonddsokhoz vezethetnek. Elég a
léptékre gondolni: egy megadott utcai légtérarany egészen mds hatdst kelt eqy keskeny vagy
eqy széles kozterilet mentén: ugyanaz az arany, de mds a lépték, mds térérzet.)

. A hagyomanyos kornyezeti kultirak megdrzésének eszkdzrendszere tovabbi finomitast igé-

nyelhet. A jelenlegi eszkdzrendszer is széles keretet biztosit az ajanlastdl a kotelez6 elirason
at a korlatozasokon és a tilalmakon keresztil egészen a kotelezésig és a szankcionalasig, de
az eszkozkészlet bovitésére tovabbi lehetdségek kinalkoznak.

A tamogatasok forrasa a TKR rendelkezései alapjan az énkormanyzati koltségvetés terhel-
het6ségétdl figg, igy amennyiben ezek a forrasok cskkennek, az 6sztonzés és a tamogatas
helyett marad a meggy0zés, illetve a kotelezések, korlatozasok, tilalmak és a szankciok szlk
Osvénye; hattérbe szorulhat a hagyomanyos kdrnyezeti mintak meg6rzése.

. Atdmogatasok eszkdzrendszerébe beemelheték lennének olyan Ujabb tervmUGveletek, ame-

lyek el6segitenék a hagyomanyos kornyezeti mintak piaci alapu terjesztését. E javaslat kon-
cepcidja a részletes kidolgozas soran pontosithatd. Lényege, hogy a helyi mintak alkalmaza-
sat tamogatja és tobb lépésben is bevezethetd.

. ArculatiTerv (ART) bevezetése a TKR mellékleteként.

Az Arculati Terv (ART) lényege, hogy meghatarozza a telepUlésrész jellegzetes karakterét
alkoto — hagyomanyos és/vagy kortars eszkozokkel megfogalmazott — konkrét arculati ele-
meket és azokra vonatkozéan mUszaki terveket dolgoz ki. Az épiletek és a kornyezet egyes
részleteinek megoldasara vonatkozo tervek elemkészlete tetszélegesen bdvithetd. Tartal-
mazhatja a karakterhez illeszkedé burkolattipusok (anyag és minta), keritések, kukataro-



10.

11.

12.

lok, levélszekrények, utcabutorok, koztargyak, lépcsék, épuletrészek (nyilaszarok, ereszek,
kémények, szell6z6k stb.), kiegészité berendezések (ndvénytartoktdl a Iégkondicionaldkig)
elhelyezésére alkalmas elemek terveit; els6 Iépésben ajanlasként. Az Arculati Terv (ART)
nemcsak a telepilésrész karakterének meg6rzését, de egyes terlleteken akar a telepilési
karakter megteremtését is szolgalhatja a TKR mellékleteként.
Az Arculati Terv (ART) és a hatdsagi eljarasok egyszerGsitése.
Az Arculati Terv (ART) segitheti a hagyomanyos kdrnyezeti értékek megérzése és fejlesztése
mellett az épitésigyi igazgatas munkajat is. Amennyiben az érintett tulajdonos (beruhazo,
épittetd, tervezo) az Arculati Terv (ART) elemkészletébdl valaszt megoldast, akkor egyszeru-
sitett eljarasban lehet része (példaul: elegendd a féépitészi konzultacid), amiroviditi az enge-
délyezés, illetve az ellendrzés folyamatat.
Az Arculati Terv (ART) mint Uzleti modell.
Abban az esetben, ha a telepilés(rész) rendelkezik egy elfogadott és kedvezményeket nyuj-
to elemkészlettel, az egyes elemek piaci termékkeé is el6léphetnek, mert igy a kivalasztott
elemek gyartasabdl Uzleti haszonra is szert lehet tenni: az épitteté még inkabb a rovidebb
utat valasztja, ha az elfogadott elemkészletbdl alapjan épit és ezek az elemek a piacon is
elérhetok. Példaul az egyes terileti egységekre kialakitott keritéselemek vagy a tdmogatott
nyildsaranyu, -osztasu ablakok, kdztargyak készen beszerezhetdk, az még munkahelyet is
teremthet. Ebben az esetben a tamogatas egy piaci résztvevé érdeke is lehet: érdemes le-
gyartani a sablonokat, mert az Arculati Terv (ART) keresletet general. A vallalkozas lehetne
egy, az allam vagy az 6nkormanyzat altal tamogatott ,start-up” cég, piaci versenyben elnyer-
het6 beszallitoi statusz vagy mas formacio.
ATKR és a HESZ/KESZ rendeletek egyittes alkalmazasanak kdtelezettsége természetes, de
a bizonytalansagot jelzi, hogy tébb TKR kilon is rendelkezik a rendeletek egyittes alkalma-
zasarol.
— G6déllé Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 24/2017. (XII. 15.) nkormdnyzati ren-
delete a telepiléskép védelmeérdl
1. § (3) E rendeletben meghatdrozott telepilésképi kévetelményeket Godolls varos telepi-
lésrendezési eszkbzeiben meghatdrozott elbirdsokkal, valamint G6d6ll6 varos Telepilésképi
Arculati Kézikényvével (a tovdabbiakban: TAK) egyitt kell alkalmazni.
— ,Budapest I. Kerilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel$-testiletének 18/2017. (IX. 29.) szamu
rendelete a telepiléskép védelmérél
1. § (3) A rendelet elbirdsait a Budapest I. Kerilet Budavari Onkormdnyzat (a tovdbbiakban:
onkormdnyzat) Képviseld-testiilete dltal elfogadott telepilésrendezési eszk6zbkkel egyiitt
kell alkalmazni.”
— ,Budapest Févdros VII. Kerilet Erzsébetvdros Onkormdnyzat Képvisel6-testiletének 25/2017.
(X. 9.) nkormdnyzati rendelete Erzsébetvdros varosképvédelmi rendelete
1. § (3) E rendelet eldirdsait az épitési jogszabalyokkal, kilénésen a Budapest févaros VII. ke-
rilet Erzsébetvdros keriileti épitési szabadlyzataval egyiitt kell alkalmazni.”
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Egy budapesti peremkerilet (XV. kerilet) sajatos helyzetben van az arculati kézkonyvek és a te-
lepUlésképirendeletek terén. Akeriletek nem dnszantukbol lettek nagy Budapestnek részeiés ez
sok szempontbdl megis jelenik: tobb, korabban 6nalld kisvaros, kozség terileti elhelyezkedésik
alapjan kerultek egy kézigazgatasi egységbe. Keriletink esetében ez Rakospalota és Pestujhely
1950-es ,egyesitését” jelentette, melynek helyiidentitas kérdései (ellenérzései) a felszin alatt az
»0slakosok” szivében még mindig ott lapulnak. E két telepilésrészhez csatlakozott a 70-es évek-
t6l az Ujpalotai lakotelep, mely mind épitészeti karakterében, mind lakossagosszetételében erd-
sen eltér. E markans eltérések ellenére a kerilet a fOvaros szerves részévé valt mind kézlekedési,
kdzm0 és human infrastruktura 6sszefiggéseinek eredményekeént.

A harom nagy telepilésrész torténelmiknél fogva igen eltéro telepilésrészekbdl tevédik Gssze:
a kozel 27 km? nagysagu és 8o 5oo f6 lakosu kerilet terilete végil 31 meghatarozo teriletre
ker{lt felosztasra.

A KEZIKONYV ES A RENDELET

Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megdrzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

A telepUlésképi rendeletnek el6képe volt a 2012-ben megalkotott helyi értékvédelmi rendelet,
mely egyrészt meghatarozott terileti védettséget (védett telepUlésrész és védett utcaszakasz)
és 134 db épuletet helyezett egyedi védettség ala egy igen alapos, tobb mint 600 épiletet tar-
talmazod javaslatot tartalmazo el6készité anyag leszUrése utan. A védettség ténye akkor az
ingatlannyilvantartasba rogzitésre is kerilt. A telepUlésképi rendeletbe ezen korabbi részle-
tes elGirasok beemelésre keriltek, a védett épiletek listajaval egyitt. Az arculati kézikonyv a
helyi védettség tekintetében szerény tartalommal bir, de tobb fénykép felvillantja a védendé
értékeinket, azok részleteit (amennyiben minden egyedi védett épilet adatlappal, fényképpel
megjelenitésre kerulne, kb. szaz oldallal megnovelte volna a kiadvany terjedelmét). Az arculati
kézkdnyv igy a tobbi 31 meghatarozo teriletre fokuszal, bemutatva az adott teriletegyséq jel-
lemzdit, az ott elfogadhatd ,viselkedési” normat.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepilésre késziilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomanyos épitészeti jellemzbék madra gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetédk fel?

A XV. kerilet — az Ujpalotai lakotelep kivételével — igen heterogén telepilés. A viszonylag egy-

séges, kdzel egy idében: részben 1800-as évek koril (a telepulés magjat képez6 Oregfalu) rész-
ben az 1900-as évek kornyékén beépult terlletek keriltek a védett telepilésrészek kategdriaba
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a meghatarozé teriletbontason tul. Sajnos a telepulésnek, még a magot képezd Oregfalunak
sem volt mas telepUlésre jellemz6 hagyomanyos kozpontja, kozponti teresedése templommal
stb., hanem leginkabb telkek halmazanak volt tekinthetd. A vaci vasUtvonal megépitése utan
elindult terUletfelértékel6dés soran bekovetkezd telekalakitasok is leginkabb mai szdval ,telek-
spekulacionak” nevezhetnénk, kevés jovobe mutato gondolat, ellenben sok értékesitheto telek.
E hidnyt probaltak meg egy 1938-as tervpalyazattal orvosolni, sajnos az akkori gazdasagi hely-
zet ezt nem segitette, s bar a kozpontot meghatarozoé fétemplom és a szinte egyedilallo, a tob-
bi felekezet hitéleti épileteit magaba foglald templomsor elkészilt, de a valodi kozpontot add
egyéb épuletek (varoshaza, piac stb.) mar nem. S ez ma is varat még magara. A telepilésképet
vizsgalva eddig sose volt egységes rendezéelv meghatarozva. Egy adott tombon belil megta-
lalhato elSkertes oldalhataros beépités, elokert nélkili hézagosan zartsoru, de szabadon allé
beépités is igen valtozatos el6kertméretekkel. Ebben iranyt mutatni, jovéképet meghatarozni
csak sokkal szigorubb épitési hely, épitési vonal meghatarozasaval lehet, melyet a TAK-on és a
TKR-en alapulé KESZ-ben meg is tettink.

A rendeletben lehatarolt telepiilésképi szempontbol meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenzionalt?

A keriletben 31 meghatarozo terlletegység kerilt els6 korben kijeldlésre hosszas belsé egyez-
tetést kdvetden: el akartuk kerilni a tulzott felaprozddast. A jelenlegi felbontasban is vannak
Osszetett teriletegységek, ezekre vonatkozdan a rendelet széveges elGirasi tartalmaznak meg-
kulonboztetést bizonyos markansabb tombaokre vonatkozdan. Az alkalmazas soran megbizo-
nyosodott: néhany teriletrészt tovabb kell bontani, mig masok ,beolvaszthatok” a mellette
lévo teriletegységbe. A TAK felllvizsgalatan dolgozunk, a tervezet szerint a 31 egységet 27-re
csokkentenénk Ugy, hogy a rendelet szoveges elbirasai fognak az adott egyégen belil megki-
|6nboztetd eldirasokat tartalmazni.

Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?

A rendelet megalkotdsa soran egy-egy adott meghatarozo terlletegységre igyekeztink
.keveset mondani”, nem akartunk tulzott korlatokat rogziteni. Meghataroztuk az épithet6
épllettomeg nagysagat (F+T, F+1+T stb.), illetve szikség esetén az épiletek tetégerincének
iranyat az eltérd teriletegységekben. A tényleges és a legnagyobb joindulattal is vegyes be-
épitések tekintetében ez is okoz néha fejtorést. A telepUlésképi rendelet, valamint az egy-
szer( bejelentési eljaras bevezetése el6tti idoben valamennyi épitési engedélyhez kotott te-
vékenységhez szikséges volt a tervtanacs véleményét beszerezni. A tervtanacs targyalasa
soran jobban tudta kezelni az dltalanostol eltérd, vegyes utcaképbe vald illeszkedés kérdéseit.
Ez ma nem tud igy lenni.

Szigorubb elvarasok a védett telepilésrészekre, illetve az egyedi védett éplletek tekintetében
keriltek megfogalmazasra mind a témeg, mind a nyilasrend, mind az anyaghasznalat tekinte-
tében. Itt a leginkabb betarthatatlan elGirasnak érzem a fehér mGanyag nyilaszarok alkalma-
zasanak tiltasat. A mlanyag ablakgyartok alapvetden a fehér szint preferaljak, ez az alaparas
termék, igy egy engedély nélkil végezhet6 nyildszardcsere esetében ez keril beépitésre szinte
minden esetben. Jobb esetben az eredeti nyilashoz igazitva legyartatjak, rosszabb esetben a
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tipusméretben kaphato ablak mellé falaznak, lehet barmilyen szép példa is az arculati kézikony-
vinkben. A rendelet lehet6séget biztosit a telepUlésképi kotelezési eljaras alkalmazasara, de
erre eddig alapvetden két ok miatt nem kerilt sor. A féépitészi iroda egyrészt nincs berendezve
a jelentds nagysagu teriletek ,jarérozésére”, masrészt nem halas feladat egy frissen beépitett
ablakot kicseréltetni...

Tartalmaz-e dszténzoket vagy kedvezményeket?

Arendelet tartalmazza az 6nkormanyzat tamogatasi 6sztonzérendszerének intézményét. Sikerilt
elérni, hogy az évenként kiirasra keril6 palyazat el6finanszirozott legyen, azaz a nyertes palyazo
elére megkapja a tdmogatas 0sszegét, természetesen elszamolasi kotelezettséggel egyetemben.
A palydzat maximalt értéke nem haladhatja meg a palyazat mellékleteként benyujtando koltség-
vetés 5o%-at és egyuttal ne lehet nagyobb 2 000 0oo millid forintnal. A palyazat kerete nem tul
nagy: eddig 5 000 000 Ft volt évente, mely a 2020-as koltségvetésben 7 0oo ooo Ft-ra ndvekedett.
A 2018-as palyaztatas soran ez két csaladihaz-1éptékl védett épilet tetéfedésének cseréjére, és
egy Bartok Béla altal is lakott védett épilet homlokzatfelUjitasanak elsé Gtemére volt elégséges.
A palyazat jelenleg az egyedi védettségekkel rendelkezd épiletek fejujitasat tamogatja. A palyaz-
tatas rendszerét tanulnunk kellett: a felhivas helyi Ujsagban, honlapon valé megjelentetés szerény
érdekl6dést mutatott, akkor értink el nagyobb aktivitast, amikor minden védett épilet postalada-
jaba eljuttattuk a lehetéségrél szolo rovid tajékoztatdoanyagunkat.

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?

A rendelet tudatosan nem tartalmaz felmentési lehetdséget, bar az élet, a kérdéses beépités
néha igényelné a rendelet elbirdsaitdl eltér6 alkalmazast. Eqy adott telek beépitése nagyban
fugg a kozvetlen kornyezetétdl: a teljes utcat tekintve helyénvald az utcaval parhuzamos tetd-
gerinc elGirasa, de egy ,beszorult” keskeny telek esetében akar a lapostet6 alkalmazasa sem
lenne rossz épitészeti kialakitas. A rendelet felUlvizsgalata soran torjuk a fejinket az eltérési le-
het6ségek normaszovegszeri megfogalmazasan. A kivétel, ha a ,féépitész azt mondja” tipusu
elirdsokat nem szeretném bevezetni.

Ir-e el8 kitelezé szakmai konzultdciot lakdépiiletek esetében, el8irja-e f6épitész és tervtandcs al-
kalmazasat?

Arendelet el6irja a ktelezd szakmai konzultacidt: jelenleg csak a védett telepulésrészek tekin-
tetében. A rendelet készitése soran nehéz volt megbecsilni, hogy ez mekkora teher lesz a f6-
épitésziirodan, milyen hatékonysaggal mikaodik az, valamint a f6 fokusz az Uj épitési szabalyzat
megalkotasa volt. Az eltelt id6 tapasztalatai azt mutatjak, hogy a konzultaciokoteles terileteket
a kerulet teljes kozigazgatasi teriletére ki kell terjeszteni: ez az egy eszkdz maradt a keziinkben,
ha valamilyen szinten befolyasolni szeretnénk egy kerilet esztétikai megjelenését (a szakmai
konzultacio tapasztalatairdl az 6sszegzésben részletesen kifejtem véleményem).
véleményezés adta lehet6séggel. Ez alapvetden a tervtanacs véleményén alapul, és csak kivéte-
les esetben helyettesitheti a foépitész véleménye. Nem mintha egyedil nem tudnék megitélni
egy éplletet, de a ,tobb szem tébbet lat” elvnek vagyok a hive. Az dltalam vezetett tervtanacsi
Ulésen a ,tanacs” szon van a hangsuly: azaz egy jo tervbél még jobbat kihozni, egy szerényebb
probalkozasnal pedig iranyt mutatni. Sajnos a kifeszitett eljarasi idok megnehezitik az érdemi
tervtanacsmuikodést. Az egyszer( bejelentési eljaras bevezetése el6tt minden épitési engedély-
hez kétott munka megjelent a tervtanacs ,vigyazd szemei” elétt is: ez éves szinten 100-120 na-
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pirendi pont targyalasat jelentette. A XV. kerilet jelentds része kertvarosias, avagy kisvarosias
beépitésuy, ahol a beruhazasok jelentds hanyadat teszi ki a 300 m* nem meghalado épitkezések.
A tervtanacs altal targyalt napirendek szama 2019-ben alig haladta meg a 20-t, a tébbi épitke-
zés jelentOs része ,esztétikai” kontroll nélkil valdsult és valdsul meg. Es a szomory tapasztalat
az, hogy az esztétikai, varosképi szirés nagyon hianyzik a rendszerbdl: egy épilet attdl, hogy

lllll

Enged-e teret a XXI. szdzad épitészeti elemeinek?

A rendelet nem tiltja kortars épitészeti eszk6zok alkalmazasat, a TAK-ban a mai, megvalosult
keruleti példakkal igyekeztink ennek példait is bemutatni. A rendelet ,csak” a kornyezetbe vald
illeszkedési elvarasok kereteit (tomegforma, tet6forma, parkanymagassag, gerincmagassag,
jellegzetes nyilasarany, anyaghasznalat) fogalmazza meg mind a védett telepilésrész, mind az
egyedi védett épilet tekintetében.

A TELEPULESKEPI RENDELET ES A MAI EPITESI HELYZET NEHEZSEGEI: OSSZEG-
ZES EGY GYAKORLO FOEPITESZ SZEMEVEL

» Az épitészek jelentds részének fejében még ma sem all 6ssze: hogy egy Uj épités, meglévd
épilet bovitése esetében nem csak az épitési szabalyzat, de a telepUlésképi rendelet elGira-
sait is be kell tartani, azaz mindkettonek meg kell felelni.

» Afbéépitészek egyik fontos feladata, hogy Ugyelje telepilése varosképi megjelenését, legyen
sz0 akar kicsi, akar nagy épuletrdl. Ma a hatalyos 312/2012-es kormanyrendelet szerint ren-
hatja egy épilet megjelenését elényére, de hatranyara is. A mai kommunikaciobdl az ment
at az épittetok fejébe, hogy ma barmit csinalhat akkor, ha az nem engedélykételes. Ez egy
igen rossz irany. Tudom, hogy a keriletek kezében ott van a telepilésképi kotelezés eszkoze,
de gondoljunk bele: egy elkészilt ,kész terméket” talakittatni egyik félnek: sem az épitteto-
nek, sem az 6nkormanyzatnak nem jo. Jobb elébb megtudni, mit lehet és mit nem lehet épi-
teni, mint utana keménykedni, az elGirasoknak érvényt szerezni. Ha példaul valaki az egysze-
r0 bejelentési eljaras soran nem vette figyelembe/észre a rendeletben elGirt tetdgerinciranyt
(pl. utcaval parhuzamos, eltéré lehetéség nélkil), nagyon fog ,0rilni” annak a kotelezésnek,
hogy ,forgassa el” a kész tet6t kilencven fokkal...

» A konzultacid attdl, hogy nem kotelezé, még nem tilos. Nalunk barki kér, kap idopontot és
azon belUl irdsban rogzitett emlékeztetét. Nem lenne baj, ha ez a kamara kommunikacidja-
ban is meg tudna jelenni a tervezok felé: éljenek a lehetéséggel!

» A maieldirasok nagy hianyossaga, hogy
e a konzultaciohoz helyi szinten nem irhaté el6, hogy az elképzelések terv formajaban ke-

riljenek bemutatdsra. Az épitészet sajatossaga, hogy terv nélkil egy elképzelésrdl beszél-
getni lehet ugyan, de teljes korG véleményt megfogalmazni marigen nehéz (mint tudjuk:
az 6rdog a részletekben lakik).

e hatortént is tervbemutatas, a konzultacion nincs helyi szinten ralatas, hozzaférés, hogy
ez, vagy az észrevételek alapjan korrigalt terv kerUl feltoltésre az egyszer( bejelentési el-
jaras digitalis felUletére. Ez szélséséges esetben azt is jelenti, hogy én lattam egy tervet
és teljesen mas keril feltoltésre, és a kormanyhivatal eljarasa soran csak a konzultacid
jegyzékonyvének megléte kerUl ellendrzésre... (mig a telepUlésképvéleményezési eljaras
soran ez mukodik).
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»

»

* nem egy esetben kapok az Ugyfelektél megkeresést, hogy a kész, mar megépdilt épilet
terveltéréseirdl kell nekik fé6épitészi véleményt benyujtani az eljard hatosag felé. (Ez tobb
esetben okozott nehezen kezelhetd helyzetet: a terv els6 elképzelését lattam ugyan egy
konzultacion, sziletett is arrol emlékeztetd; attdl eltérd terv kerilt benyujtasra az egysze-
r0 bejelentési eljaras keretein belll; egy harmadik féle allapot épilt meg olyan elemekkel,
mely a tervtanacsi sz0ron biztos elbukott volna... és erre adjak utdlag igazolast a tudoma-
sul vételi dontéshez...)

A helyi épitési szabalyzatunk nem véletlenil tartalmaz el6irast egy adott dvezetben létesit-
het6 rendeltetési egység szamanak meghatarozasara egy telekre vetitve. A rendeltetési egy-
ségek, legtobb esetben a lakasok szama nagyban befolyasolja az adott terilet kozlekedési
terhelését, nagyobb térségre vetitve a humaninfrastruktira-igényeket stb. Egy tudatosan
gondolkodd 6nkormanyzat ezeket mérlegel6 szakmai anyagok figyelembevételével hata-
rozza meg rendeletében. Ez az egyszerU bejelentési eljaras keretén belil ma nem kerdl el-
lendrzésre, mely nagy hiba. Hiaba hivtuk fel az eljaré kormanyhivatal figyelmét arra, hogy az
adott ingatlanon max. harom egység helyett 6t épilt, nem tértént semmi. Tobb olyan esettel
is taladlkoztam: egy épitési vallalkozd atalakitasa soran sokkal tobb lakast épitett, mint lehe-
tett volna, s ezeket szépen el is adta. Utana nalunk sirnak a porul jart vevok, mert hatdsagi
igazolas mar az atalakitasra nem adhato ki. Az adott épitési 6vezetben eldirt rendeltetési
egységszam legyen szamonkérheto.
Furcsa disszonans helyzet, hogy a Févéarosi Onkormanyzat allapithat meg teleptlésképi ko-
vetelményeket tobbek kozott a fovarosi védett épiletegyitteseire, de annak kozvetlendl
mar nem tud érvényt szerezni, csak eljarast kezdeményezhet az illetékes keriletnél. Erzédik
is ezen épUletek ,gazdatlansaga”: a fovaros nem feligyeli ezen terileteit, vesziti is el fényét
peéldaul a nyilaszarok cseréje altal. Lehet, hogy javitana a helyzeten, ha a févaros sajat maga
tudna érvényt szerezni elGirdsaira

Javaslatok (hogy ne csak a problémak keriljenek felsorolasra)

»

»

»

»
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A féépitészi szakmai konzultacio ,erejének” megemelése. Ehhez szikséges lenne kdzvetlen
.ralatas”, hozzaférés biztositasa a féépitészi irodak részére a telepllésképi véleményezési
eljarashoz hasonldan. igy ellendrizhetd, hogy arra a tervre kerilt-e kiadasra a szakmai kon-
zultacio.

Tudatos kamarai felhivas, informacidatadas kell a tervezdk felé, éljenek a konzultacio lehe-
toségével akkor is, ha az nem kotelezd: jobb egy tervet el6bb atnézni, atbeszélni olyannal,
aki a helyi el6irasokat tan egy fokkal jobban ismeri, megel6zve ezzel a ktelezési eljarasokat.
A kotelez6 szakmai konzultacio kiterjesztése a teljes kerUlet kdzigazgatasi teriletére (helyi
jogalkotasi szintU feladat).

A telepilésképi bejelentési eljarasok kibdvitése helyi szinten, igy lehet egy kicsivel hatéko-
nyabban rajta tartani a szeminket az engedély nélkil végezheté homlokzati atalakitasok-
ra, nyilaszardcserékre, csokkentve ezzel az esztétikai karokozast a rendezett telepiléskép
védelme érdekében (helyi jogalkotasi folyamat). Ez a féépitészi irodak feladatat fogja meg-
novelni, tekintettel arra, hogy marcius 1-t6l szinte senki mas szakmabeli nem marad az 6n-
kormanyzatoknal. Ezzel kezdetét veszi a f6épitészi irodak ,elhatdsdgosodasa”: hatarozatok,
kotelezések, helyszini ellendrzések stb. ndvekedése.



» Tervtanacsok szakmai szerepének visszaerositése:

* Necsaka,kulcsinre” lehessen véleményt mondani, ezzel lealacsonyitva szakmankat. Sze-
rintem nem csak ,épUletfelsérész-készitok” vagyunk: egy épilet funkcionalis mUkodése,
szerkezeti kialakitasa épp Ugy szikséges, hogy a végeredmény jol hasznalhato, jol kinéz6
épilet legyen.

* Maaignapostelepilésképivéleményezés eljarasaba kell a tervtanacsi véleményezést be-
szoritani. Ez a minGségi szakmai idejét roviditi le, szinte allandd késziltségben kell a terv-
tanacsi tagokat tartani. Nem biztos, hogy a terv érdemi szirésén kell az idét megsporolni,
mert a végeredményt évekig, évtizedekig szemlélhetjik, bizva abban, hogy a novényzet
elébb-utdbb csak eltakarja. Javaslom, hogy a telepilésképi véleményhez kelljen mellékel-
ni a tervtanacsi véleményt!

e A tervtanacsok véleményezési lehet6sége ma tamogato vagy elutasito, azaz a korabban
mUkodé dtdolgozas utdn javasolt dontést mar nem lehet hozni, pedig az sok esetben md-
kodoképes volt. Az atdolgozas megfeleléségérdl meg tud a féépitész donteni a telepu-
léskép-vélemény kiadasanak el6készitése soran. Javasolt az ,atdolgozas utan” az opcio
visszavezetése.

e Tervtanacskoteles tervek esetében korabban tébbszintl rendszer volt: a beruhazas nagy-
sagatol fuggott, mely tervtanacs volt illetékes. Nem lebecsilve a helyi tervtanacsok felké-
szUltségét, megfontolando e rendszer visszaallitasa.
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Atelepulések kivalasztasanak szempontja az volt, hogy elhelyezkedésik, a telepiléshalozatban

elfoglalt szerepik minél kilonbozébb legyen.

» Bernecebarati a megye legészakibb, periférian talalhatd kozsége. Szlovakiaval és Nograd
megyével hataros. Lakossaga nem éri el a goo fot.

» Erd Pest megye egyetlen megyei jogu varosa, Budapesttel hataros. Lakdinak szdma megha-
ladja a 65 ezret.

» Nagykdros alféldi mezdvaros, tobb szaz éves varosi multtal. Jarasi kozpont. Népessége 25
ezer koruli.

» Pilisborosjend agglomeracios kistelepilés, Budapesttdl néhany szaz méterre huzddik a hata-
ra. Lakossaga kozel 3500 f6.

» Tapioszele Nagykata és Cegléd kozott talalhatd. 2009 6ta varos, inkabb falusias karakterrel.
Népessége kozel 6000 f6.
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BERNECEBARATI

A KEZIKONYV ES A RENDELET

Segiti-e, elémozditja-e a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé épitészeti karak-
ter megdrzését, visszadllitasdt a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs, anyag-

hasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?

A kézikonyv és arendelet részben segiti az épitészeti karakter megdrzését, de mind a kézikonyv-

ben, mind a rendeletben érzékenyebb megkdzelitésre lenne szikség.

A kézikonyv a lehatarolt terUletekre nem ad részletes épitészeti Utmutatot. Roviden ismerteti a
terUletek jellegzetességeit, de az ajanlasok altalanosak, egységesen mindharom meghatarozé
terUletre vonatkoznak és nagyon csekély tdmpontot nyujtanak. Lényegében két oldal az egész:
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A rendelet ennek megfeleléen szintén figyelmen kivil hagyja a lehatarolasokat, az el&irasok
mindharom meghatarozo terlletrészre vonatkoznak. Igaz, j6 esetben ezek az egyes teriletré-
szeken kilonb6z6 eredményre vezethetnek. Pl.: ,A tervezett épilet tetéformdja, tetdgerincira-
nya az utcaképben jellemzé tetéformdt és tetégerinciranyat kdvesse.” Az ilyen jelleg( altalanos
el6irasok viszont nem mindenhol egyértelm(ek, igy Oregfalu telepUlésrészen, ahol vegyesen
talalhatok a hagyomanyos oromfalas kontyolt nyeregtetds lakohazak és a kockahazak és azok
valtozatai, ez az el6iras nehezen értelmezheto.

KUlon szakasz foglalkozik a helyi védelemben részesild teriletre vonatkozo épitészeti kovetel-
ményekkel. Itt elGirja a rendelet pl. a belterilet szalagtelkes és Ujabb halds szerkezetének meg-
Orzését, viszont sajnos nincs helyi védelemben részesilo terilet a telepilésen. Az itt megfo-
galmazott latvany- és karaktervédelmi elGirasokat a megfelel6 meghatarozo teriletnél kellett
volna elhelyezni, de még jobb lenne a terUleti védelmet bevezetni Oregfaluban, legalabb egyes
utcaszakaszokra.

Védett épitményekre késziltek sajatos elbirasok, viszont vannak olyan nem védett épuletek,
melyek esetében a terileti védelem biztositana a karakter megorzését.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhato karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepiilésre készilt rendelet vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzbék mdra gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetdk fel?
Bernecebarati Oregfalu telepilésrésze, mely a Bérzsony labanal a két ési telepUlés, Bernece és
Barati egyesUlésével jott [étre 1928-ban, megdrizte eredeti, a volgy vonalat kovetd egyutcas,
szalagtelkes telepilésszerkezetét, beépitési modjat. Itt még talalhatunk a paldc lakéhazépités-
re jellemzd oromzatos kontyos hazakat, melyek a késObbi épitési kockahazakkal, falusias-pol-
gari haztipusokkal vegyesen jelennek meg.

Az Ipoly menti telepUléseket feltard kozut tuloldalan az Ipoly sikjan jott létre Ujtelek, mely ter-
vezett, haldzatos utcaszerkezettel épilt, tobbnyire az elmult so—60 évre jellemz6 falusi lakdhaz
iranyzatait képviseld lakohazakkal.

A rendeletben lehatdrolt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenzionalt?

A rendeletben lehatarolt telepilésrészeket az arculati kézikonyv alatamasztja.

ATAK lehatarolasat abrazolo térkép jelmagyarazataban szerepel még a ,védett tdji kornyezet”,
de ennek sem a térképi lehatarolasa, sem a bemutatasa nem jelenik meg a kézikdnyvben sem.
A lehatarolt terUleteken bell szerencsés lett volna egyes tipikus épitészeti karakterek megha-
tarozasa (melyekre utalas torténik a kézikonyvben), azokra kilon ajanlasok és rendeleti el6ira-
sok megfogalmazasa.

Sem a kézikonyv, sem a rendelet nem hatarolja le a pincesort, melyre — egyedili terGletként — a
rendelet tartalmaz sajatos eléirasokat. Ez az Oregfalu meghatarozo terileten belGl is lehatarol-
hato lenne.

Hasonloképpen nincs 6sszhangban a rendelet keritésekrdl szo6l6 szakasza a lehatarolt teriletek-
kel. Itt a helyi épitési szabalyzat terUletfelhasznalasi kategodridit hasznalja az egyes teriletrészek
megkilonboztetésére (UdulSterilet, kilonleges rekreacios terilet stb.).

Tartalmaz-e végrehajthatatlan vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?
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A telepUlés egészére vonatkozd altalanos telepilésképi elirasok az épitmények anyaghasz-
nalatara vonatkozhatnak. Bernecebarati rendelete — az anyaghasznalatra vonatkozdé elSirasok
cimszo alatt — kitér a szintszamra (javaslatként), tomegaranyra, mobil- vagy konténerhaz elhe-
lyezhetOségére is.

Tartalmaz-e dszténzdoket vagy kedvezményeket?
A rendelet nem tartalmaz 6sztonzoket, kedvezményeket, pedig helyi védelem alatt 1évé épité-
szeti értékei vannak a telepUlésnek.

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?
Az elbirasok betartasa aldl felmentési lehetdség nincs.

Ir-e elé kételezd szakmai konzultdciot lakéépiiletek esetében, el6irja-e féépitész és a tervtandcs al-
kalmazasat?
Telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié kotelezé minden olyan tevékenység
esetén, mely
» Uj épulet épitése, meglévd épilet atalakitasa, bdvitése, felujitasa, korszer(sitése soran, ha
az az épitmeény vonatkozasaban kozteriletrdl lathaté modon, a telepiléskép szempontjabdl
megvaltoztatja
* atelepitésimodot,
e aszintszamot vagy az épilet legmagasabb pontjat,
* akerti épitményeket, mUtargyakat,
e az épitmény anyaghasznalatat,
* azépitmény homlokzatanak kialakitasat, tomegformalasat,
e akerités kialakitasat,
» Ujcégeér és reklamhordozo elhelyezése esetén.
A rendelet szerint a telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio a telepilési f6-
épitész, annak hianyaban a polgarmester feladata.
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TelepUlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiUlés teljes kdzigazgatasi terlletén

épitési, 0sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz kotott

» Uj épitmeény épitésére,

» meglévo épitmény szintterllet névekedését eredményezd épitésre,

» meglévo épitmény telepilésképet érintd atalakitasara irdnyuld épitészeti-muiszaki tervdoku-
mentacidval kapcsolatban az engedélyezési eljaras megkezdése el6tt.

A polgarmester telepilésképi véleményét a telepUlési féépitész véleménye alapjan adja ki.

Tervtanacs mUkodését nem irja eld a rendelet, de telepilési féépitészt sem alkalmaz jelenleg az

onkormanyzat.

Enged-e teret a XX|. szazad épitészeti elemeinek?
A kortars épitészet megjelenését a rendelet nem gatolja.

ERD

A KEZIKONYV ES A RENDELET

Segiti-e, elémozditja-e a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé épitészeti karak-
ter megorzését, visszadllitasdt a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs, anyag-
hasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?

A telepuléskeépi arculati kézikonyv a telepilésrendezés szintjén, Iéptékében készilt. Foglalkozik
telepitéssel, valamennyire tomegalakitassal, tet6formaval, de az épitészeti részletekig nem ju-
tott el. Nagyon hasznos vizsgalatai, megallapitasai vannak, melyek dtmutatoul szolgalhatnak a
tovabbi, részletesebb munkahoz.

Leginkabb a helyi egyedi védett értékekre, az Ofalu, az Ujfalu és az 6falusi pincesor terileté-
re vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények eldirasai segitik az értékek megdrzését, de a
homlokzatarchitektura, nyilaszaro, tornac stb. szintjéig az sem jutott.

A telepuUlésképi arculati kézikonyv a tobbi lehatarolt terileten a karakteres terileteken (Id. a
lehatarolt terUletek elemzését) sem hataroz meg épitészeti karaktert, igy a rendelet tobbnyire
csak altalanos, barmely teriletre alkalmazhatd elSirasokat tartalmaz, pl.:

»Zart sorvan beépult telkeken az épiletek tomeg- és homlokzatképzését az utcaszakaszra jel-
lemz0 aranyrendszerrel, anyaghasznalattal és szinezéssel kell megoldani.”

A karakter nélkUli és zaklatott telepUlésképU teriletekre (Id. szintén a lehatarolt teriletek elem-
zését) nem ad iranymutatast sem a telepilésképi arculati kézikonyv, sem a rendelet.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepilésre késziilt rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzbék mdra gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetédk fel?

Erd heterogén telepilésképpel rendelkez6 varos. Fejlédése nem folyamatosan, hanem szaka-
szosan tortént. Egyes telepulésrészein fellelhetdk a hagyomanyos épitészeti jellemzdk, de a XX.
szazadban tortént dinamikus ndvekedés idején —amikor a varos népessége és lakossaga a husz-
szorosara nOtt — az épitészeti mindség, a varostervezés hattérbe szorult. A XX. szazad végén
megindult szuburbanizacids folyamat soran jellemz6en egyedi tervezési lakdhazak épiltek,
gyakran igényes tervek alapjan, melyek azonban egymasra nem voltak tekintettel. Az utcakép
szempontjabdl igy ezek sem mondhatdk sikeresnek. A TAK megfogalmazasa szerint: ,Az egy-
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mas melletti, egyedenként értékes, jo mindségy, épitészetileq is értékelhetd épiletek nemegy-
szer olyan mértékben disszonans hatasuak, hogy egymas értékeit jelentés mértékben lerontjak.
A random jelleg( épitési folyamat miatt nem jelentkeznek az épitési divatokhoz kéthetd, vala-
miféle kozos jellegzetességekkel azonosithatd, egymas melletti épiletek karakteres egységei.”

A rendeletben lehatarolt telepiilésképi szempontbol meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatdrolt teriilet tulzd vagy aluldimenzionalt?

A rendelet kilenc meghatarozo telepUlésrészt (karakterteriletet) hatarol le, melyek megegyez-
nek a telepUlésképi arculati kézikonyvben lehatarolt teriletekkel, tehat a két dokumentum
6sszhangban van.

ERD KARAKTERTERULETEINEK LEHATAROLASA

JELMAGYARAZAT
| OfaluésUjfalu, helyi értékvédelmi teriletek
- Pincesorok
I vioskozpont és kozponti helyek
- Véroskapuk és jelentds csomdpontok
. Kiemelt jelentdségl vérosi féutak és gazdasagi, ipari Gvezetek
| Egyedikarakterd terek, tsbbagt csomépontok
- Kertvarosias teriiletek
[ védett zoldtertletek és tajképi szempontbél kiemelten kezelendd teriletek
Vasit

61



CSOHANY KLARA

A lehatérolas a TAK alapjan viszont nem meggy6z6. Pl. Erd Ofalu és Ujfalu egy meghatérozé
terUletként szerepel, mikozben a ,Terileti egységek — Districts” fejezetben (31. oldal) eltéro ka-
rakter( terUletekként szerepelnek. Az ,Eltéré karakter( terGletek bemutatdsa, telepiléskarak-
ter” fejezetben (25. old.) is hatarozottan megfogalmazott az Ofalu sajétos karaktere: ,Erd fiatal
vdros, melynek magjat az Ofalu adja. Ez a varosrész évszdzados kiépiilése sordan alakitotta ki az
onalld, sajatosan szines karakterét.”

Nincsenek megkilonboztetve a sik és hegyvidékies teriletek sem, mely utdbbiakra ajanlasok
sincsenek megfogalmazva. A TAK kizarolag a telepUléstorténet fejezetben emliti a panelhazas
lakotelepet, pedig ajanlasokkal, rendeleti elSirasokkal el lehetne kerGIni a kedvezétlen atalaki-
tasokat.

A lehatarolt terUletek aluldimenzionaltak.

ATAK tobb szempontbdl is vizsgalja a telepUlést, igy talalhato benne egy , karakteres teriletek
— karakterhianyos teriletek — zaklatott telepilésképU teriletek” lehatarolas is, mely értelem-
szerUen figgetlen a meghatarozo teriletek lehatarolasatdl, azonban a karakterelemek ismerte-
tése itt elmarad, illetve annyit olvashatunk az épitészeti ajanlasok bevezetéjében, hogy ,a vdros
arculatképzd elemei nem el6sorban az egyes épitési telkeken... rejlenek”, ...,hanem sokkal inkdbb a
kézteriiletek arculatdnak kialakitdsaban”.

KGlon fejezet foglalkozik a kozteriletekkel és zoldfeluletekkel adhato értékekkel, de ez altala-
nossagban, a telepilés egészére készilt, nem tartalmaz helyi sajatossagokat, ahogy az épité-
szeti Utmutato sem tér ki a karakteres terUletek megtartasara javasolt megoldasokra, vagy a
karakterhianyos teriletek szamara javasolt iranymutatasra.

A kézikonyv egyes fejezeteiben elszdrva talalhatok karakterre vonatkozé utalasok, de nincse-
nek rendszerben, az épitészeti Utmutatd és az arra épilo rendelet pedig azokat is figyelmen
kivil hagyja.

Tartalmaz-e végrehajthatatlan vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapasokat”?
A telepulésképi rendelet nem tartalmaz végrehajthatatlan el&irasokat.
Tulzott megkotés, hogy Uj épulet elhelyezése esetén melléképilet csak a féépuilettel idében
egyUtt tervezetten helyezheto el, kizarva egy késébb felmerild igényt:
LUj épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarold vagy eqyéb melléképilet csak a féépiilettel idSben
eqyUtt tervezetten, azzal harmonizald anyaghaszndlattal és kialakitassal helyezhetd el.” [18. § (2)]
A Varoskapuk, jelentés csomopontok” meghatarozo teriletre vonatkozo terUleti épitészeti ko-
vetelményként megfogalmazott el6iras, miszerint a 2000 m*-t meghalado brutto szintteriletd
épilet megvaldsitasa esetén kotelez6 mlvészeti alkotas |étesitése, ugyan tamogathato szan-
dék, de nem csak hogy nem terileti épitészeti kovetelmény, ez a telepilésképi rendelet keretein
belGl nem irhato elé.
+A 2000 m*-t meghalad?d bruttd szintteriletd épilet megvaldsitdsa esetében az épilettel egy
idében a kozteriiletrél lathato mdvészeti alkotdst (szobor, sz6kékut, grafitto, dombormd, relief
stb.) kell létesiteni.” [19. § (1) )]

Tartalmaz-e dszténzoket vagy kedvezményeket?

A rendelet 10. §-a tartalmazza az 6nkormanyzati tamogatasi és 0sztonzérendszer elGirasait,
mely a helyi védett érték tulajdonosainak palyazat utjan adhato pénzigyi tamogatas szabalyait
tartalmazza az alabbi tevékenységekre:
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» épitészeti arculati elemek, vakolat javitasa vagy Uj vakolat készitése, festése, szinezése,
» épitészeti tagozatok javitasa, helyreallitasa,

» meglévo utcai nyilaszardk (és zsalufeltét) javitasa, mazolasa, cseréje,

» tetOszerkezet felUjitasa, cserépfedés cseréje,

» meglévo kerités felyjitasa, Uj kapu, kémény épitése,

» tornac felujitasa, eredeti dllapotanak helyreallitasa,

» épuletszerkezetek megujitasa, utdlagos alapozas, vizszigetelés.

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?
Az elbirasok betartasa aldl felmentési lehetéség nincs.

Ir-e el8 kételezd szakmai konzultaciot lakdépiiletek esetében, el8irja-e f6épitész és tervtandcs al-

kalmazdsat?

TelepUléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié kotelezé az egyszerU bejelentéssel

érintett tervek benyujtasat megel6z6en

» helyi értékvédelmi terUleten,

» helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlanok esetében,

» arendelet mellékletében lehatarolt varoskdzpont és alkdzpontok, varoskapuk, jelentds cso-
mopontok és kiemelt jelentéséql varosi féutak, valamint a gazdasagi és ipari ovezetekben
fekvd ingatlanok esetében,

» a varos teljes kozigazgatasi teriletén két, vagy annal tobb rendeltetést tartalmazoé épulet
tervezése esetén,

» a varos teljes kdzigazgatasi teriletén, ahol a 6,0 m el6kerttel kialakitott épitési helyen belil
barhol el lehet helyezni az épuletet.

A telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio a rendelet szerint a féépitész fel-

adata.

TelepUlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitésigyi engedélyezési eljarast

megel6zben Uj épllet épitése, meglévé épilet kozterlletrdl lathato bdvitése és kdzterlleten

torténd barmilyen épitési tevékenység esetén. A polgarmester telepilésképi véleményét a f6-
épitész szakmai allaspontja alapjan adja meg.

Tervtanacs nem m{kadik Erden.

Enged-e teret a XX|. szazad épitészeti elemeinek?
A kortars épitészet megjelenését a rendelet nem gatolja.

NAGYKOROS

A KEZIKONYV ES A RENDELET

Segiti-e, elémozditja-e a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé épitészeti karak-
ter megorzését, visszadllitasdt a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs, anyag-
hasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?

Arendelet elGirdsai kevéssé épilnek a kézikdnyvben ismertetettekre. Telepilésképi kovetelmé-
nyeket csak altalanossagban a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletére és a védettség alatt [évo
teriletekre, épUletekre hataroz meg, mely utdbbira ismertetés az ,Ordkségunk” fejezetben ta-
lalhato.
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A lehatarolt meghatarozo teriletek ismertetése rovid, altalaban inkabb mar ajanlasokat tartal-
maz, mint karakterek leirasat.
A hagyomanyos telepitésre, anyaghasznalatra vonatkozoan vannak el6irasok a rendeletben, az
épitészeti elemek, formakincs kevéssé jelenik meg, az egyes lehatarolt teriletekre jellemzé ka-
rakter pedig egyaltalan nem, igy azok megtartasat nem segiti a rendelet.
A gépészeti berendezések elhelyezésére vonatkozo elSirasok helyenként ellentmondasosak és
karosak a védett épiletekre:
.Gépészeti berendezéseket, szell6z6t, klimaberendezést, megujuld energia berendezéseit orszd-
gos vagy helyi védett értékek esetében utcafronti homlokzaton az épitészeti értéket nem zavaré
mddon lehet elhelyezni." [7. § (5)]
Ez késObb ujra megismétlédik atfogalmazva:
.Helyi védettségu épitészeti orékségen barmely épiletgépészeti berendezés kiiltéri eqgysége az
épitészeti értéket zavaré médon nem helyezheté el.” [21. § (10)]
Majd néhany bekezdéssel lejjebb Ujra, kevéssé értheté megfogalmazasban:
+A védett épileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetdfelépitmeény, égéstermék-
kivezetd szerkezet kozteriletrdl is [dthatd egysége és kivezetése a kérnyezetébe nem illeszkedo,
esetleg zavaréo médon nem helyezheté el.” [21. § (15)]
A helyi terGleti védelemmel érintett teriletekre vonatkozd egyedi épitészeti kdvetelmények
meghatdrozasanal a fenti elirassal szemben tiltja ezek megjelenését:
.MUszaki berendezések homlokzaton torténé elhelyezése kozteriletrdl ldthatd mdédon nem
megengedett.” [24. § (6)]
A helyi védett egyedi értékekre vonatkozo épitészeti kovetelmények kozott viszont ez az el6iras
nem szerepel, igy azokon elhelyezhet6k a gépészeti berendezések.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhato karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepiilésre késziilt rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzbék mdra gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetédk fel?
Nagykoros karakteres alfoldi mezévaros, védelemre, fokozott odafigyelésre méltd varosmag-
gal, védett teriletekkel, épiletekkel.

A rendeletben lehatdrolt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenzionalt?

A telepUlésképi arculati kézikonyv és a rendelet mellékletében taldlhaté lehatarolasok meg-
egyeznek. A rendelet fekete-fehér abraja nehezen értelmezhetd, de ennek nincs jelentésége,
mert a rendelet nem tartalmaz kilon eléirasokat az egyes meghatarozd teriletekre. TelepUlés-
képi kovetelményeket csak a védelem alatt allo teriletekre, illetve épitményekre és a telepilés
egészére altalanos eldirasokként fogalmaz meg a rendelet.

A telepUlésképi arculati kézikdnyv a meghatarozo teriletek lehatarolasat megfelel6en alata-
masztja, de maga a kézikonyv sem tartalmaz kilon javaslatot minden lehatarolt teriletre.
Atorténeti varosmag és az atalakuld telepilésrész épitészeti Utmutatodja kdzos. Egyes ajanlasok
kozosek, masok csak a torténeti varosmagra vonatkoznak, az atalakulo telepilésrészre nincse-
nek sajatos ajanlasok.

Az Uj épitési teriletekre készult sajat utmutato, de a lakotelepekre, gazdasagi teriletekre nem.
A lehatarolas tehat megalapozott, de nem él vele a kézikdnyv sem, a rendelet pedig kiléndsen
nem, mert egyik meghatarozo teriletre sem tartalmaz sajatos el6irasokat.
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. Torténeti vrosmag Ipari-gazdasagi dvezet
. Lakételepek Zartkertek és kilteriilet

. Uj épitési telepilésrészek Atalakuld telepdlésrész

Tartalmaz-e végrehajthatatlan vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?

A telepUlés teljes terUletére, az épitményekre vonatkozd altalanos épitészeti kdvetelmények
kozott nem csak a megengedett anyaghasznalatra vonatkozo elSirasok vannak, sét, az itt meg-
fogalmazottak még kiegészilnek egy, a TAK-bdl atemelt tartalmu melléklettel, melynek el6-
irasai (a valosagban ajanlasai) betartandok (7. §). Meghatarozo teriletek a belterileten lettek
kijeldlve, az altalanos épitészeti kovetelmények a kilteriletre is vonatkoznak.

A helyi védelem fajtainak ismertetése soran a helyi védelem alatt all6 elemek mellett az el6iras
szerint helyi védelem alatt allonak kell tekinteni helyi védelem ala helyezési eljaras hianyaban is
a kovetkezoket [13. § (5)]:

11111

feltétlen megtartandd elemeit,

65



CSOHANY KLARA

» aVz2jeld megtartando értékeket,

» abarmely 6rokségvédelemért felelds hatosag altal nyilvantartasba vett valamennyi régésze-
ti lel6helyet és régészeti véddovezetet,

» anyilvantartott mGemléki értéket, mUemléket és miemléki teriletet.

TelepUlésképi véleményezési eljaras kotelezo lefolytatasat irja el a rendelet [34. § (2)] Uj épit-

mény egyszerl bejelentését megel6zéen, melyre sem az épitési torvény, sem az egyszer( beje-

lentésrol sz6l6 kormanyrendelet nem ad felhatalmazast.

Tartalmaz-e dszténzoket vagy kedvezményeket?
A helyi épitészeti 6rokség megovasa érdekében pénzigyi eszkdzokkel is tAmogatja a telepilés-
kép védelmét. A tamogatasi rendszert kilon dnkormanyzati rendelet szabalyozza.

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?
A rendelet nem tartalmaz felmentési lehet6ségeket.

Ir-e el8 kételezé szakmai konzultdciot lakdépiiletek esetében, el8irja-e f6épitész és tervtandcs al-
kalmazasat?
TelepUlésképi konzultacid a helyi védelem alatt all6 teriletek és a helyi egyedi védelem alatt allo
A telepilésképi konzultacid a féépitész feladata.
Telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
» Uj épitmény épitési engedélyezési eljarasat vagy egyszerl bejelentését,

radasi engedélyezési eljarast megel6zéen.
A polgarmester telepilésképi véleményét a féépitész szakmai allaspontjara alapozza.
Tervtanacs nem mikodik Nagykdroson.

Enged-e teret a XXI. szdzad épitészeti elemeinek?
A kortars épitészet megjelenését a rendelet nem gatolja.

PILISBOROSIENO

A KEZIKONYV ES A RENDELET

Segiti-e, elémozditja-e a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé épitészeti karak-
ter megorzését, visszadllitasdt a hagyomadnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs, anyag-
hasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?

A jovahagyott telepilésképi arculati kézikényvben vélhetden sajtohiba miatt az Ofalu ismerte-
tése par sor utan mondat kdzben abbamarad, sajnos a karakterismertetés nem olvashato, pedig
a tobbi terilet leirasa azt sejteti, hogy érdemes lenne megismerni.

A rendelet a meghatarozé teriletek kozil csak az Ofalura hatdroz meg telepilésképi kdvetel-
ményeket, melyek megmaradnak az altalaban szokasos elbirasoknal (pl. 38-45°-0s magastetd,
attort kerités). Ezen tul még meghatarozza a nyilaszardk szélességi és magassagi méretének
hanyadosat legfeljebb 0,8-as értékkel. A tobbi terlletre csak az altalanosan, a telepilés egé-
szére vonatkozd anyaghasznalati elGirasok vonatkoznak, holott a terilet bemutatasok alapjan
szUkséges és lehetséges lett volna sajatos el6irasok megfogalmazasa.
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A kézikonyv részben, a rendelet viszont egyaltalan nem segiti a bemutatott épitészeti karakter
megorzését, tovabborokitését.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelkezé

telepilésre késziilt rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendelkezé telepilésre,

ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzbk mara gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetdk fel?

A telepilés a Budapest-kozeli telepilésekhez hasonlatosan tikrozi a betelepulési hullamok ko-

ranak épitési szokasait, ennek megfelel6en heterogén telepilésképpel rendelkezik.
.Pilisborosjené belsé telepilésmagjanak épitészeti karakterében ma is svab multjat jelentds
mértékben 6rzd zsakfalu. Utcaszerkezetét, elsésorban az dfalui részen a vilgy domborzati vi-
szonyai formdltdk. Az Ofalut a Kevély-oldalra a XX. szdzad mdsodik felében kiépiilt, szabdlyos
parhuzamosan és merdlegesen szerkesztett utcavonalu kertvdrosias telepilésrész, illetve a vele
szemkézt, a Kovesbérc északi-északkeleti oldalan a XX-XXI. szdzad forduldjan kialakult szin-
tén kertvdrosias utcak karéjai 6vezik. Mindennek épitészeti megjelenése szélséségesen vegyes,
tobbféle stilusiranyzat és tervezdi, kivitelez6i mindséq keveredik benne.”

Van tehat védendd, megdrzendd karakter, vannak egységesen kezelhet6 terUletei Pilisboros-

jendnek.

A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbol meghatdrozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatdrolt teriilet tulzd vagy aluldimenzionalt?

A telepUlésképi arculati kézikonyv ismertetése alatamasztja a meghatarozé telepilésrészek le-
hatdroldsat. A rendelet is ezt a lehatarolast alkalmazza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERﬂLET

Talapiilasibn vhoatmi
| rondelel 7 meliskiahs
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Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi

Jtulkapdsokat”?

Végrehajthatatlan, nem indokolt megkotéseket, jogi tulkapasokat nem tartalmaz a rendelet, de

szakmai szempontbdl kifogasolhatd a rendelet amugy igen kevés telepilésképi el6irasai kozul

kettd is, melyek az Ofalu karakterével ellentétes irdnyba vezetik az épittetéket, tervezéket:

» Az Ofalu teriletén a telek kozterileti hatarvonaldn tomér kerités létesitése csak akkor lehet-
séges, ha a telken nincs a telepilés arculatat meghatarozé elem. A tomor keritésnek hagyo-
manya van falusias, el6kert nélkili beépités esetén, amikor az épilet a kdzterilet hataran
allva kozvetlen kapcsolatban van a kézterilettel. Az Ofalu karakterével ellentétes az el8iras.

» Erkély és loggia — a franciaerkély kivételével — az Ofalu teriletén, tovabba az orszagos mel-
lékutak mentén épilo éplleteken nem épithetd. Vagyis franciaerkély épithetd, ami szintén
karakterrombolas.

Tartalmaz-e O6sztdonzéket vagy kedvezményeket?

Amennyiben a helyi egyedi védelem alatt allé épitményekre elGirt épitészeti kdvetelmények
teljesitésének koltsége meghaladja a tulajdonosi jo karbantartas koltségét, az 6nkormanyzat a
kulonbozetet palyazati elbiralas eredménye szerint megtériti [11. § (3)].

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?
A rendelet nem tartalmaz felmentési lehet6ségeket.

Ir-e el8 kételezé szakmai konzultdciot lakdépiiletek esetében, el8irja-e f6épitész és tervtandcs al-
kalmazdsat?

Kotelez6 szakmai konzultaciot kérni a polgarmestertdl, ha a tervezett épitési tevékenység:

» alakoépuilet egyszer( bejelentésérdl szd1d jogszabaly hatalya ala tartozik,

» helyi egyedi védelem alatt all6 értéket érint,

» helyi terileti védelem alatt 4l ingatlant érint,

» telepitési tanulmanyterv tekintetében a telepilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt.
TelepiUlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a hirkdzlési sajatos épitmények kivételével
az épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz kotott
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» Uj épitmény épitésére,

» meglévl épitmény szintterllet névekedését eredményezd épitésre,

» meglévo épitmény telepllésképet érintd atalakitasara iranyuld épitészeti-muiszaki tervdoku-
mentacidval kapcsolatban az engedélyezési eljaras megkezdése el6tt.

A rendelet szerint a telepUlésképi szakmai konzultaciot a féépitész tartja, a telepilésképi véle-

ményt a polgarmester a f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.

Tervtanacsot nem mdikodtet a telepilés.

Enged-e teret a XX|. szazad épitészeti elemeinek?
A kortars épitészet megjelenését a rendelet nem gatolja.

TAPIOSZELE

A KEZIKONYV ES A RENDELET
Segiti-e, elémozditja-e a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott jellemzé épitészeti karak-
ter megorzését, visszadllitasdt a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs, anyag-
hasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?
A kézikonyv ad valamennyi Utmutatast, a rendelet telepilésképi kovetelményeket gyakorlatilag
nem tartalmaz. Az egy szem lehatarolt meghatarozo teriletre fogalmaz meg csupan el6irast,
ami az alabbi:
12. § (1) A beépités mddjat a kialakult dllapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitva kell meg-
hatdrozni. Kotelezden alkalmazandd telepitési mdd nem keril megdllapitasra.
(2) Kézterdleti alakitdsi terv lehataroldsdra kételezd eléiras nem keriil megdllapitasra.
A meghatarozo terilet lehatarolasa megegyezik a terileti védelem ala helyezett épitészeti
orokség teriletével, igy az el6irads arra is vonatkozik. A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti
orokségre kilon nem tartalmaz a rendelet telepilésképi kdvetelményeket. A tulajdonosi kotele-
zettségek kozott szerepelnek a telepilésképi kovetelményekhez tartozo elbirasok.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepilésre késziilt rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzbék mdra gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetédk fel?

A 2009-ben varosi rangot kapott telepilés nem rendelkezik varosias karakterrel, de épitészeti
orokségben gazdagnak mondhato templomaival, kuridival. Telepilésszerkezete 6rzi a régi szk,
kanyargds utcakat, mig az Ujabb beépitési teriletek mar tervezettek, haldzatos kialakitasuak.
Epitészetileg heterogén a telepilés, védelemre mélt6 telepUlésrészekkel és a késébbi, kissé jel-
legtelen beépitési terletekkel.

A rendeletben lehatdrolt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenziondlt?
Arendelet és a kézikdnyv is egy meghatarozo teriletet jeldl ki, a ,halmazos utcaszerkezeti lako-
teriletet”. A véleményezési dokumentumban volt még egy az ,Uj telepilésrész”, mely tervsze-
ren kialakitott utcakbol all, kocka- és tetétér-beépitéses lakohazakkal. Ez sajnos a jovahagyott
dokumentumokbol kimaradt, igy mindenképpen aluldimenzionaltnak mondhato a lehatarolas.
A kettd is az volt, [athatdan csak a lakott terilet ennél nagyobb teriletet fed le.
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Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?
Nem.

Tartalmaz-e dszténzoket vagy kedvezményeket?
Arendelet nem tartalmaz 6sztonzbket, kedvezményeket, pedig helyi egyedi és terileti védelem
alatt Iévo 6roksége is van a telepilésnek.

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?
A rendelet nem tartalmaz felmentési lehet6ségeket.

Ir-e el8 kételezd szakmai konzultdciot lakdépiiletek esetében, el8irja-e f6épitész és tervtandcs al-
kalmazasat?

Szakmai konzultaciét nem ir el6 a rendelet. F6épitészre vonatkozd utalas nincs, tervtanacsot
nem muUkodtet a telepilés.

Enged-e teret a XX|. szazad épitészeti elemeinek?
A kortars épitészet megjelenését a rendelet nem gatolja.
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2017-ben orszagszerte tobb telepllés TelepUlésképi Arculati Kézikonyvének készitésében vet-
tem részt, amelyhez kapcsolddoan én készitettem a telepilések Telepilésképi rendeletét.
Lélekszam tekintetében a 72—-600 f&s osztrak-magyar hatarszéli telepiléstél, az 1000 f6 korili
Dunakanyar ,,gyéngyszeme” és a csodas sz616 kulturaju bortermo telepiléseken keresztil az
agglomeracios nyomas alatti 1000-13 ooo f0s telepilésig bezardlag. A telepUléseken a munkam
soran egyfajta bizalmat kaptam, igy megkértek, hogy mint fGépitész segitsem ket épitésigyi
és telepUlésrendezési kérdésekben. Az elmult 3 év féépitészi tapasztalatait szeretném megosz-
tani, s tehetem ezt oly mddon, hogy visszatekintve lathatom a kézikdnyvekbe és rendeletekbe
fektetett munkam hianyossagait és el6nyeit is.

A kérdésekre altalanossagban fogok valaszolni, majd az egyes telepUléseken szerzett egyedi
esetekrdl szolok. Mindegyik telepilés egy-egy identitas, hiszen a telepilés nemcsak mint épi-
tett és taji kornyezet létezik, hanem ezt a kdrnyezetet mi emberek alakitjuk. Ez evidencia, mégis
fontosnak tartom megjegyezni, mert a kilonb6zé elhelyezkedésd, tarsadalmi 6sszetételd tele-
pulések esetében masfajta problémakkal, megoldasi lehetdségekkel szembesilok, s a rendelet-
alkotasnal is az id6 el6rehaladtaval tobb tapasztalattal a hatam mdogott egyre inkabb a rugal-
massagra torekedtem.

A szoban forgo telepUlések:

» Sopronhorpacsi korjegyzéség, mely 6 telepilést fog 6ssze: Gyaldka (72 f6), Und, Szakony,
Zsira, Répcevis, Sopronhorpacs. Ezek a telepilések az osztrak-magyar hatar szélén [évo tele-
pulések, jomaodu tarsadalmi dsszetétellel, épitési kedvvel, az épitkezések elsésorban magan-
jelleg(, csaladi hazas épitkezések.

» Domos: a Dunakanyar egyik gyongyszeme, kiemelt turisztikai térség, ezért az épitkezésekre
is elsésorban az Uduléépiletek épitése a jellemzd, valamint a telepilés jelentds turisztikai
fejlesztések elott all, telepilésvezetdi szinten elére jol atgondolt menetrenddel.

» Kesztolc: csodalatos taji értékekkel bird telepilés, erds identitassal rendelkezd, jellemzdéen
régi kesztolci csaladokbol felépil6 tarsadalmi kozeggel. A telepilés életének alapvetd ele-
me a sz6l6- és borkultura, amely a tajmdGvelést is és a tobb mint 300 préshaz a faluképet is
meghatarozza. Zsaktelepilés, kevés szamu épitkezéssel, amelyek elsésorban maganjellegl
csaladi hazas beruhazasok.

» Pilisszentlaszlo: a pilisi erdében megbuvo, agglomeracios zsaktelepilés. Tarsadalmi 6ssze-
tétele kettds: a helyi szlovak csaladok és a kikoltozé csaladok. A telepilésen Waldorf-6voda
és -iskola mUkodik, melynek kdszonhetden a folyamatosan kikolt6z6 csaladok az iskola szel-
lemiségével azonosulo emberek, épitkezések szempontjabdl elsésorban ezek a csaladok te-
remtik meg hazaikat. Egyetlen telepilésem, ahol a legnagyobb szamban hoznak az emberek
olyan épuUleteket, amelyre jo szivvel mondom ra az dment és a legkevésbé kell j6 tanacsokkal
elldtnom az épittetéket: a hazon kivil és belil rendszerint minden a helyén van, azonosul az
épilet a kornyezetével. Természetesen vannak ettdl eltérd tervek is.

» Budakalasz: 13 ooo f&s telepilés Budapest északi hataraban, komoly agglomeracios nyo-
masnak kitett varos, az elmult 20 évben megduplazddott a telepilés 1élekszama. Az épittetdi
kor nagyon vegyes: beruhazok, maganépitkezdk.
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A KEZIKONYV ES A RENDELET

Segiti-e, eldmozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megdrzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Természetesen igen. Mindegyik telepUlés esetében a rendelet készitésekor lehatarolasra ke-
rUltek azok a teriletek, ahol erre kimondottan oda kell figyelni. Azonban vannak olyan iratlan
szabalyok, adott épitési korilmények, amelyekre sem a telepilésképi rendelet, sem az arculati
kézikonyv nem ad és sajnos nem is tud adni Utmutatast.

Természetesen lehet az arculati kézikdnyvet tovabb fejleszteni, illetve a rendeletet, mert az els6
kézikonyvek, rendeletek készitésekor igaz sokféle problémara, jellemzden visszatérd kérdések-
re probaltunk orvossagot adni, azonban a valo életben mindig felmerilnek egészen Uj helyze-
tek, amelyre lazasaga kapcsan talan a kézikonyv tud megoldast javasolni, de ez ugyebar nem
kotelezd, a rendeletben pedig pont arra a szituaciéra nem irtunk semmit. Hiszen alapelv s a
314/2012 Kormanyrendelet is igy rendelkezik, hogy a kézikonyv szemléletformald eszkoz, egy
sorvezetd, a rendelet pedig kotelezvény. igy a kézikdnyvbe nagyon sok mindent beépitettink, a
rendeletbe viszont akkor a legszikségesebb elvarasokat tettik bele.

Salamin Ferenc fogalmazott nagyon helyesen az egyik Pilis térségi konferencian: , A szépséget
a szerelemhez hasonldan képtelenség jogszabalyi el6irasokban megfogalmazni.”

Ebben a kérdésben megtortént eseteken keresztil tudok sikeres és kevésbé sikeres példaval
szolgalni Domos és Kesztolc telepulésrdl.

Domos

A telepUlés palyazati Uton energetikai korszer(sitésre és akadalymentesitésre tobb millio fo-
rint tdmogatast kapott. A feldjitas soran a faluvezetés a tervezésre is felkért, valamint végig
tamaszkodott a szakmai jo tanacsaimra. Alapveto elv az volt, hogy a falu felé nekik el kell majd
szamolni, hogy mire koltotték azt a pénzt, abbol mit tudtak kihozni, hogyan tudjak majd teljesi-
teni az altaluk lefektetett telepilésképi kdvetelményeket. Ok megértették, hogy a 100 éves Uri
panzidnak épult épllet, amely a 60-as években atesett egy atalakitason, Ujabb 5o évre legalabb
Uj arcot kaphat, a falu kozpontja és az egyik legnagyobb épilete. Elkezd6dott a felujitas, a régi
homlokzati diszek visszakeriltek az épuUletre, nem sajnaltak a tobbletkoltséget a fa nyilaszardk-
ra. Az elsé nagy kérddjel akkor merilt fel, amikor kiderilt, hogy az azbesztpala elbontasa utan
nem tudnak majd cserépfedést feltenni, mert a fedélszerkezet nem fogja elbirni. A rendeletben
is alapvetGen cserépfedés van elbirva, s a kézikdnyv is azt javasolja. A tetOszerkezet megero-
sitése jelentds tobbletkoltséget jelentett volna. Mivel a tetdzetre az energetikai korszerUsités
miatt napelem kerUl, erre az esetre a telepulésképi rendelet kivételt tesz a tet6fedés szinében,
megengedi az antracitszint. Ebbe tudtunk belekapaszkodni, s eshetett a valasztas kozépilethez
mélto, természetes kdpala fedésre, amelyet jo kapcsolataik révén igen kedvezo aron sikerilt be-
szerezniUk. Az akadalymentesités miatt rampa kiépitésére is szikség volt, erre sem a rendelet,
sem a kézikonyv nem tartalmaz szabalyt, j6 tanacsot, iratlan szabaly marpedig, hogy az épi-
lethez méltd legyen. Ez nem egy kdzegészségigyi intézmény, ez egy kdzséghaza, igy egyedi
gyartasban készilt el végil, betartva a rehabilitacios szakmérnok kéréseit.

A megvaldsult épilet jo példaja lett az irott és iratlan szabalyok teljesilésének, ehhez viszont
nemcsak f6épitészi és tervezOi tanadcsaimra volt szUkség, hanem nélkilozhetetlen épittetdi ol-
dalrdl az a fajta, sajat telepulésképiket tiszteld telepUlésvezetdi hozzaallas, amelyet Domos ve-
zetése tanusitott.
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Kesztolc

A telepilés hagyomanyos faluképének nyitanya egy gazdasagi terllet. 20-25 évvel ezel6tt
az dnkormanyzat avval a céllal adta at a terUletet egy Erdélybdl attelepilt magyar iparos em-
bernek, hogy ott gyakorlatilag a nullabdl felépithesse a vallalkozasat. Az Ur csarnokot épitett,
konnyUszerkezetes fémcsarnokot, fémlemeztetével, kék szinben. Akkoriban ez nem volt sza-
balyozva a helyi épitési szabalyzatban, 2017-t6l az arculati kézikonyvben dupla piros keresztes
megoldas, s a telepilésképi rendelet sem ezeket az anyagokat irja el6.

Az éplletet a tulajdonos boviteni szeretné, természetesen kovetve a meglévd szerkezet adott-
saqgait, kék lemezfedéssel, alacsony tetéhajlasszoggel. ElGszor elleneztem a bovitést, nincs 35
fok a tet6hajlasszog, az anyag és annak szine sem passzol a telepilésképhez. Helyszini szemlét
tartottam, talalkoztam a tulajdonossal is. Bemutatta az Uzemben folyo tevékenységet, helyiek
szereltek apro alkatrészeket a kozeli Suzuki gyarnak, egyszerd, kétkezi munkasemberek, hely-
béliek. A meglévé csarnok zsufoldsig tele, mert raktar is egyben, a tulajdonos élete a vallalko-
zas, régi tipusu igazi iparosember, latszik rajta, hogy megkizdott azért, amit eddig elért, nem a
milliomos vallalkozofajta... Anyagi keretei végesek az épitkezéshez. Szamomra a telepiléskép
nagyon fontos, de féépitészként a helyi viszonyokat is mindig szem el6tt tartom, s nagy tisz-
teletben tartom a helyi tarsadalom szorgos rétegét (egy faluban ilyen pl. a borasz, a hentes,
iparos stb.). Ebben a szituacioban egy olyan helyzettel taldltam magamat szemben, amikor el
kellett azon gondolkodnom, hogy milyen arany kézéputat talalhatok ennek az embernek és a
kisuzemének, valamint a telepilésképi megjelenés kozott. A bévitést a telek hatsé része felé
tervezték, az utca fel6l semmi sem latszik. Dontésem meghozatalaban ez volt az egyik nagyon
fontos tényezd, a masik, hogy a telepilésképi rendeletinknek vajon nem mondok-e ellent. Nos,
itt derGlt fény a hianyossagra (jelen esetben ezt rugalmassagnak tekintettem): a rendeletink-
ben Uj épulet épitésére irtuk a cserépfedést, a vakolatot, a minimum 35 fok tetéhajlasszoget,
bovitésre nem... Hosszasan probaltam mindezektdl figgetlenil ravezetni az épittetdt, hogy a
bovitésnél a kék szint nem kellene eréltetni. Miért lett volna fontos mar annak idején pont ezen
a terUleten mas anyaghasznalattal épitkezni? A tulajdonos tirelmesen végighallgatott, majd el-
mondta, hogy annak idején amikor a kisizemet elkezdte felépiteni, a cég ,arculat’-szinének a
kéket valasztotta, mutatta a logodt, a névjegyet, valoban minden alapszine a kék volt... A végén
csak annyit mondott, hogy ez olyan, amit kérek t6le, mintha 6 azt kérné: de f6épitész asszony,
kérem, ezentul legyen a kedvenc szine a kék. A hosszas beszélgetést véqil kozos megegye-
zéssel lezartuk, hozzajarultam a bdvitéshez fehér falszinnel, a tetd szinét a meglévével azonos
szinben folytathatta. Az utca ebbdl semmit nem érzékel, a rendeletnek nem mond ellen, s az
épittetdnek sem kellett lemondania a cégarculat szinérdl. Abban is megegyeztink, ha utca felé
bovit majd alkalom adtan, az utcakép érdekében odaill6 anyaghasznalatban kell majd gondol-
kodnia, megfeleld épitészeti kialakitassal. Hiszen a falukép gazdajaként feleléséggel tartozom
egy telepilésnek.

Megjegyzés, ez egy kis cég esete volt, de hasonl6 szinben pompazik az IKEA és a METRO is.
A rendelet erre nincs elére felkészilve a kézikonyvekben, pedig ezt ahogy irtam, dupla piros
keresztes megoldasként tartjuk szamon...

Egy masik tanulsagos eset, szintén Kesztolc:

Egy telektulajdonos két egymas melletti UdilStelket 6sszevont, az épitésze ezt kihasznalva ter-
vezett rd egy 30 méter hosszu épiletet lemezfedéssel, alacsony hajlasszéggel. A konzultacio so-
ran kértem a tervez6t, hogy tartsa be a telepUlésképi elGirasokat, kilonben nem fogjuk kiadni a
telepUlésképi véleményt: min. 35 fok tetShajlasszog, cserépfedés, s igaz, a rendelet nem tartal-
mazza, de a kézikonyvben sincs ra utalas, tehat iratlan szabaly és féépitészi javaslat, meglatas,
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hogy tulsagosan hosszu lesz az épllet, torje meg a tomeget, vagy talaljon ki egyéb épitészeti
bravurt. A tervez6 nem igy tett, hanem a soron kovetkez6 testUleti Glésre bevitte a terveket,
gyakorlatilag botranyt probalt csinalni az Ggybdl, s engem, mint friss foépitésziket megkérdo-
jelezni. A testilet viszont a partomra allt, talan egy képvisel6tdl eltekintve, igy kénytelen volt a
terveken betartani a telepUlésképi el6irasokat, majd helyszini szemlét kértek a polgarmestertdl
is, aki avval a feltétellel adta meg a hozzajarulasat, hogy helyezze a telken a lehet6 leglejebb az
épiletet, hogy a legkevésbé latszodjék a kdrnyezé dombokrdl... Hidba kértem az épilet tome-
gének megbontasat, erre nem kerilt sor, s a torténet azért tanulsagos, mert ez egy viszonylag
kis lélekszamu telepilés, s a helyiektdl a mai napig hallom vissza, hogy olyan a haz, mint a vo-
natfutty, vagy mint a tsz |distalloja.

Szamomra az is kérdés, hogy az épilet oda kerilt-e, ahova a polgarmester Ur kérte, mert a latke-
pen segitett volna, de ha nem kerUlt oda, akkor is az mar nem épitésiengedély-koteles, igy nem
kell Ujabb telepilésképi hozzajarulast kémi... A tervezé a megrendeldvel kardltve a faluképben
legalabb 5o évre letette a labnyomat, ez komoly felelésség, a benyomas mindenki izlésére van
bizva, egyenlére a falu tobbsége nem tud azonosulni a képpel. Ez nekem visszaigazolas, de saj-
nos szomoru és tanulsagos visszacsatolas.

A RENDELET

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhato karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepilésre késziilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomdnyos épitészeti jellemzbék madra gyakorlatilag csak nyomokban fedezhetédk fel?
Mindegyik telepilés esetében jol elkilonithetoek azok a telepilésrészek, amelyek egyértelm-
en a torténeti magot alkotjak, s ezen kivil a vegyesebb teriletek. Budakaldasz, Démds, Kesztolc
és Pilisszentlaszl6 esetében térképen egyértelmien le lehetett hatarolni, a hatalyos rendezési
tervek ebben nagy segitséget adtak. A sopronhorpacsi korjegyzdség esetében ezt csak a ren-
delet szoveges részében tudtam kiemelni, mely terileteken (utcalehatarolasokkal egyértelmu-
sitettUk) masabb az elvaras. A korjegyzdség egyes telepilésének nem is volt rendezési terve,
illetve akkor még ingyen nem jutottak hozza az dnkormanyzatok a digitalis alaptérképhez.
A Lechner Tudaskozpont altal rendelkezésre bocsatott térkép pedig ilyen pontossagu lehataro-
lasra alkalmatlan volt. Ezek a hatarszéli telepilések igazi gyongyszemek, s nem a szegénység
konzervalta 6ket, hanem az osztrakok sok régi hazat felvasaroltak, s korhGen felyjitottak dket.
Ezeknek a telepiléseknek az esetében az arany kozéputat valasztottuk, az egész telepilést te-
lepUlésképileg meghatarozo teriletbe soroltuk, s ahogy irtam, ezen belil a kiemeltebb terile-
tekre a szOveges részben utaltam.

A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenzionalt?
Igen, mindegyik telepilés esetében ez igaz, s harom év tapasztalata alapjan mondhatom, hogy
nincs tuldimenzionalva. S6t, sajnos Budakalasz esetében nem voltunk anno elég batrak, sokkal
tobb teriletet kellene telepilésképet meghatarozo teriletbe vonni. Harom évvel ezel6tt nem
szamitottunk akkora épitési dompingre, mint ami felUtotte a fejét a varosban. Vannak sajnos a
rendeletben ,semleges teriletbe” esd részei a varosnak. Ezen szikséges valtoztatni.
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Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?

Nem, nem tartalmaz egyik rendelet sem. Mar akkor térekedtink arra, hogy a rendelet minél
egyszer(Ubb legyen, csakis a legfontosabb, legalapvetdbb és sokszor visszatéré kérdéseket sza-
balyozzon. Csakis egy késébbi kérdés fontossagara szeretnék utalni: a rugalmassag, ezt nem
minden telepUlés rendelete merte felvallalni, kar, mert ez megoldas, felelésségteljes megoldas.
irtam eqgy példat mar Kesztélcrél az ipari kisizem bdvitésérdl, végul sziletett megoldas. A ren-
delet irasakor ilyen helyzetre nem gondoltunk, s szerencsés ,véletlennek” tudom be a rendelet
vonatkozo rendelkezésének megfogalmazasat.

DOmos esetében szintén, ahogy korabban irtam, a kozséghaza teteje azért lehetett az egyik
legigényesebb tetéfedés, mert a rendelet alkotasakor a testilet kimondott kérésének megfele-
|6en kerUlt bele a rendeletbe, hogy napenergia-hasznositd panelek elhelyezése esetén megen-
gedhet6 legyen az antracitszinl fedés. Akkor még sz6 sem volt a kdzséghaza feldjitasardl.

A rendelet alkotasakor a legnagyobb lakossagi vita és hozzaszolas Pilisszentlaszlon volt. Akkor
a falu népének a legfobb kifogasa az volt, hogy miért kell neki — némi tulzassal fogalmazva —
még egy kerti budi épitését is bejelentenie... Ebben igazat adtam nekik, s megegyeztink abban,
hogy fel6lem rendben, mert nem a papirgyartas a lényeg, hanem a normalis utcakép megtarta-
sa, Ugyhogy, ha nem épitési engedélykoteles a munka, akkor abban az esetben nincs bejelentési
kotelezettség, viszont kotelezo a foéépitészi konzultacio. A testilet is rabolintott, mikodik.

Tartalmaz-e dszténzoket vagy kedvezmeényeket?

Mindegyik telepilés rendeletébe a védett épiletek védelme érdekében a tamogatasi rendszer
lehetGségét tudatosan beépitettem. Egyenldre a tdmogatas — a korabbi 15 év hagyomanyat ko-
vetve — Budakaldszon m{kédik. Evi 2,5 millié forint a vissza nem téritendd tdmogatas 6sszege.
Egy palyazo az értéknovel6 beruhazas értékének max. a felét kaphatja meg (a korabbi években
ez max. 500 ezer forint lehetett). F6épitészi egyeztetést kovetOen a palyazati kiirasnak megfe-
leléen be kell nyujtani a terveket, a pénzigyi Utemtervet. Ezt ha szUkséges, a tervtanaccsal is
egyeztetem, majd a telepilésfejlesztési bizottsaggal dontink a pontos 0sszegekrdl. A kivitele-
zés végeén foépitészként igazolom, hogy megfelelen készilt-e el a felvjitas, ha igen, benyuijt-
hatja az épittet6 a szamlakat. Sok épulet tudott igy megujulni Budakalaszon.

Tartalmaz-e felmentési lehetdségeket?

Felmentési lehetGséget sajnos csak a hatarszéli korjegyzoség telepilésképi rendeleteibe épitet-
tUnk be. Lakossagi forumon, valamint képvisel6k jelezték, hogy nekik nagyon sok olyan uUj meg-
kotést jelent a rendelet, ami eddig nem volt szabalyozva, hogy valamelyest lazitsak rajta. Ekkor
talaltuk ki, hogy keriljon bele bizonyos el6irasokhoz, mint pl. tetéfedés és falburkolat elvarasa-
ihoz, hogy nagyon indokolt esetben, f6épitészi javaslatra, a polgarmester eseti engedélyével el
lehet térni. S milyen jol tettik, mert bizony azon a vidéken az egyik megélhetést a mez6égazda-
sag biztositja, s nem egy esetben el6kerllt a mezégazdasagi éplletek bdvitése, vagy Uj épitése,
vagy egy nagyobb méretd, a hatsé udvarban létesitend6 gazdasagi rész.

A rendeletalkotaskor az allami f6épitész a rendeletinkre Ugy mondta ra az ament, ha a telepu-
lések alkalmaznak féépitészt.

Minden rendeletben kellene alkalmazni...
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Ir-e el6 kételezd szakmai konzultdciét lakéépiiletek esetében, elbirja-e féépitész és tervtandcs al-
kalmazdsat?

Igen minden rendelet eldirja a kotelezd foépitészi szakmai konzultacidt, tervtanacsrol nem ir.
Annakidején beletettik volna, de kivetette a kormanyhivatal, mondvan a telepilésképi vélemé-
nyezés szabalyait a kormanyrendelet szabalyozza.

Foépitészként felkértek, kisérjem tovabb a telepilések sorsat. Tervtanacs egyedil Budakalaszon
muUkodik, sajnos a tervtanacs szakmai dontés-el6készitésben csak a telepilésképi véleményes
esetekben mikodhet kozre, ettdl figgetlenil vannak olyan lakohaztervek, amelyeket konzulta-
cios jelleggel megbeszélek a tervtanacsommal.

A féépitészi konzultacio kotelezové tétele egy nagyon fontos lépés volt. Talan az egyetlen esz-
koz, amellyel segiteni lehet az épittetoket, at lehet hidalni olyan helyzet adta kériGlményeket,
amelyre sem a rendelet, sem a kézikényv nem tud adni tanacsokat.

Amiviszont hianyzik, s evvel visszaélések vannak, hogy nincs ellen6rzés, s ha mar végso esetben
szUkséges a kotelezés, akkor az sajnos nem a megfeleld hataskdrben van jelenleg.

A féépitészi konzultaciordl is irnék két példat, az egyik Budakalasz, a masik Pilisszentlaszlo
esete.

Budakalasz

Lakdépilet épitésével keresett meg egy tervezd. Igaz, nem az Ofaluban, hanem egy szépen ki-
alakult, kulturalt utcaképpel rendelkezd utca egyetlen egy Ures telkére tervezett. A bemutatott
haz méreteibdl lathatd volt, hogy a beruhazas értéke kozeliti a 200 millid forintot, viszont a haz
kullemét, utcaképi megjelenését tekintve mindsithetetlen volt. Természetesen ezt prébaltam
diplomatikusan érzékeltetni a tervezovel, hiszen arra nem vagyok felkenve, hogy masok on-
érzetébe belemasszak, arra viszont igen, hogy felhivjam a figyelmet az irott és iratlan szaba-
lyokra. A sok hiban tul utcaképileg a legnagyobb ellentmondas a hazon az utcafronti, emeleti
50 nm-es nagy terasz volt... A tervezd eleinte nagyon nehezen vette a kéréseket, észrevételeket,
mindig az Ugynevezett ,legészszerlbb” mérndki megoldasokra vezette vissza a megoldasait.
A haz amugy mindenben eleget tett a rendelet elvarasainak, sét az arculati kézikonyvvel sem
volt ellentétes, a haz mégsem felelt meg az alapveto esztétikai, az utcaban sorakozo elvarasnak.
A problémakat a féépitészi konzultacidban leirtam. 2 hét mulva az épittetd jelent meg nalam.
O egy azsiai fiatalember. Mas kultira, amikor belépett az ajtdn, a kezét 6sszetette, meghajolt,
s kdszont, majd lellt, s azzal kezdte, hogy nagyon kdszoni, hogy fogadom, s azt is, hogy a ter-
vezOnek elmondtam az észrevételeimet, mert 6 sem szereti azt a hazat, nem olyanba szeretne
lakni. Neki is elmondtam az alapvetd problémaimat a tervezett épulettel kapcsolatban, kértem,
legkdzelebb & is j6jjon a tervegyeztetésre. Uj tervezdt keres, ezt nem én kértem téle, az 6 dén-
tése volt. A beszélgetés utan ismét Osszetette a kezét, meghajolt, megkdszonte a lehetdséget,
elkdszont.

Pilisszentlaszlo

Jellemz6en a legjobb Ugyfeleim az itt épitkez6k. Ennek egyszer( az oka: aki ide kikoltozik, az a
Waldorf-ovi és -suli miatt jon. A szil6k is az antropozodfia alapelveivel azonosulnak. Ennek ko-
szonhetden a hazak azonosulnak a kdrnyezetikkel, a bels6ben is nem a WC van a haz kozepén,
hanem minimum egy konyha, de inkabb egy kalyha.

Jelenleg viszont folyamatban van egy olyan haz tervezése, amelytdl elsé hallomasra teljesen el-
zérkodztam. Az épittet6 konténerhazat szeretne. Ugy gondolkozik, hogy ez egyfajta Ujrahaszno-
sitds, s szeretné, ha a haz beleolvadna a természetbe. igy a tébb konténerbdl 4llé épilet fala né-
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vényfal lenne, a teteje zoldtet6ként lenne kialakitva. Nagyon elszant. A falu kicsi telepilés, s egy
olyan polgarmestere van, aki épitészek kozott nevelkedett, s érdekli, hogy e téren mi torténik
a faluban. Jeleztem neki, hogy ha akar, j6jjon el erre a konzultaciora, mert ismervén a csaladot,
nem az anyagiak, a sporolads miatt akar ennyire megszallottan konténerhazban lakni. Viszont
ha neki engedjik, masnak miért nem lehet majd, jogosan kaphatjuk a kérdést. ValoszinGleg ko-
moly szabalyozott keretek kozé fogjuk terelni ezt a kérdést. A legfobb nézeteltérés az épittetd
és koztem, no persze a rendeletink és az arculati kézikonyvink kozott, hogy a magastetos ut-
caképben lapostetdvel szeretne megjelenni a haz. Masfél 6raig tartott a konzultacid, 6 a férjével
jott és a tervezOcsapattal. Szo szot kovetett, nagyon tartalmas egyeztetés volt. Véguil sikerilt
megértetnem, atvinnem, hogy nekem nem a zéld tetével van a problémam, sét... Ha ezt mond-
juk Budakalasz Luppa-szigeten szeretné megépiteni, ahol mindenkinek lapostetds a haza, ott
lenne a helye, s ez még tobb is lenne a szomszédoknal a zoldtet6 miatt. De ez itt egy hagyoma-
nyos falu, ahol nincs lapostetd, még itt a falu Ujonnan beépilt részén sem. A rendeletben pedig
van egy 40—-60%-0s arany a lapostetd és magasteto aranyara, ez épp elég rugalmassag. S abban
maradtunk, hogy lesz egy ilyen része az épiletnek, zolddel befuttatva, a hagyomanyos forma-
vildgotimitalva. Ez egy proba. A féépitészi konzultacio Iényegét pedig ebben [atom, egyezségre
jutni, utat mutatni a szabalyok biztositotta lehet6ségek és az igények rengetegében.

Ezt egy rendelet vagy egy arculati kézikonyv 6nmagaban nem képes megteremteni.

Enged-e teret a XXI. szdzad épitészeti elemeinek?

Ha az anyaghasznalatot vagy a tet6hajlasszoget nézem, akkor nem. Veszélyes viznek tartom.
Erre is orvossag lehetne az eseti engedély.

Sajnos kevés kolléga miveli profi szinten a XXI. szazad épitészetét. A legtobbszor a 60-as évek
lapostetOs lakdtelepeit [atom viszont badoglemezzel vagy Gvegkorlattal...

Konkluziot is irnék...

Az eddig tapasztaltak alapjan tobb er6s gondolat fogalmazddott meg bennem:

1. A rendelet valdban csak a legszikségesebb el6irasokat tartalmazza, ne legyen tulszabalyo-
zott, viszont legyen lehet6ség rugalmassagra, eseti engedélyre.

2. Nagyon fontos a féépitészi szakmai konzultacid, melynek keretében az egyedi problémakra
lehet megoldast adni.

3. Lathato, hogy sokan visszaélnek az ellen6rzés hianyaval. Szikséges lenne telepilésképi el-
lenGrzést beépiteni az épités folyamatdba, a hasznalatbavétel tudomasul vételéhez féépité-
szi hozzajarulast is kérni.

4. A kotelezés lehetGsége jelenleg polgarmesteri hataskor. A polgarmestert azok az emberek
valasztjak meg, akiket aztan bintetnie kell, ha nem a megfeleld szinre szinezi a polgar a ha-
zat, ez oriasi ellentmondas, nem is nagyon élnek evvel a polgarmesterek, persze ez aldl van
kivétel, de az sem volt sima Ugy, rengeteg birdsagi pereskedés lett beldle, s sajnos el is veszi-
tette a polgarmester Ur. Célszer( lenne mas hataskorbe tenni, példaul jegyz6i (ahogy sok mas
helyi Ggyben) vagy példaul ahogy a tokaji kezelési terv tervezete rendelkezik, allami f6épité-
szi hataskorbe.

5. Alapelvként és zsigerbdl ennek kellene mGkodni: tartsd tiszteletben a szomszédodat, és Turi
Attila mesterem igaz mondasa: tartsd szem elétt, hogy a latvany mindenkié, a haz haszna a
gazdaé. A kollégaim pedig mindig ezt hajtogatjak: valassz jo épitészt...
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FARAGONE GODO MARIA
DOROG

Segiti-e, eldmozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikbnyvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. atiiltetését, alkalmazasdt a tervek készitése sordn?

Dorog telepilésképi rendelete a terUleti lehatarolason kivUl alig kapcsolddik a telepiléske-
pi arculati kézikonyvhoz. A rendeletben szerepld elGirasok barmely mas telepilésre is vonat-
kozhatnanak. Alapvet6 szabalyokat hataroznak meg, amelyet egy jol képzett tehetséges épi-
tész a rendelet ismerete nélkil is alkalmaz. EImondhatjuk, hogy a TAK a meglévo telepiléskép
bemutatasarol szdl, a védett értékek és egyéb adottsagok szambavételét tartalmazza.
Véleményem szerint egy jol hasznalhato, bator, jovébe néz6, nem csak a meglévét bemutato
kézikonyvet tobbszor forgatnanak az épitteték. Sokkal jobban meg kellene ragadni a hely szel-
lemét, amely utan ki kellene jel6Ini néhany kisebb, valéban védelemre érdemes teriletet, mint
példaul, ahol az ikres beépitési banyaszlakasok taldlhatdak. Sem aTAK, sem a TKR terileti helyi
védelmet nem hataroz meg.

Védett vagy védelemre méltd, egységes, jol meghatdrozhatd karakterd telepilésképpel rendelkezd
telepilésre késziilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepiilésképpel rendelkezé telepiilésre,
ahol a hagyomanyos épitészeti jellemzbék mdra gyakorlatilag csak nyomokban fedezheték fel?

A telepUléskép a varosban nem egységes. Mint egykori banyaszvarosnak a fejlodését és a tele-
pulésképét is a banyaépuiletek, lakdtertletek (kolonia) hatarozzak meg. Védett épiletei is ezt
tUkrozik. 29 helyi védett épulettel rendelkezik, melyek tulnyomd tobbsége kozintézmény. A te-
lepUlésképet nagyban befolyasoljak a lakotelepek és az ipari Uzemek. A varos két nagyobb fout
csomodpontjanal van, ez hatarozza meg a telepilés szerkezetét a mai napig is. Joggal mondhat-
juk, hogy Dorog nem egy turistacsalogato hely. A varos helyzetén sokat rontott, hogy a go-es
évek végén megszUnt a banyavallalat, amelynek addig sokat kdszonhetett a telepilés. Hagyo-
manyos és egységes utcakép a banyaszkoloniak terilete, mely megdrzendd, korszerUsitend6
terUlet. Az dthalado fOutak utcaképe jellegtelen, ezek Ujjaépitése megindult.

A rendeletben lehatdrolt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikdnyv, a lehatarolt terilet tulzé vagy aluldimenzionalt?

A TAK 25 eltéro karakter( teriletet hatarol le: lakotelepi, tarsashazi, zarsoru vegyes, kisvaro-
si, sorhazas, csaladi hazas, kolonias, garazssori, templom, intézményi, jelentds zoldfeliletd in-
tézményi, temetd, zoldterileti, ipari, banya, kereskedelmi, GdUl6, fejlesztési, zartkerti, szanto,
legeld, erdds, kozm(, vasuti, kozuti. Ezek a lehatarolasok a szerkezeti tervvel vannak részben
0sszhangban és az egész telepilés teriletét lefedik. Ezen tul 3 nagyobb meghatarozo teriletet
jelol: a telepUléskép védelme szempontjabdl kiemelt terilet, az athaladas szempontjabol meg-
hatdrozo terilet és a torténeti telepilési terilet. Ezek magukba foglaljak a TAK szerinti eltéré
karakter( terUletek egy részét, de mig azok lefedték a varos teriletét, a 3 meghatarozé terilet
nem. ATKR is ezt a harom teriletet nevesit, mint meghatarozo terilet. Véleményem szerint a
lehatarolas igazodik a varos nagysagahoz, épitészeti megjelenéséhez.
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Tartalmaz-e végrehajthatatlan vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?

A rendelet a telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre konkrét szabalyt, telepilés-
képi kovetelményt nem hataroz meg. Csak altalanossagokat fogalmaz meg: a homlokzatki-
alakitasok egymashoz valo illeszkedése, éplletek 6sszhangot mutato elhelyezése, mindségi
anyaghasznalat, harmoniat tikrozé szinezés, rendezett elbkert, 6sszehangolt keritések, utca-
fasitasok, rendezett mUszaki allapot. Rdadasul ezeket ,el kell érni”, fogalmaz a rendelet, amely
szohasznalat jogszabaly-szerkesztési szempontbol sem erds kifejezés.

Anyaghasznalatra vonatkozo szabalyok esetében pedig olyan meghatarozasok vannak, ame-
lyek vagy nem mondanak semmit (igénytelen formai kialakitasu elemek), vagy esetlegesen
nincsenek 6sszhangban a nemrég épilt vagy felujitott szines, modern épiletekkel (erds, élénk
szin(, valamint kontrasztos anyagok hasznalatanak kerilése).

A mai épitészet kevesebb, de inkabb letisztultabb format hasznal, de tébb szint és anyagot.
Véleményem szerint ez a megkotés félreérthetd, esetleg tulzo. Néhany anyag hasznalatat azért
megtiltja a rendelet: azbesztpala, hullampala, rikitd szinG fémlemezfedés, mUanyag fedés és
homlokzatburkolat.

Az el6bb leirtakon tul csak altalanos kovetelményeket fogalmaz meg a rendelet, amelyek nem
pontosan definialjak a szempontokat (,elsésorban természetes, idétallo, mindséget képviseld,
aranyos, funkcidval 6sszhangban 1évé, aranyos homlokzattagolas stb.). Eppen ezért nehéz Sket
értelmezni és betartatni. A szakmai konzultacid soran elhangzd javaslatok nem kérhetdek sza-
mon, csak akkor, ha az eltérés kovetkeztében telepilésképi kovetelmények sérilnek.
Felhivnam a figyelmet, hogy a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesz-
tési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szd16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban 314-es kormanyrende-
let) sem teszi kotelezoveé, hogy a konzultaciot féépitész végezze! Ha pedig nincs féépitész, mitdl
szakmai a konzultacio?

Valdjaban a rendelet ilyen tekintetben sulytalan, a tervezé vagy az épitteté mérlegelése, hogy
a konzultacion elhangzottakat figyelembe veszi-e vagy sem. Mivel a rendeletben nincsenek
olyan konkrét szabalyok, amelyek vitathatatlanok lennének, ezért a telepilésképi kovetelmé-
nyeknek érvényt szerezni nagyon nehéz.

Az 6nkormanyzati féépitészek tobbszor elmondtak, hogy a kényszeritést, kotelezést csinalja az
épitésfeligyeleti hatdsag, ezt 6k nem vallaljak fel. Sem a polgarmesterek, sem 6k nem akarnak
konfrontalddni a lakossaggal. Ez tUkrozédik ebben a rendeletben is.

Helyrehozatali kotelezettségeket kizarolag csak az egyedi védelem alatt allo helyi épitészeti
orokség elemeire ir elé a rendelet. A védett ingatlanok esetében max. 300 ooo Ft tdmogatas
vehet6 igénybe ehhez, melyet a szokasos karbantartasi feladatokat meghaladé munkara lehet
felhasznalni.

Véleményem szerint a fentiek alapjan a rendelet betarthatatlan eldirasokat nem tartalmaz.

Tartalmaz-e dszténzoket vagy kedvezményeket?

Altaldnossagban a telepUlésképi kovetelmények alkalmazasara az énkormanyzat anyagi ta-
mogatast nyUjthat, melyrdl a képvisel6-testilet hatarozatban dont.

Védett épiletnél ennél tobb, konkrétabb lehet6ség van. Max. 300 ooo Ft tdmogatas veheto
igénybe, mely az altalanos karbantartason tulmutaté munkakra hasznalhato fel.
Természetesen ezek a tamogatasok adhatok, nem kotelezd jellegUek. Figgenek az onkor-
manyzat koltségvetésétdl, varospolitikai és fejlesztési elképzeléseitdl.
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Ha jol belegondolunk, barmely dnkormanyzatnak megvan a lehet6sége — figgetlendl attol,
hogy err6l rendeletet alkot-e — arra, hogy a varoskép szinvonalat emelje. Ehhez csak j6 szem,
akarat és tamogatottsag kell.

Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?
A rendelet felmentési lehetéséget nem tartalmaz. A rendeletben meghatarozott szempontok
altalanosak, a szabalyok lazdk, felmentési lehet6ség nem indokolt.

Ir-e el6 kételezé szakmai konzultaciot lakdépiletek esetében, elbirja-e féépitész és tervtandcs al-
kalmazdsat?

A rendelet kotelezé konzultaciot ir el6 Dorog varos teriletén minden épitési tevékenység meg-
kezdése el6tt, fuggetlenil attdl, hogy az engedélykoteles, bejelentéskoteles vagy sem. Kisebb
épitési beavatkozasok esetében a konzultacio sokszor elmarad, kiléndsen ha épitész nem keril
bevonasra. A konzultacio elmaradasa esetén nincs lehetéség szankciora az 6nkormanyzat ré-
szérol.

Egyes f6épitészek a konzultacié elmaradasat a szakmai szabalyok megszegésének érzik, és az
épitész kamaratol varjak a jovatételt. Maga a 314-es kormanyrendelet sem rendelkezik arrdl,
mit lehet ilyenkor tenni. Kell-e barmit tenni, ha az elkészilt épilet egyébként betartja a TAK
ajanlasait és a TKR rendelkezéseit?

TelepUlésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden olyan engedélyezési eljaras ese-
tén, amely épitésrol, bovitésrol, telepllésképet érint6 atalakitasrdl szdl. A polgarmester a vé-
leményét a féépitész szakmai véleményére alapozza. Tervtanacs nem mUkddik Dorogon. A ren-
delet részletes szempontrendszert tartalmaz a véleményezésre vonatkozoan. Ezek figyelembe
veszik a kornyezetet, kapcsolodd kozteriletet, az illeszkedést és az 6sszhangot hangsulyozzak.

Enged-e teret a XXI. szdzad épitészeti elemeinek?

Véleményem szerint a TAK is és a rendelet is lehetdséget biztosit kortars épilet megvalodsula-
sara, ha a kornyezethez valo illeszkedést tagan értelmezzik. Ez vonatkozik a telepitésre, a to-
megformalasra, a homlokzatképzésre is.
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A TAK az altala lehatarolt 25 karakteres teri-
letrél egy-egy fotot mutat be, révid, néhany
mon-datos, altalanos leirassal. llletve néhany
hasonld karakter 0Osszevonasaval altalanos
ajanlasokat tartalmaz, egy-egy fotd erejé-
ig példat is hoz. Az épitészeti Utmutatonal a
LLTK altal készitett sablonként hasznalhato
abrakon mutatja be a jo és a kerilend6 példa-
kat. A megvalosult j6 példak bemutatasa so-
ran talalunk kortars épiletet is, de ha komo-
lyan vesszik a TAK ajanlasait, akkor ezek egy
része meg sem épilhetett volna.

Elmondhatd, hogy a TAK nem ad megfeleld
tampontot egy laikus épittetdé szamara.

Jo példa erre a dorogi sportcsarnok, mely
élénk szineivel a TKR-nek ellentmond, de épi-
tészeti megitélése jo.

Dorog varos esetében nagy szerencse, hogy a
varosnak Dorogon sziletett, j kez{, lelkes f6-
épitésze van, akiismeri a varost, annak hagyo-
manyait, negativumait és pozitivumait. igy a
konzultaciok és a telepilésképi véleményezés
soran is a magasszintl épitészeti kialakitast
tolerdlja, figgetlentl attdl, hogy mit tartal-
maz a TAK és a TKR.

Képek: dorogisport.hu, dorogimedence.hu
TAT

Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Tat telepUlésképi arculati kézikonyve jol sikerilt, a jellemzd karaktereket bemutatja, az épitett
és a természeti kornyezet szépségeire felhivja a figyelmet. Jol 6sszefoglalt leirasokat tartalmaz
a meglévo és elvart dllapotrdl. Hangsulyt fektet a taji kornyezetre is.

A telepUlésképi rendelet szorosan kapcsolodik a TAK-hoz. A TAK-ban szerepld elvarasok a TKR-
ben is megjelennek. Véleményem szerint amennyiben a rendeletet betartjak, akkor az segiti a
varoskép megujulasat.

Sajnos aTAK keveset foglalkozik a kortars épitészettel. Ugy t0nik, hogy mas telepGlésrél nem ki-
vant példat bemutatni. Véleményem szerint modern épulet részleteket, anyagokat, homlokzati
kialakitast tartalmazhatna a kézikonyv.

A telepUlésképi kézikdnyvnek és a rendeletnek nem szabadna kettévalnia. A rendelet kotelezo,
mig a kézikdnyv csak ajanlott. Sokszor a rendelet a kézikonyv nélkil nem értelmezhet6. Talan
ha arendelet figgeléke lenne a kézikonyv, mindkett&t forgatnadk az épittetdk és az épitészek is.
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Védett vagy védelemre mélto, egységes, jol meghatdrozhato karakterd telepilésképpel ren-delkezé
telepilésre készilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendelke-zo telepiilés-
re, ahol a hagyomanyos épitészeti jellemzék mara gyakorlatilag csak nyomokban fedezheték fel?
A telepiléskép a varosban nem egységes. A telepilést két féUtvonal, a vasutvonal és az Unyi-
patak keresztezi. Ezek a varosszerkezeti elemek kilonallo telepilési részekre osztjak a varost,
melyek kapcsolata egymassal nehézkes. Epitészetileg heterogén a varos, de van néhany karak-
teres terilet. llyen az Ofaly, az ikres banyédszhazak, a 4 lakdsos banyaszhazak és a kertvaros
,Kadar-kockas” terilete. Az Ofalu sem mutat mar egységes képet, a szigord HESZ ellenére az
oldalhataron allo, utcara merdéleges tetégerincy épileteket felvaltotta a zart soruva valé beépi-
tés. Sajnos nem jellemz6 ezeknek az épUleteknek az értékmegdrzo felvjitasa sem. Az épitkezdk
az Uj Ures ingatlanokat preferaljak. Egységes utcakép mar csak az ikerhazak és a 4 lakasos hazak
esetében van. Természeti szépségben bévelkedi a telepilés, a Duna-part és a Tati-szigetek nem-
zetkozileg és orszagosan is védett természeti teriletek.

A rendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilésrészek kiterjedését ald-
tdmasztja-e a telepilésképi arculati kézikényv, a lehatdrolt teriilet tulzd vagy aluldimenzionalt?
ATAK 14 eltéré karakter( teriletet hatarol le: torténeti telepiléskozpont, ,Zola lakotelep”, 4-es
banyaszlakasok, ikres banydszlakasok, sorhazas terilet, csaladi hazas kertvarosi terilet, Tati-
Depo, intézményi terilet, kereskedelmi-szolgaltato terUlet, iparterilet, varosi zoldteriletek,
zartkertes-préshazas teriletek, zoldteriletek, beépitésre nem szant teriletek. Ezek a lehataro-
|lasok a szerkezeti tervvel vannak részben 6sszhangban és az egész telepilés teriletét lefedik.
A TAK meghatédrozza a helyileg védett terilet nagysagat is, mely valdjaban az Ofalu f6utcajat
jelenti.

ATKR 5 telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletet jeldl ki: torténeti telepUléskdzpont,
4-es banyaszlakasok, ikres banyaszlakasok, intézményi teriletek, zartkertes-préshazas teriu-
letek.

Véleményem szerint a lehatarolas igazodik a varos nagysagahoz, épitészeti megjelenéséhez.
Ahhoz, hogy az egységes utcakép megmaradjon, ezeken a terUleteken feltétlenil szikséges a
beépitésre jellemzé szabalyozas.

Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?

A rendelet a telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre el6szor altalanos szabalyo-
kat hataroz meg: a homlokzatkialakitasok egymashoz vald illeszkedése, épiletek utcaképbe
illesztett elhelyezése, igazolhatd mindségy, idotallo és természetes anyaghasznalat, harmoni-
zald szinezet hasznalata, rendezett, rendben tartott muiszaki allapot stb. A TKR néhany anyag
hasznalatat is megtiltja: azbesztpala, hullampala, rikitd szinl fémlemezfedés, mianyag fedés,
és homlokzatburkolat.

A tovabbiakban a meghatarozo teriletekre vonatkozo terileti és egyedi épitészeti kdvetelmé-
nyeket az 5 terUletre kilon-kilon hatarozza meg a rendelet.

Az Ofalu esetében részletes kdvetelményeket hataroz meg a rendelet. Szabalyokat alkot a tet6-
gerinc magassagardl, a parkanymagassagokrol, tetéhajlasszogekrdl, funkciordl, épilettomeg-
rol, keritésrol.

A 4-es banyaszlakasok terUletén kizardlag olyan kdvetelményeket allapit meg, amely a jelen-
legi utcakép és tomeg megorzését célozza, a meglévé tetd keretei kozott a tetétér-beépités
lehetséges. A homlokzatot felUjitani csak egységes épitészeti kialakitassal lehet.
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Ikres banyaszlakasok terlletén az elsédleges
szempont az ikerépUlettel val6 6sszhang meg-
tartdsa. Ez vonatkozik a tdmegre, az anyag-
hasznalatra, a szinekre.

Intézményi terileteken egy szlk mondat szdl
az illeszkedésrdl. Valojaban a szinvonalas épi-
tészeti megoldas keretein beldl lehet kortars
éplletet épiteni.

Zartkertes-préshazas terileteken szabalyozza
a tet6hajlasszoget (legfeljebb 45°), tiltja az er-
kély kialakitasat. Nagy hangsuly fektet a ren-
delet a taji kornyezethez valé illeszkedésre.

A kozterUletekre vonatkozdan az dnkormany-
zat 6nmagara és a vendéglato teraszokra néz-
ve is alkot szabalyokat.

Véleményem szerint a rendelet nem tartalmaz
tulzasokat annak ellenére, hogy sok konkrét
kovetelményt hataroz meg az épuletek kiala-
kitasaval kapcsolatban, de teszi ezt Ugy, hogy
kulonbséget tesz a terUletek kozott, valamint
a lehatarolt teriletek a valds karakternek
megfeleléen, a szikséges mértékben vannak
kijelolve.

TelepUléskeépi kotelezési eljarast lehet lefoly-
tatni a telepUlésképi kdvetelmények teljess-
lése és érvényesilése érdekében, kotelezni
lehet a tulajdonost a felyjitasra, atalakitasra,
elbontasra. Az eljaras hivatalbdl vagy kérelem-
re indul. Nem jellemzd a telepilésekre, hogy
ezzel élnek is.

Véleményem szerint a fentiek alapjan a rende-
let betarthatatlan el6irdsokat nem tartalmaz.

Tartalmaz-e Osztonzéket vagy kedvezménye-
ket?

A helyileg védett ingatlanok esetében a te-
lepUlésképi kovetelmények biztositasara az
altalanos jo karbantartasi munkakon tul a vé-
dettséggel 6sszefiggésben az dnkormanyzat
anyagi tdamogatast nyujthat, melyrdl a képvi-
sel6-testilet dont. Ennél tobbet nem mond a
rendelet. A telepilésen kevés, 2 miemlék és
9 helyi védett épulet talalhato. Ezek nagyobb
része dnkormanyzati tulajdonban van.
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Tartalmaz-e felmentési lehetéségeket?

A rendelet felmentési lehet6séget nem tartalmaz.

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepu-
lésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314-es kormanyrendelet) 12. §-a: ,A helyi épitési
szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a kedvez6bb telepilésképi
illeszkedés érdekében — lehetdséget adhat a szabdlyaitdl vald eltérésre. Ebben az esetben meg kell
hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsdnak feltételeit, amely nem korlatozhatja a szomszé-
dos telek épitési jogat.”

Fenti rendelkezés sajnos nem vonatkozik a telepilésképi rendeletre, ezért megfigyelhetd, hogy
az onkormanyzatok, a féépitészek tanacsara nem alkottak konkrét szabalyokat. Az eddigi merev
helyi épitési szabalyzatok helyett olyan rendelkezéseket hoznak, amelyek kevésbé kotik meg az
épitészek kezét. Ahol a féépitész részvétele a rendeletalkotasba csak jelképes volt, az énkor-
manyzatok nem akartak a kotelezd reklamokra vonatkozo eldirasokon tul szabalyokat alkotni.

Ir-e el8 kételezé szakmai konzultdciot lakdépiiletek esetében, el8irja-e f6épitész és tervtandcs al-
kalmazasat?

A rendelet kotelez6 konzultaciot ir el Tat varos terGletén minden épitési tevékenység megkez-
dése eld6tt, fUggetlenil attdl, hogy az engedélykételes, bejelentéskoteles vagy sem.

Kisebb épitési beavatkozasok esetében a konzultacid sokszor elmarad, kilondsen, ha épitész
nem keril bevonasra. A konzultacio elmaradasa esetén nincs lehetdség szankcidra az énkor-
manyzat részérdl.

Telepilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden olyan engedélyezési eljaras ese-
tén, amely épitésrol, bovitésrol, telepilésképet érint6 atalakitasrol szol a telepilés teljes terile-
tére vonatkozdan. A polgarmester a véleményét a féépitész szakmai véleményére alapozza.
Tervtanacs nem mUkodik Taton. A rendelet kevés szabalyt hataroz meg a véleményezéssel kap-
csolatban, szinte csak visszahivatkozik a 314-es kormanyrendeletre.

Enged-e teret a XX|. szazad épitészeti elemeinek?

Véleményem szerint a rendelet teret enged a mai épitészeti formavilagnak, bar felveti annak a
kérdését, hogy egy vegyes beépitési, nem meghatarozo terileten, ahol illeszkedés van elGirva,
a kortars lapostetds épulet illeszkedik-e a sator-, manzard- vagy nyeregtet6hoz.

A TAK az 3altala lehatarolt 18 karakteres teriletrol részletes leirast, tervezési szempontokat,
szakmai ajanlast ad, melyet fotokkal és rajzokkal illusztral.
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Az épitészeti Utmutatonal a LLTK altal készitett sablonként hasznalhatd abrakon mutatja be a jo
és a kerilendo példakat. Ezeket az abrakat a telepUlésen készilt fotokkal és magyarazé leirassal
egeésziti ki.

Nagyon kevés j6 példat mutat be a TAK, de ezeket a telepilésen megépilt épiletekbdl va-
lasztottak ki. Ezek els6sorban hagyomanyos eresz, ablak, kapu, kerités stb.

ATAK érthet6 formaban ad ajanlasokat a laikusok szamara, fotdi, leirasai kellemes benyomast
nyujtanak az olvasoja szamara a varosral.

A TKR alapjan kortars épilet még a telepulésképi szempontbdl meghatarozé terileteken is
épithetd, csak itt bizonyos formai kotottségeket is figyelembe kell venni. Ez vonatkozik a tele-
pitésre, a tomegformalasra, a homlokzatképzésre. ATKR kizarolag csak a jellegzetes beépitési
terUletekre hatdrozza ezeket meg, ezért Ugy gondolom, ez nem akadalya kortars épilet épi-
tésének. A régi épuletek korszer( épitészeti eszkozokkel vald megujitasara szamtalan jo példa
létezik. Véleményem szerint ezzel kapcsolatban tobb megvaldsult épiletet kellett volna bemu-
tatni mas telepulésekrdl a TAK-ban. Ezek inspiralok lehetnek.

Képek: Tat telepilésképi arculati kézikonyve
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Fertéboz esete tobb szempontbdl is eltér kissé a tobbi telepilés telepilésképi arculati kézikonyv

és telepilésképi rendelet viszonyatdl, nevezetesen:

» Aterilet része a Fert6-tdj vilagorokség magyar részének, igy az ellendrzéttség az allami f6épi-
tészi tervtanacs miatt eleve magasabb szakmai szintl, mint a falvak tobbi része. (Akkor még
a vilagorokségrél szolo 2011. évi LXXVIL. tv. 11. §-a és a tervtanacsokrdl sz416 252/2006. [XII. 7.]
Kr. 10. §-a kotelez6 terUleti tervtanacsot irt el6. Ma a torvényben sajnos nem szerepel.)

» A Fert6-part vilagorokségi magyar telepilései kozil a legkisebb a népessége, ugyanakkor a
partra lefutd volgyeivel a legszebb, ,legsiribb” tajon telepdlt.

» Fertéboz majdnem egész belterilete is a nemzeti park része (a dombon lévé Kisboz kivételé-
vel).

» Atelepulésképifeladatokat a telepiléstervezd épitész készitette, tehdtismerete a telepilés-
szerkezet terén eleve mélyebb, a testiletnél a hitele nagyobb volt.

A torvény értelmezése alapjan itt is a torténelmi telepilésszerkezet és a taj egy nagyon szép,

egyszersmind beépitésre vald tervezettsége miatti része igy meghatarozo terilet lett, és igy

szabalyozodott. Meg kell emliteni, hogy a hegy labanal futo Ut, a két oldalanak eltér6 beépitési

karaktere és a templom korili halmazos telepilésrész — az egész kicsiny terilete ellenére — on-

alléo meghatarozo terilet lett, illetve az emlitett tajban futd Mise Ut jellegénél fogva két részre

kellett, hogy bontsuk. Mindez a szabalyozasra valo tekintettel is tortént, az 6nkormanyzat értel-

mes meggyoOzésével és — kompromisszumokkal kiegyensulyozott — egyetértésével.

Az arculati kézikdnyv egységesen kezeli a Kisboz nev(, a XX. szazad 20-as éveiben viszonylag egy-

séges beépitésy teriletét, és kijeldl ,kilonleges teriletet”, ilyen az éppen tovabbépitésre terve-

zett obszervatdrium és a Kereszthegy déli oldalara almodott rekreacids idegenforgalmi terGlet.

A kézikdnyv a részleteket (kerités, kapu, tet6ablakok stb.) fényképekkel magyarazva mutatja

be, nem abracskakkal. Szebb, egységesebb.
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A kulterGlet legnagyobb része — ahogy a belterGlet nagy része is — természetvédelmi terilet,
csak a déli részeken taldlunk tajvédelmi és egyéb mezégazdasagi mivelésd terlletet.
Arendelet is ehhez az értékrendhez alakul, ahogy a jogszabalyok lehetévé teszik, vagy éppen a
HESZ és a TKR kézétti hatart meghizzak.
Helyi védettség alatt — a meghatarozo terilet szabalyozasaval is védett — harom terilet kap
terUleti helyi védelmet, a templom korili torténeti halmazos beépités, az egyes siremlékeket
nem kiemelGen értékes temetd és a szintén szép és jeles emlékmivekkel gazdag, a Gloriette
kilatd induld helyét is magaban foglald Millenniumi emlékpark. A szabalyozas lényege a tele-
pUlésszerkezet, illetve a tér/épitmény arany megtartasara koncentral és természetesen védeni
rendeli az emlékmuveket.
A meghatarozo terilet esetén a FO utca Ferto felé esé teriletén a ma is altalanos fésis beépi-
tést rendeli el, a hagyomanyokban gyckerezd, azokat nem tagado tomegképzéssel és szinhasz-
nalattal. Fontos még, hogy telepilésképileg is megerdsiti az el6kert HESZ-ben meghatarozott
mértékét, hogy a kerékparut valaha kialakulhasson.
A Fé utca déli, a hegy felé forduld oldalan a meglévé értékes épileteket rogziti a rendelet, mint
azilleszkedés esetén meghatarozo épuleteket. Magasabb, kétszintes épiletet —az utcakép mél-
tosaga, jellegmegtartasa miatt — csak hatrahuzva (ahol ez a hegyoldal miatt — csuszasveszély
—lehetséges) enged a szabalyozas.
A templom kornyéki halmazos telepilésrész esetében a meghatarozo terilet szabalyozasa
mintegy megerdsiti, kifejti a terileti helyi védelem alkalmaval mar elrendelteket, itt is nevesit-
ve a meghatarozo épileteket. Itt — természetesen a helyi védelem miatt — az épiletek a meglé-
vok helyére kell, hogy kerUljenek, hogy a nagyon szép halmazos beépités tereinek és tomegei-
nek aranya megmaradjon.
A Mise Ut északi oldalan a testilettel egyUtt torekedtink a nagyobb telkek megtartasara, mint-
egy ilyen jellegC befektetok ide telepedését késztetve. Itt a domboldalon szabadon allo, utcaval
parhuzamos gerincl tomegeket szabalyoztunk, természetesen a Ferté-part jellegének tisztelet-
ben tartasat el6irva, elvarva. Nem tudom sikeril-e a kisérlet, mert eddig nem épultek be ezek a
telkek, bar a domboldal a Iagy kanyarban igy is nagyon szép.
A Mise Ut kozepén a telkek keskenyebbek, itt a hagyomanyosabb fésuUs, oldalhataron allé be-
épités az el6iras, a tomegformalas, az anyaghasznalati korlatok a tobbi hellyel azonosak. Itt mar
néhany telek beépilt, és ahol nem vontak Ossze telkeket, az utcakép harmoniaja is alakul.
A teljesen Uj nem meghatarozé terileten egyforma telkeket nyert és osztott ki az 6nkormany-
zat, szabalyozasa a rendeletben alig volt lehetséges, mert az alabbi szabaly:

a) tetéhéjazat kialakitdasaként pikkelyes fedéstél eltérd anyag, a nddfedés kivételével,

b) kozteriiletrdl lathatd fiiggdleges feliileten ragasztott lapburkolat,

¢) falburkolatként tetdfedd anyag, valamint mdanyag,

d) kerités anyagaként latszobeton

nem alkalmazhato.
Nehezen jelent telepUlésképi karaktert egy beépitetlen terileten, de a kormanyrendelet ezt
engedi e cimen a HESZ mellett. A telkek kis mérete miatt — némi féépitészi unszoldsra — a ha-
gyomanyos magastetds, oromfalas épulet épilt. Remélem valamelyes utcakép kialakul.
A kilteruleteken gondjaink voltak és lesznek is. A terllet nagy része természetvédelmi terilet,
ha lesz tajképvédelem, Ugy a tobbi abba kerll, hisz a vildgorokség az lehet, ami a magyar jog-
szabalyok szerint oltalmat ,élvez".
A kilterilet védett részének meghatarozo telepilésképi kategoriaba sorolasat és ilyen szaba-
lyozasat a FH Nemzeti Park Igazgatosaga kérte véleményében, de értelmetlenség okan elutasi-
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tottuk. Az indoklasunk azt tartalmazta, hogy a telepUlésfejlesztési koncepciorol, az integralt

telepUlésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilés-

rendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/E-s 23/F §-ai ki-
mondottan a terUletek beépitési kovetelményeinek meghatarozasat tartalmazzak. A kilteri-
leten tiltas csak az infrastruktUra-halozat és reklamelhelyezés vonatkozasaban van.

A gond ma az lett, hogy a vilagorokségrol szol6 2011. évi LXXVII. térvénybe is bekerilt, hogy

a vilagorokségi terileteket teljes egészében (hiszen jogszabaly altal védettek) telepilésképi

szempontbdl meghatarozo terUletbe kell besorolni, és itt jon a gond:

» A kulteriletek szabalyozasat legfeljebb a telepilésrendezési terv szabalyozasa tartalmazza,
de a teleknagysagokat, mlvelési agakat, a mivelésmddot, a torténelmi borvidék hagyoma-
nyainak tovabbfejlesztését (kordonos muvelés) stb. nem tudjuk hatékonyan szabalyozni,
sem az erd6gazdalkodas, sem a mezdgazdasag, sem a viz/nad gazdalkodas, sem a termé-
szetvédelmi terileteken. Erre a telepUlésképi csapat nincs felkészUlve a tajtervezo kollégak
kozrem(kodésével sem.

» A tajvédelem szabalyozasa részben a telepiléskép, részben a telepilésrendezés teriletén a
telepUlésre marad, de pl. a megyei TrT-ben a teriletrendezési tervek készitésének és alkal-
mazasanak kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (1) bekez-
désében megfogalmazott , A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a megye teriiletren-
dezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi
Jjellemzéit” munkarész — a Fert6-taj esetében biztosan - hianyzik. Kérdésemre a tervez6
Lechner TK &szinte sajnalattal jelezte, hogy az ehhez szikséges kutatasok a tajhasznalat te-
riletén nem késziltek el. igy indulunk tovabb.

» A vilagorokségrol szolo torvény megtartasa érdekében nekink a Fert6 vilagorokség terile-
tét érintd telepiléseken Ujra kellene késziteni a TelepUlésképi Arcilati Kézikonyv kiegészité-
sét, hogy a TelepUlésképi rendelet eddig nem meghatarozo terileteinek szabalyozasat meg-
alapozzuk, majd a szabalyozéast a HESZ-szel 6sszevetve megujitsuk. Mibdl, kivel, mikor...

A telepilésképi rendelet tartalmazza az el6zetes szakmai konzultaciét minden épitési enge-

délyhez, egyszer( bejelentéshez és bejelentéshez kotott, a telepilésképet befolyasold épités ter-

vezése esetén. Ez eddig féépitész kozremUkodésével tortént, most — Nagycenk példaja alapjan

— a polgarmester tartja. (Azt gondolom, legalabb a vilagérokségi terileten — mint az E-s tervezék

esetén — ezt nem helyes megengedni. A terileti tervtanacsokon azt nem tudom, hogy a f6épitész

nélkdli telepiléseken milyen a konzultacid, de a tervezok és a tervek is gyengébbek, tobbszor kell

a tervtanacsnak elutasitani azokat.) Nagycenk polgarmestere a tobbi telepilés foépitész keresése

ellen azzal védekezett, hogy nem tartja jonak, ha egy épiletrdl kétszer mondanak szakmai véle-

ményt. Majd akkor keres f6épitészt, ha visszakeril a tervtanacs a telepiléscsoporthoz.

A rendelet még tartalmazza a tervtanacs mikodését is, de azt el6bb a vilagorokségrél szolo tor-

vény utalta — abban az esetben, ha az dnkormanyzat nem mdkodteti — a terileti tervtanacshoz,

ma a torvénybdl ez kikerilt, de a tervtanacsokrol szol6 252/2006. (XII. 7.) Kr. 9. § (4) c) pontja a

terUleti tervtanacs kotelességévé teszi. Ez mar kizarja azt, hogy a telepilések — ahogy 2006—

2012 kozott tették — onszantukbol, kozponti tAmogatassal tervtanacsot mikodtessenek. (2010-

t6l a Fert6-taj vilagorokségi tervtanacs sem kapott kdzponti tamogatast a torvény ellenére.)

Azt gondolom, hogy a Fertéboz Telepilésképi Arculati Kézikdnyve és a vele megalapozott Te-

lepUlésképi rendelet egy jol elkészitett anyag, ami az id6 és a jogértelmezés szoritdsaban nem

csekélység! Ez dicséri a tervezd Rosivall Agnest és a keményen figyeld és vitatkozd, de értelmes
kompromisszumokat koté telepilésvezetést.
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DUNASZENTPAL

Dunaszentpdl lll. katonai felmérés

Azért kezdem Dunaszentpal lll. katonai felmérésével, mert ebbdl érthetd a,,meghatarozo” tele-
pulési terilet kijelolése. A meghatarozd, mint a telepilés egy részét kijel6l6 fogalom, szerintem
nem csak, vagy nem elsésorban épitészeti feltétellel rendelkezik, hanem telepUlésszerkezeti,
torténelmi tudattal, toltettel a faluban, illetve — ismereteim szerint — a legtobb faluban, hisz ez
mutatja, hogy miért ide telepilt.

Kevés olyan teljes épulet, kicsivel tobb épiletrész talalhaté mar csak a meghatarozo terileten
is, amely az épitteto vagy a tervezé gondolatait a gyokerekbdl késztetné — természetes médon
— elinditani. A hagyomany felé hajlo épiletet inkabb a torténelmi levegd segqiti, a telekhez, a
|éptékhez vald igazodas és a gazdasagossag (energia, portahasznalat, tajolas stb.) kivanalma is.
Természetesen a készit6 csapat szinte ,megtanulta” a telepilés rendezési tervét, majd a rende-
let el6készitésénél a szabalyozasat is.

A rendelet pl. a helyi védelemmel kapcsolatban azért is sajatos, mert ugy gondoltuk — dnkor-
manyzat, f6épitész és tervezok —, hogy bar ma nincs helyi védelem Dunaszentpalon, de barmi-
kor lehet védett egy régi haz, egy Utszéli kereszt, egy siremlék (melléképilet a szikségesség
hianyaban mar nem valdszin() és akkor a kerete mar legyen adott, mintegy tudjak, hogy mit
vallalnak. Ma ezek kozil a ,kis emlékeket”, mint értékeket Orzi a teleplilésen él6k ismerete és
szeretete. A hazakkal, ,haszonépitményekkel” (pajtak, olak, kilonbozd terménytaroldk stb.)
nem ez a helyzet, azoknak a mindenkori hasznald igényeinek kell, hogy — reméljik, okosan —
megfeleljenek. A rendeletsor azzal zarul, hogy a helyi védett épitményeket az dnkormanyzat a
koltségvetésében tervezett modon tamogathatja. (Id6nként van ra palyazasi lehetdség, amely
ki-kihasznalhatd. Ezt én is kildom, ha az ICOMOS-tdl értesilok, 6k is figyelnek.)
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A meghatarozo terileten alapként meghataroztuk a vakolt pasztellszinG falakat és a cserép pik-
kelyes voltat, mindségét, szinét. A legtobb kovetelmény relativ, mert az épllet megjelenését a
2—2 szomszédhoz, mint az illeszkedés alapjahoz kéti. ElSirtunk legalabb egy nagy koronaju fa
Ultetését, a telek mérete figgvényében. Fontos volt, hogy az utcai homlokzatokrdl tiltottuk a
gépészeti berendezések kiltéri egységeit. Ez egy faluban természetesen megoldhatd, hiszen
minden haznak van udvara, amely felé ezeket az egyre tobbet hasznalt géprészeket el lehet he-
— bar a rendelet sokkal tobbet engedett volna — mértéktartd, és igazan jogilag az illeszkedést,
épitészetileg a ,biszke alazatot” segiti érvényesseé valni. Ha van hozzd megrendel6 és tervezo,
aki nem csak néz, lat is, és fontos, hogy a ,gazda” szeme rajta maradjon.

A meghatarozo terileten kivili terileten — a Kr. vonatkozo rendelkezéseinek fukarsaga miatt
— az onkormanyzatok kimondott kérése ellenére csak néhany szint és anyagot tudtunk tiltani.
Az 6nkormanyzat alapvet6 érdekének érezte — nem csak Dunaszentpal —, hogy a fejlesztési, la-
koterUlet-novekedési terileteiket a telepiléskép szempontjabol szabalyozzuk. ATk tv. 3. § (2) b)
pontja akkori értelmezése szerint meghatarozonak a torténetileg kialakult telepiléskézpontot
gondoltuk.

Ma mar kicsit sajnalom, hogy nem kovettik néhany féépitész kolléga munkamodszerét, aki az
egész telepilése kézben tarthatdsaga okan mindent ,meghatarozonak” nevezett és szabalyo-
zott. Talan ezt kellett volna tenni, de a jogszabaly nem erre irdnyitott, és id6 végképp nem volt
ra, hogy a telepUléseket — a telepUlésrendezési megalapozé munkarészeknél sokkal kisebb vizs-
galatra alapozva —teljes kdzigazgatasi teriletén a ,meghatarozd” kategoria lehetdségei szerint
telepilésképileg tényleges értékl kdvetelményekkel lassuk el.

Kisérletet tesz a rendelet arra, hogy a kozmUvek légtornaszhadat — kezdetben a bekotéseknél
—afold ala késztesse. El6szor tan a meghatdrozé terlleten, majd a kornyezetében. Ez biztosan
nehezen végrehajthato, de — szerintem — régdta méltanyos elvaras volna a kozmdUveink eseté-
ben.

Az el6zetes szakmai konzultaciot — szerintem természetesen — tartalmazza a rendelet, hisz ez
lehet az 6nkormanyzat egyetlen esélye, hogy a gazdaként pasztorolt telepilésén megtudja, mi
akar torténni. Ez ma mar akkor is fontos, ha nincs foépitésze, de hal’ Istennek van, az el6ze-
tes szakmai konzultaciok folynak, a telepilés 6rzi a multjat és tovabblép a mai igények szerint.
A bejelentéskoteles elemek bé kore a keritésekrdl a bejelentéskoteles telepulésképi valtozaso-
kon at a kotelez6 rekldamokig szabalyozott a meghatarozo terileten, de kissé a féépitész és a
polgarmester kiterjesztheti Ugy, hogy a nagyon vadakat megakadalyozza. Nagy dolog ez! A pol-
garmester és a féépitész is biszkén, elégedetten emlitik a sikereket, amit a kézikoényv, a HESZ
és a telepulésképi rendelet megtartatasa és egyre természetesebb megtartasa jelent.

Itt Ujra meg kell emliteni, hogy minden résztvevd szamara tobbletutanajarast, megfeleld uta-
najaras esetén is a tévesztés tobb lehetdségét rejti, hogy az épitészet anyagi szabalyozasa az
onkormanyzat teriletén is két rendeletbe kerilt, a HESZ-be és a TKR-be.

ATKR készitoje a tervezdcsapat és a foépitész kozremUkodése mellett Vedreds Andras volt.
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ATELEPULES ROVID LEIRASA

Nagykorl hajdan két beltelkes telepilésszerkezete, ha nem is teljes egészében, de maig Orzi
kialakulaskori jellegzetességeit. A hajdani belso telkek alkotta terilet helyi terileti épitészeti
védelem alatt all. A telepilés mara, ha a telepilésszerkezetén ez nem is igen latszik, kétkdzpon-
tuva valt.

A lakéterileteken még ma is a falusias népi lakéhazak dominélnak. Evek 6ta , divat” a telepGlé-
sen az, hogy a mult szazad derekan atalakitott épUletek esetében a feltjitasok soran visszaallit-
jak a régi rend szerinti két ablakszemes utcai homlokzatokat.

ATELEPULESKEPI RENDELET

Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lehatarolasa

Arendelet, 6sszhangban a telepUlésképi arculati kézikonyvvel, telepilésképi szempontbdl meg-
hatarozo teriletként a masodik katonai térképen mar [athato beltelkek és kertség teriletét ha-
tarolja le. A hajdani beltelkek terilete egyben helyi terUleti épitészeti védelem alatt is all.

Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Atelepiléskép védelmérol szolo rendelet elGirasai a helyi épitési szabalyzatbdl keriltek ateme-
lésre.

Arendelet szerkezeti felépitése megfelel a vonatkozo el6irasoknak, az egyes fejezetek sorrend-
je koveti a telepUléskép védelmérél szolo 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.), illetve a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendeletben (rendelet) alkalmazott rendszert.

A rendelet altalanos elGirasai kozott a karbantartasra is taldlhatd szabaly, igy nemcsak az Ujon-
nan, vagy atalakitani tervezett épUletek esetében van lehetdség a telepiléskép javitasara, ha-
nem az elhanyagolt, leromlott allapotu épiletek tulajdonosainak kotelezésével is.

Mivel Nagykor( épiletallomanya a mai napig tulnyomorészt egységesnek mondhatd, a rende-
let 1. § (3) bekezdésében el8irt ,illeszkedésre” utald szabaly (,Epitményt dgy kell elhelyezni, ki-
alakitani és karbantartani, hogy az épitmény latvanya atmenetileg se gyakoroljon kdros hatdst a
telepilésképre. Kiillondsen kdros hatdsunak mindsil az idegenszerd, kornyezetébe nem illeszkedd
vagy elhanyagolt, leromlott miszaki dllapotu épitmény latvdnya.”) a telepilés szinte teljes ter(-
letén biztosithatja a megfelel6 telepuléskép megtartasat, javitasat.

Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapasokat”?

Az épitmények tomegformalasara és homlokzati kialakitasara vonatkozd eldirasok csak abban
az esetben érvényesek, ha az Lf-10, Lk-1 és Uh-1 épitési 6vezetek telepilésképi szempontbdl
meghatarozo terlletre esnek. Jelenleg a szabalyozasi terv szerint ezek az épitési 6vezetek nem
esnek telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletre, igy a vonatkozo elSirasoknak nem le-
het érvényt szerezni.
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Telepilésképi tamogatasi és 6sztonzérendszer
A telepUléskép védelmérdl szold rendelet nem tartalmaz tamogatasi és 6sztonzérendszert a
telepUléskép és a védett helyi értékek megdrzése, fejlesztése érdekében.

ElGirasok aloli felmentési lehet6ségek

A rendelet elGirasai szerint felmentés adhatd az elGirasok aldl, amennyiben a tervezett fejlesz-
tés telepUlésképre gyakorolt hatasa nem hatranyos, a telepilési féépitész a fejlesztéssel kap-
csolatban allast foglalt és a képvisel6-testilet a f6épitészi vélemény figyelembevételével hata-
rozataban tdmogatja azt.

Kotelezoé telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

TelepUléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacié csak abban az esetben kételezd, ha
a tervezett tevékenység telepilésképi szempontbol meghatarozo terileten talalhato és a koz-
terUletrdl Iathato épiletrész megjelenését befolyasolja.

A telepUlésképi véleményezési eljaras esetében, amely a telepilésképi szempontbdl meghata-
rozo terileten tul kiterjed az egyéb teriletekre tervezett 500 m2-nél nagyobb hasznos alapte-
rilet( épuletekre is, telepulési féépitész bevonasat irja eld. A jogszabalyokban meghatarozott
véleményezési szempontokon tul egyéb szempontokat is meghataroz.

Telepilésképi bejelentési eljaras esetében féépitész bevonasa nem kotelezd.

Atelepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nemcsak a telepilésképi szempontbdl meghata-
rozo terUleteken kotelez6, hanem bizonyos nagysag feletti épUletek esetében is.

Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek?

A telepulésképi szempontbdl meghatarozo terileteken, mely nagyrészt helyi terUleti épitészeti
védettséget is élvezo telepllésrész is, hagyomanyos homlokzatképzést, népi épitészet hagyo-
manyait kovetd nyildszardt, szin- és anyaghasznalatot ir el6, mely gyakorlatilag kiszoritja a XXI.
szazad jellemzo épitészeti elemeinek, formavilaganak megjelenését. Ugyanakkor a telepilés
egyéb terUletein nem gatolja a kortars épitészet megjelenését.

Osszegzés

A rendelet az idegenforgalmilag legfrekventaltabb, torténelmi telepilésrészt helyezi terileti
épitészeti védelem ala és vonja telepilésképi szempontbol meghatarozo teriletbe. A rendelet
szigorubban szabalyoz a védett telepilésrészen, elésegitve a hagyomanyos ,torténelmi” tele-
puUléskép megtartasat, visszaallitasat, a népi épitészet helyileg hagyomanyos anyaghasznalata-
nak, szin- és formavilaganak alkalmazasat.

Ugyanakkor tébb, a HESZ-ben még meglévé elbiras TR-be vald dtiltetésére nem talalt megol-
dast, igy ezek az elGirasok jelenleg nem kovetelhetéek meg.

Gyengéje a rendeletnek, hogy telepilésképi szempontbdl meghatarozo terileteken kivili tele-
pulésrészeken nem vonja kontroll al3, csak az 5oo m*-nél nagyobb hasznos alapterilet’ épile-
tek tervezését. Illetve e terlletek esetében csupan a tet6héjazat és a kerités anyaghasznalatara
vonatkozo rendelkezéseket tartalmaz. Ennek oka a vonatkozd kormanyrendelet elGirasa, mely
szerint telepUlésképi szempontbdl meghatarozo terileteken kivil csupan az anyaghasznalatra
irhatd el6 rendelkezés. Ez az elGiras az oka a telepulésképi szempontbdl ugyan nem megha-
tarozo terileten 1évé, a telepilésen elszortan talalhatod értékes épiletekre vonatkozo, a ,régi”
HESZ-ben meglévd, de jelen rendelet alapjan mar nem megkévetelhetd el8irdsok létének.
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Telepulési f6épitész bevonasat az eljarasba csupan telepilésképi véleményezési eljaras eseté-
ben irja el6.

A rendelet nem tartalmaz tdmogatasra vonatkozo eldirasokat, 6sztonzdket.

TAK ésTR elérési helye: http://nagykorukozsegionkormanyzat. hu/telepuleskepi-arculati-kezikonyv/

JASZAPATI

ATELEPULES ROVID LEIRASA

Jaszapati egyik legértékesebb jellegzetessége a mai napig fennmaradt gyGris-sugaras telepi-
lésszerkezete. Az épiletek jellemzden oldalhatarra telepitettek, zartsorusodas csak a telepilés
kdzpontjaban indult el a 70-es, 8o-as években. A telepilésen az épiletek jellemzéen foldszinte-
sek, illetve a telepiléskozpontban 1 emeletesek. Ennél magasabb épilet csak elvétve talalhato
a varosban.

A lakoterileteken az atépitések ellenére még ma is tobb falusias népi lakdhaz talalhato, bar
egyre inkabb jellemzé a deszkaoromfalak és az utcai hagyomanyos nyildszardok atépitése. A féut
melletti villasor épuletei, bar sok esetben diszitéseiktol megfosztva, de maig allnak.

Sajnos a torténelmi, épitészetileg leginkabb egységesen fennmaradtnak mondhatd belsé tele-
pulésrész szlomosodése jelentds, a telepllés egyik legnagyobb szegregatuma talalhatd itt.

A hagyomanyos jasz népilakoépiletek jol dokumentaltak, jellegzetességeik atorokitheték a ma
éplleteibe.

ATELEPULESKEPI RENDELET

Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasa

A rendelet, 6sszhangban a telepilésképi arculati kézikonyvvel, két egymastol eltérd karakte-
r0, telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriletet hatarol le. A telepilésképi szempontbal
meghatarozo teriletek egybeesnek a varos he-4 jeli védett telepilésszerkezettel rendelkez6
részével.

Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. dtiltetését, alkalmazdsdt a tervek készitése sordn?

Arendelet szerkezeti felépitése megfelel a vonatkozo el6irasoknak, az egyes fejezetek sorrend-
je koveti a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.), illetve a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben (rendelet) alkalmazott rendszert.

Arendelet nagyon részletesen szabalyozza a telepilésképi szempontbdl meghatarozé ,jasz ha-
gyomanyos beépités(” terileteken az épiletek telepitését, tomegformalasat, homlokzati kiala-
kitasat, nem téve kilonbséget lakd és egyéb épuletek kozott.

AtelepUléskép védelmérdl szold rendelet elSirasai szo szerint keriltek atemelésre a helyi épitési
szabalyzatbdl. Ebbdl adddoan keriltek nem értelmezheto el6irasok a rendeletbe. Pl. 20. § (2)
bekezdés ,...Az egyedileg nem védett épiletek elbonthatdk, de helyettik azonos elhelyezési és to-
megardnyu éplilet épithetd és jaszhalmazos és jaszfésus Gvezeti elbirasoknak megfelelden.” Jasz-
halmazos és jaszfésis dvezeti eldirasok a telepuléskép védelmérdl sz6l6 rendelet megalkotasa
utan nem maradtak a HESZ-ben, és nem ilyen megjeldléssel keriltek at a rendeletbe, igy nem
értelmezhet6 ez az elGiras.

93



FARKAS RENATA

Ellentmondas tapasztalhato a rendelet és a szabalyozasi terv elGirasai kdzott. Pl. a 20. § (1) be-
kezdés a) pontjdnak elbirdsa szerint a telepilésképi szempontbol meghatdrozd telepiléskozponti
terileten a kozteriileteket a jelenlegi formdban kell megdrizni. Ugyanakkor a szabalyozasi terv ter-
vezett szabdlyozdsivonalakat is tartalmaz e terileten. Ezen tul a b) pont szerinti jasz hagyomdnyos
beépitésy teriletek karakterét meg kell 6rizni, ugyanakkor a szabalyozasi terv a Kossuth ut melletti
teriilet eqgy szakaszat telepiléskozponti vegyes 6vezetbe sorolja, ami zdrtsoru beépitést ir eld.

A rendeletben ellentmondasos el6irasok is talalhatoak. Pl. 21. § (2) b): telepilésképi szempontbdl
meghatdrozo terileten, kézteriletrél lathato épiletrészen nem alakithatd ki olyan tetéforma vagy
tetdgerincirany, ami formailag nincs 6sszhangban a szomszédos épiletek tetdkialakitasdaval és da)
pontja: védett telepiilésszerkezet, egykori lakoteriilet (hes4) lakdépitési bvezeteiben — a telepiiléské-
pi szempontbdl meghatarozo telepiiléskézponti terilet kivételével da) oromfalas, nyeregtetds, az
utcafrontra meréleges gerincl, magastetds épiletek alakithatok ki.

A rendeletben tobbszor szerepel nem pontosan meghatarozott kovetelmény, jellemzéen az al-
kalmazando szinek esetében. PI. 21. § (1) ac) ,az oromfal felilete tolgyszintél a sotét (diod) szinig
pacolt vagy festett fa”, vagy 21. § (4) b) , telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileten kiviil a
keritésanyag nem lehet hullampala, tablas sik, trapéz, mdanyag és hulldmidomu fémlemez, t6maor
vakolt feliiletd és nadboritdsu, valamint feliletképzése a hagyomanyostdl eltéré erés mély szind
(pl. kék)”, 21. § (3) h) ,telepilésképi szempontbdl meghatdrozd terileten kivil — gazdasdgi, ipar-
terilet kivételével — kék, zold, fekete szinek a héjazaton és homlokzaton nem alkalmazhatdk, a
foldszinek alkalmazasa megengedett”.

A védett helyi értékek rendeletben megallapitott tipusainak jeldlése (,T1”, ,T2"...) nem azonos a
rendelet mellékletében szerepld védett értékek jeldlésével (he-1, he-2...).

Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapasokat”?

A 20. § (3) ¢) pontjaban eldirt, az épitmények nyildszardira vonatkozd elbirasok, tekintettel a
védett (he-4) terilet kiterjedésére, tulzonak mondhatok. ,c) védett telepiilésszerkezet, egykori
lakdteriilet (he4) lakdépitési dvezeteiben — a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd telepiléskéz-
ponti terilet kivételével — ca) a homlokzaton allé téglalap alaku (min. 1:1,5 aranyu) ablakokat le-
het kialakitani. Az ablak ivegfeliletében legalabb eqy vizszintes és eqgy fiiggdleges osztds legyen,
toldalékon (torndc) az utcai tomér ajté csak vizszintes és fiiggdleges osztdsbetétekkel készilhet,
cb) amennyiben a terileten lakdépilet épitése nélkil az eldirasoknak megfeleld csak izletfunkci-
oju épilet épiil, akkor a homlokzaton témor faajto kialakithatd, az ablak és az ablak szélességé-
vel megegyezd portal zsaluval zdrhatd vitrinként funkciondlhat, de hagyomanyos értelemben vett
LUvegkirakati portal” nem alakithato ki.”

De ugyanigy tulzo a teljes telepilésre kiterjed6en elSirt — ami vélhetden elirasbdl adodik — 20. §
(3) d), e), f) pontja: ,d) nyildszarékhoz redbny csak rejtett tokkal és vezetéelemmel épithetd be a
nyildszard azonos szinével, e) homlokzati feliletek, nyildszdrdk keretezései és egyéb diszitései csak
az épllet korahoz és stilusahoz illeszked6 anyagokkal, feliletképzéssel és szin alkalmazdsaval he-
lyezhet6 el, nem alkalmazhatd hasitott k6, vékony csempe, természetes anyagot imitalo burkolat,
f) homlokzatra falfestmény, mivi fali domborelem nem helyezhetd el”.
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Telepilésképi tamogatasi és 6sztonz6rendszer

Atelepiléskép védelmérdl szolo rendelet tartalmaz tdmogatasi és 0sztonzérendszert a telepu-
léskép és a védett helyi értékek megorzése, fejlesztése érdekében. A forrasok biztositasa, illetve
a telepUlésképi birsagokbol szarmazd bevétel kezelésére telepiléskép-védelmi alap elkilonité-
sét irja el6 az onkormanyzat kdltségvetésében.

ElGirasok aloli felmentési lehet6ségek

A rendelet elGirasai szerint felmentés adhatd az elGirasok aldl, amennyiben a tervezett fejlesz-
tés telepUlésképre gyakorolt hatasa nem hatranyos, a telepilési féépitész a fejlesztéssel kap-
csolatban allast foglalt és a képvisel6-testilet a f6épitészi vélemény figyelembevételével hata-
rozataban tdmogatja azt.

Kotelezoé telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

TelepUléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid csak abban az esetben kételezd, ha
a tervezett tevékenység telepilésképi szempontbdl meghatarozo terileten talalhato, kozteri-
letrdl 1athato épulletrész megjelenését befolyasolja.

Hidnyossaga a rendeletnek, hogy a hajdani 6las kertek helyén kialakult, védett telepilésszerke-
zet terUletén, mely a rendelet szerint telepUlésképi szempontbdl nem meghatarozo, nemir el6
kotelezd szakmai konzultaciot lakdépiletek esetén.

A telepUlésképi véleményezési eljaras és a telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nem
csak a telepUlésképi szempontbdl meghatarozo terileteken kotelez6, hanem egyéb, frekven-
talt telepUlésrészeken, illetve bizonyos nagysag feletti épiletek esetében, illetve védett helyi
értéket, valamint koztéri mUalkotasok kdrnyezetét érintd épitések esetén is.

Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek?

A telepilésképi szempontbol meghatarozo teriletekre eldirt tulzd kovetelmények, mint pl. az
ablakok aranyainak, osztasainak meghatdrozasa, gatat szabnak a XXI. szazad épitészeti elemei
megjelenésének.

Osszegzés

A rendelet tul nagy teriletre kiterjedéen ir el6 tulzé mértékben, mélységben szabalyozo kove-
telményeket, gatolva ezzel napjaink épitészeti elemeinek megjelenését. A szigoru elSirasoknak
véleményem szerint a he-1 védett népi épitészeti egyittesek értékvédelmi terileten lenne jo-
gosultsaga. Ugyanakkor a rendelet pozitivuma, hogy nemcsak telepilésképi szempontbdl meg-
hatdrozo terileteken, hanem egyéb szempontok alapjan is ir el6 telepilésképi véleményezési,
illetve bejelentési kotelezettséget.

TAK elérési lehetbsége: http://www.jaszapati.hu/images/TAK/tak_elfogadott_171207.pdf

TR elérési lehetbsége: http://www.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=ehoeg3ed8dr3eo2dtyee2emgcj6by
1cc2ceycf8cf3ceoi
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KUNHEGYES

ATELEPULES ROVID LEIRASA

Kunhegyes az Alfldre jellemz6 két beltelkes telepilésformabdl kialakult sugaras-gyUris tele-
puUlésszerkezettel rendelkezik, mely a Kakat-ér, illetve a multbeli vizjarasos teriletek miatt fél-
kor alaprajzu.

A telepilés kdzpontjaban még megmaradtak a XIX. szazadban épult jellegzetes, utcaval parhu-
zamos gerincy, foldszintes épiletek. A kozponttdl tavolodva Kunhegyes lakoteriletét hajdanan
utcara merdleges gerincU, oromfalas lakoépiletek jellemezték. Az arculati kézikonyv szerint ma
mar mind a telepités, mind az épiletek tomegformalasa heterogén képet mutat. A telepilés
fétere védelemre mélto, egységesnek mondhato, ellentétben a varos egyéb terileteivel.

ATELEPULESKEPI RENDELET

Telepuilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasa

A rendelet, 6sszhangban a telepulésképi arculati kézikonyvvel, két egymastol eltérd karakterd,
telepUlésképi szempontbdl meghatarozo teriletet hatarol le. A lehatarolas illeszkedik a torté-
nelmi telepUlésszerkezethez, de a telepiléskozponti terilet hatara atgondolandd a rendezési
tervi elGirasokra tekintettel (Vt 9,50 m, Lk 6,50 m éplletmagassag). A rendelet nem kezeli kilon
a fétér koruli meghatarozo, védelemre mélto teriletet.

Segiti-e, eldmozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzé épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghaszndlat stb. atiltetését, alkalmazasdt a tervek készitése sordn?

Arendelet szerkezeti felépitése megfelel a vonatkozo el6irdsoknak, az egyes fejezetek sorrend-
je koveti a telepUléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.), illetve a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendeletben (rendelet) alkalmazott rendszert.

A rendeletrél 6sszességében elmondhatd, hogy magyartalan, pontatlan megfogalmazasa, he-
lyesirasi hibai miatt gyakran nehezen értelmezhetd, igy jogi bizonytalansagot kelt. [17. § (2) ...
A telepszery elhelyezésen beliili épilet-6sszeépitések csak technoldgiaval igazolt modon és esetben
lehetséges.” vagy 17. § (2) b) ,az ipari funkcidju épiiletek esetén az egyszerd ipari formdk alkalma-
zasa az elsddleges, ezen belil a nagy fesztavu ipari csarnoktdl a félnyeregtetds és lapostetds kiala-
kitasu egyedi szerkezet is épithetd".]

A rendelet magasabb szint( jogszabalyok eldirasait [21. § (2) bekezdés és 26. §] és 6nmagat is
ismétli[20. §a), b), ¢), d), e) pontja ésa 25.§ (1)), g), h), i), j) pontja (ez a bekezdés nem tartalmaz
a), b), ), d), e) pontokat és a szakasz nem tartalmaz csupan egy bekezdést), vagy 26. § (2) és (5)
bekezdés].

A rendelet 26. §-aban 6sszekeveredik az Etv. ltal szabalyozott telepilésrendezési és a Tvtv. al-
tal szabalyozott telepUlésképi kotelezés.

A 21. § elsé négy bekezdése a telepulésképi szakmai konzultacio eljarasrendjét rogziti, az (5)
bekezdés ide nem ill6en védett épiletekre vonatkozd el6irast tartalmaz.

Arendelet utal kilterileti telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletek [étére [14. § (1) be-
kezdés], de konkrét terUleteket nem hatarol le, arra hivatkozva, hogy azokat magasabb szint(
jogszabalyok tartalmazzak. TelepUlésképi szempontbol meghatarozo terileteket egyéb jogsza-
balyok nem allapitanak meg, igy a rendelet kilterileti telepilésképi szempontbdl meghataro-
z0 terUletekre vonatkozo el6irasai nem értelmezhet6ek. Vélhetéen a Tvtv. 1. melléklete szerinti
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Jtelepiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek” fogalma keveredik a , telepilésképi szem-
pontbdl meghatdrozd teriiletek” fogalmaval.

A rendelet telepilésképi szempontbdl meghatarozo belterileti teriletekre vonatkozo elbirasai
zavarosak. Példaul a 15. § (2) bekezdésében Uj lakdépilet esetében tiltja kilonb6zé anyagu és
formaju tet6fed6 anyagok hasznalatat, illetve lakoépileteknél tiltja a zold és kék tetéhéjazat
alkalmazasat. Ugyanakkor ugyanezeken a helyeken a 24. § c) pontja csak piros cserépfedést en-
gedélyez Uj lakdépilet esetében.

Az is érthetetlen, hogy bizonyos szineket miért csak bizonyos épileteknél tilt (zold és a kék te-
tohéjazat csak lakoépilet esetében tilos, egyéb esetben nem, illetve a piros cserép is csak az Uj
lakdépUleteknél kotelezd, atépitenddknél nem).

A telepUlésképi arculati kézikonyv szerint a telepUlés telepUlésképi szempontbdl meghatarozo
terUlete heterogénnek mondhaté. Ugyanakkor a rendelet a tetéhajlasszog és a szinek megha-
tarozasan kivil csak kdrnyezethez vald illeszkedést ir el6. A kornyezet fogalma a rendeletben
nincs definidlva. Az el6irasok a heterogén telepilésképet konzervaljak, nem szolgaljak Kunhe-
gyes torténelmi teleplilésképéhez hasonlo hangulatu telepiléskép visszaallitasat.

A hagyomanyos telepiléskép eltinését segiti a telepilésrendezési tervben a jellemzéen, illetve
hagyomanyosan foldszintes épuletekkel beépitett telepiléskozpontra eldirt 9,50 m-es maxima-
lis épUletmagassag is.

Az értelmezé rendelkezések kozott tobb olyan fogalom is szerepel, amit a rendelet nem alkal-
maz (attort kerités, citylight).

A rendelet tartalmaz e rendeletbe nem illeszthetd szabalyt is. [16. § (3) , A bejarati el6lépcso, az
akadalymentesitésre szolgalo épitményt (rampat és elemeit) kozteriletbe nyuld épiletrészt és
az utcai keritést nem lehet Ugy kialakitani, hogy az a kapcsolodoé kozterilet funkcionalis haszna-
latat akadalyozza, és ne igazodjon annak hasznalatahoz.”]

Arendelet jogilag rossz, alkalmazhatatlan el6irdsokat tartalmaz. [27. § (1) ,Amennyiben a felszo-
litdsra az elkévetd 8 napon belil nem reagal, a polgdrmester telepilési birsagot szabhat ki.”, 29. §
(1) ,,...A palyazati eljarasrél a Kt. kilén hatarozatban dont..."]

A rendelet a telepUlésképi el6irasok betartasanak ellenérzésérdl rendelkezik, azt a polgarmes-
teri hivatal koztisztvisel6je feladatkorébe sorolja.

Tartalmaz-e végrehajthatatlan, vagy nem indokolt, megalapozatlan megkétéseket, szakmai, jogi
Jtulkapdsokat”?

Az el6irdsok kozott a tetészerkezet kialakitasara is ir el6 kovetelményt [15. § (6) b) pontja], mely
telepilésképi rendelet esetében tulkapasnak mindsithetd.

Ugyancsak tulzasnak tinik az antennak és egyéb hirkozlési berendezések elhelyezését kizaro-
lag a hatso kertre nézé homlokzaton engedi meg. Hatso kert sarok-, illetve atmendteleknél nem
értelmezhetd.

Telepilésképi tamogatasi és 6sztonz6rendszer

A telepiléskép védelmérdl szolo rendelet csupan a helyi védelemmel érintett ingatlanok ,meg-
felel6 szinvonaly fenntartasdhoz és megjelenéséhez” ad lehetdséget tamogatasi és 6sztonzoé-
rendszer |étrehozasara. A tamogatas mértékérdl a koltségvetésben, a palyazati eljarasrol kilon
hatdrozatban (?) dont a képvisel6-testilet, de a tdmogatas megitélését e rendeletben a képvi-
sel6-testilethez utalja. Palyazati eljarasrol nem sziletett rendelet.
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ElGirasok aloli felmentési lehet6ségek
Arendelet el6irdsai aldl felmentési lehetéséget nem biztosit a rendelet.

Kotelezoé telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
Telepiléskép-védelmitajékoztatas és szakmai konzultacio csak a lakoépilet épitésének egysze-
r0 bejelentésérdl sz616 155/2016. (VI. 13.) Korm. rend. hatalya ala esé lakdépiletek esetében és
akkor kotelezd, ha a tervezett tevékenység telepilésképi szempontbdl meghatarozé terileten
tervezett.

A telepilésképi véleményezési eljaras és a telepilésképi bejelentési eljarasra vonatkozo kotele-
zés a telepulés teljes kozigazgatasi teriletén kotelezo.

Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek?
A rendelet nem zarja ki a kortars épitészet megjelenését.

Osszegzés

A rendelet tobb ponton ellentmond a jogalkotasrol szolo torvény eléirdsainak. Magyartalan,
pontatlan, fogalmazasa, zavaros elGirasai nehezen értelmezhetdvé teszik. Konkrét el6irasai te-
tOhajlasszogre és szinezésre vonatkoznak, minden mas esetben illeszkedést ir el6, ami az arcu-
lati kézikdnyvben bemutatott heterogén telepiléskép esetén nem biztositja a rendelet megal-
kotasanak céljat.

TAK elérési helye: http://kunhegyes.hu/kunhegyes/doc/TAK/TAK. pdf
TR elérési helye: http://www.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=ehiegbed3dré6eoydt2eezemycjgbyocfib
y8bzycfobzzj

SZAKNYER

ATELEPULES ROVID LEIRASA

Szaknyér az Orség talan legkisebb telepUlése, telepilésszerkezete jellemzéen egyutcas, azzal,
hogy a nyugati végen — a geoldgiai adottsagokhoz igazodva — a XIX. szazad masodik felében
egy Ujabb Ut alakult ki, igy az ,alapképlet” megvaltozott. A telepilés kdveti a Szentjakabi-patak
medrét, a telkek nagy része a patakmeder északi oldalan huzodik.

A telepUlés maig Orzi a XIX. szazadra kialakult telekszerkezetet. A lakdtelkek a patakra merdle-
gesen, hosszan huzddnak délen a patakmederig, északon a d(I6Utig. Az éplletek telepitése a
XIX. szazadban jellemzének mondhatd csoportos, keritett elrendezés mellett mara inkabb fésis
elrendezést mutat. Megtalalhatoak az utcara merdleges, illetve utcaval parhuzamos nyeregte-
t0s épulletek, a keritett elrendezés hagyomanyat mutato ,hajlitott” hazak, valamint az udvar
végében kereszten allo pajtakis.

Az arculati kézikdnyv szerint a telepUlésszerkezet alig valtozott, a telkek beépitése, valamint az
épiletek tomegformalasa — igazodva a mez6gazdasag hattérbe huzddasahoz — heterogénebb
képet mutat.
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Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lehatarolasa

A rendelet, 6sszhangban a telepilésképi arculati kézikonyvvel, két egymastol eltérd karakterd,
telepUlésképi szempontbdl meghatarozo teriletet hatarol le. A lehatarolas illeszkedik a torté-
nelmi telepUlésszerkezethez, gyakorlatilag a XX. szazad elejére kialakult és beépilt telepUlés-
rész, mint ,torténeti”, a belterilet fennmaradd része, mint ,atalakuld” telepilésrész kerilt a te-
lepUlésképi szempontbol meghatarozo teriletek kozé. Tekintettel a telepilésképi szempontbal
meghatarozé terilet jogszabalyban rogzitett értelmezésére, a vitathatd az ,atalakulo” terilet
lehatarolasa, aminem veszifigyelembe aterilet jelenleqi, illetve tervezett teriletfelhasznalasat.

Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzd épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?

A rendeletrdl 6sszességében elmondhatd, hogy a telepilésképi arculati kézikonyvben rogzitett
elvek alapjan készilt. Egyes rendelkezések megfogalmazasa pontatlan, illetve nem felel meg a
magyar nyelv szabalyainak [11. § j.) pont, 12. § ¢) pont].

Arendelet szerkezeti felépitése megfelel a vonatkozd elGirasoknak, azonban az egyes fejezetek
sorrendje nem kovet logikus rendet. A 4., 5., 6. és 7. alcimek tartalma, illetve sorrendje nem a
telepiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.), illetve a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (rendelet) — telepUlésképi épitészeti kovetelményekre vonatkozo — logikai felépitést
koveti. Szerencsésebb lenne egy olyan szerkezeti felosztas, amely kilon targyalja a védett ér-
tékekre vonatkozo terileti, illetve egyedi kdvetelményeket, kilon a telepUlésképi szempont-
bol meghatdrozo terlletekre vonatkozo terUleti, illetve egyedi kdvetelményeket, valamint az
egyéb terUletekre vonatkozd terUleti, illetve egyedi kovetelményeket.

Az értelmezd rendelkezések kozott az ,egyéb miszaki berendezések” értelmezése is szerepel
annak ellenére, hogy azt a rendelet 2. § 1.c) pontja mar tartalmazza. Az ,6nkormanyzati hirde-
totabla” fogalommeghatarozasabol pont az hianyzik, hogy az mitél 6nkormanyzati.

Arendelet tartalmaz olyan rendelkezéseket, amelyek a Tvtv.-ben, vagy a rendeletben meghata-
rozott elGirasokat tartalmilag ismétlik [pl. 3. § (1) bekezdés].

A védetté nyilvanitas részletes szabalyai valojaban a kérelemre indult eljarasokra értelmezhetdek,
a hivatalbdl inditott eljarassal 0sszefiggésben nem tartalmaz rendelkezést a rendelet. A védelem
ald helyezéshez szilkséges kérelem tartalmi kovetelményeihez hasonldan szilkséges lenne a véde-
lem megszintetését célzo kérelemmel kapcsolatban is meghatarozni annak tartalmat.

A rendelet — a TAK-kal 6sszhangban — megallapit terUleti védelmet az 1. mellékletben, a ren-
delet 22/A. § (1) bekezdése értelmében a védett teriletet rajzi mellékletben (is) le kell hatarolni
(térkép).

A6.§a,3. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodd jogok és kételezettségek” alcim alatt tartalmilag
azzal nem 6sszefiggo rendelkezéseket, hanem telepilésképi kovetelményeket tartalmaz [6. §
(2) bekezdés].

A V. fejezet elbirasaival 6sszefiggésben elmondhatd, hogy az ott ismertetett egyes kdvetel-
mények nem felelnek meg a rendelet 22. § (4)—(7) bekezdés elbirasainak (megengedg, tilto, ko-
telezd). Egyes telepulésképi kovetelmények olyan teriletekre vonatkoznak (zartsoru beépités;
iparterilet; kereskedelmi, szolgaltato terilet), amelyek Szaknyér kozség teriletén —figyelembe
véve a helyi épitési szabalyzatot — nem értelmezhetdek.

Mind a védett teriletekkel, mind a telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekkel 0sz-
szefiiggésben hidnyoznak olyan terileti telepilésképi kdvetelmények, amelyek az Orségre és
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Szaknyér kozségre is jellemzd telepitési formak (keritett haz, hajlitott haz) tovabbélését, eset-
leg el6segitését biztositanak. Az el6irdsok gyakran utalnak kialakult allapotra, de éppen a tele-
pités tekintetében a jelenlegi allapot nem mutat egységes képet, még kisebb teriletegységek
esetében sem. Fontos lenne a hagyomanyos beépitések rendelkezésekkel torténé elésegitése.
Az ,atalakulo telepilésrész”-ként megjeldlt telepilésképi szempontbdl meghatarozo telepilés-
részt javasolt fellvizsgalni Ugy, hogy csak a mindenképpen indokolt terilet legyen lehatarolva.
A Tvtv. meghatdrozza azt, hogy a telepilésképi bejelentési eljaras, illetve a telepilésképi véle-
ményezési eljaras nem terjed(het) ki az egyszer( bejelentés alapjan megvalosuld lakoépiletek-
re. A rendelet ebben a tekintetben nem egységes. A 21. § a) és b) pontja az egyedi védelemmel
érintett épuletek épitmények tekintetében egyes épitési tevékenységeket megel6zden telepi-
|ésképi bejelentési eljarast tesz kdtelezové. A védett objektumok nagy része (7-bél 6) lakdépilet,
ezért indokolt lenne a pontosabb megfogalmazas. (Vagy csak a Tvtv. elSirasaira kellene hivat-
kozni, vagy kiemelni azt, hogy a bejelentési eljaras nem vonatkozik sem az épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységekre, sem a lakoépiletek egyszerU bejelentésére.)

A bejelentési eljarasnal megjelolt vizsgalati szempontokhoz hasonldan szikséges lenne a véle-
ményezési eljarasnal is hasonlokat megfogalmazni.

A rendelet telepilésképi kotelezésre vonatkozo elbirdsai ellentmondasosak az eljarasi szaba-
lyok tekintetében. A 24. § (3) bekezdése szerint a telepUlésképi kotelezésben kell felhivni az érin-
tettet a ,kotelezés targyat képezo allapot megszintetésére”, mig a 25. § (1) bekezdése a felszo-
litast kdvetd onkéntes teljesités elmulasztasa esetére irja eld a kotelezés elrendelését.

Telepilésképi tamogatasi és 6sztonzérendszer

A telepiUléskép védelmérdl szold rendelet a helyi egyedi védelemmel érintett ingatlanok kar-
bantartasa, felvjitasa rekonstrukcidja céljabdl adhat tamogatast , telepilési értékvédelmi tamo-
gatds” keretében. A tamogatas forrasa a koltségvetésben szerepel. A tdmogatas mértékérol a
rendeletben részletezettek szerint palyazat Utjan dont a képvisel6-testilet. A palyazat felhasz-
nalasanak ellendrzésérdl esetleges szankciokrdl nem rendelkezik a rendelet, erre vonatkozdan
csak a tdmogatasi szerzddés tartalmaz feltételeket. Fontos lenne legaldbb a szabalytalan fel-
hasznalas eseteit, illetve a szankcionalas elveit a rendeletben rogziteni.

ElGirasok aloli felmentési lehet6ségek
Arendelet el6irdsai aldl felmentési lehetéséget nem biztosit a rendelet.

Kotelezo6 telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

Telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio minden, a lakdépilet épitésének
egyszer( bejelentésérdl szol6 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatalya ala esé lakoépilet épi-
tése, és minden meglévé épilet atalakitasa, bévitése esetében kotelez6, nem csak akkor, ha a
tervezett tevékenység érinti a telepUlésképet.

A rendelet 25. § (6) bekezdése értelmében a konzultacion elhangzottak alapjan 6sszeallitott
emlékeztetdben rogzitett nyilatkozatok a telepilési dnkormanyzatot kotik a telepilésképi vé-
leményezési, bejelentési és kotelezési eljaras soran. A rendelet 17. § (4) bekezdése azonban Ugy
rendelkezik, hogy az emlékeztet6ben foglaltakat be kell tartani az épités soran. Tekintettel arra,
hogy telepilésképi kdvetelményt csak a telepilésképi rendelet, épités helyére, beépitési mod-
jara, magassagara vonatkozd kdvetelményeket csak a helyi épitési szabalyzat hatarozhat meg,
arendeletnek ez a rendelkezése hataskortullépést vetit elore.
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Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek?

A rendelet nem tiltja a korszer(, modern épitészeti elemek alkalmazasat, azonban a témegkép-
zés, homlokzatképzés, anyaghasznalatban elGirja a kornyezethez vald illeszkedést. Figyelembe
véve a telepUlés méreteit, adottsagait és épitészeti orokségét, a rendelkezés nem tekinthetd
tulzonak.

Osszegzés

A rendelet telepUlésképi kovetelményei dltalanosak, ami az arculati kézikdnyvben bemutatott
karakteres telepiléskép esetén nem biztositja a rendelet megalkotdsanak céljat. Emellett az
illeszkedés, mint elSiras a birosagi eljaras esetén nehezen védhetd féépitészi allasfoglalast, pol-
garmesteri véleményeket eredményezhet.

TAK elérési helye: https://drive.google.com/file/d/17hQ_e_oB-WFu2Y73QUB9rxiSPgneC6kd/view
TR elérési helye: https://www.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=ehgegbedgdréeogdt8eegem2cj3bz2caz
cf4bzgcdobxgi

TISZAFOLDVAR

ATELEPULES ROVID LEIRASA

Tiszafoldvar a Tiszazug legnagyobb telepilése. Annak ellenére, hogy a telepilésnek csak a déli
része tartozik a szigorUan vett Tiszazughoz, a varos mégis a szikebb kdrnyezet kozponti telepi-
lése. A telepilésszerkezet kialakulasat a Tisza folyd egykori kanyarulatai, illetve a meder mellett
kialakulé magaspartok befolyasoltak.

Atorténelmi telepilésmag utcaszerkezete ma is kirajzolodik a varos északnyugati részén, a XIX.
szazadtol kezdve jellemz&en nem valtozott. Erre a teriletre a szabdaltabb, kisebb tombdket
tartalmazo, szabalytalan utcaszerkezet és telekosztas jellemzé.

Az egykori mezdvaros a késébbiek folyaman jellemzd&en déli, illetve keleti iranyba terjeszkedett.
Ezekre a — késébb betelepilt — telepilésrészekre a szabalyos, kozel merdleges utcaszerkezet,
valamint a nagyobb telekméret a jellemzé.

Jelenleg a varos teriletét képezik a korabban is lakott részek mellett az egykori sz616s kertek
—ma mar lakott — teriletei is. Itt a kertes kialakitas utcaszerkezete és telekstrukturdja csak kis
mértékben valtozott meg.

A kilonbozé karakterU telepilésrészek épitészeti jellemzdit részletesen ismerteti a telepilés-
képi kézikdnyv.

ATELEPULESKEPI RENDELET

Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasa

A telepulésképi arculati kézikonyv (TAK) mind az épitészeti karakterek, mind a telepilésrészek
torténelmi kialakuldsanak figyelembevételével hatarol le legalabb hat kilonb6z6 telepilés-
részt. A telepilésképi rendelet épit a TAK-ban meghatarozottakra, de azt leegyszerUsitve egy
terUletet jelol meg ,telepilésképi szempontbdl meghatarozo” teriletként, azon belGl nem dif-
ferencial. Azt a szemléletet kdveti, hogy jellemzden a f6 kozlekedési utak melletti terileteket
sorolja be telepilésképi szempontbol meghatarozo kategdriaba, igy a Tabanként ismert torté-
nelmi telepilésmag csak részben keril bele ebbe a kategdriaba.
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Segiti-e, elémozditja-e a rendelet a telepilésképi arculati kézikényvben bemutatott jellemzd épité-
szeti karakter megérzését, visszadllitasat a hagyomdnyos telepités, épitészeti elemek, formakincs,
anyaghasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat a tervek készitése soran?

A fentiekbdl kovetkezik, hogy a TAK-ban megjelend differencialt telepiléskarakter-leirds és az

ebbdl kdvetkezd differencialt szabalyozas nem jelenik meg a rendeletben.

Arendelet szerkezeti felépitése megfelel a vonatkozo el6irdsoknak, az egyes fejezetek sorrend-

je koveti a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény (Tvtv.), illetve a 314/2012. (XI.

8.) Korm. rendeletben (rendelet) alkalmazott rendszert. A telepilésképi épitészeti kovetelmé-

nyekre vonatkozod kévetelmények esetében tovabb segitené az alkalmazhatdsagot, ha azokat

tovabb tagolna a jogalkoto aszerint, hogy azok egyedi vagy terUleti kdvetelmények.

A rendelet tartalmaz olyan rendelkezéseket, amelyek a Tvtv.-ben vagy a rendeletben meghata-

rozott elirasokat tartalmilag ismétlik [pl. 5. §, 32. § (2) bekezdés].

A védetté nyilvanitas (megszintetés) szabalyait részletesen tartalmazza a rendelet, a részlet-

szabalyok k6zott azonban megjelennek olyan el&irdsok is, amelyek vitathatdak:

» Arendeletq. § (3) bekezdése a védett értékekre vonatkozd kovetelményeket kiterjeszti azok-
ra az elemekre is, amelyek tekintetében a védetté nyilvanitas folyamatban van.

» Arendelet 11. § (3) bekezdése alapjan a védetté nyilvanitas/megszintetés elrendeléséhez a
telepiUlési f6épitész egyetértd véleménye szikséges. A Trtv. alapjan a dontés a képvisel6-tes-
tUlet hataskore, a telepUlési f6épitész véleményének ,figyelembevétele” jobban igazodik a
Trtv., illetve a rendelet szemléletéhez.

» Arendeletben megjelenik a ,telepiléskép védelme szempontjabdl meghatarozo terilet” fo-
galom, ami teljes mértékben fedi a Trtv.-ben bevezetett ,helyi terileti védelemmel érintett
terUlet” fogalmat, ezért szikségtelen, illetve zavaro az Uj fogalom hasznalata.

A védetté nyilvanitas/megszintetés eljarasa részletesen szabalyozott a rendeletben, de sziksé-

ges lenne az eljaras teljes ,Ugyintézési” hataridejének a meghatarozasa.

Az egyedi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kotelezettségek kdzott szerepel a védett érték

.jogszabalyban meghatarozott j6 karbantartasa”. Tekintettel arra, hogy a jo karbantartasi ko-

telezettség a vonatkozo jogszabalyi elGirasok alapjan minden épulet vonatkozasaban fennall,

indokolt lenne a védett értékek tekintetében a jo karbantartasi kotelezettséget meghalado ko-
telezettség eldirasa is, 6sszekotve a telepilésképi tamogatasi és 0sztonzérendszerrel.

Arendelet megallapit terileti védelmet a 2. mellékletben, a rendelet 22/A. § (1) bekezdése értel-

mében a védett teriletet rajzi mellékletben (is) le kell hatarolni (térkép).

A V. fejezet elGirasaival 6sszefiggésben elmondhato, hogy az ott ismertetett egyes kdvetelmé-

nyek nem felelnek meg a rendelet 22. § (4)—(7) bekezdés elbirdsainak (megengedd, tiltd, kotele-

z0), illetve tartalmaznak olyan kovetelményeket is, amelyek nem telepulésképi kdvetelmények,
igy azokat a helyi épitési szabalyzatban kell szerepeltetni.

A részletes telepilésképi kdvetelmények egyittesen vonatkoznak mind a védett teriletekre,

mind a telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletekre, ezért a szabalyozas nem tud elég-

gé differencialt lenni, nem tudja szorosan kovetni a TAK-ban megjelend részletezettséget.

A bejelentési eljarasnal alkalmazott részletezettséghez hasonldan szikséges lenne a vélemé-

nyezési eljarasra vonatkozo eldirasokat is részletezni.
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A rendelet telepilésképi kotelezésre vonatkozo elGirasai nincsenek 6sszhangban a Trtv. 11. §
el6irasaival, miszerint a kotelezést meg kell, hogy el6zze a polgarmester felhivasa a jogszabaly-
sértés megszintetésére. Tovabba a torvény szerint, amennyiben kotelezés kibocsatasara keril
sor, azzal egyUtt telepUlésképi birsagot is ki kell roni. Szikséges lenne a telepUlésképi kotelezés-
sel egyitt szabalyozni azt, hogy hogyan lesz ellendrizve a kotelezés végrehajtasa, illetve, hogy
mik a teljesités elmaradasanak szankcidi.

Telepilésképi tamogatasi és 6sztonzérendszer

A telepUléskép védelmérdl szolo rendelet a helyi épitészeti 6rokség megovasa, a telepiléskeépi
kovetelmények atfogd érvényesilése céljabol adhat tdmogatast ,telepilésképi pénzigyi tamo-
gatasi alap” keretében. A tdmogatas forrasa a koltségvetésben szerepel. A tAmogatas mértéke-
rol a rendeletben részletezettek szerint dont a képvisel6-testilet. A palyazat felhasznalasanak
teljes koru ellendrzésérol, esetleges szankciokrol nem rendelkezik a rendelet. Fontos lenne leg-
alabb a szabalytalan felhasznalas eseteit, illetve a szankcionalas elveit a rendeletben régziteni.

ElGirasok aloli felmentési lehetoségek
A rendelet el6irasai aldl felmentési lehet6séget nem biztosit a rendelet.

Kotelezoé telepiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

A telepuUléskép-védelmi tajékoztatassal és szakmai konzultacioval 6sszefiggésben a rende-
let nem ir el6 kotelezo eseteket, pedig tekintettel arra, hogy a varos jelent6s lakdépilet-allo-
mannyal rendelkezik, szikséges lenne a lakdépuilet épitésének egyszer( bejelentésérdl szold
155/2016. (V1. 13.) Korm. rend. hatalya ald esé lakdépiletek esetében a kotelezd konzultacio
el6irdsa, amennyiben a tervezett tevékenység érinti a telepilésképet.

Enged-e teret a XXI. szazad épitészeti elemeinek?
A rendelet nem gatolja a kortars, modern épitészeti elemek alkalmazasat.

Osszegzés

Osszességében az dllapithatd meg, hogy mig a TAK részletesen feltarja és bemutatja a telepilés
eltér6 karakter( terileteit, épitészeti 6rokségét, a rendelet nem szolgalja minden lehetséges
eszkozével az értékek megdrzését. Azonosan kezeli a telepilésképi szempontbdl meghatarozo
és a védett terUleteket, a telepilésképi szempontbol meghatarozo terileteken belil nem dif-
ferencial, tovabba nem teszi kotelezévé a telepilésképi konzultaciot a lakoépiletek épitésével
kapcsolatban sem, igy ebben a szegmensben csak a kotelezést és a birsagot alkalmazhatja az
onkormanyzat. Tekintettel arra, hogy a telepiléskép szabalyozasanak — tobbek kozott — célja a
szemléletformalas is, véleményem szerint — nem mell6zhet6 a végiggondolt telepilésképi ko-
vetelményekre épuld konzultacio, véleményezés és bejelentés széles korl alkalmazasa.

TAK elérési helye: http://www.tiszafoldvar.hu/doks/tak/tak_tiszafoldvar_20171201.pdf
TR elérési helye: http://www.tiszafoldvar.hu/doks/rendeletek/telepuleskep2017e.pdf
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A vizsgalat és az elemzés tematikajaban az alabbi kérdésekre keresi a valaszt.

1. A kézikonyv szakmai tartalma és a rendelet kapcsolata

A kézikonyv feltarja-e a telepilés jellemz0 épitészeti karakterjellemzdit a kil- és beltertleten
egyarant?

Kezelték-e a kézikonyvben a jelenlegi, dokumentalt telepiléskép dllapotabdl adddo értelmezési
— akar konzervalosagot eredményezd — veszélyeket?

A rendelet segiti-e, eldmozditja-e a telepilésképi arculati kézikonyvben bemutatott épitett, il-
letve természeti kornyezethez torténd illeszkedés megvalodsithatosagat, a jellemzo épitészeti
karakter, orokség mint érték megdrzését, visszaallitasat a hagyomanyos telepités, épitészeti
elemek, formakincs, anyaghasznalat stb. atiltetését, alkalmazasat az épitészeti mUszaki tervek
készitése, az egyes fejlesztések megvaldsitasa soran?

2. Arendelet szakmai tartalma

a) Jellegzetes, értékes, egységes, jol meghatarozhato, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatu tele-
puléskarakterl — pl. helyi védett vagy védelemre méltd —, telepilésképpel rendelkez6 telepi-
lésre készilt a rendelet, vagy épitészetileg heterogén telepilésképpel rendelkezé telepilésre,
ahol a hagyomanyos épitészeti jellemzék mara részben megvaltoztak, de még fellelhetdk,
vagy csak nyomokban fedezhetok fel, illetve ahol a telepUléskép alapvetéen homogeén, de te-
lepUléskaraktere nem, vagy alig rendelkezik értékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculattal.

b) Arendeletben lehatarolt telepilésképi szempontbol meghatarozo telepilésrészek kiterjedé-
sét alatamasztja-e a telepUlésképi arculati kézikonyv. A lehatarolt teriletet valoban az érté-
kes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculat, telepiléskarakter jellemzi, vagy tulzo, esetleg alul-
dimenzionalt a terileti kiterjedése? A hagyomanydrzéshez, a helyi védelem keretein beldl
bevezet-e tdmogatd 6sztonzorendszert?

c) Tartalmaz-e a telepilésképi kovetelményként gyakorlatban szinte végrehajthatatlan, vagy
nem indokolt, a telepilés tarsadalmi, kornyezeti adottsagaihoz, lehet6ségeihez képest meg-
alapozatlan megkotéseket, jogszaballyal ellentétes rendelkezéseket, szakmai, jogi ellent-
mondasokat?

d) Atelepiléskép-érvényesitési eszkdzok adta lehetéségeket hogyan alkalmazza? Ezeken belil
» ir-e el kotelez6 szakmai konzultaciot, kilonosen lakdépiletek esetében?

» bevezeti-e a reklamok, reklamhordozdk korén tul az épitési engedélyhez nem kotott épi-
tési tevékenységek és rendeltetésvaltoztatasok eseteiben a telepilésképi bejelentési elja-
rast,

» az épitési engedélyezési eljarasok keretében a telepilésképi véleményezési eljarast sza-
balyoz-e. Ha igen, akkor biztositott-e szakmai feladatellatashoz a féépitész személye,
foglalkoztatasa, esetleg a helyi épitészeti mUszaki tervtanacs?

» atelepllésképi kotelezéshez kapcsolodva bevezeti-e a telepiléskép-védelmi birsag intéz-
ményét?

e) Enged-e teret a XXI. szazad kortars épitészeti torekvéseinek?

f) Tartalmaz-e a telepilés gazdasagi adottsagaihoz igazitottan a vallalkozasok altal elvart, illet-
ve az 6nkormanyzat szamara kozérdekU tajékoztatasi reklamozasi lehetéségeket?
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FABIANHAZA

Fabianhaza kozség Szabolcs-Szatmar-Bereg megye keleti, Magyarorszag északkeleti ,sarka-
ban” taldlhato. A kozség Nyiregyhazatol délkeletiiranyban, a megyeszékhelyt6l mintegy 72 km-
re helyezkedik el a Délkelet-Nyirségben.

1. AKEZIKONYV SZAKMAITARTALMA ES A RENDELET KAPCSOLATA

A telepilés bemutatasa fejezetben a telepUléstorténet, valamint a jellemzé kils6-belso (tehat
épitett és természeti) telepilésképi jellemzbinek 6sszességeként a telepiléskarakter kerilt tel-
jes egészében feltarasra. A telepiléskép szempontjabol eltéré karakter( telepilésrészek bemu-
tatasanal az ottani karakter és arculati jellemzo6k részletesebb kibontasa torténik.
Atelepilésszerkezet kialakulasa és fejl6dése a katonai felmérések térképei alapjan lettek érté-
kelve. Fontos megallapitasa, hogy természeti és tarsadalmi torvényszerUségek hatasara a ter-
mészetfdldrajzi viszonyokon alapulva alakult ki Fabianhaza telepilésszerkezete.

A természeti tényezdk: koril domborzat, vizrendszerek befolyasoltak legerételjesebben a tele-
pllésszerkezet idében végbement formalasat.

Fabianhaza mai formajaban is az Utifalu jellemzdit mutatja. Fabianhaza egyutcas, a Fényes-pa-
tak altal kettévagott, hosszan elnyuld volgyi telepilés.

A telepuilés teriletének donté részét a falusias beépitési és hasznalatu lakdterilet jellemzi.
A kozintézmények kornyezete kivételével a telepUlésre a falusias épitészeti karakter a jellemz6.
A faluban a spontan, a szerves fejl6dés soran, illetve részben az egyenes (mérnoki kitizésy) ut-
cak mentén a tobb alrészletbdl all6 telekformak, szalagtelkek alakultak ki, 15-18 méter széles,
70—-100 méter, hosszU ingatlanokat eredményezve. A széles ingatlanokon lehetdség volt a tér-
ségben szokasos gazdasagi éplletek, sokszor a féépulettel szembeni un. nyari konyha elhelye-
zésére is. A telepulés bévilése tehat nemcsak az ingatlanok tovabbosztasaval tortént, hanem
az Ujabb teriletek bevonasaval.

A telepuléskarakter

A Fabianhazan él6k eddig az id6pontig nem érezték szikségét annak, hogy egy korabbi megol-
dast, mint ,korszer(tlent” elvessen, és azt neoldg, a varosbdl vagy kilfoldrél importalt megol-
dasokkal cseréljék le. A magyar hagyomanyos kornyezetkulturahoz igazodva mindig a meglé-
vOt bévitették, alakitottdk, igazitottak az Uj igényeknek megfeleléen, és ezzel az additiv jellegU
épitkezéssel folytonosan Uj, de onmagaban is életképes tipusokat hoztak Iétre. Az igy kialakult
belsé telepUléskép szerves fejl6dését torzitottak az 1970-1980-as évek lakasépitési programjai.
A jelenlegi heterogén belsé telepUléskép azonban altalaban igy is emberléptékd, baratsagos ma
is. A jovOben a telepilésen az atépilés mellett a (lakd)épuletek felvjitasa lesz a jellemzd, bele-
értve a kerités, a belsé udvar (kert) atépitését is. A telepUlés ugyanis a kertvarosiasodas jeleit
mutatja.

A torténeti orokséget képviseld helyi értékekre az oldalsé torndcos, oszlopos, falazott oromzatu
lakdhdz jellemzd a telepilésen. Ez a hagyomany ritkdan utcafronti torndccal is kiegészitve jelenik
meg. Az utcai homlokzatanak jellemzdje az erételjes labazat, a nem vagy egyszer( keretezés(
ablakok. Az oromfal parkanya huzott. Az oromfalat a homlokzati faltdl cserépfedéssel ellatott
parkany valasztja el. A padlasablakok kettes osztasuak és keretezettek.
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A jellegzetes, hagyomanyos épitészeti arculat megdrzésének eszkozei, elvei a kézikonyv-

ben:

A rendezett telepuléskép alakitasdhoz, védelméhez javasolt illeszkedési szempontok:

» szomszédos éplletek figyelembevétele a telepités, a magassdg, a tetéhajlassz6g megvalaszta-
sa sordn,

» az alaprajzi elrendezés, a tomeg és a homlokzatképzés segitse a kedvezd rendezett utcakép
megtartdsat, fejlesztését,

» bejaratok akaddlymentesitése, rampdi kozterileti adottsdgokhoz illesztése ugy, hogy az zavaré
utcaképi megjelenést ne okozzon,

» tetdfelépitmények (kémények, gépészet), napelemek,homlokzati épiletgépészeti elemek (kli-
ma, mérédrdk stb.) elrejtése, a homlokzat zavartalan érvényesiilése,

» napelemek esetén a tetdsikkal azonos szogu elhelyezés mellett érvényesiljon az aranyos illesz-
kedés, ne a napelem domindljon a teté megjelenésében,

» az épllet témegének, homlokzatdnak épitészeti megoldasa (tagolds, szinezés, nyildszdré rend-
szer, tetd, eresz stb.) az épiilet rendeltetését kell tikrézze, illetve kiszolgdlja ugy, hogy a szikebb
(utca) és ha indokolt, a tdgabb (belsé telepiléskép) kornyezethez is igazodjon,

» kerilni kell az épitészeti 6rokség kdzvetlen masoldsat,

» torekedni kell egyensulyra a modern és a hagyomdnyos formdk kézétt,

» a hagyomdnyos részletformdk alkalmazhatok a modern anyaghaszndlatu épiletek humanizd-

MUemlékek helyi vé-
delemre javasolt épu-
let elhelyezkedése és
a mUemléki kornyezet
elhelyezkedése a te-
lepUlésszerkezetben,
mely meghatarozza a
telepUléskép tovabbi
alakitasanak kereteit.
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Ezt koveto fontos megallapitdsa a kézi- \

megformakra utalasokbdl a karakteres rész-
letek Ujraértelmezéséig terjedhet.

Ezzel egyértelmien a konzervalé hagyo-
manyodrzés helyett az épitészeti illeszke-
désre, helyi torténeti értékek és a kortars
épitészet egymast erdsité lehetéségeire
helyezi a hangsulyt. Ezzel a kortars épi-
tészeti torekvéseknek is helyet ad az ér-
tékvédelemben rejl6é eréforrasok felhasz-
nalasa és az Uj, mai érték teremtésében
egyarant.

konyvnek az, hogy az illeszkedési szempon- .= e
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tok alkalmazasa nem zarhatja ki az Ujszer( ,\_ e e ey
épitészeti és korszer( miszaki megoldasok r--""' = A :
alkalmazhatosagat. Ez a hagyomanyos t6- / e
{

2. ARENDELET SZAKMAITARTALMA

a) A telepiléskép szempontjabdl eltéré karakter( teriletek lehatarolasa

A telepiléskép szempontjabdl eltér6 karakter( teriletek lehatarolasa a telepUlésrész arculati
jellemzdinek és karakterének bemutatasaval tortént. A kézikonyv emellett kilon foglalkozott
a telepilés épitett orokségével, ezen belil a miemlékeivel (a gorogkatolikus és a reformatus
templom, a mGemlék faluhaz épilete), valamint a torténeti népi épitészeti kultura népilakoépu-
leteivel és az egy épen maradt csarnokos csirrel.

A telepUlés beltertletét, mint beépitésre szant falusias telepilésrészt — beleértve ElSteleket is
—telepUléskép szempontjabol altalanos besorolasu teriletként javasolta kezelni. A telepilésré-
szen belUl a miemlékek kozotti terilete a miemléki kdrnyezettel is kiegészilve viszont telepi-
léskép szempontjabdl meghatarozo teriletként kezelendé.

A beépitésre nem szant, tdjvédelemmel érintett teriileteket telepiléskép szempontjabdl meghatd-
rozd teriletként javasolta kezelni! A beépitésre nem szant teriletek tobbi része altalanos besoro-
lasuak a beékel6d6 gazdasagi és mezogazdasagi Uzemi majorteriletekkel egyitt.

Telepiiléskép szempontjabol meghatdrozd terilet kijelolése akkor is indokolt volt a telepilésen, ha
a telepilésnek nincs a meghatdrozo teriletekre jellemzé épitészeti megjelenése. Ezért a jovébeni
kedvezében alakithatd telepiléskép érdekében a kozépiiletek, a helyi, illetve orszagosan védett épi-
letek kérnyezetét soroltak meghatarozo teriiletbe.

A telepiléskép-védelmi rendelet tehat a kézikonyvben feltartaknak megfelel6en egységes,

tobb épitészeti karakterre nem oszthatd, de azért még a népi épitészetben helyenként fel-
lehet6 hagyomanyt is 6rz6 épitészeti arculatu telepiléskarakter( telepilésre készilt.
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b) A telepiléskép szempontjabol meghatarozo teriletei
Arendelet lényegében atvette a kézikonyv meghatarozo és egyéb teriletei rendszerét.

TelepiUléskép szempontjabdl meghatarozo teriletek

a) beépitésre szant falusias lakdterileten belili meghatarozo terilet a mGemlékek telkeivel
és mUemléki kornyezetikkel telepilésrész,

b) helyi védett érték terilete,

) régészeti érdeky terllet és a régészeti lel6hely terilete,

d) NATURA 2000 terilet, tajvédelmi korzet terilete, orszagos jelentéségu természetvédelmi
terUlet, ,ex lege” védett természeti emlék teriletei, az orszagos 6koldgiai halézat magte-
rUlete és az 6koldgiai folyoso terilete,

e) tajképvédelmiterilet, egyedi tajérték terilete,

f) helyijelent6ségl természetvédelmiterllet és a védett természeti érték,

g) a mUemlék terilete, a mGemléki kdrnyezet terilete.

A kézikdnyv a beépitésre nem szant, tajvédelemmel érintett teriletekre adott ajanlasai (melyet
arendelet leképezett):

Kiilterileteken a telken taldlhatd gazdasdgi, pl. termeld- és tarolo-, szocidlis és lakdfunkcidju

dsszevondsa nem javasolhatd, ha azt a technoldgia nem indokolja.

Pavilonos elrendezés javasolt. A major, az ipari terilet, a tanya, a laké-, illetve nem termelé-

funkcidju épiletei a hagyomany szerinti formdkat, szinvildgot kévetve illeszkedhet a kilteriileti

tdjba. Ennek elérése érdekében elsédleges szempont legyen a tajkarakter megérzése, a névény-
takard zéldfeliletek elsédlegessége az épitett elemekkel szemben.

A kiilteriileteken kiemelkedden fontos a szélvédelem, ezért a kiilterileti épileteket védendd szé-

les fasor telepitése sziikséges, a kevés fa nem tudja ezt a szerepet betélteni. Egyben ez igy bizto-

sitani tudja a tdjba illesztést, a tajkarakter megdrzését.
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c) Fontosabb telepilésképi kovetelmények
TelepUlésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozd terileti kovetelmények:

A beépités telepitési mddjat a kialakult allapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitottan — a

mod nem keril meghatarozdsra.

A jellemzé szintszamot, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitottan — a helyi épitési szabdlyzat ke-

retein belil — kell megallapitani.

TelepUlésképi szempontbdl meghatarozé teriletekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmé-
nyek.

Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepilésképbe illesztés biztositdsa-

hoz igazodjon a kérnyezetében lévé:

a) tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épilet fégerinciranyaihoz,

b) kialakult parkanymagassdgokhoz,

c) tetéfelépitmények jellegéhez, ardanyaihoz,

d) homlokzati aranyokhoz, témegardnyokhoz.

A kérnyezethez vald illeszkedés hatdrozza meg az egyedi homlokzatkialakitds mddjat az aldb-

biak szerint:

a) azilleszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzb homlokzati nyildsok ardnyrendszere, tel-
Jjes homlokzati feliilethez vald aranya, a homlokzati diszitéelemek és tagozatok, tovabba szi-
nezés veendd figyelembe,

b) a tetdszerkezet kialakitasa, hajldsszége, a tetégerinc magassdga, tetéfelépitménye, anyag-
haszndlata, annak szinhasznalata a kérnyezet adottsdgaihoz illeszkedjen, akar lépcsézetes
magassdgok alkalmazdsaval is,

¢) az épiletornamentika (diszitéelemek), anyaghaszndlat, homlokzati feliileti megjelenés te-
kintetében az épiilethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a kérnyezetéhez.

Beépitésre nem szant, telepiléskép szempontjabdl meghatarozo természet- és régészeti véde-
lemmel érintett teriletekbe ékel6d6 allattarto, Gzemi, mezégazdasagi Gzemi, kilonleges, vala-
mint tanyafunkcidju épiletek tajba illesztési szabalyai:

Az épiiletek, épitmények szabadon dlléan, az alkalmazott iizemeléstechnoldgia és haszndlat

szerint csoportositva helyezenddk el. Az egyes épiletdsszeépitések csak technoldgiaval igazolt

mddon és esetben lehetségesek.

Az Ujonnan kialakitdsra keriilé termeld-, tdrold- és allattartd épiileteket hosszukdsan legaldbb

1:2 aranyban nyujtott témeggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ettdl eltérni csak

technoldgidval igazolt mddon és esetben lehetséges.

Az ipari funkcidju épiletek esetén az eqyszerd ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen belil

a nagy fesztdvu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitasu egyedi szerke-

zet is épitheto.

Szocidlis és irodaépuleteken a hagyomanyos épitéanyagok — kiilénéosen: tégla, agyagcserép, na-

turfa — kizarélagos alkalmazasa nem kételezé, és sikban eltolt témegkialakitassal is épithetdk.

A tulsdgosan tordelt és manzdrdtetd-kialakitas nem lehetséges.

A szél és a taji latvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fdsitas szikséges.

Az épliletek homlokzata vilagos, pasztellszinezésiek lehetnek. Tajidegen szinezésnek mindsiil-

nek a rikito szinek, a neonsdrga, a neonzéld, az élénkpiros, a lila, az élénkkék szinezések. Az

épuletek tetdfedése, homlokzati burkoldeleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak matt
szinezés, matt fémfelilet alkalmazhato.
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A helyi védelemben részesUl0 teriletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kdvetelmények:
Helyi védett érték felujitasa esetén a védett érték mélto telepiilésképi, illetve tajképi megjele-
nésének biztositasa érdekében az épilet hordozta drékséget képviselé miszaki megolddsok és
épitéanyagok elsddlegességét biztositani kell az épiletfelujitds és a kiilsé térhasznalat esetén is.
A helyi egyedi védett épileteket boviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett épiilet
eredeti dllapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
A helyi egyedi védett épiileteket belsé korszerdsitése, belsd dtalakitdasa, tetoterének beépitése a
védett értékek megdrzését szolgald szabdlyok betartdsa mellett megengedett.

A helyi egyedi védett épiletek kbzteriiletrél lathato homlokzatdn épiletgépészeti berendezések,
azok tartozékai nem, hirdetés és rekldm csak a rendeltetésével dsszefiiggben helyezhet? el.

Mdemlék tdjhdz és helyi védett népi lakdépiilet, mint torténeti 6rokség

MUemléki értékre vonatkozo kiegészitd eldirasok

Nyilvantartott mGemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezheté uj épiiletek kialakitasa iga-
zodjon a védett épllet, épiiletegyittes eredeti strukturajaban betoltétt pozicidjahoz. Biztositani
kell a védett épiilet latvanydanak megérzését. A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési ard-
nyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a védett épilettdl az uj épilet irdnydba.

Nyilvantartott mGemléki érték esetén a védett érték mélto telepiilésképi, illetve tajképi megjele-
nésének biztositdsa érdekében az épilet hordozta, orékséget képviselé miszaki megolddsok és
épitéanyagok elsédlegességét biztositani.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a telepulésképi kdvetelmények a telepUlés torténeti drok-
ségéhez szorosan kapcsolodva megfeleld szakmai tartalmu kovetelményeket allapitanak meg.
KGlon kiemelendd az orszagos és a helyi védelemhez kapcsolodd, a torténeti 6rokség, telepi-

rrrrr

vetelmény, mely indokolatlannak kellene itélni, vagy amely jogi ellentmondasokat tartalmazna.
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d) TelepUléskép-érvényesitd eszk6zok alkalmazasa

A telepilés nagysaga nem teszi lehet6vé onkormanyzati féépitész rendszeres foglalkoztatasat.
Ehhez igazodva telepiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot irtak el6 kételezé-
en és szabalyoztdk a a telepilésképi kotelezési eljarast, valamint a telepiléskép-védelmi birsag
kiszabasanak eseteit. A telepulésképi bejelentési eljarast a reklam kozzétételére, reklamhordo-
20k, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezéséhez irtak csak eld, tehat rendeltetésvaltoz-
tatasok eseteire, illetve épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekre nem.
Atelepulésképi kdvetelményekrdl a féépitész —alkalmazasa hianyaban a polgarmester —az épi-
téssel érintett telken tervezett épitési munkak végzéséhez kizardlag kérelemre szakmai konzul-
taciot biztosit.

e) A kortars épitészeti torekvések

Ezeket a rendelet nem gatolja, bar sz6 szerint nem minden fejezetben talalhaté benne tételes
utalas. Jellemzden ki lehet emelni az épitészeti illeszkedés kovetelményeit, a korszer( épité-
anyagok alkalmazhatdsaganak elGirasai, vagy a helyi védett épiletekre vonatkozd egyedi épité-
szeti kovetelményeket. Szintén fontos a beépitésre nem szant telepilésrészen a tajba illesztés
el6irdsainak értelmezése, miszerint a tajba illesztés korszer( épitéanyagokkal és szerkezetekkel
és éplletformalassal is biztosithato.

Telepiilési sziluett a kiilterilet fel6l nézve — Elételek telepiilésrész

f) Reklam kozzétételére, reklamhordozdkra vonatkozo kovetelmények, lehetéségek
Reklamhordozokra vonatkozdan meghatarozza az informacids és mas célu berendezések korét
— kozte tobbek kozott a rendelet alkalmazasaban reklamnak nem mindsilé cégtabla, cimtabla,
Uzletfelirat, vallalkozast népszer(sito felirat fogalmat — és kialakitasuknak a telepulésképi kove-
telményeit.
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Reklam kozzétételére és reklamhordozdk, berendezések elhelyezésére vonatkozo fobb telepi-
|ésképi kovetelmények:
EpUletekkel 8sszefiggésben
Az épiletek homlokzatain elhelyezheté cégéreket, cég- és cimtdblakat, napvédé ponyvikat,
reklamzaszIot és Uzletfeliratokat, egyedi tajékoztatotablakat ugy kell kialakitani, hogy azok il-
leszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggdleges tagoldsahoz, a nyi-
laszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és cimtab-
lak, valamint egyedi tdjékoztatotablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az
utdlagos elhelyezés nem engedhetd meg.
Epiiletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtdbla, informdcids vagy mds célu berendezés épiiletdi-
szitd tagozatot nem takarhat el.
Uzletenként legfeljebb két cégtabla és eqy darab cégér helyezhetd el. Saroktelek esetén mindkét
kozterilet iranyaba elhelyezhetd a céqg és cimtabldk és 1—1 db cégér.
Az Uzletfelirat hossza legfeljebb 3 méter, magassaga 1 méter, vastagsdga 15 cm lehet.

Kozteriletekre vonatkozdan

Kézvilagitdsi berendezésen, egyéb kézmilberendezésen, hirkézlési oszlopon rekldmcélu feliilet
nem helyezheté el.

Onkormdnyzati informdcids tabla és egyedi mobil tdjékoztatdtdbla, oszlop tartdszerkezetd tdb-
la, tovabba egyedi tdjékoztatotdbla és transzparens kézterileten a kbzlekedést nem zavaré mo-
don helyezhetd el.

Osszességében megallapithato, hogy a rekldmok kdzzétételére és a reklamhordozd berende-
zésekre, valamint a kozteriletekre megallapitott telepilésképi kdvetelmények jol egészitik ki a
terUleti védelem épitészeti kovetelményeit, ezzel is el6segitve a torténeti épitett orokség mélto
megjelenését, érvényesilését.
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Belso telepiiléskép a templomtoronnyal
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SZAMOSSALY!

Szamossalyi kozség hazank északkeleti részén, az észak-alfoldi régioban, Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyében talalhatd a Szatmari-siksag, Szamoshat részén. Kézigazgatasi és természet-
foldrajzi szempontbdl is szoros kapcsolatban all a szomszédos telepilésekkel.

A jarasszékhelytdl, Fehérgyarmattdl 15 km-re, a megyeszékhelytdl 85 km-re taladlhato, az M3-as
autopalyan keresztil érheto el.

1. AKEZIKONYV SZAKMAITARTALMA ES A RENDELET KAPCSOLATA

A ,Szamossalyi bemutatasa” cimU fejezetben a telepiléstorténet és a telepUlés taji természeti
jellemzdi vannak 6sszegezve. A telepiléskép szempontjabol eltérd karakter( telepilésrészek
bemutatasanal a karakter és az arculati jellemz6k részletesebb kibontasa torténik.

Az ,Orokségunk” cim( fejezetben az épitett 6rokségek (mUemléki védelem alatt all6 reforma-
tus templom és a népi épitészet orokségei) és a természeti értékek keriltek bemutatasra.

A ,Telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletek” cimi fejezetben az eltérd karakter(
telepUlésrészek lettek meghatdrozva az arculati jellemzok és a telepilésrészek karakterének
bemutatasaval.

ATAK-bdlidézve: Szamossalyi a Szamoshaton fekvo kdzség, mely a folyd bal partjan épilt. A viz
mar a kozépkori templomot is elmosta, amikor a XX. szazad elején a Szamos atvagasaval a folyd
jobb partjara, biztonsagos helyzetbe kerilt. Szabalytalan alaprajzu falu, tobb utcaval, ezeket
0sszekotd sikatorokkal és kiagazo zsakutcakkal, un. zugokkal. A faluban jellemzdek a szélesebb
szalagtelkek soros beépitéssel.

A telepiléshez tartozik még kozigazgatasilag a Fenék-diI6, mely Szamossalyi és Szamosujlak
kdzott taldlhatd, illetve a Szamos tuloldalan taldlhaté Ujsalyi, mely az eredeti telepUlés volt egy-
koron.

Szamossalyi telepilésképi arculatanak vizsgalatakor harom eltérd karakterd telepUlésrész meg-
hatarozasara kerUlt sor. A telepUlés belteriletén két eltérd karakter( telepUlésrész talalhato:
a ,telepuléskozpont” és a ,kertvarosias,
falusias lakdterilet”. A harmadik katego-
riaba a ,beépitésre nem szant teriletek”
keriltek a beékel6dd gazdasagi zemek-
kel, majorokkal.

A telepUlésfejlédés torténete a TAK-ban
nem katonai térképek alapjan kerilt be-
mutatasra, a szOveges munkarészben a
téma altalanos attekintése torténik.
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| LTelepiiléskizpont
| 2 Kertvarosias, falusias lakéteriilet
3. Beépitésre nem szant teriletek
| Beékelodd mezGgazdasdgi, Gzemi teriiletek  fm.
vizfeliiletek (beépitésre nem szant teriiletek) |
—— Belteriilet hatir
e Fbb utak e
dsszekotdut
Jankmaijtis felé

Szamostjlak
Jankmaijtis

Porcsalma

Szamosangyalos

1000m

Bsszekats it | b
Porcsalma felé
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2. ARENDELET SZAKMAITARTALMA

a) A telepuléskép szempontjabdl eltérd karakter( teriletek lehatarolasa

A lehatarolas a telepilésrészek arculati jellemzdinek és karakterének bemutatasaval tortént.
ATelepUléskép-védelmi rendelet a kézikonyvben feltartaknak megfeleléen jellegzetes, hagyo-
manyt 6rz6 meghatarozo karakter( teriletként a ,telepiléskozpont” telepilésrészt azonositja
(térképen sargaval jelolt terilet).

b) A telepiléskép szempontjabdl meghatarozé teriletek

A Telepilésképi Arculati Kézikonyvben meghatarozottaknak megfeleléen telepilésképi szem-

pontbol meghatarozo karakter( terilet a ,telepiléskdzpont” telepilésrész.

A telepilésképi szempontbdl meghatarozo természeti védelemmel érintett teriletek:

a) NATURA 2000 terilet, tajvédelmi korzet terUlete, orszagos jelent6ségl természetvédelmi
terUlet, ,ex lege” védett természeti emlék teriletei, az orszagos 6koldgiai halozat terllete,

b) tajképvédelmi terilet, egyedi tajérték terilete,

c) helyi jelent6ségl természetvédelmi terilet és a védett természeti érték,

d) régészeti érdeky terilet és a régészeti lelGhely terilete.

c) Fontosabb telepilésképi kovetelmények
Altaldanos épitészeti kévetelmények
11. § (1) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén belil az épitmények homlokzati szinezésére a pasz-
tellarnyalatu szinek alkalmazhatok.
(2) Az utcaképben kézvetlenil megjelend épiletek, épitmények tetészerkezete nem fedheték és
nem Ujithatok fel hullampala, mGanyag hullamlemez és trapézlemez, valamint bitumenes hul-
ldmlemez alkalmazasadval (kivéve gazdasagi és mezégazdasagi izemi épitési 6vezetekben).
(3) A tetdfedd anyagok k6zil a rikito szinek (pl. élénkvirds, kék) nem (helyette a foldszinek) al-
kalmazhatdk.
Az altalanos kovetelményekben megfogalmazott elvarasok korlatozni kivanjak az utdbbi évti-
zedekben elharapozott, igénytelen és telepUlésképi szempontbdl el6nytelen homlokzati és te-
t6fedés szinezési megoldasokat, valamint anyaghasznalatot.

A beépitésre szant meghatdrozo teriiletekre vonatkozo terileti és egyedi épitészeti kbvetelmé-
nyek
13. § (1.) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti k6-
vetelmények a kdvetkezdek:

a) rikito szind fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.
(2) Az éplilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a krnyezet kiala-
kult dallapotahoz igazodjon. A heterogén témegformalds miatt egyedi kévetelményt nem allapit
meg a TKR.
(3) Az épitési telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés biztositasahoz iga-
zodjon a kérnyezetében lévo:

a) tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épilet fégerinciranyaihoz;

b) kialakult parkdnymagassdgokhoz;

c) tetdfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz;

d) homlokzati ardnyokhoz, tmegardnyokhoz.
(4) A kérnyezethez vald illeszkedés hatarozza meg az eqyedi homlokzatkialakitds mddjat a k6-
vetkezdek szerint:
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a) Az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemz homlokzati nyildsok aranyrendszere,
teljes homlokzati feliilethez vald ardnya, a homlokzati diszitéelemek és -tagozatok, to-
vabba szinezés veendd figyelembe.

b) A tetdszerkezet kialakitdsa, hajldsszdge, a tetégerinc magassdga, tetdéfelépitménye,
anyaghasznalata (fémlemezfedés csak natir és antracitszinben megengedett), annak
szinhaszndlata a kdrnyezet adottsdagaihoz illeszkedjen, akar lépcsézetes magassagok al-
kalmazdsaval is.

¢) Az épuiletornamentika (diszitéelemek), anyaghaszndlat (mdanyag homlokzatburkolat
nem alkalmazhatd), homlokzati feliileti megjelenés tekintetében az épilethez legyen ard-
nyos, illetve illeszkedd a kornyezetéhez.

(5) Magastetés épiileten utcaképben megjelend napelem, napkollektor a tetésiktol eltérd hajlds-

szdogben nem helyezhet? el.

14. § (2) Eplleten, épitményen, elSkertben az energiafogyasztdst méré berendezések és gépé-

szeti berendezések takaras nélkil nem helyezheték el.

(3) Epiileteken antenna, hirk6zlési berendezés, klima kiiltéri eqysége az utcafronti homlokzaton,

valamint attdl szamitott 3 méteren beliil az oldalhomlokzaton nem helyezheté el.
A meghatarozo teriletre vonatkozd épitészeti kovetelmények altaldnos illeszkedési és alapve-
t6en miszaki berendezések elhelyezésére vonatkozd konkrét eldirasokat egyarant tartalmaz-
nak. A rendelet a készitésekor érvényes szabalyoknak megfelel6en részletesen foglalkozik a
keritések kialakitasaval, mely a kés6bbi kozponti szabalyozas alapjan ma mar nem lehet targya
a rendeletnek. Megjegyzendd, hogy a keritések mértékado utcaképformald elemeknek mino-
sUlnek, ami egy jellemz6en kertvarosias arculatu kistelepilés esetében fokozottan érvényes.
Emiatt telepUléskép-védelem szempontjabdl kivanatos lenne a rendelet hatalya ala torténé
visszahelyezés lehet6ségének felllvizsgalata. El6bbiek értelemszerlen altalanosan, azaz nem
csak a vizsgalt konkrét telepilésre vonatkozoan értelmezendok.

A beépitésre nem szant, tajképvédelmi terilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékel6dd (dllattartd,
Uzemi, mez6gazdasdgi Gzemi, kilénleges, valamint tanyateriletekre vonatkozd egyedi épité-
szeti kvetelmények.

15. § (1) A tdj értékeinek megfeleld beépitési mod biztositasa érdekében az épiletek, épitmények
(2) A csoportos elhelyezésen beliili épiletésszeépitések csak technoldgidval igazolt mddon és
esetben lehetségesek.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az djonnan kialakitasra kerilé termeld-, tarolo- és dllattarto épileteket pavilonos, nem
tombdsitett épilettomeggel, magastetds kialakitassal kell megvaldsitani. Ettél eltérni
csak technoldgidval igazolt médon és esetben lehetséges.

b) Az ipari funkcidju épiletek esetén az egyszery ipari formak alkalmazasa az elsédleges,
ezenbelil a nagy fesztavu ipari csarnoktdl a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsu egye-
di szerkezet is épitheté.

¢) Szocidalis, iroda-, lako- és szallasépiiletek modern épitészeti anyag- és tomegkialakitdssal
is épithetok. A manzdrdtetd-kialakitds nem lehetséges.

d) Az épilethomlokzatok vildgos, pasztellszinezésiek lehetnek. Tajidegen szinezésnek miné-
silnek a rikito szinek, a neonsdrga, a neonzold, az élénkpiros, a lila, az élénkkék szinezések.

A beépitésre nem szant teriletekbe ékel6do épiletek, épitmények szabalyozasa realisan el-
varhatd, nem tulszabalyozott, ugyanakkor alapvetd, az érintett rendeltetések és épuilettipu-
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sok altal megkovetelt racionalitasnak, illetve a modern épitészetnek is teret engedo elbiraso-
kat tartalmaz.

A helyi védelemben részesilé teriletekre és egyedi elemekre vonatkozd dltaldnos kévetelmé-
nyek

Helyi védett érték felujitdsa esetén a védett érték mélto telepilésképi, illetve tdjképi megjelené-
sének biztositasa érdekében az 6rokséq jellegéhez igazodé miszaki megolddsok és épitéanya-
gok elsddlegességét biztositani kell az épliilet és a kiilsé térhasznalat (udvar) esetén is.

A helyi egyedi védett épliletekre vonatkozd épitészeti kovetelmények
18. § (1) A helyi egyedi védett épilet felujitasa, atalakitasa, bovitése, korszerdsitése soran meg
kell 6rizni az épiilet:

a) témegformadjat, témegardnyait,

b) tetéformdjat, tetdfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyildsosztdsat és nyilasméreteit,

f) nyildszardinak, falfeliletének, ldbazatdnak, tetéfedésének anyaghaszndlatat.
(2) Az eredeti dllapot szerinti épilettartozékok (pl. rdcs, vasalat, vilagitdtest, korlat, kerités) he-
lyettesithetdk.
(3) A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kirnyezetébe illeszked6 szinezést, vagy ha
fellelhetd, az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Keriilni kell a rikitd szineket és a tulzott
kontrasztokat.
(4) A helyi egyedi védett épiileteket bdviteni oly modon lehet, hogy a bévitésnek a védett épilet
eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
(5) A helyi egyedi védett épileteket belsé korszerUsitése, belsé dtalakitdsa, tetdterének beépité-
se a védett értékek megdrzését szolgald szabalyok betartdsa mellett megengedett.
(6) A helyi egyedi védett épiiletek kozteriiletrdl lathato homlokzatdn épiletgépészeti berendezé-
sek, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével 6sszefiiggéen helyezheté el.

Nyilvantartott mGemléki értékre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

19. § (1) Nyilvdntartott miemléki értékekkel érintett ingatlanon elhelyezhetd uj épiletek kiala-

kitasa igazodjon a védett épiilet, épiiletegyiittes eredeti strukturdjaban betéltott poziciojahoz.

Biztositani kell a védett épilet ldtvanydnak megdrzését. A szerkezeti homlokzatképzési, tomeg-

képzési aranyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a védett épilettdl az uj épiilet iranydba.

(2) Nyilvantartott mdemléki érték esetén a védett érték mélto telepilésképi, illetve tajképi meg-

Jjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos, 6rokséget képviselé miszaki megoldasok és

épitéanyagok elsédlegességét biztositani kell.
A helyi védelemben részesilé teriletekre, épuletekre, mUemléki értékekre vonatkozéan meg-
fogalmazott kovetelmények megalapozottak, nem tulzok és betarthatdk. A telepilésen jelen-
leg a reformatus templom mUemléki védettsége biztositott, a rendelet tovabbi helyi védett
épulleteket nem tart szamon annak ellenére, hogy a TAK a népi épitészet vonatkozasaban kilon
felhivja a figyelmet ezekre az értékekre, védelmik halaszthatatlansagara. Az el6bbiek kezelése,
a helyi védelem ala helyezett egyedi 6rokségi értékek, elemek szambavétele, a rendelet ilyen
értelmU aktualizalasa, kiegészitése miel6bb megoldandd, dnkormanyzatra vard feladat és ko-
telezettség.
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d) TelepUléskép-érvényesitd eszk6zok alkalmazasa
Szakmai konzultdcio
(1) A telepilésképi kovetelményekrél a féépitész — alkalmazdsa hianyaban a polgarmester — az
épitéssel érintett telken tervezett épitési munkdk végzéséhez, kérelemre, szakmai konzultdciot
biztosit.
(2) A konzultdcié az 6nkormdnyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is lefoly-
tathato.
(3) Szakmai konzultacio az épités megkezdése elétt legaldbb egyszer kitelezé:
a) telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo terileten:
aa) uj épllet épitése;
ab) meglévé épiilet homlokzatszinezéssel jaro felujitdsa, bévitése, utdlagos hdszigetelése;
ac) utcai kerités épitése, felujitdsa.
b) telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo besoroldsu terileteken kiviil:
ba) uj éplilet épitése;
bb) utcai kerités épitése, felujitasa.

A telepiléskeépi kitelezés és birsag

A telepiléskép érvényesitési eszk6z6k hatdrozatdnak, emlékeztetdjének be nem tartdsa esetén
az eljards a mulasztas jogkdvetkezményeire térténd figyelmeztetést tartalmazo felszolitélevéllel
indul. Amennyiben az elmulasztasrdl sz6lo tudomdsszerzést kdvetben 8 napon beliil nem reagal
az épittetd a felszolitdsra, a polgarmester telepilésképi birsagot szabhat ki az épittetére, mely
tobbszor is kivethetd, amennyiben a jogszeritlen dllapot fennmarad.

A telepilésképi birsdg 6sszege:

a) telepilésképi szempontbdl meghatdrozé és nem meghatarozo terileteken terileti és
egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartdasa esetén, amennyiben az egyedi védett
épitmeényt érint 250 ooo forint,

b) telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kovetel-
mények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint 150 000
forint,

c) eqyéb telepilésképi és eqyéb miszaki berendezésekre vonatkozo kévetelmény be nem tar-
tdsa esetén 50 ooo forint,

d) kételezé telepiilésképi konzultdcio elmulasztdsa esetén 25 ooo forint.

A telepiléskép-érvényesité eszkozok rendeletben szerepld eszkoztara a vizsgalt telepilésen
elégséges eszkozt jelent a telepllés polgarmestere kezében a kozosség érdekét jelentd szan-
dékok érvényesitéséhez. A birsagok mértéktartonak minésilnek, ugyanakkor elégségesek a te-
lepUléskép-védelem szandékainak megfeleld jogszeri magatartasra 6sztonzésre, az esetleges
jogszer(tlen allapotok felszamolasara.

e) A kortars épitészeti torekvések

Ezeket a rendelet nem gatolja, bar a rendelet szellemisége inkabb a hagyomanyorzés, konzer-
valas, a meglévo értékek megovasa, fenntartasa iranyaban oriental. Az el6bbiek ugyanakkor
természetesen adddnak a telepUlés tradicionalisan hagyomanydrzé vidéken torténd elhelyez-
kedésébdl, értékrendjébdl, hagyomanyaibdl.
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Udvozlendé ugyanakkor, hogy a telepilés mértékado kdzépuletei (kbzséghaza, 6voda, idések
otthona) az utdbbi idészakban regionalista stilusban, egyfajta kortars szellemiséggel, ugyanak-
kor a szomszédos, Makovecz Imre erételjes kéznyomat viselé Csenger épitészetének helyileg
értelmezett hatasat is viselve, azigényes hagyomanydrzés jegyében Ujultak meg. Az el6bbi ko z-
épulletek és a Holt-Szamossal egyitt €16, helyenként igényes és apolt zoldfelGletek megvaldsi-
tasa kifejezetten el6remutato értékeknek mindsilnek, aminek létrejottében, fenntartasaban a
helyi kozosségnek, a telepllés vezetésének nyilvanvaloan érdemi szerepe és elkotelezettsége
nyilvanul meg.

f) Reklam kozzétételére, reklamhordozdkra vonatkozé kovetelmények, lehet6ségek
A reklamhordozdkra vonatkozo telepilésképi kdvetelmények a rendeletben megfogalmazasra
kerultek.
A rendelet néhany alapvetése erre vonatkozoan a kovetkezo:
20. § (1) Kézterileteken és koztulajdonban alld ingatlanok esetén reklam kézzététele és reklam-
hordozd, reklamhordozdt tarto berendezések elhelyezése
a) a beépitésre szant terileten beliil csak a vegyes és lakdterileteken és kizardlag utcabutor-
igénybevétel esetén lehetséges,
b) a beépitésre nem szant terileteken nem megengedett.
(2) Maganterileten reklam kézzététele és reklamhordozo, reklamhordozot tarté berendezések
elhelyezése
a) beépitésre szant terileten belil a buszpalyaudvar és a vasutallomds teriiletét kivéve nem
megengedett.
b) beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.
23. § (1) Az épliletek homlokzatain elhelyezheté cégéreket, cég- és cimtdbldkat és izletfelirato-
kat ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy ter-
vezett vizszintes és fuggdleges tagoldsdhoz, a nyildszardk kiosztasdhoz, azok ritmusahoz dgy,
hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészetirészletképzésével, szinezésével, épi-
tészeti hangsulyaival.
24. § Védett természeti terileteken reklamhordozo berendezések nem, Uj elektromos és hirkézle-
si vezetékek csak foldkabelben helyezhetdek el.
El6bbiek alapjan a rendelet a
vonatkozo jogszabalyoknak a F”—*f@f':_f-' 3
reklamok, reklamhordozok vo- gﬁr ;
natkozasdban is eleget tesz. Yui% ;H
Osszességében megallapithato, o
hogy a reklamok kozzétételére
és a rekldmhordozo berendezé-
sekre, valamint a kozterUletekre
megallapitott telepUlésképi ko-
vetelmények elésegitik a kedve-
z6 teleplléskép kialakitasat és
fenntartasat.
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NAGYECSED

Nagyecsed Szabolcs-Szatmar-Bereg megye teriletén, a Délkelet-Nyirségben, a matészalkai ja-
rasban talalhatd. A varos a Kraszna folyd altal szelt és a Szamos folyd altal hatarolt Ecsedi-lapme-
dencében fekszik. A telepUlés életében meghatarozo volt az Ecsedi-lap és az ecsedi var. Az ecsedi
var a Gut-Keled nemzetség Gsi birtokan, az Ecsed (a mai Nagyecsed) telepilést korGlvevd lapbal
kiemelkedd négy sziget kozil a legbeljebb levé harmadik szigeten épilt fel a XIV. szazadban.
A var a XVII. szazadban a legjobban felszerelt magyar varak egyike volt. A XVIIl. szazad elején
azonban a bevehetetlennek tartott var a csaszariak kezére kerilt, hamarosan felrobbantottak,
nehogy a kuruc felkelések bazisava valhasson. Maradvanyait a szatmari jobbagyok és a kdrnyezé
varosok, falvak népei gyorsan széthordtak, hazaikba beépitették. Az egykori var terGletén feltart
targyakat (agyugolyok, ezistpénzek, cserép- és épilettoredék) a helyi mizeumban 6rzik.

1. AKEZIKONYV SZAKMAITARTALMA ES A RENDELET KAPCSOLATA

A kézikonyv szakmai tartalma és a rendelet a meghatarozo szakmai terilleteken szorosan egy-
masra épul, azonban egyes résztémakban a kdzvetlen kapcsolat nem egyértelmd.

A telepilés bemutatdsa fejezetben telepUléstorténet, taji-természeti adottsagok, gazdasag,
idegenforgalom, turizmus szerepel. A telepilésszerkezeti jellemzdk a , Telepilésképi szempont-
bdl meghatarozo teriletek Nagyecseden” cim( fejezetben kerilnek bemutatasra.

Nagyecsed foldrajzi és varosszerkezeti szempontbol két f6 telepulésrészbdl all. A Kraszna folyd
észak-déli iranyban szeli ketté a telepUlést, két kilonalld varosrészt alakitva ki (térképét lasd a
kovetkez6 oldalon). A nyugati telepilésrész az Ujabb telepités(. Az utcaszerkezet halos, részben
szalagtelkes. Kertvarosias, falusias karakter( terilet. A keleti telepUlésrész torténeti értéka te-
rUlet, kanyargos, bonyolult utcarendszerrel. Karaktere jellemzdéen falusias, a varosiasodasra jel-
lemz6 jegyekkel. A kialakult varoskézponti terilet a keleti telepilésrészen, Nagyecsed foldrajzi
kdzpontjaban talalhato. A terilet apro telkei nagyobb fejlesztést nem tesznek lehet6vé, igy a
varos kulturalis és sportéletéhez sziikséges Ujabb létesitményeket a kozponttdl tavolabbi teri-
leteken lehetett megvaldsitani. igy kerilhetett a Kraszna tuloldalara a mivel6dési haz sportpa-
lyaval, az iskola és két templom, illetve a lakdterilet keleti pereméhez kozel, a régi reformatus
templom és a vasartér mellé az uj kulturhaz és kultUrpark, sport- és jatszotér. A telepilésen lévo
Kraszna-holtag varosligetjelleggel Ujult meg és hasznosul.

:::::

helyi példai egyarant szerepelnek.
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Elsé katonai felmérés Madsodik katonai felmérés Harmadik katonai felmérés

A telepiUlésszerkezet kialakulasa és fejlodése nem a katonai felmérések térképei alapjan lett
értékelve, de azok bemutatasa jelen anyagban tanulsagos. A telepilés halmazos jellegU utcaha-
|6zata, annak kialakulasa az Ecsedi-lappal szorosan 6sszefigg. A magasabb fekvés(, beépithet6
terUletek és az azok elérésére alkalmas Utvonalak jelolték ki a telepilés torténeti varosrészének
beépithetd terileteit és Uthaldzatat, melynek kozépkori strukturaja a mai Uthaldzattal is atfe-
désben van és beazonosithatd. A telepilés késdbbi eredety, Kisecsed nev( része strukturajaban
tervezettebb, halos szerkezetet mutat szalagtelkekkel, eltér az el6bbitol.

A telepuUléskaraktert Ugy foglaltak 6ssze, hogy a telepilés f6 értékeit a torténeti részeken népi
épitészeti, illetve polgarias lakohazak jelentik, a nyugati varosrész késobbi eredetl épiletei a
mult szazadvég kevésbé karakteres lakdhazai. A varoskozpont utobbi években jellemzd erdsité-
se, megujitasi folyamata szamos kozépulet arculatvaltasanal megjelenik, melyek kozott iskoldk,
ovoda, bolcsode is talalhatd. A varoshaza regionalista stilusu, kortars felfogasu megsziletése és
annak kdrnyezetében fotér és vegyes forgalmu Utként sétanyjelleget is betdltd utca térkdvezett
megvaldsulasa attorés a varosi arculat megerdsitésében, melyhez szocialis varosrehabilitacio
keretében varosligetként megujult, joléti toval, jatszotérrel, kozosségi hazzal rendelkezd reha-
bilitalt terUlet tartozik.

A TAK-ban tébbszor megjelend kulcsszo az ,illeszkedés”. Ez nem feltétlenil a meglévo épi-
letek vagy motivumok lemasolasat jelenti. Sokkal inkabb a helyi épitészeti értékeket kiegészi-
t6, azokkal jol megféro épiletek és kdrnyezet létrehozasat. ,Uniformizalas helyett szikség van
bizonyos foku mozgalmassagra, hogy ne valjon a kdrnyezetink egysikuva, unalmassa, illetve,
hogy jol tudjunk tajékozddni a szUkebb kornyezetinkben.”

A masik, tobbszor hasznalt kifejezés az ,élhetdség”, mely az épiletek, a szlkebb kdrnyezet
tervezésekor Iényeges szempont. Fontos, hogy nemcsak esztétikai, hanem kényelmi és energe-
tikai szempontbdl is id6tallo, praktikus mivek szilessenek. Telepiléstervezési szempontként is
kilonos tekintettel kell lenni a novényzet megfelelé mértékére, a pihenési, szérakozasi, sporto-
13si, illetve egyéb infrastrukturalis lehet6ségek megteremtésére és helyes elosztasara is.
Sajatos fogalmat is értelmez a kézikdnyv, amit a , kivételek” névvel illet. Eltérd funkcioju épi-
leteknél, illetve eltéré méret( telkeknél javasolja egyedileg meghatarozni azokat a paraméte-
reket, amikkel a tervezett épilet mar jol ellathatja a funkcidjat, megjelenésével szikség szerint
felhivhatja magara a figyelmet, mégsem ugrik ki zavaréan a kdrnyezetébdl. Ennek a probléma-
nak a megoldasat a jovbeni teleplléstervezés feladataként fogalmazza meg a kézikonyv.

Az illeszkedés és élhetdség vonatkozasaban leirtakat a TAK a féépuletekre vonatkozd telepités,
magassag, tet6hajlasszog, teté6forma, a szinekkel egyitt értelmezendd anyaghasznalat és a ke-
rités vonatkozasaban egyarant értelmezi.
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2. ARENDELET SZAKMAITARTALMA
a) A telepuléskép szempontjabdl eltérd karakter( teriletek lehatarolasa
A lehatarolas a telepilésrész arculati jellemzdinek és karakterének bemutatasaval tortént.

Az 5 lehatarolt telepUlésrész a kovetkezé:

1. Varoskozponti telepilésrész

2. Torténeti strukturdju lakoterileti telepilésrész

3. Kertvarosias, falusias lakoterileti telepUlésrész

4. lpari, gazdasagi teriletek

5. Beépitésre nem szant teriletek

A telepUléskép-védelmi rendelet tehat a kézikonyvben feltartaknak megfelel6en jellegzetes,
hagyomanyt 6rz6 meghatérozd karakter( teriletként a ,varoskdzponti telepilésrészt” azono-
sitja (térképen sargaval jeldlt terilet).
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b) A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriletek
A telepulésképi arculati kézikonyvben meghatarozottaknak megfelelSen, telepilésképi szem-
pontbol meghatarozo karakter( terilet a varoskozponti telepilésrész.

A telepilésképi szempontbol meghatarozo, természeti védelemmel érintett teriletek:

a) NATURA 2000 terilet, tajvédelmi korzet terUlete, orszagos jelent6ségl természetvédelmi
terUlet, ,ex lege” védett természeti emlék teriletei, az orszagos 6koldgiai halozat terllete,

b) tajképvédelmiterilet, egyedi tajérték terilete,

) helyijelent6ségl természetvédelmi terilet és a védett természeti érték,

d) régészeti érdeki terilet és a régészeti lelGhely terilete.

c) Fontosabb telepilésképi kovetelmények

Helyi védett érték felujitasa esetén a védett érték méltod telepllésképi, tajképi megjelenésének
biztositasa érdekében az 6rokségjellegéhez igazodd miszaki megoldasok és épitdanyagok el-
s6dlegességét biztositani kell az épilet és a kiilsé térhasznalat esetén is.

A helyi egyedi épitészeti kovetelmények:
(1) A helyi egyedi védett épiilet felujitdsa, atalakitdsa, bovitése, korszerdsitése sordn meg kell
Orizni az épiilet:
a) témegformdjat, témegaranyait,
b) tetéformdjat, tetdfelépitményeit,
¢) homlokzati tagozatait,
d) homlokzati diszitéelemeit,
e) nyildsrendjét, nyilasosztasdt és nyilasméreteit,
f) nyilaszardinak, falfeliletének, labazatdnak, tetéfedésének anyaghaszndlatat.
(2) Az eredeti allapot szerinti épilettartozékok, igy kilénésen rdcs, vasalat, vildgitdtest, korlat,
kerités helyettesithetok.
(3) A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kornyezetébe illeszkedd szinezést, vagy ha
fellelhetd, az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Nem alkalmazhatdak a rikité szinek és a
tulzott kontrasztok.
(4) A helyi egyedi védett épiileteket boviteni oly modon lehet, hogy a bévitésnek a védett épilet
eredeti dllapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
(5) A helyi egyedi védett épiiletek belsé korszerUsitése, belsé atalakitdsa, tetéterének beépitése
csak a védett értékek megdrzését szolgalo szabdlyok betartdsa mellett megengedett.
(6) A helyi egyedi védett épiiletek kdzteriiletrdl lathato homlokzatdn épiletgépészeti berendezé-
sek, azok tartozékai nem, hirdetés és rekldm csak a rendeltetésével 6sszefiiggben helyezheté el.

Onkormanyzati tdmogatas és 6sztdnzés:
41. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitészeti 6rokség védettségbdl eredd és a rendeltetés-
szer( haszndlathoz sziikséges mértéket meghaladd, vagy a védettségbdl eredd kételezettség
teljesitéséhez sziikséges kéltségekhez vald hozzdjarulas, tovabba a rendelet szerinti telepiilés-
képi kévetelmények alkalmazdsanak elbsegitése érdekében az onkormanyzat részérél helyi td-
mogatds nyujthato.
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Nyilvantartott mUemléki értékre vonatkozo telepilésképi kdvetelmények:
(1) Nyilvantartott mGemléki értékekkel érintett ingatlanon Uj épiletek kialakitdsa sordn
a) annak igazodnia kell a védett épiilet, épiletegyiittes eredeti strukturdjaban betoltétt pozicio-
jdhoz,
b) biztositani kell a védett épilet latvanyanak megdrzését,
¢) aszerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a vé-
dett épilettél az uj épilet iranyaba.
(2) Nyilvantartott mdemléki érték esetén a védett érték mélto telepilésképi, tajképi megjelené-
sének biztositasa érdekében a hagyomanyos, 6rokséget képviselé miszaki megolddsok és épité-
anyagok elsédlegességét biztositani kell.
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a telepulésképi kdvetelmények a telepUlés torténeti drok-
ségéhez szorosan kapcsolodva megfeleld szakmai tartalmu kovetelményeket allapitanak meg.
A ,varoskozponti” és ,torténeti strukturaju lakoterileti telepUlésrész” nem szokvanyos Utha-
|6zati strukturdja kilonleges telepulési értéknek mindsilhet, ezért annak terileti védelem ala
helyezése a jovobeni felllvizsgalat alkalmaval aktualis lehet. Megallapithatd tovabba, hogy a
telepUlésen nincs olyan kdvetelmény, amely indokolatlannak mindsil, vagy amely jogi ellent-
mondasokat tartalmazna.

d) TelepUléskép-érvényesitd eszk6zok alkalmazasa
Szakmai konzultacio az épités megkezdése el6tt legalabb egyszer kotelezo:
a) telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo terileten:
aa) uj épllet épitése;
ab) megléva épilet bévitése;
ac) utcai kerités épitése

eseteén,
b) telepiléskép szempontjabol meghatdrozo besoroldsu teriileteken kiviil uj lakdépilet épitése
esetén.

A telepilésképi kotelezés és birsag

40. § (1) A telepiléskép-érvényesitési eszkozdkkel kapcsolatos dontéseinek betartasdt a polgar-

mester ellendrzi. A mulasztdsokat — amennyiben tudomdsdra jut — kivizsgdlja, és az altaldnos

kézigazgatasi rendtartdsrol sz6lo 2016. évi CL. térvény alapjan jar el.

(2) A telepiléskép-érvényesitési eszkozdkkel kapcsolatos dontés be nem tartdsa esetén a pol-
gdrmester figyelmezteti a jogkévetkezményekre a bejelentdt, és 8 napos hataridét szab a ha-
tdrozatban foglaltak betartasdra. Amennyiben a felszdlitds eredménytelen, a polgdrmester
telepiilésképi birsagot szabhat ki az épittetdre, mely t6bbszér is kivethetd, amennyiben a jogsze-
rdtlen dllapot fennmarad.

(3) A telepiilésképi birsag 6sszege:

a) telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kovetelmé-
nyek be nem tartdasa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint, legaldbb 250 ooo
forint, legfeljebb 500 ooo forint,

b) telepilésképi szempontbdl meghatdarozo és eqgyéb teriileteken terileti és egyedi épitészeti
kévetelmények be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint,
legalabb 100 ooo forint, legfeljebb 200 ooo forint,

c) egyéb telepilésképi és eqyéb miszaki berendezésekre vonatkozo kévetelmény be nem tartd-
sa esetén legalabb 5o ooo forint, legfeljebb 100 ooo forint,

d) kételezé telepiilésképi konzultdcio elmulasztdsa esetén 20 ooo forint.
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A telepilés nagysaga nem teszi lehet6vé dnkormanyzati féépitész rendszeres foglalkoztatasat.
Ehhez igazodva telepUléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultacidt irtak eld kotelezo-
en és szabalyoztak a telepilésképi kotelezési eljarast, valamint a telepiléskép-védelmi birsag
kiszabasanak eseteit. Ertelemszer(en telepilésképi véleményezési eljarast nem vezettek be,
mivel annak feltételei nem adottak a telepulésen.

A telepulésképi bejelentési eljarast a reklam kozzétételére, reklamhordozdk, reklamhordozét
tartd berendezések elhelyezéséhez irtak csak eld, tehat rendeltetésvaltoztatasok eseteire, illet-
ve épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekre nem.

Arendelkezés értelmében szakmai konzultacio az épités megkezdése el6tt legalabb egyszer ko-
telezd telepiléskép szempontjabdl meghatarozo terileten uj épilet épitése; meglévd épilet
bovitése; utcai kerités épitése esetén, a telepiléskép szempontjabol meghatarozé besorola-
su terileteken kivil Uj lakdépilet épitése esetén

A rendelet bevezeti a telepilésképi kotelezés és birsag intézményét.

e) A kortars épitészeti torekvések

A rendelet az ilyen jellegy szandékok és a hagyomanydrzés kereteit egyarant megteremti.
A telepUlés arculataban mindkét torekvés megtalalhato és gyarapodnak a mai épitészeti meg-
nyilvanulasok igényesnek szant példai. A hagyomanyorzés jegyében a meglévé értékek védel-
me és elsGsorban a regionalizmus talajan allo jelenkori épitészet talal kedvezd fogadtatasra, ami
atelepulés torténelmi értékeiben (a hajdani varidentitasa, tornyok, ké, tégla, fa anyaghasznalat
stb.) keres kapaszkodot.

El6bbiek kapcsan ki lehet emelni az épitészeti illeszkedés kdvetelményeit, az épitéanyagok al-
kalmazhatosaganak elGirasait, vagy a helyi védett épiletekre vonatkozo egyedi épitészeti ko-
vetelményeket.

f) Reklam kozzétételére, reklamhordozdkra vonatkozoé kovetelmények, lehet6ségek
(1) Kozterileteken és kdztulajdonban allé ingatlanok esetén reklam kozzététele és reklamhor-
dozd, reklamhordozdt tartd berendezések elhelyezése a beépitésre szant terileten belil csak a
vegyes és lakoterileteken és kizardlag utcabutor igénybevétele esetén lehetséges.
(2) Kozterileteken és koztulajdonban allé ingatlanok esetén reklam kozzététele és reklam-
hordozd, reklamhordozot tarto berendezések elhelyezése a beépitésre nem szant terileteken
tilos.
28. § (1) Maganteriileten reklam kozzététele és reklamhordozd, reklamhordozot tarto berende-
zések elhelyezése beépitésre szant terileten beliil a buszpdlyaudvar és a vasutdllomds teriletét
kivéve tilos.
(2) Magdnterileten reklam kézzététele és reklamhordozd, reklamhordozét tartd berendezések
elhelyezése beépitésre nem szant teriileten tilos.
30. § Epitési reklamhald kihelyezésére vonatkozd kérelem esetén az épitési tevékenység idétar-
tamdra az dnkormdnyzat telepilésképi bejelentési eljarasban engedélyezheti az épitési reklam-
halo kihelyezését, ha a tulajdonos igazolja a feldjitas megkezdését.
31. § (1) Helyi népszavazds, telepiilési rendezvény vagy a telepilés szempontjabdl jelentés ese-
ményrél valo tajékoztatas érdekében az esemény napjat megeldzé legfeljebb 5 naptdri hét id6-
szakban az eseményre vonatkozo hirdetmények elhelyezheték a telepilésen.
32. § (1) Az épliletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtabldkat és Uzlet felirato-
kat ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé, vagy ter-
vezett vizszintes és fuggéleges tagoldsahoz, a nyildaszardk kiosztasdhoz, azok ritmusahoz dgy,
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hogy egyittesen dsszhangban legyenek az épilet épitészetirészletképzésével, szinezésével, épi-
tészeti hangsulyaival.
(2) Cégér, cég- és cimtdbla, izleti felirat utdlagos elhelyezésénél az (1) bekezdésben foglaltakon
tul biztositani kell, hogy a berendezés épuiletdiszité tagozatot nem takarhat el.
(3) Kézteriiletrél lathatd épiletek egy-egy homlokzatdnak 15%-dnal nagyobb feliiletén nem he-
lyezheté el cég- és cimtdbla, Uzletfelirat, informacids vagy mds célu berendezés.
(4) Informacids vagy mds célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz, az elékertben
nem helyezheté el.
(5) Kozvildgitasi berendezésen, eqyéb k6zmiberendezésen, hirkézlési oszlopon reklamcélu feli-
let nem helyezheté el.
(6) Onkormanyzati informdcids tabla és egyedi tajékoztatétabla kézterileten csak a gyalogos
kézlekedést nem zavaré modon helyezhet? el.
(7) Uzletenként legfeljebb két cégtabla és eqy darab cégér helyezhetd el. Saroktelek esetén mind-
két kozteriilet irdnydba elhelyezheté a cég- és cimtabla, valamint cégér.
(8) Az iizletfelirat hossza legfeljebb 3 méter, magassdga 1 méter, vastagsdga 15 cm lehet.
33. § Védett természeti teriileteken reklamhordozd berendezések nem, uj elektromos és hirkozlé-
si vezetékek csak foldkdbelben helyezhetdk el.
Reklamhordozokra vonatkozdan a rendelet meghatarozza az informacids és mas célu berende-
zések korét — kozte tobbek kozott a rendelet alkalmazasaban reklamnak nem mindsil6 cégtab-
la, cimtabla, Uzletfelirat, vallalkozast népszer(sito felirat fogalmat — és kialakitasuk telepiléskeé-
pi kovetelményeit.
Osszességében megallapithato, hogy a reklamok kdzzétételére és a reklamhordozé berendezé-
sekre, valamint a kozteriletekre megallapitott telepilésképi kovetelmények elésegitik a kedve-
z6 telepUléskép kialakitasat és fenntartasat.

Szivattyutelep — ipari mGemlék

Reformatus nagytemplom
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VALLAJ

Vallaj a Délkelet-Nyirségben, Nyiregyhazatol mintegy 67 km-re, a roman hatar mentén talalha-
to nevezetes svab kozség, hires a svab specidlis husaruirdl, a jo tudasu, szorgalmas gazdairdl,
iparosairol, hires a tanult embereirdl. A betelepilt svab nemzetiségl falu a német nemzetiségi
épitési hagyomanyokat épitészeti és szokasait kultUrajat magaval hozta, Ultette at a magyar
tarsadalmi és gazdasagi viszonyok adta lehetéségeken belll és ennek eredménye, hogy Vallaj
kornyezetkultUraja is orszagosan ismert, elismert a jelen korban is.

1. AKEZIKONYV SZAKMAITARTALMA ES A RENDELET KAPCSOLATA

A telepilés bemutatasa fejezetben a telepuléstorténet, valamint a jellemzé kilsé-belsé (tehat
épitett és természeti) telepilésképijellemzdinek 6sszességeként a telepiléskarakter kerilt tel-
jes egészében feltarasra. A telepuléskép szempontjabol eltéré karakter( telepilésrészek bemu-
tatasanal az ottani karakter- és arculati jellemz6k részletesebb kibontasa torténik.

A telepulésszerkezet kialakuldsa és fejlodése a katonai felmérések térképei alapjan lettek ér-
tékelve. Fontos megallapitasa az, hogy Vallaj mai formajaban is tipikusan az uti falu jellemzdit
mutatja. A Mérk-Vallaj 6sszekotd Ut mentén levo szalagtelkek ma is Orzik a torténelmi telek-
szerkezetet. Az Uttdl tavolabb levé szabalyos telektombok mar tervezettek, mérndki munka
eredményei.

-
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Elsé katonai felmérés Harmadik katonai felmérés

A telepiléskaraktert ugy foglaltak 6ssze, hogy a telepilés 1750-es évek korul kialakitott utca-
képe, a megtervezett telekrendszere, a telkeken azonosan kialakitott portak, a hazak és csirok
kapcsolatrendszere az évszazadok mulasaval nem valtozott. A telepilés beépitett teriletének
bovitése nem a telek megosztasaval, hanem Uj utcak nyitasaval tortént. A belsé telepiléskép a
helyiek identitastudatanak is koszonhetéen igy megdrizte torténeti 6rokséget.

A torténeti orokséget képvisel6 lakoépiletek utcai homlokzatanak jellemzdje az erételjes
labazat, keretezett ablakok, melyek a falazatbdl kialld oszlopsorok kézott helyezkednek el.
Az oromfal parkanya fogazott. Az oromfalat a homlokzati faltol cserépfedéssel ellatott parkany
valasztja el. A padlasablak kettes vagy harmas osztasuak és keretezettek. Ezen épiletek nagy
része oldalso tornacos.

A masik torténeti orokség, amely a kozép- és nagyparaszti gazdasag legfontosabb épilete,
a csur, mely a szalas gabona csépelésének a helye volt. Ez biztositotta a szemkinyerést szaraz,
védett helyen. Késébb féleg terménytarolasra hasznaltak.
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Az 1903. évi tlzvész utan kezdték épiteni a téglaoromzatu cifra csiroket. A helybeli kémUves-
mesterek sajatos eklektikus stilust honositottak meg, hatasuk a kérnyez6 falvakban is észre-
vehet6. A nagyméret( csirkapukat firészelt mintakkal, legtobbszor piros-fehér-zold festékkel
diszitették. A kapu korul jellemz6 a kissé kiemelt kvaderutanzatu keretezés, egyszerl zaro par-
kannyal, ives nyilaskivaltoval. A kapu ratétes, flrészelt diszitése eredetileg zold alapon piros és
fehér festés( volt. Teteje korabban nadazott volt, ma cserép.

Jellegzetes, hagyomdnyt 6rz0 épitészeti arculat
megérzésének eszkozei, elvei a kézikényvben
A torténeti beépités telepilésrésze helyi te-
rileti védelem ald helyezett, mely egyben
telepiléskép szempontjabol meghatarozo
terUletként tudja telepiléskép-alakito, -védo
szerepét betdlteni. E terUleten talalhato egy
nemzetiségi mUemlék porta is a lakdépuilet-
tel, a cifra csUrrel és a haromadlas goréval.
A telepUléskép jovébeni alakitasahoz, védel-
méhez ajanlasokat tartalmaz a kézikdnyyv,
melynek 6sszefoglalo elvei:
Atelepiléskép jovébenialakitdsat nem lehet
egy f6 iranyzat mellett kijelélni és elvégezni.
Helyett kell kapjon az érdekvédelem mel-
lett a jelen korszer( épitészeti térekveései is.
A telepiléskép jovébeni alakitasanak Ut-
jat harom 6sszefiiggd, egymast feltételezé
telepiléskép-alakito  épitészeti-varosépi-
tészeti elv mentén javasolja a kézikényv
megvaldsitani minden egyes épités sordn,
melyek a kovetkezG6k:
» ardnyos illeszkedés a szikebb-
tdgabb kérnyezetben,
» ahagyomany és a modernizacio
egyensulydra torekvés,
» épitészetirend a telepilésképben, azok egyes elemeiben.
A formadldsban, az anyaghasznalatban a homlokzat képzésében az ardnyossdg és az illeszkedés
kell, hogy érvényesiiljon az egyes épiiletek épitése, felujitasa, atalakitdsa sordn. A jellemzé épu-
leti elemek (homlokzat, teto, nyilaszardk, tomeghatds) egymdshoz viszonyitott, az épileten,
épuleten belil megjelend ardnyossdga éppen olyan fontos, mint a kornyezetéhez vald ardnyos
illeszkedés. Ez a kévetelmény azonban nem zdrhatja ki a mai épitészet korszer’ anyaghaszndla-
tdnak és formavilagdnak megvaldsithatdsdgat. Ez a hagyomany és a modernizacio kett6sségét
Jelenti, mely az épitészetben a modern és a hagyomanyos formak k6z6tti eqgyensuly megterem-
tésére valo torekvést takarja. Ezzel elérhetd az az épitészeti rend, mely a sokszini heterogén
telepilésképet rendezetté, igy széppé teszi.
Ezzel egyértelmien a konzervald hagyomanydrzés helyett a hagyomany és a modernizacio ko-
z06tti egyensuly megtalaldsara helyezi a hangsulyt és igy a kortars épitészeti torekvéseknek ad
helyet az 6rokségvédelemben és az Uj, mai érték teremtésében egyarant.

Torténeti teleplilésrész
a csurés telkek abrazolasaval.
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2. ARENDELET SZAKMAITARTALMA

c) A telepiléskép szempontjabal eltérd karakter( teriletek lehatarolasa

A lehatarolas a telepilésrész arculati jellemzdinek és karakterének bemutatdsaval tortént. A ké-
zikonyv emellett kilon foglalkozott a telepUlés épitett 6rokségével, ezen belil a mGemlékeivel
(a Foerk Erné tervezte romai katolikus templom, a német nemzetiségi porta épuletei, a temetoi
kalvariakapolna és stacidépitmények, valamint faragott k6 és ontottvas sirkeresztjei, tovabba a
sz6l6hegyi kapolna), valamint a svab épitészeti kultura népi lakdépileteivel és a csarnokos cifra
csUrokkel.

Ajanlasai, j6 példai szorosan kapcsolddtak a torténeti 6rokség elemeihez, a telken belGli épilt
elhelyezés kialakult rendszeréhez (kilondsen a lakohazak és a csirok viszonylataban).

A telepUléskép-védelmirendelet tehat a kézikdnyvben feltartaknak megfelel6en jellegzetes, ér-
tékes, egységes, jol meghatarozhato, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatu telepiléskaraktery
helyi védelemre mélto telepilésképpel rendelkez6 telepilésre készilt.

b) A telepiléskép szempontjabdl meghatarozo teriletei
Arendelet |ényegében atvette a kézikonyv rendszerét. Ennek megfelelen a telepiléskép szem-
pontjabdl meghatéarozd teriletek:

a) telepUléskozpont torténeti telepilésrész,

b) helyi védett érték és terilet,

c) régészeti érdeky terUlet és a régészeti lelGhely terilete,

d) NATURA 2000 terilet, tajvédelmi korzet terilete, orszagos jelent6ségl természetvédelmi
terUlet, ,exlege” védett természeti emlék teriletei, az orszagos 6koldgiai halézat magte-
rilete és az 6koldgiai folyoso terilete,

e) tajképvédelmiterilet, egyeditajérték terilete,

f) helyi jelent6ségl természetvédelmi terilet és a védett természeti érték,

g) a mUemlék terllete, a mUemléki kornyezet terllete.

Telepiléskarakter: kilso-belsé telepiléskép
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eltérd karakterd terlletek lehatarolasa, a teleplléskép, arculati jellemaik és
teleplléskarakter bemutatasaval
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A lehatarolast egyértelmdien alatamasztja a kézikdnyv. Telepiléskép szempontjabol meghata-
rozo terilet a jellegzetes torténeti telepilésrész. Ezen belUl helyezkedik el a helyi védett teri-
let, mely utcaképi védelemmel érintett és a helyi védett épilet, valamint a mGemlék templom,
valamint a német nemzetiségi porta és miGemléki kornyezete. A természeti és régészeti veé-
delemmel érintett terGletek nem onallé meghatarozo teriletként lettek lehatarolva, hanem a
beépitésre nem szant, Un. egyéb karakter( telepilésrészen belil jelentenek 6nallé meghataro-
z6 teriletet. Ez fontos kdvetelménye a rendeletnek, mely igy biztositani tudja a kiemelt figyel-
met a telepUléskép jovébeni alakitasa soran a torténeti svab hagyomanyok védelmének kiegé-
szitOjeként. Ezen teriletek az orszagos védettségik alapjan pontosan beazonositott terileten
tudnak meghatarozé teriletként a telepiléskép alakitasaban kiemelt szerepkort betolteni.

A telepilés a jelentSs helyi értékek ellenére nem vezetett be 0sztonzd, tdmogato rendszert,
mivel a gazdasagi lehetdségei ezt (még) nem tette lehetové.

c) Fontosabb telepilésképi kovetelmények

A helyi terUleti védelemhez kapcsolodo épitészeti kdvetelmények:

Utcairanyu (lako)épuletek:

A tetbfedés anyaga égetett agyag vagy cserép lehet. A cserép szine natur vagy vérés lehet.

A tetéfeliilet 20%-an fémlemez- és eqyéb anyagu fedés is alkalmazhatd.

Az épiileteket 38—45°-0s tetohajlassz6gy tetéként kell kialakitani. Az utcai homlokzaton 3 db,
legalabb 1:2 aranyu nydjtott ablakokat kell beépiteni.

Az utcavonalon legalabb 50%-ban korldatozottan dtlathato kerités épithetd. A tégla- vagy tégla-
burkolatu pillérek és labazat kozti keritésmezd kovacsoltvas vagy faanyagu lehet. Szinezése vo-
rés, barna vagy sziirke drnyalatu lehet. E kovetelményt nem kell alkalmazni a kézésségi hasznd-
latu épiiletek telkeinél, ahol nem kételezd a kerités épitése, illetve az lehet dttort kialakitdsu is.
Homlokzatvakolat szinezésére fehér, sarga és véros szinarnyalatok alkalmazhatok. Emellett vo-
rés és sdarga drnyalatu téglaburkolat is készitheté a homlokzat egyes, vagy teljes feliiletén.

A csUrok telepitése.

Minden esetben a lakdépilet mégott szabadon dlloan telepitett kell maradjon. Felujitdsa, bévi-
tése csak a beépitési hely megtartdsaval, az eredeti épitészeti megjelenés megérzésével lehet-
séges.

Nyilvantartott mGemléki értékre vonatkozo kiegészito telepilésképi kdvetelmények:
Nyilvantartott mGemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezheté Uj épiiletek kialakitdsa iga-
kell a védett épiilet latvanydnak megérzését. A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési ard-
nyok, hangsulyok nem tolodhatnak el a védett épiilettél az Uj épilet iranyaba.

Nyilvantartott mdemléki érték esetén a védett érték mélto telepilésképi, illetve tajképi megje-
lenésének biztositdsa érdekében a hagyomanyos, drékséget képviselé miszaki megolddsok és
épitéanyagok elsédlegességét biztositani kell.

Helyi védett éplletre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

A helyi egyedi védett épliilet felujitasa, dtalakitasa, bovitése, korszerdsitése soran meg kell 6rizni
az épllet témegformadjat, tomegaranyait, tetéformadjat, tetéfelépitmenyeit, homlokzati tagoza-
tait, homlokzati diszitéelemeit, nyildsrendjét, nyildsosztasdt és nyildsméreteit, nyildszardinak,
falfeliiletének, l[abazatdnak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

A rendelet tovabbi el6irasokat tartalmaz az igazgatasi terileten belili anyaghasznalat és szin

tiltasaként az utcaképben kozvetlenil megjelené épiletek, épitmények tetoszerkezetére, mi-

szerint azok nem fedhet6k és nem ujithatok fel hullampala, mGanyag hullamlemez és trapézle-
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mez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval. A tet6fedd anyagok kozil a rikito szinek
nem, mig a homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalatu foldszineken tul tovabbi szinek nem
alkalmazhatok.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a telepulésképi kdvetelmények a telepUlés torténeti drok-
ségéhez szorosan kapcsolodva megfeleld szakmai tartalmu kovetelményeket allapitanak meg.
KGlon kiemelendd a terUleti védelemhez kapcsolddo, a torténeti 6rokség, telepiléskarakter
megorzését, kedvezd alakitasat biztositd épitészeti kovetelmények, tovabba a miemléki érté-
kekre vonatkozo, el6re mutatd kiegészité kovetelmények. Nincs olyan kévetelmény, mely indo-
kolatlannak kellene itéIni, vagy amely jogi ellentmondasokat tartalmazna.

d) Telepiléskép-érvényesit6 eszk6zok alkalmazasa

A telepilés nagysaga nem teszi lehet6vé dnkormanyzati féépitész rendszeres foglalkoztatasat.
Ehhez igazodva telepUléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultacidt irtak eld kotelezo-
en és szabalyoztak a telepilésképi kotelezési eljarast, valamint a telepUléskép-védelmi birsag
kiszabasanak eseteit. Ertelemszer(en telepilésképi véleményezési eljarast nem vezettek be,
mivel annak feltételei nem adottak a telepulésen.

A telepulésképi bejelentési eljarast a reklam kozzétételére, reklamhordozdk, reklamhordozét
tartd berendezések elhelyezéséhez irtak csak eld, tehat rendeltetésvaltoztatasok eseteire, illet-
ve épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekre nem.

Arendelkezés értelmében szakmai konzultacio az épités megkezdése el6tt legalabb egyszer ko-
telezo telepuléskép szempontjabdl meghatarozo terileten Uj épilet épitése, tovabba meglé-
vO épllet atalakitasa, bdvitése, utdlagos hoszigetelése, homlokzatszinezéssel jaro felujitasa, Uj
cégér, informacios és mas célt berendezés elhelyezése eseteiben.

Atelepiléskép szempontjabdl altalanos besorolasu terileteken Uj lakoépilet épitése, tovab-
b3, ha a meglévd lakdépilet atalakitasa, bovitése esetén, ha az eredeti épilet tomege, teto-
szerkezete a kozterUlet felé eso, illetve az oldalkert iranyabol kozterilet feldl lathatd modon
megvaltozik.

A telepilésképi kotelezés kiegészitéjeként bevezeti a telepiléskép-védelmi birsag intézmé-
nyét. Ezzel az eszkdzzel a telepiléskép védelmének eddigi eredményei megérizhetdk, illetve a
jovoben is kedvezd, mindségi teleplléskép-alakitasnak az egyi jogi garanciaja tud lenni.

e) A kortars épitészeti torekvések

Ezeket a rendelet nem gatolja, bar sz6 szerint nem minden fejezetben talalhat6 benne tételes
utalas. JellemzGéen ki lehet emelni az épitészeti illeszkedés kovetelményeit, a korszer( épito-
anyagok alkalmazhatdsaganak el6irasai, vagy a helyi védett épiletekre vonatkozd egyedi épi-
tészeti kovetelményeket.

f) Reklam kozzétételére, reklamhordozdkra vonatkozdékovetelmények, lehet6ségek
Reklamhordozokra vonatkozdan meghatarozza az informacids és mas célu berendezések korét
—kozte tobbek kozott a rendelet alkalmazasaban reklamnak nem mindsilé cégtabla, cimtabla,
Uzletfelirat, vallalkozast népszerUsitd felirat fogalmat — és kialakitasuknak a telepulésképi kove-
telményeit.

Reklam kozzétételére és reklamhordozok, berendezések elhelyezésére vonatkozo fébb telepi-
lésképi kovetelmények:
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EpUletekkel 8sszefiggésben:
Az épiletek homlokzatain elhelyezheté cégéreket, cég- és cimtdablakat, napvédé ponyvikat,
rekldmzdszldt és izletfeliratokat, egyedi tdjékoztatdtablakat gy kell kialakitani, hogy azok il-
leszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggéleges tagoldsahoz, a nyi-
ldszardk kiosztasdhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egyittesen ésszhangban legyenek az épilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és cimtab-
ldk, valamint egyedi tdjékoztatotdbldk utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az
utdlagos elhelyezés nem engedhetd meg.
Epiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtabla, informdciés vagy mds céld berendezés épiletdi-
szitd tagozatot nem takarhat el.
Uzletenként legfeljebb két cégtabla és eqy darab cégér helyezheté el. Saroktelek esetén mindkét
kozterilet iranyaba elhelyezhetd a cég és cimtabldk és 1—1 db cégér.
Uzletfelirat hossza legfeljebb 3 méter, magassdga 1 méter, vastagsdaga 15 cm lehet.
Kozteriletekre vonatkozdan:
Kézvilagitdsi berendezésen, eqyéb kézmiberendezésen, hirkézlési oszlopon rekldmcélu feliilet
nem helyezheté el.
Onkormanyzati informdcids tabla és egyedi mobil tdjékoztatotabla, oszlop tartdszerkezetd tab-
la, tovabbd egyedi tdjékoztatdtdbla és transzparens kézterileten a kozlekedést nem zavard mo-
don helyezhet? el.
Osszességében megallapithatd, hogy a rekldmok kdzzétételére és a reklamhordozd berende-
zésekre, valamint a kdzteriletekre megallapitott telepUlésképi kdvetelmények jol egészitik ki a
terUleti védelem épitészeti kdvetelményeit, ezzel is elGsegitve a torténeti épitett orokség méltd
megjelenését, érvényesilését.

Telepiilési sziluett a temet6 fel6l nézve.
A kdlvdriakdpolna, a stdciéépitmények és a faragott sirkeresztek
ma mar mdemléki védelem alatt allnak.
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HAJDUSZOBOSZLO

Hajduszoboszld varos Hajdu-Bihar megyében, a megyeszékhelytdl, Debrecentdl 21 km-re he-
lyezkedik el. A varos kedvez6 térszerkezeti pozicidban fekszik a megyeszékhely és a f6 kozleke-
dési Utvonalak kozelségének koszonhetd. A 100. szamu vasuti févonalnak és a 4. szamu orsza-
gos fout athalad a telepilés teriletén, melynek kozlekedés-foldrajzi helyzetét tovabb javitotta
a 2006 végén atadott M35 autdpalya, mely bar nem érinti a varos teriletét, Ebes hataranal éri el
a 4. szamu féutat, mely lehetdvé teszi a sztrada gyors elérését. Emellett megkozelitéleg féluton
fekszik két masik térségi jelentségl varos, Derecske és Balmazujvaros kozott. A varos gazdasa-
gara jelentOs hatassal van a megeélénkilt belfoldi turizmus. A telepilésen szinte az dsszes szol-
galtatas a gydgyturizmushoz kotédik. A kereskedelem a lakossagi igények kielégitésén tul féleg
a telepilésre érkezé vendégek ellatasara specializalodott.

1. AKEZIKONYV SZAKMAITARTALMA ES A RENDELET KAPCSOLATA
A telepilés bemutatasa fejezetben a telepiléstorténet, tovabba a gydgyfiurdé torténete, a
gazdasagi kornyezet és a tajfoldrajzi jellemzdk lett bemutatva.
A kulso-belsé telepiléskép onallo fejezetben lett feldolgozva, és mellette a telepuléskép szem-
pontjabol eltérd karakter( telepilésrészek bemutatasanal az ottani karakter és arculati jellem-
z6k tovabbi kibontasa torténik.
A telepulésszerkezet és telepiléskarakter jellemzéinek f6 megallapitasa az, hogy a 9oo éves
multra visszatekintd telepilés telepilésszerkezetében a mai napig megfigyelhetéek a jelleg-
zetes mezdvarosi akolkertes szerkezet jegyei, annak ellenére, hogy kilondsen az elmult szaz
évben végbement népességndvekedés miatt a korabbi kilsé kertek beépiltek. Mindezt kato-
nai felmérések térképlapjain szemléltetik. Jellemezték az Uthaldzati rendszert, a telektombok
szerkezetét, a térformakat, térstrukturakat. A belsé telepUlésképet a beépitési modok jellemzéi
szerint — zartsory, hézagosan zartsoru, halmazos stb. — mutattak be.
Avaros jelenlegi arculatat a XX. szazad masodik felében nyerte el. A telepUlés szerkezetében meg-
hatarozo a kétpolusu felépités. A varoskozpont a kozépkori telepUlés belsé lakoteriletét foglalja
magaban, ezt veszi koril a kilsd kertségbdl kialakult lakdteriletek gyUrije. HajdUszoboszI6 tele-
pUlésképi arculatanak vizsgalatakor kilenc eltérd karakterG telepUlésrészt kilonitettek el.
A telepiilés k6zépkori magjat is magaban foglalo vegyes karakter( vdroskézpontot, melyben a
polgarvarosias arculatu épiletek és a telepszerd, illetve kisvarosias beépités keverednek. A koz-
pontba ékelbdve elkilonithetd egy telepszerd beépitésy lakoteriilet. Ezt a két kbzponti részt ve-
szi koril a kisvdrosias arculatu lakoterilet, melyet a varos pereme felé haladva a kertvarosias és
falusias lakdteriiletek kovetnek. A vdroskézponttdl északkeletre a gydgyfirdé adottsdgaira épit-
ve alakult ki HajdUszoboszIo idiilédvezete, mely két tovabbi részre oszthaté arculatilag, a tébb-
emeletes hoteleket és szdllodakat magdban foglald idegenforgalmi, rekredcids és sportteriiletek
elnevezésy telepilésrészre, mdsrészt az egyszer(bb, idilé- és lakdfunkcidt is betdltd egy-két
szintes csalddi hazakat és apartmanokat magaban foglald idiléhdzas és kertvarosias lakdte-
rileti telepilésrészre. Ondllé besoroldst kaptak a vdros kilteriletén taldlhaté zartkerti és eqyéb
kertes teriiletek. A kdvetkezd kategdria az ipari, kereskedelmi és egyéb gazdasdgi tevékenységet
folytatd létesitményeket t6morité ipari-gazdasagi teriiletek, melyek elhelyezkedésiket tekintve
a belteriileten és a kiilteriileten is egyardnt el6fordulnak. Az utolsd kategdria a beépitésre nem
szant teriletek a beékelddd egyéb teriiletekkel. E kategdriaba keriiltek besoroldsra a Keleti-fé-
csatorna mentén kialakult hétvégi hdzas idilbteriletek is.
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Jellegzetes, meghatdrozo telepilésrészek arculati jellemzdi

Varoskozpont telepilésrész vegyes karakterrel

Hajduszoboszld elsé és legmeghatarozobb telepilésrésze a f6 utca, illetve fotér (HOsOk tere)
mentén kialakult varoskozpont, amelynek arculatat nem egyszer( definialni. A varoskozpon-
ti terlleten megtalalhatoak a multat idéz6, polgarvarosias karakter(G kozépuletek (varoshaza,
rendeldintézet, renddrkapitanysag épulete, Nelson Hotel) és a zartsoru beépitésl polgari lako-
hazak, a rendszervaltas korabeli foldszint + 3 vagy 4 szintes tombszer( lakdhazak és a kisvaros-
ias karaktert képvisel Ujszer( 2—3 szintes tarsashazak is. A belvarosban megfigyelhet6 egyfaj-
ta atépul6 tendencia, mely teret ad a modern épitészeti alkotasoknak is (kulturalis kdzpont).
Atelepilésrész magaban foglalja a varos fobb kozépuleteit, mint a varoshaza, a rendelSintézet,
a rendOrség és a tlzoltdsag éplilete, birdsag, posta, piac csarnok, kulturalis kézpont, a Nelson
Hotel impozans épuletét, a reformatus, a rdmai és a gorogkatolikus templomot, iskolat, ovodat
és bolcsédét is. A lakdhazak jelentds része a polgarvarosias stilusjegyeket hordozza, de ezek
kozé beékelddve Uj épitésu csaladi hazak is megjelennek. A kozépuletek és a polgari lakdhazak
tobbsége jo allapotban van, a lakotombok homlokzati szigetelése és felujitasa egyel6re még
nem tortént meg.

Az idegenforgalmi, sport- és rekreacids teriiletek

Hajduszoboszld f6 vonzereje a firdokomplexum, mely a hires gydgyfurdébdl, az Aquaparkbal,
a strandbol és a 2010-ben megnyitott Aqua-Palace élményfirdébdl all. A firdékomplexum szol-
galtatasaival egész évben felejthetetlen élményt kinal a gydgy- és Gdilévendégek, valamint a
kis- és nagygyermekes csalddok szamara. A varosrész szerves része a Matyas kiraly sétany, me-
lyen arusokat és hatalmas szallodakat taldlhatunk. Néhany hotel a nagyobbak k&ézil: Hunguest
Hotel Aqua-Sol, Hotel Délibab, Hunguest Hotel Béke, Matyas Kiraly Gydgy- és Wellness Hotel.

A kisvarosias és egyéb lakdteriileti telepilésrész

Ebbe a lehatarolasba azokat a terUleteket soroltuk, ahol a kisvarosias karakter(, tobbszintes
épiletek dominalnak, melyek betdlthetnek GdiI6- vagy lakofunkcidt egyarant. A varoskozpon-
tot szinte korilolel6 kisvarosias telepilésrészben a tobbszintes épiletek mellett a foldszintes
vagy foldszint + 1 vagy 2 szintes csaladi hazak is vegyilnek, ez a két tipusu vegyes beépités, a va-
roskozpont és a kertvarosias, falusias lakoteriletek kozt atmenetet képez. A varoskdzponti kis-
varosias jellegl beépitéseken tul a kertvarosias, falusias lakoterileti telepilésrészbe ékel6dve
is talalunk elszortan néhany témbszer( megjelenési lakdépiletet az Adam utca és a Mikszéth
Kalman utca, valamint a Hoforras utca, Keleti utca, Foldvar utca altal hatarolt terileten.

Udiil6hézas, kertvdrosias lakéteriileti telepilésrészek

Hajduszoboszlé Udil6hazas Ovezete els6ként a Banomkert nev( varosrészben jott létre.
A Banombkert kdzvetlen kozelében taldlhatd a gyogyfirdd, ahol 1925-ben talaltak termalvizet.
Ez lenditette fel a terllet benépesitését és a turizmust. Az 1940-es években lett az Gdil6k és a
szallodak helye ez a varosrész. 1941 dta épitenek szallokat, apartmanokat és maganlakasokat
is. A tobbszintes hotelek mellett megtalalhatoak a foldszintes, foldszint + 1 vagy 2 szintes csala-
di hazak, apartmanok, panziok.

A telepiUlésrészbe a Banomkert mellett a Debreceni Uttdl délre kialakult GdUl6hazas terilet tar-
tozik. A telkek mérete és a beépitésik is valtozatos. Ezen a déli részen az utcak mérete keske-
nyebb, a telkek beépitése zsufoltabb, mint az északi részen. A hagyomanyos, satortetds 4dilo-
hazak mellett a modern stilus is megjelenik.
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Jellegzetes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculat megérzésének eszkézei, elvei a kézikényvben.

Az épitészeti 6rokség szambavétele.

A mUemlékek —templomerd6dfal és -torony, reformatus templom — mellett a helyi épitészeti ér-
tékeket részletesen elemzi a kézikonyv. Emellett a nem védett, de értéket képviseld népi, illetve
polgari épitészeti 6rokséget is feltarja.

A népi épitészeti 6rokség az oldaltornacos, diszitett faoromzatos, utcara merdleges tetégerincy
lakoépulet eroteljes labazattal.

A polgari épitészeti karaktert a homlokzat gazdag diszitése és a minéségi anyaghasznalat jellemzi.

Ajanlasok az arculat megdrzéséhez
Uj hdzak épitésekor, illetve a meglevd polgari karakter( hdzak feldjitdsa esetén szem el6tt kell
tartani a vdrosrész torténeti jellegét, ahhoz illeszkedd arculatot érdemes kialakitani. Nem elfo-
gadhatoak a kirivé homlokzati szinhasznalatok, és az sem elényds, ha tul sokféle anyagot hasz-
ndlunk a homlokzat diszitésére, igy az 6sszhatds diszharmonikussd valhat.
Igyekezziink a homlokzatot ugy megtervezni, hogy a valasztott szinek és anyagok harmonizal-
Jjanak egymassal, ugyanakkor az épiilet a kérnyezetével is 6sszhangban legyen, igy egy egysé-
ges arculat hozhatd létre, melyre biiszkék lehetiink!
A vdroskézpont torténeti részén az a szerencseés, ha a nyildszardk kialakitdsa illeszkedik az épu-
let stilusahoz szinben és anyaghasznalatban egyarant.
Az épilet utcaképi harmonidjanak biztositasdt az épilet egyes részleteinek kidolgozdsa is el6-
segitheti. Ezért az épiletornamentika, a homlokzati hirdetdfeliilet, eqyéb mitargy kialakitdsa,
helye illeszkedjen az épiilet egészéhez.

A torténeti telepiléskarakter szambavétele

A torténeti telepiléskézpont a tobb szazadon at tarto telepilésfejl6dési folyamat soran az Un.
Ovérosban térben allandd, ma mar telepilésszerkezeti védelem ald helyezett terileten jott
létre. A telepulésrész-karakter mara kialakult jellemzoit az elmult szaz-szazoétven év épitkezései
hatarozzak meg a néhany ennél is id6sebb reprezentativ funkcioju épuilettel egyUtt. Ez az allan-
do tér jelenti a torténeti Szilfakalja foutcat, foteret alakito — alapvetéen eklektikus — épileteket,
melyek akar egy-egy telektomb beépitésével jottek létre.

Ez az 4llando tér jelenti még a fotértdl tavolabb eso, az egykori palank menti utcak hézagosan
zartsoru, kisvarosias jelleget hordozd szaraz kapualjas beépitését is, mely a telepiléskozpont-
ban emeletessé és zartsoru valva, utcaval parhuzamos tetogerincl, el6kert nélkili elhelyezése
alakitotta ki ezt a karakterjellemzét.

A varoskdzpont kiemelkedd, jellegzetes épulettipusa a szakralis, illetve a reprezentacios (koz-
szolgalati) épuletek kiegyensulyozott megjelenése, melyeket térben kiegészit a burkolt, illetve
fasitott kozterek, kozparkok egyittese. Az emlékmuivek, kdztéri alkotasok e varosrészkarakter
tovabbi fontos kiegészitéelemei.

A telepilés kdzponti magja mai kortars épuletekkel is gazdagodott. A kulturalis kozpont vagy
a gorogkatolikus templom a torténeti hagyomanyokbol épitkezve hozott |étre Uj épitészeti mi-
noséget.

A telepuléskép varosi sziluettet érint6 vonatkozasa is jelentds. A torténeti telepiléskozpontban
jelenik meg egy vertikalisan kiemelked6 mag templomokkal és a kérnyezé magasabb, tébbszin-
tes koz- és tarsashazas lakoépuiletekkel.

A telepilésrész kdzponti magjat jellemzi a kdzszolgaltatasok mellett a kereskedelmi-vendégla-
to funkcidk jelenléte is. Ezt Ovezi a részben kisvarosias karaktert is hordozd zéna. A telepilésré-
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szen az épiletek jellemzéen eldkert nélkil vannak elhelyezve, elsésorban a kézponti mag teri-
letén. A beépitettség a kisebb telkek esetén sir(, a telkek mérete valtozatos, a kdzszolgaltatd
épiletek telkei nagyobb méretiek. A tébbnyire két-harom szintes fétéri éplletek 7-10 méter
kozotti utcai homlokzatmagassaguak, az utca szintjén Uzletekkel, egyéb szolgaltatofunkcidkkal.
Az épuletek tomegalakitasa valtozatos, aranyosan 0sszetett mozgalmas utcai megjelenéssel.
A saroktelkek és a néhany szabadon allo épilet mindkét, vagy akar tébbutcai irdanyban ked-
vezd megjelenést biztositanak. A zartsory beépités jellemzdje az ilyenkor az alfoldi kdzépva-
rosokra jellemzd, utcaval parhuzamos fégerinc-tetdszerkezet, melyet diszes tetéfelépitmények
gazdagitanak. Jellemz6je még a homlokzatok vizszintes tagolasa is annak érdekében, hogy a
foldszinti funkciokhoz igazitott kialakitas eltérjen az emeleti homlokzati jellemz6ktél. Vertikalis
hangsulyokis jelen vannak, de nem meghatarozé mértékben. A homlokzatok diszitései kidolgo-
zottak. Hangsulyosak az ablak- és ajtokeretezések, az erkélyek is.

Osszefoglalé megallapitas

A varoskozpont helyi 6rokséget hordozo legkiemelkeddbb épiletei az épiletkarakter egyes
Osszetevoi helyi épitészeti értékvédelmet érdemelnek annak érdekében, hogy megérizhetdk
legyenek a jové nemzedékének is. Ezt épitészeti értékiknek megfelel6 mai hasznalattal is el6
lehet segiteni. A nem védett épuleteken végzett épitési munkak, illetve foghijbeépitések esetén
is a meglevd torténeti beépitésekhez és épiletkarakterekhez vald igazodas az elvaras.
Ajanlasaival, a helyi épitészeti értékek feltarasaval az épitészeti illeszkedésre, helyi torténeti
értékek és a kortars épitészet egymast erdsitd lehetdségeire helyezi a hangsulyt. Kulon foglal-
kozok a gyogyfirdo épitészeti arculataval, ahol a kortars épitészet jellemzd mar és annak erdsi-
tését célozza meg a kézikonyv. Ezzel a kortars épitészeti torekvéseknek is helyet ad az értékvé-
delemben rejl6 eréforrasok felhasznalasa és az Uj, mai érték teremtésében egyarant.
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2. ARENDELET SZAKMAITARTALMA

a) A telepuléskép szempontjabdl eltérd karakter( teriletek lehatarolasa

A lehatarolas az arculati kézikonyv ajanlasainak megfelel6en, az abban foglaltakat leképezve a
telepUlésrész arculati jellemzdinek és karakterének bemutatasaval tortént.

A kézikonyv emellett kilon foglalkozott a telepUlés épitett orokségével, ezen belil a mGemlé-
keivel, valamint a helyi épitészeti értékekkel, a torténeti épitészeti kultura polgari és népi lako-
épileteivel.

Ajanlasai, jo példai szorosan kapcsolddtak a torténeti 6rokség és a kortars épitészet elemeihez
egyarant.

A telepiléskép-védelmi rendelet tehat a kézikonyvben feltartaknak megfelel6en dinamikusan
fejlodé varos heterogén telepUlésképére készilt. Alapvetden telepilésrészenként eltérd, de
culat jellemzi. A torténeti varosmag is heterogén, de még 6rzi a polgarvarosi karakterjellemzéit.
A gydgyhely modern, kortars épitészeti karaktere is markansan jelen van. Ezzel a hagyomany
és a modernizacidé egymast er0sité szerepe meghatarozd, mig a hagyomanyt 6rzé épitészeti
arculatu torténeti telepiléskozpont helyi védelemre mélto.

b) A telepiléskép szempontjabdl meghatarozé teriletei
Arendelet |ényegében atvette a kézikonyv rendszerét. Ennek megfelelen a telepiléskép szem-
pontjabol meghatarozo teriletek:

a) varoskozponti telepilésrész vegyes karakterrel,

b) varoskdzponti telepilésrész telepszer( beépitéssel,

c) kisvarosias és egyéb lakdterileti telepUlésrészek,

d) idegenforgalmi, sport- és rekreacios teriletek,

e) helyi jelent6ségl védett érték terilete,

f) régészeti érdekd terilet és a régészeti lelShely terilete,

g) természetvédelemmel érintett teriletek: vilagorokségi helyszin, Natura 2000 terilet or-
szagos jelent6ségu és a fokozottan védett természetvédelmi terllet, ,ex lege” védett
természeti emlék terlletei, védett lap, az orszagos 6koldgiai halézat magterilete és az
okoldgiai folyoso terilete,

h) tajképvédelmi terilet, egyedi tajérték terilete,

i) helyi jelentéségl természetvédelmi terilet és a védett természeti érték,

j) amUemlék terilete, a mUemléki kdrnyezet terilete.

A telepilésképi szempontbdl meghatarozo karakterd teriletek

A lehatarolast egyértelmGen alatamasztja a kézikdnyv. Telepiléskép szempontjabol megha-
tarozo terilet a jellegzetes torténeti, valamint a telepszer( beépitési varoskozpont-tele-
pUlésrész. Ezen belil helyezkedik el a helyi védett terilet, valamint a mGemlék templom és
mUemléki kdrnyezete.

Szintén meghatarozo a kisvarosias lakoterilet, tovabba az idegenforgalmi, sport- és rekre-
acios teriletek is, amelyek a gyogyturizmus miatt varoskép-alakito szerepkoriknél fogva is
meghatarozok.

A természeti és régészeti védelemmel érintett teriletek nem onallé meghatarozo terilet-
ként lettek lehatdrolva, hanem a beépitésre nem szant, Un. egyéb karakter( telepilésrészen
belll jelentenek 6nallé meghatarozo teriletet. Ez fontos kdvetelménye a rendeletnek, mely igy
biztositani tudja a kiemelt figyelmet a telepUléskép jovObeni alakitasa soran a torténeti hagyo-
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manyok védelmének kiegészitéjeként. Ezen teriletek az orszagos védettségik — tobbek kozt
kiemelkedd vilagorokségi teriletként is — alapjan pontosan beazonositott terileten tudnak
meghatarozé teriletként a telepiléskép alakitasaban kiemelt szerepkort betolteni.

Vidroskézponti telepiilésrész vegyes karakterrel IMEGHATAROZO TERULET)
Vdroskézponti telepiilésrész telepszer( beépitéssel IMEGHATAROZO TERULET)
Kisvdrosias és eqyéb lakdteriileti telepiilésrészek (MEGHATAROZO TERULET)
_ Idegenforgalmi, sport- és rekredcids teriiletek (MEGHATAROZO TERULET)
Telepilésképi szempontbdl egyéb teriletnek mindsild telepilésrészek
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A telepUlés a jelentds helyi értékek megdrzésére vezetett be sztonzd, tdmogatd rendszert,
mivel a gazdasagi lehetdségei ezt lehet6vé, mig a firdovarosi szerepkor szinte kotelezdvé teszi.
A helyi védelem ald helyezett épitészeti orékség védettségbdl eredd és a rendeltetésszerl hasz-
ndlathoz sziikséges mértéket meghaladd, vagy a védettségbdl eredd kételezettség teljesitésé-
hez szikséges kéltségekhez valo hozzdjarulas, valamint e szerinti telepilésképi kévetelmények
alkalmazdsanak eldsegitése érdekében az 6nkormanyzat részérél helyileg tamogatds (a tovab-
biakban: tamogatds) nyujthato:
a) az dllamhdztartason kivili forras dtvételérdl és dtaddsardl szolo kilén dnkormdnyzati rende-
let szabdlyai szerint;
b) a helyi addkrdl sz6l6 jogszabdlyokkal dsszhangban, adékedvezmény vagy addmentesség biz-
tositasaval, kiilén énkormdnyzati rendeletben.
Nem adhatd tdmogatds, ha a védett értékkel 6sszefiiggésben engedély nélkil, vagy az enge-
délytédl eltéréen, valamint szabalytalanul végeztek barmilyen — elsésorban — épitési munkat.

b) Fontosabb telepilésképi kovetelmények
A beépitésre nem szant, telepiléskép szempontjabol meghatarozé természet- és régészeti vé-
delemmel érintett teriletekbe ékel6dé allattarto, Uzemi, gazdasagi, mezdgazdasagi Gzemi, ki-
|6nleges, valamint tanyafunkcioju épiletek egyedi épitészeti kovetelményeinek tajba illesztési
szabalyai.
Tobb épilet esetén az épiletek, épitmények majorszerien csoportositva, szabadon dlléan, az
alkalmazott iizemeléstechnoldgia és hasznalat szerint csoportositva helyezenddk el.
Majorszerien csoportositott (egymashoz kézel elhelyezett olyan néhdny épiletbdl allo épiilet-
csoport, melyet beépitetlen teriiletek vesznek kéril) mezégazdasdagi épitmények helyezhetdk el,
melyek épilettomegiikben az alfoldi mezégazdasdgi tajra jellemzd alacsony, hosszukdsan nyuj-
tott témegardnyu, viszonylag meredek héjazatu épiiletek képét tikrozik vissza.
Az egyes épllet-Osszeépitések csak technoldgidval igazolt mddon és esetben lehetségesek.
Az dllattarto épiilet tetéhajlasszége legalabb 30 fokos, mig az épiletek hossza a magassdaguk-
hoz viszonyitva kb. 5—7:1 ardnyd. 12 méter fesztdvolsagot meghaladd szélességi épiilet eseté-
ben a min. 30 fokos tetéhajldsszdget elegendé a kiilsé falsiktol mért 5 méter tavolsagig biztosita-
ni és ezaltal manzdrdtetét kialakitva a bentebb levé részen kisebb hajlassz6gu tetdsikot képezni.
Ilyen megoldas esetén a teté kontyoldssal is kialakithato.
Az ujonnan kialakitdsra keriilé termeld-, tdrold- és kiilonleges funkcioju épiileteket hosszukasan
legalabb 1:2 aranyban nyujtott tomeggel, magas tetds kialakitassal kell kialakitani. Ettdl eltérni
csak technoldgiaval igazolt médon és esetben lehetséges.
Az ipari funkcidju épiletek esetén az egyszerd ipari formdk alkalmazasa az elsédleges, ezen belil
a nagy fesztdvu ipari csarnokszerkezet, a fél nyeregtetds és lapos tetds kialakitasu egyedi szer-
kezet is épithet?.
Szocidlis és irodaépuleteken a hagyomanyos épitéanyagok — kiilénésen: tégla, agyagcserép, na-
tur fa — kizardlagos alkalmazdsa nem kételezd és sikban eltolt témegkialakitassal is épithetdk.
A tulsdgosan tordelt és manzdrdtetd-kialakitas nem lehetséges.
A szélvédelem és a tdji latvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fdsitds sziikséges.
Az éplletek homlokzata vilagos, pasztellszinezésiek lehetnek. Tajidegen szinezésnek mindsiil-
nek a rikito szinek, kiilbnésen a neonsdrga, a neonzéld, az élénkpiros, a lila, az élénkkék szine-
zések.
Az épiiletek tetGfedése, homlokzati burkoloeleme, technoldgiai épitménye nem készilhet tiikro-
z0doé feliilettel. Csak matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhatd.
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Vilagorokségi helyszinen mezdgazdasagi Gzemi funkcioju épiletek kilon szabalyai
Falazott szerkezetd, kizarélag hagyomdnyos alapanyagu (tégla, vdlyogtégla), homlokzata va-
kolattal ellatott épiilet létesithetS. A homlokzatképzés fehér szini mész, mész alapanyagi hom-
lokzatfesték vagy vékony vakolat (nemes vakolat) lehet. Nem megengedett fém, mianyag, nem
hagyomanyos alapanyagu falszerkezet és ezen anyagok homlokzatképzésre sem épitheték be.
Az épiiletek fedése csak nyeregtetdvel torténhet (a teljes vagy részleges kontyolas megenge-
dett), kivételt képez a technoldgiai épitmények és a teljes épiiletfedés 20%-at meg nem haladd
épuletrészek eltérd lefedése.
Az épiiletek tetéfedéanyaga kerdmiaalapu cserép, hagyomanyos cserép vagy nad lehet. Tet6hé-
jazat kialakitdsa cserép esetében egyenes vagy ives vdgdsu szalagcseréppel, tovabbd hodfarku
cseréppel torténhet. A tetohéjazat szine agyag, terrakottavérds és -barna, sziirkésbarna lehet.
Cserepek befoglalomérete legfeljebb 25x45 cm lehet.
A nyildszarok faanyaguak és hagyomanyos szerkezetiek, aranyuak lehetnek. A meglévé védett
és védelemre jelolt épiiletek kivételével a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag HESZ
szerinti érték. Az épiletek tetéidoma: nyeregtetd, a legmagasabb pontja legfeljebb 7 méter le-
het. A tetéhajldssz6g: 3045 fok kdzétt lehet.
Tér- és szilard burkolatok kialakitasdra éntétt beton és aszfalt nem hasznalhato. Ilyen célra tég-
laburkolatot utanzo betonkd (térkd) vagy tégla- (klinkertégla, hagyomdnyos tégla) burkolat en-
gedhetd meg.

A helyi terUleti védelemhez kapcsolodo épitészeti kovetelmények:
Epitési anyaghasznalat

Ldbazatképzés: k6, mUké vagy eqgyéb igényes anyag, fém kivételével.

Falfeliiletek

» Vakolt vagy falburkolattal elldtott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat vagy ezek kom-
szerint.

» Nem alkalmazhato fém homlokzatburkolat, eternitjellegi homlokzatburkolat, csempe,
fuggényfalszerien alkalmazott Gveg- és fémszerkezet.

Tetd, elotetd

» A tetdfedés anyaga cserép, pala, eternitpala (amennyiben a meglévé kornyezethez illesz-
kedik) legyen.

» Nem alkalmazhatd fémtetbhéjalds, fémlemezfedés, cserepes fémlemezfedés (kivételt ké-
pez a nem teljes felileten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetdrészletek ki-
egeészitd fedéseként).

» Abban az esetben, ha a védett teriileten beliil hagyomanyosan megjelenik fémlemezfedés
(bddogfedeés), akkor azt a hagyomanyos anyaghaszndlatnak, vagy korszerd valtozatdanak
(cinklemezfedés) megfelel6en lehet.

Téraranyok, utcaképek:

» A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként megjelend
homlokzati hangsulyt ado tetdfelépitmény megjelenhet akdar megszakitott, akdr végig-
futd tetéparkannyal.

» Fekvé tetoablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezheté.

» A felsorolt szabdlyok a memléki kornyezetben az épiletek udvari és utcai homlokzatdra
egyarant vonatkoznak.
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Nyilvantartott mGemléki értékre vonatkozo kiegészito telepilésképi kovetelmeények:
Nyilvantartott mGemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezheté uj épiiletek kialakitdsa iga-
kell a védett épiilet latvanydnak megérzését. A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési ard-
nyok, hangsulyok nem tolodhatnak el a védett épiilettél az Uj épilet iranyaba.

Nyilvantartott mdemléki érték esetén a védett érték mélto telepilésképi, illetve tajképi megje-
lenésének biztositdsa érdekében a hagyomanyos, drékséget képviselé miszaki megolddsok és
épitéanyagok elsédlegességét biztositani kell.

Helyi védett éplletre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:
A helyi egyedi védett épliilet felujitasa, dtalakitasa, bovitése, korszerdsitése soran megq kell Grizni
az épllet témegformdjdt, tomegardnyait, tetéformdjat, tetéfelépitmeényeit, homlokzati tagoza-
tait, homlokzati diszitéelemeit, nyildsrendjét, nyildsosztasat és nyilasméreteit, nyildszardinak,
falfeliiletének, l[abazatanak, tetéfedésének anyaghasznadlatdt.
Az eredeti dallapot szerinti épilettartozékok — kiilénGsen rdcs, vasalat, vildgitotest, korlat, kerités
— helyettesitheték.
A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kérnyezetébe illeszkedd féldszineket, vagy ha
fellelhetd, az eredeti szint, szineket kell elsésorban alkalmazni. Nem alkalmazhatok rikitd szinek
és tulzott kontrasztok.
A helyi egyedi védett épileteket béviteni oly mddon lehet, hogy a bévitésnek a védett épiilet
eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
A helyi egyedi védett épiileteket belsé korszerisitése, belsé dtalakitasa, tetdterének beépitése
a védett értékek megorzéseét szolgalo telepiilésképi kbvetelmények betartasa mellett megenge-
dett.
A helyi egyedi védett épiletek utca iranyu homlokzatdn eqyéb mdszaki, épiletgépészeti beren-
dezések, azok tartozékai nem, hirdetés és rekldm csak a rendeltetésével 6sszefiiggéen, tovabba
a 31. § (1) bekezdés eldirasait is betartva helyezheté el. Ennek értelmében az épiletek homlok-
zatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablakat, napvédd ponyvdkat, reklamzdszIot és izlet-
feliratokat, egyedi tdjékoztatotabldakat ugy kell kialakitani, hogy azok illeszkedjenek a homlok-
zatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggleges tagoldsdhoz, a nyilaszardk kiosztasdhoz,
azok ritmusahoz ugy, hogy egyittesen 6sszhangban legyenek az épilet épitészeti részletképzé-
sével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és cimtabldk, valamint egyedi td-
Jjékoztatotdblak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utélagos elhelyezés nem
engedhetd meg.

TelepUlésképi szempontbdl meghatarozé teriletekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmé-
nyek:
Rikité szind fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.
Rénkhdz-, gerendahdz-, tovabba mianyag lambérids boritasu homlokzat nem épitheto.
Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvdlasztdsa a kérnyezet kialakult
allapotdhoz igazodjon.
Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepilésképbe illesztés biztositdsa-
hoz igazodjon a kérnyezetében lévé:
a) tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épiilet fégerinciranyaihoz,
b) kialakult parkanymagassagokhoz,
c) tetdfelépitmények jellegéhez, ardnyaihoz,
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d) homlokzati ardnyokhoz, témegardnyokhoz.

A kornyezethez vald illeszkedés hatdrozza meg az egyedi homlokzatkialakitas mddjat. EbbSl

kévetkezdéen:

d) azilleszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzb homlokzati nyildsok ardnyrendszere, tel-
Jes homlokzati felilethez valo aranya, a homlokzati diszitéelemek és -tagozatok, tovabba
szinezés veendd figyelembe,

e) a tetdszerkezet kialakitasa, hajldsszdge, a tetdgerinc magassaga, tetdfelépitménye, anyag-
haszndlata, annak szinhasznalata a kérnyezet adottsdgaihoz illeszkedjen, akar lépcsézetes
magassdgok alkalmazdsaval is,

f) az épiletornamentika (diszitéelemek), a homlokzaton megjelend takart épiiletgépészeti be-
rendezések anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés tekintetében ardanyosan illesz-
kedjen a homlokzat tagoldsdhoz, a nyildszdrék méretéhez és aranyrendszeréhez, illetve il-
leszked6 legyen a kérnyezetéhez is.

g) A terileten fahaz, fahdzjellegy épitmény (pavilon) — az alkalmazott épitéanyagtdl figgetle-
nil—nem helyezheté el.

KozterUleti vendéglatoipari terasz egyedi épitészeti kovetelményei:
Arnyékold szerkezeteként az épiilet homlokzati sikjara régzitve vagy 6ndllé tartészerkezetre
szerelten:
a) a falsikbdl kidllo esetben kitekerhetd kialakitassal, a homlokzat tagoldsdhoz igazoddan,
b) az épiilet szinezéséhez illeszked6 homogén szinvilagu vaszonboritassal,
c) cégfelirat, rekldm csak a leldgo szegélyen megjelenve,
d) szélfogoval 6ssze nem épitve,
létesithetd.
Téliesitett terasz kioszkjellegUen, dttetszd, merev lehatdroldssal, épilethez kézvetleniil csatla-
kozva, vagy onalld, épilettdl fuggetlen elhelyezéssel alakithatd ki.
Csak egységes arculatu névényiiltetd ladak kerilhetnek elhelyezésre. Mindvényeket térelhatd-
rolasra, dekordacios célra hasznalni nem lehet.
A teraszon csak egységes arculatu, a kérnyezetében mar meglévék stilusahoz igazodd asztalok
és székek helyezhetdk el.
A terasz teriletén legfeljebb két darab egyedi tdjékoztato-ajanlo tabla helyezhet6 el.
Dobogét kialakitani legfeljebb 30 cm magassdggal lehet.

A rendelet tovabbi el6irasokat tartalmaz az igazgatasi terileten belili anyaghasznalat és szin
tiltasaként az utcaképben kozvetlenil megjelené épiletek, épitmények tetoszerkezetére, mi-
szerint azok nem fedhet6k és nem ujithatok fel hullampala, mGanyag hullamlemez és trapézle-
mez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

Atetéfedd anyagok kozil a rikitd szinek nem, mig a homlokzatok szinezésére a pasztellarnyala-
tu foldszineken tul tovabbi szinek nem alkalmazhatok.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a telepilésképi kévetelmények a telepilés torténeti drok-
ségéhez és a firdévarosi modern karakterhez igazodva részletes, végrehajthatoé szakmai tartal-
mu kovetelményeket allapitanak meg. Kulon kiemelend6 a terileti védelemhez kapcsolddo, a
torténeti orokség, telepiléskarakter megorzését, kedvezé alakitasat biztosito épitészeti kove-
telmények, a vilagorokségi helyszinen torténd épités, tovabba a miemléki értékekre vonatko-
20, el6remutato kiegészitd kovetelmények. Megitélésem szerint nincs olyan kévetelmény, mely
indokolatlannak kellene itélni, vagy amely jogi ellentmondasokat tartalmazna.
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d) TelepUléskép-érvényesitd eszk6zok alkalmazasa

A telepilés nagysaga lehetové teszi dnkormanyzati féépitész rendszeres foglalkoztatasat. Eh-
hez igazodva telepiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot irtak elé kotelezéen
és szabalyoztak a telepulésképi kotelezési eljarast, valamint a telepuléskép-védelmi birsag ki-
szabasanak eseteit. Bevezetik tovabba a telepilésképi bejelentési és véleményezési eljarasokat
is, mivel annak feltételei nem adottak a telepilésen.

Arendelkezés értelmében szakmai konzultacio az épités megkezdése el6tt legalabb egyszer ko-
telezo telepiléskép szempontjabdl meghatarozo terileten Uj épilet épitése, tovabba meglé-
vO épllet atalakitasa, bdvitése, utdlagos hoszigetelése, homlokzatszinezéssel jaro felujitasa, Uj
cégér, reklamhordozo és tartoberendezés elhelyezése eseteiben.

Szintén kotelezoé telepiléskép szempontjabdl altalanos besorolasu terileteken 4 vagy tobb
rendeltetési egységet tartalmazo Uj épilet épitése, tovabba 4 vagy tobb rendeltetési egységet
tartalmazo meglévé lakoépilet atalakitasa, bovitése esetén, ha az eredeti épilet tomege, te-
tOszerkezete a kozterilet felé esg, illetve az oldalkert iranyabdl kozterilet feldl lathatd mdédon
megvaltozik.

A telepulésképi kotelezés kiegészitdjeként bevezeti a telepiléskép-védelmi birsag intézme-
nyét. Ezzel az eszkozzel a telepiléskép védelmének eddigi eredményei megdrizhetok, illetve a
jovlben is kedvezd, mindségi telepiléskép-alakitasnak az egyik jogi garanciaja tud lenni.

A telepilésképi bejelentési eljarast a reklam kozzétételére, reklamhordozdk, reklamhordozoét
tartd berendezések elhelyezéséhez, tovabba rendeltetésvaltoztatasok eseteire, illetve egyes
épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek esetén irtak eld.

Meghataroztak a telepilésképi kovetelményeket igazold épitészeti-mUszaki dokumentacidnak
—a bejelentés targyatol figgo — tartalmat:

a) meglévé allapotrdl fényképfelvételt,

b) mdszaki leirast,

d) a mdszaki berendezés dltal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat,

e) elrendezési rajzot,

f) reklam elhelyezésének helyét6l — amennyiben indokolt — szintervet, kdrnyezetbe illesztett
latvanytervet.

Telepilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelez6 a telepiléskép szempontjabdl meg-
hatarozd terileteken az épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén,
tovabba az ezeken kivil esé terileteken alabbi esetekben:

a) miemléki vagy helyi védett értéket érintd, tovabba miemléki kornyezetben lévé épitmény
bovitése, telepilésképet érinté felujitdasa, atalakitdsa esetén,

b) idegenforgalmi, sport- és rekredcios teriileten uUj épitmény épitése, meglévé épitmeény bévité-
se, telepilésképet érinté atalakitdsa (fo-, illetve azt kiegészitd rendeltetésd épilet, drusito-
pavilonok) esetén.

¢) Minden, a b) pontba nem tartozo kézhasznalaty épitmény épitése, bévitése, telepilésképet
érintd atalakitdsa esetében, mely beépitésre szant terileteken helyezkedik el, és brutto szint-
teriilete 300 m*-tél nagyobb.

d) Minden 500 m? bruttd szintteriletet meghaladd egyéb épiilet [étesitése esetén.

A polgarmester telepilésképi véleményét minden esetben a varosi tervtanacs szakmai vélemé-
nye alapozza meg.
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A telepilésképi vélemeény kialakitasanak részletes szempontjai is meghatarozasra keriltek:

a) a homlokzat, a tet6zet, a tomeg védendd varosképi adottsagoknak és értékeknek valo
megfelelése,

b) atelepitésnek a kialakult telekszerkezetnek, utcaképnek valé megfelel6sége,

) épitészeti 6sszhang az alaprajz, a funkcid, a homlokzat és a tomeg kozott,

d) tartalmaz-e a terv a rendeltetéssel 6sszefiggd informacios berendezést, reklamot,

e) gépészeti berendezések és azok megjelenése, elhelyezése hogyan van 6sszhangban a
homlokzattal, a tet6formaval, az épulettel,

f) TelepUlésképi Arculati Kézikonyvben foglalt ajanlasokkal valé 6sszhang biztositott-e?

e) A kortars épitészeti torekvések

Ezeket a rendelet nem gatolja, bar sz6 szerint nem minden fejezetben talalhat6 benne tételes
utalas. Jellemzéen ki lehet emelni az épitészeti illeszkedés kovetelményeit, a korszer( épito-
anyagok alkalmazhatdsaganak el6irasai, vagy a helyi védett épiletekre vonatkozd egyedi épi-
tészeti kvetelményeket. Kilon kiemelendd a vildgorokségi helyszin és a vendéglatoipari terasz
kialakitasanak telepilésképi, illetve tajképi illeszkedést elSird kdvetelményei.

g) Reklam kozzétételére, reklamhordozdékra vonatkozo kovetelmények, lehetéségek
Hajduszoboszlon talalhato Kozép-Eurdpa legnagyobb gydgyfirdékomplexuma, egyben az or-
szag kiemelt gyogyhelye. A fird6t a varosi tulajdonu kft. Gzemelteti, ezért az kdztulajdonban
van.

A 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet (tovabbiakban: rendelet) 2. § (4) bekezdése értelmében a
rendelet 1. és 2. sz. melléklete hatdrozza meg az 6nkormanyzatok telepilésszerkezeti terve sze-
rinti iranyado terUleti besorolasokhoz igazoddan a reklamok kozzétételének, rekldmhordozot
tartd berendezések elhelyezésének kozteriletre és maganteriletre iranyado szabalyait.

A telepulésszerkezeti terv értelmében ez a terilet beépitésre szant strand és gyogyfirdd k-
lonleges épitési dvezet. A rendelet 1. sz. melléklete alapjan, mint az OTEK 26-30/A. §-aiban
foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozo terilet, ezért a gyogyfirdo teri-
letén reklam kozzététele, reklamhordozo, reklamhordozét tartod berendezés elhelyezése nem
megengedett. Megjegyzem, hogy az épitési hasznalat alapjan a gyogyfirdé mas, pl. vegyes
terUletfelhasznalasi kategoriaba nem sorolhatd!

A rendelet készit6je szerint a pihend-0dilé vendégkor, a szolgaltatasok reklamozasi lehetdsé-
gét tiltani nem szerencsés. Van ugyan lehet6ség rekldmnak nem mindsilé informacids és mas
célu berendezések kihelyezésére, de ez még az évi 12 hét eltérés lehetdségével sem elégséges
megoldas.

Sajat megjeqgyzés ehhez kapcsoléddan

Megoldas lehetne az éllat- és névénykertek példajara az OTEK 26. §-anak kiegészitése a nagy
kiterjedésU gyogy- és rekreacios teriletekkel. Ez alapjan a rendelet 1. sz. melléklete I.3.4. pont-
tal kiegészilhetne:

Gyogy- és rekredcios teriiletek: reklam kozzététele, rekldmhordozd, reklamhordozdt tartd berende-
zés elhelyezése kizardlag utcabutor igénybevételével megengedett.

Hasonld, ha nem is ilyen fontossagu a gyogyfiurd6 vendégeit elszallasold Matyas kiraly sétany két
oldalat 6vezo szallodasor telkein torténd rekldamozasi lehet6ségek hidnya. Hogy lehet reklamot
kihelyezni a szalloda szolgaltatasaival is kapcsolatosan, amikor a szallodak alapvetéen magantu-
lajdonban vannak. Ez esetben ugyanis a reklamozas tiltott. Szigoruan nézve még egy komolyabb,
informacios és mas célu berendezésnek mindsulo étlaptabla kihelyezése sem lehetséges.
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Ami lehetséges a telepUlésképi rendeletben szabalyozottan mindkét terileten, a 2016. évi
LXXIV. tv.11/F. § 3 a) pontja szerinti rekldamnak nem mindsulé berendezések elhelyezése, ezeket
értékelve a rendelet tartalmazza az alabbi fogalmakat:
Cégtabla: kereskedelmi, szolgaltatd- vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, egyiittes) nevét és
az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltinteté tabla, illetve felirat, mely a telepilésképi
rendelet szempontjabol nem mindsil reklamnak.
Cimtabla: a telepiilésképi rendelet szempontjabdl reklamnak nem mindsilé, az intézmény vagy
vallalkozas nevét, esetleg eqyéb megjel6lé adatait feltiintetd tabla, névtabla.
Onkormanyzati informdciés tabla: olyan régzitett, egyedi méretl a telepiilésképi rende-
let szempontjabdl reklamnak nem minésiilé hirdetéberendezés, mely a helyi lakosok szamdra
nyujt, rendszeresen valtozo tartalommal, k6zérdekd informaciokat, tovabbd lehetdséget bizto-
sit lakossdgi aprohirdetések, kisméretd hirdetések elhelyezésére.
Uzletfelirat: kereskedelmi, szolgdltatd- vagy vendéglatd, eqgy vagy tébb egységet magdba fog-
lalé épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdet6 feliratot hordozo berendezés, mely a tele-
pulésképi rendelet szempontjabdl nem mindsil rekldmnak.
Vallalkozast népszerdsito felirat: vallalkozdst népszerdsité felirata benne folyo tevékenységet
hirdeté feliratot hordozo berendezés, mely a telepilésképi rendelet szempontjabol nem mindsil
rekldmnak.
Vallalkozast népszerdsité grafikai megjelenités: a telepilésképi rendelet szempontjd-
bdl reklamnak nem mindsilé tetszéleges grafikai megjelenitéssel készitett, azt hordozo
hirdetéberendezés a vallalkozds szolgaltatdsaival 6sszefiiggé tartalommal.
Vallalkozas szerinti aru ismertségét noveld felirat: a telepilésképi rendelet szempontjabdl
reklamnak nem mindsilé hirdetdfeliratot hordozo berendezés a vallalkozas aruival 6sszefiiggd
tartalommal.
A rendelet rogziti, hogy a fenti berendezések nem mindsilnek rekldmnak. Ezek a vonatkozo te-
lepUlésképi kovetelmények betartasaval barhol elhelyezhetdk a telepilés igazgatasi teriletén.
Reklamhordozokra vonatkozdan meghatarozza az informacios és mas célu berendezések korét
— kozte tehat a rendelet alkalmazasaban rekldamnak nem mindsild cégtabla, cimtabla, Uzletfel-
irat, vallalkozast népszerUsit6 felirat stb. fogalmat — és kialakitasuknak a telepilésképi kovetel-
ményeit.
Reklam kozzétételére és reklamhordozdk, berendezések elhelyezésére vonatkozo fobb telepi-
|ésképi kovetelmények.
EpUletekkel 8sszefiggésben:
Az épiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtdbldkat, napvédd ponyvdkat,
reklamzaszlot és Uzletfeliratokat, egyedi tajékoztatotablakat ugy kell kialakitani, hogy azok il-
leszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges tagoldsahoz, a nyi-
laszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és cimtab-
lak, valamint egyedi tdjékoztatotablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az
utdlagos elhelyezés nem engedhetd meg.
Epiiletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtdbla, informdcids vagy mds célu berendezés épiiletdi-
szitd tagozatot nem takarhat el.
Uzletenként legfeljebb két cégtabla és eqy darab cégér helyezhetd el. Saroktelek esetén mindkét
kozterilet iranyaba elhelyezhetd a cég és cimtabldk és 1—1 db cégér.
Az Uzletfelirat hossza legfeljebb 4 méter, magassdga 1 méter, vastagsaga 15 cm lehet.
Tetdfeliiletre cégér, reklamfelirat nem helyezheté el.
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Epiiletek homlokzataira kerilé cég- és cimtabla, informdcids vagy mds célu berendezés épiilet-
diszité tagozatot nem takarhat el. A cég- és cimtabla nem készilhet egyedi cimfestett tablabol.
Uzlethelyiségenként legfeljebb két egyedi tdjekoztaté mobil tabla helyezhetd el a kézterileten a
terilet épitészeti arculatahoz és a mar meglévé hirdetéberendezések kialakitasahoz illeszkedd
kialakitdssal, a gyalogosforgalmat nem akaddlyozé médon.
Védett épilet esetén csak térbeli betikbdl készilhet az Uzletfelirat, a vdllalkozdst népszerdsitd
felirat. Ezek az épilet homlokzati kialakitasahoz és nyilaszaro rendjéhez igazitottan helyezhe-
ték el, de a betik nem lehetnek nagyobbak 45 cm-nél.
Az utasvaron torténd rekldmozas:
Tetején reklamhordozd, reklamhordozot tartd berendezés nem helyezheté el.
Legfeljebb 2 db, kétoldalas Citylight formatumu eszkéz alakithato ki, mely az utasvaré oldalsé
vagy hdtso részében helyezheté el.
Reklam kizardlag zart reklamhordozo berendezésben helyezhetd el.
Megvilagitdsra kizardlag belso fényforrds haszndlhatd, mely nem lehet villogd vagy kaprazadst
okozo.
Kioszkon legfeljebb 2 db, 60—100 cm méreti reklamhordozé helyezhetd el, cserélhetd feliilettel.
Kozteriletekre vonatkozdan:
Kézvilagitdsi berendezésen, egyéb kézmiberendezésen, hirkézlési oszlopon rekldmcélu feliilet
nem helyezheté el.
Onkormdnyzati informdcids tabla és egyedi mobil tdjékoztatdtdbla, oszlop tartdszerkezetd tab-
la, tovabba egyedi tdjékoztatdtdbla és transzparens kézterileten a kozlekedést nem zavaré mo-
don helyezhetd el.
Osszességében megallapithato, hogy a reklamok kozzétételére és a reklamhordozo berendezé-
sekre, valamint a kozterUletekre megallapitott telepUlésképi kovetelmények jol egészitik ki az
egyedi és terUleti épitészeti kovetelményeket.

Osszegzé megallapitas a rendeletrdl

Atelepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv. szerinti célok megallapitasra kerUltek. A te-
lepUlésképi kovetelmények meghatarozasa a torvényben rogzitett valamennyi esetre —ideértve
az épitészeti orokség helyi védelmét is — megtortént. A rendelet tartalmazza az 6nkormanyzati
tamogatd-6sztonzo rendszert és az 0sszes telepiléskép-érvényesitési eszkozt.

A Korm. rendelet helyi telepilésképi rendeletre vonatkozo altalanos elGirasai szerint helyesen
alkalmazzak a telepilésképi kdvetelmények jogi formainak (tiltd, megengedd, kotelezd) szaba-
lyait a terUleti és az egyedi kovetelmények megallapitasanal, tovabba a helyi védelem eseteiben
is. A meghatdrozando tartalom is a Korm. rendelet kdvetelményeivel megegyezden lett megal-
lapitva, melynek soran a helyi sajatossagokat is figyelembe vették.

Az is kiemelend8, hogy a HESZ telepilésképi el8irdsai — beleértve a vilagorokségi helyszin teri-
leteire vonatkozokat is — teljeskorlen beépitésre keriltek a rendeletbe.

A reklamok kozzétételérdl szold 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet el6irdsai is be lettek tartva.
Kiemelendd, hogy a fogalommeghatarozasok kozott egyértelmdlen és teljeskorien meg lett ha-
tarozva a rekldmozasi tevékenységre hasznalhatd informacios és mas célu berendezések kore,
tovabba azon berendezések, melyek a telepilésképi rendelet alkalmazasa szempontjabdl nem
mindsilnek reklamnak. Ez utobbi lehetdveé teszi a gyogyfirdd teriletén — ahol egyébként a hi-
vatkozott rendelet elbirasai értelmében reklam kozzététele, reklamhordozdk és reklamhordo-
z0t tarto berendezések elhelyezése nem megengedett — a kereskedelmi-szolgaltato tevékeny-
ségek népszerUsitését.
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MATESZALKA

Matészalka varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a matészalkai kistérségben talalhato.
A megyeszékhely, Nyiregyhaza utan a masodik legnépesebb varos. Nyiregyhazatdl 52 kilo-
méterre keletre, Debrecentdl 77 km-re északkeletre talalhatd, a hajdani Ecsedi-lap peremén, a
Kraszna partjan.

1. AKEZIKONYV SZAKMAITARTALMA ES A RENDELET KAPCSOLATA

A ,Matészalka bemutatasa” cim( fejezetben a telepuléstorténet és a telepilés épitett és ter-
mészeti (kilsé és belsd) jellemzdi keriltek Osszegzésre, ezzel egyUtt a telepUléskarakter felta-
rasa tortént meg.

Az ,Orokségink” cim( fejezetben az épitett 6rokségek, mint a mGemléki és a helyi védelem ala
tartozo épuletek, tovabba az egyedi épitészeti értékek (pl. polgari hazak, vasutallomas, Toth-
kastély stb.) és a természeti értékek keriltek bemutatasra.

A ,Telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletek” cimd fejezetben az eltérd karakter(
telepUlésrészek lettek meghatdrozva az arculati jellemzdk és a telepilésrészek karakterének
bemutatasaval.

ATAK-bdl idézve: ,A telepUlésképen alapuld lehatarolas 6sszefiigg a telepiléstervezés szerke-
zeti terv alapu gondolkodasmadjaval, azonban azzal nem teljesen azonos, st esetenként meg-
lep6en mas konkluziokhoz, finomitasokhoz vezethet.

Jo példa erre Matészalka eltéro karakter( telepUlésrészeinek strukturalasa, mely egy kicsit mas-
képp mutatja be, tagolja a varost, mint ahogy azt megszoktuk, kilondsen a varoskdzpont, a
telepilés kisvarosias arca szempontjabol. A kdvetkezékben 6sszefoglalt lehatarolas ebben a
szellemben ker{lt 6sszeallitasra.

Higgyink a szeminknek, a varos épitészeti, arculati gazdagsaga a torténeti és Uj épuletekben,
a lako- és kozépuletekben, az ipari, gazdasagi épiletekben, valamennyi lehatarolt telepilésré-
szen egyarant megnyilvanul.”

A telepilésfejl6dés torténete a TAK-ban bemutatasra kerilt, melynek kiegészitését szolgaljak
az alabbi katonai térképek:

o,
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4 it
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Els6 katonai felmérés Madsodik katonai felmérés Harmadik katonai felmérés
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A telepUlésképi szempontbol meghatarozo és egyéb teriletek a kévetkezok:
1. Varoskozponti telepilésrész polgarvarosi karakterrel (meghatarozo)

Varoskdzponti telepilésrész telepszerl beépitéssel (meghatarozd)

Kisvarosias, telepszer( és egyéb lakoterileti telepulésrészek

Kertvarosias, falusias lakoterileti telepUlésrészek

Ipari, gazdasagi tertletek

Beépitésre nem szant teriletek

OV P W N

Lépték:
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2. ARENDELET SZAKMAITARTALMA

a) A telepiléskép szempontjabdl eltéro karakter( teriletek lehatarolasa

A lehatarolas a telepilésrészek arculati jellemzGinek és karakterének bemutatasaval tortént.
ATelepUléskép-védelmi rendelet a kézikonyvben feltartaknak megfeleléen jellegzetes, hagyo-
manyt 6rz6 meghatarozo karakterd teriletként a ,telepiléskozpont” telepUlésrészt azonositja
(térképen sargaval jelolt terilet).

A Telepulésképi Arculati Kézikdnyvben feltart megallapitasok alapjan a Telepuléskép-védelmi
rendelet jol meghatédrozhato, hatarozott épitészeti arculaty és karakter( telepilésrészeket k-
|6nit el, szdmos mUemlékkel és egyéb helyi védelemre mélto épilettel. A szorosan egymasra
épUl6 TAK és aTKR kilon erénye, hogy a korabban kialakult szemléletmdddal szakitva, részben
a meglévd telepilésrendezési tervtdl is elszakadva igyekszik Uj latasmoddal megfogalmazni
a telepilésrészek karakterén alapuld lehatdroldsokat, varosrészi jellemzdéket, melyek alapjaul
szolgalhatnak a kilonbozd telepulésrészekre vonatkozo ajanlasoknak.
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1. Véaroskozponti telepiilésrész polgarvarosi karakterrel
I 2. varoskdzponti telepilésrész telepszerii beépitéssel
[ 3. Kisvarosias, telepszerii és egyéb lakoteriileti telepiilésrészek
4. Kertvarosias, falusias lakoterileti telepllésreszek
5. lpari, gazdasagi terliletek
6. Beépitésre nem szant terliletek
Vizfellletek (beépitésre nem szant terlletek)

—— Belteriilet hatar
e FGbb utak
- == [Fdbhb vasitvonalak
|
Jarasl hivatal
= ”
Volt virmegyehaza /
| eisag
o Szatmiri mizeum [

b) A telepiléskép szempontjabol meghatarozo teriletek
Arendelet lényegében atvette a kézikonyv rendszerét a kovetkezbk szerint:
(2) A telepilésképi arculati kézikonyvben meghatdrozottaknak megfeleléen telepiilésképi szem-
pontbdl meghatdrozo karakterd teriletek a rendelet 1. melléklete szerint:
a) vdroskdzponti telepilésrész polgdrvdrosi karakterrel,
b) vdroskézponti telepiilésrész telepszerd beépitéssel.
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(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, természeti védelemmel érintett teriiletek:
a) régészeti érdekd teriilet és a régészeti lel6hely terilete,
b) Natura 2000 teriilet, tajvédelmi korzet terilete, orszagos jelent6séqgl természetvédelmi te-
rilet, ,ex lege” védett természeti emlék teriiletei, az orszdgos 6koldgiai hdldzat teriilete,
c) tdajképvédelmi teriilet, egyedi tajérték teriilete,
d) helyi jelentdséql természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték,
e) a mbemlék terilete, a miemlék kérnyezete.

c) Fontosabb telepilésképi kovetelmények
Altaldnos épitészeti kévetelmények
10. § (1) A telepiilés k6zigazgatasi teriletén beliil az épitmények homlokzati szinezésére a pasz-
telldrnyalatu féldszineken kiviil egyéb szinek nem alkalmazhatok.
(2) Az utcaképben kézvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedheté és
nem yjithatd fel hullémpala, mianyag és fém hullamlemez, trapézlemez, valamint bitumenes
hullamlemez alkalmazdsaval (kivéve: ipari, gazdasagi, mezégazdasdgi teriletek).
(3) A tetdfedd anyagok k6zil a rikitd szinek (pl. élénkviréds, kék) nem (helyette a foldszinek) al-
kalmazhatdk.
Az altalanos kovetelményekben megfogalmazott elvarasok korlatozni kivanjak az utdbbi évti-
zedekben elharapozott, igénytelen és telepilésképi szempontbdl el6nytelen homlokzati és te-
t6fedés szinezési megoldasokat, valamint anyaghasznalatot.

A beépitésre nem szant, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékelddd (allattarto-,
Uzemi-, mezégazdasdgi- Gzemi-, kilénleges-, valamint tanya teriletekre vonatkozo egyedi épité-
szeti kbvetelmények
11. § (1) A tdj értékeinek megfelel6 beépitési mod biztositasa érdekében az épiiletek, épitmények
(2) A telepszeri elhelyezésen beliili épiilet-Gsszeépitések csak technoldgidaval igazolt modon és
esetben lehetségesek.
12. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az djonnan kialakitdsra kerilé termeld-, tarolo- és dllattartd épileteket pavilonos, nem
témbdsitett épilettémeggel, magastetds kialakitassal kell megvaldsitani. Ettél eltérni
csak technoldgiaval igazolt médon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkciéju épiletek esetén az eqyszery ipari formak alkalmazdsa az elsédleges,
ezen belil a nagy fesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsu egye-
di szerkezet is épithetd.

¢) Szocidlis, iroda-, lakd- és szdllasépiiletek modern épitészeti anyag- és tomegkialakitdssal
is épithetok.

d) Az épiiletek homlokzata vilagos, pasztellszinezésiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek mind-
siilnek a rikito szinek, a neonsdrga, a neonzéld, az élénkpiros, a lila, az élénkkék szinezések.

e) Az épliletek tetéfedése, homlokzati burkoldeleme nem készilhet tikrozédé felilettel.
Csak matt szinezés, matt fémfelilet alkalmazhatd.

f) Kerités csak betonldbazat nélkiil épitheté.

A beépitésre nem szant teriletekbe ékel6d6 épuletek, épitmények szabalyozasa realisan el-
varhatd, nem tulszabalyozott, ugyanakkor alapvetd, az érintett rendeltetések és épilettipusok
altal megkdvetelt racionalitasnak, illetve a modern épitészetnek is teret engedo elbirdsokat tar-
talmaz.
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A beépitésre szant meghatarozo teriiletekre vonatkozo terileti és egyedi épitészeti kbvetelmények
13. § Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriletekre vonat-
kozo teriileti kbvetelmények a kdvetkezdk:

a) A beépitéstelepités maodjat a kialakult dllapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitottan
kell meghatdrozni. Kételezéen alkalmazandd telepitési mod nem keril meghatarozdsra.

b) A jellemzd szintszdm a funkcid fiiggvényében pinceszint, foldszint, foldszint és tet6tér
vagy illeszkedést kivand esetben féldszint és emelet legyen.

c) Kertiépitmények, mitargyak (kerti tetd, filagdria, pergola stb.) a terileten telkenként ma-
ximum 2 db, egyenként maximum 25 m? vizszintes vetilettel, maximum 3,5 méter gerinc-
magassdggal helyezhetdk el.

14. § (1) A telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre vonatkozd egyedi épitészeti k6-
vetelmények a kdvetkezok:

a) rikito szind fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.

b) ronkfabdl gerendahdz nem épitheté.

(2) Az éplilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a krnyezet kiala-
kult dllapotdhoz igazodjon. A heterogén tomegformadlds miatt egyedi kbvetelményt a rendelet
nem allapit meg.

(3) Az épitési telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés biztositasdhoz iga-
zodjon a kérnyezetében lévd

a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épilet fégerincirdnyaihoz;

b) kialakult parkdnymagassagokhoz;

c) tetdfelépitmények jellegéhez, ardnyaihoz;

d) homlokzati aranyokhoz, témegardnyokhoz.

(4) A kérnyezethez vald illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitds mddjat a k6-
vetkezlek szerint:

a) Az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzé homlokzati nyilasok aranyrendszere,
teljes homlokzati felilethez valo aranya, a homlokzati diszitéelemek és -tagozatok, to-
vabba a kérnyezet szinezése veendd figyelembe.

b) A tetdszerkezet kialakitdsa, hajldsszége, a tetégerinc magassaga, tetdéfelépitménye,
anyaghaszndlata, annak szinhaszndlata a kérnyezet adottsdgaihoz illeszkedjen, akar lép-
csézetes magassdagok alkalmazasdval is.

¢) Az épiletornamentika (diszitdelemek), anyaghaszndlat, homlokzati felileti megjelenés
tekintetében az épllethez legyen ardnyos, illetve illeszkedd a kérnyezetéhez.

(5) Magastetés épileten utcaképben megjelené napelem, napkollektor nem helyezheté el.
Lapostetds éplleten utcaképben megjelené napelem, napkollektor takards nélkiil nem helyez-
hetd el.

(2) Epiileten, épitményen, elSkertben az energiafogyasztdst méré berendezések és gépészeti be-
rendezések takards nélkil nem helyezhetdk el.

(3) Epiileteken antenna, hirkozlési berendezés, klima kiiltéri eqysége az utcafronti homlokzaton,
valamint attdl szamitott 3 méteren beliil az oldalhomlokzaton és tetdfeliileten nem helyezhetd el.

A meghatarozo teriletre vonatkozo épitészeti kovetelmények altaldnos illeszkedési és alapve-

t6en mdlszaki berendezések elhelyezésére vonatkozd konkrét eldirasokat egyarant tartalmaz-

nak. A rendelet a készitésekor érvényes szabalyoknak megfelel6en részletesen foglalkozik a

keritések kialakitasaval, mely a kés6bbi kozponti szabalyozas alapjan ma mar nem lehet targya

a rendeletnek. Megjegyzendd, hogy a keritések mértékado utcaképformalo elemeknek mino-

sUlnek, ami egy kisvaros esetében jelentds, kozterlleti karaktert formald tényezének mindsul.
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Emiatt telepUléskép-védelem szempontjabdl kivanatos lenne a rendelet hatalya ala torténé
visszahelyezés lehet6ségének felllvizsgalata. El6bbiek értelemszer(en altalanosan, azaz nem
csak a vizsgalt konkrét telepilésre vonatkozoan értelmezendok.

A helyi védelemben részesil teriiletekre és egyedi elemekre vonatkozo altaldnos kdvetelmények
Helyi védett érték felUjitasa esetén a védett érték mélto telepilésképi, illetve tajképi megjelené-
sének biztositasa érdekében az 6rokség jellegéhez igazodd miszaki megoldasok és épitéanya-
gok elsédlegességét biztositani kell az épUlet és a kils6 térhasznalat (udvar) esetén is.

A helyi egyedi védett épliletekre vonatkozd épitészeti kovetelmények

17. § (1) A helyi egyedi védett épiilet felujitasa, atalakitdsa, bévitése, korszerdsitése soran meg
kell 6rizni az épiilet:

a) témegformadjat, témegardnyait,

b) tetéformdjat, tetdfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyildsosztdsat és nyilasméreteit,

f) nyildszardinak, falfeliletének, ldbazatdnak, tetéfedésének anyaghaszndlatat.
(2) Az eredeti dllapot szerinti épilettartozékok (pl. rdcs, vasalat, vilagitdtest, korlat, kerités) he-
lyettesithetdk.
(3) A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kirnyezetébe illeszked6 szinezést, vagy ha
fellelhetd, az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Nem alkalmazhatdak a rikitd szinek és a
tulzott kontrasztok.
(4) A helyi egyedi védett épiileteket boviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett épilet
eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
(5) A helyi egyedi védett épileteket belsé korszerUsitése, belsé dtalakitdsa, tetdterének beépité-
se a védett értékek megdrzését szolgald szabalyok betartdsa mellett megengedett.
(6) A helyi egyedi védett épiiletek kozteriiletrdl lathato homlokzatdn épiletgépészeti berendezé-
sek, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével 6sszefiiggben helyezheté el.

Nyilvantartott mGemléki értékre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
(1) Nyilvantartott memléki értékekkel érintett ingatlanon elhelyezheté Uj épiletek kialakitdasa
tani kell a védett épiilet latvanydnak megérzését. A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési
aranyok, hangsulyok nem tolédhatnak el a védett épilettél az uj épilet iranyaba.
(2) Nyilvantartott mdemléki érték esetén a védett érték mélto telepilésképi, illetve tajképi meg-
Jjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos, 6rokséget képviselé miszaki megolddsok és
épitéanyagok elsédlegességét biztositani kell.

Onkormdnyzati tdmogatds és 6szténzés
33. § (2) A helyi védelem ald helyezett épitészeti 6rokség védettségbdl ered és a rendeltetés-
szer( haszndlathoz sziikséges mértéket meghaladd, vagy a védettségbdl eredé kételezettség
teljesitéséhez sziikséges kéltségekhez valo hozzdjarulds, valamint a rendelet szerinti telepilés-
képi kévetelmények alkalmazdsdnak el6segitése érdekében az énkormanyzat részérél helyileg
tdmogatds (a tovabbiakban: tdmogatads) nydjthato:
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a) az dllamhdztartdason kiviili forrds atvételérél és atadasdrodl szolo kilén dnkormdnyzati
rendelet szabalyai szerint;

b) a helyi addkrdl szol6 jogszabalyokkal 6sszhangban, adokedvezmény vagy adémentesség
biztositdsaval, kiilén 6nkormdnyzati rendeletben.

A helyi védelemben részesulé teriletekre, épuletekre, miemléki értékekre vonatkozéan meg-
fogalmazott kovetelmények megalapozottak, nem tulzok és betarthatok. A telepilésen jelen-
leg tobb mUemlék és szamos ,helyi védelem ald helyezett egyedi 6rokségi érték, elem” taldlha-
to, utobbiak a rendelet 3. sz. mellékletében keriltek felsorolasra. A rendelet a helyi védelem ala
helyezett épitészeti 6rokség vonatkozasaban onkormanyzati tamogato és 6szténzd rendszert
vezetett be a fenntartas koltségeihez torténd hozzajarulas elérhetésége érdekében.

d) TelepUléskép érvényesito eszk6zok alkalmazasa

TelepUléskép védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
26. § (1) A telepiilésképi kvetelményekrél a féépitész — alkalmazdsa hianydban a polgarmester
— az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkdk végzéséhez, kérelemre, szakmai konzul-
tdcidt biztosit.
Szakmai konzultdcio az épités megkezdése elbtt legaldbb egyszer kitelez6:

a) telepiléskép szempontjabdl meghatdrozo terileten:
aa) uj épllet épitése;
ab) meglévo épilet atalakitdsa, bovitése, utdlagos hdszigetelése;
ac) meglévé épiilet homlokzatszinezéssel jaro felujitdsa;
ad) utcai kerités épitése;
ae) Uj cégér, reklamhordozo elhelyezése esetén.

b) telepiléskép szempontjabdl eqgyéb besoroldsu terileteken:
ba) uj lakéépiilet épitése;
bb) meglévé lakoépiilet atalakitasa, bévitése esetén, ha az eredeti épiilet tmege, tetd-

szerkezete a kozteriilet felé esd, illetve az oldalkert irdnydbdl kézterilet feldl lathatd
modon megvaltozik.
Telepilésképi véleményezési eljardst kotelezben kell lefolytatni az 1. szamu mellékletben meg-
hatarozo telepiilésrészként lehatdrolt teriileteken és az alabbi esetekben:

a) miemléki és helyi védelem alatt dlld épitményt érintd épitési munkdk,

b) minden k6zhasznalatu épitmény esetében, mely beépitésre szant teriileteken helyezkedik el,

c) temetd teriletét érinté (kerités, drusitopavilonok) épitendéd épitmények esetén,

d) a telepiilés kiemelt bevezeté és atvezeté Utjainak (Jarmi ut, Ipari Gt, Meggyesi ut, Zéldfa
utca, Alkotmdny ut, Dézsa Gyorqy utca) kézteriletrdl lathatd épliletei, épitményei vonat-
kozdsaban.

A telepilésképi kotelezés és birsag
A telepiléskép-érvényesitési eszk6z6k dontéseinek betartasdt a foépitész — alkalmazasanak hi-
anyaban a polgdrmester, illetve az dltala meghatalmazott személy — ellenérzi. A mulasztdsokat
—amennyiben tudomdsara jut — kivizsgdlja, és az altalanos kézigazgatasi perrendtartasrol szol6
2016. éviCL. térvény alapjan jar el.
(5) A telepiilésképi birsag dsszege:

a) telepilésképi szempontbdl meghatdrozd és eqyéb terileteken terileti és egyedi épitészeti
kévetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint, ugy
100 000 forinttdl 1 0oo ooo forintig,
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b) telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken teriileti és eqyedi épitészeti kévetel-
mények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, ugy
100 000 forinttdl 1 0oo o000 forintig,
c) egyéb telepilésképi és eqyéb miszaki berendezésekre vonatkozo kévetelmény be nem tar-
tdsa esetén 100 000 forinttdl 1 ooo ooo forintig,
d) kotelezé telepilésképi konzultdcio elmulasztdsa esetén 25 ooo forinttdl 500 ooo forintig
terjedhet.
A telepiléskép-érvényesité eszkozok rendeletben szerepld eszkoztara a vizsgalt telepilésen
elégséges eszkozt jelent a telepUlés polgarmestere kezében a kozdsség érdekét jelentd szandeé-
kok érvényesitéséhez. A birsagok szabalyozasa az atlagostol szigorubbnak mindsil és mértéke
egyfajta, el6zetesen rogzitett szempontokon alapuld mérlegelés alapjan keril meghatarozasra.
A telepilés vezetése az el6bbi rendszert kifejezetten megeldz6, ,elrettentd” célzattal kivanta
bevezetni.

e) A kortars épitészeti torekvések

Ezeket a rendelet nem gatolja, a rendelet szellemisége alapjan a hagyomanydérzés, a meglévé
értékek megodvasa, fenntartasa iranyaban és a kortars épitészet befogadasa vonatkozasaban
egyarant mozgasteret biztosit.

A varos mai arculataban a polgarvarosi karakter, a hagyomanyos értékek megdrzése mellett
elsésorban a lakdépuletek vildgaban a kortars épitészet is megjelent és jo példakkal gazdagitja
a varos épitészeti karakterét.

Matészalka, mint a szatmari tajegység févarosa alapvetd értékeiben hagyomanytiszteld, azon-
ban a varos épitészeti arculataban jol megférnek egymassal a regionalista és az organikus ala-
pokon nyugvo hagyomanytiszteld torekvések és a kortars épitészet karakteres, varosias meg-
nyilvanuldsai egyarant.

f) Reklam kozzétételére, reklamhordozdkra vonatkozé kévetelmények, lehet6ségek
A rekldamhordozdkra vonatkozd telepilésképi kdvetelmények a rendeletben megfogalmazasra
keriltek. A rendelet néhany alapvetése erre vonatkozoan a kovetkezo:

(1) Kozteriileteken és kéztulajdonban allo ingatlanok esetén uj reklam kozzététele és reklamhor-
dozd, reklamhordozdt tartd berendezések elhelyezése:
a) a beépitésre szant terileten beliil a vegyes és lakdteriileteken kizarélag utcabutor igénybe-
vétele esetén lehetséges, egyéb teriileten nem megengedett,
b) a beépitésre nem szant terileteken nem megengedett.
(2) Magdnterileten reklam kézzététele és reklamhordozd, reklamhordozét tartd berendezések
elhelyezése:
a) beépitésre szant terileten belil a buszpalyaudvar és a vasutallomds teriletét kivéve nem
megengedett,
b) beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.

El6bbiek alapjan a rendelet a vonatkozd jogszabalyoknak a rekldamok, reklamhordozok vonat-
kozasaban is eleget tesz. Osszességében megallapithatd, hogy a reklamok kozzétételére és a
rekldmhordozd berendezésekre, valamint a kozterUletekre megallapitott telepilésképi kovetel-
mények el6segitik a kedvezd telepUléskép kialakitasat és fenntartasat.
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