I. ALAPADATOK
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés a)-d) pontja szerint

Idépont: 2024.11.04. (hétfo).

Helyszin: Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Hazassagkot6 terme (4024
Debrecen, Iparkamara u. 2.)

Jelenlévok: Biralo Bizottsag tagjai.

Melléklet:  jegyzokonyv a nyertes palyamiivek szerzdinek adatairol.

A TERVPALYAZATI FELHIVAS (RESZLET)

A TERVPALYAZAT KIIROJA:

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: ,Kiir6” vagy
»Ajanlatkérd”)

Székhely: 4024 Debrecen, Piac u. 20.

Internetcim: www.debrecen.hu

Tel.: +36 52511550

Fax: +36 52511552

A tervpalyazat targya, célja
A tervpalyazat targya
Konnyiizenei kozosségi kulturalis kozpont 1étesitése a Dosa Nador téren

A tervpalyazat célja
Debrecen véaroskozpontjaban harom ingatlan teriilete keriilt kijelolésre kulturdlis kozpont
fejlesztésére azzal a céllal, hogy integralt formaban jelenjen meg egy olyan kulturalis kozpont, amely
magéban foglal el6ado- és koncerttermeket (beltéri és fedett udvari), vendéglato- és szallashelyet,
valamint az azokat kiszolgalo tereket. Debrecenben tobb évtizedes hagyomanya van ennek a sajatos
kulturalis térnek. Ez a jelenség az elmult iddszakban jelentds fejlddésen ment keresztiil, a latogatok
igénylik a folyamatosan megujul6 szolgéltatasi strukturat. Kiilonosen nagy jelentdséggel bir az ezen
kulturalis kozpont belsOépitészeti és attrakcids fejlesztése, tobbhelyszines koncert- és szdrakoztatd
egységek kialakitdsa. A fejlesztés célja, hogy eredményeként az a varos egyik legkorszeriibb
szorakoztatd- és kulturalis kozpontjaként lizemeljen.

A fejlesztés fobb elemei:

- 1j koncertterem, bels6épitészeti installaciokkal, kiszolgalé terekkel

- meglévd vendéglatdtér korszeriisitése €s bovitése, elsddleges €s masodlagos funkciok

Kialakitasa a tervezési programban érintett épliletegységekben

- fogyasztotér bovitmeényeként fedett udvar kialakitasa 6nallo szinpaddal,

- iddszakos gyalogos kapcsolat 1étesitése a két koztér kozott

- szallashely kialakitasa

Az érintett épiiletek fObb mennyiségi adatai: Ddsa nador tér 3. (hrsz.: 8505): beépitett alapteriilet:
251m2 Ossz-szintteriilet: 502m2 telekméret: 545m2 Dosa nador tér 2. (hrsz.: 8506): beépitett
alapteriilet: 430,8m2 Osszes szinteriilet: 861,6m2 telekméret: 583,5m2 Liszt Ferenc utca 7. (hrsz.:
8508): beépitett alapteriilet: 301,Im2 0Osszes szinteriilet: 1505,5m2 telekméret: 301,Im2 A
dokumentéacidoban megfogalmazott tervezési program megvalositasara palyazati formaban keresi a
Kiir6 a legjobb tervet és ez alapjan a feladat tervezésére legalkalmasabb tervezdt, annak érdekében,


http://www.debrecen.hu/

hogy a kulturalis kdzpont fejlesztése a feltételeknek legjobban megfeleld, magas szintii épitészeti €s
iizemeltetési megoldéssal valosulhasson meg. Tovabbi informaciok a tervpalyazati dokumentacioban
talalhatok.

A tervpalyazat jellege

A tervpalyazat jellege: tervpalyazat.

A tervpalyazati eljaras formaja: unids értékhatart elérd, nyilt eljaras.

A tervpalyazat: nyilt és titkos.

A tervpalyézat lebonyolitasa:

o a Kozbeszerzésekrodl sz616 2015. évi CXLIIL torvény (a tovabbiakban: Kbt.),

e atervpalyazati eljarasokrol sz616 310/2015. (X.28.) Korm. rendelet,

o kozbeszerzési ¢és tervpalyazati hirdetmények feladdsanak, ellendrzésének ¢és
kozzétételének szabalyairdl, a hirdetmények mintdir6l és egyes tartalmi elemeirdl,
valamint az éves statisztikai 0sszegezésrdl szol6 44/2015. (XI. 2.) MvM rendelet,

e az elektronikus kozbeszerzés részletes szabalyairdl szolo 424/2017 (XI1.19.) Korm.
rendelet (EKR rendelet),

e valamint a tervpalyazati kiiras eldirasai szerint torténik.

A LEBONYOLITAS ROVID ISMERTETESE, BEERKEZETT PALYAMUVEK SZAMA ES
ALLAPOTA

A tervpalyazat Kiirdja a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (4024 Debrecen, Piac
u. 20.) (a tovabbiakban: Kiiro) volt.

A ,Konnytizenei kozosségi kulturalis kozpont létesitése a Ddésa Nador téren” cimil
tervpalyazati hirdetmény 2024. jalius 30-an 456330-2024 szamon az Eurépai Unid Hivatalos
lapjaban (TED), valamint Kozbeszerzési Ertesitd 146. szamaban KE-13791/2024.
iktatdoszamon jelent meg. A kiiras egy alkalommal modositasra keriilt, a modosit6é hirdetmény
2024.08.28. napjan 516268-2024 szamon jelent meg az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban,
valamint a Kozbeszerzési Ertesitd 166. szamaban KE-15610/2024 szamon.

A tervpalyazat lebonyolitdsi szabalyainak, valamint a pdalydzaton torténd részvétel
feltételeinek ismertetésére Tervpalyazati Dokumentacio késziilt, amely a tervpalyazati kiiras
kozzétételétdl az EKR-rendszerben a palydzok rendelkezésre allt. A Kiird a fejlesztési
helyszin megtekintésére 2024. augusztus 5-én, 10:00 oratol helyszini szemlét tartott, ahol a
Palyazok tajékoztatast kaphattak a helyszinnel kapcsolatban.

A Tervpalyazati Dokumentaciot letoltd Palyazok a kiirassal és a palyazattal kapcsolatos
kérdéseiket 2024. augusztus 13-ig tehették fel. A hataridoben feltett kérdéseket a Kiird
nevében eljard Birdlo Bizottsadg a rendelkezésére allo hataridon beliil megvalaszolta.

A pélyamiivek kizérélag az Elektronikus Kozbeszerzési Rendszerben (EKR) voltak
benyujthatoak 2024. oktober 10-én 10:00 oraig.

A Dbeérkezett palyamiivek bontasara 2024. oktéber 10-én 12:00 orakor keriilt sor az
EKR-rendszeren keresztiil.

Részvétel

Hataridére 23 palyamii érkezett.
A beadasi hataridd utan (késve) nem érkezett be palyami.

A palyazat értékelése

A palyéazat értékelését a Kiiro felkérésére Biralé Bizottsag végezte, amelynek munkdjat
szamos szakteriiletet képvisel6 (gazdasagi, szakmai, lizemeltetési, jogi, kozbeszerzési,
miiszaki, kozmiives, beruhdzasi, ar- és koltség szakértd) szakértok segitették.

A Birél6 Bizottsag valamennyi tagja és szakértdje titoktartasi nyilatkozatot irt ald a Palyazok,
illetve a Kiir6 érdekeinek védelmében.



A BIRALO BIZOTTSAG OSSZETETELE

Szavazasra jogosultak:
Poszt Név Jelolo szervezet
Elnok Dr. Papp Laszl6 Ajanlatkérd
Tarselnok Gava Attila Magyar Epitész Kamara
kulturalis 6rokség védelméért
Tag Wittinger Zoltan felel6s miniszter altal
kijelolt
. . Magyar Mérnok Kamara
Tag Dr. Liska Andrds tartoszerkezeti szakértoi tag
Tag Gabor Istvan Al ajr,lla’tlfero
Foepitész
Tag Szatmari Zsofia Julianna Ajéanlatkéro
Tag DV Zrt.

Senger-Berki Zsuzsanna

Szavazasra nem jogosult szakértok:

Poszt Név Jel616 szervezet
. . Debreceni Nagyerdei Stadion-
Iteté kértd . . . . "
Uzemeltetési szakértd Pall Laszlé izemeltetd Kft.
Beruhazasi, ar-és koltség
szakértd Homoki Istvan DIF Kift.
" . o Ajanlatkéro
Miiszaki szakértod Pacza Gergely J
Kozbeszerzési-, jogi Ajanlatkérd
szakértd Dr. Pardczai Bernadett
. , . o Ajanlatkéro
Kozbeszerzési szakértd Krajczar LaszIo J
" . o Ajanlatkéro
Miszaki szakértod Németh Angéla J

Pottagot Ajanlatkérd nem kivant delegalni.




A TERVPALYAZATI KIIRAS SZERINTI ELOIRASOK BETARTASA

e A tervpalyazati kiiras szerinti eldirasok betartasra keriiltek.

A PALYAMUVEK ERTEKELESENEK SZEMPONTJAI

A Biral6 Bizottsag az egyes palyamiiveket azonos szempontok szerint értékelte.

Az értékelési szempontok - a Tervpalyazati Felhivasban és a Tervpalyazati Dokumentacioban
foglaltak szerint - az alabbiak:

Epitészet, varosrendezés:

1.

2.

How

~

10.

A harom meglévd és (vélelmezetten) megmaradd épiilet belsd terének és udvaranak
funkcionalis hasznalhatdsaga, épitészeti €s turisztikai szinvonala.

A tervezési teriilet hdrom — a tervpalyéazat eredményével dsszevonas ala keriild — telkén
1évé  épiiletek egyiittes hasznositasa ¢és megfelelé bovitése, atalakitisa és
épitészettorténeti értékeinek bemutatasa. Az avult funkcionalis és szerkezeti elemek
kiiktatasaval 0j kulturalis funkcio beintegralasa az épiiletbe és kapcsolat biztositadsa a
tobbi épiilet felé.

A fenti funkci6 egylittesének integraldsa a két varosi kozteriilet rendszerébe.

Az épitészeti és képzOmiivészeti elemek, a kerttervezés ¢€s a telepiiléstervezés egyiitt
kezelése.

A beavatkozasok varosképi (elsésorban a Dosa nador tér és az Ady park/Liszt Ferenc utca
fel6li) megjelenése, az egységes €s nagyvonalu épitészeti-varosépitészeti arculatra valo
torekvés a helyi egyedi védett elemek értéken tartdsa mellett.

A kozosségi terek, kozteriileti és belsd udvarterek kapcsolatai, zoldfeliiletek optimalis
kialakitasa.

A teriilet adottsdgainak minél alkalmasabb kihasznalasa.

Innovativ, a XXI. szdzadi kovetelményeknek maradéktalanul megfeleld, de a
koltségkorlatokat nem tallépd é€pitészeti-belsdépitészeti megoldasok alkalmazésa, a
meglévo épiiletegyiittes értékeinek kontinuitasat figyelembe véve.

A megvaldsult kozteriileti rekonstrukcid eredményeinek ismeretében javaslat készitése a
feltoltéforgalom biztositasara.

A kozosségi terek ¢€s vendéglatd technoldgia kiszolgalasat biztositd gépészeti-
légtechnikai kialakitds, berendezések optimalis, az épiiletegyiittes épitészeti, szerkezeti
¢és varosképi értékeit nem negativan befolyasolo kialakitasa.

Megvalésithatésag, gazdasagossag:

11.
12.

13.

Utemezhetdség.

A beavatkozds megvalodsithatosagdnak gazdasdgossaga, integraldsa a meglévo
épiiletegylittes vendégforgalmi rendszerébe.

Infrastrukturalis ellatas biztosithatdsaga



Il.  OSSZEFOGLALO ERTEKELES
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés e) pontja szerint

A tervpalyazatok mindenkori célja olyan egyedi normativ épitészeti megoldas megtalalésara valo
felhivas, mely a versenyhelyzetbdl fakaddan magasabb teljesitményre és egyben szabadabb épitészeti
gondolatokra készteti az alkotokat és segit megtalalni a tobb megoldas koziil azt a legjobbat, ami a
leginkabb kifejezi a Kiird szandékait.

Jelen tervpalyazat esetében is a tervpalyazati dokumentacioban megfogalmazott tervezési program
megvalositasara keresi a Kiird a legjobb tervet ¢és ez alapjan a feladat tervezésére legalkalmasabb
tervez6t annak érdekében, hogy a Konnylizenei kozosségi kulturalis kozpont tervezése a
dokumentéacioban meghatarozott feltételeknek legjobban megfeleld, magas szintli épitészeti €s
iizemeltetési megoldassal valésulhasson meg.

A Birdlo Bizottsdg (tovabbiakban Birdlé Bizottsdg vagy BB vagy bizottsag) egységes
szempontrendszer alapjan véleményezte a terveket és egyhangu véleménye alapjan keriilt kiadasra
elsd dij.

Megallapithatd, hogy a beadott 23 db palyami - a feladat volumenére is tekintettel - kell6 szamu volt,
bizonyitotta a szakma érdekl6dését a palydzat irant, igy a BB nem kényszeriilt jelentds
kompromisszumok megkdtésére.

A Konnylizenei kozosségi kulturdlis kozpont 1étesitését tobbféleképpen oldottdk meg a palyazok,
jellemzdéen a tdmbbelsdben 1étrejovo és a Dosa nador tér 2. €s 3. szam alatti épiiletekben elhelyezett
koncertterem valt a fejlesztés kozpontjava, mig a Szinészhaz esetében annak felajitasaval, kismértéki
atalakitasaval, esetleg bovitésével szamoltak.

A BB elismerte a benyujtott palyamiivek szinvonalat, azok épitészeti gondolatisagat, valamint a
tervezett beavatkozasok belvarosi tombrehabilitacios szandékat.

A BB értékelte azokat a palyamiiveket, melyekben az 0 kulturalis funkcié magas mindségben keriilt
integralasra az €pitészettorténeti értékek megtartdsaval és bemutatasaval az érintett épiiletek egylittes
hasznositasa, sziikséges bovitése és atalakitasa soran.

Erdekes volt a zsiiri szaméra, hogy a tervezett beavatkozasok magas mindségii varosképi megjelenése
a 23 palyamiiben miként mutatkozik meg ugyanazon tervezési program mellett kiilonbdzé mddokon.
Voltak olyan modern beavatkozasok, melyek kizardlag a Ddosa nador tér 2. és 3. szam alatti épiiletek
értékes homlokzatait tartottdk meg, mig voltak olyan palyamiivek is, melyek kisebb-nagyobb
beavatkozasokkal modositottak vagy allitottak vissza az eredeti homlokzatokat a fellehetd korabeli
tervek alapjan. Mig voltak olyan palyamivek is, melyek a Dosa nador tér 2. szam alatti helyi egyedi
védett épiilet kivételével az épiiletek bontdsat és uj épiiletek 1étesitését iranyoztak eld.

A BB birélata soran kiemelt figyelemmel volt arra, hogy az tizemeltetési megoldasok hatékonysaga
az innovativ épitészeti-belsdépitészeti kontinuitds figyelembe vételével hogyan valdsult meg a
palyamiivekben.

A BB vizsgalta tovabbd a tervezett épiiletek telepitését és beépitésének rendjét, tekintettel a
szomszédos lakdfunkcioju épiiletekre a koncertterem technologiai kialakitasanak fliggvényében.

A Biral6 Bizottsag mindezen 0sszegz¢s alapjan a tervpalyazatot eredményesnek itélte meg, azonban
a 23 palyamu kozott nem talalt olyan palyamiivet, amely a palyazati kiirasban foglalt kritériumokat



teljes mértékben teljesitette volna, ezért a teljes dijazésra szant dsszeget csak részben osztotta ki és a
legmagasabb dij 6sszege sem kertilt kiadasra.

Azonban a Biral6 Bizottsag elismerve a palyazok altal befektetett anyagi és szellemi munkat, tovabba
a palyamiivek szinvonalas épitészeti mindségét az 1., II. és II. helyezés mellett kiemelt megvételben
részesitett két palyamiivet és tovabbi két palyamii szintén megvételre keriilt.



1. AZEGYES PALYAMUVEK ERTEKELESE
(RESZLETES SZAKMAI BIRALAT)

310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés f) pontja szerint




A7140 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat felvallalta a szabad vonalvezetésre épitett koncepciot, a terek komponaldsanal a
legtagasabb térre torekvo kialakitdsokat, amely koncertterek létrehozasanal akusztikai értéktdl az
aranyos légtéraranyok kialakitasdig jo szolgélatot tesz. Ez a struktira egy, a hdrom telket 4tfiz6
szabad aramlasvezetésig érvényes emeleti és 1épcsdalakitasi struktirat hoz létre. A meglévo épiiletek
hasznositasat is tartalmazza a terv, az also szinten két vendéglato teret és egy kozosségi teret hoz
1étre. Az atjarasra is alkalmas udvart zajvédelmi értékkel lezarja, benne 1étrehoz egy rendezvényteret
210m2-el, kisszinpaddal. A Dosa nador tér 3. elsé emelete ebben a szintrendszerben egy 6nalld
funkciot kap a historikus 1épcsérdl megkdzelithetd modon, benne gyakorld és hangrogzitd
studioterekkel. A sziikségszerli koncerttérnél nagyobb (327+107m2 galéria) tér felveti azt a kérdést,
hogy miikddtethetd-e ebben a kozlekedorendszerben ez a befogadoképesség.

A VIP és backstage funkcid kozott van funkcionalis keveredés, ami elférhetne a VIP olyan térben is,
ahol ralatas van mindkét eléadotérre.

A széllashely/lakasok a Szinészhdz épiiletében mar csak egy szinten, mintegy 7 szobara
korlatozddnak, azonban ez kevésbé jelent problémat, mint az alatta rétegz6dd kozosségi terek
terjengodssége. A Szinészhaz f6ldszintjén nem jelenik meg recepcio, valdszintileg egy iizemeltetésben
marad a vendéglato-koncerttér iizemével.

A rendeltetéscsoport kornyezethez valo viszonya talan csak a szomszédos Liszt Ferenc utca 9. szdm
szempontjabol valhat konfliktusossa. A rendeltetés zaja vélhetéleg nem terheli a lakokornyezetet.

A Doésa nador téri ingatlanok torténeti értékei a védettséggel bird épiilet esetében visszafogott
homlokzati megoldast kapnak a szomszédos épiilet foldszintjével egyiitt, de a 2. szdm emelete egy
talan ma mar kissé faradt dizajn koncepciobdl taplalkozo tomeggel uralja a térfalat. Ez a
haromdimenzids kiterjedés kivalo tajolasi pont mindkét épiileten, de ennek a figyelemfelhivo értéke
lehetne még sok mas értelmezés is: akar lokalitdsban is megfogalmazhato plasztikus kialakitas. A
funkcié rokonithatd a megjelenéssel.

A 16 funkciok térigényével kapcsolatosan megallapithatd, hogy a palyamiiben foglalt funkcionalis
koncepcid nem aranyos a kiiras és az lizemeltetdi igényekhez viszonyitva.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztosito gépészeti-légtechnikai kialakitas 6nallo terek
lehatarolasaval biztositott.

Fenntarthatdsaggal €s akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd megoldasok csak egyes helyeken
talalhatok meg.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirdsban rogzitett beruhazasi érték nincs ardnyban az elvarhatd funkcionalis tartalommal. Az
lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési iranyok, pulthossz,
arufelt6ltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcesolat, back stage rendszer, VIP
szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



B6899 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat a meglévo épiiletek hasznositasaval, sziikségszerii visszabontasaval és kiegészitésével hoz
1étre egyrészt vendéglatod funkciokat (Dosa nador tér 3. fszt. Szinészhaz), illetve szolgélja ki az udvari
funkciokat (Désa nador tér 2.) vizesblokk, o6lt6z0). Az udvart szabadtéri szinpaddal vagy
konyhafunkcioval is kitolti, illetve lehatarol egy félig fedett, de oldalrol zart teret a 2. sz. épiilete
mogott. A beépitett és szabad terek szovete az udvaron esetlegesen, de mindenképp a kornyezd
lak6funkciora karosan hat, annak megkozelitését, csendigényét és természetes megvilagitasat
jelentdsen lerontja. Félreértésnek veszi a Birdlo Bizottsag ezt a beépitési gesztust.

A funkciok emeleti kialakitasa elég koriilményes uton kozelithetd meg a foldszint feldl. Ez pedig
tovabb keveredik a szinpadtechnika beépitési térigényével, ami nem képes a valosagban miikddni.
Elhibazottnak tlinik a koncepcid. Erdsiti a tisztdzatlan kozonségaramlast a menekiilési ut
alulméretezettsége.

A Doésa nador tér 3. emelete kizarolag VIP funkcidt kap, de nem jo a kapcsolata a koncerttérrel vagy
az udvari szinpaddal. Teraszkialakitasa a szomszédos tarsashdz intimitasat zavarja.

A széllashely/lakéasok a Szinészhaz épiiletében a tér feldl 6nallo bejarattal és feljaratként liftet is
alakitott ki a palyazat. A Szinészhdz foldszintjének vendéglatd terei és az atjar6 két szint
Osszenyitasaval alakulnak ki.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya konfliktusos, illetve hasznélhatatlanna teszi a
szomszédos Liszt Ferenc utca 9. fliggbfolyosos bérhazat. A rendeltetés zaja sajnos terheli a
lakokdrnyezetet.

A Dosa nador téri ingatlanok torténeti értékei nem kapjak meg a helyi kozosség altal elvarhato
helyreallitasi, vagy éppen emblematikus varosképi megjelenést. A Szinészhaz viszont értékes (bar
nem kidolgozott) emeleti homlokzati plasztikussagot kap, a fogaddszint viszont a lépcsOzetes
kettdsségével nem tud nagyvonall megoldast adni. Egylitt talan egyszeriibb lenne az egységes
jelenlegi allapotra épitett rekonstrukcio.

A 16 funkciok térigénye nem ardnyos a kiirds és az lizemeltetdi igényekhez viszonyitva.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitisra az 6nallo terek
lehatarolasaval biztositott.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan Gsszefiiggd megoldasok csak egyes helyeken
talalhatok meg.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirdsban rogzitett beruhazasi érték nincs ardnyban az elvarhatdé funkcionalis tartalommal. Az
lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési iranyok, pulthossz,
arufelt6ltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcesolat, back stage rendszer, VIP
szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



D0996 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat intenziv térigénnyel rendelkezé funkciokat a rendelkezésre allo telekcsoportot kitdltd
beépitéssel orvosolja. A rendeltetések térbeli kapcsolatainak biztositasat erds funkcionalis
térkapcsolati rendszerrel valositja meg. Az eltérd szinteken az épiiletek, helyiségek Osszeépitésével,
osszekotésével, a kiszolgald terek mellérendelésével zstfolt megoldast hoz. Ervényes funkcionalis
kapcsolatok ellenére a vendéglatod terek tultengése, a kozonségmozgatas helyének minimalisra
csokkentésével aranytalan térhasznalatot hoz Iétre.

A 16 rendeltetést ado kulturalis tereket csak kompromisszumos kozlekedési megoldasokkal oldja meg
a javaslat. Nincs kapcsolat a koncertterek és a potencidlis VIP terek (Dodsa nador tér 3. emeletén)
kozott, ahogy mas vendéglato terek felé sem. Koncepcionalis hibanak tartja a Birdlo Bizottsag, hogy
a kiils6 menekiilési ut raépiil a Liszt Ferenc utca 9. udvari homlokzatara, annak intimitasat €s
1égtérigényét tovabb csokkenti.

A telepités Osszeségében nem veszi figyelembe a kdrnyezd telekhasznélati kotottségeket. (Liszt
Ferenc utca 9. kozOs hasznalati udvara a Doésa nador tér 2-vel). A kozteriiletek egyoldalu
igénybevétele (térszint megemelése) sem segiti az intézmény ¢€s a kozteriilet egylittes mitkodését.

A funkciok térbeli elosztasa és aranyai nem tiikrézik a kiirdsban elvarhatd ardnyossagokat. A
foldszinti funkciok kiterjedése (ruhatar — CF02) zardjelbe helyezi az udvartér tdgassadgara iranyulo
igényeket.

A Doésa nador tér 3. emeleti rendeltetése vélhetden alkalmas VIP megoldasokra, ha az kapcsolatba
hozhat6 a koncertterekkel.

A széllashely/lakésok a Szinészhaz épiiletében a tér feldl 6nallo bejarattal és feljaratként liftet is
alakitott ki a palyazat.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya az udvartér zartsagara dsszpontosit, ezzel egyiitt
rossz légtéraranyokat teremt a kornyez6 tarsashazi udvarterekkel.

A Dosa nador téri ingatlanok torténeti értékeinek részbeni, vagy teljes felhasznalasaval kidolgozott
beépités utcaképi latvanya hatdsosan tiikrozi a funkciot. A térfal egyiittese viszont heterogén és
zaklatott 6sszképet mutat, ahol idegenszerlivé valnak az egyes 6nall6 homlokzati elemek. A mogottes
terek funkcioi viszont kivetiilnek a térbe, amelybdl épitkezhetett volna a tervezés. A Szinészhaz
homlokzata a beavatkozassal sajnos nem eldnyére fejlodott, nehézkes €s sotét tonusa nem képes az
Ady tér hangulatdn és a funkcion fejlédést mutatni.

A 16 funkciok térigénye nem aranyos a kiiras és az iizemeltetdi igényekhez viszonyitva, a vendéglatas
miikodoképesség alapjan feliilvizsgalandd. A kiszolgald funkcidk pinceszinti telepitése segitene a
foldszint-emeleti 6 rendeltetés és kozonségaramlas térigényeinek kiszolgalasa érdekében.

A kozosségi terek kiszolgdlasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitasra az 0nallo terek
lehatarolasaval biztositott.

Fenntarthatdsaggal és akaddlymentesitéssel szorosan 0sszefliggd megoldasok olvashatok a tervbal.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirdsban rogzitett beruhazasi érték nincs ardnyban az elvarhatdé funkcionalis tartalommal. Az
lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési iranyok, pulthossz,
arufelt6ltés utvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcesolat, back stage rendszer, VIP
szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



D8706 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat visszafogott beépitéssel, az udvarteret fedett, oldalrdl nyitott szezonalis hasznalataval
rendezi be. Az épililetek hasznositasa a foldszinten épiiletenként kiilon étterem, cukraszda és kavézo
rendeltetésekre osztott, a Szinészhazba pedig egy hostel recepcio talalhatd. A térbeli kapcsolatait az
emeleten oktatdsi és lizemeltetési feladatokra rendezi be a meglévd helyiségek kialakitasaval. Ez
sajnos a kiirassal ellentétes tervezési szandékot tiikkroz, igy nem tudja a Birdlo Bizottsag értékelni.

I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

Fentiekre valo tekintettel a megvaldsithatdsagra, litemezhetdségre és gazdasdgossagra vonatkozo
megallapitdsok nem relevansak. Az iizemeltetési szempontok alapjan a péalyamii alacsony
mindségben értékelhetd (menekiilési irdnyok, pulthossz, arufelt6ltés utvonala, arbevételi potencial,
konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi
feltoltés)



F5574 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyéazat a Désa nador tér 3. megtartasaval és vendéglatd térként torténd miikodtetésével ugy
szamol, hogy a kapualj folytatdsaban kialakitand6 passzazs a kapualj szélességében vezethetd tovabb
az Ady térre. A legnagyobb atalakitast a Dosa nador tér 2. szenvedi el, hiszen a kapualjon és a
homlokzaton kiviil nem marad meg az épiilet. Az igy kialakul6 koncerttér 8-11 m belmagassaggal jo
akusztikai adottsagokat kap. A rendeltetések térbeli kapcsolatait a passzdzs szervezi, e mentén
helyezkedik el a masodik eldadotér egy éttermi teraszhoz hozzarendelve, de annak csak kisebb
rész¢érdl lathatd be (124m2-nyi teriiletrdl). Nyithatok még tizletek a két térre.

Az udvartér lefedése sajnos csak a foldszint magassagaban valdsul meg, a beltér igy kis 1égteret kap,
a Szinészhdz alatti zarhatd atjard keskeny és sotét marad. Viszont a két oldalan portalositott terek
tagasabbnak hatnak.

A széllashely/lakéasok a Szinészhaz épiiletében az atjarébol onalld bejarattal és lifttel felszereltek.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya a nagy koncerttér hats6, mintegy 8 m magas
homlokzatéval a tarsashazi udvartdl vesz el teret. A meglévo beépitésen til terjeszkedett a Dosa nador
téri udvar, emellett a szinpad rakodésra is megnyitott, ami zavarhatja az ott lakokat. A fedett udvar
pontonkénti felnyitdsa nem veszélyezteti a tomb lakasait, mert az eléaddterek zarhatok.

A Dosa nador tér 2. és 3. kapualj torténeti értékeinek felhasznalasa mellett karaktert nem talédlunk a
palyazatban, ami erdsitené a kulturalis létesitmény identitasat. A kidolgozott beépités utcaképi
latvanya nem tiikr6zi ezt. A mogottes terek Gjra irdsaval a homlokzatok megtartdsa sem értelmezheto,
foleg, hogy nem torténeti aranyai, hanem a XX. szazad masodik fele koszon vissza. Az Ady téri
homlokzat alapgesztusai mértéktartoak.

A 16 funkciok térigénye nem minden esetben aranyos a kiiras €s tizemeltetés igényeihez viszonyitva,
a vendéglatas technologidja pedig kidolgozatlan. A kiszolgald funkciok pinceszinti telepitése és a
foldszint-emeleti térigényei nem minden esetben fedik le a sziikséges értékeket.

A nagy koncerttér kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas a tetdszinten biztositott.

Fenntarthatosaggal és akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd megoldasok olvashatok a tervbdl.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett beruhédzasi érték az épiilet nagyobb részének Ujraépitésével szdmol. Ennek
meértéke és sziikségessége nem vitathatd. Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen

......

fogyasztotér kapcesolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltdltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



H3526 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat a rendeltetések térbeli kapcsolatainak biztositdsa érdekében erds funkcionalis
térkapcsolati rendszert ¢épit fel eltérd szinteken az ¢épliletek, helyiségek Osszeépitésével,
osszekotésével. Ez a koncepcionalitas a funkciok és azok kiszolgalasa terén a palyamiivek kozil is
az atgondoltabbak kozé sorolhato. Leolvashatd a nagy forgalmu terek mukodtetése, hasznalata,
kulturalis és vendéglatd, szallashely szolgéltaté funkcidk egymasra épiilésével. Mindezt a
helyreallitas, térhasznositds mentén szervezi, egésziti ki az udvarterekkel. Telepitése figyelembe
veszi a kornyez0 telekhasznalati kotottségeket. (Liszt Ferenc utca 9. k6z6s hasznalati udvara a Ddsa
nador tér 2-vel) A beépités-hasznositas egyiittesen a torténetiséget tiikkrozo helyreallitas-kiegészités
elvet kovet, valaszt az értékes és nem értékes épitészeti megoldasok kozott, mikozben a harom
¢épiiletet igyekszik egy szdvetbe foglalni.

A téralakitas, funkcidelosztds kozponti eleme a foldszinti udvartér Osszenyitasa a Szinészhaz
foldszintjével, mely egyiittesen 450m2-nyi teriilettel felveszi az egyik eléadotér funkciot. A
foldszinten még két vendéglatotér nyilik a Dosa nador térre. A Désa nédor tér 2. elsd emeletére
tervezett koncerttér a maga 200m2 kiterjedésével tobb iranybol is megkozelithetd, de menekiilési
utként az Ady térre vezethetd ki a kozonség. Belmagassaga novelhetd, hiszen a tetdcserével nagyobb
l1égtér is biztosithatd nemcsak a szinpad légtereként, hanem akusztikai érdekbdl. A két egymastol
térben feltoltéssel elkiilonithetd eldaddteret VIP paholybdl, a Szinészhaz elsé emeletérdl lehet
megtekinteni. A vendéglato és eldadoterek kiszolgélasa szintenként, de az alagsorban is biztositott,
ahol ruhatarat is kialakitott a palyazé. A vendéglatast egy tet6téri terasszal egészitette ki.

A széllashely/lakésok a Szinészhaz épiiletében a tér feldl 6nallo bejarattal és feljaratként liftet is
kialakitott a palyazat.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya az udvartér zartsdgara dsszpontosit, igy a kornyezd
ingatlanhaszndlatokat nem terheli. A meglévd beépitésen tul nem terjeszkedett a Ddsa nador téri
udvar, ami a Liszt Ferenc utca 9. als6 szintli lakésaira nézve eldnyosnek mondhato.

A Doésa nador téri ingatlanok torténeti értékeinek felhasznalasaval kidolgozott beépités utcaképi
latvanya is ezt a szandékot tiikrozi. A mogottes terek megdrzésével a homlokzatok torténeti
értelmezése is helytalld. A héjazat és tetdterasz értelmezésében van még lehetéség. Az Ady téri
homlokzat alapgesztusai megorzésre keriiltek, a fogadoszint megnyitdsaval nem valtozik ez a
karakter.

A 16 funkcidk térigénye aranyos a kiiras és lizemeltetés igényeihez viszonyitva, a vendéglatas pedig
képes kisebb feliileten is miikddni. A kiszolgalo funkcidk pinceszinti telepitése és a foldszint-emeleti
térigényei nem minden esetben fedik le a sziikséges értékeket.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitdsra a tetdszintek
felhasznalasaval biztositott.

Fenntarthatdsaggal és akaddlymentesitéssel szorosan 0sszefliggd megoldasok olvashatok a tervbal.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett beruhazasi érték az épiilet csak kisebb részének ujraépitésével szdmol. Ennek
mértéke és sziikségessége nem vitathatd. Az iizemeltetési szempontok alapjan a palyamii magas
mindségben értékelhetd (menekiilési iranyok, pulthossz, arufeltdltés utvonala, arbevételi potencial,
konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi
feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



J4128 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A pélyazat erés torténetiséget tiikr6z6 helyreallitas-kiegészités elvet kovet. Valaszt értékes és nem
értékes épitészettorténeti megoldasok kozott, mikozben a harom épiiletet igyekszik egy szovetbe
foglalni.

A téralakitas kozponti eleme egy opeionszerl feliilvilagitoval megjeldlt belsé udvartér, mely eloszto
funkcidjat kiegésziti eléadotérként is. Ez udvar terét a szinészhaz egy szakaszon az emelettel
Osszenyitott foldszintje egésziti ki, ahogy a Ddsa nador tér 3. terei is erre nyilnak. A Dosa nador tér
2. helyreallitott homlokzata mogott egy nagy befogadoképességii, tobbszintes koncerttér tarul fel,
mely az utcardl, de az udvarrol is megkozelitheté. Ezzel képes parhuzamos rendezvény
lebonyolitasdra is. A nyeregtetd atgyirésével mélységében bdvitett tomeg tdgas, akusztikai
szempontbol is értékes eléadotermet hoz létre, alapteriilete pedig a galériaval egyiitt iiléhelyen
biztositja a 600 f6 befogadasat. Ezt az értelmezést a kiirds nem kérte a palyazoktol, a beépités
mélysége teljes mértékben elveszi a Liszt Ferenc utca 9. udvarterét, annak fliggéfolyosos
homlokzatéra telepiil a szinpad mogotti tomeg.

A vendéglatasnak dedikalt Dosa nador tér 3. terei egy foldszinti bisztrd és egy emeleti bar funkcioval

cpey

is miikodhetének, csak kompaktabb térszervezéssel és megnyitasokkal a két el6ado felé.

A széllashely/lakéasok a Szinészhaz épiiletében 6nalldé bejarattal birnak, bar alkalmasabb lenne a
feltoltd kapualj helyett az atjarobol nyitni a recepciot.

A rendeltetéscsoport kornyezethez valod viszonya az udvartér zartsagara 6sszpontosit, igy a kdrnyezo
ingatlanhasznalatokat nem terheli. A talépités viszont hatranyos a Liszt Ferenc utca 9. als6 szintii
lakésaira nézve.

A Doésa nador téri ingatlanok torténeti értékeinek felhasznalasaval kidolgozott utcaképi latvany
elkotelezett a varoskép megdrzd, helyreallitdo szerepére. A tervezett funkcid, a mogotte felnyild
eldadotér viszont mas utcaképi/funkcionalis megjelenést igényel, ahogy a konnylizenei
rendeltetéshez sem mindenaron a torténeti helyreallitdsok ujszerli megjelenése ad olvasatot. Ezt az
ellentmondast a Dosa nador téri kapualj befliggesztett eldtetdje képes feloldani. Kérdés, hogy a
historizald visszaépités, visszairas kiegésziilhet-e a funkcid latvanyos bemutatasahoz, ahogy az Ady
tér1 homlokzat is atirasra keriil a palyazoi igény szerint.

A 16 funkciok térigénye meghaladja a kiirds és lizemeltetés korlatait, a vendéglatas pedig nem kap
nagyobb hasznositasi teret. A kiszolgaldé funkcidk pinceszinti telepitése és a foldszint-emeleti
térigényei nem minden esetben fedik le a sziikséges értékeket.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitasra a tetGszinteket hasznalja
aterv.

Fenntarthatdsaggal €s akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd megoldasok olvashatok a tervbdl.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett beruhdzasi érték az épiilet jelentds részének ujraépitését feltételezi. Ennek
nagysaga ¢s sziikségessége vitathatd. Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii kozepesen

......

fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



J8104 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat az udvartér 6nall6 akusztikus térként torténé megfogalmazasaval mintegy 400 m2-en egy
nagy rendezvényteret hoz 1étre, melynek kiszolgalasat a harom épiilet egylittesen biztositja. A szinpad
félreesd helyen jelenik meg, de van backstage funkcid is mogotte. Feltdltésre a tarsashdz altal hasznalt
udvartér szolgal. A 3. sz. alatti épiiletbe még egy kis kamara koncertterem is elhelyezésre keriil, bar
befogadoképessége kicsinek mondhatd. A tetdszinten, egy nyitott tetdteraszon vendéglato-koncerttér
is megjelenik. Kiiiritésére a 1épcséhaz sziikosnek mondhatd, a tetéidom megbontasa pedig nem
értékvédelmi és tartdszerkezeti szempontbdl sem elonyos.

A 2. szam foldszintje vendéglatotér kozvetlen kapcesolattal az udvarra. Az emeleti szint a tdgas VIP
tereket biztositja. Az emeleteket 0sszekotd galériaszint alkalmas a koncerttér kiegészitésére is.

A szallashely nemcsak a Szinészhaz emeleti szintjein, de a 3. szam alatt is megjelenik.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya az udvartér zartsagara 6sszpontosit, illetve a 3. szdm
tetdszintjének megnyitasaval, a szinpadi feltdltdforgalommal a kérnyezd lakofunkciokat terheli.

Az épitészeti értékek kidolgozasaval nem foglalkozott a terv, nem egy értelmezhetd belvarosi,
torténeti varosképi beavatkozas. Ertékvédelmi célu helyredllitas utcaképben nem olvashaté ki, a
térhasznositasra épit a koncepcio.

A funkciondlis elrendezés egyoldalu, a fejlesztés lizemeltetési igényeket nem dolgozta fel.

A koz0sségi terek kiszolgalasat biztositod gépészeti-légtechnikai kialakitasra a tetdszinteket hasznalja
aterv.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggé megoldasok nem olvashatok a
tervbol.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett beruhazasi érték nem mérvadd, a hasznositas pl. a tetdtér teraszszintll
kialakitasanak sziikségességét vitatja a biralo. Az alagsori hasznositdsok funkcionalis alatdmasztasai
nem értékelhetdk. Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Utemezhetdség nem olvashatd ki a tervbdl, tekintettel arra, hogy a belsé fedett tér nélkiil az
épiiletegyiittes konnylizenei kulturalis funkcioja nem életképes.

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



L0635 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat a meglévo épiiletek teljes megtartasaval és az udvartér beépitésével kivanja az 0j funkciot
beilleszteni ebbe a térszovetbe. A meglévd terek kiegészitése valojaban csak a Szinészhdz belsd
homlokzatanak kiegészitésével és a foldszinti tér lefedésével és egy ponton térténd fényudvarként
torténd megnyitasaval valosul meg.

A térhasznositas egyik alapeleme az emelettel egybenyitott foldszinti eldaddtér, melynek
galériaszintjérdl a kilirités nem biztosithatd a vonatkozo eldirdsok szerint. Masik koncerttér nem
értelmezhetd 2,6-2,4 m belmagasdggal. A vendéglatast a 3. szam alatti épiilet foldszinti 65 m2
fogasztotere veszi fel, aminek az udvaron Iétesiil terasz kiterjesztése. A Karzaton van egy nehezen
értelmezhetd vendég kiszolgdld pult a minimalis fogyasztotérrel. A funkcionalis elrendezés nem
kidolgozott.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya az udvartérre 6sszpontosit, nem szamol a kdrnyezd
lakofunkciok zaj elleni védelmével. A Szinészhaz udvari bévitése egyfajta zoldfeliilet ndvelést jelent.

Az épitészeti és képzomuvészeti elemekkel nem foglalkozott a terv, annak varosképi kivetiilése egy
logoszert feliratban mutatkozik meg. Kertészeti érték az udvar teraszos kialakitasaban kimeriil.

A funkcionalis elrendezés nem kidolgozott.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositdo gépészeti-légtechnikai kialakitasrol nem tesz emlitést ez a
palyamdi.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan Osszefliggd megolddsok nem olvashatok a
tervbol.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett beruhazasi érték nem mérvadd, mert nem ad értelmezhetd hasznositast a terv.
Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii alacsony mindségben értékelhetd (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Utemezhetdség korlatozottan olvashato ki a tervbél.

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



L4249 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A palyazat els6dlegesen a meglévd terek felhasznalasara épit, az épiiletek kismértékii atalakitasaval.
gy jon létre egy eldadotér két szint és az egymas melletti helyiségek Osszenyitasaval, illetve a
meglévo vendéglatotér kiterjesztésével az udvar €s a kozteriilet felé. A koncepcid itt megall, egyszeri
eszk6zok, funkcidk otlettelen egymasmellettiségével, jelentds funkcionalis hianyokkal.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya nem valtozik, az udvartér nehézkes szerkezetekkel
¢s lefedéssel nem ad semmilyen tobblet értéket.

Az épitészeti és képzomiivészeti elemek, a kerttervezeés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) tekintetében nem hoz értékelhetd kidolgozast a terv.

A rehabilitacio varosképi koncepcidja nem ad vélaszt az értékvédelem, illetve a hasznositas
igényességébol.
A funkcionalis elrendezés nem kidolgozott.

A kozosseégi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése
mentes minden gyakorlati igénytol.

Fenntarthatdsaggal ¢és akadalymentesitéssel szorosan Osszefliggd megoldasok jellemzden nem
olvashatok a tervbol.

1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirdsban rogzitett beruhazasi érték nem mérvadd, mert nem teremt értékelhetd kozépiilet
kontextust. Az ilizemeltetési szempontok alapjdn a palyamii kozepesen értékelheté (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltoltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Utemezhetdség korlatozottan olvashaté ki a tervbél.

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



L 4369 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A pélyazo koncepcidja, hogy mintegy barkacsfeladatot, ugy kezelje a meglévo épiileteket és azok
hasznositasat, hogy az atalakitasok, visszabontasok a célszertiség mértékéig valosuljanak meg. Uj
anyagok, szerkezetek a hasznossagukkal a konnyii anyagkezelési, szerelési technikdig tervezhet6k
be. Ezt beruhazasi hatékonysag cimén fogalmazza meg a palyazat. A beépitési koncepcio az udvartér
feldl tarja fel az épiiletek lehetdségeit, szervezi a megkozelitéseket. Dosa nador tér térfalat az udvar
feloli szarnyanként visszabontja, majd hozzarendel hatarozott, a térfallal parhuzamos hosszanti
nyeregtetds tomeget, melybe alaktani analogidkra épitd térelemeket sorol, mint kiszolgélo tér-tomeg
elemeket. Igy a kialakuld udvar egységes épitészeti arclatot kap. A hozzaépitések értéke az ideiglenes
szerkezetek, anyaghasznalatokra alapozott, modulok sorolasan alapul. Ehhez formai analogidkat
keres a palyazo, és ezek absztrakcioi épitik fel a hasznalati tereket. A beépités igy visszafogott, a
terek lehetOség szerint kompakt, tobbfunkcios hasznalattd szervezédnek. Ez érzékelhetd a Szinészhaz
foldszinti terében is, ahol az egyes rendeltetések térben usztatva jelennek meg.

A f6ldszinten uralkodd vendéglato terek (négy 6nalld pultos kiszolgéalassal, harom vizesblokkal, két
ruhatarral) kozott egy lezarhatd szinpad/nézotér (Iépcséfeljarat) kap csak helyet. Az emeletre
tervezett koncerttér alapteriilete megfeleld, légtere akusztikai és szinpad berendezési szempontokat
is figyelembe véve korlatos. A szinpad mogé szervezett backstage funkcidcsoport a minimalis
helyigényekre épit (2+2 személy kiszolgalasat biztositja), feltdltése jol szervezett. Az emeleti
vendéglatotér viszont ki tudja szolgalni a koncertlatogatok igényeit. Hidnyérzetiink inkdbb a VIP
funkci6 hidnya, a hangszigetelés hidnyossagai adhatjak, vagy éppen a szinpad feltdltését biztositd
kozlekedd hidnyossagai.

A Szinészhaz ujrahasznositdsdban nem taldlunk a fenti funkcidk helyigényeinek felvételére,
atvételére alkalmas tereket, igy marad az ©6nalld hasznositds, viszonylag kis keresztmetszetii
atjarokkal.

A rendezvények €s a nappali hasznalat kevésbé kiilonithetd el egymastol, sok apro tér megosztja a
k6zonség aramoltatdsanak, vagy a terekbe torténd szétosztasanak lehetdségeit.

Osszességében a funkciok jellemzden kis teriileteken dsszpontosulnak, nagy kozonség felvételére és
szétosztasara kevésbé alkalmasak, kevéssé értelmezhetok. A korabbi konnylizenei funkcionak hatat
fordit a tervezdi elképzelés. Ennél fogva tagas, sok esetben terjengds térhasznalat jellemzi a beépitést,
sok lizemeltetési kérdést is maga utan vonva.

A rendeltetéscsoport kornyezethez valo viszonya konnyed és attekinthetd. A Ddsa nador tér térfala
egyfajta atmenetiséget tiikroz, az udvartér rugalmasan, de zajterhelés szempontjabdl hatarozatlanul
védi a kornyezd telekhasznalatokat. A telepités és szomszédos beépitések kapcsolata a visszafogott
beépitéssel kedvezd.

Az épitészeti és képzOdmiivészeti elemek, a kerttervezés €s a telepiiléstervezes (atjarhatosag, telepités,
beépités) tekintetében az atjarhatésag osztott, szovetszerii javaslata hordoz magaban kétségeket. A
koncepcid viszont felerdsiti a tombbelsd hosszanti megnyitasat is, amely izgalmas feltarasokat
indithat északi és déli iranyban is. A palydzat zoldfelileti rekonstrukciot és funkcionalis
zoldfeliileteket is megfogalmazott, talan tal stirti telepitési és csekély hasznalati értékként.

A rehabilitacid varosképi koncepcidja nem erdsiti a historikus elemek rekonstrukciojat, inkabb az
atmenetiségben talalja meg a kortars — nem épiteni — gondolatisadgat. Viszont a foldszint homlokzati
hangstlyozasa historikus 6tletként jol értelmezhetd. Az ideiglenes koztéri elemek (acélvazra szerelt
polikarbonat térelhataroldsok) idegenszertien hatnak a torténelmi belvarosi térben, illetve hamar
elhasznalodnak a konnytizenei intenziv terekben. A Szinészhaz fiiggdnyszerti mobil arnyékoloi — bar
koltségesek, nehezen tisztithatok — de frissen hatnak az Ady tér térfalaban. Ez érvényes a nyilaszarok
ujraértelmezésében.



A funkcionalis elrendezésben az egyes koncepcionalis hidnyossagok az lizemeltetésre is kihatnak.
Nehezen értelmezhetd a vendéglato funkcidk aranytalan nagysaga a kulturalis terekkel szemben. Az
egyes szerkezetek fenntartasi koltségei, de tlizbiztonsaga €s zajvédelmi értéke is megkérddjelezhetd.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése a
leirasban rogzitett gépészeti megoldasokat. A lakoépiiletek zajvédelmének érdekében megnyugtatod
telepitési javaslat hianyzik a tervbol.

Fenntarthatdsaggal és akaddlymentesitéssel szorosan Osszefiiggd megoldasok jellemzden nem
olvashatok a tervbdl.

I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

A leirdsban rogzitett beruhdzasi érték megitélésiink szerint nem minden esetben redlis. Az
anyaghasznalat terén akusztikai értékii és tlizbiztonsaggal rendelkezd térelhatarolokat lehet eldnyben
részesiteni. Az {lizemeltetési szempontok alapjan a palyami magas mindségben értékelhetd

......

kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Utemezhetdség szempontjabol a Szinészhaz atalakitdsa 6nalld iitemként értelmezhetd.

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



00755 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett épitészeti alapkoncepcid, hogy a Dosa nador tér 2. telkére foghijbeépitésként egy
latvanyos, kortars miivészeti kozpont arculataval jelenjen meg a rendezvénykozpont. Ehhez
telepitési-tomegkompozicids rendje tigy alakul a beépitésnek, hogy levaljon a historikus épiiletrdl, de
elbillen a Sas utca bérhaz tomegétdl, annak foldszinti megnyitasat folytatva. Ezzel a historikus
homlokzat nagyvarosi, kortars historikus idézetként jelenik meg. A funkciok feltarasat nagyvonalu,
erés térképzés vezeti fel, ilyen akar a Désa nador tér 3. eldterébe iiltetett lebegd 1épcsd, akar az uj
beépités foldszinti vendéglatd tere. Az udvartér feltarasat az eldbbi tér irdnyabodl egy igen tagas
passzazs biztositja, viszont a Szinészhaz feldl inkabb aladrendelt bejarat (kapualj) mutatja a belso tér
élményét. A tdmb tomegkiegészitéseként a Szinészhdz 15 m magas beépitésé¢hez a Dosa nador tér
fel6l teljesen 1j térfal 13-15m magassagot vesz fel. Ez a térfalemelés valoban uj beépitésként és 1]
értelmezésként hat.

A kortars foghij és térfalképzés mogott kortars téralakitast hatarozott funkcionalis rendszer jelenik
meg. A f6 rendeltetések koziil a két eldadotér megfeleld tagassdgot mutat, egymastol fliggetleniil
képes miikodtetni a Kdzpont rendezvényeit Ugy, hogy a szinpadok feltdltése is az udvarr6dl és
1€épcs6hazbol biztosithato.

A rendezvényeket, illetve a nappali hasznélatot kiszolgdlod vendéglatoterek a foldszinten két helyen,
mig az emeleten a 1épcs6haz fogadoterében, valamint a 2. emeleten a skybarban is megjelennek. Ez
a négy fogyasztotér és barpult minden értéke mellett miikddtetési kérdéseket is felvet annak ellenére,
hogy a pinceszintre szervezett konyhaiizem jol latja el a harom szint igényeit. A j6 belmagassagu
eldadotérhez kapcsolhatd lenne a 2. emeleti bisztrd bar — akar VIP paholyként is. A Szinészhdz zarasa
funkciondlis és hasznalati értelemben tervezdi koncepcionak hat. Pedig segit az emeleti szintek
atvezetésében is, mikdzben nem kap 6nallé liftet (6t szalloszint ellenére). A kdrnyez6 udvarterek
tagassaganak megdrzése, védelme érdekében akar az emeleti backstage tereit le Iehetett volna vinni
a pinceszintre.

Osszességében a funkciok jellemzden egy teljesen 0j habitusu fejlesztésként értelmezhetdk, a korabbi
konnylizenei funkcionak hatat fordit a tervezoi elképzelés. Ennél fogva tagas, sok esetben terjengds
térhasznalat jellemzi a beépitést, sok lizemeltetési kérdést is maga utan vonva.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya egyértelmil és tiszta. A Dosa nador tér feldl 0j
beépités és az udvartér rugalmasan, de hatarozottan zar a kornyezd udvarterek felé, igy beépitettsége
tartalékot is képez. Az udvar a mi értelmezésiinkben inkabb fedett és zart/zarhato jelleget mutat, ami
az udvari rendezvény zajanak védelmét jelenti. A telepités és szomszédos beépitések kapcsolata csak
ebben az értelmezésben kedvezo.

Az épitészeti és képzomiivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) tekintetében az atjarhatésadg vonalszerli koncepcidja erds motivuma a tervnek, de a
Szinészhaz feldl ez alarendelt térhatdst mutat. A koncepcid viszont felerdsiti a tombbelsd hosszanti
megnyitasat is, amely izgalmas feltdrasokat indithat északi €és déli iranyban is. Ezért a déli udvartér
feltoltd funkcidja mellett szabad térként is mitkddtethetd lehet. A palyazat zoldfeliileti rekonstrukciot
¢s funkcionalis zoldfeliileteket is megfogalmazott.

A rehabilitacio varosképi koncepcidja historikus szovet helyett kortars beillesztés elvén alapszik, friss
urbanisztikai koztéri elemekkel (erds betonrdcs udvarfedések, iiveg térelhatarolasok, zoldfeliilet
dedikalt helyeivel.

A funkcionalis elrendezésben az egyes koncepcionalis hidnyossadgok az iizemeltetésre is kihatnak.
Nehezen értelmezhetd a vendéglato funkcio és annak miikddtetése.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése a
leirasban rogzitett gépészeti udvarra tervezi. A lakoépiiletek zajvédelmének szempontjabdl erds
hianyérzet maradt.



Fenntarthatosaggal és akaddlymentesitéssel szorosan 0sszefliggd megoldasok olvashatok a terven a
mozgaskorlatozottak szamara.

I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett beruhazasi érték megitélésiink szerint alacsony értékkel szdmol. Az lizemeltetési
szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési iranyok, pulthossz, arufeltoltés
utvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor,
beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Utemezhet8ség csak a szinészhaz esetében értelmezhetd.

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



00876 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett épitészeti megkozelités alapkoncepcidja, hogy a meglévd torténeti szovetbe iilteti azt a
kortars funkciot, melynek a helye és megjelenése kelld aranyban hagyja, vagy éppen valtoztatja meg
a szovetet. Ez az aranyossag talan a terv egyik legfobb értéke. A vizudlis iizenet, mely kivetiil a
belsdépitészeti elemekre is erds Osszetartd eronek bizonyul az eltérd karakterti terek 6sszerendezése
sordn. Ez is a palyamii erényei kz¢ sorolhato.

A terek funkcionalis rendszerében viszont tobb kétség meriil fel. A 6 helyigényt ad6 nagy eléadotér
kiszolgalasaval egyiitt az egyes terek kialakitdsdban. A szinte vonalas tombatjaré mentén felnyild
funkciok, mint az udvarba telepitett kis eldado szigetek, fogyasztoterek kozott, vagy a historikus Dosa
nador tér 2. f6ldszintje mogé kompakt modon telepitett tdgas (méretezett) kortars, konnyed 1épcséhéz
¢s vizesblokk csoport, mint fogadotér sorolodik. A bejarati el6lépcsd nem a legelegdnsabb megoldas,
ahogy a kiallitoteret is meg lehetne nyitni erételjesen az udvartér felé. A Szinészhéz foldszintje eléggé
zart funkciokkal fogadja az Ady tér feldl érkezdket (vélhetden az alacsony belmagassdgnak
koszonhetden). A terek és kiszolgald funkciok Osszességét tekintve a kulturalis-vendéglatod funkciok
nem aranyosan jelennek. meg. Az emeleti koncerttér szinpad beszerelésének megkozelitése keveredik
a kozonség feljarattal, maga a folépcsd sem az udvari atjarod feldl nyilik, kozlekedési kényszert
teremtve a 600 f6s kozonségnek.

Az emeleti VIP tér mintha a fellépdk szamara lenne fenntartva, mikdzben elsésorban VIP vendégek
elkiiloniilt tereként kapcsolodik ra a koncertterekre. Igy sem a megkozelitése, sem a megnyitisa nem
értelmezhetd. Maga a koncerttér belmagassaga (5-6m) lehetne nagyobb, ami a térfalban is karakteres
megjelenést kolcsondzhetne. Maga az anyaghasznalat hangszigeteld képesége, vagy a tér nyari hiitése
¢s arnyékolasa talan Osszetettebb kérdés, minthogy egy polikarbonat térlefedéssel éljen a terv. A
koncerttér és vendéglatotér kozott értelmezhetdbb kapcsolatot kell biztositani. Az emeleti funkciok
egylittesen bizonytalan kapcsolatrendszert alkotnak. A foldszint kozonség altal hasznalhat6 terei az
udvaron kissé sziikosek, talan a Szinészhaz foldszintje nem elegenddé mértékben kapcsolodik ebbe a
kozonségfunkcidba.

A rendeltetéscsoport kornyezethez valod viszonya a zajvédelem szempontjabol hibas értelmezést is
hordoz. A Dédsa nador tér 2. mogotti udvartér nem dedikalhatd csak az intézményhez, oda
fligg6folyosos lakasok nyilnak. Igy inkabb egy erés hangszigeteld térlezaras, mint atjaras az érvényes
megoldas. Ez igaz az udvar fedett-nyitott jellegére is, a tomb kornyezé beépitései zajvédelmet
igényelnek. A telepités €s szomszeédos beépitések kapcsolata a fentiek miatt nem a legkedvezdbb.

Az épitészeti €s képzomiivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatdsag, telepités,
beépités) tekintetében az atjarhatésag vonalszerii koncepciodja a Szinészhaz feldl tobb teret igényelne,
az udvartér viszont elég szlikos rendezvényhelyszinként. A palyazat zoldfeliileti rekonstrukciot és
funkcionalis zoldfeliileteket is megfogalmazott.

A rehabilitacio varosképi koncepcidja historikus szovetbe beillesztés elvén alapszik, friss
urbanisztikai koztéri elemekkel (udvarfedések, polikarbonat térlehatarolasok, zoldfeliilet dedikalt
helyeivel.

A funkcionalis elrendezésben az egyes koncepciondlis hianyossagok az tizemeltetésre is kihatnak.
Nehezen értelmezhetd a vendéglato funkcio és annak miikddtetése.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése a
leirasban rogzitett gépészeti udvarra tervezett. A lakoépiiletek zajvédelmének szempontjabdl erds
hiany maradt a koncepcioban.

Fenntarthatdsaggal és akaddlymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd megoldasok olvashatok a terven a
mozgaskorlatozottak szamara.



I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
A leirasban nem rogzitett, de két-harom iitemii megvalositas értelmezhetd a tervjavaslatbol.

A beépités gazdasagossagi kérdése elsdsorban a funkciondlis hianyossagoknal fogva kevésbé
értelmezhetd. Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



09068 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités alapkoncepcidja, hogy idében harom kort (historizal6 Ddsa nador tér 3., XX.
szazad kozepe Szinészhdz és kortars Dosa nador tér 2.) épiiletegyiittesként kezelten a térigényes
koncertterem megalkotasahoz egy Uj €s érvényes beépitést alkot. A koncerttér megkozelitését onallo
bejarattal ¢€s tagas eldtérrel, valamint egy viszonylag kis Iépcséhazzal (menekiilési utként nem
értelmezhetd) biztositja, tovabba ez a foldszinti tér alkalmas az udvartér megkozelitésére is. Az
udvartér épitészeti elemekkel Gjratematizalt, a Szinészhaz koranak vazstrukturdja kivetiil az udvarra,
a Doésa nador tér védett épiilete mogott pedig megjelenik egy szabadtéri 1épcso feljarat terasszal. Az
udvartér szines, elvezeti a szemléldt egy mas vizualis kdrnyezetbe — azonban ez nem mindenaron a
kortars konnytlizenei vilag arculata. A terek ilyen értelmii, atmeneti terekkel valo feltoltése csokkenti
a k0zonség szamara nyithato terek mértékét. Az udvar csak szabad, zartsag nélkiili kialakitasa felveti
a szomszédos beépitésekkel vald konfliktusokat holott a palyazat egyik f6 célja, hogy megfeleld
¢épitészeti valaszokat adjon az eltérd funkcidk egymas mellettiségéhez. A vendéglatd terek Dosa
nador tér 3. ala szervezett, kompakt kialakitdsdval a rendezvényterek vendéglatdéi oldala nem
kiszolgalhat6. A VIP-szint kifejezetten kiesik ebbdl a kiszolgalasbol. A foldszint funkcidihoz
kapcsolodo emeleti és pinceszinti rendeltetések kidolgozottak, azonban az alagsori mosdok elég kis
alapteriiletiiek.

A rendeltetéscsoport kornyezethez valo viszonya a zajvédelem szempontjabol nem értelmezheto a
foldszinti udvartérben, a 1égtechnikai berendezéseket a leiras szerint a padlastérben taldljuk meg, bar
rajzi szinten ez nem kidolgozott, csak egy latvany arulkodik a rendezvénytér fels almennyezetérol.
A telepités és szomszédos beépitések kapcsolata a fentiek miatt nem a legkedvezdbb.

Az épitészeti és képzomilivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) tekintetében az atjarhatdosag vizudlis koncepcidja erdsebben hat a Szinészhdz dsszenyitott
foldszinti fogaddterének kialakitasdn, mint a Dodsa nédor téri 1) beépitésen. Ez tiikr6zodik a
Szinészhaz foldszinti kialakitasan az 0j atmeneti térben, ahol szigetszer térelemek kozott engedi at
a kozonséget, vagy fogadja a rendezvényre, vendéglatotérbe érkezdket. Az udvartér elemei ezt a
gondolatot tovabb erdsitik épitészeti formai eszkozokkel. A Dosa nador téri  foghijbeépités
értelmezésben jol kiolvashatd azon szandék, hogy a rendezvénytér kiszolgaldsa egy 1) beépitéssel
szabadabban hozhat6 1étre, mint a meglévd épililet rehabilitdlasaval. Ez viszont a kialakulo
utcaképben némileg sematizalt tomeget eredményez, nem igazan tlinik frissnek ez az erdltetett
illeszkedésre ¢€pitd tomegalakitdsi megkozelités. Az mindenképp eléremutatd, hogy a funkcid
kivetiilése az épiilet megjelenésére tiszta és egyértelmii, de a foldszint megnyitdsdnak lehetne
karakteresebb megjelenése.

A rehabilitdci6 varosképi megjelenésére a palyamii koncepcidja alapjan egy historikus
helyreéllitas/kortars beillesztés elvén alapszik, erés urbanisztikai koztéri elemekkel, viszont a
zoldfeliilet nem tekinthet6 tervezettnek. Amennyiben nem lenne ilyen rendezvénytér alakitasi igény
e tombben, a palyami érvényesnek lehetne urbanisztikai értelemben.

A funkciondlis elrendezésben az egyes koncepciondlis hidnyossdgok az lizemeltetésre is kihatnak.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése a
leirasban rogzitetteken tul nem Kkifejtett. A lakdépiiletek zajvédelmének szempontjabol erds
hianyérzet maradt.

Fenntarthatdsaggal és akaddlymentesitéssel szorosan 0sszefliggd megoldasok olvashatok a terven a
mozgaskorlatozottak szamara.

I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

A leirasban nem rogzitett, de két-harom titemii megvaldsitas értelmezhetd a tervjavaslatbol.



A beépités gazdasagossagi kérdése elsdsorban a funkciondlis hianyossagoknal fogva kevésbé
értelmezhetd. Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



P7020 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités jol kidolgozott, alaposan atgondolt, funkcionalis tematizalt megoldasokkal all
ezen Osszetett kulturalis-vendéglato rendeltetésegyiittes megalkotasahoz. Erett, a vendéglatotereket
jol felépitd térrend, a foldszintre szervezett f6 rendeltetést add koncertterek, atgondolt kiszolgald
terek a harom alsé szintet optimdlisan kitoltik. A foldszint funkcidihoz kapcsolddo emeleti és
pinceszinti rendeltetések jol illeszkednek a fo rendeltetésekhez. A két foldszinti rendezvénytér (180
¢s 220 m2 alapteriilettel, 6-600 f6 mozgatasaval) egymastol fliggetleniil mar nehezen mikddtethetd.
A foldszinti két tér kozonsége keveredhet két rendezvény egyideji lebonyolitasa soran. (talan az
emeleti kiallitotér - melynek értékét nem kérddjelezziik meg - kiterjedése alkalmas lenne a kzonség
megosztasara) Az egyes ¢épiiletek kozotti atjards (a Szinészhdz emeletének bekapcsolasaval)
biztositasaval tovabbi értékes térhasznalati megoldasok is nyithatok. A fedett és megvilagitott
udvartér zold design karaktere latvanyos ¢és eléoremutato, de tizemeltetése ehhez a rendezvénytipushoz
kétséges. A beépités maximalizaldsaval egyiitt a koncerttér f616tti z61dtetd oldja a beépitési siirliséget
az emeleti lakdszintek felol. A Doésa nador tér 2. épiiletének vendéglatotere az utca felé torténd
hatarozottabb atnyitassal a koncerttér tdgassdga ndvelhetd, ahogy a szinpad kiszolgald helyiségei is
levihetdk az alagsorba. A Liszt Ferenc tér 9. tarsashaz udvaranak tovabbi zajvédelme érdekében a
szinpad-koncerttér és az udvar tér kdzott még biztosithatd atmeneti zajcsillapitd tér minden irdnybol.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya a zajvédelem szempontjabol kidolgozottnak
mondhat6 (zajcsillapitod terek kozbeiktatdsaval, hangelnyeld térelemek alkalmazéséaval), a gépészeti
struktarak esetében elényosnek mondhatd a szinészhaz tetdterének alkalmazésa, bar a gépészeti
terasz kialakitdsa aggalyos a belsd udvarban. A telepités és szomszédos beépitések kapcsolata a
fentiek miatt nem a legkedvez6bb. Az épitészeti és képzOémiivészeti elemek, a kerttervezés és a
telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités, beépités) tekintetében egységes formai és stilusbeli
koncepciot alkotott meg a palyazo.

A rehabilitacio varosképi megjelenésére a palyami koncepcidja alapjan egy historikus helyreéllitason
alapszik, amely kiegésziil az Ady tér feldl egy zoldfalas homlokzatalakitassal. Mindkét megoldas a
funkcid és a varoskép Osszhangja szempontjabdl tartogat hianyérzetet. A rehabilitacid, historikus
helyreallitdas (XIX. szdzadi romantikus homlokzati allapot) ellentmondasos beavatkozas ehhez a
funkcidhoz, maga az épiilet nem veszi fel a kulturalis kdzpont karaktert az atépitéssel. A zoldfalas
Ady téri homlokzat viszont fenntartasi kérdéseket vet fel, mikozben a klimatikus értéke, hasznélati
funkcidja korlatozott. A funkcionalis elrendezésben az egyes koncepcionalis hidnyossagok az
iizemeltetésre is kihatnak (elvalasztottan lizemeltethetd térrendszerek hidnyoznak).

A kozosségi terek kiszolgaldsat biztositd geépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése
elényos lehet a szomszédos lakdépiiletek zajvédelmének szempontjabol, bar a gépészeti terasz
megnyitasa inkabb az Ady térre lenne indokolt. Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan
Osszefliggd megoldasok olvashatok a terven, a Dodsa nador téri épiiletek emeleti helyiségei nem
érhetdk el mozgaskorlatozottak szamara.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A leirasban rogzitett két-harom iitemii megvalositas értelmezhetd a tervjavaslatbol, bar a gépészeti
kiszolgalasra a Szinészhaz tetdtere mar az elsé litemben is rendelkezésre kell, hogy alljon.

A beruhédzas megvaldsulasaval tizemeltetési, gazdasagossagi és funkcionalis kérdések talan csak a
kozonségterek sziikosségében mérhetd. Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii magas
mindségben értékelhetd (menekiilési iranyok, pulthossz, arufeltoltés ttvonala, arbevételi potencial,
konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi
feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.
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|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités a f6 rendeltetést adod koncerttereket egy szintre telepitéssel kezeli, emellett harom
vendéglato kiszolgaloteret is nyit. A beépités maximalizalasaval egyiitt is slirtinek tlinik a foldszint
kitoltése, mikdozben megjelennek sajatos, nem biztos, hogy a kulturdlis térbe szervezendd funkciok,
pl. konditerem. A Dosa nador téri vendéglatotér és a koncerttér 0sszenyitasa €s atjarhatésaga viszont
értekes funkcionalis és térkapcsolatot teremt. Kar, hogy a rendezvény technikai feltdltése nem
biztositott. A Liszt Ferenc utca 9. udvarara nyitas (igaz telken beliil), sériilékenny¢ teszi a hanggatlast
a koncerttér iranyabol. A két el6adotér egymasba nyitdsa nem szerencsé€s parhuzamos, eltérd stilusu
rendezvény egylittes lebonyolitasa esetén. Az emeleten tovabbi két vendéglatopult miikddtetése
ebben a rendezvénytér méretben elhibazottnak tiinik. Viszont a VIP tér, mint hid mindkét koncerttérre
ranyithatd, ez a palyamiivek koziil talan a legeredetibb megoldas. A foldszinti zart eldadotér két szint
magas légterével jo akusztikai teret képes alkotni. Az udvartér és a Ddsa nador tér kozotti felnyitas
térkapcsolatainak hianyossaga elsdsorban a foldszint hasznositasi intenzitasaban rejlik. Az épiiletek
emeleti atjarhatésaga hidnyzik. A kdzonség mozgatasa valdjaban az udvartérre korlatozodik, amely
viszont latvanyos arnyékolomintaval fedett. A fedés nélkiili udvartérre kijutod zaj zavarhatja a Liszt
Ferenc tér 5. tarsashaz lakoit.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya a zajvédelem szempontjabdl az udvartér nyitott
része feldl és a gépészeti tér esetében hatranyosnak mondhatd. A telepités és szomszédos beépitések
kapcsolata a fentiek miatt nem a legkedvezdbb.

Az épitészeti és képzomiivészeti elemek, a kerttervezeés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) tekintetében csak belsd téri kidolgozds jelent meg a palyazatban annak értékeivel és
hianyosséagaival.

A rehabilitacié varosképi megjelenésére a palyamili nem adott megoldast.

A funkciondlis elrendezésben észrevehetok koncepcionalis hidnyossagok, ezért csak korlatosan
értekelhetd az lizemeltetés.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése
hatranyosan hat a szomszédos lakoépiiletekre.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan Osszefiiggd megoldasok csak emlités szinten
olvashatok a terven.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Egy litem{i megvalositas értelmezhetd a tervjavaslatbol.

A beruhdzas megvaldsulasaval az lizemeltetés gazdasdgossagi és funkcionalis kérdéseket is felvet.
Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii kozepesen értékelhetd (menekiilési iranyok,
pulthossz, arufeltoltés utvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage
rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolds, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.
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|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités tiszta, egyszerli eszkozokkel hatarozza meg a hasznositast. Eszerint minden
Iényeges funkci6 a foldszinten valosul meg, annak kiszolgaldsa akar a kozteriilet igénybevételét is
jelenti. A kozonség zart koncerttérként és atjaroként is bejarhatja az udvarteret, a kiszolgald funkciok
is ebbe a térbe éplilnek be. A beépitésekkel 1étrejovo eldadoterek zajat a szomszédos lakdépiiletektol
igyekszik attajolni. A fOldszinten a Dosa nador tér 3. épiiletét vendéglatasra hasznositja, a
Szinészhazat pedig kavéhazként, illetve emeleten ruhatarként alakitja at. A Dosa nador tér foldszinti
eldadotere két szint magas 1égterével jo akusztikai teret képes alkotni, az emeleti udvartérre viszont
egy vendégteraszt alakit ki a palyazo. Ezek a funkcidk, térkapcsolatok 6sszeségében elég Gtletszerlien
allnak Ossze, alulméretezett kozlekeddterekkel (kozos atjaro a két eldéadotér kozott), kozteriileti
feltoltéssel €s az éttermi fogyasztoterek szobanyi egységeivel a tavolba szervezett ruhatar gyengiti a
hasznalati értékét a funkcionak. A kozonség mozgatasa elég nehézkesnek tiinik. Az emeletre telepitett
terasz zavarja a Liszt Ferenc utca 9. tarsashazat, VIP szolgdltatds hidnyzik, vendéglatoterek és a
koncertterek kozott nincs érdemi kapcsolat.

A rendeltetéscsoport kdrnyezethez vald viszonya a zajvédelem szempontjabol egy ponton hatranyos.
A telepités és szomszédos beépitések kapcsolata kissé sziikos.

Az épitészeti és képzdmiivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatdsag, telepités,
beépités) és egylitt kezelése alapvetden kétséges megoldasnak mondhatd. A szinpad feltltése
koztertiletrdl hibas megoldas.

A rehabilitacio varosképi megjelenése: egyedi megoldas megosztja a kozonség €s a varos véleményét,
szinhaszndlata és ormai megoldasai, a médiaszerli homlokzat ¢és utcaképbe illesztés sziik kortérs
értelmezési tartomanyban mozog. A megjelenés viszont tiikrozi a funkci6 adta lehetdségeket. A Liszt
Ferenc tér homlokzatdn a szindinamika megjelenitése nem szerencsés, viszont figyelemfelhivo
jellegét betolti a funkcionak.

A funkciondlis elrendezésben észrevehetOk koncepciondlis hianyossagok, ezért csak korlatosan
értékelhetd az lizemeltetés. Az eldadoterek kialakitasa és feltarasa jelentds hasznalati kotottségeket
okoz, nem igazan lehet a kozonséget egy helyben tartani, az lizemeltetés igényeit csak részben képes
ezekkel a megoldasokkal biztositani.

A kozosseégi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése nem
jelenik meg a terveken és leirason.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd megoldasok csak emlités szinten
olvashatok a terven.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Tobb ilitemii megvalositas is értelmezhetd a tervjavaslatbol.

A beavatkozas megvaldsithatdsaga kisebb atépitést felételez a Dosa nador tér 3. esetében, de teljesen
1) beépitéssel valodsithatd meg a szomszédos Dosa nador tér 2. alatti eldaddterem. A beruhdzas
megvalosulasaval az lizemeltetés nem elsdsorban gazdasagossagi, hanem gyakorlati kérdéseket vet
fel, pl. az el6addterem utcai kiszolgalasa, kozvetlen kozteriileti bejarata a teremnek.

Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii alacsony mindségben értékelheté (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltltés Gtvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Az infrastrukturalis elemek a tervi beavatkozashoz biztosithatok.



S6056 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités a palyamiivek azon csoportjaba sorolhat6, mely a Szinészhazat a Désa nador téri
épiiletekkel nem épiti Gssze, csak lefedi az udvarteret. Ezzel az oldalrél nyitott térrel viszont a
szomszédos lakott épiileteket terheli a passzazsnak kialakitott kulturalis tér zajaival. A foldszint
uralkodo funkcioja a vendéglatas, ami kiszoritja a kulturalis tér lehetdségét. (szinpad eldtti nézotér
szlikossége). A k6zOnség mozgatasa igy nem tal szerencsés. Az emeleti koncertterem téralakitasa és
akusztikai méretezése tagassagot sejtet, de belsOépitészeti komponaltsaga nem alkalmas valtozatos
eldadoi igények kiszolgaldsara. Az udvartéri szinpad telepitése hatranyosabb helyzetbe hozza a
Szinészhaz feldli kapcsolatot, bar a szomszédos Liszt Ferenc tér irdnyaba torténd fogyasztotér
megnyitas jo gondolat. A foldszintet urald vendéglaté funkcid és annak fogyasztotéri terjengdssége
jelentds személyzeti jelenlétet sejtet, mely lizemeltetési szempontbdl nem elényds. Az udvartéri
koncerttér gyakorlati értéke csekély, nem képes nagyobb kozonséget felvenni. Az emeletre telepitett
zart koncerttér vendéglaté kapcsolata biztositott, de VIP szolgaltatdsa hidnyzik, a kozlekeddterei
alulméretezettek. A koncerttérnek a Dosa nador tér 3. emeletére tervezett fogyasztotérrel nincs
kapcsolata, az a szint igy alulhasznositottnak mondhat6. Osszességében a fedett, de nem zart
udvartérrel, polarizalt funkciokkal és esetleges kozlekedési rendszerrel a palyamii nem aknazza ki a
funkcionalis igényeket a térbeli adottsagok mellett.

A rendeltetéscsoport kornyezethez valo viszonya a zajvédelem szempontjabol hatranyos. A telepités
¢s szomszédos beépitések kapcsolata is sziikosnek mondhato.

Az épitészeti és képzomilivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) és egyiitt kezelése részben érvényes megoldasnak mondhato. Ertékes meglatas az udvartér
burkolatvalasztasa, bar zarhato és esetleg temperalt tér esetében mas lenne a megitélése. A szinpad
feltoltéforgalma keveredik a kozonségforgalommal.

A rehabilitacié varosképi megjelenése: bar méltatasra érdemes, hogy historikus helyreallitast
feltételez a Dosa nador tér feldl, de a megjelenés nem tiikrozi a funkcid adta lehetdseégeket. A Liszt
Ferenc tér feldl viszont értékes homlokzati rehabilitaciot programoz a palyamil. Ezzel az egyszerii
megoldassal hivja fel a figyelmet, integralja a meglévo épiilet adottsagait.

A funkciondlis elrendezésben észrevehetok koncepciondlis hidnyossagok, ezért csak korlatosan
értékelhetd az lizemeltetés. A fogyasztoterek minden irdnyba torténd terjengds kialakitasa nem veszi
figyelembe a hasznalati kotottségeket, az iizemeltetési, a rendezvényterek kozonségmozgatasi
igényeit.

A kozosségi terek kiszolgalasat biztosito gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése nem
jelenik meg a terveken és leirason.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan dsszefiiggd megoldasok csak emlités szinten
olvashatok a terven.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Utemezhetdség szempontjabol tobb iitemii megvaldsitas is kikovetkeztethetd a tervbél.

A beavatkozas megvalosithatosaga kisebb atépitést felételez a Dosa nador tér 2. esetében, de jelentds
beavatkozast igényel a masik két épiilet funkcionalis kiszolgaldsa is. A beruhdzas megvalosuldsa
mellett az lizemeltetés gazdasagossaga a kulturalis funkcidok szempontjabdl kérdésesnek mondhato.
Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii alacsony mindségben értékelhetd (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltltés utvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Infrastrukturalis ellatas a tervi beavatkozashoz biztosithato.



T8224 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités a palyamiivek azon csoportjaba sorolhat6, mely a Szinészhazat a Désa nador téri
¢épiiletekkel nem épiti 6ssze. Ezzel az oldalrdl nyitott térrel viszont a szomszédos lakott épiileteket
terheli a passzazsnak kialakitott kulturalis tér zajaival. Az emeleti eldadotér feljaratanak a passzazsra
nyitasa épp a két koncerttér keveredését is feltételezheti, a Dosa nador tér 3. kapualjabol egyszerre
haromfelé lehet elindulni, pont ahol lesziikiil az atjar6 a 1épcsok induldjatol. A kozonség mozgatasa
igy nem tul szerencsés. Az emeleti koncertterem téralakitasa és akusztikai méretezése tdgassagot
sejtet. Az udvartéri szinpad telepitése hatranyosabb helyzetbe hozza a Szinészhazzal szomszédos
Liszt Ferenc tér 9. udvarterét. A foldszinten: a Ddsa nador tér 3., mint kiallitotér, a Szinészhaz, mint
lemezbolt és a Doésa nador tér 2. mint vendéglatd tér funkcid egylittese elveszi a f6 rendeltetés
kiszolgalasat. Az udvartéri koncerttér légtér kompozicidja a belsOépitészeti Otlettel latvanyos
megoldas, gyakorlati értéke viszont korlatozott (tlizallo, hangszigeteld és tartassal rendelkezd
drapéria anyag, mely mechanikai igénybevételnek is ellendll, nem biztos, hogy elérhetd, mint
termék). Az emeletre telepitett zart koncerttér minden kiszolgalasaval egyiitt alulméretezett (145m2),
mikdzben vendéglatd kapcsolata, VIP szolgaltatdsa hidnyzik. A Doésa nador tér 3. emeletére is
kiallitotérként az épiilet alulhasznositasat jelenti. Osszességében a fedett, de nem zart udvartérrel,
polarizalt funkcidkkal és esetleges kozlekedési rendszerrel nem aknazza ki a funkcionalis igényeket
a térbeli adottsagok mellett.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya a zajvédelem szempontjabol hatranyos. A telepités
¢s szomszédos beépitések kapcsolata is sziikosnek mondhato.

Az épitészeti és képzOdmiivészeti elemek, a kerttervezés ¢és a telepiiléstervezés (atjarhatdsag, telepités,
beépités) és egyiitt kezelése részben érvényes megoldasnak mondhaté. A feltdltéforgalom biztositott.

A rehabilitacié varosképi megjelenése eldnyds, egyszerli és egységes megolddssal hivja fel a
figyelmet, integralja a meglévd épiileti adottsagokat. A funkcid varosképi, épitészeti eszkozokkel
nem hoz egyedi, 01j megoldast a Dosa nador téri térfalban, de a Liszt Ferenc tér feldl értékesebb
karaktert mutat a terv.

A funkciondlis elrendezésben észrevehetOk koncepcionalis hianyossagok, ezért csak korlatosan
értekelhetd az lizemeltetés.

A kozosseégi terek kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas térbeli elhelyezkedése nem
jelenik meg a terveken és leirason.

Fenntarthatosaggal és akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd megoldasok csak emlités szintjén
olvashatok a terven.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Utemezhetdség szempontjabdl tobb iitemii megvalositas is kikovetkeztethetd a tervbol.

A beavatkozéas megvalosithatdsaga teljes atépitést felételez a Dosa nador tér 2. esetében, de jelentds
beavatkozast igényel a masik két épiilet funkcionalis kiszolgalasa is. A beruhazas megvaldsulasa
mellett az lizemeltetés gazdasagossaga a kulturalis funkciok szempontjabol kérdésesnek mondhato.
Az ilizemeltetési szempontok alapjan a palyamii alacsony mindségben értékelhetd (menekiilési
iranyok, pulthossz, arufeltoltés utvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back
stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Infrastrukturalis ellatas a tervi beavatkozashoz biztosithato.



Y2924 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett beépités atgondolt térszervezéssel és intenziv térhasznositassal tlinik ki a palyamtivek
koziil. A két nagy eldadotér két szintre telepitése €s kiszolgalasa jo diszpozicion alapszik. Az emeleti
koncertterem téralakitasa és akusztikai méretezése alapos munkat feltételez. Ez a térszervezés
intenziv telekhasznalatot sejtet. A beépitéssel biztosit id0szakos atjarast a két koztér kozott, ezzel
teljesiti a minimalis varosszerkezeti kdvetelményeket. A kdzonség mozgatésa is szerencsés, amig
egy szinten kell tartani latogatokat. A foldszinten a Dosa nador tér 2. térmegnyitasa elonyosnek
mondhato, de a beépités hatranyosabb helyzetbe hozza a Szinészhazzal szomszédos Liszt Ferenc tér
9. udvarterét. A novényfallal nem tudja potolni ezt a hidnyossagot. A Dosa nador tér 3., mint
vendéglatdo funkcid a Szinészhdz foldszintjével egyiitt biztositja a foldszinti vendéglatas
kiszolgalasat. Az 10j emeleti kulturalis funkcié is kap vendéglatd kiszolgalast, az emeletek
Osszenyitasa nagyvonal(, integralhaté a historizald térszervezésbe. Osszességében a vendéglatas
polarizaltsaga azért jelentds fenntartasi igényt sejtet, tovabba a kiszolgald technoldgia és kozonség a
menekiiléutak alulméretezettek.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya a zajvédelem szempontjabol elénydsnek mondhato,
talan a gépészeti telepités a térbelsdre nem nevezhetd elénydsnek. A telepités és szomszédos
beépitések kapcsolata sziikosnek mondhato.

Az épitészeti és képzomilivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) €s egyiitt kezelése érvényes megolddsnak mondhat6. A feltoltéforgalom nem tervezett,
leginkabb a kulturalis funkcio kiszolgalasa nem biztositott.

A rehabilitacio varosképi megjelenése inkdbb felemészti a torténeti értékil épiileteket, mint kiemeli
azok értekeit. A funkci6 varosképi, épitészeti eszkozokkel nem hoz egyedi megoldast a térfalban. A
téglaarchitektura szigoru szerkesztettsége némileg erdltetett a varosképi és kulturdlis értékrend
keretein beliil.

A funkciondlis elrendezésben észrevehetok koncepcionalis hidnyossagok, ezért csak korlatosan
értékelhetd az lizemeltetés.

A kozosségi terek €s vendéglato technologia kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakités
térbeli elhelyezkedése nem jelenik meg a terveken.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan 0sszefiiggd épitészeti megoldasok alkalmazasa
elényosnek mondhato (hétav rendszer €s hdszivattyus rendszer egyiittes alkalmazasa, hfvisszanyerés
igénye).

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Utemezhetdség szempontjabol egy iitemii megvaldstas kovetkeztethetd a tervbol.

A beavatkozas megvalosithatosaga teljes atépitést felételez a Ddsa nador tér 2. esetében, de jelentds
beavatkozast igényel a masik két épiilet funkciondli kiszolgéalasa is. A beruhazas megvalosuldsa
mellett az lizemeltetés gazdasagossaga a vendéglatd oldalrdl kérdéses. Az lizemeltetési szempontok
arbevételi potencidl, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés,
bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Infrastrukturalis ellatas a tervi beavatkozashoz biztosithato.



Y8947 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett épiiletek egyiittes hasznositasa merész térképzéssel indit, azaz lezarja a Dosa nador tér 3.
foldszintjét és ide telepiti az el6adoteret, illetve annak kiszolgalo funkcioit. A beépités igy viszonylag
kis alapteriilettel valosul meg, de a két tér kozotti atjaras varosszerkezeti érdeke elvész. Kompakt
telekhasznalatra ¢€piil, azaz a Szinészhaz épiiletszélessége horizontalis atvetitésével csatlakozik a
Dosa nador téri tomegekhez. Ezzel a két szomszédos tarsashazi beépitésnek levego jut, zoldfeliiletet
kaphat. A bovités, atalakitas egyértelmiien a Dosa nador tér 3. atépitését jelenti. A Dosa nador tér 2.,
mint vendéglatd funkcid a Szinészhdz foldszintjével egyiitt biztositja a koncertterem kiszolgalasat.
Az 1j kulturalis funkci6é nem integralhat6 a historizalo térszervezésbe, annak elbontasaval kap teret a
{6 tér. Ezzel egyiitt hidnyzik egy masodik kisebb eldadotér, mely akdr a vendéglatod fogyasztotérrel
egylitt is keveredhetne. Kétséges az eléadotér 1égtéraranya. Elaprozott terek, kozlekedok nem tudjak
kiszolgélni kulturdlis ¢és vendéglaté funkcidt, az alagsorba szamilzott konyhatechnologia
kidolgozatlan funkcidcsoportot alkot.

A rendeltetéscsoport kornyezethez vald viszonya a foldszinten kelléen izoldlt, bar az atjaras
alarendeltségébdl akar konfliktusos is lehet. A telepités €s szomszédos beépitések kapcsolata,
elvalasztasa a vendéglatd terasz oldalardl mar korantsem nevezhetd ideélisnak.

Az épitészeti és képzdmiivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatdsag, telepités,
beépités) és egyiitt kezelése téves alapgondolatra épiil. A feltdltéforgalom inkabb sematikus, nem
atgondolt és eliiti az atjaras lehetdségét.

A rehabilitacié varosképi megjelenése inkabb felemészti a torténeti értéki éplileteket, mint kiemeli
azok értékeit. A funkcid varosképi, épitészeti eszkozokkel nem jelenik meg a térfalban.

A funkciondlis elrendezésben észrevehetdk koncepciondlis hidnyossagok, ezért nem értékelhetd az
iizemeltetés.

A kozosségi terek €s vendéglato technologia kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakités
a nagy eléadoterem esetében sem kidolgozott, ahogy a vendéglatas esetében sem.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan dsszefliggd épitészeti megoldasok alkalmazasa
a foldszinti egységben biztosithatdo. Az atalakitas, bovités csak jelentds szerkezeti atalakitissal
oldhat6 meg.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

Utemezhetdség szempontjabol nem mutat karakteres térbeliséget a terv. VélhetSleg a Désa nador tér
két épiiletének egylittes atalakitasa és az udvartér lefedése csak egyiitt valosulhat meg.

A beavatkozas megval6sithatosaga teljes atépitést felételez a Dosa nador tér 3. esetében. A beruhdzas
megvalosuldsa mellett az lizemeltetés gazdasagossaga kérdéses. Tul sok kiszolgalo tér jelenik meg a
beavatkozéssal, a vendéglatas harom, egymastol teljesen elkiiloniild kiszolgalo teriileten jelenik meg.
Az lizemeltetési szempontok alapjan a palyamii magas mindségben értékelhetd (menekiilési irdnyok,
pulthossz, arufeltoltés utvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage
rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Infrastrukturalis ellatas a tervi beavatkozashoz biztosithato.



726538 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett épiiletek egyiittes hasznositasa terjengds telekhasznalatra épiil, azaz az udvartérbe
foldszinti, eddig be nem épitett részébe telepiti a legnagyobb helyigényli eléadoteret. Ezzel egyrészt
a menekiilési Ut szempontjabol elényds pozicidt vesz fel, viszont a szomszédos tarsashazi beépitésnek
nem hagy elegendd udvarteret. A bovités, atalakitas egyértelmiien a Ddsa nador téri két épiilet
foldszintjének vendéglaté hasznositisara és a Szinészhaz foldszintjének passzazs/szallashely
recepcid funkciora bontasdval szdmol. Az 0j kulturdlis funkcidé nem integralodik a historizald
térszervezésbe, a Ddsa nador tér 2. foldszinti, nagyvonalu vendéglaté funkciojaval parhozamosan a
3. szam alatti foldszint is ezt a szerepet tolti be azzal, hogy a fedett udvarteret is ez a fogyasztotér
uralja. Hidnyzik egy masik eldadotér, mert nincs teljes zaras az udvartérben. Az emeleti VIP-tér nem
csatlakozik sem az eldadotérhez, sem az udvartérhez.

A fenti funkciok kérnyezethez vald viszonya szell6s, baratsagos, de csendes hasznositast tételez fel.
A telepités nem szamol a vendéglatd passzazs hatasaval a kornyez6 lakofunkceiok felé.

Az épitészeti és képzomilivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatosag, telepités,
beépités) és egyiitt kezelése konnyed de a funkcidba és a kdrnyezetbe nem illeszthetd megoldasokat
valasztott. A vendéglatd és kulturdlis funkcidk tombszovetbe beillesztése hianyérzetet teremt. A
tombbelsd nem teremt tagas térérzetet, a csatlakozo udvarterek is elaprozodnak. A feltdltéforgalom
biztositott.

A hasznositas a varosképben nem hoz értékelhetd beavatkozast. Ertékelhetd a torténeti védett belsd
terek hasznositasi mindsége.

A funkcionalis elrendezésben észrevehetok koncepciondlis hidnyossagok, amelynek eredményeként
hianyoznak funkciok. Ez tizemeltetési-miikodési nehézségeket is okoz.

A kozosségi terek és vendéglato technologia kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas
anagy eldaddterem esetében a kornyezetbe nehezen illeszthetd (I€gtechnikai berendezések kivezetése
az udvartérbe nem j6 megoldas).

Fenntarthatosdggal és akadalymentesitéssel szorosan Osszefiiggd épitészeti megoldas a nagy
eldadoterem esetben eldnyds. Az atalakitassal érintett kiszolgald funkciok megkozelithetdsége,
akadalymentes kiszolgalasa (-1. szint és az eldadotér kozott) kissé nehézkes, elrejtett.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

Utemezhetdség szempontjabol nem mutat karakteres térbeliséget a terv. Csak egyiitt valosulhat meg
a harom ¢épiilet és funkcio atépitése, bdvitése.

A beavatkozas megvalosithatosdganak gazdasagossaga, integralasa a meglévd ¢épliletegyiittes
vendégforgalmi rendszerébe a koncertterem és kiszolgald terek beépitésével, atépitésével alacsony
beruhdzasi igényt jelent, viszont az iizemeltetés a vendéglatas terjengdssége és a kulturalis terek
alulreprezentaltsdgaval kétségesnek mondhatd. Az lizemeltetési szempontok alapjdn a palyamii
konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi
feltoltés)

Infrastrukturalis ellatas a tervi beavatkozashoz biztosithato.



78586 JELU PALYAMU

|. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

A tervezett épiiletek egyiittes hasznositdsa egy kicsi, de kompakt telekhasznalatra épiil, azaz a
Szinészhaz épiiletszélessége horizontalis atvetitésével csatlakozik a Dosa nador téri tomegekhez.
Ezzel a két szomszédos tarsashazi beépitésnek levego jut, zoldfeliiletet kaphat. A bovités, atalakitas
egyértelmiien a Ddsa nador téri két épiilet masodik emeleti szint megnyitasaval és Osszekotésével
nagyvonalu beépités sziiletik. Ez utobbi épiiletek megtartasa és hasznositasa az épiiletek korabeli
térigényeinek tovabb fiizésével torténik, ezzel azok épitészettorténeti értékei visszafogott mértékben,
de megjelennek. Az 0j kulturalis funkci6é nehezen integralhatd a historizald térszervezésbe, az alsod
szinteken elaprozott terek, kozlekedok nem tudjak kiszolgalni ezt a funkciot, viszont a f6 térként
megjelend nagy eldadotér kivald kiszolgédladssal ¢és alapteriilettel bir. A feltaras
megkozelités/menekiilési ut szempontjabol nem kelléen atgondolt.

A fenti funkci6 kornyezethez vald viszonya baratsagos, kelléen tavolsagtartd, a telepités és
szomszédos beépitések kapcsolata, elvalasztasa idealisnak mondhatd. A két varosi kozteriilet
rendszerébol a Dosa nador tér 2. alatti épiilet foldszintjének vendéglatas célu megnyitasa hatarozott
elképzelés.

Az épitészeti és képzomilivészeti elemek, a kerttervezés és a telepiiléstervezés (atjarhatdsag, telepités,
beépités) és egyiitt kezelése részben megoldast ad a funkcid és varosszerkezeti érdek 6sszhangjanak
kibontasahoz. Egyrészt biztosit atjarast a két koztér kozott, kis fedett udvartér 1étrehozasaval a
tombbelsd meglévo lakofunkceioi felé udvarteret nyit. Ezzel a keskenynek mondhato fedett atkotéssel
viszont leszlikiti a két tér kozotti atjarast és az intézményi funkcid udvartérbeli kibontasat. A
feltoltéforgalom kidolgozott.

A réépités varosképi megjelenése ¢€és a torténeti értékli épiiletek rekonstrukcidja sajatos
egyensulykeresésével és a jelszerliség kibontdsaval hatarozott szandékot, de nem egyedi megoldést
hozott 1étre. A teljes térfal nagyvonalti és egységességre vald torekvése inkabb sémaszeri
architekturat eredményezett, mely nem tiikrozi a funkcid adta igényt. Ezzel egyiitt ¢étékelhetd a
torténeti védett elemek és a kortars beavatkozas szétvalasztasa, a torténeti térelemek nem keriilnek
alarendelt szerepbe, de még nem tud egységes €piiletet teremteni a kompozicio.

A funkcionalis elrendezésben észrevehetok koncepcionalis hidnyossagok, amelynek eredményeként
alarendelt kiszolgalo funkciok jobb megkozelitéssel tarhatok fel, mint a f6 rendeltetés. Ez komoly
iizemeltetési-miikodési nehézségeket okoz, az épiiletegylittes értékeinek kontinuitasat figyelembe
véve.

A kozosségi terek és vendéglato technologia kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitas
a nagy eldéadoterem esetében tisztan biztosithato, de a tobbi térhez nem kellden atgondolt.

Fenntarthatdsaggal és akadalymentesitéssel szorosan Osszefiiggd épitészeti megoldasok alkalmazasa
a kozlekeddérendszerek bonyolult vonalvezetésében kétséges. Az atalakitas, bovités csak jelentds
szerkezeti atalakitassal oldhaté meg. Akadalymentességet a foldszinti terekben biztosit a hasznositas,
atépités.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

Utemezhetdség szempontjabol nem mutat karakteres térbeliséget a terv. Vélhetéleg a Dosa nador tér
két épiiletének egylittes atalakitasa €s az udvartér lefedése csak egyiitt valosulhat meg.

A beavatkozas megvalosithatosaga teljes atépitést felételez a Ddsa nador tér fel6l. A beruhdzas
megvaldsulasa mellett az izemeltetés gazdasagossaga kérdéses. Tul sok kiszolgald tér jelenik meg a
beavatkozéssal, a vendéglatas harom, egymastol teljesen elkiiloniild kiszolgalo teriileten jelenik meg.
Az iizemeltetési szempontok alapjan a palyami kozepesen értékelhetd (menekiilési iranyok,



pulthossz, arufeltoltés ttvonala, arbevételi potencial, konyha-fogyasztotér kapcsolat, back stage
rendszer, VIP szektor, beléptetés, bepakolas, gazdasagi feltoltés)

Infrastrukturalis ellatas a tervi beavatkozashoz biztosithato.



PALYAMUVEK RANGSOROLASA
(DIJAK ESMEGVETELEK ELOSZTASA)
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés g-h) pontja szerint

A Biral6 Bizottsag egyhangt dontése alapjan:

I. DIJBAN RESZESUL A
=  H3526. szamu palyamii

Az 1. dij osszege: netto 3.000.000,- Ft
A Biralo Bizottsag egyhangt dontése alapjan:
I1. DIJBAN RESZESUL A

= Z8586. szamu palyamii

A 2. dij osszege: netto 2.000.000,- Ft
A Biralo Bizottsag egyhangt dontése alapjan:
II1. DIJBAN RESZESUL A
=  O0876. szamu palyamii

A 3. dij 6sszege: netto 1.000.000,- Ft
A Biral6 Bizottsag egyhangti dontése alapjan:

MEGVETELBEN RESZESULT A

=  P7020. szamu palyamii

A megvétel dsszege: nerto 750.000,- Ft.
= S$6056. szamu palyamii

A megvétel dsszege: netto 750.000,- Ft.
= L4369. szamu palyamii

A megvetel osszege: netto 500.000,- Ft.



» Y2924, szamu palyamii

A megvétel dsszege: netto 300.000,- Ft.

Indoklas:

A beérkezett palyamiivek koziil tobb is tartalmazott a Kiird szadmara hasznosithatd gondolatokat és
olyan terveket, mely a kiirds szempontjait olyan mértékben kiclégitette, hogy a megvalositas
lehetdsége a dokumentalt terv alapjan realisan felmeriilhetne.

Ezek okan a Biralo Bizottsag ugy dontott, hogy harom palyamii részesiil dijazasban, négy pedig
megvételben.

Az 1. dijas palyamii illeszthetd leginkdbb a belvarosi varosszovet meglévd elemeinek folytatdsdban
elhelyezendd konnylizenei kozosségi kulturdlis kdzpont 1étesitésével kialakuld rendszerbe. A
palyamli mind épitészeti-telepitési, mind lizemeltetési szempontbol kiemelt figyelemmel volt a
szomszédos lakoépiiletekre. A palyamiiben 1évé koncepcid a kulturalis, szallashely és vendéglatas
funkciokkal és azok kiszolgélasa terén a legkiforrottabb, legatgondoltabb. A beépités és a hasznositas
egyiittesen a torténetiséget tiikroz6 helyreallitasi és kiegészitési elvet is koveti, mikozben a harom
épiiletet egy szovetbe foglalja. Az lizemeltetési szempontokon alapjan magas mindséget képvisel.

A bemutatott megoldasok ujszertiisége és frissessége okan adta a legeloremutatobb javaslatot a
védett és védheto elemek megtartasa és rehabilitacioja mellett, amely az alapkoncepciot nem
érint6é modositasokkal alkalmas tovabbtervezésre.

A 1I. dijas palyamii a Ddsa nador téri két épiilet masodik emeleti dsszenyitdsaval egy nagyvonala
beépités koncepciojat mutatja be a koncertterem kialakitasara fektetve az épitészeti hangsulyt. Az
épliletek megtartasa és hasznositasa az épiiletek korabeli térigényeinek tovabb flizésével torténik
meg, ezzel azok épitészettorténeti értékei is hangsulyt kapnak. A kornyezethez vald viszonya
baratsagos, a telepités és a szomszédos beépitések kapcsolata idealisnak. Tekintettel arra, hogy a
beavatkozas megvalosithatosaga teljes atépitést felételez a Dosa nador tér feldl, igy a beruhazas
kevésbeé gazdasagos, mint az 1. dijban részesitett palyamii.

A 1II. dijas palyamii a meglévd torténeti szovetbe iilteti a kortars funkciot, melynek a helye és
megjelenése kelld aranyban hagyja és valtoztatja meg a belvarosi szovetet. Ez az aranyossag a
palyamii egyik legf6bb értéke. A palyami vizualis tizenete kivetiil a bels6épitészeti elemekre is, mely
erds Osszetartd erOnek bizonyul az eltérd karakterli terek Osszerendezése soran. Az I. és 1I. dijban
részesiild palyamiivekkel szemben a tervezett terek funkcionalis rendszerében talalhat6 hidnyossag a
6 helyigényt add nagy eldadotér kiszolgalasaban van.

A megvételben részesiilt palyamiivek szinvonala alacsonyabb a dijazott palyamiivekétol, azonban
funkcidojukban és kiilso-belsé kialakitasukban kidolgozott, koherens palyamiivek, melyek jorészt
teljesitették a kiirasban foglalt elvardsokat.

A megvételben részesiilé P7020 jelii palyamii esetében a Biralo Bizottsag értékelte a kidolgozott
és jol atgondolt, funkcionalisan tematizalt megoldasokat, valamint az dsszetett kulturalis-vendéglatod
rendeltetésegyiittes megalkotasat és annak jol atgondolt lizemeltetési megoldasait.

A megvételben részesiilo S6056 jelii palyamii esetében a Birdlo Bizottsag értékelte a palyamii
varosképi megjelenéssel dsszefiiggd rehabilitacidjat, mely mind a Dosa nador tér, mind az Ady tér
felol értékes homlokzati megfogalmazast programoz. Az emeleti koncertterem téralakitasa és
akusztikai méretezése megfeleld, azonban a palyamii belséépitészeti komponaltsaga nem alkalmas
valtozatos eldadoi igények kiszolgalasara.



A megvételben részesiilo 1.4369 jeli palyamii esetében a Biralo Bizottsag értékelte a palyamu friss
gondolatisagat, mely szerint a palyami ugy kezelte a meglévo épiiletek hasznositasat és atalakitasat,
mint egy varosszdvetben értelmezett haromdimenzids ,barkdcsfeladatot”. Az atalakitasok,
visszabontasok mértéke csekély, igy a kapcsolodd megvaldsitasi koltségeket szintén alacsonyan
tartotta a palyazo.

A megvételben részesiilo Y2924 jelii palyamii esetében a Biralo Bizottsag értékelte a koncertterem
kialakitasara adott valaszokat, tovabba az azzal 6sszefiiggd, igen komoly akusztikai megoldasokat. A
terv erénye a kiilsot és belsét feloleld egységes, magas mindségli anyaghasznalati mindség
alkalmazésa, tovabbd a palyami funkcionalis rendjének kialakitasa, a kulturalis és a vendéglato
funkciok kozotti kapesolatok kialakitasa.



IV. AJANLASOK
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés i) és k) pontja szerint

A Biralo Bizottsag gy itélte meg, hogy a palyazatra benyujtott palyamiivek koziil van olyan, ami a
kiiras alapvetd kovetelményeinek megfelel, ennél fogva megvételben részesiil. A kiemelt értékeket
hordozoé palyamiivek pedig dijazasban részesiilnek. A palyamiivek sorrendje, a dijazas és megvétel
Osszege a Zardjelentés IV. pontjaban szerepel.

A Biral6 Bizottsag az elvégzett értékelés €s a palyazatok részletes elemzése alapjan ajanlja, hogy a
tervpalyazati eljarast kovetd hirdetmény nélkiili targyalasos eljarasban a Kiir6 az elsd dijas palyazot
kérje fel ajanlattételre a végleges tervezd és a megvaldsitasra alkalmas végleges terv kivalasztasa
céljabol.

A Kbt. 98.§ (5) bekezdésében, valamint a 310/2015. (X. 28.) korméanyrendelet 28. §-a alapjan a Biralo
Bizottsag a Kiird felé megfogalmazott fenti ajanldsa értelmében az I. dijban részesiilt palyamii
szerzOjét kell, hogy felkérje a tervpalyazati eljarast kovetd hirdetmény nélkiili targyalasos eljarasban
ajanlattételre megjegyezve, hogy a tovabbtervezés soran

e aZ78586. jell és az O0876. jeli palyamiivekben bemutatott két Ddsa nador téri épiilet kozotti
vendéglatotér ¢és koncertterem funkciondlis kialakitdsadra lehetdség szerint legyen
figyelemmel akér térfalemeléssel és/vagy a tetdszerkezet rekonstrukcidjaval Osszefiiggd
épiiletegység/épiiletarculat kialakitdsaval és a funkciok atvezetésével;

e a P7020. jelii palyamiiben foglalt iizemeltetési és hasznositasi megoldasokat (vendéglato-
kulturalis-kiszolgalo terek egyes helyiségcsoportjait) lehetdség szerint vegye figyelembe,
amennyiben annak elemei beépithetdek a tervbe;

e az S6056. jelli palyamiiben bemutatott torténeti rekonstrukcioban foglaltak alapjan lehetdség
szerint legyen figyelemmel az anyaghasznalatra és a szinezésre (égetett cserép vagy kiselemes
héjazat fedés alkalmazasa);

e azY2924. jelii pAlyamiiben bemutatott koncertterem bels akusztikai és funkcionalis értékeire
lehetdség szerint legyen figyelemmel, amennyire lehetséges.



