A 2024. 10. 1-jét6l HATALYOS
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet

a TEKA

A jelen dokumentum tajékoztatast kivan adni arrél, hogy a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
2024. oktober 1-jével hatalyba Iépé rendelkezései a telepiiléstervezés tekintetében milyen kiemelten
figyelembe veendd rendelkezéseket hoztak a telepiiléstervek kidolgozasa soran.

A dokumentum kiegészitésre keriilt a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet eltéré szoveggel térténd hatalyba Iépésérél sz616 391/2024. (XIl. 11.) Korm.
rendelet alapjan.

KESZITETTE: Liszkay Krisztina — a MEK Teriilet- és Telepiilésrendezési Tagozat — 2024.11.10. / 2024.12.12.
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TEKA - 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
a 391/2024. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerint hatalyba 1ép6 szoveggel

A jelen dokumentum alapvetSen a HELYI EPITESI SZABALYZAT készitését és alkalmazasat
kivanja segiteni. Ennek érdekében 3 esetkort jelenit meg az alabbi szinezésekkel:

1. A TELEPULESRENDEZESI TERV, A HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)
ALTALANOS ES ALLAMI FOEPITESZI ELTERESE VAGY AZ ELTERES TILALMA:

= 2z6ld szinnel van jel6lve: az altalanos eltérés, azaz ha a TEKA-ban a telepiilésrendezési

terv, vagy helyi épitési szabalyzat (HESZ) valamely elGirasra felhatalmazast kap, vagy a
TEKA-t6l eltéré elGirast adhat. [3.§ (1) a)]
= kék szinnel van jellve: az allami foépitészi eltérés, azaz ha a telepiilésrendezési terv,

lllll
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kotelezettség van elGirva, vagy a HESZ szamara kifejezetten tiltott valamely TEKA
elGirastal valo eltérés.

A szovegben kiilon kiemelést kapott a ,helyi épitési szabalyzat”, a
Htelepiilésrendezési terv” és az ,allami f6épitész” ,,zaro szakmai vélemény”.

2. ATMENETI RENDELKEZESEK 136. § (2) bekezdés hivatkozasa:

= halvany rézsaszinnel van jelolve: mit kell épitészeti tervezésnél a TEKA-bdl
betartani akkor is, ha a HELYI EPITESI SZABALYZAT korébbi OTEK alap és az adott
HESZ-szel egyiitt tovabbra is az OTEK-ot kell alkalmazni.

A 136.8§ (2) bekezdés ezeket a kivételeket sorolja fel, és 2025. julius 1-utan kell
alkalmazni. A rendelkezés — a korabban kézzétett helyett —a 391/2024. (XII. 11.) Korm.
rendelet szerint igy lIép hatalyba.

» (2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. junius 30-at kovetden

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszer(i bejelentési eljaras,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez nem kotott, kivitelezési dokumentacio alapjan

végezhet( épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentacio atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciéhoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras, vagy

e) kezdik meg a terilethasznalatot,

a4. §t,a7.§(6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)-

(6) bekezdését, a 34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a

43. §-t, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefliggésben az 5. §-t a

,,,,,

ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elGirdsait nem lehet alkalmazni.”

ERTELMEZES: Csak a megjelolt §-ok esetében kell az 5. § szerinti fogalmakat alkalmazni.
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280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet

a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol

A Kormany a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 1. és 2. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezéket rendeli el:

l. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. § (1) Terlletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjdul szolgald tervet
elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerdsiteni,
elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotads rendeltetését és a rendeltetési egység szamat

.....
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érvényesiteni.

(3) E rendeletet a miiemlékekre és mUliemléki sajatos helyszinekre, valamint a sajatos épitményfajtakra a rajuk
vonatkozd kiilon jogszabalyban meghatdrozott feltételekkel — az azokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel —
egyltt kell alkalmazni.

(4) E rendelet alkalmazasa soran miemlék alatt nemzeti emléknek mindsilé miemléket, miemléki érték alatt
nemzeti emléknek min6silé miemléki értéket kell érteni, kivéve, ha e rendelet masként rendelkezik.
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végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatdrozott kotelez6 tartalmi elemeket nem tartalmazza
teljeskorlen —, az (1) bekezdés szerinti tevékenységet végezni csak a Méptv. kialakult allapothoz valé illeszkedésre
vonatkozo — telekalakitas esetén az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 kormanyrendelet
telekalakitasra vonatkozd — szabalyainak figyelembevételével lehet.

2. Telepiilésrendezési alapelvek és épitési alapkovetelmények

2. § A telek alakitasa, valamint az épitmény, tajépitészeti alkotas tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitasa,
bdvitése, felljitasa, helyreallitdsa, korszerUsitése, elmozditasa vagy lebontdsa, tovabba az épitmény, tajépitészeti
alkotds rendeltetésének megvaltoztatasa, rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatdsa soran gondoskodni kell

a) arrdl, hogy a telepiilés és a taj szerves kapcsolatban legyen, tovabba a taj karakterének védelmérél, az épitmény,
tajépitészeti alkotds kornyezetbe illeszked6 elhelyezésérdl, a telepiilés 6koldgiai rendszerének védelmérdl,

b) a teleplilés, a teleplilésrész értéket képvisel6 épitészeti arculatanak megsGrzésérdl,
c) a teleplilés épitészeti, telepllés- és tajképi értékeinek megdvasardl, az épitészeti minGség javitasarol,
d) a telepiilésrendezési tervben meghatarozottak szerint az épitészeti és régészeti 6rokség, a tajrészletek

latvanyanak, ralatasanak, valamint a telekrél feltaruld kilatas védelmérdl annak mértékéig, hogy az érintett telek
szabalyos beépitését ne akadalyozza, és
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e) a kornyezettudatossag és fenntarthatdsag érvényesitésérdl, valamint az épitésgazdasagi és a korforgasos
gazdasagi szempontok figyelembevételérdl.

3. A rendelett6l valo eltérés a telepiilésrendezési tervben

3. § (1) Az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérésre a telepiilésrendezési terv készitésének és médositdsanak
egyeztetési eljdrdsa soran van lehetdség, ha

a) az eltérésre e rendelet a (2) bekezdés szerint lehetGséget biztosit (a tovabbiakban: altalanos eltérés), vagy

b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt

allit ki (a tovabbiakban: dllami f6épitészi eltérés).

(2) Altaldnos eltérésnek mindsiil, ha e rendelet szerint a telepiilésrendezési terv sajatos szabélyokat allapithat meg,
megengedheti épitmények elhelyezését épitési 6vezetben vagy dvezetben, tovabbd ha elsédlegesen nem e rendelet,
hanem a telepiilésrendezési terv elGirdsait kell alkalmazni.

(3) E rendelettdl a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetGséget biztosit és ha
részletes indokoldssal alatamasztott, az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki az allami
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f6épitész, amely az allam részérdl kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.
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(4) Az allami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zard véleményt akkor allitja ki az eltérésrél, ha

a) az a kialakult allapot miatt sziikséges és kozérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktdl valé eltérés kilonleges telepiilésrendezési okok miatt indokolt,

c) az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérés miemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljestilnek a 14. § (4) bekezdésében foglaltak.

A 136. § (3) bekezdés utal arra, hogy a 3.§ (3)-(4) bekezdést az épitészeti tervezésben alkalmazni
kell akkor is, ha a HESZ korabbi OTEK-kon alapul.

Alapvetéen a 3.§ (3)-(4) bekezdést az épitészeti tervezésnél nem lehet eltérésként értelmezni,
mivel ez kizarélag a telepiilésrendezési terv készitésénél a TEKA-t6l valé eltérésére vonatkozik,
ahogy az alcim is erre utal.

4. Az egyedi eltérés

4. § (1) Epitési engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi engedélyhez kotott épitési tevékenység
esetén, az e rendeletben és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektdl, valamint a
gépjarmi és kerékpar varakozdhelyek szamatdl a (2) bekezdés szerinti feltételek fenndllasa esetén, a (3)—(8)
bekezdés szerinti szabalyok betartasa mellett, teleplilésrendezési munkarésszel vagy telepilésrendezési szakagi
munkarésszel aldtamasztott, indokoladssal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

(2) Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt

a) az épitési telekre és a telekre jellemzé domborzati adottsag,

b) az épitési teleknek és a teleknek a kozterilettel vald kapcsolata,
c) az épitési telken talalhaté, meglévé fas szaru névények védelme,

d) az éplilet kedvezdSbb teleptilésképi illeszkedése,



e) az épllet energiahatékonysaganak novelése, vagy
f) a gépjarmd és kerékpar varakozohely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti feltétel
indokolja.

(3) Az (1) bekezdés szerinti egyedi eltérés indokoltsagarol

,,,,,
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/////
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féépitész
dont.
(4) Az egyedi eltérés iranti kérelem nem hagyhato jova, ha

a) az eltéréssel az épitési beruhazas fekvése szerinti 5nkormanyzati f6épitész — févarosban a févarosi kerileti
féépitész — irdsban adott véleményében nem ért egyet, és

b) a (3) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt esetben az orszdgos f6épitész orszdgos fGépitészi véleményében nem
tdmogatja az eltérést, azzal, hogy az orszdgos fGépitész, véleményét a terlleti épitészeti tervtandcs, illetve az allami
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f6épitész megkeresése alapjan adja meg.
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a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél legfeljebb 5
szazalékponttal lehet nagyobb,

b) beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,
c) szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m?/m? értékkel lehet nagyobb,
d) zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet kisebb.

(6) Az egyedi eltérés mértéke a kialakitandd gépjarmi és kerékpar varakozéhelyek szama tekintetében —
amennyiben az épitési telek és telek zoldfeliiletének védelme érdekében kizart a varakozdéhelyek kialakitasa, az
épitési telek és telek kozteriiletrél vagy maganutrdl kdzvetleniil gépjarmdvel nem megkozelithetd, vagy az épiilet
kozosségi kozlekedési ellatottsaga alapjan sziilkségtelen a személygépjarmdvel valéd megkozelités — 100 szazalékos is
lehet.

(7) Az (5) bekezdés szerinti beépitési hatarértékek esetén legfeljebb kett6tdl lehet egyedi eltérési engedélyt adni.

(8) A beépitési hatarértékek novelésére — zoldfelllet esetében csdkkentésére —, valamint a gépjarmd és kerékpar
varakozéhelyek szamanak csokkentésére vonatkozd egyedi eltérés jovahagyasaval egyidejlleg a (3) bekezdés szerinti
dontésre jogosult kompenzacidként elGirhatja mas beépitési hatarértékek tekintetében a hatarértékek csokkentését
— zoldfellilet esetében a novelését —, valamint a gépjarm és kerékpar varakozdhelyek szamanak novelését. A (3)
bekezdés szerinti dontésre jogosult kompenzacidként elSirhat az (5) bekezdéstdl eltéré mértékl beépitési hatarérték
csokkentést, zoldfellilet esetén novelést is.

(9) Az egyedi eltérés jovahagydsa az allam és az épitési tevékenység fekvése szerinti 6nkormanyzat részérél
kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.



Az 5. §-ban szerepl6 alabbi értelmezé rendelkezéseket — azaz a fogalmakat — csak azokban az
esetekben irja el6 a TEKA dtmeneti 136. § (2) rendelkezése, ha az adott TEKA rendelkezés valamely
fogalma az 5.§ -ban szerepel, vagyon azon alapul.

5. Ertelmez6 rendelkezések

5. § E rendelet alkalmazasaban
1. adaptdlhatd lakds: egyenl6 eséllyel hozzaférhet6 épliletben [évé, épliletszerkezetek valtoztatasa nélkil
akadalymentessé alakithaté lakas, amelynek alaprajzi elrendezése, valamint a gépészeti és villamos vezetékek

elhelyezése lehet6vé teszi a szaniterek és szerelvények cseréjével torténé akadalymentes kialakitast;

2. alacsony hajldsszogli tetd: olyan tet6, amelynek a hajldsszoge az 5 fok szoget meghaladja és hajlasszoge a 25 fok
szoget nem éri el;

3. alagsor: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20 szazalékaban keril 0,70 méternél mélyebbre a
csatlakozd rendezett terepszint al3;

4. apartman: olyan szallas jellegli (diil6 rendeltetési egység, amelynek helyiségei egylittesen teszik lehet6vé a
pihenést, f6zést, mosogatdst, étkezést, tisztalkodast, illemhelyhasznalatot;

5. apartmanhdz: t6bb apartmant magaba foglald éplilet, amely portai és szallodai szolgaltatdsokkal is kiegésziilhet,
és lako rendeltetést — egy szolgdlati lakas kivételével — nem tartalmazhat;

6. attika: a lapostetds épllet zar6fodéme folé nyldld mellvéd vagy magastetds éplilet tetézetéhez kapcsolddo diszitd
mellvéd;

7. aula: minden oldalrél zart belsé helyiség, az éplilet belsé teréhez tartozé kozponti tér;

8. dllagmegdvds: meglévd épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség, tajépitészeti alkotas
karmegel6zés, karelharitds, rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmassaga érdekében végzett, az eredeti
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9. dllattartd épitmény: haszonallatok elhelyezésére szolgald épitmény;

10. dimennyezet: nem teherhordé térelhatdrold szerkezet, amelyet fodémre, fedélszerkezetre vagy az oldalfalakra
rogzitenek;

11. drkdd: az épitmény foldszintjének a szabad tér felé jellemz&en csak tartdszerkezetével hatarolt és jellemzéen
hosszoldaldn nyitott, kdzterileti kapcsolat esetén tébbnyire kdzhasznalat céljara szolgalo teriilete;

12. dtalakuld teriilet: jelent6s valtozassal érintett vagy fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal
rendelkez6 terilet;

13. dthajto: épitményen atvezetd, jarm(ikozlekedésre is szolgdld tér;
14. gtjaro: épitményen atvezet, gyalogoskozlekedésre szolgdld tér;

15. dtlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a hasznos alapteriiletnek a
hanyadosa (m*/m?);

16. dtrium: fedett vagy részben fedetlen, minden oldalrdl zart belsé udvar vagy kert, amely koré a helyiségek
szervezddnek;



17. beépitési hatdrérték: a terepszint feletti és a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékének,
a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékének, a zoldfelilet megengedett legkisebb mértékének, a
szintterlleti mutatd megengedett legnagyobb értékének, a megengedett szintszamnak és az elGirt utcai
légtérardnynak a gy(ijt6fogalma;

18. befogaddképesség: valamely terlleten, épitményben, helyiségcsoportban, helyiségben az épitmény, helyiség
rendeltetése szerint megallapitott mennyiségi mutatok szerint egyszerre, egy id6pontban tartézkodd személyek
megengedett szdma, eszkdzok, targyak megengedett mennyisége;

19. belmagassdg: a padldszint és a folotte 1évE zardszerkezet alsé sikja kozotti fliggSleges tavolsag;

20. belsé fekvésti helyiség: kozvetlen természetes szell6zéssel és kozvetlen természetes megvilagitassal nem
rendelkezé helyiség;

21. didkszdllds rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb id6tartamra sz616 k6zosségi szalldshely biztositasara
szolgdl az alap- vagy kozépfoku oktatdsban, illetve fels6oktatasi képzésben résztvevd személyek szamara;

22. egészségiigyi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely fekvG- és jardbeteg-ellatas, megeldzd, illetve rehabilitacids
elldtast végzl egészségligyi szolgaltatas, gydgyszerelldtas, valamint egészségligyi kutatds-fejlesztés biztositasara
szolgal;

23. egy szintes névénydllomdny: a talajfelszint csak gyepszinttel, csak cserjeszinttel vagy csak lombkoronaszinttel
fed6 novényzet;

24. elGkert: az épitési teleknek és teleknek a kozterilet vagy a maganut fel6li hatdrvonala, azaz homlokvonala, az
el6kerti épitési hatarvonal és annak oldalsé telekhatarokig torténé meghosszabbitasa, valamint az oldalsé

telekhatarok altal hatarolt tertlete;

25. el6lépcsd: az épllet korili jardardl, vagy a rendezett csatlakozé terepszintrél induld, az épitmény bejaratahoz
csatlakozo olyan szabadlépcsG, mely az éplilet egy szintmagassaganal kevesebbet hidal at;

26. elétetd: az épilet bejaratdanak homlokzatahoz csatlakozd, feliilrél zart, hdrom oldalrél nyitott épitmény,
amelynek tartdszerkezete fliggesztett, konzolos vagy oszlopokkal alatdmasztott;

27. emeletrdépités: meglévd épitmény fliggbleges iranyu blvitése egy vagy tobb emelet szint létesitése érdekében;
28. eresz: a tet6 legalsd, a homlokzati falsikon tulnyuld, ereszcsatornaval egylttes része;

29. erkély: az épllet homlokzati sikjatdl kinyuld, konzolos, fliggesztett vagy pontszer(ien alatamasztott kialakitasu
kiils6 — legfeljebb egy oldalrél zart — tartdzkodé tér;

30. épitési hatdrvonal: az épitési telek és telek el6kertjének mélységét, oldalkertjének szélességét és hatsokertjének
mélységét meghatarozo, az épitési telek és telek épitési helyének megallapitasara szolgdld elméleti vonal;

31. épitési hely: az épitési teleknek, teleknek az épitési hatarvonalai altal korilhatdrolt beépithet6 teriletrésze, vagy
a szabalyozasi terven jelolt olyan lehatarolas, amelyen beliil — a véd&tavolsagok és mas jogszabalyi elGirasok
megtartdsdval — az épitési Ovezeti, Ovezeti elbirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épilet elhelyezhetd;

32. épitési 6vezet: a beépitésre szant terileteken beliil a terlletrészek sajatos épitési haszndlatanak megfelelé
besorolas;
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kotelez6en helyezni kell;



34. épitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi — épitészettorténeti, épitémiuivészeti,
m{iszaki-tudomanyos — épitészeti, tajépitészeti minGséggel rendelkezd alkotasokban megjelend értéke, amelyben a
mindenkori tarsadalom — ezen belil a helyi kozosségek — identitasa és alkotoképessége fejezGdik ki;

35. épitményszint: az épitmény mindazon hasznalati szintje, amelyen helyiség van, ide nem értve a padlast, valamint
azt a tetGszintet, amelyen a felvondgéphdzon, gépészeti berendezéseket tartalmazd, zéldtets fenntartasahoz
kapcsolddo, huzamosabb tartdzkodasra nem szolgald helyiségen vagy a |épcs6haz felsé szintjén kivil mas helyiség
nincs;

36. éplilethézag: zartsoru beépitési mdd esetében az épitési helyen beliil, a telek oldalhatara mentén a kozteriilet
felé esd, a zart térfalat megszakitd, a terepszint felett nem, a terepszint alatt beépithetd teriilet;

37. épliletkdz: zartsoru beépitési mod esetében az épitési helyen beliil, a kozterilet felé es6 zart térfalat az atlatas,
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meghatarozott mddon, a terepszint alatt teljes egészében beépithetd teriilet egy telken, vagy telekhatdron
csatlakozo két szomszédos telken;

38. éplilet legmagasabb pontja: az éplletnek

a) a mUszakilag indokolt rendezett terephez, lejt6s terepen a lejtGoldali legalacsonyabb m(iszakilag indokolt
rendezett terephez vagy

b) valamely domborzati vagy épitészeti magas ponthoz

viszonyitott legfels6 pontja, amelynek meghatarozasanal az épilet tet6zetén elhelyezett antennat, kéményt és
villdmharitdt figyelmen kivil kell hagyni;

39. fényszennyezés: olyan mesterséges zavaro fény, ami a horizont f6lé vagy nem kizdrélag a megvilagitandé
felllletre és annak iranyaba, illetve nem a megfelel$ id6szakban, szinhatassal vilagit, ezzel kdprazast, az égbolt
mesterséges fénylését vagy karos élettani és kdrnyezeti hatdst okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt negativ
hatasokat is;

40. folyosd: 6nallé rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére, 0sszekapcsoldsara szolgdld kdzos hasznalatu
kozlekedd;

41. féépililet: az épitési Ovezetben, dvezetben elhelyezhet6 rendeltetést, vagy rendeltetéseket magdban foglald
épllet, éplletek;

42. féldszint: olyan épitményszint, amelynek padlészintje legfeljebb 20 szazalékaban és legfeljebb 0,70 méterrel
keril a csatlakozo rendezett terepszint al3;

43. fliggényfal: az épitmény tartdszerkezeteihez rogzitett, azok el6tt folytonosan kialakitott dnhordé térelhatarolo
falszerkezet;

44. galéria: helyiség légterének részleges — az alapteriletének legfeljebb 50 szazalékan és csak vizszintes szerkezettel
torténd — megosztasaval kialakitott belsé (k6zbensd) szint, amelyen helyiség és 1,00 méternél magasabb tomor
korlat vagy fal nem létesil;

45. gazdasdgi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely termelés, nyersanyagok felhaszndlasa, javak el&allitasa,
Ujrahasznositasa, szerelése, csomagoldsa, taroldsa, értékesitése, szallitasa és ezekkel 6sszefliggb lGzleti szolgaltatas
biztositasara szolgal;

46. gépjarmditdrold: egy vagy tobb gépjarmd elhelyezésére szolgald helyiség, vagy oldalrdl nyitott, fedett épitmény
vagy épitményrész;

47. hdrom szintes névénydllomdny: a talajfelszint egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fed6é névényzet;
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hatdrvonal — saroktelek esetén az oldalkerti épitési hatarvonal — és annak oldalso telekhatarokig torténd
meghosszabbitasa, valamint az oldalsé telekhatarok altal hatarolt terilete;

49. helyi épitészeti értékvédelem: a helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartasa és védelmének biztositasa;

50. helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés: olyan rendeltetés, amely jellemz6en az
adott telepiilésrészen él6 lakossag napi fogyasztasi cikkekkel és szolgaltatasokkal torténé ellatdsat szolgdlja;

51. hitéleti rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a bejegyzett vallasi kozosség vallasi vagy azzal kozvetlendl
Osszefliggd mas tevékenységéhez kapcsolédd hasznalati céljat szolgalja;

52. homlokzat: az épitménynek a néz6pont felé esé legkiilsé pontjara illesztett fliggSleges fellletre vetitett, a
terepcsatlakozasa feletti része;

53. huzamos tartdzkoddsra szolgdlo helyiség: olyan helyiség, amelynek a hasznalata folyamatosan négy éra
id6tartamot meghaladd, vagy amelynél a haszndlatok kozotti sziinet id6tartama a négy 6rat nem éri el, azzal, hogy
lakds és szallas jellegli rendeltetés esetén a nappali vagy nem nappali tartdzkoddsra szolgdld szoba és étkezd
huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségnek mindsiil;

54. ikerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allg, egymastol fliggetlen épliletszerkezetekkel és
kézmibekotésekkel megvaldsitott, tlizfalakkal csatlakozé két olyan 6ndllé épllet, amely kiils6leg egy éplilet képét

mutatja;

55. igazgatdsi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely allami, 6nkormanyzati vagy egyéb igazgatasi, hivatali, hatdsagi
feladatok ellatdsdra szolgal;

56. ipari rendeltetés: olyan rendeltetés, amely anyagi javak gyartasara irdnyuld rendszeres Uzletszer( ipari
tevékenység biztositdsara szolgal;

57. iroda céljdra el6készitett teriilet: iroda rendeltetés( épliletben |év6, a haszndlatba vett éplletrészektél a
tlizvédelmi kdvetelményeknek megfelel6en lehatarolt, hasznalatra nem alkalmas épiiletrész, amely

a) a haszndlatba vett terilet igénybevétele és a tartdszerkezetek valtoztatasa nélkil a rendeltetésszer( és
biztonsagos hasznalatra alkalmassa tehetd,

b) a szabadbdl vagy k6zos kozleked6bdbl 6nalléan megkdzelithetd,
c) az alapvet6 biztonsagot nyujté szerkezetekkel rendelkezik,

d) a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalathoz sziikséges kozmlcsatlakozassal, valamint a kézponti gépészeti
berendezésekhez, tlizvédelmi rendszerhez torténé csatlakozassal rendelkezik;

58. irodai rendeltetés: olyan rendeltetés, amely ligyintézés, ligykezelés, igazgatds, szellemi szolgaltatasi tevékenység
biztositasara szolgal;

59. jdrda: a telken vagy épitési telken belil az épitmény megkozelitésére, koriljarasara szolgald burkolt felilet vagy a
kozutnak a gyalogosok kozlekedésére szolgald, az uttesttdl jellemzéen szegéllyel elvalasztott vagy korilhatarolt,
burkolt része;

60. jarofeliilet: emberi tartdzkodas vagy kozlekedés céljara alkalmas felilet;

61. kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés: olyan rendeltetés, amely anyagi és szellemi termékek, szolgaltatdsok
értékesitésének, tarolasanak biztositdsdra szolgal, ideértve az lizemanyagtolts allomast is;
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62. kerités: a telek tertletét a kozteriilettdl, a telek kozhasznalat céljara atadott teriletétdl, illetve a szomszédos
telkek terlletétdl vagy a telek kiillonb6z6 rendeltetés(i vagy hasznalatu részeit térben elvalasztd, lehatarold
épitmény;

63. kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsoldddsra és taroldsra — ide nem
értve a gépjarmitarolot — szolgald épitmény;

64. két szintes névénydllomdny: a talajfelszint egyszerre gyep- és cserjeszinttel, cserje- és lombkoronaszinttel vagy
egyszerre gyep- és lombkoronaszinttel fedé névényzet;

65. kis méretii 6rékzold: kifejlett dllapotaban 2,00 méternél alacsonyabb 6rokzéld lomb-, pikkely- vagy tilevell
cserje;

66. kis lombkorondju fa: kifejlett allapotaban legfeljebb 7,50 méter magassagot eléré lombhullaté vagy 6rokzold fa;
67. komposzttoalett: vizoblités nélkili illemhely, amelyben a fekaliat, valamint a konyhai zéldhulladékot és egyéb
szerves kerti zoldhulladékot zart, hGszigetelt és szell6zéssel ellatott tartalyban adalékanyag hozzdadasaval,
komposztaldssal humussza alakitjak;

68. korszertisités: meglévs épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség rendeltetésszer( és
biztonsagos hasznalatra alkalmassaganak javitasa, haszndlati értékének, teljesitéképességének, lizembiztonsaganak,
energiahatékonysaganak, fenntarthatdsaganak novelése érdekében végzett épitési tevékenység;

69. kérnyezé terepszint: a telekhez csatlakozd szomszédos telkek rendezett terepszintje;

70. k6zepes méretli 6rokzold: kifejlett dllapotdban 2—4 méter kozo6tti magassagu 6rokzold lomb-, pikkely- vagy
tlilevell cserje;

71. kézepes lombkorondju fa: kifejlett dllapotaban legaldbb 7,50 méter, legfeljebb 12 méter magassagot elérd
lombhullaté vagy 6rokzold fa;

72. kézépfolyosad: olyan folyosd, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek, helyiségcsoportok hataroljak;

73. kézkert: egy meghatdarozott f6 funkcidt szolgald, kbzhasznalatu kozterileti zoldterilet, amelyet barki hasznalhat;
74. kézmii: termeld, elosztd, gylijts, tovabbitd, szabalyozd, mérd rendeltetésli épitmények, vezetékek, berendezések
Osszessége, amely az egyes terlletfelhasznaldsi egységek és az épitmények rendeltetésszer( haszndlatanak
biztositasa érdekében a fogyasztok vizellatasi, szennyvizelvezetési, egyesitett rendszerd szennyvizelvezet6 csatornan
keresztil torténd csapadékviz elvezetési, gaz-, hé- és villamosenergia-ellatasi, valamint hirkodzlési id6szakos vagy
folyamatos igényeit a teleplilés sajat termel§, illetve el6készité berendezései révén, vagy tavvezetéki rendszerekhez
kapcsolddva kdzpontosan, folyamatosan, kell6 biztonsaggal, kbzosségi Uton, Gizemszerlen mikodve elégiti ki;

75. kézmliipdtlé miitdrgy: a kozmlvet helyettesitd vagy kiegészité egyedi mitargy;

76. kézGsségi szorakoztato rendeltetés: olyan rendeltetés, amely rendezvény, el6adas, kidllitas, tancmulatsag
szervezése és tartdsa, mlvel6dés, szérakoztatds, viddmpark biztositasara szolgal;

77. kézpark: tobb funkcidt szolgald, kdzhasznalatu kozteriileti zoldtertlet, amelyet barki hasznalhat;
78. kéztdrgy: kozterileten vagy kdzhaszndlat céljara atadott terileten allo kbzcélu mtargy;

79. kéziizemi szolgdltatds: kilon torvény alapjan termékértékesitési vagy szolgaltatdsnyujtdsi kotelezettség hatalya
ald tartozd vallalkozas altal e kotelezettség alapjan nyudjtott kozszolgaltatas;

80. kbzvetett természetes megvildgitds: kozvetlen természetes megvilagitasu helyiségen, helyiségrészen keresztil
torténd megvilagitas;
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81. kézvetlen természetes megvildgitds: kiils6 térelhatarold szerkezetben kialakitott, bevilagitasra szolgalo feliileten
keresztil torténd nappali megvilagitas;

82. kbzvetlen természetes szell6zés: kozvetlenil a szabadba nyilé nyilaszardn vagy szell6z6kirtén, szell6z6csatornan
keresztll torténd gravitacios légcsere;

83. kulturdlis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely kidllitas, el6adas, rendezvény szervezése és tartdsa,
ismeretterjesztés, mlivel6dés, egyéb szdrakoztatds biztositasara szolgal, ideértve a cirkuszi el6adds allandd
helyszinen torténd biztositasat;

84. lakdtelep: beépitési terv és egységes épitészeti koncepcio alapjan, egyidejlileg vagy 10 év alatt megépiilt olyan
tobblakasos lakdépliletek csoportja, amely a sziikséges kozlekedési-, kozmU- és human infrastrukturaval és
jellemzéen kdzhasznalatu zoldfelllettel egylitt valdsult meg;

85. lapostetd: olyan tet6, amelynek lejtése legfeljebb 5 fok;

86. légakna: kozel azonos légszennyezettségli helyiségek kozvetlen természetes szell6zésére szolgald, hatarfalakkal
hatdrolt, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo, oldalan nyitott tér;

87. légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellGzésére és megvilagitasara szolgald, épuletszarnyakkal,
hatarfalakkal kortlhatarolt belsé udvar, vagy a szomszédos épitési telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo,

oldaldn nyitott tér;

88. Iépcsbkar szabad szélessége: a lépcsSkorlatok, vagy a lépcsékorlat és a fal kozott mért legkisebb vizszintes
tdvolsag, amelyet a Iépcséfelvond csukott szerkezeti mérete nem csékkenthet;

89. loggia: az éplilet homlokzati sikjan belil Iév6, harom oldalrdl falakkal, alulrdl és felllrél fodémekkel hatarolt,
helyiséghez kdzvetlenil csatlakozo kiils6 tartézkodo tér;

90. magdnut: a jarmUvek és a gyalogosok kozlekedését, vagy csak a jarm(ivek vagy csak a gyalogosok kozlekedését
biztositd, e célt szolgdld — az ingatlan-nyilvantartdsban maganutként bejegyzett —-magdnteriilet;

91. magastetd: olyan tet6, amelynek hajlasszoge 25 fok vagy azt meghaladd mérték;

92. megujuld energiaforrds: a villamos energiardl szolé 2007. évi LXXXVI. térvény 3. § 45. pontja szerinti megujuld
energiaforras;

93. megujuld energiaforrds miitdrgya: olyan helyhez kétott berendezés, amely megujulé energiaforrasbdl villamos
energia termelését szolgalja;

94. melléképitmény: a telek és a telken all6 f6épilet, f6éplletek rendeltetésszerl hasznalatat, miikodtetését
el6segitd, kiegészit6 rendeltetésl épitmény, kiiléndsen:

a) kozmU-becsatlakozasi mitargy,

b) kozm(ipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) — épllettdl kilonallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény, pergola,

f) haztartasi céld kemence, husfiistols, zoldségverem,

g) allatkifuto,
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h) tragyatarold, komposztalasra szolgald tarold,

i) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

j) épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszldtarté oszlop,
k) szolgaltaté automata;

95. melléképililet: a f6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészits helyiséget tartalmazd 6nallé épiilet, amely
nem minGsil melléképitménynek, tovdbbd nem gazdasdagi tevékenység folytatasat szolgalja, és a fGépllettel egyitt
vagy annak felépitését kovet6en valdsul meg;

96. mellvéd: a kiesést, leesést megakaddlyozd tomor épliletszerkezet(i korlat, amelyet diszit nyilasok tagolhatnak;

97. mezbégazdasdgi birtoktest: a mezégazdasagi birtokkdzponthoz tartozd — a kozigazgatasi egységtél fuggetlenil —
és attdl légvonalban mérve legfeljebb 20 kilométeres tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé helyrajzi
szamon bejegyzett terméfoldteriletek és az azokon 1évé épliletek altal elfoglalt kivett terlletek 6sszessége;

98. mélygardzs: terepszint alatti épitményként, épitményrészként létesitett gépjarm(itarolo;

99. mikromobilitdsi eszkéz: emberi erGvel, elektromos motorral vagy ezek kombinaciéjaval hajtott kozlekedési
eszkoz, amely 350 kg 6ssztomegnél kisebb sulyud és 25 km/h-nal nagyobb sebesség elérésére nem képes;

100. munkdsszdllds rendeltetés: olyan rendeltetés, amely hosszabb atmeneti id6tartamra sz6l6 kbzosségi szallashely
biztositasara szolgdl, els6dlegesen munkavallalok szamara;

101. miszakilag indokolt rendezett terep: a telek meglévé terepfelszinére irdnyadd szintvonalak alapjan a telek
terepviszonyainak a legkisebb sziikséges mértékben valé megvaltoztatdsaval kialakulo terepfelszin, amely lehet6vé
teszi a telken elhelyezett vagy tervezett épilet rendeltetésnek megfeleld, biztonsagos hasznalatat;

102. nagy lombkorondju fa: kifejlett allapotaban 12 méternél nagyobb magassagot eléré lombhullaté vagy 6rokzold
fa;

103. nagy méretii 6rokzéld: kifejlett dllapotdban 4,00 méternél magasabb 6rokzold lomb-, pikkely- vagy tdleveld
cserje vagy bokorfa;

104. nevelési, oktatdsi rendeltetés: olyan rendeltetés, amely gyermeknevelés, az alap-, kozép- és felséfoku oktatasi
tevékenység, szakképzés és feln6ttképzés, valamint tovabbképzés biztositasara szolgal;

105. nyomvonal jellegli épitmény: a sajatos épitményfajtak kbrében a vasuti palya, a fligg6- és szallitdszalag-palya, az
ut, a vizilétesitmény, a vizellatasi vezeték, a csatorna, a szénhidrogén-termelés mezdén bellli és a mezdk kozotti
gyljt6 vezetékei, a k6olaj-, a k6olajtermékek, a szénhidrogén-gazok csévezetékei, a széndioxid-szallitovezeték, az
egyéb gdzok és gaztermékek vezetéke, a célvezeték, az elosztévezeték, a szallitdvezeték, a villamosenergia-atviteli és
elosztéhaldzat, a villamosenergia-termel8i, magan- és kozvetlen vezeték, a tavhévezeték-haldzat, az elektronikus
hirkozlési épitmény;

106. nyulvdnyos telek: a telektémbon belili olyan telek, amely csak — elsédlegesen ki- és bejardsra, valamint a
kézmdivek elhelyezésére alkalmas — nyulvanyos résszel, nyéllel kapcsoldodik a kdzteriilethez vagy maganuthoz;

107. olaszlépcsd: ahol a belépd szélessége kiegésziil egy |épéstavolsag egész szamu tobbszordsével, azaz ,2m+sz =
60—-64 + n*60-64";

108. oldalkert: az épitési teleknek és teleknek a szomszédos telekkel k6z6s oldalhatara és az e felé esé épitési
hatarvonala, valamint az el6- és hatsokert kozott fekvo terilete;
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109. oromfal: a magastet6vel vagy alacsony hajlasszogi tet6vel lefedett éplilet, épliletrész homlokzati falanak a
tetGszerkezetig tarté vagy azon tulnyuld azon része, amely a padlasteret vagy a beépitett tetGteret a tetGgerincet
elmetszve lehatérolja;

110. 6ndlld épitmény: fliggetlen épitményszerkezetekkel, valamint vezetékrendszerrel és berendezésekkel
megvaldsitott, mds épitményhez legfeljebb tlizfalakkal csatlakozd épitmény;

111. 6ndll6 lakdéépiilet: a kdzos hasznalatu helyiségeken kiviil kizardlag laké rendeltetést és az azt kiszolgald
helyiségeket tartalmazd épiilet;

112. 6ndll6 parkoldteriilet: nem kdzlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon nyilvantartott telken kialakitott
jarmuvek tarolasara, vagy tartés varakozasara szolgald terilet;

113. 6ndlld rendeltetési eqgység: meghatdrozott rendeltetés céljara 6nmagaban alkalmas helyiség vagy
helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az éplileten beliili koz6s kozleked6bdl nyild 6nalld bejarata van;

114. 6sszes hasznos alapteriilet: az 6sszes épitményszint hasznos alapteriilete;
115. dsszes szintteriilet: a telken a meglévé és létesiil6 épitmények szintteriileti 6sszege;

116. dvezet: a beépitésre nem szant teriileteken beliil a teriiletrészek sajatos épitési haszndlatnak megfeleld
besorolas;

117. padldszint: fodémszerkezetek vagy talajon fekvd aljzatszerkezetek jarofeliilete;

118. parapetmagassdg: a padldszint és az ablaknyilds konyokl6je kozotti tdvolsag;

119. parkoldohdz: a szintterlletének tobb mint felében egyszerre tobb gépjarmi tarolasara szolgald épitmény;

120. pdrkanymagassdg: az épllet homlokzati sikja és a m(iszakilag indokolt rendezett terep metszésvonala, valamint
a) magastetds éplilet, vagy épliletrész esetében az épiilet jellemz6 homlokzati sikja és a tetGsik metszésvonala,

b) lapostetds éplilet, vagy épliletrész esetében az épiilet jellemz6 homlokzati sikja és a zaréfodém felsd sikjanak
metszésvonala

kozott fliggblegesen mért tavolsag;

,,,,,

parkanymagassag megengedett legnagyobb értékének megfelel6 magassagban Iévé vizszintes vonal;

122. pergola: olyan arnyékold funkcidjui melléképitmény, amely felllrél és legaldbb két oldalrdl nyitott és ndvénnyel
befuttathato;

123. pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padldszintje tdbb mint 20%-aban keril 0,70 méternél mélyebbre a
csatlakozo rendezett terepszint al3;

124. raktdr, raktdrozds és logisztika rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a gyartashoz, nagy- és kiskereskedelmi
tevékenységhez kapcsolddd termékek, javak tarolasanak, csomagoldsanak biztositasara szolgal;

125. rendeltetésmddositds: az épitmény, az 6nallé rendeltetési egység, vagy a helyiség hasznalati céljanak
megvaltoztatasa épitési tevékenységgel vagy anélkiil;

126. rendeltetésvdltozds: a rendeltetés-mddositds és a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasa;
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127. rendezett terep: az épitési telek és a telek terepszintjének terv szerinti vagy megvaldsult végleges
terepalakulata;

128. saroktelek: olyan telek, amelynek van legaldbb két egymdshoz csatlakozd, egymdssal 45 fok — 135 fok szoget
bezard, kiilonb6z6 kozteriiletekhez vagy maganutakhoz — ide nem értve a kozm(elhelyezési teriiletet és a hirkozlési

terlletet, valamint kézcélu nyilt csatorndk medrét — csatlakozé homlokvonala;

129. sport rendeltetés: olyan rendeltetés, amely sportolds, versenyzés, mérkszés, egészségmegdrzé mozgas
biztositasara szolgal;

130. szabad belmagassdg: az az elGirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltdl vizszintesen mért 0,20
méteres savon belil, a padlétél mért 1,90 méter magassag felett bealld épliletszerkezet vagy rogzitett vezeték nem

szamit bele;

131. szabad keresztmetszet: amelybe a vilagitotest, menekulési irdnyt jelz6 berendezés, jelenlét-érzékel6 és
biztonsagi kamera kivételével épliletszerkezet, beépitett berendezés, vezeték vagy mas szerkezet nem allhat be;

132. szabadlépcsd: épitményhez kdzvetleniil kapcsolddd, legaldbb egy oldalrdl nyitott [épcsd;

133. szabad méret: a helyiség azon alaprajzi mérete, amelybe épiiletszerkezet, beépitett berendezés, vezeték vagy
mas szerkezet nem allhat be;

134. szabdlyozdsi vonal: a kozteriletet és az egyéb nem kozteriletet elvdlaszté meglévd, valamint a szabdlyozasi
terven meghatarozott tervezett kozterileti telekhatar, amely egyben 6vezethatdr is;

135. szdllds jellegli rendeltetés: olyan rendeltetés, amely Uzleti jelleg(i, nem életvitelszerl huzamos éjszakai ott-
tartdzkodas, pihenés biztositasara és az ezzel kdzvetlentl 6sszefligg6 kényelmi és ellatasi szolgaltatds nyujtasara
szolgal;

136. szintkiilénbség: az egymas feletti padldszintek kozotti fliggbleges tavolsag;

137. szintmagassdg: az épitmény fGbejarata — bejarati el6lépcsGje — elStti jarda szintje és az épitményszint
padldszintje kozotti fliggbleges tavolsag;

138. szintteriilet: az 6sszes épitményszint bruttd alapterilete;

139. szintteriileti mutatd: az épitési telken és a telken Iétesithet6 épitmények 6sszes brutté szintteriilete és a —
nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csékkentett — telekterilet hanyadosa;

140. szocidlis rendeltetés: olyan rendeltetés, amely a szocidlis alapszolgaltatds, szakositott ellatas, a gyermekjoéléti
alapellatas és gyermekvédelmi szakellatds, valamint az idGsellatas és -gondozas biztositdsara szolgal;

141. szolgdlati lakds: az épiletben dolgozd személyzet szdmara a tartds, életvitelszer( lakhatast biztositd épuletrész;

142. szolgdltaté automata: olyan kiltéren vagy beltéren elhelyezett elektromechanikai berendezés, amely
szolgaltatas igénybevételét teszi lehetbvé, ideértve a csomag-, a bank- és az livegvisszavaltd automatat is;

143. szomszédos telek: a telekkel érintkez8, azzal k6z6s telekhatar-szakasszal rendelkezd telek;

144. sziirkeviz: a haztartdsi vizhaszndlatok kozil a tisztalkodasbdl, mosdsbdl, mosogatasnal keletkezd, a takaritasbdl
szarmazo szennyezett viz.

145. telek beépitett teriilete terepszint felett: a telken allé épilet miszakilag indokolt rendezett terept6l mért 1,00

méternél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 méteres vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege,
azzal, hogy a vetiileti terliletek szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni
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a) mezGgazdasagi teriileten, gazdasagi teriileten és kiilonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 méteres,
egyéb terileten a legfeljebb 4,50 méteres gerincmagassagu liveghazat és féliasatort,

b) az épllethez tartozd
ba) tornac teriiletét,
bb) el6lépcs6t, ha az alatta 1évé teriilet nincs beépitve,

bc) elGtetd, eresz és fligg6folyosd — az éplilet tomegétdl kialld részeinek — a homlokzati faltdl szamitott 1,50 méteres
savba es6 vizszintes vetiletét, és

bd) a terepcsatlakozastdl legalabb 2,00 méterrel magasabban [évé erkély — az éplilet tomegétdl kidlld részeinek — az
épllettdl szamitott 2,00 méteres sdvba esé vizszintes vetiletét,

c) lakdteriileten egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet(i, minden oldalrdl nyitott kerti tetét, amelynek a
legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter,

d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes teriilete felett erkély van;

146. telek beépitett teriilete terepszint alatt: a telken taldlhaté terepszint alatti épitmények, épitményrészek bruttd
alapteriiletének 6sszessége;

147. telek homlokvonala: a teleknek a kozterilettel vagy az ingatlan-nyilvantartdsban maganutként nyilvantartott
telekkel k6z0s hatarvonala;

148. telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett terliletének a telek teljes — nydlvanyos telek esetében a
teleknyulvany teriletével csokkentett — teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke;

149. telek zéldfeliilete: a teljes értékd zoldfelilet és zoldfellletbe beszamithaté egyéb fellletek 6sszessége;

150. telek zéldfeliiletébe beszamithato egyéb feliilet: m(ianyag gyepracs, zoldtetd, zoldfal, sziklakert, névényhaz,

///////

rendelkezé mesterséges vizfeliilet;

151. telepitési tdvolsdg: a szomszédos telken all6 épliletek egymassal atfedésben Iévé homlokzatainak vagy
homlokzatszakaszainak kiilsé sikja kozott vizszintesen mért e rendeletben megallapitott tavolsag;

152. telepiiléskdzpont: a teleplilésnek vegyes terllethasznalatu, slirlin beépitett kozponti terllete — ideértve
elsGdlegesen a telepiilési jelentGségli igazgatasi és lizleti kozpontot —, amelynek hasznalata nincs zavard hatdssal a
lako rendeltetésre;

153. telepiilési alkézpont: a telepliléskdzponttdl tdvolabb, jellemz&en a tobb térténeti vagy tébb késébb beépilt
telepuilésrészbdl allo telepllés telepilésrészi kozpontja, amely a telepiléskdzpont tehermentesitését is szolgalja. Ide
tartoznak a meglévé vagy tervezett, a telepiiléskézponttdl tavolabb elhelyezkedé intermodalis szerepdi teriiletek is;

154. telepiilés rehabilitdcio: elavult, de értéket képviselS telepiilésrész, tomb olyan feldjitdsa, amely soran az
uthalozat, az épiletallomany és a névényzet erre érdemes elemeinek megtartasaval, korszer(sitésével, a
rendeltetésszerl haszndlatra alkalmatlan épiiletek, épuletrészek elbontasaval, esetleg azok uj épliletekkel torténd
potlasaval torténik az érintett teriilet értékeinek és minéségének a kornak megfelel szinvonalra emelése;

155. telepiilés rekonstrukcio: zomében elavult, részben vagy egészben megsemmisiilt telepllésrész olyan
korszerl(sitése és eredetihez hasonlé allapotba torténd visszaépitése, amelynél leromlott allapotu épiletek nagy
része bontasra kerdl, és szilkség szerint az Uthdaldzat és a tdmbosztas is mdédosul a hasznalat szerinti igényszintnek
megfelel6 allapot elérése érdekében;
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156. telepiilés revitalizdcio: a kilonosen értékes, elsGsorban szamos miemléki értékkel vagy helyi sajatossaggal
rendelkez6, elavult, élettelen teleplilésrész Ujraélesztése a torténeti érték megtartasaval, minimalis kiegészitg,
nagyrészt helyredllité beavatkozassal, szlikség szerint rendeltetésmaodositassal;

157. teljes értékdi zoldfeliilet: a teleknek azon névényzettel boritott teriilete, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj,
illetve a talajképzé kézet kozott nincs egyéb mas réteg, valamint az dllandd vizboritottsaggal rendelkez6 természetes

.......

rendelkezé mesterséges vizfelilet;

158. terasz: a rendezett terepen vagy épliletrész zarofédémeén kialakitott helyiséghez, 6ndllé rendeltetési egységhez
vagy azok kozos kozlekedGihez kdzvetlenil kapcsolédd, jarhatd szilard burkolatu kiilsé tartézkodotér;

159. terepcsatlakozds: az épitmény, épitményrész és a kozvetlenil hozza csatlakozé mdszakilag indokolt rendezett
terep vagy jarda érintkezési vonala;

160. tereplépcsd: éplilethez nem csatlakozo, a végleges rendezett terep részeként kialakitott szabadtéri lépcsé és
foldterasz;

161. természetes épitéanyagok: olyan természetes alapanyagokbdl — kiilénosen fold, sar, agyag, valyog, szalma,
kender, nad, gyékény, fa, terméské vagy celluldz — késziil§ épitési termékek, amelyek az alapanyagbdl épitéanyagga
alakitasi, gyartasi folyamat soran minimalis felhasznalt energiaval, kémiai atalakitas nélkil készilnek, és amelyeknek
a teljes életciklusra vizsgdlt kornyezetterhelési hatdsa a gyartds, haszndlat, elbomlds, Ujra felhasznalds soran
elhanyagolhaté;

162. terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallé épitmény, amely folddel fedve is — a bejarat feldli oldal
kivételével — legfeljebb 1,00 méterrel emelkedik ki a kornyez6 (szomszédos) és a csatlakozdé terepszintbdl, legfeljebb
bejarati vagy tereplejt6 fel6li homlokzatfellilete van, és legfeljebb a tereplejt6 fel6li és az olyan oldalhomlokzati
felliletrésze keril a terepszint f6lé, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejté
csatlakozik;

163. tetdfelépitmény: a tetd felsé sikja folé emelkedd, az éplilet rendeltetésszer( hasznalatat biztosité éplletrész,
azzal, hogy

a) a felvond géphaz, a IépcsGhaz tetGkijarata és a gépészeti takardfal tetéfelépitménynek mindsil,

b) a kémény, az antenna, villdimharito és a tetésikban fekvd ablak nem mingsil tet6felépitménynek;

164. tetétér: az éplilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a magastetd szerkezetének alsé
sikja kozotti — minden irdnybdl épliletszerkezettel korilzart — tér, azzal, hogy a beépités nélkili tet6tér — a padlas —

nem minGsil épitményszintnek;

165. tetétér-beépités: tetbtérben helyiség, helyiségcsoport vagy 6ndlld rendeltetési egység épitésével Uj
épitményszint |étrehozasa, amely nem jar blvitéssel;

166. torndc: oszlopokkal, pillérekkel, boltivekkel alatdmasztott, fedett, legfeljebb az épiilet homlokvonalatdl az eresz
széléig szamitott 2,0 méter széles, az épllet legalabb egyik homlokvonaldhoz csatlakozé oldaliranybdl nyitott

kozlekedd tér, amely f6l6tt nincs beépitett terilet;

167. témegtartozkoddsra szolgdlo épitmény: olyan épitmény, amelyben tomegtartdzkodasra szolgalé helyiség van,
vagy amelyben barmikor egyidejlileg 300 f6nél tobb személy tartézkoddasa varhaté;

168. témegtartozkoddsra szolgadld helyiség: egyidejlileg 300 f6nél nagyobb befogaddképességl helyiség;

169. tulajdonosi lakds: az Gizemeltet6 vagy a tulajdonos szamara a tartds, életvitelszerd lakhatast biztositd
éplletrész;
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170. tlizfal: a vonatkozo mszaki kovetelménynek megfelels tiizallosagi hatarértékd, Al tlizvédelmi osztalyu
térelhatarolo folytonos fliggGleges falszerkezet, amelyet Ggy kell kialakitani, hogy az altala elvalasztott tlizszakaszok
vagy épitmények egyikének allékonysagvesztése, illetve az ebbdl adddo oldaliranyl er6hatas esetén is megdrizze
tlzterjedést gatld képességeit;

171. utcai légtérardny: a megengedett legnagyobb parkdnymagassag és elGkert nélkiili beépités esetén a kapcsolédd

11111

tdvolsag aranya;

172. utcai pdrkdnymagassdg vonala: az utcai légtérarany meghatarozasara szolgdlé vizszintes vonal, melynél az

,,,,,

meghatarozottak szerint lehet magasabb;
173. uszotelek: a Méptv. szerinti tombtelken allo, kiilon tulajdonu éplletek részére kialakitott telek;

174. iidiil6 rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az id6szakos pihenés, a nem életvitelszerU ott-tartézkodas
biztositasara szolgal;

175. liveghdz és fdliasdator: ndvény vagy gomba termesztésére szolgald, épliletszerkezettel vagy fdlidval hatarolt
épitmény;

176. vegyes rendeltetésli éplilet: tobb, eltér6 rendeltetésl 6nalld rendeltetési egységet magaban foglalé éplilet;

177. vendégldtd rendeltetés: olyan rendeltetés, amely ételek, italok helyben fogyasztasat és ezzel 6sszefliggd
szdrakoztatas vagy mas szolgaltatds nyujtas lehetGségét biztositja;

178. vetitett alapvonal: a beépitési magassag megallapitasandl alkalmazott, az épiilet jellemz6 homlokzati sikjanak és
a miuszakilag indokolt rendezett terep legalacsonyabb metszéspontjan felvett vizszintes vonal;

179. vezetékrendszer: egy vagy tobb, sodronyokbdl, kdbelekbdl, sinekbdl, és azok szerelvényeibbl —ideértve az
optikai kabeleket is — all6 villamos- vagy informacidtechnikai vezeték, ezek rogzitésére szolgdld eszkdzok, valamint
ezek mechanikai védelmének egyiittese;

180. villamos kezelShelyiség: villamos berendezés — ideértve a transzformatort, kapcsolét, valamint akkumulatort —
elhelyezésére szolgald helyiség;

181. zdrofédém: beépitett tet6tér vagy padlastér nélkil kialakitott épitmény, épitményrész, épilet, valamint
terepszint alatti épitmény, épitményrész, épiilet legfelsé hasznalati szintjét lefedé fodém;

182. z6ldfal: épitményhez rogzitett, mesterségesen létrehozott vagy homlokzatra futtatott jellemzGen sik,
novényzettel fedett feliilet, tartd- és futtatdszerkezetével, lltet6kozeggel egyitt;

183. z6ldtets: mélygarazs, épllet, egyéb épitmény épitett fodémszerkezetén mesterségesen létrehozott, jellemzéen

sik, novényzettel fedett felllet, a legfelsé szigetelGréteg folott kialakitott egyéb technikai rétegekkel és
Ultet6kozeggel egyltt.
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Il. Fejezet

TERULETHASZNALAT A TELEPULESEN

6. Az altalanos teriilethasznalat

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egylitt: teleplilés) kbzigazgatasi teriiletét épitési szempontbdl

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriletbe kell sorolni, amelyen bellli épitési 6vezetekben
az épitési telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10 szazalék, és

b) beépitésre nem szant terlletbe kell sorolni, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége —
kivéve a birtokkozpontot és a tanyat, valamint a (2) bekezdésben foglalt esetet — legfeljebb 10 szazalék.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, a kozmlelhelyezési teriilet és a hirkdzlési teriilet esetén a
megengedett beépitettség felsé hataratdl — ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai
véleményt allit ki — a helyi épitési szabalyzat nagyobb értéket is megallapithat. E rendelkezést a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet telepiiléseinek kdzigazgatasi teriiletén nem lehet alkalmazni.

(3) A telepulés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant terllete altalanos hasznalata szerint lehet
1. nagyvarosias lakoterilet,

2. kisvarosias lakoterilet,

3. kertvarosias lakéteriilet,

4. falusias lakoéteriilet,

5. telepiiléskozponti vegyes teriilet,

6. intézményi vegyes teriilet,

7. kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet,

8. dltaldanos gazdasagi teriilet,

9. ipari gazdasagi teriilet,

10. egyéb ipari gazdasagi teriilet,

11. Gdul6hazas tdilSterilet,

12. hétvégi hazas udulGterilet vagy

13. kiilonleges beépitésre szant teriilet, a 27. § alapjan.

(4) A telepuilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriilete altalanos hasznalata szerint lehet
1. kozuti kozlekedési teriilet,

2. egyéb kozlekedési teriilet,

3. kdzmielhelyezési teriilet,
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4. hirkozlési terilet,

5. kdzpark zoldterilet,

6. kozkert zoldteriilet,

7. védelmi célu erdéterdlet,

8. rekreacids célu erdbterilet,

9. egyéb erdéteriilet,

10. kertes mez6gazdasagi terilet,
11. altaldnos mezbgazdasagi terliilet,
12. tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet,
13. vizgazddalkodasi terdilet,

14. természetkozeli teriilet vagy

15. kiilonleges beépitésre nem szant tertlet, a 39. § alapjan.

(5) A (3) és (4) bekezdésben foglalt altalanos hasznalatok mellett — a kiilonleges beépitésre szant és kllonleges
beépitésre nem szant terileten kivil — egyéb altalanos hasznalat csak a Balaton vizparti terilleteinek
terlletfelhasznalasi kovetelményeirél sz616 kormanyrendelet (a tovabbiakban: Vizparti Terv) hatalya ala tartozo
teriileten allapithatd meg. A févarosi rendezési szabdlyzat a (3) és (4) bekezdésben meghatarozott altaldnos
haszndlat szerinti terileteket a helyi adottsdagoknak megfelel6en tovabb bonthatja.

7. A sajatos terilethasznalat

o

7. § (1) A helyi épitési szabdlyzatnal a 6. § (3) és (4) bekezdésében — a kerlleti épitési szabalyzatnal a févarosi
rendezési szabalyzatban — meghatarozott altalanos teriilethaszndlatokon beliil a helyi adottsagok
figyelembevételével kerlilnek meghatdrozasra épitési Ovezetként vagy dvezetként a sajatos haszndlatok és
terileteik.

(2) A beépitésre szant terlleteket épitési Ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket 6vezetekbe kell sorolni.

(3) A6.§(3) és (4) bekezdése szerinti dltalanos hasznalatu teriiletek teleplilésfejlesztési tervben jeldlt terileteit a

.....

kell tagolni, ideértve a meglévé és a tervezett teriileteket is.

(4) Az épitési bvezeteket, Ovezeteket a meglévs vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli
kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy épitési Ovezetbe vagy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu
telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten, dvezeten beliil egyes
épitési telkekre, telkekre — azok jellemz6 domborzati adottsaga, kialakult allapota vagy kozterilettel vald sajatos

lllll

kovetelmények, valamint telekalakitasi szabalyok.

(5) Kozségek kozigazgatasi teriiletén nagyvarosias lakéteriilet és kisvarosias lakéteriilet épitési 6vezet nem jel6lhetd
ki.

,,,,,

elvalasztva egyidejlleg legfeljebb kett6 sajatos hasznalat szerinti terilet, illetve épitési 6vezet vagy ovezet is
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megallapithatd, azzal, hogy ezek egymds haszndlatat nem korlatozhatjak és nem lehetetlenithetik el. Térben
elvalasztott tobbszintliség esetén épitési tevékenységet végezni, valamint telket alakitani az adott szintre vonatkozo
épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasok betartasaval lehet.

(7) A helyi épitési szabalyzatban a szabalyozasi tartalékteriilettel érintett terlileteken meghatarozasra keriil az
épitési jogot keletkeztetd épitési Ovezet vagy Ovezet, és a fejlesztési akcidteriilet kijeloléssel 6sszhangban a teriilet
tavlati altalanos haszndlata, ami épitési jogot nem keletkeztet.

.....

terliletek haszndlatanak altalanos jellegét, szintteriileti atlagértékét és egyes teriiletek beépitési magassagat
meghatdarozé févarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban kell meghatarozni.

8. Epitési ovezetek és 6vezetek beépitési hatarértékei

8. § (1) Az épitési bvezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat tartalmazza, azzal,
hogy a beépitettség legnagyobb mértékét terepszint alatt és felett is érteni kell.

,,,,,

beépitettség megengedett mértéke megegyezik a terepszint feletti beépitettség megengedett mértékével.
(3) Az 6vezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat tartalmazza.

(4) A mlGemlék telkére az 6rokségvédelmi hatdsagnak a teleplilésterv készitése és modositasa soran adott véleménye
alapjan kell a beépitési hatarértékeket és a telekméretre vonatkozé paramétereket megallapitani. Az
orokségvédelmi hatdsag véleményét — a telepiléstervhez késziilt — az 6rokségvédelmi értékek vizsgalata és az
orokségvédelmi jogszabdlyok alapjan hozza meg.

,,,,,

a) beépitési magassagként a parkdanymagassag megengedett legnagyobb értékét és az éplilet megengedett
legmagasabb pontjat,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét és
c) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékét.

(6) Az e rendeletben szerepld beépitési hatarértékeknél a telepiilésrendezési terv

a) szigorubb kovetelményeket megallapithat,

777 7

b) megengedd6bb kovetelményeket csak akkor allapithat meg, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd
2ard szakmai véleményt allit ki.
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legnagyobb értékét és az épitmények legmagasabb pontjat is.

(8) A beépitési hatarértékek meghatarozasa sordn, a telepiilés sajatossagainak megfelel6en megengedett szintszam
és utcai légtérarany is megdllapithaté a telepiilésrendezési tervben.

(9) Uj lako- és széllashely rendeltetésii épiilet épitése és meglévd lakd- és szalldshely rendeltetés(i épiilet bévitése
esetében, ha az épiilet vagy a bvitmény tartészerkezete — az alap kivételével — kizarélag természetes épitéanyagnak
mindsuld foldbdl, sarbdl, agyagbdl, valyoghdl, szalmabdl, kenderbél, nadbdl, gyékénybdl, fabol, termésk6bdl vagy

,,,,,

megallapitott beépitettség legnagyobb mértékének 1,2 szorzéval megnovelt értékével egyezik meg.
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9. A beépitési magassag meghatarozasa és a szintteriilet szamitasa

,,,,,

parkanymagassag és az épiilet megengedett legmagasabb pontja hatdrozza meg.
(2) Az épllet beépitési magassdgdnak meghatarozasa sordn figyelembe kell venni

a) a vetitett alapvonalat, amelyet a jellemz6 homlokzati sikok és a m(iszakilag indokolt rendezett terep
legalacsonyabb metszéspontjdra illesztett magassagban kell meghatarozni,

-----

parkanymagassdg megengedett legnagyobb értéke alapjan,

c) a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikot, kivéve, ha az adott szakasz a telekhataron all6 ttizfal, tovabbda oromfal,

,,,,,

,,,,,

az legfeljebb a parkanyvonaltdl mért 7,00 méter.

(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti vetitett alapvonal meghatarozasa soran figyelmen kiviil kell hagyni a pince- és
gardzslejaroét, 1épcs6t, rampat és angolaknat.

(5) A (2) bekezdés c) pontja szerinti parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikok f6lé nyulhat
a) kémény, szell6z6kiirtd,

b) tetGszerelvény,

c) 0,50 m>-t meg nem halado felileti rekldmhordozo,

d) 0,51 m*-t meg nem haladé feliilet(i padlasvilagito ablak, valamint

e) 0,80 métert meg nem haladé attika.

,,,,,

telepuilésképi kovetelményeiben foglaltak szerint nyulhat

a) az éplilet homlokzati sikjanak folytatdsaban legfeljebb 3 méterrel tulnyuld épiiletrész, tetGkiemelés,
b) tet6felépitmény,

c) allo tetSablak,

d) torony, kupola, vagy egyéb tet6rész, diszitGelem, tovabba

lllll

(7) A (2) bekezdés d) pontja szerinti vizszintes magassagi sik folé kizarélag antenna, kémény és villamharité nyulhat.
(8) Az egy telken all6 éplletek beépitési magassagat épiletenként kell teljesiteni.

(9) A beépitési magassag meghatdrozasanal a 2. melléklet 1-4. abrajat kell figyelembe venni.

23



10. § (1) A szintterilet szamitasa soran az épllet bruttd alapteriletébe nem kell beszamitani
a) a rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m* alapteriiletd erkély,

b) rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m? hasznos alapteriilet( loggia,
c) a fuggbfolyoso, az oldalrdl nyitott emeleti folyoso,

d) a torndc,

e) a szabadlépcsd,

f) a fedetlen terasz és belsé udvar,

g) a légudvar,

h) a légakna,

i) az arkad,

j) az 1,90 méternél kisebb belmagassagu helyiség vagy helyiségrész

bruttd alapteriletét.

(2) A szintterilet szdmitdsa sordn a lépcs6haz alapteriletét szintenként be kell szamitani az épilet bruttd
alapteriletébe.

(3) A szintterilet szamitdsa soran az egyszerre tdbb szintet érint6 aula, atrium és liftakna brutté alapterilete csak
egy szinten szamitandd be az épllet bruttd alapteriiletébe.

(4) Lako- vagy iroda rendeltetési Uj éplilet esetében az erkély hosszanti oldala legfeljebb 8,00 méter lehet, és az
egyes erkélyek kozott vizszintesen mért legalabb 4,00 méter tavolsagot kell tartani.

(5) A fedett terasz beszamit a telek beépitettségébe. Az a fedett terasz, amelynek teljes terilete felett erkély van,
nem minGsil fedett terasznak, és nem szamit bele a telek beépitettségébe.

(6) Ha a févarosi rendezési szabdlyzat a szintterileti atlagérték szamitasardl kilon rendelkezik, a kerileti épitési
szabadlyzat a szintterileti mutatét ezzel 6sszhangban allapitja meg.

10. A kézmlivesitettség mértéke

,,,,,

a) az épitési dvezetek és Ovezetek csoportjara vagy

b) az épitési Ovezetre és Gvezetre

allapitja meg.

(2) A kézmlivesitettség szempontjabdl az épitési Gvezet
a) teljesen kézmlivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, foldgaz vagy tavhg),
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ab) az ivdviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, és

ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés

egylttesen kozlizemi vagy kozcélu szolgdltatdssal torténik;

b) részlegesen kozmlivesitett, ha

ba) a villamos energia kozlizemi vagy kozcéll szolgaltatassal,

bb) az ivéviz kdzlizemi vagy kdzcélu szolgaltatdssal,

bc) a kozterleti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal, és

bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd berendezéssel, tisztitomezbvel ellatott
olddmedencés létesitménnyel vagy id6szakos taroldsa egyedi zart szennyviztarolédban

torténik;
c) hidnyosan kézmlivesitett, ha a részleges kbzm{ivesitettségre elGirt feltételek valamelyike nem all fenn;
d) kézmlivesitetlen, ha nincs koézlizemi vagy kozcélu szolgaltatas.

(3) A kdzmivesitettség koziizemi ellatdssal vagy egyedi kozmiipdtldk, megujulé energiaforrasok miitargya
alkalmazasaval torténhet.

11. A telepiilési z6ldinfrastruktura ellatottsag alapkovetelményei

12. § (1) Az 6nkormanyzatnak a telepuléstervében gondoskodnia kell a telepiilés kozigazgatasi terliletén a kornyezet
allapotanak és a polgarok egészségének megbrzése, javitdsa, valamint a klimavédelem és -alkalmazkodas érdekében
a megfeleld mennyiségli és mindség(, valtozatos és dsszefliggs zoldinfrastruktura-halézat kialakitasarol,
fejlesztésérdl, fenntartasardl, valamint megdérzésérdl.

(2) A zéldinfrastruktura-haldzatot Ugy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek folytonossaga, illeszkedése mind a
beépitett teriilet hatdran, mind a telepiilések kozigazgatasi hataran lehet6ség szerint biztositott legyen.

12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakoteriilet kijelolésének egyéb kévetelményei

13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz16 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti
Uj zoldteriiletet vagy erdéteriletet agy kell kijelélnie, hogy

a) annak nagysaga legaldbb 300 m?, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriletként kijelolt terilet
hataratol.

(2) Uj kdzteriilet kialakitasdval jaré Gj beépitésre szant teriiletnél a kozuti kdzlekedési teriiletet ugy kell kijeldlni, hogy
kétoldali z6ldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a lehetd legnagyobb mértékben
Osszefliggd — zoldsavban fasor telepitése biztosithatd legyen.

(3) A telepilésen Uj lakdterilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kbvetelmények teljesitése mellett csak
akkor jelolhet6 ki, ha
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telepuilési 6nkormanyzat a telepilésterv indité dontésében megallapitja, hogy a lakdterileti fejlesztési igényt a
telepuilési 6nkormanyzat csak Uj lakdterilet kijelolésével tudja biztositani,

b) az uthaldzati elemek, kiilondsen a lakéteriilethez kapcsoldodd csomdpontok és 6sszekots szakaszok tekintetében a
telepuilési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem merdl ki, és

c) a teleplilési 6nkormanyzat — vagy telepllésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszt6 — vallalja legaldbb 15
lakérendeltetés esetén az Uj lakoterilet terllethatdran belil legaldbb egy jatszétér kialakitasat, valamint legaldbb
500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaktdl eltér6en — az Uj lakdterilet terllethatdran
beltl legaldbb 500 m? nagysagu kdzhasznalat céljara atadott kdzkert vagy kozpark kialakitasat.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az Gnkormanyzatnak a teleplilésterv aldtdmaszto javaslatdban
be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiléstervben és a megvaldsitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant terlileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetés(i kdzteriilet szélességi
csokkenés vagy athelyezés, a térképi pontositas miatti dtsorolas, a vonalas kotottpalyas kozosségi kozlekedés

tertiletének mdodositdsa, a kialakult allapotnak megfelel6 terlilethasznalatot biztosité telekhatdr-rendezés, valamint a
szabalyozdasi vonal megsziinése miatti épitési 6vezeti kijelolés esetén.

13. A teriiletek, épitmények hasznalata, rendeltetése

14. § (1) Az egyes teriletek dltaldnos hasznalatahoz kapcsolddo, elhelyezhetd f6- és egyéb rendeltetést a 15—39. §

.....

valamint az épitési 6vezetben, 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések meghatarozasakor figyelembe kell venni.

(2) A telepuilési onkormanyzat a telepiilésrendezési tervben — a f6- és egyéb rendeltetés mellett —
tobbletrendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén, és az e rendelet
szerinti egyéb rendeltetéseket kizarhatja a (4) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételek teljesilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepiilésrendezési terv masként nem rendelkezik, az épitési 6vezetben, Gvezetben

,,,,,

szabalyzat megallapithatja az épliletekben elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek szamat.
(4) Az egyes épitési dvezetekben vagy 6vezetekben

a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezhetd rendeltetéseken kivil csak olyan tobbletrendeltetés
helyezhet6 el, amely az épitési 6vezet, Ovezet fGrendeltetését nem korlatozza, a tébbletrendeltetés mellett is
teljesiilnek az épitési 6vezeti, Ovezeti elGirasok és a telepiilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozdan az allami

77

fGépitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki,

b) a teleplilési 6nkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését — e rendelet eltérd rendelkezése hianyaban —
feltételhez kotheti, és

c) a teleptilési 6nkormanyzat az e rendelet szerinti altaldanos hasznalathoz kapcsolddo egyéb rendeltetéseket

,,,,,

,,,,,

,,,,,

26



lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

14. Nagyvarosias lakoéteriilet

15. § (1) A nagyvdrosias lakoteriilet magas intenzitasu lakotelepek teriilete és a stir(i beépités(, tobb 6nallé
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakd rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakdterileten elhelyezhetd épllet — a lako férendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

e) szallas jellegd,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

,,,,,

rendelkezik.

(4) A nagyvarosias lakdteriileten uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m*-t.
(5) A nagyvarosias lakéteriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi zlet és raktar,

b) 6nallé Gzemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jtShely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmlitarolé a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmuvek
szamara, és

e) épitményen kivili épitéanyag-kereskedelem.

15. Kisvarosias lakoteriilet

16. § (1) A kisvarosias lakéteriilet alacsony intenzitasu lakotelepek terilete és a sirl beépitést, tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban lakéd rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakdterileten elhelyezhets épilet — a lako férendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd,

b) vendéglato,
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c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

e) szallas jelleg,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések onalld épiletben is elhelyezhetbk, ha arrdl a helyi épitési szabalyzat kiilon
rendelkezik.

(4) A kisvérosias lakdterileten Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m*-t.
(5) A kisvarosias lakoteriileten, ha a telekméret

a) a 600 m*-t nem haladja meg, minden legaldbb 75 m?” telekteriilet utdn,

b) a 600 m°-t meghaladja, minden legaldbb 50 m? telekteriilet utan

TN

egy onallo rendeltetési egység helyezhet6 el, kivéve, ha az ettdl valo eltérésre vonatkozdan az allami f6épitész az
eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.

(6) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi zlet és raktar,

b) Gzemanyagto6ltd allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jtShely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmitarolé a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmuvek
szamara, és

e) épitményen kivili épitéanyag-kereskedelem.

16. Kertvarosias lakoteriilet

17. § (1) A kertvarosias lakoterilet laza beépités(, 6sszefligg6 nagy kertes, elsGsorban lakod rendeltetés(i épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoterileten elhelyezhetd épiilet — a lako férendeltetésen kivil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jelleg(i és
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f) sport
egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések onalld épiletben is elhelyezhetbk, ha arrdl a helyi épitési szabalyzat kiilon
rendelkezik.

(4) A kertvarosias lakdteriileten az uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapterilete nem haladhatja meg a 400 m*-t.

(5) A kertvarosias lakoterileten a kialakithaté minimalis telekméret 600 m?, kivéve, ha az ett6l valé eltérésre

vonatkozodan az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zaré szakmai véleményt allit ki.

(6) A kertvarosias lakoterileten épitési telkenként az elhelyezésre kerilé 6nallé rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet6 el, kivéve, ha az ettdl valé eltérésre
vonatkozoan az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zaré szakmai véleményt allit ki.

(7) A kertvarosias lakoterileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi Gzlet és raktar,

b) lizemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jt6hely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarm(itarolé a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallité jarmdivek
szamara,

e) parkoléhaz,
f) a lakéépiiletek rendeltetésszer(i haszndlatat zavard gazdasagi célu tevékenység céljara szolgdld épitmény, és
g) épitményen kivili épit6anyag-kereskedelem.

17. Falusias lakoteriilet

18. § (1) A falusias lakdterilet lakdépuletek, a mezs- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakdterileten elhelyezhetd épllet — a lako férendeltetésen kiviil — 6nalléan vagy vegyesen:

a) mezG- és erdégazdasag, valamint a lakdéplletek rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard gazdasagi célu,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

c) vendéglato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

g) kulturalis, k6zosségi szérakoztato és

h) sport
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egyéb rendeltetést tartalmazhat.
(3) A falusias lakéterileten az j kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m*-t.

(4) A falusias lakéteriileten a kialakithaté minimdlis telekméret 900 m?, kivéve, ha az ett6l vald eltérésre vonatkozdan
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az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki.

(5) A falusias lakéterileten épitési telkenként a kialakithatd lakéd rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet

kivéve, ha az ettdl vald eltérésre vonatkozdan az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 zdrd szakmai
véleményt allit ki.

(6) A falusias lakdterileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi Gzlet és raktar,

b) izemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jtShely épitményét,
d) parkoldhaz, és

e) épitményen kivili épitéanyag-kereskedelem.

18. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

19. § (1) A telepiiléskozponti vegyes terlilet — a telepliléskozponti vagy telepiilési alkozponti funkcidkkal
0sszhangban, azok ellatasa érdekében — a telepiilés m(ikodését biztosito, a lakdérendeltetést nem zavard, jellemzéen
vegyes rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhet6 épilet 6nalldan vagy vegyesen:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jelleg(, diakszallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,

f) sport és

g) nem lizemi technoldgidju kutatas-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A telepuiléskozponti vegyes teriileten az Uj kiskereskedelmi éplilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg az
5000 m’-t, kivéve, ha az dllami fGépitész az eltérési igénnyel megegyezs zaré szakmai véleményt allit ki.

,,,,,

(5) A telepuléskozponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi (zlet és raktar,
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b) 6nallé Gzemanyagtoltd allomas,
c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdld épitmény, ide nem értve a gy(jt6hely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarm(itarolé a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb gépjarmvek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara, és

e) épitményen kivili épitéanyag-kereskedelem.

19. Intézményi vegyes teriilet

20. § (1) Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést
szolgdlé éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes terileten elhelyezhetd épllet 6nalléan vagy vegyesen:

a) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jelleg(, didkszallas, munkdsszallas,
d) kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

e) hitéleti,

f) sport,

g) nem lizemi technoldgiaju kutatds-fejlesztés és

h) parkoléhaz

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az intézményi vegyes teriileten az Uj kiskereskedelmi épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 2000 m*-t
kivéve, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezs zard szakmai véleményt allit ki.

(4) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezésre kerll6 épiiletekben a lakérendeltetések 6sszes hasznos alapteriilete
nem haladhatja meg az 50 szazalékot.

(5) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi (zlet és raktar,

b) 6nallé Gzemanyagtoltd allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jtShely épitményét,

d) parkoloéterilet és gépjarm(itarolo a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara, és

e) épitményen kivili épitéanyag-kereskedelem.

20. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
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21. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet a kornyezetre jelentés kedveztlen hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épilet 6nalléan vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd, raktar,

b) iroda,

c) a gazdasagi terlilethez kapcsolddo didk- és munkasszallas,

d) a teriileten dolgozdk ellatasat szolgaldé dvoda, bolcsGde, egészségligyi,

e) nem Uzemi technoldgiaju kutatds-fejlesztés, és

f) megujuld energiaforras mdtargyai

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezhet6ek a megujulé energiaforras mtargyai.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlileten 6nallé lakééplilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil és kizardlag egy szolgalati lakas alakithato ki.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten nem helyezhet6 el védétavolsagot igényl6 ipari rendeltetés(
épitmény.

(6) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlleten, a 15-18. § szerinti lakéteriletek hataratol szamitott 200
méteren beliil nem helyezhetd el hulladékgydjté udvar.

21. Altalanos gazdasagi teriilet

22. § (1) Az altaldnos gazdasagi teriilet a kdrnyezetre jelentGs kedvezétlen hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetésd épitmények — koztiik kereskedelmi, szolgdltatd és raktar rendeltetésli épitmények — elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 4ltalanos gazdasagi terlleten elhelyezhet6 épilet 6ndlldan vagy vegyesen:

a) a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu — ideértve a kereskedelmi,
szolgaltato, raktar —,

b) iroda,

c) a gazdasagi terilethez kapcsolodé diak- vagy munkdsszallas,

d) a gazdasagi terillethez kapcsolodo, kozép- vagy fels6fokd szakmai képzést biztositd oktatasi,
e) a teriileten dolgozok ellatasat szolgald évoda, bolcsGde, egészségiigyi, és

f) nem Gzemi technoldgidju kutatas-fejlesztés

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az altalanos gazdasagi terileten elhelyezhet6ek a megujulé energiaforras mitargyai.
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(4) Az altalanos gazdasagi terileten 6nallo lakdépilet nem helyezhet6 el. Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi
célu épuleten belll, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

(5) Az altalanos gazdasagi terileten nem helyezhet6 el védétavolsagot igényl6 ipari rendeltetés(i épitmény.

(6) Az altaldnos gazdasagi terileten, a 15-18. § szerinti lakoterlletek hatdratdl szdmitott 200 méteren beliil nem
helyezhet6 el hulladékgydijté udvar.

22. Ipari gazdasagi teriilet

23. § (1) Az ipari gazdasagi terilet a kornyezetre jelentds kedvezétlen hatdst gyakorlo, veszélyes, blizos vagy nagy
zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, egyben tartalmazhat a kornyezetre
jelentGs kedvez6tlen hatdst nem gyakorld gazdasagi rendeltetés( ipari épitményeket is.

(2) Az ipari gazdasagi terileten elhelyezhet épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato és raktar,

c) kutatas-fejlesztés és

d) energiaszolgdltatasi, megujuld energiaforrds mtargyai

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhet6ek a megujulé energiaforrds mitargyai.

(4) Az ipari gazdasagi terileten 6nallé lakdépilet nem helyezhets el. Gazdasagi tevékenységi célu épileten belil
szolgalati és tulajdonosi lakds nem alakithaté ki.

23. Egyéb ipari gazdasagi teriilet

24. § (1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet olyan, kdrnyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorlé gazdasagi
rendeltetésd ipari, energiaszolgdltatasi, megujulé energiaforrds m(itargyai, valamint telepilésiizemeltetési
épitmények és raktarak elhelyezésére szolgdl, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épilet az (1) bekezdésben foglaltakon tul

a) iroda,

b) a gazdasagi terilethez kapcsolédd munkasszallas,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, és

d) kutatas-fejlesztés

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten 6nallé lakdépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi
célu éplleten belll és kizarélag egy szolgalati lakas alakithato ki.

24. Udiil6hazas iidiil6teriilet
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25. § (1) Az Gdiul6hazas Gdul6teriileten olyan, jellemzéen ketténél tobb Gdul6egységet magdaba foglald Gdilé
rendeltetési éplilet és apartmanhaz helyezhetd el, amely valtozé tdilGi kér tobbnapos tartézkodasara szolgal, és
elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az Gdulési célu tartézkodasra
alkalmas. Udil&hazas Gidiléteriileten kemping is elhelyezhetd.

(2) Az Gidil6hazas udulGterileten elhelyezhetd épllet az (1) bekezdésben foglaltakon tul

a) az UdulShazas Gdul6terilet kiszolgalasat biztositd iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) vendéglato,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

e) hitéleti, és

f) sport

egyéb rendeltetést tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetések 6nalld épuletben is elhelyezhet6k, ha azok a helyi igények ellatasat

,,,,,

(4) Az iidiil6hazas tudulGSterileten az 4] kiskereskedelmi 6nalld épulet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 400
2
m--t.

(5) Az idiil6hazas tduléteriileten beliil lakérendeltetés nem helyezhet6 el és meglévé rendeltetés lakérendeltetéssé
nem sorolhato at. Egy telken az tdil6épileten belil egy szolgalati lakas kialakithatd, ha az lidiil6egységek szama
eléria 12 Gdul6egységet.

(6) Az idiil6hazas uduléterileten nem helyezhet6 el:

a) nagykereskedelmi Gzlet és raktar,

b) izemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jtShely épitményét,

d) parkoloéterilet és gépjarm(itarolo a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallitd jarm(ivek
szamara,

e) parkoléhaz,
f) az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetéseket zavard gazdasagi célu tevékenység végzésére szolgald épiilet, és
g) épitményen kivili épit6anyag-kereskedelem.

25. Hétvégi hazas uduloteriilet

26. § (1) A hétvégi hazas GdulGterileten épitési telkenként egy tdiléépilet helyezhetd el, amely legfeljebb két
Gdul6egységet foglal magaban. A hétvégi hazas tdulGterilet dllandd GdulGi kor idészakos pihenésére szolgal, és
elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az Gdulési célu tartézkodasra
alkalmas.
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elhelyezését, valamint olyan egyéb épitmények elhelyezését is, amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban
allnak.

(3) A hétvégi hazas tdilGterileten az Uj kiskereskedelmi 6nalld éplilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 400
2
m-*-t.

(4) A hétvégi hazas udiil6teriileten a minimalis telekméret 600 m?, kivéve, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyezl zard szakmai véleményt allit ki.

(5) A hétvégi hazas tdulSterileten kozosségi szorakoztatd és lakéd rendeltetés nem helyezhetd el.
(6) A hétvégi hazas tdulSterileten nem helyezhetd el:

a) nagykereskedelmi Gzlet és raktar,

b) izemanyagtolté allomas,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény, ide nem értve a gy(jtShely épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmlitarold a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara,

e) parkoléhaz,
f) az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetéseket zavard gazdasagi célu tevékenység végzésére szolgdld épiilet, és
g) épitményen kiviili épit6anyag-kereskedelem.

26. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

27. 8§ (1) Akiilonleges beépitésre szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken

a) az elhelyezhet épitmények rendeltetésiik miatt jelent8s hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre,

b) a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl védelmet igényelnek, vagy

c) teleplilésrendezési adottsaguk egyedi és e fejezetben szerepl6 tertletek egyikébe sem sorolhatdak,

azzal, hogy a beépitésre szant kiilonleges teriilet céljat és fajtajat a telepliléstervben, a sajatos hasznalat szerinti

:::::

hatarozni.

(2) Kalonleges beépitésre szant teriletként hatarozhaté meg

1. a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedés( kereskedelmi célu teriilet,
2. a nagy kiterjedésl(i szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terilet,
3. avasar, kidllitas és kongresszus terilete,

4. az oktatasi kozpontok teriilete,

5. az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald terilet,
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6. a nagykiterjedésd sportolasi célu teriilet,

7. az lidiil6tabor, a tdborhely és a kemping terilete,

8. a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgald terilet,
9. az allat- és novénykert teriilete,

10. a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

11. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célra szolgdlé terilet,

12. a hulladékkezel6, hulladéklerakd, szennyvizkezel6-telep terilete,

13. a kozlekedéshez kapcsolddo éplilet elhelyezésére szolgald terlilet, ha az nem a kézlekedési tertleten beliil kerdil
elhelyezésre, valamint a kikot6 és a replil6tér terilete,

14. a temet6 terilete,
15. a mez6gazdasagi lizemi teriilet,
16. az egyéb, e fejezetben foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozé teriilet.

(3) A (2) bekezdés szerinti kiilonleges beépitésre szant terlileten csak a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalo
épitmény helyezhet6 el.

(4) Tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén az (] ideiglenes befogadd dllomasok épitésére iranyuld

beruhazasok szamara kijeldlt telkek kilonleges beépitésre szant épitési Ovezetbe tartozénak kell tekinteni és azok
legnagyobb megengedett beépitettsége 100 szazalék.

36



IV. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

27. A kozuti kozlekedési teriilet

28. § (1) A kozuti kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarm(i-varakozéhely (parkold) —
a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), a koztér, mindezek
csomépontja, a csapadékviz-elvezetési rendszer, az ateresz, a kornyezetvédelmi épitmények, valamint a kozuti
kozlekedés, a kozm( és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut elhelyezése céljara — ha jogszabaly masképp nem rendelkezik — legalabb a kovetkezd szélességli teriiletet
kell biztositani, a vonalvezetési jellemz6k figyelembevételével:

a) gyorsforgalmi Ut (autépadlya, autdut) esetén 60 méter,

b) f6ut esetén 40 méter,

c) orszagos mellékut esetén 30 méter,

d) helyi gy(ijt6ut esetén 22 méter,

e) kiszolgaldut esetén 12 méter,

f) mez6gazdasagi Ut esetén 6,00 méter,

g) kerékparut esetén 3,00 méter,

h) gyalogut esetén 3,00 méter.

(3) A (2) bekezdés a)—e) pontja szerinti kdzuti kdzlekedési terilet biztositasakor az ott meghatarozott
terliletszélességnél kevesebb is megallapithatd, ha az adott kozut az irdnyelvek szerinti mlszaki paraméterek

betartasaval biztonsagosan kialakithato.

(4) A kozlekedési teriilet méretén belll kell biztositani a zoldfeliiletet, a gyalogoskézlekedést, valamint a kozm(ivek
elhelyezését.

(5) A (2) bekezdés a)—c) pontja szerinti kozuti kozlekedési teriileten a kézlekedést kiszolgalod épllet, valamint a
terliletet igénybe vev6k ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, raktdr- és szallasjellegl
épllet helyezhetd el, azzal, hogy lakas — egy szolgalati lakas kivételével — nem helyezhet6 el.

(6) A (2) bekezdés d), e), g) és h) pontja szerinti kozlekedési terlleten kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté épilet a

,,,,,

28. Az egyéb kozlekedési teriilet

29. § (1) Az egyéb kozlekedési teriilet a kotottpalyas, a vizi és a légi kozlekedés, a kotélpalya, tovabba a kozmdi és a

,,,,,

egyéb kozlekedési teriiletbe sorolhatja.

(2) A vasut elhelyezése céljara — ha kormanyrendelet masképp nem rendelkezik — legaldbb a kdvetkezd szélességl
épitési teriletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemz&k figyelembevételével:

a) kétvaganyu vasut esetén 20 méter,
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b) egyvaganyu vasut esetén 10 méter.

(3) Az egyéb kozlekedési teriileten — maganut kivételével — a kdzlekedést kiszolgald épiilet, valamint a teriiletet
igénybe vevbk ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltato, raktdr- és szallasjellegl éplilet helyezhetd el, azzal,
hogy lakds — szolgdlati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

(4) A maganut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut haldzati szerepet tolthet be, és kozuthoz vagy masik
maganuthoz kell csatlakoznia. A maganut a kozlekedési terileten kivil, mas terllethaszndlatu épitési Ovezet, Gvezet
teriiletén is kialakithatd.

,,,,,

szélessége
a) kiszolgald ut haldzati szerep esetén legalabb 8 méter,
b) kerékparut és gyalogut haldzati szerep esetén legalabb 3 méter.

(6) Maganut kialakitasa soran a visszamaradoé telekméretnek az épitési 6vezet és dvezet elGirdasanak meg kell
felelnie.

(7) A kdzforgalom el6l el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozterilet lenne.

(8) A maganut felGli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kdzotti teriiletsav elGkertnek mingsul. Két oldalrdl
maganuttal vagy kozterilettel és magdanuttal hatarolt telek az elhelyezkedésének megfelel6en sarokteleknek vagy

atmend teleknek mingsal.

(9) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telek vagy telek mas médon
megkozelithet6 vagy kiszolgalhato.

(10) Maganuton épilet nem helyezhet6 el.

(11) A magénauttal feltart terileten belil a kozm@haldzati csatlakozast a kozterilet és a maganut hataranal kell
kiépiteni.

(12) Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztosité maganut terepszint alatt keril kialakitasra, és a terepszint feletti
terlilet kozhasznalat szamara megnyitott, akkor a terepszint alatti Ut kzforgalom elél elzarhaté maganut.

(13) E § rendelkezéseit a kozforgalom el6l elzart és a kdzforgalom el6l el nem zart maganutakra is alkalmazni kell.

29. A kozmiielhelyezési teriilet

30. § A kozmdelhelyezési teriilet a kozmUellatas épitményei elhelyezésére szolgal. A terlleten csak a kozm(ellatas
céljara szolgalo épiilet helyezhet6 el, azzal, hogy az agazati jogszabalyok kozm(elhelyezési kbvetelményeit és a
védéteriletekre, védGsavokra vonatkozo elGirasokat alkalmazni kell.

30. A hirkozlési teriilet

31. § A hirkozlési terilet a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A teriileten csak a hirkozlés céljara szolgalo
épllet helyezhetd el, azzal, hogy az 4gazati jogszabdlyok kdvetelményeit és a védéteriiletekre, védGsavokra
vonatkozo el6irasokat be kell tartani.

31. A kozpark zoldteriilet és a kozkert zoldteriilet
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32. § (1) A zoldterilet allanddan novényzettel fedett kozterilet, amely a telepilés zéldinfrastrukturaval vald
ellatottsagat, klimatikus viszonyainak megGrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, valamint a pihenést és
testedzést szolgalja. A zoldterlilet altalanos hasznalata szerint kbzpark vagy kozkert.

(2) A zoldterilet 6vezeteinek

a) kozteriiletrél akadalymentesen megkozelithetének és

b) az altaluk szolgalt f6 funkcid vagy funkcidk tekintetében akaddlymentesen hasznalhaténak

kell lenniik.

(3) A kdzpark zoldterileten a rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges épitmény és vendéglatd, kulturdlis, kozosségi
szOrakoztatd rendeltetést tartalmazoé épiilet helyezhet6 el.

(4) A kdzkert zoldterileten a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges épitmény helyezhetd el.
(5) A zoldterulet ovezeteiben lakas nem helyezhet6 el.
(6) A zoldtertilet 6vezeteiben csak az arra kijel6lt helyen lehet parkolni.

(7) A kozpark zoldtertlet zoldfeliiletének legalabb 70 szazalékat, a kozkert zoldterilet zoldfeliletének legaldbb 60
szazalékat teljes értéki zoldfelllettel kell ellatni.

(8) Nem kell kozuti kozlekedési teriletként jeloini a kzparkokban, kozkertekben elhelyezheté épiletek

megkozelitéséhez, a teriiletiikon elhelyezhetd létesitmények parkolasi igényének kielégitéséhez szlikséges utakat és
parkoldkat, vagy az azokon keresztiilvezet6 gyalogutakat, gyalog- és kerékparutakat, valamint kerékpdrutakat.

32. A védelmi célu erdéteriilet, a rekreacios erdoteriilet és az egyéb erdoteriilet

33. § (1) Az erdéteriilet az erd6gazddalkodas hosszu tavu céljat, a telepiilés 6koldgiai rendszerének megérzését,
javitasat és védelmét, a vadgazdalkoddst, valamint a pihenést és a szabadidés tevékenységet egymassal
0sszehangoltan szolgald teriletek 6sszessége.

(2) Az erdéterilet dltaldnos haszndlata szerint lehet

a) védelmi célu erdéteriilet,

b) rekreaciés erdéteriilet vagy

c) egyéb erdéteriilet.

(3) Védelmi célu erdéterilet

a) az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolé térvény szerinti védelmi rendeltetési erdd,

b) a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 térvény szerinti, a kdrnyezeti elemek védelmét, a kdrnyezeti
terhelés megel6zését vagy csokkentését szolgald védberdd,

c) a természet védelmérdl szolo torvény szerinti védett erdd, tovabba
d) a teleptilésrendezési kdvetelmények teljesitését szolgald védGerdd.

(4) A védelmi célu erdéteriileten csak erd6- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, valamint hitéleti rendeltetés(
éplletet lehet elhelyezni olyan mddon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,2 szdzalék lehet.
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(5) Rekreacios erddteriletbe a kozjdléti célt szolgald, pihenést és szabadidds tevékenységet biztosito erdéteriiletet
kell sorolni.

(6) Rekreacios erddterileten erdd- és vadgazdalkodasi, rekreacios, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald sport-,
tovabba kulturdlis, hitéleti rendeltetési épiiletet lehet elhelyezni, olyan médon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5 szazalék lehet.

(7) Egyéb erdéteriiletbe jellemz6en az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazddlkodasrdl szol6 torvény szerinti
gazdasagi és honvédelmi rendeltetésli erd6ket, a védelmi rendeltetésli erd6nek nem mindsil6 erdéket és a
vizgazdalkodasi célu erdbket kell sorolni.

(8) Az egyéb erdéteriileten a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 0,5 szazalék.

14 7 .

(9) A helyi épitési szabalyzatban az 6nkormanyzat altal tervezett erdéket a tervezett altalanos hasznalatuknak
megfelel6en kell a (2) bekezdés szerinti erdGteriilet 6vezetek valamelyikébe besorolni.

33. A kertes mezdgazdasagi teriilet, az altaldanos mezégazdasagi teriilet és a tajgazdalkodasi
mezogazdasagi teriilet

34. § (1) A mez6gazdasagi teriletek a term6féld mennyiségi és mindségi védelmét, a mezégazdasagi termelés, a
novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terménytarolas igényeit
egységesen szolgdlo teriiletek.

(2) A mez6gazdasagi teriilet a foldhasznalat mddja és természetbeni allapota figyelembevételével lehet

a) kertes,

b) altalanos vagy

c) tajgazdalkodasi

mezd8gazdasagi terilet.

(3) A kertes mez6gazdasagi teriilet alapvet6en kistizemi vagy csaladi haszndlatu telkekbdl all, amely jellemzGen kert,
sz616 vagy gylimolcsos miivelési dgban szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(4) Az altaldnos mezGgazdasagi teriilet alapvet6en az drutermeld célt szolgald telkekbdl all, amely jellemz6en szantd,
valamint szanto, kert, sz6l6 és gylimolcsds muivelési dgban vegyesen szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) A tdjgazdalkodasi mezGgazdasagi teriilet alapvet6en természetkdzeli hasznalatu telkekbdl all, amely jellemzGen
nadas, gyep (rét, legel), I. és Il. osztalyu borsz6l6 term&helyi kataszterhez vagy 6koldgiai haldézat magteriletéhez
tartozo kert, sz616, gyimolcsds mivelési agban nyilvantartott teriiletekbdl, a védett és Natura 2000 teriletbe sorolt
szantoéteriiletekbdl, a vizgazdalkodasi céli mezGgazdasagi terliletekbdl, valamint a vizbazis kiilsé védéteriiletébe
sorolt teriletekbdl all.

,,,,,

meg,

a) a 720 m*-t el nem éré teriiletd telken —a (11) bekezdésben foglalt telek kivételével — épiiletet elhelyezni nem
szabad,

'''''

meghatarozott beépitettségi szabdlyok megtartasaval — a mez6gazdasagi mUivelés céljat szolgdld egy rendeltetési
egységet tartalmazd egy gazdasagi éplilet és egy pince helyezhetd el,
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megfelel6 mez6gazdasagi terlileten, 6nalldan vagy vegyesen

a) a mez6gazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, taroldsara és arusitdsdra szolgalé,

b) a mez6gazdasaggal 6sszefliggb lakd vagy szallasjellegd,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,
d) hitéleti,

e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosité oktatasi

éplletek helyezhet6k el.

,,,,,

épulet elhelyezhet6, ha a kovetkezd feltételek egytlittesen teljesiilnek:
a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,

b) a laké rendeltetésii épiilet brutté alapteriilete a 150 m*-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet tartalmaz,
és

c) a kozmliellatas — ideértve a kozmUipotld berendezést is — biztositott.

,,,,,

épllet elhelyezhet6, ha a kovetkez6 feltételek egylittesen teljesilnek:
a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

b) a laké rendeltetésii épilet bruttd alapterilete a 150 m*-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet tartalmaz,
és

c) a kozmliellatas — ideértve a kozmUipotld berendezést is — biztositott.
(10) A tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terlleten lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(11) Mez6gazdasagi 6vezetben Iévs, zartkerti mivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

(12) A Balaton vizparti teriiletei esetében e §-t a Vizparti Tervvel egylttesen kell alkalmazni, azzal, hogy ha a Vizparti
Terv szigorubb el6irast allapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv el6irdsat kell alkalmazni.

34. A mezdgazdasagi birtoktest és a birtokkdzpont

lllll

mezG6gazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében az 6vezetre megengedett beépithet6ség a
birtoktesthez tartozd 6sszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokk6zpont), ha a
telek terilete legalabb a 10 000 m’-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerd hasznalatara,
beépithet6ségére nincs korldtozé hatdssal. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor
beszamitasra kerilt telkeken épliletet elhelyezni nem lehet.
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legfeljebb 45 szazalék lehet.

(3) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken egy kiegészité kozpont alakithato ki, ha a birtokk6zpont
beépitettsége a birtoktesthez tartozé dsszes telek teriilete utan szamitott beépithet6ségi mértéket nem éri el. A
kiegészit6 kozpont beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithet6ségi mértéket nem haladhatja meg.

(4) A birtokkozpont, illetve a kiegészité kozpont telkén a 34. § (7) bekezdése szerinti épliletek helyezhet6k el.

(5) A mez6gazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitasaval kapcsolatos hatésagi eljaras kilonos szabalyait a
féépitészi tevékenységrdl sz6l6 kormanyrendelet hatdrozza meg.

(6) Birtokkozpont és kiegészit6 birtokkozpont tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriileten nem alakithato ki.

35. A tanya

36. § (1) Tanyanak mindsul az a kiilterileten, ezen belll altaldnos vagy kertes mezégazdasagi terileten fekvé
foldrészlet, amelyre a kbvetkezd feltételek egylttesen teljesiilnek:

a) a foldrészlet teriletének nagysaga legalabb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m?,

b) a foldrészleten novénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos terménytarolast, termény-
vagy termékfeldolgozast végeznek,

c) a foldrészleten van gazdasagi éplilet, épiletcsoport, valamint lakdépiilet, amely a b) pont szerinti feladatellatashoz
kapcsolodik,

:::::

sajatos hasznalatnak megfelel6 altalanos vagy kertes mezGgazdasdgi tanyateriilet 6vezetként vagy a tanyat 6vezeti
szabalyozasi elemként feltlintették, és

e) a d) pontban foglaltakat kovetGen a foldrészletet az ingatlan-nyilvantartasba tanya jogi jellegként bejegyezték.

(2) Tanyanak minésil a Trtv. hatdlybalépése elStt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre vagy jogi
jellegként feljegyzésre kerlt terilet akkor is, ha

a) a tanya erdGterileten talalhato, vagy
b) az (1) bekezdés a)-d) pontjaban foglaltak nem teljestilnek.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya terlletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30 szazalék lehet,
lakééplilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50 méter.

(4) A tanyan legfeljebb kett6 lakdrendeltetést tartalmazé épiilet, épliletrész helyezhet6 el oly médon, hogy
a) a lakdrendeltetést tartalmazo éplilet vagy épliletrész brutté alapteriilete nem haladhatja meg a tanyan |évé
gazdasagi éplilet vagy épliletrész, épliletcsoport bruttd alapteriiletét, egyben teljesiilnek az (5) bekezdésben

foglaltak, és

b) a lakérendeltetést tartalmazo éplilet megvaldsitasat — kivéve, ha a tanyanak minGsulés el6tt is volt mar a
foldrészleten gazdasagi éplilet — a gazdasagi éplilet, éplletcsoport létesitésével egyidejlileg meg kell kezdeni.

(5) A tanyan
a) a lakdrendeltetést tartalmazo éplilet nagysaga
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aa) 2000 m*-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 45 szazalékat,

ab) 2001 és 6000 m*-es telekméret kozott a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 35 szazalékat,
ac) 6000 m’-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 25 szazalékat

nem haladhatja meg, és

b) a tanya tertlete legalabb 60 szazalékanak a fekvése szerinti altalanos vagy kertes mez6gazdasagi teriiletnek
megfelel6 mvelési agban kell szerepelnie az ingatlan-nyilvantartasban.

(6) A tanya teriletén —a (3) és az (5) bekezdés szerinti kovetelmények betartasa mellett — vendéglaté rendeltetést
tartalmazo épiilet is elhelyezhet6.

(7) E rendelkezés hatalybalépését kovetben Uj tanyat nem lehet [étesiteni az orszagos jelent6ségli védett természeti
terileten.

36. Vizgazdalkodasi teriilet

37. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet a vizek hasznositdsat, megé6rzését, okoldgiai rendszerének védelmét, a vizek
kartételei elleni védelmét, tovabba a lakossagi rekredciot egymdssal 6sszehangoltan szolgalé teriilet.

(2) Vizgazdalkodasi terulet

a) a folydvizek medre,

b) az allévizek medre,

c) az allandd viztartasu arvizcsucs-csokkentd tarozok,

d) a folyévizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, és
e) a kdzcélu nyilt csatornak medre.

(3) Ha a nagyvizi meder teriletét vagy a kozcélu nyilt csatorndk parti savjat is vizgazdalkodasi teriletbe sorolja a

,,,,,

ovezetet jel6lhet ki olyan mdédon, hogy a vizgazdalkodasi teriilettel érintett

a) terlleten a vizhasznositas és vizkarelharitas m(iszaki szempontrendszerének els6dlegessége biztositott legyen,

b) beépitésre szant teriileten a beépitettség legnagyobb mértéke nem novelhetd, és

c) terlleten —ide nem értve a kozlekedési rendeltetés(i kozteriilet szélességi csokkenése vagy athelyezése, a térképi
pontositas miatti atsorolds, a vonalas kotottpdlyas kozosségi kdzlekedés teriiletének mddositasa, a kialakult
allapotnak megfelel6 teriilethasznalatot biztositd telekhatar-rendezés, valamint a szabalyozasi vonal megsz(inése
miatti épitési Gvezeti kijelolést — Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

(4) A nagyvizi meder teriletén, valamint a vizfolyasok, allévizek, tarozok parti savjan

a) lehet6vé kell tenni a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasat és a viz akadalytalan lefolyasat, és

b) éplletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet.

(5) Nagyvizi meder teriiletén a nagyvizi mederkezelési tervvel 6sszhangban hatarozhaté meg épitési dvezeti, vezeti,
kétszint(i 6vezet esetén épitési dvezet és dvezeti elbirds, azzal, hogy
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a) az elsGdleges levezetGsavban éplilet, terepszint folé emelkedd épitmény nem helyezhetd el, meglévé épiilet és
terepszint folé emelkedé épitményen épitési tevékenység nem végezhetd,

b) a masodlagos és az atmeneti levezetdsavban, tovabba az dramlasi holttérben épitési tevékenység és épitmény
elhelyezése a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositdsarél, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabdlyokrdl sz6l6 kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban torténhet.

(6) A vizbazis teriilet belsé és kiils6 véddterilete vizgazdalkodasi teriletbe sorolhatd, azonban els6dlegesen az 55. §
szerinti védelmi terlletként kell szerepeltetni a telepiilésrendezési tervben.

37. Természetkozeli teriilet

38. § (1) A természetkozeli teriilet:

a) a forras,

b) a lap, mocsar, nadas,

c) a barlang,

d) a viznyelg,

e) a szikes t6,

f) a kunhalom,

g) a foldvar és

h) nyilt karsztterilet és sziklagyepterilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti természeti értékek és teriiletek — terileti kiterjedésiik alapjan — zoldteriletbe,
erdéteriletbe, mez6gazdasagi teriletbe vagy vizgazddlkodasi teriiletbe is sorolhatéak.

(3) A természetkozeli teriiletek 6vezetében épiletet elhelyezni nem lehet.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

39. § (1) A kullonleges beépitésre nem szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
a) az elhelyezhet§ épitmények rendeltetésiik miatt jelent8s hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre,
b) a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek, vagy

c) teleplilésrendezési adottsaguk egyedi és e fejezetben szereplé teriiletek egyikébe sem sorolhatéak, azzal, hogy a
beépitésre nem szant kiilonleges terilet céljat és fajtajat a teleplléstervben, a sajatos hasznalat szerinti 6vezetet és

lllll

(2) Ktlonleges beépitésre nem szant teriletként hatarozhaté meg
a) az egészséglgyi épilet elhelyezésére szolgdld terilet,
b) a nagy kiterjedés( sportoldsi célu teriilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgdlé teriilet,
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d) a vadaspark, arborétum terilete,

e) a temet6 teriilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet,

g) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi teriilet,

h) a burkolt kdztér vagy fasitott kdztér, sétany,

i) a hulladékkezeld, -lerakd, szennyvizkezel6-telep terilete,

j) az tdulGtabor, a taborhely, kemping terilete,

k) a mezégazdasagi lizemi teriilet,

1) az egyéb, e fejezetben foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozé teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant terileten a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat
szolgalé épitmény helyezhet6 el.

(4) Akulénleges beépitésre nem szant teriileten

,,,,,

pontjaban szerepl6 tablazatban foglaltaknal akkor lehet megengedd6bb, ha az dllami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyezb zard szakmai véleményt allit ki és

,,,,,

,,,,,

szabalyzat akkor lehet megengeddbb, ha az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt
allit ki.

(5) A (2) bekezdés h) pontjaban meghatarozott burkolt kdztér, fasitott kdztér és sétany legkisebb zoldfellleti aranya,
valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkez6:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5 szazalék,
b) fasitott koztér, sétany esetében
ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5 szazalék,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20 szazalék.
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V. Fejezet

EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN

39. Epitmények elhelyezésének, kialakitasanak altalanos szabalyai

40. § (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, Iétesiteni, hogy azok egyittesen is megfeleljenek a
terliletrendezési, a teleplilésrendezési, a teleplilésképi, a kornyezet-, a taj- és természet- és az 6rokségvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az energetikai és az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geoldgiai és éghajlati adottsagoknak, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidroldgiai adottsagainak, valamint azokat ne befolyasoljak karosan.

(2) Meglévé épitmény, épitményrész atalakitasa, bévitése, korszer(sitése vagy hasznalatanak, rendeltetésének
megvaltoztatasa esetén a 14. § (1)—(3) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(3) Valamennyi épitési ovezetben, illetve 6vezetben — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — elhelyezheték:

a) a nyomvonal jellegli épitmények és m(itargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,

b) a koztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé mdtargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek,

e) hulladék gy(jt6edények,

f) a széler6m(i, szélerémd park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa mellett a megujulé energiaforras
m(targya, amely hasznalata sordn az épitési dvezetben, 6vezetben az elhelyezhetd rendeltetéseknek megfelel6
haszndlatot nem korlatozza vagy attdl nem igényel védelmet.

(4) Valamennyi épitési ovezetben, illetve dvezetben elhelyezhet6 — e rendelet jarm(ivek elhelyezésére vonatkozo
szabalyainak egyidejl alkalmazasaval — a fGéplilettel egylitt vagy annak felépitését kdvetéen a gépjarmlitarold, ide
nem értve a parkoléhazat.

(5) Megujuld energiaforras mutargya — a haztartasi méreti kiser6mu kivételével — erd6teriileten, mezégazdasagi
terlileten és természetkozeli teriileten nem helyezhet6 el, azonban az e rendelkezés hatdlybalépése el6tt ilyen
Ovezetekben

a) jogszerlen elhelyezett megujuld energiaforras mutargya fennmaradhat, és

b) er6mlivi és haldzati végleges engedéllyel rendelkez6 megujulé energiaforras mitargya elhelyezhetd.

(6) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési dvezetben, illetve ovezetben
— a telek megengedett beépitett terliletére és beépitési magassagara, a telek zoldfeliiletének legkisebb mértékére és

,,,,,

nélkil — elhelyezhetdk.

(7) E fejezet alkalmazasaban — ha e rendelet masként nem rendelkezik — telek alatt az épitési telket is érteni kell.

46



40. Barnamez0s terliletek hasznositasanak sajatos szabalyai

41. § (1) Az orszagos barnamezGs kataszterben szerepl6 telkek

a) terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettsége — ha a telepiilésrendezési terv masként nem rendelkezik
— 100 szazalék,

b) minimalis telekméretére, terepszint feletti megengedett legnagyobb beépitettségre és megengedett legnagyobb
beépitési magassagra a telepiilésrendezési terv e rendeletben foglaltaknal megengeddébb kovetelményeket — az

allami f6épitész eltérési igényre vonatkozo véleményének kikérése nélkil is — megallapithat a (2) bekezdés
kivételével,

c) zoldfeliletein nem szikséges teljes értéki zoldfellletet kialakitani és

d) a 14. § (4) bekezdés a) pontja szerinti tobbletrendeltetés elhelyezése esetén az eltéréshez nem sziikséges az
allami féépitész eltérési igényre vonatkozo véleményének kikérése.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telkek esetében nem alkalmazhaté a 4. § (5) bekezdés a) pontja szerinti egyedi eltérés.
(3) A barnamezds terilet Ujraszabalyozasa soran

a) a kozuti kozlekedési teriiletet és a kozforgalom elél el nem zart maganutat gy kell kijeldlni, hogy kétoldali,
legaldbb 1,50 méter széles, lehetdség szerint a legnagyobb mértékben Osszefliggd zoldfelliletbe telepitett fasor
kialakitasa biztositott legyen, és

b) a barnamez@s teriileten |évé épitési bvezetek dsszteriilete legaldbb 5 szazalékanak megfelel6 méret( és

alapteriletd zoldteriletet kell kijel6Ini a barnamez6s terileten, azzal, hogy a zoldterilet mérete nem lehet kisebb,
mint 500 m”.

41. Széleromlivek elhelyezésének sajatos szabalyai

42. § (1) Beépitésre szant teriileten és annak hataratdl szamitott 700 méteres véd6zonan belil szélerémivet és
széler6mu parkot nem lehet elhelyezni, kivéve az ipari gazdasagi teriilet és az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési
ovezetekben elhelyezked6 azon teriiletet, ahol a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasok
megvaldsitasanak gyorsitasardl és egyszerlsitésérdl sz6l6 torvény szerinti beruhdzas valdsult meg vagy folyamatban
van, vagy a Méptv. szerinti kiemelt beruhazas valdsult meg vagy folyamatban van.

(2) Beépitésre nem szant terlileten — az (1) bekezdés szerinti véd6zonan kivill — nem lehet széler6m{ivet elhelyezni az
orszagos okoldgiai haldzat 6vezetében, a kivald termdShelyi adottsagu szantok ovezetében, a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetében, a tajképvédelmi teriilet Gvezetében, valamint a vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezetében.

(3) A Magyar Honvédség altal Gizemeltetett radaroktdl szamitott 40 kilométer, valamint a katonai repuléterektél
szamitott 15 kilométeren belil Uj széler6m(, vagy szélerémi park nem helyezhet6 el, a meglévé széler6muivek
magassaga nem novelhetd, a szélerémd parkok nem bévithet6k. E teriileteken kivil Gj széler6m vagy szélerém
park akkor IétesithetS, a meglévé széler6muivek magassaga akkor novelhetd, a szélerém parkok akkor bévithetdk,
ha igazolhatd, hogy a tervezett szélerém vagy széleré6mu park létesitése és miikodése honvédelmi és katonai
képességcsokkenést nem okoz.

42. Napelemek és napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyai

43. § (1) Az épllet tet6fellletén a napelemet és napkollektort szabalyos geometridju rendben kell elhelyezni olyan
madon, hogy azok a tet6fellletr6l nem Iéghatnak ki.
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(2) Epiilet homlokzatan csak a homlokzati architekttraba integraltan — ide nem értve a (3) bekezdés szerinti eseteket
— helyezhet6 el napelem.

(3) Erkélyen napelem nem helyezhetd el sem 6nalld tartoszerkezeten, sem az erkély szerkezetébe beépitett mddon.
(4) Kozterlleten napelemes térburkolat csak csuszasmentes felilettel alakithaté ki.

(5) Miiemléken napelem és napkollektor nem helyezhet6 el, miemlék telkén és miiemléki tertleten Iévé épuleten
napelem és napkollektor kizarélag az orokségvédelmi hatdsag hozzajarulasaval helyezhet6 el.

(6) A gépjarmi varakozdhelyek arnyékolasat biztositd napelemek elhelyezése soran az e rendelet 60. § (3) és (4)
bekezdésében foglalt el6irdsok az iranyadok.

(7) Vegyes épitési ovezetekben és gazdasagi épitési 6vezetekben napelemek elhelyezése
a) tet6fellileteken zoldtets kialakitasaval biztositott vegyes rendszerben is torténhet és

b) talajszinten csak akkor lehetséges, ha igazoltan nincs erre alkalmas tetéfelilet.

43. A telek beépitésének feltételei

44. § (1) Epulet csak olyan telken helyezhet6 el,

a) amelynek gépjarmlivel torténd megkozelithetGsége — beépitésre nem szant terlileten a honvédelmi és katonai,
valamint nemzetbiztonsdgi célu épiilet elhelyezésére szolgdlo telek kivételével — kozterlletrdl vagy maganutrol
kozvetlenil, hidon vagy atereszen keresztil biztosithato,

b) ahol a rendeltetésszer( hasznalathoz szlikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz biztosithato,

c) ahol a keletkez6 szennyviz elvezetése vagy artalommentes kezelése, valamint a csapadékviz helyben tartasa,
elvezetése vagy artalommentes kezelése biztosithato,

d) ahol a hasznalat soran képz6dd hulladék gyljtésére szolgdld, a hulladékmennyiséghez igazodd méret( hulladék
gyljt6edény elhelyezése és a hulladék rendszeres elszallitdsdnak vagy artalommentes kezelésének lehetGsége
biztosithato, és

:::::

biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)—d) pontjaban elGirtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi
szolgdltatassal vagy egyedi mddon teljesithetSk az dvezetre eldirt teljes kozmdlvesitettség esetében is, azzal, hogy
szikkasztd és a szennyviz egyedi zart szennyviztaroldban torténd taroldsa nem megengedett.

(3) Kialakult allapot esetén — az (1) bekezdés a) pontjatdl eltéréen —, ha a domborzati adottsdgok vagy a védett
novényallomany miatt a telek gépjarm(ivel nem kozelithetd meg, a telek beépithet6ségének nem feltétele a

gépjarmlvel torténd megkozelités.

44. Az épitési telek, telek beépitési modjanak meghatarozasa

45. § (1) Az épitési telek — tovabba ha indokolt — a telek beépitési mddjat a helyi épitési szabalyzatban az épitési hely
hatdrozza meg. Az épitési hely

,,,,,

terilete,

48



,,,,,

hatdrvonala és az elGirt el6- és hatsdkerti épitési hatarvonalai altal hatarolt terilete,

c) ikres beépitési mad esetén a teleknek az ikresen csatlakozd szomszédos telekkel k6z6s oldalhatara, az azzal
szemkozti elGirt oldalkerti épitési hatarvonala és az el8irt el6- és hatsdkerti épitési hatarvonalai altal hatarolt
terilete,

d) zart soru beépitési mdd esetén a teleknek a két oldalhatara, az el6irt el6- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
hatarolt terilete,

,,,,,

igazolt — lakotelepén alkalmazhato telepszer(i beépitési mod esetén megegyezik az Uszotelek telekhataraval.

(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén a telek egyik, egyben épitési hatarvonalat képez6 oldalhataratol

:::::

(3) Ikres beépitési mod esetén, a kdzos oldalhataron all6 tlzfalaknak legalabb az egyik éplilet esetében a masik
épulettel legalabb 50 szdzalékban atfedésben kell lenni, kivéve, ha a meglévs szomszédos beépités ezt nem teszi
lehet6vé.

(4) Zart soru beépitési mdd esetén, a kozos telekhataron a fééplletek tlizfalaikkal egymashoz csatlakoznak. A helyi
épitési szabalyzat megengedheti, hogy az épliletek zart sora helyenként megszakadjon, azonban ennek az
épullethézagnak a mértéke az épitési dvezetre elGirt parkdanymagassag felét nem haladhatja meg.

(5) Ha a megengedett legnagyobb parkanymagassag zartsoru beépités esetén a 16 métert eléri, épliletkdz alakithatéd
ki, amely az épiletek zart sorat megszakitja. Az épiletkoz szélessége az épitési 6vezet parkanymagassaganak
legaldbb 2/3-a, de minimum 16 méter. Ha az épliletkoz két szomszédos telekre esik, akkor annak egy telekre esé
mérete legaldbb 6,00 méter.

(6) A telepszer(i beépitési mad szerinti telekcsoport lehet kdzterileten bellli vagy tombtelken belili Uszételkek
csoportja is.

(7) Telepszeri beépitési mod esetén az egyes Uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100
szazalékot, azzal, hogy azok egymds beépithet6ségét nem korlatozzak, és az épitési dvezetben megengedett
beépithet6séget a teljes tombtelek vonatkozasaban kell igazolni.

,,,,,
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megallapithat.

45. Az el6-, oldal- és hatsdkert elGirasai

46. § (1) Epitési hatarvonalra helyezett épiiletrész esetén az épitési hatarvonalra a végleges kiils6 — vakolt vagy
burkolt — feliiletnek kell keriilnie.

(2) Az el6kert legkisebb mélysége

lllll

....

c) az a) és b) pontban foglaltak hidnydban 5,00 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége
49



a) szabadon 4ll6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az adott épitési Ovezetre irdnyadd legnagyobb
parkanymagassag fele,

b) az oldalhataron all6 beépitési mod esetén

,,,,,
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megegyezl zard szakmai véleményt ad ki, vagy

bc) a ba) és a bb) alpontokban foglaltak hianyaban 4,00 méter.

(4) A hatsokert legkisebb mélysége

,,,,,

,,,,,

c) az a) és b) pontban foglaltak hianyaban az épilet hatsokertre néz6 parkanymagassaganak mértéke, de legalabb
6,00 méter.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindGsulG részén a hatsdkertre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.
(6) Az épitési hely meghatdrozdsanal a 2. melléklet 5—-8. abrajat kell figyelembe venni.
47. § (1) A telken az eldirt legkisebb el6-, és oldalkert méretén beliil épliletrész

a) az épitmény foldszinti padldszinti, alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztositd l1épcsé, elblépcsd, lejtd —
ideértve a mélygarazslehajtot és a felépitmény nélkili személygépjarm-liftet is — és annak tamfala,

b) az 1,50 méternél nem nagyobb benyulasu eresz, el6tetd és lapostetds éplilet konzolosan tulnyuld fodéme,
c) az 1,00 méternél nem nagyobb kiallasu angolakna,

d) a 0,60 méternél nem nagyobb kidllasu alaptest,

e) a 0,30 méternél nem nagyobb kinyulasu épuletdisz, és

f) a (2)-(4) bekezdésben foglaltak

kivételével nem dllhat.

(2) Az épllet utdlagos hdszigetelése és ehhez kapcsolédd homlokzatburkoldsa

a) az el6-, oldal- és hatsdkert méretét csdkkentheti,

b) a telek homlokvonalara kiépitett épiilet esetében a kozteriiletre atnyulhat, amennyiben a kozteriilet biztonsagos
haszndlatat nem veszélyezteti, és

c) az oldalhatarra kiépitett lakdépiilet esetében a szomszéd ingatlanra legfeljebb 0,20 méterre atnyulhat, de a
szomszédos ingatlanra vald behajtast nem lehetetleniti el,

azzal, hogy az érintett telkek beépitettsége ennek megfelelGen eltérhet az épitési 6vezetre, dvezetre elGirt
megengedett legnagyobb beépitettség mértékétdl, az utdlagos hbszigetelés és az ehhez kapcsolddo
homlokzatburkolas 3ltal elfoglalt terlilet mértékével.
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(3) Epitési hatarvonalon kiviilre esé épliletrész
a) az el6kertbe — legfeljebb 1,00 méteres benyuldssal — a legalabb 5,00 méteres el6kert méret,

b) a telek kozteriileti homlokvonalara helyezett épilileteken a kozterilet folé — legfeljebb 1,50 méteres benyulassal,
az 56. § (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve — a legaldabb 12 méter szélességgel szabalyozott kozteriilet,

c) az oldalkertbe — legfeljebb 1,00 méteres benyulassal — a legalabb 6,00 méteres oldalkert méret,
d) hatsdkertbe — legfeljebb 1,50 méteres benyulassal — a legaldbb 6,00 méteres hatsdkert méret

,,,,, 777 7

esetében létesithetd, ha a helyi épitési szabalyzat megengedi és az allami fGépitész az eltérési igénnyel megegyezd
2ard szakmai véleményt allit ki.

(4) A (3) bekezdés a), c) és d) pontja szerinti tulnyuld épliletrész hossza legfeljebb az adott teljes épiilet
homlokzathosszanak 1/2-e lehet. Az épuletkiugras — az erkélyt is beleértve — a szomszédos telek hataratdl legalabb a
kiugras masfélszeresének megfelels, de legalabb 1,00 méter tavolsagra lehet.

(5) Az el6- és oldalkert 46. § (2) és (3) bekezdése szerint elGirt méretén belll nem lehet:

a) noévénytermesztés céljara szolgalo tiveghaz és féliasator,

b) tisztitdmezdbvel elldtott olddmedencés |étesitmény, arnyékszék, tragyatdrold, komposzttoalett,

c) haztartdsi célu kemence, husfiistolg,

d) allatkifuto,

e) kozteriletrdl lathato éplletgépészeti berendezés,

f) silo, fedetlen kialakitasu 6mlesztett anyag-, folyadék- vagy gaztarolo és

g) nem ideiglenes jellegl medence.

(6) A hatsékertben — a sziikséges véddtavolsagok megtartasaval — valamennyi melléképitmény, tovabba kerti és nyari
konyha, személygépjarmd-, kerékpar- és motorkerékpar-tarold, szauna, kerti szerszamtarold és tlzifatarolo éplilet
elhelyezhetd. Uveghazat és féliasatrat a teleknek a szomszédos telekkel kézds hatératdl legaldbb 1,50 méter
tavolsagra szabad elhelyezni.

(7) Oldal- és hatsékertben lakoteriileteken elhelyezheté

a) egy, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiletd, minden oldalrdl nyitott kerti tets, amelynek a legmagasabb pontja
legfeljebb 3,00 méter, valamint

b) a megujuld energiaforras miitargyai és éplletgépészeti berendezés — ideértve a napelem inverterét és a
hdszivattyu kiltéri egységét is — elhelyezhet6 kozteriiletr6l nem lathaté modon,

ha az elhelyezése szerinti telek és a szomszédos telek rendeltetésszerl haszndlatat nem zavarjak.

,,,,,

épllethez kapcsolddo pince az épitési helyen kiviil is elhelyezhet, azzal, hogy az a kézvetleniil szomszédos telkek
rendeltetésszerl hasznalatat nem korlatozhatja.

46. A nyulvanyos telekre és a visszamarado telekre vonatkozo kiilonos szabalyok
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48. § (1) Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthatd, de homlokvonaldanak hossza ezt masként nem teszi lehet6vé, és

....

kivétellel.

(2) Atalakulé teriileteken, Uj beépitésre szant teriileteken vagy Uj telektdmb kiszabdlyozasanal nyulvanyos telek nem
szabalyozhaté és nem alakithato ki.

(3) Meglévé zarvanytelek megkozelithet6ségének érdekében is kialakithatd nydlvanyos telek, a (4)—(12) bekezdésben
foglaltak betartdsaval.

(4) A nydlvanyos telek teriletének a nyulvany nélkil, tovabba a visszamarado telek teriiletének is meg kell felelnie a

,,,,,

el6irdsainak, valamint az egyes épitési 6vezetben vagy ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egység és épllet
szamanak meghatdrozdsanal a nydlvany terilete a nyldlvanyos teleknél nem szdmithaté be.

(5) Nyulvanyos teleknek egynél tobb teleknyulvanya nem lehet.
(6) Ketténél tobb nyulvanyos telek egymas melletti nydlvannyal nem alakithato ki.

(7) A nydlvany szélessége — a nyulvany teljes hosszdban — 3,00 méternél keskenyebb és 6,00 méternél szélesebb nem
lehet.

(8) A nyulvany 50 méternél hosszabb nem lehet.

(9) A teleknyulvany tengelye tértvonald is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak, ugyanakkor a (7) és (8)
bekezdésben foglaltak ebben az esetben is iranyaddak.

(10) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a visszamarado telek
oldalkert-méretébe. Ilyen esetben a teleknyulvanynak a visszamaradt telek melletti hatara és a visszamaradt telken

elhelyezett épulet kozott 1,50 méternél kisebb tavolsag nem lehet.

(11) Nyudlvanyos telek esetén az épitési helyet ugy kell meghatdrozni, mintha a visszamaradd telekkel k6zos
telekhatar kozteriileti telekhatar lenne.

(12) A nyulvanyos telek kialakitasa soran a 2. melléklet 9. abrajat figyelembe kell venni.

47. A telek zoldfeliilete

49. § (1) A telken legalabb az 1. melléklet szerinti legkisebb zoldfeliiletet biztositani kell. A telekre el&irt legkisebb
zoldfellletbe — a teljes értéki zoldfeliilet mellett — a telek zéldfelliletébe beszamithaté egyéb feliiletek is figyelembe
vehetdk, a 3. melléklet szerint.

(2) A kialakult allapot esetének kivételével, teljes értéki zoldfeltletnek kell lennie

a) a kertvarosias lakoéteriletre, falusias lakoteriletre, Gdil6hazas Gdul6terlletre és hétvégi hazas tidiilSteriletre az 1.
mellékletben megallapitott legkisebb zoldfeliilet legalabb 60 szazalékanak,

b) a kisvarosias lakdteriletre, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletre, az altalanos gazdasagi teriiletre, az
ipari gazdasagi terliletre és az egyéb ipari gazdasagi teriiletre az 1. mellékletben megallapitott legkisebb zoldfellilet
legalabb 40 szazalékanak,

c) a nagyvarosias lakdteriletre, a telepiiléskdzponti vegyes terlletre és intézményi vegyes terlletre az 1.
mellékletben megallapitott legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 szazalékanak, azzal, hogyha a terepszint alatti beépités
ezt nem teszi lehet6vé, akkor teljes érték( zoldfellletnek tekinthet6 a legalabb 120 centiméter vastag Ultet6kozeggel
kialakitott zoldfelllet is.
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(3) A telek zoldfeliiletébe beszamithatd egyéb fellletek kbzé tartozd zoldtet6t ugy kell kialakitani, hogy

a) biztositott legyen a tet6felliletre hullé és a z6ldtetén nem hasznosulé csapadékviz egyéb mddon torténd helyben
hasznositasa, és

s

(4) Ha a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak nem teljesithet6k, a 67. § (2) bekezdése szerint kell gondoskodni a
csapadékviz elvezetésérdl.

(5) A z6ldtetbe az egybefiiggs, legalabb 10 m? teriileti zoldfeluletek szamithatdk be.

(6) A legaldbb 100 m” feliiletd zoldfal a legkisebb zéldfeliletbe 15 szazalék mértékig beszamithato.

,,,,,

szabalyzat szigorubb elGirdst nem allapit meg, és a meglévé fadllomannyal a kévetelmények nem teljesiilnek, a telek
legkisebb teljes értékd zoldfellletére vetitett 400 m*-enként legaldbb 1 nagy lombkoronaju, vagy 300 m*-enként
legaldbb 1 kozepes lombkoronaju, vagy 200 m*-enként legaldbb egy kis lombkorondju, a teriilet adottsagainak
megfelel6, nem invazids, els6sorban Magyarorszagon Gshonos fa telepitése sziikséges.

(2) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsak az épllet nyari arnyékolasat.

(3) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy gyokérzetiikkel és agrendszeriikkel ne karositsak a telek és a szomszédos
telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa éplilettdl és lakdingatlan keritésétdl vald tavolsaga — ide nem
értve a kozterdileti hatdrvonalon all6 keritést —

a) nagy lombkoronaju fa és nagy méret( 6rokzold esetén legalabb 3,00 méter,

b) kozepes lombkorondju fa és kozepes méretli 6rokzold esetén legalabb 2,00 méter,

c) kis lombkoronaju fa és kis méretd 6rokzold esetén legalabb 1,00 méter.

(4) A60. § (1) és (2) bekezdésében eldirt fasitasi kovetelmények teljesitése beleszamit a telek zoldfelileti
ellatottsagara vonatkozd 49. §-ban és az e §-ban szerepl6 kdvetelmények teljesitésébe.

51. § Ha a hulladékrol sz616 torvény szerinti kotelezd visszavaltasi dijas rendszerbe tartozo, kormanyrendeletben
meghatarozott termékek visszavaltasat biztosité automata visszavalté berendezés elhelyezésére épiileten beliil vagy
épuleten kivil szilard burkolatu teriileten nincs lehet6ség, az 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat szerinti
legkisebb zoldfeliilet értékébe zoldfellletként az a korabban zoldfellletként hasznalt teriilet is beszamitando, ahova
az automata visszavaltd berendezés elhelyezésre keriil.

48. Zoldfeluiletek kialakitasa kozteriileten

52. § (1) A telek megkozelitését ugy kell kialakitani, hogy az ne eredményezze kozterileti fak kivagasat. Ha a telek
megkozelitése csak fakivagassal oldhaté meg, akkor a fat a teleplési zoldinfrastrukturardl sz6l6 kormanyrendelet
szerint potolni kell.

(2) Meglévé kozterlletek fasitasa érdekében gépjarmi varakozohelyek megsziintetheték, kiilondsen, ha az 59. § (6)
bekezdés c) pontjaban foglalt feltétel fennall.

(3) A kozterileti fasitast ugy kell megvaldsitani, hogy az a szomszédos telken allo épitmény hasznalatat ne korlatozza.

(4) Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd.
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49. Epiiletek kozotti legkisebb tavolsag

53. § (1) Szomszédos telkek kozott az épliletek kozotti legkisebb tavolsdg nem lehet kevesebb az orszagos tlizvédelmi
szabadlyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal és — a (3) bekezdésben meghatarozott kivételekkel —a (2) bekezdés
szerinti legkisebb telepitési tavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsdg az egymassal szemben atfedésben 1évé olyan épiiletek kozott, amelyeknek
homlokzata huzamos tartézkodds céljara szolgdld helyiség nyildsat tartalmazza, a telekre megengedett legnagyobb
parkdnymagassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedésben l1évé homlokzatok mindegyike

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak az 54. § (5) és (6) bekezdése szerinti nyildsokat tartalmazza.

(4) Az épllet 47. § (2) bekezdés c) pontja szerint megvaldsitott utélagos hdszigetelése esetén annak a szomszéd
ingatlanra atnyulasat nem kell figyelembe venni a telepitési tavolsag meghatarozasanal.
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utcai légtéraranynal.

54. § (1) Az allattarto épitmények elhelyezésének feltételeit — a kozegészségiigyi, allategészségiigyi és
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(2) Epiiletnek a szomszédos telekkel — ide nem értve a kozteriiletet — kozos hatarvonaldn vagy attél 3,00 méteren
belll all6 és a telekhatarral 60 foknal kisebb szoget bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30 fokndl nagyobb
szOoget bezard, a telekhatar felé lejté tetéfellletén nyildszardt, nyilast, szell6z6t — a szell6z6kiirt6, a tetékibuvod és az
(5)—(7) bekezdésben foglaltak kivételével — létesiteni nem szabad.

(3) A szomszédos telekkel kozos hatarvonalon all6 tlzfalban kiképzett légaknara kizardlag nem huzamos tartézkodas
céljat szolgalé és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség alapteriletének
legfeljebb 1/10-ed részének megfelels nyildfeliletl szell6z6ablakai nyithatdk, a szell6zésre vonatkozo altaldnos
el6irdsok megtartasdval és legaldbb 1,80 méteres parapetmagassaggal.

(4) Az oldalhataron all6 beépitési modu telken meglévé oldalhatdron 4all6 épiilet esetén, annak eresze a
terepcsatlakozas felett legaldbb 2,30 méter magassagban és legfeljebb 0,70 méterre a szomszédos ingatlanra
atnyulhat a csapadékviznek az épiilet telkére valé visszavezetésével. Uj épiilet épitése esetén az eresz nem nyulhat
at a szomszédos telekre.

(5) Az éplletnek a telek oldalhataran vagy attdl 3,00 méteren belll all6 és a telekhatarral 60 foknal kisebb szoget
bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30 foknal nagyobb szoget bezard, a telekhatar felé lejté tetGfelliletén
csak nem huzamos tartdézkoddsra szolgald helyiség lehet, legalabb 1,80 méteres parapetmagassagu és
helyiségenként legfeljebb 1 db ablakkal, amelynek nyilé feliilete a 0,80 m*-t nem haladhatja meg.

(6) Nem telekhataron allo tlizfalban az orszagos tlizvédelmi szabdalyzat szerinti tlizgatld nyilaszaro elhelyezhetd, azzal,
hogy ha a t(izgatld nyildszard a telekhatdrtdl mért 3,00 méteren beliil van elhelyezve, azt belatasgatlé mddon kell
kialakitani.

(7) Az épllet pinceszintjén és alagsori szintjén lévé helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszaroi, szell6z6i a telek
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szabalyzat masként rendelkezik, és az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt ad ki.

54



50. Védoteriiletek

55. § (1) A védd6teriilet a kdros hatasok elleni védelmet vagy biztonsdgot szolgald teriilet, amely lehet
a) védéterilet (biztonsagi terilet),
b) nyomvonaljellegl épitmény esetén védGsav biztonsagi 6vezet, védGtavolsag vagy

c) a telepiilésrendezési tervben jelolt egyéb védelmi vagy korlatozdterilet.

(2) A védéterilet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetGségét, mddjat és feltételeit a vonatkozd
jogszabalyok — ennek hidnyaban az illetékes hatésagok elGirasai — alapjan kell meghatarozni. A telepiilésrendezési
terv készitése vagy moédositdsa soran a honvédelmi és katonai céli épitmények miikodési és védsteriletét a
honvédelemért felel6s miniszter adatszolgaltatdsa alapjan kell kijel6Ini.

(3) Az épitmények és a hasznalatuk kilon-kiilon és egylttesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban vagy a
hatdsagok eseti el6irdsaiban megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékd hatdst a kornyezetiikre.

(4) Ha a (3) bekezdés szerinti terhelési hatarértéket meghalado kdrnyezeti hatds mas megoldassal — ideértve a
megfelel6 miszaki kialakitast is — nem harithatd el, a kornyezeti hatds el6idézGje a sajat koltségén védbteriletet
koteles kialakitani.

(5) Ha valamely épitményt a megengedett kdrnyezetterhelési hatarértékekkel szemben védeni szlikséges és az
mUszaki kialakitassal nem oldhaté meg, a védelemre igényt tarté a kdrnyezeti hatds elSidéz6jének koltségén alakitja

ki a védGteriletet.

(6) A kdrnyezetterhelési hatarérték ismeretének hidnyaban a sziikséges legkisebb védétavolsag mértékét — az
épitmény kialakitasanak figyelembevételével — az ligyben illetékes hatdsagok esetenként hatarozzak meg.

(7) A védéteriiletet vagy a védelmet biztositd elemet a hatast el6idézé, valamint a védelmet igényl6 — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — a sajat teriletén — telkén, épitési teriiletén — belil koteles kialakitani és fenntartani, a

honvédelmi és katonai célu tertletek kivételével.

(8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jel6lhetd ki Uj beépitésre szant teriilet — a gazdasagi teriletek és a
27. 8§ (2) bekezdés 2., 8., 9., 10., 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti teriletek kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az Ut tengelyétél szamitott — amennyiben kormanyrendelet masként nem rendelkezik —
250-250 méter széles terlileten,

b) f6ut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomoponti ag esetében az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 méter széles
terileten,

c) kérnyezeti hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatdl szamitott 100-100 méter
széles terlleten.

(9) Az orszagos kozut mellett, kilterileten nem jel6lhet6k ki Uj rekreacios erdéteriilet és 0 zoldterilet 6vezetek az ut
tengelyétél szamitott

a) gyorsforgalmi Gt esetében 100-100 méter széles terileten,

b) féut esetében 50-50 méter széles terileten.

(10) Orszagos torzshaldzati vasuti palya széls6 vaganyatol szamitott 50-50 méter, valamint egyéb kornyezeti
hatdsvizsgalathoz kotott vasuti Gzemi létesitmény esetében 100-100 méter tavolsagon beliil épitmény csak az

agazati jogszabdlyokban foglalt kévetelmények szerint helyezhet6 el.
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(11) Katasztréfaveszélynek, katasztréfa kockazatnak kitett tertileten beépitésre szant teriletet kijeldlni, illetve
éplletet elhelyezni csak a teleplilés katasztréfavédelmi besorolasanak és a veszélyeztetd hatasnak a
figyelembevételével lehet.

51. Epitmény elhelyezése kozteriileten

56. § (1) Kozterilleten, kozterilet alatt és kozterilet folott épitményt, épitményrészt elhelyezni, kialakitani csak a
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az 57. § elGirasai szerint lehet.
(2) A jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben dllhat, ha

a) az a jarda elGirt legkisebb hasznos szélességét (gyalogossav) — mas hatdsagi elGiras hianyaban 0,75 méter
tobbszorose, de legaldbb 1,50 méter — nem csokkenti,

b) a rendeltetésszerl haszndlata a gyalogosok kdzlekedését nem zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti,

c) a jarmdvezet6k kilatasat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem akadalyozza, a kdzut forgalmat
nem veszélyezteti, és

d) a kozmlivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza.

(3) A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az elGirt hasznos szélesség( gyalogossav és az
Uttest feldli biztonsdagi sdv kozotti berendezési sdvban allhatnak.

(4) A kijelolt gyalogos-atkel6helyektdl a forgalom haladasi irdnyaval ellenkezé iranyban, tovabba a gyalogos-
atkelGhely nélkili forgalmi csomdpontban az Uttest szegélyének sarokpontjatdl mért 5,00 méteren belili részén 0,50
méternél magasabb épitmény — kivéve az attort keritést —, kilatast zavard koztargy, berendezés és novényzet nem
allhat, parkoléhely nem jeldlhetd ki.

57.§ (1) A telek kozteriilet vagy maganut fel6li hatarvonalan épitményt csak ugy szabad elhelyezni, hogy annak
része, szerkezeti eleme a kozterilet, valamint a maganut teriletébe csak a kvetkez6k szerint nyalhat be:

a) a csatlakozé terepszinttél mért 2,50 méter magassagig

aa) a hatarvonaltél mért 0,50 méter széles biztonsagi savban elhelyezett szerkezeti elem — ideértve az el6lépcsé,
kirakat, levélgy(jt6szekrény, ablakracs, rekldmhordozé, vilagitotest, falra kihajtva rogzitett nyildszarny —, amely a
kozlekeddk altal konnyen észlelhet§ és kialakitasa baleseti veszélyt nem jelent, tovabba, ha az 0,40 méter magassag
felett kertl elhelyezésre, annak a biztonsagi savra esé vetiilete legaldbb 0,10 méter magas vagy 0,60 méter széles, a
kornyezd jarofelilet felliletképzésétdl, labbal tapinthatdan, jelentGsen eltérd burkolatu jelz6sdvval koril van véve,

ab) a kozterdileti jarda gyalogossavjaba nyildszarny, kirakat,
b) a terepszintt6l mért 2,50 méter és 3,00 méter kozotti biztonsagi térbe, az a) pontban emlitetteken tulmenéen
legfeljebb a kdzuti Grszelvényig terjed6en és csak elmozdithatd elem — ideértve napellenzé ponyva, ponyvael6tetd —,

ha szerelése és felerdsitése fokozottan biztonsagos,

c) a terepszinttdl mért 3,00 méter és a kozuti Grszelvény-magassag (4,70 méter) kozott — egyéb hatdsagi elGiras
hidnyaban — az (rszelvény szélétdl legalabb 1,00 méterre elmaradva épitményrész (kiugras).

(2) Kozattal hataros, azzal 6sszefliggd épitményrészen rekldmeszkoz — kivéve a kozlekedés biztonsagat el6segité
kozérdek tajékoztatast tartalmazd berendezést — csak jogszabalyban elgirt feltételek megléte esetén helyezhet6 el.
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szerint nyulhat be.
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(4) A kozterilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak, kezelGjének hozzajarulasaval
helyezhet6 el, ha az a kdzterilet, valamint annak két oldalan fekvé épitmények rendeltetésszer( hasznalatat nem
zavarja, biztonsagat nem veszélyezteti.

(5) A kdzmlivekhez tartozé vagy mas kozérdekd targyakat, valamint a rekldameszkdzoket csak Ggy szabad elhelyezni,
hogy azok a telepiilésképhez illeszkedjenek, a telkek és az épitmények rendeltetésszer( hasznalatat és
megkozelitését ne akadalyozzak, tovabba azok allagat ne rontsak.
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valamint a gépjarm(ivel vontatott vagy az 6njaré jarmuvek kozterileten torténé elhelyezésének feltételeit és
részletes szabalyait.

(7) Az épitmény kozteriileten torténé elhelyezése soran a 2. melléklet 10. dbrajat figyelembe kell venni.

52. Epitmények és tajépitészeti alkotasok megkozelitése

58. § (1) Az épitményeknek és tajépitészeti alkotasoknak a rendeltetésiiknek megfelel6 médon megkozelithet6knek
kell lennitk.

(2) Azoknal az épitményeknél és kozhasznalatu teriileteknél, amelyeknél az egyenlé esélyl hozzaférés és hasznalat
kovetelménye fennall, az akadalymentes megkozelitést is biztositani kell. Ha a megkdzelitési utvonalnak lépcsé is
része, akkor azt a 88. § (4) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfelel6en kell kialakitani.

(3) A tobblakasos lakdéplilet fGbejaratat az egyenld esélyli hozzaférés kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani.

(4) A kozteruletek gyalogos kozlekedésre szolgald épitményeit, épitett kornyezetét az egyenld esély(i hozzaférés
kovetelményeinek megfeleléen kell kialakitani.

53. Jarmivek elhelyezése

59. § (1) Az uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerl hasznalatdhoz — az (5) és (6)
bekezdés szerinti eltér6 szabalyok alkalmazhatésaga mellett — legaldbb a 4. melléklet szerinti gépjarm elhelyezési
lehetdséget kell biztositani.

(2) Meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében — a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — csak a bévitésbél, az atalakitasbdl, az Uj rendeltetésbdl vagy a rendeltetési egységek szamanak
valtozasabdl eredé tobblet gépjarm elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. Memlék —
ideértve a helyi emléket is — bévitéssel nem jaro atalakitasa, rendeltetésmaddositasa esetében — a 4. melléklet 3.
pontja kivételével — nem kell tobblet gépjarm( elhelyezési lehet6ségét biztositani.

(3) Nem kell gépjarm elhelyezési lehet&séget biztositani

a) a gyalogos alul- vagy feliiljaréban 1évé kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) az 6nallé parkoldhaz foldszintjén Iévé kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység esetén,

c) a kozforgalmu személykozlekedés allomasanak utasforgalmat szolgalo éplletében 1évé kereskedelmi, szolgaltatd
|étesitménynél, és

d) a vendéglato 6nallé rendeltetési egység kozterileti terasza esetén.

(4) A gépjarmliveket telken beliil, els6dlegesen épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni. Ha az
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elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
kormdanyrendeletben meghatdrozottak szerint — a gépjarm( varakozdhelyek a 4. melléklet 3. pontja kivételével a
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telekhatartdl mért, legfeljebb 500 méteren bellili mas telken parkoldban, parkoldhazban, illetve a kézforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznaldsaval is kialakithatdk. Parkoléhaz esetén a mozgasukban
korlatozottak részére kialakitott varakozohelyeknek akadalymentes elérési Utvonalon elérhetének kell lennilik.
(5) A helyi épitési szabalyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatarozott gépjarmi, kerékpar és motorkerékpar
varakozéhelyek szamara vonatkozé el6irasoktdél — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — eltérhet, ha

,,,,,

telektomb, telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, domborzati adottsagai, kozosségi kozlekedési elldtottsaga vagy
forgalmi terheltsége alapjan megalapozottnak tartja a 4. és 5. mellékletben foglaltaknal szigoribb vagy enyhébb
szabalyok alkalmazasat — ideértve azt is, hogy a kozosségi kozlekedési ellatottsdg magas szintje alapjan nem kell
gépjarmd vagy kerékpar varakozéhelyet kialakitani —, és
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b) az allami f6épitész az eltérési igénnyel megegyezd zard szakmai véleményt allit ki.
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vonatkozo el6irasoktdl a 4. § szerint egyedi eltérés adhatd, ha

a) a kialakult allapot alapjan Uj gépjarmd vagy kerékpar varakozohely csak zoldfeliilet igénybevételével vagy
miiemlék — ideértve a h5elyi emléket is — sérelmével lenne kialakithato,

b) az érintett telek a domborzati adottsagok miatt gépjarmcivel nem megkozelithetd, vagy
c) az épulet kozosségi kozlekedési ellatottsdga alapjan a személygépjarmd varakozdohelyek szama csokkenthetd.
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(7) A helyi épitési szabalyzat megengedheti, hogy — a tlizvédelmi és vagyonvédelmi szabalyok betartasa mellett — a
terepszint alatti szomszédos telken kialakitott gépjarm(tarolok 6sszekotésre keriljenek.

(8) A kbzhaszndlatu épitményekhez kapcsoléddan

a) a legfeljebb 200 gépjarmi befogadoképességli parkoléban minden megkezdett 20 varakozéhelybdl 1
akaddlymentes,

b) a 200 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli parkoldban, az a) pont szerinti varakozéhelyen tilmenden 25
varakozéhelyenként 1 akadalymentes

varakozoéhely létesitendé.

(9) A 4. melléklet 6. és 12. pontjadban meghatarozott rendeltetési egységek kozterileti bejarata el6tt a kozterilet
forgalmat és az épitmény rendeltetésszerl haszndlatat nem zavaré médon gondoskodni kell a kdzuti kdzlekedés
szabalyai szerinti korlatozott vdrakozasi teriilet biztositasardl.

(10) A személygépjarm tarolok és varakozohelyek minimalis méreteire vonatkozé kdvetelményeket a 6. melléklet
tartalmazza.

(12) A személygépjarmli allashelyek kialakitasa soran a 2. melléklet 11-13. abrajat figyelembe kell venni.

60. § (1) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozdhelyet lehet6ség szerint legalabb 1,50
méter széles, a lehetd legnagyobb mértékben 6sszefiliggé zoldfelliletbe telepitett fasor kialakitasaval fasitani kell. A
fasor kialakitasatol csak kozteriilet esetén és abban az esetben lehet eltekinteni, ha annak megvaldsitasat a helyi
adottsagok kizarjak.

(2) A parkolofellletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozdhely utan 1 db nagy

lombkoronaju, vagy minden megkezdett 4 db varakozéhely utdn 1 db kdzepes lombkoronaju kornyezett(ird,
tobbszor iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani.
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(3) A6. 8§ (3) bekezdés 6—10. pontja szerinti besorolasu tertletek kivételével a megujulé energiaforras mitargyanak
alaptertlete a parkoldfeliiletek tertiletének 30 szazalékat nem haladhatja meg.

(4) Ha a 6. § (3) bekezdés 6—10. pontja szerinti besorolasu terlileteken a parkoldfeliiletek arnyékolasat biztosito
fasitas helyett megujuld energiaforras mtargyat helyezik el, akkor ezzel egyidejlileg az ingatlan tulajdonosa a (2)
bekezdés szerinti mértékben

a) a varakozohely fekvése szerinti telken belll mashol koteles fakat telepiteni, vagy
b) ha a telek adottsaga alapjan vagy biztonsagi szempontbdl erre az a) pont szerint nincs lehet6ség, a varakozéhely

500 méteres kornyezetében, a varakozéhely fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat altal kijelolt teriileten koteles
fatelepitést végezni.

-----

varakozéhelyeknél

a) minden megkezdett 100 Ujonnan létesitett varakozdhelybdl legalabb négyet elektromosgépjarmd-toltéponttal kell
ellatni,

b) az e rendelkezés hatalybalépésekor meglévé varakozdhelyek esetében a 300 m*-nél nagyobb nettd alapterileti
Uzleteknél legaldbb kett6 varakozéhelyet elektromosgépjarm-toltéponttal kell ellatni.

(6) Az (5) bekezdés szerinti elektromosgépjarm-télt6allomasok 5 szazalékanak, de legalabb egynek
akaddlymentesnek kell lennie.

(7) Az ellenérték fejében varakozéhelyet biztositd épitmények esetén minden megkezdett 100 varakozéhelybdl
legalabb négyet elektromosgépjarmd-toltéponttal kell ellatni.

,,,,,

olyan épitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitas torténik. A rakoddéhelyek nagysagat, szamat és helyét a
szallité jarm igénye szerint, tovabba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodds a kozteriilet forgalmat és az épitmény
rendeltetésszer( haszndlatat ne akadalyozza.

,,,,,

a telepulés idegenforgalmi és kdzponti szerepébdl szarmazo forgalom ellatasat szolgald személygépjarmd- és
autébusz-parkoldhelyeket, az igényeknek megfelel6en, egyedi méretezés szerint.

(10) Felszini gépjarm(i-varakozohely és autdbuszmegalld, Ujonnan épitett nevelési-oktatasi, gydgykezelés,
regeneralddas céljat szolgald aj épliletek helyiségeinek nyilaszaréihoz 10,00 méternél kdzelebb csak abban az
esetben lehet, ha az elektromos gépjarm( varakozéhelye vagy megalléhelye.

lllll

szallashely szolgaltatasként lakdkocsit, lakdautodt, kerékkel rendelkez6 mobilhazat és satrat elhelyezni Ugy szabad,
hogy azok legfeljebb 40 m? teriiletet foglalhatnak el egységenként, és a telek megengedett beépitési szazalékdan tul —
a telek minimalis zoldfelliletének megtartasa mellett — az elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a fennmaradé szabad
terilet 35 szazalékat.

(12) Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz az 5. melléklet
szerint szamitott kerékpar- és motorkerékpar-elhelyezési lehetdséget kell biztositani.

(13) A teleptilési 6nkormanyzatnak — kiilondsen a varoskozpontok és torténeti varosnegyedek tehermentesitése

érdekében — biztositania kell a kozterileteken vagy ahhoz csatlakozo teriileten kerékpdarok és mikromobilitasi
eszkozok elhelyezési lehetGségét a helyi sajatossagoknak megfelel6en, egyedi méretezés szerint.
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54. Kerités és sovény létesitése

61. § (1) A telek hatarvonalain — eltérd jogszabalyi rendelkezés hianydban — kerités és él6sovény létesithetd.

(2) Ha jogszabaly vagy hatdsagi dontés masként nem rendelkezik, a telek kerités nélkil is haszndlhaté.

:::::

azzal, hogy tomor kerités 2,00 méter magassag felett nem létesithetd, kivéve a helyi adottsagokbdl eredd eltérés
esetén.

(4) A telken beliil az egyes kilon hasznalatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel vagy él6sévénnyel szabad
elvalasztani.

(5) A telek homlokvonaldn allé keritésen a kozterilet haszndlatat veszélyeztet6 megolddst — ideértve a szogesdrétot
is — csak a gyalogjard szintje felett legaldbb 2,00 méter magassdgban és a kerités belsé oldalan szabad alkalmazni.

(6) A kozterileti hatarvonalon all6 keritésnek teljes egészében a sajat telken kell llnia.
(7) A kerités kapuja a kozteriletre, kifelé nem nyilhat.

(8) A keritést tulajdonosanak kotelessége teleplilésképbe illeszkedé mddon fenntartani.
(9) A tulajdonos koteles a telepiilésképbe illeszked6 mdédon gondoskodni

a) a tulajdonat képezd ingatlan el6tti jardaszakasz tisztan tartasardl,

b) a tulajdonat képezs ingatlan el6tti jarda hianyaban a keritést6l mért egy méter széles kodzterileti teriletsavnak
fenntartasardl és

c) ha az a) pont szerinti jarda mellett kdzterileti zoldsav is taldlhatd, annak fenntartdsardl és gondozasardl az
utszegélyig.

(10) A (8) és (9) bekezdésben foglaltak elmulasztasa esetén a Méptv. 100. §-aban foglaltak szerint kell eljarni.

(11) EIGs6vény létesitése esetén azt a tulajdonosnak a telekhataron beliil kell Iétesitenie és fenntartania gy, hogy az
él6sovény ne nyuljon tul a telekhataron.

,,,,,

keritést
a) a telek homlokvonalan, tovabba az utrdl nézve a jobb oldali telekhataron, és

b) az érintett tulajdonosok megallapodasanak hianyaban a hatsd telekhatarnak a jobb oldali telekhatartél mért fele
hosszan

koteles megépiteni és fenntartani.

(2) Két ut kozott fekvé telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabdl olyannak kell tekinteni, mintha az a két Ut
kozott — a szomszédos telek mélységének megfelelGen, vagy a szomszédos telek megosztasa hidnyaban az
oldalhatdrok felez6pontjaindl — meg volna osztva.

(3) Oldalhataron allo beépitésii teriileten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos, kezeld, hasznald az
oldalkeritést azon a telekhatdron kételes megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik. Mar
kialakult beépités esetén — a helyi szokasoknak megfelel6en — az oldalkerités megépitésének és fenntartasanak

,,,,,
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(4) A kerités vonatkozasaban saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvé mindegyik telekhatar
oldalhatarnak szamit.

(5) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hatsé hatara, arra a hatso telekhatar szabalyait kell
alkalmazni.

(6) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamaradé telek kdzotti — az utcafrontival egyezd irdanyu —
kozos telekhatdron allé kerités megépitésének és fenntartasanak a kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat,
kezel6jét, hasznaldjat terheli.

(7) Elrendelés nélkiil létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatja.

(8) A honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi épitmény elhelyezésére szolgald telek telekhataran

|étesitett kerités nyomvonaldban az 6rzést biztositd épitmény, illetve a keritésre Grzést biztosito jelz6rendszer eleme
elhelyezhetd. Ezen telek esetében a 61. § (4) bekezdésében foglaltaktdl el lehet térni.

55. Terepkialakitas

63. § (1) A telek természetes terepfelliletét és az értékes névényallomanyt megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az
épitmény-, illetve a telekhasznalat rendeltetésbél ered6 kovetelményeinek, a megkozelités, a csapadékviz-elvezetés,
-megtartas biztositasa érdekében sziikséges.

(2) A terepfeliilet megvaltoztatdsa sordn a sziikséges minimum elvére fokozott figyelemmel kell lenni.

(3) A terepszint megvaltoztatasa a kozvetleniil szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozhatja,
allékonysagat nem veszélyeztetheti.

(4) A terepkialakitashoz tamfal, rézs( Iétesithetd.

sa 7 e

(5) A helyi épitési szabalyzat teleplilésrendezési vagy biztonsagi okokbdl lejt6s terepen a telek hatdrain tamfal
épitését elrendelheti, tovabba a tdmfal kialakitdsanak maddjat és anyagat is megallapithatja.

,,,,,

(7) A terepalakitast ugy kell megvaldsitani, hogy a lehet6 legnagyobb mértékben biztositsa a telekre hullé csapadék
telken torténé megtartasat, zoldfellleten valé elszikkasztasat.

56. Az épitmények kozmuiellatasa, megujuld energiaforrasok igénybevétele

,,,,,

szabalyozasi vonal figyelembevételével kell megvaldsitani.
65. § (1) Az épitmények ivovizellatasat elsédlegesen a kozmlives ivovizellatas biztositja.

(2) Ha az épitmény rendeltetésszer( hasznalatdhoz ivoviz sziikséges, és nincs kozm{ives vizszolgaltatas, az
ivovizellatas szempontjabdl elfogadhaté az is, ha a telken jogszer(ien elhelyezett, ivoviz min&ségli vizet szolgdltatod
kuat van, vagy az ivdvizellatas a telektél gyaloguton mérve legfeljebb 150 méteres tavolsagon beliil, egyéb mdédon
biztositott.

(3) Kozterlleten elhelyezhet6 épitmény esetén — ha annak rendeltetésszer( hasznalatahoz a személyi
szlikségleteken kivil viz nem sziikséges — megengedhetd, hogy iviviz vételére gyaloguton mérve 150 méteren belil
masutt legyen biztositott lehetdség.

66. § (1) Ha nincs kozmdves szennyvizelvezetés, ugy korszer( kozmUipotld berendezést kell alkalmazni a szennyviz
artalmatlanitdsara.
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(2) Szennyviz csak zartszelvényl csatornaban vezethetd.
(3) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet bevezetni tilos.

67. § (1) A csapadékvizet a telken belll meg kell tartani. A vizvisszatartas, 6nt6zés és egyéb hasznositas érdekében a
csapadékvizet a telek zoldfellletén el kell szivarogtatni vagy a telek egyéb teriiletén tdrolni sziikséges olyan
mértékben és mddon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszerl hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrél csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathatd és nem

,,,,,

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti, telken belili kezelés nem megoldhatd, a csapadékviz, talajviz és kiemelt banyaviz — a
vonatkozo hatdsagi el6irasok megtartasaval — nyilt arokban vagy a szennyviztdl elkllonitett, zart rendszerben is
elvezethetd.

(3) A telekrél csapadékvizet a kozterlileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvény(i vezetékben és az utcai jardaszint
alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezet6 arok a koézut tartozéka, ugy abba a kornyezetébdl — a telkekrdl —
csapadékviz bevezetése csak az Ut kezelSjének hozzajaruldsdval torténhet.

68. § (1) Koziizemi energiaellatas hianyaban, illetve annak teljes vagy részleges kivaltasara jogszertien elhelyezett,
korszer( és szakszer( kozmUipdtld berendezések a megujulé energiaforrdsok felhasznaldsara, a teleptilésképi
kovetelményekkel 6sszhangban alkalmazhatok.

(2) Az épitési tevékenységgel érintett telek, terlilet (1) bekezdés szerinti energiaellatasat ugy kell megoldani, hogy a
szomszédos telkeken, zoldfellletekben és épitményekben kart ne okozzon, és a rendeltetésszer( haszndlatot ne
akadalyozza.

69. § (1) A hirkozlést a vonatkozd jogszabalyok, szakmai el6irdsok szerint kell megvaldsitani. A hirkdzlés épitményeit
a teleptlésképi kovetelményekkel 6sszhangban kell megvalésitani.

(2) Epitési dvezetben, illetve dvezetben a sugdrzasi értékek nem lehetnek magasabbak

a) az alvasra szant helyiséget tartalmazé rendeltetési egységek esetén a 0 Hz—300 GHz kozotti frekvenciatartomanyu
elektromos, magneses és elektromagneses terek lakossagra vonatkozd egészségligyi hatarértékeirél sz6lé miniszteri
rendeletben, és

b) a munkavégzésre szolgald helyiségek esetében a fizikai tényez6k (elektromagneses terek) hatdsanak kitett
munkavallalokra vonatkozé minimalis egészségi és biztonsagi kovetelményekrél sz816 miniszteri rendeletben

meghatarozott értékeknél.

(3) Ha a telken a sugarzasi érték meghaladja a (2) bekezdés szerinti miniszteri rendeletekben meghatarozott értéket,
és a telket ér6 sugarzasi teljesitmény nem csokkenthetd, a telken talalhatd, (2) bekezdés szerinti helyiségeket
masodlagos szerkezettel — igy arnyékold falfestékkel, arnyékold foliaval, fémszerkezettel — arnyékolni, védeni kell a
sugarzas ellen.

11111

,,,,,

tuntetni.
(3) A (2) bekezdés szerinti hulladéklerakdt, valamint szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szolgalé létesitményt

hulldmtéren, toltésekkel nem védett nyilt artéren, fakadd vagy szivargé vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi,
vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani adottsagu, valamint vizjarasos, mély fekvésl(i teriileteken elhelyezni nem lehet.
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VI. Fejezet

77 7.

EPITMENYEK EPITESI ELOIRASAI

777

57. Altalanos elGirasok

71. 8§ (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleléen és a helyszini adottsagok
figyelembevételével kell megvalésitani ugy, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerd és
biztonsagos hasznalhatdsagat, karbantartdsat,

b) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitdsdval illeszkedjen a kbrnyezet és a kérnyezd beépités adottsagaihoz,
c) ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e) tegye lehet6vé az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megdvasat,

f) épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga, homlokzata, tetGzete és azok kialakitasa tegye lehet6évé a
telepliléskép és a kornyezet el6nydsebb kialakitasat, a taj és telepliléskép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a tdj- és a telepliléskép esztétikus alakitasahoz, az adott tajra jellemz6
tdjkarakter meglrzéséhez,

h) a meglévé zoldfelllet, kiilondsen a fas szaru névények megdvasaval és a legkisebb igénybevételével jarjon,
i) épitmény elhelyezése ne sértsen véddteriletet.

(2) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag alapvet6 kdvetelményeinek,

b) a tlizbiztonsag alapvet6 kovetelményeinek,

c) a higiénia, az egészség- és a kérnyezetvédelem alapveté kovetelményeinek,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség alapvetd kovetelményeinek,

e) a zaj és rezgés elleni védelem alapvetd kovetelményeinek,

f) az energiatakarékossag és hévédelem alapvets kdvetelményeinek,

g) az élet- és vagyonvédelem alapvet6 kévetelményeinek,

h) a természeti er6forrasok fenntarthaté hasznalata alapveté kovetelményeinek, valamint

i) az épitésiigyi és az épitésliggyel 6sszefliggd szakmagyakorldsi tevékenységekrél sz616 kormanyrendelet szerinti
tervezési programban részletezett elvarasoknak.

(3) Az alapvet6 kovetelmények kielégitését a vonatkozd eurdpai unids vagy magyar nemzeti szabvany alkalmazasaval
vagy mas, a kovetelmények legalabb ezzel egyenértékd teljesitését biztositd megoldassal kell teljesiteni.
Epitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a megujuld energiaforras berendezésének beépitési vagy
csatlakozasi lehetGsége az épitmény szerkezetének jelentés mértéki megbontdsa nélkiil biztositott legyen.
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(4) Epitési célra szolgald anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek
szerint épithetd be.

(5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy kell tervezni és
megvaldsitani, hogy azok karbantartds, korszer(sités, esetleges csere céljabdl — a csatlakozé szerkezetek
allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil — hozzaférhet6k legyenek, valamint azok az eurdpai unids vagy a magyar
nemzeti szabvanyok daltal megkovetelt biztonsaggal

a) feleljenek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt — a rendeltetési céljuknak megfelel6 biztonsaggal — az
allékonysag és a mechanikai szilardsag, valamint a rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalat kévetelményeinek,

b) nyujtsanak védelmet a varhatd hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszer(i haszndlata sordn,
valamint

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhaté mértékd terheléseknek, hatasoknak.

58. Allékonysag, mechanikai szilardsag

72. § (1) Az épitményt és annak részeit, szerkezeteit, beépitett berendezéseit és vezetékrendszereit ugy kell tervezni
és megvaldsitani, hogy a megvaldsitas és a hasznalat soran fellépd varhaté terhek, hatdsok ne vezethessenek

a) az épitmény és részei teljes vagy részleges 6sszeomlasahoz,
b) az épitmény és szerkezetei megengedhetetlen mértéki deformacidjahoz,

c) az épitmény teherhordo szerkezetének jelentGs deformacidja miatt a beépitett berendezések és szerelvények
karosodasahoz, valamint

d) az épitési tevékenység kozben az épités alatt allé szerkezetek és a csatlakozé szerkezetek vagy a szomszédos
épitmény szerkezetének tonkremeneteléhez.

(2) Az épitményt és szerkezeteit ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a rendeltetésszer(i haszndlat soran el6allo

hatdsok kovetkeztében sem az épitmény szerkezeteiben, sem a kérnyezetében vagy a talajban az épitményre karos
allapotvaltozas ne kovetkezzen be.

59. Tlizbiztonsag

73. § Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési
anyagot, éplletszerkezetet és beépitett berendezést gy kell megvalasztani és beépiteni, hogy az esetlegesen
keletkezé tliz esetén

a) allékonysaguk az eldirt ideig fennmaradjon,

b) a tliz és a fiist keletkezése és terjedése korlatozott legyen,

c) a tliz a szomszédos 6nallé rendeltetési egységre, épitményre a jogszabalyban meghatarozott idétartamig ne
terjedhessen tovabb,

d) az épitményben |évGk az épitményt az elSirt idén belil elhagyhassak vagy kimentésik lehet&sége miiszakilag
biztositott legyen, valamint

e) a mentBegységek tevékenysége ellathato és biztonsagos legyen.

64



60. Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

74. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nalld rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell megvaldsitani, ehhez az épitési
anyagot, éplletszerkezetet, beépitett berendezést és vezetékhdldzatot ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a
kornyezet higiéniajat és a rendeltetésszer(i haszndlék egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgez6 gdzok keletkezése és kibocsatdsa,

b) légszennyezs és mas veszélyes anyagok keletkezése,

c) veszélyes sugarzas,

d) szennyezett viz, fold, szilard és folyékony hulladék,

e) az épitmény felliletein kdros nedvesedés keletkezése, megmaradasa,

f) elektrosztatikus feltdltédés,

g) vegyi és korrdzids hatas,

h) bioldgiai kartev6k megtelepedése, elszaporodasa,

i) karos mérték( zaj és rezgés,

j) fényszennyezés.

(2) Az épitmények megvaldsitdsa és rendeltetésszerl hasznalata soran biztositani kell

b) a helyiségek nedvesség elleni védelmét, a paratartalom kicsapddasa elleni védelmét,

c) a megfeleld mennyiségl és mindségli hasznalati és ivovizet,

d) a hasznalat soran keletkez6 szennyviz és flistgaz elvezetésének lehetdségét, a képzdo hulladékok gydjtésének,
taroldsanak és rendszeres elszallitdsanak lehet6ségét,

e) az elSirt mértékd foldelést és villamvédelmet,

f) a tisztithatdsag és a karbantarthatdsag lehetGségét, valamint

g) az egyes 6nallé rendeltetési egységek egymastdl fliggetlen, zavartalan rendeltetésszerl hasznalati lehetGségét.
(3) Az egészségre és a kdrnyezetre kdros hatasu anyag, szerkezet, berendezés épitési célra nem hasznalhato fel.
Anyag, szerkezet, berendezés épitménybe csak olyan mddon épithetd be, hogy az életet, a testi épséget ne

veszélyeztesse.

(4) Faanyag a beépitési helyének megfeleld, a tlizvédelemre és a faanyagvédelemre vonatkozé elSirdsoknak
megfelel6 égéskésleltets, gomba- és rovarkarositas elleni kezelés utan épithetd be.

(5) Az épitményt és részeit ugy kell megvalésitani, hogy a természetes vagy mesterséges forrasbél szarmazo sugarzas
kdros hatasaval szemben a rendeltetésnek megfelel6 védelmet nyujtsanak. Epitményben a sugarterhelés az ionizalé
sugarzas elleni védelemrél és a kapcsolddd engedélyezési, jelentési és ellenrzési rendszerrdl sz616 rendeletben
meghatarozott hatarértéknél nagyobb nem lehet.
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61. Biztonsagos hasznalat és akadalymentesség

75. § (1) Az épitményt és annak részeit Ugy kell tervezni, megvaldsitani, ehhez az épitési terméket,
épitményszerkezetet és beépitett berendezést Ugy kell megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszer(
haszndlat biztonsagos legyen, elkerllve a baleset, sériilés lehet6ségét, kiilondsen

a) az elcsuszast, elesést,

b) a megbotlast, mellélépést,

c) a le- és kiesést,

d) a nem megfelel6 szabad belmagassdg, szabad keresztmetszet miatti fejsérilést,

e) a nem megfelelé megvilagitas, a tlikr6z6dés miatt vagy az épitményen belili jarmimozgasbdl adddoé titkozést,
f) az égési sériilést,

g) az dramitést,

h) a robbanast,

i) a szikds méretl terek vagy nyildasok miatti elakadast, beszorulast.

(2) Az épitmény megvilagitasat, a kdz- és diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdet6berendezést tgy kell elhelyezni és
kialakitani, hogy a fényhatas

a) az épitmény és a helyiségek, valamint a kérnyezet rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatat ne akadalyozza,
b) a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

c) az emberi egészséget és a kdrnyezetet ne karositsa, valamint

d) fényszennyezést ne okozzon.

(3) A kdzhasznalatu épitményben és épitmény kozhasznalatu részében egyenld esély(i hozzaférést, haszndlatot
biztositani kell.

(4) A fogyatékossaggal él6 személyek hasznalatdra szolgalo épliletet, épliletrészt, 6nallé rendeltetési egységet és
helyiséget az akadalymentesség és egyenl6 esélyl hozzaférés kovetelményeinek megfelel6 médon kell tervezni és
megvaldsitani.

(5) A nem kozhasznélatu épuletet — ide nem értve a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsagi célu és

rendeltetésii épliletet — akadalymentesen kell kialakitani, ha 300 m? 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladd
irodarendeltetést tartalmaz.

62. Zaj és rezgés elleni védelem

76. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvaldsitani, hogy a szeizmikus, a forgalmi és az
egyéb, a kdzvetlen kérnyezetébdl hatd zaj- és rezgéshatasoknak az elirt mértékben ellendlljon, és azt a
meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nallé rendeltetési egységet, helyiséget gy kell megvaldsitani, ehhez az épitési
anyagokat, az épliletszerkezeteket, belsd burkolatokat és a rogzitett berendezési targyakat gy kell megvalasztani és
beépiteni, hogy a rendeltetésszerli hasznalatuk soran keletkezd zaj- és rezgéshatas az épitmény helyiségeinek,
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tereinek és kilsé kornyezetének rendeltetésszerl haszndlatat ne akadalyozza, az elGirt mértéknél nagyobb zaj- és
rezgéshatassal ne terhelje, megfeleljen a rendeltetéséhez tartozd akusztikai kovetelménynek, a vonatkozo
jogszabalyok és szabvanyok elGirasainak.

(3) A gépészeti berendezések kiltéri egységét ugy kell elhelyezni, hogy a miikddésbdl szarmazo zaj- és
rezgéskibocsatasa megfeleljen a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megadllapitasardl sz616 miniszteri

rendelet tizemi Iétesitményekre meghatdrozott hatarértékeinek.

63. Energiatakarékossag és hovédelem

77. 8 (1) Az épitményt és annak részeit Ggy kell tervezni és megvaldsitani, ehhez az épitési terméket megvalasztani és
beépiteni, hogy a rendeltetésszer( és biztonsagos haszndlathoz sziikséges energiafelhasznalds a lehets legkisebb
legyen.

(2) Az épitmény térelhatarolé szerkezeteinek és épliletgépészeti berendezéseinek — az energetikai, a hétechnikai és a
tlizvédelmi el6irdasoknak megfelel6en — egyiittesen kell alkalmasnak lennilik a helyiségek rendeltetésének megfeleld,
eldirt légallapot biztositasara.

(3) Az épitmény nyari felmelegedése elleni védelmet biztositani kell, amelyet elsGdlegesen energia igénybevétele
nélkili arnyékoldssal, a meglév, valamint telepitett novényzettel és épitményszerkezetek kialakitasaval,
madsodlagosan gépészeti berendezésekkel kell megvaldsitani.

(4) Amennyiben az épitmény délkeleti, déli vagy déinyugati homlokzatu helyisége 2 m*-nél nagyobb tivegfeliilettel
rendelkezik, a helyiség tilmelegedésének megelGzése érdekében az tivegfelileten kiils6 vagy belsé arnyékolét kell

alkalmazni.

(5) A telek kultéri vilagitasat elsGsorban megujuld energiahasznositd berendezések alkalmazasaval kell biztositani.

64. Vagyonvédelem

78. § (1) Az épitményt és annak részeit gy kell tervezni, megvaldsitani és fenntartani, hogy az ott elhelyezett,
rendeltetésszerlien hasznalt vagy tarolt vagyontargyak a tervezési programban meghatarozott mdédon biztonsagban
legyenek.

(2) A vagyonbiztonsagi kovetelményeket az egész épitményre vonatkozdan — igy kiilonosen az elhelyezés, a
megkozelités, a falazatok, a fodémszerkezetek, a tetGzet, a nyilaszard szerkezetek, a zarak, a bekerités, a
megvilagitas, a kdzlekedési részek és a helyiségek, a kozos haszndlatu helyiségek, valamint a kiegészit6 helyiségek
figyelembevételével — kell meghatarozni és érvényre juttatni.

(3) Az épitmény kozteriileti homlokzati faldban a foldszinti nyildszardra, ha az a kozterilet szintjéhez képest 2,5
méternél alacsonyabban van, racsot felszerelni csak akkor lehet, ha a 2. melléklet 10. dbraja szerinti gyalogossav

minimalis méretébe nem nyulik be.

(4) Az épitmény egyes részeire, helyiségeire vonatkozé vagyonbiztonsag mértéke az épitmény egészére
meghatarozott vagyonbiztonsag mértékétél eltérd lehet.

65. Természeti er6forrasok fenntarthato hasznalata

79. § Az épitmény és részeinek tervezése, megvaldsitdsa és bontasa soran figyelembe kell venni a fenntarthatdsagi
szempontokat, kiiléndsen

a) az egészséges, karos anyagoktdl mentes belsé kornyezet, a hasznaldk kellemes kozérzetét biztosito belsé
kialakitast,
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b) a racionalis energiafelhasznalast, az energia visszanyerését és a megujuld forrasokbdl szarmazé energia
alkalmazasat, az épliletgépészeti berendezések energiahatékony lizemeltetését,

c) a takarékos vizfelhasznalast, a csapadék, a talajviz, és a szlirkeviz hasznositasanak lehetGségét vagy a
vizfelhasznalds hatékony csokkentésére kialakitott megfelel6 szerelvények alkalmazdasat,

d) a fenntarthatd épit6anyag-felhaszndlast, amely el6nyben részesiti a helyi, természetes vagy helyben gyartott
épitéanyagok betervezését, a bontott épitGanyagok szakszer( Ujrafelhasznaldsat,

e) a kornyezetszennyezés csokkentését, kiilonos tekintettel a fény- és zajszennyezés mérséklésére, a karos anyagok
kibocsatasanak és a természetes vizek szennyezésének csokkentésére vagy megsziintetésére,

f) az 6koldgiai értékek védelmét, amely magaban foglalja a biodiverzitas, az 6koszisztéma-szolgaltatas, a védett
természeti terliletek és értékek megdvasat, az épitett kdrnyezet és a befoglald taj, az él6vilag harmdniajanak

megteremtését, valamint

g) az életciklus vizsgalatat.

66. Epitmények egyes hatasok elleni védelme

80. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az allékonysagot, mechanikai szilardsagot és a rendeltetésszerd
hasznalatot veszélyeztetd vegyi, korrdzids és bioldgiai hatasoktdl, tovabba a viz, a nedvesség karos hatdsaival
szemben.

(2) A talaj iranyabdl hatd nedvességhatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni

a) a huzamos tartézkodasra, az értékek és kulturalis javak tarolasara szolgdld helyiségeket,

b) minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt szlikségessé teszi, valamint

c) minden olyan épliletszerkezetet, amely nedvesség hatasara jelentds szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast
szenvedhet.

(3) Az épitmény villamcsapas, elektrosztatikus feltolt6dés, kéboraram elleni védelmérdl az orszagos tlizvédelmi
szabalyzatrol sz6l6 miniszteri rendeletnek megfelel6en gondoskodni kell.
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VIl. Fejezet

EPITMENYSZERKEZETEK

67. Tartdszerkezetek, alapok, labazatok, teték, padlok

81. § (1) Az épitmények tartdszerkezeteit a vonatkozé elSirdsok alapjan ugy kell meghatdrozni, méretezni és
megvaldsitani, hogy feleljenek meg a rendeltetési céljuk szerinti terheléseknek és az dllékonysag kovetelményeinek.

(2) Az épitmény rendeltetésszer( haszndlatabdl ered6 hatasok nem okozhatjdk az élettartam, a teherhordd
képesség, a hang- vagy hészigetel képesség csokkenését a tartdszerkezetekben.

(3) Faanyagu, valamint vdlyog tartdszerkezeten annak szell6zését gatld bevonat, burkolat nem alkalmazhaté.

82. § (1) Az épitményt és annak alapjait, tovabba a terepszint alatti szerkezeteket szilard, viznek ellendllé anyagbdl, a
helyszini adottsagok figyelembevételével gy kell kialakitani, hogy azok a rakeril6 terheket biztonsaggal adjak at az
épitmény alatti talaj teherbird rétegének és a fagy karosité hatasdnak ellenalljanak. A varhaté épitménysillyedés,
talajmozgas az épitményben karos hatast, az épitmény és mds épitmények kdzott karos kdlcsénhatast sem az épités
id&szaka alatt, sem a megvaldsult allapotban nem eredményezhet.

(2) Az épitmény labazatat szilard, fagyallo anyagbdl kell késziteni.

83. § (1) A tet6nek az épitmény rendeltetésének megfelel6 mértékben ellen kell dlinia az idGjaras, a vegyi és
mechanikai hatdsoknak és a csapadékot a fellletérdl a tervezett irdnyba kell levezetnie.

(2) A 25-75 fok kozotti hajlasszogl és a fémlemez fedésd tetdt héfogdsorral kell ellatni, ha az eresz élvonala
kozlekedésre szolgdld terilettel hataros. A 10 méternél hosszabb esésvonalu tetét egymas felett tobb héfogdsorral
kell megvaldsitani.

(3) A tetdre vald kijutds vagy feljutds, valamint a karbantartas lehet&ségét biztositani kell.
84. § (1) Az épitmények helyiségeit, tereit a rendeltetésiiknek és a vonatkozé balesetvédelmi, munkavédelmi,
tlizvédelmi, kozegészségligyi és meghatdrozott esetben akadalymentességi kovetelményeknek is megfelel6 padldval

kell tervezni és megvaldsitani.

(2) Az épitmény akadalymentes hasznalatra szolgald kozlekeddit és tereit a hasznalati kovetelménynek megfelel
csUszasgatlo padldburkolattal kell ellatni.

(3) Akadalymentes hasznalat esetén a kiisz6b magassaga legfeljebb 15 milliméter lehet, lekerekitett élekkel, a

meglévd épitményben a 15 milliméternél magasabb kiisz6b6t a hasznalati kovetelménynek megfeleld lejtés
kialakitassal kell ellatni.

68. Bejaratok, nyilasok, nyilaszardk, tivegfalak

85. § (1) A nyilasnak, a nyilaszardnak és az livegfalnak meg kell felelnie az épitmény és a helyiség rendeltetési
céljanak, a tlz-, h6-, zaj- és vagyonvédelem, valamint a biztonsdgos hasznalat és meghatdrozott esetben
akaddlymentesség kovetelményének.

(2) A nyilaszarét ugy kell kialakitani, hogy zart allapotaban a viz, a por és egyéb karos anyagok épiiletbe torténd
bejutdsat megakadalyozza.

(3) A nyilaszaronak a padldszintrél konnyen és veszélymentesen kezelhetének kell lennie.

(4) Az ablaknak, tovabba a tomegtartdzkodasra szolgald helyiség kiliritésre szamitasba vett ajtaja ajtészarnyanak
nyitott helyzetben biztonsagosan rogzithetének kell lennie.
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(5) Bejarati ajtoként kizardlag forgd-, billené-, lengs- vagy toldajtd — az automatikus Gizem és veszély esetén kézzel
is megnyithato toldajto kivételével — nem alkalmazhatd

a) akadalymentesség és egyenld esély(i hozzaférés kovetelménye esetén,

b) a tomegtartézkoddasra szolgdld épitményben, 6nallé rendeltetési egységekben akkor, ha az ilyen nyilaszaréval
ellatott helyiségekbdl a kilrités mas mdédon nem lehetséges,

c) kereskedelmi céld 6nallé rendeltetési egység vasarldinak utvonalan.

(6) Az épitményben a gyalogos kozlekedés céljara szolgald falnyilasnak vagy ajtdnak alkalmasnak kell lennie a
rendeltetésszerd és a biztonsagos hasznalatra. A falnyilds vagy ajté szabad nyilasmérete 0,60/2,00 méternél nem
lehet kisebb. A tomegtartdzkoddsra szolgdld épitményben, a kiliritési Utvonalon 1évé falnyilds vagy ajtd szabad
nyildsméretét az orszagos tlizvédelmi szabdlyzatrél sz6l6 miniszteri rendelet szerinti szamitassal kell meghatarozni.

(7) Az akadalymentes kozlekedésre is alkalmas falnyilas vagy ajto szabad nyilasmérete 0,90/2,00 méternél kisebb
nem lehet, amely tébbszarnyud, manualis mozgatdsu nyildszard esetén egy szarny nyitdsaval biztositandé.

(8) Az akadalymentesség érdekében az ajtd beépitését a 2. melléklet 14. dbraja szerint kell tervezni és megvaldsitani
haszndlati terilet biztositasdval. A hasznalati teriletet szabadon kell hagyni, abban berendezés, szerelvény nem
lehet.

(9) Akadalymentes hasznalatra konnyen kezelhetd, nagy erékifejtést nem igényld ajtot kell beépiteni, szlikség esetén
automatikus nyitast biztositva. Akadalymentes Utvonalon forgd- vagy lengGajté nem helyezhet6 el.

(10) A mellvéd tervezése és megvaldsitasa soran biztositani kell a rendeltetésszer(i hasznalat melletti kiesés elleni
védelmet.

(11) A bolcs6de, mini bélcséde, csaladi bolcséde, munkahelyi bolcséde, dvodai nevelési, alap- és kozépfoku nevelési,
oktatdsi 6nallé rendeltetési egységek helyiségeiben, tereiben forgd- és billenéablak nem alkalmazhaté. Mélyen
Uvegezett ajtd és livegfal csak biztonsagi Gveghdl készitett biztonsagos szerkezeti kialakitassal alkalmazhatd.

(12) A nagy Uvegfelileteknek, lGivegajtdknak olyan vastagsaguaknak és szerkezetlieknek kell lennitik, amelyek
biztonsagot nyujtanak minden épitményhasznald szamara. A sériilésveszély elkeriilése érdekében az 1 m*-nél
nagyobb lvegezett fellileteket, livegajtdkat 0,90—-1,00 méter magassag kozott és 1,50—1,60 méter magassag kozott
érzékelhet6 jeloléssel kell ellatni.

(13) Az épiiletek tiikr6z6dd fellileteit a madarak altal érzékelheté maddon kell kialakitani.

69. Szintkiilonbség-athidalok

86. § (1) Az épitmények szintkiilonbségeit a biztonsagos gyalogos kdzlekedés és az épitmény elbirt idén bellili
kiGritésének lehet6vé tétele céljara lépcsbvel, illetve lejtével kell athidalni. Id6szakos haszndlat céljara hagcso és
rogzitett létra létesithetd.

(2) Az épitmény mindenki altal hasznalhatd részei, bejarata és kilritési Utvonala szintkllonbségének athidalasara a
|épcsén kivil akadalymentes kdzlekedést biztositd megoldasrdl is gondoskodni kell.

(3) A szintkiilonbség-athidaldk jardfelileteit csuszasgatld mdédon kell kialakitani.

(4) A kdzhasznalatu épiiletben a mindenki altal haszndlhato teriilet elérhet6ségét biztositani kell akadalymentes
haszndlatu lépcsén is, fliggetlendl a felvond meglététél.

(5) A mindenki altal hasznalhatd Iépcsé6t taktilis-kontrasztos figyelmeztetd eljelzéssel kell ellatni, kivéve a kizardlag a
|épcsét magaba foglald 2 méternél szlikebb 1épcsGhazban.
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87.§ (1) A lépcsét, lejtSt és pihendt ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy tegyék lehetévé a hasznaldk biztonsagos
és meghatarozott esetben akadalymentes kozlekedését.

(2) A lépcs6 lépcsbfokok és IépcsSpihendk sorozata, amely lehetévé teszi az eltérd szintek gyalogos megkozelitését.
A lépcsGkar a pihendk, szintek kozotti Iépcsészakasz. A [épcsSkaron belll csak azonos magassagu lépcséfok lehet. A
|épcsBkar legfeljebb 20 fellépést tartalmazhat.

(3) Olaszlépcsé akadalymentes Utvonalon nem létesithetS. Az olaszlépcsGként épitett [épcsGkarban pihend
kozbeiktatdsa nem sziikséges. Az olaszlépcss jardvonaldan maximum 8 szazalékos hossziranyu lejtés lehet.

(4) A mindenki altal hasznalhatd Iépcs6kar kizardlag egyenes vonalu lehet, és 1,80 méternél nagyobb
szintkllonbséget nem hidalhat at. Az akadalymentes lépcs6karon belil a [épcs6 szabad szélessége allandé legyen.

(5) Kozterlleten, épitmény kilritési Utvonalan — a jardaszegély kivételével —, ha a 1épcséfokok szama haromnal
kevesebb, akkor minden napszakban, mindenki altal észlelhet6 figyelmeztetést kell elhelyezni, és a 1épcséfokokon
vizualis kontrasztot kell biztositani.

(6) A kilrités céljara szolgald 1épcsbkar szabad szélességét a lépcsé altal kiszolgalt épitményben, épitményrészben a
rendeltetés szerint huzamosan tartézkoddk szdmdanak és a varhato forgalom egyidejlségének figyelembevételével, a
kiliritésre vonatkozo el6irdsok megtartasaval kell meghatdrozni, amely szélesség azonban nem lehet kevesebb
id6szakos haszndlatu Iépcsénél 0,60 méternél, a lakdson beliili Iépcs6 esetén 0,80 méternél, akadalymentes kiliritési
utvonalon 1,50 méternél.

(7) A lépcsGkar és a lépcsGpihend feletti szabad belmagassag legaldbb 2,20 méter. Egy lakdson vagy GdUl&egységen
belili, tovabba az id6szakos haszndlatu épitményszintre vezet6 1épcsé feletti legkisebb szabad belmagassag 2,00
méter lehet. A lIépcsGkar feletti szabad belmagassagot a 1épcsé jarovonalan, a |épcséfokok élére illesztett érintd
vonaltél figgblegesen kell mérni.

88. § (1) A lépcsSfok méreteit — a nézGtéri lelatdlépesd és az olaszlépcsé kivételével —a ,,2m+sz = 60—64 cm”
Osszefliggés alapjan kell meghatdrozni, ahol m = a fokmagassag centiméterben, sz = a fokszélesség (belépbszélesség)
centiméterben, a jarévonalon mérve.

(2) A lépcs6fok magassaga

a) altalanos esetben 17 centiméternél,

b) a mindenki altal hasznalhato lépcsé esetén 15 centiméternél

nagyobb nem lehet.

(3) A lakason vagy udulGegységen beliili, tovabba az id6szakos hasznalatu épitményszint vagy (izemi berendezés
megkozelitésére szolgald lépcsé fokmagassaga legfeljebb 20 centiméter lehet.

(4) A mindenki altal hasznalhato Iépcséfokokat homloklappal és orr nélkiili jarélappal kell kialakitani annak
érdekében, hogy a labfej ne akadjon meg. LépcsGkaronként legalabb az elsé és az utolsé lépcsGfokon vizualis
kontrasztot kell biztositani.

89. § (1) A lejtb lejtésének mértéke

a) a gyalogos kozlekedés utvonalan legfeljebb 8 szazalékos,

b) a gépjarmd varakozd-allashelyekhez vezetd éplileten bellli dtvonalan legfeljebb 17 szazalékos,

c) egyéb kozlekedés utvonalan legfeljebb 15 szazalékos

lehet.
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(2) Akadalymentes kozlekedéshez a lejt6t ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy egyenes tengelyl legyen, és
a) a legfeljebb 17 centiméteres szintkilonbség athidalasahoz legfeljebb 8 szdzalékos (1:12) lejtésd legyen,

b) a 17 centiméternél nagyobb szintkiilonbség athidaldsahoz legfeljebb 5 szazalékos (1:20) lejtés(i legyen,

c) egy lejtékar legfeljebb 0,45 méter szintkllonbséget hidaljon at,

d) a lejt6kar indulasanal és érkezésénél legalabb 1,50 méter atmérdjd, legfeljebb 2 szazalékos lejtési szabad terilet
biztositott legyen,

e) a tobbkaru lejté attekinthet6 mellvéddel keriljon kialakitasra,

f) a legalabb 5 szazalékos lejt6hoz két kapaszkodd legyen biztositva a jarofelllettdl mért felsé sikja 0,60-0,75 méter
és 0,85—1,00 méter magassagban, és az 1,50 méternél szélesebb jarofeliiletl lejténél mindkét oldalon kapaszkodét
kell elhelyezni, és a pihen6k mentén megszakitas nélkil tovabbvezetni,

g) a szabadban csapadéktdl védetten, ennek hianyaban megfelel csiszasgatlo felilettel legyen kialakitva, valamint
h) épitményen beliil a tobbkaru lejté legfeljebb 1,80 méter szintkiilonbséget hidalhat at.

90. § (1) A kilirités céljara figyelembe vett Iépcsé pihendjének kisebbik alaprajzi szabad mérete — a (2) bekezdés
szerinti kivétellel — a |épcsGkar szabad szélességénél kevesebb nem lehet. Ezt a szabad méretet mds rendeltetés nem
zavarhatja, vagy benyild nyildszarny, beallé berendezés nem csékkentheti.

(2) Egyenes tengelyl l1épcsé kdzbensé pihendje a jarévonalon mérve legalabb 1,00 méter hosszu legyen.

(3) Az akadalymentes kozlekedéshez

a) a lejt6karok hosszaban legfeljebb 9,00 méter vizszintes hossz utan pihendét kell beiktatni, amelynek hossza
legalabb 1,50 méter,

b) ha a lejt6 jarévonala tértvonald, akkor a téréspontoknal legaldbb 1,50 x 1,50 méter szabad teriletet kell
biztositani,

c) tobbkaru lejt6k esetében legaldbb minden masodik kar utani pihendn legaldbb 1,80 méter széles és legalabb 2,00
méter hosszu szabad teriletet kell biztositani.

70. Korlat, mellvédfal

91. § (1) Azt a jarofellletet, amelynek szintje a csatlakozo terepszintnél 0,80 méternél magasabban van, legalabb
0,95 méter magas kiesést, leesést gatld korlattal, mellvédfallal vagy egyéb miszaki megolddssal kell hatarolni. A
magassag legfeljebb 0,80 méterre csokkenthetd, ha a korlat vagy a mellvédfal felsd vizszintes lezardsa legaldbb 0,30
méter széles vagy legalabb ilyen biztonsdgot nyujtd, mas megolddsu stabil szerkezet. A korlat és a mellvéd
magassagat jogszabaly meghatdrozott esetre vonatkozdan eltéréen is meghatdrozhatja. A korlatot ugy kell tervezni
és megvaldsitani, hogy egy 120 milliméter atmérgjd targy ne férjen at a nyilasain, és ne tartalmazzon felmdszast
el6segitd, fellépbként szolgald elemeket. Az livegezést tartalmazo korlatot biztonsagi Givegezéssel kell kialakitani.

(2) Az lizemi berendezés megkozelitését szolgald l1épcsd és szervizjarda korlatjara az (1) bekezdés szerinti el6irasokat
nem kell alkalmazni, azt egyedileg kell méretezni a leesés megakadalyozasa érdekében.

(3) A biztonsagos gyalogos kozlekedés céljara az 1,0 méternél hosszabb vizszintes vetiilet( |épcsét, lejtét

kapaszkoddval kell tervezni és megvaldsitani. Azt a 1épcsé6t, lejt6t, amelynek a jardfeliilete a csatlakozo terepszinthez
képest
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a) legalabb 0,17 méterrel magasabban van, a kapaszkoddn fellil megfelelé méretd lecsuszas elleni védelemmel,
b) legalabb 0,95 méterrel magasabban van, lecsiszast gatlé korlatkialakitdssal vagy mellvédfallal
kell tervezni és megvaldsitani.

(4) A lépcsGkar legaldbb egyik oldalat kapaszkoddval kell ellatni. Tomegtartdzkodas céljara szolgdld épitményben a
2,0 méternél szélesebb |épcsékar mindkét oldalat kapaszkoddsra alkalmas médon kell megvaldsitani.

(5) A nevelési, oktatdsi rendeltetés(i épitmények kozterileti kijaratai el6tt a jarda és az Uttest elvalasztasara korlatot
vagy annak megfelel§ épitményt kell 1étesiteni.

71. Egéstermék-elvezeték

92. § (1) E szakasz elGirasait a gazkészilék részeként tanusitott égéstermék-elvezet6k esetében nem kell alkalmazni.

(2) A szilard, cseppfolyds és légnem(i energiatermel6 anyagok égéstermékeinek elvezetésére alkalmas égéstermék-
elvezet6t Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az a keletkezett égésterméket biztonsdgosan, az emberi életet
nem veszélyeztet§ és az egészséget nem karosité modon vezesse ki a tetd folé —a 109. §-ban foglaltak kivételével —a
szabadba.

(3) Az épitmény égéstermék-elvezetdjét gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az épitmény rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges energiatermel6 berendezést szabdlyszer(ien lehessen arra racsatlakoztatni.

(4) Az égéstermék-kibocsatas helyét és magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az a kornyezetet szikraval,
pernyével, fiisttel ne veszélyeztesse, a leveg6t a megengedett mértéken felll ne szennyezze.

(5) Az égéstermék-elvezetének biztonsagosan ellendrizhetének és tisztithatdnak kell lennie.

(6) Az égéstermék-elvezetés gyujtasveszélyt, épiletszerkezeti kdrosodast nem okozhat. Az égéstermék az épitmény
tartészerkezeteivel kozvetlenil nem érintkezhet.

(7) K6zos rendszer( égéstermék-elvezetd csak az e célra engedélyezett rendszer és megoldas szerint létesithetd.

a4

72. Az épitmények szell6zése: szell6z6k, légakna, légudvar, gravitacios szell6zokiirtd, gravitacios
szell6z6csatorna

93. § (1) A légcsere céljara szolgald szerkezeteket és részeiket a rendeltetésiiknek megfeleléen, a tlizvédelmi
el6irdsok betartasa mellett kell tervezni és megvaldsitani.

(2) A gravitacios szell6zés céljara — a kozvetlen szabadba nyild nyilaszarékon tulmenden — légakna, légudvar,
szell6z6kiirt6, szell6z6csatorna, homlokzati szell6z6racs létesithetd.

94. § (1) Légakna a 13,65 méter és annal magasabban lévé legfels6 épitményszinttel rendelkezd épitményben nem
|étesithetd.

(2) A légakna alapteriilete legaldbb 0,96 m? alaprajzi legkisebb mérete legalabb 0,80 méter, alaprajzi méreteinek
aranya 1:1 és 1:1,5 kozotti kell, hogy legyen. A légakna legkisebb keresztmetszete a szell6zés biztositasa érdekében

utdélagosan csak akkor csokkenthetd, ha a Iégakna legkisebb mérete tovabbra is biztositott marad.

(3) A légakna induld szintjén legalabb 0,25 m” szabad keresztmetszeten &t folyamatos kiilsG frisslevegd bevezetésérdl
kell gondoskodni.

(4) A légakna indulé szintjén a tisztitas lehet6ségérél gondoskodni kell.
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(5) A légaknaba bejuto csapadékviz elvezetését biztositani kell.

(6) Légaknaba nem szell6ztethet6

a) huzamos tartézkoddasra szolgalé helyiség,

b) gazdasagi tevékenység céljara szolgald biizos, g6z06s lizemd helyiség.

(7) WC berendezéssel felszerelt helyiség csak olyan Iégakndaba szell6ztethets, amely legfeljebb még tisztdlkodd
helyiség szell6zésére szolgal.

(8) Légaknaban klimaberendezés, hGcserél6é berendezés és annak tartozéka, égéstermék-elvezetd, tovabba zajt,
rezgést, lecsapddast vagy mas kdros hatdst kelt6 berendezés, szerelvény nem helyezhet6 el.

(9) Légaknaba égéstermék, tovabba a (8) bekezdés szerinti berendezések altal kibocsatott gdznemi anyag nem
vezethetd be.

(10) A szomszédos telekkel k6zés hatarvonalon allé tiizfalban kiképzett légaknara kizarélag nem huzamos
tartdzkodads céljat szolgdld és nem tlizveszélyes anyag taroldsara igénybe vett helyiségek szell6z6i vagy a helyiség
alapterilet legfeljebb 1/10 részének megfelel nyiléfeliiletl szell6z6ablakai nyithatdk, a szell6zésre vonatkozo
altaldnos elGirasok megtartasaval és legalabb 1,80 méteres mellvédmagassaggal.

95. § (1) A légudvar alapterilete legalabb 16,0 m?, legkisebb alaprajzi szabad mérete legalabb 3,0 méter lehet.

(2) A légudvar induld szintjén legalabb 0,50 m” szabad keresztmetszeten at folyamatos kiilsé frisslevegs bevezetésrdl
kell gondoskodni.

(3) Légudvarba nem szell6ztethet6 gazdasagi tevékenység céljara szolgald blizos, g6z6s lizemu helyiség, nem
helyezhet6 el a 94. § (8) bekezdése szerinti berendezés vagy annak tartozéka.

(4) Légudvarban — az (5) bekezdésben foglaltak kivételével — gaziizem( lakasf(its és vizmelegit6 késziilék épitési
termékként forgalomba hozott égéstermék-elvezet6 alkalmazasaval homlokzati égéstermék-kivezetése nem

helyezhet6 el.

(5) Az 50 m*-nél nagyobb szabad légtér-keresztmetszet(i Iégudvarba a 109. §-ban meghatarozott feltételek megléte
esetén 6 kilowattndl nem nagyobb hételjesitmény( helyiségf(ité gazfogyasztéd késziilék égésterméke kivezethetd.

96. § (1) A helyiségek hasznalt levegbjének a tets folé, a szabadba torténd kivezetése céljara egyedi lizem( vagy
mellékcsatornas gravitacios gyljtészell6z6 létesithetd. E célra a tartalékflités kéménykiirt6je nem vehet6 igénybe.

(2) Egy gravitacids szell6z6kirt6be, valamint a mellékcsatornds gravitacios gylijtészell§z6 egy mellékkiirtéjébe csak
egy 06nallo rendeltetési egységhez tartozo, azonos szinten 1évé és legfeljebb kett6, kozel azonos légszennyezettségl

helyiség légelvezetGje kothetd be.

(3) A gravitacios szell6z6kirtét fészabaly szerint fliggblegesen kell vezetni. A gravitacids szell6z6kiirté elhdzasainak
vizszintes vetlleti 6sszege legfeljebb 2,0 méter lehet.

(4) A kurt6keresztmetszet hosszabb oldalmérete nem lehet nagyobb a rovidebb oldalméret masfélszeresénél.
(5) A gravitacios szell6z6kirtd kitorkollasanak magassagat a kéményekkel azonos maédon kell meghatéarozni.

(6) Gravitacios szell6z6kirt6t a kéménykiirt6tél legalabb 0,25 méter vastag tomor téglafalazattal vagy azzal
egyenértékd tlizallésagi hatarértéki és légtomorségli szerkezettel kell elvélasztani.
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(7) A gravitacios szell6z6kirt6 vagy a gravitacios gy(ijtészell6z6 egy mellékkirt6jének szabad keresztmetszete —a
legfelsG bekotés felett legalabb 2,0 méteres fliggbleges kiirtémagassag vagy legalabb ezzel egyenérték(i huzatnével6
szerkezet alkalmazasaval — legalabb a 7. mellékletben elGirt méretd lehet.

(8) Ha a helyiség légtérfogata a 20 m>-t meghaladja, akkor kizardlag gravitacids szellzékiirtével nem szellGztethetd.
97. § (1) Gravitacios vizszintes vagy ferde szell6z6csatorna csak egy, legfeljebb 10 m? |égtérfogatu helyiség
szell6ztetésére szolgdlhat, és csak annak az 6nallé rendeltetési egységnek a légterén belll vezethet6, amelynek a

szell6ztetésére szolgdl.

(2) A gravitacids szell6z6csatorna vizszintes vetileti hossza — a hatarold falszerkezetek vastagsagi méretével egyitt —
legfeljebb 2,0 méter lehet.

(3) A gravitacios szell6z6csatorna legkisebb szabad keresztmetszete
a) 5 m? helyiség-légtérfogatig legalabb 200 cm?,

b) 10 m? helyiség-légtérfogatig legalabb 400 cm?

lehet.

(4) A gravitacios szell6z6csatorna mindkét végét — az elGirt keresztmetszeti felliletet nem sz(ikitd — raccsal,
rovarhdléval vagy egyéb hasonlo szerkezettel kell hatarolni.

(5) A légakna, légudvar kiilsé frisslevegd bevezetésére szolgald gravitacids szell§zGcsatornaja 2 méternél hosszabb is
lehet, és az éplilet kapualjan vagy alagsori, pinceszinti helyiségek légterén is atvezethetd.

73. Beépitett vezetékhal6zatok

98. § (1) A vezetékhalbzatokat, az éplletgépészeti, épiletvillamossagi és egyéb berendezéseket az épitmény
rendeltetésének megfeleléen ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok komplex moédon elégitsék ki a veliik
szemben tdmasztott mdszaki, rendeltetési, élet-, egészség-, kbrnyezet-, tlizvédelmi, biztonsagi és balesetvédelmi,
tovdbba miiemlékvédelmi kbvetelményeket.

(2) A vezetékrendszer és a berendezések tervezése és megvaldsitasa soran a korroézid, zaj és rezgés elleni, valamint a
hé és aramutés elleni védelemrdl gondoskodni kell.

(3) A vezetékeket olyan helyen kell vezetni, a berendezési targyakat elhelyezni és mindezeket olyan mddon kell
szerelni, hogy veszélyhelyzet ne keletkezzék, az esetleges meghibasodas az épitmény és részei allékonysagat,
tovabba a szomszédos helyiségek és 6ndllé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i haszndlatat ne veszélyeztessék, a
védelem alatt allo épitészeti, képz6- és iparmlvészeti értékeket ne kdrositsak.

(4) Akadalymentes hasznalathoz a kapcsoldkat, a jelz6 és mikddtet6 berendezéseket, valamint a kommunikacids
eszkozoket a padldszinttél szamitott 0,80-1,10 méter kézotti magassagban kell elhelyezni.

(5) Elektromos vezetéket, elektronikus hirkozlési vezetéket telken beliil az épitményig foldkabellel kell elvezetni.

(6) Epiileten beliil az elektromos, elektronikus hirkozlési vezetékeket az épitményszerkezetek legkevesebb
roncsolasaval — a padldban vagy almennyezet folétt — kell vezetni.

(7) Az épitmények beépitett vezetékhaldzatdt ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az energetikai korszer(sités,

vagyonvédelmi rendszer, kiltéri megvilagitas kiépitése a lehetd legkevesebb atalakitassal a késGbbiekben is
megvaldsithato legyen.
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99. § (1) Az éplilet elektromos bekotését és vezetékét gy kell megvaldsitani — figyelembe véve a korszerd(sités
lehetGségét —, hogy az épiilet elektromos berendezéseinek egyiittes hasznalata mellett, azok folyamatos miikodését
biztositani tudja.

(2) Az épuleten kivili aramellatas érdekében biztositani kell legalabb egy, a kiltérbél hasznalhato, idGjarasallo
aramvételi lehet8séget.

100. § Az elektronikus hirkozlési szolgdltatashoz szlikséges vezetékek, berendezések épiileten belili elhelyezését ugy
kell megvalésitani, hogy minden huzamos emberi tartézkoddsra szant helyiségben biztosithaté legyen a hirkozlési

szolgdltatas elérhetdsége.

101. § (1) Az épitménybe ugy kell becsatlakozni, hogy a viz- és a szennyvizvezeték k6zott — véd&es6 hidnyaban —
legalabb 1,0 méteres vizszintes tavolsag legyen, vagy a vizvezetéket a csatornavezeték felett kell bevezetni.

(2) Vizvezetéket nem szabad — biztonsagos atvezetés kivételével — vezetni

a) nagyfesziiltségli berendezések elhelyezésére szolgdld helyiségben, transzformator-, f6kapcsold helyiségben és
ezek faldban, fodémében, padozatdban,

b) olyan helyiségben, amelynek belsé h6mérséklete +2 °C ala siillyedhet,

c) 6nalloé rendeltetési egységek kozotti elvalaszté falban, fodémben, ha az huzamos tartézkodds céljara szolgdld
helyiséget hatarol,

d) védelem alatt alld, képz6- és iparmlvészeti értékl kiképzéssel megvaldsitott helyiségekben, valamint e helyiségek
feletti helyiségekben, ezek hatarold szerkezeteiben,

e) az épitmény tlizgatlo szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével,

f) a szomszédos telken meglévé épilettdl 1,5 méter tavolsagon beldl.

(3) Az éplleten kivili vizvételi hely kialakitasanak a lehet&ségét biztositani kell.

102. § (1) Az épitmény csatornahaldzatat ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy az épitménybe szennyviz- vagy
csapadékviz-visszadramlas ne keletkezzen. A csatornavezetéknek az elvezetett szennyviz hatdsanak ellendllénak,
korrézidalldnak kell lennie.

(2) Epiileten beliil a szennyviz és a csapadékviz csatornavezetékét egyesiteni nem szabad, kivéve az utcai
telekhataron all6 épliletet, amelyben a csatornavezetékek kdzvetleniil az épiletbdl torténd kivezetés el6tt

egyesithet6k, ha a kdzcsatorna egyesitett rendszerd.

(3) Az épitmények alapozasaba, fodémébe és tlizgatld szerkezetébe csGvezetéki kapcsolasok, idomok nem épitheték
be.

(4) Csatornavezeték nem vezethetG, csGkapcsolat, tisztitdidom nem létesithetd

a) huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségek légterében, e helyiségek fodémében, padozataban, tovabba megfelel6
hangszigetelés nélkiil 6nalld rendeltetési egységek kozotti elvalasztéfalban, valamint

b) a villamosm{, termel8i, magan- és kdzvetlen vezeték miszaki biztonsagi kovetelményeirdl, valamint a fesziltség
alatti munkavégzés szabalyairdl sz616 miniszteri rendeletben meghatdrozott elzart villamos kezelGtérben és ezek

falaban, fodémében, padozataban.

(5) Ejt6vezeték nem vezethetd zajszigetelés nélkil lakdszobak faldban, tovabba h6- és hangszigetelés nélkil
épitmények hatdroldé, homlokzati faldban, beleértve a tizfalat is.
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(6) A gydgyitas és betegellatas céljara szolgald helyiség, valamint élelmiszer taroldsara, feldolgozasara,
forgalmazasara, fogyasztasara szolgald helyiség légterében és a felette Iévé fédémben, almennyezetben
csatornavezeték nem vezethetd, az egy lakason vagy tdilGegységen bellli csatornavezeték kivételével. Ha nem
kertlhetd el, vizszintes irdnyban csatornavezeték csak lizemi viz ellen szigetelt és lefolyast biztosité mddon vagy a
fodém felett vezethetd. Fliggbleges iranyban csatornavezeték atvezethetd, ha az mechanikai sériilés ellen védett és
oldhaté cs6kapcsolatot, tovabba tisztitdidomot nem tartalmaz.

103. § Hbellatd vezeték — biztonsagos atvezetés kivételével — nem vezethetd

a) fodémben, padozatban, kivéve, ha a hGellatasi rendszer elemei és megolddasa e célra engedélyezettek,

b) az épitmény tlizgatld szerkezeteiben, a sziikséges atvezetések kivételével,

c) olyan helyiségben, amelynek belsé h6mérséklete +2 °C ala slillyedhet.

104. § Gazvezeték nem vezethetd villamos kezel6helyiségben és ennek falaban, fodémében, padozataban.

74. Beépitett berendezések

105. § A homlokzaton mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszell6ztets vagy klimatizald
berendezést elhelyezni az épiilet kiils6 megjelenésével 6sszhangban, takartan vagy épitészeti eszkozokkel megoldva
akkor lehet, ha az a miikddés soran

a) az éplilet allékonysagat nem veszélyezteti, a homlokzatot nem karositja,
b) az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé érdeket nem sért, valamint

c) a kérnyezetet blz-, mérgez6-, zaj-, rezgés- vagy mds karos hatassal nem szennyezi, az épitmény rendeltetésszerd
haszndlatat nem zavarja, artalmas mértéki paralecsapddast, atazast nem okoz.

106. § A hGellatd rendszert és az annak részét képez6 tiizel6-, h6atadd, hdszallitd és melegviztermel§ berendezést
ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy biztositsa az épitmény rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalatahoz
szlikséges teljesitményt, az épliletek energetikai jellemz8inek meghatdrozasardl sz616 miniszteri rendelet, az
orszagos tlizvédelmi szabalyzatrdl sz6l6 miniszteri rendelet és szabvanyok elSirdsainak megfelelGen.

107. § (1) A gépészeti berendezés kiltéri egységét ugy kell elhelyezni, hogy kérnyezetének — kiilonosen a szomszédos
ingatlanoknak — a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatat ne korlatozza, ne zavarija.

(2) A kiiltéri gépészeti berendezés maximalis teljesitményl m(ikodési zajkibocsatasa nem haladhatja meg a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 miniszteri rendeletben meghatarozott
értékeket.

(3) A klltéri gépészeti berendezés zajszintjének csokkentésére mliszaki megoldas alkalmazhaté.

(4) A gépészeti berendezés vizelvezetése kozteriiletre nem torténhet, azt csatornahaldzatba kell bekotni, vagy sajat
telken kell elszikkasztani. Elszikkasztas esetén a vizelvezetést gy kell megoldani, hogy az a mas tulajdonaban vagy
haszndlataban |évé épitményt, épitményrészt ne karositsa, annak hasznalatat ne zavarja.

108. § (1) A gazenergia felhaszndlasa az épitmény biztonsagat, allékonysagat és az egészséget nem veszélyeztetheti.
Gdazvezetéket, gazfogyasztd késziiléket, gazfelhasznald technoldgiat, valamint ezek tartozékait épitményben
alkalmazni csak jogszabdly, szabvany és dgazati el6irds szerint lehet.

(2) Egéstermék-elvezetés nélkilli gazkésziilék nem helyezhetd el

a) alvas céljara is szolgalo helyiségben,
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b) testnevelés, sportolas céljara szolgalod helyiségben,

c) nevelési, oktatasi rendeltetésl épitményekben a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartézkodasara szolgald terekben
— a taneszkdznek minGsul6 gazkésziilékek kivételével —,

d) kdzvetlen természetes szell6zés nélkili helyiségben.

(3) A gazkésziilék miikbdéséhez sziikséges légtérbivités, szell6zényilds a (2) bekezdésben emlitett helyiségekre nem
nyilhat.

(4) Nevelési, oktatasi rendeltetési épitménynek a 0-18 éves gyermekek, tanuldk tartdzkodasara szolgald
helyiségében, terében gazfogyasztd késziilék és kapcsoldja, automatikaja kizardlag akkor helyezhet6 el, ha ahhoz a
gyermekek, tanuldk nem férhetnek hozza.

(5) Gazkészulék nem helyezhet§ el villamos kezelGhelyiségben.

(6) Nyilt langu gazfogyasztd késziilék a padldszint felett 1,20 méternél alacsonyabban 1évé benyild, forgd ablakszarny
alatt nem helyezhetd el.

109. § (1) Epitési termékként forgalomba hozott égéstermék-elvezetd alkalmazasaval homlokzati égéstermék-
kivezetést létesiteni — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — épitmény, épitményrész homlokzatan nem lehet.

(2) Epitési termékként forgalomba hozott égéstermék-elvezetéhéz homlokzati égéstermék-kivezetési hely
|étesithet6 — ha a kivezetési helyt6l mért 10,0 m tavolsagon beliil nincs éplilet —a meglévé tobbszintes épiilet
homlokzatan, azzal, hogy 6 kilowattnal nagyobb hételjesitmény lakasf(it6 és azzal egyitt vagy kilon vizmelegité
gazfogyasztd késziilék homlokzati kivezetésének tengelyétSl mért 2,0—2,0 méteres savban a kivezetés felett a teljes
éplletmagassagra vonatkozdan a homlokzaton szellGztetésre szolgald nyilds vagy nyildszaré nincs.

(3) Homlokzati égéstermék-kivezetési hely nem létesithetd

a) a gyalogosok altal és gépkocsival hasznalt atjaréban, aluljaréban, athajtdban,

b) a légaknaban,

c) a légudvarban, a 95. § (5) bekezdésében foglaltak kivételével,

d) a bevilagité aknaban,

e) a zart, 4t nem szell6z6 kis alapteriilet(i bels6 udvarban, verandan, beépitett loggian, tornacon, padldson, ki nem
szell6z6 zugokban,

f) a kozvetleniil csatlakozd jardaszinttél mért 2,10 méteres magassag alatt.

110. § (1) Az épitményeket a rendeltetési céljuknak és a biztonsagos hasznalhatdsaguknak megfeleld szamu,
elhelyezkedési és mUszaki tulajdonsagu felvondval kell tervezni és megvaldsitani. Az ehhez sziikséges felvondk
m(iszaki tulajdonsdgait és darabszamat az épiilet fajtajatél és a varhatd hasznaloktdl fliggben, a forgalmi
kovetelményekre vonatkozo szabvanyok szerinti forgalomelemzés alapjan, vagy azzal egyenérték( szolgaltatas
biztositasaval kell meghatarozni.

(2) Személyszallito felvonot kell Iétesiteni az (1) bekezdésnek megfelelGen
a) minden épitményben, épitményrészben, 6nallé rendeltetési egységben, ahol a rendeltetésszer(i hasznalat 10,0

méternél nagyobb szintkllénbség athidalasat teszi szlikségessé, ide nem értve a kétszintes 6nallé rendeltetési
egység masodik szintjét, valamint
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b) minden, egynél tobb hasznalati szintet tartalmazo épiiletben, 6nallé rendeltetési egységben, amelynél az
akadalymentesség és egyenl6 esélyl hozzaférés kovetelmény és az akadalymentes megkozelitésre mas lehetGség
nincs.

(3) A felvondkat ugy kell telepiteni, hogy azok a rendeltetésnek megfelel6en kiszolgaljak az épitmény minden részét.
(4) A tobbszintes épitményt, amelynél az akadalymentesség és egyenls esélyl hozzaférés kbvetelmény, ugy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy legalabb egy olyan méretd(, kialakitasu felvondt kell |étesiteni, amely
akaddlymentesen is hasznalhaté. Az akaddlymentes haszndlathoz biztositani kell

a) a felvondk Iépcsé nélkiili megkozelithetGségét,

b) a felvond-aknaajtok elGterében legalabb 1,50 x 1,50 méter szabad teriiletet, ha a felvond-aknaajtoval szemkozt
lefelé vezet6 1épcsbkar léteslil, akkor az elsé 1épcséfok és felvond-aknaajtd kozott legalabb 2,0 méter tdvolsagot,

c) a felvond vezérld és jelz6 elemek elhelyezését megfeleld nagysagban és magassagban kontrasztos és taktilis
kialakitassal,

d) a szintek akusztikus jelzését és tapintdssal olvashato szintszamozast, vizualis jelzést.

(5) Meglévé éplilet esetében az akaddlymentes kozlekedést biztositd, Ujonnan létesils felvond a (4) bekezdésben
foglalt kovetelményektél eltéré mdédon is kialakithatd.

(6) Biztonsagi felvondt akkor kell 1étesiteni, ha azt jogszabaly elGirja, vagy ha az épitmény kilritésének, a mentésnek
feltétele, tovabba a (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben, ha a mentés feltételei mas mdédon nem biztosithatok.

(7) A jaro- és fekvbbetegek gyogykezelésére és dpolasara, valamint idések gondozéasara szolgald épitményeket
hordagy, betegdgy szallitdsara is alkalmas felvondval kell tervezni és megvaldsitani, az (1) bekezdés
kovetelményének megfelelGen.

(8) A (2) bekezdés szerinti felvondnak butorszallitasra is alkalmasnak kell lennie.

(9) Epitményszintek kozotti rendszeres teherszallitas céljara teherfelvondt vagy személyszallitasra is alkalmas
teherfelvonét kell 1étesiteni.

(10) Nagy forgalmu épitményekben a személyszallité felvond — az akaddlymentes kdzlekedés lehet&ségének
megfelel6 felvond biztositasaval egyidejlileg — részben helyettesithet6 a jogszabalyoknak megfelel6en kialakitott
mozgdjarddval, mozgdlépcsével.

(11) Tobblakasos lakéépilet felvondjat ugy kell l1étesiteni, hogy az alkalmas legyen akadalymentes hasznalatra.
(12) Uj épitményben olyan m(iszaki megoldasu felvonét kell tervezni és megvaldsitani, ahol a felvond

véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 méter méret(, téglatestnek megfelel6 szabad vagy menekiil6 tér
biztosithaté a fiilke felett, és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 méter méret(i téglatestnek megfelel§ szabad tér a fiilke alatt.
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VIIl. Fejezet

77 7.

HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI

75. Helyiségek méretei, kialakitasa

111. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hataroldé épitményszerkezeteit, beépitett vezetékrendszereit,
berendezéseit a rendeltetésiiknek megfelel6en kell tervezni és megvaldsitani.

(2) A helyiség legkisebb alaprajzi méretét gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy

a) a nem huzamos tartdézkodds céljara szolgald helyiség szabad szélessége 0,90 méternél, szabad mélysége 1,10
méternél kevesebb nem lehet,

b) a huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 2,20 méternél kisebb nem lehet.

(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogaddoképességének megfelelGen kell
meghatdrozni, de a helyiség atlagos belmagassaga legaldbb

a) 3,0 méter

aa) a nevelési, oktatasi rendeltetés(i épilet tantermében, foglalkoztaté-termében,

ab) a 200 m? hasznos alapteriiletet meghaladé nagysagu huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségben,
ac) az egészséglgyi rendeltetés(i épliletek fekvSbeteg elhelyezést szolgald helyiségeiben,

b) 2,80 méter az irodai munkahelyen,

c) 2,70 méter az a) és b) pontba nem tartozd, huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiségben a d) és e) pontban
emlitett kivétellel,

d) 2,40 méter

da) a lakas, Gdil6egység nem nappali tartézkodasra szolgalé szobajaban,

db) a nem huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségben,

e) 2,20 méter a meglévé épllet tetStér-beépitése esetén

ea) a lakas, tdll6egység nem nappali tartdzkodasra szolgald szobajaban,

eb) a nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiségben.

(4) A szabad belmagassag a tetGtéri helyiségek kivételével

a) a nem huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségekben legaldbb 2,20 méter,
b) a huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiségekben 2,50 méter.

(5) A hat vagy annal kevesebb lakast tartalmazd lakdépilet esetében a (3) és a (4) bekezdés elGirasait nem kell
alkalmazni.

(6) A szabad keresztmetszet legkisebb mérete
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a) a buvoterekben legalabb 0,80 méter,

b) a buvényilasokban legalabb 0,55 méter

legyen.

(7) A helyiség légtérfogata a tervezett befogaddképességének megfelelGen legalabb
a) 15 m*/f6 a szobakban, kértermekben és az irodai munkahelyeken,

b) 2,0 m*/f6 mesterséges légcsere esetén a tolmacs-, riporterfilkékben.

(8) Szakagi jogszabaly a bolcséde, mini bdlcséde, csaladi bolcsGde és munkahelyi bolcsGde helyiségeinek méretei és
kialakitdsa vonatkozasaban a (3) és a (7) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen is rendelkezhet.

(9) Huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség padldja akkor keriilhet az épulethez csatlakozd kiilsé terep szintje,
terepcsatlakozasa ald, ha a helyiség rendeltetésének megfelel6 alapvets kovetelmények biztosithatok. Lakdszoba

pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a természetes szell6zés és a megvildgitas biztositott.

(10) Tomegtartdzkodas céljara szolgald helyiség akkor lehet belsé fekvést, ha a mesterséges megyvilagitas és a
szell6zés a hasznalat soran folyamatosan biztosithaté, valamint a helyiségben tartalékvilagitas létesiilt.

(11) A be nem épitett tetbtér, tetGtérrész megkozelitését biztositani kell.
(12) A helyiség egyenl6 eséllyel hozzaférhetd, ha

a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkil megkozelithetd, és szabad mérete lehetévé teszi az akadalymentes
athaladast,

b) a helyiség mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési targyak elhelyezésével
egyutt alkalmas mindenki altal torténd haszndlatra és mozgasra,

c) vészhelyzetben mindenki szamara biztonsaggal elhagyhaté.

76. A helyiségek megvilagitasa

112. § A helyhez kétott munkahelyet, tovdbba a nevelési, oktatasi rendeltetésl helyiségeket, amelyeket latast zavaré
napfénybesugarzas érhet, arnyékoloval kell ellatni.

113. § (1) A helyiségek, terek megfelel6 természetes és mesterséges megyvilagitasanak lehetGségérél a
rendeltetésiiknek megfelelen kell gondoskodni.

(2) Ahol jogszabaly elGirja, gondoskodni kell megfelel6 tartalékvilagitasrol is.

114. § (1) A helyiségek természetes megvilagitasanak elegendé fényt kell biztositania a rendeltetés szerinti
biztonsagos hasznalathoz.

(2) Kozvetlen természetes megyvilagitasunak kell lennie — a terepszint alatti helyiségek kivételével — a huzamos
tartdzkoddsra szolgdld helyiségnek, kivéve, ha a rendeltetésszer( hasznalat a kozvetlen természetes megyvilagitast a
(3) bekezdésben elGirt mértékben nem teszi sziikségessé vagy tiltja. A huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség
szlikség esetén kdzvetett természetes megvildgitasu lehet, ha a rendeltetésének megfelels szell§zés és megvilagitas
lehetdsége biztosithatd.

(3) A kdzvetlen természetes megvildgitasra szolgald bevilagito felllet és a helyiség hasznos alapteriiletének aranya

81



a) nevelési, oktatasi helyiségben legalabb 1:6,

b) egyéb huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségben legalabb 1:8, valamint

c) fellilrél torténd bevilagitas esetén legalabb 1:10

legyen.

(4) Kdzvetett természetes megyvilagitas nem létesithetd

a) az éplilet kozos haszndlatu helyiségei és az 6nallé rendeltetési egységei kozott,
b) az 6nallé rendeltetési egységek kozott.

115. § (1) Az épitmények helyiségeiben, tovabba az épitményen kivili kilritési Utvonalakon a mesterséges
megyvildgitas lehet6ségérél gondoskodni kell.

(2) Mesterséges vilagitas céljara kizardlag energiatakarékos, elsésorban ledes fényforrassal izemeld vilagitétest
épithetd be.

(3) A mesterséges vilagitasnak a természetes fény hatasahoz hasonldnak kell lennie, a mesterséges vilagitas a
helyiségben, térben huzamosan tartézkoddkat nem zavarhatja.

77. A helyiségek szell6zése

116. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mérték(i szellGzés, légcsere lehetdségérsl gondoskodni kell. Ennek
keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tiizels- és gdzfogyasztd berendezések légellatasat is, a
jogszabalyoknak megfelelSen.

(2) Ha a huzamos emberi tartdzkodasra szolgald helyiség légcseréjét szell6ztet6 rendszer biztositja, akkor a
szell6ztet6 rendszernek biztositania kell azt is, hogy a helyiség relativ paratartalma 40-60 szazalék kozotti legyen.

(3) Helyiség nem szell6ztethetd az épitmény kozos hasznalatu tereibe, valamint kbzhasznalatu atjard, athajto,
aluljard légterébe.

(4) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, siit6 vagy egyéb, g6zt termelS berendezés keril elhelyezésre, kozvetlen
természetes szell6zési lehetGséggel, mesterséges szellGztetés esetén el nem zarhaté gravitaciods vészszell§z6-
nyildssal kell 1étesiteni.

(5) Bliz6s, g6z06s Uzeml helyiség elhasznalt levegbjét a tet6 folé kell kivezetni.

117. § A helyiségeket, tereket a rendeltetésiiknek megfelelS intenzitdsu természetes vagy mesterséges szell6zés
lehetdségével kell megvaldsitani.

118. § (1) A huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeket természetes szell6zéssel kell ellatni, kivéve, ha a
rendeltetésszerl hasznalatukhoz mesterséges légcsere alkalmazasa is szlikséges.

(2) A frisslevegGvételnek a legkevésbé szennyezett helyen kell lennie. A beszivo nyilas helyének meghatarozasakor a
kornyezeti turbulens hatasokat és a jellemz6 széliranyt is figyelembe kell venni.

(3) A frisslevegGvételi és a szennyezett leveg6t kibocsatd nyildst egymastdl legalabb 3,0 méter tavolsagra agy kell
elhelyezni, hogy sem gravitacids, sem szélhatds ne eredményezzen visszadramlast.

78. Bels6 homérséklet
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119. § (1) A helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges belsé hémérsékletrdl a megfelel§ légallapotot
biztosito berendezéssel gondoskodni kell.

(2) A helyiségek tervezett téli ered6 hémérsékletének — az lizemelés-technoldgia kdvetelményeit kivéve — a
rendeltetés alapjan tervezett tartézkodasi zéna mértékado részén ki kell elégitenie a vonatkozé jogszabalyok
el8irdsait.

(3) A tartdzkoddsi zdna mértékado része a padldfeliilett6l mérve:

a) jellemzben all6 helyzetli tevékenység céljara szolgald helyiségben 1,0 méter,

b) jellemzGen Ul6 tevékenység céljara szolgald helyiségben, tovabba csecsemdk, gyermekek, fekvébetegek
tartézkoddsara szolgdld térben 0,50 méter.
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IX. Fejezet

EGYES HELYISEGEK, TEREK

79. Lépcs6haz, kozlekedési célu terek és helyiségek

120. § (1) Az épitmény lépcsdit a csapadék hatdsaitol védett Iépcséhazban kell elhelyezni a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével.

(2) Szabadlépcsé

a) pinceszint, alagsor, féldszint vagy padlas megkozelitése,

b) Gizemi hasznalat,

c) kizardlag kidritésre szolgald Iépcsé,

d) épitmények megkozelitését szolgdld tereplépcss és elblépcsé

céljara létesithetd.

(3) Az épitmény kozlekedési célu tereinek és helyiségeinek (a tovabbiakban egyiitt: kozlekeddk) a rendeltetésnek
megfelel6en egyarant lehet6vé kell tenniiik a zavartalan, biztonsagos kozlekedést a hasznalé személyek, a jarmivek,
a gépek és a teherszallitas szamara.

(4) A legalabb tiz lakast tartalmazé lakééplilet kozos hasznalatd, 30 méternél hosszabb kozlekedGiben szintenként
legaldbb egy és legaldbb 5 m” alapteriilet(, 4 f6 tartdzkodasat biztosité természetes meguvilagitasu és szell6zési

teresedést kell kialakitani, amelynek szélessége minimum 2,00 méter.

(5) Az épitmény f6bejaratanak és valamennyi 6nallé rendeltetési egysége bejaratanak, tovabba az ezek kozotti
kozleked6nek alkalmasnak kell lennie egy hordagyon fekvé beteg biztonsagos széllitasara.

(6) A tobblakasos lakdépiilet fGbejarata és felvondja kozott biztositani kell az akadalymentes kdzlekedés feltételeit.
(7) A legaldbb tiz lakast kiszolgald IépcsShaz fébejarati eltere legaldbb 15 m” alapteriilet( legyen.

80. K6zosségi terek

121. § (1) A legaldbb tizenot lakast tartalmazo lakéépiiletben olyan kozosségi teret kell kialakitani, amelynek mérete,
elrendezése és kialakitasa lehet6vé teszi a huzamos emberi tartézkodast, és teret biztosit kozosségi eseményeknek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kdzosségi teret tizenot lakas esetén legalabb egy 20 m* hasznos alapteriileti helyiséggel
kell biztositani, amelynek alapterilete 5 lakdsonként tovabbi 2 m?-rel névekszik, de legfeljebb 80 m? nagysagu.

(3) A tobb lépcs6hazzal rendelkezé lakdépiletben a szilkséges nagysagu kozosségi tér lépcséhazanként, tobb
helyiségre bontva vagy kiilon épuletben is kialakithatd.

(4) A kbzosségi helyiséget a lakdépiilet k6zos hasznalatu kozlekedési célu terébdl kell nyitni, tovabba kézmosoval
rendelkezé akadalymentes illemhelyet kell hozza kialakitani, amelynek alapteriilete nem szamit bele a (2) bekezdés

szerinti alapteriletbe. A k6z0sségi helyiség természetes megvildgitasat, szell6zését és f(itését biztositani kell.

(5) A kdzosségi tér helyiségeit és azok megkozelitését akadalymentesen és egyenlé eséllyel hozzaférhetGen kell
kialakitani.
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81. Tisztalkodo helyiség és illemhely

122. § (1) Az épitményeket és a szabadtéri tartdzkodasra, pihenésre, munkavégzésre szolgalo teriileteket a
rendeltetésiknek megfeleld illemhelyhasznalati és tisztalkodasi lehet&séggel kell tervezni, megvaldsitani és
fenntartani. Az illemhelyek és a tisztalkodd helyiségek berendezéseinek szamat az épitmény, az 6nallé rendeltetési
egység, a teriilet egyidejl haszndldinak tervezett lehetséges legnagyobb létszama és nemek szerinti megoszlasa
alapjan kell tervezni, megvaldsitani. Az illemhelyekhez biztositani kell a kézmosas lehet&ségét.

(2) A tisztalkodd helyiségnek, az illemhelynek kénnyen tisztithatdnak, fert6tlenithetének, tovabba 6nalld
szell6zés(inek és flithet6nek kell lennie, ezen tilmenden a csoportos tisztalkodd helyiségnek flithetd helyiségbdl kell
nyilnia. A tobb illemhelyet magdaban foglalé helyiség csoportos illemhely helyisége csak 6nalld szell6zési el6térbdl
nyilhat. Az illemhely mérete 0,90 x 1,20 méternél — befelé nyild ajté esetén 0,90 x 1,60 méternél — kevesebb nem
lehet.

(3) Az épitményekhez és az (1) bekezdés szerinti teriletekhez

a) 10 f6 részére legalabb egy kozos WC-fiilke,

b) 11-200 f6 Osszlétszam esetén minden megkezdett

ba) 10 f6 nGi létszdm részére legalabb 1 WC-fiilke,

bb) 40 {6 férfi létszam részére legaldbb 1 WC-flilke és 1 vizelde vagy 2 WC-fiilke,

c) 201-1000 6 6sszlétszam esetén minden megkezdett

ca) 20 f6 nGi létszam részére legalabb 1 WC-fiilke,

cb) 80 f6 férfi létszam részére legaldbb 1 WC-flilke és 1 vizelde vagy 2 WC-filke

|étesitése szlikséges.

(4) 1000 f6 Osszlétszam felett az illemhelyek és az akadalymentes illemhelyek szamat a tervezési programban az
egészségiigyi kovetelmények megtartasaval kell megallapitani, amely érték nem lehet kevesebb a (3) bekezdés c)
pontjaban és a (10) bekezdésben eldirt illemhelyszamnal.

(5) Az olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalo rendeltetési egységekben, ahol a munkakozi sziinetet egy id6ben
kell igénybe venni, tovabba a szinhaz- és koncerttermek esetén a (3) bekezdésben meghatarozott illemhelyek
szamanak legaldbb a masfélszeresét kell kialakitani.

(6) Az dvodai célu 6nalld rendeltetési egységben és a 3—6 év kdzotti gyermekek hasznalatara szolgald
épitményekben, épitményrészekben minden megkezdett 8 f6 gyermek részére egy gyermek WC-csésze és kézmosd
|étesitése szlikséges.

(7) A kisgyermekek és kiséré6ik altal rendszeresen hasznalt épitményekben néi és férfi WC csoportonként 1-1 db
illemhelyet legaldbb 1,20 x 1,50 méter alapteriilettel kell megvaldsitani, amely teriiletbe mas berendezés, szerelvény
nem nyulhat be, méretét nem csdkkentheti.

(8) Az illemhelyekhez minden megkezdett 3 darab berendezési targy utan legalabb egy kézmosot kell Iétesiteni.

(9) Az épitmény és az (1) bekezdés szerinti teriilet akaddlymentes és egyenld esély(i hozzaférést biztositd
haszndlatahoz nemektdl fliggetlen, kerekesszéket és mas segédeszkdzt haszndlé személyek részére alkalmas
illemhelyet kell 1étesiteni. Az akadalymentes hasznalatra szolgald illemhely méretének, berendezési targyai
elhelyezésének és kialakitasanak biztositania kell a rendeltetésszerlen hasznalt WC-csésze minimum harom mddon
—szembdl, oldalrdl, atlésan-szembdl — torténé megkozelithet6ségét, valamint a helyiségben a kerekesszékkel

torténd 360 fokos megfordulast.
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(10) Az akadalymentesség és egyenld esély(i hozzaférés kbvetelménye esetén az épitményben minden megkezdett
20 illemhelybél egyet akadalymentesen kell megvaldsitani, de szintenként minimum egy akadalymentes hasznalatra
alkalmas illemhelyet kell Iétesiteni, amely a hasznadlati sulypontban kialakitott illemhelycsoportban vagy a jellemz&en
akaddlymentesen haszndlhato helyiségcsoport kdzelében legyen.

(11) Két lakdszobasnal nagyobb lakasban 6nalld illemhelyet kell 1étesiteni, amelyben elhelyezheté a masodik
tisztalkodd helyiség berendezése is.

(12) A csoportos illemhelyek el6terében egy takaritas céljara is szolgdld vizvételi és kiontési szerelvényt kell
biztositani.

(13) Elelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald helyiségbdl WC-, vizelde

szerelvénnyel felszerelt helyiség — a lakasban, dil6ben, apartmanban 1évd, mesterséges szell6zéssel ellatott
helyiség kivételével — kdzvetleniil nem nyilhat.

82. Gépészeti helyiség

123. § (1) Gépészeti helyiség huzamos tartézkodasra szolgald helyiséggel hatdrosan csak olyan kialakitassal
helyezhet§ el, hogy a gépészeti berendezés mikodése zajjal, rezgéssel vagy egyéb hatdssal a rendeltetésszer(
hasznalatot ne zavarja.

(2) A gépészeti helyiséget Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a berendezés karbantartasahoz sziikséges hely
biztositott legyen.

83. Gépjarmditarolo

124. § (1) A gépjarm(itarolo helyiség csak 6nalld szell6zésl elGtér vagy kozlekedd kdzbeiktatasaval kapcsolodhat az
épitmény huzamos tartdzkodds céljara szolgalod helyiségéhez.

(2) A gépjarmlitarolonak szilard padozatunak, kbzvetlen természetes szell6zés(linek, gépi szell6zés esetén a levegénél
nehezebb égéstermék tets folé elvezetését biztositd megolddsunak kell lennie.

(3) Gépjarm(itaroldban a padlddsszefolyd csak homok-, tovabba benzin- és olajfogdval ellatott lehet.

(4) A gépjarm(itaroldt, annak bejaratat, szabad belmagassagat tgy kell kialakitani, hogy tegye lehet6vé az
elhelyezend6 gépjarm(i biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolaséara szolgald gépjarmiitarold helyiség vagy szabad tertlet legaldbb 2,80/5,50 méter

nagysagu lehet. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgdld tarold tervezésénél és kialakitdsanal a 2. melléklet 11—
13. abrdja szerinti megengedett méreteket és lejtéseket kell alkalmazni.
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X. Fejezet

EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK

777

84. Onallé rendeltetési egységek altalanos elGirasai

125. § (1) Az akadalymentes hasznalatra kialakitott 6nallé rendeltetési egységhez akadalymentes
megkozelithetéséget kell biztositani.

(2) Egy épitményben tdbb 6nallé rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha

a) a rendeltetésszer(i hasznalat soran egészségkarosito, tliz- és robbandashatassal vagy mas mdédon egymast nem
veszélyeztetik,

b) tervezett haszndlatuk légszennyezd, zaj-, rezgés-, fény-, szag-, fert6z6 és sugarhatast a megengedett mértéket
meghaladdan nem eredményez,

c) k6z0s kilritési Utvonaluk a racsatlakozo helyiségek teljes befogaddképességre méretezett, valamint
d) a k6z0s kozlekedbk az épitmény zavartalan rendeltetésszerl hasznalatanak lehetGségét egyidejlileg biztositjak.

(3) Tobbcélu felhasznalas céljara épitményt, épitményrészt, helyiséget ugy kell megvalésitani, hogy az a valamennyi
rendeltetésére vonatkozo hatdsagi elSirdsok koziil a legszigorubbat is kielégitse.

(4) Vegyes rendeltetésii éplletben az egyes 6nallo rendeltetési egységek esetében a rajuk vonatkozo elGirasokat kell
alkalmazni. Az éplilet egészére vonatkozé kovetelményeket ugy kell megdllapitani, hogy minden rendeltetési
egységre vonatkozd kévetelmény érvényesilhessen.

(5) Azokban az épitményekben, épitményrészekben, helyiségekben, amelyekben a tervezett tevékenység az
egészséget befolyasolja, az egészségvédelem kovetelményeinek megfelel6en kell kialakitani a helyiségeket, azok
kapcsolatait, felszereltségét, tovabba ennek megfelelSen kell biztositani a tisztdntarthatdsag és a fertStlenithet6ség
m{(iszaki feltételeit.

(6) Kdzvetlen a kozteriiletrél vagy az épiilet telkérdl nyild bejarattal kell megvaldsitani a (2) bekezdés

rendelkezéseinek keretei kozott az olyan 6nallé rendeltetési egységet, amelyben tomegtartdzkoddsra szolgald
helyiség van, vagy amelynek hasznalati biztonsaga, vagyonbiztonsaga azt megkoveteli.

85. Lakas

126. § (1) A lakas olyan huzamos tartdzkodas céljara szolgald 6nallé rendeltetési egység, melynek helyiségeit ugy kell
kialakitani, hogy azok egylttesen tegyék lehetévé

a) a pihenést, az alvast és az otthoni tevékenységek folytatasat,
b) a f6zést, étkezést és mosogatast,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhelyhasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat,

e) szlikség esetén az otthoni, irodai jellegli munkavégzést.

(2) A lakasnak flthetGnek kell lennie, a rendeltetésének megfeleld szell§zést, megvilagitast minden helyiségben
biztositani kell.
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(3) A lakdszoba a lakds minden olyan kdzvetlen természetes megyvilagitasu és szell6zésl, flithetd, huzamos
tartdzkodas céljara szolgald helyisége, amely lehetévé teszi az (1) bekezdés a) és e) pontja szerinti tevékenységek
folytatasat és az azokhoz kapcsolédd berendezések elhelyezését.

(4) A (3) bekezdés szerinti lakdszoba hasznos alapteriilete legaldbb 10 m? a legalabb hét lakast tartalmazé
lakdépiiletben.

(5) A 30 m*-t meghaladd hasznos alapteriilet(i lakas legaldbb egy lakészobajanak legaldbb 18 m* hasznos
alapteriletilinek kell lennie. Ebbe az alapteriletbe nem szamithatd be a f6z6 és az étkez6 funkciod céljara is szolgald
helyiség, helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakdszoba légterével koz6s.

(6) A 30 m*-t meghaladd, de legfeljebb 80 m? hasznos alapteriilet(i lakasban egy legalabb 2 m? hasznos alapteriileti
tarolé helyiséget kell [étesiteni, amely a lakdson kivil is elhelyezhetd, ha a lakas bejaratatdl kozos hasznalatu
kozlekedén 10 méteren belll elérhetd a térold helyiség.

(7) A 80 m*-t meghaladd hasznos alapteriilet(i lakdsban egy legaldbb 5 m* hasznos alapteriilet(i haztartasi helyiséget
kell kialakitani.

(8) A legfeljebb 30 m? hasznos alapteriiletd lakas lakdszobajanak legaldbb 16 m* hasznos alapterilet(inek kell lennie.
Amennyiben a lakdszoba f6zés céljara is szolgal, a szoba hasznos alapteriilete legalabb 20 m?.

(9) A (8) bekezdés szerinti lakasban olyan elGteret vagy el6szobat kell kialakitani, amelyben egy legalabb 1,20 x 0,60
méter alaprajzi méret(, 2,40 méter magas szekrény elhelyezhetd. A lakdszobdval kdzos légtérben |év el6tér nem

csokkentheti a lakdszoba minimalis alapteriletét.

(10) Az 6tven vagy tobb lakast tartalmazé lakdépiletben minden megkezdett 6tven lakasbdl legalabb egy lakast
adaptalhatd lakasként kell kialakitani.

86. Szallas jellegli épiilet

127. § A szallas jelleg(i, nem életvitelszerd, dtmeneti tartézkoddsra szolgdld épliletet vagy 6nallé rendeltetési
egységet ugy kell megtervezni és kialakitani, hogy annak helyiségei tegyék lehet6vé

a) a pihenést és az alvast,
b) a tisztalkodast, az illemhelyhasznalatot,

c) a mosast, f6zést, étkezést, élelmiszer-tarolast, mosogatast, valamint a hasznalathoz sziikséges berendezések és
haszndlati targyak taroldsat, tovabba egyéb elldtast nyujtod szolgdltatasokat, valamint

d) az egyenl6 esély(i hozzaférést és hasznalatot.

87. Az intelligens épiilet

128. § (1) Az intelligens éplilet olyan épiilet, amelyet a sziikséges minimum elvének megfelel6en terveznek és
épitenek, tovabba kényelmes és biztonsagos haszndlatat, kdltséghatékony és energiatakarékos Gizemeltetését olyan
alkalmazott anyagok, miszaki megolddsok, automatikus m(ikodésre képes berendezések segitik, amelyek a
fenntarthatd épitett kornyezet kialakitasat szolgaljak.

(2) Az intelligens éplilet emberi beavatkozas nélkiil vagy csak minimalis emberi beavatkozassal miikodé rendszereinél
biztositani kell, hogy sziikséges esetben az adott automatizalt berendezés manudlisan is mikodtethetd legyen.

(3) Csak olyan automata rendszer épithetd be az intelligens épuletbe, amely Gizemzavar esetén a felmerilt problémat
automatikusan elharitja, vagy leall, és manudlis vezérlésre valt.
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(4) Az automatizalt berendezés hibas miikodése nem veszélyeztetheti az épilet hasznalait.

(5) Az intelligens épliletben a vezeték nélkili internetes kapcsolattal Gzemel6 berendezések miikodését biztositd
vezeték nélkili mikrohulldmu kommunikaciét biztositd készilék optimalis telepitési helyét gy kell meghatarozni,
hogy a szlikséges jelerdsséget biztositsa.

(6) Az intelligens épliletben az automatikus rendszerek érzékelGit energiatakarékossagi szempontokat figyelembe
véve ugy kell telepiteni és bedllitani, hogy a vezérelt berendezés csak a sziikséges ideig mikodjon.

(7) Az intelligens éplilet biztonsagi megfigyel6rendszerét ugy kell telepiteni, hogy a kamerak altal készitett
felvételekhez illetéktelen személyek az épiileten kivilrél ne férhessenek hozza.

(8) Az intelligens éplilet gépészeti helyiségét gy kell méretezni és kialakitani, hogy az a korszer(i gépészeti

berendezések zavartalan miikédéséhez, egymadssal valé kommunikacidjahoz és a folyamatos és megfeleld
jeler6sségl internetkapcsolathoz sziikséges specidlis berendezések elhelyezéséhez a sziikséges helyet biztositsa.

88. Védelmi célu épitmények

129. § (1) Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt, dvohelyet az életvédelmi
|étesitmények létesitésérdl, fenntartasardl és békeidbszaki hasznositasardl sz6l6 miniszteri rendelet és a vonatkozé
szabvanyok el6irasainak megfelel6en kell megvaldsitani és fenntartani.

(2) Az életvédelmi épitményt kettds rendeltetés céljara ugy kell kialakitani, hogy az a békés célu felhasznalas
rendeltetési feltételeinek is megfeleljen.

89. Felvonulasi épitmények

130. § A felvonulasi épitmények elhelyezése és megvaldsitasa sordn e rendelet elGirasai kdzil az épitmények kozott
elGirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tlizbiztonsagra és az épitmény allékonysagara vonatkozdkat kell
megtartani az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozé — telepiiléskép-, épitészeti érték- vagy
miiemlékvédelmi —, tovabba a taj-, kornyezet és természetvédelmi érdekekre is figyelemmel.
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Xl. Fejezet

MEGLEVO EPITMENYEK

131. § (1) A meglévé épitményekre a 71-130. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra valo alkalmassagat az épitmény
élettartama alatt a rendeltetésének megfelel6en folyamatosan fenn kell tartani. Meglévé épitményen végzett
barmilyen helyredllitas, felljitas, korszerdsités, atalakitds, bévités vagy a rendeltetés mddositdsa és ezek hatasa

a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatdsagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvez6tlen irdnyu valtozast nem eredményezhet, valamint

b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6ndllé rendeltetési egység allékonysdgat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszer( hasznalhatdsagat nem korlatozhatja.

(3) Meglévé épitmény utdlagosan tervezett, egy tetGtéri szinttel torténd bovitése soran a 110. § szerinti
személyfelvoné-létesitési elGirdst nem kell alkalmazni.

(4) Meglévs, nem kdzhasznalatu épitmény egy épitményszinttel torténd bévitése — emelet rdépitése, tetétér
beépitése — sordn a mar meglévé személyfelvond tovabbvezetése, meghosszabbitdsa mell6zhetd, ha az nem

biztonsagi felvond.

(5) A (4) bekezdés elGirasa nem alkalmazhaté akadalymentesség és egyenld esély(i hasznalat biztositasanak
koévetelménye esetén.

(6) A rendeltetésmddositasnak feltétele, hogy

.....

a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, valamint

b) az épitmény és részei a mddosuld haszndlat alapjan feleljenek meg az allékonysag kdvetelményeinek és a
biztonsagos hasznalhatdsag feltételeinek, és

c) a tervezett hasznalatra és annak hatasaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassa tehetd legyen.

(7) Ha az épitmény utdlagos akadalymentessé tétele csak részben valdsithatd meg, a részleges akadalymentesitése is
elfogadhatd, ha az ott Iévé kdzszolgaltatas igy is mindenki szamara akaddlymentesen hozzaférhet6.

(8) Az (1)-(7) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni — a kordbban megsemmisiilt vagy megrongalédott tetGidomok
és egyéb jelentGs épliletelemek, épiiletdiszek vonatkozasaban, az épliletek teljes homlokzati és tet&szerkezeti
rekonstrukcidjanak megvaldsithatdsaga érdekében — a XIX. szdzad masodik és a XX. szdzad els6 felében megvaldsult
épllet esetében, ha

a) annak épitéskori allapotat hitelesen igazoljdk,

b) a helyi (kerileti) épitési szabalyzat tartalmazza, vagy

c) szerepel az Epitésiigyi Dokumentacids és Informdcids Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol
52616 kormanyrendelet alapjan az Epitésiigyi Dokumentacids és Informécids Kdzpont megsemmisiilt vagy
megrongalddott tetéidomok és egyéb jelentGs épliletelemek, épiiletdiszek nyilvantartasaban.

(9) Meglévd épitmény Uj aknajaban olyan m(iszaki megoldasu felvonét kell tervezni és megvaldsitani, ahol a felvoné
véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 méter méret(, téglatestnek megfelel6 szabad vagy menekiil6 tér

biztosithaté a flilke felett, és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 méter méret(i téglatestnek megfelel6 szabad tér a fiilke alatt.
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(10) Meglévé épitmény rendeltetésmddositasa esetén a 120. § (4)—(7) bekezdését és a 121. §-t nem kell alkalmazni.

(11) Meglévé épitmény rendeltetésmddositasa esetén —ha a 111. § (3) és (4) bekezdésében elbirtak nem teljesiilnek
— az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2024. december 31-én hatalyos 85. § (3) bekezdésének el&irasait kell figyelembe venni.

(12) Meglévé épitmények esetén az épitési tevékenység jellegének megfelel6en e rendeletnek azt a rendelkezését
kell alkalmazni, amelyben foglaltakra az épitési tevékenység iranyul.

132. § Meglévé épllet akadalymentes elérését szolgald felvond, lejts és lejtépihend

a) az elGirt legkisebb el6- és oldalkert méretén belil is elhelyezhetd,

b) nem szamit be a telepitési tdvolsdg meghatarozasanal, valamint

c) nem szamit be az 6vezetre el6irt legnagyobb beépitettségbe.

133. § Epitmény vagy annak egy része csak ugy bonthatd el, hogy ez a szomszédos foldrészletek és épitmények,
tovabba visszamaradé épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszer( és biztonsdgos hasznalhatdsagat ne

veszélyeztesse, kornyezetét ne szennyezze, az egészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek
védelmére vonatkozo érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen.
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Xll. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

134. § Ez a rendelet 2025. januar 1-jén |ép hatalyba.

135. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia és
telepulilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténé mddositdsa soran a telepilési 6nkormanyzat a mdédositast az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos I1. és lII. Fejezete, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kovetGen késziilt telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
teleplilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa soran a telepilési 6nkormdanyzat a modositast az
OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetSen hatalyos II. és lIl. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.

(3) A 2021. julius 15-ét kdvetben készilt telepllésterv 2027. junius 30-ig torténé modositasa soran —ide nem értve a
(4) bekezdésben foglalt kivételt — a telepiilési 5nkormanyzat a médositast az OTEK 2024. december 31-én hatalyos II.
és lll. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(4) E rendelet hatalybalépése napjat kovetSen elkészils telepilésterveknél, valamint azok késébbi médositdsanal az
I-V. Fejezetet, valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utdn inditott épitési engedélyezési és
egyszerl(i bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszerii bejelentés nélkiil végezhetd épitési
tevékenység végzésekor, zoldfeliilet kialakitasakor

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkbzokkel rendelkezd telepiléseknél, févarosi
keriileteknél a telepiilésrendezési eszkdzt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos I1. és IIl. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egylttesen,

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetSen hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési eszkbzokkel rendelkezd telepiléseknél, févarosi
keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkdzt az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos Il. és lIl. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egylttesen,

c) az OTEK 2021. julius 15-ét kdvetSen hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, illetve a teleplléstervezési szabalyzat jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepuléstervvel rendelkezé teleptiléseknél, févarosi keriileteknél — ide
nem értve a d) pontban foglalt esetet —, a telepliléstervet az OTEK 2024. december 31-én hatélyos Il. és IlI.
Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egylttesen,

d) e rendelet hatdlybalépését kovetSen készils telepiiléstervvel rendelkezd telepiléseknél, févarosi kerlleteknél a
telepuléstervet e rendelettel egylittesen

kell alkalmazni.

(a 391/2024. (XIl. 11.) Korm rendelet szerint hatdlyba Iépé széveq)
,(2)  Azon épitmények, telekalakitdasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek
vonatkozasaban 2025. junius 30-at kévetGen

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerl bejelentési eljaras,
b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez nem kotott, kivitelezési dokumentacid alapjan
végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacio atadasa,
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c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciéhoz nem kotott épitési tevékenységet,
d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras, vagy
e) kezdik meg a terilethasznalatot,

ad.§t,a7. §(6)bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6)
bekezdését, a 34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t,
a48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefliggésben az 5. §-t a helyi
épitési szabdlyzat hatdlybalépésének id6pontjatdl fliggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzat ezekkel
ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethet elSirasait nem lehet alkalmazni.”

JELOLES: A (2) bekezdés szerinti §-ok a jelen dokumentumban ezzel a szinnel lettek jel6lve.

ERTELMEZES: a (2) bekezdés megjeldlt §-ok esetében az 5. § szerinti fogalmakat kell
alkalmazni.

(3) A 4. § szerinti egyedi eltérési kérelem jévahagyasa esetén az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakat az egyedi
eltérési jogosultsaggal egylttesen kell alkalmazni.

,, (4) 2025. julius 1-je el6tt kiadott épitési engedély vagy egyszer(i bejelentés esetén, ha az épitmény 2025. julius 1-
jén hasznalatbavételi engedéllyel, haszndlatbavétel tudomasulvételével vagy az épiilet felépitésének, bévitésének
megtorténtét igazolé hatdsagi bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét képezd,
zaradékolt épitészeti-mUszaki dokumentdciotol vagy az egyszer(i bejelentési dokumentaciotol valé eltérés esetén az
eltérés vonatkozasaban az e rendelet vonatkozé rendelkezéseit — az (1)—(3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — alkalmazni kell.”

,,,,,

tevékenység megkezdésekor a telepliilésrendezési eszkdznek, teleplléstervnek a 36. § (3)—(7) bekezdésével
ellentétes vagy ezzel 6ssze nem egyeztethetd el8irasat figyelmen kivil kell hagyni.

(2) E rendelkezés hatalybalépése napjan a 20 000 lakosnal kisebb lakénépességti telepiiléseken, a 300-1500 m*
kozotti nettd arusitédterl lzletek meglévd varakozéhelyeinél a 60. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a legaldbb kett6 elektromosgépjarm-téltépontot 2026. janudr 1-jéig kell kialakitani.

(3) E rendelkezés hatalybalépése napjan meglévé épitmények esetén a 60. § (7) bekezdésében foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy minden megkezdett 100 varakozdhelybdl legaldbb négyet 2026. januar 1-jéig kell
elektromosgépjarm-toltéponttal ellatni.

,137/A. & A 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit azon épitmények,
telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. julius 1-je el6tt

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszer( bejelentési eljaras,
b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez nem kotott, kivitelezési dokumentdcio alapjan
végezhet( épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacio ataddsa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciéhoz nem kotott épitési tevékenységet,
d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,
e) kezdik meg a terilethasznalatot,

az OTEK 2024. december 31-én hatélyos szévegét kell alkalmazni.”

138. § Hatdlyat veszti az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet.

Orban Viktor s. k.,
miniszterelnok
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1. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Beépitési hatarértékek

1. A beépitésre szant teriiletek beépitésének hatarértékei

A B
1. Az egyes teriiletek altalanos hasznalata
2. Megengedett
legnagyobb beépitettség
(%)
3 nagyvarosias lakétertlet 80
4 kisvarosias lakoterilet 60
5 kertvarosias lakoterilet 35
6. falusias lakoterilet 30
7 telepiléskdzponti vegyes teriilet 80
8 intézményi vegyes teriilet 80
9. |kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet 60
10. ipari gazdasagi terilet 30
11. egyéb ipari terilet 50
12, altalanos gazdasagi teriilet 70
13. UdulShazas terilet 30
14. hétvégi hazas teriilet 20
15. kiilonleges beépitésre szant terlet 40

C D

Az épitési telekre meghatarozandé

Megengedett legnagyobb parkanymagassag Legkisebb zoldfelilet

(m) (%)

2. A beépitésre nem szdnt teriiletek beépitésének megengedett felsé hatarértékei

A

1. Az egyes teriiletek altalanos hasznalata

2.

3 kodzuti kozlekedési terilet

4 egyéb kozlekedési teriilet

5 kézmdelhelyezési teriilet

6. hirkozlési terilet

7 kdzpark zéldterilet

8 kdzkert zoldterilet

9 védelmi célu erdéteriilet

10. rekreacids erdéteriilet

11. egyéb erdé6terilet

12.| kertes mez6gazdasagi terilet

13.| altaldnos mez6gazdasagi terilet

14.| tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi
teriilet

15. vizgazdalkodasi terilet

16. természetkozeli terilet

17.| kulonleges beépitésre nem szant
terilet

Megengedett legnagyobb
beépitettség
(%)

10
10
kézmdellatas épilete
hirkozlés épilete
3
3
0,2
5
0,5

10, kivéve birtokkdzpont,
tanya

6, kivéve birtokkdzpont,
tanya

3

10
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35,0 15
12,5 25
8,0 45
lakérendeltetést épliletnél 6,0 40
10
15
20
40
25
25
20,0 40
6,0 60
40
(¢ D
A telekre meghatédrozandé
Megengedett legnagyobb parkanymagassag Legkisebb
(m) zoldfeliilet
(%)
5
7,5 70
7,5 60
lakdrendeltetés( épiiletnél 6,0,
kivéve tanya
lakérendeltetési épiiletnél 6,0,
kivéve tanya
4,5
4,5
50




2. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Alkalmazandé abrak gylijteménye
Jelmagyarazat

Telekhatar:

Epitési hatarvonal: =—=————m

Epitési hely: :J

Epitési vonal:

Elokert: EK
Oldalkert: OK
Hatsokert: HK
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1. dbra

Eptilet megengedett legmagasabb
pontjaval meghatarozott
vizszintes sik l

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos sik

[ ST T T S T S i
r---~ -~~~ -t T T T T T T =

HESZ-ben meghatarozott
N talnyalasok

Tetosik

Parkanyvonal

Homlokzati sfkw

Ll\’l(’xszakilag
indokolt

rendezett terep

Vetitett alapvonal

SIK TEREPEN, MAGASTETQS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

2. dbra

Epiilet megengedett legmagasabb
pontjaval meghatarozott
vizszintes sik l

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos sik

HESZ-ben meghatarozott
talnyualasok

TetGsik

max. 3 m

Parkanyvonal

- 5 kilag indokolt rend
; Miszakilag indokolt rendezett terep
Vetitett alapvonal s G R F
- legalacsonyabb metszéspontja
Lejtos terep )

\l Homlokzati sikT'

LEJTOS TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA
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3. dbra

Epiilet megengedett legmagasabb

pont|aval meghatdrozott
—_—— N
vizszintes sik i X

Péarkanyvonalra illesztett
45 fokos sik
N s

NN——

Parkanyvonal

Homlokzati sik«l

HESZ-ben meghatarozott
talnyalasok

max.3 m

Vetitett alapvonalJ

LMﬁszakilag
indokolt

rendezett terep

SIK TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA

4. abra

Epiilet megengedett legmagasabb
pontjaval meghatarozott
vizszintes sik

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos sik

HESZ-ben meghatarozott

0,80

l’ﬁrkény\'onalj

Cemmeeseme 4 R tl:lln_\'l:llciS()k
>4 N
R
/
L/ N
/| \\ =
/ N\ «a
Pl N %
[ 5 T E.
I AN\ 45— Zarsfodém felsé sikja N F
7 I
oo e ———————————e :
| e e e s =
(. I
(. Il
1 [
(. |
(. i
(I (I
o o i 7/
[ s
L - 2 e
: i
e
) S—

I Homlokzati sik~l

e

—7

Lejtés terep

—Vetitett (‘|lap\'(:1al¥

Miszakilag indokolt rendezett terep
legalacsonyabb metszéspontja

LEJTOS TEREPEN, LAPOSTETOS EPULET
BEEPITESI MAGASSAGA
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5. dbra

o A
T 82|
I v I
I ®) I
* T t
I 4 I
HK HK I _l”f | ¥ |
AT T /) |3
%‘ EPITESI EPITESI EPITESI :g’
/' OK HELY OK | OK HELY OK | OK HELY ph R
/' ) T A AT A } S S LTS /I i } s i Ho
?.. kozbensa telek kozbenso telek saroktelek
é o /___-__ //l___-__ih/j{‘a
EK EK EK
Kozteriilet
SZABADONALLO BEEPITESI MOD
6. dbra
&/ ////, A
w L ems )
r V///, HELY , ) A
I LS, A
I 1
|
HK HK OK !
|
- Y — = = PP o g e oy g =
1 1 L ] =
g A VoA 5
~ EPITESI /A EPITESI /A |~/ EPITESI / /A o
HELY 7 = S HELY } ok Y/ HELY = | N
kozbensa telek /| kozbensd telek 7 | saroktelek ” /A
'/ /A /A o2/ 7A
VLl Ll - - - Ydddliddaa - - Vkldidisdii
EK EK EK
Kozteriilet

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD
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7. dbra

| |
| |
A [ ¥ |4
o | o | =
| |
| |
1
|
HK HK HK OK |
|
-"’-_.v,’l!’_-!-.-—‘-i ——————————— TP P | LY
/ EPITES] / epiTest 4/ EpitEst /A kS
2% VIIELY / OK OK | HELY ' llELYV % R
y ‘¥ kozbensd telek ,kazbensa telek , saroktelek 4
- — o e — ----J
EK FK EK FK
Kozteriilet
IKRES BEEPITESI MOD
8. dbra
I A
| v
v - ; o
= V- 7] ™
A
7 7
HK HK HK ‘
vvvvvvvvvvvvvvvv -
-~
3 =
S S S S S S S S S S S S S A
"/ EPITESI EPITESI// /X // EPITESI / /X gk | N

-—.--d

EK

HELY

"/ /kozbensd telek”/

/, HELY

// kozbensé I:'Iekr;./f'.‘ /

HELY /.

"/ saroktelek”/

L)

I e i

EK

EK

Kozteriilet

ZARTSORU BEEPITESI MOD
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9. dbra

max.50 m
)2 )2
7 7 &
=
K
©
T T T 1
| ' ' teleknyitlvany &
I [ | & ¢ y =
' ! FNer . @
! oK ! = | OK ! g
o7 o) £ b= e g
=/ /S S 4 = t/ { 4 /_,:
E' /// EPITESL / / /, = \ ‘ ‘ ,-}
H b0, 00 VA | Bk Y e A EK
'/ / nyilvanyos telek / / v HELY 7// 1 i
LA LS AS s/ //, ) s 7 /S [
V. 7 // //// l visszamarado telek’, ' =
l/ S S S S S S S l LA SIS S, /-' E
- - L ‘ - -
| | | N
. OK | | OK | S
10. abra
EPITESI TELEK ES KOZTERULET HATARVONAL
OZTERULET FELETTI EPITMENY
EPITMENYRESZ KIUGRASA ESETEN KOZUTI .
URSZELVENY HATARATOL MEGTARTANDO TAVOLSAG
1,50 y p 100 p 100
| L L L
N - o - - - - - - - D -
T I PR
-~
' s
|
= |
= EPITMENYRESZ |
(KIUGRAS) |
|

p 050 p

Kozati Grszelvény - egyéb hatosagi eliras szerint

&
o
le——KOZUTI URSZELVENY HATARA
ey [
<
-I‘- ~ - .
0, n x 0,75 1,50 050
3-‘-/-2‘{!:-\'45\ Gyalogossav Berendezési sav Buk\rin»a’g-
[ e "
| Jarda " Uttest
| Li
T

Epitési telek

Koztertilet

le—Jardaszint alatti épitményrész kiugrasa < 0,50

EPITMENY ELHELYEZESE KOZTERULETEN
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11. dbra

Kozleked6 folvoso szélessége (m)

2,40m 2,45m 2,50m
parkolasi szog széles parkoloallas esetén
90° 6,00 5,50 5,00
80° 5,30 5,00 4,50
70° 4,70 4,30 4,00
60° 4,50 3,90 3,50
45° 3,50 3,30 3,00

90° esetén kétiranya forgalom is megengedett
allashely-szélesség (m)
fal mellett, 90° esetén: 2,70 2,80 2,90

ALLASHELYEK ES KOZLEKEDO
FOLYOSOIK

12. abra
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
0,25 3,00 0,25 0,25 5,50 0,25
*Rovid, legfeljebb 15 m hossza utszakaszon.
ALLASHELYEKHEZ VEZETO KOZLEKEDESI UT
EGYENES ES IVES SZAKASZAI (R}ENDSZERES
GYALOGOS FORGALOM N ELKUL)
13. dbra
a/2
a _411
Q/Z 4
WHIHIIHI T
T
3,60 <17%(éptileten belil)

< 15%(szabadban)

ALLASHELYEKHEZ VEZETO LEJTO
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14. dbra

y 22,15 y
7 4
~
Hasznalati
szabad teriilet
3 min. 1,60 m x 2,15 m
N

Ll

Hasznalati
szabad teriilet
min. 1,60 m x 2,15 m

22,15

>~

Toloajto esetén

zzZ A

22,15

N~
~

Hasznalati
szabad teriilet
min. 1,60 m x 2,15 m

72%60* I
[1>10
2

21,60

Iy

90°ll,

Lo

U
B0 200

Hasznalati
szabad teriilet
min. 1,50 m x 1,50 m

21,50

y >1,50 y
7 7

Nyilo ajto esetén

AKADALYMENTES AJTOBEEPITES ES
HASZNALATI SZABAD TERULET
MINIMALIS MERETE
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3.

melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

777

Az egyéb feliiletek beszamitasa a telekre elGirt zéldfeliiletbe

1. Az egybefiiggd, legalabb 10 m>-t elérs teriiletii zoldtetsk beszamitasa a zéldfeliiletbe
A B C
1. Az épitett szerkezet feletti A telepithet6 novényallomany szerkezete, A zoldteto Gsszteriiletébdl
liltet6kozeg rétegvastagsaga zoldtetd jellege zoldfeliiletként szamithato
rész
2. 8-11,9 cm lltet6kozeg extenziv zoldtet6 20%
3. 12-20,9 cm liltet6kozeg magas fajgazdagsagu, extenziv zoldtetd; legalabb 25%
30 kiilonbo6z6 fajjal telepitett, melybdl a fajok
legalabb fele kétszikd
4. 21-40,9 cm lltet6kozeg egyszintes novényallomanyu, félintenziv zoldtet6, 30%
nagyrészt kozlizemi ivovizzel valé automata
Oontozéssel
5. 21-40,9 cm Ultet6kozeg egyszintes ndvényallomanyu, félintenziv zoldtetd, 35%
nagyrészt csapadék- vagy sziirkevizzel valé
ontozéssel
6. 41-60,9 cm lltet6kozeg kétszintes novényallomanyu, intenziv zoldtet6, 40%
nagyrészt kozlizemi ivovizzel valé automata
ontozéssel
7. 41-60,9 cm lltet6kozeg kétszintes novényallomanyu, intenziv zoldtet6, 45%
nagyrészt csapadék- vagy sziirkevizzel valé
ontozéssel
8. 61-80,9 cm Ultet6kozeg haromszintes névényallomanyd, intenziv zoldtetd, 55%
nagyrészt kozlizemi ivovizzel valé automata
ontozéssel
9. 61-80,9 cm liltet6kozeg haromszintes névényallomanyu, intenziv zoldtetd, 60%
nagyrészt csapadék- vagy szirkevizzel vald
ontozéssel
10. 81 cm és annal vastagabb haromszintes névényallomanyu, intenziv zoldtetd, 75%
Ultet6kozeg nagyrészt kozlizemi ivovizzel valé automata
ontozéssel
11. 81 cm és annal vastagabb haromszintes novényallomanyu, intenziv z6ldtetd, 80%
Ultet6kozeg nagyrészt csapadék- vagy sziirkevizzel vald
ontozéssel
2. Tovabbi, a telek zoldfeliiletébe beszamithatd egyéb feliiletek
A B
1. Az egyéb feliilet jellege Az egyéb feliiletek z6ldfeliiletként
beszamithato része
2. Sziklakert, konyhakert, veteményes, Ultetvény 100%
3. Mesterséges vizfellilet szigetelt mederrel, allandd vizboritottsaggal, 100%
allandé vizi él6vilaggal
4. Beliltetett és 6nt6z6tt miianyag gyepracs 30%
5. Uveghaz és foliasator az 5. § 145. pont a) alpontja szerint 30%
6. Zoldfal a 49. § (6) bekezdése szerint 15%
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4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A sziikséges személygépkocsi és autébusz varakozohelyek szamanak megallapitasa

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. minden lakas és (dll6 6nallé rendeltetési egység utan,

2. a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység arusitoterének

2.1. 1-100 m*-éig minden megkezdett 15 m?,

2.2. 101-5000 m*-éig minden megkezdett 30 m?,

2.3. 5001 m*-étSl minden megkezdett 45 m?

netto alapterilete utan,

3. a kereskedelemrél sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité Gzlet

3.1. rusitéterének 1-400 m?*-éig minden megkezdett 10 m? nettd alapterilete utan,

3.2. arusitoterének 401-5000 m?*-éig minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utén,

3.3. arusitdterének 5001 m*-ét6l minden megkezdett 30 m? nettd alapteriilete utan,

3.4. ha az adottsagok sziikségessé teszik, a gépjarmd-varakozdohelyek a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 méteren
belili mas telken parkoléban, parkoldhdzban vagy a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének
felhasznalasaval alakithatok ki,

3.5. arusitoterének bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik médositasa esetében a 3.1-3.4. pontban meghatarozott
szamu gépjarm elhelyezését biztositani kell, kivéve, ha a bévitésre, atalakitasra, rendeltetésmddositasra kizarolag a
hulladékroél sz6l6 torvény szerinti kotelezd visszavaltasi dijas rendszerbe tartozd, kormanyrendeletben
meghatarozott termékek visszavaltasat biztositd automata visszavaltd berendezés elhelyezése, (izemeltetése
érdekében keriil sor,

3.6. meglévd épitmények esetén a hulladékrdl sz6l6 térvény szerinti kotelez6 visszavaltasi dijas rendszerbe tartozo,
kormdanyrendeletben meghatdrozott termékek visszavaltasat biztosité automata visszavalté berendezés elhelyezését
és lizemeltetését az lizlet parkoldjaban biztositd konténer altal elvont parkolohelyeknél a parkoléhely potlasa nem
szlikséges,

4. szallas jellegl

4.1. 6nallé rendeltetési egység minden 2 vendégszobaja, apartmanja utan, kivéve a 4.2. és 4.3. pontban foglaltakat,
4.2. didkszallas, munkdsszallas, id6sek otthona esetében minden 10 féréhely utdn,

4.3. hajléktalanszallé minden 30 fér6helye utan,

5. vendéglaté 6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utan —
ideértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is, a kozterileti terasz kivételével —,

6. bolcséde, dvodai nevelési, alap- és kozépfoku oktatasi 6ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja,
tanterme, oktatdsi helyisége — a tornaterem, tornacsarnok kivételével — nett6 alapteriiletének minden megkezdett
30 m®-e utén,

7. fels6foku oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési egység minden oktatdsi és kutatasi helyisége nettd
alapteriiletének minden megkezdett 20 m*-e utén,

8. kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység — ideértve szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem, mivel6dési kozpont, diszkd, vigado, kaszind, varieté, cirkusz stb. — minden
megkezdett 5 férGhelye utan, valamint ahol a férGhely szama nem allapithaté meg — ideértve mizeum, mivészeti
galéria, levéltar stb. — a huzamos tartézkoddsra szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete
utan,

9. jelentGs zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység — ideértve allatkert, novénykert stb. —,
valamint a temetG és kdzhasznalatd park teriiletének minden megkezdett 250 m-e utan,

10. sportolas, strandolas céljat szolgdlé 6nallo rendeltetési egységek minden 10 fér6helye utan, lelatéval rendelkezé
sportlétesitmény minden megkezdett 15 férGhelye utan,

11. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek, valamint szallas
jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara szolgdld irodai helyiségeinek minden megkezdett 20
m’ nettd alapterilete utan,

12. igazgatasi, nem fekv6beteg-ellatd egészségligyi 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan,

13. fekv6beteg-ellatd egészségligyi onalld rendeltetési egység minden megkezdett 4 betegdgya utdn,

14. ipari, lizemi, raktarozasi, logisztikai 6nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utan,
15. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek

15.1. vasuti dllomasegységhez, tavolsagi és helykozi autébusz dllomas és megalldhely egységhez — egy telepuilésen
tobb allomas esetében aranyosan elosztva —:
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15.1.1. 30 000 f6 lakosig vagy kozépallomasnal minden 1000 lakos,

15.1.2. 30 001-100 000 f6 lakosig vagy agglomeracios, kiemelt idiilGteruleti, gydgyhelyi kozépallomasnal minden
1500 lakos,

15.1.3. 100 001 f6 lakos folott vagy csomdponti allomasnal, megalldhelynél minden 2500 lakos

utan;

15.2. kisvasuti allomas esetén egyedi vizsgalat alapjan;

15.3. hajoallomas esetén:

15.3.1. 30 000 f6 lakosig egyedi vizsgalat alapjan,

15.3.2. 30 000—-100 000 fé lakosig 10-20 db,

15.3.3. 100 000 f6 lakos folott 20—-30 db;

15.4. helyi kozosségi kozlekedési eszkdz végallomasa esetén egyedi vizsgalat alapjan (P+R);

15.5. replilStér esetén egyedi vizsgdlat alapjan.

Il. Autébusz-vérakozdhelyet kell biztositani

1. minden olyan épitményhez, ahol rendszeres autdbusz-forgalom varhatd, 200 latogatonként, vasarlonként,
fér6helyenként 1db-ot;

2. hajoallomasokhoz

2.1. 30 000 f6 lakosig 1 db-ot,

2.2.30 000-100 000 f6 lakosig 2 db-ot,

2.3. 100 000 f6 lakos folott 4 db-ot.

3. Az 1. és 2. pont szerinti épitmények f6bejaratanal legalabb egy, mozgaskorlatozottakat is szallitd autdbuszbdl
torténd biztonsagos ki- és beszallas lehet6ségét.
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5. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek
egyiittes szamanak megallapitasa

A
Lakas, UdiilGegység

2. Kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig

10.
11.

12.
13.
14.

15.

Kereskedelmi egység 1000 m? felett

. Szallashely szolgaltatd egység

. Vendéglatd egység

. Also- és kozépfoku nevelési-oktatdsi egység

. Fels6foku oktatasi egység

Egyéb kozosségi szérakoztato, kulturalis egység (szinhaz,

babszinhaz, filmszinhaz stb.)

Egyéb mivelSdési egységek (muUzeum, muivészeti galéria,

levéltar stb.)

Sportolas, strand céljat szolgald egység

Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem fekv6beteg-ellatd
egység

Fekv6beteg-ellato gyogykezel§ egység

Ipari, Uzemi, raktarozasi, logisztikai egység
Ko6z0sségi helykozi kozlekedési végallomas

Ko6zosségi helykozi kozlekedési megallohely
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B
Minden lakas és uidiil6egység utan 1 db

Az arusitd tér minden megkezdett 100 m? alapteriilete
utan 2 db

Az arusitd tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete
utan 2 db

Minden megkezdett 10 vendégszoba egysége utan 2
db

A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete
utan 2 db

A foglalkoztaté és tanterem 20 m? alapteriilete utan 1
db

Oktatasi és kutatasi helyiségek 20 m” alapteriilete utan
1db

Minden megkezdett 50 féréhelye utan 2 db

A kiallitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500 m?
alapterilete utan 5 db

Minden megkezdett 10 fér6helye utan 2 db

Az iroda- vagy ellato teriilet minden megkezdett 100
m? alapterilete utan 2 db

Minden megkezdett 50 agy utan 2 db
Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

A tervezett vagy mért napi utasszdm 5 szazalékaval
azonos darabszam

Megallohelyenként minimum 5 db



6. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A személygépjarmii varakozéhelyek méretei

1. Személygépjarmd tarolo és varakozéhely allashely méretezése soran a figyelembe vett gépjarm vizszintes
befoglalé mérete nem lehet kevesebb 4,8 x 1,8 méter nagysagnal.

2. Hatdroldéfal esetén legalabb 0,5 m széles kiemelt szegély szlikséges. Egyenes szakaszon, négy allashelyig a kiemelt
szegély elhagyhato.

3. Mozgaskorlatozott varakozdhelyek legkisebb allashely mérete: 5,4 x 3,6 méter.

4. Kisméretli gépjarmulivek szamara — a kozforgalom szdmara nem megnyitott gépjarmdtaroldkban — az allashelyek
legfeljebb 20 szazalékanak mértékéig az allashely 4,1 x 2,2 méterre csokkenthetd.

5. A személygépjarmivek be- és kiallasat épliletszerkezet, egyéb targy nem nehezitheti, ezért sziikség esetén a
meéreteket névelni kell.

6. Zsakutcas elrendezés esetén a visszafordulds lehetdségét biztositani kell.
7. A 2. melléklet 10. abrdjahoz kapcsoldddan a félesésli szakaszok helyett 20 méter sugaru lekerekités is lehet. Négy
allashelyig megengedett a 20 szazalék lejtés. A lejtés ivben, a kdzlekedési sav kozepén legfeljebb 15 szazalék, a

keresztiranyu lejtés 3-5 szazalék lehet. IdGjarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10 szazalék vagy gondoskodni kell
a jegesedés elleni védelemrél.
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7. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

y 77 srey 77 77 _ 17

A gravitacids szell6z6kiirt6 vagy a gravitacios gylijtoszell6z6 egy mellékkiirt6jének szabad
keresztmetszete

A B C
1 Ha a kiirt6 szerkezete Ha a helyiség légtérfogata legfeljebb
2. 10m? 20m?
3. sima belsd feluleti kor keresztmetszet(i 113 cm? (©>120) 314 cm? (¢>200)
4. sima belsé felliletl négyszog keresztmetszet( 144 cm? 324 cm’
5. falazott szerkezeti 196 cm? 400 cm®
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