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TEKA H

OTEK helyett TEKA (2025.01.01.-t6l)

A rendelet hatadlya ala tartozo tevékenységek:
= Terulethasznalat
= Epitmény elhelyezése
= Telekalakitas
= Epités alapjaul szolgald terv készitése

= Epitmény, tajépitészeti alkotas épitése, atalakitasa, bdvitése, felljitasa,
korszerUsitése, helyreallitasa, elmozditasa, lebontasa

= Epitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetésének megvaltoztatdsa
= Rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa

= MUdemlék alatt csak a nemzeti emléknek minosulé miemléki értéket kell érteni



TEKA H

Telepiilésrendezési alapelvek és épitési alapkovetelmények

= atelepllés és a taj szerves kapcsolatban legyen,

= ataj karakterének védelme

= az épitmény, tajépitészeti alkotas kornyezetbe illeszked6 elhelyezése

= ateleplilés 6koldgiai rendszerének védelme

= atelepllés, a telepllésrész értéket képvisel6 épitészeti arculatanak megbrzése

= az épitészeti mindség javitasa

= az épitészeti és régészeti orokség, a tajrészletek latvanyanak, ralatasanak
védelme

= atelekrdl feltaruld kilatas védelme (az érintett telekszabalyos
beépithetdségének mértékéig)

= a kornyezettudatossag és fenntarthatdsag érvényesitése

= az épitésgazdasagi és a korforgasos gazdasagi szempontok figyelembevétele



TEKA elGirasaitdl valé eltérés lehetdsége

> TELEPULESRENDEZESI ELJARAS - HESZ kidolgozasa soran
= Altalanos eltérés

 TEKA felhatalmazasa alapjan -pl.: ... haa

HESZ mdsként rendelkezik, v. HESZ hatdrozza 1

meg, annak hidnydban..” Helyi épitési szabalyzat

. s ey , vélemeényezési eljarasa
= Allami f6épitészi eltérés y i J
keretében

* Kizardlag akkor, ha az allami foépitész az

eltérési igényhez a zaré szakmai 4

véleményében hozzajarul

> HATOSAGI ELJARAS SORAN az épitési engedély,
" Egyedieltérés q egyszer(i bejelentés, vagy
* TEKA és HESZ beépitési hatarértéktdl orokségvédelmi

* Geépjarmu- és kerékpar elhelyezés engedélyezési eljaras soran
szabalyatol

> Megsziinik a 312/2012.(X1.8.) Kr. VII. fejezet OTEK-t6l val6 eltérés engedélyezési
eljarasa !



TEKA H

TEKA felhatalmazasa alapjan a HESZ hatarozza meg — nem eltérés

A HESZ hatdrozza meg... TEKA szabalyozas nincs

= Szabalyozasi vonalat

= Epitési vonalat

= Epiiletkoz terepszint alatti beépithet8ségét

= Sajatos teleplilésrendezési és épitési kovetelmények, telekalakitasi szabalyokat
= Tobbszintl terilethasznalatot (max. 2 szint)

= Szabalyozasi tartalékteriiletet — tavlati altalanos hasznalattal

= Koézmdiellatas mértékét

= Beépitési magassagnal: a 45 fokos sik folé nyulas telepiilésképi kovetelményét —
de max.3m

= Megengedett szintszamot, utcai parkanymagassag vonalat és utcai légtéraranyt



TEKA H

TEKA felhatalmazasa alapjan a HESZ hatarozza meg — nem eltérés

A HESZ hatdrozza meg... TEKA szabalyozas nincs

= Rendeltetés feltételhez kotését

= Allattarté épitmények elhelyezésének

= Egyéb védelmi- vagy korlatozd teriiletet jel6lhet ki
= Allattarté épitmények elhelyezését

= Kerités kotelezo |étesitését

= Tamfal létesitését

= Rézsli létesités szabalyait



TEKA H

TEKA felhatalmazasa alapjan a HESZ hatarozza meg — nem eltérés

A HESZ hatdrozza meg... TEKA szabalyozas nincs

= A kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté rendeltetési épitmények, valamint a
gépjarmlvel vontatott vagy az 6njaro jarmdvek kozteriileten torténd
elhelyezését

= A mélygarazsok terepszint alatti 6sszekotését szomszédos telkeken

= |degenforgalmi és kozponti szerepébdl addodo személygépjarmii- és autdbusz-
parkolohelyeket

= Telken a vizvisszatartas modjardl rendelkezhet

= Haztartasi hulladék elszallitast megel6z6 tarolasrol



TEKA H

TEKA elGirasaitdl valé eltérés lehetdsége a HESZ-ben — Altalanos eltérés

A TEKA-tdl eltéréen: a HESZ dllapitja meg..., hatdrozza meg..., kivéve ha a HESZ
maskeént...stb.

TEKA szerinti beépitési hatarértékeknél (1. mell.) szigorubb kdvetelményeket
* telek megengedett legnagyobb beépitettsége
* megengedett legnagyobb parkanymagassag
* |legkisebb zoldfelulet

= Terepszint alatti és feletti beépitettség megengedett mértékének egymastadl

eltéré értékét
= A szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékét
= Az éplletben elhelyezhet6 rendeltetések szamat

= Epiilet megengedett legmagasabb pontjat — (annak hidanyaban az a
parkanyvonal + 7,0m)



TEKA H

TEKA elGirasaitdl valé eltérés lehetdsége a HESZ-ben — Altalanos eltérés

A TEKA-tdl eltéréen: a HESZ dllapitja meg..., hatdrozza meg..., kivéve ha a HESZ
maskeént...stb.

= Kizart rendeltetést
= Melléképitmény kizarasat
= Rendeltetés 6nalld épiiletben valo elhelyezését

= Telepiiléskozponti vegyes terileten, lakdépiletben szallas jellegl rendeltetés
elhelyezhetGségét

= Hétvégi hazas udulbterileten sportrendeltetési épitmények elhelyezését

= Egyes kozlekedési teriileten kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épllet
elhelyezését

= A maganutak szélességét
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TEKA elGirasaitdl valé eltérés lehetdsége a HESZ-ben — Altalanos eltérés

A TEKA-t6l eltéréen: a HESZ dllapitia meg..., hatdrozza meg..., kivéve ha a HESZ
maskeént...stb.

= Mezdgazdasagi teriileten a HESZ eltéréen szabalyozhatja
= a3z épulet elhelyezést

= rendeltetések korét szigorithatja

kertes és altalanos mez6gazdasagi tertleten lakdépllet elhelyezését
* mezOgazdasagi birtoktest kialakithatosagat

= Barnamezds teriiletekre a HESZ eltéréen szabdlyozhatja
= 3 beépitési hatarértékekre megengeddbb kovetelményeket
= 3 100% beéiptési mértéket szigorithatja
= tobbletrendeltetést lehet6vé tehet



TEKA H

TEKA elGirasaitdl valé eltérés lehetdsége a HESZ-ben — Altalanos eltérés

A TEKA-t6l eltéréen: a HESZ dllapitja meg..., hatdrozza meg..., kivéve ha a HESZ
maskeént...stb.

= Epitési hely, el6-, oldal-, hatsékert tekintetében
= oldalhataron all6 beépitési mod —
= ¢épllet elhelyezése az épitési hatarvonaltdl az oldalhatarnal
= zart soru beépitési mod - épullethézag létesitése
= elSkert, oldalkert hatsokert — hidnyaban TEKA szabdly
= Telekalakitas

= nyulvanyos telek kialakitasat megengedheti — kivéve Uj beépitésre szant
teruleten

= A telek fasitottsaganak mértékét szigorithatja

Kozteriileten, kozterilet alatt folott épitmény, épitményrész elhelyezését



TEKA H

TEKA elGirasaitdl valé eltérés lehetdsége a HESZ-ben — Altalanos eltérés

A TEKA-t6l eltéréen: a HESZ dllapitia meg..., hatdrozza meg..., kivéve ha a HESZ
maskeént...stb.

parkolok telken kiviili biztositasat megengedheti

4. melléklet 3. pont kereskedelmi rendeltetésnél gépjarmi
varakozdéhelyek szamat szigorithatja

arurakodo helyek kialakitasat el6irhatja

szallashely szolgaltatasként lakokocsi, lakéauto, kerékkel rendelkezd
mobilhaz és sator elhelyezés szabalyait meghatarozhatja

a kerités kialakitasanak maédjat meghatarozhatja - kivéve tomor kerités
magassaga — helyi adottsagok figyelembevételével

a csapadékviz visszatartasanak modjardl és mértékérdl
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TEKA el8irasaitdl valé eltérés lehetésége — a HESZ-ben

Allami f6épitészi eltérés — hozzajarulas a zaré szakmai véleményben

= kiilonleges beépitésre nem szant teriilet esetén a megengedett beépitettség felsé
hataratdl (10%) vald eltérés — kivéve Balaton tidul6korzet

= beépitési hatarértékeknél megengeddbb kovetelmények

= aTEKA-ban nem szerepl§ ,tobbletrendeltetés” elhelyezhetsége

= egyéb beépitési mod megallapitasa

= azoldalkert szélességének kialakult allapot esetén valé meghatarozasa
= ¢épitési hatarvonalon kivilre esé éplletrész elhelyezhetfsége

= az épllet pinceszintjén és alagsori szintjén |évé helyiségeinek, tereinek nyilasai,
nyilaszaradi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratdl 1 m-en belil
allé hatarfalan lehet-e

= a3 TEKA személygépjarmi és kerékpar, motorkerékpar varakozéhelyek szamara
vonatkozo el6irasaitdl — a napi fogyasztasi cikket arusité tzletekre vonatkozé
szabalyok kivételével — valo eltérés
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TEKA el8irasaitdl valé eltérés lehetésége — a HESZ-ben

Allami f6épitészi eltérés — hozzajarulas a zaré szakmai véleményben

= Kisvarosias lakoterileten

= Telekmérethez kotott rendeltetési egység szamatol
= Kertvarosias lakoterileten

= A kialakithatd minimalis (600 m2) telekmérettol

= Telkenkénti 2 rendeltetési egység és 2 melléképiilet szamatol
= Falusias lakoterileten

= A kialakithatd minimalis (900 m2) telekmérettol

= Telekmérethez kotott rendeltetési egység szamatol
= Telepiléskozponti terileten

= Uj kereskedelmi épiilet brutté alapteriiletétél (5000 m2)
= |Intézményi vegyes terlleten

= Uj kereskedelmi épiilet brutté alapteriiletétél (2000 m2)
= Hétvégi hazas tdul6terileten

= A kialakithatd minimalis (600 m2) telekmérettol
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TEKA el8irasaitdl valé eltérés lehetésége — a HESZ-ben

Allami f6épitészi eltérés — hozzajarulas a zaré szakmai véleményben

=  Kiilonleges beépitésre nem szant teruleten
= beépitettség mérteke megengedobb mértéke

= minimalis zoldfeliilet megengedébb mértéke

=  Helyi sajatossagoknak megfelel6 egyéb beépitési mod megallapitasa

= Oldalhataron allé beépitési mdédban — oldalkert legkisebb szélessége kialakult
allapot szerint

= Epitési hatarvonalon kiviilre esd épiletrész TEKA-tdl eltérs szabalya

= pinceszintjén és alagsori szintjén a telek oldalhataran 1évé falaban nyilas,
nyilaszaro létesitése

= TEKA 4.-5. mellékletben meghatarozott gépjarmi, kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek szamatadl valo eltérés
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s

TEKA elGirasaitol valé eltérés lehetdsége — Egyedi eltérés — hatdsagi eljarasban

= Esetkorok:
= a3z épitési telekre és a telekre jellemz6 domborzati adottsag
= a3z épitési teleknek és a teleknek a kozteriilettel valé kapcsolata
= a3z épitési telken talalhatd, meglévé fas szard novények védelme
= az épitési telken elhelyezendd épliletek kedvezébb telepiilésképi illeszkedése
= az épullet energiahatékonysaganak novelése
= agépjarmi és kerékpar varakozohely tekintetében az 59. § (6) bekezdése
szerinti feltétel (akar 100% is lehet az eltérés mértéke)
indokolja

= Meértéke:

= terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb
mértékénél legfeljebb 5%-kal

= beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1 méterrel

= zoldfelulet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5%-kal

= szintteruleti mutaté megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2
m2/m?2 értékkel

lehet nagyobb
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TEKA elGirasaitol valé eltérés lehetdsége — Egyedi eltérés — hatdsagi eljarasban

Ki dont rola?
= OFT
= Terlleti tervtanacs vagy
= Allami f6épitész

A dontés soran vétojoga van
= 3z épitési beruhazas fekvése szerinti 6Gnkormanyzati fé6épitésznek, ha irasban
adott véleményt
= az orszagos foépitésznek (véleményét a terlleti tervtanacs ill. az allami
f6épitész megkeresése alapjan adja meg)

Fékek:
= Az 5 paraméterbdl egyszerre max. 2-tol lehet eltérést kérni
= A dontésre jogosult elGirhatja kompenzacioként mas hatarérték
csokkentését/novelését

Kartalanitasi kotelezettséget nem keletkeztet.
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Fogalmak - valtozasok

= Afogalmak a TEKA 5.§ -aba keriiltek, kiilon mellékletet nem képeznek.

= Tobbségében az OTEK-bdl vannak atvéve

= Egyes korabbi OTEK fogalom atfogalmazasra keriilt — tartalmi valtozas nélkil

= Mas kordbbi OTEK fogalom egyes jellemz8i, vagy felsorolasa kibGvitésre, vagy
torlésre keriltek

= Uj fogalmak is meghatarozasra keriiltek.

= Egyes korabbi OTEK fogalmak a Méptv.-be épiiltek be.
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Fogalmak - valtozasok

A tet6zetek fogalma a hajlasszog/lejtés tekintetében valtozott

85. laposteté: olyan tetd, amelynek lejtése legfeljebb 5 fok;

2. alacsony hajldsszogli tetd: olyan tetd, amelynek a hajlasszoge az 5
fok szoget meghaladja és hajlasszoge a 25 fok szoget nem éri el;

91. magasteté: olyan tetd, amelynek hajlasszoge 25 fok vagy azt
meghaladd mértékd; (OTEK 1.mell. 84. atfogalmazva)

A korabbi f6épitmény fogalom helyébe a féépiilet kertlt és kiegészilt
a fogalmi rend a melléképiilet fogalommal

Meghatarozasra kertult a gépjarmiitarolo, mélygarazs fogalma

A maganut fogalmaval kiegészult a szabalyozas
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Fogalmak - valtozasok

=  Atelek beépitett teriilete pontositasra és kiegészitésre kerilt
= Ondllé fogalom lett a telek beépitett teriilete terepszint alatt

= A beépitési magassagnal alkalmazott Uj fogalmak értelmezése keriilt
beiktatasra

= Valtozott az épulet legmagasabb pontjanak szabalya

= Ujfogalom a zoldfeliletek figyelembevételénél
= ateljes értékii zoldfeliilet
= atelek zoldfelliiletébe beszamithatod egyéb feliilet
= 3 zoldteto, zoldfal

= Meghatarozasra kerilt az egy-, két- és haromszintes
novényallomany

=  Akis-, kdzepes- és nagyméretli lombkorona és 6rokzold
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Alapelvek

m  kozterilletek és kozterilletnek nem minosulo teriletek

" azonos adottsagu telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg

= ¢épitési Ovezeten, Ovezeten belll egyes épitési telkekre, telkekre — azok jellemz6
domborzati adottsaga, kialakult allapota vagy kozterulettel vald sajatos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények, valamint telekalakitasi
szabalyok

= Ateruleti adottsagok figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatban egy

adott teruletre egymas felett, térben elvalasztva egyidejlileg legfeljebb ketto
sajatos hasznalat szerinti teriilet, illetve épitési 6vezet vagy Ovezet is
megallapithaté

* DE

* ezek egymas hasznalatat nem korlatozhatjak és nem lehetetlenithetik el

« ES

* épitési tevékenységet végezni, valamint telket alakitani az adott szintre

vonatkozo épitési ovezeti vagy ovezeti elGirasok betartasaval lehet



= TEKA H

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése — Trtv + Méptv figyelembevételével

> 0j beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki
= Skoldgiai haldzat magteriiletének dvezetében KIVEVE Trtv. 25.§ (2) bek. a)
= Jkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében KIVEVE Trtv. 25.§ (2) bek.
a)
= kivalé termdéhelyi adottsagu szantdk dvezetében KIVEVE Trtv. 28.§ (1) bek.
= tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet 6vezetén (Trtv. 81.§
(2) bek. a) pont)
» Trtv. 37.-40.§ betartasa mellett

» Z, Mg, E ovezetbdl Uj beépitésre szant teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem
szant teriletet kijel6lni nem lehet,
= KIVEVE ha legalabb az uj kijeldléssel azonos mértéki, azonos bioldgiai
aktivitas értékdi zoldteriilet, mez6gazdasagi teriilet vagy erdéteriilet keriil
csereteriiletként kijelolésre + az uj beépitésre szant teriiletn6vekmény
25%-anak megfeleld zoldteriilet vagy erdéteriilet kerul kijelolésre.
= Ha csereterliletként zoldterulet keril kijelolésre, annak alkalmasnak kell
lennie a TEKA-ban meghatarozott kdzkerti vagy kozparki funkcio ellatasara
(Méptv- 7.§ (2) bek.)
» + Méptv 8.§ elGirdsai és alapelvei betartanddk !


Előadó megjegyzései
Bemutató megjegyzései
Matrt
 kivéve, ha
a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja.
Kiváló termőhelyi adottságú szántó területén 
kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – területfelhasználási engedéllyel
37. § *  A Budapesti Agglomeráció településein a településrendezési tervben új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozóan a 8. alcím szerinti előírások mellett a 38–40. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazandók.
38. § (1) Új lakóterület, vegyes terület, gazdasági terület, illetve üdülőterület abban az esetben jelölhető ki, ha
a) a tervezett területfelhasználás jól illeszkedik a település meglevő szerkezetéhez,
b) táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi, erdővédelmi, valamint kulturális örökségvédelmi és vízgazdálkodási szempontok alapján nem sért társadalmi érdeket, továbbá
c) *  a tervezett funkció ellátásához szükséges műszaki infrastruktúra-kapacitás azt lehetővé teszi, vagy az a terület igénybevételével párhuzamosan kiépül, továbbá új lakóterület kijelölése esetén a Kormány rendeletében meghatározott feltételek teljesülnek.
(2) *  Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt területen új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, ha a kijelölés a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területre irányul.
(4) Új lakóterület, illetve vegyes terület csak a települési térséghez kapcsolódóan jelölhető ki.
(5) *  A nagy kiterjedésű zöldterületi települési térségben – új építési övezetként vagy övezetként – csak zöldterület, továbbá – a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt különleges területek köréből – sportolási célú terület, temetőterület vagy különleges beépítésre nem szánt, rekreációs célú terület építési övezet, övezet jelölhető ki.
(6) 5 ha-t meghaladó kiterjedésű új lakóterület vagy vegyes terület ott jelölhető ki, ahol annak legtávolabbi pontjától a meglévő vagy kiépítendő közösségi közlekedés megállóhelyig a közforgalom számára szabályosan használható közúton mért távolság nem haladja meg az 5 km-t.
(7) Az 5000 m2 nettó eladótérnél nagyobb kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű építmény ott helyezhető el, ahol az építmény a meglévő vagy a tervezett jelentős közösségi közlekedési csomóponti megállóhelytől számítva 300 méternél nem hosszabb gyalogos közlekedéssel is megközelíthető.
39. § (1) *  Az e törvénnyel való összhang megteremtése érdekében történt felülvizsgálat alapján elfogadott településrendezési tervben a természetközeli területként és erdőterületként kijelölt övezetek nagysága a település közigazgatási területére vonatkozóan összességében nem csökkenhet.
(2) *  Az egymással határos, összességében legalább 10 hektárt meghaladó új sportolási célú területet különleges beépítésre nem szánt terület övezetbe kell sorolni, további átsorolás nem hajtható végre. Az így lehatárolt területen a testedzést szolgáló építmények helyezhetők el, kereskedelmi célú szállásférőhely, lakó- és üdülőépület, valamint lakás nem alakítható ki. A beépítésre nem szánt különleges terület beépítettsége az összterületének 3%-át nem haladhatja meg.
(3) *  A Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében kijelölt sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően különleges – ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsági célú területet –, közúti közlekedési, egyéb közlekedési, védelmi célú erdőterület, rekreációs célú erdőterület, egyéb erdőterület, kertes mezőgazdasági terület, általános mezőgazdasági terület, tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, kereskedelmi szolgáltató gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes területbe kell sorolni.
 Kapcsolódó döntések listája
24. A települési térség növekménye
40. § (1) *  A település közigazgatási területére vonatkoztatott területén a településrendezési tervben a beépítésre szánt terület növekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt területi mérleg szerinti települési térség területének 2%-át. A beépítésre szánt terület növekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések előírásait.
(2) Az (1) bekezdés szerinti beépítésre szánt terület növekményen felül, a kertes mezőgazdasági térség területfelhasználási kategória területén, a 8. mellékletben foglalt területi mérleg szerinti települési térség területe összességében legfeljebb 1%-ának megfelelő terület beépítésre szánt lakó-, üdülő- vagy vegyes területté minősíthető az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén:
a) az érintett terület a települési térséggel határos,
b) a tervezett funkcióhoz tartozó, jogszabályban szabályozott és a helyi sajátosságoknak is megfelelő telekstruktúra, telekméret és telekgeometria kialakítása biztosított,
c) *  a tervezett funkció működéséhez szükséges – a megközelítést és a közművek elhelyezését egyaránt lehetővé tevő – közterületek biztosítottak vagy biztosíthatóak,
d) a közművek kiépítettek vagy kiépítésük lehetősége és feltételei biztosítottak, és
e) *  amennyiben indokolt, az a)–d) pontokban foglalt településfejlesztési célok és feladatok biztosításának és megvalósításának érdekében a települési önkormányzat a Méptv. 92. §-a szerinti településrendezési szerződéseket az érintett tulajdonosokkal megkötötte.
(3) A kertes mezőgazdasági térségnek az I. és II. osztályú borszőlő termőhelyi kataszterhez, az ökológiai hálózat magterületéhez vagy az ökológiai hálózat ökológiai folyosójához tartozó területe nem minősíthető beépítésre szánt területté.
(4) *  A kertes mezőgazdasági térség területét – az (1) és (2) bekezdés szerinti beépítésre szánt terület növekményének kivételével – a településrendezési tervben beépítésre nem szánt övezetbe kell sorolni.
(5) *  A beépítésre szánt terület növekményének mértékéről – a jóváhagyott településrendezési terv alapján – az illetékes állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak közhiteles és szabadon hozzáférhető nyilvántartást kell vezetni.
(6) *  A beépítésre szánt terület növekményét az illetékes állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatal a településrendezési terv egyeztetése során ellenőrzi, és amennyiben jogszabályi ütközést észlel, véleményében jelzi. A beépítésre szánt terület növekményét az illetékes állami főépítészi hatáskörben eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatal a végső szakmai véleményezése során is ellenőrzi, és amennyiben jogszabályi ütközést észlel, akkor annak megszüntetésére szólítja fel az önkormányzatot, és végső szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabályi ütközés megszűnt.
(7) * 
(8) *  Az (1) és (2) bekezdésben rögzített növekményen felül csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területcserére vonatkozó térségi területfelhasználási engedélye alapján, és legfeljebb olyan mértékben növelhető a beépítésre szánt terület kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében rögzítetthez képest a település közigazgatási területén belül máshol csökken a települési térség kiterjedése. A területcsere során a települési térség területének nagysága nem nőhet. A területcserét táj- és természetvédelmi, termőföldvédelmi, erdővédelmi, valamint kulturális örökségvédelmi és árvízvédelmi szempontok figyelembevételével és úgy kell végrehajtani, hogy ne sértsen társadalmi érdekeket. A területcseréről az azt kezdeményező települési önkormányzat az érintetteket a helyben szokásos módon tájékoztatja.
(9) *  A településrendezési terv készítésekor a 8. mellékletben foglalt területi mérleg szerinti települési térség és minden más térségi területfelhasználás térmértékének a meghatározása során figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés szerinti beépítésre szánt területeket, valamint e törvényben meghatározott pontosítási lehetőségek által létrejött területfelhasználási területi változásokat.

Méptv. 
8. § [Új beépítésre szánt területekre vonatkozó követelmények]  
(1) A zöldterület övezet nagysága
a) a település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, és
b) a településen – ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg – nem lehet kevesebb a település beépítésre szánt területének 3 százalékánál.
(2) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok alapján kell kijelölni:
a) a lakóterület építési övezeteknek és a vegyes terület építési övezeteknek csatlakozniuk kell a meglévő települési területhez,
b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott ahol ez fizikailag lehetséges – beépítésre nem szánt területekből álló, a szomszédos települések beépítésre szánt területei között mért legalább 500 méteres zöldgyűrűvel kell körbevenni, amely a települési zöldinfrastruktúra részét képezi és az új kijelölést követően is megmarad a szomszédos településekkel történő összenövés elkerülése érdekében, és
c) ha a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott település közigazgatási területén belül az adott fejlesztés megvalósítására alkalmassá tehető 9. § szerinti barnamezős terület van, akkor új beépítésre szánt terület csak kiemelt közérdek esetében jelölhető ki.
(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen meg kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a településrendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell:
a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését,
b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken,
c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított lesz, a közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha nem áll rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, valamint az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új lakóterület legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül biztosított lesz,
d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel, és
e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó követelményeinek teljesülését.
(4) Kiemelt közérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjában, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) pontjában foglaltak teljesülése alól az országos főépítész országos főépítészi véleményében – részletes indokolás mellett – felmentést adhat, amellyel szemben az önkormányzati rendelet elfogadását követően, egyéni jogsérelem esetén az érintett bírósághoz fordulhat vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló kormányhivatalnál eljárást kezdeményezhet.
54.§
(2) Az országos főépítész
b) az új beépítésre szánt területek kijelölése vonatkozásában szakmai véleményt nyilvánít, amelyet az állami főépítész a településterv záró szakmai véleményezésénél köteles figyelembe venni,
KIVÉVE
76.§
(1) Új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló településterv készítése vagy módosítása esetén – ide nem értve, ha a szabályozási vonal vagy közlekedési terület változása miatt keletkezik új beépítésre szánt terület, vagy ha az új beépítésre szánt terület nagysága nem éri el az egy hektárt – az állami főépítész az egyeztetés záró szakaszában a településterv tervezetét köteles véleményezésre megküldeni az országos főépítésznek.



TEKA H

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése - TEKA (13.8)

> Uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kijelolésekor
" nagysaga min. 300 m?
= az Uj beépitésre szant tertlethataratol a legtavolabbi pontja max.1000 m-
re lehet
» Az 0j kozuti kozlekedési teriiletnél kétoldali zoldsav és legaldbb az egy oldali
fasor
> Uj lakéteriilet csak akkor jeldlhet6 ki,
*" ha az 6nkormanyzat inditdé dontéssel megallapitja
* a lakéteruletek vizsgalatat kovetéen, hogy a lakoterileti fejlesztési
igény csak Uj lakoterulet kijelolésével biztosithato
e az uthaldzati elemek keresztmetszeti kapacitasa nem merul ki
= az onkormanyzat vagy a TRSZ-ben a fejleszt6 vallalja, hogy
* min. 15 lakdérendeltetés esetén az uj lakétertleten belul legalabb egy
jatszotér kialakitasat
* legalabb 500 lakorendeltetés esetén az Uj lakoteriileten belil legalabb
500 m2 nagysagu kozhasznalat céljara atadott kozkert vagy kozpark
kialakitasat



TEKA H

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése - TEKA (13.8)

> ajogszabalyi megfelelést a HESZ médositas alatdamaszto javaslataban be kell
mutatni
> a feltételek megvaldsulasat biztositani kell

» NEM KELL ALKALMAZNI
az Uj beépitésre szant terileti kijeloléssel kapcsolatos elGirasokat
= a kozlekedési rendeltetés( kozteriilet szélességi csokkenés vagy
athelyezés,
= 3 térképi pontositas miatti atsorolas,
= avonalas kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriiletének modositasa,
= 3 kialakult allapotnak megfelel6 tertlethasznalatot biztosito telekhatar-
rendezés, valamint
= 3 szabalyozasi vonal megsziinése miatti épitési dvezeti kijelolés esetén



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek és a beépitésre nem szant teriiletek

nagyvarosias lakoterulet,
kisvarosias lakoterdlet,
kertvarosias lakéterilet,

falusias lakoteriilet,
telepliléskozponti vegyes terllet,
intézményi vegyes terllet,
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terulet,

altalanos gazdasagi teriilet,

9. iparigazdasagi terilet,

10. egyéb ipari gazdasagi terilet,

11. Gduléhazas Gdulbterdlet,

12. hétvégi hazas Gdulbterilet vagy
13. kilonleges beépitésre szant terllet,
a 27. § alapjan.
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kdzuti kozlekedési teriilet,
egyéb kozlekedési teriilet,
kozmUelhelyezési tertlet,
hirkozlési terulet,

kbzpark zoldterdilet,
kbzkert zoldterulet,
védelmi célu erdébteriilet,
rekreacios célu erd6tertlet,
egyéb erdébterilet,

. kertes mez8gazdasagi teriilet,

. altalanos mez6gazdasagi tertlet,

. tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terilet,
. vizgazdalkodasi teriilet,

14.
15.

természetkozeli terulet vagy
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
a 39. § alapjan.

» egyéb daltaldnos hasznalat csak a Balaton vizparti teriiletein a Vizparti Terv szerint
» Fovarosi rendezési szabalyzat helyi adottsagok szerint tovabb bonthatja



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek normaszoveg strukturaja

s

> TEKA elGirasok felépitése:
= Terillethasznalat altalanos jellemzdi
= Elhelyezhetd rendeltetések
= Uj kiskereskedelmi épiilet max. bruttd alapteriilete
= Kialakithaté minimalis telekméret
= Elhelyezhetd rendeltetési egységek szama
= Tiltott rendeltetések

= Lakoéplletre, lakasokra vonatkozo szabalyok 6nalléan is megjelennek



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Ln — nagyvarosias lakoteriilet (15.)

» Elhelyezhet6 rendeltetés — a lakod f6rendeltetésen kivil — épuleten belil vagy ha
a HESZ engedi, akkor 6nallé épiiletben:

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato,

szallas jellegl, munkasszallas

igazgatasi, iroda és

sport

> U] kiskereskedelmi épllet brutté alaptertlete nem haladhatja meg a 800 m?-t.
» meghatdarozasra keriiltek az el nem helyezhetd rendeltetések, épitmények,
hasznalatok



TEKA H

Beépitésre szant terliletek - Lk — Kisvarosias lakoteriilet (16.§)

» Elhelyezhet6 rendeltetés — a laké férendeltetésen kiviil — éplleten bellil vagy ha a
HESZ engedi, akkor 6nallo épiiletben:

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda és

sport

> Uj kiskereskedelmi épllet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 800 m?-t.
> rendeltetési egységek szama (KIVEVE HESZ-ben allami f6épitészi eltéréssel):

telekméret < 600 m2 - 1 db/75m2 telektertlet utan
telekméret > 600 m2 - 1 db/50m?2 telektertlet utan

» meghatarozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,
hasznalatok:



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Lke — Kertvarosias terulet (17.§)

» Elhelyezhet6 rendeltetés — a laké férendeltetésen kiviil — éplleten bellil vagy ha a
HESZ engedi, akkor 6nallo épiiletben:

a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis,

kulturalis,
szallas jellegd,
sport

> Uj kiskereskedelmi épllet brutté alaptertlete nem haladhatja meg a 400 m?-t.
» kialakithaté minimalis telekméret: 600m?2
> rendeltetési egységek szama (KIVEVE HESZ-ben allami f6épitészi eltéréssel):

max. 2db + max 2db melléképilet

» meghatarozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,
hasznalatok



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Lf - Falusias lakoteriilet (18.§)

» Elhelyezhet6 rendeltetés — a lako férendeltetésen kiviil — 6nalléan vagy
vegyesen:

mez06- és erd6gazdasag

a lakoépluletek rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaro gazdasagi célu
a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szorakoztatd

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda

sport

» Uj kiskereskedelmi épilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m?-t

> kialakithatd minimalis telekméret: 900m2 (KIVEVE HESZ-ben allami f6épitészi
eltéréssel)

> rendeltetési egységek szama (KIVEVE HESZ-ben allami f6épitészi eltéréssel):
max. 2db

» meghatarozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,
hasznalatok.



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Vt (190.5)

» Elhelyezhet6 rendeltetés 6nalléan vagy vegyesen:
* lako
* igazgatasi, iroda
» kereskedelmi, szolgaltato,
e vendéglato,
* hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
e kulturalis, kozosségi szorakoztato
» szallas jellegl, diakszallas, munkasszallas
e sport
* nem uUzemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés
> Uj kiskereskedelmi épiilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 5000 m?-t.
(KIVEVE HESZ-ben allami f6épitészi eltéréssel)
> Lakdépiiletben szallas jellegli rendeltetés a HESZ szerint lehet vagy nem lehet
» meghatdrozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,
hasznalatok



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Vi - Intézményi vegyes teriilet (20.8)

» Elhelyezhet6 rendeltetés 6nalléan vagy vegyesen:
* igazgatasi, iroda
» kereskedelmi, szolgaltato,
e vendéglato,
* hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e kulturalis, kozosségi szorakoztato
» szallas jellegl, diakszallas, munkasszallas
e sport
* nem uUzemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés
e parkoldhaz
» Uj kiskereskedelmi épilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 2000 m?-t.
(vagy HESZ szerint allami f6épitészi eltéréssel)
» Az épiiletekben a lakorendeltetések 6sszes hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 50 %. (HESZ hatarozhatta meg eddig az aranyt)
» meghatdrozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,
hasznalatok



TEKA H

Beépitésre szant teruletek - Gksz - Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (21.8)

» Elhelyezhet6 rendeltetés 6nalléan vagy vegyesen:
a) a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltato, raktar
b) iroda
c) a gazdasagi terlilethez kapcsolddé didkszallas, munkasszallas
d) ateriileten dolgozdk ellatasat szolgald dvoda, bolcséde, egészségligyi,
e) nem Uzemi technoldgidju kutatas-fejlesztés
f) megujuld energiaforras mitargyai

» csak egy szolgdlati lakas és csak a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil
helyezetd el

» nem helyezhet6 el:
e 0nallo lakéépilet
» véddétavolsagot igényld ipari rendeltetésl épitmény
* |akoterlletek hataratdl szamitott 200 méteren belul hulladékgydijté udvar



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Ga - Altalanos gazdasagi teriilet (22.5)

» Elhelyezhet6 rendeltetés 6nalléan vagy vegyesen:
* a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgaltato, raktar
* iroda
* agazdasagi terulethez kapcsolddo diakszallas, munkasszallas
* agazdasagi tertlethez kapcsolddo, kozép- vagy fels6foku szakmai képzést
biztosito oktatasi

» ateruleten dolgozdk ellatasat szolgald évoda, bolcséde, egészségligyi,
* nem Uzemi technologiaju kutatas-fejlesztés
» csak a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliil és kizarolag egy szolgalati és
egy tulajdonosi lakas alakithato ki

» nem helyezhet? el:
* Ondlld lakdépilet
» védditavolsagot igényl6 ipari rendeltetésl épitmeény
» |akoterlletek hataratdl szamitott 200 méteren belul hulladékgyijté udvar



TEKA H

Beépitésre szant teruletek - Gip - Ipari gazdasagi teriilet (23.§)

» Elhelyezhet6 rendeltetés 6nalléan vagy vegyesen:
* a kornyezetre jelent8s kedvez6tlen hatast gyakorlo veszélyes, b(z6s vagy
nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
* jroda
* kereskedelmi, szolgaltato, raktar
e kutatas-fejlesztés
* energiaszolgaltatasi, megujuld energiaforras mdtargyai

» nem helyezhet6 el:
- onallo lakééplulet
- szolgalati és tulajdonosi lakas nem alakithatd ki a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belil sem



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Gipe - Egyéb ipari gazdasagi teriilet (24.§)

» Elhelyezhet6 rendeltetés 6nalléan vagy vegyesen:
* akornyezetre jelent8s kedvez6tlen hatast nem gyakorld gazdasagi
rendeltetésd ipari
* teleplléslizemeltetési épitmények
* energiaszolgaltatasi, megujuld energiaforras mdtargyai
* jroda
» kereskedelmi, szolgaltatd, raktar
e gazdasagi tertlethez kapcsolddo munkasszallas
e kutatas-fejlesztés

» csak a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil és csak egy szolgalati és
alakithato ki
» nem helyezhet6 el:
* onallé lakoépllet



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Uiih - Udiil6hazas iidiilSteriilet (25.§)

> Elhelyezhetd rendeltetés onalldan vagy vegyesen a HESZ szerint:

e Gdulé

e apartmanhaz

* kemping, adilétdbor

* aterilet kiszolgalasat biztosito iroda

* kereskedelmi, szolgaltato, szatasjetegd

* vendéglato,

e kulturalis, kozosségi szoérakoztato

* hitéleti,

e sport
» Gdul6épuletben 1 db szolgdlati lakas lehet, ha az Gdll6egységek szama > 12db
» Uj kiskereskedelmi épulet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m?-t
» meghatdrozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,

haszndlatok, tobbek kozt

* Ujlakoérendeltetés



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - Uhh - Hétvégi hazas iidiilSteriilet (26.)

» Elhelyezhet6 :
* 1db tdlléépilet / telek
* max. 2 (dul6egység / tidulGépiilet
* sport ha a HESZ engedi
« egyéb épitmények, ha a HESZ engedi
> Uj kiskereskedelmi épilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m?-t.
> kialakithatd minimalis telekméret: 600m2 (KIVEVE HESZ-ben allami f6épitészi
eltéréssel)
» meghatdrozasra keriiltek az el nem helyezhet6 rendeltetések, épitmények,
hasznalatok, tobbek kozt
e Ujlakorendeltetés
» kozOsseégi szorakoztatod



TEKA H

Beépitésre szant teriiletek - K - Kiilonleges beépitésre szant teriilet (27.)

1. a nagy bevasarlokdzpont és nagykiterjedési kereskedelmi célu tertlet,

2. a nagy kiterjedési szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terilet,

3. a vasar, kiallitas és kongresszus terilete,

4. az oktatasi kozpontok terilete,

5. az egészséglgyi épullet elhelyezésére szolgald teriilet,

6. a nagykiterjedés( sportolasi célu tertlet,

7. az udulétabor, a taborhely és a kemping terilete,

8. a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé
terulet,

9. az allat- és novénykert terilete,

10. a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo terilet,
11. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertlet,

12. a hulladékkezeld, hulladéklerako, szennyvizkezel6-telep terilete,

13. a kdzlekedéshez kapcsolddd éplilet elhelyezésére szolgald terlilet, ha az nem a
kozlekedési terileten belll keriil elhelyezésre, valamint a kikoté és a repul6tér
terulete,

14. a temeto terilete,

15. a mez6gazdasagi lizemi terulet,

16. az egyéb, mashova nem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo teriilet.



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek - Kou, Kt — Kozuti kozlekedési teriiletek (28.8)

» A kozuti kozlekedési teriilet » Minimalis at szélességek:
" a3z orszagos és a helyi kozut, = gyorsforgalmi Ut (autdpalya, autout)
= a kerékparut, esetén 60 m,
= a3 kozterileti gépjarmda- = f6ut40 m,
varakozohely (parkolo) = orszagos mellékut 30 m,
" ajarda és gyalogut (sétany), = helyi gydjtéut 22 m,

= 3 koztér, mindezek csomdpontja, = kiszolgaldut 12 m,
= a csapadékviz-elvezetési rendszer, = mez6gazdasagi ut 6 m,

= 3z ateresz, = kerékparut 3 m,
= 3 kornyezetvédelmi épitmények, = gyalogut 3 m.
= 3 kozuti kozlekedés, » kisebb lehet, ha az irdnyelvek szerinti
= a3 kdzmd és a muszaki paraméterekkel biztonsagosan
= hirkozlés épitményei kialakithato.
elhelyezésére szolgal » méretén belll biztositandd: a zoldfeliilet,

a gyalogoskozlekedés, a kozmiielhelyezés

» Gyorsforgalmi, féut, orszagos mellékut teriileten elhelyezhet6 kozlekedést
kiszolgald éplilet, a terliletet igénybe vevék ellatasara: iroda, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, raktar- és szallasjellegli épulet, max. egy szolgalati lakas.



TEKA H

Beépitésre nem szant teruletek - K-Kozl - Egyéb kozlekedési teriilet (29.§)

> egyéb kozlekedési teriilet » Elhelyezhetd:
= kotottpalyas, = a kozlekedést kiszolgalo épulet,
" vizi és légi kozlekedés, " aterlletet igénybe vevok
= a kotélpalya, ellatasat szolgald
= 3 kozmdU és a * jroda,
= hirkozlés épitményei * kereskedelmi, szolgaltato,
elhelyezésére szolgal raktar- és
> maganut — HESZ-ben ide sorolhatd » szallasjellegl épllet
» minimalis szélessége: » Nem helyezhet6 el
= kétvaganyu vasut esetén 20 méter = |akas — a szolgalati lakas

= egyvaganyu vasut esetén 10 méter kivételével



TEKA H

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek - Maganut (29.§ (4)-(13)bek.)

» A kozforgalom eldl elzart és a kdzforgalom el6l el nem zart maganutakra is
alkalmazni kell
» Csak kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogut lehet
» kozuthoz vagy masik maganuthoz kell csatlakoznia
» megszintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgdlt épitési telek vagy telek mas
modon megkadzelithetd vagy kiszolgalhato
» Barmely épitési dvezet, 6vezet teriiletén kialakithatd — kivéve kozlekedési terilet
> Kialakitandé minimalis szélességek (HESZ eltérhet — altalanos eltéréssel):
= kiszolgalo ut 8 m
= kerékparut és gyalogut 3 m

> a visszamarado telkek mérete a HESZ paramétereinek meg kell, hogy feleljen



TEKA H

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek - Maganut (29.§ (4)-(13)bek.)

» Maganut tovabbi szabalyai

= A kozforgalom eldl el nem zart magdnut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket
ugy kell kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganut
kozteriilet lenne.

= A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kdzotti teriletsav
elékertnek mindsul (saroktelek, atmendtelek is)

= Epiilet nem helyezhet§ el

= A kozm(ihaldzati csatlakozast a kdzterilet és a maganut hataranal kell
kiépiteni

= Ha a telek vagy épitési telek feltarasat biztosité maganut terepszint alatt kerul
kialakitasra, és a terepszint feletti terllet k6zhasznalat szamara megnyitott,

akkor a terepszint alatti ut kozforgalom eldl elzarhaté maganut



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek — Kozmii — K-K6zm (30.8), Hirkozlési teriiletek K-Hirk (31.8)

K-Kozmdi (30.8)
= a3 kdzmdellatas épitmeényei

" Jgazati jogszabalyok betartasaval

K-Hirkozlés (31.8)
" hirkozlés épitményei

" Jgazati jogszabalyok betartasaval



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek - zoldteriilet Zkp és a kozkert zoldteriilet, Zkk (32.5)

Zkp Zkk
» Elhelyezhetd: » Elhelyezhetd:
= arendeltetésszer(i hasznalathoz = arendeltetésszer(
szukséges épitmény hasznalathoz szlikséges
= vendéglato, kulturalis, kozosségi épitmeény
szorakoztatod rendeltetést » Teljes értékd zoldfelilet — min.
tartalmazo éplulet 60%

» Teljes értéku zoldfellilet — min. 70%

» Zkp és Zkk tovabbi szabalyai

= kozteruletrdl akadalymentesen megkozelithetének kell lennie, az altaluk
szolgalt funkcionak akadalymentesen hasznalhatonak kell lennie

= |akas nem helyezhet? el

= csak az arra kijelolt helyen lehet parkolni

= Nem kell kozuti kozlekedési tertiletként jelolni az épuletek megkozelitéséhez,
a teriletukon elhelyezhetd Iétesitmények parkolasi igényének kielégitéséhez
szukséges utakat és parkoldkat, vagy az azokon keresztllvezetd gyalogutakat,
gyalog- és kerékparutakat, valamint kerékparutakat



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek - Erddk (33.§)

> Altaldnos hasznalat szerint lehet
= védelmi célu erdéterilet,
= rekreacids erdébtertlet vagy
= egyéb erdbterilet.

> Ev - védelmi célu erd6teriilet > Beépitettség max. 0,5 %
= azerd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol
sz0l6 torvény szerinti védelmi rendeltetésii erdo,
= a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé
torvény szerinti, a kornyezeti elemek védelmét, a
kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését szolgald véddberdo,
" atermészet védelmérdl szolo torvény szerinti védett erdd,
" 3 terietrendezesi és teleplilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald
védéerdod
» Elhelyezhetd:
= erd6- és vadgazdalkodasi,
= természetvédelmi,
= hitéleti rendeltetés( épliletet



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek - Ev, Erek, Ee - Erddteriiletek (33.§)

> E rek - Rekreaciods erddteriilet > Beépitettség max. 5 %
= a kozjoléti célt szolgalo,
= pihenést és szabadidds tevékenységet biztositd
erdd
= Elhelyezhet6:
* erd6- és vadgazdalkodasi,
* rekredcios,
» vendéglatas,
* pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba
e kulturalis,

* hitéleti
* rendeltetési éplletet > Beépitettség max. 0,5 %
> E egyéb

= gazdasagi és honvédelmi rendeltetés( erd6
= 3 védelmi rendeltetésl erd6nek nem mindsilé erddk
= 3 vizgazdalkodasi célu erddk



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek - Mk, Ma, Mtg - Mez6gazdasagi teriiletek (34.8)

» Mk — kertes mezGgazdasagi teriilet
= kisuzemi vagy csaladi hasznalatu telkek
= kert, sz6l6 vagy gyimolcsos mivelési ag

= Ha a HESZ megengedi, akkor lehet laké épiilet (eddig tiltott volt), ha
* telekméret > 1ha

* Lakdépulet bruttd alapterulete max. 150 m2
* Lakdépulet max. 1 rendeltetési egység

* akozmdellatas —ideértve a kozmUpotld berendezést is — biztositott

» Ma - altalanos mez6gazdasagi teriilet
= arutermeld célt szolgald telkek
= szanto, kert, sz616 és gyimolcsos mivelési ag

» Ha a HESZ megengedi, akkor lehet mezégazdasiggal-dsszefiiegélakd épiilet,
ha

* telekméret > 2 ha

* Lakdépilet brutto alaptertlete max. 150 m2
* Lakéépilet max. 1 rendeltetési egység

* akozmUellatas —ideértve a kozm(ipotlo berendezést is — biztositott



TEKA H

Beépitésre nem szant teruletek - Mk, M3, Mtg - Mezogazdasagi teriiletek (34.8)

» Mtg — tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet

= természetkodzeli hasznalatu telkek

= nadas, gyep (rét, legeld), |. és Il. osztalyu borsz616 termdbhelyi kataszterhez
vagy O0koldgiai halézat magteriiletéhez tartozoé kert, sz616, gyimolcsos
mUvelési ag

= avédett és Natura 2000 teruletbe sorolt szantoteriletek

= avizgazdalkodasi célu mez6gazdasagi teriletek

= vizbazis klls6 védbteriletébe sorolt teriletek

= Lako rendeltetés nem helyezhetd el.




TEKA H

Beépitésre nem szant teruletek - Mk, M3, Mtg - Mezogazdasagi teriiletek (34.8)

> A HESZ szigorubb elGirasokat is megallapithat az alabbiak tekintetében:

= Telekterulet < 720m2 — éplletet nem szabad elhelyezni
= Telekterllet 720m2 — 1500m2 kozott — mez6égazdasagi mlivelés céljara 1

rendeltetési egység 1 elsésorban-tareldscelidraszelgdlé-gazdasagi éplletben
+ 1 pince legfeljebb10% beépitettséggel,

= Telekterulet > 1500m?2

* a mezOgazdasagi géptarolas, a novénytermesztés, az allattartas, az
allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo

* a mezbdgazdasaggal osszefliggd lako vagy szallasjellegl

* a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

* hitéleti

* nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatasi

» Zartkerti mUvelés aldl kivett telken épitmény elhelyezése esetén beépitettség
max. 10%



TEKA H

Beépitésre nem szant teriuletek Mezbégazdasagi birtoktest és a birtokkézpont (35.§)

> Ha a HESZ masként nem rendelkezik :
" az Ovezetre megengedett beépithet6ség a birtoktesthez tartozd osszes telek

terulete utan szamitva a10%-os-beépithetéség csak az egyik telken is
kihasznalhato (birtokkdzpont) ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?-t eléri,
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara,
beépithetéségére nincs korlatozé hatassal

= a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kerult
telkeken épuletet elhelyezni nem lehet

= a birtokkdzpont telkének beépitettsége max. 45% (HESZ lehet szigorubb)

= a birtokkdézponthoz tartozé mas telken egy kiegészit6 kdozpont alakithato ki,
ennek beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithet6ségi mértéket
nem haladhatja meg

= 3 Mg terlleten altalanosan elhelyezhet6 rendeltetések (34.§ (7) bek.) —a

" 3 hatdsdgi eljarast az allami fGépitész folytatja le (190Kr. 7/A.§)
= Mtg teruleten nem alakithato ki.



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek Mk és Ma ovezetben - Tanya (36.8)

» Az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén lehet:

» Foldrészlet terlilete 1500 m2 — 10.000 m2 kozotti

®" novénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek
= van gazdasagi épllet, épliletcsoport, valamint lakéépllet, amely fentiekhez
kapcsolodik
= HESZ Szabalyozasit tervben M4 vagy Mk dvezeten beliil
e tanyaterillet 6vezetként vagy
* 0Onalld ,tanya” szabalyozasi elemként feltlinteti
Ingatlan-nyilvantartasba tanyaként be van jegyezve

DE
» A Trtv. hatalybalépése el6tt bejegyzett tanyara fentiek nem érvényesitheték



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek Mk és Ma ovezetben - Tanya (36.§)

> Altalanos szabalyok:
= Beépitettség max. 30%

= Parkanymagassag max. 4,5m
= Lakdrendeltetés szama max. 2 db, az alabbiakkal egyutt:
e Lako bruttd alapterilete <= gazdasagi éplilet brutto alapterilete
* telekméret < 2000m2 — a lakdrendeltetés max. a beépithet6ség 45%-a
* telekméret 2001 m2 — 6000 m2 kozott - a lakorendeltetés max. a
beépithet6ség 35%-a
* Telekméret > 6000 m2 - a lakdrendeltetés max. a beépithet6ség 25%-a
* Lakdrendeltetés megvaldsitasa a gazdasagi épulettel egyidejlleg
* atanya terllete legalabb 60 %-anak a fekvése szerinti Ma vagy Mk
teruletnek megfelel6 mivelési agban kell szerepelnie az ingatlan-
nyilvantartasban
= vendéglatd rendeltetést tartalmazo épllet is elhelyezhet6
= j tanyat nem lehet létesiteni az orszagos jelent6ségl védett természeti
teruleten



TEKA H

Beépitésre nem szant teriletek - Vg - Vizgazdalkodasi terilet (37.5)

» Vg Ovezet
= 3 folydvizek medre
= 3z allovizek medre,
= 3z allandé viztartasu arvizcsucs-csokkentd tarozéok
= 3 folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, és
= a kozceélu nyilt csatornak medre

> HESZ-ben kétszint(i dvezet is kijelolhetd, ha a nagyvizi meder teriiletét vagy a
kbzcélu nyilt csatornak parti savjat mas célra is hasznositjak, de biztositani kell
= avizhasznositas és vizkarelharitas mdszaki szempontrendszerének
els6dlegességet
= a beépitettség legnagyobb mértéke nem novelheté
= 0j beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki

» A nagyvizi meder teriletén, valamint a vizfolyasok, alldvizek, tarozok parti savjan
= |ehetdveé kell tenni a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasat és
= 3 viz akadalytalan lefolyasat
= épuletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet



TEKA H

Beépitésre nem szant teriiletek - Vg - Vizgazdalkodasi teriilet (37.§)

» A nagyvizi meder teriletén a nagyvizi mederkezelési tervvel 6sszhangban
hatarozhatd meg épitési ovezeti, ovezeti elSiras azzal, hogy
= az elsédleges levezetdsavban
* épllet, terepszint folé emelkedd épitmény nem helyezhet6 el
* meglévl épllet és terepszint folé emelkedd épitményen épitési
tevékenység nem végezhet6
= a masodlagos és az atmeneti levezetésavban, az aramlasi holttérben
épitési tevékenység és épitmény elhelyezése
* a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint
» afolyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozo szabalyokrol
sz0l6 kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban torténhet

» A vizbazis teriilet belsé és kiils6 védaoteriilete Vg teriletbe sorolhatd, azonban
elsédlegesen védelmi teriiletként kell szerepeltetni a HESZ-ben
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Beépitésre nem szant teriiletek - Tk - Természetkozeli teriilet (38.8)

» Természetkozeli teriilet
= a3 forras,
" 3 exlege-vedettlap, mocsar, nadas,
= 3 barlang,
= aviznyel6,
= 3 szikes to,
" 3 extegevedettkunhalom,
= 3 foldvar és
= nyilt karsztterilet és
» sziklagyeptertlet

» Fentiek terileti kiterjedésiik alapjan Z, E, Mg, Vg teriiletbe is sorolhatoék.

» Tk-ban épiiletet elhelyezni nem lehet.
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Beépitésre nem szant teriiletek - Kb - Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (39.§)

» Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet azok a teriletek, amelyek
= rendeltetésik miatt jelentos hatast gyakorolnak a kornyezetiikre
= a kornyezetik megengedett kiils6é hatasaitdl védelmet igényelnek
= telepllésrendezési adottsaguk egyedi és a beépitésre nem szant teriletek
egyikébe sem sorolhatdak

> Altalanos szabalyok
= HESZ-ben mindig meg kell hatarozni
* aterilet céljat és fajtajat
* asajatos hasznadlat szerinti Ovezetet
* a kapcsolddo beépitési hatarértékeket (TEKA-nal megengedébb
paraméter csak allami f6épitészi eltéréssel)
= aterulet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald épitmény helyezhetd el
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Beépitésre nem szant teriiletek - Kb - Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (39.5)

» Kiilonleges beépitésre nem szant terilet fajtai
= az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet,
= a nagy kiterjedési sportolasi célu terulet,
= 3 kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgald terulet,
= avadaspark, arborétum terilete,
= 3 temeto terilete,
= a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo
tertlet,
= 3 honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi terilet,
= a burkolt koztér vagy fasitott koztér, sétany azzal, hogy
* burkolt koztér esetében a max. beépitettség 5 %
» fasitott koztér, sétany esetében a max. beépitettség 5 %, a min.
zoldfeltlet 20%
= 3 hulladékkezeld, -lerakd, szennyvizkezel6-telep terllete,
= az udiilotabor, a taborhely, kemping teriilete,
= a mezogazdasagi lizemi tertlet,
= az egyéb, egyik 6vezetbe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozo teriilet.
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Barnamezos teriiletek (41.8)

» Barnamez0s terlletek els6dlegességének elve (Méptv. 9.§) — kataszter

> HESZ-ben a barnamezds teriilet lehatarolhaté (Méptv. 75.§ (7) bek.)

> Telepiilésfejlesztési tervben a fejlesztési és Gjrahasznositasi lehet6ségek
meghatdrozhatok (Méptv. 75.§ (7) bek.)

» Sajatos szabalyok

= terepszint alatti beépitettség max. 100% (HESZ lehet szigorubb)

= HESZ eltérhet (altalanos eltéréssel) a TEKA paramétereitdl, de ha ezt
megteszik, kés6bb egyedi eltérés nem kérhetd

= nem szikséges teljes értékii zoldfeluletet kialakitani

= tobbletrendeltetés elhelyezése esetén az eltéréshez nem szukséges az
allami f6épitész hozzajarulasa (altalanos eltérés)

= a kozuti kozlekedési teriletet és a kozforgalom el6l el nem zart maganutat
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali, legalabb 1,50 méter széles, lehetbség
szerint a legnagyobb mértékben 6sszefliggd zoldfellletbe telepitett fasor
kialakitasa biztositott legyen

= Az épitési ovezetek dsszteriilete min. 5%-nak megfelel§, min. 500 m2
zoldteriiletet kell kijelolni a barnamezos teriileten beliil
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Széler6muivek elhelyezésének szabalyai (42.5)

» Tilos elhelyezni

= Beépitésre szant teriileten és annak hataratol szamitott 700 m véd6zénan
beliil, KIVEVE nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasok esetén
Gip és Gipe Ovezetekben

= Beépitésre nem szant teriileten

e orszagos O0kologiai halozat ovezetében,

* akivald termdhelyi adottsagu szantdk ovezetében,

* atajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetében,
e atajképvédelmi teriilet 6vezetében, valamint

* avilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetében

= a Magyar Honvédség altal tzemeltetett radaroktol szamitott 40 km-en beliil,
valamint a katonai repiilterektél szamitott 15 km-en beliil KIVEVE ha
igazolhatd, hogy létesitése és miikodése honvédelmi és katonai
képességcsokkenést nem okoz
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Napelemek, napkollektorok elhelyezésének szabalyai (42.8)

= 3z épllet tet6felliletén szabalyos geometriaju rendben kell elhelyezni
= az épulet tet6feliiletérél nem léghatnak ki
= csak a homlokzati architekturaba integraltan
= erkélyen napelem nem helyezhet6 el
= kozterlleten napelemes térburkolat csak csuszasmentes fellilettel alakithato ki
= miemléken nem helyezheté el
= miemlék telkén és mdilemléki terlleten |év6é éplleten kizardlag az
orokségvédelmi hatosag hozzajarulasaval helyezhet6 el
= 3 parkoldfeliiletek teriiletének 30 %-t nem haladhatja meg
= ha a parkoloéfeliiletek arnyékolasat biztosito fasitas helyett alkalmazzak, akkor
e a varakozohely fekvése szerinti telken belll mashol koteles fakat telepiteni
vagy
e a varakozohely 500 méteres kornyezetében, a varakozohely fekvése szerinti
telepulési 6nkormanyzat altal kijelolt teriileten koteles fatelepitést végezni
= Vit és Vi- Vegyes és Gksz, Ga, Gip, Gipe - Gazdasagi ovezetekben a telepités
» tetofeliileteken zoldtet6é kialakitasaval biztositott vegyes rendszerben is
torténhet
* talajszinten csak akkor lehetséges, ha igazoltan nincs erre alkalmas
tetofelilet
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Beépitési paraméterek

ALAPELVEK:
> A HESZ — legalabb az épitési vezetekre — meg kell hatarozni legalabb
= beépitési magassagként:
e a parkdanymagassag megengedett legnagyobb értékét és
* az épllet megengedett legmagasabb pontjat,
= 3 beépitettség megengedett legnagyobb mértékét és
= 3 zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékét.

> A HESZ — a TEKA beépitési hatarértékei kozott — megallapithatja
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékét

az épitmények legmagasabb pontjat

a megengedett szintszamot

az utcai légtéraranyt
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Beépitési paraméterek — beépitési magassag
UJ SZABALY a beépitési magassagra
> HESZ-ben elGirt

" megengedett legnagyobb
parkanymagassag és _, .

= az épiilet megengedett legmagasabb l'-’"r'l |
pontja hatarozza : |

» Meghatarozasnal figyelembe kell venni:

7 |—Ll-i1.-~n-,..p
= vetitett alapvonalat
’ 7 LEJTOS TEREPEN, MAGASTETOS EPULET
® apa rka nyvonalat BEEPITESI MAGASSAGA
= 3 parkanyvonalra illesztett 45 fokos > TEKA 2. melléklet 1-4. dbrak!

sikot

= 3z épulet megengedett legmagasabb
pontjaval meghatarozott vizszintes
magassagi sikot (ha ilyen nincs, akkor
parkanyvonal + 7,0m)

> A telken tobb épiilet esetén a beépitési magassagot épiiletenként kell teljesiteni !
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Beépitési paraméterek — beépitési magassag

Mit nem kell figyelembe venni a meghatarozasnal:
» Vetitett alapvonal meghatarozasa soran figyelmen kiviil kell hagyni

" 3 pince- és garazslejarot, |épcsét, rampat és angolaknat
» 45 fokos sikot nem kell railleszteni
= atelekhataron allo tiizfalra, oromfalra, légaknara, legfeljebb 25 m2-es

IIIII

» 45 fokos sik folé nyalhat
= kémény, szell6z6kirto, tetbszerelvény, 0,50 m2-t meg nem haladé fellletd

reklamhordozo, 0,51 m2-t meg nem halado felilet( padlasvilagité ablak, a
0,80 métert meg nem halado attika, valamint

= A HESZ telepiilésképi kdvetelményként eltérhet: az épiilet homlokzati
sikjanak folytatasaban legfeljebb 3 méterrel tulnyuld éplletrész,
tetOkiemelés, tet6felépitmeény, alld tet6ablak, torony, kupola, vagy egyéb
tetOrész, diszitbelem, legfeljebb 3 méterrel tulnyuld egyéb éplletrész
megengedésével

» Vizszintes magassagi sik folé nyulhat
= antenna, kémény, villamharité
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Beépitési paraméterek — beépitési mérték

SPECIALIS SZABALYOK:

= Uj laké és szallashely rendeltetés(i épiilet épitése vagy meglévs ilyen
rendeltetésd épulet bévitése esetén, ha az épillet tartdszerkezete kizardlag
természetes épitéanyagnak minGsulé anyagbol készil, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 1,2x szorzot kap a megengedetthez képest.

= A fedett terasz beszamit a telek beépitettségébe! (kivéve az a terasz, ami felett
erkély van)

= Nyulvanyos telek esetén a teleknyulvany teruletével csokkentett teruletet kell
figyelembe venni

= Terepszint alatti beépitettség: a telken talalhatd terepszint alatti épitmények,
épitményrészek brutto alapteriletének 6sszessége
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Beépitési paraméterek — beépitési mérték

> TEREPSZINT FELETTI BEEPITETTSEG: a telken 4l épiilet miszakilag indokolt
rendezett tereptdl mért 1,00 méternél magasabbra emelked6 részeinek, az 1,00
méteres vizszintes sikban mért vetuleti terileteinek 0sszege

> NEM SZAMIT BELE:

" mezOgazdasagi, gazdasagi és kulonleges beépitésre szant tertileten a max.
9,00 m, egyéb teruleten a max. 4,50 méteres gerincmagassagu liveghaz és
foliasator,

= az épulethez tartozo
e tornac tertlete,
» elblépcso, ha az alatta lévo terulet nincs beépitve,
» elbtetd, eresz és fliggdfolyosd — az épulet tomegetdl kiallo részeinek — a
homlokzati faltol szamitott 1,50 méteres savba es6 vizszintes vetllete, és
* aterepcsatlakozastdl legalabb 2,00 méterrel magasabban [évé erkély — az

épulet tomegétdl kiallo részeinek — az épulettdl szamitott 2,00 méteres
savba eso vizszintes vetllete,

= |akoteruleten egy, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetuletld, minden oldalrol
nyitott kerti tet6, amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter,

= azt a fedett terasz, amelynek teljes terlilete felett erkély van
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Beépitési paraméterek — szintteriilet

> az épitési telken és a telken létesithet6 épitmények 6sszes bruttd szintteriilete
és a — nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett —
telekteriilet hanyadosa;
= alépcs6haz alapteriiletét szintenként be kell szamitani
= az egyszerre tobb szintet érint6 aula, atrium és liftakna brutté alapterilete
csak egy szinten szamitando be

> NEM SZAMIT BELE:

a) a rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m2 alapteriiletii erkély,

b) rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 6 m2 hasznos alapteriileti
loggia,

c) a fuggofolyosd, az oldalrdl nyitott emeleti folyoso,

d) a tornac

e) a szabadlépcso,

f) a fedetlen terasz és belso udvar,

g) a légudvar,

h) a légakna,

i) az arkad,

j) az 1,90 méternél kisebb belmagassagu helyiség vagy helyiségrész bruttd
alapteruletét
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Beépitési paraméterek — nyulvanyos telek (48.§)

> Csak akkor, ha a HESZ kifejezetten

megengedi

= Meglévb zarvanytelek
megkozelitésére

= Ha a telek a nagysaga alapjan
megoszthatd, de a
homlokvonalanak hossza
masként nem teszi lehetévé

max.50 m

5 7 ¢
» a nyulvanyos teleknek a nyulvany 3
T T =
nélkil, a visszamarado teleknek ¢ £ E telekonyriloiiny Ef I
7 | =0 el o
) i o ! = | OK ' a
magal:farli meg, kell felelnie a HESZ b : ’El’--'" q____;:?; £
" beépitettségre, I,_’;:_f;__ 0 j._I F;f 1
= zoldfeliletre, Y/ ERITESL ,J;;i:| P 77
] ] HK I /  HELY /~///) Bk | HK f[[]m A EK
" min. telekmeretre, IZ/_ rrmu‘mn‘u m'ei\ = : HELY = -
» rendeltetési egység H f:;f:f?_:*,:':i :;;ij_}_ !_ vy f‘-".’fff"ff‘ff“'.“ j T
= épulletszamra | oK ] ; oK ; 3

vonatkozo eldirdsainak
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Beépitési paraméterek — zoldfeliilet mértéke

ALAPELVEK:
> A telken az el@irt zoldfeliiletet biztositani kell (1. mell. Szerint + HESZ)
» Telek zoldfelllete = teljes értékii zoldfeliilet + zoldfeliiletbe beszamithaté egyéb

4

feltletek

zoldfeliiletbe beszamithato egyéb feliiletek

Az elGirt zoldfeliiletnek a teljes
értékii zoldfeliileti aranya

Lke, Lf, Uh, Hh > min. 60 % Z6ldtetd (min 10 m2 egybefiiggd) 20-
100%

Lk, Gksz, Ga, Gip, Ge > min. 40 % Sziklakert, konyhakert, veteményes, ultetvény 100%

Ln, Vt, Vi >min.30%  Mesterséges vizfelllet szigetelt mederrel, 100%
allandé vizboritottsaggal, allandé vizi élévilaggal

Zkp > min. 70 % Beliltetett és 6ntozott miianyag gyepracs 30%

Zkk > min. 60 % Uveghaz és féliasator az 5. § 145. pont a) 30%

Barnamezo0s teriiletek >0% Zoldfal a 49. § (6) bekezdése szerint (min 100 m2) 15%
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Beépitési paraméterek — zoldfeliilet mértéke

ALAPELVEK:
» A telek fasitottsagat biztositani kell
= atelek legkisebb teljes értékd zoldfeliletére vetitett

* 400 m2-enként legalabb 1 nagy lombkoronaju, vagy
* 300 m2-enként legalabb 1 kdzepes lombkoronaju, vagy
e 200 m2-enként legalabb egy kis lombkoronaju fa telepitend6

» a terllet adottsdgainak megfelel6, nem invazids, els6sorban Magyarorszagon
6shonos fa

» A fak biztositsak az épiilet nyari arnyékolasat

» a fakat ugy kell telepiteni, hogy gyokérzetikkel és dgrendszeriikkel ne karositsak
a telek és a szomszédos telkek épitményeit

Fak telepitési tavolsaga keritéstol

nagy lombkoronaju fa és nagy méret(i 6rokzold esetén legalabb 3,00 m

kdzepes lombkoronaju fa és kozepes méretl 6rokzold esetén legaldbb 2,00 m

kis lombkoronaju fa és kis méretl orokzold esetén legalabb 1,00 m
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Beépitési paraméterek — épiiletek kozti legkisebb tavolsag

ALAPELVEK:

» Szomszédos telkek kozott az épiiletek kozotti legkisebb tavolsag nem lehet
kevesebb

= az orszagos tlzvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal és
= alegkisebb telepitési tavolsagnal

> A legkisebb telepitési tavolsdg: az egymassal szemben atfedésben lévé olyan
épuletek kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodas céljara szolgald
helyiség nyilasat tartalmazza, a telekre megengedett legnagyobb
parkanymagassag mértéke.

» Az épllet pinceszintjén és alagsori szintjén |évs helyiségeinek, tereinek nyildsai,
nyilaszardi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratél 1,00
méteren belll 3allé6 hatarfalan nem lehetnek, kivéve, ha a helyi épitési
szabalyzat masként rendelkezik, és az allami f6épitész hozzajarul
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Beépitési paraméterek — épiiletek kozti legkisebb tavolsag

» Nem kell telepitési tavolsagot tartani

= ha az egymassal szemben atfedésben lévé homlokzatok mindegyike

* nyilas nélkiili vagy
e csak az alabbi nyilasokat tartalmazza:

 a telek oldalhataran vagy attdol 3,00 méteren belll allé6 és a
telekhatarral 60 foknal kisebb szoget bezaré homlokzati falaban és a
vizszintessel 30 foknal nagyobb szoget bezarg, a telekhatar felé lejtd
tet6felliletén

v’ csak nem huzamos tartdzkodasra szolgalod helyiség van,

v’ legaldbb 1,80 méteres parapetmagassagu és helyiségenként
legfeljebb 1 db ablakkal, amelynek nyilé felliilete a 0,80 m2-t
nem haladja meg.

= nem telekhataron allo tlzfalban OTSZ szerint, tlzgatlo nyilaszaro
belatasgatld modon van elhelyezve
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Beépitési paraméterek — épitmények, tajépitészeti alkotasok megkozelitése

ALAPELVEK:
» a rendeltetésiknek megfelel6 médon megkdzelithet6knek kell lennitik

» épitményeknél és kozhasznalatu terlleteknél akadalymentes megkozelitést is
biztositani kell

» Ha a megkozelitési utvonalnak Iépcsé is része, akkor azt ugy kell kialakitani, hogy
= |épcs6fokokat homloklappal és orr nélkili jarélappal
= Lépcs6karonként legalabb az els6 és az utolso l1épcs6fokon vizualis kontraszt

» A tobblakdsos lakdééplilet fébejdratdat az egyenlé esélyld hozzaférés
kovetelIményeinek megfelel6en kell kialakitani

» A kozteriletek gyalogos kozlekedésre szolgdld épitményeit, épitett kornyezetét
az egyenld esélyl hozzaférés kovetelményeinek megfelel6en kell kialakitani
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Jarmiivek elhelyezése

ALAPELVEK:

= A rendeltetésszer( hasznalathoz biztositani kell a jarmdvek elhelyezését

= Egy személygépkocsi tarolasara szolgald gépjarmdtarold helyiség vagy szabad
terllet legalabb 2,80/5,50 méter nagysagu lehet

= Meglévb épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében
a valtozasbdl eredd tobblet gépjarmi elhelyezésérol kell gondoskodni, a
meglévok megtartasa mellett

= Miiemlék — ideértve a helyi emléket is — bdOvitéssel nem jaré atalakitasa,
rendeltetésmodositasa esetében nem kell tobblet gépjarmid elhelyezési
lehet&ségét biztositani

= A gépjarmiveket telken beliil, els6dlegesen épiiletben vagy terepszint alatti
épitményben kell elhelyezni

= a telekhatartdl mért, legfeliebb 500 méteren beliili mas telken parkoldban,
parkoléhazban, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének
felhasznaldsaval is kialakithatdk ha a HESZ megengedi (pl. domborzati
adottsagok, kozosségi kozlekedési ellatottsag miatt)

= HESZ megengedheti, hogy a terepszint alatti szomszédos telken kialakitott
gépjarmutarolok osszekotésre keriiljenek



TEKA H

Helyiségek egyes altalanos eldirasai — benapozas, megvilagitas

Megsziinik az alapszabaly:

> A lakas legaldbb egy lakészobdja napfény altal benapozott legyen, kivéve, ha ezt
a telepulés kialakult beépitése nem teszi lehet6vé. Benapozottnak tekinthetd az

a helyiség, ahol a benapozas lehet6sége februar 15-én legalabb 60 percen at
biztositott

» Nem valtozik természetes megvildgitas esetén a bevilagito feliilet és a helyiség
hasznos alapteriiletének aranya

» Nem véltozik, hogy kozvetett természetes megvilagitas nem létesithetd

= az épulet kdzos hasznalatu helyiségei és az 6nalldo rendeltetési egységei
kozott,

= az onalloé rendeltetési egysegek kozott.
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Helyiségek egyes altalanos eldirasai — Lépcsohaz, kozlekedok

> A legalabb tiz lakdast tartalmazo lakdépililet kozos haszndlatly, 30 méternél
hosszabb kozlekedGiben

= szintenként legalabb egy

= |egalabb 5 m2 alapteriletd,

= minimum 2,00 méter széles

= 4 {6 tartozkodasat biztosito

természetes megvilagitasu és szell6zési teresedést kell kialakitani.

» Az épitmény f6bejaratanak és valamennyi 0ndllé rendeltetési egysége
bejaratanak, tovabba az ezek kozotti kozlekedbének alkalmasnak kell lennie egy
hordagyon fekvé beteg biztonsagos szallitasara

> A tobblakasos lakéépilet fobejarata és felvondja kozott biztositani kell az
akadalymentes kozlekedés feltételeit.

» A legalabb tiz lakast kiszolgdlé lépcs6haz fébejarati el6tere legalabb 15 m2
alapteriletd legyen.
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Helyiségek altalanos elGirasai — Kozosségi terek

» A legalabb 15 lakast tartalmazé lakéépiiletben

= olyan kozosségi teret kell kialakitani, amelynek mérete, elrendezése és
kialakitasa lehet6vé teszi a huzamos emberi tartdzkodast, és teret biztosit
kozosségi eseményeknek.

= |egalabb egy 20 m2 hasznos alapteriuletl helyiséggel kell biztositani,
amelynek alapterilete 5 lakasonként tovabbi 2 m2-rel novekszik, de
legfeljebb 80 m2 nagysagu

= A tobb I|épcs6hazzal rendelkez6 lakdépuletben a szikséges nagysagu
kozosségi tér [épcs6hazanként, tobb helyiségre bontva vagy kilon éplletben
is kialakithaté

> A kozosségi helyiséget
= alakdépulet kozos hasznalatu kozlekedési célu terébdl kell nyitni,
= kézmosoval rendelkez6 akadalymentes illemhelyet kell hozza kialakitani,
amelynek alapteriilete nem szamit bele a (2) bekezdés szerinti alapteruletbe.
= természetes megvilagitasat, szell6zését és flitését biztositani kell.
= megkozelitését akadalymentesen és egyenl6é eséllyel hozzaférhetéen kell
kialakitani.
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Helyiségek altalanos eldirasai — Lakas minimumok

» Lakdszoba hasznos alapterilete legalabb 10 m2 a legalabb 7 lakast tartalmazoé
lakoéplletben.

» A legfeljebb 30 m2 hasznos alapteriletl lakas lakészobdjanak legalabb 16 m2
hasznos alapteriletlinek kell lennie. Amennyiben a lakdszoba f6zés céljara is
szolgal, a szoba hasznos alapterilete legalabb 20 m2. Ebben az esetben olyan
el6teret vagy el6szobat kell kialakitani, amelyben egy legaldabb 1,20 x 0,60 méter
alaprajzi méretd, 2,40 méter magas szekrény elhelyezhet6

» A 30 m2-t meghaladd hasznos alapteriletl lakas legaldbb egy lakdszobajanak
legalabb 18 m2 hasznos alapteriletlinek kell lennie

» A 30 m2-t meghaladd, de legfeljebb 80 m2 hasznos alapterilet(i lakasban egy
legalabb 2 m2 hasznos alapterulet( tarolo helyiséget kell |étesiteni,

» A 80 m2-t meghaladd hasznos alapteriletl lakdsban egy legaldbb 5 m2 hasznos
alapteriletd haztartasi helyiséget kell kialakitani.

» Az Otven vagy tobb lakast tartalmazod lakéépliletben minden megkezdett 6tven
lakasbol legalabb egy lakast adaptalhato lakasként kell kialakitani.
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Meglévé épiiletek esetén kedvezmények

= utolagosan tervezett, egy tetltéri szinttel torténd bdvitése soran a
személyfelvond-létesitési elGirast nem kell alkalmazni

" nem kodzhasznalatu épitmény egy épitmeényszinttel torténd bdvitése — emelet
raépitése, tetétér beépitése — soran a mar meglévé személyfelvono
tovabbvezetése, meghosszabbitasa mell6zhetd, ha az nem biztonsagi felvono.

= arészleges akadalymentesitése is elfogadhato, ha az ott I1év6 kozszolgaltatas igy
is mindenki szamara akadalymentesen hozzaférhet6

= a korabban megsemmisiilt vagy megrongaldodott tetéidomok és egyéb jelentds
éepuletelemek, éplletdiszek vonatkozasaban, az épuletek teljes homlokzati és
tet8szerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatosaga érdekében — a XIX. szazad
masodik és a XX. szazad elsé felében megvaldsult épllet esetében feltételekkel
alkalmazhatdk a kedvezmeények

= rendeltetésmaddositas esetén a kozosségi terekre vonatkozo elbirast nem kell
alkalmazni

= Belmagassagok esetén a 2024. dec. 31-i OTEK is alkalmazhato
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TELEPULESRENDEZES - TERVKESZITES / MODOSITAS (135.§)

TELEPULESRENDEZESI TERVTIPUSOK KESZITESE / MODOSITASA

OTEK v. TEKA

TARTALOM Kidolgozas / mddositas
ALAPJA tartalmi alapja
Régi OTEK vagy

2024.09.30.-i
314/2012. Kr.

2024.09.30.-i
314/2012. Kr.

Régi,
2012.08.06-i OTEK

314/2012. Kr.
szerinti

419/2021. Kr.
szerinti

419/2021. Kr.
szerinti

Telepiilésrendezési
eszkoz TSZT + HESZ

Telepiilésrendezési
eszkéz TSZT + HESZ

TELEPULESTERV

TELEPULESTERV

2021.07.15. - 2024.12.31.
419/2021. Kr.

2025.01.01. utan
INDULO ES KESZULO
419/2021. Kr.

2012.08.06-i OTEK

2021.07.15-i OTEK

2024.12.31-i OTEK

TEKA
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HESZ + OTEK - vagy - HESZ + TEKA egyiitt hasznalata (136.§ (1) bek)

HESZ-SZEL

A HESZ ELFOGADASANAK OTEK ALAPJA =
e EGYUTT

Kidolgozas / médositas ALKALMAZANDO
alapja OTEK

Régi OTEK Telepiilésrendezési B G HESZ +
szerinti HESZ  eszkoz TSZT + HESZ 8 2012.08.06-i OTEK
314/2012. Ktr. Telepiilésrendezési 2012.08.06 utani OTEK + HESZ +

szerinti eszkdz TSZT + HESZ 314/2012. Kr. 2021.07.15-i OTEK
2021.07.15. - 2024.12.31. )
419/2021.Kr.  TELEPULESTERVEN kdz6tt hatalyos OTEK + HESZ +
szerinti beliil készitett HESZ 419/2021. Kr. alapjan 2024.12.31-i OTEK
kidolgozott
2025.01.01. utdn
419/2021. Kr. TELEPULESTERVEN TEKA +419/2021. Kr. I 2
szerinti beliil készitett HESZ alapjan kidolgozott és

elfogadott
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HESZ + OTEK + TEKA egyes rendelkezéseinek egyiittes hasznalata (136.§ (2) bek)

> TEKA hatalybalépése utan inditott pl.:
= @épitési engedélyezési és egyszerii bejelentési eljarasban,
" az épitési engedély és egyszerli bejelentés nélkil végezhetd épitési
tevékenység vegzésekor, zoldfeltlet kialakitasakor

> A TEKA ALABBI SZABALYAIT KELL ALKALMAZNI 2025. jalius 1-jét6l, akkor is, ha a
HESZ még valamely id6allapot szerinti OTEK alapu és egyébként még az OTEK-ot
kell alkalmazni

= a3z egyedi eltérés szabalyai (4.8)

= Térben elvalasztott tobbszinti Ovezet esetén az adott szintre vonatkozd
épitési ovezeti vagy ovezeti elSirdasokat kell betartani (7.§ (6))

= A természetes épit6anyagok hasznalata esetén a beép.% 1,2x szorzoét kap (8.§
(9) bek.)

= Lakd- vagy iroda rendeltetésl Uj épullet esetében az erkély hosszanti oldala
legfeljebb 8,00 méter lehet, és az egyes erkélyek kozott vizszintesen meért
legalabb 4,00 méter tavolsagot kell tartani(10.§ (4)bek)

" Gksz, Ga teruleten a lakoépulet tiltasa, a véddétavolsagot igényl6 ipari

rendeltetés( épdulet tiltasa, hulladékgy(jt6é tiltasa szabaly (21.§ (4)-(6) bek,
22.§ (4)-(6) bek)
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HESZ + OTEK + TEKA egyes rendelkezéseinek egyiittes hasznalata (136.§ (2) bek)

= M3, Mk teriileten a lakdépiilet és egyéb épilet elhelyezésének
szabalyai (34.§ (8)-(12) bek

= Mez6gazdasagi birtoktest és a birtokkézpont szabalyai (35.8)

= Tanya szabalyok (36.§)

= Epitmények elhelyezésének, kialakitdsanak altaldnos szabalyai (40.§)
= Barnamezos kedvezmény szabalyok (41.§)

= Széleromiivek tiltasanak sajatos szabalyai (42.8)

= Napelemek, napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyai (43.8)

= Nyulvanyos telekre vonatkozé szabalyok (48.8)

= Zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok (teljes értékd zoldfellletek, telek
zoldfelliletébe mi szamithato bele, zoldtetd szabalyai, fasitottsag
biztositasa, kozterileti fasitas) (49.§-52.§, 3. melléklet)

= Parkoldkra vonatkozd elGirasok (darabszam, telken kiviali teljesités
lehetfsége, szomszédos telken kialakitott gépjarmdtarolok osszekotésre
kerllhetnek, akadalymentes parkoldk db-szama, parkoldhelyek fasitasa,
elektromos tolt6pontok, rakodas) (59.§-60.§, 4-6. melléklet)

= Csapadékviz visszatartas szabalyai (67.§)
= Fentiekkel dsszefiiggésben mar a TEKA fogalmait kell figyelembe venni!
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