419 Kr. H

Jogszabalyi valtozasok

a telepiiléstervek tartalmaradl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekroél szélé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

készitette: lvanyi Gyéngyvér el6adasanak felhasznalasaval Liszkay Krisztina MEK TTT.
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Telepuléstervek készitése, médositasa

= Kizarolag azonos varmegyében fekvo teleplilésekre késziilhet egylttesen
teleptilésterv.

= A telepulésterv készitése és modositasa az un. indito képviselG-testiileti
dontés megsziletésétol tekintheto folyamatban lévonek.

= Az egyeztet6 targyalason a véleményezésre jogosult szerv és az 6nkormanyzat
akkor képviselteti magat, ha a megjelent, nyilatkozattételre jogosult
képviseloje az egyeztetésen felmeriilt Uj tények és szempontok alapjan
jogosult ujraértékelni a korabban irasban megkuldott véleményét, és az
érintett szakkérdés, illetve a szliikségessé valt tervmoddositas tekintetében
nyilatkozatot tud tenni.
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Telepuléstervek készitése, médositasa

= tervek attekintése 4év — 7 év
= Bioldgiai aktivitasérték fenntartasa a févaros teruletén belil igazolandé
" Az Uj beépitésre szant terilet 1 ha-os szabalya akkor is érvényes, ha

egyidejlileg tobb kisebb teriilet keril atsorolasra ugy, hogy 6sszesen a

teriletiik az 1ha-t meghaladja
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Telepuléstervek készitése, médositasa

» A véleményezésre jogosult szerv
= Hianypoétlast irhat ki (15 ill. 8 napon belil 15 napos hataridével)
= Terv atdolgozasat irhatja el6 (6 hédnapos hataridével — eljaras felfliggesztése)

A tobbi véleményez6t is értesiteni kell !
» Eljaras tipusai (folyamatdabrak):
= Altaldnos
= Egyszerdsitett (targyalas osszehivasanak hatarideje 15 napra nétt)

= Rovid

> E-TER kotelezettség | (atmenetil Hivatali Kapu lehet8sége tordlve)
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A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalma

» A 419. Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalom alapvetéen.

» A teleplilés dnkormanyzati f6épitésze hatarozza meg a képvisel6-testiletnek
cimzett feljegyzésben.
" a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat
= telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagat
= kivéve:
* a telepulési kornyezeti értékelés
* mldemlékvédelmi hatastanulmanyt

» Szempontok:
= 3 tervezési feladathoz kozvetlentl kapcsolddo vizsgalati tényez6t és
szakteruleti javaslatot tartalmazzon,
= 3 tervezési feladatnak megfelel§ tartalmi mélységben,

= biztositva és igazolva a telepilésfejlesztés és telepllésrendezés alapvetd
kdvetelményeinek a teljestilését
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A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalma

» Nem kell megalapozo6 és alatdmaszté munkarész:
= jogszabalyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatalyon kiviil helyezése
= eliras javitasa,
= rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adéddé pontatlansag javitasa vagy
= atelepllésképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel to6rténd
0sszhang megteremtése érdekében torténik.
= és az alabbiak egyilittes teljesiilése esetén:
* Uj beépitésre szant terilet vagy klilonleges beépitésre nem szant terilet
kijelolésére nem kerul sor
* a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitas —
megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy
szintteruleti mutato — novelését
* ameglévs vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége
nem csokken
e az érintett terilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy
természetvédelemmel kdzvetlenil nem érintett
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A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalma

» Ha nem kell megalapozé és alatamaszté munkarész:

= A foépitész szakmai osszefoglalot készit a telepuiléstervez6 6sszefoglaldja
alapjan, mely tartalmazza:

* a modositasokat,
* azok indokoldsat, valamint

* ajogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés bemutatasat

> A telepiilésképi rendelet médositasahoz mindig készit a f6épitész szakmai
osszefoglalot, amely tartalmazza:

= a3 mdodositasokat,

= azok indokolasat,

= a kézikonyvvel valo 6sszhang igazolasat és

= helyi védelmet érinté moddositas esetén az értékvizsgalat eredményét.
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A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalma

» + alairdlap (6nkormanyzati f6épitész, a felelGs tervezs és a szakdgi tervezék
alairasa)
» Vizsgalat:
= + Kornyezetidllapot-jellemzék, ideértve a foldtani allapot jellemzéket is

= + Légikozlekedéssel érintett teleplilés esetén a replilétér akadalykorlatozasi
fellletének vizsgalata a repul6tér Gzemben tartdjanak bevonasaval

> Alatamaszto:

= + fejlesztési terv esetén anti-szegregacios program is készul a Lechner
Tudaskozpont altal fejlesztett és Uzemeltetett Orszagos Szegregatum Térképben
elérhet6 adatok alapjan

* + miiemlékvédelmi hatastanulmany

" + az épitett kornyezettel és a telepilési zoldinfrastrukturara vonatkozo
értékelés
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Sajatos jogintézmények

7 rg 7 e . . 7

tilalom

telekalakitas
elévasarlasi jog
kisajatitas
helyi kozut céljara torténd lejegyzés
utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas
telepiilésrendezési kotelezések
kartalanitasi szabalyok,
telepiilésrendezési szerz6dés
kozteriilet-alakitas
telepiilésképi bejelentési eljaras
telepiilésképi véleményezési eljaras

telepiilésképi kovetelmények

a telekalakitasi és épitési tilalom, a valtoztatasi tilalom

a telekalakitasi kovetelmények
az elévasarlasi jog
a kisajatitas
a helyi kozut céljara torténd lejegyzés
az utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas,
a telepiilésrendezési kotelezés
az épitésjogi kartalanitas

a telepiilésrendezési szerz6dés

a kozteriilet-alakitas

a telepiilésképi kovetelmények és telepiiléskép-
érvényesitési eszkozok
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Telepulésrendezési szerz6dés

» Telepitési tanulmanyterv
= 7. melléklet szerinti tartalommal
= Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv médositasahoz kételezd
= Folyamat:
1. az dnkormanyzati F6épitész véleményezi a Képviselbtestilet felé
2. a polgarmester véleményezteti a partnerekkel

3. foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a KépviselStestilet a
TRSZ megkotése elott érdemben vizsgalnia kell, arrél donteni kell.

= kizarolag telepuléstervezési, illetve teleplilésrendezési szakértoi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni

= Tartalmazza azon kozfejlesztések korét és el6zetes koltségbecslését, amelyek
kizarolag a tervezett beruhdazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak
szukségessé
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Telepulésrendezési szerz6dés

» TRSZ melléklete
* a telepitési tanulmanyterv,

* a beérkezett partneri véleményekre adott és a képviselo-testiilet altal
elfogadott valaszok

» Ha kéri, az allami f6épitésznek meg kell kiildeni

» Ha a févarost és a keriiletet is érinti a médositasi igény, egy szerz6désben kell
megallapodni
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Telepulésrendezési szerz6dés

» Targya lehet kilonosen (Méptv. 92. § (4))

» ateleplilésfejlesztési terv és a telepulésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa

* Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén a szukséges zoldterilet,
erdbterllet vagy véderdd megvaldsitasa, szukség szerinti tulajdonba adasa

* azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalodsitdja
altali atvallalasa, amelyek az 6nkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvaldsitasanak el6feltételei vagy kovetkezményei

= |gazolni kell az aranyossagot, a vallalt kotelezettség és a cél kozti dsszefliggést!
(Méptv. 92. § (6))

= Tartalmaznia kell (Méptv. 92. §())
e az atvallalas mikéntjét (megvaldsitas vagy pénz)
e avallalt kotelezettség hataridejét
* a hatarid6 elmulasztasanak jogkovetkezményeit.
= |ngatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni (Méptv. 92. § (8))
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Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

» Telepiilésképi konzultacio és tajékoztatas
= A TKR-ben foglaltak szerint
= Atelepllés f6épitésze biztositja, ha-rines-a-pelgarmester
= az 6nkormanyzati f6épitész emlékeztetst készit
= 15 napon belidl meg kell tartani és az emlékeztet6t is ki kell kuldeni
= Koti az 6nkormanyzatot

= Dij nem szamithato fel érte
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Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

» Telepiilésképi véleményezés

= Ha a véleményezési eljaras lefolytatasanak részletes szabalyairdl az
onkormanyzat rendeletben rendelkezett, amelyben meghatarozta
véleményezés részletes szempontjait is

= Ha a teriileti épitészeti tervtanacsnak vagy Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak
nincs hataskore

= Esetkorok:
e épitmény épitésére, bovitésére iranyuld épitési vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarashoz,
* helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz,
» egyszeri bejelentéssel épulld uj épllet hatdsagi eljarasahoz,
* 0Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz
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Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

» Teleplilésképi véleményezés

a terv az ETDR-ben nyujtandd be

a telepulésképi vélemény:

* a helyi épitészeti tervtanacs szakmai allaspontjan alapul, vagy
* ha nincs helyi tervtanacs, akkor a foépitész véleményén

a tervtanadcs eljarasa beleszamit a hataridébe

tartalmazhat a HESZ rendelkezéseire torténé figyelemfelhivast

A teleplilésképi vélemény ellen a kozlést6l szamitott 15 napon belil kifogasnak
van helye.

A kifogast elbiralo allami féépitésznek és teruleti tervtanacsnak a feladatkorébe
tartozo, jogszabalyon alapuld szakmai véleménye koti az épitésiigyi hatosagot a
kérelem elbiralasa, valamint az Uj épllet egyszer( bejelentésének
tudomasulvétele soran.
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Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

» Telepiilésképi bejelentési eljaras
= Kotelezé:
e az onallé rendeltetési egység rendeltetésének modositasa vagy
* az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa

* Nem folytathato le: egyes kereskedelmi épitményekkel dsszefliggd
rendeltetésvaltozas esetén

= LehetOség:

* engedélyhez, egyszer( bejelentéshez, orokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, valamint
zoldfellilet elhelyezés, terulethasznalat megkezdését megel6z6en, és

» cégérek, cég- és uzletjelzések, valamint Berendezések éplleteken vald
elhelyezhet6ségét megel6z6en,

* ha a13. mellékletben szerepel a tevékenységek, éplileteken vald
elhelyezések kore, és e tevékenységek megkezdését, illetve az elhelyezést a
teleplilési 6nkormanyzat rendeletében telepllésképi bejelentési eljaras
lefolytatasahoz kototte.
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Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

> Telepiilésképi bejelentési eljarasban
= Az onkormanyzat haladéktalanul bekéri az onkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontjat
= Vizsgalati szempontok:
* Beadandd munkarészek megvannak-e
* Teleplilésképi illeszkedés
* Telepulésképi kovetelményeknek valo megfelelelés
* Rendeltetésvaltas megfelel-e a TEKA és a HESZ kdvetelményeinek
= 6 honapig érvényes a dontés
= Telepulésképi bejelentés elmaradasa vagy a dontéstdl eltérés esetén
* Telepulésképi kotelezés vagy
e Utdlagos tudomasul vétel
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Telepuléstervek modosithatdsaga

» 314 Kr. Tartalmi kovetelményei szerint (2024.1X.30. allapot)
= 314 Kr. alapjan készitett tervek modositasanal
= TFK, ITS, TSZT mdédositasanal
= 2012. VIIl. 06-i OTEK szerinti HESZ-ek médositasa esetén
» 419 Kr. tartalmi kévetelményei szerint
= a kézikonyy,
= atelepulésfejlesztési terv,
= atelepllésrendezési terv és
= a helyi védelmi rendelet készitésénél és modositasanal, valamint

" 3 TKR modositasanal



