,ZSOMBO NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA — OKTATASI-NEVELESI
INTEZMENYKOZPONT KIALAKITASA — OTLETPALYAZATA” 2025

ZAROJELENTES

Zsombé, 2025. janius 24.



1. A palyazat targya, célja:

Zsombd nagykozség célja telepilési kbzpontja térszervezési elveinek tisztazasa, a
terilet rendezése, fejlesztési lehetéségeinek felmérése és a hasznosithatd
epitészeti, telepiilésrendezési gondolatok begylijtése.

A palyazat soran az 6énkormanyzat tisztazni kivanja az intézmények bovitési,
fejlesztési lehetdségeit. Az intézményfejlesztéskor a késdbbi tervezési programok
meghatarozasa ezen gondolatok mentén keriine kialakitasra.

A palyazat targya a telepiléskdézpont fejlesztése és Gsszehangolt rendezése,
témegaranyok és felliletek és fejlesztési korlatok meghatarozasa, a beépitési
lehetbségek tisztazasa, késébbi dvoda- és iskolabdvités tervezési program
kialakitasanak elékészitése.

2. Tervezési helyszin:

3. AKkiiré hivatalos megnevezése és cime:

Zsomb6 Nagykdzség Onkormanyzata,
6792 Zsombo, Alkotmany u. 3.
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4. A palyazat formaja, jellege

A tervpalyazati eljaras fajtaja: OTLETPALYAZAT

A tervpalyazati eljaras modellje: NYILT ELJARAS

A tervpalyazat: TITKOS

A palyazat lebonyolitasa a tervpalyazat kiirasa szerint torténik.

5. A biralébizottsag tagjai

Szavazasra jogosultak:

Eindk: Schulcz Péter okl. épitészmérndk, a Csongrad-Csanad
Varmegyei Epitészkamara elnoke

Tag: Sari Zsolt okl. épitészmérndk, Csongrad-Csanad
Varmegye allami féépitésze

Tag: Berkecz Balazs okl. épitészmérndk, a Mérahalmi jaras térségi
féépitésze

Tag: German Géza okl. épitészmérndk, a Szeged-Csanadi
Egyhazmegye képviselbje

Tag:  Gyuris Zsolt polgarmester, Zsomb6 Nagykozség
Onkormanyzata

Tag: Kiss Péter alpolgarmester, Zsombé Nagykozség
Onkormanyzata

Tag: Féldiné Fulép Katalin  telepllési képviseld, Zsombo Nagykdzség
Onkormanyzata

Szavazasra nem jogosult:
dr. Sziromi Marta, jogi szakért6, jegyz6konyvvezeté

6. Lebonyolitas, palyamiivek szama, allapota

A biralobizottsag Ulésének kezdetéig 3 kildemény érkezett. Mindegyik megfelel a
titkossag kovetelményének, semmiféle adatot, utaldst nem tartalmaz a palyazé
személyére vonatkozéan. Mindegyik killdeményen 2025. janius 12. a postara adas
datuma.

a palyamd biralati sorszama: 1.

a palyami szerzéje: Réti Eszter és Dresch Katalin Anna

a palyam( postai azonositéja: PN 000 83594393 001 6792 000000
a palyami munkarészeinek megnevezése és darabszama: 4 db habkartonra
kasirozott munkaanyag, 1 db cd/dvd meliéklet, 1 db mlileiras, 1 db lezart boriték

a palyamdi biralati sorszama: 2.
a palyaml szerzéje: ANGA épitészek (Sebestyén Andras okleveles tervezé
épitészmérndk, Bocz Gabriella okleveles épitdmiivész, Weimert Evelin okleveles
épitész)

a palyam( postai azonositéja: PN 000 83588105 001 6792 000000
a palyami munkarészeinek megnevezése és darabszama: 4 db habkartonra
kasirozott munkaanyag, 1 db cd/dvd melléklet, 1 db miszaki leiras, 1 db lezart
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boriték

a palyami biralati sorszama: 3.

a palyam( szerzéje: Németh-Babos Nikolett okleveles épitész

a palyam(i postai azonositoja: RL 6792 000 397 603 4

a palyami munkarészeinek megnevezése és darabszama: 4 db habkartonra
kasirozott munkaanyag, 1 db dvd melléklet, 1 db miiszaki leiras, 1 db lezart boriték

A Dbiraldbizottsdg 2025. junius 16-an, a Zsombédi Polgarmesteri Hivatal
tanacstermeben megtartott Glésén bontotta fel és értékelte a palyamiiveket.

7. Az értékelés szempontjai

A palyazati tervjavaslat milyen mértékben elégiti ki az épitészeti program
kbévetelményeit? Ezen belll a birdlobizottsag az étletek értékelésénél kiemelten
figyel a kévetkezé szempontok érvényesitésére:

funkcio(k)nak valé megfelelés, térkapcsolatok, témegalakitas aranyossaga,

intézményi bévités tdémegeinek aranyossaga, illeszkedése,

minéségi megoldasok,

a zoldfeluletek és 6kologiai elemek messzemené figyelembevétele,

klimaérzékenység

névenyalkalmazas, famegtartas, térburkolatok egységessége,

kozlekedési kapcsolatok és iranyok racionalis megoldasa,

kdzosségi funkcio erbsitése,

a Maria tér egységes vizi6ja, az altalanos épitészeti, tajépitészeti egységes

arculati-, targytervezési- és épitészeti szemlélet alkalmazasa, magas

szinvonalu kérnyezetesztétikai- és funkcionalis 6sszekéttetés teremtése

a Maria téren all6 épliletekkel,

j. akornyezethez val6 megfelelé illeszkedés, olyan kérnyezet kialakitasa, amely
a latogatok szamara pihenési, kikapcsolodasi lehetéséget nyuijt, egyuttal
teret biztosit kbéz6sségi rendezvények szamara is,

k. gazdasagossag,

l. redlis megval6sitasi kéltségek és redlis miiszaki megoldasok alkalmazasa,

m. a fenntarthatésagi szempontrendszernek és kérnyezettudatossagnak
valé megfelelés,

n. a megvaldsitas redlis, idébeli itemezhetdsége.

TT@meooTw

8. A tervpalyazat eredményeinek 6sszefoglal6 értékelése

A benyujtott palyamunkak kis szama miatt a biralobizottsag gy latta, hogy csak
részben sikerilt elérni a kiirasban megfogalmazott célt. Az egyes palyazati anyagok
valtoz6 grafikai és miszaki, feldolgozottsagi szinten kerilltek elkészitésre. A zsiri
ezért az eléadasmodot nem értékelte, azt nem tekintette sem pozitiv, sem negativ
erénynek.

A palyazat Osszességében mégis eredményesnek tekintheté, mivel tsbb olyan
kerdest tisztazott, amelyek joI hasznosithatok a telepiilés taviati elképzeléseinek
alatamasztasara és megfogalmazasara. A  kézelijpvében médositandd
telepiilésrendezési tervben mar ezek a megjelentetett étletek hasznosithatok. A
tervanyagok kozil egyik sem jutott olyan atgondoltsagi és feldolgozottsagi,
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komplexitast felmutatd szintre, hogy dijazasban lehetett volna részesiteni vagy a
tovabbtervezésre szerzédéskotésre javasolhato lett volna.

. Az egyes palyamiivekrdl kialakitott részletes szakmai biralatok
1. szamu palyami:

Az 1. szamu palyam(i atfogé szemlélettel kozelitett a feladathoz. A tervezési
alapgondolat és annak kidolgozasa helyes volt annyiban, hogy a telepiilés
kézpontjanak Ujra fogalmazasat tartotta elsérendlinek. A tovabbi munkarészek
kifejtésében és az arra adott épitészeti valaszokban azonban mar nem volt ennyire
eredményes.

A terv er6ssége a jatékosan megfogalmazott téralakitasok, a park és kapcsolédo
kozbssegi terliletek megfogalmazasa, mely sok funkciét foglal magaban. Sport, jaték
és pihenés, rekreaciés tér és a kikapcsolddas terei kaptak egylttesen helyet és
ezeket vizudlisan is jOl kezelte a terv. Ezaltal a telepulés kdzpontjaban friss
gondolaty, fiatalos koztér alakulhatna ki, mely a fiatalabb és idésebb korosztaly
szamara is vonzova valhat. A kozosségi tér kialakitasa értékes a kbzosségek egyben
maradasanak és kialakulasanak el6segitésében. A korosztalyok kozétti él6
kapcsolatot erdsiti.

A terv a Béke utca forgalmat korlatozza, egysavosra szoritva. Szandéka szerint
minimalizalna az atmendé forgalmat. Ezzel korlatozza a lakéépiletek és az
intézmények megkozelithetéségét, és nem vizsgélja a tlizolté-, mentéforgalom
kezelését. A Béke utca folytatasaban talalhaté egészséghaz, kdzésségi haz és
egyeéb szolgaltato- és kdzfunkciok igényeit nem vizsgalja.

Az uj parkol6k kialakitasa soran azokat tombositi. A tervezett szamuk nem kévethetd,
nem ellendrizhetd. Ezzel kétségeket tamaszt és elbizonytalanitja a koncepci6t. Jél
kezeli a piac és az uj tervezési terlilet 6sszekapcsolasat.

A tervezett anyaghasznalat szimpatikus és vidam, fiatalos, jol illeszkedik a teriileten
talalhaté intézményekhez. A falugazda haz athangolasa kavézova értékelt,
szimpatikus &tlet. Ugyanakkor a tébbi palyamiih6z hasonléan a falugazda haz
funkciéjanak megsziinését nem kezeli.

A terv a z6ld park- és térszervezéssel ellentétben nem megfeleléen kezeli az
iskolabdvitési elvarasokat. Jelentésen csokkenti a jelenlegi iskolaudvar teriiletét és
elveszti ezaltal az ott all6 fakat. A bévités témege raszorul a szomszédos
lakoteriiletre, s ezzel korlatozza a kozvetlen szomszédos lakoépiilet
hasznalhatosagat, élhetéségét. A sz(ik iskolaudvar még szlikebbé, hasznalhatésaga
kérdéjelessé valik. Epitészeti megfogalmazasa szaraz, skandinavos épitészetre utal,
ami a helyi épitészeti karakterrel erésen szembe megy. A tervben szereplé tantermek
tajolasa es benapozasa nem megfeleld, hianyzik egy multifunkcionalis
auditérium/zsibongé. A tanuldk kozteriiletre engedése a sziinetekben nem
elfogadhat6 az udvar szlkilésének alternativajaként.

Az épitészeti terv nem beszél a zolditési megoldasokrol, nem kezeli a zéldfeliiletek
és burkolt feliletek egyensulyat és azok nagysagat. Nem gondolkodik a falusias
karakterben, |éptékben. A fellletaranyokat sem tisztazza. Nem ad megoldast a
zoldfeluletek kezelésére, karbantartasara. Elvi megoldasokat a miszaki leirasban
jelél meg, de azokat nem szamszer(isiti, nem konkretizalja.
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Osszességében a jo helyszinrajzi és kilsé telepuléstervezési kiindulas mélyebb
épitészeti feldolgozasara mar nem futotta a lenduletbdl.

A zsiiri értékelte a terv frissességét és fiatalossagat, de a kidolgozottsag és a
mélyebb gondolatok megjelenitése hianyaban megvételben részesitette.

A megvétel indoka, hogy a térfeliiletek és térkapcsolatok, a kézterek kezelése az
elvarasokhoz kozelit.

2. szamu palyami:

A 2. szamu palyam( feladatkezelése nagyon racionalizalt, mar-mar szigora. A
palyazati kiiras kérdéseire azonban hianyosan valaszolt. A terv kevés otletet
tartalmazott a telepulés Uj térszervezésével és kozteruleti kezelésével kapcsolatban,
elsédlegesen az iskola épitészeti bbvitésére koncentralt.

A terv elbadasmédja Osszerendezett és latvanyos. Grafikailag dicsérendd a
kivitelezés, a latvanytervi részek is kidolgozottak.

A részletmegoldasok koézott igazan telitalalat a Béke utca és az Andrassy ut
keresztez6désében allb saroképllet atfogalmazasa, az Uj épulet szépen integralja a
buszmegallé funkciot. Az épllettdmeg elforditasaval és telepitésével kellé hangsulyt
és bevezetést hoz létre az intézményteriletek felé vezetd, kertészetileg egybefogott
Béke utcai tengelynek és szépen reflektal a templom telepitési vonalara. Azonban
az (j utcatelepitése és annak megfogalmazasa nagyon szigoru és a raflizé6dd
intézmeények funkcidjaval ellentmondast mutat. A terv inkabb varosias szemléletet
mutat, mint kistelepllésekre jellemzét. A nagyon szigorli szerkesztettség ilyen
értelemben hatranyara valt a tervnek.

Az iskolabdvités megoldasa kérdéseket vet fel. A tomege és annak tulzott, mar-mar
éncelu elnyulasa vizualisan és funkcionalisan is leszakitja az egészséghaz, posta,
6nkormanyzat éplleteit a tobbi intézmény telepitési vonalarél és elszalasztott
lehetéséget hagy maga utan, hogy a telepiilésben egy Uj tér alakulhasson Kki.
Lathat6an probalt egy szabalyozasi vonalra szervezni tomegeket, de ezzel a jelenlegi
rendezetlenség hatasat nem rendezi. A piac befoglalasa ebbe a szerkezetbe nagyon
keveset igér.

Az iskolabdvités tervezett tdémegének hatraléptetése altal keletkezett teresedésbe
helyezi el a jatszo6teret, ami a kozuti keresztezdédés kézvetlen kbzelébe keriil ezaltal.
A jatszotér intimitdsa elvész, kozvetlen Utkeresztez6dés mellé telepitésével
kifejezetten hatranyos. A megoldas nem tamogathato.

Az iskolabdvités kdzdsségi tere/zsibongdja a kdzvetlen tantermi kozelség miatt
nehezen hasznalhaté rendezvények céljara. Kétséges, hogy befogaddképessége
biztositja az elvart nagysagot.

Megfogalmazasa és szigorisaga, varosi Iéptékii gondolatai miatt a terv nem
ileszkedik a kornyezetébe, eltér a megfogalmazott épitészeti Iéptéktél.
Részletmegoldasaiban eréltetettnek hatott a formalizmus hatarat suarolé ivsor
indokolatlan hasznalata.
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A zsiiri értékelése szerint a terv néhany megoldasa a késébbi tervfazisokra
vonatkozéan hasznalhaté gondolatokkal szolgalt és megvételben részesitette.

A megvétel indoka, hogy az Andrassy Ut - Béke utca sarkot nagyszer(ien fogalmazta
meg.

3. szamu palyamii:

A 3. szamu palyam( érzékenyen banik a meglévé épuletallomannyal. Jol és
léptékhelyesen hasznositia a bevonhaté szomszédos telekrészeket, és ezaltal
megfeleld javaslatot tesz azok hasznalatara, a teleptiléskézpontba illesztésére. Ezzel
segiti, egyben alatamasztja a szabalyozasi terv atdolgozasat. Kelléen atgondolt és
feltarja a révid és hosszu tavu fejlesztési lehettségeket. A terv nem tesz javaslatot a
fejlesztési tervbe bevonhaté piac teriletére.

Kellen felllvizsgalta a jelenlegi névényzet allapotat és a telepitheté fafajtakra is tesz
javaslatot. Atgondolt és iitemezhetd fejlesztési Iépéseket vazol fel.

Az iskolabévitésre tett témeg és alaprajzi javaslatok kozil a legreadlisabb és
megvaldsithatd megoldast mutatta be. A sportcsarnok Uj helyének kijeldlése
megfontoland6 gondolat, ittemezhetésége és tébbcéllu hasznositasa miatt a meglévé
elbontasanak koéltsége, Uizemeltetése és hasznalata projektszinten jol tervezhetd.
Epilettdmegekben a legjobban illeszkedik a kérnyezetébe, léptékében megfeleld.

A terv tajépitészeti-teleptilésrendezési vonatkozasban nem tudott hasonléan erés
gondolatokkal megjelenni. A kdzterllet burkolata és zéldfeltleti kezelése esetleges,
nehezen értékelhetd. A kis szabdalt fellletek és a burkolatok altal kirajzolt 6svények
nem vezetnek sehova, zavarossa teszik a tajékozodast és a hasznalatot is nehezitik.
Ez a feladatrész nem kerilt kidolgozasra, inkabb ad hoc megoldas, mint a
kérnyezetbe ill6.

A zsiri értékelése szerint ez a terv adta a legtébb értékelhetd otletet és
gondolatot, foglalkozott a szabalyozasi tervhez sziikséges elemekkel és jél
hatarozta meg a tervezendé épiilettomegek helyét, tomegnagysagat. Ezért a
Zsiiri kiemelt megvételben részesitette.

A megvétel indoka a terv atgondoltsaga, amely a legtobb olyan éttletet tartaimazta,
amely a késébbiekben felhasznalhaté.

10. A dijazott palyamiivek rangsorolasa

A biralébizottsag I.-11.-lll. dijat nem itélt oda, mivel a beérkezett palyamlivek egyike
sem teljesitette a teljes kiirds minden elvarasat, de részleteikben tartalmaztak
ertékelheté gondolatot, étletet, ezért a biraldbizottsag a palyazatot eredményesnek
nyilvanitotta és a palyamiveket megvételben részesitette.

11. A dijak és megvételek elosztasa

A palyamiivek dijazasara és megvételére - a palyazati kiiras szerint - 4.000.000 Ft
(bruttd) all rendelkezésre.
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A dij legnagyobb 6sszege: 2.000.000 Ft (bruttd)
A megvétel legkisebb 6sszege: 150.000 Ft (brutto)

A palyamiivek rangsorolasa, a megvétel 6sszege:

A biralobizottsag a 3. szamu palyamtivet brutté 750.000 Ft-tal kiemelt megvételben
részesitette.

A Dbiralobizottsag az 1. szam( palyamlvet brutté 500.000 Ft-tal megvételben
részesitette.

A biralobizottsag a 2. szam( palyamuivet brutté 500.000 Ft-tal megvételben
részesitette.

A megvételben részesilt palyamunkak, a palyazati kiirdssal 6sszhangban, a kiir6
tulajdonaba keriilnek, azokat - a palyazéval kotott szerzédés birtokaban - részben
vagy egeészben tovabbi ellenszolgaltatas nélkil felhasznalhatja a szerzéi jogi
elbirasok betartasaval.

12. A palyazat hasznositaisanak médjara és lehetdségeire tett ajanlasok:
A megvetelben részesilt palyamunkak tartalmaznak hasznosithatdé o6tleteket
Zsombo telepllés telepilésrendezési és szabalyozasi tervének kozeljdvébeli
atdolgozasahoz. A palyamunkak megalapozé munkarészként hasznosithatéak. Az
intezmenyek bévitésének szandékat is nagyban elére mozditjak és javasolt a
felvetett otletek figyelembevételével elkésziteni a konkrét bévitési szandékok
Utemezéseét és azok tervezési programjainak kialakitasat, meghatarozasat.

Zsombd, 2025. junius 24,

A Biralobizottsag tagjai alairasukkal jovahagytak jelen zarojelentés tartalmat.

o Ttk

Z Péter Sari Zsolt
Berkecz Balazs German a
Gyuris Zsolt Kiss Péter
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