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PREAMBULUM

Az épités résztvevbinek épitteté/megbizd, lebonyolitd, tervezé, megvalodsité(k), szakérték -
kapcsolata a bizalmon alapul, mert olyan dologra, tevékenységre, alkotasra vallalkoznak
kézdsen, melynek eredménye (haszna és minésége) csak késébb érzékelhetd. A tervezési
dij az els6 olyan, jelentésebb kiadasa az épittetbnek/megbizonak, melynek
megallapodasakor a létesitendd objektum, mi még csak, mint eszme vagy vazlatrajz all
rendelkezésre. A kezdeti Iépéseket az arképzés atlathatosaga nagymeértékben segitheti, a
bizalmi kapcsolatot er8sitheti.

Elengedhetetlentl fontos, mar a tervezési feladat felmerilésekor, mar az elsé talalkozaskor,
egyeztetd beszélgetéskor, hogy mind az épittetd, mind a tervez6 tudataban legyen annak,
hogy mely szolgaltatast, milyen minéségben, milyen igényszinttel, mennyi id6 alatt és
milyen ellenszolgaltatasért varhatnak el egymastdl. Ez egy rendkivil Osszetett és
szamtalan szalon 6sszefiiggé és egymasra haté problémakér, aminek, - tdbbek kézott a
tervezési és beruhazasi folyatok rendszere, a jogi kdrnyezet, a tervszolgaltatasok tartalmi
és formai kovetelményei, a tervezdk etikus viselkedési szabalyai stb. mellett, - nagyon
fontos eleme a tervezdi dijszamitas.

Dijszamitasi szabalyzat vagy segédlet nélkidl rendkivul nehézkes a megrendel és a
tervezd kozott a megegyezés bizalmi viszony nélkal.

Ennek oka, hogy kevés olyan szolgaltatas van, ahol a szolgaltatd egy olyan terméket kivan
eladni, ami még nem létezik, plane, neheziti a helyzetet, ha arverseny alakul ki, mert nehéz
O0sszehasonlitani tobb nemlétez8 terméket, csupan a dijuk alapjan. Két hasonlé terilet van,
- a jogi és az orvosi, - ahol a szolgaltatas teljesitésére késébb kerll sor, mint a dij
meghatarozasara. Ezeken a teruleteken mar tobb évtizede kidolgozott dijszamitasi
szisztéma van, mely jol, egyszeriien és verseny jogilag sem kritizalhaté modon mikodik.

Két lehetséges ut van, a tervezdi szolgaltatas dijanak kalkulalasara:

- Dijalap alapjan torténd szamitas, ahol a tervezett beruhazas kalkulalt kivitelezési
koltségének aranyaban kerll meghatarozasra a tervezéi szolgaltatas dija. Ennek
legnagyobb kockazata, hogy a terv elkészllte és a kivitelezés megtorténte el6tt akar
tobb évvel csak nagyon bizonytalan becsléssel allapithaté meg egy épitmény
kivitelezési koltsége. Ellehetetleniti jelenleg e szamitasi modot, hogy az egyes
épitmények Kkivitelezési koltségbecsléséhez jelenleg hasznalhaté és hiteles
adatbazis nem all rendelkezésre.

- |ldéraforditas alapjan torténé szamitas, ahol nem az épitészeti alkotas kivitelezési
koltsége, hanem az épllet rendeltetése, mérete és Osszetettsége (bonyolultsaga)
hatarozza meg a tervezési szolgaltatas méretét, igy a dijat. A tervezés szolgaltatas
dija a tervezési feladatra forditott id6sziikséglet, valamint a munka elvégzéséhez
szukséges épitészeti, mérndki felkésziltségi igényszint alapjan van megallapitva.
Minden tervezési feladathoz meghatarozasra kerll az a kliszobérték, azaz az a
raforditando idésziikséglet, ami a tarsadalmilag elfogadhaté (hasznalat, kz6sség
szolgalat, orszagkép épités) alkotas létrehozdsahoz szikséges, ami id6tartam alatt
az adott tervezési feladat szakszer(ien, szabdlyosan elvégezhet6, mint a kdzvagyon
eleme. Az adott tervezési feladat szakszer( ellatdsahoz a minimalisan szikséges
tervezési idd kerll meghatarozasra, igy ez a szabalyozas versenyérdekeket nem
sérthet.
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A jelen szabalyzat minden olyan szakagi tervezéi feladat idéraforditas igényét is
szabalyozza, amely szakagak tervezéinek jogosultsagat a Magyar Epitész Kamara tartja
nyilvan, illetve akik szakmagyakorlasi tevékenységiiket a Magyar Epitész Kamara (MEK)
tagjaként gyakoroljak.

Az épitészeti alkotasok (magasépités) idéraforditas kalkulaciéjat minden esetben jelen
szabalyzat szerint kell szamolni. Ez a szabalyzat szabalyozza azon mérndki tervezéi
szolgaltatasok (f6bb szakagi tervez8k) idéraforditas igényét is, ahol a tervezdi févallalkozéi,
illetve general feladatokat a Magyar Epitész Kamara tagja latja el. Az ajanlattevé szabadon
valaszthatja azonban, hogy az épitészeti alkotashoz kapcsolédd mérnoki tervezdi
szolgaltatasok idéraforditasat jelen szabalyzat szerint kalkuldlja, vagy atemeli a Magyar
Mérnodki Kamara (MMK) dijszamitasa (MEDI) szerint szamolt értékeket.

A mérnoki létesitményeknél viszont, ahol a févallalkozoéi, general feladatokat a Magyar
Mérndki Kamara tagja latja el, természetesen a tervezési dij a Magyar Mérndki Kamara
(MMK) dijszamitasa (MEDI) szerint torténik, kivéve, ha az épitészeti feladat targya dnalléan
elkulonithetd, definialhatdo a mérndki Iétesitmény részeként.

Jelen szabdlyzat szerint kerll meghatérozasra az az idészukséglet, amely a tervezdi
szolgaltatas szakszer(i, - a jogszabalyok, szakmai szabalyok és a MEK szabalyzatok
szerinti, - teljesitéséhez szilkséges. Az igy meghatarozott érték erésen ajanlott érték, ettél
felfelé el lehet térni, lefelé vald eltérés nem javasolt, mert nem garantalja szakszer(
teljesitést. Az ajanlott érték ala csokkentett idéraforditas a tervezdi szolgaltatas épitészeti-
milszaki minéség csokkenésének kockazataval jar. A szabalyzat szerint kalkulalt
idéraforditas 70 %-a olyan minimalis kiiszobérték, ami ala a teljesités idészikséglete nem
csdkkenhet.

Jelen dijszamitasi szabalyzatot egy év mulva feliil kell vizsgalni. A MEK feladata az egy
éves hasznalatanak eredményeit, tapasztalatait, hasznalhatésagat a tagsagtol begydjteni.
A MEK feladata ez id6 alatt az MMK MEDI rendszerével a jelen szabalyzatot 6sszehangolni,
legféképpen a két rendszer kdzott az online adatatviteli lehetéségeket biztositani. Ehhez
természetesen sziikséges a MEDI korszer(isitése, aktualizalasa. Ha szikséges, a tobbi
MEK szabalyzatot is korrigalni kell. A begydijtétt miikodési tapasztalatok alapjan, - ha
szukséges, - a szabalyzatot aktualizalni kell. Javasolt a szabalyzat alkalmazasat a
tovabbiakban is, - kulonos tekintettel a szorzékra, - rendszeresen, akar évente
felllvizsgalni.

A szabalyzat elfogadasat kdveté tovabbi MEK feladatok:

- Atagsag képzése-tovabbképzése, segitségnyujtas a szabalyzat hasznalatara.

- A szabalyzat alkalmazasanak elfogadtatdsa az allami beruhazéasoknal.

- Ajogszabalyok finomitasa a szabalyzat alkalmazhatésagahoz.

- Atfog6 online rendszer kidolgozasa a jelen szabalyzat, a terv tartalmi és formai
kovetelményei szabalyzatok, a tervezbi mivezetés, a tervellen6rzés szabalyzatok,
valamint a mintaszerzédések egyittes kezelésére.

- A szabalyzat évenkénti felllvizsgalata, szlkség szerinti modositasa.

- Eljarasrend kidolgozasa a szabdlyzatokban foglaltak betartasanak ellenérzésére,
szamonkérésére, szankcionalasara.

Jelen dijszamitas alkalmazasa a tervezdi szolgaltatas minéségét szolgalja, hiszen a feladat
ellatasahoz szukséges idéraforditas mennyiségét hatarozza meg, a minimalis
id6szlkségletet garantalja.

PREAMBULUM
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I. FEJEZET - ALTALANOS SZABALYOK

1. A SZABALYZAT CELJA

A szabalyzat célja a tervezbi szolgaltatasok dijanak kiszamitasara egy olyan szisztéma
kidolgozasa, amely verseny jogilag nem tamadhatd, egyszerlien kezelheté a vallalkozo
tervezd és a megrendeld épittetd részérél is. Nem fligg az épitbipar aktualis teljesitésétdl,
arszintjétél és ezaltal a beruhazas minden szerepldje altal elfogadhato.

A dijszamitas alapjat képezi a , Tervdokumentaciok tartalmi és formai kdvetelményei” MEK
szabalyzatok (a tovabbiakban: Tartalmi kOvetelmények Szabalyzat). E szabalyzatokban
meghatarozasra kerllt, hogy a tervezének mit kell szolgaltatnia. Ennek alapjan
meghatarozhatdé meg a mennyiért, azaz megalkothatd a dijszamitas.

A szabalyzat alapveté célja, hogy a Tartalmi kovetelmények Szabalyzatban
megfogalmazott és szabalyozott tervezdi szolgaltatasi munkarészekre meghatarozza azt
az id6tartamot, ami minimalisan szikséges a szakszer( feladat ellatdsahoz és igy
meghatarozasra kerul annak minimalis dijazasa is.

Jelen szabalyzat tervosztalyokba sorolva, a feladat bonyolultsagi kérilményeit figyelembe
véve egy épitészeti alkotas (magaseépitési létesitmény) megvaldsitasahoz szikséges
valamennyi tervfazis szakasznak (el6készit6 szakasz, engedélyezési tervezési szakasz,
megvaldsitashoz szlkseges tervek elkészitésének szakasza) alap es
kulénszolgaltatasokra bontva adja meg a szlikséges idéraforditas mértékét.

2. A SZABALYZAT TORVENYESSEGI ALAPJA

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 32.§ (2) bekezdés c) pontjaba foglaltak
szerint az orszagos kamara feladata tobbek kozoétt, ,hogy a nemzetkdzi szakmai
elbirasokkal 6sszhangban lévé modszertani utmutatok, segédletek, iranyelvek kamarai
szabalyzatok kidolgozasaval és kbézreadasaval elGsegiti a mérnbki és épitészeti
tevékenységq fejlédését és a mindségi munkavégzést”.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény IV. fejezete, - amely a mérndkok és
épitészek szakmai kamarainak szabalyait tartalmazza - 32.§ (2) g.) pontja az orszagos
kamarak (MEK, MMK) feladataként hatarozta meg, hogy ,kidolgozzak tajékoztatasul a
mérndki és épitészeti tevékenységek ajanlott dijszabasat a hozza tartozé szolgaltatasok
tartalmi kbvetelményeivel egyditt”.

Az allami épitési beruhazasok rendjérdl szolo 2023. évi LXIX. térvény, mely 2023.
november 09.-e o6ta hatalyos, IlI/10. fejezete a tervezd kivalasztasanak szabalyait
tartalmazza. A 36.§ (5) bekezdése szerint a kdzbeszerzési eljarasban: ,A tervezés
tekintetében az aranytalanul alacsony ar értékhatarat a Magyar Mérnbki Kamara orszagos
mérndki szolgéltatasok dijszémitésa, valamint a Magyar Epitész Kamara teriileti egységre
vetitett ajanlott dijszamitasi szabalyzata szerinti ar 70%-a alatti mértékének
figyelembevételével kell meghatarozni.”

A fentiek értelmében alkotta meg a Magyar Epitész Kamara a jelen szabalyzatat.

|. FEJEZET — ALTALANOS SZABALYOK
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3. A SZABALYZAT HATALYA

Jelen szabalyzat

célija, hogy az épitészeti alkotasoknal konnyen kezelhetbéen, atlathatéan és a
beruhazasi folyamat minden szerepléje altal azonosan kezelhet szabalyrendszert
alkosson, mely egy tervezbi szolgaltatas ellenértékének dijazasat a szolgaltatas
teljesitésére forditott minimalis id6sziikséglet alapjan teszi szamithatova;

részleteiben csak a MEK tagjai tervezéi szolgaltatasi tevékenységének
idéraforditasat elemzi minden részletre kiterjedéen, azonban, - hogy egy épitmény
telies tervez6i szolgaltatasi dijanak kalkulalasa egyben megtorténhessen, -
meghatarozza az egyéb f6bb mérndki és szakértdi szolgaltatasok idéraforditas
szukségleteit, 6sszhangban az MMK Mérndki Dijszamitas szabalyzataval;

alapjan szamitott minimalis tervezéi szolgaltatas idészilkséglet, a MEK altal
meghatarozott azon minimalis id&sziikséglet, amelynél kevesebb idéraforditas
alapjan fennall a kockazata annak, hogy a tervezési feladat a minimalisan elvarhato
épitészeti-miszaki szinten mar nem teljesithetd;

szamitasi modszerétdl eltérni nem lehet, a szamitasi szisztéma alkalmazasa
kotelez6 abban az esetben, ha egy tervezési feladat, szolgaltatas minimalis
idészukségletét kalkulalni kivanjuk;

a MEK tagjainak tervezéi tevékenységét szabalyozza tagozati bontasban, azaz
épitész, belsbGépitész, tajépitész, épitésugyi tlzvédelmi tervezd felépitésben, a
tagozati szamitasok egymassal nem felcserélheték;

alapjan kalkulalt minimalis tervezdi szolgaltatasi id6tartam minden épitészeti
alkotasnal alkalmazando, flggetlenll attél, hogy a beruhazas allami vagy
maganberuhazasként valosul meg;

alkalmazanddé minden épitész kamarai tag szamara, fuggetlenul attdl, hogy egy
beruhazasi folyamatban tervezéként, tervellendrként, koltségszakértéként, miszaki
ellenérként, lebonyolitoként, megrendel6ként, szakért6ként vagy felelés miszaki
vezetbként vesz részt;

kiterjed olyan épitészeti alkotas Iétrehozasara, felljitasara, atalakitasara,
bdvitésére, helyreallitasara, lebontasara, amely rendeltetéstél fliggéen a csatlakozé
terepszinthez képest egy vagy tobb épitményszintje létezik vagy létesul, tovabba
magaba foglalja azon sajatos épitményfajtak kérébe tartozé épitmények és
tajépitészeti alkotasok létrehozasat, felujitasat vagy bdvitését is, amelyek a
csatlakozé rendezett terepszinten vagy terepszint alatt az épitmény
rendeltetésszerli, biztonsagos hasznalatdahoz elengedhetetlenek (pl. t§j-
kertépitészet, kornyezetvédelem, k6zmivek, utépités, parkolok stb.);

|. FEJEZET — ALTALANOS SZABALYOK
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- kiterjed az 6nallo tajépitészeti alkotasok létrehozasara, felljitasara, atalakitasara,
bdvitésére, rekonstrukcidjara, flggetlenil a tervezési terllet beruhazas el6tti
allapotanak névényboritottsagatol, vagy a terileten fellelhetd szabadtérépitészeti
elemek mennyiségétdl;

- nem kerul alkalmazasra sajatos épitményfajtaknal, illetve olyan magasépitési
mérnoki épitménynél, ahol a févallalkozoi-general feladatokat nem a MEK tagja,
hanem a MMK tagja, illetve tervezéje latja el, ebben az esetben az MMK MEDI
dijszamitasat ajanlott alkalmazni;

- kiterjed a tervezdi szolgaltatas keretén belll nem csak a tervezési feladatok
ellatasara, hanem a tervezdi miivezetésre és a tervellendrzésre is, nem terjed ki
viszont egyéb szolgaltatasok, pl. szerz6i jogdij meghatarozasara, tervpalyazat
biraléo bizottsagi tag dijazasara, szakért6i feladatokra, miiszaki ellenérzésre,
megvalosulasi terv készitéseére stb.

4. A SZABALYZATBAN HASZNALT LENYEGES FOGALMAK

Az itt megfogalmazott fogalmak magyarazatai csak a jelen szabalyzat keretein belul
értelmezhetdek.

- Epitmény: a 2023. évi C térvény szerint: ,az épitmény az épiilet és mitargy
gyljtéfogalma, az épitési tevékenységgel létrehozott, vagy késztermékként az
épitési helyszinre szallitott, rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara,
készlltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkil minden olyan helyhez kotott
miszaki alkotas, amely a terepszint, a viz, vagy azok alatti talaj, illetve azok feletti
leégtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre”. Az épitmény fogalom egyesiti a
magaseépitési épitményt és a sajatos épitményfajtakat. Jelen szabalyzat kizardlag a
magaseépitési épitmények és tajépitészeti alkotasok tervezéi dijszamitasat
tartalmazza. Egyéb sajatos épitményfajtaknal, illetve olyan magasépitési
épitmények tervezdi szolgaltatasanak dijszamitasat, amelynél tilnyomé a mérndki
szolgaltatas arany, igy a févallalkozé tervezé mérndk, az MMK Médi dijszamitasa
szerint ajanlott meghatarozni.

- Allami épitési beruhazas: olyan épitési beruhazas, amelynek elékészitéséhez és
megvaldsitasahoz felhasznalt kdzponti kdltségvetési vagy a nem kbzvetlen eurdpai
unids forras mértéke kildn-kildn vagy egyuttesen a beruhazas becsilt értékének
Otven szazalékat meghaladja, fliggetlenl attdl, hogy az épitési beruhazas az allam
javara valésul-e meg (kivéeve a 2023. évi LXIX. térvényben felsorolt specialis
eseteket).

- Epitészeti alkotas: torvényileg szabalyozott tevékenység, amely olyan egyedi vagy
komplex épitett kdrnyezeti m(i, amely az emberi tartdzkodas, tevékenység vagy a
kornyezet alakitas céljabdl 1étrejové épulet, épitmeény, tajépitészeti alkotas, valamint
belsGépitészeti tér és formaképzés eredménye. Ide tartoznak kiléndsen az
épulletek, épitmények; a tajépitészeti tervek megvalosult elemei; a bels6épitészeti
alkotasok, amelyek funkcionalis, esztétikai és miiszaki egységet képeznek.
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Onallé tajépitészeti alkotas: az épitett kdrnyezet részét képezd — tajépitészeti
eszkozokkel alakitott — tervezett szabadtér, amely 6nall6 épitményeket foglal
magaban, vagy azokhoz kapcsolédik, és egyben természeti elemeket is tartalmaz.
Jelen szabalyzat tekintetében a tajépitészeti alkotas kapcsolédhat épitményekhez
(pl.: intézménykertek), vagy lehet o6nalld (pl.: park és koztér) és egyben
épitményeket is foglalhat magaban.

Tervez6: jelen szabalyzat értelmében Tervezd (nagy T-vel irva) a févallalkozo
tervezd, aki a tervez6i szolgaltatast altervez6i szerz6dés(ek) alapjan altervezékkel
latja el. A teljes tervezéi szolgaltatasra a Tervezd kalkulalja a teljes tervezési dijat,
adja a tervezdi ajanlatot, valamint szerzddik a tervezési feladatok ellatasara. Minden
tervfazisu és szakagi tervet csak a terv készitéséhez sziikséges és érvényes
jogosultsaggal rendelkezé tervezd készithet.

General (tervezési) feladat: nem onallé tervez6i tevékenység, nincs 6nallo tervezdi
jogosultsaga, nem kotédik egyértelmiien tervezdi szakterllethez (szakaghoz).
Feladata a tervezési folyamatban résztvevd tervez6k kézotti hatékony és folyamatos
kommunikacié fenntartdsa, munkajuk koordindlasa, e tervez6k terveinek
utk6zésmentes Osszehangolasa. Févallalkozé Tervezd esetén a févallalkozé
tervezd latja el e feladatokat a f6bb szakagak kozoétt. Minden tervezési
megrendelésben sziikséges kijeldlni egy general feladatot ellatd személyt, aki
rendelkezik tervezdi jogosultsaggal. Alapesetben — szerzédésben kulon nem
szabalyozott helyzetben — a févallalkozo felelés tervezé latja el ezt a feladatot. A
f6bb szakagak ala tartozé tovabbi szubalvallalkozoi szakagi tervezések esetében a
general feladatott a szakagi felel8s tervezd latja el.

Felelos tervez6: az a tervezd, aki a feladatellatasa soran felelds:

(a) az altala készitett épitészeti-miszaki dokumentacio — ideértve a kivitelezési
dokumentaciot is — jogszabalyi el6irasokkal valo 6sszhangjaért és miszaki
tartalmanak szakszerliségéért, a valos allapotnak megfelel6 tartalmaért, az
épitészeti minéségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti
Orokség megobvasaért,

(b) az altala készitett épitészeti-mlszaki dokumentaciéban - ideértve a
kivitelezési dokumentaciét is — megjeldlt és beépitésre tervezett épitési termék
jellemzdinek a tervezési programban meghatarozott és a tervezett
rendeltetéshez valé megfeleléségéért,

(c) az épitészeti-milszaki dokumentacid készitésében részben vagy
folyamatosan részt vevd, a tervezdi feladat szakmai tartalmanak megfelel
szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezé szakagi tervezék, az épitmények
és a terek belsé kialakitasa, megjelenitése vonatkozasaban a belséépitész,
valamint az épitmények kornyezetének kialakitdsa vonatkozasaban a
tajépitész tervezd, tajépitészeti alkotas esetében az épllet kialakitasa
vonatkozasaban az épitész tervezd kivalasztasaért,
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(d) a szakagi tervezdk, valamint a tervez6, a szakagi tervezdk, a bels6épitész, a
tajépitész és az épitész tervezd kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik
O0sszehangolasaért,

(e) bha egyben a févallalkozé tervezd, akkor a felelésségbiztositasanak
meglétéért,

(f)  az épitészeti-miiszaki és a kivitelezési dokumentacio ésszhangjaért, valamint

(g) kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és moédon az épitészeti-
miszaki dokumentaciotdl valo eltéréshez a hozzajarulasanak, valamint az
épitmény hasznalatbavételi eljarasahoz a tervez6éi nyilatkozat kiallitasaért.

- Alapszolgaltatas: az a tervezdi szolgaltatas, illetve minimalis tervtartalom, amely
elengedhetetlentl  szikséges egy épitészeti alkotds megépitésének,
atalakitasanak, bévitésének, helyredllitasanak, feldjitdsanak, bontasanak
megitéléséhez, hatdsagi, szakhatésagi engedélyezéséhez, vallalkozasba adashoz,
a vallalkozoi ajanlatok értékeléséhez, a kivitelezés megvaldsitdsahoz, a
megvaldsitas ellenérzéséhez, Uzemeltetéséhez minden szakagi terlleten. A
tervezéi alapszolgaltatas mértéke tervosztalyonként eltér. Ami egyes tervosztalyban
csak kulon szolgaltatas, egy mas tervosztalyban mar alapszolgaltatas lehet. Az
alapszolgaltatas mértékét jogszabalyok, illetve részletszabalyait a MEK Tervezéi
szolgaltatas szabalyzatai szabalyozzak. Ha a tervezési szerz6dés masként nem
rendelkezik, a tervezési feladat csak az alapszolgaltatasokra terjed ki. Jelen
dijszamitasi szabalyzat alapesetben a tervezéi alapszolgaltatas dijanak szamitasat
tartalmazza.

- Kiilon szolgaltatas: olyan része a tervezdi szolgaltatasnak, amely nem tartozik a
tervezdi alapszolgaltatasok korébe, de épittet6-megrendeld, szerz6désben
rogzitetten kilon megrendelést ad. Kulon szolgaltatasok azok a munkarészek,
amelyeket az épitész és a mérndkok az alapszolgaltatasokkal 6sszefuggésben, de
ezeknek a kiterjesztéseképpen kiulon megbizas alapjan végeznek. Ezeket a
szolgaltatasokat az épitész altalaban mérnokok, szakagi tervezdk és szakeért6k
bevonasaval végzi. A kulon szolgaltatasok elvégzeésérdl minden esetben a tervezési
szerz6désben kell rendelkezni. A lehetséges kulon szolgaltatasok korét
tervosztalyonként a MEK Tartalmi kévetelmények szabalyzata tartaimazza. Jelen
szabalyzatban a kilén szolgaltatdsok koéré két csoportra bontddik. Az elsé
csoportban azok a kuldn szolgaltatasok tartoznak, amik elkészitésének id6tartama,
- viszonyitva a teljes tervezési id6tartamhoz meghatarozhat6. A masodik csoportban
csak konkrét raforditasi id6 hatarozhaté meg.

- Minimalis tervezési idoraforditas: jelen szabalyzat meghatarozza azt a tervezéi
szolgaltatas részeire, illetve egészére forditandé idészikségletet, ami minimalisan
szilkséges ahhoz, hogy a szolgaltatdas eredményeként megsziletd
tervdokumentacio alapjan
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- a tervezbi épitészeti-milszaki koncepcidé megrendeld részérél megitélhetd
lehessen olyan médon, hogy a beruhazas folytatasahoz a déntéseit hatarozottan
meghozhassa,

- a szikséges hatésagi és szakhatdsagi eljarasok eredményesen lefolytathatok
lehessenek,

- a kivitelezési feladat egyértelmien vallalkozasba adhaté lehessen,

- a tervezett épitmény épitészetileg és miiszakilag kifogastalanul megvalésithaté
lehessen, a megvalositas ellenérizhetd lehessen,

- a megvalodsult létesitmény egyértelmien dokumentalva legyen, a létesitmény
uzemeltethet6 lehessen.

Amennyiben a tervezdi szolgaltatasra forditott id6étartam kevesebb, mint a jelen
szabalyzat szerinti minimalis idéraforditas, nem garantalhatd az épitészetileg,
miszakilag a jogszabalyoknak és a szakmai szabalyoknak megfeleld minéségi
teljesités. Aki a tervezli szolgaltatas teljesitésénél a jelen szabalyzat szerint
meghatarozott idéraforditasnal kevesebb idésziikséglet elvégzésére vallalkozik,
vagy elfogad, kockaztatja a tervezéi szolgaltatas minéségét.

Tervezési dij: a minimalis id6raforditds alapjan kerul kiszamitasra. A jelen
szabdlyzat szerint szamitott minimalis idéraforditdas és a MEK altal minden év
januarjaban kiadott, - a kormany altal meghatarozott garantalt bérminimum alapjan
szamitott, - mérndknapdij szorzata. Ez a tervezési dij a MEK altal ajanlott tervezési
dij.

A tervezési dij tartalmazza a tervezdi szolgaltatassal kapcsolatban és azzal
Osszefluiggésben felmertlt valamennyi koltséget, tébbek kdzétt a munkahelyi
Ugyviteli koltségeket és rezsikdltségeket, tervfeldolgozas koltségeit, bérkdltségeket
a jarulékokkal, banki és addjellegli koltségeket, bérleti dijakat, tervezdi
felelésségbiztositas dijat, kommunikacios koltségeket, orszaghataron beldli
kozlekedési koltségeket, képzési és szakmai érdekképviseleti koltségeket,
marketing koltségeket, amortizaciét, valamint az elkészitett épitészeti-miiszaki
alkotas egyszeri felhasznalasi dijat.

A jelen szabalyzat szerint meghatarozott tervezési dij csak egyszeri, a
tervdokumentéacié készitésének céljara torténdé felhasznalas szerzéi jogdijat
tartalmazza. Amennyiben a tébbszdri, vagy korlatlan felhasznalas a megrendel6i
igény, az a jelen szabalyzat szerint kiszamitott dijat ,A mar megvaldsult éplilethez
k6tédé épitészeti alkotas és az épitészeti-miszaki dokumentacié ismételt
felhasznélésénak ajanlott dijszamitasa” MEK-MMK kdzds szabalyzata alapjan
kiszamitott értékkel meg kell ndvelni.

A jelen szabalyzat szerint szamitott tervezési dij csak az orszaghataron belll végzett
tervezési szolgaltatas dijazasanak szamitasara hasznalhato.

A minimalis tervezési id6raforditas alapjan szamitott tervezési dij a tervezéi
mivezetés dijat nem tartalmazza. A tervez6i mivezetés dijat kulon kell szamitani
(Id. késébb).
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- Tervosztalyok: a tervezdi szolgaltatasi feladat targyat képez6 épitészeti alkotasok
besorolasa épllettipusok, éplletfunkciok szerint. A tervosztalyokba sorolas
hatarozza meg a létrehozandd épitmény funkciok szerinti bonyolultsagat, a
kialakitas igényességét, miiszaki és szakagi Osszetettségét, az épitészeti és
miszaki megtervezésének nehézségi fokat, a tervezd, illetve a tervezdk
felkészlltségét, gyakorlatat, képzettségét, illetve a tervez8 csapat Osszetettségét,
és ennek megfeleléen, ezekbdl kovetkezden az idéraforditas mennyiségét, aranyait.

A tervosztaly hatarozza meg (Id. késébb), hogy a Tartalmi kdvetelmények
szabalyzat szerinti tervez6i szolgaltatdsok mely része tartozik az
alapszolgaltatasok, vagy a kilénszolgaltatasok korébe.

A tervosztalyba sorolas célja, hogy a tervosztalyokba sorolt épitészeti alkotasok
megtervezésének bonyolultsagatdl fuggd tervosztaly szorzokat hatarozzon meg.

- Osszetettségi (bonyolultsagi) szorzok: a tervosztalyba sorolason tul, azokkal
akar 6ssze nem flgg6, a tervezési korilményeket, a tervezési feladat nehezitd
feltételeket figyelembe vegye a minimalis idéraforditas szamitasanal. Amig a
tervosztalynal a tervezési feladatot egy osztalyba kell sorolni, addig a tervezési
feladatot bonyolitd, nehezit§ korilmény nincs, vagy akar tobb is lehet, ami
befolyasolja a minimalis tervezési idéraforditast. Minden egyes nehezit6, bonyolité
kériimény bonyolultsagi szorzéval ellatott (Id. lentebb).

- Rekonstrukcié korrekcids tényezék: a tervosztalyba sorolason és a bonyolultsagi
szorzokon tul a rekonstrukciods feladattdl fliggéen alkalmazandé szorzok. Meglévd
épllet atépitése, felujitasa, rekonstrukcidja, vagy miemlék restauralasa esetén
hasznalando

- Szerzéi jogdij: a tervezési dij része, a jelen szabalyzat szerint szamitott tervezési
dij a tervdokumentacié egyszeri felhasznalasat tartalmazza. A fent emlitettek szerint
amennyiben a tdbbszori, vagy korlatlan felhasznalas a megrendelbi igény, az a jelen
szabalyzat szerint kiszamitott dijat ,A mar megvaldsult éplilethez kétédé épitészeti
alkotas és az épitészeti-mliszaki dokumentéacio ismételt felhasznalasénak ajanlott
dijszamitasa” MEK-MMK kdzds szabalyzata alapjan kiszamitott értékkel meg kell
novelni.

- Tervezéi miivezetés: A magyar épitészetr6l sz6ld C. térvény szerint a kotelezé
tervezdi szolgaltatas része. A tervezdnek sajat maganak kell a tervezéi mivezetést
ellatnia. A tervezdi mivezetésnek az épitmény kivitelezése soran folyamatosnak
kell lennie ,A kamarai tag kbzremiikbdése a beruhazas megvaldésitasi folyamataban,
tervez6i miivezetés” MEK szabalyzat szerint. A tevékenység ellatasa
folyamatossagat jelenti az elektronikus épitési napld és az épitési helyszin
bejarassal térténé folyamatos figyelemmel kisérése, amely altal biztosithaté az
alland6 szakmai felligyelet, iranyitas és szikség esetén a problémak gyors és
hatékony megoldasa.
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A tervez6i mlvezetés dijanak kiszamitasat Id. lentebb.

- Tervellendr: alkalmazasa az allami épitési beruhazasoknal kotelezd, Uzleti
beruhazasoknal ajanlott. A tervellenér feladatait, jogait és felelésségét ,A
tervellenérzés szabalyai” MEK szabalyzat tartalmazza. A tervellenér dijazasa a
tervezési dij szazalékaban kerll meghatarozasra, Id. lentebb.

5. A SZABALYZATHOZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK JEGYZEKE
Torvények:

- 2023. évi C. torvény A magyar épitészetrol

- 2023. évi LXIX. térvény Az allami épitési beruhazasok rendjérdl

- 2015. évi CXLIII. térvény A kozbeszerzésekrdl

- 2001. évi LXIV. torvény A kulturalis 6rokség védelmérdl

Kormanyrendeletek:

- 266/2013.(VI.11.) Kormanyrendelet Az épitéslgyi és az épitéslggyel Osszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrol

- 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol

- 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitéstigyi hatdsagi eljarasokroél és ellenbrzésekrél

- 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet az épitési beruhazasok, valamint az épitési
beruhazasokhoz kapcsoldédd tervezbi és mérndki szolgaltatasok kdzbeszerzésének
részletes szabalyairdl

- 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol

- 335/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a vilagoroksegi tertletté jeldlés hazai eljarasrendjérdl,
a vilagorokségi kezelési tervek tartalmi kdvetelményeirdl és elkészitésik rendjérél, a
gondnoksagokrdl, valamint a vilagordkségi terileten az allamot megilletd elévasarlasi jogrol

- 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési zoldinfrastrukturarol, a zoldfellleti
tanusitvanyrol és a zold védjegyrél

- 191/2009.(1X.15.) Kormanyrendelet Az épitbipari kivitelezési tevékenysegrél

- 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe térténd betervezésének
és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairol

- 235/2024. (VII1. 8.) Korm. rendelet a kdzbeszerzésekben alkalmazandé kérnyezetvédelmi
kovetelményekrol
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- 375/2011 (XI1.31.) Korm. rendelet a tlzvédelmi tervezdi tevékenység folytatasanak
szabalyairol

- 273/2024 (1X.19.) Korm. rendelet a létesitményi tlzoltosagokra vonatkozd részletes
szabalyokrol

- 55/2013 (X.2.) BM rendelet az egyes épitményszerkezetek tlizvédelmi kdvetelményeknek
valé megfeleléségének a tiiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tlizoltésagrol
sz0l6 1996. évi XXXI. torvény 13. § (4) bekezdés e) pontja szerinti igazolasanak eseteirél
és modjarol

Miniszteri rendeletek:

- 25/2024.(VII1.8.) EKM rendelet Az Epitési Beruhazasi Folyamatok Rendszerérdl, és a
Tervez6i Szolgaltatasok Rendjérél, valamint az allami épitési beruhazasok
mindségbiztositasaban koézremlkddd 100 %-ban allami tulajdonban all6 gazdasagi
tarsasag kijeloléseérdl

Kamarai szabalyzatok:

- A TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEI |. Magasépitési
alkotasok, a Magyar Epitész Kamara szabalyzata

- A TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEI II. T4jépitészeti
alkotasok, a Magyar Epitész Kamara szabalyzata

- A TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYEI IlI. Favédelmi
terv, a Magyar Epitész Kamara szabalyzata

- A TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI KOVETELMENYE! V.
Bels6épitészeti 6nallé alkotasok, a Magyar Epitész Kamara szabalyzata

- Tervellendrzés szabalyai, amely a Magyar Mérnéki Kamara szabalyzata
- Tervellendrzés szabalyai, amely a Magyar Epitész Kamara szabalyzata

- A kamarai tag kézremlkodése a beruhazas megvalositasi folyamataban, tervezéi
miivezetés, amely a Magyar Epitész Kamara szabalyzata

- Tervdokumentaciok tartalmi és formai kdvetelményei, amely a Magyar Mérndki Kamara
szabalyzata
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Il. FEJEZET - AZ EPITESZ TERVEZOI SZOLGALTATAS
IDORAFORDITAS SZAMITAS

Jelen fejezet tartalmazza azon magasépitési épitmények tervezési idészikségletének
szamitasat, ahol a févallalkozoi/general feladatokat a MEK tagja, tervezéje latja el. A
szamitas els6 Iépcsbjében a teljes épitész és a fébb, azaz a harom mérnoki szakag
(tartoszerkezet, éplletgépészet, villamos), tervezési dsszes idészikségletének szamitasi
madjat tartalmazza. A MEK tdbbi tagozatainak (belséépitészeti, tajépitészeti, tlizvédelemi
tagozatainak) tervezési id6szikségletének szamitasat a tovabbi fejezetek tartalmazzak. Az
ott szamitott értékek késdbb kerlilnek egyesitésre.

A tervezésre forditott id6tartamot a tervezendd épulet mérete, funkcidja, dsszetettsége, a
tervezési kérulmény nehézséqi foka hatdrozza meg. Ezt mérnéknapokban hatarozzuk meg.
A raforditott id6 nem egyenesen aranyos az épulet méretével, (egy kétszer akkora épuletre
forditandé tervezési idé nem kétszer akkora, annal valamivel kevesebb). A jelen dijszamitas
szerint a minimalis idétartam az az idészukséglet, ami elengedhetetlenll szikséges egy
jogilag és szakmailag, a MEK egyéb szakmai szabalyainak is megfelel6 mindségii
épitészeti és muiszaki terv elkészitéséhez. Ennél kisebb id6étartam alatt a tervezé altal
szakszeri terv nem készithetd.

Természetesen a tervez6 ennél magasabb tervezési id6tartam szukségletet is
meghatarozhat az épllet rendeltetése, igényszintje, telepulésben elfoglalt helyzete okan.

A kiszamitott teljes tervezési id6tartamot a korrekciés tényez6kkel modositott alap tervezési
id6tartambdl kalkulaljuk az alabbi képlet szerint:

KT=(TxFXxBxKxR)+X+TB+TT+TZ+SZ)xG
ahol:

korrekciokkal modositott teljes tervezési minimalis id6tartam

alap tervezési idétartam

tervosztaly korrekcios tényez

bonyolultsagi szorzok dsszessége

kilon szolgaltatasok szorzdinak dsszessége

kulonszolgaltatasok egyedi értéke

rekonstrukcidos munkak esetén a rekonstrukcid korrekciés tényez8inek 6sszessége
belséépitész tervezbi szolgaltatasok idéraforditasa

tajépitész tervezdi szolgaltatasok idéraforditasa

TT tlzvédelmi tervezbi szolgaltatasok idéraforditasa

SZ alapszakagakon (statika, gépészet, villamos) tuli egyéb szakagak, szakérték
G févallalkozd/general szolgaltatasok 6sszessége

— - XX T-HX
NUJ;U —
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AJANLOTT DIJSZAMITASI SZABALYZAT
TERULETI EGYSEGRE VETITETT (hatalyos: 2026.01.01. napjatol)

1. ALAP TERVEZESI IDOTARTAM (T):

Az alap tervezési idétartam tartalmazza a tervez8i alapszolgaltatashoz szikséges, a
jogszabalyi, illetve a MEK szabalyzatai altal felsorolt minden tervfazist és tervezéi szakagat,
- kivéve a belséépitész, tajépitész és tlizvédelem szakagakat, - de nem tartalmazza a
tervosztalyok, a nehezité korulmények miatti modosito tényezbket és nem tartalmazza a
kilén szolgaltatasokra forditott id6sziikségleteket.

A tervezéi szolgaltatas mértékével nem linearisan valtozik a tervezésre forditandé id6tartam
szlkséglet. Az tervezendd épitmény méretével nem azonos mértékben ndvekszik az
id6tartam szikséglet, hanem kisebb mértékben, illetve a méret csdkkenésével szintén nem
azonos mértékben csokken a raforditando id6tartam, hanem kisebb mértékben.

A MEK tapasztalati adatok felhasznalasaval a kiindulasi érték alap tervezési idétartamnal
1000 négyzetméteres épllet esetén a minimalis tervezési id6tartam raforditas 200
mérndknap. Ezek a bazis értékek. A duplajara ndvekedett épitmény tervezésre forditott
id6tartam szlikséglet nem a duplajara, hanem csak 1,8 szorosara emelkedik, a felére
csOkkent épitmény esetében viszont a tervezésre forditott idétartam nem a felére, hanem
csak 1,8-ad részére csokkent. Azaz minden alapterilet duplazasa (1000m?-hez
viszonyitva) nem duplazza, hanem csak 1,8 szorosaval emeli a tervezési id6tartamot.

Grafikusan az alabbi abra magyarazza:
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Képlet alkalmazasaval:

- Alapterilet nagyobb, mint 1000 m?
A
T = 200 * 1, 892000

- Alapterilet kisebb, mint 1000 m?

T— 200
- 1000
1, 3"’92( )
ahol:
T Az alap tervezési folyamat id6tartama
A A tervezendd épitmeény teljes nettd alapterulete
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A jelen képlet nem alkalmazhatoé a belséépitészeti, tajépitészeti és tlizvédelmi tervezés
esetében, ezeknél a szakagaknal mas kiinduld értékek és szorzok kerllnek
meghatarozasra.

Az igy kalkulalt érték csak a tovabbi lépések kiindulo értéke, dnmagaban még nem
hasznalhato.

2. TERVOSZTALYOK (F)

A Tervosztalyok a Tartalmi kovetelmények Szabalyzat tervosztalyaival megegyeznek:

F1 Tervosztaly

- Terménytarolo, silo, szaritd, kertészeti meleghaz, allatkifutd, tragyatarolo,
komposztald,

- Mlhelycsarnok, raktar (izemi berendezés nélkul),
- Gépkocsi tarolo, lugas, kerités, kerti melléképitmény,

- Kozlekedési, hirkozlési, kézmd- és energiaellatasi, vizi- és banyamiveléssel
kapcsolatos épitmények, tovabba Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldk
(épuletnek nem mindsuld Iétesitmény),

- Udlléhaz, hétvégi haz, lakéhaz (egyszerl, 200 m? alatti, legfeliebb 3 egységes,
atlagos igényszint esetén)

F2. Tervosztaly

- Istallé, silé, hitéhaz, malom, borpince, palackoz6, gyumdlcsfeldolgozo,

allatmenhely,
- Anyagraktar  (veszélyes: tlz- és robbanas-, fert6zésveszélyes,
kérnyezetszennyezb),

- Repllégéphangar, buszgarazs (nagyfesztavolsagu taroldk lGzemi berendezések
nélkl),

- Kazanhaz, mérleghaz, h6kézpont, gazfogadd, transzformator-allomas,
- Tarsashaz, dil6haz, hétvégi haz (200-600 m? kozoétti, legfeljebb 6 egységes),
- Aruhaz, (izletkbzpont, bemutatéterem, piac (egyszintes),

- Sportpalya, edzéterem, strandfiirdé természetes viz mellett, csénakhaz, kemping,
mii-jégpalya (egyszer(),

- Katonai és rendérségi létesitmények (egyszeribb),
- Kerti viz- és furdémedence.
F3. Tervosztaly
- Birtokkdzpont, boraszat, ménesbirtok épulet-egyittese,

- Jarmijavité, pékség, gépgyar, szerelécsarnok, nyomda, tobbszintes és magas
raktar (ipari Iétesitmények Gzemi berendezésekkel),
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- Nagykonyha, mosoda, magas kémény, hulladékégetd, cukorfeldolgozé
(kUldnleges vagy veszélyes: tlz-, robbanas- és fert6zésveszélyes,
koérnyezetszennyezd, Uzemi berendezéssel),

- Tobblakasos lakéépulet, csoporthaz, lakotelep (600 m? feletti, vagy legalabb 7
lakbegységes),

- Bélcséde, csecsembotthon, dvoda, altalanos iskola, kbzépiskola, szakkdzépiskola,
szakmunkasképzd iskola, nevel6otthon (als6- és kdzépfoku),

- Pardkia, plébania, ravatalozo,
- Aruhaz, Uzletkézpont, vasarcsarnok (tébbszintes),

- Etterem, ételbar, soérozé, éjszakai mulatd, diszkd, kisvendéglé, cukraszda, Uzlet,
Uzlethaz (telepllés vagy varosrész ellatasat szolgalo),

- Sporttelep, klubhaz, lelato, tornaterem, nyitott strandfiirdé uszémedencékkel, lovas
turizmust szolgalo épllet (6sszetett), lovarda,

- Mivel6dési haz, szolgaltatohaz, faluhaz, szabadpolcos kényvtar (telepilés vagy
varosrész ellatasat szolgalo),

- L6tér, laktanya, kapitanysag, tlizoltélaktanya, hataratkeld, kikeépzékozpont, borton,
foghaz (6sszetett),

- Polgarmesteri hivatal, posta (telepllés vagy varosrész ellatasat szolgalo
szolgaltato), Irodahaz, igazgatasi épllet,

- Mélygarazs, aluljard, 6vohely (fold alatti épitmények, metréallomas kivételével),

- Parkoléhaz, Gzemanyag-tolté, gépjarmimoso, kisebb palyaudvar, vasuti épllet,
varoterem, hajokikoto,

- Motel, panzié, turistahaz, szanatérium, diakotthon, munkasszallo, idések otthona,

- Orvosi rendel, gydgyszertar, mentéallomas, allatkorhaz (helyi lakossag ellatasat
szolgalo),

- Allathaz, névényhaz, temet6, hamvaszté (kilonleges).

- Nem allami alt. beruhazas, és unios értékhatarhatar feletti épitési koltségl, vagy
nevelési, oktatasi, kulturalis beruhazas ** valamint allami beruhazas nemzeti
értékhatas alatt,

F4. Tervosztaly

- Erém{, ipari laboratérium (kuldnleges vagy veszélyes: tliz-, robbanas-, és fertézés
veszélyes, vagy kérnyezetszennyezd, izemi berendezéssel),

- Hazgyari éplletek, elére gyartott technoldgiaval készilt éplletek rekonstrukcidja,
- Egyetem, f6iskola, tovabbképz6 kdzpont (felséfoku és tovabbképzd),

- Templom, kapolna, rendhaz, kolostor,

- Exkluziv Gzlet, Gzlethaz, étterem (reprezentativ),

- Stadion, sportcsarnok, fedett uszoda, szabadid6é kézpont, strandfirdé (6sszetett
szabadidés és sportlétesitmények),

- Studiészinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, cirkusz, kaszind, varieté, - Miuzeum,
miveészeti galéria, varosi és megyei konyvtar,

- Hanglemez-, radio-, film- és TV studié,
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- Birésag, bankfiok és banképlilet, kovetség és mas diplomaciai épllet, levéltar
(6sszetett),

- Palyaudvar, repulétér, metroallomas (6sszetett),
- Szélloda (reprezentativ),

- Rendeldintézet, egészséglgyi laboratorium, mivese &llomas, rehabilitacios
kdézpont, kozflrdd (6sszetett), vagohid

- Allami beruhazas nemzeti értékhatar felett, unios értékhatar alatt*
F5. Tervosztaly

- Operahaz, nagyszinhaz, koncert- és hangversenyterem, konferencia kdzpont
(kiemelkedd igényszintd),

- Klinika, korhaz, gyégyfirdé (6sszetett),
- Miemlékfelujitas, miemléképulet funkciovaltozasa.

- Allami beruhazas unios értékhatar felett

A tervosztalyi szorzok fejezik ki, hogy az egyes épuletfunkcidk, tervtipusok milyen
felkészlltségli és gyakorlatu tervezét igényel, mennyire dsszetett a feladat, a tervezdi
szolgaltatas milyen mérték(i hatdésagi, szakhatdésagi egyeztetést és munkarészt igényel,
milyen egyéb szakértket, vagy szakagi tervezéket kell a tervezési feladat elvégzéséhez
alkalmazni, tehat az elvégzendd tervezési feladat mennyire befolyasolja a tervezésre
forditandd minimalis id6szlikségletet.

A tervosztalyok kozul csak eqy osztaly valaszthaté az el6zéekben felsorolt funkcié szerint,
de egy valasztasa koételez6 és a hozza rendelt szorzék alkalmazasa kételezd, annak
semmilyen médositasara nincs lehetbség.

Az éplletet annak féfunkcidja alapjan kell tervosztalyba sorolni. Kivételes esetekben,
nagyon eltérd és kiloénbdzd, tébb funkciot tartalmazo épuletek esetében (pl.: raktar, iroda),
amennyiben az eltérd funkcid eléri az épllet alaptertletének 10 %-at, terlletaranyosan kell
megallapitani a tervosztalyszorzé kozépértékét (pl.: F1 50%, F2 50 %, akkor
tervosztalyszorz6 0,7). Maximalisan harom eltérd funkcional alkalmazhato.

Tervosztalyszorzok:

F1 Tervosztaly — 0,6
F2 Tervosztaly — 0,8
F3 Tervosztaly — 1,0
F4 Tervosztaly — 1,2
F5 Tervosztaly — 1,4
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3. OSSZETETTSEGI (BONYOLULTSAGI) SZORZOK (B)

Az épitmények megvalositasanak, illetve tervezésének koriiményei szinte minden esetben
eltéréek. Ezek a kérlilmények jelentésen befolyasoljak a tervezési feladat elvégzésére
forditott energiakat, azaz a tervezés id6tartamat. Az 6sszetettségi szorzok pontosan ezeket
az eltérd korulményeket hivatottak lekdvetni.

A tervezést befolyasold koriimeény tdbb is lehet, ezért az alabb felsorolt 6sszetettsegi
szorzok kozll tobb is valaszthato, illetve alkalmazhaté. Természetesen olyan feladatrészek,
amik az egyes tervosztalyoknal, - ami az egyes tervosztalyoknal kilénb6z6, - az
alapszolgaltatas része, az nem valaszthato, arra lehet6séget a program nem is biztosit (pl.
allami beruhazasoknal BIM feldolgozas).

Szamitas modja: az egyes kategoériakbdl kivalasztott Osszetettségi fajtakhoz
hozzarendeljuk az ahhoz tartozé kategéria szorzojat és azokat 6sszeszorozva kapjuk meg
az ,0sszetettségi (bonyolultsagi) szorzok 6sszessegeét” (B)

A bonyolultsagi tényezék az alabbi médon csoportosithatok:

1. B1 kategdria minden egyes elemnél a szorzé 1,05, (akar tobb is):

- Rogzitett épitési koltséghez alkalmazkodas,

- Atlagosnal révidebb, vagy szakaszosan megvaldsulé épitési idétartam,
- Javaslottnal rovidebb tervezési id6tartam,

- Kulféldi szabvanyok alkalmazasa,

- Egyedi épitéstechnoldgia alkalmazasa,

- Kulénleges épitési feltételek, kordlmények,

- A megvaldsitas kulonleges kockazattal jar,

- Koltségvetés bearazas,

- Tervszolgaltatas idegen nyelven (EU hivatalos nyelvei).

2. B2 kategéria minden egyes elemnél 1,1 szorzé (akar tobb is):

- Muiemléki kornyezetben, vilagorokségi teruleten, tajvédelmi korzetben, nemzeti
parkban létesuld uj épulet,

- Kiemelt telepulésképi jelentéségi uj épulet,

- Atervezése kuldnleges felkészlltséget és gyakorlatot igényel,

- Kulonleges domborzati viszonyok kozott épuld épllet,

- Kildnleges talajviszonyok, kllénleges alapozasi igény( éplilet,

- Egyedi, ritkan alkalmazott szerkezeti €s mérnoki megoldasokat igényel,

- Kisérleti épiilet,

- Kisérleti éplletszerkezeti és/vagy tartészerkezeti megoldasok,

- Tervszolgaltatas idegen nyelven (EU hivatalos nyelvein kival).

- BIM feldolgozas LOD200 szinten.
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3. B3 kategéria minden egyes elemnél 1,2 szorzd (akar tobb is):

- Minden szakterulet (szakag) (akusztika, technolégia stb.), vagy szokasos
szakagaktol eltér6 tobbi szakagi tervezd és/vagy szakért6 alkalmazasa,

- Egyedi és oOsszetett miikddésl, tobb funkciot tartalmazé, nem szokvanyos
technoldgiaju épdlet,

- 0dllshaz, hétvégi haz, lakohaz (egyszer, 200 m2 alatti, legfeljebb 3
egyseges)

- Tarsashaz, uduléhaz, hétvégi haz (200-600 m2 kozotti, legfeljebb 6
egyseges)

- Egyedi, még nem alkalmazott épitéstechnologia,

- Egyedi, ritkan alkalmazott, vagy nem jaratos szakipari feladatok (diszmibadogos,
éplletszobrasz stb.),

- BIM feldolgozas LOD300 szinten.

4. B4 kategéria minden egyes elemnél 1,3 szorzé (akar tobb is):

- 0Udilshaz, hétvégi haz, lakohaz (egyszer, 200 m2 alatti, legfeljebb 3
egyseéges, atlagosnal magasabb igényszint esetén)

- Tarsashaz, Udiléhaz, hétvégi haz (200-600 m2 kozoétti, legfeliebb 6
egyseges atlagosnal magasabb igényszint esetén)

- BIM feldolgozas LOD350 szinten (e feletti mar nem tervezdi feladat)

5. B5 kategéria minden egyes elemnél 0,6 szorzd

- Korabbi terv ismételt felhasznalasaval késziilt tervezési feladat (adaptalas)

Az épllet és miemlék felujitasok, rekonstrukciok bonyolultsagi szintjének meghatarozasat
egy masik fejezet tartalmazza.

Bonyolultsagi szorzék:

B1 kategéria — 1,05
B2 kategéria — 1,1
B3 kategéria — 1,2
B4 kategéria - 1,3
B5 kategoéria — 0,6
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4. KULONSZOLGALTATASOK (K)

Az eddig, a jelen szabalyzat altal kikalkulalt tervez6i szolgaltatdsok minimalis
idésziikséglete a MEK Tartalmi kovetelmények szabdlyzata szerinti tervezéi
alapszolgaltatasok minimalis idészlikségletét tartalmazza.

Amennyiben tervezé olyan egyéb, un. kildnszolgaltatasok teljesitésére is vallalkozik,
melyek nem tartoznak az alapszolgaltatasok korébe, amire az épittet6-megrendeld,
szerz6désben rdgzitetten kildén megrendelést ad, a kuldnszolgaltatasok teljesitésére
forditott id6szukségletet kulon kell kalkulalni és az igy kiszamitott értéket az
alapszolgaltatas id6szikségletéhez hozzaadni, illetve annak idésziikségletét névelni.

Kuldon szolgaltatasok azok a munkarészek, amelyeket az épitész és a mernokok az
alapszolgaltatasokkal 6sszefliggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen kildon megbizas
alapjan veégeznek. Ezeket a szolgaltatasokat az épitész altalaban mérndkok, szakagi
tervez6k és szakertbk bevonasaval végzi. Ezért a klldnszolgaltatasok teljesitése a teljes
idéraforditas mértékét noveli.

A lehetséges kiildn szolgaltatasok korét tervosztalyonként a MEK Tartalmi kdvetelmények
szabalyzata tartalmazza. A kulonszolgaltatasok egy része meghatarozhatdé a teljes
tervezési szolgaltatas idéraforditas aranyaban. Ezek a kilonszolgaltatasok tartoznak az
els6 csoportba, azaz, amik elkészitésének id6tartama - viszonyitva a teljes tervezési
idétartamhoz meghatarozhato6 a K szorzoval.

Harom kategériaba sorolhatdk, ahol a kilénszolgaltatasi szorzék:

K1 kategéria — 1,005
K2 kategoéria — 1,010
K3 kategoéria — 1,015

A kllénszolgaltatasok teljesitésének idéraforditdsa nem hatarozhaté meg a teljes tervezési
id6raforditas aranyaban, ezek tervezési idészikséglete csak esetenként, konkrét raforditasi
idével hatarozhatdéak meg (X-el jeldlve).

Ha egyéb, ettél eltérd kildnszolgaltatas részét képezi a tervezdi szolgaltatasnak, annak
idéraforditasat esetenként, (az X értékhez hasonléan) egyedileg kell meghatarozni és a
teljes tervezdi szolgaltatas idéraforditasahoz hozzaadni.

Kulénszolgaltatas egy meglévé épllet felmérése, ennek id6raforditasat az adott feladathoz
illesztve kell megallapitani.

A felmérési terv alapvetden az épllet sszetettségétdl figg nem a tervosztalytol.

igy a felmérésnél nem a tervezési feladatra vonatkozo szorzéval fejezziik ki ezt a kiilén
szolgaltatast, hanem kulon szamolt idéraforditassal hatarozzuk meg.

Néhany kulonszolgaltatas mar szerepel az Osszetettségi tényez6k kozott, a szukséges
idéraforditasi tébblet abban a fejezetben lett meghatarozva (B-vel jeldlve)

A févallalkozdi (general) feladatok ellatasanak idéraforditasi sziikségletét egy kuldn fejezet
targyalja (G-vel jeldlve), ezért jelen fejezetben kiilén szorzdja nincs.
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Az alabbi tablazat hatarozza meg tervosztalyonként a Tartalmi kdvetelmények MEK
szabalyzata szerinti  kilénszolgaltatasokat. (Amelyik  tervosztalynal  valamely
kiulénszolgaltatas nem kerdlt jeldlésre, ott az a tervezdi tevékenység az alapszolgaltatas
részét képezi.) Csak a korabban kivalasztott tervosztalyhoz tartozé kilénszolgaltatas
valaszhato ki (a kalkulacio ettél eltéré kivalasztast nem engedélyez). A tervosztalyban
felsorolt kulonszolgaltatasok kozil tobb, akar az 6sszes kivalaszthatd, ha ezek tervezési
kotelezettségét a tervezési szerz6dés rogziti.

A szamitas modja: a megrendelt kulon-szolgaltatasokhoz tartoz6 szorzokat
0sszeszorozzuk és ez adja a ,kulonszolgaltatasok szorzdinak 6sszességét” (K)

A kuldnszolgaltatasok kategoriai (K):

F1, F2, F3, F4, F5 tervosztalyok szerint:

KOD | KULONSZOLGALTATAS F1 | F2 | F3 | F4 | F5

4.5 Arazatlan kéltségvetés kiiras K1 | K1

5.10 | Lépcsok és egyéb szintathidalok (pl. rampak) tervei korlatokkal K2 | K2

5.11 | Hagyomanyos acsszerkezet fedélszék terve (amennyiben tervezési feladat) K1 | K1

5.13 | Lapostet6k szigetelési terve K1 | K1

5.14 | Aimennyezeti tipusok és poziciok terve (amennyiben betervezési feladat) K1 | K1

5.15 | Altalanos részletrajzok, csomépontok K2 | K2

5.16 | Nyilaszaro elemek emelt szintli konszignacidja K1 | K1

5.16 | Miké konszignaciok (amennyiben betervezésre kertilt) X X

5.16 | K6 konszignaciok (amennyiben betervezésre kerdlt) X X

5.16 | Egyedi badogos konszignacidk (amennyiben betervezésre keriilt) K1 | K1

5.16 | Egyéb konszignaciok (amennyiben betervezésre keriilt) K1 | K1

5.27 | Keritésterv K1 | K1

5.2 Tereprendezési- és csapadékviz-elvezetési terv, terepmetszetekkel K1 | K1 ] K1

5.28 | Padléburkolati terv K2 | K2 | K2

5.30 | Falburkolati terv K2 | K2 | K2

5.31 | Szignalizacié K3 | K3 | K3

5.4 Kitlizési terv K1 | K1 | K1

4.4 Helyiségkdnyv K2 | K2 | K2 | K2

5.16 | Nyilaszarokon kivili egyéb asztalos konszignaciok (amennyiben betervezésre keriilt) X X X X

5.16 | Korlatokon kiviili egyéb lakatos konszignaciok (amennyiben betervezésre kertilt) X X X X

5.25 | Homlokzati vilagitasi terv (miemlék és miiemléki kérnyezet alapszolgaltatas) X X X X

5.26 [Egyedi mivészeti alkotas elhelyezési terve (allami beruhazasnal alapszolgaltatas) K1 | K1 | K1 | K1
Arazott tervez6i koltségvetési kiirds (allami beruhazasnal alapszolgaltatas, ha nincs

4.5 | koltségszakeérts) K3 | K3 | K3 | K3 | K3

5.17 | Tetéfedési terv (magastetd) K2 | K2 | K2 | K2 | K2

5.18 | Egyéb részlettervek K2 | K2 | K2 | K2 | K2

5.19 | Szigeteléstechnikai terv és mileiras (nedvesség elleni védelem) K2 | K2 | K2 | K2 | K2
Homlokzattechnikai tervek (szerelt burkolat, nehézké- vagy egyéb egyedi technoldgiaju

5.20 | burkolat vagy homlokzat) (amennyiben betervezésre kertilt) X X X X X

5.21 | Uvegtechnoldgiai terv, szerkezeti liveg terve (amennyiben betervezésre keriilt) X X X X X

5.22 | Fuggényfal-terv (amennyiben betervezésre kertiilt) X X X X X

5.23 | Homlokzattisztitasi, karbantartasi koncepcié K1 | K1 | K1 K1 K1

5.3 Atnézeti helyszinrajz K1 | K1 | K1 | K1l ]|K1

5.32 | Latvanytervek (kivéve bels6ép. latvanyterv) K3 | K3 | K3 | K3 | K3

5.5 Felmérési terv X X X X X

x
x
x
x
x

5.5 | Felmérési terv készitése adatszolgaltatasként kapott pontfelhdallomany alapjan

5.6 | Bontési terv
BIM szerinti épitményinforméaciés modell kivitelezési tervre vonatkozé szakasza (Allami
6.1 beruhazas uniods értékhatar felett sziikséges (x))

6.2 Specialis adatmegosztasi, adatbazis-kezelési feladatok
6.3 Févallalkozé épitész feladatok (szakagi koordinacioé és képviselet)
6.4 | Két- vagy tobbnyelvii dokumentacié készitése

x
x
x
x
x

W QO |X |®
W QO |X |W
W QO | X |W
W@ |X |W
W@ |X |W

Adott tervosztalyban alapszolgaltatas
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5. EPULETREKONSTRUKCIOK, MUEMLEKFELUJITASOK

Az eddigi kalkulacioé Uj épitmény tervezdi szolgaltatas ellatasahoz szikséges minimalis
idéraforditast tartalmazza. Amennyiben a tervezett épitmény nem uj épitésl, hanem
meglévd épllet atépitése, feldjitasa, rekonstrukcidja, vagy miemlék restauralasa, tovabbi
szorzokat kell alkalmazni a miszaki beavatkozas jellege, mértéke szerint (R):

- R1 Egyszerii feltjitas, 0,6 szorzo
Jellemzben épitémesteri felljitas egyéb szakagi beavatkozas nélkul

- R2 Részleges felujitas, 0,8 szorzd
Részleges szerkezeti médositasok, atalakitasok, részleges gépészeti és villamos
korszerisitések

- R3 Teljes rekonstrukcio, 1,1 szorzd
F& szerkezeti elemeken kivil az épllet teljes, minden szakagara kiterjedd atépités,
rekonstrukcio

Rekonstrukcio szorzok:

R1 rekonstrukcié — 0,6
R2 rekonstrukcio - 0,8
R3 rekonstrukcioé — 1,1

A szamitas modja: Amennyiben az épulet egyes terlletein belil az R szorzok
szempontjabdl lényeges kuldnbség van (pl. csarnok épuletben irodahaz, vagy elhatarolt
kildbnb6z6 mélységli beavatkozasok terlletek), uUgy az alapteriletet ennek
figyelembevételével meg kell osztani és az azok sulyozott atlagaval kell meghatarozni az R
szorzokat. Csak egy valaszthato. (R)

Az éplletrekonstrukcional jelentkezé egyéb befolyasol6 tényezdket a bonyolultsagi szorzok
alkalmazasaval kell meghatarozni.
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6. SZAKAGI TERVEZOI SZOLGALTATAS IDORAFORDITASA

Az épitészeti alkotasok tervezésének id6raforditasa tartalmazza az épitész tervezési
feladat id6raforditasan kivil az alapszakagak, azaz a tartoszerkezet, az éplletgépészet és
az épuletvillamossagi tervezési munka idéraforditasat. Nem tartalmazza azonban az egyéb
szakagi munkakat, szakértdi, és egyéb kdzrem(ikodéi feladatokat. Ezeket az adott tervezési
feladatnal egyedileg, kell megallapitani, javasolt az MMK MEDI dijszamitasa alapjan.
Ezeknek az 6sszessége az SZ érték.

A dijszamitast készitd févallalkozd tervezd ddnthet ugy is, hogy az épitészeti alkotas
munkarészeként kikalkulalt tartoszerkezeti, éplletgépészeti és/ éplletvillamos
munkarészek tervezési idéraforditasat nem a jelen szabalyzat szerint allapitja meg, hanem
vagy egyedileg bekért ajanlatokat kivan felhasznalni, vagy alkalmazza ezen szakagi
munkarészek tervezési idéraforditasanak kiszamitasara az MMK MEDI dijszamitasat.
Ebben az esetben a fenti harom szakagnak a jelen szabalyzat szerint kalkulalt
id6raforditasat a végosszegbdl le kell vonni és az egyedileg kapott ajanlattal, ajanlatokkal,
vagy a MEDI dijszamitas értékével helyettesiteni ugy, hogy ezen fébb szakagi idéraforditasi
értékeket az SZ értékhez hozza kell adni.

A dijszamitas online rendszere a harom szakag raforditas értékeit automatikusan cseréli.

7. FOVALLALKOZOI, GENERAL SZOLGALTATAS (G)

A févallalkozéi-general feladatok ellatdsa tobblet koltségekkel, valamint jelentds
id6raforditassal jar.

A Kkoltségek lehetnek, tdbbek kozott, bankkoltség, felel§sségbiztositasi koltség,
szerz6deéskotés koltseége, jogtanacsosi koltség stb.

Idéraforditas lehet, tobbek kozott (részleteiben lasd Tartalmi kdvetelmények MEK
szabalyzat):

- Megrendelbvel térténd jogi, miszaki egyeztetések.

- Hatésagi, szakhatésagi egyeztetések.

- Tervtanacsi bemutatok.

- Tervdokumentaciok dokumentalasa.

- Olyan klldnleges dokumentacios feladatok, melyek az egyes szakagi
Osszefliggések atfogd bemutatdsat és specialis dokumentalasi feladatokat
jelentenek.

- Aimennyezeti genplan: valamennyi szakag elemeinek, berendezéseinek (gépészeti
befuvo- illetve elszivd racsok, lampak, kijarat mutatdk, hé- és fustérzékeldk,
beépitett tlizolté berendezések stb.) méretaranyos megjelenitése az almennyezeti
terven.

- Megbizé altal meghatarozott gépészeti, elektromos, gyengearamu stb. szakagi
elemek, butorozas megjelenitése az épitész alaprajzon, egyedi formaban.
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- Akullénbdzé szakagak koordinacioja, Utkdzésvizsgalatai.

- Szakagi helyiségkényv: valamennyi szakagi helyiségkdényv egyesitése az
épitészettel egyetlen helyiségkonyvbe.

- Megbizé altal igényelt dokumentacids rendszerek (adatbazisok) hasznalata a tervek
elektronikus tarolasara (pl. Plandoc).

A general tevékenység dija a teljes tervezési dij 12 %-a

A févallalkozé/general tevékenység egyuttes szorzéja 1,12

8. TERVFAZISOK ES SZAKAGAK %-OS FELOSZTASA

A fenti szabalyok szerint kikalkulalt raforditasi idétartam a teljes tervezési szolgaltatas
minden tervfazisanak és minden szakagi munkarészének (kivéve belséépitészet,
tajépitészet és tlizvédelem, amelyek késébb kerliinek hozzaadasra) tervezdi szolgaltatas
ellatasahoz sziukséges minimalis id6tartam. Ezt az dsszeget az alabbiak szerint bonthatjuk
tervfazisokra, szakagakra, illetve tervfazisonként szakagakra.

1. Szakagi munkarészekre vald bontas:

Jelen dijszamitasi szabalyzat négy f6 szakagi munkarésszel szamol, nagyobb
szakagak ala tartozé szubalvallalkoz6i szakagak munkarészeinek az idészikségletét
a nagyobb szakagak értéke tartalmazza a szakagi illeszkedés alapjan. Az egyéb
szakagak kulon kerulnek szamitasra (SZ) és az id6szukséglet végeredményéhez
hozzaadva. (Epliletfeliigyelet tervezési feladatot az alabbi épiiletvillamos terv érték
nem tartalmaz, az épuletfeligyelet, épuletautomatikat, ezek az SZ fejezet részei.)

A szakagi munkarészek idészikségletének aranya:

- Epitész terv 52%
- Tartészerkezeti terv 17%
- Epliletgépész terv 17%
- Eplletvillamos terv 14%

2. Tervfazisokra bontas:

Harom 6 tervfazissal szamolunk, el6készitéshez, engedélyeztetéshez, valamint a
vallalkozasba adas és a megvaldsitashoz szikséges tervdokumentaciok. A
tervfazisok részletezését, valamint azok miiszaki tartalmat tervosztalyok szerint a
Tartalmi kévetelmények MEK szabalyzat tartalmazza.

Tervfazisok szerinti bontas, a szakagakra es6 teljes munkarészek aranyaban:

Epitész terv:

- El6készit6 tervfazis dokumentaciok dsszessége: 25%
- Engedélyezési fazishoz sziukséges dokumentaciok dsszessége: 30%
- Megvalésitashoz sziikséges tervdokumentaciok 6sszessége: 45%
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- Osszesen. 100%

Tartészerkezeti terv:

- El6készit6 tervfazis dokumentaciok dsszesseége: 5%

- Engedélyezési fazishoz sziukséges dokumentaciok 6sszessége: 25%
- Megvalésitdshoz szikséges tervdokumentaciok 6sszessége: 70%
- Osszesen: 100%

Epiiletgépész terv:

- El6készit6 tervfazis dokumentaciok dsszessége: 5%

- Engedélyezési fazishoz sziukséges dokumentaciok dsszessége: 20%
- Megvalésitashoz sziikséges tervdokumentaciok 6sszesseége: 75%
- Osszesen: 100%

Epiletvillamos terv:

- El6készit6 tervfazis dokumentaciok 6sszessége: 5%

- Engedélyezési fazishoz sziukséges dokumentaciok 6sszessége: 10%
- Megvalésitashoz sziikséges tervdokumentaciok 6sszessége: 85%
- Osszesen: 100%

3. A teljes id6szukségletnek szakagi munkarészekre és tervfazisokra vald bontasa:

Szintén csak a négy fébb szakag szerinti bontas alapjan, a teljes idészikségletre

vetitve:

- Epitész terv El6készitési munkarészek 13%
o Engedélyezési munkarészek 15,6%
e Megvaldsitashoz szikséges munkarészek 23,4%
e Osszesen 52%

- Tartészerkezet El6készitési munkarészek 0,8%
o Engedélyezési munkarészek 4,2%
e Megvalodsitashoz szikséges munkarészek 12%
e Osszesen: 17%

- Epliletgépész terv El6készitési munkarészek 0,8%
e Engedélyezési munkarészek 3,6%
e Megvaldsitashoz szikséges munkarészek 12,6%
o Osszesen: 17%

- Epiiletvillamos terv  Elékészitési munkarészek 0,5%
e Engedélyezési munkarészek 1,4%
e Megvaldsitashoz szikséges munkarészek 12,1%
o Osszesen: 14%

- Teljes id6raforditas: 100%
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s s

I1l. FEJEZET - BELSOEPITESZ TERVEZOI SZOLGALTATAS
IDORAFORDITAS SZAMITAS

Jelen fejezet tartalmazza a magasépitési épitmények BELSOEPITESZETI tervezési
id6szlikségletének szamitasat. A szamitas elsd lépcsbje csak a bels6épitész tervezési
idészlikségletének szamitasi modjat tartalmazza.

A tervezésre forditott id6tartamot a tervezendd épulet mérete, funkcidja, a tervezési

kérilmény nehézséqi foka hatarozza meg. Ezt mérndknapokban hatarozzuk meg. A
raforditott id6 nem egyenesen aranyos az épulet méretével, (egy kétszer akkora épliletre
forditando tervezésiidé nem kétszer akkora, annal valamivel kevesebb). A jelen dijszamitas
szerint @ minimalis idétartam az az idészlkséglet, ami elengedhetetlenil szikséges egy
jogilag és szakmailag, a MEK egyéb szakmai szabalyainak is megfeleld mindségi
épitészeti és miszaki terv elkészitéséhez. Ennél kisebb id6tartam alatt szakszer( terv nem
készithetd.

Természetesen a tervez6 ennél magasabb tervezési id6tartam szukségletet is
meghatarozhat az épullet rendeltetése, igényszintje, telepilésben elfoglalt helyzete okan.

A kiszamitott teljes tervezési id6tartamot a korrekcios tényezékkel médositott alap tervezési
id6tartambal kalkulaljuk az alabbi képlet szerint:

KT=TxFxBxKxR

ahol:

KT korrekciokkal modositott teljes tervezési minimalis id6tartam

T alap tervezési idétartam

F tervosztaly korrekcios tényez

B Osszetettségi szorzok 6sszessége

K kulonszolgaltatasok szorzoinak 6sszessége

R rekonstrukcios munkak esetén a rekonstrukcio korrekciés tényez6inek 6sszessége

1. ALAP TERVEZESI IDOTARTAM (T):

Az alap tervezési idétartam tartalmazza a belséépitész tervezéi alapszolgaltatashoz
szukséges id6szukségletet, de nem tartalmazza a tervosztalyok, a nehezit6 kdrilmények
miatti modosité tényezéket és nem tartalmazza a kuldon szolgaltatasokra forditott
id6szlkségleteket.

Atervezdi szolgaltatas mértékével nem linedrisan valtozik a tervezésre forditando id6tartam
szlUkséglet. Az tervezendd épitmény méretével nem azonos mértékben ndvekszik az
id6tartam szikseéglet, hanem kisebb mértékben, illetve a méret csdkkenésével szintén nem
azonos mértékben csokken a raforditando id6tartam, hanem kisebb mértékben.

A MEK és a tervezd tagsag sok évtizedes tapasztalatanak felhasznalasaval a kiindulasi
érték alap tervezési idétartamnal belséépitésznél 1000 négyzetméteres épllet esetén a
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minimalis tervezési id6tartam raforditas 70 mérndknap. Ezek a bazis értékek. Szintén sok
évtizedes tapasztalat, hogy a duplajara ndvekedett épitmény tervezésre forditott idétartam
szlkséglet nem a duplajara, hanem csak 1,8 szorosara emelkedik, a felére csokkent
épitmény esetében viszont a tervezeésre forditott idétartam nem a felére, hanem csak 1,8-
ad részére csokkent. Azaz minden alapterulet duplazasa (1000 m2-hez viszonyitva) nem
duplazza, hanem csak 1,8 szorosaval emeli a tervezési id6tartamot.

Grafikusan az alabbi abra magyarazza:
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Képlet alkalmazasaval:

a képletben:

T Az alap tervezési folyamat id6tartama

A A tervezendb épitmény teljes nettd alaptertilete
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Az igy kalkulalt érték csak a tovabbi lépések kiindul6 értéke, 6nmagaban még nem
hasznalhato.

2. TERVOSZTALYOK (F)_

A Tervosztalyok a Tartalmi kovetelmények Szabalyzat tervosztalyaival
megegyeznek:

F1 Tervosztaly - 1-es szorzé6

Terménytarolo, silo, szaritd, kertészeti meleghaz, allatkifutd, tragyatarolo,
komposztalo,

Mahelycsarnok, raktar (izemi berendezés nélkil),

Gépkocsi tarolo, lugas, kerités, kerti melléképitmény,

Kdzlekedési, hirkodzlési, kdzm(i- és energiaellatasi, vizi- és banyamdiveléssel
kapcsolatos épitmények, tovabba oOmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolok
(épuletnek nem mindsuld létesitmény),

Uduléhaz, hétvégi haz, lakdhaz (egyszeri, 200 m2 alatti, legfeliebb 3 egységes,
atlagos igényszint esetén)

F2. Tervosztaly 1,15-06s szorzé6

Istallo, silo, hGitbhaz, malom, borpince, palackozé, gyimdlcsfeldolgozo,
allatmenhely,

Anyagraktar (veszélyes: tliz- és robbanas-, fertézésveszélyes,
kdrnyezetszennyezf),

Repulégéphangar, buszgarazs (nagyfesztavolsagu tarolok tzemi berendezések
nélkl),

Kazanhaz, mérleghaz, h6kézpont, gazfogadd, transzformator-allomas,
Tarsashaz, uduléhaz, hétvégi haz (200-600 m2 kozotti, legfeljebb 6 egységes),
Aruhaz, uzletkdzpont, bemutatéterem, piac (egyszintes),

Sportpalya, edz6terem, strandfiirdé természetes viz mellett, csénakhaz, kemping,
mi-jégpalya (egyszeri),

Katonai és renddrségi létesitmények (egyszeriibb),

Kerti viz- és furdémedence

F3. Tervosztaly — 1,3-0s szorzo6

Birtokkdzpont, boraszat, ménesbirtok épulet-egyuttese,

Jarm(javitd, pékség, gépgyar, szerel6csarnok, nyomda, tdébbszintes és magas
raktar (ipari Iétesitmények Uzemi berendezésekkel),

Nagykonyha, mosoda, magas kémény, hulladékégetd, cukorfeldolgozé (kuldnleges
vagy veszélyes: tliz-, robbanas- és fertézésveszélyes, kdrnyezetszennyezd, izemi
berendezéssel),

Tdbblakasos lakdépllet, csoporthaz, lakételep (600 m2 feletti, vagy legalabb 7
lakéegységes),

Bolcsdde, csecsemdotthon, dvoda, altalanos iskola, kdzépiskola, szakkodzépiskola,
szakmunkasképzd iskola, nevelbéotthon (alsé- és kdzépfoku),

Pardkia, plébania, ravatalozo,

Aruhaz, tizletkdzpont, vasarcsarnok (tobbszintes),
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F4.

Etterem, ételbar, sordzo, éjszakai mulatd, diszkd, kisvendégld, cukraszda, Uzlet,
Uzlethaz (telepllés vagy varosrész ellatasat szolgalo),

Sporttelep, klubhaz, lelato, tornaterem, nyitott strandflirdé uszomedencékkel, lovas
turizmust szolgalo épllet (6sszetett), lovarda,

Mdvelédési haz, szolgaltatéhaz, faluhaz, szabadpolcos kényvtar (telepulés vagy
varosrész ellatasat szolgalo),

L6tér, laktanya, kapitanysag, tlizoltélaktanya, hataratkeld, kiképzékdzpont, borton,
foghaz (6sszetett),

Polgarmesteri hivatal, posta (telepllés vagy varosrész ellatasat szolgalo
szolgaltato), Irodahaz, igazgatasi épllet,

Mélygarazs, aluljaro, 6vohely (fold alatti épitmények, metroallomas kivételével),
Parkoldhaz, Uzemanyag-t6ltd, gépjarmimoso, kisebb palyaudvar, vasuti épllet,
varéterem, hajokikoto,

Motel, panzid, turistahaz, szanatérium, diakotthon, munkasszalld, idések otthona,
Orvosi rendel6, gyogyszertar, mentéallomas, allatkérhaz (helyi lakossag ellatasat
szolgalo),

Allathaz, névényhaz, temetd, hamvaszté (kiildnleges).

Nem allami alt. beruhazas, és unids értékhatarhatar feletti épitési koltségl, vagy
nevelési, oktatasi, kulturalis beruhazas ** valamint allami beruhazas nemzeti
értékhatas alatt,

Tervosztaly 1,6-os szorzé

Erémd, ipari laboratérium (kildnleges vagy veszélyes: tliz-, robbanas-, és fert6zés
veszélyes, vagy kornyezetszennyezd, izemi berendezéssel),

Hazgyari épuletek, elére gyartott technoldgiaval készult éplletek rekonstrukcioja,
Egyetem, f6iskola, tovabbképzd kézpont (felséfoku és tovabbképzd),

Templom, kapolna, rendhaz, kolostor,

Exkluziv Gzlet, Gzlethaz, étterem (reprezentativ),

Stadion, sportcsarnok, fedett uszoda, szabadidd kdzpont, strandfird6 (Osszetett
szabadidés és sportlétesitmények),

Studidészinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, cirkusz, kaszind, varieté, - Muzeum,
mavészeti galéria, varosi és megyei konyvtar,

Hanglemez-, radio-, film- és TV studio,

Birésag, bankfiok és banképulet, kdvetség és mas diplomaciai épulet, levéltar
(6sszetett),

Palyaudvar, repulétér, metréallomas (6sszetett), - Szalloda (reprezentativ),
Rendelbintézet, egészseg-ugyi laboratorium, mivese allomas, rehabilitacios
koézpont, kozflrd6 (6sszetett), vagohid

Allami beruhazas nemzeti értékhatar felett, unids értékhatar alatt

F5. Tervosztaly 2,0-es szorz6

A

Operahaz, nagyszinhaz, koncert- és hangversenyterem, konferencia kdzpont
(kiemelkedd igényszintd),

Klinika, korhaz, gyégyfurdé (6sszetett),

Miemlékfelujitas, miemléképulet funkcidvaltozasa.

Allami beruhazas uniés értékhatar felett

tervosztalyi szorzok fejezik ki, hogy az egyes épuletfunkciok, tervtipusok milyen

felkészultségl és gyakorlatu tervezét igényel, mennyire dsszetett a feladat, a tervezéi
szolgaltatas milyen mértékl hatdsagi, szakhatésagi egyeztetést és munkarészt igényel,
milyen egyéb szakértket, vagy szakagi tervezéket kell a tervezési feladat elvégzéséhez
alkalmazni, tehat az elvégzendd tervezési feladat mennyire befolyasolja a tervezésre
forditand6 minimalis idészikségletet.
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A tervosztalyok kézll csak egy valaszthatd az elé6z8ekben felsorolt funkcié szerint, de egy
valasztasa kotelez6 és a hozza rendelt szorzok alkalmazasa kotelezd, annak semmilyen
modositasara nincs lehetéség.

Tervosztalyszorzok:

F1 Tervosztaly — 1,0
F2 Tervosztaly — 1,15
F3 Tervosztaly — 1,3
F4 Tervosztaly — 1,6
F5 Tervosztaly — 2,0

3. 0SSZETETTSEGI (BONYOLULTSAGI) SZORZOK (B)

Az épitmények megvaldsitasanak, illetve tervezésének koriiményei szinte minden esetben
eltéréek. Ezek a koérilmények jelentésen befolyasoljak a tervezési feladat elvégzésére
forditott energiakat, azaz a tervezés id6tartamat. Az 6sszetettségi szorzék pontosan ezeket
az eltér6 korulményeket hivatottak lekovetni.

A tervezést befolyasold kériimeény tdbb is lehet, ezért az alabb felsorolt 6sszetettségi
szorzok kozll tobb is valaszthato, illetve alkalmazhaté. Természetesen olyan feladatrészek,
amik az egyes tervosztalyoknal, - ami az egyes tervosztalyoknal kulonboz6, - az
alapszolgaltatas része, az nem valaszthato, arra lehetéséget a program nem is biztosit (pl.
allami beruhazasoknal BIM feldolgozas).

Bels6épitészeti B-jelli modosité paraméter arra a tényezére értendd, amelynek
bels6épitészetileg relevans.

Az Osszetettségi tenyezdk az alabbi médon csoportosithatok:

6. B1 kategéria minden egyes elemnél a szorz6 1,05, (akar tobb is):

— ROgzitett épitési koltséghez alkalmazkodas

— Atlagosnal révidebb, vagy szakaszosan megvaldsulé épitési idétartam
— Javaslottnal rovidebb tervezési id6tartam

— Kulféldi szabvanyok alkalmazasa

— Egyedi épitéstechnoldgia alkalmazasa

— Kiuldénleges épitési feltételek, kérdlmények

— A megvalositas kulonleges kockazattal jar

— Koltségvetés bearazas

— Tervszolgaltatas idegen nyelven (EU hivatalos nyelvei)

7. B2 kategoéria minden egyes elemnél 1,1 szorzd

— Mdulemléki kdérnyezetben, vilagorokségi terlleten, tajvédelmi korzetben, nemzeti
parkban létestld uj épulet,

— Kiemelt telepulésképiképi jelentéségl uj épulet

— Atervezése kulonleges felkészulltséget és gyakorlatot igényel,

— Kulénleges domborzati viszonyok k6zott épulé épllet,
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10.

11.

Kllénleges talajviszonyok, kilénleges alapozasi igény

Egyedi, ritkan alkalmazott szerkezeti és mérndki megoldasokat igényel
Kisérleti épulet

Kisérleti éplletszerkezeti és/vagy tartészerkezeti megoldasok
Tervszolgaltatas idegen nyelven (EU hivatalos nyelvein kivul)

BIM feldolgozas LOD200 szinten

B3 kategoéria minden egyes elemnél 1,2 szorzd

Egyedi és Osszetett mikodésl, tobb funkciét tartalmazd, nem szokvanyos
technologidju épulet

Egyedi, még nem alkalmazott épitéstechnoldgia

Egyedi, mar nem alkalmazott, vagy jaratos szakipari feladatok (diszmiibadogos,
épuletszobrasz)

BIM feldolgozas LOD300 szinten

Udildhaz, hétvégi haz, lakéhaz 200 m2 alatti, legfeliebb 3 egységes, atlagos
igényszint.

Tarsashaz, Uduléhaz, hétvégi haz 200-600 m2 kdzott, legfeljebb 6 egységes,
atlagos igényszint

B4 kategéria minden egyes elemnél 1,3 szorzé

BIM feldolgozas LOD350 szinten (e feletti mar nem tervezdi feladat)

Uduldhaz, hétvégi haz, lakohaz 200 m2 alatti, legfeliebb 3 egységes, atlagosnal
magasabb igényszint.

Tarsashaz, Uduléhaz, hétvégi haz 200-600 m2 kdzott, legfeliebb 6 egységes,
atlagosnal magasabb igényszint

B5 kategoéria minden egyes elemnél 0.6 szorzd

Kivitelezési terv szinten mas altal tervezett épllet tovabbtervezése
Korabbi terv ismételt felhasznalasaval készlilt tervezési feladat

B6 kategoéria minden egyes elemnél 3,0 szorzd

Kiemelten magas szinvonalu reprezentativ belsé tér tervezése

Az épllet és miemlék felujitasok, rekonstrukciok bonyolultsagi szintjének meghatarozasat
egy masik fejezet tartalmazza.

Osszetettségi (bonyolultsagi) szorzék:

B1 kategéria — 1,05
B2 kategéria - 1,1
B3 kategoéria — 1,2
B4 kategoria — 1,3
B5 kategoéria — 0,6
B6 kategoéria — 3,0
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4. KULONSZOLGALTATASOK (K)

Az eddig, a jelen szabalyzat altal kikalkulalt tervez6i szolgaltatasok minimalis
idésziikséglete a MEK Tartalmi kovetelmények szabdlyzata szerinti tervezéi
alapszolgaltatasok minimalis idészlkségletét tartalmazza.

Amennyiben tervez$ olyan egyéb, un. kildnszolgaltatasok teljesitésére is vallalkozik,
melyek nem tartoznak az alapszolgaltatasok korébe, amire az épittet6-megrendeld,
szerz6désben rdgzitetten kildén megrendelést ad, a kuldnszolgaltatasok teljesitésére
forditott id6szukségletet kulon kell kalkuldlni és az igy kiszamitott értéket az
alapszolgaltatas idészikségletéhez hozzaadni, illetve annak idésziikségletét ndvelni.

Kllén szolgaltatasok azok a munkarészek, amelyeket a bels6épitész az
alapszolgaltatasokkal dsszefiiggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen kildn megbizas
alapjan végeznek.

A lehetséges kiildn szolgaltatasok korét tervosztalyonként a MEK Tartalmi kdvetelmények
szabalyzata tartalmazza. Ezek a klldonszolgaltatasok tartoznak az elsé csoportba, azaz,
amik elkészitésének id6tartama, - viszonyitva a teljes tervezési idétartamhoz
meghatarozhato.

A Tartalmi kdvetelmények szabalyzat altal nem tartalmazott kilonszolgaltatasok a masodik
csoportba tartoznak, ezek tervezési idészikséglete csak esetenként, konkrét raforditasi
idével hatarozhatok meg.

Az alabbi tablazat hatdrozza meg tervosztalyonként a Tartalmi kdvetelmények MEK
szabalyzata szerinti  kilon-szolgaltatdsokat. (Amelyik tervosztalynal valamely
klldnszolgaltatas nem kerdlt jeldlésre, ott az a tervezdi tevékenység az alapszolgaltatas
részét képezi.) Csak a korabban kivalasztott tervosztalyhoz tartozé kilénszolgaltatas
valaszhato ki (a kalkulacio ettél eltéré kivalasztast nem engedélyez). A tervosztalyban
felsorolt kildnszolgaltatasok kdzil tdébb, akar az dsszes kivalaszthatd, ha ezek tervezési
kotelezettségét a tervezési szerz6dés rogziti.

A kllénszolgaltatasok szorzéi (K)

K1 - 1,0075-6s szorzé (0,75%)
- bontasi terv

K2 - 1,01-06s szorzé (1%)

- padlé-, és falburkolati terv

- az elkészitett arazatlan koéltségvetés bearazasa
- felmérési terv

K3 - 1,015-6s szorz6 (1,5%)
- arazatlan koltségvetés kiiras
- nyilaszaré elemek emelt szintli konszignacioja

K4 - 1,02-es szorz6 (2%)
- Két, vagy tébbnyelvi dokumentacio készitése
- Dekoraciés targyak kivalogatasa, konszignalasa
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- Egyedi milvészeti alkotasok elhelyezése

- Lépcsék tervei korlatokkal

- altalanos részletrajzok és csomopontok

- muko, ko, Uveg, lakatos, egyéb konszignacio
- belséépitészeti helyiségkonyv

K5 — 1,05-0s szorz6 (5%)
- promdécids latvanytervek

KK- egyedileg, szerz6désben megallapodva

- egyedi targytervezés

- almennyezeti és tipusok terve

- almennyezeti és tipusok terve — genplan

- szignalizacio

- egyedi grafikai terv (tapéta, textil, szényeg...)
- VR modell készitése

Ha egyéb, ettél eltérd killdnszolgaltatas részét képezi a tervezdi szolgaltatasnak, annak
id6raforditasat esetenként, egyedileg kell meghatarozni és a teljes tervezdi szolgaltatas
idéraforditasahoz hozzaadni.

Jelmagyarazat:
ALAPSZOLGALTATAS (x)  KULONSZOLGALTATAS

nem értelmezett (-)

(xx)

VIII. TERV TERVOSZTALY

fej. L Jw v Jv
BelsGépitészet
BelsGépitész miszaki leiras XX | xx | x X X
BelsGépitészeti felmérési tervek XX | xx | xx | xx | xx
BelsGépitészeti bontdsi tervek XX | xx | x X
FalkitGzési terv és falburkolati alaprajz XX | xx | x X
Padléburkolat kiosztdsi alaprajz XX | xx | x X
Almennyezeti és vilagitasi terv a gépészeti elemekkel egyberajzolva XX | xx | xx | xx | xx
Falnézetek anyagjeloléssel és konszignacidkkal XX | xx | x X X
BelsGépitészeti anyagspecifikaciok XX | xx | x X X
BelsGépitészeti konszignaciok XX | xx | x X X
Beltéri nyildszard konszignacid XX | xx | xx | xx | xx
Beépitett butor konszignacio XX | xx | x X X
Mobil butor konszignacio XX | xx | x X X
Uvegkonszignécio XX | xx | x X X
Tébla és infokommunikacié konszignacidja XX | xx | x X X
Lakatos és fémszerkezetek konszignacidja XX | xx | x X X
Egyedi fa elemek konszignacidja XX | xx | x X X
K& és miké konszignaciod XX | xx | x X X
Egyéb tételek konszigndcidja XX | xx | x X X
Részlettervek és csomoépontok XX | xx | x X X
3d-s vizualizacid XX | xx | x X X
Helyiségkonyv XX | xx | xx | xx | x
BelsGépitészeti arazatlan koltségvetés tételes mennyiségi kiirds XX | xx | x X X
BelsGépitészeti drazott koltségvetés tételes mennyiségi kiiras XX | xx | xx | xx | xx
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5. EPULETREKONSTRUKCIOK, MUEMLEKFELUJITASOK

Az eddigi kalkulacio uj épitmény tervezdi szolgaltatas ellatasahoz szikséges minimalis
idéraforditast tartalmazza. Amennyiben a tervezett épitmény nem uj épitésl, hanem
meglévd épllet atépitése, feldjitasa, rekonstrukcidja, vagy miemlék restauralasa, tovabbi
szorzokat kell alkalmazni az alabbi két szempont alapjan:

1. A miszaki beavatkozas jellege, mértéke szerint (R):

- R1 Egyszerii feltjitas, 0,6 szorzo
Jellemzben épitémesteri felljitas egyéb szakagi beavatkozas nélkul

- R2 Részleges felujitas, 0,8 szorzo
Részleges szerkezeti médositasok, atalakitasok, részleges gépészeti és villamos
korszerisitések

- R3 Teljes rekonstrukcié, 1,3 szorzé
F6 szerkezeti elemeken kivil az épulet teljes, minden szakagara kiterjedd atépités,
rekonstrukcio

Rekonstrukcio szorzok:

R1 rekonstrukcio — 0,6
R2 rekonstrukcio - 0,8
R3 rekonstrukcio — 1,3

6. FOVALLALKOZOI, GENERAL SZOLGALTATAS (G)

Egyes munkak esetében a belsbépitész general szerepet tolt be, ahol nem szikséges
épitészeti jelenlét, de ugyanakkor elektromos, gépész, grafikus, mivészettorténész...
szUkséges. Ezekben az esetekben a bels6épitész latja el a general feladatokat. A lenti
szamitas kizardlag a belsGépitészeti munkavegézés iddéraforditasat tartalmazza, a
szakagakét nem. A szakagi idéraforditas értékét kilon kell kiszamolni.

A févallalkozoi-general feladatok ellatasa tdbblet koltségekkel, valamint jelentés
id6raforditassal jar.

A Kkoltségek lehetnek, tdbbek kozott, bankkoltség, felelésségbiztositasi koltség,
szerz6deéskotés koltsége, jogtanacsosi koltseg stb.

Idéraforditas lehet, tobbek kozott (részleteiben lasd Tartalmi kdvetelmények MEK
szabalyzat):

- Megrendeldvel torténd jogi, miszaki egyeztetések.
- Hatosagi, szakhatdsagi egyeztetések.

- Tervtanacsi bemutatok.

- Tervdokumentaciok dokumentalasa

- Olyan kulénleges dokumentaciés feladatok, melyek az egyes szakagi
Osszefliggések atfogdé bemutatasat és specialis dokumentalasi feladatokat
jelentenek.
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Almennyezeti genplan: valamennyi szakag elemeinek, berendezéseinek (gépészeti
befuvo- illetve elszivé racsok, lampak, kijarat mutatok, hé- és flstérzékeldk,
beépitett tizoltd berendezések stb.) méretaranyos megjelenitése az almennyezeti
terven.

Megbizé altal meghatarozott gépészeti, elektromos, gyengearamu stb. szakagi
elemek, butorozas megjelenitése az épitész alaprajzon, egyedi formaban.

A kilénb6z6 szakagak koordinacioja, litkdzésvizsgalatai

Szakagi helyiségkonyv: valamennyi szakagi helyiségkdényv egyesitése az
épitészettel egyetlen helyiségkdnyvbe.

Megbizé altal igényelt dokumentacios rendszerek (adatbazisok) hasznalata a tervek
elektronikus tarolasara (pl. Plandoc).

A févallalkozé/general tevékenység egyiittes szorzéja 1,12

7. Tervfazisok %-os felosztasa

A fenti szabalyok szerint kikalkulalt raforditasi idétartam a teljes tervezési szolgaltatas
minden tervfazisanak bels6épitészeti munkarészének tervezbéi szolgaltatas ellatasahoz
szikséges minimalis id6tartam. Ezt az 06sszeget az alabbiak szerint bonthatjuk
tervfazisokra.

1.

Tervfazisokra bontas:

Harom 6 tervfazissal szamolunk, el6készitéshez, engedélyeztetéshez, valamint a
vallalkozasba adas és a megvaldsitashoz szikséges tervdokumentaciok. A
tervfazisok részletezését, valamint azok miiszaki tartalmat tervosztalyok szerint a
Tartalmi kdvetelmények MEK szabalyzat tartalmazza.

Tervfazisok szerinti bontas:

— EI6készit6 tervfazisok dokumentacidi (koncepcioterv): 15%
— Engedélyezési (és teljes éplletre vonatkozo

belséépitészeti vazlatterv) fazishoz sziikséges dokumentaciok: 45%
— Megvalésitashoz sziikséges tervdokumentaciok: 40%

2.

Szakagi munkarészekre valé bontas:

Jelen dijszamitasi szabalyzat a bels6épitészeti munkavégzés idétartamara vonatkozik.
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IV. FEJEZET - TAJEPITESZ TERVEZOI SZOLGALTATAS
IDORAFORDITAS SZAMITAS

Jelen fejezet a tajépitészeti alkotasok tervezési id6szikségletének szamitasat
tartalmazza, ahol a févallalkozdi/general feladatokat a MEK tagja, tervezéje latja el. A
generaltervezd lehet maga a tajépitész tervezd (6nallo tajépitészeti alkotas, pl. kdzpark,
koztér esetében), vagy magaseépitési beruhazasok esetében az épitész tervez6. A szamitas
elsd lépcsbjében az Osszevont tajépitészeti és mérnoki (tajépitészet és koordinalas,
tartoszerkezet, vizgépészet, ontdzéhalézat, vizikdbzmlvek, energiaellatas, koz-, és
diszvilagitas, utépités és forgalomtechnika) tervezés idészikségletének szamitasi modjat
tartalmazza.

Magasépitési beruhazas esetében a jelen szamitas alapjan kalkulalt dij az épitész tervezd
honorariumahoz hozzaadaédik, illetve forditott esetben (pl. egy parki épllet tervezése) az
épitész tervezési dija is kulon szamitando, és hozzaadodik a generaltervezd tajépitész
dijahoz.

A tervezésre forditott id6tartamot a tervezendd tajépitészeti alkotas mérete, funkcioja, a
tervezeési kdrulmények nehézséqgi foka hatarozza meg. Ezt mérnéknapokban hatarozzuk
meg. A raforditott id6é nem egyenesen aranyos a létesitmény méretével, (egy kétszer akkora
parkra forditando tervezési id6 nem kétszer akkora, annal valamivel kevesebb). A jelen
dijszamitas szerint a minimalis id6tartam az az id6szUkséglet, ami elengedhetetlendl
sziikséges egy jogilag és szakmailag, a MEK egyéb szakmai szabalyainak is megfeleld
mindseégl tajépitészeti terv elkészitéséhez. Ennél kisebb idétartam alatt szakszerd terv nem
készithetd. Természetesen a tervez6 ennél magasabb tervezési idtartam szikségletet is
meghatarozhat rendeltetés, igényszint, a meglévé adottsagok (ndvényboritottsag,
domborzat, védettség), vagy a szabadtérépitészeti alkotas telepulésben elfoglalt helyzete
okan.

A kiszamitott teljes tervezési id6tartamot a korrekcids tényez6kkel modositott alap tervezési
id6tartambdl kalkulaljuk az alabbi képlet szerint:

KT=((TxFxBxK)+SZ)xG

ahol:

KT korrekciokkal modositott teljes tervezési minimalis id6tartam
T alap tervezési id6tartam

F tervosztaly korrekcios tényez

B bonyolultsagi szorzok 0sszessége

K kllonszolgaltatasok szorzéinak dsszessége

G févallalkozo/general szolgaltatasok dsszessége

SZ alapszakagakon* tuli egyéb szakagak, szakérték

*tajépitészeti alkotasok esetében alapszakagak: tartoszerkezet, vizgépészet, ént6z6haldzat, vizikbzmliivek,
energiaellatas, kbz-, és diszvilagitas, utépités és forgalomtechnika
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ALAP TAJEPITESZETI TERVEZESI IDOTARTAM (T):

Az alap tervezési id6tartam tartalmazza a tajépitész tervez6i alapszolgaltatashoz
sziikséges, a jogszabalyi, illetve a MEK szabalyzatai altal felsorolt minden tervfazist és
tervezdi szakagat, - kivéve az épitész szakagat, - de nem tartalmazza a tervosztalyok, a
nehezité kordlmények miatti modosité tényez6ket és nem tartalmazza a kilon
szolgaltatasokra forditott id6szikségleteket.

A tervez6i szolgaltatas mértékével nem linearisan valtozik a tervezésre forditandé id6tartam
szukséglet. Az tervezendd tajépitészeti alkotdas méretével nem azonos mértékben
novekszik az idétartam sziikséglet, hanem kisebb mértékben, illetve a méret csékkenésével
szintén nem azonos mértékben csdkken a raforditand6 id6étartam, hanem kisebb
mértékben.

A MEK Tajépitészeti és Fétajépitészi Tagozata vezetésége tobb évtizedes tapasztalatanak
felhasznalasaval a kiindulasi alapérték 5.000 négyzetméteres tajépitészeti alkotas esetén
100 mérndknap minimalis tervezési id6tartam raforditas. Ezek a bazis értékek. A
tajépitészet sajatossaga, hogy mivel ,foldszintes”, ezért gyakorlatilag nincs benne
ismétlédés, azaz a tervezésre forditott id6tartam kozel linearisan novekszik,
idémegtakaritast, csak a munkaszervezés, és esetleg a nagyvonalubb formaképzések (pl.
nagyobb egységes novényfoltok, terepalakulatok) jelentenek. A bazisértékidl folfelé igy a
méret 10 szeres ndvekedése fajlagosan csak 10% idémegtakaritast eredményez, azaz 9
szeres id6tartamot igényel. A bazisértéknél kisebb szabadtérépitészeti feladatok esetében
a fellletek elaprozédasa, az Okoldgiai nehézségek, a legkisebb méreteknél a szinte
bels6épitészeti részletezettség miatt a csdkkenés szintén nem terlletaranyos. 1.000
négyzetméteres méretnél a bazishoz képest 50%-os id6raforditast kalkulaltunk, azaz 50
Mérndknapot. Ez alatt a gorbe kdzel linearisan csdkken, az abszolut minimum értékig (10
mérndknap). Grafikusan az aldbbi dbra magyarazza:

Képletek alkalmazasaval:

- Ha a alapterllet nagyobb, mint 5.000 m?
A
T = 100 * 9'°910(000)

Logaritmikus figgvény (5000 - 100000 m? tartomany)
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- Ha az alaptertilet kisebb, mint 5.000 m?

A
T = 100 * 2'°95G000’

Logaritmikus fuggvény (0 - 5000 m2 tartomany)
100 T(A) = 100 - 2'09s (4/5000) 190/)(
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ahol:
T Az alap tervezési folyamat idétartama
A A tervezendd tajépitészeti alkotas teljes mérete (alapterilete + zdldfalak, ahol ez
indokolt)

Az igy kalkulalt érték csak a tovabbi lépések kiindulo értéke, dnmagaban még nem

hasznalhato.
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TERVOSZTALYOK ES SZORZOSZAMOK (F) — TAJEPITESZETI ALKOTASOK

A Tervosztalyok a Tartalmi kovetelmények Szabalyzat tervosztalyaival
megegyeznek:

F1. Tervosztaly (0,6 szorzo)

- védo zoldsavok kilterlleten, valamint kiltertleti kdzlekedési palyak és kézm, tovabba
kilonb6z6 vonalas jellegh vizugyi létesitmények kornyezetében Iétesitendd
el6éfasitasok és védo zoldfellletek;

- egyszer(ibb ipari, mezb6- és erddégazdasagi telephelyek fasitasa, majorfasitas,
el6fasitasok altalaban;

- extenziv zoldtet6k

- az épitészeti dijszabas F1. Tervosztaly alatt megnevezett éplletekhez kapcsol6do
tajépitészeti alkotasok altalaban.

F2. Tervosztaly (0,8 szorzo)

- ipari létesitmények (pl. szerel6csarnok, raktar stb.) és Uzemi létesitmények (pl.
hékozpont, gazfogado stb.) takarofasitasa és zoldfellletei;

- logisztikai kdzpontokhoz kapcsolddé zoéldfellletek;

- alapfoku szolgaltatd létesitmények, és diszkont jellegli kereskedelmi épuletek (pl.,
posta, vegyesbolt, raktararuhaz, hipermarketek stb.) zoldfellletei;

- egyszerlibb, jellemzéen egybefiiggd, nagy kiterjedésl zoldfellletekkel rendelkezé
szabadidés és sportlétesitmények (pl. sportpalya, természetes viz melletti strandflirdd,
kemping stb.) szabadterei;

- rombolt, vagy felhagyott ipari terlletek rekultivacioja;

- az épitészeti dijszabas F2. Tervosztaly alatt megnevezett éplletekhez kapcsol6do
tajépitészeti alkotasok altalaban.

F3. Tervosztaly (1,0 szorzé)

- kllonleges ipari létesitményekhez (pl. erémdi, hulladékégeté stb.) kapcsol6do
zoldfellletek;

- lakééplletekhez kapcsolodod szabadterek (csaladi haz kertek);

- tarsashazi kertek, lakoparkok szabadterei;

- nyaralo-, uduléépuletekhez kapcsoldédd szabadterek;

- Osszetett sportlétesitmények (pl. sporttelep, tornacsarnok stb.) szabadterei;

- szolgaltaté-, vendéglato-, kulturalis, valamint kdzosségi létesitmények (pl. faluhaz,
mivel6dési haz, mozi, egészségugyi kbzpont stb.) kdrnyezete;

- temet6, pihendkert, pihenbhely;

- irodaépulet, tovabba kereskedelmi célu és egyhazi épllet kdrnyezete;

- az épitészeti dijszabas F3. Tervosztaly alatt megnevezett épuletekhez kapcsol6do
tajépitészeti alkotasok altalaban.

F4. Tervosztaly (1,2 szorzo)

- zoldtet6k és zéldhomlokzatok (6nalléan);

- Osszetett és magas tervezési igényl éplletek (pl. jelentds éplilet-felujitas, muzeum,
egyhazi- és kegyeleti létesitmények, banképllet, felséfoku oktatasi létesitmények,
reprezentativ kereskedelmi és szallaslétesitmények) szabadterei;

- Osszetett szabadid6s- és sportlétesitmények (pl. stadion, sportcsarnok,
szabadid6kozpont) szabadterei;

- strandfiird6, fUrddkert;
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- Intézménykertek (nevelési, oktatasi és kdzmivelddési intézmények);

- korhaz, klinika, szanatérium, szalloda, gyogyfurdé, szabadidékdzpont szabadterei;

- kozkertek és kdzparkok

- kiallitasi terulet, varosi szintl diszkert, gyalogos kdzpont, jatszoétér;

- sétanyok, gyalogos utcak;

- varosi koztér, jellemzden burkolt szabadterek;

- telepulés vagy varosrész szintli szolgaltato- és vendéglatd, valamint kdzdsségi
létesitmények kapcsolddo szabadterek;

- az épitészeti dijszabas F4. Tervosztaly alatt megnevezett épuletekhez kapcsolodo
tajépitészeti alkotasok altalaban.

F5. Tervosztaly (1,4 szorzo)

- Osszetett és kiemelked6 kulturalis és egészségugyi létesitmények (pl. operahaz,
Osszetett kulturalis- és szabadidé kdzpont, konferenciakdzpont, dsszetett gyogyflrdd
stb.) szabadterei;

- emlékm, siremlék, diszkut és kornyezetlk;

- kiemelt varosképi jelent6ségi koztér, egyedi utcabutorokkal, épitményekkel;

- botanikus kert;

- torténeti kert, miiemléki kdrnyezet (6rokségvédelmi eljaras sziukséges);

- kiemelt jelentéségl kék-zold infrastruktira elemek;

- intenziv, tdbbfunkcids vizes terlletek (rakpartok, kikéték, vizpartok rekreacios,
szabadid6s céllal fejlesztve).

- az épitészeti dijszabas F5. Tervosztaly alatt megnevezett épuletekhez kapcsolddo
tajépitészeti alkotasok altalaban;

A tervosztalyi szorzék fejezik ki, hogy az egyes funkciok, tervtipusok milyen felkészultségi
és gyakorlatu tervezét igényel, mennyire 6sszetett a feladat, a tervezéi szolgaltatas milyen
meértékl hatosagi, szakhatosagi egyeztetést és munkarészt igényel, milyen egyéb
szakértbket, vagy szakagi tervezéket kell a tervezési feladat elvégzéséhez alkalmazni,
tehat az elvégzendd tervezési feladat mennyire befolyasolja a tervezésre forditando
minimalis id6szukségletet.

A tervosztalyok kozll csak egy valaszthaté az el6z6ekben felsorolt funkcié szerint, de egy
valasztasa kotelezd és a hozza rendelt szorzdk alkalmazasa kotelezd, annak semmilyen
modositasara nincs lehetéség.

A tajépitészeti alkotast annak féfunkcidja alapjan kell tervosztalyba sorolni.

Tervosztalyszorzok:

F1 Tervosztaly — 0,6
F2 Tervosztaly — 0,8
F3 Tervosztaly — 1,0
F4 Tervosztaly — 1,2
F5 Tervosztaly — 1,4
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BONYOLULTSAGI SZORZOK (B) - TAJEPITESZETI ALKOTASOK

A tajépitészeti alkotasok megvaldsitasanak, illetve tervezésének korlilményei minden
esetben eltéréek (gondoljunk csak a domborzatra, vagy novényboritottsagra). Ezek az
adottsagok, tervezési korilmények jelentésen befolyasoljak a tervezési feladat elvégzésére
forditott energidkat, azaz a tervezés id6étartamat, melyet a bonyolultsagi szorzok
alkalmazasanak tudunk szamszerdsiteni.

Tervezést befolyasold korulmény egyszerre tobb is lehet, ezért az alabb felsorolt
bonyolultsagi szorzék kozul tobb is valaszthatod, illetve alkalmazhatd egyidejileg.
Természetesen azok a feladatok, amelyek adott esetben az alapszolgaltatas részei (ez az
egyes tervosztalyoknal kilonbdzé lehet), azok nem valaszthatdak, erre a program nem is
biztosit lehetéséget (pl. allami beruhazasoknal BIM feldolgozas).

Szamitas modja: az egyes kategériakbdl kivalasztott bonyolultsagi  fajtakhoz
hozzarendeljik az ahhoz tartozé kategoria szorzéjat és azokat 6sszeszorozva kapjuk meg
a ,bonyolultsagi szorzék 6sszességét” (B)

A bonyolultsagi tényez6k az alabbi moédon csoportosithatok:

B1 kategéria minden egyes elemnél a szorzé 1,05, (akar tobb is):

- Tervezd kdozremlkddése a tervezési program osszeallitasaban

- Mesterterv 0sszeallitasa tarstervez6i adatszolgaltatasok feldolgozasaval

- Rogzitett épitési koltséghez alkalmazkodas

- Aterv Gtemekre bontasa (szakaszosan megvaldsul6 épités)

- Javasoltnal révidebb tervezési id6tartam

- Kilféldi szabvanyok alkalmazasa

- Kuldénleges épitési feltételek, koriimények, melyek meghatarozzak az épités
organizaciodjat, és ezzel visszahatnak a tajépitészeti terv tartalmara

- Csapadékvizkezeléssel kapcsolatos feladatok teljeskorl ellatasa

- Arazott tervezéi koltségvetés elkészitése

- ldegen nyelvl tervszolgaltatas (EU hivatalos nyelvei).

B2 kategoéria minden egyes elemnél 1,1 szorzo

- Telepuléskeépi, tervtanacsi eljaras ala es6 beruhazas

- Természetvédelmi védettségli tervezési tertlet

- Olyan terepadottsagok, amelyek a tervezett funkciok biztositasahoz jelentés tamfal-
, ill. Iépcsérendszer tervezését igenylik (10% folotti jellemzd lejtés)

- A meglévé (felmérendd) fadllomany mennyisége meghaladja a 1db/50 m? értéket a
tervezési terlletre vetitve.

- Kuldénleges klimatikus, vagy talajviszonyok, melyek kilonleges névényalkalmazasi
megoldasokat, specialis botanikai ismereteket igényelnek

- A Fejezet elején meghatarozott szakagakon (tartoszerkezet, vizgépészet,
ontézéhalozat, vizikbzmlvek, energiaellatas, kdz-, és diszvilagitas, utépités és
forgalomtechnika) tul egyéb szakagi tervezdk és/vagy szakértdk alkalmazasa

- Jellemzben épitett szerkezeteken (fédémen, homlokzaton, bels§ térben)
megvalosuld tajépitészeti projektek

- Megvalésithatésagi tanulmany elkészitése a tovabbi tervfazisok megalapozasara
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Tanulmanyterv, koncepcidterv kildon dokumentalasa a vazlattervet megel6zéen
Tender terv kiadasa az engedélyezeési és a kivitelezési tervfazisok kozott
Tervszolgaltatas idegen nyelven (EU hivatalos nyelvein kivil)

BIM feldolgozas LOD200 szinten

B3 kategoéria minden egyes elemnél 1,2 szorzo

- Kisérleti projekt egyedi szerkezeti, és/vagy novényalkalmazasi,
csapadeékvizkezelési megoldasokkal

- Egyedi és Osszetett tartalmua, vagy mikodési elemekkel (pl.: ,smart” megoldasok,
latogatéiranyitasi / informacidés rendszerek tartalomfejlesztéssel, edukacios
eszk6zok) léteslld tajépitészeti alkotas, ahol ezek a projekt Iényegét
meghatarozzak

- Meglévé, miemléki védettség ala nem es6 szabadtér rekonstrukcidja, mely a
meglévd allapot (jellemzéen az épitmények) részletes felmérését, és az egyes
elemek felujitasa kapcsan kulonleges technoldgiai eljarasok alkalmazasat igényli

- BIM feldolgozas LOD300 szinten

B4 kategodria minden egyes elemnél 1,3 szorzd

- A Fejezet elején meghatarozott szakagakon tul meghatarozo tarstervezdk
bevonasa (pl. hid, képzémivészeti alkotas esetében)
- BIM feldolgozas LOD350 szinten (e feletti részletezettség mar nem tervezéi feladat)

B5 kategoria minden egyes elemnél 0,6 szorz6

- Kizardlag a tajépitészeti szakagi tervezési feladatok ellatasa a Fejezet elején
meghatarozott szakagak nélkul

Bonyolultsagi szorzoék:

B1 kategéria — 1,05
B2 kategéria — 1,1
B3 kategéria — 1,2
B4 kategéria — 1,3
B5 kategoéria — 0,6
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TAJEPITESZETI KULONSZOLGALTATASOK (K)

A jelen Dijszamitas IV. Fejezetében eddig kalkulalt tervezéi szolgaltatasok minimalis
idészlikséglete a ,Tervdokumentaciok tartalmi és formai kévetelményei - Il. Tajépitészeti
alkotasok” c. szabalyzat szerinti tervez6i alapszolgaltatdsok minimalis idészukségletét
tartalmazza.

Amennyiben tervezé olyan egyéb, un. kuldnszolgaltatasok teljesitésére is vallalkozik,
melyek nem tartoznak az alapszolgaltatasok korébe, amire az épittet6-megrendeld,
szerz6désben rdgzitetten kildn megrendelést ad, a kuldnszolgaltatasok teljesitésére
forditott id6szukségletet kulon kell kalkuldlni és az igy kiszamitott értéket az
alapszolgaltatas idészikségletéhez hozzaadni, illetve annak idésziikségletét ndvelni.

Kllénszolgaltatasok azok a munkarészek, amelyeket a tajépitész az alapszolgaltatasokkal
Osszefliggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen kilon megbizas alapjan végez. Ezeket
a szolgaltatasokat a tajépitész altalaban mérndkok, szakagi tervezék és szakért6k
bevonasaval végzi. Ezért a kildnszolgaltatasok teljesitése a teljes id6raforditas mértekét
noveli.

A lehetséges kiildn szolgaltatasok korét tervfazisonként és tervtipusonként a MEK
, Tervdokumentaciok tartalmi és formai koévetelményei - Il. Tajépitészeti alkotasok”
szabalyzata tartalmazza. Bizonyos kulonszolgaltatasok elkészitésének id6tartama a teljes
tervezési idétartamhoz viszonyitva meghatarozhatd, mig masok tervezési idészukséglete
csak eseti alapon, konkrét raforditasi idével hatarozhaté meg.

Az alabbi tablazat hatarozza meg a tajépitészeti tervezési tevékenységhez kapcsolddo
kilonszolgaltatasokat. A felsorolt kulonszolgaltatasok kozul tobb, akar az 0Osszes
kivalaszthatd, ha ezek tervezeési kotelezettségét a tervezeési szerz6dés rogziti.

A szamitas maodja: a megrendelt kildnszolgaltatasokhoz tartozé %-ban kifejezett szorzokat
(k) 6sszeadjuk, majd hozzaadjuk a 100%-hoz. Ennek tizedes torttel kifejezett értéke adja a
.KUlonszolgaltatasok szorzdinak 6sszességét” (K)
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Az egyes tajépitészeti kilonszolgaltatasok szorzéi (k):

Kilonszolgaltatasok idéraforditas kalkulacioja tervfazisonként, és atlagolva (k)
i e et TERVFAZISOK / idéraforditas
tervez6i kuldnszolgaltatasok IDORAFORDITAS %-0S ARANYA stlyozott atlaga
Vazlatterv Engedélyezési Kivitelezési
(el6készitd terv) | (jovahagyasi) terv terv 'k' érték
15% 30% 55%
Tervezési alaptérkép dsszeallitasa 5,0% 0,0% 0,0% 0,75%
Arazott kéltségvetési kiiras 2,0% 2,0% 2,0% 2,00%
Koltségelemzés 2,0% 2,0% 2,0% 2,00%
Kezelési és fenntartasi terv 0,0% 0,0% 2,0% 1,10%
Koézmiigények feltarasa 3,0% 1,5% 0,0% 0,90%
Latvanytervek, animaciok 10,0% 4,0% 2,0% 3,80%
Térmetszetek 2,5% 1,5% 0,5% 1,10%
Organizacios terv 0,0% 0,0% 2,5% 1,38%
Tulajdonosi - kezelbi - Uzemeltetdi
Y - 0,0% 2,0% 3,0% 9
lehatarolasi terv (TKU) ’ ’ ’ 2,25%
Re:szveteh (kozossegl) tervezés 12.0% 20% 0,0% 2.40%
modszertan alkalmazasa

Ha a kovetkez6, vagy a jelen Szabalyzatban nem szerepld kildnszolgaltatasok részét
képezik a tervezdi szolgaltatdsnak, azok idéraforditasat esetenként, egyedileg kell
meghatarozni és a teljes tervezdi szolgaltatas idéraforditasahoz hozzaadni.

- Részletes favizsgalat, és szakmérnok altal készitett favédelmi terv
- El6zetes kdrnyezeti vizsgalati dokumentacio
- Részletes kornyezeti hatastanulmany

- Kerttorténeti tudomanyos dokumentacio

- Elézetes régészeti dokumentacié (ERD)

- Kertrégészeti feltaras, dokumentacio

- Restauratori tervek

- Talajvédelmi, humuszgazdalkodasi terv

- Részletes 6koldgiai vizsgalatok

- Hidroldgiai vizsgalatok

- Geotechnika

- Lészermentesitési terv

- Zoldfellleti tanusitas

Kllénszolgaltatas a BIM feldolgozas is, melynek szorzéit a Bonyolultsagi szorzok
tartalmazzak.
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TOVABBI KOZREMUKODOK IDORAFORDITASA TAJEPITESZETI
ALKOTASOK ESETEBEN (S2)

Az éplletekhez hasonléan az Jsszetett tajépitészeti alkotasok esetében is tdbb
kozrem(kodd (tarstervezd, szakagi tervezd, szakérté) munkajara van szikség az
dokumentacio teljeskorisége, a tervek megvalésithatosaga érdekében. Ezek milyensége,
id6éraforditasuk mennyisége nagy valtozatossagot mutat a tajépitészeti feladat targyatdl
fuggben. Jelen szabalyzat mégis ugy szamol, hogy a tervezési gyakorlatban jellemzd
szakagi kozremikodok id6szukségletét az alapfuggvény szerint kalkulalt ‘T’ (alap tervezési
id6étartam) tartalmazza. Ezek az alap szakagak a kovetkezbek: tartészerkezet, vizgépészet,
ontéz6halozat, vizikdzmlvek, energiaellatas, koz-, és diszvilagitas, Uutépités és
forgalomtechnika.

Tovabbi kozrem(kdddk megbizasara altalaban az el6zd pontban meghatarozott
kilonszolgaltatasok teljesitésével Osszefliggésben kerulhet sor. Az ilyen szakagak,
szakértok idoéraforditasanak o6sszege a teljes tervezési iddtartam kiszamitasara
alkalmazott képletben 'SZ’ betiijellel szerepel. Szintén az (SZ) értékhez adédik hozza a
tajépitészeti alkotas tervezéseben résztvevd épitész, vagy adott esetben tlizvédelmi
(kivételes esetben belstépitész) tervezd kulon szamitott idéraforditasa.

FOVALLALKOZOI, TAJEPITESZ GENERAL SZOLGALTATAS (G)

A févallalkozéi-general feladatok ellatasa tobblet koltségekkel, valamint jelentds
idéraforditassal jar. A koltségek lehetnek, tobbek kozoétt, bankkoltség, felelésségbiztositasi
koltség, szerz8déskotés koltsége, jogtanacsosi koltség, informatikai kdltség stb.

Id6raforditas lehet, tobbek kozott:
- Megrendelbvel térténd jogi, miszaki egyeztetések
- Hatésagi, szakhatésagi egyeztetések
- Tervtanacsi bemutatdk
- Tervdokumentaciok dokumentalasa
- Kulénleges dokumentacios feladatok az egyes szakagi 6sszefliggések atfogo
bemutatasaval
- A kulénbodzé szakagak koordinacioja, Utkdzesvizsgalatai.
- Favédelmi szempontok érvényesitése a szakagi tervekben
- Csapadékvizmegtartasi szempontok érvényesitése a szakagi tervekben
- Okologiai szempontok érvényesitése a szakagi tervekben
- Egyesitett terv- és iratjegyzékek Osszeallitasa
- Egyesitett koltségvetések 0sszeallitasa
- Megbizo altal igényelt dokumentacids rendszerek (adatbazisok) hasznalata a tervek
elektronikus tarolasara (pl. Plandoc).
A general tevékenység dija a teljes tervezési dij 12 %-a

A fovallalkozé/general tevékenység egyilittes szorzéja, G=1,12

IV. FEJEZET — A TAJEPITESZ TERVEZOI SZOLGALTATAS IDORAFORDITAS
SZAMITAS
47



AJANLOTT DIJSZAMITASI SZABALYZAT
TERULETI EGYSEGRE VETITETT (hatalyos: 2026.01.01. napjatol)

TERVFAZISOK ES SZAKAGAK %-0S FELOSZTASA

A fenti szabalyok szerint kikalkulalt raforditasi idétartam a teljes tervezési szolgaltatas
minden tervfazisanak és minden szakagi munkarészének (kivéve épitészet és tlizvédelem,
amelyek adott esetben késébb hozzaadasra kerllnek) tervezéi szolgaltatas ellatasahoz
szikséges minimalis id6tartam. Ezt az 06sszeget az alabbiak szerint bonthatjuk
tervfazisokra, illetve megbecsulhetjUk a tajépitészeti alkotas tervezésében altalaban
kozrem(ikodd szakagak részvételi aranyat a tervezési folyamatban.

3. Tervfazisokra bontas:
Harom f6 tervfazissal szamolunk, el6készitéshez, engedélyeztetéshez (megrendelbi
jévahagyashoz), valamint a vallalkozasba adashoz és a megvaldsitashoz szikséges
tervdokumentaciok. A tervfazisok részletezését, valamint azok miszaki tartalmat
tervosztalyok szerint a ,Tervdokumentaciok tartalmi és formai kbvetelményei - II.
Tajépitészeti alkotasok” szabalyzat tartalmazza.

Tervfazisok szerinti bontas:

- El6készit6 tervfazis dokumentacié (Vazlatterv): 15%
- Engedélyezési/ jovahagyasi fazishoz szikséges dokumentacio: 30%
- Megvalé6sitashoz szukséges tervdokumentacio: 55%

4. Szakagi munkarészek:
Jelen dijszamitasi szabalyzat szerint szamitott 'T° érték az alabbi f6 szakagi
munkarészek (alapszakagak) elkészitésének id6szikségletét foglalja magaban
(tovabbi kbzrem(ikodok, lasd IV/5. fejezet, 'SZ’ érték):

- Kerti épitmények tartészerkezeti tervei

- Vizjatékok, szokékutak, medencék vizgépészeti tervei

- Automata ontozéhalozat tervei

- Vizik6zmivek (szikkasztdk, csapadékcsatorna, vizellatas) tervei

- Rendezvénycsatlakozok, egyes kerti miitargyak energiaellatasa

- Koz-, és diszvilagitas

- Utépités és forgalomtechnika a kozforgalom szamara nyitott, gépjarmivekkel

hasznalhato burkolatok esetében

Ezek id8szikségletének aranya a teljes projekten belll jelentésen eltérhet a tajépitészeti
alkotas jellegétél flggben. A tapasztalatok azt mutatjdk, hogy a tajépitész mellett
kézrem(ikddd szakagak Osszesitett aranya a teljes szamitason belll 20-40% k6zo6tt mozog.

Azokban az esetekben, amikor a tajépitész tervezd kizardlag szakagként mikodik kdzre pl.
egy épulet tervezési folyamataban, és nem feladata egyik felsorolt szakag megbizasa,
koordinacioja sem (ezeket pl. az épitész Generaltervezd atvallalja), ott a B5 bonyolultsagi
szorz6 (0,6) alkalmazasaval kapjuk meg a tajépitész minimalis idéraforditasat.
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V. FEJEZET - TUZVEDELEM TERVEZOI SZOLGALTATAS
IDORAFORDITAS SZAMITAS

Jelen fejezet az épitésigyi tizvédelmi tervezés iddszikségletének szamitasat tartalmazza.
A tervezésre forditott idétartamot a tervezendd épulet mérete, funkcidja, a tervezési
kérilmény nehézséqi foka hatarozza meg. Ezt mérndknapokban hatarozzuk meg. A
raforditott id6 nem egyenesen aranyos az épulet méretével (egy kétszer akkora éplletre
forditando tervezésiidé nem kétszer akkora, annal valamivel kevesebb). A jelen dijszamitas
szerint a minimalis idétartam az az idészikséglet, ami elengedhetetlenll szikséges egy
jogilag és szakmailag, a MEK egyéb szakmai szabalyainak is megfelel6 mindségii
épitészeti és miszaki terv elkészitéséhez. Ennél kisebb id6tartam alatt szakszer( terv nem
készithetd.

Természetesen a tervez6 ennél magasabb tervezési id6tartam szikségletet is
meghatarozhat az épullet rendeltetése, igényszintje, telepilésben elfoglalt helyzete okan.

A kiszamitott teljes tervezési id6tartamot a korrekcids tényezdkkel modositott alap tervezési
id6tartambdl kalkulaljuk az alabbi képlet szerint:

KT=TxFxBxKxRxG

ahol:

korrekcidkkal médositott teljes tervezési minimalis idétartam

alap tervezési idétartam

tervosztaly korrekcios tényezé

bonyolultsagi szorzok dsszessége

kdlonszolgaltatasok szorzdinak dsszessége

rekonstrukcios munkak esetén a rekonstrukcio korrekciés tényez6inek 6sszessége
févallalkozd/general szolgaltatasok dsszessége

X m T4 X
® X A

8. ALAP TERVEZESI IDOTARTAM (T):

Az alap tervezési idétartam tartalmazza a tervezdi alapszolgaltatashoz szikséges, a
jogszabalyi, illetve a MEK szabalyzatai altal felsorolt minden tervfazist és tervezéi szakagat,
- kivéve a belséépitész, tajépitész és tlzvédelem szakagakat, - de nem tartalmazza a
tervosztalyok, a nehezitd kortlmények miatti médositod tényezbéket és nem tartalmazza a
kdlon szolgaltatasokra forditott id6szukségleteket.

Atervezdi szolgaltatas mértékével nem linedrisan valtozik a tervezésre forditando id6tartam
szukséglet. A tervezend6 épitmény méretével nem azonos mértékben ndvekszik az
id6tartam szikseéglet, hanem kisebb mértékben, illetve a méret csdkkenésével szintén nem
azonos mértékben csokken a raforditando id6tartam, hanem kisebb mértékben.

Az épitéslgyi tlzvédelmi tervezés soran Osszegylijtott tapasztalatok felhasznalasaval a
kiindulasi érték alap tervezési idétartamnal 1000 négyzetméteres épulet esetén a minimalis
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tervezési id6tartam raforditas 4 mérndknap. Szintén sok évtizedes tapasztalat, hogy a
duplajara ndvekedett épitmény tervezésre forditott idétartam sziikséglet nem a duplgjara,
hanem csak 1,8 szorosara emelkedik, a felére csdkkent épitmény esetében viszont a
tervezésre forditott idétartam nem a felére, hanem csak 1,8-ad részére csdkkent. Azaz
minden alapteriilet duplazasa (1000m?2-hez viszonyitva) nem duplazza, hanem csak 1,8
szorosaval emeli a tervezési idétartamot.

Képlet alkalmazasaval:

- Alapteriilet nagyobb, mint 1000 m?

A
T = 4 * 1, 8'°92(7000’

ahol:
T Az alap tervezési folyamat idétartama
A A tervezend6 épitmény teljes nett6 alapterulete

Az igy kalkulalt érték csak a tovabbi lépések kiindulo értéke, dnmagaban még nem
hasznalhato.

9. TERVOSZTALYOK (F)

A Tervosztalyok a Tartalmi kovetelmények Szabalyzat tervosztalyaival
megegyeznek:

F1 Tervosztaly

- Terménytarolo, silo, szaritd, kertészeti meleghaz, allatkifuto, tragyatarold, komposztalo,

- Mdihelycsarnok, raktar (Uzemi berendezés nélkal),

- Gépkocsi tarolo, lugas, kerités, kerti melléképitmény,

- Kozlekedési, hirkdzlési, kézmi- és energiaellatasi, vizi- és banyamiveléssel
kapcsolatos épitmények, tovabba émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolok (épulletnek
nem min&sulé 1étesitmény),

- Udllshaz, hétvégi haz, lakdhaz (egyszer(, 200 m2 alatti, legfeljebb 3 egységes, atlagos
igényszint esetén)

F2. Tervosztaly

- Istallé, silo, hitéhaz, malom, borpince, palackozé, gyimdlcsfeldolgozo, allatmenhely,

- Repulégéphangar, buszgarazs (nagyfesztavolsagu tarolok tzemi berendezések nélkil),

- Kazanhaz, mérleghaz, hékdzpont, gazfogadd, transzformator-allomas,

- Tarsashaz, Gduléhaz, hétvégi haz (200-600 m2 kdzotti, legfeljebb 6 egységes),

- Aruhaz, (izletkdzpont, bemutatéterem, piac (egyszintes),

- Sportpalya, edzéterem, strandflirdd természetes viz mellett, csénakhaz, kemping,
mdjégpalya (egyszer(),

- Katonai és rend6rségi létesitmények (egyszerlbb),

- Kerti viz- és firdémedence
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F3. Tervosztaly

Birtokkdzpont, boraszat, ménesbirtok épllet-egylttese,

Jarmujavito, pékség, gépgyar, szerel6csarnok, nyomda, tébbszintes és magas raktar
(ipari 1étesitmények Uzemi berendezésekkel),

Nagykonyha, mosoda, magas kémény, hulladékégetd, cukorfeldolgozo (kulénleges vagy
veszélyes: tlz-, robbanas- és fertbzésveszélyes, kornyezetszennyez6, Uzemi
berendezéssel),

Tobblakasos lakoépllet, csoporthaz, lakételep (600 m2 feletti, vagy legalabb 7
lakbegységes),

Bdlcs6de, csecsemdotthon, dévoda, altalanos iskola, kodzépiskola, szakkdzépiskola,
szakmunkasképzd iskola, nevel6otthon (alsé- és kdzépfoku),

Pardkia, plébania, ravatalozo,

Aruhéaz, lizletkdzpont, vasarcsarnok (tdbbszintes),

Etterem, ételbar, sorozo, éjszakai mulatd, diszkd, kisvendégld, cukraszda, Uzlet,
uzlethaz (telepllés vagy varosrész ellatasat szolgalo),

Sporttelep, klubhaz, lelatd, tornaterem, nyitott strandfirdé uszémedencékkel, lovas
turizmust szolgalo épllet (6sszetett), lovarda,

Mdvelédési haz, szolgaltatbhaz, faluhaz, szabadpolcos kdnyvtar (telepllés vagy
varosrész ellatasat szolgalo),

Létér, laktanya, kapitanysag, tlzoltolaktanya, hataratkel6, kiképz&kdzpont, bortdn,
foghaz (6sszetett),

Polgarmesteri hivatal, posta (teleplilés vagy varosrész ellatasat szolgalod szolgaltato),
Irodahaz, igazgatasi épulet,

Mélygarazs, aluljard, 6vohely (fold alatti épitmények, metréallomas kivételével),
Parkolohaz, Uzemanyag-tolt6, gépjarmimoso, kisebb palyaudvar, vasuti épdllet,
varoterem, hajokikoto,

Motel, panzid, turistahaz, szanatérium, diakotthon, munkasszallo, idések otthona,
Orvosi rendeld, gyogyszertar, mentballomas, allatkorhaz (helyi lakossag ellatasat
szolgalo),

Allathaz, névényhaz, temetd, hamvaszté (kiildnleges).

Nem allami alt. beruhazas, és uniés értékhatarhatar feletti épitési koltségli, vagy
nevelési, oktatasi, kulturalis beruhazas ** valamint allami beruhazas nemzeti értékhatas
alatt,

F4. Tervosztaly

Erémda, ipari laboratérium (kilénleges vagy veszélyes: tliz-, robbanas-, és fert6zés
veszélyes, vagy kdrnyezetszennyez, Uzemi berendezéssel),

Anyagraktar (veszélyes: tliz- és robbanas-, fertézésveszélyes, kdrnyezetszennyezd),
Hazgyari épuletek, elére gyartott technolégiaval készult épuletek rekonstrukcidja,
Egyetem, f6iskola, tovabbképzd kézpont (felséfoku és tovabbképzd),

Templom, k&polna, rendhaz, kolostor,

Exkluziv Gzlet, Gzlethaz, étterem (reprezentativ),

Stadion, sportcsarnok, fedett uszoda, szabadidd kdzpont, strandfirddé (Osszetett
szabadidés és sportlétesitmények),

Studidszinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, cirkusz, kaszind, varieté, - Mlizeum, miivészeti
galéria, varosi és megyei konyvtar,

Hanglemez-, radio-, film- és TV studio,

Birésag, bankfiok és banképulet, kovetség és mas diplomaciai épulet, levéltar
(Osszetett),

Palyaudvar, repulétér, metroéallomas (6sszetett), - Szalloda (reprezentativ),
RendelSintézet, egészség-ugyi laboratérium, mivese allomas, rehabilitaciés kdzpont,
kozfurdd (6sszetett), vagohid

Allami beruhazas nemzeti értékhatar felett, unios értékhatar alatt*
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F5. Tervosztaly

- Operahaz, nagyszinhaz, koncert- és hangversenyterem, konferencia k&ézpont
(kiemelkedd igényszintd),

- Klinika, korhaz, gyégyfurdd (0sszetett),

- Mduaemlékfelujitas, mlemléképulet funkciévaltozasa.

- Allami beruhazas uniés értékhatar felett

*Nemzeti értékhatart elér6, tobb mint 50%-ban kbézponti kdltségvetési vagy nem kozvetlen
eurdpai unios forrasbol megvaldsuld beruhazas, a 2023. évi LXIX. torvény 3. és 4 §-ban
szerepld kivételekkel.

**Nevelési, oktatasi, kulturalis rendeltetést tartalmazé épilet esetén, vagy ha a kivitelezés
az unids értékhatart eléri vagy meghaladja (a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 17. § (3)
bek. szerinti szamitassal).

A tervosztalyi szorzok fejezik ki, hogy az egyes épuletfunkciok, tervtipusok milyen
felkészlltségl és gyakorlatu tervezét igényel, mennyire 6sszetett a feladat, a tervezdi
szolgaltatas milyen mérték(i hatésagi, szakhatdésagi egyeztetést és munkarészt igényel,
milyen egyéb szakértbket, vagy szakagi tervezdket kell a tervezési feladat elvégzéséhez
alkalmazni, tehat az elvégzendd tervezési feladat mennyire befolyasolja a tervezésre
forditand6 minimalis idészikségletet.

A tervosztalyok kézll csak egy valaszthatd az el6zéekben felsorolt funkcié szerint, de egy
valasztasa kotelez6 és a hozza rendelt szorzék alkalmazasa kotelezd, annak semmilyen
modositasara nincs lehetéség.

Az épuletet annak féfunkcioja alapjan kell tervosztalyba sorolni.

Tervosztalyszorzok:

F1 Tervosztaly — 0,6
F2 Tervosztaly - 0,8
F3 Tervosztaly — 1,0
F4 Tervosztaly — 1,2
F5 Tervosztaly — 1,4

10. BONYOLULTSAGI SZORZOK (B)

Az épitmények megvaldsitasanak, illetve tervezésének koriiményei szinte minden esetben
eltéréek. Ezek a korlilmények jelentdsen befolyasoljak a tervezési feladat elvégzésére
forditott energiakat, azaz a tervezés idétartamat. A bonyolultsagi szorzék pontosan ezeket
az eltérd kortlményeket hivatottak lekdvetni.

A tervezést befolyasold korllmény tobb is lehet, ezért az alabb felsorolt bonyolultsagi
szorzok kozul tdbb is valaszthatd, illetve alkalmazhatd. Természetesen olyan feladatrészek,
amik az egyes tervosztalyoknal - ami az egyes tervosztalyoknal kilonbdzé - az
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alapszolgaltatas része, az nem valaszthatd, arra lehetéséget a program nem is biztosit (pl.
allami beruhazasoknal BIM feldolgozas).

Szamitdas modja: az egyes kategoriakbdl kivalasztott bonyolultsagi  fajtakhoz
hozzarendeljik az ahhoz tartozé kategoria szorzéjat és azokat 6sszeszorozva kapjuk meg
a ,bonyolultsagi szorzék dsszességét” (B)

A bonyolultsagi tényezbék az alabbi médon csoportosithatok:

B1 kategéria minden egyes elemnél a szorzé 1,05, (akar tobb is):

- Rogzitett épitési kdltséghez alkalmazkodas

- Atlagosnal révidebb, vagy szakaszosan megvalésulé épitési id6tartam
- Javaslottnal rovidebb tervezési id6tartam

- Kulfoldi szabvanyok alkalmazasa

- Egyedi épitéstechnoldgia alkalmazasa

- Kuldnleges épitési feltételek, kériimények

- A megvaldsitas kilonleges kockazattal jar

- Koltségvetés bearazas

- tervszolgaltatas idegen nyelven

B2 kategoéria minden egyes elemnél 1,1 szorzd

- MUemléki kornyezetben, vilagorokségi teruleten, tajvédelmi korzetben, nemzeti
parkban létesld uj épulet,

- Kiemelt varosképi jelent6segi uj épulet

- Atervezése kuldnleges felkészltséget és gyakorlatot igényel,

- Kuldénleges domborzati viszonyok kozoétt éplild épllet,

- Kuldnleges talajviszonyok, kuldnleges alapozasi igény

- Egyedi, ritkan alkalmazott szerkezeti €s mérndki megoldasokat igényel

- Kisérleti épulet

- Kisérleti éplletszerkezeti és/vagy tartészerkezeti megoldasok

B3 kategéria minden egyes elemnél 1,2 szorzd

- Minden szakag (akusztika, technolégia stb.), vagy szokasos szakagaktol eltérd tobbi
szakagi tervezd és/vagy szakeért6 alkalmazasa

- [Egyedi és Osszetett mikddési, tobb funkcidt tartalmazdé, nem szokvanyos
technologigju épulet

- Egyedi, még nem alkalmazott épitéstechnoldgia

- Egyedi, mar ritkan alkalmazott, vagy jaratos szakipari feladatok (diszmibadogos,
épuletszobrasz)
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B4 kategoéria minden egyes elemnél 1,3 szorzd

- Meglévé épulet rekonstrukciéja (nem miiemlék vagy helyi védettség ala esé épulet)

B5 kategoria minden egyes elemnél 0,6 szorzd

- Kivitelezési terv szinten mas altal tervezett épulet tovabbtervezése
- Korabbi terv ismételt felhasznalasaval készilt tervezési feladat

BIM feldolgozottsag szintjétél figgd szorzok:

- LOD 200 szinten 1,4

- LOD 300 szinten 1,6

- LOD 350 szinten 2,0 (efélott nem tervezéi feladat)

Az épllet és miiemlék felujitasok, rekonstrukcidk bonyolultsagi szintjének meghatarozasat
egy masik fejezet tartalmazza.

Bonyolultsagi szorzok:

B1 kategéria — 1,05
B2 kategéria - 1,1
B3 kategoéria - 1,2
B4 kategéria— 1,3
B5 kategéria — 0,6

11. KULONSZOLGALTATASOK (K)
Az eddig, a jelen szabalyzat altal kikalkulalt tervez6i szolgaltatdsok minimalis

idésziikséglete a MEK Tartalmi kovetelmények szabdlyzata szerinti tervezéi
alapszolgaltatdsok minimalis idésziukségletét tartalmazza.

Amennyiben tervezé olyan egyéb, un. kildnszolgaltatasok teljesitésére is vallalkozik,
melyek nem tartoznak az alapszolgaltatasok koérébe, amire az épitteté-megrendeld,
szerz8désben rdgzitetten kilén megrendelést ad, a kuldnszolgaltatasok teljesitésére
forditott id6szukségletet kulon kell kalkuldlni és az igy kiszamitott értéket az
alapszolgaltatas id6szukseégletéhez hozzaadni, illetve annak id6szukségletét novelni.

Kulon szolgéaltatasok azok a munkarészek, amelyeket az épitész és a meérnokok az
alapszolgaltatasokkal 6sszefuiggésben, de ezeknek a kiterjesztéseképpen kulén megbizas
alapjan végeznek. Ezeket a szolgaltatasokat az épitész altalaban mérndkok, szakagi
tervezOk és szakértbk bevonasaval végzi. Ezért a kiulonszolgaltatasok teljesitése a teljes
idéraforditas mértékét noveli.

A lehetséges kiiloén szolgaltatasok koérét tervosztalyonként a MEK Tartalmi kévetelmények
szabalyzata tartalmazza. Ezek a kuldnszolgaltatasok tartoznak az elsé csoportba, azaz,
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amik elkészitésének idétartama, - viszonyitva a teljes tervezési id6tartamhoz
meghatarozhato.

A Tartalmi kdvetelmények szabalyzat altal nem tartalmazott kiilénszolgaltatasok a masodik
csoportba tartoznak, ezek tervezési idészikséglete csak esetenként, konkrét raforditasi
idével hatarozhatok meg.

Az alabbi tablazat hatarozza meg tervosztalyonként a Tartalmi kdvetelmények MEK
szabalyzata szerinti  kulon-szolgaltatasokat.  Amelyik  tervosztalynal  valamely
kuldnszolgaltatas nem kerdlt jellésre, ott az a tervezdi tevékenység az alapszolgaltatas
részét képezi. Csak a korabban kivalasztott tervosztalyhoz tartozé kulonszolgaltatas
valaszhato ki (a kalkulacio ettél eltéré kivalasztast nem engedélyez). A tervosztalyban
felsorolt kuldnszolgaltatasok kdzul tobb, akar az dsszes kivalaszthatd, ha ezek tervezeési
kotelezettségét a tervezési szerzédés rogziti.

A szamitas modja: a megrendelt kildnszolgaltatasokhoz tartozé szorzokat 6sszeadjuk és
ennek az eggyel névelt 6sszege adja a ,klldnszolgaltatasok szorzéinak dsszessegét” (K)

A kllénszolgaltatasok szorzoi (K):

Tlzvédelmi tervezés esetén a tablazatbdl az alabbi kilon szolgaltatasokat kérjuk:
4.5. arazatlan tlizvédelmi koltségvetési kiiras

5.31. szignalizacidé (tlzvédelmi része)

4.4. helyiségkonyyv tlizvédelmi része

4.5. arazott tlzvédelmi koltségvetési kiiras

6.1. BIM szerinti épitményinformaciés modell kivitelezési tervre vonatkoz6 szakasza
6.2. specialis adatmegosztasi, adatbazis kezelési feladatok

6.4. két-vagy tdbbnyelvi dokumentacio készitése

Ha egyéb, ettdl eltéré kildnszolgaltatas részét képezi a tervezéi szolgaltatasnak (pl.
tlizszimulacio vagy kiuritési szimulacio), annak idéraforditasat esetenként, egyedileg kell
meghatarozni és a teljes tervezbi szolgaltatas idéraforditasahoz hozzaadni.

12. EPULETREKONSTRUKCIOK, MUEMLEKFELUJITASOK

Az eddigi kalkulacié uj épitmény tervezdi szolgaltatas ellatasahoz szikséges minimalis
idéraforditast tartalmazza. Amennyiben a tervezett épitmény nem Uj épitésl, hanem
meglévd épllet atépitése, feldjitasa, rekonstrukcidja, vagy miemlék restauralasa, tovabbi
szorzokat kell alkalmazni.

A szamitas modja: Amennyiben az épulet egyes teriletein belil az R szorzok
szempontjabdl 1ényeges kildnbség van (pl. csarnok épuletben irodahaz, vagy elhatarolt
kilonb6z6 mélységli beavatkozasok terlletek), uUgy az alapterlletet ennek
figyelembevételével meg kell osztani és az azok sulyozott atlagaval kell meghatarozni az
R1-4 szorzokat. Minden kategoriabdl egy tipust kell valasztani. Az ezekhez tartozé harom
szamot dsszeszorozva kapjuk az adott terlletrészre vonatkozo ,rekonstrukciéd korrekcids
tényez6inek dsszességét” (R)
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Rekonstrukcids szorzok:
A miszaki beavatkozas jellege, mértéke szerint (RE):

- RE1 Egyszerd felujitas, 0,6 szorzo
Jellemzden épitémesteri felujitas egyéb szakagi beavatkozas nélkul

- RE2 Részleges felujitas, 0,8 szorzo
Részleges szerkezeti médositasok, atalakitasok, részleges gépészeti és villamos
korszerisitések

- RES3 Teljes rekonstrukcio, 1,1 szorzd
F6 szerkezeti elemeken kivil az épulet teljes, minden szakagara kiterjedd atépités,
rekonstrukcio

Rekonstrukcio szorzok:

RE1 rekonstrukcio — 0,6
RE2 rekonstrukcio — 0,8
RE3 rekonstrukcio — 1,1

13. Tervfazisok és szakagak %-os felosztasa

A fenti szabalyok szerint kikalkulalt raforditasi idétartam a teljes tervezési szolgaltatas
minden tervfazisanak és minden szakagi munkarészének (kivéve belséépitészet,
tajépitészet és tlzvédelem, amelyek késébb kerllnek hozzaadasra) tervezdi szolgaltatas
elldtasahoz szikséges minimalis id6tartam. Ezt az 6sszeget az alabbiak szerint bonthatjuk
tervfazisokra.

Harom f6 tervfazissal szamolunk, el6készitéshez, engedélyeztetéshez, valamint a
vallalkozasba adas és a megvaldsitashoz sziikséges tervdokumentaciok. A tervfazisok
részletezését, valamint azok mulszaki tartalmat tervosztalyok szerint a Tartalmi
kévetelmények MEK szabalyzat tartaimazza.

Tervfazisok szerinti bontas:

- El6készit6 tervfazisok dokumentacioi: 15%
- Engedélyezési fazishoz sziukséges dokumentaciok: 30%
- Megvaldsitashoz szukséges tervdokumentaciok: 55%
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VI. FEJEZET - TERVEZOI MUVEZETES

A magyar épitészetrél szolé C. toérvény szerint a kotelezd tervezbi szolgaltatas része. A
tervezdnek sajat maganak kell a tervezdi miivezetést ellatnia. A tervezdi miivezetésnek az
épitmény kivitelezése soran folyamatosnak kell lennie ,A kamarai tag k6zremikodése a
beruhazas megvaldsitasi folyamataban, tervezéi miivezetés” MEK szabalyzat szerint. A
tevékenység ellatasa folyamatossagat jelenti az elektronikus épitési naplo és az épitési
helyszin bejarassal tortén6 folyamatos figyelemmel kisérése, amely altal biztosithato az
alland6 szakmai felUgyelet, iranyitas és szikség esetén a problémak gyors és hatékony
megoldasa.

A tervezési mivezetés keretében a tervezé mivezetd ellendérzi a tervnek megfelel
megvaldsitast, valamint magyarazattal, tanacsadassal el6segiti a kivitelezés soran a
tervekkel kapcsolatosan felmertlt szakkérdések megoldasat. Tervezd koteles a
kivitelezést, a megvaldsitast a tervezdi felkésziltség és hataskorébe tartozdan
magyarazattal, tanacsadassal el6segiteni, illetve észrevételeit az esetleges
szakszeritlenségre megtenni. Tervez6 a tervezdi mivezetés keretén bellil megvalaszolja
a tervez6i kompetenciaba tartozd kérdéseket, részt vesz és véleményével ellatja a
szerkezet és anyagkivalasztasokat, tervezdként véleményezi a kezdeményezett
anyagkivaltasokat, tervezéként vélemeényezi és jovahagyja a gyartmanyterveket és a
mintaztatott egyedi szerkezetek.

Tervez6i miivezetd mindezeket a feladatokat az épitési helyszinen, egyéb kiilsé
helyszineken, valamint a sajat irodgjaban latja el. A felsorolt tervez6i tevékenységek
tervez6i mivezetésnek szamitanak, fuggetlenul a munkavégzés helyszinétdl.

A tervez6i mivezetés dijanak kiszamitasara két szamitasi modszer javasolt:

14. Tényleges teliesités alapjan utélagos elszamolassal.

Szerz&désben rogzitett rendszeres idé6kdzonként (havonta, negyedévente) utélagos
elszamolasra keril a tényleges tervez8di miivezetdi teljesités. Az elszamolas alapja
lehet a fél, illetve az egész mérndknap. Fél mérndknapnak szamit minden megkezdett
alkalom, egész mérndknapnak a 4 éranal tobb teljesités.

Ateljesités id6tartamaba a kozlekedés ideje beleszamit. Kbzigazgatasi teruleten kivul
teljesitett tervez6i mivezetési szolgaltatas minden esetben egész mérndknapnak
szamolhaté.
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15. Atalanydijas elszamolas

Tervezési szerz6désben elére meghatarozasra keriul a tervez6i mivezetési
szolgaltatas dija. A szolgaltatas mértéke ebben az esetben nem lehet t6bb, mint
szakaganként hetente egy teljes munkanap. Amennyiben épittetéi/megrendeldi
oldalrél ennél magasabb az elvaras, az itt meghatarozott dijat aranyosan kell emelni.
A tervez6i mivezetési dij a szerz6deéstdl szamitott hatarozott idére szol, melyet az
ajanlatkéréskor az ajanlatkéré megad.

Atalanydijas elszamolasnal a tervez6i miivezetés idéraforditasat, ennek megfeleléen
a dijat a teljes tervezéi szolgaltatas jelen szabalyzat szerint kalkulalt, korrekcios
tényez6kkel pontositott minimalis idéraforditas (KT) alapjan kell kalkulalni.

A tervezdi mlvezetés atalany javasolt idéraforditasa a teljes tervez6i szolgaltatas
minimalis idéraforditasanak 24 %-a, azaz:

TM = 0,24 x KT
ahol:
TM: tervezdi miivezetés atalany idéraforditasa
KT: korrekcidkkal médositott teljes tervezési minimalis idétartam

A TM minden olyan szakagi tervezé tervez6i miivezetési szolgaltatasat tartalmazza,
amely szakagi tervezdi munkarészeket a KT tartalmaz.
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VIl. FEJEZET - TERVELLENORZES

Tervellendr alkalmazasa az allami épitési beruhazasoknal kotelez6, tzleti beruhazasoknal
ajanlott. A tervellenér feladatait, jogait és felelésségét ,A tervellenérzés szabalyai” MEK
szabalyzat tartalmazza. A tervellendrzésre forditott minimalis idétartam mértéke egyenesen
aranyos a tervez6i szolgaltatasra forditott (tervezdi mivezetés nélkili) minimalis
id6éraforditassal. Ennek megfeleléen a tervellendrzésre forditott minimalis idéraforditas
(azaz a tervellendr dijazasat) a tervez6i szolgaltatasra forditott minimalis id6tartam (azaz a
tervezési dij) szazalékaban kerul meghatarozasra.

A tervellen6rzés minimalis javasolt idéraforditasa a teljes tervezdi szolgaltatas
minimalis id6raforditasanak 12 %-a, azaz:

TE=0,12 x KT
ahol:
TE: tervellen6rzés minimalis javasolt idéraforditasa
KT: korrekciokkal modositott teljes tervezési minimalis idétartam

A TE minden olyan szakagi tervellenéri szolgaltatasat tartalmazza, amely szakagi
tervez6i munkarészeket a KT tartalmaz.

VIl. FEJEZET — TERVELLENORZES
59



AJANLOTT DIJSZAMITASI SZABALYZAT
TERULETI EGYSEGRE VETITETT (hatalyos: 2026.01.01. napjatol)

VIIl. FEJEZET - KOZEP MERNOKNAPDIJ

A MEK minden év januarjaban meghatarozza az adott évre az ,6radijas épitészeti
szolgaltatasok ajanlott tevékenységszorzdi és dija” értékeket. Ezek az értékek az adott év
szakképzettek garantalt bérminimum alapjan kerlilnek egy elfogadott képlet alapjan
kiszamitasra.

Az ebben meghatarozott 6radij és mérndknapdij atalanydijnak minésul, tartalmazza a
tervez6i szolgaltatassal kapcsolatban és azzal dsszefuggésben felmerult valamennyi
koltséget, tobbek kdzott a tervfeldolgozas kdltségét, a munkahelyi Ugyviteli kdltségeket és
rezsikoltségeket, bérkoltségeket a jarulékokkal, banki és adéjellegi koltségeket, bérleti
dijakat, tervezé6i felel6sségbiztositas dijat, kommunikacidos koéltségeket, kdzlekedési
koltségeket, képzési és szakmai érdekképviseleti koltségeket, marketing koltségeket,
amortizaciot, valamint az elkészitett épitészeti-miszaki alkotas egyszeri felhasznalasi dijat.

A mérndknapdij meghatarozas az épitész és mérndki szolgaltatasokat (az MMK-val
szinkronban) 6 alaptevékenységre osztja:

Vezetd épitészi tevékenység

Iranyitd épitész ,vezetd tervezd”, szakértbi tevékenység
Onall6 épitész tevékenység

Beosztott épitészi tevékenyseg

Epitész gyakornoki tevékenység

Szerkeszt6i tevékenység

S

E hat kategoria kozul harom végez tervezbi szolgaltatast. Az 5. és 6. csoportba tartozok
nem végezhetnek onallo tervez6i tevékenyseéget, az els6 csoportba pedig olyan épitész —
meérnoki tevékenységek tartoznak, amik tulmutatnak a tervezdi tevékenységen. Ennek
megfeleléen tehat a tervezdi szolgaltatas mérndknap dijaknal a 2., 3. és 4. kategdria ajanlott
mérndknapdijait kell figyelembe venni.

E harom mérndknap dijanak kdzépértékét, - a tervosztalyok szerinti bontasban, - a MEK
altal meghatarozasra keril minden naptari évben.

Az adott évi k6zép mérndknapdij (MD) alapjan kell a teljes tervezdi szolgaltatas tervezési
dijat kiszamolni. Egy teljes tervezdi szolgaltatas tervezési dija (TD) ezek szerint:

TD = KT x MD

ahol:
TD a teljes tervezdi szolgaltatas ajanlott minimalis tervezési dija
KT korrekciokkal modositott teljes tervezési minimalis id6tartam

MD  adott év kdzép mérndknapdija a tervosztalynak megfeleléen
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A k6ézép mérndknapdij szamitas modszere:

A MEK szabalyzata az épitészeti tevékenységet hat kategériakra osztja.

A fentiek szerint e hat kategéria kozil harom végez tervezdi szolgaltatast. A tervezdi
szolgaltatas mérndknap dijaknal a 2., 3. és 4. kategdria ajanlott mérndknapdijait kell
figyelembe venni.

Iranyitd épitész ,vezetd tervezd”, szakértbi tevékenység:

Kllénleges szaktudast és szakmai tapasztalatot igényld, kildénleges és
felel6sségteljes tervezési folyamat elvi iranyitasa, belséépitészeti

tervezés, tanacsadas, képviselet, szamitastechnikai rendszerszervezés, felel6s
tervezdi, illetve szakértbi tevékenység.

Szakiranyu felséfoku végzettség, vezetd tervezbi cim, szakértbi jogosultsag, idegen
nyelv legalabb kézépfoku ismerete.

Onallo épitész tevékenység:

Széles korli szaktudast, szakmai és iranyitoé tapasztalatot igénylé, felelésségteljes
alkotdi tevékenység, a tervezési folyamat iranyitasa,

kulonleges szaktudast igényld részletek megoldasa.

Felel6s tervezbi tevékenység, szamitdgépes latvanykészitési tevekenyseg. Felelbs
mulszaki vezetbi, beruhazas-lebonyolitdi tevékenység.

Szakiranyu felséfoku végzettség, tervez6éi jogosultsag, idegen nyelv targyaloképes
hasznalata.

Beosztott épitészi tevékenyseg:

Felelésségteljes alkotoi tevékenység, a tervezési folyamat irdnyitasa, széles kori
szaktudast igenyld részletek megoldasa.

Felel6s tervezéi, tervez6i miivezetési, mlszaki ellendri és felmérési tevékenység.
CAD munkahelyen szamitdgépes adatfeldolgozéi tevékenység.

Szakiranyu fels6foku végzettség, tervezdi jogosultsag, szamitdégépes épitészeti
alkalmazas ismerete.

Az, hogy e harom tevékenység kategéria, azaz mérndknap dijat kézil melyiket kell
alkalmazni, a tervezdi szolgaltatas igénye, bonyolultsaga hatdrozza meg. Ennek kifejezéje
a tervosztalyok.

A javasolt épitész minimalis tevékenységi szint a tervosztalyok szerint (MD):

F1
F2
F3
F4
F5

iranyito tervezé 0%, onallo tervezé 0%, beosztott tervezé 100%
iranyito tervezé 0%, onallo tervezé 10%, beosztott tervezdé 90%
iranyito tervez6 5%, onallo tervezé 15%, beosztott tervezdé 80%
iranyito tervezé 10%, 06nallo tervezd 20%, beosztott tervezé 70%
iranyité tervezd 15%, 0Onalld tervez6 25%, beosztott tervezé 60%
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A MEK a kézép mérndknapdijakat minden évben az ,6radijas épitészeti szolgaltatasokkal”
egyiddben teszi k6zzé a fenti szamitasi képlet alapjan.

A kozzététel elétt a MEK az MMK-val egyeztet a kozds érték meghatarozasa céljabal.

A fenti kbzép mérndknapdijak a dijszamitas minimal értékei. Ettél felfelé az ajanlattevé
tervezd természetesen eltérhet.
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IX. FEJEZET - SZERZOI JOGDIiJ

Szerzbi jogdij a tervezési dij része, a jelen szabalyzat szerint szamitott tervezési dij a
tervdokumentacié egyszeri, a tervdokumentacio céljara térténé felhasznalasat tartalmazza.
Amennyiben a tébbszori, vagy korlatlan felhasznalas a megrendeldi igény, az a jelen
szabalyzat szerint kiszamitott dijat ,A mar megvaldsult épllethez két6d6 épitészeti alkotas
€s az épitészeti-mliszaki dokumentacié ismételt felhasznalasanak ajanlott dijszamitasa”
MEK-MMK kdzos szabalyzata alapjan kiszamitott értékkel meg kell névelni.

X. FEJEZET - HATALYBALEPES

Jelen szabalyzat 2026.01.01. napjan Iép hatalyba.

dr. Hajnoczi Péter
MEK EIndk

IX. FEJEZET — SZERZOI JOGDIJ
X. FEJEZET — HATALYBA LEPES
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MELLEKLET
A tervezéi dijszamitas ajanlott 10 Iépése:

1. lépés
Meghatarozasra keril a tervezendd épitmény dsszes nettd alaptertlete: A

2. lépés

Kiszamitasra kerUl az alap tervezési folyamat idétartama T az alabbi képlet szerint:

- Ha az alapterulet nagyobb, mint 1000 m2

A
T = 200 * 1, 892000’

- Ha az alapterulet kisebb, mint 1000 m2

T 200
- 1000
1,8t9:(57)
ahol:
T Az alap tervezési folyamat idétartama
A A tervezendb épitmény teljes nettd alaptertilete
3. lépés

A tervezendd épitmény funkcidja, rendeltetése alapjan meghatarozandé a tervosztaly
és az ehhez tartozo tervosztalyszorzé F

4. lépés
A tervezend6 épitmény Osszetettsége, bonyolulisaga alapjan meghatarozanddk az
Osszetettségi szorzok. B

5. lépés
A tervezendd épitmény tervezési megrendelése, illetve programja alapjan meg kell
hatarozni az alapszolgaltatason kivuli kulonszolgaltatasok korét és azok szorzoit. K,
valamint az esetileg kalkulalt egyéb kilén-szolgaltatasokat X.

6. lépés
Ha a tervezési feladat rekonstrukcio, akkor meghatarozando
a miszaki beavatkozas jellege alapjan az R szorzé

X. FEJEZET — MELLEKLET
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7. lépés
Hozzaadandé a
o bels6épitész TB
o tajépitész TZ

o tlvédelmi tervezd T
kalkulalt id6raforditasat, valamint az egyéb szakagak idéraforditasai SZ

8. lépés
Generaltervezdi szorz6 meghatarozasa G

9. lépés
Az eddig meghatarozott szorzék alkalmazasaval kiszamitandé a teljes tervezési
szolgaltatas tervezésére forditandé minimalis idésziikséglet

KT=(TxFXxBxKxR)+X+TB+TT+TZ+SZ)xG
ahol:

KT korrekcidkkal médositott teljes tervezési minimalis idétartam
T alap tervezési idétartam

F tervosztaly korrekcios tényez

B bonyolultsagi szorzék 6sszessége

K kdlonszolgaltatasok szorzdinak 6sszessége

X kulonszolgaltatasok egyedi érteke

R rekonstrukcio korrekcios tényez6

TB belséépitész tervezési szolgaltatas idbraforditasa

TZ tajépitész tervezeési szolgaltatas idéraforditasa

TT tlzvédelmi tervezési szolgaltatas idéraforditasa

SZ egyéb szakagak dsszessége

G févallalkozd/general szolgaltatasok 0sszessége
10. lépés

Az el6zb lépésben kikalkulalt minimalis idéraforditas megszorzasa az adott év
tervosztalynak megfelelé kézép mérndknapdijaval:

SzamszerUsitve a kdzép mérndknapdij a 2025. évre:

2025. évi mérnoknapdijak:

Iranyito épitész: 396.545,- Ft/mérndknap
Onallo épitész: 317.236,- Ft/mérndknap
Beosztott épitész: 237.927,- Ft/mérndknap
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2025. évi kozép mérndknapdijak tervosztalyok szerint:

F1 tervosztaly:
F2 tervosztaly:
F3 tervosztaly:
F4 tervosztaly:

F5 tervosztaly:

TD = KT x MD

ahol:

TD a teljes tervezbi szolgaltatas ajanlott minimalis tervezési dija

KT korrekciokkal modositott teljes tervezési minimalis idétartam

MD adott év minimalis kozép mérndknapdij tervosztalynak megfeleléen

237.927 - Ft/mérndknap
245.858,- Ft/mérndknap
257.754 - Ft/mérndknap
269.650.- Ft/mérndknap
281.547,- Ft/mérndknap

*k*
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