ZAROJELENTES

Wolff Palota — Hotel 1étesitése a Désa Nador téren



I. ALAPADATOK
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés a)-d) pontja szerint

A TERVPALYAZAT KIIROJA:

Civis Héaz Zrt. (a tovabbiakban: ,,Kiir6” vagy ,,Ajanlatkérd’)
Székhely: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

Internetcim: www.civishaz.hu

Tel.: +36 52503111

Fax: +36 52503114

A tervpalyazat targya, célja

A tervpalyazat targya
Wolff Palota — Hotel 1étesitése a Dosa Nador téren

A tervpalyazat célja

A Tervpalyazat kiirdja a kozelmiltban megvasarolta a fejlesztés helyszinéiil szolgalo ingatlant, azzal
a céllal, hogy Debrecen varoskozpontjaban 1) idegenforgalmi szolgaltatas helyszinét teremtse meg.
A cél az, hogy az éplilet fekvését, egyedi hangulatat, szdzadfordulds architektirdjat megdrizve,
kihasznalva és tovabbfejlesztve olyan egyedi hangulati benséséges kereskedelmi szallashely
szolgaltatast hozzon 1étre, mely magas szinvonall kiegészitd helyszint és alternativat kinal a varosba
telepiilt, illetve itt fejlesztést tervezd szallodalancok illetve szallodalizemeltetok szamara.

A fejlesztés fobb elemei:

- Az épiilet hasznos alapteriiletének bdvitése

- Onallé kereskedelmi szallashely (hotel) kialakitasa (serviced apartment/extended
stay szobaegységekkel)

- Foldszinten 6nallo kereskedelmi/vendéglato terek kialakitasa

- Vendéglato teraszok kialakitasa

Az érintett épiilet fobb mennyiségi adatai:

elhelyezkedés: Debrecen, Dosa nador tér 10. (hrsz.: 8520)
beépitett alapteriilet: 610 m?

Osszes hasznos alapteriilet: 1193 m? (pince+foldszint+1. emelet)
telekméret: 619 m?

A tervpalyazat jellege

A tervpalyazat jellege: tervpalyazat.

A tervpalyazati eljaras formaja: unios értékhatart elérd, nyilt eljaras.

A tervpalyazat: nyilt €s titkos.

A tervpalyézat lebonyolitasa:

e aKozbeszerzésekrodl szolo 2015. évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban: Kbt.),

e atervpalyazati eljarasokrol sz616 310/2015. (X.28.) Korm. rendelet,

e koOzbeszerzési ¢és tervpalyazati hirdetmények feladasanak, ellendrzésének ¢és
kozzétételének szabalyairdl, a hirdetmények mintdir6l és egyes tartalmi elemeirdl,
valamint az éves statisztikai 6sszegezésrol szolo 44/2015. (XI. 2.) MvM rendelet,



http://www.civishaz.hu/

e az clektronikus kozbeszerzés részletes szabalyairol szold 424/2017 (XI1.19.) Korm.
rendelet (EKR rendelet),
e valamint a tervpalydzati kiiras eldirasai szerint torténik.

A LEBONYOLITAS ROVID ISMERTETESE, BEERKEZETT PALYAMUVEK SZAMA ES
ALLAPOTA

A tervpalyazat Kiir6ja a Civis Haz Zrt. volt.

A ,\Wolff Palota — Hotel létesitése a Dosa Nador téren” cimii tervpalyazati hirdetmény
2025. junius 2-an 352935-2025 szamon az Eurdpai Unid Hivatalos lapjaban (TED), valamint
Kozbeszerzési Ertesitd 105. szamaban KE-8492/2025. iktatdszamon jelent meg. A kiiras egy
alkalommal, 2025.06.27-én moddositasra kerilt.

A tervpalyazat lebonyolitasi szabdlyainak, valamint a palydzaton torténd részvétel
feltételeinek ismertetésére Tervpalyazati Dokumentacio késziilt, amely a tervpalyazati kiiras
kozzétételétdl az EKR-rendszerben a palyazok rendelkezésre allt. A Kiird a fejlesztési
helyszin megtekintésére 2025. junius 11. napjan, 10:00 6ratol helyszini szemlét tartott, ahol a
Pélyazok tajékoztatast kaphattak a helyszinnel kapcsolatban.

A Tervpalyazati Dokumentaciot letoltd Palyazok a kiirassal és a palyazattal kapcsolatos
kérdéseiket 2025. junius 16-ig tehették fel. A hataridoben feltett kérdéseket a Kiir6 nevében
eljaro Biralo Bizottsag a rendelkezésére allo hataridén beliil megvalaszolta.

A palyamiivek kizardlag az Elektronikus Kozbeszerzési Rendszerben (EKR) voltak
benyujthatoak 2025. augusztus 12-én 14:00 oraig.

A beérkezett palyamiivek bontdsara 2025. augusztus 12-én 13:00 orakor keriilt sor az
EKR-rendszeren keresztiil.

Részvétel

Hataridoére 11 db palyamii érkezett.
A beadasi hatarid6 utan (késve) nem érkezett be palyamd.

A palyazat értékelése

A palyazat értékelését a Kiird felkérésére Biralo Bizottsag végezte, amelynek munkédjat
szamos szakteriiletet képviseld (gazdasagi, Szakmai, lizemeltetési, jogi, kozbeszerzési,
miiszaki, beruhazasi, ar- és koltség szakértd) szakértok segitettek.

A Biralo6 Bizottsag valamennyi tagja és szakértdje titoktartasi nyilatkozatot irt ald a Palyazok,
illetve a Kiir6 érdekeinek védelmében.

A BIRALO BIZOTTSAG OSSZETETELE

Szavazésra jogosultak:

Poszt Neév Jelold szervezet
Debrecen Megyei Jog Varos
Elndk Dr. Papp Laszl6 Onkorméanyzata
polgarmester

Tarselnok Szalay Tihamér Magyar Epitész Kamara




Tag Erdei Edit Ajanlatkéro

kulturélis 6rokség védelméért

Tag Deék Krisztina felelés miniszter altal kijelolt
személy
Tag Dr. Liska Andrés Mfagyar Merpok I(’arrigra
tartoszerkezeti szakértdi tag
Tag Gébor Istvan Ajanlatkerd
Foépitesz
Szaszné Okrds ., o
Tag Bedta Ajéanlatkéro
Szavazasra nem jogosult szakértok:
Poszt Neév Jelolod szervezet
Miszaki szakértd Szatmari Zsofia DMJV Onkorméanyzata
Uzemeltetési szakértd Dr. Fazekas Lajos Agquaticum Debrecen Kft.
Miiszaki szakért6 Senger-Berki Zsuzsanna |[Debreceni Vagyonkezeld Zirt.
Miiszaki szakért6 Pacza Gergely DMIJV Onkorméanyzata
Miiszaki szakértd Fehér Zoltan y .
Ajanlatkérd
Miiszaki szakerto Regele Janos Ajénlatkérd
Kozbeszerzési-, jogi
szakértd Dr. Pardczai Bernadett Ajanlatkérd

Pottagot Ajanlatkérd nem kivant delegélni.

A TERVPALYAZATI KIIRAS SZERINTI ELOIRASOK BETARTASA
1.) Az A5636 sorszamu palyamii esetében a ,,WolIff Palota Hotel - Miiszaki leiras.docx™ fajlnevi
dokumentum f3jlinformécioi koézott megtalalhatd a dokumentum szerzéjének és utoljara

modositojanak neve.

A Tervpalyazati dokumentacié 1.7. pontjaban az alabbiak keriiltek eldirésra:



,»A palyamiivek nem sérthetik a titkossadgot. A palyamiivet, az egyes munkarészeket névalairassal,
jeligével, cégnévvel, a szerzokre utalo emblémaval, jellel vagy egyéb beazonosithatosagot eldsegitd
elemmel ellatni nem szabad, tovabba gondoskodni kell arrdl, hogy a felcsatolt elektronikus
dokumentumok semmilyen szerzire vagy cégre utalé informaciét metaadatok szintjén se
tartalmazzanak. A palyam{ semmilyen, a szerz6k vagy azok munkahelyére vonatkozo utalast nem
tartalmazhat. A titkossagi szabalyt megszeg6 palyamiivet a Biralobizottsag az értékelésbél kizarja.”

A fentiekre tekintettel megallapithaté, hogy a Tervpalyazati dokumentacié 1.7. pontjaban
foglalt titkossagi szabalyt megsértette az A5636 sorszamu palyamii, igy a palyamii értékelésére
a bizottsagnak nincs jogszerii lehetdsége, igy az A5636 sorszami palyamiivet a bizottsag az
értékelésbdl kizarta.

2.) Az 13588 sorszamu palyami esetében az ,,1. valtozat - Palyamt koltségvetés.pdf™, a ,,2. valtozat
- Pélyamli koltségvetés.pdf”, valamint a ,Miszaki leirds.pdf” {f4jlnevii dokumentumok
dokumentumtulajdonséagai k6zott megtalalhaté a dokumentumok szerzdjének neve.

A Tervpalyazati dokumentaci6 1.7. pontjaban az alabbiak keriiltek eldirasra:

,»A palyamiivek nem sérthetik a titkossagot. A palyamiivet, az egyes munkarészeket névalairassal,
jeligével, cégnévvel, a szerzokre utald6 emblémaval, jellel vagy egyéb beazonosithatosagot eldsegitd
elemmel ellatni nem szabad, tovabba gondoskodni kell arrdl, hogy a felcsatolt elektronikus
dokumentumok semmilyen szerzére vagy cégre utalé informdciot metaadatok szintjén se
tartalmazzanak. A palyam{ semmilyen, a szerz6k vagy azok munkahelyére vonatkozo utalast nem
tartalmazhat. A titkossagi szabalyt megszegd palyamiivet a Biralobizottsag az értékelésbol kizarja.”

A jogi szakértd tajékoztatta tovabba a bizottsdgot, hogy az 13588 sorszamu palyami esetében az ,,1.
véltozat - Palyaml koltségvetés.pdf”, a ,,2. véltozat - Palyaml koltségvetés.pdf” elnevezésii
dokumentumok tartalma megegyezik, mindkét dokumentum az 1. valtozati koltségveteést
tartalmazza. A palyazo tehat nem nyujtott be 2. valtozati koltségvetést annak ellenére, hogy a
Tervpalyazati dokumentacio 3. pontjaban eldirasra keriilt, hogy a koltségbecslést a tervezési program
szerinti mindkét valtozatra el kell késziteni.

A fentiekre tekintettel megallapithato, hogy a Tervpalyazati dokumentaciéo 1.7. pontjaban
foglalt titkossagi szabalyt, tovabba a 3. pontja szerinti el6irast megsértette az 13588 sorszamu
palyami, igy a palyamii értékelésére a bizottsagnak nincs jogszerii lehetésége, igy az 13588
sorszamu palyamiivet a bizottsag az értékelésbdl kizarta.

A PALYAMUVEK ERTEKELESENEK SZEMPONTJAI

A Biralo Bizottsag a kizarassal egyes palyamiiveket azonos szempontok szerint értékelte. Az
értékelési szempontok - a Tervpalyazati Felhivasban és a Tervpalyazati Dokumentacioban foglaltak
szerint - az alabbiak:

Epitészet, varosrendezés:

1. Az ¢épiilet belsé tereinek és kozvetlen kornyezetének funkciondlis hasznalhatdsaga,
épitészeti és idegenforgalmi szinvonala.

2. Az épiilet hasznositasa és megfeleld bovitése, atalakitasa €s épitészettorténeti értékeinek
bemutatdsa. Az avult funkcionalis és szerkezeti elemek kiiktatasaval 1) idegenforgalmi
funkci6 beillesztése az épiiletbe.

3. A tervezett belso és kiils6 funkciok egyiittesének integralasa a kornyezd kozteriiletekbe.



4. Az épitészeti és képzOmiivészeti elemek, a kerttervezés ¢€s a telepiiléstervezés egyiitt
kezelése.

5. A beavatkozasok varosképi megjelenése, az egységes €s nagyvonalu ¢épitészeti-
varosépitészeti arculatra valod torekvés, az épiilet karakterének és értékes elemeinek
megtartasa, megidézése.

6. A koztertileti és belso terek kapcsolatainak optimalis kialakitasa.

7. A teriilet adottsagainak minél alkalmasabb kihasznalasa.

8. Innovativ, a XXI. szazadi kovetelményeknek maradéktalanul megfeleld, de a
koltségkorlatokat figyelembe vevo épitészeti-belsdépitészeti megoldasok alkalmazasa, a
meglévo épiilet értékeinek kontinuitasat figyelembe véve.

9. A megvalosult kozteriileti rekonstrukcié eredményeinek ismeretében javaslat készitése a
feltoltéforgalom biztositasara.

10. A funkcidk és technologédk kiszolgalasat biztositd gépészeti-légtechnikai kialakitasa, a
berendezések optimalis, az épiilet épitészeti, szerkezeti és varosképi értékeit nem
negativan befolyasolo kialakitésa.

Megvalosithatosag, gazdasagossag:

11. Olyan anyagok, szerkezetek és technoldgidk alkalmazésa, melyek rendelkezésre allasa
kockazatmentesen, folyamatosan, minél hosszabb tavon biztositott igy a megvalosités,
mint a fenntartas idészakaban.

12. A beavatkozis megvaldsithatosaganak gazdasagossaga, integralasa a meglévd épiilet
szerkezeti- és térrendszerébe.

13. Infrastrukturélis ellatas biztosithatosaga

14. Gazdasagos lizemeltethetdség.

15. A lejaro életciklusu, vagy meghibasodd elemek és szerkezetek gyors, legkisebb
beavatkozassal, gazdasagosan megvalosithato javitasa, cseréje, fejlesztése.



Il.  OSSZEFOGLALO ERTEKELES
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés e) pontja szerint

A tervpalyazatok mindenkori célja olyan egyedi normativ épitészeti megoldas megtalalasara valod
felhivas, mely a versenyhelyzetbdl fakaddéan magasabb teljesitményre és egyben szabadabb épitészeti
gondolatokra készteti az alkotokat €s segit megtalalni a tobb megoldas koziil azt a legjobbat, ami a
leginkabb kifejezi a Kiir6 szandékait.

Jelen tervpalyazat esetében is a tervpalyazati dokumentacidban megfogalmazott tervezési program
megvaldsitasara kereste a Kiird a legjobb tervet és ez alapjan a feladat tervezésére legalkalmasabb
tervez6t annak érdekében, hogy a ,,Wolff Palota — Hotel l1étesitése a Désa Nador téren” tervezése
a dokumentacidoban meghatarozott feltételeknek legjobban megfeleld, magas szintii épitészeti és
iizemeltetési megoldassal valosulhasson meg.

A Biral6 Bizottsdg (tovabbiakban Birdld6 Bizottsag vagy BB vagy bizottsag) egységes
szempontrendszer alapjan véleményezte a terveket és egyhangt véleménye alapjan keriilt kiadasra
elso dij.

Megéllapithatd, hogy a beadott 11 db palyamii — a feladat volumenére is tekintettel — kell szamu
volt, bizonyitotta a szakma érdeklodését a palydzat irant, igy a BB nem kényszeriilt jelentds
kompromisszumok megkdotésére.

A feladatot tobbféleképpen oldottak meg a palyazok.

A BB elismerte a benyujtott palyamiivek szinvonalat, azok épitészeti gondolatisagat, valamint a
tervezett beavatkozasok belvarosi tombrehabilitacios szandékat.

A BB ¢értékelte azokat a palyamiiveket, melyekben az 0j funkcidé magas mindségben keriilt
integralasra az épitészettorténeti ertékek megtartdsaval és bemutatdsival az érintett épiilet
hasznositasa, sziikséges bdvitése és atalakitasa soran.

Erdekes volt a zsiiri szamara, hogy a tervezett beavatkozasok magas minéségii varosképi megjelenése
a palyamiivekben miként mutatkozik meg ugyanazon tervezési program mellett kiilonb6zé modokon.

A BB birélata soran kiemelt figyelemmel volt arra, hogy az lizemeltetési megoldasok hatékonysaga
az innovativ épitészeti-belsdépitészeti kontinuitas figyelembe vételével hogyan valdsult meg a
palyamiivekben.

A BB vizsgalta tovabba a tervezett épiiletbdvitések térbeli rend;jét.

A Biral6 Bizottsag mindezen &sszegzes alapjan a tervpalyazatot eredményesnek itélte meg, azonban
a 11 palyamii kozott csak egy olyan palyamiivet talalt, amely a palyazati kiirasban foglalt
kritériumokat szinte teljes mértékben teljesitette, ezért a teljes dijazasra szant Osszeget csak részben
osztotta ki.

Azonban a Biral6 Bizottsag elismerve a palyazok altal befektetett anyagi és szellemi munkat, tovabba
a palyamiivek szinvonalas épitészeti mindségét az 1. helyezés mellett kiemelt megvételben részesitett
egy €s megvételben tovabbi két palyamiivet.



Ill.  AZ EGYES PALYAMUVEK ERTEKELESE
(RESZLETES SZAKMAI BIRALAT)

310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés f) pontja szerint




H2263 JELU PALYAMU

I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Vérosképi kompozicié: A meglévd historikus éplilet teljes tomegének ¢€s torténeti értékeinek
megtartasaval és hasznositdsaval szamol a javaslat. A hozzaépités egyrészt a bels6 udvar beépitésével
és abbol felépiiléen két felsd szintet alakit ki. Igy a hozzaépités a meglévd tomeg folétt, attol
ellebegtetve és fronthomlokzatrol visszahuzva hoz létre egy 1 szabad megfogalmazast tomeget. Az
1j tomeg szandéka, hogy kitakarja a szomszédos tiizfalat és térbe allasaval egy 1j karaktert hoz 1étre.
Ez a hatarozott gesztus észak-déli iranyaval a két utca f6l¢ hajol és tekint ki mind a Kossuth térre,
mind a Zamenhof utcara. A tervezett beépités frissessége vitathatd, funkcionalis értéke korlatos. Az
épitészeti egységként egy inhomogén épitett kornyezetben nem kiegyenlitd, hanem oppozicios
szerepével vitathatd eredményt ad. (Skybar funkcié tobb varoskdzponti ingatlanfejlesztésben is
megjelenik, de Iényegesen elonydsebb kornyezetben)

Funkciondlis rend: A megmarado és 1étrejovo szintek fejlesztési dsszértéken aranytalansagok jonnek
létre. Az 1 épiiletszintek megvalositasi koltsége ardnytalanul nagy ahhoz, hogy a széllashely
rendeltetés csak a meglévo épiiletben €s annak tetterében kap helyet. A levalo kétszintes vendéglatod
terekhez igy aldrendelt szerepet kap a széllashely szolgaltatas, ennek kettdssége a fogaddszinti
kialakitas esetében is érzékelhetd. A szobakapacitas és az apartmanna fejlesztett egységek szama
alacsony. A vendéglatast kiszolgalo vertikélis kozlekeddrendszer nem megfeleld, a 3. emelet, mint
teraszszint nem szervesiil az épiiletegytittesbe.

Alaprajzi kialakitds, funkcionalis elrendezés tobb részletében atgondolatlan a pince szinten a
fé6zokonyha 2 helyiségben kialakitva megosztott. A foldszinten a hotel bejarata mellett jobb oldalon
iroda, bal oldalon a hotel recepcioja tervezett — ezek a hattérbe is helyezhet6 helyiségek
¢épiilethasznositas szempontjabol értékes teriiletet vesznek el az egyéb, vendéglatd vagy kereskedelmi
funkciotol. A hotel recepcigja jellegtelen kialakitasu és rosszul pozicionalt, a hotel kozdsségi
kozlekedd teriiletei nem belathatok innen. Az étterem vendégtere zegzugos kialakitasu, a kiszolgalas
helyzetébdl nem belathato, a bar és éttermi kiszolgalo teriilet, pult kialakitdsa nem megoldott.

A 3. szint 100 f6 befogadasara alkalmas vendégtérként definialt, azonban a kiszolgalas hattérteriilete
— pult, elkészités, tarolas stb. — nem megoldott, igy jelenlegi allapotdban csak kilato teraszként
funkcionalhat.

A 4. szint a Skybar, mely az elézéekben foglaltakhoz hasonléan nem rendelkezik a vendégek
kiszolgalasara megfelelden kialakitott tertiletekkel.

A szobak alaprajzi elrendezése tiszta, racionalis.

Orokségi értékek: Mindenképp tdmogathatd a meglévd épiilet térrendjének és a tartoszerkezeti
rendszerének megtartasa. A foldszinten a kozépfdéfalig nagyvonalt, egymdsba nyithatd terek
rugalmas haszndlatot biztosithatnak tovabb tervezés soran. A kdzépfoéfal mogott megsziinik a terek
orokségi érteke, az udvartér pedig beépiil, egy tartdszerkezeti maggé valik.

A tetdsikban 1évo tetdablakok kialakitdsa formai hibat mutat. A koncepcid egy kifeszitett épiiletet
eredményez, amely felemészti a bels6 udvartér intim tartalékait.

crer

befolyasolja a torténeti épiilet megjelenését. Finomabb, kisebb tomeg jo irany lehetett volna. Azonban
az épiilet integritdsa megmaradt, tehat megfelel annak a miemléki szempontu elvnek, hogy az épiilet
jellege - legalabbis a kozteriilet fel6li varosképi feltarulasaban - nem valtozik.

Egyedi kialakitas: Elsésorban a belsOépitészeti elemekben teljesiil ki az egyedi megfogalmazas. A
belsdépitészeti elemekkel jol idézi meg a ,,Debreceniséget”, ligyesen 6tvozve azokat a szecesszios
elemekkel. Az éplilet belsOépitészeti kialakitasaban eldremutatd, hogy a helyi kézmiives értékeket
szeretné a belsd terekben megmutatni.

A tomegkompozicid a fentiek alapjan kérdéses hasznalati, hasznositasi értékeket hordoz, szinte
oncéluva valik. A palyamiiben alkalmazott épitészeti gesztus tilzo, elnyomja az épiilet eredeti
karakterét. A raépités ugyan kezeli a mogottes tiizfalat, azonban a szomszédos, tobbszintes épiiletet



is elnyomja. Az egyszini homlokzatkezelés a meglévé/megdrzendd ¢épliletrészek esetében
tamogatott. A skybar kialakitasa jo alapdtlet, azonban azt kisebb alapteriilettel és felépitménnyel
kellett volna megvaldsitani, annak aranya a meglévo tomeghez tlzo.



I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

Kiemelend6 a palyazd batorsaga, ahogy a megtartott eredeti tomeg folé 6nalld térbeli entitasként
emeli a tlizfalat takard felsd szintet, ami ¢jszakai fények mellett kiilondsen jol érvényesiil. Ennek
sajnos egyenes kovetkezménye az egy szobaegységre jutd magas beruhazasi koltség.

Alapteriiletéhez képest kevés szobaszammal, magas hasznos négyzetméterre esé beruhdzasi
koltséggel tervezett.

Az épiilet gazdasagi bejarata megfeleld helyen van (Zamenhof utca) és az onnan térténd gazdasagi
utvonal feltardsok jol szervezettek. A pinceszinten kertiilt kialakitasra a konyha és az azt kiszolgalo
helyiségek, valamint a személyzeti blokkok, amelyek igy az értékes foldszinti teriiletekbdl nem
foglalnak teriileteket. A funkciok méretezései jok, azok belsd elosztasi hibai javithatok lehettek volna.
Példaul nem sziikséges két személyzeti étkezd rész, mig ezek terhére a személyzeti 6lt6zOok
nemenként szétvalaszthatok lesznek, illetve a két f6zOkonyha rész Gsszevonhaté egy nagyobb
alapteriiletli egységgé.

A foldszinten a széllodai vendégek fogadasahoz sziikséges terek mellett a melegkonyhds étterem
publikus terei ¢és egy ilizlet talalhat6. Az lizlet kiilon iizemeltethetd, megvannak a hozza tartozo
hattérteriiletek. Méretezése taldn még tulzo is. Az étterem konyha kapcsolat kiépitett, azonban a bar-
sontés funkcid Osszevonasa atgondoland6. A szétvalasztas megoldhato lehetett volna. Az étterem
fogyasztd tere nem tul nagy. Azonban az iroda terhére (amelynek foldszinti, kiemelt teriileten torténd
elhelyezése kifejezetten rossz) ndvelhetd.

A recepci6 elhelyezése atgondolando, mert jelenlegi pozicionalasa miatt a szallodai funkciok 1épcson
keresztiili megkozelitése az étterem feldl az itt dolgozo(k) szdmara rejtett, amely jelentdsen
csokkentheti a biztonsagot.

Osszességében a foldszinti terek jol atlathatdan, vildgosan szervezettek.

A meglévo épiiletre tortént sky bar raépités, mint funkcio (kiilondsen a kialakitott panoramaval és
kiils6 megjelenésével) attrakcids szempontbol kivalo. Megfeleld belsd design, szolgaltatasi szinvonal
esetén kiilondsen vonzd lehet, amely a vendéglatas jovedelem termeld képességét jelentdsen
novelheti. Mivel a skybar konyhai kiszolgadldsa csak a pinceszintrél oldhaté meg, valamint a
személyzeti szocialis blokkok nem kertiltek kialakitasra igy ennek 6nallo lizemeltetése jelen terv
szerint nem lehetséges. Ez az egység ¢és az étterem egy lizemeltetdt feltételez.

A rendkiviil tagas fedett fogyasztotér hattér kiszolgald egységei sziikosek. A sky bar alatt talalhato
nyitott terasz, mint fogyasztotér koriilményesen hasznalhat. Az ezen a szinten tartézkodoknak a
fogyasztas igénybevételéhez emeletek kozott kell kozlekednilik, mint ahogyan a szocialis blokkok
igénybevételéhez is, hiszen itt csak raktarak talalhatok. A két szint kialakitdsa tovabb dolgozando lett
volna, hogy az elképzelt funkcid kiszolgalasahoz megfeleld legyen. A két szint egyiitt, de kiilon-
kiilon is hasznalhat6 rendezvény helyszinként. A rendelkezésre 4llo teriilet nagysaga alapjan ez akar
kozel 200 f6s is lehet. A kialakitdsnal mindenképpen figyelembe kell venni, hogy a fogyaszt6 terek
alatt kozvetleniil lakoegységek vannak, amelynek alapvetd funkcidja a pihenés.

Szallasfunkcio:

Extended stay apartmanok esetén 18, mig klasszikus hotelszobdk esetében 26 lakoegység keriilt
kialakitasra. Az apartmanok tdgasak, vannak kozottiik lakdsméretiiek is (45 m2). Az apartmanok
alkalmasak csaladok rovidtavl (néhany éjszakas) fogadéasara is. A lakoszinteken az tizemeltetéshez
sziikséges helyiségek megtaldlhatok, azok méretei tobb mint elegendok. Minden szinten 6nalld
mosokonyha keriilt kialakitasra, amelyek koziil az egyik el is hagyhato.




Egyéb:

A keletkezd csapadékviz hasznositasaval megfelelé modon foglalkozik, annak felhasznalasara és
tarolasara is megoldast javasol. A meglévé kozmi haldzat kapacitas vizsgalatat kiemeli, mely
feladatot fog jelenteni a tovabb tervezés soran. Az épiilet pince szintjének vizszigetelési feladatira is
kitér a miiszaki leirasban.

Az épiilet megkozelitésével csak minimalisan foglalkozik. Talajszondés fiités alkalmazasa nem tlinik
a teriilet adottsagainak figyelmbe vételével megfelelonek, alkalmazashoz tobb vizsgalat sziikséges.

Tobb koltségvetési sor teljes mértékben azonos koltséggel kertilt szerepeltetésre, melyek miiszaki
tartalma, ezt nem teszi indokoltta. Az 1. valtozatban szamitasi hiba talalhato.
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I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Vérosképi kompozicid: A meglévo historikus €piiletre emelt 11j, badogtetds tetdszint tdmege nem
képvisel egyedi, a térben jellegzetes kozépiileti értéket, sét egyszerlsitd, sémaszerti torekvése inkabb
a historikus karakter ellenében hat. Az Alf6ldi-palota tlizfalanak kezelése nem tlinik érdemi
beavatkozasnak a varosképi fejlesztés szempontjabol.

Az éplilet egészének egységes vildgos szinezése tamogatott. A terv igazodik a tetétérben elhelyezett
»sliccekkel” a meglévo nyildsrendhez. Azonban a bemutatott raépités nem illeszkedik a szomszédos
belvarosi épitészeti karakterhez, pesties korut menti karaktert mutat. A részben atalakitott, de f6
tomegében megmarado tetd szokatlan formavilagl, de szinezésében semleges.

Funkciondlis rend: A foldszinten az udvartér kibontasaval és Ujrafedésével 1étrejovo fogyasztotér
kedvezd, de az étterem ¢€s a szalloda hatterét biztositd funkciok és terek hianyoznak, az étellift a
legrosszabb helyen érkezik fel. A vertikélis kozlekeddbdl hidnyzik az elkiilonitett forgalom. Az
udvartér a 1épcsdhaz megtartdsaval nem képvisel kiilondsebb térélményt, hiszen még a lift tomege is
csOkkenti ezt a teret. Az emeletekre tervezett galérids apartman kialakitds nem mikodik a
széllodatechnologidban, a takaritds és szobaasszonyi szolgdltatidsok miikddtetése aggilyos. Ez
alapvet6 tévedése a palyamiinek. A 1étrejovo szallodai szoba, vagy apartman egységszam alacsony.
A galéridk a nehezitett mozgdsuak szdmara korlatozottan megkozelithetdk, igy hotelszakmai
szempontbol kiilon mérlegelendd azok megtartasa. A fobejaratnal alkalmazott akadalymentesitési
megoldés (emeldberendezés) nem elegéns.

Orokségi értékek: A meglévd épiilet térrendjének és tartoszerkezeti rendszerének megtartasa
értékelhetd, ahogy a foldszinti portdlok helyreallitasi szdndéka is, de az épiilet kompozicios
egységében mar sérill az emelt tet6tomeg és héjazat, illetve a helyreallitott homlokzat ,,fehérit”
sematikussaga. A 1épcsO0haz megtartdsa inkabb térhianyt jelent, nem érvényesiil az udvartér, tovabba
a foldszint f6l6tti lezaras sem kedvezd.

Egyedi kialakitds: A dokumentacid plusz értékeit a belsé udvar kialakitdsa, elhelyezése, a
belsdépitészeti kialakitas, az ives feliilvilagitok visszahelyezett kovacsoltvas racsai €s a padlastérben
elhelyezett gépészeti terek adjak. A bels6épitészet vallaltan puritan kialakitasa stilusidegen és idegen
a magas szolgéltatasi szintet ny(jtd hotelszakmai elvektdl is. A kényszerlien szabadon marado
tlizfalat festéssel kivanja oldani.

Az udvar helyén kialakitott iivegtetds étterem szellds, de megfogalmazasa sematikus.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

Optimalis szobaszammal, realis hasznos négyzetméterre es@ beruhazasi koltséggel tervezett.
Alaprajzi kialakitasa, funkciondlis kapcsolatai letisztultak, az alaprajzok azonban tartalmaznak
néhany anomaliat is.

A pinceszinti konyhabol a foldszinti vendégtérbe felkeriilo étel tdlalasdhoz és az asztalok
leszedéséhez sziikséges hattérteriiletek alulméretezettek, a barral egyiitt izemelnek. Az elsé emeleti
szobak galérias kialakitdsuak — ez mind a hasznélat, mind az lizemeltetés szempontjabdl hatranyos.
A hotel — és egyben az étterem akadalymentesitett bejarata nem jo megoldast, az emeld nagyon
lesziikiti a bejaratot, igy egy keskeny résen at engedve be a vendégforgalmat a tdgas belsd
fogadotérbe.

A gazdasagi bejarat elhelyezése és a feltarasi utvonal jol van pozicionalva (Zamenhof utca). Helyesen
valamennyi vendéglato kiszolgalo €s termeld egység a pinceszinten keriilt elhelyezésre.

Pinceszinten elhelyezett - a szalloda méretéhez ¢és jellegéhez nem feltétleniil sziikséges és aranyaiban
nagy teriiletet elfoglalo — wellness teriilet megkdzelithetdsége €és a vendég-dolgozoi utvonalak
elkiilonitése miatt a konyhablokk csdszertien keriilt elhelyezésre. Ezzel a tervezé megoldotta, hogy a



konyhai kiszolgal6 utvonalak ne keresztezzék a vendégutvonalat azonban a konyha elrendezése igy
munkaszervezésileg nem idedlis. Ennek kovetkezménye példaul, hogy a hulladéktarold és az
¢piiletben talalhatd egyetlen iroda (amely alulméretezett és 6nmagaban nem elegendd) egymasra
nyilik, a hulladéktarolé mellett kozelithetd meg a teljes konyhablokk és a személyzeti (ugyancsak
kicsi) 01t6z6. A hely szlike miatt a hiitOkapacitas alulméretezett.

Az épiilet nem rendelkezik gazdasagi 1épcsdvel a pinceszint és a foldszint kdzott igy a személyzet
kozlekedése csak publikus tereken keresztiil torténhet, illetve nincs megfeleld alternativ megoldas az
emeldn kiviili drumozgatdsra, amely annak meghibdsodésa esetén kritikussa teheti a magas
szinvonalt miikddést.

A f6ldszinti fogyasztotérbe érkezd két étellift elhelyezése szerencsétlen. Kozvetleniil a barpult moge,
az utcafontrol is jol belathatd helyre nyilik. Itt egyrészt akadalyozza a barmunkat, masrészt nem
teremti meg a maradék, mosatlan diszkrét kezelésének lehetdségét ezen a szinten.

A tlzfalhoz poziciondlt kiilonterem/étterem teriilet vendéglatds szempontjabol valojaban
reggeliztetésre hasznalhatd. Annak éttermi funkcidja, az étterem/bartol valo jelentds szeparacidja
miatt nehezen kezelhetd. Rendezvényteremként torténd fenntartdsa pedig koltséges. A recepcio €s a
mellette talalhato lizlethelyiség Gsszenyithatdosdga nem értelmezhetd, arra sziikség nincs. A recepciod
teriilete igy is tulméretezett.

A tervezési programban meghatarozott vendég mosdkonyha helyiség nem keriilt kialakitasra.

Szallasfunkcio:

A tervezd(k) az extended stay apartman programnak val6é megfeleldsséget (nagyobb alaptertiletii, és
megfeleld mennyiségli lakoegység kialakitasa) galériazassal igyekezett megvalositani. A miileirdsban
megfogalmazott iitemezett beruhazas, azaz a masodik lakoszint késobbi kialakitasa jovedelmezdség
szempontjabol nem tdmogathatd. Ebben az esetben mindossze 12 db (2 verzidban 14 db) lakdegység
keriilne kialakitasra, majd késébb 9 db (illetve 14 db).

A galériazott szobak vendégkomfort €s tizemeltetési szempontbol sem ideélisak.

A 2. verzidban bemutatott kialakitas (kisebb alapteriiletli szobak) Osszességében 28 szobaegységet
jelentenek, azonban a 2 emeleti szobék jelentds része minddsszesen 17 m2 (9 db). Ezek alapvetéen
egyagyas szobaként értékesithetdk, rovid tartozkodasu vendégek szadmara.

A szobaasszonyi helyiségek jol kialakitottak, megfelelden méretezettek.

Egyéb:

A gépészeti rendszerek esetében a természetes szell6zés lehetdségének vizsgalata kornyezetvédelmi
szempontbol kiemelkedd. A fentarthatosag jegyében a csapadékviz elvezetéssel és hasznositassal is
foglalkozik. Teriileti funkcidk szerint szétvalasztja a gépészeti rendszereket.

Az épiilet megkozelithetdségével nagyon minimalisan foglalkozik, az ilizemeltetéshez sziikséges
gépjarmi forgalomhoz sziikséges kozlekedési lehetdségeket nem vizsgalja.

Az éplilet kozmiikapacitasainak megfeleldségét nem vizsgélja, nem jelzi ennek lehetséges fejlesztési
sziikségét.
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I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Virosképi kompozicid:

A tervezett raépités gorogos, palotaszerii torténeti utalasként hat az eklektikus tomegen. Minden szint
eltérd szinben és épitészeti megfogalmazasban keriilt kialakitasra. A felépitmény tdjidegen mind
Debrecen kulturalis kozegétol, mind annak épitészeti hagyomanyaitol. A zaroszinten tobb épitészeti
stilus keveredik sikertelentil, 6nallo épiiletként hat a megdrzendd tomegen. Az épiileten felesleges
gegek talalhatoak, a kiilsé és a belsd tér 6sszhangja nem lelhetd fel a tervben. A raépités tal magas
elemként hat az épiilet tetején.

A meglévo historikus épiilet homlokzati rendjét feliilirja az emeletraépités szerkesztése. Az
¢épiiletaranyok, a térfal ujra szerkesztése egy 1) épitészeti értelmezést nyit meg. Ennek a szabalynak
vannak ellentmonddsai, mint a fétengely timpanonja folott a tetdablak elbontasa és a sarkok atirasa.
Az épiilet ezzel a beavatkozéssal elveszti a torténetiségét. Ez a stilus feliilirds nem csatlakozik sem a
Koérmendy-féle architektiirdhoz, sem mas vérosi épitészeti identitdshoz. Bar a tetdsikok reflektalnak
a Tisza-palota és a Csapo utcai bérhazak tetdidomaira, azonban a tagolasok (élek, vapak) felesleges
¢s idegen strukturakat irnak a térbe.

Az 6nallo ernyOszeri teraszlefedés nem képezi az épitészeti koncepcio szerves részét.

Funkciondlis rend: A foldszinten az iroda 1éptékii recepcio kialakitas a fogadotérrel elég sziikosnek
tlinik. A belsd vertikalis kozlekedési rendszer megosztasa eléremutatd, de nem taldlhatdé meg a
feltoltés utja. Ezzel egyiitt a konyha alulméretezettnek tiinik. Bar van a bels6 udvarnak, atriumnak
tere, de nem valik életképessé. Az alagsor tereiben az edzdterem képviseli a legnagyobb helyet, de a
tobbi technoldgia nem kap elég teret.

A foldszinten és a pincében nagyon sok a kozlekedéteriilet, mellyel hasznos alapteriiletek vesznek el.
Az emeleti alaprajzok kialakitasa talzottan ,,lakasszertivé” alakult.

A koncepci6 szilik tereket eredményez a foldszinten. A Kossuth téri sarok megnyitasa, mely korabban
arkad volt, hianyzik a foldszinten, ezzel értékes atlatast veszit a tér iranyéba.

Orokségi értékek: A varosképben idegen 1ij architektura feliilirja a historikus épiilet aranyait és sajnos
ez nemcsak a fal-nyilasrend, hanem a tomegek egymasra épiilése terén is érezhetok. A bels6 udvar
leszlikitett megtartdsa nem hoz létre térértéket.

Az épiilet belsdépitészeti kialakitdsa nem atgondolt, megjelenitése nem esztétikus.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

Kevés szobaszammal, reélis hasznos négyzetméterre esé beruhazasi koltséggel tervezett.

Alaprajzi kialakitasa, funkcionalis elrendezése dtgondolatlan, zavaros. A pinceszinten 1év6 eldkészitd
konyha nagyon kis alapteriiletii, ellenben hatalmas edz6terem all a vendégek rendelkezésére, mely a
pinceszint teriiletének kozel harmadat foglalja el. Gazdasagi bejarat nem tervezett, a foldszinti
befejezé konyha nagyon kis méretli. A recepcid ,,porta-szerli”, jellegtelen, kis alapteriilettel, a
kozosségi kozlekedd tereket nem lehet innen belatni. A belsd, szomszéd épiilet feldl zold fallal
kialakitott belsé udvar 6nmaganak valo, rossz aranyt — keskeny és magas. A fojto tér érzetét tovabb
fokozza, hogy a belsd tér feldl tomor fallal lezart, csak két jelentéktelen alapteriiletii, sziik erkély
nyulik be a térbe. A szobak alaprajza kusza kialakitasu.

A kialakitott koncepcid alkalmatlan azokat a vendéglatd funkciokat ellatni, amelyek a programban
meghatarozasra kertiltek, illetve a palyamiiben feltiintettek. Nem keriilt kialakitasra 6nall6 gazdasagi
bejarat és gazdasdgi utvonalak. Egyetlen lehetséges modja az drumozgatidsnak publikus tereken
keresztiil torténik.

Sem a foldszinten, sem a pinceszinten nincsenek megteremtve egy melegkonyhés étterem feltételei.
A pinceszinten egy 16 m2-es el6készitd konyha értelmezhetetlen, mivel nincs hozzarendelt
raktarkapacitas, hlitd és fagyasztd kapacitas, hus- és zoldség eldkészitd, stb.



A foldszinten talalhato befejezékonyha (19 m2) ugyancsak hasznalhatatlan. Kapcsolodo fehér és
fekete mosogato, pincérforgo, hiitkapacitdsok nincsenek.

Nem sikertilt a koncepcidt 6sszehangolni egy melegkonyhas étterem jogszabalyi kovetelményeivel.
A foldszinten sem az lizletnek (Grab & Go) sem a Co-working kdvézdonak nincs egyetlen kiszolgalo
helyisége sem.

A recepcio kialakitasa és elhelyezése messze van az optimalistol. Elzart, a lobbyhoz nem kapcsolodik,
a vendégmozgasok kontroljat kifejezetten gatolja.

A személyzeti mozgéas nem megoldott csak publikus tereken keresztiil.

A pinceszinten kialakitott tobb mint 85 m2-es edzdterem az elvart koncepcidban értelmetlen.

Szallasfunkcio:

A foldszinti és pinceszinti kialakitasok és elképzelések lizemeltetés, funkcid szerinti hasznalhatdsag
viszonylataban hibas, igy az emeleti terekkel kapcsolatos iizemeltetési kérdések nem valnak
relevanssa. A palyamii nem alkalmas mindségi szallashely-szolgaltatas kialakitasara.

Egyéb:

Foglalkozik az utélagos vizszigeteléssel, mely elkeriilhetetlen a pinceszint hasznalata érdekében.
Megfelelden foglalkozik az elvi gépészeti automatikai. vezérlési és szerelési feladatokkal.
Kozlekedési szempontdl foglalkozik az aruszallitassal és az lizemeltetéshez sziikséges gépjarmiivek
kozlekedési lehetoségével.

Hatranya, hogy a csapadékvizet a meglévé rendszerre terheli, azt nem hasznositja az épiilet
iizemeltetésben. Nem veszi figyelembe a teriileten rendelkezésre all6 tdvhdszolgaltatast sem a fiités
sem a hasznalati melegviz termelés esetében.



P8889 JELU PALYAMU

I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Vérosképi kompozicio: A palyamii a meglévd historikus épiilet homlokzati és felmend falainak
megtartdsa mellett egy 0j hangvételli, de a homlokzatra reflektalo tetd felépitményt céloz meg. Ez a
tetd eszkozszeriien egyrészt felerdsiti €s kikonturozza a historikus tomeg zarasat, igy Gjra irja,
darabossa teszi az utcaképbe allé6 kompoziciot. Ellentmondasos a sarokkialakités, a vaskos tetderesz
szerkezet, a tetéidom és a megmarado architektirak viszonya, ahogy a hosszhomlokzat sarkainak
hangsulyozdasa megbontja a homlokzat historikus szerkesztésének nyugalmat. Ez a tervezési
alapvetés lathatoan egy befejezetlen kisérlet maradt, a tlizfal takarasa nem épiil fel egy funkcionalis
rendbe.

A tetéfelépitmény bonyolult tetéformat eredményez. A tetd ,,hajtogatott papirszerii” hatasa nem
érvényesiil, tekintettel arra, hogy annak szerkezeti vastagsaga tulzott, tovabba az a ,,felszakitasok™
ellenére mégis palcas letimasztasokkal keriil megtamasztasra a nyilaszardk sikjdban. A sotét szinii
fedés a vilagos épiileten nem valik eleganssa. A foldszinti nyilaszarok esetében olyan plusz,
aranyaiban nem megfeleld ablakosztas keriilt alkalmazésra, amely rontja az épiilet homlokzati
megjelenését.

Funkciondlis rend: A bels6 udvar ujraépitése és hasznositasa adja a palyamii legnagyobb értékét. A
bejarat megosztasa, a szdlloda bejdratanak és recepcidjanak sarokra szervezése, ezzel egylitt a
recepcio, a lobby, a l1épcséhdz, a f6 rendeltetés sulypontjanak eltoldsa a hagyomanyos bejarati
tengelytdl, vitathat6. A gazdasagi bejarat és a back office viszont a Piac utca irdnyabdl feltarulod
homlokzatra szervezése kifejezetten hatranyos. Ennek kovetkezménye a fogadoterek elaprozottsaga,
ahogy a bels6 udvar feltarulasanak hianya az érkezés élményeként nem szolgal attrakcioval.

A bejaratot kijelold fels6 homlokzati elem mdogotti tér nincs kihasznélva, az eldtétfalként keriil
megtartasra, annak ellenére, hogy a tet6tér lakotérrel beépitésre kertil.

A kereskedelem rovasara tagas lobby nyilik a Csap6 utca felé. A 1épcs6haz részleges elbontasa jo
,»vezéraldozat” a kétszintes belsdudvari beépités érdekében. A gondolatokkal 6sszhangban van a terv
kidolgozottsaga ¢€s a perspektivikus latvanyos abrazolasmaod.

A konnytiszerkezetes tetd alkalmazasan til azonban bizonytalan tovéabbi tartoszerkezeti beavatkozasi
hivatkozasokat tartalmaz.

Ordkségi értékek: Mindenképp tamogathatd a meglévd épiilet térrendjének a tartoszerkezeti
rendszerének megtartasa. Az udvartér jra értelmezésével a belso térszervezés 11 értelmet kaphat, de
nem hasznalja ki a historikus terek nagyvonalu értékeit.

A koncepciobdl eredd kényszerli déli tlizfaltakaras szokatlan megoldés, de Osszecseng a sarkok
tetokiemelésével, igy egységes, de vitathatd az 0j szintek tomegformalasa. Meglepd a fObejarat- és
1épcsdathelyezés, de nagyon izgalmas belsd térkapcsolatokat és atlatasokat, illetve attraktiv,
zoldfallal tervezett iivegtetds belsd udvart tartalmaz a koncepcio.

A teraszok ollokaros arnyékoldoval torténd lefedése ebben az esetben nem illeszkedik a felépitmény
épitészeti megjelenéséhez.

Egyedi kialakitas: A palyamiivek koziil a belsé udvar kialakitasara a legszebb megvalositast hozza, a
félemeleten kialakitott, iivegtetovel fedett belsd udvar szép ardnyokkal, igényes megjelenéssel,
izgalmas, bensdséges, tagas hatasu belso teret eredményez.

A bels6é udvarbdl nyildan kiilonterem kialakitott, a félemeleti szint és a foldszint kdzott izgalmas
atlatasokkal tarul fel a belsd tér.

A pinceszinti gépészeti berendezések csatornai a meglévd szomszédos épiilet mellett, a tervezett
borostyanfal takarasaban oOtletesen kialakitott felvezetéssel megoldottak.




I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

Optimalis szobaszammal, redlis hasznos négyzetméterre esé beruhdzasi koltséggel tervezett. A
palyazati kiirdsban foglaltakkal ellentétben a meglévd 1épcsdhazat megsziinteti, és 1j 1épcsohazat
tervez a Csapd utca feldli épliletszarny bels6 traktusaban. A f6z6konyhat a fo6ldszinti épiiletmagba
helyezi, a pinceszinten a konyha raktarai és el6készitd helyiségei talalhatok. Az épiilet funkcidja
Hotel, ennek ellenére az épiilet kdzéptengelyében 1€vo fobejarat az étterem bejarata, mig a Hotel
bejarata a Csapd utca fel6li hangsulytalan épliletsarokra tervezett. A hotel recepciotol az emeleti
szintekre, a szobdkhoz felvezetd 1épcséhaz tavol elhelyezett, a szallodai eldtér nem belathato. A
gazdasagi bejarat a Csapo utcardl a Piac utca felé nézden, kereskedelmi funkcidra jol hasznosithato,
értékes helyre tervezett, a vendég és lizemi utvonalak keresztezik egymast. A pinceszinten kissé
tulméretezett wellness részleg tervezett.

A koncepcio leggyengébb pontja a Csapd utca iranyabol kialakitott gazdasagi feltaras. Szakmai
szempontbol az idedlis hely a Zamenhof utca. Az ezen az értékes fronton kialakitott back office iroda
¢s recepcio is a legidedlisabb fogyasztoterekbdl vesz el helyet.

Ugyanakkor a félemelet kialakitasaval nagyszeriien megteremtette a tervezd a lobby valamint a
konyha egyik idedlis elhelyezését. A melegkonyhas étterem konyhai hattere (kiszolgéalo
helyiségekkel egylitt) kidolgozott, jol felépitett és végig gondolt még ugy is, hogy két szinten oldotta
meg a tervezd. Egyediil a szemét és ételhulladék tarolds nem megoldott. Zavard tényezd, hogy a
pinceszinten az aru- és nyersanyag szallitdsszallitds f6 utvonalat keresztezi egy vendégutvonal. A
kozOsségi mosodat €s a szaunat csak igy lehet elérni. A k6z6sségi mosoda alaptertilete kicsi. A szauna
0lt6z0 teriilet karara novelhetd. Egy ilyen tipusu szallashelyen nem sziikséges egy publikus, kiilsé
vendégeket is fogado6 szaunaviladgot 1étrehozni.

Az étterem tObb részre osztott, szekcionalhatd, jol kiszolgalhatd. Tajolasa a kevésbé értékes
Zamenhof utca - D6sa Nador tér sarkahoz tortént.

A félemeleten talalhaté lobby kialakitdsa (barral) exluzivitast, privat szférat biztosit a
szallévendégeknek.

Szallasfunkcio:

A lakoszintek Osszesen 22 apartmant rejtenek. Mindegyik megfelel az extended stay mindsitésnek.
A szintek jol rendezettek, egyediil az elsé lakoszintrdl hidnyzik egy kis szobaasszonyi helyiség. A
22 apartman mindegyike alkalmas arra, hogy rovidtavon csaladokat is fogadjon. A szobak jol
berendezhetdk, az egyterii apartmanoknal is van lehetdség a halorész intimitasanak belsGépitészeti
megoldésara.

A masodik emeleti lakoegységekhez tartozo diszkrét teraszok komoly lehetdségeket és versenyeldnyt
hordoznak magukban a hosszl tartozkodast vendégek esetében. A haloszobikhoz, halérészekhez
kozvetleniil kapcsolodoé flirdoszoba kifejezetten exclusive megoldas.

Egyéb:

A palyamiiben a tobbi palyamiithoz képest a legkidolgozottabb és a legalaposabb a kozlekedési
fejezet. Megfeleld6 modon foglalkozik a teriilet megkdzelithetdségével. Foglalkozik a pinceszinti
teriiletek vizszigetelésével, mely ezen a teriileten elhelyezendd funkciok miatt is kiemelten fontos.

A palyamil hatranya, hogy nem veszi figyelembe a meglévd tavhd rendszert. Nem foglalkozik a
meglévd kozmii helyzettel, annak sziikség esetén torténd fejlesztésével. A teriileten keletkezd
csapadékviz hasznositasaval sem foglalkozik.

Két koltségvetési sor (akusztika, kertészet) teljes mértékben azonos koltséggel keriilt szerepeltetésre,
melyek miiszaki tartalma, ezt nem teszi indokoltta.
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I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Virosképi kompozicio: A markans és hatarozott tomeg feliilépitése, valamint a tetSterasz arnyékold
héjanak a Wolff-palotaba komponaldsa egyértelmli koncepcionalis tévedés. A terv grafikai
feldolgozasa, a palyamii darabos latvanya csak csokkenti az €pitészeti karakter megfogalmazasanak
kisérleti analitikus lehetOségeit.

A tetOtéren létesitett arnyékolo nincs épitészetileg 0sszhangban a f6 épiilettomeggel. A torténeti tetd
helyére egy drasztikus felépitmény keriilt, mellyel nem kezeli megfeleléen a szomszédos épiilet
tlizfalat, azt kényszeriien kitakarja. A terv a meglévo épiilet formavilagat figyelmen kiviil hagyja,
harom eltéré homlokzati jelleget hoz 1étre, mellyel talzottan mozgalmassa teszi az épiiletet. A nehéz
tetofelépitmény szinezése is elhibazott, a kialakitott emeleti tetd kialakitdsa sem héjszerii elemként
jelenik meg. A felépitmény feleslegesen megtagolt rizalitos homlokzati képet mutat, aranytalan
homlokzati rendszerrel. Az arnyékold elhelyezése hibas. Az épitészeti megfogalmazas tilzottan
modoros, nem veszi figyelembe a belvaros karakterét.

Funkciondlis rend: A fogaddszint rendelkezik megfeleld méretii vendégfogado terekkel, a kozlekedés
ellendrzése biztositott, de nincs a térszervezésnek attraktiv eleme. A teraszkialakitas elhibazott. A
gazdasagi bejarat elveszi a Piac utca feldli feltaras és kilatas lehetdségét. A pinceszinti vendégmozgas
¢és az iizemi mozgasok keverednek. Az emeleti apartmanok kiszolgalasa taldimenzionalt, a skybar
kiszolgéldsa nem biztositott, feltarasa alultervezett.

A terv kozlekedd rendszere pazarld, a gazdasagi feltoltés helye elhibazott. A 1épcséhazak
»eldugottak” ¢és alulméretezettek, hidnyoznak a megérkezés terei. A bels6 udvar aldrendelt
helyiségeknek ad teret, az intim terek felszamolésra keriilnek. A konyha kiszolgald terei szintén
hidnyoznak. A ,,patyomkin”-fala skybar kialakitdsa nem ad olyan épitészeti értéktobbletet, amely
indokolna ezen fal megtartasat. A tetétéri szobak intimitasa sériil a skybar kialakitasa okan.

Orokségi értékek: A varosképben meghatirozo kozépiilet ilyen mértékii atirdsa nem tamogathato.

A hotel recepcid rosszul poziciondlt, az emeleti szintekre a szobdkhoz felvezetd 1épcséhdz a
recepciotol tavol elhelyezett, a szallodai kozlekedd terek nem belathatok. A gazdasagi bejarat a Csapo
utcarol a Piac utca felé nézden, kereskedelmi funkciora jol hasznosithato, értékes helyre tervezett. Az
elsé emeleti iroda és személyzeti helyiség keriilhetne a pincébe, helyette 2 szobat is ki lehetne
alakitani. A pince szinten kialakitott fézokonyha kis alapteriiletii, ahogy a foldszinti vendégtér is, a
hotel vendégeit tudja csak kiszolgalni. A Csapo utca feldl az épiilet homlokzatahoz szerkesztett fedett
terasz gondolata irrealis.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A palyami realis hasznos négyzetméterre esd beruhdzasi koltséggel tervezett.

A gazdasagi bejarat nem jol pozicionalt (Csapd utca). A melegkonyha ellatasa innen megoldhato,
mint ahogyan a személyzet kozlekedése is. A pinceszinten taldlhaté konyhahoz hidnyoznak még
alapvetd kiszolgalo helyiségek (pl: huseldkészitd). Illetve néhany meglévo nyilas iranya nem jo. Ezen
a szinten tobb un. raktar van feltiintetve funkci6 nélkiil. A konyha hianyz6 egységeinek itt torténd
megvalositasa nehézkes, mert erre az iranyra a konyha zart. A személyzeti 6lt6zOnek a foldszinten
nincs helye, a pinceszinten érdemes elhelyezni és ott nemenkét szétvalasztani. Igy a foldszinten a
fogyasztotér novelhetd lenne.

A vendéglift és a lobby kapcsolata kifejezetten eldnytelen. A hatsé 1épcséhaz publikus és dolgozoi
kozos hasznalata bizonyos részeknél zavard lehet. (A vendég a -1 szintet csak lifttel tudja elérni.
Annak meghibasodasa esetén dolgozoi 1épcsdhaz hasznalat, konyhai teriiletek igénybevételével.)

A fitness terem felesleges, az adott helyen pedig kiilénosen.

A foldszinten ekkora méretii talalo teljesen sziikségtelen, ugyanakkor ezen a szinten nincs sontés és
hozza tartozé raktar. Igy az ital kiszolgalas ellehetetleniil ezen a szinten.



Szallasfunkcio:

Két 1 lakoszint is késziilt, mégis dsszesen 18 lakoegység talalhato a palyamiiben. Mindegyik messze
feliilmulja alapteriiletileg az extended stay elvarasokat, s6t talzok. Ugyan igy az elsé lakdszinten
talalhato iroda, személyzeti helyiség, tarsalgo, agynemiiraktar, stb. tilméretezettek. A 18 lakdegység
hasznalhatosagat a masodik lakdszinten kialakitott funkcid (sky bar) jelentdsen csokkenti. A sky bar
Osszesen 30 m2. Ebben benne kell, hogy legyen a barpult, a hozza tartoz6 raktar (ami most nincs a
palyamiiben) és hasznalhatdsadg szempontjabdl erdsen ajanlott egy minimalis vizesblokk is. Ezeket
figyelembe véve a fogyasztotér annyira sziikre szabott maradna, hogy ott 8-10 fonél nagyobb
egyidejiség elképzelhetetlen, kivéve, ha a fogyasztoteret a terven jelolt oldalajtokon keresztiil
megnovelik. Ha ez terasz jelleggel fedett, de oldal irdnyba nyithat6 mddon torténik, akkor is a
lakoegységek (vendégszobak) intimitasat fogja a fogyaszté vendég zavarni, amely ezen
lak6egységeket hasznalhatatlanna teszi. Amennyiben az kb. 30 m2 marad, akkor pedig nincs értelme
a sky barnak a befogado6 képessége miatt.

Egyéb:

Nem megfeleléen foglalkozik az épiilethez kapcsolodd kozlekedéssel, az nincs atgondolva és
kidolgozva. A pinceszint utolagos szigetelése sem képezi megfeleléen a miiszaki tartalom részét,
pedig a teriiletén tobb 4j funkcid is helyet kap. A teriileten keletkezd csapadékviz hasznositasaval
nem foglalkozik. A jelenlegi kozmikapacitasok megfeleléségérél vagy azok sziikséges
feliilvizsgalatarol nem tesz emlitést a dokumentacidban.

Koltségvetési sorai hidnyosak, a kertészeti szakdghoz nem kertilt koltség feltlintetésre, tobb szakagi
koltségsor pedig csak a Hotel funkcional keriilt szerepeltetésre.
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I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Vérosképi kompozicid: A beérkezett palyamiivek egy része egy emelt tetdidom ald szervezett
bovitéssel alakitja ki a szallashely szolgaltatast. Ebben a palyamiiben két folé épitett 0j szintet egy
fémlemez boritasu tetd - kulissza — takarja el. Az igy kialakul6 tetétomeg mind megjelenésében, mind
a kornyezethez vald viszonyulasaban célzottan kiemelkedik. Ez csokkenti a torténeti értékli épiilet
karakterének érvényre juttatasat. A tetétomegként formalt héj térben és ebben a magassagban levalik
a teraszos kialakitasa 2-3 szint tomegérol, az idegen elemként hat. A meredek tomeg és a szomszédos
tlizfal viszonya kozott nem csokken az ellentmondas, a két telek alkotta tomb egységes megjelenésére
iranyul6 torekvés szandéka.

A meredek hajlasszogli, kétszintes tetéfelépitmény nem vaélik ardnyossa a megmarado
épiilettdmeghez képest. A terv jol kezeli a szomszédos épiilet tlizfalait, tovabba a tetdtéri lakdsokhoz
kapcsolodo loggidk benapozas szempontjabdl értékes elemek a homlokzaton. Az épiilet foszine kissé
komorra valik. A tetdtér ,,kivagasok™ jo épitészeti elemként hatnak. Az arnyékolorendszer esetleges,
az éplilet arculatahoz viszonyitottan nem keriilt jo1 megtervezésre.

Funkciondlis rend: A belsé udvar megtartasa, a kozlekedo rendszer atszervezése, a homlokzat mogotti
terek egybeszerkesztése nagyvonalisagot, képletszerii, inkabb grafikai értékii megoldast hoz sok
hianyossaggal. A szallashely szolgaltatashoz biztositott kiszolgalotér mérete aggalyos. A szallashely
szintek egységeinek kiosztdsa nem tartalmaz kiszolgdlod egységeket, a service apartman egységek
Iéptékzavarral kiizdenek. A vertikalis kozlekedd alultervezett. A recepciordl nem ellendrizhetd a
vendég érkeztetés. A tervezett szalldshely kapacitds (22 szobaegység, vagy 15 s.apartman) nem
atgondolt. Kiszolgalasa, szolgaltatdsai kétségesek. Az alagsorba rejtett kiszolgaldo funkciok és
kozlekedési igényeik bizonytalanok.

A 1épcsd pozicidja tdmogathato, de annak ,,csaladihazas” jellege okan nem valik eleganssa a térben.
A foldszinti tér szépen egybeszervezett képet mutat. Az épiilet alaprajzi rendszere jo, a régi kozlekedd
felhasznalasa a tarold terek kialakitasara egyediilallo otletként hat.

Orokségi értékek: Vitathatdo a historikus épiilet homlokzat zirasanak és tetéfelépitményének
visszabontdsa jelentds aranybeli torzuldsokat eredményez. Ezt nem képes ellensulyozni az emelt
tetétomeg. Az épiilet mélységi tartdoszerkezeti rendszerének megtartisa és a térszervezés ehhez
igazitdsa bator és nagyvonalil dontés. A 1épcséhaz kiemelése az udvartérbdl tiszta belsd tereket
teremt. A fOldszinti portalok kortdrs megfogalmazasa elegans megoldas. A fogaddszinti belsd
hullamzo beépitett butorfala nagyvonalu belséépitészeti gesztus, de eltakarja az 6rokségi értékkent
bemutathat6 térrendet.

Egyedi kialakitas: Kiemelend6 érdekes gondolat a foldszint nyitott (fluid/flow) koncepciodja, ahogy a
teljes utcai traktus (is) el6térré valik, és az, ahogy erre a belsd egyedi falburkolat-butorzattal raerdsit.
Sajnos a tényleges hotel bejarat igy hattérbe szorul. Bar tulzott vizudlis hangsuly keriil a kétszintes
tetdre, de az anyaghasznalat és a részletképzés miatt "egyiitt é1" a Kossuth térre kitekinté homlokzat
kialakitdsaval. A terv anyaghasznalata €s a belsOépitészeti megoldasai a merész, Gijszerli motivumok
ellenére egységes hangulatot teremtenek, ugyanakkor érezhetd az uj és a régi kozott fesziil til erds
ellentét.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Kevés szobaszammal, redlis hasznos négyzetméterre esé beruhazasi koltséggel tervezett.
Az épiiletnek nincs akadalymentes bejarata. A pinceszinten 1évé konyha helyiségbdl étellifttel keriil

fel az ¢étel, a talalashoz kevés kiszolgalo tertilet all rendelkezésre a foldszinten. A foldszinti kiszolgalo
terek egybefolynak, azok 6nallé lizemeltetése nem megoldhatd, a hotel fobejaratatol nem lezarhatok.



A Hotel recepcioja az épiilet belsé udvaraban, a hatsd traktusban taldlhatod, csakitgy, mint a
vendéglépcso, mely egy sziik kdzlekedobdl indul.

A gazdasagi utvonal, a bejarat jol szervezett, illetve jol pozicionalt. A dolgozdi utvonalak jol végig
gondoltak. A munkavallalok mar csak formaruhéban talalkoznak a vendéggel. A dolgozoi 1épcsOhaz
a foldszint és a pinceszint kozott kialakitasra kertilt.

Valamennyi konyhai funkci6 €s az azt kiszolgalo helyiségek, a dolgozoi — jol szeparalt nemenként
kialakitott — 6ltozok, s6t még a vendég vizesblokkok is a pinceszintre keriiltek. Ezzel komoly
terjeszkedési lehetoséget nyitva a foldszinti — legértékesebb helyen 1évo - fogyasztd tereknek. A
konyha jol szervezett, a sziikséges funkciok megtalalhatok.

Oly mértékben terjeszkedtek a fogyasztoterek, hogy ez hattérbe szoritotta az épiilet irodai
kiszolgalasat (az egész épiiletben egyetlen egy irodai helyiség sem talalhato) és a recepcio optimalis
elhelyezkedését. Az épiilet magjaban, annak is a hatsé traktusdban taldlhat pult nem optimalis,
ugyanakkor fontos megemliteni, hogy kivaléan kontrollalhaté és vizualisan feliigyelhetdk a szobai
szintek megkozelitése az akar liften, akéar gyalogosan torténik.

A lobby mérete tulzott. A csendesebb belso részben torténo elhelyezése jo gondolat.

A vendéglatd egységeket csak egy tlizemeltetdvel képzelhetdk el, a kialakitott funkcidk (61t6zdk,
raktarhelyiségek) nem duplikalhatok. Az ételliftek jo helyrdl indulnak és jo helyre érkeznek. a
reggeliztetéshez kialakitott fix pultrendszer megvalositasa atgondoland6. A napkdzbeni ellatast csak
rovid ideig szolgaljak, utana csak teherré¢ valik. Inkabb egy olyan egység keriilhetett volna
kialakitasra, amely az étterem italkiszolgalasat is megoldhatja. A palyami alapjan jelenleg nagy
tavolsagrol kell errdl gondoskodni.

Szallasfunkcio:

Mindkét verzidban az egyik legkevesebb lakoegységgel rendelkezd kialakitds. Ez jovedelmezdség
szempontjabol nem szerencsés. Az alternativ valtozat a kevésbé jo, hiszen itt a masodik szinten
tulajdonképpen 5 db kéthaloszobas lakas kertilt kialakitadsra, amire még az extended stay tipusu
vendégek esetében sincs sziikség. Az alapverzidban az 0nalldo haloszoba viszonylag kevés
lakdegységben keriilt kialakitasra. a 3 lakdszinten, ahol tulajdonképpen 3 db exlusive lakodegyseég
keriilt kialakitasra (akar 6nallo wellness terasszal) és kifejezetten rossz, hogy itt talalhato a szalloda
publikus mosoékonyhdja. Szallodai szinteken a lakoegységek alapteriilete tobb mint elegendd,
azonban az azt kiszolgalo helyiségek jelentésen alultervezettek vagy nincsenek.(Szobaasszonyi,
szennyes- tisztaruha raktar).

A 3 emeleten talalhato bar tizemeltetési szempontbol értelmezhetetlen, mérete nem teszi alkalmasra
arra, hogy kiszolgalja a szallodat. A teljes bar kozel 41 m2-es, mig annak kb. fele eleve fedetlen.
Nincs hozza vizesblokk és raktarhelyiség sem. Ugy tiinik, mintha ez csak az ezen a szinten 1év6 3
lakosztaly kiszolgélasara é€piilt volna. Ha ez nem igy van akkor a méretezése mellett nagy hibdja,
hogy a legdiszkrétebb, komoly értékesitési potenciallal rendelkezd lakoegységekbe érkezdket
barmilyen profi modon lizemeltetett bar miikodése ebben az elrendezésben zavarni fogja.

Egyéb:

Az elektromos és gépészeti rendszereknél a koncepcid kialakitasanal torekszik a smart és az
energiahatékony rendszerek kialakitasara. A kiilonbozo funkcidju teriiletek kiilon szabalyozhato és
mérhetd rendszer kialakitast kapnak, mely mind elszdmolasi, mind lizemeltetési szempontbol is
tamogatott. Eldrelatdan megjegyzi, hogy a vizi kozmi kapacitasokat feliil kell vizsgalni és lehetséges,
hogy telken kiviili fejlesztés valhat sziikségessé.

Nem foglalkozik a tervezett épiilet megkozelithetdségével, annak arufeltoltésével és az
iizemeltetéshez kapcsolodd gépjarmii forgalmaval. Nem veszi figyelembe a meglévo tdvho rendszert,
melyet az épililet hdellatasanal és hasznalati melegviz termelésénél figyelembe vehetne. A pinceszint
vizszigetelésére nem ad megoldast, nem emliti a leirdsban, mintha nem képezné a tovabb tervezés
feladatat, bar funkciokat telepit a tertiletre.



Hérom koltségvetési sor (gyengearam, tlizvédelem, automatika) teljes mértékben azonos koltséggel
kertilt szerepeltetésre, melyek miiszaki tartalma, ezt nem teszi indokoltta.



V0215 JELU PALYAMU

I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Virosképi kompozicié: Egyetlen palyami, mely a tombot ugy kezeli, mint két varosépitészeti kor
Osszemetszését, egyben torekszik ezen telekkettds €s tombkettds feloldasara. A tombot igy koriil jarva
létrejon az egykori Alfoldi Takarékpénztar palotaja (1938) éaltal irt tombhatar és az (egykori
telekvasarlasbol lemaradt) Wolff-palota épiiletének sajatos metszete. A védelem nélkiili, de
homlokzat mogotti traktusaig megtartott épiilet az udvar iranyabol egy 0j tomeget hoz 1étre, mely
bizonyos értelemben mogé huzdodik az egyemeletes historikus tomegnek. Az 1j, tdmbbelsoben
kiemelkedd szarny leginkabb a Dosa nador tér feldl 1athato be, ahol a Tisza-palota véghomlokzata, a
hattérben pedig a Csapo utcai térfal.

Merész beavatkozas szerkezetileg, formailag ¢és belsé kozlekedési rendszerében is. Elsére fura
ellentét fesziil a kibontott belsejii épiilet "maradéka" és az abba illesztett tomeg formaképzése kozott,
de az eredmény a bdvités neutralis homlokzatképzésnek koszonhetden a magasabb épiilet tomegével
egylitt mégis jol miikodik. Az 0j 1épcsOhédzas valtozattal dszinte tartdszerkezeti rendszer és szellds,
de mégis hatékony alaprajz jott 1étre. A koncepcio kdvetkezménye, hogy a bels6 kdzosségi terek nem
kapnak kozvetlen természetes fényt, amit ezen terek tdgassdga, szinvilaga, és a raépités szobdinak
nyitottsaga ellensulyoz.

Funkciondlis rend: A bels6 hosszfofal mogotti teriilet beépitésével 1étrejon egy 6nallo tartoszerkezeti
rendszer. Ezzel a vertikalis kozlekedd rendszer is atszervezésre keriil. A foldszinten a vendéglatas és
a hotel szétvalasztasaval, de a vendéglatas pinceszintrdl valo kiszolgalasanak pontos biztositasaval a
szallas és vendéglatas hatarozottan elkiilonithetd. A recepcid ellendrzési pont is egyben, a vertikalis
kozlekedd ehhez a ponthoz szervezett. A recepcid folott egy szélesedd belsd atrium harom szint
kozlekeddjének légterét fogja Ossze — belsdépitészeti értéket teremtve. A pinceszinti kiszolgalas a
teljes alapteriilet hasznositdsaval tartalékokkal is jelentkezik, amely kedvezd lehet a késObbi
tizemeltetd kivalasztasanal. Az emeletekre telepitett szallashely szolgaltatas mindegyik valtozata
alkalmas férohely és alapteriilet szempontjabol is hasznositasra, a maximalis hasznositas hataraig
hasznalta ki a palyami a telek adta adottsdgokat. Sem a szobak kialakitdsaban, sem a kiszolgalo
helyek mértékében nem talalt a Birdlo Bizottsag kifogéasolhat6 elemet.

Az Uj lépcséhazas (B) valtozat elegdnsabb kozosségi tereket, atlathatobb, logikusabb alaprajzi
elrendezést és kicsivel nagyobb szobaszamot eredményez, a foldszinten 3 egyéb (kereskedelem-
vendéglatds) funkcioval. A palyamii Osszességében kidolgozott, igényes munka, meggydzden
abrazolja az atgondolt kiilsét, a koncepcidt és a belsé hangulatat.

Az udvartérbdl lobbitér alakul ki, amely tobb szinten is dtvezet, mint egy attort, galérids, belsd fedett
mag. A belsdé galérias udvar lagyitja a belso teret. A 1égtér kialakitasa megfeleld, egyetlen hibgja,
hogy az emeletraépités okan az nem rendelkezik természetes fénnyel. Az atszervezett kozlekedd
rendszer értékes tereket ad a régi kozlekeddkbdl a szobdkhoz.

Az épiilet aranyrendszere jol tartja meg a szomszédos kozteriiletek aranyrendszerét.

Orokségi értékek: A historikus épiilet homlokzata és a tomeg megtartisa az utcaképi érték
megtartasdnak hataraig valdsul meg. Hagyomanyos értelemben ez nem az épiilet védelmi célu
fejlesztését, hanem ingatlanfejlesztdi igények kiszolgéalasat jelenti. Viszont ez a rejtett 6 szintes
beépités képes kiszolgalni ezt a rendeltetést, ami a kiir6 elsddleges célja. A tomeg a felsé két szinten
mindharom irdnyban visszalép a tetOgerinctdl, igy varosképi értéke és varhatd Orokségi értéke
Osszemetszheto.

A tetéfelépitmény a meglévd tetéidombol kindve kertil kialakitasra, amely egyedi turisztikai értékkel
birhat. A raépités épitészetileg kezeli a szomszédos épiilet tiizfalat, azonban a pengeszerti, sorolt,
tobbszintes kolonnad sor kissé siirti képet mutat. A terv esetében javasolhaté a magassag csokkentése
a szomszédos épiilet parkanyaig a palyamu attikamagassaganak csOkkentésével. A foldszinten
tervezett ollokaros arnyékold formavilagat tekintve nem illik a tet6térraépitéshez. Az épiilet feltarja




a vizualis kapcsolatot az egykori arkadnal a Kossuth tér iranyaba, mely egy értékes megnyitassa valik
annak atlatasaival.

A palyami az épiiletre nem raépité megoldasként értelmezi magat, azonban ehhez az épiilet belso,
fél traktusa elbontésra keriil, az épiilet integritdsa igy sériil. Az 0j tomeg elhelyezése az épiilet
megmarado részét kulisszaként értelmezheti, amely 6rokségvédelmi szempotbol aggalyos, azonban
az éplilet nem all sem helyi, sem orszagos védelem alatt.

A szomszédos tlizfal kezelése helyes, a koncepcionalasi logika magas épitészeti mindséget tiikroz.

I1. Megvalodsithatosag, gazdasagossag:

Magas szobaszammal, reéalis hasznos négyzetméterre esé beruhazasi koltséggel tervezett. Alaprajzi
kialakitasa, funkciondlis elrendezése atgondolt, a kiilonbozé funkcidk utvonalai atgondoltak, nem
keresztezik egymast.

A f6ldszinti terek hasznositasa optimalis: a Hotel bejarata az épiilet kozéptengelyében kialakitott, a
recepcio és lobby a hatso-kozEépsd magban a 1épcsd mellett elhelyezett. A gazdasagi bejarat az épiilet
legkevésbé hangsulyos részén, a Zamenhof utcarol nyilik. A f6ldszint tovabbi, Désa Nador térre és
Csap6 utcara nagy homlokzati portalokkal nyitott helyiségeiben vendéglatd terek (étterem, bar,
kavézo) és lizlethelyiség kialakitott, melyek megfeleld hattérteriiletekkel tervezettek, és a Hoteltdl
fiiggetlentil tizemeltethetdk.

Az akadalymentes bejarat esztétikusan, belsé rampaval megoldott, mely az étterem akadalymentes
megkdzelitését is lehetdvé teszi.

Az épiilet gazdasagi bejarata helyesen tdjolt, a gazdasagi belsd feltar6 utvonal jol kialakitott. A
személyzet mozgésa is megoldott ezen a bejaraton, nem sziikséges a vendégterekben mozognia a
munkafelvételhez, illetve nem megfeleld munkaruhaban.

A terv egészére érvényes, hogy a helyiségek nagyrészénél azok mérete nem keriilt feltiintetésre. {gy
azok megfelelé méretezése nehezen vagy nem donthetd el. A pinceszint kidolgozottsaga ezen beliil
is kiilonosen felszines. Ez mindenképpen hatranya a beadott dokumentumoknak.

A f6z6konyha a pinceszinten keriilt elhelyezésre. Pozicionalasa jo. A térben nincs minden sziikséges
funkci6 kialakitasara elegendd tér, azonban a f6zO8konyhat koriilvevd raktarak (8. szadmuak) erre
lehetdséget biztositanak. A beérkezd aruk és alapanyagok logisztikailag mozgathatok ezekbe a
helyiségekbe, az Utvonalak rendelkezésre allnak.

A foldszinti befejezd konyha mérete nagy, ott csak egy talalora van sziikség. Ugyanakkor az igy
felszabaduld térnek helyet kell biztositania egy, a bart kiszolgalo kozvetlen raktarhelyiségnek és a
talalot és fézokonyhat 0sszekotd ételliftnek (2 db). Ennek pinceszinti induldsat a f6z6konyhabdl,
szoros fehérmosogatoi kapcsolattal kell megteremteni. A személyzeti 61t6z0k nemenként elvéalasztva,
rendben kialakitasra kertiltek.

A foldszinti belsé magban keriilt a lobby és a recepcid elhelyezésre. Ehhez jol igazodik a
lakoegységek megkozelitéséhez hasznalhato lift illetve 1épcsOhaz. A recepcio ezeket vizudlisan is
tudja kontrollalni. A recepcids pult elhelyezése centralis, utcai Ki- illetve betekintést is lehetévé tesz.
A belsé lobby gondolata a szallovendégeknek egy nyugodt, bensdségesebb kozdsségi teret teremt a
napkozbeni tartézkodasra.

Az iizlethelyiség Onalloan lizemeltethetd. Kialakitasra keriilt a sajat raktara és dolgozoi szocidlis
helyisége. A kavézo és az étterem/bar is rendelkezik 6nallo vizesblokkal, igy azok nyitvatartasat nem
kell 6sszehangolni.



Szallasfunkcio:

Az 1j lakészintek létrehozasaval kiemelkedd a rendelkezésre 4ll6 lakoegységek szama apartmanok
esetében 28, mig kisebb alapteriiletli szobdkra vetitve 36. Ez rentabilitas szempontjabol rendkiviil
fontos. Bar a szallodai szinteken sincsenek a helyiségek alapteriiletérdl informaciok, de az extended
stay tipusu lakoegységek koziil a legkisebb is elegendd alapteriiletiinek tiinik. Tébb rendelkezik kiilon
halorésszel, amely tovabb emeli az ilyen tipust szobdk értékét. Jelentds résziik alkalmas csaladok
rovid tava elszallasolasara is (néhany ¢éjszaka). Az elsé €s masodik lakdszinten tortént a vendég
mosoda funkcid megvalositdsa. Ezen a két szinten elegendd, a masik két szinten sziikds a
szobaasszonyok szamara rendelkezésre all6 tertilet.

Egyéb:

Kulcsfontossagi  teriiletként  kezeli az  energiahatékonysagot, a vizgazdalkodast, a
hulladékgazdalkodast. Anyaghasznalatnal is kiemelt figyelmet szentel a fentarthat6sagnak. A
vizgazdalkodas esetében a csapadékviz hasznositasara is figyelmet fordit, igy az épiilet teriiletén
Osszegyllt csapadékviz kevésbé terheli majd a meglévo rendszert.

A péalyamii hatrdnya, hogy nem veszi figyelembe a meglévd tavhd rendszert. A miiszaki leirdsban
nem foglalkozik a pinceszint vizszigetelésével, bar funkcidkat telepit a teriiletre. A teriilet
megkdozelithetdségének vizsgalata nem teljeskort.

Koltségvetés tekintetében a becslések redlisak, azonban hadrom koltségvetési sor is teljes mértékben
azonos koltséggel keriilt szerepeltetésre. A koltségvetésben figyelembevételre keriilt a lehetséges
telekhataron kiviili kozmii fejlesztés koltsége. A palyamiivek koziil a legmagasabb és vélhetden redlis
koltséggel szamol ennek a tételnek az esetében.



V9732 JELU PALYAMU

I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Vérosképi kompozicio: Az egyemeletes palota aranyait egy karakteres nagy tetéidommal és egy
rejtett emeletraépitéssel kezeli a palyamii. A torténeti érték folotti 4 fal-nyilasrend nem rendezi sem
a tombon beliili két beépités kozotti ellentmondast, és nem is segiti a torténeti értékt Wolff-palota
karakterének emelését, vagy foglalatba helyezését.

Az emeletraépités 6nalloé elemként hat, nem elég erételjes ahhoz, hogy az levéljon az épiiletrdl,
azonban annak nem képezi egységes részét sem. A Kossuth tér iranyaba torténd, egykori arkados
kialakitas atlatasait nem kezeli az épiilet. A Csap06 utca iranyabdl az emeleti sarki konzol megtartasa
koncepcionalisan nem értelmezhetd.

A tervezett raépités a szomszédos épiilet tiizfalat nem kezeli az art decos iivegosztasi emelettel. A
tetd hajlasszoge tal alacsonnya valik, igy maga a mogottes térfal latvany szempontjabol az épiilet
részéve valik.

Funkciondlis rend: a fogaddszint rendelkezik megfelelé méretii vendégfogado terekkel, a kozlekedés
ellendrzése biztositott, de a kiszolgalo helyiségek jelentds teriiletet vesznek el a vendégforgalom eldl.
A vendégszobak kiszolgalasat nem tartalmazza a terv.

Az épiilet alaprajza darabos, elaprézott, tovabba az drnyékolds nem megoldott.

Orokségi értékek: a varosképben meghatérozo kozépiilet ilyen mértékii feliilirasa nem tamogathato.
Az udvartér beépitésével nem lesz a belso térszervezés tagasabb, nem létesiil attraktiv belsdépitészeti
karakter.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:
Kevés szobaszammal, redlis hasznos négyzetméterre esd beruhazasi koltséggel tervezett.

Az épiiletnek nincs akadalymentes bejarata. A foldszinti alaprajz kusza, zavaros, zegzugos, a vendég
¢s az lizemi Utvonalak nem tisztdk. Az emeleti szinteken 1évé apartmanok egy része til nagy
alapteriiletli, mely a szobaszamot csokkentd tényezo.

A foldszint gazdasagi feltarasa két iranybdl torténik. A Csapd utcai bejarat felesleges, értékes teriiletet
vesz el a fogyasztd térbol. A foldszinten elhelyezett konyha ugyancsak helytelen koncepcio, a
kialakitasa nem teljes korti. Ahhoz, hogy miikoddképes legyen tovabbi teriileteket kellene bedldozni
a publikus terekbdl. Nincsenek hiitd- €s fagyaszté kamrak, raktarak, fekete mosogato. A foldszinten
kettd, mig a pinceszinten még tovabbi egy vendég vizesblokk talalhatd, amely erdsen tiilzas. A barhoz
nem tartozik semmilyen raktarkapcsolat igy nem lehet lizemeltetni az éttermet.

A borbar koncepcid helyessége szakmailag erdsen kérddjeles. Magas szinvonald, ilyen jellegii
tevékenységhez nagyon komoly hattérinfrastruktura és gépészet sziikséges. Ennek megteremtése
esetén is a tevékenységhez torténd teriilet illesztés erésen tiilzéas. A palyazo nem alakitott ki a palyazat
szerint vendég mosodat. A szalloda és vendéglatas részére egy 61t6z0 blokk kertilt kialakitasra. Ez
erdsen gatolja az eltérd lizemeltetdk lehetdségét.

A recepcio elhelyezése a szallodai vendéglépcsohaz é€s lift kontrollalasa szempontjabol jo helyen van.
Az iroda funkci6 kialakitasat azonban nem az értékes utcafronton érdemes megtenni.

Szallasfunkcio:

Az emeleti szinteken Osszesen 20 lakdegység keriilt kialakitasra. Az alternativ megoldasnal pedig 24.
Valamennyi apartmanként van megjeldlve, azonban a 17,18 illetve 20 m2 lakoegységek inkabb
egyagyas szobak, mint apartmanok. Nem felel meg az extended stay lakodegységek
kovetelményeinek. Egyik emeleti szinten sincs a lakoegységek takaritdsdhoz, kiszolgalasdhoz
helyiség tervezve.




Egyéb:

Nem megfeleléen foglalkozik az éplilethez kapcsolodd kozlekedéssel, nincs atgondolva és
kidolgozva. A teriileten keletkez6 csapadékviz hasznositdsdval nem foglalkozik. A jelenlegi
kozmiikapacitasok megfeleldségérdl vagy azok sziikséges feliilvizsgalatarél nem tesz emlitést a
dokumentécioban. Fentarthatosaggal nem megfelelé mélységben foglalkozik.
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I. Epitészet, kertépitészet, varosrendezés:

Virosképi kompozicié: A meglévd torténeti rétegre egy részletgazdag, komponalt, de aranyat
eltorzito feliiliras nehézkessé teszi a teljes 0sszképet. Az Uj harom szint kialakitasa és a tomb két
torténeti értékll épiilete kozott formai ellentmondas fesziil, a raépités nem oldja fel a beépitések
kozotti fesziiltséget.

Az épiilet kezeli a szomszédos tlizfalat, azonban a terv 3 extra szintet hoz 1étre a meglévé beépités
felett, amely ardnyossigi problémakat okoz. Epitészetileg a teté parkanyrdl torténd inditasa
aranyosabb utcakép eredményét hozhatta volna létre. Az épiilet tul nagyszamu épitészeti
elemkészletet hordoz magan. Az épiilet arnyékolasa nem megoldott. A megnyitott udvartér a terv
elénye, tovabba az egyterivé alakitott foldszinti kialakitas eleganssé valik, azonban az udvartér sziik
kialakitdsa, valamint annak eldugott pozicidja ilizemeltetési kérdéseket vet fel. A 3 szintes
megfogalmazas statikai aggalyokat vethet fel. Az épiilet homlokzati elemkészletét tovabb striisiti a
szintek eltérd homlokzati szinezését. A raépités fal-nyilds tengelyei semmilyen modon nem
illeszkednek a meglévo a tomeghez, sot a felépitményen is tobbféle fal-nyilas rend kertilt kialakitasra.
Az épiilet fejnehézzé valik a felépitmény hatasara. A harmadik emelet épitészeti megfogalmazasa
nem elég erdteljes, mig a tovabbi szintek sakktabla szerii épitészeti formaldsa tal hangsulyossa valik.
Ejszakai fények mellett finom latvanyt nyuijt a tetéablakoknal alkalmazott csipkeszerti attorés.

Funkciondlis rend: A fogaddszint rendelkezik megfeleld méreti vendégfogado terekkel,
nagyvonaltan kezeli az utcai traktus lobby ¢és fogyasztotereit. A kiszolgalo terek sziikosen veszik fel
ezt a kapacitast, de a vendégforgalom dramléasa biztosithato. A keskeny, mintegy négy méter széles
udvar lefedése és a tetohéj kialakitasa kozott van hasonlosag, ahogy a bejarattal szemben tarul fel ez
a belsd udvar, tdgasabb tér lehet képes vendégforgalom szdmara is élvezetes teret alkotni. A szobak
¢s kiszolgalasuk megfeleld helyigényekkel biztositottak, de nem minden szinten.

A szobak alaprajzi kialakitdsa racionalis képet mutat. A timpanonos, ives tetéfelépitmény nem valik
egyik tetdtéri szoba koncepcionalis elemévé sem, az csak ratétként hat. Az alternativ szobaosztasok
rendszere szintén rendezett képet mutat, azonban az csak a 3. tetdtéri szinten érhetd tetten.

Orokségi értékek: A varosképben meghatarozo kdzépiilet ilyen mértékii feliilirdsa nem tamogathato.
Az udvartér beépitésével nem lesz a belso térszervezés tdgasabb, nem 1étesiil 0j, 6nallo, a szalloda
mindségét emeld belsdépitészeti karakter.

A palyami tartoszerkezetileg nem meggy6zo.

Kiemelendd, hogy a Piac utca felé ,kinézd” tlizfalat atalakitva azt kozteriiletre nézd térfalla alakitja.

I1. Megvalosithatosag, gazdasagossag:

A legnagyobb szobaszdmu valtozat. Magas szobaszdmmal, irredlisan alacsony hasznos
négyzetméterre esd beruhazasi koltséggel tervezett.

A foldszint atjarhatoésdga miatt ebben a formdban ugyan nem alkalmas a hotel személyzet nélkiili
iizemeltetésére.

A gazdasagi bejarat nem rendelkezik foldszinti kapcsolattal, hulladéktarold helye nem ismert. A hotel
bejarat mellett kialakitott lobby az iizleti szempontbdl jol hasznosithatd foldszinti terek mintegy
harmadat foglalja el. Az étteremnek nincs 6nall6 bejarata, a hotel bejaratan keresztiil megkozelithetd
—igy az nem lizemeltethetd kiilonalldan. Az étteremhez és a barhoz kapcsolodo kiszolgélo terek nem
atgondoltan tervezettek, nagyon kis alapteriiletiiek, funkcionalisan hianyosak.

A gépészet rejtetten, a pince szinten €s a tetd folott attika takarasaban kialakitott.



Az épiilet gazdasagi bejarata a Zamenhof utca feldl jol pozicionalt, azonban a foldszint és pinceszint
kozott csak teheremeld kapcsolat van. Gazdaséagi 1épcsdhaz hidnyaban az emeld meghibasodasa
esetén a gazdasagi ellatas csak publikus tereken keresztiil lehetséges. A konyha a pinceszinten
talalhat6, a hozzatartozo kiszolgald egységek vagy rendelkezésre allnak vagy kialakithatok. (92 m2-
es fozokonyha rész tilzo, ebbdl lehet gazdalkodni a hidnyzo6 funkcidk kialakitasahoz). Az étel lift és
fehérmosogato kapcsolata nem jo, mint ahogy a fehérmosogaté hulladék tarold kapcsolat sem.

A vendéglaté funkcidok a foldszinten egybefolynak. Kiilonosen a lobby és étterem kapcsolat,
kialakitas atdolgozand6. A lobby nagyrészt egy éttermi fogyasztotér. A lobby az egyik fontos
funkciojat - a szallovendégek szamdara napkdzbeni kozosségi tér — elvesziti. A recepcio jol tudja
kontrollalni a liftet, a Iépcs6hazat és az utcafrontot. A bar kiszolgalohelyiségének (barpultnak) nincs
hattérkapcsolata. Nincs értelmezhet6 feltdltd utvonala és hattér kapacitasa sem. A foldszintre érkezd
¢tellift egy tarolo helyiségben taldlhato. Erre a helyiségre az éttermi italkiszolgélasra kialakitott
béarpultnak sziiksége van. Igy itt éttermi pincérforgét (étel lifttel) nem lehet kialakitani. A foldszinten
talalhato 3 vizesblokk jobb szervezéssel csokkenthetd lehetett volna, amely eldnyére valna a tervnek.
Az éttermi fogyasztotér tlizfalra esd része a reggeliztetésre hasznalhato kivéaloan. Elkiilonilt tér, a
tovabbi fogyaszto tereket lehet felkésziteni a napkdzbeni fogyasztasra.

Szallasfunkcid:

Az emelet raépitésekkel 35 apartman kertilt kialakitasra, amely mindegyike megfelel az extended stay
kovetelményeknek. A legkisebbek alapteriilete is rendben van, elérik a 30 m2-t. A gazdasagos
tizemeltetést ez rendkiviili mértékben tdmogatja. A szintek takaritdsa szobaasszonyi szempontbodl
nem megoldott. 3 lakdszinten sincs ilyen jellegli helyiség kialakitva.

Egyéb:

Nem megfeleloen foglalkozik az épiilethez kapcsolodd kozlekedéssel, nincs éatgondolva és
kidolgozva. A teriileten keletkezd csapadékviz hasznositdsaval nem foglalkozik. A jelenlegi
kézmiikapacitdsok megfeleldségérdl vagy azok sziikséges feliilvizsgalatarol nem tesz emlitést a
dokumentacioban. Fentarthatosdggal nem megfeleld mélységben foglalkozik.

Koltségvetés szamitasi hibakat tartalmaz, tGlnyomorészt kerekitési és gépelési hibak miatt. A
gépészet €s a statika azonos becsiilt koltséggel kertilt szerepeltetésre mind a két verzioban.



,PALS{AMI"JVEK, RANGSOROLASA
(DIJAK ES MEGVETELEK ELOSZTASA)
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés g-h) pontja szerint

A Biral6 Bizottsag egyhangu dontése alapjan:

I. DIJBAN RESZESUL A
= V0215. szamu palyamii

Az 1. dij ésszege: netto 2.500.000,- Ft

KIEMELT MEGVETELBEN RESZESUL A

= P8889. szamu palyamii

A megvétel osszege: netté 900.000,- Ft.

MEGVETELBEN RESZESUL TOVABBA A

v H2263. szamu palyamii
A megvétel sszege: netto 800.000,- Ft.
=  S7684. szamu palyamii

A megvétel sszege: netto 800.000,- Ft.

Indoklas:

A beérkezett palyamiivek koziil tobb is tartalmazott a Kiir6 szdmara hasznosithatd gondolatokat és
olyan terveket, mely a kiirds szempontjait olyan mértékben kielégitette, hogy a megvaldsitas
lehetdsége a dokumentalt terv alapjan reédlisan felmertilhetne.

Ezek okan a Biralo Bizottsag ugy dontott, hogy egy palyami részesiil dijazasban, harom pedig
megvételben.

A megvételben részesiilt palyamiivek szinvonala alacsonyabb a dijazott palyamiivétdl, azonban
funkcidjukban és kiils6-belsd kialakitasukban kidolgozott, koherens palyamiivek, melyek jorészt
teljesitették a kiirasban foglalt elvarasokat.

Az 1. dijas palyamii (V0215. jelii) mind varosképi €s varosépitészeti, mind miikddésbeli szervezés,
mind pedig 6rokségvédelmi szempontok alapjan kiemelkedd volt a benyujtott palyamiivek kozott.

A bemutatott megoldasok ujszeriisége és frissessége okan adta a legeloremutatébb javaslatot a
védett és védhetd elemek megtartasa és rehabilitacioja mellett, amely az alapkoncepciot nem
érint6é modositasokkal alkalmas tovabbtervezésre.



A megvételben részesiilt palyamiivek szinvonala alacsonyabb a dijazott palyamiivétol, azonban
funkciojukban és kiilso-belso kialakitasukban kidolgozott, koherens palyamiivek, melyek jorészt
teljesitették a kiirasban foglalt elvardsokat.

A kiemelt megvételben részesiilé P8889. jelii palyamii esetében a Birald Bizottsag véleménye
alapjan a fObejérat és a 1épcséhaz athelyezésével kialakuld izgalmas belso térkapcsolatok és atlatasok
jottek létre az attraktiv, zoldfallal tervezett tivegtetds belsé udvar kialakitasaval. A palyamiivek koziil
a bels6 udvar kialakitasara a legszebb megvalodsitast hozza, a félemeleten kialakitott, tivegtetével
fedett bels6 udvar sz€ép aranyokkal, igényes megjelenéssel, izgalmas, bensdséges, tagas hatast belsé
teret eredményez.

A megvételben részesiilo H2263. jelii palyamii esetében a Biraldé Bizottsadg szerint kiemelend6 a
palyazo batorsaga, ahogy a megtartott eredeti tomeg folé¢ 6nalld térbeli entitasként emeli a tlizfalat
takaro felsd szintet, ami ¢jszakai fények mellett kiillonosen jol érvényesiil. Ennek sajnos egyenes
kovetkezménye volt az egy szobaegységre jutd magas beruhazasi koltség. A belséépitészeti
elemekkel jol idézi meg a ,,debreceniséget”, ligyesen 0tvozve azokat a szecesszids elemekkel.

Az épiilet integritasa megmaradt, tehat megfelel annak a miiemléki szemponta elvnek, hogy az épiilet
jellege - legalabbis kozteriilet feloli varosképi feltarulasaban - nem valtozik.

A megvételben részesiilé S7684. jelii palyamii esetében a Birdlo Bizottsag kiemelendden értékes
gondolatként értékelte a foldszint nyitott (fluid/flow) koncepcidjat, ahogy a teljes utcai traktus is
elétérré valik, és az, ahogy erre a belsd egyedi falburkolat-butorzattal raerdsit. Ugyan a tilzott vizualis
hangsuly keriil a kétszintes tetdre, de az anyaghasznalat és a részletképzés miatt a koncepcid egyiitt
¢l a Kossuth térre kitekinté homlokzat kialakitasaval. A terv anyaghasznélata és a belsdépitészeti
megolddsai a merész, Ujszeri motivumok ellenére egységes hangulatot teremtenek, ugyanakkor
érezhetd az 01 €s a régi kozotti kiilonbség.



IV. AJANLASOK
310/2015. (X. 28.) korm.rend. 25. § (3) bekezdés i) és k) pontja szerint

A tervezett teljes épiiletegyiittes ne monokrém szinben késziiljon. Az jo, hogy a tervezett épiilet 0;j
épliletszarnya szinben és anyaghasznalataban a szomszédos 4 emeletes épiilethez igazodik, javasolt
azonban, hogy a Wolf Palota restauralt épiiletszarnya, - egy homlokzatkutatas eredményeként,- az
épiilet eredeti, nagy valdszinliséggel szinesebb megjelenéssel késziiljon.

A felépitmény lamellasoranak a ritkabb, szovetszerii kialakitasa javasolt tekintettel arra, hogy az a
vendégszobak kitekintését korlatozhatja, tovabba a szomszédos tobbszintes épiilet tlizfalahoz torténd
kapcsolat tovabbdolgozasa sziikséges, annak finomitasaval.

Az épiilet bovitése tdmogathatd 1), hozzaadott hasznos teriilettel, azonban a tovabbtervezés soran
javasolt a raépités mértékét az esetlegesen addig ismertté valdo leendd bérlé/hasznéld/iizemeltetd
tényleges funkciondlis igényeihez igazitani BB dontésében megnyilvanuld orokségvédelmi
szempontok és a nyertes palymi koncepcionalis értékeinek megtartasa mellett.



JEGYZOKONYV

,WOoIff Palota — Hotel létesitése a Désa Nador téren”

targyl unios értékhatart elérd értéki, nyilt tervpalydzati eljaras zarojelentéséhez
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Idopont:
Helyszin:

Targy:

2025. szeptember 30. 12:50 ora.

Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal, Régi Varoshaza épiilete
(4024 Debrecen, Piac u. 20.) I. em.317. iroda

a palyamitivek titkositasanak feloldasa

A 310/2015. (X.28.) kormanyrendelet 25. § értelmében a szakmai biralatokat rogzito
dokumentumok (zardjelentés, valamint értékelési jegyzokonyv) elfogadasa és alairasa
utan feloldotta a palyamiivek titkositast, melyek tartalmat az alabbiak szerint rogzitette:

BIRALATI Palyizék adatai
SORSZAM
BORD Epitész Stiudio Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (1068 Budapest
Felso Erdosor 3. 111/22.)
PAL.\]{)AL;()- Tervezok:
V0215 Bordas Péter okl. épitészmérnok, tervezoi szam: E/1 01-4760
Hollokdvi Zoltan okl. épliletgépész tervezoi szam: GO1 11716
Dezs6 Zsigmond okl. épitémérndk T-T09 0091 SZES1 09 0091 SZES2 09
0091
Balazs és Vecsey Epitésziroda Kft. (4026 Debrecen Kalvin Tér 14 fsz. 2.)
Tervezdk:
épitész felelds tervezo:
Balazs Csaba, 4026-Debrecen, Kalvin tér 14. fsz/2, E 09-0475
KIEMELT €pitész tervezo tars:
MEGVETEL

Palyaz6-P8889

Vecsey-Kormendi Andrea, 4026-Debrecen, Kalvin tér 14. fsz/2, E 09-0585
tartoszerkezeti tervezo:
Marton Béla, 1137-Budapest Radn6ti Miklos utca 5-7. 1. em. 3., T 01-
9451, SZES1 01-9451
épiiletgépész tervezo:
Hamori Sandor, 4031-Debrecen Foldi utca 3. fsz/1, G 09-01180

MEGVETEL
Palyaz6-H2263

Critical Path Management Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (1032
Budapest Fold Utca 54. fszt 1.)

Tervezok:

Détari Gyorgy, E/1 01-4876, 1032, Budapest, Fold utca 54. fsz. 1.
Szilagyi Eszter. E 13-1963, 1032, Budapest, Fold utca 54. fsz. 1.
Cserhalmi Julia, (még nincs jogosultsag) 1032, Budapest, Fold utca 54. fsz. 1.
Madaras Botond, T 01-9611, 1118 Budapest, Budaorsi ut 131/b.

Lucz Attila, G 01-18510, 01-68970, 1145 Budapest, Szuglo6 utca 9-15.

MEGVETEL
Palyaz6-S7684

Kompakt Epitész Stiudié Tervezo és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (4241 Bocskaikert Dugé 1t 3.)

Tervezok:
Epitész tervezok:
Tarcsi Laszlo, 3726 Szuhafo, Pet6fi Sandor ut 2., Okl. Tervezo
Epitészmérnok, E 05-0521
Kallay Ferenc, 4028 Debrecen, Botond u. 18/b, Okl Epitészmémék, E 09-
0592
Zsiros Renata, 3842 Halmaj, Rakoczi it 16, Okl. Tervezd Epitészmérnok, E




05-0516

Korhan Marcell, 4002 Debrecen, Hattyt u 5/2, Okl. Tervezd Epitészmérnok

Szaktervezok :
Janik Ott6, 3530 Miskolc, Szemere Bertalan u. 3. sz. 1/4 , Okl. Epitémérnék,
T-05-0504, SZES 1-T-05-0504, SZES 2-05-0504

Bodnar Tamas, 2112 Veresegyhdz, Gyombér u. 14, Okl. Villamosmérnok, V

01-16790
Hémori Sandor, 4031 Debrecen, Foldi utca 3.sz. 1. ajto, Okl. épiiletgépész
mérnok, G 09-01180

Palyaz6-H4552

Kozépiilettervezé Zartkorien mikodé Részvénytarsasag (1023 Budapest
Lubléi utca 2.)

Tervezok:
Kelemen Balint Zoltan, vezetd tervezd E/1, SZESS, SZESZ 01-0285
Borzsak Veronika, épitész tervezé E 01-6287
Kiss Barnabas, épitész munkatars
Viczi Péter tartoszerkezet vezetd tervez6, T, SZES1 01-1794, 01-50402
Szakal Szilard épiiletgépész vezeto tervezd G 09-01482

Palyaz6-O8166

Nyul David egyéni vallalkozo6 (1071 Budapest Dembinszky Utca 30.)

Tervezok:

Tartoszerkezet tervezd: Poros Gyula
2094 Nagykovacsi Dozsa Gyorgy utca 19.
T-01-14539
Epiiletgépészeti tervezd: Szabo Ferenc
1223 Budapest, Ttizliliom utca 39. fszt. 4.
G 01-17136

Palyaz6-P9491

Medek Gyula (1038 Budapest Blanka Koz 1.G.1.5.)

Tervezdk:

Medek Gyula - épitész, vezetd tervezd
1038 Budapest, Blanka k6z 1.G.1.5
E/1 01-1523
Eberhardt Gabor - gépész tervezd
1163 Budapest Guzsaly utca 8
Kamarai szam: 01-7982
dr. Medek Akos - statikus tervezd
1025 Budapest Cimbalom utca 18-20.
Kamarai szam: 01-3239, 01-55903

Palyaz6-V9732

Perényi Studié Kft. (1137 Budapest Katona Jozsef utca 20.)

Tervezok:

Epitész tervezd: Perényi Tamas okl. épitészmérndk, E1 01-3071
Epitész tarstervezék: Andrei Durloi okl. épitészmérmok és Csuka Julia okl.
épitdmiivesz
Tartdszerkezeti tervezo: Kovacs Csaba okl. épitdomérnok, 13-2642, 13-54482
Epiiletgépész tervezé: Mangel Gyula Zoard okl. épitémérnok, 01-6570, 01-
50589




Studio Formation Epitész Tervezé Korlatolt Felelosségii Tarsasag (1125
Budapest Fogaskerekii utca 20/A.)
Palyaz6-Z1781 Tervezék:
palyami szerzoi: Csépke Tamas okl. épitész, Galantai Gergely okl. épitész 50-
50%
Takenaka Europe GmbH Magyarorszagi Fioktelepe (1117 Budapest
Irinyi Jozsef utca 4-20.)

Tervezok:
Epitészet:

Czirjak Agnes Eva E 01-5689
Magony Gabriella E 07-0522
Murényi Csaba E 01-4277
Réacz Attila E 01-4113
Szab6 Zoltan E 13-1120

., Szobota I11és Kitti
Palydz6-AS636 Yamamoto Takuyi
Grafikai utomunkak:
Haritonov Alexander
Haritonov-Varfalvi Rita
Tartészerkezet:
Roszik Gyorgy T 15-01184
Epiiletgépészet:
Burjan Judit G 01-5502, 01-67522
Varga Lészlo
Villamos:
Szo6116si Gabor

KAS DESIGN Kift. (1027 Budapest Kacsa utca 11.)

Tervezok:

Epitészet: Székelyhidi Gabor - KAS Design Kft - E01-0317
(tovabbi kozremiikodék: Juhasz Agnes Docz Viktoria)
Gépész kozremiikodo: Varga Balazs - MEVAPLAN Kft. - G01-11599
Statikus kozremiikodd: Bacsik David - AGD Kift. - T13-12208

Palyazé-13588

A bontast kovetéen a Biralo Bizottsag megallapitotta, hogy a dijazott és megvételt nyert

palyazatokkal szemben a tervpalyazati dokumentacioban meghatarozott kizaré ok
egyike sem all fenn.

A jegyzokonyvet készitette: Dr. Paroczai Bernadett, jogi szakérto.



