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Munkaterv

KONCEPCIOALKOTAS Altaldnos célok meghatérozasa

HELYZETELEMZES Tagsagtol beérkezett vélemények, orszagos MEK kérdéiv - majus,
kérd6iv munkacsoport kérdésekkel - augusztus, célcsoportok
felkérdezése

PROBLEMAFELTARAS Jelenlegi rendszer elemzése - eljaras-, tervezo-, és projekt szemléletd
folyamatabrak
Kérdéskorok

NEMZETKOZI KITEKINTES Kozigazgatasi modellek és digitalizacio

SZAKMAI JAVASLATOK Tagozatok és munkacsoportok kozotti egyuttmikodéssel



1. KONCEPCIOALKOTAS

Altalanos célok

Hatékonyan egyuttmikodo,
ugyfélbarat hatésag

Egyszerlisités - tulszabalyozas
megsziintetése

Kevesebb adminisztracio

A hatésag, -a tervezo, -az épittetd
kolcsonosen egymast
megbecsuld, partneri
viszonyanak kialakitasa

Rovid, hatékony eljarasi rendszer

Atlathatosag, egyértelmiisités

Jogbiztonsag és egységes
jogalkalmazas, kiszamithato,
stabil, egyszeri, értheté,
harmonizalt jogi kornyezet
kialakitasa

Parhuzamossagok
megsziintetése



2. HELYZETELEMZES - KERDOIV

A kérdoiv legfontosabb uzenetei

456 hozzaszold az 552 valaszadobol

64,9% 76,8% 85,3% 120

szerint hivatalonként megszuntetné az kér egyetlen, kereshetd hozzaszélas irja le a
eltér a szabalyok egyszerUl bejelentést telek-adatbazist hivatalonkénti szorast
értelmezése

A f6 panasz nem a szigor, hanem a kiszamithatatlansag.

49,8% szerint nem lehet elére tudni, mit fog kérni a hatésag a tervek tartalmanal.

A hatdsag helyér6l nincs dontés a tagsagban: 45,2% a onkormanyzatot-jegyz6t, 43,2% a kormanyhivatalt tartana
jobbnak.

116 valaszado kifejezetten jo, segitbkész hatdsagi tapasztalatrol irt.

55,5% szerint a hivatal csak korlatozottan ad el6zetes tajékoztatast.

* Az egyszer( bejelentést a valaszaddk haromnegyede (76,8%) megszuntetné — ez a kérddiv legegyértelmibb Uzenete.

78,9% minden eljarasra kiterjesztené a hianypoétlast; 68,4% visszaallitana a masodfoku fellebbezést.



2. HELYZETELEMZES - KERDOIV

Amivel érdemes foglalkozni

Telek-adatbazis

A leggyorsabb eredmeényt egy hiteles,
helyrajzi szam alapjan kereshetd telek-
adatbazis hozna; ehhez az
onkormanyzati adatszolgaltatast
kotelez6vé kell tenni.

Tervezoi forum

A minisztérium tervez6i forumat 43
hozzaszdlé nem is ismeri — ismertté
kell tenni, és kereshetdveé a korabbi
valaszokat.

Koto ereji elbézetes egyeztetés

Az elGzetes egyeztetésnek csak akkor
van értelme, ha a hivatal kotve van a
sajat valaszahoz — ezt irasban kell
rogziteni.

Ugyintézo6i kapacitas és
felkészultség

Az ugyintéz6k szama és felkészultsége
visszatérd téma; enélklul a tobbi lépés
is elakad.

Léptékhez igazitott eljaras

Az egyszerl bejelentés megszintetése
mellett meg kell mondani, mi lépjen a
helyébe: egyetlen, a munka
nagysagahoz igazitott engedélyezési
eljaras.



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 1-2

1. Epitésiigy helye a kozigazgatasi szervezetrendszerben 2. Hatosagi ugy- és eljarastipusok
CELOK CELOK

e (gyfélbarat, problémamegoldd ugyintézés e egyszerusités

® orszagosan egyseges, kiszamithaté jogalkalmazas e rovid és hatékony eljarasok

e hatékonyan mikodo szervezet — gyors, szakszerU elbiralas e [éptékhez kotott, redukalt dokumentacid

* megfeleld létszam, szakmai és technikai feltételek

JAVASLATOK JAVASLATOK

* egységes és kiszamithato jogalkalmazas kormanyhivatali * keveés, kdzérthetd alapkategoria

rendszerben hatékonyabban biztosithatd e tervtartalom és szakkérdések igazitasa a funkcidéhoz,

e a magas szinvonall szakmai munkahoz a jelenlegi, jarasi szint( meérethez €s beruhazas léptékéhez

hivatali lépték a megfeleld, ugyanakkor a jelenlegi e egyszerl bejelentés megszlintetése
kormanyhivatalokhoz tartozo illetékességi teruleteket uUjra kell * ko6 erejii elézetes egyeztetés: hatdsagi szolgaltatas vagy
struktdralni elvi épitési engedély

e foldrajzilag, gazdasagilag, kulturalisan 6sszefonodo térségeknek
kell kozOs épitéshatosagot biztositani

* egységes, kdzpontilag szabalyozott jogalkalmazas

e épitéshatdsag szoros egyuttmuikodése a féépitészekkel,
orokségveédelemmel és szakhatdsagokkal, egységes allaspont
képviselése



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 3—4

3. F6épitész-tervtanacs-hatdosag egységes 4. Jogorvoslat lehetosége
jogalkalmazasa, eljarasok parhuzamossaga

CELOK CELOK
* egységes jogértelmezés és alkalmazas

e harmonizalt, egyszer(, érthetd és stabil jogszabalyok, HESZ-ek
egyseges fogalomhasznalattal

e fGépitészek/tervtanacsok és épitéshatdosagok egyuttmikodése

* egyszerU, gyors, szakszeru jogorvoslati rendszer kialakitasa
e hosszadalmas és koltséges birdsagi eljarasok elkerulése

e jogorvoslati rendszer leterhelésének elkerllése -
megalapozatlan kérelmek visszaszoritasa

JAVASLATOK JAVASLATOK
* minél korabbi, de mar elbiralhatd szakaszban (vazlatterv) e masodfoku eljaras visszaallitasa
szukséges egy el6zetes kotd hatalyu engedély/jovahagyas a * fellebbezés kelléen magas illetékhez kotése

féépitész/tervtanacs/hatésag résztvételével (hatdésagi szolgaltatas
vagy elvi épitési engedély)

e redukalt tervtartalmi kovetelmény

* el6zetesen jovahagyhaté kérdések pontos szabalyozasa

* hatosagi képviselet a tervtanacsban

* megyei szintl mUkodtetés, dsszeférhetetlenségek kezelése



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 5-6

5. Egyszerii bejelentés 6. Engedélykoteles tevékenységek - fennmaradasi
engedély, hatésagi bizonyitvany, - engedély nélkil épult
épiuletek - meglévé épliletek bovitése, atalakitasa

CELOK CELOK

e kivitelezés elbtti hatdsagi kontroll visszaallitasa e engedély nélkuli épitések elkertlése

¢ bizonytalansag csdkkentése e [éptékkel aranyos tervtartalom és eljarasi id6
JAVASLATOK JAVASLATOK

e egyszerl bejelentés megszintetése * egységes engedélyezési logika differencialt

* egyféle engedélyezési eljaras kovetelményekkel

e differencialt tervtartalmi és szakhatdsagi kdvetelmények * teleplléskepi szempontok a kis projekteknél is

e foldhivatali térképek és nyilvantartasok szinkronizalasa
e engedély nélkuli épitések digitalis nyomon kovetése és
szankcionalasa



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 7-8

7. Kiviteli tervhez kotott tevékenységek

CELOK
e megfeleld részletezettségl tervek alapjan torténd épités

JAVASLATOK

e kiviteli terv szikségessége és részletezettsége legyen aranyos a
léptékkel és bonyolultsaggal

* engedélyezési és kiviteli terv szerepének tudatositasa
épittetékben

e szorosabb hatdsagi kontroll a kivitelezés soran - kiviteli terv
szerinti épités

8. Egységes dokumentacios elvarasok -
épitéshatosagok, f6épitész, tervtanacs részérol

CELOK

* racionalizalt, tervfazishoz illeszked6 kovetelmények
e strukturalt dokumentacio

e azonos online rendszer hasznalata

JAVASLATOK

* jogszabalyban rogzitett, azonos tervtartalmi elvarasok

e korabbi tervfazisok visszakereshetésége minden hatdésag szamara -
végleges tervvel 0sszevethetbek

* ETDR kizarélagos hasznalata (E-papir, email, posta kiiktatasa

e bizonyos munkarészek automatizalasa ETDR-ben (pl. épitményérték,
nyilatkozatok, stb.) -kdnnyebb, gyorsabb hatdsagi elbiralas

e engedélyezési terv a megfeleléségigazolasara optimalizalva



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 9-10

9. Dokumentumok és adminisztracio minimumra
csokkentése

CELOK

e gyors és hatékony elbiralas lehet6sége
e kevés adminisztracié

e konnyen attekinthet6 informacio

JAVASLATOK

e differencialt tartalmi kovetelmények

e online, akar ETDR-ben rogzitett tervezési program hatarozza
meg a kovetelmeényeket

e egységes online sablonok (nyilatkozatok, Grlapok,
alairdlapok, statisztikai adatok)

e tartalom szerint kategorizalt feltoltés
e alapterulet-meghatarozas egységes szabalyozasa (egyéb
szervezetek, pl. bankok is kezeljék)

10. ETDR - E-naplé szakmagyakorléi oldalrél

CELOK
e felhasznalobarat rendszerek
e optimalizalt, nyomon kdvethet6 folyamatok

JAVASLATOK

e szakmagyakorlok bevonasa a fejlesztésbe (tervez6i, hatdsagi
oldalrdl)

* ETDR legyen az eljaras gerince (ugyanaz a munkarész, ugyanaz a
dokumentum jusson el minden érintetthez)

e digitalis Urlapok és automatikus statuszinformaciok,
figyelmeztetd jelzések automatizalasa

e rendszerek 0sszekapcsolasa (ingatlan—nyilvéntartés,
orokségvédelmi nyilvantartas, ETDR, E-napld, térinformatika )
e mobilon is kezelhetd E-napld: hely, fotd, diktafon



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 11-12

11. El6zetes egyeztetés a hatésagokkal 12. Elvi épitési engedély vizsgalata

CELOK

e korai érdemi egyeztetés

e szakmai parbeszéd

e "zsakutcas,, tervez6i munka elkerulése

CELOK

* kot6 ereju allasfoglalas beszerzése mar a tervezés
elékészitése soran

JAVASLATOK JAVASLATOK

e (gyfélfogadas/konzultacié akar mar a tervezési program
kialakitasakor - akar eljarasi dijjal

e digitalis kapcsolattartas (pl. ETDR-en) e az épitéshatosag mellett a f6épitész/tervtanacs is adjon
e kotd erejl elvi épitési engedély vagy hatdsagi szolgaltatas allasfoglalast

e gyakori kérdésekhez kdnnyen befogadhatd tajékoztatok
készitése

e koto erejd hatdsagi szolgaltatas vagy elvi épitési engedély ujboli
bevezetése



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 13-14

13. Szakhatdésagi egyeztetések

CELOK
e egységes formaban, rend szerint lefolytathat6 egyeztetések

JAVASLATOK

» ETDR legyen alkalmas az egyeztetésre

¢ jegyz6konyv készuljon, amely minden résztvev szamara
elérhetd

14. Hat6sagi eljarasi hataridok

CELOK

* jogszabalyi hatarid6k betartasa

* a jelenlegiid6k elvben megfeleléek, de a tulzd
adminisztracio és létszamhiany veszélyezteti 6ket

JAVASLATOK

* Ugyintézd4i létszam bovitése

* nagyobb beruhazasoknal eljarasiilleték vizsgalata -
lehetbség Ugyintézbi létszam novelésére

e késések és okaik kommunikalasa

e eljarasi folyamat fazisainak kovetése ETDR-en

e el6zetesen rogzitett hatariddk, figyelmeztetések



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Vizsgalando kérdéskorok 15-16

15. Adatkezeld rendszerek elérhetosége

CELOK

* naprakész, kdnnyen elérheté relevans informaciéo minden fél
szamara

JAVASLATOK

e adatkezeld rendszerek 6sszekdtése

e védelmek, szolgalmi jogok és kdzmuellatottsag egy feluleten

e hrsz/cim alapjan ingyenesen elérheté telekadatok tervezk szamara
e egységes rendelettar szabalyozasi tervekkel egyltt

¢ |0 térinformatikai rendszer

16. Tajékoztatdk - segédletek - edukacioé

CELOK
e folyamatok és varhato feladatok kozértheté kommunikacidja

JAVASLATOK

* kevés eljarasi folyamat
* megismertetés kdnnyen befogadhato6 eszk6zdkkel (mobilra

optimalizalt kozponti weboldal, folyamatabrak, videodk,
interaktiv tajékoztatdok)

e lakossag és kivitelezdk tajékoztatasa az eljaraskoteles
tevékenységekrél

* modositas alatt allé rendeletek jeldlése



3. PROBLEMAFELTARAS - JAVASLATOK

Osszesités - legfobb problémakérok és javaslatok

HATOSAGGAL VALO EGYEZTETES: TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK: HATOSAGI ELJARASOK:

e Avalaszaddk mindegyike fontosnak tartja
a hatosaggal valo egyeztetés lehetbségét az
engedélyezésitervek benyujtasa el6tt.

* Az egyeztetésekrél (barmely hatésagnal,
szakhatdsagnal) készuljon
allasfoglalas/emlékeztetd/vagy
jegyz6kdnyv, ami a hivatalos eljarasok
soran is hivatkozasi alapot képezne.

* Az egyeztetéseknek akar lehetnének
valamilyen elfogadhato dijai is.

e A hatdsagok részér6l garantalni kellene a
"vélemény garanciajat/folytonossagat és
koordinaltsagat". Intézményi szinten kellene
szabalyozni az atfedéseket, ill.
beavatkozasokat mas (szak)hatosagok
témateruleteire.

e Naprakészen tartott digitalis tarhely
(hivatkozasokkal), ahol az egyes telkekre
vonatkozo dsszes érvényben lév)
jogszabaly, szabalyozasi terv stb. elérhetd

* Nyilvanos adatbazis a szabalyozasi
kornyezetetilletéen, ami hrsz-re/cimre
kereshet6en tartalmaz minden vonatkozd
szabalyozast, rendeletet, jogszabalyt, amit
figyelembe kell venni a tervezéskor. (Nagy
munkabefektetés, de az 6sszes
felhasznaldnak (beruhazoi, allampolgari,
dontéshozoi, stb) ériasi haszna lenne
belble, az atlathatdsagot is ndvelné.

* Az orszagos és helyi épitési szabalyok,
telepulésképirendeletek dsszefésulése

e TEKA - OTEK - OTSZ - TVMI - Balaton
Torvény - Mezégazdasagi Torvény — Méptuv. -
HESZ atlathatdsaga és azok egyértelmd
hasznalata, egységes fogalomhasznalat.

 TEKA kiszdmithatdsaga sziikséges.

¢ A folyamatos valtozasok miatt
folyamatban lévé mddositasok jelzése.

¢ A hatdsagi dontések hierarchiajanak
atlathatésaga.

e Fellebbezés lehet6ségének visszaallitasa a
masodfoku eljarasban.

¢ Az elvi épitési engedély visszahozasa az
eljarasrendbe bizonyos esetekben

e Tervtanacsok, szakhatdsagok,
orokségvédelmi hatosag,
katasztrofavédelem, kornyezetvédelmi
szakhatdsag stb. pontos feladatkorének,
jogkdrének pontos meghatarozasa.
(Tapasztalatok szerint tulnyulasok,
atfedések vannak, adott esetben egymasnak
ellentmonddan.)

* A bejelentési eljaras helyett egy a
beruhazas nagysagrendjéhezilleszkedd
engedélyezési eljaras kialakitasa. Az
egyszer(, kis alapteruletl épuleteknél ne
kelljen ugyanazt a tartalmat beadnia az
épitésznek.

* Aféépitészi eljarasok egységes
szabalyozasa.



Nemzetkozi kitekintés — kozigazgatasi modellek

A hat vizsgalt orszag épitésugyi igazgatasa az elmult években jelentésen valtozott. Két f6 modell rajzolodik ki: decentralizalt/tartomanyi és
centralizalt/egységesitett rendszer.

ORSZAG

MODELL

ELSOFOKU HATOSAG

FELLEBBVITELI / FELUGYELETI SZINT

Németorszag

Ausztria

Lengyelorszag

Csehorszag

Szlovakia

Romania

Erésen decentralizalt

(16 kulonallé épitési torvény —
Bauordnung)

Erésen decentralizalt

(9 kalonallo tartomanyi épitési
torvény)

Egységes nemzeti szabalyozas,
helyi végrehajtassal

Nemrégiben centralizalt
(2024-2026-0s reformok)

Nemrégiben centralizalt
(2025 aprilisatol élé uj torvény)

Egységes nemzeti szabalyozas
(2026-0s CATUC kodex)

Alsébb épitésfelugyeleti hatésag (Untere
Bauaufsichtsbehorde): jellemzdéen jarasi hivatalok
(Landratsamt) vagy jarasi jogu varosok.

Helyi 6nkormanyzat polgarmestere (Blrgermeister)
vagy Varosi Tanacs; Bécsben a MA 37-es ugyosztaly.

Jarasi hivatalok (Starostwo powiatowe) vagy jarasi jogu
varosok.

Altalanos helyi épitésiigyi hivatalok (Stavebni trad);
kiemelt nagyberuhazasoknal Specialis Epitésiigyi
Hivatal (DESU).

Helyi épitésligyi hivatalok, de a hataskorok az 4j
kozponti szerv alé tagozédnak.

Helyi 6nkormanyzatok: polgarmesteri hivatalok
(Primaria) vagy megyei tanacsok (Consiliu Judetean).

Kozépszintli (Regierungsprasidium) és legfelsébb
tartomanyi épitésligyi hatdsag (tartomanyi
minisztériumok).

Tartomanyi kozigazgatasi birdsagok
(Landesverwaltungsgericht).

Vajdasagi szint (Wojewoda); legfels6bb szerv az Orszagos
Epitésiigyi Féfelligyeléség (GUNB).

Régids hivatalok és a Regionalis Fejlesztési Minisztérium.

Uj kdzponti Térségtervezési és Epitésiigyi Hivatal (Urad pre
Uzemné planovanie a vystavbu SR).

Allami Epitésuigyi Feliigyeléség (ISC) és a Fejlesztési
Minisztérium.



ry

Nemzetkozi kitekintés — digitalizacio

Mind a hat orszag halad a teljes elektronikus Ugyintézés felé; a kotelezség és a technoldgiai fejlettség — kulonosen a 3D/BIM hasznalata -

eltéro.

CSEHORSZAG

Portal stavebnika

A kérelmek, projekt-dokumentacio és szakhatdésagi allasfoglalasok
digitalisan nyujtanddk be; kapcsolat a digitalis mdszaki
térképekkel. 2027-t6l a 135 millio CZK feletti allami/kdzpénzes
beruhazasoknal BIM-kotelezettség.

LENGYELORSZAG
e-Budownictwo

Hibrid rendszer: papir vagy digitalis benyujtas valaszthato. Tobb
mint 20 ugytipus — kéztuk bontasi engedély, hasznalatbavétel és
EDB -teljesen online, PDF-ben intézheto.

NEMETORSZAG

Bauportal

Tartomanyonként eltér6 platformok. Az OZG alapjan a digitalis
benyujtas elérhetd; egyes tartomanyokban mar kotelezé standard.
A tervek PDF-ben tolthetdk fel; a 3D/BIM-alapu engedélyezés még
pilotfazisu.

OSSZEGZES e , °
digitalis reformokat hajtott végre.

SZLOVAKIA
Urbion / Uj Epitésiigyi Portal
2025 aprilisatol az épitési szandéknyilatkozat, terlletrendezési és

engedélyezésitervek elektronikus alairassal, digitalisan nyujthaték
be; a papiralapu benyujtas fokozatosan kivezetésre kerul.

ROMANIA

Ghiseul Unic

A 2026-0s CATUC-hoz kapcsoldédo Egységes Digitalis Ablak.
Telekkonyvi kivonat, urbanisztikai bizonyitvany és épitési
engedélykérelem digitalisan, mindsitett elektronikus alairassal;
nagyvarosokban integralt online rendszerek.

AUSZTRIA / BECS

ELAK - BRISE

Régionként er8sen eltérd digitalizacio. Bécsben IFC-formatumu 3D
BIM-modellek is benyujthatdk; a BRISE rendszer Al-val
automatikusan ellendrzi a helyi épitési szabalyzatnak valo
megfelelést.

Bécs a BIM-alapu automatizalt engedélyezésben emelkedik ki; Csehorszag és Szlovakia pedig kozpontosito és kotelezd



Egyszer(i bejelentés benyu1-
tasa (ETDR)

meglévo lakdéplilet bovitése
esetén

i 4

ligyintézési hataridok:

- 8 napon beliil tajékoztatas arrdl,
hogy hianyos vagy hianytalan a
bejelentés

- hianytalan esetén a bejelentéstdl
szamitott 15 nap elteltével meg-
kezdheté

- hatésag az eljaras csak azt ellen-
orzi, hogy a dokumentacio tar-
talmazza-e az eléirt tartalmi ele-
meket

- ugyféli kor: nincs

- jogorvoslat: nincs

- elkésziiltérél hatésagi bizonyit-
vany (jogszabalyi megfeleléség
vizsgalata)

-
tigyintézési hataridok:

- tudomasul vétel megtagadasa:
15 nap

- tudomasulvétel esetén a beje-
lentéstdl szamitott 20 nap eltel-
tével megkezdhetd

- szakkérdés vizsgalat: nincs

- ugyféli kor: van, ellenérdekii
14. napig nyilatkozhat, ez
esetben épitési engedélyezési
eljaras

- jogorvoslat: van, megtagadas
esetén — keresetlevél

- teljeskorii vizsgalat

- hasznalatbavétel tudomasulvé-
tel

v
Hianytalan egyszer(i bejelentés
esetén — 8 napon beliil hatosagi
tajékoztatas

az épitési tevékenység a beje-
lentéstél szamitott 15 nap eltel-
tével megkezdhetd (jogszabalyi
megfelel 6sség épitteti és terve-
26i felel6sség)

Eljaras szemléleti folyamatabra

QQQQQ

\\

l

__’
/7

M Giemléket érintéen

> orokségvédelmi bejelentés
(ETDR)

M Giemléket érintéen

Orokségvédelmi enge-
dély kérelem benyujta-
sa (ETDR)

' '

ligyintézési hataridé: 25/35 nap

szakkérdés vizsgalat: van

szakhatésagi megkeresés: van

tigyféli kor: van

jogorvoslat: van — keresetlevél (Birésag)

teljes kor (i vizsgalat

hasznalatbavétel tudomasulvétel/hasznalatbavételi enge-
dély/hatésagi bizonyitvany

el




EPITESI FOLYAMAT - KIINDULO ALLAPOT - 1/3 - UJ CSALADI HAZ

HAROM EV EGY HAZIG

Nyolc allomas, nyolc-kilenc honap papirmunka az elsé kapavagasig — és kilenc pont, ahol a folyamat visszalok oda, ahol mar jartunk.

IDO - HONAP AZ ELSO BESZELGETESTOL innen tomoritett lépték
0 1 2

3 4 5 6 7 8 12 18 24 30 88
L 1 1 1 1 1 1 L L // | L 1 1 J
AKITOL ADATOT, PAPIRT VAGY VELEMENYT KELL KAPNUNK
|Tu|ajdoni lap, HESZ, TKR| | Statikus, gépész, villamos | | Féépitészi konzultacioé | |Szakhatc’)ségok, szakkérdések| | Kivitelezd és a helyszin | Tanusitvanyok
I
| Foldmeérd: alaptérkép | | Energetikai szamitas | | Telepulésképi vélemény | A szomszédok
Kézmtérkép | Tervtanacs, ha védett a kdrnyezet |

I
| Ot kdzmiiszolgaltato nyilatkozata |

IDE KELLENE EGY KOTO VALASZ — MA NINCS ILYEN
,Ennyit épithetsz ide.” Erre ma csak vélemény van, déntés nem.
T T

@ Az stlet | @ A telek © A vazlat O A kor © A beadss | @ A varakozas | @ Az épités © A kulcs
Mit szeretne az Kiderdl, mit bir el: hatar, Megsziletik a tomeg. Innen kezdve | Végigjarjuk a féépitészt, a kézmiveket, a Ot szakagi A hatosag vizsgal. Mi Epiil. Es kdzben kidertil, mi nem Az utolso pecsét: >
épittetd. nyomvonal, szabalyzat. mindennek ara van, ha valtozik. szakagakat — egymasrol nem tudva. nyilatkozat, kézben nem tudunk stimmel a papiron. rendben van-e
térkép. dolgozni. minden.
2 hét 6 hét 2 hénap 10 hét 2 hét 6 hét 1-2 év 3 hénap
AMI VISSZALOK ODA, AHOL MAR JARTUNK \ t / }

A féépitész mast gondol, mint amire terveztlink
Kikotés a telepuléskepi véleményben — atrajzolas, Uj ulés két hét mulva
A tervtanacs Uj szempontot hoz — Gjabb kor a kétheti tGlésrendben
Nincs elég aram vagy viz a telekre — borul a gépészeti koncepciod
Az els6 nyilatkozat lejar, mire az utols6 megeérkezik

Hianypdtlas — a hatésag oraja megall, a miénk nem
Fogalmi vita a beadas utan: mit jelent a szabaly

Eltérés az épitésen — modositott engedely, allé munkaterilet

A megépllt nem fedi a beadottat

szabalytalansag, birsag, fennmaradas

MENNYIRE BIZTOS, HOGY EZ AZ EPULET FELEPULHET A BIZONYOSSAG ITT ERKEZIK MEG — 7 HONAP UTAN

4% 12% 16% 26% 30% 86% 72% 100%
[l Epittetd és kore B Tervezdi csapat [l Onkormanyzat Il Kormanyhivatal Il Kézmivek Piros iv: visszalokés egy korabbi allomasra



EPIiTESI FOLYAMAT -

KIINDULO ALLAPOT

- 2/3

- MEGLEVO LAKOEPULET BOVITESE

ELOBB A MULTAT KELL RENDEZNI

A folyamat nem az étlettel kezd6dik, hanem azzal, ami mar all. Tizen6t hénap az elsé kapavagasig — kdzel kétszer annyi, mint Gj haznal.

IDO - HONAP AZ ELSO BESZELGETESTOL
0 2 4

innen témdritett lépték
18

30

>

6 8 10 12 14 27
L L L L L L | // | L J
AKITOL ADATOT, PAPIRT VAGY VELEMENYT KELL KAPNUNK
| Szerz6i jog — eredeti tervezé | |F6Idmér6: valos telekhatér| | Fennmaradasi eljaras | |Statikus: birja-e a meglév6| | Féépitész, telepuléskép | | Szakhatésagok | | Kivitelezd és a helyszin | | Tanusitvanyok
|Régi engedélyek, tervek — ha vannak| | Szomszédos beépités | | Telekalakitas, szolgalom | | Energetika a meglévoére is | | Birja-e a kozm( a b6vitést| | Szomszédok |
| Korabbi eljarasok az ingatlanon |
I
| Hatdsagi bizonyitvany a meglévérdl |
ITT DOL EL MINDEN — ES ERRE SINCS KOTO VALASZ
+Ez a haz igy, ahogy van, rendben van?” Amig erre nincs dontés, a bovités terve is az.
T T T
@ Az Gtlet és amult | @ A telek igazsaga | €) A rendezés @ Feimérés, vaziat | @ A kor © Beadas © Az épités © Akulcs
Hozzaépitenénk. Elébb ki kell deriteni, Valodi telekhatar, Fennmaradasi eljaras, A meglévoét fel kell mérni: Ugyanaz a kér — de a A hatéséag a bovitést Epiil. A bontasnal dertil ki, A meglévo és az Uj
mi épult eddig, és mi ebbdl jogszerd. rendezettség, tulépités. telekalakitas. Amig ez nincs, szerkezet, energetika, tliz. megléve rész is vizsgalat és a meglévét egyitt mi van valdjaban a falban. egyutt kap
nincs tovabb. targya. nézi. megfelelést.
3 hénap 2 hénap 3 hénap 10 hét 10 hét 2 hénap 1év 3 hénap

N J§
AMI VISSZALOK ODA, AHOL MAR JARTUNK

_—~ — \
A természetbeni allapot nem egyezik a meglévé tervekkel

Kiderll, hogy a meglévé rész sem jogszerli — fennmaradasi eljaras indul

Az épllet kilog az épitési helybdl, vagy a telekhataron all

A meglévé szerkezet nem birja el a bévitést

MENNYIRE BIZTOS, HOGY EZ AZ EPULET FELEPULHET

A meglévé rész energetikai vagy tlizvédelmi megfelelése hianyzik

Hianypétlas és fogalmi vita: mit jelent a bévités, mit a korszer(sités
Bontaskor derll ki, mi van a falban — Uj statikai megoldas

A rendezetlen mult visszalt a zaraskor

szabalytalansag, birsag, fennmaradas

A BIZONYOSSAG ITT ERKEZIK MEG — 15 HONAP UTAN

3%
[l Epittetd és kére

Il Tervezéi csapat

8%
B Onkormanyzat

22%
Il Kormanyhivatal

28%

Il Kézmivek

34%

88%

70%

100%

Piros iv: visszalokés egy korabbi allomasra



EPITESI FOLYAMAT -

KIINDULO ALLAPOT

- 3/3 - TOBBLAKASOS TARSASHAZ

NEGY EV, TIZENOT SZAKAG

Huszonegy hénap papirmunka az els6 kapavagasig. A tervtanacsok kéthetente lnek, egy fordulé mégis masfél honap — a szakagak pedig egymast is korlatozzak.

IDO - HONAP AZ ELSO BESZELGETESTOL
0 3 6

9
I

12
I

15
I

18
I

innen témdritett lépték
21 27 33
/ I L L

39

45
I

49

AKITOL ADATOT, PAPIRT VAGY VELEMENYT KELL KAPNUNK

| Tulajdoni lap, HESZ | | Telekalakitas, foldhivata |

| Féépitészi konzultaciok |

| Megtériilési program | | Szolgalmak, kozterilet |

| Helyi tervtanacs — kétheti ilésrend |

| Gépészet, villamos |

| Kornyezetrendezés | |Orszégos tervtanacs — 1500 m? felett kételezé|

| Ot kdzmiiszolgaltatd |

| Szakhatosagok, tigyféli kor | |Kivitelezé, FMV, miszaki eIIen6r| | Tanusitvanyok

| Katasztrofavédelem |
I

| Epittetsi egyeztetések, programfinomitas | |Kézlekedés, parkolémérleg|

| Kdérnyezetvédelem |

| Ordkségvédelem, ha érintett |

| Kertépitész, zoldfeliilet

EZEK EGYMAST ZARJAK Kl — ES NINCS, AKI DONTSON KOzZTUK

A parkolémérleg a zoldfelliletet szoritja ki, a tliztavolsag a beépitést, az akusztika a szerkezetet.

o A program

o Telekrendezés

© A vaziatterv

>

O A szakagak | @ A kor © Beadss, hatosag | @) Az épités © Atadas
Hany lakas fér el Telekegyesités, Féépitészi konzultaciok, helyi és orszagos Hét szakag, egymasra Kézmuvek, szakhatésagok, Nagy Ugyféli kor, sok Két év. Kdzben a jogszabaly is Hasznalatbavétel,
atelken, és szolgalmak, koztertlet. tervtanacs. Egy forduld 1-1,5 honap, és 2-3 kell | haté kévetelményekkel. Utkezel6 — sajat hatariddkkel. | szakhatdsag, hosszu valtozik. tarsashaz-alapitas.
megéri-e. beléle. értelmezési vitak.
2 hénap 3 hénap 6 hénap 3 hénap 4 hénap 3 hénap 2év 4 hénap
A A
AMI VISSZALOK ODA, AHOL MAR JARTUNK A
Az orszagos tervtanacs Uj kort kér — 10 nap a beadas, 2 hét a vélemény, plusz a javitas
A tervtanacs mas tdbmeget var — vissza a programhoz, kevesebb lakassal v \
A tliztavolsag vagy a parkoldomérleg nem jon ki — atrajzolas
Koézmiikapacitas vagy Utkezel6i kiktés boritja a szakagi megoldast
Hianypétlas — tdbb szakag, tébb hiany, egyszerre
Fogalmi vita a beadas utan: rendeltetés, szintterilet, épliletmagassag
Eltérés az épitésen — maodositott engedély két év alatt tobbszor is
A megéplilt nem fedi a beadottat
szabdlytalansag, birsag, fennmaradas
MENNYIRE BIZTOS, HOGY EZ AZ EPULET FELEPULHET A BIZONYOSSAG ITT ERKEZIK MEG — 21 HONAP UTAN
4% 10% 18% 24% 30% 88% 72% 100%
[l Epittetd és kore Il Tervezdi csapat ] Onkormanyzat [l Kormanyhivatal B Kézmivek

Piros iv: visszalokés egy korabbi allomasra
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EPIES FOLYAMATAZRA - 2026

02 Az dbra struktirdja (fazisok)

ELOKESZITES épitészeti tanacsadas, kézremikddés, koordinacio
ENGEDELYEZESI/BEJELENTESI TERVEZES ES épitészeti tervezés,
A KAPCSOLODO HATOSAGI ELJARASOK koordinacié
KIVITELI TERVEZES épitészeti tervezés, koordinacio
KIVITELEZES ELOKESZITESE
KOZREMUKODOK KIVALASITASA éplitész tervezdi kdzremikddés
EPITES| FOLYAMAT

EPITES épitész tervezoi kbzremikddeés, mivezetés
HASZNALATBAVETEL épitész tervezdi kdzremiksdeés,

epitesz tervezdi nyilatkozat




03 Részlet: TERVEZES és KAPCSOLODO HATOSAGI ELJARASOK 1/2.

Rendelkezésre dll tervezd (generdl tervezd)? ». » tervezd kivdlasztasa
' TEERVEZG
IGEN tervezési szerzédés + MERNOKOK
= tervezési program |
+ — . = EPITESZ - GENERAL TERVEZO
IGEN | Tervezési alapadatok —>-—. tervezési informacié gydijtés
ates (kiinduldsi informdaciok) (TEKA, HESZ, TKR) < - 5
l rendelkezésre dlinak? .
| Tervtanacs véleménye OET dokumentdacié EPITESZ
Epitési engedély nélkil végezhets? —..—> nélkyl engedélyezhets? TT dokumentdacio & ORSZ. ET
(281/2024 Korm.r.) LKEPI V.
1GEN OFT j6vahagyds
e l HT / TT jovahagydas
Elézetes szakkérdések 4>.——> terméfold mas. c. haszn, = T epiesz
(hatésagi engedélye vagy nyilatkozata) = ST Sl
nélkil engedélyezhets? - koérnyezethaszndlati - o
o brkaégVéde'mi '47 = HIVATALI
= - iparbiztonsdgi = HATASKOROK
' - Utkezeldi -
v Yy l v e
ENG dokumentacio készitése TERVEIO
— — MERNOKOK
Engedelyezesi dokumentacio ’
(épitészeti + szakagi)
|




04 Részlet: TERVEZES és KAPCSOLODO HATOSAGI ELJARASOK 2/2. Mgﬁgx
Engedélyezési dokumentacié
(épitészeti + szakagi) -
— | )
EgyszerU bejelentés nélkil végezhetd? — NEM | épittetSi dontés degkyszerutt’)e: A épitéshatésagi
| (281/2024 Korm.r.) ‘ -pORtinenacia eljaras
(ep+szakagi) KORMANY-
nen EB L. HIVATALI
] Y HATASKOROK
¥ tudomasulvatele végleges épitési - EriTESHATOSAG
Orokségvédelmi engedély nélkil megvalésithatd? engedely
+ ) = EpltEsz
L _ ow e KONZULTACIO
' dokumentacio é\fEOKsEG- KORMANY-
3 A?(g'é"r"é HIVATALI
Telepulésképi rendelet szerinti <—— OVengeddly/ = g OKSEG- *éff,rg’iﬁf%f%
jovahagyas qé!kﬁ[ v{agezheté'? j6vahagyds VAL EA
(telepuleskepi .r.)
GEN NEM » 1K dok. készitése
Kiviteli tervek nélkil - T?é‘:,‘zﬁ;“geyg’;/ ~— S
megvalodsithaté? (elj. kodex)
IGEN Nem —» tervezési szerzédés KIV dokumentdcié készitésére Kiviteli dokumentacié TERVEZO
—l— : (KD+SZKT) - - MERNOKOK

Y
MEGKEZDHETO A KIVITELEZES
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05 OSSIEGIES

- az abra tovabb bdvitheté és az idévonal ardnyosithatd

- a folyamatdbra tanulmdanyozasa sordn 6sszegezhetd, hogy egy beruhdzdsi folyamat soran:

- a beruhdzds céljatol és léptékétdl fuggden mennyi eljarastipus kdzUl kell

a megfeleldt alkalmazni

- milyen informacidkat és honnan kell beszerezni

- mennyi szakember bevondsara van szUkség tervezdi és igazgatasi oldalon

ENGEOiLYERESI aE i eNTES TeRVERES

- mely szakemberek mikor Iépnek be a folyamatba és meddig kisérik
- hényféle kilonboz6é tervdokumentdaciot kell Gsszedllitani -;r——.

- ezen folyamatok mennyi idé alatt fejezédnek be

OWIrEL reevezds

- mely folyamatndl milyen szerepet kap az épitész tervezd

- ezen Osszegzések utan meg kell vizsgaini,

- mely informaciéforrasok kdthetéek dssze, vagy egységesithetéek-e

T MOTHMOEODIK OVALASTIALA

- a dontési és biralati folyamatok a tervezés megfelels fazisaban vannak-e

- hol futnak parhuzamosan eljarasok/dontések és hol vannak felesleges "hurkok”

brirts

- mely munkarészek egyszerusithetéek

- mely eljarastipusok hagyhatéak el és milyen eljarastipust lehet beiktatni a folyamatba )
- hol 101z és hol kevés a hatésagi kontroll

- lehet-e egységesiteni a folyamatokat

- javithaté-e az informdacidécsere modja :
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