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MIT MUTATNAK A STATISZTIKAK

= Az épitdipar a GDP ~6%-at ad|a
Az eépUletek épitese az epitdipar
termelesebd| 2025-ben 28 %-ban

reszesU|

Fves épités-szerelés termelési értéke

2024-ben 7640 Mrd Ft, ebbdl
epuletéepités 2292 Mrd Ft

» Foglalkoztatottak szama ~ 400 000 F&
= 149 600 vallalkozas



Az EBI Epitésaktivitasi Jelentése alapjan 2025 utolsé negyedévére vonatkozé
adatok alapjan példatlanul alacsony szintre esett az épitbipari aktivitas-
kezdés, és az elmult 9 év leggyengébb negyedévét lathattuk. Osszességében
valamivel kevesebb, mint 3000 milliard forint értékben indultak meg
kivitelezések, ami a 2021-2025 kozotti id6szak legalacsonyabb szintjét
jelentette.

Magasépités: 2025 utolsé negyedéveben jelentbésen csdkkent az aktivitas-kezdés a
magasépitési szektorban az el6z6 negyedévekhez viszonyitva. Az egész éves
visszaesés 2024-hez képest 10%-o0s lett, a magasépitési indulod projektek
osszeértéke alig haladta meg a 2000 milliard forintot. Ennek kozel felét a tarsashazi
lakasépitések adtak. 2025 6sszességében a tarsashazi aktivitasban rekordévnek
szamitott, ugyanis kdzel 1000 milliard forint értékben indultak el épitkezések, ami
folybdaron is 60%-kal meghaladta az el6z6 év szintjét.



2000 milliard Ft az 6sszes magaseépitési beruhazas 2025-ben Magyarorszagon
A tervezési dij legyen 3%, melybdl az épitészeti tervezési dij a fele: 1,5%
2000 millidardnak a 1,5%-a 30 milliard Ft. ENNYI A TERVEZESI PIAC!!!

Ha ezt a 7000 tervez6 épitész kozott egyenletesen elosztanank, akkor 4,3 millié forint/évet
kapnank bruttd! ( ez havi brutté 357.000 Ft fizetés )

De ha azt nézzuk, hogy egy 3 f6s tervezbiroda nulla szinten valo fenntartasahoz évi 50-70
millié Ft kell, akkor a 30 milliardot elosztva 50 milliéval , akkor orszagosan 600 darab 3 f6s
irodara lenne szlUkség, ez pedig 1800 épitész, a jelenlegi 7000-el szemben...

Kiut:

1. Jelentdsen novelnikell a tervezési dijat

2. Az épitészeknek mas feladat utan kell nézni ( mlGvezetés, FMV, miszaki ellen6rzés,
tervellenérzés, beruhazas elbékészités, allamigazgatas, f6épitészség, épitési vallalkozas,
koltségvetés készités, BIM mérnokség, )

3. Az egyetemeknek el kell gondolkozni a kibocsajtason. (tavaly 664 épitész végzett )



Irodabérlet

E.On

Vizdij

Tavhé

Mobiltelefon

Kozos koltség
Internet+tel
Fénymasolo
Irodaszer
Szamitogép, hardver

Szamlavezetés

Konyvelés
Takarito
Informatika
Riaszt6

Marketing

Weboldal karbantartas

Koltépénz

Havi koltség btto

300 000 Ft

10000 Ft

5000 Ft

9000 Ft

25000 Ft

9000 Ft

6 000 Ft

25000 Ft

5000 Ft

5000 Ft

50 000 Ft
30 000 Ft
30 000 Ft

6 500 Ft
30 000 Ft

10 000 Ft
156 500 Ft

3600 000 Ft
120000 Ft
60 000 Ft
108 000 Ft
300 000 Ft
108 000 Ft
72000 Ft
300 000 Ft
60 000 Ft
500 000 Ft
60 000 Ft
5288 000 Ft

600 000 Ft
360 000 Ft
360 000 Ft

78 000 Ft
360 000 Ft

30 000 Ft
120 000 Ft
1908 000 Ft

Egy épitésziroda koltségei

Eves koltség btto Nett6

Autd lizing
3600 000 Ft
KGFB
120 000 Ft
60 000 Ft CASCO
108 000 Ft Autopalya matrica
236 000 Ft Parkolasi dij
108 000 Ft Cégauto ado

57 000 Ft Uzemanyag

236 000 Ft
47 000 Ft
394 000 Ft
60 000 Ft

5026 000 Ft
Archicad

283 000 Ft Office

283 000 Ft Google
61000 Ft

283000 Ft

MEK dij

Iparkamara

24 000 Ft 'roda biztositas
94 000 Ft Felelosségbiztositas

1500 000 Ft

Epitész (1M nett6 fizetés
esetén)

Havi koltség btto
100 000 Ft

8 333 Ft

20 000.00 Ft
5000 Ft
5000 Ft

20 000 Ft
50000 Ft

76 200 Ft
2 000 Ft
5000 Ft

12 000 Ft

1650000 Ft

1200000 Ft
100 000 Ft

240 000 Ft
60 000 Ft
60 000 Ft

240 000 Ft

600 000 Ft

2500 000 Ft

110 000 Ft
5000 Ft
115000 Ft

914 400 Ft
24 000 Ft
60 000 Ft
50 000 Ft

1048 400 Ft

144000 Ft
500 000 Ft
644 000 Ft

19800 000 Ft

Eves koltség btto Netté

1057 000 Ft
100 000 Ft

240 000 Ft
47 000 Ft
47 000 Ft

240 000 Ft

472000 Ft

2203 000 Ft

110000 Ft
5000 Ft
115000 Ft

720 000 Ft
24 000 Ft
60 000 Ft
39000 Ft

843 000 Ft

144 000 Ft
500 000 Ft
644 000 Ft

19800 000 Ft



AzE pitész
A
Ertékvalsag, rendszerszintl adminisztrativ terhek és az

épitészirodak hosszu tavu gazdasagi tulélése.

2026. mdjus
Ke’szit,ette: Ambrus Baldzs
KEV Epitész Kamara




Bérdsszehasonlitds mas szakmakkal (KSH)

FEOR kad Foglalkozas megnevezése Atlagbér (2025)
2212 Szakorvos 2109502 Ft
2612 Ugyesz 1556410Ft
2142 Szoftverfeilesztd 1364 606 Ft
2118 Gépésmérnidk 1117 271Ft
2114 Epitémérnik 1096827 Ft
2115 Epitészmérndk 835 444 Ft
2133 Taj- és kertépitészmérnok 707 842 Ft
7524 Villanyszereld 597 301 Ft
7511 Kdmiives 428737 Ft

Forrds: KSH adatsorok alapjian (FEOR'08)



| Bérszintek és Felelésség

Forras: Hays Salary Guide

[ A legrosszabb bér/felelosség arany az értelmiségi palyak k&zﬁtt!]




| A felel6sség csapddja

3-7% 10-15%

Hazai tervezési dij aranya Nyugati piaci sztenderd

A teljes beruhazasi kéltséghez képest Ugyanazon feleldsség és tartalom mellett

"A tarsadalom természetesnek veszi a biztonsdgot, ezért a mérndoki teljesitmény ertéeke
csokken a laikus szemében."



Strukturalis és Piaci Okok

b
Ciklikussag

A beruhazasok extrém
hulldmzédsa
kiszamithatatlan bevételi
kémyezetet teremt.

| i |
£

Széttagoltsag

Totalis atomizittsag:
S000+ Gnalld kis szerepld
placi arérvényesitd erd
mélkil.

afe
Talterheltség

&00%-kal névekvd
adminisztrativ és
jogszabdlyi terhek 25 év
alatt.

Hianyz6 tudas

A villalkozdi és drképzési
ismeretek szinte teljes
hidgnya a szakmaban.



A Kereslet és Kinalat ,Nyilo Olloja”

Mig a lakasépitesi engedélyek szama 60000
drasztikusan ingadozik és jelenleg oo
csokkend tendenciat mutat, az aktiv g
épitészek szama (8500 f6)** folyamatosan ;fmm'
emelkedik. £
;,{:.Eli}ﬁl’.'lﬂ
Totalis talkinalat a szdkilé piacon. f‘; oo
A szolo" tervezok dominanciaja (75%).
Kényszerd arverseny a tulélésért. 10000 |

Kereslet ¢s Kinalat alakuliasa az Ep itészplacon (2000-2024)
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A Hazal Epitészpiac Fragmentaltsaga: Cégméret szerinti megoszlés
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Néhany magyarorszagi tervezéiroda nyilvanos arbevétele és létszamadatai 2024-bol

Iroda
BORD Epitész Studié
Banati + Hartvig

3h épitésziroda
ZDA-MUhely
Archikon Architects
Epitész Studio

KJT Epitész Studié
B3 Epitész Studio
PALATIUM STUDIO

COMFORT-3R

H-BON Mérnoki lroda
KOZTI

Vikar és Lukacs
TSPC

2024 arbevétel
2,836 Mrd Ft
1,547 Mrd Ft

1,035 Mrd Ft
441 M Ft
195 M Ft
161 M Ft
154 M Ft

75 M Ft
7,5MFt

141,9 M Ft

239,95 M Ft
>1 Mrd Ft
710M Ft

2024 atlagos létszam
kb. 30
kb. 56-58

8 o6

5f6

20 f6
87 f6

Arbevétel/f6
94,5 M Ft/f6
26-28 M Ft/f6

129,4 M Ft/f6

77,2 M Ft/f6

7,5 M Ft/f6

48,0 M Ft/f6

35,5 M Ft/ f6

Csak ezek 6sszeadva 10 milliardot fednek le a 30 milliardos piacbdl



Mennyit is kerestnk?

Beruhazé / Fejleszt6 15.0% Tiszta haszon

Kivitelezd 7.0% Tiszta haszon

Ingatlanos (Jutalék) 3.0% Tiszta haszon

D.5% Tiszta
baszon

Epitészmérndk

Amikor alaigériink egymasnak a piacon, nem a megrendel6t mentjik meg,
hanem sajat magunkat fosztjuk meg az utolso fillér tartalékunktol!




1. Avilag 20 legnagyobb épitészeti irodaja bevétel/épitész

WA100 hely

10

11

12
13

14

15

16
17
18
19

20

Iroda

Gensler

HDR

Arcadis
AECOM
Sweco

Nikken Sekkei
DLR Group
Heerim
Perkins&Will

CannonDesign

Haeahn Architecture

Aedas
Foster + Partners

SJ Group

ATP Architects Engineers

HKS

Tianhua

Stantec

GMP Architekten

Nihon Sekkei

Epitészek

2716
1868
1781
1529
1491
1427
901
887
876

875

855

843
725

674
663

661
655
609
598

548

Epitészeti fee income

>$1,50 Mrd

$800-899 M
$330-339 M
$500-599 M
$190-199 M
$400-499 M
$500-599 M
$160-169 M
$400-499 M

$280-289 M

$170-179M

$270-279M
$800-899 M

$100-109M
$180-189M

$390-399 M
$200-209 M
$400-499 M
$80-89 M

$140-149M

Bevétel / épitész, kb.

>$552 000
$455 000
$188 000
$360 000
$131 000
$315 000
$610 000
$186 000
$513 000

$325 000

$204 000

$326 000
$1 172000

$155 000

$278 000

$597 000
$312 000
$738 000
$141 000

$264 000



b INFOGRAPMIC MADE DY ARCHMDAILY



Harom magyar probléma:

1. alacsonyabb tervezési dijszint,
2. alacsonyabb projektérték,
3. amagyariroda novekedésének szervezeti korlatai.

De a nemzetkozi épitészeti verkeringésbe vald bekapcsolddashoz
mas is kell még:

Nyelvtudas ( angol, német, francia, spanyol)

nemzetkozi szintli menedzsment ( pénziigyi , mliszaki, marketing, személyzeti)
iroda nemzetkozi jelenléte néhany orszagban ( a kornyezo orszagokkal kezdeném)
kulfoldi irodakkal élé kapcsolat kialakitasa (ebben a kamara segithet)

nagyobb projektméretben is referencia

legfontosabb projektpiacok tudatos felépitése

SO hwh=






A TERVDOKUMENTACIOK TARTALMI ES

FORMAI KOVETELMENYEI

l.
Magasepitesi épitmények

A MAGYAR EPITESZ KAMARA SZABALYZATANAK

FELULVIZSGALATA

2026
SZEPTEMBER

Készitette: B. Szabd Veronika



MI INDOKOLJA A FELULVIZSGALATOT?

. Kamara sajat hataskorében kezelend6 feladatok:

 aszabalyzat elfogadasa és hatalyba léptetése 6ta torténtek jogszabaly-
valtozasok (muemlekvédelem teruletén)

* jobb atlathatosag megteremtése

* tisztazando kérdések az alapszolgaltatas és a kiuilon szolgaltatas
témakorében

Il. Jogszabaly modositast igéenylo feladatok:

 aranytalanul nagy és indokolatlan, leginkabb adminisztrativ terhek
csokkentésének igénye
 azegyszeru bejelentési eljaras kérdéskore



A TERVDOKUMENTACIOK MUSZAKI TARTALMA EGYENES ARANYBAN
KELL LEGYEN AZ ELKESZITESUKERT KERHETO - ES ELVARHATO -
DIJAZASSAL.

Végso célkitizés, hogy a két rendszert — tartalom és dijazas - digitalisan
osszekotheto alkalmazasi feliilet jojjon létre, mely mind az
ajanlatadasban, mind a szerzodéskotésben oriasi segitség lenne
tagsagunk szamara.



NYITOTT KERDESEK, AMELYEKBEN ALLASFOGLALAS
SZUKSEGES:

* Egyesvelemeények szerint a jelenlegi szabalyozas tulzottan sok
feladatot tesz alapszolgaltatasba

* Atagozatok (belsoepitészet, tajépiteszet, tizvédelem)
feladatainak atnezese, es 0sszhangba hozasa az epitész
részletezettseggel/Kulon szabalyzat esetén arra valo hivatkozas
is elegendo lehet

* Az engedélyezesiterv és a kivitelezesi terv kozotti kulonbseg
keves, lepcsbOzetes muszaki tartalom elvarasrendszer
kidolgozasa szUkséges a feladattipusokhoz és
éepuletmeretekhez igazitva

* MMK szabalyzataval tortéeno 0sszehangolas szukséges



A FELADATKOR KIDOLGOZASANAK CELKITUZESEI:

« Szukseéges egyertelmibben meghatarozni, €és az egyes tervezeési
kategoriakba tartozo épuletek megvaldsithatosagahoz igazitani
az alapszolgaltatas és a kulon tervez6i szolgaltatas muszaki
tartalmat. (finomhangolas lehetbleg automatizalt modon)

* Finomitani szUkséges a tervezesi kategoriak megallapitasat, a
kategoriakhoz igazitva a dijszamitast, lehetoleg automatizalva
az ajanlatadast

 Celkituzes meég digitalisan 0sszehangolni és automatizalni a
tervdokumentaciok tartalmi kovetelmeényeit, a dijszamitast, az
ajanlatadast és a mintaszerzodések alapjan a szerz6deskotést
IS.



/w4

Kérdoiv 9 kérdése a szabalyzattal kapcsolatban

Erre a kérdéskorre valaszaddk szama: 348 fo — 0sszes valaszado 552 f6 (63%)

hany fés a vallalkozas Elért dij a kamarai dijszamitas
aranyaban
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Elégedetlenségi arany a kiemelt rétegekben
a foglalkoztatottak és az elért tervezési dij %-ban
kifejezett mértékének figyelembevételével

JUWh pememmm—mmee—mm—moeooooo
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0-1 f6 / 60% alatt 0-1 f6 / 60% vagy tobb 2+ 16/ 60% alatt 2+f6 / 60% vagy tébb



5.19. Volt-e a tervek tartalmi és formai kovetelmeényei szabalyzattal
kapcsolatban pozitiv vagy negativ tapasztalata, amit megosztana?

A valaszok kb. 60%-a negativ.

Leggyakorlbb panaszok:

tulzott részletezettseg, feleslegesen duzzasztott dokumentacio
 felesleges dokumentumok, tuladminisztraltsag
 hatdsagitulkapasok, kovetkezetlen hatosagi jogértelmezes
* aszabalyzat nem érvényesul a gyakorlatban

Legelégedetlenebbek: az 1-3 fos irodak és 60% alatti dijszintiek



5.20. Hogyan latja a kuiilonbozo tervfazisok tartalmi és formai
kovetelményeit? (részletezze, hol érzi kevésnek és hol tulzéonak)

* Az engedélyezesi és bejelentési fazisok kovetelményei
aranytalanul tulzéonak (kiviteli szintunek) tartjak a valaszadodk
tulnyomo tobbsege

* Akiviteli tervnél sokan nagyobb részletezettséget szeretnének.

 Avazlatterv/koncepcioterv alulszabalyozott

Legelégedetlenebbek: 2+ fos irodak €s alacsony dijrealizaciojuak



5.21. Aranyosnak tartja-e a epitész kamarak altal nyilvantartott
tarsszakagak (belsoépitészet, tajepitészet, tizvedelem) anyagat az
epitészeti szakag formai és tartalmi kovetelmeényeihez képest?

* Atobbség aranyosnak itéli, de
a kritikusok (29%) kifejezetten
a tajépitészeti és tuzvédelmi

17%

Igen
fejezetek tulzo, kis
projekteknél indokolatlan 54% AL
részletességét 29% Egyéb /
nehezmeényezik. arnyalt

Legelégedettlenebbek: az egyéni tervezdk és kis irodak



5.22. Egyetért-e azzal, hogy az épitész kamarak altal nyilvantartott
tarsszakagak (belsoéepitészet, tajepitészet, tuzvedelem) szakagi
munkarészeit onallé szabalyzatban kellene szabalyozni?

* Magas tamogatottsag (69%):

hatarozott igény mutatkozik az 9%

onallé szabalyzatokra az Igen

attekinthetoseg javitasa és az 22% N

ismétlédések elkeriilése o

érdekében. 69% Egyéb /
arnyalt

Leginkabb érintett: a fovallalkozo (general) tervezok és nagyobb irodak



5.23. Szuikségesnek tartja-e a telepuléesképi véelemeényezési
eljarasokra benyujtandoé tervdokumentaciok tartalmi
kovetelmenyeinek szabalyzatban torténo egységesitéset?

* Az épiteszek elsoprd tobbsége
(78%) koveteli az egységes ‘
kereteket, hogy gatat szabjon 13% ® Igen
az onkormanyzatok és
foepitészek egyedi, tulzo Nem
dokumentacios m Egyéb /
tulkapasainak. <HeLE

Leginkabb érintett: minden epitész réteg (foként lakoepulet-tervezdok)



5.24. Egyetért-e azzal, hogy a telepuléskepi vélemeényezes /
tervtanacs soran a tervnek csak korlatozott réeszei képezzek a biralat
targyat, azaz az épulet telepitése (épitész helyszinrajz beépitési
mutatokkal), kozterulet és/vagy szomszedok felol latszodo
homlokzatai zartsoru beépités esetén

utcakép (max 2-2 szomszédos 8%
épulettel) valamint tetofeliilnézete 1s% Igen
a megeértest szolgalo vazlatos Norn
latvanyok
ayatt

* Atervezok 74%-a egyetért azzal, hogy
ne kelljen teljes engedélyezési tervet benyujtani velemenyezeshez, és a
belsO alaprajzi funkciokat ne biraljak feleslegesen.



5.25. On szerint indokolt-e, hogy az egyszer(i bejelentéshez
kapcsolodo tervdokumentacio egyes szakteruleteken részletesebb
muszaki tartalmat koveteljen meg, mint az épitési engedélyezeési
eljaras soran benyujtandé dokumentacio?

* Avalaszaddk 55%-a ellenzi; a
szoveges valaszok sokasaga a magas 4 16%
jogi kockazatok miatt az egyszeru
bejelentés teljes kivezetését vagy
atalakitasat szorgalmazza. ,
e Avalaszok tébb mint 70%-a szerint ceyeb/
p . , e e oL A arnyalt
az egyszeru bejelentés nem mukodik.

29% Igen

Nem

Leginkabb érintett: Csaladi haz tervezésre szakosodott épitészek



5.26. Egyetértene -e a szabalyozas olyan felulvizsgalataval, amely a
tervdokumentaciéo muszaki tartalmat az egyes eljarasok céljahoz és
kockazatahoz LEPCSOZETESEN igazitja?

* Akeérdoiv legsikeresebb eleme
(88% tamogatas): a tervezok

kifejezetten igenylik a w Igen

kockazatalapu, N

tehermentesito lepcsdzetes

tervtartalmak bevezetését. EgEod
arnyalt

Leginkabb érintett: Teljes épitész tarsadalom (egységes konszenzus)



5.27. Egyeteért-e azzal, hogy a BIM terjedéseével a kapcsolodo
kovetelményeket (LOD, LOI) szintén a MEK tartalmi- és formai
kovetelmeényei szabalyozzak egysegesen?

* Megosztott kerdeés (55% igen,

35% nem): a vidéki 10%
lemaradas, a szoftverhiany és Igen
a kisebb irodak adminisztrativ
. . . Nem
terhel miatt sokan korainak 35% 55%
tartjak. Egyéb /
arnyalt

Legelégedettlenebbek: Videki irodak es idosebb generacio



MIT JELENT MINDEZ OSSZESSEGEBEN?

A dokumentum alapjan a szakma egyértelmuen azt uzeni:

1. A jelenlegi rendszer tulterheli a tervezoket.
A szabalyzat sokszor nem a szakmai lényegre koncentral, hanem adminisztrativ
részletekre.

2. A hatésagi gyakorlat kovetkezetlen és sokszor tulzé.
Ez a leggyakoribb frusztracios pont.

3. A tervfazisok tartalmi mélysége nincs osszhangban a valos kockazattal
és feladattal.

4. Az egyszeru bejelentés intézmeénye szakmai konszenzus szerint kudarc.
5. A szakagi kovetelmények és dijazasok aranytalansaga feszultséget okoz.

6. A BIM bevezetése csak akkor elfogadhatd, ha nem noveli tovabb
a tervezok terheit.



Koszonom a figyelmet!



5.1. Munkacsoport: DIJSZAMITAS

Az allami dijszamitds rendjérél sz616 2023 évi LXIX tv. 111.10 fejezet 36.par. (5)bek. (érvényes2023.11.9-t4l !) szerint (kbzbeszerzésekre vonatkozik):

A tervezés tekintetében az ardnytalanul alacsony ar értékhatarat a MMK orszagos mérndki szolgéltatasok dijszamitasa, valamint a MEK teriileti egységre vetitett ajanlott dijszamitasi szabalyzata szerinti 4r 70%-a
alatti mértékének figyelembe vételével kell meghatarozni.”

1. terilleti egységre vetitett minimalis id6szlikséglet szamitas, ami tartalmazza:
a. tervosztalyok (funkcio, nehézség, stb.) a tervek mdszaki tartalma alapjan
b. Osszetettségi szorzd
C. rekonstrukcids tényezd
d. alap és kiegészit6 szolgaltatasok, a tervek m(iszaki tartalma alapjan
2. idGegységre vetitett dijszamitas = tervezési dij

Dijszamitas tartalmazza:
- részletesen a MEK-hez tartozé tarsszakagakat (egyforma szamitasi metodikaval)
o épitész
o belsGépitész
o tdjépitész
o tlizvédelem
- tervfazisokra bontast %-osan
- general tervezést
- tervez6i miivezetést

- + a f6bb jaratos szakdgakat: statika, gépészet, elektromos amik %-os aranyban vannak megadva az épitészbdl szarmaztatva, a MMK-tdl fliggetlenil (mivel nekik egyenlére nincs a jogszabalynak megfeleld
terilet/id6 alapu)

Az érvényre juttatds lehet6sége most:

A szdmitas a tervek mdszaki tartalmdara vonatkozd szabdlyzat kovetelményein alapul. Ezek alapjan amennyiben az ajanlott szdmitas 70%-a alatt vallal valaki kdztetszéses munkat, akkor annak elkésziilte utan
vizsgalhato, hogy a végil kiadott tervdokumentacié miszaki tartalma mindenben megfelel-e a szabalyzatban foglaltaknak. Ha nem akkor jogilag is felel§ségre vonhaté.

sz7

Osszedllitotta kérdéivek alapjan: Kormos Gyula



Kamarai tagsag / teriileti kamara Szakmai tapasztalat (év)

5.7.1 - Tervezési munkat végzé épitészek szama 5.8 — Eves nett6 tervezési bevétel (5 éves atlag)

Osszes valasz: 348

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések



5.1.1 - Aranytalanul alacsony arak elkeriilése 5.1.1 - Min6ség biztositasa

5.1.1 - Konnyen hasznalhaté dijszamitas 5.1.1 - Gyakorlatban valé érvényre juttatasa

Osszes vélasz: 348

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések



Osszes vélasz: 346

5.5 — A kamarai dijszamitas hany %-at sikeriult elérni?

5.5. Atervezési megbizasaisordn a kamarai dijszamitas hany szazalékat sikertlt elérnie atlagosan az elmult 5 évben?

Megoszlas Kategoriak, darabszam és arany

u 0-10% — 34 (9,8%)
11-25% — 13 (3,8%)
26-50% — 135 (39,0%)

51-75% — 139 (40,2%)

76-100% — 25 (7,2%)

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések



Osszes valasz: 348

5.6 — Realis emelés mértéke (%)

5.6. A jelenlegi piaci minimélis tervezési dij emelését mennyire tartja redlisanak? Adja meg az On szerinti redlis emelés mértékét %-ban kifejezve! Amennyiben nem tartja redlisnak, 0-t adjon meg!
Megoszlas Kategoriak, darabszam és arany

0% — 154 (44,3%)
1-10% — 43 (12,4%)
11-25% — 50 (14,4%)

26-50% — 67 (19,3%)

51-100% — 34 (9,8%)

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések



5.10 — Elszamolt rezsioradij (Ft/6ra)

5.10. Mennyi rezsidradijat szamol el a cégében?

Megoszlas

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések

Kategoriak, darabszam és arany

0-5 000 Ft — 118 (34,2%) - TECHNIKAI HIBA

5001-10 000 Ft — 81 (23,5%)

10 001-20 000 Ft — 87 (25,2%)

20 001-30 000 Ft — 34 (9,9%)

30 001-50 000 Ft — 13 (3,8%)

50 001-100 000 Ft —4 (1,2%)

100 001 Ft felett — 8 (2,3%)

Osszes valasz: 345



5.13 - Epitészeti dijak viszonya a tarsszakagakéhoz

5.13. Véleménye szerint az épitészetre vonatkozo dijak a fajlagos raforditast figyelembe véve hogyan viszonyulnak a tarsszakagak dijaihoz?

Megoszlas

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések

Kategoriak, darabszam és arany

Szinte mindig alacsonyabbak — 115 (33,0%)

Jellemzdéen alacsonyabbak — 114 (32,8%)

Altalaban nem alacsonyabbak — 80 (23,0%)

Sosem alacsonyabbak — 39 (11,2%)

Osszes valasz: 348



5.14 - Tervtipusok idéigény-aranyainak feliilvizsgalata s

5.14. Egyetért-e azzal, hogy az egyes tervtipusokra vonatkozo jelenlegi id6igény aranyait vizsgaljuk feliil?

Megoszlas Kategoriak, darabszam és arany

lgen — 185 (58,7%)

Nem — 130 (41,3%)

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések



Osszes vélasz: 280
5.16 — Eljaras kezdemeényezése kirivoan alacsony dijak esetén

5.16. Témogatnd-e, hogy a kamara eljarast kezdeményezhessen a kirivéan alacsony tervezési dijakat megado épitészek ellen?

Megoszlas Kategoriak, darabszam és arany

lgen — 205 (73,2%)

Nem — 75 (26,8%)

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések



5.17 - Edukacios eroforrasok biztositasa

5.17. Sziikségesnek tartja-e, hogy a Kamara forditson er6forrdsokat a megrendelGk, a tervezék és az érintettek edukaldsdra is, ahol bemutatédsra kertil, hogy a kamarai dijszabas miért annyi amennyi és kommunikalja a realis tervezési dijakat?

Megoszlas Kategoriak, darabszam és arany

igen — 282 (81,0%)

Taldn — 42 (12,1%)

Nem — 24 (6,9%)

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések

Osszes valasz: 348
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Osszes valasz: 348

5.18 - Arazast segitd, szerzédéses feltételeket is tamogaté oldal

5.18. Témogatje-e, hogy a kamara altal lizemeltetett drazast segité oldal késziiljén, ami régtén szerz6déses feltételek biztositdsdst is segitené, felhivva a figyelmet az adott éplilettipus tervezésénél szlikségessé valo szakagitervezékre?

Megoszlas Kategoriak, darabszam és arany

u lgen — 299 (85,9%)
N Taldn — 34 (9,8%)

. Nem — 15 (4,3%)

Forras: MEK kérddiv 6sszesitések
1"



TERVELLENORZESI SZABALYZAT

MEK - Dijszamitas, tervtartalmai kévetelmények,
tervezoi muvezetés, tervellenorzés munkacsoport

A MAGYAR EPITESZ KAMARA SZABALYZATANAK

FELULVIZSGALATA

2026
SZEPTEMBER

Készitette: Olbert Krisztian



MI INDOKOLJA A FELULVIZSGALATOT?

* aszabalyzat elfogadasa és hatalyba léptetése ota tortént jogszabaly-
valtozasok

* Ajelenlegi szabalyzat alapvetéen a kozbeszerzési beruhazasok soran
kialakult tervellenorzési szemléletet koveti, ugyanakkor a tervellenorzés
szerepe ennél szélesebb korben, maganberuhazasoknal is értelmezheto,
kilonosen a tervminoség javitasa, a hibak megelozése és a tervezesi
folyamat tamogatasa érdekében

* Ismételt aktualis kitekinto vizsgalata mas orszagok jol mukodo
tervellenorzési modelljeinek tekintetében

* Tervellenorzeés digitalis tervezéshez valo kapcsolodasi vizsgalata

* MMK tervellenoéri szabalyzataval 6sszhang kialakitasa



KAMARAI TAGOK FELE FELTETT KERDESEKRE ADOTT VALASZOK
(Munkakozi eredmeények)

* 5.28. Milyen tapasztalatai voltak a tervellenorzési szabalyzat alkalmazasa
soran?

* 5.29. Milyen tapasztalata van a mérnoki teriulethez tartozé szakmak
tervellenori tevékenységével kapcsolatban?



5.30. Egyetért-e azzal, hogy bizonyos beruhazasi koltség felett kotelezo
legyen tervellenort bevonni?

Osszes valaszadé megoszlasa (N = 555)

257 fo
(46.3%)

205 fo
(36.9%)

64 fo
(11.5%])

Nincs valasz Nem
(hidnyza)

20 fo
(3.6%) 9 fo
(1.6%)

Egyéb / Arnyalt Nem tudom /
vélemény Nincs tapasztalata

Ervényes valaszt adék megoszlasa (N = 350)

257 fo
(73.4%)

64 fo
(18.3%)

20 fo
(5.7%) 9 fé

= —
|

Egyéb / Arnyalt Nem tudom /
vélemény Nincs tapasztalata




 5.31. Az alabbi felsorolasboél On szerint melyik volumen{i/bonyolultsagu
epuletek, funkciok esetén van mindenképpen sziikség tervellenorzésre?
Amennyiben ettol eltero funkciok ellendrzését tartja sziikségesnek, kérjuk
az "Egyeéb: " mezo6ben jelezze!

163 f6 (46.7%)

kozéplilet mérethatar nélkdl

149 £6 (42.7%)

ipari funkcidé 5.000 nm felett

iroda funkcié 5.000 nm felett 129 6 (37.0%)

121 6 (34.7%)

kereskedelem, szolgaltatés, szallds 5.000 nm felett

lakdfunkcid 5.000 nm felett 113 6 (32.4%)

lakéfunkcid 2.000 nm felett 108 6 (30.9%)

iroda funkcié 2.000 nm felett 104 6 (29.8%)

84 16 (24.1%)

kereskedelem, szolgaltatas, szallds 3.000 nm felett

ipari funkcié 2.000 nm felett 80 fo (22.9%)

kereskedelem, szolgaltatds, szallds 1.000 nm felett 77 6 (22.1%)

3-nél tébb lakdegység felett 42 £6 (12.0%)

xS
w

50 75 100 125
Vélaszaddk széma (f6)




* 5.32. On szerint segit a tervellenér a tervhibak kisziirésében? (A
jellemzoen nem valasz esetén, kérjuk az "Egyeb: " mezoben részletezze!)

Osszes valaszadé megoszlasa (N = 555) Ervényes valaszt adok megoszlasa (N = 346)

265 fo 265 fo
(47.7%) (76.6%)

210 fo
(37.8%)

N
o
o

Valaszadok szama (f6)

-
)
L
©
£
~0
™~
w
=
xe)
=
@
™
I
i
G
>

=
=)
(=]
=
j=
o

38,70 38 16
(6.8%) 24 16 . (11.0%) 24 f6

o 18 fo Py 18 fo
. B e B e

Jellemzéen igen Nincs valasz Jellemzéen nem Nem tudom / Egyéb / Arnyalt Jellemzdéen igen Jellemzdéen nem ~Nem tudom / Egyéb / Arnyalt
(Segl’t) (Hlényzo} (Nerﬂ Seglt) NlnCS tapasztalata Ve'erneny (Segft) {Nem Segit) NlnCS tapasztalata Vé|emény




* 5.33. On szerint melyik célszer(ibb?

1. atervezésifeladat jellegétélfugg (pl. hosszabb el6készitd tervfazissal jard tervezés, tervezési program intenziv megalkotasa,
bonyolultabb tervezési feladatok stb.), hogy melyik mddszert célszerd alkalmazni

2. hatékonyabb, ha tervezés kdzben torténik folyamatos oda-vissza kapcsolodas a tervezék és a tervellen6rok kozott, hogy a
végeredmeény mar eleve jO legyen
tervellenérnek inkabb a kész tervdokumentaciot kellene ellendriznie

Valasztott lehet6ség /
Modszer

Ervényes valaszaddk ardnya

Valaszadodk szama (f6) (N = 350)

Teljes minta aranya (N = 555)

A tervezésifeladat jellegétél
fugg (pl. el6készito fazis
hossza, tervezési program
O0sszetettsége)

54,3%

Folyamatos ellen6rzés
(tervezés kdzben) (oda-vissza
kapcsolodas, hogy a
végeredmeény mar eleve j6
legyen)

Kész tervdokumentacio
ellenérzése (lezart, teljes
tervanyag utolagos
felllvizsgalata)

Nincs valasz (Hianyzd)




 5.34. Egyetért-e azzal, hogy a tervellenorzést tovabbra is vezeto tervezok
illetve a MEK altal biztositandé képzésen sikeres vizsgat tevé megfeleld
végzettséggel rendelkezo tervezok lathassak el?

Osszes valaszadé megoszlasa (N = 555)

)
o
(=]

=
o
o

£
@
£
NI
N
w
Y,
Q
T
@
N
0
o
i
=

26 fo
(4.7%)

5 6
- (0.9%)

Igen Nincs valasz Nem Egyéb / Arnyalt Nem tudom /
(Egyetért) (Hianyz6) (Nem eért egyet) vélemény Nincs velemenye

Valaszadok szama (fo)

Ervényes valaszt adok megoszlasa (N = 349)

rJ
o
]

]
o
o

5 fo
lgen Nem Egyéb [ Arnyalt Nem tudom /
(Egyetért) (Nem ért egyet) vélemény Nincs véleménye




 5.35. Egyetért-e azzal, hogy a tervellenorzés dijszamitasa kovesse le
azokat az eseteket, amikor részlegesen, azaz csak bizonyos tervfazisra
szol a tervellenori megbizas?

Osszes valaszadé megoszlasa (N = 555) Ervényes valaszt adék megoszlasa (N = 349)

309 f6 309 f6
(55.7%) (88.5%)

206 6
(37.1%)

Véalaszaddk széama (f8)

=3
@
£
@
™
W
x
0
=]
@
[N
W
o
©
>

10 fé N 10 fé =
4 fé 4 fo
(1.8%) (0.7%) - —(2-9%) i

Igen Nincs vélasz Nem Nem tudom / Egyéb / Arnyalt Nem Nem tudom / Egyéb / Arnyalt
(Egyetért) (Hidnyzo)  (Nem ért egyetNincs véleménye ~ vélemény (Nem ért egyet)  Nincs véleménye vélemény




Koszonom a figyelmet!



TERVEZOI MUVEZETES @Hidasnémeti M&té

Tervezoi muvezeteés
szabalyozasa és jovobeli programja

Magyar Epitész Kamara — Bebeszéld show

2026.09.14.

A tervezdi miivezetés megitélése, gyakorlati problémai és a megujulas iranyai

MEK kézmeghallgatas

TERVEZO

kozos
kontroll

FMV MUSZAKI
ELLENOR



01 - TAGI VISSZAJELZES

A tagi kérdoiv eredmeényei és korlatai

e Részvételi arany z3’2%
A munkacsoport kerdbivére beerkezett 348 valasz a 11 000 f6s kamarai T T
tagsaghoz képest alacsony mintanak szamit, igy 6nmagaban nem ad
megfelel6 alapot a végleges iranyok meghatarozasahoz.
70 7% tervezdi miivezetést rendeltek meg

b

az elmdlt 5 évben A legerésebb k6zos irany

34,6% kevésnek tartotta az alkalmak szamat A visszajelzések alapjan a tisztan ,,kotelezd vagy

nem kotelez6” megkdzelités helyett egy
kockazatalapu, lépték- és funkciofuggd, differencialt
rendszer bevezetése indokolt.

csak 4,1% tartotta soknak

50’3% fix alkalmakat preferal ‘ ‘ '

36,7% oradijat valasztana egyszer( kdzepes Osszetett / nagy

kockazat

MEK kézmeghallgatas



02 - GYAKORLATI PROBLEMA

ry o

A jelenlegi szabalyozas gyakorlati problémai

e Bar atervez6i milvezetés a jogszabalyok (Méptv.) alapjan kotelez6 feladat, a
gyakorlati megvaldsitas, az elszamolasi modok és a felel6sségi korok terén
jelent6s bizonytalansagok tapasztalhatok.

e Elmosddnak a hatarok: egyértelmden tisztazni kell a Tervezd, a Mlszaki Ellenér és
a Felel6s MUszaki Vezet6 (FMV) kozotti dontési és felel6sségi koroket.

e Kiemelt kockazatot jelentenek a kivitelezés soran torténé anyagjovahagyasok,

anyagkivaltasok és a tervt6l valo eltérések, kilondsen azok koltség-, hatarido- és
engedélyezési hatasai.

MEK kézmeghallgatas

« MUSZAKI
TERVEZO ELLENéR
tervhez valé beruhazoi
szakmai kotédés kontroll

FMV

kivitelez6i
felel6sség

A szabalyozasnak az elmosodo
hatarokat kell ,,élesre allitania”.

Jogkor > dontés > dokumentalas > felelésség



03 - JAVASOLT PROGRAM

Mit érdemes szabalyozni?

1 Fogalmak és fele lésségek A m(ivezetés céljanak és a Tervez6-Ml(iszaki Ellen6r—FMV feleldsségi hatarainak egyértelm(i rogzitése.

p Mintadokumentacio Anyagjévahagyd lap, eltéréskezelés, radijas munkavégzés nyilvantartdsa — hasznalhaté sablonokkal.
3 Rugalmas dl'jazés Fix alkalom, idGalapu elszamolas vagy egyosszegli modell — elére rogzitett szerz6déses keretek kozott.
4 Differencialt miivezetés Projektméret, funkcié és kockazat alapjan minimum + szerzé6désben régzithet6 tobblet.

5 Dlglta".IS + post-occupancy Tavoli egyeztetés meghatarozott feltételekkel, valamint atadas utani miiszaki és hasznalati elemzés.

Cél: a kamarai tag szakmagyakorlasat egyszer(isito, jogilag védheto6 és a projekthez aranyos rendszer.

MEK kézmeghallgatas



04 - OSSZEGZES

Egységes keretek - differencialt alkalmazas

KOCKAZATALAPU
SZAKMAI KONTROLL

KOTELEZO MINIMUM SZERZODESES RUGALMASSAG VILAGOS FELELOSSEG
egyszerl munkaknal konnyités alkalomszam + dijazasi modell jogkor, dontés és dokumentalas
osszetett projekteknél er6sebb kontroll projektfliggben rogzithetd 0sszhangban egymassal

A kérdbéiv onmagaban nem dontés, hanem jelzés. A program célja ennek szakmai szaballya alakitasa.

Kovetkez6 lépés: szakmai vita > szabalyzat > mintadokumentumok - digitalis integracio

MEK kézmeghallgatas



Ajanlat, szerzodés, osszeférhetetlenseg

A tagi vélemények elemzése — MEK 5. munkacsoport

,Dijszamitds, tervtartalom, tervez6i mlivezetés, tervellen6rzés" munkacsoport — Makovényi Ferenc
Almunkacsoport: tervezdi ajanlat és szerz6désminta - Schopf Marton
Adatforras: MEK tagi kérd6iv V3, 2026. augusztus — lezarva 2026. 09. 07. - N = 348



Hatokor és modszertan

Nyolc kérdés: két nyilt, hat zart — 6sszesen 266 kodolt szoveges vélemény

348 3 266 26 ev

valaszado az 5. blokkban elemzett kérdés kddolt szoveges medidn szakmai
(552 kérdaivbal) (5.41-5.48) vélemény tapasztalat

A nyolc kérdés két blokkot alkot Feldolgozas

o Ajanlat és szerz6dés — 5.41 véltozaskezelés, 5.42 elGkészités dijazasa, 5.43 o Zart kérdések: teljes korl gyakorisagi elemzés (N = 348).

biztositékok, 5.44 fizetési Utemezés T , . , g ia .

o Az ,egyéb" szoveges valaszok kérdésenként, kézi kddolassal kategorizalva.

: Osszeferhet,etlerlselzg _545 ter\./.ezo—szakerto, SEAETH LI G, o 5.45: mind a 348 valasz kulcsszavas kédolasa, kézi felilvizsgalattal (6,6%
5.47 engedélyezé és fGépitész kore Seserl e e

: 4T IS RS R TUE68 229 T8l e, Golatel|éd Cre il U ESt: o A melléklet anonim: név, e-mail, telefonszdm nem kertilt feldolgozasra

Korlat: 6nkéntes, nem reprezentativ minta — a valaszadék fellilreprezentaljdk a tapasztalt, 6nallé praxisokat



A nyolc kérdés egy lapon

F6 eredmények, a valaszaddk aranyaban (N = 348)

5.41

5.42

5.43

5.44

5.45

5.46

5.47

5.48

A szoveges ,egyéb" valaszok kérdésenkénti kddolasa a kdvetkezd didkon és a mellékletben

Tervtanacsi tobbletmunka atharitasa

El6készité munka koltségelése az ajanlatig

Tervezot védo biztositékok a mintaszerz6désben

El6leg és id6aranyos részszamlazas

Tervez6—szakért6 osszeférhetetlensége

Tervez6—miiszaki ellen6r 6sszeférhetetlensége

Engedélyezd és foépitész kore

Egyéb javaslat

71,0% tamogatja (56,3% csak a nem felréhatd esetekben) - 23,9% ellenzi

90,8% legalabb egy munkarészt koltségelne - 9,2% szerint ne legyen koltségelve

94,3% igen - 2,0% nem — a blokk legerésebb konszenzusa

89,9% igen - 7,8% talan - 2,3% nem

28,4% nem |at sszeférhetetlenséget - 28,2% nem valaszol érdemben - 12,1% minden esetben

41,1% minden esetben - 37,6% semmi esetre sem - 12,4% csak EU-s forrasnal — megosztott

82,2% igen - 10,6% nem

126 kitoltés, 45 érdemi javaslat — legtobb a dijérvényesitésrdl és az 6sszeférhetetlenségrol



5.41 Valtozaskezelés: a tervtanacsi tobbletmunka

Atharithaté-e a megrendel8re, ha nem az épitésznek felréhaté az elutasitas

71,0% tamogatja az atharitast

Egyéb, szoveges
A 18 szoveges valasz kodolva:

o 5 f6: a gyakorlatban nem harithatd at (a tobbletmunka nem
potmunka; a megrendel6 szemében minden a tervez6 hibaja)

3 f6: a tervtandcs viselje sajat tulterjeszked6 dontésének
kovetkezményét

Igen, minden esetben

3 f6: a tervtandcsi rendszer maga a probléma
3 fG: feltételes igen (atlathatd, konzekvens biralat esetén)

2 f6: szerz6déses kikotéssel kezeli — ,mas az ara a tervtanacsot
igényl6 tervnek"

Nem

Igen, de csak a nem

[v)
felréhato esetekben 56,3%

60

N =348 - a kérés: el6re definialt valtozaskezelési mechanizmus a mintaszerz6désben, ne utdlagos vita



5.42 Az ingyenmunka hatara

Mely el6készité munkarész dijazasa legyen az ajanlattételig koltségelve

Ne legyen
koltségelve

Szerz8dés-
elGkészités

Telek alapadatainak
menedzselése

Tervezési program

[v)
készitése 63,8%

Beépitési lehetbség és

- e 75,6%
épulletnagysag tisztazasa

100

Tobbes valasztas; az aranyok a 348 vélaszadora vetitve

Kovetkeztetés

316 6 (90,8%) legalabb egy munkarészt
koltségelne — csak 32 f6 utasitja el teljesen.

A mintaajanlat tartalmazzon 6nallo ,el6készitési
dij" tételt, a megbizas létrejotte esetén
beszamitassal.

A szerz6dés-el6készités 6nallé dijazdsa még
kisebbségi (28,4%) — ezt kommunikalni kell.



5.43 Tervezot védo biztositékok: 94,3%

A blokk leger6sebb mandatuma — a szoveges valaszok mégis figyelmeztetnek

328 fo 7 fo 13 fo

igen (94,3%) nem (2,0%) szOveges valasz

Amit a szoveges valaszok mondanak A tanulsag a mintafejlesztésre
J 3 f6: a jelenlegi kamarai minta nem versenyképes — ,,a megrendel6k nem o A 94,3% nem a jelenlegi mintanak szol, hanem az igénynek. A hossz és a piaci
irjdk ald", mas piaci minta jobb elfogadhatdsag 6nallé tervezési szempont.

o 4 f6: igen, de rovidebb, kompaktabb formaban Javaslat: kozo6s klauzulakészlet, ebbdl épitett rovid (lakossagi) és teljes
valtozat.

o 2 f6: a jelenlegi kamarai mintat hasznalja, jonak tartja

) 1 6 kidolgozott klauzulajavaslattal valaszolt

5.43-N =348



5.44 Fizetési litemezés: 89,9%

El6leg vagy id6aranyos részszamlazas 6sszeghatar, illetve bonyolultsag felett

M igen (313) mTalan (27) ™M Nem (8)

5.44 - N = 348 - a legkisebb ellenalldast elem: minddssze 8 f6 utasitja el

Amit ebbol a mintaba kell irni

ElGlegfizetési kotelezettség és idéardnyos részszamlazds — a kiiszobérték legyen paraméter, ne
fix szam.

Kapcsolodo egyedi javaslat (5.48): foglald kikotése, hogy a megrendel6 ne Iéphessen vissza
indok nélkil.

Kapcsolddds az 5.42-h0z: az el6készités dija beszamithatd a tervezési dijba, ha a megbizas
|étrejon.

Ez a blokk azon része, amely jogszabdly-mddositas nélkil, azonnal bevezethet6.



Az osszeférhetetlenségi blokk: harom eltéro kep

5.45 —-5.47 - ugyanaz a tagsag, harom kiilonb6z6 allaspont

5.45 5.46 5.47

Tervezl — szakért6 Tervez6 — muszaki ellendr Engedélyezd, foépitész

28,4% nem |4t 6sszeférhetetlenséget, 28,2% nem 41,1% minden esetben tiltana, 37,6% semmi 82,2% egyetért a kizdrassal. A szoveges valaszok a
is valaszol érdemben. Csak a sajat terv szakértése esetre sem. A szoveges valaszok tébbsége rokonokra és munkatdrsakra vonatkozé rész

és a valds ellenérdek helyzet konszenzusos. projektmérethez vagy kozpénzhez kotné. puhitasat kérik.

Javaslat: kizarélag a sajat (vagy sajat irodai) terv Javaslat: feltételes megfogalmazds — értékhatdr Javaslat: az eljdrd személyre szigord, a rokonokra és
szakértését és a valds ellenérdekli helyzetet zdrja ki vagy kézpénz, illetve kételezd tervellenér-bevonds munkatdrsakra differencidlt szabdly.

a minta. mellett.

A blokk egészére nem adhatd egységes javaslat — kérdésenként eltéré a tagi felhatalmazas



5.45 Tervezo és szakérto: megengedo tagsag

A teljes szoveges kérdés kddolt valaszai (N = 348)

Nem lat 6sszeférhetetlenséget

28,4% Amit ebbol vinni kell

Nincs érdemi vélasz 28,2% o Altaldnos tiltasra nincs tagi felhatalmazas.

o A 28,2% érdemi vdlasz nélkil azt jelzi, hogy ez a

Minden esetben Gsszeférhetetlen gyakorlatban nem napi probléma.

o Konszenzusos esetkor: a sajat terv (sajat iroda
tervének) szakértése, és a valos ellenérdeki
helyzet — hibafeltards, kartérités, jogvita.

Csak megnevezett szakértGi korben

Csak sajat terv szakértésekor ) ; } o
o Javaslat: a minta ezt a két esetkort zarja ki, ne

tobbet.
Csak ellenérdekd helyzetben

Mas szerepkorrel szemben

Esetfliggé

Rokoni, Gzleti kapcsolatnal

Egyéb / besorolhatatlan

30

Kulcsszavas kédolds kézi felllvizsgdlattal - 6,6% besorolhatatlan maradt



5.46 Tervezo és muszaki ellenor: dontetlen

41,1% tiltana minden esetben — 37,6% semmilyen esetben nem

Egyéb, szbveges

Csak EU-s forrdsu projekten

Nem, semmi esetre sem 37,6%

Igen, minden esetben 41,1%

50

A tiltassal kapcsolatos allasfoglalas dontést igényel — tobbségi allitdsként nem vihet6 tovabb

A 31 szoveges valasz kddolva

9 f6: projektmérethez vagy értékhatarhoz kotné (csalddi haz #
kozberuhazas)

8 f6: nincs véleménye vagy tapasztalata
5 f6: nem |at problémat, a tervet az épitész ismeri a legjobban

3 f6: feloldd javaslat — ha a tervez6 a mdszaki ellenér, legyen
kotelez6 a tervellen6r bevondsa

3 f6: a tiltas mellett érvel - 2 f6: csak kozpénzes projekten
tiltand



5.47 Engedélyezo és foépitész kore: 82,2%

Az elv tamogatott — a vita a kiterjesztés mértékérdl szol

286 fo 37 fo

igen (82,2%) nem (10,6%)

89,2%

a 30+ éves tapasztalatuak
korében a tamogatas

A 25 szoveges valasz kddolva — mit kell a megfogalmazasban kezelni

o 5 fG: feltételes igen, az érintettség és a befolyds mértékétdl fliggben

o 4 f6: a rokonokra és munkatarsakra ne terjedjen ki — ,,ne legyen rokoni
biintetés"

o 3 f6: kilonbséget tenne a hatdsagi engedélyezés és a fGépitészi véleményezés
kozott

5.47-N =348

2 f6: forditott logika — ne a tervez6t zarjak ki, hanem az érintett dontéshozot
valtsak ki

2 f6: szakemberhiany miatt kivitelezhetetlen - 2 f6: ellenérizhetetlen

2 f6: etikai szabdllyal kezelné, ne tiltassal



5.48 Nyitott javaslatgyujtés

126 kitoltésbdl 45 érdemi javaslat — mir6l szélnak

A négy legfontosabb tétel

Tervtartalom, eljaras

o SzerzGi jog: rogziteni, mire szerez felhaszndlasi jogot a
megrendel6 a dij kifizetésével — a kozbeszerzési

Tervellen8rzés A . ,
szerz6dések ma az Szjt.-vel ellentétesen fogalmaznak.

Tervhiba-kezelés: a kivitelez6 az ajanlatadaskor jelezze;

Szerz6dés, szerz6i jog, biztositékok utdbb csak elismert vagy birdsag altal megallapitott hiba.
Foglald a megrendelGi visszalépés ellen.

Egyéb szakmai javaslat Kotelez6 6sszeférhetetlenségi nyilatkozat az e-napléban.

KérdGiv-modszertani észrevétel

Osszeférhetetlenség, jogosultsagok

Dijszamitas és dijérvényesités 13 f6

14

A dijszamitdsi és tervellen6rzési tételek dtadhatdk a munkacsoport tobbi almunkacsoportjanak



Egyedi kérések — kozvetleniil beépitheto tételek

Az 5.41 —5.48 blokk szoveges valaszaibol, 26 tételes lista kivonata

5.41

5.42

5.43

5.43

5.44

5.45

5.46

5.48

Atdolgozas finanszirozasa szubjektiv tervtanacsi dontés esetén — kiilon szerz6déses kikotés, eltérd dij a tervtanacsot igényls tervnél

El6készitési dijtétel a megbizas létrejottekor beszamitassal; a tervezési program irja el6 a kozrem(ikodd szakagak korét is

Jogszabalyvaltozas és eltérd jogértelmezés miatti tobbletkoltség kizardsa a tervezdi felel6sség alol — kidolgozott szbvegjavaslat érkezett

Kétsebességes minta: rovid, jogszabalyra hivatkozo valtozat kisprojektekre + teljes valtozat

Foglalo kikotése az indok nélkiili megrendelGi visszalépés ellen

Csak a sajat terv szakértése és a valds ellenérdek( helyzet legyen kizart — egyébként megengedd szabaly

Ha a tervez6 egyben mUszaki ellendr, legyen kotelez6 a tervellenér bevonasa — feloldo javaslat a dontetlen kérdésre

Szerz4i jogi rendezés, tervhiba-kezelési klauzula, e-naplds 6sszeférhetetlenségi nyilatkozat

A teljes lista el6forduldsi gyakorisdggal és javasolt kezeléssel a melléklet , Egyedi kérések" munkalapjan



Konkluzio

A szerzOdéses blokkra teljes a felhatalmazas

1
5.43 (94,3%), 5.44 (89,9%), 5.42 (90,8%) és 5.41 (71,0%) mogott szegmensfliggetlen tobbség all. Ezek kidolgozasa nem igényel tovabbi legitimaciot.
2 A védelem eszkoze a fizetési litemezés és az elOkészités dijazasa
ElGleg, részszamlazas, beszamithatd el6készitési dij, foglald — mind jogszabaly-mddositas nélkil, azonnal bevezetheté a mintaban.
3 A mintaszerz6odés hossza 6nallo tervezési kérdés
A 94,3% az igénynek szol, nem a jelenlegi mintanak: a szoveges valaszok szerint a hosszu valtozatot a megrendel6k egy része nem irja ala.
4 Az osszeférhetetlenségnél kérdésenként eltéré a mandatum

5.47-nél van (82,2%), 5.45-nél szliken (sajat terv, ellenérdeki helyzet), 5.46-ndl nincs — ott a dontetlen allas miatt csak feltételes megfogalmazas vihetd
tovabb.



Javasolt kovetkezo 1épések

Az almunkacsoport munkaterve és a dontést igényl6 kérdések

Munkaterv

Klauzulakészlet a hat azonositott szerz6déses kérésre: valtozaskezelés, jogszabalyvaltozas, szerz6i
jog, tervhiba, el6leg/részszamlazas, foglalo.

. Kétszint(i mintaszerz6dés ebbdl a készletbdl: rovid (lakossagi, kisprojekt) és teljes valtozat.

o Mintaajanlat sablon: el6készitési dijtétel beszamitdssal, fizetési Utemezés, szakagi lehatarolas,
érvényességi ido.

J Osszeférhetetlenségi fejezet sz(ik megfogalmazassal (5.45), az 5.46 kérdés kiilén déntés utdn.

J Nemzetkdzi mintdk (RIBA PSC 2020, AIA B101, SIA 102) klauzulaszint(i 6sszevetése a magyar joggal.

A négy kérdés szavazasra alkalmas formaban is el6készitheté a munkacsoport-iilésre

Dontést igénylo kérdések

Milyen 6sszeghatar felett kotelezé az el6leg és a
részszamlazas?

Ajanlott vagy kotelez6en alkalmazandé legyen-e
a mintaszerz6dés?

Az 5.46 kérdésben allast foglal-e a
munkacsoport, vagy feltételes javaslatot tesz?

A tervtandcsi tobbletmunka az alapdijban vagy
kiilon tételként jelenjen meg?
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