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ZAROJELENTES

I HEVIZ GYOGYFURDO-TOFURDO ES A
HEVIzI SZENT ANDRAS REUMAKORHAZ ES
GYOGYFURDO FEJLESZTESE | NYILT
EPITESZETI TERVPALYAZAT

Jelen zdrdjelentés (a tovabbiakban: Zardjelentés) a Kozlekedési és Beruhdzdsi Minisztérium (a
tovabbiakban: Kiird) altal kiirt, a tervpdlydzati eljardsokrol szélé 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Tervpdlyazati rendelet) 30. §-a szerinti, ,Héviz Gyogyflrds-Toflrds és a Hévizi Szent
Andras Reumakorhdz és Gyodgyfurds fejlesztése” nyilt épitészeti tervpdlyadzat (a tovabbiakban:
Tervpdlyazat) birdlobizottsaga (a tovabbiakban: Biraldbizottsag) altal, a Tervpdlyazati rendelet 25. § (3)
bekezdése alapjan készitett Zardjelentés, amely a Birdlébizottsdg Tervpalydzattal kapcsolatos irasbeli

Osszegzését tartalmazza a Kiird szamara az aldbbiak szerint.




ZAROJELENTES

W 1. A TERVPALYAZAT CIME, CELIA, TARGYA
ES JELLEGE

1.1. ATERVPALYAZAT KIIROJA

Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium

1117 Budapest, Oktéber huszonharmadika utca 18.

1.2. ATERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA

Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium

1117 Budapest, Oktéber huszonharmadika utca 18.

1.3. ATERVPALYAZAT JOGI SZAKERTOJE
dr. Theodoredn Dodra

Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium | Epitészeti Stratégiaért FelelSs Helyettes Allamtitkari Titkarsag

1.4. ATERVPALYAZAT CIME

,Héviz Gyogyflird6-Toéfurdd és a Hévizi Szent Andras Reumakérhdz és Gyodgyfirds fejlesztése” nyilt
épitészeti tervpalyazat

1.5. ATERVPALYAZAT TARGYA ES HELYSZINE

A Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium, mint Kiird, nyilt épitészeti tervpalydzatot hirdetett a Héviz
Gyogyfurd6-Toflrds és a Hévizi Szent Andras Reumakorhaz és Gyégyfurdé fejlesztésének tervezésére

vonatkozdan.

A Hévizi-to és kozvetlen kornyezete Magyarorszag egyik legértékesebb természeti és gydgyaszati
adottsaga, amely egyszerre tolt be nemzeti jelent&ségl természetvédelmi, egészségligyi és turisztikai
szerepet. A t6, a Tofurd6, a Szent Andrds Reumakdrhaz, a kapcsolédé széllodai funkcidk, valamint a
véderd6k és kozterlletek nem 6nalld elemek, hanem egyetlen, torténetileg kialakult gyogyhelyi
Okoszisztéma részei.

A cél egy olyan hosszutdvon fenntarthaté modell kialakitdsa, amely:

- tehermentesiti a gyégytavat,

- megszlnteti a funkcionalis parhuzamossagokat,

- vildgos, atlathatd szereposztast hoz l|étre a turisztikai, medical wellness és
kozfinanszirozott egészségligyi ellatas kozott,

- ésnemzetkdzi 6sszevetésben is egyértelm(, jol kommunikalhato identitast ad Héviznek.

1.6. ATERVPALYAZAT CELA

A tervpalyazat célja egy olyan atfogd, koherens fejlesztési terv bemutatdsa volt, amely vildgosan kijeldli
a hévizi gyodgyhely jovéjét: egy tehermentesitett, integralt, nemzetkdzi szinten értelmezhetd, egész
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évben mikods, egészségturisztikai kozpontként. A feladat nem egy 6ndllo épitészeti objektum
megtervezése volt, hanem egy m(ikodd, hosszUtavon fenntarthaté gyogyhelyi 6koszisztéma épitészeti

megfogalmazdasa, amely egyszerre képes:

- nemzetkozi szinten értelmezhetd turisztikai attrakcioként mikodni,
- magas szinvonall egészségligyi és egészségturisztikai ellatast biztositani,
- megdbrizni és er6siteni a Hévizi-td és kdrnyezete természeti és épitett értékeit.

A fejlesztés harom f6 Gtemben valdsul meg, melyek az aldbbiak:

l. Utem (kiemelten): Hévizi-td és Tofurdd turisztikai magterilet (tavi f6épulet, fogadotér/oltozék,
Uj Turisztikai és kulturalis kbzpont, Festetics Flird6haz, kdzvetlen ,strandi” kornyezet, a tavat és

a kifolydkat 6vezd partvédémU-rendszer).
Il. Utem: Szent Andras Reumakoérhdz és az épullettomegben mikods fedett gydgyflrdé és

gyogyaszati terek korszer(sitése.
[l Utem: tovabbi turisztikai/kozosségi elemek (Hotel Spa Héviz, Schulhof-sétany kapcsolatai, zold-
és természetvédelmi terlletek, lefolydcsatorna és kornyezete stb.), a mUszaki-Uzemeltetési

hattér kialakitasa Uj helyszinen.

1.7. ATERVPALYAZAT FAITAJA

A tervpalyazati eljdras formdja: unidos értékhatart meghaladd értékd, egyfordulds nyilt, titkos

tervpalyazat.

I 2. ATERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK
UTEMEZESE

A Tervpalyazatot a Kiird az aldbbiak szerinti Gtemezésben bonyolitotta le:

2.1. PALYAZATOK BENYUJTASA ES FELBONTASA

A palyamunkak benyujtasanak hatarideje 2026. julius 29. szerda 12:00

A palyamunkak bontasa 2026. julius 30. cstortok 10:00

2.2. PALYAZATOK ERTEKELESE

A Biralébizottsag plenaris llése 2026. szeptember 2. szerda 10:00

A palyamUvek szerz6inek felfedése 2026. szeptember 21. hétf6é 12:00
Eredményhirdetés 2026. szeptember 24. csttortok 11:00
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I 3. A TERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK
ROVID ISMERTETESE

A Tervpalyazat lebonyolitdsara kilondsen az alabbi jogszabalyok, illetve feltételek alapjan kerult sor:
- Magyarorszag vonatkozd hatalyos jogszabalyai,

- akdzbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIIL. térvény,

.....

- Tervpalyazati Rendelet,

- az elektronikus kdzbeszerzés részletes szabalyairdl szold 424/2017. (XIl. 19.) Korm. rendelet,
valamint,

- a Tervpalydzat meghirdetésre kerilt az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban TED 120779-2026
szamon megjelent hirdetménnyel.

3.1. PALYAZATOK ERTEKELESE

A palyamUvek benyujtasi hatarideje: 2026. julius 29. napjan 12:00 éra volt. A benyujtdsi id6pontig a
palyam(veket teljes terjedelemben elektronikus Uton, az e-TervPALYA weboldalra kellett feltdlteni, a
papir alapon benyujtandé pélydzati anyagoknak ezen id6pontig be kellett érkezniik. A tervpalyazati
honlap a benyujtasi hatariddig feltoltott palyazatokat automatikusan lezarta és befogadta. A
papiralapon benyujtott palyamdvek benyujtdsanak idépontjaként a palyamd a tervpalyazati kiirdsban
meghatarozott helyre torténé beérkezésének id6pontjat kellett tekinteni. A padlyamUveket az egyedi
azonositoval ellatott cimzéslap felhasznalasdval, kizardlag ajanlott postai- vagy hivatalosan regisztralt
futdrszolgalati kildeményként kellett benyujtani, a cimzéslapon megadott cimre.

A benyujtasi hatarid8ig 12 db pdlyamd érkezett be elektronikus Uton és papir alapon, 1 db palyamd
kizarodlag elektronikusan, valamint 1 db palyam kizérélag papir alapon. A Kiird a papir alapon beérkezett
palyamUveket, a Tervpalyazati rendelet 22. § (3) bekezdésének megfelel6en, atvételi elismervénnyel
atvette. Az elektronikusan és papir alapon beérkezett padlyamUvek felbontasara 2026. julius 30. napjan
10:00 drai kezdettel kerilt sor. A Birdldbizottsdg minden palyamUvet hataridén belll benyujtottnak
fogadott el.

A palyamUveket az egyedi — az e-TervPALYA rendszer automatikusan generdlt — hat (6) karakterbél allo
azonositokdd mellett, a Kiird birdlati sorszammal latta el a kénnyebb beazonositas végett (01-, 02-, 03-,
stb.).

A bontds sordn az ellendrz6 listdn, az ott jelzett tartalommal, a 01 - 8NFZ8U, a 05 - LOOATF, a Q9 -
2HSM?23, 2 10- N7GYNO, a 12 - NHNONB, valamint a 13 - L2ZU9R4 azonosité szamu palyam(ivek esetében
a bontason jelenlévék kisebb megjegyzéseket fogalmaztak meg, amelyekrdl a birdlébizottsagnak, a
benyujtott palyazatok érvényességét tekintve dontenie kellett.

A Birdlobizottsdg a bontds sordn megallapitott hidnyossagokkal kapcsolatban Ugy dontott, hogy a 01 -
8NFZ8U, a 05 - LOOATF, a 09 - 2HSM23, a 10-N7GYNO, a 12 - NHNONB, valamint a 13 - L2U9R4 azonositd
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szamu palyamUvek nem kerllnek kizérdsra, hiszen azok hidnyossdgai nem akaddlyozzak a tervek
megértését és elbiralasat.

A 14 - 2YTING azonositd szamu palyamdlvet a palyazd kizardlag nyomtatott formaban nyudjtotta be,
ezdltal csak részben tett eleget a felhivasnak. A Tervpdlydzati rendelet szerint a biralobizottsag a
Tervpalyazatbol kizdrja azt a pélyamdvet, amely a dokumentdciéban meghatdrozott tartalmi
kdvetelményeket nem teljesiti. Tovabba a titkossag veszélyeztetése is megtortént azaltal, hogy a palyazo
nem rakta boritékba a , Névvel ellatott nyilatkozatokat”.

A Biraldbizottsag egyhangu szavazattal ugy dontdtt, hogy kizarja ezen palyamdivet a Tervpalyazatbal.

A 08 - TTZYLD azonositd szamu palyam( esetében a beadasi hataridé leteltével megallapitasra kerlt,
hogy kizardlag elektronikusan nyujtottak be, az nyomtatott formaban nem kerdlt leaddsra. Par nappal
kés6bb azonban bebizonyosodott, hogy a futarszolgdlat még a beadasi hataridén beldl, julius 27. napjan
atvette a palyazotdl a csomagot, tehdt a csomag a palydzé dnhibdjan kivil nem érkezett be hatdridére.
A palydzat egyébirant a tartalmi és formai kbvetelményeknek megfelelt.

Fentiek mérlegelése sordn a Birdldbizottsdg egyhangl szavazataval Ugy dontott, hogy bent tartja a
palyamdvet értékelésre a Tervpalyazatban.

A palyazatok értékelésére és biralatara a Birdldbizottsdg plenaris llésén, 2026. szeptember 2. napjan
kerult sor.

A palyamvek értékelésének szempontjai:
KORNYEZETALAKITAS
A Biraldbizottsag pozitivan értékeli, ha a tervezett terilet:

- ameglévé zoldfellleti elemek hasznositdsaval, Ujak |étrehozdsaval rendszerszinten
Osszekapcsolt zoldinfrastruktura-haldzatot tartalmaz, amely varosdkoldgiai és
rekreacios szolgdltatdsok valtozatos kinalatat nyujtja a hasznaldk széles kore szamara;

- illeszkedik a meglévé épitett és taji kornyezethez;

- egyedi megjelenés(i, 6nalld identitassal rendelkezik;

- megkozelitése egyszer(, attekinthetd Ugy gyalogosan, mint kerékparral vagy gépkocsival,
- beépitési paraméterei megfelelnek a kornyezet jellemz6 mutatdinak és karakterének;

- kozlekedési kapcsolatai atgondoltak, raciondlis modon kialakitott;

- bels6 kozlekedési rendszere, a gyalogos és kerékpdros uUtvonalak, valamint a parkoldk
megkozelitése egyszer( és attekinthetd;

- az éplletek és annak kornyezete minden emberszdmaraa lehetd legnagyobb
mértékben hozzaférhetd, az esélyegyenl§ség biztositott a teljes fejlesztési terlleten;
- a té latvanya, réldtasa feltdrhatd, az éplletek tdjba és telepillésképbe illesztése erbsiti a

vildgorokség varomanyos helyszin célkitlzéseit.

z.

EPITESZET ES TOMEGALKOTAS

A Biralobizottsag pozitivan értékeli, ha az éplletegydiittes:
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épitészeti Osszhatdsa, tdmegeinek ardnya megfelel a firdé multjdnak és a kornyezet
mindségének;

impozans, innovativ és egyedi karakterrel rendelkezik, ugyanakkor hangulataban illeszkedik a
mar kialakult , pavilonos”, fird6haz jelleg(i épitészeti nyelvezethez;

tervezett épitészeti értékei megfelelnek a mai kor esztétikai és funkcionalis elvardsainak;

a kortdrs és a hagyomanyos épitészeti nyelvezetet érzékenyen 6sszeféslili;

a mult épitészeti értékeit érzi és érti, annak szellemiségét atemeli az Uj létesitményekbe;
nyugodt, hatarozott, muld divatoktdl mentes formaldsaval példat ad a takarékos, kornyezetével
hosszu tdvon dnmagaval és kdrnyezetével harmdniaban létezni képes épitészetre;

épitészeti min6sége magas szinvonald, a funkcionalitason felll pozitiv és gazdagitd élményt
teremt a hasznaldi szamara;

térkapcsolatai sokrétliek, hasznalati lehet&ségeik rendeltetésiiknek, szerepliknek megfeleléen
differencialtak.

TAJEPITESZET, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEM

A Biradldbizottsag pozitivan értékeli:

a tajépitészeti 6sszhatdst, magas tdjépitészeti szinvonalat;
a zoldfelllet értékvéds kezelését, megujitasat;
a szinvonalas rekreacios funkciok, kozosségi terek létrehozasat;

sokrétd, ugyanakkor tisztan és kdnnyen értelmezhetd, a belsé terekhez jél viszonyuld, azokkal
Osszhangban lévé kilsé térkapcsolatok kialakitasat;

a tervezett éplleten az dkoszisztéma szolgdltatas, biodiverzitas novelését, él6helyteremtés
eszkozeinek alkalmazasat;

a természetvédelmi ismeretterjesztést, bemutatast;

a bioldgiai sokszinliség gyarapitasat, a megfeleld zoldfellleti ellatottsdg biztositasat a meglévé
névényallomany figyelembevételével;

okoldgiai szempontokat érvényesitd, a klimavaltozdshoz valé alkalmazkodast és a tdji
regeneraciot el§segité természetalapu tajépitészeti megoldasokat;

a Hévizi-té vizmindségének és hidrogeoldgiai egyensulydnak megérzését, a forrasbarlang
védelmét;

a véderdé és zoldfellleti rendszer védelmét;
a kornyezeti terhelés térbeni és id6beni elosztasat;
a to latvanyanak és ralatasanak erésitését;

a viz kdzvetlen, publikus megkozelitésének lehetGségét.

TERVEZESI PROGRAM ES FUNKCIO

A Biradlobizottsag pozitivan értékeli:

a tervezési program kovetelményeinek betartdsat;

a javaslatok szemléletes, kozérthets prezentalasat;
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- afunkciondlis kapcsolatok szinvonalas megoldasat;
- akodzlekedési rendszerek egyszer(, attekinthetd kialakitasat;
- afenntarthatdsdg kdvetelményeinek érvényesilését;

- haajavaslatok konzisztensek, a feladat komplexitasahoz mérten atgondoltak és egylittesen
alkalmazhatok;

- aterv egészének, épitészeti és milszaki magas szinvonaldt, ami igazolja a megvaldsithatdsagot
is.
GYOGYTURISZTIKAI SZEMPONTOK
A Biralobizottsag pozitivan értékeli:
- a helyszin ikonikussaganak épitészeti eszkdzokkel vald hangsulyozasat: Héviz, mint kiemelt
gyogyturisztikai célpont;
- kulonboz6 funkcidk megfeleld csoportositasat, zonazasat, kilonds tekintettel a beléptetésre;
- ,papucsos” és ,cipds” kozlekedés megfeleld elklilonitését;
- vendégutak, ,user journey-k” atgondoltsagat;
- turisztikai kdzpont és toflrdé vizualis és funkciondlis dsszekapcsoldsat;
- a turisztikai/medical wellnes valamint a kozfinanszirozott egészségligyi ellatds megfeleld
elkilonitését;
- négyévszakos miikodés dtletes megoldasait.
GAZDASAGI SZEMPONTOK

A Birdlobizottsag pozitivan értékeli, ha az éplletegylttes:

- kivitelezésének varhato koltsége kedvezé;

- az innovativ, 6tletgazdag megfogalmazas mellett takarékos koltségl szerkezeti megoldasokat
és anyagokat tartalmaz;

- vendég- illetve betegktzpontu miikodtetést tesz lehetévé az eredményesség érdekében;
- gazdasagos terllethaszndlatot biztosit;

- mdUszaki Gzemeltetése dsszehangolt, tobbirdnyu kézm- és energiahdldzati csatlakozast biztosit
a kiesd lehetGségek helyettesithetdségével,

- és kornyezetének alacsony Uzemeltetési koltségei varhatdk, nagymértékben szamol a
rendelkezésre allé megujuld energiaforrdsok kiaknazasdaval;

- fenntartasanak varhatd koltsége kedvezé;

- lUzemeltetése és karbantartasa energia- és eréforras-hatékony.
FENNTARTHATOSAGI SZEMPONTOK
A Biradlobizottsag pozitivan értékeli, ha az éplletegyiittes:

- éplletszerkezetei, anyaghasznalata korszer( és hosszu élettartamu, kiilonos tekintettel a magas
paratartalmu kornyezetre;

- alacsony kornyezetterheléssel és energiafelhasznaldssal elallitott épitéanyagokat alkalmaz;

- megvaldsitasa innovativ épitési technoldgiat, technoldgiakat alkalmaz;

9
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- éplletszerkezeteinek kialakitdsaban igazolhatd a karbantarthatdsag, javithatdsag, az életciklus
végén a szétszerelhet8ség, Ujrahasznosithatdsag.

10
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W 4. ATERVPALYAZAT EREDMENYEINEK
OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

A Biralobizottsag a Tervpalydzat soran kdzrem(kodd szakért6k véleményét kikérve a palyamdiveket
felbontasuk utan részletesen attanulmanyozta és az értékelheté megoldasok alapjan a Tervpdlydzatot
eredményesnek tartja. A kilonboz8 épitészeti megoldasok alapjan valtozatos palyamdvek szilettek,
azonban a komplex feladatkiirasban foglalt kovetelményekre, valamint a beérkezett pdlyamUvek
viszonylag alacsony szamara tekintettel a Birdlobizottsag az értékelés soran arra a dontésre jutott, hogy
a benyujtott pdlyamdlveket tovabbtervezésre nem javasolja. A Biradldbizottsag célja az volt, hogy
kivdlassza azon palyamUveket, amelyekben fellelhet§ otletek, felvetések a késdbbiekben segithetik a
Kiird munkajat — e palyamunkakat a Biradlébizottsag Megvétellel, illetve Kiemelt Megvétellel honoralta.

A Birdlobizottsag a birdlati munkajat a Szakérti Testllet értékeléseinek figyelembevételével végezte. A
Szakértbi Testllet az értékelési szempontok szerint értékelte a palyamdiveket.

A Biraldbizottsdg a SzakértSi Testllet értékelését figyelembe véve a palydzatokat kozel fele-fele
aranyban osztotta erésebb, illetve gyengébb minéségl palyamdvekre. Az élvonalba kerilt palyamUveket
a Birdlébizottsag részletesebben, mélyrehatébban megvitatta az értékelési szempontrendszer szerint,
miel6tt meghatarozta volna a dijazas mértékét.

A Birdlobizottsag a palyamdivek részletes megvitatdsa soran az aldbbi 6sszegzé megallapitasokat tette.

Az értékelés soran a zs(ri els6sorban azokat az épitészeti megolddsokat értékelte pozitivan, melyek a
feladathoz mélto, ikonikus megjelenéssel és tartalommal birtak, és amelyek hozzasegitik Hévizt ahhoz,
hogy Ujra nemzetkdzileg ismert, kimagaslo szinvonalu gyogyfirdéhellyé valjon. A tavlati cél egy olyan,
demokratikusan mkodd és hasznélhatd furdGkomplexum létesitése, amely mindenkit megszolit és
mindenki szdmara elérhetd — Héviz mindannyiunké.

A bizottsagi Ulésen elhangzott tovdbbd a kornyezetvédelem kiemelt jelentésége, a gyogytd és a
partszakasz védelmének fontossaga is. A téra valé megfeleld ralatds, a ,toélmény”, az ember és a té
kapcsolata is Iényeges biralati szempont volt, valamint a megfelel8 négyévszakos mikddést, a betegutak
rendezettségét is szem el6tt tartotta a Birdlobizottsag.

A Birdlébizottsdg az 6sszes érvényes palyamUrdél szoveges dsszefoglalast készitett, melyben kiemelte
azok elényeit, illetve hatranyaikra is kitért.
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I 5. A PALYAMUNKAK RESZLETES
ERTEKELESE

01 — 8NFZ8U

A palyamdvet szemlélve az elsé gondolat, ami felmeril bennlink, az a gondossdg. Gondosan elkészitett
palyazati anyag, igényes el6addsmad, kovetkezetesen végigvitt koncepcid — ez az a hozzadllas, amit
Héviz igazdn megérdemel. A palydzék kell6 komolysaggal kezelték a feladatot; megértették a Toflirdd
karakterét, atérezték a kdrnyezet hangulatat. A munkat atfogd kutatémunka elézte meg: a mleiras
részletesen kifejti a té koruli fejlesztések torténetét, a helyszini adottsagokat. Végil tanulsagként
levontak: a fejlesztések kozéppontjdban a té kell, hogy alljon, a kdrnyez6 éplletek pedig annak
mindenkori mélté kiszolgaldi. A terv mélyrehatdan foglalkozik a kdrnyezetvédelemmel, a té bioldgiai
egyensulyaval, véderd6k kérdésével, a partvonal helyredllitdsaval — minden olyan megkerulhetetlen
kérdéssel, ami alapvetéen befolydsolja a fejlesztések jovébeli irdanyat. A té és az ember kapcsolatat
erGsiti a déli kifolyd kornyezetének bator kezelése, ahogy a leirdsban is olvashato: ,,a déli oldalon a varos
ismét kozvetlen kapcsolatba kerill a téval, mikdzben az éplletektél megszabaduld vizfelllet Ujra
egységében valik [athatova, megélhetévé”. Kiemelend§ tovabba a terllet attekintheté gyalogos és
kerékparos kozlekedési rendszere, és a célcsoportoknak megfeleld, logikusan vezetett betegutak is és a
megalapozott egészségturisztikai koncepcio is.

A palyamunka eleget tett a feladatnak: Héviz Uj identitdst kapott. Az épitészeti koncepcio vildgos és
kovetkezetes, a tervezett karakter hatdrozott és bator — ugyanakkor kétséges, hogy az Uj formavilag
megfelel6en azonosul-e a tradicionalis helyszinnel. A jelenleg még itt ,,allé” tavi épiletek tobb évtized
6ta meghatdrozzak a té hangulatat, ikonikussaguk id6tlen, a genius locit ezek az épitmények kdzvetitik.
A miben megmutatott Uj tdmegformalas inkdbb divatos és kortars hangulatd, mint id6talld, emiatt a
helyszintél igencsak idegennek érezziik — még lgy is, hogy a tet6forma kialakitdsa a meglévé tornyos-
pavilonos vilagot hivatott megidézni. Az Uj kdzponti fird6haz tdmege uralkodénak tlinik a té mellett; a
tobbi kisebb épulet is a kérdéses tetéformalast kapta, ami kissé didaktikusnak és tulzonak hat. Tovabbi
(kisebb) problémak is felmeriltek a telepités kapcsan: hidrogeoldgiai szempontbdl nem megfelel§ a
parkoldhdazak helye, hiszen a nyugati véderd6 domboldaldaban taldljuk meg 6ket.

Osszességében elmondhatd, hogy a terv egy koherens, sszeszedett, bator munka, ami azonban
elhibazta az évszdzados tradicion nyugvd helyszin esszencidjat.

A palyamunkat a Birdlébizottsag kovetkezetes épitészeti koncepcidja, igényes eladdsmaddja és a téhoz
valé gondos hozzadlldsa miatt Kiemelt megvételben részesiti.

ZAROJELENTES ]

02 — U33I0F

A palyam( legf6bb erénye a rendszerszintl megkozelités, a jol dtgondolt, komplex megolddsok
felvonultatdsa a rajzokon. Minden tervezett elem okkal keriilt oda, ahova és okkal olyan, amilyen. Uj,
egységes arculatot ad a terlletnek, mely atveszi a kdrnyezet determindldsat, de mégsem tarolja le a
meglévs értékeket. Kilon kiemelendé az identitdskeresés, a jelképek haszndlata, a szimbdlumokban
valé gondolkozas — pont erre a hozzaallasra van szlikség Hévizen; ez az, amit ez a paratlan terilet igazan
megérdemel.
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A palydzok a ,vizgdz” szimbdlumat valasztottdk munkajuk vezérfonalaként: a vizg6z keletkezése, fizikai
tulajdonsagai, felhasznaldsa hangsulyos az épitészeti koncepcidban. A terven Ugynevezett ,gézkupok”
jelennek meg, melyek egy 0sszefliggd, tétdl elvdlasztott rendszerd, de annak termalvizére épulé beltéri
medencekomplexumot rejtenek magukban. A teriilet Uj épitéssel érintett részeit egy-egy gézkup jeldli,
ezzel egységesitve az amugy igencsak heterogén helyszint. A jelszer( épitmények izgalmas bels§ téri
vildgot rejtenek, a nyersbeton fellletek kissé Peter Zumthor vals-i fird&jére emlékeztetnek. Kiemelendd
tovabba a terv magas szint( kidolgozottsaga és kozérthet8sége, a tervlapok tetszetés megkomponalasa
—aprosagnak tlnik, de mégis: az avatott szemnek jolesd az izléses elGadasmad.

Ugyanakkor a hdt8toronyra emlékeztet§ gézkdpforma tulzasnak tlinik — ipari hangulatot kolcséndz
Héviznek. A butalista épitészet ezen a természetkdzeli, baratsdgos, nyugalmat-sugarozni-akard
helyszinen erdsen disszonans hatasud. A természetvédelmi szempontok nem kell6en hangsulyosak a
munkaban: aggalyos, hogy a kozponti tofelllet folé nyuld épitészeti elemek, valamint a forraskrater
kdzvetlen kornyezetébe tervezett napozdterasz és egyéb létesitmények a Hévizi-forrasbarlang és a
kapcsolodo barlangrendszer kdzvetlen kérnyezetét érintik. Gydgyturisztikai szempontbdl is felmerultek
kétségek a terv értékelése sordn: a hosszu alagsori vendég- és betegutak, a cipds-papucsos valtasok
részleges kidolgozasa, valamint a zart pihen6kapacitas bizonytalansaga gyengiti a teljes guest journey
megbizhatdsagat.

Osszességében egy figyelemfelkelts, izgalmas, dsszeszedett munkéval allunk szemben, amely aprébb
hibai mellett kissé elhibazta a hévizi hangulatot.

A palyamunkat a Birdlobizottsag komplex, atgondolt, kdvetkezetesen végigvezetett koncepcidja miatt
Megvételben részesiti.

03 -ZHTF8B

A terv pozitivumai kozé sorolhatd a részletes és alapvetéen jol m(ikddé funkcionalis rend. A fedett
pihendhelyek, a rehabilitdcios program, a beléptetés és a cipbs-papucsos zonak tervileg megfeleléen
kdvethetbk — ez kedvezd. A kérhazi rendszerhez alagsori folyosd, a T-G irdanyaba felszini hid, a Hotel Spa
és a Festetics Flrd8hdz kozott pedig részben foldszinti, részben alagsori kapcsolat készil; a haldzat
muikdddképes, bar mlszakilag dsszetett. A palyam( részletesen elemzi a tavi pavilonok szerkezetét mind
statikai, mind épuletszerkezettani szempontbdl — ez a terv dtgondoltsdgara utal.

Epitészeti dsszhatdsa, tdmegeinek ardnya azonban nem felel meg a fiirdé multjanak és a kornyezet
min&ségének. Hangulatdban illeszkedni prébal a mar kialakult ,pavilonos”, flirdéhaz jellegli épitészeti
nyelvezethez, de e térekvés kevéssé sikeril; a tervezett épitészeti értékei nem felelnek meg a mai kor
esztétikai és funkciondlis elvardsainak — a kortds és a hagyomanyos épitészeti nyelvezetet sikertelen(l
probdlja meg dsszefésilni. A tervezett flird6komplexum a funkcionalitdson felil nem teremt pozitiv és
gazdagitd élményt a hasznaldi szamara. Hatdrozottan zaklatott, tulzé formalasdval negativ példat ad a
takarékos, 6nmagaval és kdrnyezetével hosszu tdvon harmonidban |étezni képes épitészetre. A tofirdd
éplletének tetdszerkezeti kialakitdsa egyedi formavildgot takar, ugyanakkor annak kezelhet6sége,
illetve karbantarthatdsaga megkérddjelezheté.
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04 — FGZHOK

Az értékelés alapjan a palyam( legfontosabb erénye, hogy hatdrozott épitészeti karakterrel, a torténeti
furdGépitészetet kortars modon Ujraértelmezve keresi Héviz sajatos épitészeti identitasat. A pavilonos,
fa dominancidju épuletek érzékenyen kapcsoljdk 6ssze a hagyomanyos és a kortars épitészeti nyelvet,
mikdzben az egységes arculatot a nagyvonalul tet6formak is erésitik. Kedvezd a to és a f6 sétany kozotti
kapcsolat, valamint a Schulhof—Festetics tengely hangsulyozésa. A té kozépsd részének felszabaditasa,
a platdnsor megtartdsa és a déli véderd@sav helyredllitasa tajépitészeti szempontbdl jelentds érték.
Pozitivumként értékelhetd, hogy a palyamd a téparton olyan fedett, oldalrdl nyitott firdéfellleteket
alakit ki, amelyek a toval vald kozvetlen kapcsolat meg6rzése mellett kedvez8tlen id6jarasi korilmények
kdzott is biztosithatjak a flird6zés lehetdségét. Ez a megoldas Uj hasznalati minGséget jelenthet, és a
tovabbtervezés soran megfontolasra érdemes elem.

Ugyanakkor az épitészeti és tajépitészeti beavatkozdsok léptéke tobb ponton tulzott. A td folé és
partjara telepitett jelentds épullettomegek, a kiterjedt stégrendszerek és a teraszfedések a
természetkozeli partszakaszok nagy részét mdvi feliletekkel valtjak fel, ezdltal szamottevéen novelik a
té tdji terhelését. Kilondsen problematikus a viz feletti épitmények és az Uj colopozés
természetvédelmi, hidrogeoldgiai és barlangvédelmi kérdése. A véderd6k és a természetvédelmi
rendszer kezelése is inkdbb dltalanos megfogalmazdsokra épil, nem jelenik meg kell6en részletes,
terilletre szabott 6koldgiai koncepcid.

Epitészeti szempontbdl kérdéses a tilméretezett rehabilitdcids tomeg is, a mély és részben komor belsd
terek, valamint a nagy tet6fellletek és a paraterhelt faszerkezetek hosszu tavu miikodése. A funkcionalis
és kozlekedési rendszer tobb ponton nem kell6en dtgondolt, mikdzben a tervezési program sem
minden(tt igazolt.

Osszességében a beépités [éptéke és a toparti teriiletek tulzott terhelése ellenére a palyam( karakteres,
értékes épitészeti gondolatot képvisel.

A palyam(ivet a Birdlébizottsag a téfirdé hangulatdnak kortars Ujrafogalmazdsa és a tdji identitas
erésitése miatt Megvételben részesiti.

05 — LOOATF

Atervez6 nem tarja fontosnak az Ady Endre Ut athelyezését a topartrol, mikdzben az atmetszi a korkoros
természetvédelmi terlletet. Ez annal is furcsabb, mert megtervezi az elkertlé utat is. Az Ady Endre Utrél
nyitja a kifolydcsatorna mindkét oldaldra javasolt parkoldkat. Ezzel nemcsak a td és csatorna funkciondlis
és vizualis, hanem a torténeti kapcsolata is sérll. Az Ut miatt a turisztikai kdzpont csak a parkolok
hasznaloi szamara jelenik meg, a varos felél teljesen takart helyzetben van. A Schulhoff sétany tovabbra
is — szerencsétlen médon — csak az Ady Endre (tig vezethetne, amit egy, a mai Festetics pavilonnal is
hosszabb épllettel blokkol le részlegesen, ami — helyesen — annak megtartott vasbeton szerkezetre
épll. A sétany vége felett atvezetett ives hid jelzi igazdbdl a sétany végét (sétautakka szétvalasat). A
sétany igy tovabbra is zarvany marad, mivel a telepllés fel6li kedvez6tlen sétanykapcsolat rendezése
ebben a tervben sem jelenik meg.

A meglévd fak nagyon tdmogathatd megmentése kovetkeztében a td sétany felli oldalan egy rendkivl
hosszU épulet jon Iétre, ami a téra vald ralatast nagyon erdsen korlatozza.

14



] ZAROJELENTES ]

A terv fa haszndlatra épll6 épitészeti karatere csendes, ugyanakkor bardtsagos architekturat
eredményez — a terv épitészetileg magas szinvonall, csakdgy, mint az el6adasmddja. A
rendszerszemléletd tervezés dthatja az éplleteket és a jelent6sen tulépitett, épitményekkel felszabdalt
topartot. A terv teljesiti a tervezési programot — ez a tulépitettség egyik oka. A Medve-terasz
kdrnyezetének atépités erésen tulzo, pl. lombkorona-sétany, pont itt, a természetvédelmi terllet egyik
legértékesebb belsé erddallomdnyaban. A természetes partszakaszok megbrzése a palyamU egyik
legjelent&sebb hidnyossaga.

A torténeti villasor épitészeti kezelése el6remutatd. A tervezett kortars épiletek/atalakitasok épitészeti
hangvétele ideill6.

A palyamdvet a Biralébizottsdg épitészeti értékei, rendszerelvld alaprajzi rendszere, négyévszakos,
Utemezhetd rendszere miatt Megvételben részesiti.

06 —ZIK0Q7

A palyamd legfébb erénye az alaposan atgondolt, koherens, és a megvaldsithatdsag szempontjabadl is
kell6en kidolgozott koncepcidterv, amely a té egységes vizfellletét helyreallitja, a nyugati partot a
flrddzés, a keleti partot a turisztikai bemutatds és a természeti értékek védelme, a déli zénat pedig az
Uj tofurdd, rehabilitacids és diagnosztikai kozpont és kérhaz komplex funkcidinak elldtdsara szervezi.

Az egyedi megjelenésl, lényegre toréen absztrahalt épitészeti nagyforma 6nallé identitdssal
rendelkezik. Nagyvonalul, egy nagy ives természeti formaba komponadlt zoldtetés épllet, ravezetd
sétautjaval — rampaival és az ahhoz foldalatti kapcsolattal dsszekotott Uj korhaz- és rehabilitacids
épulletével, amely a td korll minimumra térekvé beépitést eredményez, és a part nagy részének
természetes formaban torténé megbrzését is biztositja. A panordamasétanyrdl feltaruld természeti
kdrnyezetben a régi téflrdé 6ltozGépllete kap hangsulyt, mint ,ikon”.

Eredeti gondolat a teriilet déli részére telepitett Uj korhaz és diagnosztikai- rehabilitacios kdzpont, amely
lehet&vé teszi a régi rehabilitacios épllet kulturalis és konferenciakdézpontként térténd hasznositasat,
valamint a Dr. Schulhof Vilmos sétany torténeti éplletsora miemléki értékeinek visszaallitdsat, a régi
korhazfunkciébdl addédd kényszerl Osszekoté tagok eltdvolitdsdval. Ezekkel a minéségi turizmus
igényeire is eredeti épitészeti valaszt ad.

A nagy kiterjedés( Uj éplletet sikeril alacsony, ives, részben zoldtetds formaként kezelni, mikdzben a
té latvanya erésodik, ugyanakkor a koncepcid lényegi — tovabbgondolandé — kérdéseket is felvet. A
vasbeton mellvédfalas sétany a sétatér és a strandfirdd terlletét szintben is elvalasztja, igy a park
eredeti szintjérél a part és a to latvanya kevésbé érvényesll. A nagy forma Uj értéket teremt, de
épitészeti Osszhatdsa, tdmegaranya nem felel meg a flrd6 torténeti épitészeti karakterét jellemzé
tagolt, aranyosan komponalt ,pavilonos”, fird6haz jellegli épitészeti hagyomanynak, nyelvezetnek. A
nyugati—déli part mentén kialakulé hosszu, 6sszefliggd struktura a vildgorokségi varomanyos gydgyhely
térbeli karakterét erésen atirja.

Kozlekedési rendszere vilagos, attekinthetd, jél atgondolt. Gydgyturisztikai funkcidk tekintetében is
arnyalt megoldast javasol, amely rendkivil alapos elemzés alapjan késziilt, de bizonyos elemeiben
tovabbgondolast igényel.
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A palyam( egyik legfontosabb természetvédelmi értéke, hogy a Hévizi-td vizfellletét, mint a terllet
legjelent@sebb természeti értékét tudatosan tehermentesiti. Er6ssége a taj és az épitészet szoros
integrdcioja, a tajképi és 6koldgiai sajatossagok messzemend figyelembevétele.

A pdlyamdvet a Biralobizottsag alaposan atgondolt, koherens koncepcidja és nagyvonall vonalvezetése
miatt Kiemelt megvételben részesiti.

07 — PM4UNK

A palyam( kiemelked&en a ,,genius loci”-ra koncentral, mely els6sorban a fird&pavilonok kortars, egyedi
megjelenésében, a gydgyulast, egészség megbrzést tdmogatd hangulatban, lelki kornyezet mingségi
kialakitasdban tetten érhetd. A to6 vizudlis és 6koldgiai rendszerét helyezi szemlélete kdzéppontjaba, igy
a kdzép-eurdpai furd6helykultira, a balneoldgiai kulturtdj kialakitasat, éltetését tartja fontosnak, s ezt
elsGsorban az épitészeti, kornyezetalakitasi és tajépitészeti — természetvédelmi — elemekkel, annak
rendszerbe foglaldsaval magas szinvonalon mutatja be. A kornyezetalakitdsban kiemelkedé a keleti
partszakasz rehabilitacidja, a td és a védSerdd tehermentesitése — bar ugyanakkor hidnyossag, hogy az
Ady Endre ut forgalmat nem szlnteti meg. A mezény egyik leger6sebb tajrehabilitacids javaslata,
rendszere: a véderdd Ujraélesztése, az Uj erdBsavok |étesitése, a vizes él6helyek védelme, a lapi
vegetacid helyredllitdsa, a mederszélesités komplex rendszert alkot, egyben a té elsGdlegessége
er@sodik.

A meglévd zoldfellleti elemek hasznositdsdval és a tervezett elemek integraldsdval magas szintd
haldzatot hoz létre, mely a varosi és vendég haszndlék széles korének nydjt magas szintd komplex
szolgaltatast és ikonikus élményt. Az dtgondolt telepités, a fird6pavilonos egyedi téralakitas, a helyhez
ill6 anyaghasznalat, a sajatos épitészeti vildag — mely egyfajta kortars tradicionalizmusként értelmezhetd
— szenzitiv és megalapozott dontéseken alapulnak. Ugyanakkor a terv szinte kizardlag a Toflrdd
éplletének megujitasara koncentral, a meglévé épliletek kozil a Kérhazra és Rehabilitaciés Kézpontra
ad javaslatot, a tobbi létesitmény, a varosi kapcsolat fejlesztési lehet8ségek kidolgozasaval adés marad.

Mikozben a palyam( az épitészet, mint épitémlivészet és a kornyezetalakitds terlletén erds
gondolatokat tartalmaz, nem koncentral kell6en a tervezési program, a gyodgyturizmus, a gazdasagossagi
és fenntartasi szempontok teljesitésére, kidolgozdsara. A funkcionalis kapcsolatok hianyossagai (pl.
papucsos-cip8s Utvonalak kialakitasa, négyévszakos hasznalati kbvetelmények biztositdsa, a turisztikai
és kozfinanszirozott ellatasmegfelel§ elkilonitése) és a tervezési program kovetelményeinek mikodé
rendszerbe szervezése tdbb ponton kritizalhatd, nem kell6en kidolgozott, példdul a Festetics flird6haz
atalakitasara nem ad javaslatot.

A palyaml(ivet a Birdlébizottsag erds épitészeti, tajépitészeti javaslataiért, a hely szellemiségére kortars
modon reagald, a Kozép Eurdpai furdShely egyedi identitdst ikonikusan megjelenité tartalmaért a
Kiemelt megvételben részesiti.

08 - TTZYLD

A palyam( el6nyei kozt feltétlenlil megemlitendd, hogy a tajépitészeti és kornyezetvédelemmel
foglalkozé munkarészek magas szinvonalon kidolgozottak: részletesen bemutatja az él6hely-
rehabilitaciot, part- és vizfolyds-revitalizacidt, vizes él6helyeket, és a véderdd-védelmet. Biodiverz
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novényzet és madarbardt épitészeti megolddsok kapcsolddnak referenciaértékd természetvédelmi
bemutatashoz és publikus tékapcsolathoz. A palyam( egyik pozitiv eleme a déli kifolyd rekreacids célu
Ujragondoldsa. A két parton kialakitott pihend- és kozosségi terek lehet6séget teremtenek arra, hogy a
vizgazdalkodasi funkcidk megtartasa mellett magas szinvonall rekredcids tér jojjon létre.

A terv ugyanakkor tulzottan sokféle; zavardan kaotikus a felvonultatott tomegek 6sszhatdsa. Egyedi
karakterrel ugyan rendelkezik, de annak épitészeti értéke erdsen kérdéses. Bar nagy volumendek a
tervezett épitmények, azonban nem impozansak, az innovaciét is nélkalozik. A kifolydnal nagy parkolét
hoz Iétre, de ives sétany, hidak, pihendstégek, és 1abon all6 Gvegfolyosdk is megjelennek, emiatt a terv
erdsen tulépitett érzést kelt. Epitészeti dsszhatdsa, tdmegeinek ardnya nem felel meg a fiirdé multjanak
és a kornyezet minéségének. Az esélyegyenl8ség, a hozzaférhet6ség nem biztositott teljes mértékben:
kirekeszti a nem flrdévendégeket, zart keritéssel hatarolja a flird6 tertletét. A té latvanya, ralatasa
kevésbé feltarhatd, az épulletek tajba és telepllésképbe illesztése nem erGsiti a vilagorokség
varomanyos helyszin célkitlizéseit, ami nem kedvezé.

09 — 2HSM23

A tervezett konstrukcid szerencsésen tehermentesiti a tavat, csokkentve a kozponti vizfelllet
beépitettségét, ez kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezé. A palyami rendezi a déli kifolydteriletet és
a mdszaki telepet, nem elfeledve ezeket a leesd, mellékesnek tling részeket.

A hatalmas lvegkupola egyértelmUen elhibdzott koncepcidként értelmezhetd. Tulzd, kontextus nélkali
gesztus, melynek megalapozottsagat a terven belll sem szbveges, sem rajzi szinten nem latjuk igazolni.
Az egyes éplletek kilonboz6 identitassal rendelkeznek, nem alkotnak egységes rendszert sem formai,
sem funkcionalis értelemben. A tervezett komplexum nem vesz tudomast az épitett drokségrél, arra
nem reagdl, nemzetkdzi mércével mérve épitészetileg nem allja meg a helyét. Tuldimenzionalt
kupolaszerkezete alatt vitathaté fokuszu, a tétdl elkilonlé flrd6 alakul ki. Az egészségturisztikai fejezet
relevans hivdszavakat sorol fel — prevencid, longevity, mindfulness, prémium wellness, digitalis
egészségprofil és okos sorban allds —, de ezeket nem forditja le szolgdltatdsi, térbeli és mUikodési
modellre. Nem derdl ki, mely célcsoport milyen konkrét gyodgyaszati, rehabilitadcidés vagy medical
wellness szolgaltatast, milyen kapacitassal, melyik éplletben és milyen Gizemeltetési felelGsség mellett
vesz igénybe. Végil a terv olvashatésaga meglehet6sen nehézkes volt, kidolgozottsdga elmarad a
mezO6ny tovabbi terveitdl.

10 - N7GYNO

A terv el6nyei kdzott mindenképp megemlitendd az erds alapgondolat megléte. A gydgyitd tadj, a
gyogyulds haldzatdnak otlete kovetkezetesen végigvonul a terv egészén, melyrél érdemes beszélni és
vitatkozni. A pdlyamd impondldan kiegyensulyozott: egységes zdldinfrastruktira, kovetkezetesen
szétvalasztott kozlekedés, teljes korl akadalymentesség, valamint visszafogott, tdjba simuld épitészet
jellemzi. Kiemelked&en integralt a tajépitészeti—okoldgiai koncepcid: 6shonos névényzet, vizes élhely-
fejlesztés, es6kertek, vizateresztd fellletek, zoldtetdk, madaritkdzés-megel§zés és kiméletes véderds-
kezelés egyltt alkot erds természetalapu rendszert. A forrasbarlang, a vizmin6ség és a hidrogeoldgiai
egyensuly védelme a mezdény egyik legrészletesebben kidolgozott eleme.
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A kor alaku pavilonok azonban inkdbb a vernakuldris épitészet formavildga, mintsem a Hévizi t6é. A
Karpat-medencére nem jellemzé tomegalakitas bar ikonikus, mégsem taldlja el a hévizi hangulatot. Kissé
ezoterikus megkozelités(i formai és elrendezési indokldsa nehezen fordithaté le a gyakorlati kérdések
megvalaszolasara. A f6 intézményi funkciok tobbsége lényegében jelenlegi helyén marad, és a terv
ezeket hosszU pinceszinti, illetve magasvezetés(i folyosdkkal kapcsolja 6ssze —ahelyett, hogy a m(ikodési
rendszert érdemben sdritené és racionalizalnd. A korokbdl és korivekbdl felépitett Téflirdg, valamint a
Festetics-bdvités karakteres, de a geometria tobb helyen a funkcidt iranyitja: széttagolt fogadd-, 6lt6z6-
, vendéglato-, pihend- és kiszolgaldegységeket, hosszabb vendégutakat, nagyobb homlokzati fellletet
és tobb Uzemeltetési csomdpontot eredményez.

11 -YU6D7S

A palyamd funkciondlisan végiggondolt, egyértelm(; el6adasmddja kiemelked6. A tavirdzsakra,
forraskirt6re asszocidld formak visszahozzak a telepllésképet meghatdrozdé ,tavi épllet” hangulatat. A
telepitési koncepcid szerint a partrdl a téra érzékletesen felklszo flrdé/pihend |, szigetek, félszigetek”
tovdbbgondolva kiszolgaljak a négyévszakos Uzemeltetés kritériumait, mind a gyodgydszat mind a
turizmus terén, maximalisan tiszteletben tartva a kornyezetvédelmi értékeket.

A térszervezés, tomegalakitds, anyaghasznalat magas szinvonalu épitészetet tikroz. Az épllettomegek
tobbszintes, osztott tdmbjei mar-mar pavilonjelleget formalnak, az egybevont egységek jél kezelik a
nagy alaprajzi kiterjedést. A tavi telepités magassagi méretei a harmadik emeleti pihenéterek gyalogos
megkozelitése nehézkes, mozgdsszervi betegeknél kétséges; elegendd lenne maximum két szint a ,to
felett” elhdzva a forrasbarlang véd6zénajaig.

A homlokzatalakitds hangulatdban Gyulyas Zoltdn '60-as évekbeli hévizi Rézsakert étterem-bisztréjaval
vonhat parhuzamot, keresve a helyi sajatos kotédést. Az éplletek egységes megjelenéslek, bar a terek
valtozatossaga miatt felfedezésre hivd alaprajzi formak egyszerUsithet6ek a testi gydgyulds mellett a
lelki gyogyulas érdekében is.

Kozlekedési szempontbdl nagy pozitivum az Ady utca kivaltasa, a természeti értékek megdvdsa és a
parkoldk térszervezésének peremre helyezése. A belsé sétanyokat otletesen dvja meg az épuletek alatt
hlizéddé osszekotS-alagutakkal, azonban ennek kivitelezhet&ségét vizsgalni kell a lapos terllet miatt.
Osszességében megallapithatd, hogy a kozlekedési kapcsolatai sokrétliek, tudatos déntésekkel
megalapozottak.

A toparti sétany, a keleti parti kilatopont otletes és jol beleillik a partvonalba, a kifolydcsatorna
kornyékének értékét is jol felismeri, felértékeli.

A latvanysétany pozitivum, figyelemre mélté otlet, valamint jol megd8rzi a té latvanyat a partrdl, ez a
palyazat elbirdlasaban fontos szempont volt.

Turisztikai szempontbdl értékes javaslatot fogalmaz meg a hotelszobdk elhelyezése kapcsan, ebben a
tekintetben is el6remutatd megoldas, a késébbiekre nézve tanulsdgként szolgalhat.

A terv alapvetéseiben racionalis, funkcionalitdsa kiemelked&en dtgondolt, logikus, jél indokolt — féként
a meglévd épulletdllomany bontadsat érintéen. Az éplletegylttes kozti topart ,hullamos” kialakitdsa
felesleges, ehelyett inkdbb meg&rzendd a meglévé partvonal.
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Otletes és tiszteletre méltd a meglévd gépészeti éplilet balneoldgiai mizeumma alakitésa.

Osszességében tehat megallapithatd, hogy az épitészeti formalds szépen fonddik ©ssze a
kdrnyezetrendezéssel, a beépités léptéke pedig megfeleld: nem terheli tul a téparti terlleteket. A f6
kdzlekedési Utvonal athelyezése jo otlet, megfontolandd lépés a késBbbiek soran. Az Uj kdntdsbe
bujtatott kérhazépulet finoman idézi a multat — karaktere értékes gondolatokat kozvetit. A véderdd
mind tajépitészeti, mind és kornyezetvédelmi kib&vitésével jol szemlélteti, hogy egy tonak nincsenek
nagyon hatarai, csak maga a természet!

A pélyamlvet a Birdldbizottsag otletes megoldasai és jov6bemutato Gtletei miatt Kiemelt megvételben
részesiti.

12 - NHNONB

Aterv er6ssége a té kornyezetének komplex kezelése. A j6l szervezett sétautak, a kor alakd lombkorona-
kilatd a domboldalban figyelemre méltd megoldds. A pdlyamU er6sségei kozott megemlitendd, hogy a
meglévd zoldfellleti elemek hasznositdsdval, Ujak létrehozadsaval rendszerszinten 0Osszekapcsolt
zoldinfrastruktura-haldzatot tartalmaz, mely kedvezd hatassal bir. Megkozelitése egyszerd, attekinthetd
ugy gyalogosan, mint kerékparral vagy gépkocsival; belsé kozlekedési rendszere, a gyalogos és
kerékparos utvonalak, valamint a parkolok megkdzelitése egyértelmd.

A terv épitészeti megjelenése azonban kérdéseket vet fel. A Héviztél idegen formak — mint vitorlashajo
vagy a halcsontvazra emlékeztet6 test — megalapozottsdga nem kell6en igazolt; a meglévé épitett
orokség nem koszon vissza a tervlapokon, azokat a terv nem tiszteli. Bar a megjelenitett épulletek
ikonikusak, Uj identitast képviselnek — am ezek a Hévizi hangulattdl tavol alinak, a toflrd6 karakterét
elhibdzzak. Tovabba a kilonb6z6 funkcidk csoportositdsara nem tett javaslatot, a ,, papucsos” és ,,cip8s”
kozlekedés elkilonitése nem kelléen tukrozddik, valamint a vendégutak (,user journey-k”) sem
megfelel6en atgondoltak.

13 - L2U9R4

A palyam( er6ssége a visszafogott, taj-kdzpontu telepités: a tavi épitmények visszahlzasa, a torténeti
tornyos elemek megdrzése, a td latvanyanak felszabaditdasa és a kedvezs fejlesztési / beépitési
paraméterek erGsen tamogatjak a vilagérokségi varomanyos taj integritasat. A terv nyugodt, hatdrozott,
garantaltan divatmentes formalasaval példat ad a takarékos, kornyezetével és Gnmagdval hosszu tavon
harmaonidban létezni képes épitészetre. A kialakult térkapcsolatok kimagasldan sokrétlek, haszndlati
lehet6ségeik rendeltetésiknek, szerepiknek megfelel6en differencidltak; tovabbi pozitivumként
emlithet6, hogy a kozlekedési és akaddlymentesitési rendszer kialakitdsa is meggy6z6.

A tervezett komplexum igen nagy hatranya az lehet, hogy az elvart ikonikussagot nem taldlja el
megfelel6en, Héviz hangulatdt nem kozvetiti felénk. A nehéz, zart épllettdmegek, a tul nagy
beépitettség, a tul sok burkolt felllet kevésbé hivogatdak a kozonség szamara. Miszakilag kérdéseket
vet fel a vizfelUleten Uszé fedett firdGépuletek gydmolitasa/rogzitése, a tervek és mfileiras alapjan ez
nincsen megnyugtatéan kidolgozva. A sétany megemelése, a hosszu foldalatti folyosd, tobb Uj
kozleked6mag, két parkoldhaz, két nagy felszini parkold, a domboldalba rejtett rehabilitacidos tomeg, a
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hosszU parti éplletsorok, valamint a széles kord bontds és Ujjdépités egyltt draga, szerkezetileg
Osszetett és nehezen szakaszolhaté rendszert alkot.

14 — 2YTIN6

A palyazati dokumentacié nem érkezett be elektronikus formaban a Kiiréhoz, az értékelés nem volt
lehetséges a papiralapon benyujtott anyag alapjan — ezért a palyamUvet a Birdlobizottsag kizarta a

versenybdl.
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S 6. A DIAZOTT PALYAMUVEK
RANGSOROLASA

Az 5. fejezetben ismertetett értékelések alapjan a Birdlobizottsag az alabbi palyamUveket a Tervpalyazati
rendelet 7. §-a szerint kiemelt megvételben és megvételben részesiti:

Kiemelt megvételben részesiil a 01 - 8NFZ8U azonositokodu palyamd.
Kiemelt megvételben részesiil a 06 - ZIKOQ7 azonositokodu palyamd.
Kiemelt megvételben részesiil a 07 - PM4UNK azonositokodu palyamd.
Kiemelt megvételben részesill a 11 - YU6D7S azonositokddu palyamd.
Megvételben részesiil a 02 - U33IOF azonositokodu palyamd.
Megvételben részesill a 04 - FGZH9K azonositokddu palyam.

Megvételben részesiil a 05 - LOOATF azonositokodu palyamd.

I 7. A DIIAK ELOSZTASA

A Birdlébizottsag a kiemelt megvételben és megvételben részesitett palyamdvek részére fizetendd
megvételi 6sszegeket az aldbbiak szerint allapitotta meg:

Ep R EEEERS 01 - SNFZ8U brutté 9.000.000,- Ft
EEE R EAEERS 06 - ZIKoQ7 brutté 9.000.000,- Ft
E R EAEGER 07 - PMAUNK brutté 9.000.000,- Ft
(CEEIAREEEIE 11 - YUBD7S brutté 9.000.000,- Ft
Megvétel 02 - U33IOF bruttd 5.000.000,- Ft
Megvétel 04 - FGZH9K brutté 5.000.000,- Ft

Megvétel 05 - LOOATF brutté 5.000.000,- Ft
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A Birdlobizottsag ugy dontott, hogy a dijazdsra nem osztja ki a rendelkezésre allé teljes keretet,
tekintettel arra, hogy az aranylag csekély szamu beérkezett palyam( kozott nem szlletett olyan
megoldds, amely a komplex feladatkiirasban foglalt kovetelményeket maradéktalanul teljesitette volna.
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" 8. A PROJEKT TOVABBI FEJLESZTESEHEZ
TETT JAVASLATOK

A Biralobizottsag ugy itélte meg, hogy a palyazatra benyujtott palyamdvek egy része tartalmaz olyan
koncepcionalis, épitészeti vagy tajépitészeti részletmegolddsokat, melyek miatt megvételre érdemesek.

A Biralobizottsag a Tervpalyazatot a fentiek alapjan eredményesnek nyilvanitja, azonban — a komplex
feladatra beérkezett csekély szamu palyam( okan — nem javasolja Kiironak egyik palyazoval sem a
hirdetmény nélkili targyaldsos eljaras lefolytatdsat.

Az értékelés soran a Biralobizottsag tovabbi ajanlasokat fogalmazott meg, melyek segitik a projekt
tovabbvitelét a késEbbiekben.

Ezek alapjan megfontolasra javasolja:

- avarosépitészeti dsszefliggések tagabb értelemben vett vizsgalatat,
- ahidrogeoldgiai adottsdgok részletesebb bemutatdsat,
- az egészséglgyi, gydgyturisztikai mdkodés atfogdbb leirdsat.
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W A BIRALOBIZOTTSAG TAGIAI

épitészeti és
magasépitési

Kozlekedési és Beruhazasi

EInok
: © Szemerey Samu beruhdzasokért felel6s  Minisztérium
allamtitkar
épitészeti stratégidért . — s
, . L , ,, Kozlek Beruh
p) Tarselnok Dr. Szentirmai Tamas  felel6s helyettes o.z.e elcjgm es berunazasi
: y Miniszterium
allamtitkar
jaro és fekvébeteg
3 Tag Dr. Buga Laszld ellatasért felelGs Egészségugyi Minisztérium
allamtitkar
Tag Naszados Péter polgdrmester Héviz Varos Onkormanyzata
Tag Vasas Otto Baldzs f6épitész Héviz Varos Onkormanyzata
" Kozlekedési és Beruhazasi
Tag Lengl Zoltdn balatoni f6épitész O.Z.e e, ?SI es Berunazast
Minisztérium
Tag Bertdk Sandor elnok Zala Varmegyei Epitész Kamara
R Ybl-, K th-dij .,
n Tag Turi Attila s 058U yas Magyar Epitész Kamara
épitész
o 5 Ybl-dijas épitész, L . .
n Tag Krizsan Andras DLA aIeIngES epitesz Magyar Epitémdvészek Szovetsége
Budapesti M(iszaki és
wLli o 12 , ” Gazdasagtudomanyi Egyetem
Ta r. Krahling Jan tanszékvezetd L i )
19 € ¢ ahling Janos Epitészettorténeti és Mlemléki
Tanszék
Ybl-, Prima Primissima ’
AT . RN Budapesti Epitémivészeti M(ihel
11 Tag Dévényi Tamas dijas épitész, Kft P P y
belséépitész, tanar '
. Pro Architectura dij )
12 Tag Steffler Istvan ro lrc’ e elEe Garten Studio Kft.
tajépitész
. a C Kozlekedési és Beruhazasi
Pottag CaneEnlEmEErile ( Epis Minisztérium, Epitészeti FGosztaly
Kozlekedési és Beruhdzasi
4 Potta ij Zoltan fosztalyvezetd L. s S g
€ Szij Zolta v Minisztérium, Epitészeti Féosztaly
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Mellékletek:

ZAROJELENTES

1. szamu melléklet: A Tervpalyazat soran a palyamlvek azonositdsdra hasznalt egyedi

azonositokodok listaja

2. szamu melléklet: Orszagkép- és telepllésképvédelmi szempontu el§zetes vélemény

Szemerey Samu

a Biralébizottsag elndke

dr. Buga Laszlé
a Birdlébizottsag tagja

Vasas Ott6 Baldzs
a Biraldbizottsag tagja

Bertdk Sandor
a Biraldbizottsag tagja

Krizsan Andras DLA
a Birdlébizottsag tagja

Dévényi Tamas
a Biralobizottsag tagja

Cservenydk Eszter llka

a Biraldbizottsag pottagja
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A Birdlobizottsag tagjai a jelen Zardjelentéshez hozzdajarulasukat elektronikus levél Utjan adtak meg.

dr. Szentirmai Tamas

a Birdlébizottsag tarselndke

Naszados Péter
a Biraldbizottsag tagja

Lengl Zoltadn
a Biralébizottsag tagja

Turi Attila
a Birdlébizottsag tagja

Dr. Krahling Janos
a Biraldbizottsag tagja

Steffler Istvan
a Birdlébizottsag tagja

Szij Zoltan
a Biralébizottsag pottagja



N MELLEKLETEK

1. szamu melléklet — A Tervpalyazat sordan a palyamivek azonositdsdra hasznalt egyedi
azonositokodok listaja

AZONOSITOKOD HELYEZES VAGY MEGVETEL PALYAZO

01- 8NFZ8U KIEMELT MEGVETEL KOZTI zrt.

02 - U33IOF MEGVETEL Epitészkohd Kft.
03 - ZHTF8B - -

04 - FGZHI9K MEGVETEL VANCZA MUVEK Bt.
05 - LOOATF MEGVETEL M A'S Design Kft.
06 - ZIK0Q7 KIEMELT MEGVETEL CPM Kft.

07 - PM4UNK KIEMELT MEGVETEL BIVAK studio Kft.
08 - TTZYLD - -

09 - 2HSM23 . :

10 - N7GYNO . :

11 - YUBD7S KIEMELT MEGVETEL UNITEF'83 Zrt.
12 - NHNONB . :

13 - L2U9R4 . :

14 - 2YTIN6 . :
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2. szdmu melléklet: Orszagkép- és telepllésképvédelmi szempontu elézetes vélemény

KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM
MINISZTER

Kbzlekedési és Beruhazasi Minisztérium
részére

Budapest
Oktéber huszonharmadika utca 18.

1117
EPAT/ 71762026/ EPFO

Orszagkeép- és telepiilésképvédelmi szemponti el6zetes vélemény

A Héviz Gyo6gyfiird6-Tofiird6 és a Hévizi Szent Andrds Reumakérhdz és Gyogyfiirds
fejlesztése” targyban kiirt tervpélyazat kiemelt megvételre és megvételre szant palyamtiveinek

korérsl
Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium

A Kkiir6 elnevezése: (korabbi elnevezés: Epitési és Kozlekedési
Minisztérium)

A Kifré székhelye: 1117 Budapest, Oktéber huszonharmadika
utca 18.

A tervpalyézat altal érintett ingatlan cime, 8380 Héviz, hrsz.: 934/1,934/3,934/5,934/6,

helyrajzi szama: 964/3,964/6,964/7,964/8

A telepiilésfejlesztésért és  telepiilésrendezésért felelés miniszter orszagkép- és
telepiilésképvédelmi szemponti el6zetes véleménye:

A kiemelt megvételre és megvételre szint palyamiivek korével kapcsolatban
az elGzetes telepiilésképi hozzajaruldst megadom.

Indokolas

A Kozlekedési és Beruhdzasi Minisztérium tervpélyézatot folytatott le a ,Héviz Gyogyfiirds-
Tofiird6 és a Hévizi Szent Andrds Reumakoérhaz és Gyogyfiirds fejlesztése” targydban. A
tervpélyazati eljarasokrol sz616 310/2015. (X.28.) Korm. rend. 25. § (3a) bekezdése értelmében a
Kiiro kérelmezte a kiemelt megvételre és megvételre javasolt palyamtivek korét bemutatd
dokumentaci6 orszagkép- és telepiilésképvédelmi szempontt el6zetes véleményezését.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrsl szolé 419/2021. (VIL 15.) korméanyrendelet
41. § (2)-ben meghatdrozottak alapjan a palyamiivekrél megallapithat6, hogy az ismertetett
eplteszetl koncepc16k nem sertlk az orszag és a beruhazassal érintett telepules képének

Tisztelettel: f \/
VlteT

Budapest, 2026.
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