
Római Atelier Építésziroda Kft.
1015 Budapest Csalogány u. 14.
Tel/Fax: 1-212-7132, 1-213-59-08

Felelős tervező:

Generál tervező:

                       építész TT1- 01-1580 
Tel/Fax: 1-212-7132; Mobil: 20-92-85-999

E-mail: Maria.Molnar@chello.hu, rairoda@axelero.hu

Molnár Mária
Bánki  Do ná t ut ca

Szabadság út
Szabadság út

Szabadság út

Szilárd Leó utca

Sz ilá rd  Le ó  u tc a

Gyár  utca

Szabadság út

Szabadság út

Szajkó utca

Fá
cá

n u
tca

Sirály utca

Puskás Tiv adar utc a

Kardv irág utca

Lig
et

 u
t ca

Ifjúság utca

Szabadság út

Lévai utca

Lévai utca

Baross utca

Baross utca

Muskotály utca

Muskotály utca

Puttony utca

Rizling utca

Ri bizke utca

K�rte utca

Aszu utca

Egres utca

M
andu la  ut ca

Odvas-hegy

Muskotály utca
Puttony utca

Leányk a utca
Szam

orodni  u

Kék nye lű  u tc a

Baross utca Baross utca

Ady Endre utca

Ká roly kir ály utca

Deák Ferenc u tca

Gólya utca

Dózsa u.

Deák Fere nc utca

Baross utca

Pacsirta utca

Hársfa utca

Stefán ia  u tca

Cl
em

en
t is

 L
ás

z ló
 u

t

Ste fá ni a u tc a

Cl
e m

en
tis

 L
ás

zl ó
 u

t

Stefánia utca

Arany J. utca

Baross utca

Vasvári Pál utca

Baross utca

Vasvári Pál utca

Deák Fe renc u tca

Baross utca

Szabadság út

Pozsonyi utca

Kár oly ki rály utca

Farkas-hegy

Farkas-hegy

Farkas-hegy

Farkas-hegy

Sas utca

S z
a r

va
s u

tc
a

Szőlővirág utca

Szarva
s u

tca

Fűz
fa u.

Naphegy utca

Ne fe lej cs u tc a

u. Naphegy ut ca

Fátyol utca

V�lgy utca

Vasfű utca

Naphegy dűlő

Szarvas utca

Rigó
 utc

a

Szépkilátó utca

Pih
en
ő u

tca
Sz

a r
v a

s u
t c

a

Kakukk k�z
Kaku kk k�z

Pi
he

nő
 u

tca

Pihenő utca

Szarvas utca

Bólyai János utca

Wigner J. utcaBá
nk

i D
on

át 
ut

ca
Bá

n k
i D

on
á t 

ut
ca

Kandó Kálm
án utca

Kandó Kálmán utca

Fodros utca
Temesvári utca

Budafoki utca

Hársfa utca

Budafoki utca

Fodros utca

Fészek utca

Babér utca

Tél utca

Aradi utca

Árnyas utca
Aradi utca

Fodros utca

Tavasz utca

Budafoki utca
Temesvári utca

Hosszú-rétek

Hosszú-rétek

Tátika utca

Szabadság út

Szab
adság ú

t

Szabadság út

Szabadság út

Szabadság út Szabadság út

M
er

ed
ek

 u
tca

Meredek utca

M
er

ed
ek

 u
.

Virág utca

M
us k át li ut ca

Hó vi rá g ut ca

Reze
da utca

M
ar ga ré ta  u tc a

Szilva utca

Szabadság út

Rezeda utca

M
arg ar ét a   u .

u tca

Árvácska utca

Borostyán utca

utca

utc
a

Rez
eda u

tca

Bog lá rk a ut ca

L e ve n du la  u tc a

Csíki utca

Szabadság útCsíki u
tca

Orchidea utca

Ze
rge

 ut
ca

Domb utca

Odvashegy utca

utca

Ut
he

gy
 lé

pc
ső

utca

Zerge utca Víg utca

Víg utca
Domb utca

Hegyalja utca

Koszorú utca

Otthon utca

Kos
zo

rú 
lép

cső

Szabadság út

Víg utcau.

Szikla

Bretzfeld utca

Szabadság út
Domb utca

Harká ly ut ca

Sólyom
 út

Var jú ut ca

Kolozsvári utca

Sólyom út

Harkály utca

Csóka utca

Sólyom utca

Temető  utca

Tem
et ő u tca

Frank tanya

Frank tanya

Vasút utca

Temető  utca

Vasút utca

Vasút utca

Se re gél y ut ca

Kinizsi utca

Seregél y utc a

Puskás Tivadar utcaÁrok  utca

Puskás Tivadar u
tca

Nárcisz utca

Ibolya ut ca

Nárcisz utca

Kővirág utca

Lej tő  utca

Szabadság út

Szekrényes-hegy

Kecske-hegy

Szekrényes-hegy

Szállás-hegy

Sóv
irá

g u
tca

Só
vir

ág
 ut

ca

Sóv
irá

g u
tca

Som utca

Panoráma utca

Ki
sf a

lud
y 

ut
ca

Kőfejtő utca

Kőláb utca

Kálvária domb
Kálvária domb
Csap u

tca

Csap u
tca

Csap u.

Uzsoki k�z

Mátra utca
Mátra u.

Szabadság út

K�
t ő 

ut c
a

Ká lvár ia ut ca

Ki sfal ud y utca

M
aros utca

Bu
da

ke
sz

i u
tca

Puttony u.

Ri
b iz

k e
 u.

M
an

du
la 

u.

Mogyoró utca

Rizling u

Odvas-hegy

Odvas-hegy

Kajszi utca

Hur ok utca

Zengő utca

Hurok utca

Cseresznye ut ca

Hurok utca

Esthajna l u tc a

Zengő utca

Hegyfok utca

Budakeszi u. Budakeszi utca

Kőhalom utca

Felsőszállás utca

Csalogány utca

Áf
on

y a
 u

tca

Csalogány utca Akácos utca

Felsőszállás utca

Galagonya utca

Nefe lejc s utc a
Kőka pu utca

Temető

Zichy Péter utca

Présház utca

Szép u.

Bor utcaKőhíd utca

Bor utca

Szép utca

Kereszt utca
Kereszt utca

Nefelejcs utca

Temető

Farkasréti útutca

Kossuth L. utca

Fels
őso

r u
tca

Ostor utca

Kők
apu utca

Kő
sz

irt 
utc

a

Nef el ejcs ut ca

Szabadság út

Kárpát utc a

Kárpát utca Kossuth Lajos utca

Naphegy  u t ca

Gesztenye utca

Farkasréti út

Mester utca

Diófa utca

utca

Esze Tamás utca

Templom tér

Hársfa utca

Mező utca

Mez ő utca

Nyár utca

Baross utca

Pető f i Sán dor u tc a

Árpá d utca

M
u nká csy  M

ih ál y utca

Kom
á rom

i  u tc a

Sz él es  u tca

Sz él es u tc a

Baross utca u.
Sz él e s utca

Szél es ut ca

Józ sef Att i la  u tca

Kom
á rom

i utc a

Baross utca

Pozsonyi utca

Eper utca

Petőf i Sándo r utca

Rákóczi  Ferenc  utca

Petőfi Sándor u tc a

Árpád utc a

Szél es ut ca

Józse f Atti la  utca

Szabadság út

Józ se f A. utca

Bí
b o

r u
tc

a

S z
ell
ő 

ut
ca

Sz
e ll
ő 

ut
ca

Fe
lleg

 út

De
lel
ő 

ut
c aKikelet utca

Bo
jt 

ut
ca

S z
ell
ő 

ut
c a

Cs il lag utca

Bóbita utca
Pántlika utca

Aradi utca

Hajnal utca

Felleg utca

Felleg utca

Babér utca

Zápo r ut ca

�szibarack utca

Kamaraerdei út

Kamaraerdei út

Ná
d a

s 
ut

ca

N ád as  u tca

Vasút utca

Kinizsi utca

utca

Keserűvíz utca

Piktortégla utca

Ipartelep utca

Iparos  u tca

Forrás út

Ki
n iz

s i 
u t

c a

Károl y király utca

Csata utca

utca

Csata utcaC
sata u.

R ák óc zi  Fe renc u tc a

utca

Cs
at

a 
ut

ca

Stefánia utca

Stefánia  utca

utca

Méhecske utca

Vasútsor utca

Pető fi Sándor u tca

Moha utca

Szé le s utca

Baross utca

Sport utca

Kenyérgyár utca

B retzfeld utca

Kom
áromi  u tca

Lévai utca

Víg utca

Mátra utca

Kőfe
jtő u

tca
Présház utca

Bor utca

Kőhíd utca

Kárpát utca

Kőszikla utca

Kőfe
jtő u

tca

Hegyalja utca

Bud akeszi utcaHegyalja utca

Bu
da

ke
szi

 ut
ca

Kőhalom
 u tc a

Zengő utca

Zúzm
ara u tc a

Zúzmara utca

Zú
z m

a r
a  

u t
ca

Venyige utca
Fá tyol utca

Kőhegy

Mátyás király u

Farkasréti út

Rózsa utca

Tátra utca

Rózsa utca

Mátyás  k irály u

Tátra utca

Szakály Mátyás 

Bányász utca

Réz utca

Ha lom
 utca

Liliom utca

Budapesti út

Aradi utca

Víztorony utca

Víztorony utca

Kőhát utca

Kőhát utca Akác
fa 

k�z

Alma utca

Szabadság út

Org o na  u tc a

Bi m
bó  u tc a

Tárogató utca

Fe
ny

v e
s 

ut
ca

Avar utca

Jókai Mór ut ca

Réz utca

Acél utca
Jókai M

ór utca

Liliom
 utca

Avar utca

Akácfa utca

Cserebogár utca

Széche nyi I. u tca

Széchenyi István ut

Bányász utca

Láng utca

Cserebogár utca

Széchenyi Istvá n ut

Cserebogár utca

Verseny utc a

Szé ch enyi István ut

Csendes utca

Rózsa utca

Szerelő utca
Láng utca

Szerelő utca
Szerelő utca

Erdélyi utca

Tavasz utca

Erdélyi utca

�
szib ara ck utca

Kikelet utca

Al
só

 h
at

á r
 u

t ca

Pántlika utca

Átlós utca Sem
m

e lwei s ut ca

Átlós utca

T uli pán ut ca

Szegfű utca

Csillag utca

Budapesti út

Fényes utca

Sz
el l
ő 

ut
ca

Kamaraerdő

H o
lló

 u
tc

a
Ho

lló
 u

tc
a

Beregszászi utca

Beregszászi ut ca

Ga
lam

b u
tca

Kismartoni utca

Kismartoni utca

I g
ló

i u
t ca

Zombori utca

B ereg szá szi  ut ca

Harkály utca

Harkály utca

Beregszászi  utca

Cin
eg

e u
tca

Harkály utca

Kismartoni utca

Bú
z a

v ir
ág

 u t
c a

Beszterce utca

Sz
am

óc
a k

�z

T o
ro

ck
ó 

ut
ca

F e
k e

te
s a

s  
u t

c a

P i
l la

n g
ó 

u t
c a

Fe
ke

te
sa

s u
tc

a

Pi
ll a

ng
ó 

ut
ca

Zombori utca

Kassai utca

Szajkó utca

Páva utca
Sirály utca

Sz
alo

nk
a  u

tca

Sirály utca

Sz
alo

nk
a  

utc
a

Kamaraerdő

Kócsag utca

Sz
ar

ka
 ut

ca

Beregszászi utca

Sirály utca

Szarka utca

Fá
cá

n u
tca

Kolozsvári utca

Kassai utca

Kassai utca

Kolozsvári utca

Seregély utc a

Som utca

SOM utca

Séta utca

Szél u.

Sét a u tc a

Szél utca

Bazsarózsa utca

Fo d o rm
en t a  ú t

Bazsarózsa utca

Bazsarózsa utca

Pit ypang utca

Rézvirág utca

Hold utca

Sóska
 utc

a
Sósk

a u
tca

Hor tenzia utca

Tárogató utca

Tárogató utca

Ibolya utca

Iboly a utc a

Pipacs utca

Estike utca

Zsálya utca

Baross utca

Baross utca

Baross utca

Baross 
utcaIbol ya u tca

Bazsalikom utca

Hosszú-rétek

Semmelweis utca

Vas utca

Harmat utca

Esztergályos utca Harmat utca

Fém utca

Harmat utca

Vak Bottyán utca

Kertész utca

Kos
zor

ú u
tca

Mozdony utca

Tűzkőhegyi utca

Kovács  utca

Bányász utca

Bányász utca

Fa
rka

sré
ti ú

t

Sz
ab

ad
s á

g 
út

Hóvirág u.

M
uskátl i utca

utca Rézvirág utca

Ara ny es ő u tc a

S zi ro m
 u tc a

M
enta utca

Szarkaláb ut ca

Árvácska utca

K�k� r csi n ut ca

Csal it utca

Tűzkő-hegy

Tűzkőhegyi utca

Tűzkő-hegy

Árokparti utca

Merengő utca

Kapa utca

G
ere bly e utc a

Kapa utca

Csalit utca
Csalit utca

Csalit utca

Boróka utca

Bo
rók

a u
tca

Mere
ng
ő u

tca

Merengő utca

Gereb
lye u

Berkenye utca

Kapa utca
Ásó utca

Rekettye utca

Merengő utca

Ri
n g

l ó
 u

tc a

C serebogár  ut ca

Szőlőhegyi utca

Ny
úl 

ut
ca

Szőlőhegyi utca

Szépkilátó utca

Eszterlánc utcaEszterlánc utca

Eszterlánc utca

Erdész utca

Fátyol utca

Ziv
ata

r u
tca

Vi
ss

zh
an

g u
t ca

Vis
sz

ha
ng

 ut
ca

Puttony utca

Eze rj ó ut ca

Ka darka  u tc a

Sas utca

Szépkilátó utca

Sa
s u

tca

Zi vata r u tca
V irá go s utc a

Sas k�z

Kakukk-hegy

Kakukk-hegy

Agancs u.

Csillagv�lgyi utcaAgancs utca

Turistaház u.
Erdőalja utca

Tob o z ut ca
Berkenye utca

Berkenye utca

Szépkilátó utca

Szépkilátó utca

Neumann János út

Bé
ké

sy
 G

y.  
ut c

a

Bá rány Rób ert ut ca

Gy
á r

 u
tc

a

Puskás  Tivadar utca

Baross utca

Pipacs utca

Ló-hegy

Som utca

Csík-hegy

Málna utca

Egres utca

Mogyoró utca

Mogyoró utca

Meggy utca

Erdész utca

utca

Hosszú-rétek

Neumann János út

Kám
án Tódor utca

Polá nyi M. utca

Lénár d F. utca

Gy
á r

 u
tc

a

Gy
á r

 u
tc a

Gyár utca

Felső határ utca

Felső határ utca

Verseny u tca

Farkasréti út

Kov ács u tca

Felső határ utca

Lakatos utca

Felső határ utca

Budapesti út

Felső határ utca

Alsó határ utca
Alsó határ utc a

Kertész utca

Vak Bottyán utca

Frank-hegy

Hárslevelü utca

Piktortégla-üregek

Tüske utca

Szüret utca

Szüre t u.Szüre t utca

Sz
ür

et 
utc

a

Fü
rj 

u t
c a

Kü
kü

llő
 ut

ca

Fügefa utca

Fügefa utca

Ezüstfe
nyő u

.

Pirosvirág köz

Fehérvirág köz

Zöldvirág köz

Köszörűkő-hegy

Köszörűkő-hegy

Te
lle

r E
de

 kö
rú

t

Teller Ede körút

Oláh György utca

Gábor Dénes körút

Teller Ede körút

Gá
bo

r D
én

es
 kö

rút

Gábor Dénes körút

Gábo r Dénes körút

Eötvös Lóránd utca

Törökugrató utca

Ibolya köz

Zöldfa utca

Zöldfa utca

Kam
illa köz

Ős zi rózsa utc a

Őszirózsa utca

Őszirózsa utca

Lóvölgy u.

Út-hegy

Otthon köz

Uzsoki köz

Uzsoki köz

Uzsoki köz

Uzsoki köz

Lomnici köz

Csalló-köz

Lomnici köz

Má
ri a

vö
lgy

i u
tca

Budakeszi  köz

Máriavölgyi utca

Osto
r kö

z

Lajta köz

Lajta köz

Nyitra-köz
Dráva-köz

Temes-köz

Száva-köz

Bokréta-köz

Rába-köz

Szőlő-köz

Kökény utca

Kökény utca

Thököly ut ca

Thököly  utca

Ötvös ut ca

Ötvös utca

Gyöngy utca

Öntő utca

Ősz utca

Kertész köz

Szellő köz

Őszibarack utca

Fagyöngy utca

Föveny utca

Vö
rö

sb
eg

y u
tc a

Fácán köz

Vö
rö

sb
eg

y u
tca

Pintyöke utca

Vö
rö

s k
ő 

u t
ca

Tör ökbá lint i

Tö
rö

kb
áli

n t
i

Dózsa György  utca
Dózsa György  utca

Köz tér

Ebner György köz

Kö
tő 

utc
a

Gyömbér utca

Kövi di nka utca

Mária-völgy

Lóvölgy utca

Fügefa köz

Törökugrató  ut c
Törökugra tó u tc

Kökörcsin utca

T ö
rö

ku
gr

at
ó 

u tc
a

Kök ör c si n ut ca

Huszonnégyökrös

Tölgy utca

Tölgy utca
Gerle köz

Őzike utca

Őz
ike utca

Őzike utca

Csillagvölgyi utca

Őzike utca

G
yöngyv irá g  u tc a Csillagvölgyi utca

Gyöngyvirág utca

Gyöngy
virá

g utca

Hegyközi utca

Árok  k öz
Áro k k öz

Ba
ro

ss
 kö

z

1

2

3

4

5

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

6

7

I II III IV V VI

VII VIII IX X XI XII

XIII XIV XV XVI XVII

XVIII XIX XX XXI XXII

XXIII XXIV XXV

XXVI

XXVII
Készült állami alapadatok felhasználásával         2005. szeptember 22.

Budaörs egyes területeire vonatkozó Szabályozási Terv - BSZT 
42/2005. (IX. 22.) ÖKT. rendelet 1. számú melléklete 



Megszűnő belterületi határvonal

Tervezett szabályozási vonal

Lakótelepi tömbök lehatárolása

Műemlék

Műemléki környezet határa

Helyi jelentőségű természetvédelmi
terület határa

Műemlék telek

Ex lege védett régészeti lelőhelyek

Fokozottan védett természet-
védelmi terület 
Ökológiai hálózat határa

Natura 2000 hálózattal érintett terület

Csúszásveszélyes területek 

Látványvédelemmel érintett terület

Élővízfolyás védőtávolsága

Szabályozás irányadó elemei:
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SZ 2000 m2 50 %

25 % 1,0
SZ 5000 m2 50 %

40 %
SZ 2000 m2 50 %

-
20 %

-

20 %

10 % 0,25
O 60 % 1000 m2

10 % 0,3
SZ 50 % 2000 m2 30 %

10 % 0,25
O 60 % 1000 m2

-

-1,2
30 %

-
30 %

25 % 1,0
SZ 40 % 2000 m2 50 %

25 %
SZ 5000 m2 50 %

10 % 0,25
SZ 5000 m2 10 %

Építési övezet
kódja Beépítési mód

Beépítési % Max. Szint-
terület (m2/m2)
Min. Zöldfelü-
leti mutató (%)

Építménymagasság
Min-Max (m)
Min. telek-
terület (m2)

Terepszint alatti be-
építés mértéke (%)

Homlokzatmagasság
Min-Max (m)

Építési övezet beépítési paramétereinek értelmezése:

Tájvédelmi körzet és határa

JELMAGYARÁZAT
Szabályozás kötelező elemei:

A rendelet hatálya alá nem tartozó terület

Tervezett belterület határa

Meglévő belterület határa 

Építési övezetek és övezetek határa és jele

Tervezett szabályozási szélesség értéke

Közterület céljára kijelölt területek

Közhasználatra átadandó terület

Védett természeti és művi értékek elemeinek lehatárolása

Építési hely és határa

Helyi védett művi érték

Helyi védett terület határa

Elővásárlási joggal érintett terület

Beépítési kötelezettséggel érintett terület határa

Beültetési kötelezettséggel érintett terület határa

Telken belüli védőterület

Nyomvonalas építmények védőtávolsága

Irányadó telekhatár

Megszüntető jel

Tájékoztató, alaptérképi elemek:

Alrészlet határa

Meglévő geodéziailag bemért épület

Meglévő útburkolat és járda

Meglévő földút

Meglévő burkolatlan árok

Meglévő burkolt árok

Rétegvonalak és magasságuk

Közigazgatási terület határa

Földrészlet telekhatára és helyrajzi száma

Irányadó szabályozási vonal

7,5 m

6,5 m

6,5 m

6,5 m

6,5 m

5,5 m

Kertvárosias lakóterületek építési övezetei:

Kisvárosias lakóterületek építési övezetei:

Nagyvárosias lakóterületek építési övezetei:

Vegyes területek építési övezetei:

Üdülőterületek építési övezetei:

Különleges területek építési övezetei:

Gazdasági területek építési övezetei:

-3 % 0,15
O 85 % 1500 m2 10 %

Mezőgazdasági terület övezete:

4,0 - 6,5 m

4,0 - 6,0 m

4,0 - 5,0 m

4,0 - 5,0 m

4,0 - 6,0 m

4,0 - 6,0 m

4,0 - 5,0 m

4,0 - 5,0 m

4,0 - 6,0 m

4,0 - 6,0 m

4,0 - 7,5 m

 5,0-7,5 m

4,0- 6,0 m

4,0 - 5,5 m

6,0 - 12,5 m

4,0 - 6,0 m

0,0 - 35,0 m
5,0 - 9,0 m

0,0 - 17,0 m
4,0 - 6,0 m

5,0 - 12,5 m

5,0 - 7,5 m

4,5 - 6,5 m

5,0 - 9,0 m

4,5 - 7,5 m

5,0 - 21,0 m

5,0 - 12,0 m

3,0 - 4,5 m

3,0 - 4,5 m

4,0 - 9,0 m

4,0 - 7,5 m

3,0 - 4,5 m

3,0 - 6,0 m

3,0 - 5,0 m

4,0 - 12,0 m

4,0 - 12,0 m

5,0 - 12,0 m

5,0 - 14,0 m

Lke-1/SZ

Lke-1/SZ

Lke-2/SZ

Lke-3/SZ

Lke-4/SZ

Lke-1/O

Lke-2/O

Lke-3/O

Lke-4/O

Lke-1/HZ

Lke-1/IK

Lke-INT

Lk-1/HZ

Lk-2/HZ

Lk-1/VED

Lk-1/SZ

Lk-2/O

Ln-Ltp10

Ln-Ltp4

Vt-AI

Vt-R1

Vt-R2

Vt-1

Vt-2

Vt-F

Vk-Ig

Gksz-1

Gksz-Int

Gksz-A

Gip-1

Üh-1/O

Üh-2/SZ

Üh-3/O

K-1

K-Sp

K-T

165

108

M-K
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Készült:  Állami alapadatok felhasználásával                                       Készítette: Római Atelier Építésziroda Kft.   2005. 09. 22.
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42/2005. (IX. 22.) ÖKT. rendelet 1. számú melléklete - Budaörs egyes területeire vonatkozó Szabályozási Terv - BSZT         M 1:2000
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