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1. TAJEKOZTATO ADATOK
1.1.  AZ OTLETPALYAZAT KIIROJANAK ES LEBONYOLITOJANAK MEGNEVEZESE
Az btletpdlydzat Kiirdja:

Févarosi Vizmivek Zrt.

1134 Budapest, Vdaci Ut 23-27.
Weboldal:  www.vizmuvek.hu
addszam:  10898824-2-44
Cg.: 01-10-042451
szamlaszédm: 11794008-20510491

Az dtletpdlydzat Lebonyolitdja:

Magyar Epitész Kamara

Koordindcids és Logisztikai K6zhaszni Nonprofit Kft. (MEK Kft.)
1088 Budapest, Otpacsirta utca 2.

Weboldal:  www.mek.hu, E-mail cim: info@mek.hu

1.2. AZ OTLETPALYAZAT TARGYA, CELJA

Az dtletpdlydzat targya:

A Nagyfelszini VizmU és kdérnyezete az
Onkormanyzat dltal elfogadott Ujpesti
Vdarosfejlesztési Koncepcid szerint (sza-
bdlyozdsi) akcidterllet, ahol a szabd-
lyozdsi terv készitését (jdovahagydsdat)
megelézéen doénteni kell az FSZKT els-
zetes moédositdsardl, és meg kell hatd-
% rozni a mUemléki védettséggel dssze-
"4 f0ggo feltételeket, kdvetelményeket.

Az Ujpest, VAci Ut 121. szdmu ingatlan (a jelenleg mar haszndlaton kivili Nagyfelszini

Viztisztitd my terUlete), illetve a kdzvetlenUl csatlakozd lakoterllet s kdrnyezete — ki-

emelkedden kedvezd kdzlekedési (fEUt-hdldzati) kapcsolatai ellenére — meglehetd-

sen ellentmonddsos helyzetben van, mivel

O az egykori vizmU-Uzemi terUlet egyéb céll hasznositdsa csak szabdlyozdsi terv
alapjdn — a hatdlyos févarosi szabdlyozdsi keretterv (FSZKT) modositasat kdvetden
- lehetséges,
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0 a telephely épuleteinek mUemléki védelme bizonytalansagot jelent az egyes
épuletek, illetve épitmények hasznosithatdsagat illetéen, valamint

O a telephelytdl délre 1évé lakdterUlet alapfoku elldtdsa — kelld telepUlésszerkezeti
kapcsolatok hidnydban — nem biztositott és a jovében sem lesz biztosithato.

Az épitészeti dtletpdlydzat tadrgya ennek megfeleléen

« a tervezési terUlet telepUlésszerkezeti kapcsolatainak és terGletfelhaszndldsanak
meghatdrozdsa,

e a mUemléki védelem tartalmdanak pontositdsa, ezen belll a megtartdsra érde-
mes épUletek kdrének és (Uj) funkcidjdnak meghatdrozdsa,

« a tervezett Uj létesitmények funkcidjdra (az egyes rendeltetések ardnyaira) és el-
helyezésére vonatkozd javaslatok kidolgozdasa, valamint

e a beépitési paraméterek nagysagrendjének meghatdrozdsa.

Az dtletpdlyazat célja:

A Kiird az épitészeti dtletpdlydzatra érkezd tervezdi javaslatok alapjan kivanja meg-
hatdrozni a tervezési terllet fejlesztésének programijat, mely szakmai alapja lehet a
mUemléki kdvetelmények elbzetes tisztdzdsdra vonatkozd elvi engedélyezési terv-
nek, a févarosi szabdlyozdsi keretterv modositdsat célzd hatdstanulmdanynak, vala-
mint az Onkormdnyzattal megkdtendd telepUlésrendezési szerz8désnek és igy a te-
rGlet hasznositasanak épitésjogi kereteit biztositd szabdlyozdsi tervnek is. A Kiird a
tervezési programot — a Birdld Bizottsdg ajdnldsait is figyelembe véve — a dijazasban
€s megvételben részesitett pdlyamuivekben szerepld &tletek alapjan kivanja meg-

hatdrozni.
1.3.  AZ EPITESZETI OTLETPALYAZAT JELLEGE, FORMAJA

a) Az dtletpdlydzat jellege: NYILT
b) Az épitészeti dtletpdlydzati eljaras formdja: OTLETPALYAZAT
c) Az épitészeti dtletpdlyazat: TITKOS
d) Az épitészeti dtletpdlydzat lebonyolitdsa
- a tervpdlydazati eljardsok részletes szabdlyairdl szold 137/2004. (IV. 29.)
Kormdny-rendelet,
- o Magyar Epitész Kamara Tervpdlydzati Szabdlyzata, valamint
- ajelen otletpdlydzati kiiras eldirasai
szerint torténik.

1.4. AZ OTLETPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

1.4.1. Az dtletpdlydazat résztvevdje — pdlyazd (a pdlyamd szerzbje) — az a természe-
tes személy lehet
a) aki ajelen kiradsban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vdallalko-
zik,
b) aki azzal, hogy pdlydzatdt benyljtotta, az dtletpdlydzati kiirds feltételeit
magadra nézve kdtelezdnek elfogadta és
c) akivel szemben a 137/2004. (IV. 29.) Kormdny-rendelet 13. § (3) bekezdé-
se szerinti kizaré okok egyike sem dll fenn.
Az Otletpdlydzatot kdvetden a Kiirdt a dijazott, vagy megvasdrolt pdlyamd-
vek szerzbivel szemben tovdbbi megbizdsi kotelezettség, illetve a pdlydzot
vdllaldsi kdtelezettség nem terheli.
1.4.2. Az Otletpdlydzat résztvevdje — a pdlydzd — az a gazddlkodd (jogi, vagy jogi
személyiség nélkuli) szervezet lehet,
a) amely azzal, hogy a pdlydzatdt benyujtotta, az otletpdlydzati kiirds fel-
tételeit magdra nézve kbdtelezden elfogadta,
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1.4.3.

1.4.4.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.6.

b)

d)

amely a pdlydzat szerzéit — a pdlydzathoz csatolt lezart boritékban — név
szerint megnevezte,

amely gazddlkodod szervezettel szemben a 137/2004. (IV. 29.) Kormdany-
rendelet 13. § (4) bekezdés, illetve a megnevezett szerzére a 137/2004.
(IV. 29.) Kormdny-rendelet 13. § (3) bekezdésében felsorolt kizard okok
egyike sem dll fenn,

amely gazddlkodd szervezetnél legaldbb egy olyan személy van alkal-
mazdasban, aki megfelel az 1.4.1. c) pontban foglaltaknak.

Az Stletpdlydzat résztvevdjének (szerzéjének) tdarstervezdje, munkatdrsa az
lehet, akivel szemben a 137/2004. (IV. 29.) Kormdny-rendelet 13. § (3) bekez-
dés szerinti kizard okok egyik sem dll fenn. A tarsszerzdk és a szerz&k munka-
tarsai (a vonatkozd etikai normdk betartdsdval) tébb pdlydzatban is kdzre-
mUkdédhetnek.

Az Otletpdlydzaton a pdlydzé annyi pdlydzattal vehet részt, amennyi palya-
zati kiirdst megvdasdrolt.

AZ OTLETPALYAZATBOL VALO KIZARAS

A Birdlé Bizottsag

a)

b)
c)

d)

e)

az otletpdlydzatbdl a tervesomag felbontdsa nélkdl kizdrja a beaddsi ha-
taridé utdn postara adott pdlydzatot,

kizarja a titkossagot sérté pdlydzatoft,

kizarhatja a 3.2. szam alatti melléklet szerint kitoltdtt, aldirt szerzdi jogi kér-
désekkel kapcsolatos nyilatkozatot nem tartalmazé pdlydzatot,

kizarhatja a pdlydzati dokumentdcidban meghatdrozott kdtelezd tartal-
mi kdvetelményeket nem teljesitd pdlydzatot,

kizarhatja a birdlatbdl a formai kdvetelmenyeket nem teljesitd, illetve hi-
danyos pdlyazatokat.

Kizard ok nyilvanossagra kerulése:

a)

b)

Amennyiben a kizdré okot a Birdld Bizottsdg a lezdrt boritékok felbonta-
sakor ismeri meg, Ugy a kizard okot megnevezve a pdlydzatot kizdrja és
a tovdabbi pdlydzatokat a birdlat szerint megdllapitott sorrendben, illetve
dijoan és megvételben részesiti.

Amennyiben a Birdld Bizottsdg utolsé plendris Ulését kdvetd két hdnapon
belll bizonyosodik be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaraddsa,
ugy a Kirdé a szabdlytalan pdlydzd eredményét semmisnek tekinti, és
ilyen esetben a pdlydzati dij, illetve megvétel a Kiirdbnak visszajdr.

AZ OTLETPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a)
b)

Az &tletpdlydzat meghirdetése: 2009. november 16.

A helyszini szemle idépontja: 2009. november 30.

A kérdések hatdrideje: 2009. december 14.

A kérdésekre adoftt vdlaszok hatdrideje: 2009. december 21.

A pdlyamUvek postdra addsdnak hatdrideje: 2010. februdr 01. 24 6ra
A pdlydzat eredményének kihirdetése,

a dijak dtaddsa 2010. marcius 5.

Az 6tletpdlydzat nyilvanos bemutatdsa: 2010. marcius 31-ig

A dijazatlan pdlyamUvek megdrzése: 2010. Gprilis 30-ig.

Ujpest, Vaci Ut 121. szdmU ingatlan - dtletpdlydzati dokumentacioé



6

1.7

AZ OTLETPALYAZATI DOKUMENTACIO BESZERZESENEK MODJA

Az dtletpdlydzati dokumentdciot 32.000.- Ft + AFA dsszegért, a regisztrdcié igazold-
sakor kapott reqgisztrdcids kéd ellenében 2010. februdr 01. 24 6rdig lehet letdlteni a

Magyar Epitész Kamara www.mek.hu webcim alatti honlapjdrdl. A befizetés a MEK
Kft. részre az aldbbi szamlaszémon torténik: K&H 1020100650203916. A befizetéskor a
kézlemény rovatban a ,,\VizmU épitészeti dtletpdlydzat” szdveget és a regiszirdcios
kodot kell feltlntetni. A teljes dokumentdcidt a regisztracids dij beérkezését kdvets-
en lehet letdlteni. Regisziracios kod nélkll a pdlydzati dokumentdcié letdltése nem
lehetséges, letdltés nélkil pdlydzni nem lehet.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

AI:IELYSZiNI SZEMLE, A KIIRASSAL KAPCSOLATOS KERD,ES,EK ES EZEKRE ADOTT
VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO VEGLEGESITESE

Helyszini szemle:

A Kiird

2009. november 30. 112 érakor helyszini szemlét tart.

Taldlkozds az Ujpest, Vaci 0t 121. alatti telephely f8bejdratandl.

A szemlén a Kiird képviseldje a helyszinnel kapcsolatos tdjékoztatast tart,
majd az érdekléddk a helyszint megtekinthetik.

Kérdések:

A pdlyazok a kiirassal és a pdlydzattal kapcsolatos kérdéseket

2009. december 14-ig

a lebonyolité cimére (1088 Budapest, Otpacsirta utca 2.) elsébbséggel fel-
adoftt gjdnlott levélben, vagy az info@mek.hu cimre kUldott e-mailben tehe-
tik fel.

Vdlaszok:

A hataridében feladott kérdéseket a Kiird, illetve a nevében eljard Birdlo Bi-
zottsag

2009. december 21-ig

megvdlaszolja és az 6sszes kérdést, valamint az azokra adott valaszokat a
regisztracié sordn megadott cimekre postdn és ezzel egy idében e-mailen is
megkUldi, valamint a www.mek.hu honlapon koézzéteszi.

A kérdésekre adott valaszokkal a kiirds modosulhat.

A dokumentdcio véglegesitése:

A Kiird legkésébb a kérdések megvdlaszoldsanak idépontjdig — a birdlafi
szempontok, az alkalmassagi kdvetelmények és a Birdld Bizottsag dsszetétele
kivételével — a dokumentdcio részletes programjdnak tartalmdat pontosithat-
ja, kiegészitheti, illetve az otletpdlydzat lebonyolitdsatdl visszaléphet. Ez
utobbi esetben a dokumentdcid ardt az azt megvasarolt pdlydzoknak a Kiird
megteériti.
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1.9. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A pdlyamUvek a dokumentdciéhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet) felhasznd-
Idsaval kizardlag ajanlott postai kildeményként nyujthatdok be. A cimzéslapra, illet-
ve a csomagoldasra a kinyomtatott szovegen tul a pdlydzo dltal semmi mds nem ir-
hatd! A dijazasban, illetve megvételben nem részesult pdlydzatok késdbbi azonosi-
tasa a feladondl marado feladdveveny ragszdma alapjdn tértenik.

A pdalyamUvek postara addsdnak hatdrideje:
2010. februar 1. 24% é4ra.

A benyujtds idépontjdnak a postai bélyegzd keltét kell tekinteni. A késve benyujtott
pdlyamUveket a Birdld Bizottsdg a csomag felbontdsa nélkil a pdlydzatbdl kizdrja.
A pdlyamUveket a tervpdlydzat lebonyolitdja (Magyar Epitész Kamara Koordinéci-
Os és Logisztikai Kozhaszn0 Nonprofit Kft.) cimére (1088 Budapest, Otpacsirta utca
2.) kell postai Uton megkuldeni.

A benyujtott pdlydzatok épségéért a Kiiréd nem tartozik felelésseggel.

1.10. A BiRALO BIZOTTISAG OSSZETETELE

| Név | Jeldls szervezet

EInok: Eltér Istvdan, épitész Févarosi Vizmuivek Zrt.

Szakmai titkar: | Berényi Andrds, épitész Ujpest féépitésze

Tagok: Boruzs Andrds Févarosi Vizmivek Zrt.
Z. Halmdgyi Judit, épitész F&varosi Onkormdnyzat
Ivdnyi JAnos, mérndk Ujpesti Onkormdnyzat
Karikds Péter F&vdarosi VizmUvek Zrt.
Koris JGnos DLA Magyar Epitész Kamara
Mez8s Tamdas, epitész Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal
Sz6ke Gdbor, épitész Févarosi VizmUvek Zrt.

Jogi szakértd: dr. MoIndr Judit

Pottag: Kruppa Gdbor, épitész Magyar Epitész Kamara

A Birdlo Bizottsdg dsszetételét a Kiird a 137/2004. (IV. 29.) Kormdny-rendelet 10. § (1)-
(5) bekezdései elbirdsait betartva hatdrozta meg.

1.11. A BiRALO BIZOTTSAG MUNKAJA

A Birdl6 Bizottsag a vonatkozé jogszabdlyok (Iasd 1.3.), valamint a MEK Tervpdlydza-
ti Szabdlyzata keretei kdzdtt, az elndk dltal eldterjesztett és a tagok dltal jévahao-
gyoftt munkaterv szerint végzi munkdjat. A Birdld Bizottsag ddntéseit tobbségi szava-
zassal hozza meg, munkdjdrdl a jogi szakértd folyamatos jegyzékdnyvet vezet.

A Birdl6 Bizottsdg munkdja nem nyilvénos.

A Birdl6 Bizotftsag a pdlydzattal kapcsolatos dsszegzd megdllapitdsait zardjelentés-
ben teszi kdzz&, melyben részletesen értékeli a dijazott, iletve a megvételben része-
sitett pdlyamUveket, valamint ajdnldsokat fogalmaz meg a Kiird szédmdara a tervezési
terGlet fejlesztési programjanak meghatdrozdsdhoz. A Birdld Bizottsdg a hibds kon-
cepcidju, vagy a gyenge épitészeti minéségu pdlydzatokat a zardjelentésben rész-
letes birdlatban nem részesiti. A Birdld Bizottsdg dodntése végleges, a doéntés ellen
fellebbezni nem lehet.
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1.12. A PALYAMUVEK DIiJAZASA

A pdlyamUvek dijazdsdara és megvételére
21.250.000.- Ft
dll rendelkezese.

A dij legnagyobb &sszege
7.500.000.- Ft.

A megvétel legkisebb &sszege
500.000.- Ft.

A dijak és a megvéetelek addkoteles bevetelek. Abban az esetben, ha a pdlydzo
nem szdmlaképes, akkor a vonatkozd adokkal és jarulékokkal csdkkentett dsszeg
kerUl kifizetésre.

A Birdlo Bizottsag a beérkezett pdlydzatok egymdashoz viszonyitott értéke alapjdn a
fenti értékhatdrok kdzo6tt hatdrozza meg a dijak és a megvételek Gsszegét. A Birdld
Bizottsdg megfeleld szinvonalt pdlyamUvek beérkezése esetén a teljes rendelkezés-
re dllé 6sszeget kiadja. A Birdld Bizottsadg eredménytelennek mindsiti a pdlydzatot,
ha egyetlen pdlyamUvet sem taldl dijazdsra, vagy megvételre alkalmasnak, és
csOkkentheti a dijazdsra, €s/vagy megvételre forditott &sszeget, ha az dtletpdlydzo-

tot a hasznosithatdsag szempontjdbdl csdkkent ertékinek mindsiti.
1.13. AZ OTLETPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE

A Birdlé Bizottsdg doéntése alapjan a Kiird az étletpdlydzat eredményét

2010. marcius 5-én

kihirdeti és a pdlydzati dijakat, illetve a megvételeket a dijazott mivek szerzdinek
(vagy azok meghatalmazottjainak) legkésébb az eredményhirdetést kdvetd nyolc
banki napon belUl kifizeti. A dijazdsban illetve megvételben részestlt pdlyamunkdak
szerzGit a Kiird — a pdlydzathoz csatolt zart boritékban kdzolt postai és e-mail cime-
ken — az eredményhirdetés idejérdl és helyérdl levélben értesiti.

A pdlydzat eredményhirdetése nyilvanos.

A Kiir6 a vonatkozd jogszabdly eldirdsai szerint a pdlydzat eredményét kdzzéteszi a
Magyar Epitész Kamara honlapjdn (www.mek.hu). A pdlydzat zardjelentését a Kiird
mindazoknak postdn megkUldi, akik a pdlydzati kiirdst megvdasaroltak. A Kiird — a
Magyar Epitész Kamardval tértént megdllapodds alapjan — a beérkezett pdlyo-
munkdakat — késdbb meghatdrozott helyen és idépontban, de

legkésébb 2010. marcius 31-ig

nyilvanosan bemutatja.

A dijazasban vagy megvételben nem részesilt pdlydzatokat a Kiiré a pdlydzénak
visszaadja. A pdlydzd a pdlyatery mileirdsdnak végén kdzolt nyilatkozatban (Figye-
lem! A nyilatkozatot tilos aldirnil) a dijazasban, vagy megvételben nem részesult pa-
lyazat bemutatdsat megtilthatja. Ez esetben a pdlydzd az eredményhirdetést kdve-
téen —illetve ha ilyen nyilatkozatot nem tett, a pdlydzat nyilvédnos bemutatdsa utdn
- a Kiird cimén veheti at pdlydzatat. A pdlyamd azonositdsa a feladévevény rag-
szadma alapjdn térténik. A Kiird a dijazdsban, illetve megvételben nem részesilt és at
nem vett pdlydzatokat, a nyilvdnos bemutatdst kdvetd harminc nap eltelte utdn
megsemmisitheti.
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A Magyar Epitész Kamara — a Kiiréval kdtétt megdllapodds alapjdn — a dijazott és
megvételben részesitett terveket az eredményhirdetés utdn honlapjan bemutatja
és a terveket elektronikus formdaban archivdlja.

1.14. A PALYAMUVEK FELHASZNALASA

A dijazdsban és megvételben részesUlt pdlyamunkdk, valamint az azokban javasolt
(rész)megolddsok szerzdi vagyoni joga véglegesen és visszavonhatatlanul atszall a
Kiiréra. A palydazé erre vonatkozd nyilatkozatdat a kiirads melléklete (3.2. szamu mellék-
let) tartalmazza, ennek aldirt példanydt a pdlydzdé a zart boritékban kell mellékelje
a pdlydzatdhoz.

A Kiiré a pdlyamunkdkat, valamint az azokban javasolt (rész)megolddsokat az Uj-
pest, Vaci Ut 121. szadmu ingatlan tervezési programja véglegesitésére, illetve a ter-
vezésben és megvaldsitdsban — a szerzé nevének feltintetésével — minden tovdabbi
engedély, vagy ellenszolgdltatds nélkll felhaszndlhatja. A pdlyazat lezdrdsat kdve-
téen az esetleges tovdabbtervezésre vonatkozd elhatdrozdsokat a Kiird és a pdlydzd
k6z6s akarattal megtehetik.

AZ OTLETPALYAZAT RESZLETES PROGRAMJA
2.1. A HELYSZIN ADOTTSAGAI

A FOvdrosi VizmUvek Zrt. tulajdondban lévé Nagyfelszini Viztisztitd mU és az ahhoz
kapcsolddd kisebb lakdterllet a Vaci Ut és a 2/A jell f8Ut kdzé ékeléddtt, Ujpest
beépitett terlleteitdl meglehetdsen elkUIonUlt, ugyanakkor vdrosszerkezeti adottsa-
gait (féut-hdaldzati kapcsolatait) tekintve rendkivll értékes, ,,z0ldbe agyazott” terU-
let. Az egykori k6zUzemi szolgdltatd telep kordbbi rendeltetését mara csak a terllet
keretdvezeti besoroldsa — VI-VB (vizbeszerzési, viztaroldsi terllet) — Orzi.

A kordbban feltehetéen kihaszndlatlan drtéri-természeti terlletnek a Févarosi Viz-
mUvekhez kdt6dd torténete az 1960-as években kezdddott. A partiszirésy vizkivéte-
lek kiegészitésére |&tesUlt Nagyfelszini Viztisztitd mU Eszaki Uzemét 1962-ben, a D&li
Uzemét 1968-ban adtdk at, melyek viztermelS kapacitdsa egyUttesen mintegy
200.000 m3/nap volt. A létesitmény a partiszdrésu vizkivételek mellett csicsvizmUként
Uzemelt.

1985-ben a megndvekedett vizigények kielégitésének biztositdsa érdekében meg-
kezdbdott a Nagyfelszini Viztisztitd mU kapacitdsndveld rekonstrukcidja, mely 1992-
ig tartott, ekkorra azonban a févarosi vizfogyasztas oly mértékben lecsdkkent, hogy
a probalzem megtdrténte utdn nem volt szUkség a felUjitott Nagyfelszini Viztisztitd
mU Uzemeltetésére. A telephelyen 1993. november 1. 6ta nem folytatnak viztisztitd
tevékenységet. A telephely muitargyait, berendezéseit az Févdrosi Vizmivek Rt.
2000-ben selejtezte le.
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A tervezési terUlet hdrom ingatlant foglal magdba.

» A Nagyfelszini Viztisztitd md (76511/6 hrsz-0, 16 Ha 4272 m2 terUletd) Uzemen kivUl
helyezett viztisztitd telep, melynek — mUemléki védelem alatt dllé — éplletei tébb-
nyire haszndlaton kivil dlinak. A telephely kdzepén dlld téblbszintes irodaéplletet
(felujitasat kdvetden) tdbb évig a Hidépitd Zrt. bérelte, mivel itt mUkodott a Me-
gyeri hid beruhdzdasanak adminisztrativ kdzpontja.

e A Viztisztitd mU telephelyétdl D-Ny-ra, a Vaci ut mellett évé (76511/7 hrsz-0, 2559
m2-es) beépitetlen telek jelenleg kdzterlletként — buszforduldként — funkciondl.

e A Viztisztitd mU telephelyétdl délre 1évé — kordbban a telephelytdl telekkdnyvileg
is ,levalasztott” (76511/8 hrsz-U, 1 Ha 5829 m? terGlet() — ingatlanon a Févdrosi
VizmUvek 54 lakasos lakotelepe dll. Vezetdi ddntés alapjdn a lakdsok és a telken
dllé gépkocsitdrolok értékesitése elbkészités alatt dll.

ortofotd-részlet (203. mdijus) ' I FSZKT-kivonat

Mint az az FSZKT-kivonaton is Idthatd, a févdros szabdlyozdsi keretterve a Viztisztitd
mU északkeleti oldaldn a 76511/6 hrsz-U telek egy (nagyjabdl hdromszdg alaku) ré-
szét E-TT (turisztikai erdd) keretdvezetbe sorolta. A ténylegesen is erddsult terllet-rész
beépitésének kizardsa mellett nem elképzelhetetlen az FSZKT olyan tartalmy mddo-
sitdsa, mely az érintett terUletet — kdtelezden megtartandd zoldfelUletként — beépi-
tésre szant keretdvezetbe sorolja &t.

A tervezési terUlet kdrnyezete kUlterGleti statuszi — a FOvarosi KozgyUlés rendeletével
természetvédelmi terUletté nyilvanitott —, az FSZKT szerint E-TT és E-VE keretdvezetbe
sorolt (turisztikai és védelmi céll) erddterllet. A tervezési terllettdl északra a kdzel-
multban valdsult meg a Megyeri hid, melynek hidfé-csomdpontja kapcsolddik az
MO autdpdlya északi szakaszdhoz, ahonnan — a 2/A jeld autdut részeként — a terve-
zési terUlettdl délkeletre vezet az a féUt-szakasz, mely a Szilas-pataktdl északra kap-
csolédik a Vaci Uthoz (a 2. szadmu fékdzlekedési Uthoz). Jollehet az elézbek szerint a
tervezési terUlet Iényegében minden oldalrdl magasabb osztdlyba sorolt féutak &l-
tal kozrezdrt, kdzUti kapcsolata azonban csak a Vaci Ut feldl biztositott és a csomo-
pontok kdzelsége miatt feltehetéen a jovében sem lesz lehetdség Ujabb kdzuti
kapcsolat létesitésére.
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A telephely épUleteinek, épitményeinek elrendezési helyszinrajza:

13. Vegyszerraktar 16. Régi TMK
15/a. Klértarolo / ,_ 17, Eed6 7. Géziogado

\1 / p

14/b. Uj aluszulfat tarold \ / rd
) / V. 6. Kazanhaz
Ve \ / /

A - | / ry /

7 @&4 9. Eszaki deriték
/

. =
| 8

T e

@

= | &
o

N =4
o

N

o

15/b. Kior lefejtd
és adagold

=]
)JT‘:H

8. Szénportarolo, }
szocialis létesitmeény,

jegfogo, vegyszeradagolo,

dobsz(iré /

[E—

o e e £ o e e S |
/ \ /

\
-

' Vaci ut
5. Portaéplilet, volt
telefonkozpont

épulet, épitmény, objektum terUlet épulet, épitmény, objektum terUlet
j€l|rendeltetése (m2) j€l[rendeltetése (m2)
1 | kompresszorhdz 136 10| déli deriték 2.310
2 | tobbszintes irodaépUlet 861 11 |sziréhdz (északi) 2.376
3| traféhdz (0.4 kV) és kapcsoldtér 299 12 |sz0ré6héz (déli) 2.778
4 | traféhdz (10kV) és kapcsoldtér 127 13| vegyszerraktdr épllete 509
5| portaépulet 26 14q |régi aluszulfat tdrold épllet 72
telefonkdzpont épllete 75 14 | Uj aluszulfat térold épllet 200
6 | kazdnhdz 212 15a | klérraktdr 36
7 | gdzfogadd 34 klérozd 270
8 | prominent gh. szocidlis épUlete 222 ipari klértdrold 234
gyorsitd gh. és mihely épUlete 280 15k | klér lefejté és adagold épulete 360
szénportdrold és adagold épllete 60 16 |régi TMK épulete 55
jégfogd dobszird és vegyszer-gh. 888 17 | ebédi6 épllet 160
mechanikai tisztitd épllete 110
9 |I. szdmy (északi) deritd 550 | |vizk6p6 szobor (1 db.) | 25|
Il. sz&mu (északi) deritd 550
lll. szdmu (északi) deritd 550 ?pUIeT, é;?itmény és objektum 14.394
deriték kozot tér 29 Osszes terUlete :

A felépitmények dltaldban rossz , helyenként romos dllapotUak. Kivételt képez a 2.
szamu irodaépulet, amelyet — a bérleti szerz6désben foglaltak szerint — a Hidépitd
Irt. felujitott, ezért mdszaki dllapota jo.
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Az egykor viztisztitdsra szolgdld Uzemi épuUleteknek nincsen kapcsolatuk a mikddd
vizhdlozattal. A bérbeaddssal hasznositott melléképUletek kis atmérdju bekdtésekkel
csatlakoznak az ivéviz hdldzathoz. Az ingatlan délkeleti sarkdban, a keritésvonalon
kivUl kb. 100 fm hosszban huzddik a Kdposztdsmegyer IV. géphdzbdl induld, Uzeme-
I6 NA 1200 Sentab vezeték. Az ingatlan nyugati oldaldval pdrhuzamosan, szintén a
kerités és a 2. sz. f6Ut kdzOtt halad az északra fekvd ingatlanokat elldtd NA 300 ac
vezeték.

A létesitmény (viz, gdz, vilamos energia) k6zUzemi kontingenssel nem rendelkezik. A
terUlet beépitettsége 9,67 %-0s. Az ingatlan keleti és északi részén nagy kiterjedésy
fas, bokros, bozdtos terllet taldlhatd, dsszesen mintegy 6 ha terlleten. A kerités az
ingatlan nyugati, északi és keleti részén joval a jogi telekhatdron belll huzédik. Az el-
térés mértéke a nyugati oldalon mintegy 80-90 m, az északi oldalon 50-920 m, a kele-
ti oldalon pedig 50m.

Az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjdn az ingatlan tulajdonosa 1/1 ardnyban a
F&vdrosi VizmUvek Zrt. Az ingatlan tulajdoni lapjdn széliegyen szerepel mivelési ag
vdltozdsa irdnti kérelem az Allami Erdészeti Szolgdlat (1054 Budapest, V. ker., Szé-
chenyi u. 14.) javara, amely a kivett vizmU terGlet megvdaltozdsdt vonja maga utdn
(varhatéan 4-5 ha-t érint). Az ingatlan tulajdoni lapjdn széliegyen szerepel tovdabbd
a FOGAZ Foldgdzelosztasi Kft (1081 Budapest, VIII. kerUlet Kdztdrsasdg tér 20.) javdra
bejegyeztetni kivant bdnyaszolgalmi jog (tartalmdat illetéen vezetékjog) irdnti kére-
lem.

A kulturdlis érokség véedelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 32. §-a alapjdn a nem-
zeti kulturdlis drokség minisztere 1172006 (V. 9.) NKOM sz&dmU rendeletével az ingat-
lant egyedi mUemlékké nyilvanitotta. A rendelet az ingatlan mUemléki kérnyezetédl
a 76511/8 helyrajzi szadmu ingatlant jeldlte ki, az drékségvédelmi birsdg megdllapitd-
sanak alapjdul szolgdld érték szempontjdbdl a miemléket |. kategdridba sorolta,
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valamint a védett ingatlanra a Magyar Allam elévasdarldsi jogdt mondta ki. A vé-
detté nyilvanitas céljaként a Févarosi Vizmlvek 1959-1967 kdzo6tt épult viztisztitd mU-
vének épitészeti és ipartérténeti értékeinek megdrzését hatdrozta meg. Az ingatian
mUemlékké nyilvanitdsdnak tényét, tovabbd a Magyar Allam elévdsdrldsi jogdt a
tulajdoni lapra bejegyezték.

2.2. A TERVEZESI FELADAT

A Kiird szdndéka a 2.1. pontban felsorolt dsszes, jelenleg a Févarosi VizmUvek Zrt. tu-
lajdondt képezd, egymassal hatdros, egy tdmbot képezd ingatlanra vonatkozéan a
befogadhatd funkcidk és a beépités lehetdségeinek feltardsa. A Kiird a tervezési te-
rUletet — az ingatlan-befektetdk szadmdara vonzo fejlesztési lehetdségek biztositdsdval
- egységes fejlesztési dvezetként kivanja kezelni, de a késébbi ingatlanfejlesztésben
(a tényleges beruhdzdsban) mdar nem vesz részt, az ingatlanokat értékesiteni kivan-
ja.

A Kiird a Nagyfelszini Viztisztitd mU kérnyezetében lévd kisebb terlletl ingatianokat
sem kivanja tulajdondban megtartani, ezért azokra a pdlydzat keretében olyan — a
76511/6 hrsz-U ingatlan javasolt funkcidjdhoz (funkcidihoz) kapcsolddd — javaslatot
kell adni, amely el&segiti a Viztisztitd mU telkének fejlesztését, egyben indokolja az
ingatlanok egyuUttes értékesitését. Figyelemmel arra a tényre, hogy a lakotelep ér-
tékesitése megeldzheti a komplex ingatlan-hasznositast megalapozd szabdlyozdsi
terv elfogaddsat, a pdlydzat keretében olyan — Utemezett — megvaldsitdsra kell jo-
vaslatot adni, mely a lakotelepet érinté esetleges vdaltozdsoktol figgetlendl is lehe-
tévé teszi a Viztisztitd muU terlletének értékesitését és fejlesztését.

A tervezési feladat a tervezési terllet komplex hasznositdséra vonatkozd varosépité-

szeti javaslatok kidolgozdsa. Tekintettel az emlitett mUemléki védelemre, a pdalydzat

keretében javaslatot kell adni

e a védelemmel érintett |eétesitmények kdrének szlkitésére,

a megtartani javasolt épUletek, épitmények Uj rendeltetésének meghatdrozdsa-

ra, valamint

e a védelem megszintetését kdvetden elbonthatd éplletek, épitmények (felsza-
baduld) terlletére épithetd Uj I1étesitmények rendeltetésére, elhelyezésére, a be-
épités modjadnak és méertékének meghatdrozdsdara, nemkilénben

« a tervezési terUlet (belsd) kdzlekedési (€s kdzmU-) haldzatdra, ezzel dsszefuggés-
ben

e aterUlet esetleges felosztasara, a fejlesztés Utemezhetdségére.

A pdalyamUvekben be kell mutatni

« atervezett beépités telepulésszerkezeti kapcsolatait,

e ajavasolt beépités helyszinrajzi elrendezését a terepszint feletti és alatti beépités
adekvat abrazoldsaval,

e a tervezési terllet beépitéssel nem érintett fellleteinek tagoldsat és kialakitdsat
kUlénds tekintettel a gépjarmu- és gyalogos kdzlekedési felUletekre, valamint a
z6ldfelUletek differencidlt kialakitasara,

e q tervezett beépités egyes elemei (legaldbb funkcidséma-szerien dbrdazolt) ren-
deltetését (rendeltetéseit) és

e az épUllet-egyUttes javasolt mUkod(tet)ését, a tervezett Ietesitmények kiszolgdld-
sat, a személy- és a teherforgalom Utvonalainak elrendezését, valamint a szUk-
séges szamu parkoldk és manipuldcios terllet elhelyezését és kialakitasdat.
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2.3. TERVEZESI PROGRAM

A Nagyfelszini Viztisztité mU terUletére vonatkozdéan az Ujpesti Onkormdnyzat
86/2008. (lll. 25.) szdmU hatdrozatdval elfogadott Ujpesti Varosfejlesztési Koncepcid
egyértelmUen kimondja, hogy bevdsdarldkdzpont Iétesitése nem lehetséges, illetve —
a terUlet ,,elzart” volta miatt — lakoterUleti fejlesztés nem tdmogathatd. A Koncepcid
szerint javasolt (keret)ovezeti besorolds | (intézményi) azzal, hogy a keretdvezetben
megengedett rendeltetések kére a BVKSZ 36. § (3) bekezdésében szerepld felsoro-
Idshoz képest tovabb szikithetd.

A terUlet lehetséges hasznositasanak (varos)épitészeti és gazdasdgossdgi kereteit —
a jogszabdlyokban régzitett hatdrokon belll — elsGsorban a tervezési terllet telepU-
|ésszerkezeti kapcsolatai, valamint az épitett és természeti kérnyezet adottsdgai ho-
tarozzak meg. Ennek megfeleléen a Kiird — az épitészeti dtletpdlydzat 1ényegi tar-
talmanak megfeleléen — sem a jogszabdlyban egyébként megengedett rendelte-
tések (tovabbi) szikitését, sem a budapesti varosrendezési €s épitési keretszabdly-
zatban (BVKSZ-ben) meghatdrozott paraméterek szigoritdsat nem tartja indokoltnak
a jelen kiirds keretében. Az erre vonatkozd — a terUlet ,,teherbird képességére” ala-
pozott — javaslatokat a pdlydzoktdl varja.

2.4. APALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK
2.4.1. BenyuUjtandd munkarészek:

» koérnyezetalakitdsi helyszinrajz (M=1:1000) az épitmények (tetd)fellinézeti
dbrdzoldsdval, valamint a gyalogos- és a gépjarmui-kdzlekedésre szant
(kdz)terGletek, illetve a kdzlekedési fellletek forgalomtechnikai megolda-
sainak feltUntetésével,

« vezérszinti (foldszinti) alaprajz és szabadtérepitészeti terv (M=1:500) az
épitmények — az adoft léptéknek megfeleld részletességU (funkcidoséma-
szintJ) — dbrdzoldasdval, tovabbd a kdzlekedési terlletek és a zoldfelUletek
feltUntetésével,

« a tetsz8legesen kivalasztott épUletek — a javasolt megoldds aldtdmaszta-
sat szolgdld — jellemzé szintjiének/szintjeinek legaldbb funkciéseéma szinten
(a kdzlekedési rendszer, valamint a f6- és mellék-funkciok dbrdazolasaval)
kidolgozott alaprajza (M=1:250),

e a pdlyamU megértéséhez szUkséges, de legaldbb egy hossz- és egy ke-
resztmetszet (M=1:250),

e a pdlyamy épitészeti koncepcidjanak illusztrdldsdra szolgdld homlokzatok,
illetve homlokzat-részletek (M=1:250, illetve tetszéleges)

« latvdanytervek tetszllegesen (egy tabld kitdltésével), de legaldbb egy
maddrtavlati, valamint egy szemmagassagbdl felvett nézetbdl,

« legaldbb mUemiléki, épitészeti, szabadtérépitészeti és kdzlekedési fejezetet
tartalmazé mdleirds legfeljebb 6 oldal teriedelemben.

+ Akobtelezd elemeken tulmenden a mileirdshoz (legfeliebb tovabbi 4 olda-

lon) fGzve és a tabldkon egyéb — a pdlyamiU megértését seqitd, illetve a
pdalyazoé dltal fontosnak itélt — magyardzo, kiegészité anyag szerepeltethe-
t& a pdlydazo dltal szUkségesnek tartott [éptékben dbrdzolva.
[Amennyiben a pdlyamU épitészeti koncepcidjanak illusztrdldsdra szolgdld
homlokzatok (homlokzat-részletek), illetve a muleirdsban szereplé magya-
razo, kiegészité anyag megvalodsult épuletet, vagy annak részletét abrd-
zolja, a terv-részlet, illetve az illusztracidé mellett a forrast is meg kell nevez-
ni.]

e lezart boriték (A4 méretU, szabvany, fehér postai boriték), benne:
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2.4.2.

2.5.

O kitéltott adatlap a pdlyamd szerzéjének (szerzdinek) adataival,

0 munkatdrsak felsoroldsa a 3.3. szamu mellékletként kiadott adatlapon,

0 a telies pdlydzati anyag kép (doc, jpg, tiff, pdf) formatumban digitdlis
adathordozén (CD),

0 az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése.

Formai kévetelmények:

* A pdlyamUveket magyar nyelven, egy példdnyban kell benyudjtani.

* Alegfeliebb 5 tervliapot (tabldt) 70x100 cm-es (hab)kartonra kasirozott for-
maban kell elkésziteni. A tabldkon téblb munkarész is elhelyezhetd.

A mdleirdst (és esetleges mellékleteit) egy példdanyban, A4 formdatumban,
oldalszdmozassal elldtva és tartalomjegyzekkel (rajzjegyzékkel) kiegészitve
kell benyujtani Ugy, hogy a szbveges munkarészben sérllésmentesen ne
lehessen lapot cserélni.

« Valamennyi munkarészen fel kell tUntetni a tervpdlydzat targydt, a terviap
megnevezését és méretardnydt, valamint tartalomjegyzéki sorszamat.

e Az dbrdzolds modija, technikdja kotetlen, azonban ez nem sértheti az at-
tekinthetdséget, az olvashatésagot és a kdzérthetdseget.

« Ahol a felsorolas eltérést nem emlit, ott a beadandd tervanyag meg kell
felelien a 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet 5. szdmU mellékletében foglalt
dltaldnos, valamint az elvi engedélyezési dokumentdciéra vonatkozo 1. és
2. pontok szerinti tartalmi kdvetelményeinek.

Egyéb formai kévetelmények:

e Ha a beadoftt pdlyaterv a szerzé szabadalmi oltalom vagy szabadalmi be-
jelentés alatt dllé mUszaki megolddasat tartalmazza, gy errdl — a megoldds
tartalmdnak megnevezése nélkll — a mdleirds elején kell a szerzének nyi-
latkoznia.

 Ha a pdlydzd a dijazdsban, vagy megvételben nem részesult tervének
nyilvénos bemutatdsdt nem engedélyezi, gy errél a mdleirds végén, ki-
|6n oldalon kell nyilatkozatot tennie.

A pdlyamuivek nem sérthetik a ftitkossadgot. A pdlyamdvet tartalmazéd cso-
magotf, az egyes munkarészeket névaldirdssal, jeligével, a szerzbkre utald
emblémaval, jellel elldtni nem szabad. A pdlyamU semmilyen, a szerzbkre,
vagy azok munkahelyére vonatkozd utaldst nem tartalmazhat. A titkossagi
szabdlyt megszegd pdlyamUvet a Birdld Bizottsdg az értékelésbdl kizarja.

BiRALATI SZEMPONTOK

A Birdl6 Bizottsag — a Kiird céljdgnak megfeleléen — olyan javaslatokat var, melyek a
tervezési terllet hasznositdsat az épitett és a természeti kdrnyezet értékes eleihez
korrekt eszkdzokkel igazodd beépitéssel oldjdk meg.

A pdalyamuUvek elbirdldasa soran fontos szempont

« a mUemléeki védelemmel érintett terllet értékeinek redlis vizsgdlata, az indokolt
mértéky védelem fenntartdsa, és hogy a megmaradd épuletek, épitmények
olyan Uj rendeltetéssel hasznosulhassanak, mely biztositjia azok épitészeti értékei-
nek folyamatos é€s magas szinvonall, gazdasdgos fenntartdsdat,

e a beépithetévé valod terlleteken — a javasolt funkcidk célszerd ardnydnak meg-
valasztasaval — olyan rendeltetésU U] beépitések létrehozdsa, melyek a védett

Ujpest, Vaci Ut 121. szdmU ingatlan - dtletpdlydzati dokumentacioé



16

épUletekkel magas varosépitészeti mindséget megvalodsitd epulet-egyUttest al-
kotnak,

e az Uj beépitések intenzitdsanak meghatdrozasa, ami — a tervezési terllet teherbi-
ro-képességének hatdrain belll — lehetéséget kindl az ingatlanok minél kedve-
z6bb feltételekkel t1o6rtend értékesitésere, valamint

« atervezett beépités Utemezhetdsége.

A megadott birdlati szempontok felsoroldsa nem jelent fontossagi sorrendet.

Budapest, 2009. november 16.

a Kiird és a Birdld Bizottsdg nevében
a Birdld Bizottsag elndke
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