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megkezdett fejlesztésekhez
kapcsolddo lakod-, iroda-, in-
tézményi céll fejlesztések

megkezdett fejlesztésekhez
kapcsolddd kereskedelmi,
gazdasagi célu fejlesztések
lakd-, iroda-, intézmeényi céllal
fejleszthetd barnamezd

gazdasagi céllal fejleszthetd
barnamezd

z0ldmez8s tartalék fejlesztési
terulet

M=1:20000 [® Fejlesztési terlletek prioritasa



Ny ligeN

&, “'Q." : ,
Srinl /1077

W= e 4

e
ol

o\ il

kozut
vasutvonal
vasutallomas
villamosvonal

&
— é villamosmegallo
== HEV vonal
f HEV megallo
— busz Utvonal
fa) buszmegallé
| E BKV hajbéliomas

lefedettség




M=1:20000 O A Duna-part vizsgéalata E



Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve, 2011

A TSZT mébdositasi javaslata

— Tervezési terllet

hatara

I Nagyvérosias,
telepszerd lakoterUlet

B Nagyvérosias
zartsoru lakoterulet

| Kisvérosias

lakotertlet

| Véarosrészkdzponti
vegyes terulet (szt.

max. 3,5)

| Varosrészkdzponti
vegyes terulet (szt.

max. 2,5)

C} Kozponti vegyes
tertlet

| Kereskedelmi, szol-

galtato tertlet

B pari terilet

I HulladékkezelSk-

lerakok terulete
.| Zoldterulet
| Foly6vizek medre

XX Belteriileti funk-

ciovalto terulet

M(itargy

Szerkezeti terv jalvaslat
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Jelmagyarazat o ;

Alaptérképi jelek

419772 Meglevd telek hatara, helyrajzi szama I
|1| Geodéziailag bemert, meglévd épulet

0325
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— Meglevd épitmeny, terasz, 1&pcsd, tamfal
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Vaganytengely & Z%%é/// //4
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__________ Kerités Z%Z%‘Z ~
1621527 4
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Szabélyozdsi terv
hatdra

Burkolatszegély

N\
\

____________ Utszegély - = 4055hrsz
B T ;‘ /ggz/’f% szabdlyozési vonala
______ Epuletkiugras vetuleti vonala | B 7 / ’
3 f% tervezett 4j

N

A AR
MR

Geodéziailag bemert fa, fasor

&

épitési
E hely hatéra
e
%’% g;eﬁglleétvo, bontand6
’| elbontott épillet
D rwvecinines
vedendo fosor
s

~==J

0 o

Geodéziailag nem bemert fa

+3

Kotelezd szabalyozasi elemek

mmmmmnmunw (ervezési terllet hatara

oossssss——— | c1vezett szabalyozasi vonal

180 . Ewirttavolsag
® ® ® ® ® Ovezeti hatarvonal

m Ovezeti jel

/) Epitsihely :::jﬁst:erme:
7 Kozhasznalat céljara atadott terlet
77,
iddbeli korlatozas néllkal
£y Szintte-
S5 T g s G . Epitmény- T
Bontando épilet, épilletrész Kiala- l?tlﬁzl:tlc-’) L gl . Tsiﬁ nl;llllltzttlé
Yy Bontas esetén vissza nem épithet kithato Jegki- megen- lilet |-y miegen-
: éplilet, épuletrész Ovezet jele | 18K | Gy | Beépi- | gedett leghi- | chités | gedett
J sebb telok- tésimdd | legna- Leaki- | L _ | sebb e pna- 1ge a
Pmax.: 28.0 Meggngedett Iegpagyobb telek- ) gyobb ekt eena | értéke £ en
e péarkanymagassag (m) teriilet széles- mértéke sebb gyobb % gyobb | gyobb
A ség mértéke | mértéke
g Epitmény megengedett sk
Elp.: 28,0 legmagasabb pontja (m)
O————0 Kotelezs fasitas M-XI | 5000 m? SZ-0 | 45% 6,0 30,0 | 15% 2,5
Iranyado és egyéb szabalyozasi elemek /% o 1Z-XI 1500 m> 30 Sz 35% 6.0 25.0 50% 50% 24
— — — — Tervezett telekhatar -
vvvvvvvvvvvvvvvv . . 7 © lakéfunkci
RS Maganit tertlete 6 eh 1500 m?2 30 Sz 25% 6.0 16,0 50% 40% 1,0
— =RL — — Reégeszeti lelGhely esetén
35(20%*
Siee enie e Chcogosionoey -XI-K#** | 1500 m? | 25 z 50% | 60 | 230 ﬁ*) 65% | 3.0
——K———  Megsziintets jel
r R M-XI/I |3000 m? 25 Z 50% 6,0 23,0 20 70% 3,0
3,0
I-XVZ-9 [5000m’| 50m | Z 50% - 280 | 35% | 0% | 5.
3
25
i M-XI/I-3 | 5000 m* | 50m Z 50% - 27,0 25% 70% G ;)) "

* A zardjelbe tett paraméter a telek kozhaszndlat céljdra dtadott teriiletrész kialakitdasdnak esetében, —
legaldbb egy, telken dtmend gyalogos kapcsolat erejéig — megdllapodcs alapjan alkalmazhato.

** Lakofunkcio elhelyezése esetén a megengedett szintteriileti mutaté értékét 0,5 m’/m’ értékkel
. csokkentve, ugyanakkor a legkisebb zoldfeliilet mértékét 5% ponttal novelve kell megdllapitani.”

/
/% Lakds elhelyezhetd
/ wHEE Zartsorn beépitési mod esetén

TervelOzmeények
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~ beépitetlen tertlet
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eee jarda maganuton
foldut, dsvény
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& Szerémi Ut mentizoldsav Dunapart az egykori teherkikétéiVél

Z0ldfeluleti rendszer, gyalogos kapcsolatok
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éjszakai zajterhelés nappali zajterhelés

DEN szint dB (A)
=35 =35-40 =40-45 =45-50 =50-55 =55-60 =60-65 =65-70 =70-75 =75-80 =80-

A zajterhelés megengedett hatarériéke 65 dB lakoterlileten.

Zajtérkép - 2008-as allapot



1. négy szintes 14. a Kelenfoldi
Héerdm(

lakotelep a
Szerémi Ut mentén

13. rendezett z6ld-
felUlet a
Lagymanyosi 6bdl
déli hataran

2. 10bb szintes
ipari jellegd, lerom-
lott vagy kozepes
allagu épuletek a
Szerémi Ut mentén
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12. a Budai
Hengermalom

3. foéldszintes, \/
iy rossz allagu csar- BARKI A 1 e ) s
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11. Uj épitésy, ren-
dezett telephelyek

4. kis templom a
== peton kerités

Galvani utcaban .
C s Y magasan vezetett
5. Uj epitésd iro- 6 y tévr?é " 10. rendezetlen
: Dunapart szakasz
beépitetlen tertlet

dahazak A
WZ'A
8. kisvarosias beépités a Budafoki 9. a Kelenfoldi szennyvizatemel6

rakodoterllete a Dunaparton

6. rossz allagu, karakteres, Uresen
Ut mentén

allé szazadfordulds ipari éplletek

Karaktervizsgalat



| Szerémi Ut tobmegkozlekedési lefedetlenség

e o jardak hianya nincs gyalogos
kapcsolat a

Duna-parttal

mm zebrak hianya

[OJ atjarhatatlan tomb
i rendezetlen Duna-part, szennyezett talaj
- kaotikus beépités

@ leromlott éplletallomany

~~ tavhdvezeték miatt kedvezdtlen utcakép
. magas kozuti zajterhelés

-~ |6 kdzuti kdzlekedési kapcsolatok
Szerémi Uti zoldsav és kerékpardt
Hengermalom Uti fasor és gyalogos tengely
~, Kopaszi gat kdzelsege
dsszefuggd zoldfelulet a Duna-parton
megvalosult fejlesztések
tartalék fejlesztési tertletek
karakteres ipartorténeti emlékek
teljes kdzmdvesitettség a terlleten

Osszefoglald vizsgélati térkép



] megmaradé épiletek
B tervezett beépités

KAPCSOLATRENDSZER ES BEEPITES

BOLC ..

Szerémi és Budafoki Ut kozott zart, Duna felé attort

Szerémi Uton magas, Duna felé alacsonyabb

A hidfénél, Hengermalom (tnal magas, kdzottik alacsony, csendes

tervezett kiszolgaléutak

tervezett gyalogutak

tervezett kerékparut

Barazda utca kiszélesitése jardaval
tervezett gyalogoshid

tervezett kozdsségi zoldfellletek
Duna menti kdzpark
szennyvizatemeld telep helye

BUDAFOK| T

FUNKCIOK

UJBUDA SZOLGAL- CSENDES
CENTER TATAS LAKO

VEDETT MEGLEVO KULTURA, ISKOLA, PARTMENTI
TOMB- KERES- SZABADI- OVODA  VENDEG-
BELS®  KEDELEM DO, SPORT LATAS

| intenziv beépitést iroda- és
munkahelyi tertlet
szolgéltatas, kereskedelem
iroda és lakofunkcid keveredése
kdzepes intenzitas, iroda és
intézmeényi funkcié keveredése
kdzdssegi funkcid
lakasok, foldszinti vendéglatod
funkcioval

| széllashely, kollégium

Koncepcio



éjszakai zajtérkép - 3D

éjszakai zajterhelés nappali zajterhelés

DEN szint dB (A)
>35 >35-40 >40-45 =>45-50 >50-55 >55-60 >60-65 >65-70 >70-75 >75-80 > 80-

A zajterhelés megengedett hatéarértéke 65 dB lakoterileten.

Zajtérkep - tervezett allapot
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. r South irodahaz

I L] t '
HengerlnaIOm ‘

Kelenfold| Hder6m

/gelden Dunake/bel Kift.

RW Baut ch Kft.

Budai Hengermalom

]éacht Cluty
Uj uda Cen

'ok

Bevandorlasi Minisztérium

parkoléhaz

Nextira One Kft.

TESCO

/ RAM - DUNATEC

5 raktarak, uhq/lyek irodak, lzlethelyiségek,
i~ / prébaterem, konyha
o /
© /
9 /
@ /

/ INKU Kft.

/

/
/
/

RENT 183 Ingatlanhasznosit6 Kft.

y

/

/
/ egykori Rock Istvan gépgyar

kereskedelem, raktarak, mlhelyek, bemu-
tatoterem, maszdterem

. mikodé gazdasagi

tevékenyseg
ELBA haz o
Intézmeny
kifézde kereskerelem, szol-
GIGATEL mobiltelefon aruhaz géltatas
.| irodahaz
MEH Ao
7 lakoepulet
ideiglenes haszosi-
tas

I kihasznélatlan épulet
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6 allagu épulet
kdzepes éallagu
épulet

rossz allagu, de
épitészetileg értékes
épulet

I rossz 4llagy, elbon-

tandé épulet

4

:3000 > EpUIet”’yﬁek allaga

M=1



Budafoki gt

B Fsvérosi rendeletben
vedett épulet
. védelemre javasolt
épulet
megtartando épulet
rossz allaga miatt
U elbontandd épulet

Eplletallomany értékelése
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fenntartott zoldfelUlet, zoldsav

A épulet
- - autéut

. burkolt felulet

extenziv zoldfelllet
rakodasi tertlet

| @B

|| parkolé fa
- gyalogos 6svény arvizvédelmi toltés
e stég
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4011/9

4011/9
4839 m2

28%

4055/1

4055/2
4055/3

4055/4
4055/5
4055/6
4055/7
4055/8
4055/9

4055/3
5086 m?
38%
34%
1,5

4012/1

6429 m?
52%
36%

4065/2
6459 m?
58%
51%
1,7

4055/1
6280 m?
32%
64%
0,9

4055/4
6958 m?
61%
27%
1,1

4011/9
4839 m?
59%
28%
1,6

4011/15

4011/5
6525 m?
51%
39%
1,6

4380 m?

4055/7
6007 m?
62%
30%
1,2

3
V

eredeti hrsz.
telekhatar rendezéssel 43900 m?2
Uj hrsz.
telekméret
zoldfelUlet aranya 557 lakas
beépitési szazalék 31187 m2 kiadhato irodaterulet
szintterdleti mutatd 435 széllashely

2587,65 szolgaltatas™ 4054/3 2880,00 lakas 33 lakas 1335,00 galéria, miiterem

2823,51 kerékpar szakizlet 4054/4 21557,00 szélloda szolgéltatasokkal 244 féréhely 3024,00 rajziskola, miterem

10956,04 iroda 6135 m° kiadhaté ~ 4012/1 9041,33 iroda 5063 m’ kiadhaté ~ 4077/5 8979,25 lakas 96 lakas

2311,75 Bevandorlasi Hivatal 4012/2 6657,00 altalanos iskola 170 iskolai féréhely 883,21 vendéglatas

5089,38 Jarési Hivatal 788,00 tornaterem 4011/6 2418,00 horror park, kalandpark

7410,15 lakés 79 lakés 653,00 ebédI6 2796,00 kalandpark, laser tag

4536,75 lakas 49 lakés 2219,00 laboratérium 1550 m? kiadhaté 3703,00 sportcsarnok

7101,46 lakés 76 lakas 4012/3 5457,66 lakas 58 |lakas 4011/7 14579,35 iroda 9753 m? kiadhato

7101,46 lakés 76 lakas 226,32 vendéglatas 2835,86 szérakozohely

2908,83 lakas 31 lakés 4012/4 5457,66 lakas 58 |lakas 4011/8 9403,51 kollégium 376 féréhely

3361,05 lakés 52 lakés 226,32 vendéglatas 226,32 vendéglatas

1454,00 6voda és bolcséde 60 évodai fh 4011/3 11086.81 iroda 6209 m2 kiadhaté 4011/9 7634,87 didkszalld 191 féréhely

30 bolcsédei th 2832.13 iroda 2027 me kiadhaté 226,32 vendeglatas *falkévér = meglévé’ é,oL']letben

Rendezési program



)
N

{
i
11

Hitg

-

B autedt . zoldfelulet U] meglévé éplet
== tervezett hid 1 kiemelt novénykazetta . tervezett épulet
“ gyalogos burkolt felulet B kiemelt magankert/tetSkert (1,5 m) > gyalogos bejarat
" diszburkolat . sportpélya » gépkocsi bejarat
s tervezett gyalogoshid o stég » mélygarazs bejarat

= tervezett kerékparut 8 i | &rkad

VSR C- Kérnyezetalakitasi terv =/




Kerekpar szakuzlet

/
/
/

/

gloft széalloda 5*

BevandorIaS| H|vatal
Jarasi Hivatal
altalanos iskola

tornaterem

ebédld

J b ~‘D m(iterem, galéria, rajziskola
L , 7
/
/
a
/

L ’ horror park
‘ ’ kalandpark, laser tag
sportcsarnok és rendezvénytér
7 . || szolgéltatés
7 kollégium .
N // = [ ] iroda, munkahely
L / . . - .

) || kozosségi

A ] intézmény
l / diakszallo || 1aké
| [] szallashely
i iy mu @ fszt. vendéglatas
/
]

) terasz
¥ fszt. bvoda

& fszt. bolcséde
E 5 % fszt. szérakozohely

Kornyezetalakitasi terv - funkciok



| kozteruleti zoldfellet

| zoldsav |

B novénykazetta

| telken beluli kozos
zold

&

S0

B kiemelt magénkert
| sportpalya

XY jatszotér

5‘?‘& felndtt jatszoter
#it iskola/bvoda kertje
— telekhatér

Kornyezetalakitasi terv - zéldfeliiletek
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|| felszini parkoléhely
[ ] 1 szintes mélygarazs
[ ] 2 szintes mélygarazs

— telekhatar

M=1 ‘3000 (') | Kornyezetalakitasi terv - parkolas
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utcakép a Dunaparton

tdmbmetszet a Budafoki Uttal parhuzamos észak-déli feltard atrél

M=1:2000 (') Utcaképek, metszetek




Kornyezetalakitasi részletek



Co0e@

A R R

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

o
77
779

% \\\\\\ﬂ\

4011/11

.

\\
N

\\

m-

\\\

19°

I-XI/K - 36

”

Kotelezd szabalyozasi elemek:

\V]\Y
\\\\\vV\l
\\\\\\\

m m m tervezési terllet hatara

szabalyozasi vonal

eg

t/ Ovezet hat

asi szélessé

s

A3m, szabalyoz

ara

s

7

esi dveze

t

7,
7,

i —— ép|

t/ Ovezet jele

7

7

epitesi dveze

[-XI/K

hely

7

esi

it

RS
DO
Ry epl

VU

helyen ki

7

épitési

s

megengedett

| I

és

7,

terepszint alatti beép

Iranyadd szabalyozasi elemek:

ar

javasolt telekhat

o« ¢ o s

7

épités

tsorl beé

6 zar

”

- Kotelez

Védettségek:

megmarado hrsz telekhatar

4016

énymagassag

7

épitm

7

21m  megengedett

P Fsvarosi rendeletben

rendezéssel

7

megszuntets jel

3

védett épulet

4011/9 kialakithato Uj hrsz

esz

letré

7

s

O epu

°
C
=
c
o
o)

Alaptérképi elemek:

kerUleti védelemre javasolt

It

s

aru

tervezett kerékp

7

kotelezd zoldfelulet kdzteruleten

7

meglévé telek hatara

- megl

let

s

epu

<> iervezett gyalogos kapcsolat

7

kotelezd zoldfelllet magantertleten

let

7

éve épl

74

kerUleti védelemre javasolt

i/ javasolt felszini parkoléhely

/;
5

%

s

tervezett hid-m(targy nyomvonala

©— telepitendd/pdtlandé fasor

Adelmi md

s

arvizve

s

HHHHHH

letegylttes

s

epu

kS
=
2
N
e}
X
=2
x
~©
e
N
]
]
«
%]
o
(@)
°
[
=
o

| terv

asi

Szabalyoz



	1_történeti térképek
	2_válozások a 2000-es években
	3_budapest zónái, barnamezős területei
	4_a városszerkezetben elfoglalt hely
	5_közlekedési kapcsolatok
	6_a jelenlegi területhasználat
	7_fejlesztési területek prioritása
	8_a tömegközlekedési vizsgálata
	9_a duna-part vizsgálata
	10_szerkezeti terv javaslat
	11_a területre készült szabályozási tervek
	12_tervelőzmények
	13_közlekedés vizsgálata_köztes
	14_zöldfelületi rendszer, gyalogos kapcsolatok
	15_zajtérkép 2008
	16_karaktervizsgálat
	17_összefoglaló vizsgálati térkép
	18_koncepció
	19_zajtérkép tervezett
	20_épületek magassága
	21_funkciók
	22_épületállag
	23_épületállomány értékelése
	24_megtartott épületek
	25_a környezet állapota
	26_rendezési program
	27_környezetalakítási terv
	28_környezetalakítási terv - funkciók
	29_környezetalakítási terv - zöldfelületek
	30_környezetalakítási terv - parkolás
	31_tömegmodell
	32_utcaképek, metszetek
	33_környezetalakítási részletek
	34_szabályozási terv

