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1. BEVEZETES

Diplomatervemben a Lagymanyosi iparteriilet jovoképének kidolgozasat tliztem ki
célul, amely egy rendkivil véltozatos, ellentmondasokkal terhelt, gazdag multtal
rendelkezd, és rengeteg lehetOséget magaban hordozd barnamezos terllet. Fejlesztési
irdnyainak meghatérozasa sordn — éppen ezek miatt — szinte lehetetlen megtalalni az
egyeduli j6 megoldast. Mar a diplomatervem készitése soran is azt tapasztaltam, hogy
minden ember masképp gondolkodik err6l a teriiletrdl. Az én megolddsomban
igyekeztem minden szempontot figyelembe venni, és a fejlodés iranyanak csak egy
»keretet” adni, amely egységes egesszé rendezi a mar megvalosult fejlesztéseket,
»mozaikokat”.

A Lagymanyosi iparteriilet a rendszervaltas utan a szakma figyelmének kdzéppontjaban
allt, az ipar hanyatlasat atfogo tervezéssel probaltdk megallitani. Miutan a Galvani hid
nem valosult meg, és vilagkiallitas helyszinként is lekeriilt a napirendr6l, a teriilet a 90-
es évek kozepe ota kicsit feledésbe meriilt. A tervszer(i fejlesztés helyett spontan
megujulasi folyamat vette kezdetét, az ipari tevékenység helyét atvette a szolgéaltatas,
raktarozas, kereskedelem, és nagyszamu uj telephely, irodahaz épult. A kdzelmultban Uj

tarsashazak, lakoparkok is megjelentek.

A gazdasagi valsag hatasa sajnos itt is éreztette hatasat, és tobb projekt félbehagyott
allapotban maradt. Nincs kereslet sem lakasokra, sem irodakra, emellett a vallalkozoi
kedv is csokkent. Ezért a tervemben megkiséreltem megtalalni azokat a kisebb —
nagyobb 1épéseket, amelyek mar most elkezdhetéek, és amelyek hosszl tavon

megalapozzak a teriilet fejlodését, es formaljak identitasat, jovoképét.

A gazdasagi helyzet jobbra forduldsaval a teriileten jelentds valtozasok varhatoak —
Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepciojaban a figyelem eddig nem latott
mértékben Osszpontosul a barnamezés teriiletek megtjitasdra. Ezt a folyamatot a

teruleten a Duna-parti fekvés még inkabb erdsiteni fogja.

A tervezés soran harom léptékben gondolkodtam (1. abra), erre a tervezési terilet
mérete és komplexitadsa miatt volt szlikség. A legnagyobb, szerkezeti Iéptékben a teriilet
egeészét vizsgaltam, feltérképeztem a zajlé folyamatokat, ezek alapjan meghataroztam a

jovokeépet, a fejlesztési teriiletek prioritasait, €és a fejlesztések iitemezését.



Ezek utan kivalasztottam egy mintateriletet, ahol a tertilet minél tobb jellegzetessége
egyszerre érvényesil — mikodé telephelyek, leromlott barnamez6k, Duna-parti
zoldfeliilet, utéhasznositott ipari csarnok, 0j épitésti irodahazak, és ipartorténeti emlékek
— ez a koztes lépték. A koztes lépték célja kettds: egyrészt itt mutatom be, hogy a
szerkezeti tervben felallitott rendszer hogyan miikddhet, masrészt itt készitem el a
kornyezetalakitasi terv koncepciojat. Ez lehetévé tette azt, hogy a kornyezetalakitasi
terv ténylegesen a nagyobb rendszerbe illeszkedjen, anélkil, hogy a diplomaterv

kereteit meghalado, nagy méretii teriiletet részletesen megterveztem volna.

N -\ 2 ..
szerkezeti létpék —» koztes létpék —» kornyezetalakitasi letpek

1. bra - lehatarolas

A szerkezeti 1épték hatéra északon a Rakoczi hid és a vasutvonal, nyugaton a Fehérvari
Gt, délen szintén a vasut, és keleten a Duna-part. A hatarvonalat igy hiztam meg, hogy
az barnamezé teljes teriiletét lefedje a tervezési teriiletem. A koOztes lépték hatara
északon a Hengermalom at, nyugaton a Szerémi Gt, délen a Galvani utca, keleten
szintén a Duna. A kornyezetalakitéasi tervem terlilete a kdztes 1épték Budafoki Ut és a
Duna-part kozotti része.



2. A LAGYMANYOSI IPARTERULET ATFOGO VIZSGALATA

2.1. TORTENET

2.1.1. TORTENETI TERKEPEK ES FORRASOK ELEMZESE

A Lagymanyosi iparterilet helyén a honfoglalast kovetéen az 1870-es évekig arterilet,
legeld, majd mezdgazdasagi teriiletek voltak®. Az 1. katonai felmérés térképén? (1.
melléklet, 1. &bra) megjelenik a teriilettdl délre fekvo Albertfalva telepiilésmagja,
valamint a ma is allo, védett barokk I6portar épiilete (,,Pulver Magazin™). A 2. katonai
felméresen (1. melléklet, 2. abra) lathat6, hogy Albertfalva fejlddésnek indult a mai
Fehérvari ut mentén, ekkor meg 6nallo telepilés volt. Ekkorra mér kiépult a Kelenfoldi
palyaudvarrdl dél felé tartdo vasatvonal, a mai Fehérvari at keresztez6désénél jelzett

alloméssal.

Az iparteriilet kialakulasa és fejlddése Pest, Buda és Obuda 1873. évi egyesitésével
kezdoédott, ekkor a fovaros déli hatara a Kondorosi arok mentén huzodott. A vizsgalt
terilet az 1. kerllethez tartozott. 1870-75 kozott befejez6dott a Duna budapesti
szakaszanak szabalyozasa, a mai Lagyméanyosi 6bdl teriiletén téli kikotot 1étesitettek™.
1877-ben kijelolték a térség harom f6 Gtvonalat — a Duna-parti, a Fehérvari ut és a mai
Budafoki Ut — nyomvonalat. 1879-ben megépiilt az elsé Dunai vasuti hid, majd 1896-

ban a Ferenc Jozsef hid. Ezek a feltételek alapoztak meg az ipar fellendiilését.

1897-99 kozott épilt az elsé ipari
létesitmény, a Rock Istvan gépgyar, mely
ma is all. Ekkor létesult a Budai Malom, az
Albertfalvi Auté és Repiildgépgyar (1921-
t6l Neuschloss Lichtig gyar), a Felten és

Guilleaume Rt. (kabelgyar) valamint a = J
o Lo i i 2. dbra: a Budai Hengermalom - forrés:
Kelenfoldi Erémi, melyek lathatéak az http://villamosok.hu/balazs/bpvasut/ipvg/andor/
1923-as térképen® (1. melléklet, 3. &bra).A Kelenfdldi erdmii szénigénye miatt 1908-

ban megépilt a Kelenfoldi palyaudvartol ledgazo Andor utcai iparvagany.

! A Lagymanyosi iparteriilet rendezésének kornyezetfejlesztési programja, alatimasztd tanulmanyok,
VATI 1990

2 A katonai térképek forrasa: http:/tajertektar.hu/hu/

® A torténeti térképek forrasa: http://villamosok.hu/balazs/bpvasut/ipvg/andor/
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Az iparteriiletek fejlddésével parhuzamosan a Fehérvari ut kornyékén jelentds
lakasépitések kezdédtek (1. melléklet, 4. dbra) az allattartas, bolgarkertészetek mellett,
amely az ipartertletekkel keveredve rendezetlen allapotot eredményezett. A két
vilaghabord kozott épilt ki a textilipar (Loden Posztogyar Rt., Goldberger gyar),
valamint a Standard Villamossagi Rt (BHG), a GAMMA, az Els6 Magyar Gazdasagi
Gépgyar (EMAG), a Julius Meinl kavéporkols, és még szamos kis- és kozep tizem (1.

melleklet, 5. abra)

A 1. vilaghaboru utan az ujjaépitések gyorsan végbementek, a 40-es évek veégére az
ipari termelés elérte a békeidd szinvonalat. A termeld szféra mellett a kozlekedés,
kozmi és infrastruktira is fejlodott, az iparvaganyok tovabb épiiltek, €s a lakoteriilet is
tovabb siirlis6dott, els6sorban csaladihdzas beépités volt jellemz6é. Az 1960-as térképen
(1. melléklet, 5. abra) lathatdé az 1953-56 kdzott épult szocredl stilusi Mezékovesd utcai

lakételep”.

A szocialista modell hatasara extenziv iparfejlesztés kezdodott, amely a meglévd gyarak
bovitését, atalakuldsat jelentette. Emellett jelentOs lakasépitések kezdddtek a Fehérvari

Ut nyugati oldalan: 1966-79 kozott felépiilt a Kelenfoldi lakotelep, majd 1974-79 kozott

a Fehérvari uti lakotelep (1. melléklet, 6. dbra).

4. dbra - Rock Istvan gépgyara, 1921 — forras: 3. dbra - Aprilis 4. gépgyar, 1950 - forras:
http://villamosok.hu/balazs/bpvasut/ipvg/andor/ http://retronom.hu/index.php?g=node/638

Az épitd- és épitbanyag ipar a 60-as évektdl nyert teret, megépiilt tobbek kozott a BVM
Budapesti gyara, a IV. sz. Hazgyar és az Epitégépgyartd Vallalat. A 70-es évek végétsl
kezd6édéen az ipar hanyatlasnak indult, mely els6ként a textilipart érintette, majd az

épit6- €s gepipart is.

* Budapesti falanszterek — a tsmeges lakasépités térbeli konzekvenciai: Ivan Laszl6, Foldrajzi Ertesitd
XLV.évf. 1996. 1-2. fiizei, pp. 73-99. (http://www.mtafki.hu/konyvtar/kiadv/FE1996/FE19961-2_73-
99.pdf)


http://www.mtafki.hu/konyvtar/kiadv/FE1996/FE19961-2_73-99.pdf
http://www.mtafki.hu/konyvtar/kiadv/FE1996/FE19961-2_73-99.pdf

2.1.2. RENDSZERVALTAS UTANI VALTOZASOK, ELKEPZELESEK, TERVEK

A 90-es évekre a nagyuzemek tonkrementek, a nagy telkek darabolddni kezdtek,
azonban még mindig allami tulajdonban voltak. A tervezd szakma ekkoriban a teriilet
atalakulasat, fejlodését tervezetten, Osszehangoltan kivanta megvalositani, melynek
motorja a tervezett Galvani hid hidféjénél megvaldsuld technopolisz lett volna®. A
Lagymanyosi 6bdl tertletén jelolték ki a vilagkiallitds helyszinét, amely szintén nem

valdsult meg.

A Galvani hid helyett végil a LAgymanyosi hid epllt meg 1995-ben, emiatt a tervezett
fejlesztések is itt Osszpontosultak. A Dombovari ut kiszélesitése utan megkezdddott az
Infopark kiépitése. Az Uj hidhoz kapcsolddoan a budai csatlakozé dthalozatként 1995-re

Kiépitették a Szerémi utat (1. melléklet, 6. abra).

A déli iparteriilet spontan fejlodésnek indult, megjelentek a kis- és kozépvallalkozasok.
,,1989 és 1994 k0zOtt a terlleten a termeld-gyartod tevékenység 50-55%-kal esett vissza.
A megsziint termeld-gyartd tevékenység helyére kereskedelmi, szolgaltato, eloszto,

raktarozasi és szellemi tevékenységet folytatd gazdasagi egységek Iéptek’®.

Az 1994-es Reorganizacids terv a Szerémi Ut — Galvani Ut csomopontjat ,,kvartener
centrumnak” mig az Albertfalvai csomopontot forgalmi eloszté kdzpontnak jel6lte ki. A
terv alapjat a Lagymanyosi hid és az M1, M7 bevezetd szakaszat 6sszek6td Délbudali

tehermentesito Ut adta, amely a Szerémi ut — Andor utca vonalon halad.

Az (thalézat fejlesztések, a kozuti szallitds térnyerése, és a Kelenfoldi héerémii
gazturbinara valo attérése egydittesen az iparvagany halézat folyamatos felszamolasat
eredményezte, amelyet 1997-ben sziintettek meg véglegesen. 2003-ban szedték fel a
vaganyokat, ekkor kezdett kiépulni a Lagymanyosi 6bol menti park. Ezzel a terilet
arculata jelentdsen atformalddott. Mara az iparvagany szinte teljesen eltlint, emlékét

néhany megmaradt sindarab Orzi.

2.1.3. MAI TENDENCIAK
A teriileten végbemend folyamatos atalakulas napjainkig folytatddik, amelyet harom

jellemzd tendenciaban tudnék osszefoglalni. Az egyik tendencia, hogy a Belvaros fel6l

> A Lagymanyosi iparteriilet rendezésének kérnyezet- fejlesztési programja

VATI 1990

® Budapest, XI. Lagymanyosi iparteriilet reorganizacios terve, Altalanos rendezési terv modositasa: Mii-
Hely Kft., 1994



Kiindulva, északrol dél felé terjeszkedik az intenziv, véarosias beépités, varosi
funkciokkal. Emellett délen megmaradt az iparteriilet jelleg, de megujult telephelyekkel,
rendezett képet mutatva. Nyugatr6l a lakoéteriiletek ,.terjeszkedése” figyelhetd meg, a
Fehérvari at és Szerémi ut kozott tobbnyire elszigetelt beruhdzasként lakoparkok

val6sulnak meg.

A végbement fejlédés gyorsasagat a 2. melléklet” szemlélteti, amelyen a 2000-es allapot
Ota bekovetkezett valtozésokat térképeztem fel. A fejlodés fontos alappillére volt a
Szerémi Ut 2*2 sdvosra bovitése az iparvaganyok folszedésével egyiitt. A vaganyok
besziintetésével javult a kornyezet mindsége a Duna-parton, nem csak a felujitott
Lagymanyosi 6bdl tertletén, hanem a Hengermalom uttdl délre is — helyét extenziv,
beerdésiilt zoldfeliilet vette at. Két helyen tortént meg a tombok megosztasa — a Szerémi
uttal parhuzamosan a Hengermalom Ut és a Galvani ut kozott, illetve a Kondorosi Ut és

Hunyadi Janos ut k6z¢ ¢kel6dott haromszog alakt zarvanyteriileten.

Legjelentésebb megujulas a Kabelgyar terlletén tortént, amely szinte teljes egészében
atépult. A csarnoképiletben kereskedelmi kdzpont nyilt, a telek felparcellazasra kerdilt,
melynek beépilése megkezd6dott. A fejlesztésekkel parhuzamosan a leveg6ben vezetett
tavhovezetéket ezen a szakaszon a fold ala vitték. A teriilettdl kozvetleniil délre fekvo
Betongyar és a mellette hiz6dd Duna-part kornyezetrendezése is megkezdddott. A

legnagyobb () beruhazas a Savoya park volt a terilet déli részen.

A Hunyadi Janos uti és a Dombodvari Ut kornyéki teriiletek fejlodése folyamatos,
emellett a megmaradt ipari zarvanyterlleteken nem tortént valtozds — &atmeneti
hasznositasuk helyenként megtortént. A legmarkéansabb ,,zarvanyok” a Galvani utca

menti Villamosszigeteld és milanyaggyar €s az egykori Rock Istvan gépgyar tertilete.

A legjellemzébb 1) funkciok az autdkereskedések, miiszaki cikket arusito
nagykereskedések, szolgaltatasok, irodahazak, emellett létestltek kiadO raktar- és
miihelyteriiletek is. A Nandorfejérvari ut — Kalotaszeg utca kozott epilt Uj
tarsashazakrol elmondhatd, hogy aranyosan illeszkednek a meglévé beépitéshez — ezzel
szemben az iparteriiletek helyén 1étesiilt Gj lakoparkok siirlisége tlzo, nyomasztd hatést
keltenek. Pozitiv példanak tudom felhozni a kisebb Nanette Viva lakdparkot a

Mezokovesd uton.

" forrasok: maps.google.hu, http://tajertektar.hu/hu/



2.2. A TERULET HELYE A TAGABB TERSEGBEN

2.2.1. HELYE BUDAPEST ZONARENDSZEREN BELUL

A Lagymanyosi iparterilet részben az atmeneti zonaban, részben a Duna menti zondban
helyezkedik el (3. melléklet)® . A f8varos barnamezés teriileteit vizsgalva azt latjuk,
hogy az iparteriiletek jelent6s része esik az atmeneti zoéna Duna-parti Szakaszara,
északon és délen, mind a budai, mind a pesti oldalon. Ezek a teriiletek egykor a varos

szélén voltak.

A belvaros hataranak kitolodasa és a kozuthalozati fejlesztések egydttes hatdsa mara
felértékelte ezeket a teriileteket, és elsé szamu fejlesztési célpontta valtak. A déli
iparteriiletek a legnagyobb kiterjedésiick, melyek a Csepeli szigetcsucson jelentds
kiterjedésti z6ldmez0s fejlesztési teriiletekkel tarsulnak. Mig a budai és pesti oldalon az
atalakulas folyamatosan és mozaikosan megy végbe, az egykori Csepel Miivek teriilete
zarvany maradt, amely elzartsdganak, atlathatatlan tulajdonviszonyainak és rossz

kozlekedési kapcsolatainak kdszonhetd.

A barnamez06s teriiletek masik része a sugarirdnyu utak mentén, az atmeneti zéndban
illetve az eldvéarosi zéna belsd részén Osszpontosul. Ezek a teriiletek jellemzden
tavolabb esnek a varoskdzponttol, és joval kevesebb fejlesztési potenciéllal birnak. A
Lagymanyosi iparteriilet tehat a barnamez0s teriiletek kozott kitlintetett pozicidval bir,

ezt tamasztja ala a kozelmultban lezajlott nagyszamu fejlesztés is.

2.2.2. A VAROSSZERKEZETBEN ELFOGLALT HELYE

A vizsgalt terlletet kdzvetlenll északrdl és nyugatrdl is lakoteriiletek hatéroljak (4.
melléklet)®. Nyugat felé haladva a Fehérvari Gttol lakételepek, majd tarsashazas beépités
jellemz0, délre a vasttvonal felé illetve a vastttol délre pedig homogén, csaladihazas
lakéterulet talalhatd. Az iparteriiletnek nyugat felé tehat semmilyen szerves kapcsolata
nincs. A Domboévari uttdl észak felé haladva a lakoteriiletek stiriisége nd, jellemzé a

tarsashazas, keretes beépitési forma.

A Bocskai ut — Oktober 23.-a Gt — Irinyi utca, a Bartok Béla Ut és a Budafoki Ut kdzotti
haromszdg jelenti a XI. Kerllet hagyomanyos varosi kdzpontjat, ahol a kdzponti

funkciok varosias kornyezetben jelennek meg. Ezen beliil a Bartok Béla at kulturalis

® forrasok: Budapest 2030 hossz( tav( vérosfejlesztési koncepcié, Nagy Béla: A telepiilés, az épitett
vilag, B+V Kdényv- és Lapkiado Kft., 2005
% forras: maps.google.hu



kdzpontkent, a Fehérvari Ut — Bocskai Ut keresztez6dése kereskedelmi- és egészséglgyi
kdzpontként, a Kosztolanyi tér és a Moricz Zsigmond kortér inkabb kozlekedési
csomopontként differencialddik. A kdzponti funkciok egy resze ezen a haromszogén
kivul, excentrikusan helyezkedik el — mint pl. a kerlleti énkormanyzat és a Févarosi

Miivelodési H&z. Ezért a keriiletnek nincs valodi kdzpontja.

A hagyomdanyos varoskdzponti funkcidokon kiviil az oktatas és kutatas tolt be jelentds
szerepet a keriletben, amely a Budafoki Gt, a Duna-part és a Dombdvari Gt kozotti
0sszefiiggd teriileten helyezkedik el. Masodlagos oktatasi kozpont a Villanyi ut. Ezen
funkciok vonzaskorzete kiterjed a Fovaros teljes teriiletére és az agglomeraciora is,
ennek koszonhetdéen a teriileten magas a fiatalok aranya. Ez jelenti az egyik
kapcsolodasi pontot a tervezeési terulettel, egyrészt a lakhatads (ELTE Nandorfejérvari Gti
kollégiuma illetve az 0j épitésti lakoparkok, tarsashazak), masrészt a szabadido elt6ltése
szempontjabol, amely funkci6 egyre inkabb erésodik a Lagymanyosi 6bol térségében. A
Z06ld Pardon a tavalyi évben a hidf6hoz koltozott, illetve a Kopaszi gaton is 1j

szorakozohely nyilt, emellett a sport, pihenés, s6t a strandolas kedvelt szinterévé valt.

A teriilettdl kozvetleniil északra, és a pesti Duna-parton is 0 épitésli irodahazak
talalhatéak, rendezett, intenziven fenntartott zoldfeltletekkel, amelyek kozt a Rakoczi
hid kdzvetlen kapcsolatot biztosit. Ezekhez a teriiletekhez a tervezési teriilet szervesen
kapcsolodik északrdl a Budafoki ut menti (és a Lagymanyosi 6bol partjan tervezett)
irodahazakon keresztiil. A pesti oldalon a Millenniumi kulturalis kézpont bir jelentds
vonzoerdvel, de ez a kulturalis szerepkor a hid taloldalan nem folytatédik, nincs szerves

kapcsolat.

A Csepel szigettel jelenleg a terlletnek egyaltalan nincs kapcsolata, a tervezett hidak
megvaldsulasa hosszU tadvon valtoztatni fog ezen a helyzeten. A Csepelen jel6lt
kozponti strtisodés (4. melleklet) kizarolag a helyi igényeket szolgélja ki, nincs tagabb
vonzéskorzete. A térképen jellt ferencvarosi kbzponti- illetve barnamezds teriletekkel

szintén nincs kapcsolat.

A tervezési terulet déli részén talalhatd kereskedelmi-logisztikai-ipari terlilet mar a 6.
sz. fout bevezetd szakasza mentén fekvo iparteriiletekhez, valamint az M1, M7 bevezetd

szakaszanal épult gazdasagi terlletekhez kapcsolodik.
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2.2.3. KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet a Fdévaros szempontjabol fontos sugarirdnyt utak mentén
helyezkedik el (5. melléklet)™®. (Fehérvari Gt, Szerémi Gt, Budafoki Ut.) A Szerémi Ut és
Budafoki ut atmend forgalma jelents, mivel ezek az utak kotik dssze a Budai also
rakpartot a 6. Ut bevezeté szakaszaval (M6, M0). A maésik fontos Gtvonal a Hungéria
korutat az M1 autdpalyaval Osszekoté Délbudai tehermentesité ut (Rakoczi hid —

Dombdvari Gt — Szeremi Ut — Galvani utca — Andor utca — Egér ut)

A terlletet északrdl és nyugatrol is vasut hatarolja — a Kelenfoldi palyaudvar
intermodalis csomodponton keresztiil érkez6 Dunantuli vasitvonalak a Rakoczi hidon at

érkeznek Pestre, a Keleti palyaudvarra.

A terulet kotottpalyas tomegkozlekedését a Fehérvari ati villamos vonal hatarozza meg,
a késdbbiekben a hidon atvezetett 1. villamos, valamint a 4. metrd Tétényi uti megalldja
kapcsolja be a terliletet Budapest kozlekedésébe. A Budafoki Uton és a Hengermalom
aton buszjaratok kozlekednek, a Szerémi uton nem kozlekedik jarat. A belvéarossal
biztosit kozvetlen kapcsolatot a tavalyi évben beuzemelt BKV hajojarat, melynek

végallomésa a Kopaszi gaton van.

2.3. ATERULET HELYE A TERSEG FEJLESZTESI RENDSZEREBEN

2.3.1. AFOVAROS FEJLESZTESI SZANDEKAI

A fovaros fejlesztési szandékainak megismereséhez a Budapest fejlesztési pdlus
stratégiai koncepcidt, Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési tervét és a
Budapest 2030 hossz( tavl véarosfejlesztési

koncepcid egyeztetési anyagat vizsgaltam.

A 4. &brén lathatd, hogy a févaros elsészamu
torekvése az atmeneti zona barnamezos
tertleteinek megujitasa — a fejlesztések z6me
ide koncentralodik. A tervezési terulet tébb
fejlesztési térseg metszetében van. A terilet az

elsédleges, jellemzden barnamezds fejlesztési

céltérség része (fekete kdrvonal), ezen belil

5. bra - forras: Budapest 2030 hossz( tavu A i . .
vérosfejlesztési koncepcio lakohelyek és  munkahelyek  fejlesztési

19 forras: maps.google.hu
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celtérsége. A Lagymagyosi 0bol jelentés 0Okologiai potenciallal rendelkez6
szabadteriilet. A tervezett Albertfalvai hid budai hidf¢jénél 0j mellékkdzpontot jelol a

varosfejlesztési koncepcio.

A teriiletre vonatkozo kozlekedésfejlesztési célok elsdsorban a két 0j Duna hid
megépulése, az 1. villamos atvezetése a Szerémi (ton, valamint a 4. metro kiépllte,

valamint a dunai hajozas, és a Duna menti kerékparut és gyalogos sétany kialakitasa.

Budapest altalanos célkitlizése a kiilfoldi innovacios kapacitdsok vonzasa, ennek
feltételeinek megteremtéséhez a Lagymanyosi iparterilet tartalék teriletet biztosithat
(ilyen funciok: konferencia lehetéségek, kidllitasi lehetéségek biztositasa, kollégium,
szalloda funkciok megléte, kiskereskedelem, szinvonalas vendéglatas, rekreacio,
szabadido eltoltesére alkalmas teriiletek, sokszinii lakaslehetoségek, minoségi
zoldfeliileti ellatottsag, széles korii kulturdlis szolgaltatasok, vdaltozatos alap- €s

kozépfoku oktatasi lehetdségek.)

2.3.2. A XI. KERULET FEJLESZTESI ELKEPZELESEI

A kerilleti  fejlesztési  szandékok feltérképezéséhez Ujbuda Varosfejlesztési

-sez

A Duna part kdzparkka alakitasa fovarosi és kertleti tervekben egyarant prioritas volt, a
lakdteruletek és a Duna kapcsolatanak megteremtése ezzel szemben inkabb kerileti
érdek. A fejlesztési koncepcid a barnamezds teriiletek lehetséges hasznositasi
alternativaknak a kovetkezoket jelolte meg: oktatési, sport- és kulturdlis funkcio,
tematikus park, szolgaltatds, nagyipar, kombinalt hasznositas. A 2009-ben készult IVS
mar barnamezds lakoteriiletet is jelolt ki a Szerémi ut és a Budafoki at kozott. A kertlet
fontos célja az elvandorlas megallitasa és a fiatal lakossdg vonzasa, a lakoterilet
fejlesztések ezt a célt szolgaljdk. Az Infopark déli irAnyban torténé bovitése, valamint
széllashelyek, rekreacids turizmus, vendéglatds, a Duna parti vonzd lakoteriletek, és a

vizi- és kerékparos kozlekedés fejlesztése szintén célkitiizésként jelentek meg.
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3. FEJLESZTESI KONCEPCIO A LAGYMANYOSI IPARTERULETRE

3.1. A FEJLESZTESI KONCEPCIO SZEMPONTRENDSZERE

A fejlesztési koncepciot a hasonld helyzetli teriileteken megvalosult fejlesztések,
valamint a fOvaros, a XI. keriilet és a befektetok igényének figyelembevételével

készitettem el.

3.1.1. BUDAPEST DUNAPARTI BARNAMEZOS TERULETEIN MEGVALOSULT

FEJLESZTESEK VIZSGALATA

Elséként emliteném az Obudai gazgyar
| terlletét, amelyet a Graphisoft park befektetdje
felvasarolt. Jelenleg ez az egyetlen Duna-parti
barnamezds fejlesztés, amely egy egész ipari

épiiletegylittes felujitasat tiizte ki célként. A

gazgyar kozmiuvesitését kihaszndlva elso

6. abra: Graphisoft park -

forrés http:/lwww.graphisoftpark. hu/ Iépcsdben 1) irodaépiileteket helyeztek el,

hosszi tavon tervezik a meglévé ipari
milemlékek felUjitdsat és utdhasznositasat egy felséoktatasi intézmény létrehozasaval.
Jelenleg egy felGjitott és hasznositott ipari épiilet talalhaté a teriileten®’, a K épiilet,
amely egy mozdonyszinbdl atalakitott irodaépiilet. A Géazgyar teriiletére es6 Duna-part

szakaszt teljes hosszaban parkként hasznositottak.

Budapest tobbi  barnamezds  beruhazasat
vizsgalva az tapasztalhatd, hogy a legtdbb
helyen egy-egy értékes éplletet feltjitanak, a
tobbit pedig lebontjak, helyiikre Gj épileteket
épitenek. Ez a jelenség figyelhet6 meg az
Arpad hidtol délre fekvé egykori Vizafogo

teherpdlyaudvarra  vezetd  vaganyrendszer

tertiletén, amelynek felszdmoléasaval a 80-as

7. 4bra: Riverloft irodahaz és laképark - forras: ] .
http://adatlap.ingatlanonki.hu/ években epitették ki a Vizafogd lakotelepet

altalanos iskolaval és orvosi rendel6vel. A

Duna-partot itt is széles kozparksav kiséri, illetve ELMU sporttelep talalhato itt. Az

" forrés: http://www.graphisoftpark.hu/
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elszértan megmaradt ipari emlékeket jellemzéen irodahazként illetve loft lakasokként
hasznositottak. Ennek egyik példaja a Riverloft és Riverside beruhazéasok, ahol a vegyes

iroda- és lako funkcio mellett a régi és G épuletek illeszkedesét is harmonikusan

megoldottak.

A Ferencvarosi malomnegyedben az Ujpestihez hasonlo
: folyamat zajlott le a kdzelmaltban. Itt is zdmében
trsashazak es iroddk létesiltek, a védett éplletek
meghagyasaval. A karakteres Soroksari Uti Gizella malom
felujitasa, a Mill Lofts projekt az egyik legnagyobb

8. abra: Mill Lofts - beruhazas. Az épiiletben 104 loftlakést™ alakitottak ki,
forras:http://egykor.hu

viszont az eredeti ¢épiiletb6l csak a kiils6 homlokzatot

hagytak meg, minden mast elbontottak.

Az egykori Nagyvasartelep sorsa — hasonléan az eddigi példdkhoz — szintén a teljes
elbontas lett, a vasarcsarnok kivételével, amely miiemléki védelem alatt all. A projekt —

a Lagymanyosi Obdl projekthez hasonléan — pénzhiany miatt nem valdsult meg.

3.1.2. AFOVAROS, A KERULET ES A BEFEKTETOK IGENYEINEK OSSZEGZESE

A megvalosult fejlesztéseket vizsgalva azt latom, hogy a Févaros, a keriileti lakosok és
a befektetok érdekének egyiittes figyelembevétele vezethet csak jo eredményre. A
Fovaros érdeke az, hogy az értékes Duna-parti terliletek ugy épuljenek be, hogy azok
egyuttal az egész varoshoz hozzaadjanak valami ertéket. Peldaul ilyen fejlesztés a
Kopaszi gat, amely maganbefektetésbdl dsszvarosi érdekeket szolgal ki. A Kopaszi gat
folytatasaként a Fovaros érdeke egy olyan partszakasz kiépitése, amely mindenki

szamara elérhetd, valtozatos kozosségi funkciokat is biztosit.

A keriilet érdeke egyrészr6l a befektetok igényeinek kiszolgalasa, akik fejlesztési
hozzajarulast, adot fizetnek a nekik juttatott engedményekért. Emellett kizarélag a
kertleti lakosok érdeke az, hogy a Kelenfoldi lakéterdilet és a Duna kozott minél tébb és
jobb kapcsolat 1étesiiljon. A keriilet érdeke mindségi lakoteriiletek Iétesitése a
népességmegtartas miatt, melynek ideéalis helyszine a Duna-part. Itt fontos megtalalni a
megfelel6 kompromisszumot a zart, csendes lakoteriiletek és a nyitott, forgalmas, sok
embert vonzo kozosségi funkciok kozott. A kerllet érdeke emellett a gazdasagi

teriiletek megtartasa és fejlesztése is, a munkahelyteremtés és az iparitizési ado miatt.

12 forrés: http://luxuslakaselado.hu/
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A befektetok érdeke az, hogy a teruletekkel szabadon gazdalkodhassanak, a fejlesztések
megfeleléen ilitemezhetok legyenek, és a fejlesztés a lehetd legjobb aron eladhato
legyen. A befektetdk szempontjat megismerve a Duna-parti szakaszon lakopark, a
Budafoki Ut és Szerémi ut mentén pedig irodak létesitése a legjobb befektetés. Ha csak
ezek a szempontok jutnak érvényre, fenndll a veszélye annak, hogy homogeén,
érdektelen, kevés kozosségi funkcioval rendelkezd zart teriiletek jojjenek 1étre, mivel az
elit, zart lakoparkok dragabban eladhatoak. llyen példaul a Marina part, amely 6nallo
kisvarosként létezik a FoOvaroson beliil, a Dunapart eldnyeit jorészt csak azok

élvezhetik, akik itt vesznek lakast.

3.2. FEJLESZTESI KONCEPCIO

3.2.1. A KONCEPCIO CEL- ES FELADATRENDSZERE

1. Kozlekedési kapcsolatok javitasa

- Uj BKV buszjérat inditasa a Szerémi Gton

- BKV hajojarat meghosszabbitasa Albertfalvaig

- Kerékparut kiépitése a Duna-part XI. kertiletre es6 teljes hosszan

- Keresztiranyl gyalogos kapcsolatok megteremtese a lakoteriletek és a Duna kézott
- Uj Duna hidak megépitése (Albertfalvai hid, Galvani hid)

- Gyalogoshid letesitese a Hengermalom Ut — Kopaszi gat kozott

N

. Osszefiiggo zoldfeluleti rendszer kialakitasa

A Bikés park és a Duna-part kdzotti meglévé zoldfolyosok — Hengermalom (t,
Hauszmann Alajos utca — folytatasa, kiegészitése
- A Kondorosi patak menti z6ldfolyoso kiszélesitése, parkositasa

- Uj kozosségi zoldfeluletek kijeldlése a fejlesztési teriileteken

3. Kornyezeti artalmak csokkentése
- A Duna parti z6ldfolyosé rehabilitalasa
- Atalajszennyezettség megsziintetése, lerakatok felszamolasa,
- A kopér teruileteken Uj vegetacio telepitése
- A zajvédelmi szempontok érvenyesitése
1. A Budafoki at burkolatanak cseréje
2. A fejlesztési teriileteken elékert elGirasa

3. A tervezett Galvani hid mentén védo zoldsav 1étesitése

15



3

4. A forgalmas utak mentén zartsort beépités eldirdsa
5. Lakoéfunkciodk elhelyezése kizarolag a tombbelsdkben és a Duna-parton

6. Uj épiiletek elhelyezése eldtt zajtérkép készitése

s

. A terilet belsé kohéziéjanak megteremtése

A jelenlegi mozaikos terllethasznalatbdl adodo rendezetlenseg, ellentmondas feloldasa

E°N

5

A terllet alegységekre osztasa, szerepkoruk differencialasa
1. Duna-parti terilet — lakoterilet, szallas, vendéglatas, rekreacid
2. Szerémi Ut — Fehérvari Gt kozotti tertlet — lakofunkcio, intézményi funkcio
erdsitése
3. Szerémi Ut - Budafoki Gt kozotti terllet — nagyvarosias beepités,
munkahelyek, irodak a tombbels6kben lako- és kdzosségi funkciokkal
4. Budafoki Gt — Duna-part kozotti teriilet — vegyes hasznalatu terlletek
kdzosségi-, munkahely-, lako-, intézményi funkciokkal
5. Kondorosi Ut — Mezdkovesd ut kozotti terllet — gazdasagi terlletek
fejlesztése, “zold gazdasag” erdsitése
6. Mezdkovesd uttol délre fekvo teriilet — lakoterilet fejlesztés
A fejlesztések koncentralasa, hulladékteriuletek felszamolasa, beépitése

Alkozpont funkcid erdsitése a Rakodczi hid és a tervezett Albertfalvai hid hidféjénél

. A teriilet kiils6 kapcsolatainak erésitése
A Feheérvari uti lakoteriletek ,kivezetese” a Duna-partig a kevésbe forgalmas
utcakon
Eszakon kapcsolodas az egyetemek, az Infopark és a Millenniumi Kulturalis
kdzpont altal definialt kulturalis- és tudaskdzponthoz
Délen kapcsolddas az Albertfalvai lakoteriletekhez Gj lakoterilet kijeldlésével
A tervezett Albertfalvai hidon keresztiil kapcsolodas a Csepeli barnamezés
terlilethez — 6sszehangolt fejlesztés megtervezése, lakofunkcio biztositasa a Csepeli

oldalon is

. A terllet vonzerejének, vonzaskorzetének novelése, identitdsanak kialakitasa
Az Osszefiiggd Duna menti zoldfeliilet rekredcids célra torténd kihasznalasa
Ertékes ipartorténeti emlékek szambavétele, ut6hasznositasa a teriilet egyedi
karakterének erdsitése céljabol

A nagyméretii ipari tombok felosztasa, atjarhatosaganak biztositasa
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- A kozterlletek, kozutak gyalogosbarat atalakitasa, kozosségi terek kialakitasa

- Els6ésorban a fiatal népességet vonzd szorakoztatd, szabadidds ¢és kulturdlis
létesitmények elhelyezése

- Intézményellatottsag ndvelése

- A Szerémi ut menti tdvhOvezeték fold ala siillyesztése

- Rendezetlen teruletek folszamolasa a Dunaparton és a Szerémi Ut mentén

6. Gazdasagi potencial erésitése, vonzé befektetdi kornyezet kialakitasa

- Fejlesztési rendszer kidolgozasa, fejlesztések tdimogatasa palyazati pénzbdl

- Fejlesztési tertletek kijelolése

- Tulajdonviszonyok rendezése

- Kedvezmények biztositdsa a befektetoknek a telepiilésrendezési szerzédés

eszkozeével

~

. A fiatal, munkaképes koru és didk statuszu lakossag megtartasa

- Valtozatos méretii, tomegkozlekedéssel jol ellatott, elérhetd art lakéasok épitése

- Diakszallg, kollégium létesitése

- Csaladbarat lakokornyezet kialakitasa, alapfoku intézmények, zoldfellletek
biztositasa

3.2.2. A CELOK MEGVALOSITASANAK UTEMEZESE

A fejlesztések megvaldsitasanak Utemezését igyekeztem Ugy megoldani, hogy az minél
elobb megkezdhetd legyen. Azt az iddszakot, amikor nincs keret a magas koltségvetésii
infrastruktdra beruhdzasokra, a teriilet részletes feltérképezésére, az értékek felmérésére,
a fejlesztést tamogatd rendszer kidolgozasara, és egy atfogd koncepcié megalkotasara

lehet forditani.

A barnamez6s terlileteken mér vannak megvaldsult peldak az ipari csarnokok atmeneti
hasznositasara — ezt a folyamatot egy atgondolt koncepcidban, az értéktelen épuletek

parhuzamos bontasaval, és zoldfeliletek 1étesitésével tAmogatni érdemes.

Masodik lépés a terllet arculatanak megvaltoztatasa, amelynek elsé Iépése lehet a
Duna-part és a kozterlletek kdz szamara megnyitdsa, rendezése. Ez a mddszer a
Kopaszi-gat esetében is bevalt — ha a terllet bekeril a lakossag tudatiba, mint jo hely,
akkor a fejlesztés sikeres. Ehhez elsé szamu célpont annak el8segitése, hogy a

fejleszteni kivant, értékes teriiletek egylittmikodésre kész fejlesztok tulajdonaba
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kertljenek — a kozteriiletek rendezése igy egyuttal telepiilésrendezési szerzdés keretein
belil megoldhato. Fontos lépés a Duna-part megujitasa soran a Hengermalom (i

tervezett gyalogoshid megvaldsitasa.

A terllet sikeres arculatvaltasa felértekeli a mar megvaldsult, de elszortan, leromlott
kdrnyezetben épilt beruhazéasokat, és motival a tovabbi fejlesztésekre. Fontosnak tartom
— amennyire csak lehetseges — a fejlesztéseket koncentralni, a meglévé ,,mozaikok”

Kiterjedését ndvelni.

Az 1) barnamezds tombok atépitése soran a bontdsok és a talajszennyezettség
megsziintetése utan fontosnak tartom a telkek felosztasaval parhuzamosan a témbokon
keresztiil mielobb atjarast biztositani a gyalogosforgalomnak — ez elsésorban a Duna-

parti tomboknél fontos.

Az Uj Duna-hidak megépultével — kilonods tekintettel a Galvani hidra — megkezdhet6ek

a nagyobb koltségvetésii, jelentds ndvekedéssel jard beruhazasok.
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4. A LAGYMANYOSI IPARTERULET SZERKEZETI VIZSGALATA ES
TERVE

4.1. SZERKEZETI VIZSGALATOK

4.1.1. JELENLEGI TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A jelenlegi teriilethasznalatra nagymértékii mozaikossag jellemzd (6. melléklet)™®. Az
egykor homogén iparterlletek kdzé ékel6dott Hengermalom 1ti lakotelep, Mezokovesd
uti lakotelep és az Albertfalvai Tisztviseltelep (OTI-telep) mellett Gj, kisebb
kiterjedésti lakoparkok jelentek meg (Nadorliget, Kondorosi, Nanette Viva). A
lakéteruletek a Fehérvari ut mentén talalhatoak, a keriilet belsé lakotelepeihez
kapcsoloddan (Lagymanyosi lakotelep, Kelenliget, Kelenfoldi lakételep, Fehérvari uti

lakotelep, Albertfalvai lakotelep).

A teriileten hadrom intézmény talalhat6, a Magyar Miiszaki és Kozlekedési Muzeum
Miiszaki Tanulmanytéra a Prielle Kornélia utcaban; a Sopron utcai Altalanos Iskola, és
az ELTE Nandorfejérvari uti és Bolyai Kollégiuma a Hengermalom uti lakotelep

mellett.

Ugyanitt talalhato a BHG jégpalya és az MAFC Sporttelep, amelyek a Nadorliget
lakoparkkal szomszédosak. A Mezdkdvesd uttol délre fekvd szérakozas, rekredcio
jelolést kapott terileten taladlhatdo a Club 202, tovdbba teniszpélyak, és az egykori
Albertfalvai strand medencéjének romja. A teriilet a BKV Budafok kocsiszin mellett

fekszik, és nagyrészt kihasznalatlan.

A teriileten harom helyen jellemz0 a kereskedelmi funkcio, a legnagyobb kereskedelmi
teriilet az északi részen helyezkedik el, a legjelent6sebb egységek az Uj-Buda center és
a Buda plaza. Az északi teriileteken a kereskedelem mellett irodahdzak, munkahelyi
tertiletek talalhatdak, részben az Infopark folytatdsaként. A terulet déli részén talalhato

jelentds kereskedelmi kézpont a Savoya park a tervezett Albertfalvai hid hidféjénél.

A megmaradt iparteriiletek nagy része a Galvani és a Mezokovesd utca kdzotti tertileten
Osszpontosul, amelyek eltéré képet mutatnak. A Kondorosi ut — Szerémi 0t -
MezOkovesd utca és a Duna part kozotti teriileten intenziven beépitett miikodo

telephelyeket, a Kondorosi Ut és a Galvani utca kdzott ritkdbb beépitést, és régebbi

13 forrés: helyszinbejaras, maps.google.hu, wikimapia.org
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épuletallomanyt talalunk. Ennek a teriiletnek a funkciovaltasa nagyobb valdsziniiséggel

fog bekdvetkezni.

A leginkabb atalakulasra var6, leromlott tertilet a Galvani utca — Budafoki Ut —
Hengermalom utca és a Duna part kozotti terlileten ma mar nem jelentds a miik6do ipari
tevekenyseég, az elhagyatott gyarépuletek sajatos karaktert adnak a teriletnek,
melyeknek utdhasznositdsa helyenként sikeresen megtortént (pl. Maszobirodalom,
Ujjerd, Revolver sound studio stb.).

Jelent6sebb gazdasagi terlletek a Pappas Auto, a Caola Alfa Zrt., a Porsche Buda, a
Strabag, és a Lagymanyosi Kabelgyar.

A terilleten talalhato kozmiiteriiletek a Kelenfoldi erémi, az ELMU és a MAVIR

albertfalvai alallomaésa, és az épiil6 szennyvizatemeld telep.

4.1.2. A LEHETSEGES FEJLESZTESI TERULETEK FELTERKEPEZESE

A jelenlegi teriilethasznalat részletes vizsgalataval elsédleges célom volt a tényleges
barnamezOk, alulhasznositott teriiletek pontos lehataroldsa. Emellett a barnamezds
terletek  utohasznositasi  funkciojanak  meghatarozdsdban is a  jelenlegi
tertilethasznalatbdl indultam Ki. Vizsgélataim 0sszegzését a 7. mellékleten mutatom be.

A lehatéarolt fejlesztési terliletek nagyrészt a 6. mellékleten abrazolt barnamezés
teruleteket fedik le. Ide vettem emellett azokat a meglévo raktarterlleteket és gazdasagi
telephelyeket, amelyek nem képviselnek nagy értéket, és a mellettik talalhatd

lakéteruletek és megvaldsult fejlesztések indokoljak hosszu tavon a funkcidcvaltast.

A fejlesztéseknek két alapvetd iranyat hataroztam meg: lako-, iroda- és intézményi celd,
a varosias jelleget megcelzo fejlesztések; valamint a funkciot nem valtd, korszerti

gazdasagi terlletek. Hosszu tavon a gazdasagi teriiletek aranyanak csokkentese a cel.

A fejlesztési terliletek prioritdsat a koncepciémban meghatéarozott ,,koncentréaci¢” elve
befolyasolja. Ez azt jelenti, hogy nem a leginkdbb leromlott, ezaltal leginkabb
feltjitasra szoruld teriiletek az elsddleges célpontok, hanem azok, amelyek kozvetlen
hatassal birnak a kornyezetiikben mar megvaldsult fejlesztésekre. lde vettem a mar

megkezdddott, a teriilet elokészités stadiumaban 1€vo fejlesztési teriileteket is.

Elsédleges fejlesztési teriiletnek vettem ezek alapjan az Obol XI. kft, illetve az Office

Garden mar elOkészitett, de félbehagyott beruhdzasat — a teriiletek eldkészitésébe
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fektetett energiat és pénzt figyelembe véve. A Szerémi Ut — Budafoki Ut — Hengermalom
utca — Hauszmann Alajos utca kozotti tombot pozicidja miatt, a Hengermalom (ttol
délre talalhato kisebb egységeket pedig a lakoteriletek kozelsége miatt vettem ide — ez
utobbindl a lakdfunkcio folytatdsat javaslom. Masodlagos fejlesztési terlletként
els6sorban Budafoki ut — Szerémi ut kozotti zarvany jellegli barnamezds teriiletet, és a
Szerémi Ut menti barnamezdket javasolom — ezeknek a terlleteknek a leginkabb

leromlott az allapota, a fejlesztések eddig elkeriilték dket.

Gazdasagi célu fejlesztést elsdsorban a Mezékovesd ut — Szeremi Ut — Kondorosi Ut —
Duna-part kozotti homogén, nagyrészt mikodod, rendezett allapotu gazdasagi teriileten
javasolok. Masodlagos fejlesztési terliletként, ha erre van igény, az abran besraffozott
tertiletek johetnek szdba.

Az Albertfalvai beépitetlen, z6ldmezds lakoteriilet fejlesztésre szant teriiletet
prioritasban a végére soroltam. Ez abbol a szempontbdl vitathatd, hogy mind a Févaros,
mind a kertilet tervei k6zott szerepel ez a fejlesztes. Dontésemet azzal indokolom, hogy
ennek a terililetnek a fejlesztése nincs kozvetlen pozitiv hatassal a téle joval északabbra
fekv® barnamezékkel, ahol a problémaék koncentralodnak. igy a barnamezé megjulésa

helyett egy z6ldmez8s beruhazasra forditodnanak a fejlesztési energiak.

4.1.3. A TOMEGKOZLEKEDES VIZSGALATA

A vizsgalt teriilet tdmegkozlekedési rendszerét a 8. melléklet™* tartalmazza. A vizsgalt
terileten egy vasatallomas (Albertfalva vasutallomas) és egy BKV hajoallomas
(Kopaszi gat) taldlhatd. A Fehérvari Gt a leginkadbb lefedett tomegkozlekedés
szempontjabol. A legfontosabb kozlekedési eszkéz a 18, 41 és 47 villamos. A 18-as
villamos a Széll Kalméan tér és a Savoya park kozott™, a 41-es villamos a Batthyany tér
és a Kamaraerdei Ifjusagi Park kozott, a 47-es villamos pedig a Deak Ferenc tér és

Budafok varoshaza kozott kozlekedik.

A Fehérvari uton kozlekednek a 114-es, 213-as és 214-es buszjaratok Kosztolanyi tér es
Baross Gébor telep kozott. Albertfalva vasatallomasrol elérhetd a 7-es buszjarat. A
Budafoki Gton a 33-as busz kdzlekedik Moricz Zsigmond kortér és Nagytétény, Chinoin

kozott, a 33E jarat Mdricz Zsigmond kortér és Nagytéteny vasutallomas kozott, illetve a

1 forras: maps.google.hu, Ujbuda Integrélt vérosfejlesztési Stratégiaja, 2009
15 forrés: http://www.bkk.hu/
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233E jéarat az Urania és a Campona kozott. Keresztirdnyu kapcsolatot biztosit a 103-as
buszjarat, amely a Népligetet és a Kelenfoldi palyaudvart koti 6ssze.

A vizsgalt terlileten tomegkdzlekedéssel nem lefedett a LAgymanyosi 6b6l menti Duna-
part illetve a Mezdkovesd uttdl délre fekvo beépitetlen partmenti teriilet. Ennél nagyobb
hianyossag, hogy a Szerémi uton nem kozlekedik buszjarat — emiatt az Gt nagy része,

illetve a Mezd6kovesd uti lakotelep egy része nem lefedett.

4.1.4. A DUNA-PART VIZSGALATA

A tervezési terlletem zoldterliletben szegény, egyetlen karbantartott, kézhasznélatra
megnyitott zoldfeliilete a Lagymanyosi Obol korul taldlhatd park, amely a
Hengermalom uttdl délre fekvd kutyafuttatoban végzodik. A zoldfeliileti rendszer
szempontjabol emlitésre méltd még a Szerémi Ut menti zo6ldsdv, a Hengermalom Uti

fasor és a Kondorosi patakmeder.

Ezen hianyossagok mellett a terllet rendkivili értéke a Duna part, amelyet fontosnak
tartottam részletesen is megvizsgalni a kornyezet 4allapota, megkozelithetdség,

gyalogos- és kerékparos kapcsolatok szempontjabél (9. melléklet)*®.

A vizsgalat soran északrol dél felé haladtam. A Kopaszi gatat ismertsége miatt nem
vizsgaltam kilon, az elsé fotokon a Hengermalom Gti Dunapart lejarat lathato. Itt is jol
megkozelitheté a part, ennek ellenére kevesen hasznéljak ezt a bejaratot, akik pl. az
Ujbuda centerben vésarolnak, sokszor nincsenek tudataban annak, hogy ilyen kézel van
a Duna (4 keriiletben lako ismerdsom elmondasa alapjan). Itt taldlhato a yacht kikoto,

és a hozza tartozo klubépilet.

A parton dél felé haladva a kutyafuttatd utan csak sziik gyalogos 6svény vezet — innen
egy meredek domboldalon felkapaszkodva elénk tarulnak az egykori teherkikotd
maradvanyai. Tovabb haladva az épiilé szennyvizatemeld telep rakodasi teriilete
foglalja el a partszakaszt (3. fotd). A foldut a Vizpart utcara fut ki, ahol a véletlen arra

tévedd gyalogosnak biztosan nem jutna eszébe lemenni a partra.

Innen dél felé tovabb haladva elvileg atjarhaté a part, de a gyalogos csapason elindulva
hajléktalanok lakta teriiletre érkezliink. A part ezen a szakaszon pionir fajokkal

beerddsiilt, épitési tormelékkel szennyezett (4. fotd). A kovetkezd lejutasi lehetdség a

16 3 képek forrasa: 1.-8., 10., 12.: sajét fot6, 9., 11., 13.: www.google.com/streetview, 14.:
WWW.panoramio.com
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Kondorosi Utnal van, ahol a Kondorosi patak a Dunaba dmlik (5.-6. fotd). Itt a part
messzirdl lathatd, a part mindsége a Galvani Utt0l egészen idaig hasonlo. A teriletet a
kornyék horgaszai hasznaljak. A Hunyadi Janos Gt kezdeténél (7.-8. fot0), karakteres
ipari emlékek, és egy soder lerakat kozotti foldut vezet a partra, itt kezdddik a dél felé
tarté partmenti kerékparut. Az Gt végig meredek beton toltésen halad, egy keskeny

z06ldséav valasztja el az lizemek, gazdasagi teriiletek keritésétol.

A kovetkezd lejutas a Dr. Papp Elemér utrdl lehetséges (9.-10. fotd), ahol az autdut
lekanyarodik a Duna-parta, és a kerékparut menti toltésen halad egészen a Panel utcaig.
Innentdl az ut beépitetlen teriilet mellett halad. A Savoya parktol kozelithetd meg
legkdzelebb gyalogosan egy foldaton, amely a Panel utcara vezet ki (11.-12. fotd). Itt
megjelenik az elsé partmenti funkcié — egy vendéglatohelynek kinevezett régi busz,

kitl6s terasszal.

Innent6l a kerékparat felkanyarodik a felsd rakpartra, ahol keritéssel elvalasztott
keskeny toltésen halad, a part kozvetlen kdzelében pedig beton gyalogut van kiépitve. A
kovetkez6 lejarat a Duna utcanal talalhaté (13.-14. fotd), ahol feluljarén keresztil
kozelitheté meg a park. A Hosszuréti patak torkolatanal Ujra természetkdzeli
partszakasz kezdddik viszonylag széles beépitetlen teriilettel. Ezutan a kerékparut véget
ér és a 2x2 savos 6. sz. fout, és a vele parhuzamosan futd vasut teljesen elvagja a partot

az Albertfalvai lakotertilettol.

A vizsgéalatbol latszik, hogy a tervezeési terlilet egész hosszan végigjarhaté gyalogosan a
Duna, és jelentds mennyiségli kihasznalatlan partmenti zoldfelulet &ll rendelkezésre,
ugy, hogy 500 m-es tavolsagban végig lakéteriletek vannak. Ez az adottsag
egyedulallo. Ennek ellenére csak minden 3. — 4. keresztiranyu utcan lehet lejutni a
Duna-partra a lakéutcakhoz viszonyitva. A Hengermalom Gt — Kondorosi Ut kdzott a
part gyakorlatilag szabadidés célokra hasznalhatatlan, a Kondorosi 1uttol délre csak
kerékparozni érdemes, mivel gyaloglasra ez a tav tul hosszu és monoton, nincsenek

zoldfeluletek. A Duna-parti fejlesztés tehat megvaldsithato, és kulcsfontossagu.
4.1.5. INTEZMENYELLATOTTSAG VIZSGALATA

A tervezési teriilet intézményekben szegény — ez a lakofunkci6 alacsony hanyadanak
koszonhetd. Az intezmények — a Bevandorlasi Minisztérium kivételével — a Szeremi Ut

és a Fehervari Ut kozé esnek. A teriileten egy kozépiskola, két altalanos iskola, egy
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ovoda, egy feln6tt fogészat, egy haziorvosi rendeld és egy gyermek — haziorvosi rendeld
talalhat6'’. A fejlesztések tervezése soran tehat (j intézmények létesitése

elengedhetetlen.

4.2. A JELENLEG HATALYOS TERVEK VIZSGALATA

4.2.1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A jelenlegi telepulésszerkezeti terven a teriilet nagy része kdzponti vegyes teriilet
besorolasban van (10. melléklet). Ezen beliil a Hengermalom utt6l északra fekvo teriilet,
a Betongyar teriilete, a Kondorosi Ut — Fehérvari Gt — Epitész utca — Szerémi Gt kozotti
barnamezds teriiletek és a Mez6kovesd uttdl délre taldlhatd beépitetlen teriilet

belterlleti funkciovalto terilet kategdriaban van.

Lakoteriilet a Hengermalom 1ti és Mezokdvesd uti lakotelep teriiletén valamint a
Kalotaszeg utca kornyéki tarsashazas beépitesek tertletén kerult Kkijelolésre. A
Hengermalom ut — Szerémi Ut — Galvani utca — Duna-part kozotti, illetve a Kondorosi ut
— Szerémi Ut — Duna-part kozatti tertilet nagy része kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi
tertiletfelhasznélasba sorolt.

A Duna-parti sdvban a Kondorosi Ut — Mez6kovesd ut kozotti szakasz kivételével
z6ldteriiletet jelolt ki a terv, amelyhez csatakozik a Mezdkovesd uttdl délre tervezett uj
kdzparkkal. A Hengermalom Ut — Szerémi Gt keresztezédésében kiilonleges sport célu

teruletet jel6ltek ki, amely azota a KSZT-ben mddositasra kertlt és beépiilt.

Iparteriilet besorolasban van a Kelenfoldi Erémii és az ELMU albertfalvai allomésa,
hulladékkezelé-lerakd  terlilet  szamara kijelolt a  kelenfoldi  és  albertfalvai
szennyvizatemeld telep. Tervezett Uj kozlekedési elemek az Albertfalvai és Galvani
hidak.

4.2.2. FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV

A Fo6varosi Szabalyozasi Kerettervben a lakoteriiletek a TSZT altal meghatarozott
helyen kerultek Kijelolésre. A TSZT-ben meghatarozott kereskedelmi-szolgaltatd
terlletek itt munkahelyi teriilet besorolast kaptak, amelynek aranya jelentdsen
meghaladja a TSZT-ben kijeloltét, a kozponti vegyes teriilletek rovasara, ez azzal
magyarazhato, hogy a terv az atalakulas korabbi fazisaban készilt. Itt a zoldterulet sav

megjelenik a Duna-part teljes hosszan.

7 forrés: Ujbuda Integralt varosfejlesztési Stratégiaja, 2009
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4.2.3. KERULETI SZABALYOZASI TERVEK

A keriletre készilt jelenlegi egységes KSZT elavult, mivel az atalakuld teriletekre
készllt — altalaban tombonkénti — szabalyozasi tervekben meghatarozott modositasok
nem kertltek fel ra. A tombonként készilt szabalyozasi tervek kdzott sok esetben nincs
0sszhang, rdadasul minden terv Uj, sajat dvezeteket vezetett be, amelyek mashol nem

alkalmazhatdk. Ezeknek kdvetkeztében a kertilet szabalyozasi rendszere atlathatatlan.

A teriiletek nagy részén mar késziilt szabalyozds — bar ezek kozll sok elavult — de

jelentOs azon teriiletek szama is, ahova még nem késziilt (11. melléklet).

A szabalyozasi tervek nagy részén kereskedelmi-szolgaltatd és munkahelyi teriiletek

jelentek meg tervezett funkcidkent.

Lakoterlleteket a szerkezeti tervben kijel6lt teriileteken kivil két tombben, a Szerémi —
Vegyész — Hunyadi Janos — Epitész utca és a Szerémi — Hengermalom — Budafoki —

Baréazda utca kozotti barnamezds teriileteken jeloltek ki.

Nem keszult szabalyozas a Budafoki Ut — Szregova kdz — Galvani utca és a Duna-part
kozotti terlletre, valamint Szerémi Ut — Kondorosi Ut — Banéat utca és a Fehérvari Gt
kozotti teriiletek nagy részére, amelyek szintén barnamezds atalakul6 tertiletek, ezért a

részletes szabalyozas elkészitése indokolt.

4.3. JAVASLAT BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
MODOSITASARA
A tervezett valtoztatasokat a 10. melléklet tartalmazza.

1. A Hengermalom ut — Nandorfejérvéri Ut — A Barazda u. — Galvani u. kdzotti tomb
felezévonala —€s a Fehérvari Gt kozotti teriileten a meglévé két ,,zarvany jellegii”
kisvarosias lakoteriileteket egy nagyobb egységbe fogtam dssze, a terllet kozponti
vegyes teriletbe tartozd részeit is kisvarosias lakoteriiletbe soroltam. Az atsorolt

teruletek jelenleg még nem Ujultak meg, ezért a lakotertlet kijeldlése lehetséges.

2. A Mezokovesd uti lakoteleptdl északra, a Galvani ut €s a Temesvar u. kozott féluton
behuzott parhuzamosig bezarélag a vegyes teruletet nagyvarosias, zartsoru lakéteruletbe
soroltam. A terilet nyugati részén mar eddig is nagyvarosias lakoterulet volt, emellett a

lakoéfunkceio telepitése mar megkezd6dott (Kondorosi lakonegyed). A kijeldlt lakotertilet
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nem hatdros nagy forgalmi utakkal, igy nem lépi tal a megengedett zajterhelési
hatarértéket.

3. A Duna parti kdzpark szennyvizatemel6 teleptdl a Mezokdvesd utcaig tartd szakaszat
kiszélesitettem, melynek érvényesitése a munkahelyi teriiletek atépuleésekor valik
aktualissa. A megel6z6 teriilethasznalat kozponti vegyes teriilet, illetve gazdasagi-

kereskedelmi, szolgaltato tertlet volt.

4. A Hengermalom Gt — Szerémi Gt — Galvani ut — Duna part kdzotti teriiletet kozponti
vegyes terlletfelhasznalasba soroltam, potolva ezzel a Szerémi Ut és Fehérvari Gt kdzott
elvett teriileteket. A megel6z6 kiilonleges sport célu teriilet mar beépiilt, igy ennek a
kategoridnak a fennmaradasa nem indokolt. A terllet nagy része gazdasagi-
kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet besorolasa alatt all, azonban az itt megkezdddott iroda-

és lakoteriilet fejlesztések szamara a kozponti vegyes teriilethasznalat a megfelel6bb.
Egyéb szerkezeti javaslatok:

A szerkezeti tervben Kkijelolt lakot- és intézmeényteriiletek megvaldsulasaval a
lakstiriség jelentds novekedése varhatd. A lakossag kiszolgalasara indokoltnak tartom
egy buszjarat végigvezetését a Szerémi Uton, hosszabb tadvon ezt az 1. villamos

meghosszabbitott szarnyvonala kivalthatja.

A lako- és intezményteriletek funkciovéaltasa soran a nagyméretii tomboket kiszolgald
utakkal szlikséges felosztani. A tdmbbelsé feltarasat olyan modon kell megoldani, hogy

a tervezett kiszolgdld utak lehetdleg ne nyiljanak féutvonalra (Szerémi, Galvani,

Budafoki ut).
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5. A KOZTES LEPTEKU TERVEZESI TERULET VIZSGALATA ES

FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

5.1. VIZSGALATOK

5.1.1. A TERVEZESI TERULET HELYE A SZERKEZETBEN
A valasztott koztes 1éptékii tervezési teriiletem egy rendkiviil sokszinli, véaltozatos

adottsadgokkal biro terllet, melynek kérnyezete is legalabb ennyire valtozatos.

Eszakrdl a Lagymanyosi Obol és a Hengermalom Ut hatérolja — a teriiletet a Kelenfoldi
erdmi karakteres épiiletei, valamint 0 irodahdzak hatdroljak a Budafoki t és a Duna
kozotti szakaszon, a Budafoki Gt és a Szerémi Gt kozott keritéssel elzart, nagy

kiterjedésii barnamez0s teriiletek.

Nyugatrol a Szerémi Gt hatdrolja, melynek tuloldaldval a tervezési terliletnek az utpélya
szélessége és a hatarol6 zéldsav miatt nincs kapcsolata — itt északon a Hengermalom Uti

lakotelep, majd kedvezétlen latvanyu barnamezds teriiletek talalhatoak.

D¢lr6l a Galvani utca hatarolja, amely a varosias karaktertivé alakulo teriiletek jelenlegi
déli hatarvonala. A Galvani ut folytatasaban a Duna-partra vezetd Vizpart utca a
Kelenfoldi szennyvizatemeld teleppel végzodik. A Vizpart utca déli oldalan karakteres,

elhagyatott ipari éplletek allnak.

A tervezési teriiletemet a Budafoki Gt osztja ketté. A Budafoki Gtt6l nyugatra a tertlet
atalakulasa megkezd6dott, a keleti oldalon kisebb részben mikodé vallalkozasok,

nagyobb részben kihasznalatlan barnamez0s teriiletek talalhatdak.

5.1.2. TERVELOZMENYEK VIZSGALATA
A tervezeési terlletemnek harom részére készilt szabalyozasi terv, amelyeket a 12.

mellékleten® mutatok be.

A Budafoki ut — Hengermalom Gt — Duna-part — Szregova koz altal hatarolt tertletre a
Reatio Varosrendezési - Epitészmérnoki Miiszaki Tervezé és Tanacsado Kft. készitette
el 2002-ben. A szabalyozasi terv teljes terlilete munkahelyi 6vezetbe tartozik,

telkenkénti eldirasokkal kiegészitve. A tervr nagyrészt a meglévd funkcidk és épiiletek

18 4 szabalyozési tervek forrasa: Ujbuda Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Irodaja, http:/www.ujbuda.hu/
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megmaradasaval szamol, célja a tulajdonviszonyok alapjan belsé telekosztas

létrehozasa, és a tombbelso rendezése volt.

A Szerémi Ut — Hengermalom at — Budafoki Ut — Bardzda utca kozotti terliletre a M-
Hely Tervez6 és Tanacsado Zrt. készitett szabalyozast 2005-ben. A Kabelgyar telke
felosztasra kerult, egy észak-déli iranyu tombfeltard maganut kiszabalyozéasaval. A
Kabelgyar csarnokdnak telke munkahelyi teriilet, a tomb tobbi része jelentds
zoldfeliiletti intézményteriilet besoroldst kapott. A tervezett fejlesztések megvaldosulasa
megkezd6dott, a Kabelgyar épliletében kereskedelmi kdzpont létesilt, az Aliz utca

megépult, valamint két irodahaz az Office Garden projekt keretében, és egy lakohaz.

A Galvani ut — Szerémi Ut — Budafoki Ut — Barazda utca k6zotti tombre szintén a M-
Hely Zrt. készitette le a szabalyozasi tervet 2010-ben. A tdmb megosztasa itt is
maganuton tortént, a telkek Ujraosztasaval egyutt. A tombfeltaro Gt a Barazda utcara és
a Budafoki utra kot ki, a Galvani Ut felé gyalogos kapcsolatot biztositanak. A témb
északkeleti fele intézmeényteriilet, delnyugati fele pedig munkahelyi terllet Gvezetbe
keriilt. A szabalyozas magashazak elhelyezését is lehetové teszi a Galvani Gt mentén

(legnagyobb épliletmagassag 36 m).

5.1.3. KOZLEKEDES VIZSGALATA

A terilet kdzlekedését a 13. mellékleten vizsgaltam. A tervezési teriiletet harom ot és
egy gyujtout hatarolja — A Szerémi ut orszagos jelentdségl fout, a Budafoki ut fovarosi
jelentdségli fout, a Galvani ut keriileti jelentéségii fout, a Hengermalom ut gytjtout.
Tovabbi kiszolgdlé Ut a Barazda utca, valamint kozhasznélat szamara megnyitott
maganutak az Aliz utca, a Szregova koz és az Ujbuda center parkoldjahoz tartozo
kiszolgalo ut. A rajzon jeloltem a RAM-DUNATEC, illetve az egykori Rock Istvan
gépgyar teriiletére vezetd autoutakat, mert az itt mikodé kereskedelmi egysegek és
szolgéaltatasok miatt szintén nyitottak a kdz szdmara. A Hengermalom Ut Dunara vezetd
szakasza es a Vizpart utca gépjarmii forgalom szamara megnyitott zsakutcak,
parkoldkkal.

Jelz6lampas csomopont harom helyen — A Szerémi Ut és a Galvani Ut csomopontjanél, a
Szerémi ut és a Hengermalom 1t keresztez0désénél valamint a Hengermalom 1t és a
Budafoki Ut keresztezésénél talalhato. Buszmegallok a Hengermalom dton és a
Budafoki Gton vannak. A Hengermalom Gton a 103-as busz all meg az Ujbuda center

elstt. Az Ujbuda center bejaratanal illetve a Bevandorlasi minisztérium elétt a 33, 33E
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és 233E buszok allnak meg, a 33-as jarathak még egy megalloja van a tervezési

tertleten a Galvani Gti csomoépont kozelében.

A terllet tomegkozlekedéssel a Szerémi Gt keleti oldalan kiviil megfelelden ellatott. Ez
problémat jelent a Szerémi Ut mentén felépilt irodahaz illetve a Barazda utcaban épult
tarsashaz esetében. A Szerémi Ut nyugati oldalatél szamitva a Fehérvari Uti

villamosmegallok 500 méteres tavolsagon beliil elérhetdek.

A tervezési terulet hosszan a Szerémi Ut nyugati oldalan zoldsavval elvalasztott, jo
mindségli kerékparat vezet. A Hengermalom uton egyesitett busz- es kerekparsav

talalhato.

5.1.4. ZOLDFELULETI RENDSZER ES GYALOGOS KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A vizsgalatot a 14. melléklet mutatja be. Az abran a tobbszintes névényallomannyal
rendelkez0 Osszefiiggd zoldeket jeloltem zoldfeliiletként. Ezek kozott elsOsorban a
Duna-partot emlitem, amelyet a szennyvizatemel6 rakodasi teriilet szakit meg. Nagyobb
Osszefliggd zoldfeliiletek talalhatdbak még elszortan a tombbels6kben — a Bardzda
utcatdl északra az Office Garden teriiletén, a Galvani utcatol északra, valamint a

Szerémi ut menti Barokk 10portar épiilete kortil.

A térképen jeloltem az Gsszes zoldsavot tekintet nélkiil a névényzet minéségére. Ezek
koziil emlitésre méltdé a Szerémi Gt menti védd zoldsav, és a Hengermalom uti kettds
fasorral ellatott zoldsavok. Zoldfolyosoként funkciondl az egykori iparvagany még
megmaradt nyomvonalanak telke, amely beerddsiilt, két oldalrol kerités hatarolja.
Tovabbi, csokkent értékti zoldfeliiletnek vettem a jelenleg beépitetlen terlleteket az

Office Garden illetve a Betongyar telkén.

A Hengermalom at, a Budafoki ut és az Aliz utca mindkét oldala jardaval ellatott, a
Galvani és Barazda utcaknak csak az eszaki oldalukon vezet jarda. (A Szeréemi (t
tuloldalan a Barazda utcan egyaltalan nincs jarda, a Galvani utcan mindkét oldalt). A

Szerémi Ut mentén nincs kulon jarda, a gyalogosok a kerékparuton kézlekedhetnek.

Kijelolt gyalogosatkeld van minden iranyban a Hengermalom Ut csomdpontjaiban, a
Budafoki ut — Hengermalom uti buszmegallonal és az Ujbuda center bejaratanal. A
Budafoki aton a Galvani utca déli részénél — ahol jarda sincsen — nincs zebra, a Barazda
utcandl viszont csak a jardaval atellenes oldalon van zebra. A Szeréemi (ton ugyanezen

az oldalon vannak zebrak az emlitett utcakban.
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Az Ujbuda center illetve az Office Garden telke gyalogosan étjarhatd észak-dél illetve
kelet-nyugat iranybol. A Bardzda utca — Galvani utca kozotti tombon elvileg lehetséges
a gyalogos atjarads az iparvagany nyomvonalan, de a terllet szemetes, bozotos. A
Lagymanyosi 6bol kutyafuttatojatdl délre foldat vezet egészen a vizpart utcaig, amely
gyalogosan bejarhatd. A vizpart utcatol délre a kitaposott dsvény slirli novényzettel
boritott, rendezetlen, hajléktalanok altal lakott teriiletben végzodik. A Hengermalom ut
— Galvani utca kozotti tombon keresztiill még magantelekrdl sincs kijarat a Dunéra, a

teljes tertilet mentén sz6gesdrotos betonkerités hdzodik.

5.1.5. ZAJTERHELES VIZSGALATA

A terlilet zajterhelését a 15. mellékleten®® lathat6 zajtérkép mutatja. A zajtérkép a 2008-
as allapotot mutatja, azdta nem késziilt zajtérkép a teriiletrél. A térképen latszik, hogy a
Budafoki ut zajterhelése a legmagasabb — ez egyrészt a burkolat rosszabb minéségnek
¢s a teherforgalomnak kdszonhetd, masrészt a Szerémi ut nagyobb védotavolsaganak, és
az ut menti falazott keritésnek. A 65 decibeles hatarértéket tallépd zajterhelés legfoképp
a Budafoki ut mentén okoz problémat. A térképen megfigyelhetd, hogy a zart beépités

jelentds mértékben védi a tombbelsot a zajterheléstol.

5.1.6. A TERULET KARAKTERVIZSGALATA

A tervezési teriilet mozaikossagat, soksziniiségét jOl mutatja ez a vizsgalat (16.
melleklet), amelyben az egyes teriletrészek karakterének megragadasahoz tobb
szempontott vettem figyelembe (beépitési mod, éplletmagassag, épitészeti karakter,
funkciok, éplletek kora és allaga). A térkép elkészitése soran a tervezési teriilet mellett

a kdrnyezetét is vizsgaltam.

Onéllé karaktert képez a Hengermalom Uti négyszintes lakotelep, amely hataros a
teriilettel. A jelen 1évé nagy kiterjedésli barnamezds teriileteket magassaguk, illetve
épitészeti ertékik szerint osztalyoztam. Karakteres 19. szazad végi épuletek talalhatdak
a Budafoki Ut és a Duna-part kozotti terlleten, amelyek tobbsége kiilonbozé méretii
csarnoképiilet. Az értékes épiiletek kozé tartozik a Barokk 16portart. A barnamezds
teriiletek ezen feliil a tervezési teriileten foldszintes, kisebb épiiletekbdl allnak.
Meghatarozo latvany a 2. szammal jel6lt Husqvarna csarnokepiilet, amely aranyaiban
joval nagyobb kornyezeténél. Jellemzbéen foldszint + 2-3 szintesek a Fehérvari Gt

tuloldalan 4ll6 elhagyatott gyarépiiletek az egykori Villamosszigeteld és Miianyaggyar

9 forras: EnviroPlus Kft.
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teriletén. Kiilon kategdriaba tettem a felGjitott csarnoképiileteket (Ujbuda Center, Duna
Kabel, Gold center). Rendezett gazdasagi terlletek a Hengermalom Ut — Szregova kozt
talalhatoak. A teriileten a barnamezé mellett a masik meghatarozo karaktert az uj
épitésti irodahdzak adjak — az abran jol lathatd, hogy a fejlesztések mennyire
mozaikosak. Karakterben ide tartozik a Bardzda utca menti tarsashdz is. A Budafoki
uton, illetve részben a Hengermalom (ton a méashovd nem sorolhat6, Kisvarosias

hézagosan zartsoru beépitésben lako-, iroda- illetve intézményi funkciok vannak jelen.

Ezeken feliil kiilon kategoriaba tettem a teriilet kiilonleges, egyedi karakterii épiileteit.
Ezek kozil a Budai Hengermalom ¢és a Kelenfoldi Hoerdmi épiiletegyiittese a
legkiemelkedébb. A Galvani utca mentén megbujo kis templom oda nem ill§ szinfoltja

a terliletnek.

A Duna-partot a koradbban ismertetett jellemzOk alapjan harom részre osztottam.
Emellett jeloltem a beépitéshez nem kothetd, de a karaktert (sajnos negativan)
meghatarozo elemeket. Egyik legszembetiindbb jellegzetesség a Szerémi utnak ezen a
szakaszan a levegOben vezetett tdvhdvezeték, amely a keresztutcakrol a Duna felé
érkezOknek ,kapuként” jelenik meg. Emellett jelentésen rontjdk az utcaképet az
elhanagolt betonkeritések is. A Duna-parti betonkeritést azért nem jelltem itt, mert a

part feldl stirli novényzet takarja, ezért a latvanya nem zavaro.

5.2. A VIZSGALATOK OSSZEGZESE

A vizsgalatok 6sszegzése soran feltartam a tervezési teriilet problémait és értékeit (17.
melléklet). Barna szinnel jeldltem a problémékat, sarga szinnel az értékeket és zold

szinnel a zoldfelUleti értékeket.

A kozlekedesi rendszerben hidnyossag a Szerémi Ut tdmegkozlekedési lefedetlensége.
Tovéabbi problémat jelent a Bardzda ¢s Galvani utcdkon a jardédk és gyalogosatkelok
hianya. Ez, és a Duna-parti tomb atjarhatatlansadga azt eredményezi, hogy a tertlet
egyetlen érdemleges gyalogos kapcsolata a Dunaval a Hengermalom ut. A témbot
keresztben feltard utcak mar megvannak, csak 5-10 méterrel a Duna-parti kerités elérése

elott véget érnek.

A tervezési terllet egésze talajszennyezettseggel érintett. Ez a Duna-parton okozza a

legnagyobb kornyezeti artalmat, ahol a szennyezddések a vizbe mosddnak. A kozati
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forgalom jelenti a legnagyobb lég- és zajszennyezést, a héerémii kibocsatasa nem

szamottevo.

Leginkabb esztétikai szempontbdl jelenenek problémat a leromlott, Gresen &ll6 éplletek,

a tavhovezeték és a beton keritések.

A teriilet helyzeti eldnyeit jelentik kozuti kapcsolatai (amelyek a jovében méginkabb
javulni fognak az 0j hidak megépiiltével), és a teriilet teljes kdzmiivesitettsége, amely
ipari multjanak koszonheté. A masik legfontosabb érték a Duna-part, a Kopaszi gat
kozelsége, és a kevés meglévo fasor és zoldsav, amelyek hozzajarulnak a zoldfeliileti
rendszerhez. Ezek az adottsdgok jelenleg kihasznalatlanok, de jelentds fejlesztési
lehetdségeket rejtenek magukban. Tovabbi meglévé és fejlesztendd érték a kerékparut

halozat.

A terképen lathatd, hogy szép szdmban valosultak meg fejlesztések a kbzelmultban, és
rengeteg fejlesztési tartalék 4ll még rendelkezésre, a barnamezds teriiletek
leszamitasdval is. A barnamezds teriileteken tobb értékes épiilet all, amelyek
kihasznalatlanok, és pusztulasnak indultak. Ezek az épiiletek is fejlesztési lehetdségként

allnak rendelkezésre, kilonos tekintettel a Hengermalom épultegyuttesére.

5.3. KONCEPCIO

A koncepciémban elsé szamu célkitiizésem a Duna-part megujitasa és kihasznélasa, és
a keresztiranyl — Dunara vezeté — gyalogos ¢és kerékparos kapcsolatok erdsitése. A
masik célkitlizésem egy olyan valtozatos, varosias teriilet 1étrehozasa, amely egységes,
de 6nmagan belil differencialodik hasznalatban, jellegben, siirtiségben. Fontos szerepet
kapnak a kozosségi terek, funkciok. A koncepciom harom Osszetevobdl all: az
uthaldzat, a tervezett funkciok, és a beépités. Ezeknek konkrét elhelyezését es a

tervezési elveimet a 18. melléklet szemlélteti.

5.3.1. UTHALOZAT

A tervezett Galvani hid leérkezésének és a Szerémi uti feluljarénak tervét a Kozlekedes
Kft. terve alapjan rajzoltam meg, amelyet a Barazda utca — Szerémi Ut — Galvani utca —
Budafoki ut kozotti terlilet szabalyozasi tervének alatdmaszté munkarészéhez
készitettek. A hidnak hivatalos terve még nincs. Ez a valtozat 6sszhangban van
Budapest telepiilésszerkezeti tervével, amely kiilonszintli csomopontot jelol a Szerémi

uton. A hidnak nincs kdzvetlen kapcsolata a Budafoki uttal. Ha a Budafoki Utra érkezne
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le a hid, elvagna a Duna-parti témbot a varostol, ezaltal a keresztiranylu gyalogos
kapcsolatot gyengitené. Emellett zavard hatassal lenne a Budafoki Ut menti funkciokra.

A feltar6 uthéalozat a Budafoki uttol nyugatra eso teriiletrészen nagyrészt a mar meglévo
iranyokra épit, jelentds valtozast nem terveztem. A Barazda utcatol északra csak
gyalogos kapcsolatokat létesitettem a meglévé foldutak burkolasaval, tovabbépitésével.
A Barézda utca — Galvani utca kdzotti tombot feltard utat a bemutatott szabalyozasi terv
szerinti nyomvonalon vezettem, azzal a kulonbséggel, hogy a terven jel6lt gyalogos
kapcsolatot a Galvani utcaval megsziintettem. A gyalogosforgalom Kivezetését nem
tartom szerencsésnek a Galvani hidrdl lehajté forgalom, a zaj- és legszennyezés,

valamint a balesetveszély miatt.

A Budafoki uttol keletre esé tomb jelenlegi allapotaban lényegében feltaratlan, ezért
jelentds beavatkozasra volt sziikség. A tervezett feltard uthalézat a meglévd tombon
bellli maganutakhoz igazodik (ennek torténelmi vonatkozasa is van). A terilet autds
feltarasat harom gyiriis Gttal oldottam meg. Az egyik az Ujbuda center bejarata
vonaldban kezddd6 hosszanti t, amely a Galvani hid lehajtoja alatt kanyarodik vissza a
Budafoki utra. A masik két gyiirii a Szregova koz és a Hengermalom Gt kdzotti tombot
tarja fel két hosszanti utcdval. A Hengermalom ut és a Szregova k6z innent6l kezdve

gyalogossa valik, kiszélesitett zoldfelllettel.

A Barazda utca folytatasaban terveztem a legfontosabb Dunara vezetdé gyalogos
tengelyt, amely egy diszburkolatos, a part felé parkkal kiszélesitett kdztertlet. Ennek
folytatdsaként a Bardzda utca déli irdnyba torténd kiszélesitése és 10j, széles jarda
Kiépitése szlkséges a lakoteleppel vald Osszekottetés megteremtésére. Torekedtem
minden meglévo ut folytatdsaban gyalogos kapcsolatot létesiteni a Dunaval a partmenti

tdmbon keresztil.. A Hengermalom uti kerekparutat a Duna mentén végigvezettem.

5.3.2. TERVEZETT FUNKCIOK

A funkcidk elhelyezése soran a Budafoki uttdol nyugatra fekvd teriileten a mar
megvalosult, és a vélhetden megvaldsuld tervezett beépitésbdl indultam ki. Ide
elsdsorban irodahazakat terveztem, a védett tdmbbelsdben (a tervekkel 0sszhangban)
lakdéfunkciot. A Budafoki uttol keletre talalhaté tombben még nem indult meg a
funkciovaltas, és nem voltak fejlesztéi szandékok, amelyhez igazodhattam volna. gy
lehetdségem nyilt valtozatos funkcidk elhelyezésére. A Budafoki ut mentén foként

irodaval vegyes intézmeényterileteket terveztem, a deli részen szdrakoztatd, k6zOsségi
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kdzponttal a kialakult gyalogos tengelyre szervezve. A tombbelsdkben és a Duna-part
kozéps6 szakaszan lakoteriileteket jeloltem ki, a Duna-parton foldszinti vendéglatd
funkcidval. A Galvani hid hidf6jénél illetve a Hengermalom épiileteiben szallashely
funkcidt helyeztem el. A funkcidk tehat atmenetet képeznek a Duna felé haladva — a
Szerémi utnal jellemzd intenziv irodahézas teriiletet felvaltjak az intézmények, majd a

lakoteriiletek.

5.3.3. BEEPITESI KONCEPCIO
A beépitésem kialakulasat hosszi tervezési folyamat elézte meg, amelynek soran tébb

megvalosult példa inspirdlt. Ezek kozil leginkabb a Helsinkiben megval6sult

iparterulet-rehabilitacio, az Arabianranta volt hatéssal a tervemre.

9. dbra - Arabianranta latvanyterve, forras: http://www.hel.fi/hel2/taske/dynamic_helsinki/Arabianranta.html

A teriilet vegyes beépitésii — a fejlesztés motorja az egykori iparmiivészeti termékeket
eléallito gyar revitalizaciojaval 1étesitett ,,Art and Design City” miivészeti campus®.
Emellett irodak és lakoteriletek is taldlhatdak vegyesen a terlleten. A megujult
gyarépllet és a partmenti sav kodzott U alakban felnyil6, 4-5 szintes lakoépileteket
helyeztek el. A partmenti sétany és a lakdéplletek kozott gyalogos kapcsolatokat
létesitettek. A tengerpart és a lakoépiletek kdrnyezete autOmentes. A partra merdleges

f6 gyalogos tengely kikotében végzodik.

2 forras: Benké Melinda — Fonyddi Mariann: Glocal City, 2009
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A tervezett beépitésemet — bar 1ényegesen kisebb teriiletrél van sz6 —hasonld elvek
szerint alakitottam ki. A Szerémi Ut és a Budafoki Ut kozotti zartsoru, keretes intenziv
beépités a Duna felé fokozatosan felnyilik, U alakiva, majd szabadonalldva alakul. A
beépités monotonitasat a rendszert megtoré meglévo épiiletek, és a f6 gyalogos tengely
menti park oldja. Az épiiletek magassdgaban ugyanez a lelépcsézés jelenik meg
egyrészt a Duna-part felé, masrészt hosszanti irdnyban két oldalrdl a tombbels6 felé. A

terulet épitészeti hangsulyat a Hengermalom épuletegyiittese adja.

A megtartando illetve elbontando éplletek elkilonitése a Budafoki uttol nyugatra
viszonylag egyszer(i volt, mivel a teriilet nagy részén mar elbontottak a rossz allagu
éplleteket, és megujult a beépités. A megmaradt éplletek nagyrészt foldszintesek, és
rossz allaglak, épitészeti értéket nem képviselnek — az elkészilt szabalyozasi tervek is
bontasukkal szamolnak. A Galvani Gt menti meglévé irodahazakra (a szabalyozasi

tervet figyelembe véve) az épiiletek megtartasa eseten emeletraépitést javasolok.

A Budafoki uttol keletre (a Szregova koztél délre) a megljulas még nem kezdddott
meg, az épuiletek allapotat még nem tartak fel — ezért itt a megtartando ill. elbontandd
éplletek feltérképezéséhez részletesebb vizsgalatok voltak sziikségesek. Ezeket a 6.1.
fejezetben mutatom be.

5.3.3. ZAIJVEDELMI KONCEPCIO

A beépités kialakitasa es a funkciok elhelyezése soran fokozott figyelmet forditottam a
zajvédelemre, mivel az ¢lhetdséget leginkabb ez a tényezd befolyasolja ezen a teriileten.
A zajvédelem szempontjabdl két dologra figyeltem: egyrészt a forgalmas hatarold utak
felol minden oldalrdl zartsort beépitést terveztem, elOkerttel és minél kevesebb
megnyitassal. gy a tombbelsék csendesek maradnak. A masik fontos szabaly, hogy
lakofunkciot csak a tombbelsokbe tettem. Elképzeléseim ellendrzése céljabol
zajtérképet készittettem a tervezett beépitésemre (19. melléklet)®:. A zajtérkép
elkésziilte utan a beépitésem még részleteiben médosult, de a fenti szabalyok betartasa

miatt ez a zajterhelés szempontjabdl nem jelent valtozast.

* forras: EnviroPlus Kft.
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6. A RESZLETES KORNYEZETALAKITASI TERULET VIZSGALATA
ES TERVEZESE

A részletes kornyezetalakitasi tertiletem a koztes léptékben vizsgalt terllet felét, a

Budafoki ut — Hengermalom Ut — Duna-part — Vizpart utca kozétti tertlet fedi le.

6.1. RESZLETES VIZSGALATOK

A részletes vizsgalatok soran a tulajdonviszonyokat, a telekméretet, az épuletallomany
magassagat, funkcidjat és allagat, valamint a kornyezet allapotat vizsgaltam. Nem
vizsgéltam a meglévd beépitési szazalékot, szintteriileti mutatot és zoldfeliileti aranyt,
mert olyan nagymértékli atalakulas varhato a teriileten, hogy ezeknek figyelembe vétele

nem indokolt.

6.1.1. TULAJDONVISZONYOK
A Budafoki at Févarosi tulajdonban, a Hengermalom 1t és a Vizpart utca a XI. kertleti
onkorményzat tulajdondban van, a Duna-parti zOldfelillet a Févaros tulajdonaban, a

tdmb egésze magantulajdonban van.

6.1.2. TELEKMERETEK
A tervezési terlilet minddssze 6

ene s valtozatos méretii telekbdl all,
m? amelyek kozul harom nagy méretti
31.033 61150 5 pas ¢s harom kisebb méreti.
m m?2 'mz

10.032

6.1.3. EPULETMAGASSAGOK

Az épuletmagassagok vizsgalatat a 20. melléklet tartalmazza. A teriileten nagyrészt
foldszintes - kétemeletes épiiletek vannak, jellemzdéek a két szint magas egy légterti
csarnokok. Az Ujabb beépitések elérik az F+4 — F+5 magassagot. Kiemelkedik a
Hengermalom épuletegyuttese, melynek siloi ~27 m magasak — ez a terilet

legmagasabb pontja.
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6.1.4. FUNKCIOK

A funkcidk részletes leirdsat a 21. melléklet tartalmazza. Jellemzéen kisebb cégek,
mihelyek, raktdrak, szolgéltatasok ¢és kiskereskeddk koltoztek be a barnamezds
teruletre, de emellett is sok a kihasznalatlan épiilet. A terlleten talalhaté egyeb funkcidok
a Bevandorlasi Minisztérium, egy kifézde a Galvani utcanal, két lakohaz a

Hengermalom uton, ¢és egy csonakhdz a yachtkikotd szamara.

6.1.5. EPULETALLAG VIZSGALATA

Az épiletallag vizsgalatat a 22. mellékleten mutatom be. A vizsgalatbdl latszik, hogy az
épiiletallomany meglehetdsen leromlott a teriileten, kiilondsen a Szregova koztdl délre.
J6 allagu épuletek a Budafoki Gt menti irodahaz és a Bevandorlasi Hivatal, a Duna
Kabel épiilete, a Hengermalom fogadodépiilete, a Szregova koztdl északra talalhato
ujabb telephelyek épiiletei és a csonakhaz. A rossz allagu épuleteket két reszre
osztottam — az eplletek nagyobb része annyira leromlott, és nem képvisel épitészeti
értéket sem, hogy megmaradasukkal szamolni nem realis. Emellett talalhatoak olyan —
sajnos rossz allapotban 1évé — épiletek, amelyek a 19. szazad végérél maradtak fenn,
igényes kialakitasuk és sajatos hangulatuk miatt legaldbb egy résziik megtartasra

érdemes.

6.1.6. EPULETALLOMANY ERTEKELESE

A 23. mellékleten feltiintettem azokat az épuleteket, amelyeket mindenképp meg akarok
tartani a kornyezetalakitasi terv elkészitése soran. A megtartand6 épiiletekrdl késztett
fotodokumentéciét a 24. melléklet tartalmazza. Ezek kozil a Hengermalom
¢épiiletegylittese Févarosi rendeletben védett. Védelemre javasoltam az egykori Rock
Istvan gépgyar faszerkezetes csarnoképuletét a hozza tartozé irodahaznak épult
téglahdzakkal. Ezek mellett megtartottam tervemben a csarnokhoz a szocializmus alatt
hozzéatoldott mésik csarnoképuletet, és a szintén ekkor épllt 6temeletes irodahazat (A
23. mellékleten Arpilis 4. gépgyar irodaépillete). A Rock gépgyar teriiletén talalhatd
tobbi csarnok megtartasat azért nem javasoltam, mert utohasznositasuk nehezen

megoldhatd, és kdltséges, masrészt az éplletek egy része nagyon rossz allapotban van.

Megtartasra javasoltam az egykori Julius Meinl kavégyar teruletén (ma RAM -
DUNATEC) a kdzponti U alaku épuletszarnyat és ket kisebb foldszintes, jo allapotban
1év6 csarnokot. Ugyanezen a telken taldlhatd a Budafoki Ut 64. szam alatt egy

megtartasra javasolt irodaépulet. A Belden — Duna Kabel csarnokepdletei jo allapotuak,
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jelenlegi funkcidjuk sem zavard, késObbi utOhasznositdsuk is lehetséges, ezért
megtartasra javasoltam. A Hengermalom uti két 19. szazad végi lakdépuletet szintén

megtartottam.

Elbontasra csak a kritikusan rossz allagt, vagy a megujulas soran nagyon zavard
épiileteket, épiiletrészeket javasoltam. Az épiiletek jelentds része nem esett egyik
kategdriaba sem — ezeket azért nem épitettem be a tervembe, mert egy ilyen jelentds
mértékli megljitds soran nem valdszint, hogy a fejlesztd megtartana 6ket, a korabbi

tapasztalatokbdl kiindulva (mint ahogy azokat sem, amiket megtartasra javasoltam).

Ezért arra térekedtem, hogy a tertilet minden részén legyenek olyan épiletek, amelyek
megoriznek valamit a hely térténetébdl, hangulatabol. Ezek a megfelelé utdhasznositasi
funkcio megtalalasaval igazi értekeivé valhatnak a teruletnek. Emellett hagytam elég

teret az Uj fejlesztéseknek, hogy a beruhazas ne legyen veszteséges.

6.1.7. A JELENLEGI KORNYEZET ALLAPOTA

A kornyezet A&llapotdt a 25. mellékleten ismertetem. A kordbbi fejezetekben
elmondottakon til megallapithato, hogy a tdmbbelsd zdldfeliiletben nagyon szegény, a
telkek nagy része betonnal van burkolva, és parkol6helyként van hasznositva. (A
fehérrel jeldlt autéutak hatara a tombon belil nem valik el élesen az egybefiiggé
betonburkolattal). A Budafoki ut felé a zéldfeluleti arany valamivel jobb. A Duna-part
karakteres eleme az egykori teherkik6td utan maradt vizbdl kiallo vasrudak, és a
racsszeriien lebetonozott teriilet. A teriilet meglévé falallomanya vegyes — a Budafoki Gt
és a Hengermalom Gt mentén fiatal fasort telepitettek, a Duna-parton kdzépkoru, beallt

fadllomany jellemzo.
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6.2. RENDEZESI PROGRAM ES MULEIRAS

A kornyezetalakitasra készitett rendezési programomat a 26. melléklet, a részletes

kornyezetalakitasi tervet a 27.- 33. melléklet tartalmazza.

6.2.1. TERVEZETT FUNKCIOK

A rendezési programban tervezett funkcidk elhelyezését részletesen a 28. mellékleten

mutatom be.
9% 3%
1%

o A terlleten 6sszesen 184 768
SEh szolgaltatas ) ] _
ol m®  bruttd  szintterlletnyi
intézmény funkcidt helyeztem el, 34 196
0% szdllds, kollegium 02 ¢ meglév, 150 573 m2t

lakéas ’
o tervezett ¢épiiletben. Ebbdl

mvendeglatas

10% - kozosségi 5411 m? szolgaltatas, 48 495
m? irodateriilet, 19 172 m?
21% 5

10. abra - tervezett funkciok megoszlasa Intezmeny, 38 595 m
széllashely és kollégium,

55194 m? lakas, 1788 m? vendéglatas és 16111 m? kdzosségi.

A szolgéltatds-kereskedelmi funkciét a meglévé Belden — Dunakabel épuletében
helyeztem el, amely a gyartas megsziinésével egy lehetséges hasznositasi alternativaja a
csarnokoknak. A tervemben a Hengermalom uti kerékparutat kivezetem a Duna-partra.
Az () Duna-parti kerékparut végigvezet a parton a kerulet déli hataraig (a 6. sz. féut
bevezetd szakaszaig), északrol pedig a Lagymanyosi 6bol teriiletén keresztiil
bekapcsolddik a Budai rakparton haladd kerékparutba. A teriileten megndvekedd
kerékparos forgalom kiszolgéalasara kerékpar iizletet, kolcsonzot illetve kisebb, Orzott

kerékpar tarolot tervezek kialakitani a csarnokeptiletben.

A tervezési teriileten meglévé intézmény a Bevandorldsi Hivatal. Ennek kibdvitésével
Uj épuletben ide helyeztem el a XI. kerlleti Jarasi Hivatalt, amely jelenleg ideiglenesen
hasznalja a kerlleti dnkormanyzat épuletét. Az egykori kavégyar épuletében egy 170
féréhelyes altalanos iskolat helyeztem el, a harmadik emeleten kiadhato
laboratoriumokkal, amelyek kiilon 1épcsdhazbodl nyilnak. Az iskolahoz tartozo ebédlot

és tornatermet két meglévo csarnokban alakitottam ki. A Szregova koz végén talalhato
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tervezett lakoépiilet foldszintjén 60 férdhelyes ovodat, és 30 férdhelyes bolcsddét

helyeztem el.

A Hengermalom épuletegyittesében széllodat alakitottam ki, konferencia- és
rendezvénytermekkel és szolgaltatasokkal, amely 244 fér6helyes. Emellett a Galvani
hid hidféjénél 191 férOhelyes didkszallot terveztem, amely (jovobeli) jo
megkozelithetdsége ¢és Duna-parti fekvése mellett elérhetd ari a didkok szdmara. A
diakszalld szomszédsagaban egy 376 féréhelyes kollégiumot helyeztem el a kdzponti

gyalogos tengely melletti parkra nézve.

A kozponti gyalogos tengelyre szervezddnek a kozosségi funkcidk, amelyeket a Rock
Istvan gépgyar megtartott épuleteiben helyeztem el. A
vedelemre javasolt csarnoképuletben sportcsarnok és
rendezvénytér kialakitasat javasolom. A szocializmusban
melléépitett Budafoki ut menti csarnokban kalandpark és
laser tag funkciokat, az 6temeletes egykori irodaépiletben
pedig horror parkot terveztem. Ennek izgalmas hatterél
szolgal a hely torténete — az épilet alatt még ma is
meglévé AVH-s Ovohely taldlhato, amely — egy itt

dolgozé ember elmondésa szerint — a Duna-part alatt

11. &bra - a "titkos szell6z8nyilas”

végigvezeto titkos folyosora nyilik. Beszamoloja alapjan a

parton allo betonhengerek ennek a folyosonak a szellzonyilasai.

A csarnokokkal szemkdzt allo épiiletekben rajziskola, galéria és miiterem kialakitasat
javasoltam. A karakteres meglévd, kozosségivé alakitott épiiletek funkcionalnak a
kdzponti, Dunara vezeté gyalogos tengely kapujakeént. A csarnokoktol délre, a Galvani
Ut — Budafoki Gt sarkan allo tervezett irodaépllet foldszintjén egy szérakozohely kap
helyet, mely csak munkaid6 utan tart nyitva — a két funkcio tehat nincs zavar6 hatassal

egymasra.

A teriileten ~550 lakést terveztem, amelyek atlagosan 70 m? alapteriiletiick. A Duna-
parti lakdsok foldszintjén vendéglatd funkciot helyeztem el, amelyek partra néz6 tagas
teraszt kaptak. A teraszok a lakasok kiemelt k6zos z6ldjeitdl elzartak, nem zavarjak a

lakokertek intimitasat.
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6.2.2. TERVEZETT ZOLDFELULETEK

A kornyezetalakitési tervhez kapcsolddoan a tervezett zoldfeluleteket a 29. mellékleten
mutatom be. A teriileten egy 4380 m?-es kdzparkot terveztem, a kialakitott Duna-parti
kozpark 6sszesen 43900 m?. A kozosségi zoldfelilleteken az 6voda mellett jatszéteret, a
gyalogos tengely melletti parkban felnétt jatszoteret helyeztem el sporteszkozokkel. A
Duna-parti parksavba nem terveztem épileteket, az itt elhelyezni kivant funkcidknak a
partmenti lakasok foldszintjén biztositottam helyet.

A tervezett lakoépilet foldszinti lakdsaihoz magankert csatlakozik, amely 1,5 méterrel
ki van emelve a telkek kdzepén talalhato kozos z6ldhoz (és az utcaszinthez) képest. Ez
egyuttal a foldszinti lakasokba vald belatast is kikiiszoboli. Az U alaka éplletek telkei
attort keritéssel lezarhatdk a tdmbbelsében. A Duna-parton csak a belatast akadalyozo,
alacsony kerités 1étesithetd. Ahol foldszinti vendeglatas van, ott a magassagkulonbség
szinteltolassal, vagy a foldszint belmagassaganak novelésével hidalhaté at. A Budafoki
ut menti irodahazak kozott a kiemelt zoldfeliletek kozos hasznalattak, kiemelésuket

csak a mélygarazs elhelyezése indokolja.

6.2.3. PARKOLAS

A parkolasi rendszert és a kialakitott parkolohelyek szdmaét a 30. melléklet tartalmazza.
A terlileten minden kialakitott () telek alatt terveztem mélygarazst, kivéve azoknal a
kialakult meglévé épiileteknél, ahol erre nem volt lehetéség — itt felszini parkoldkat
létesitettem a telken belil. A Hengermalom épiletében kialakitott szalloda telkét
megndveltem — igy itt kivételesen két helyen, 2x2 szintes mélygardzsban oldottam meg
a parkolast az elhelyezett funkcié magas parkold sziikségletének fedezésére. A tobbi
mélygarazs egyszintes. Koztertleti parkolohelyet harom helyen — a Hengermalom ut
vegén, a sportcsarnok melletti kiszolgalo ut mentén és a Galvani hid lehajtdja alatt —

alakitottam ki.
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6.3. EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A szabalyozas elkeszitése sordn a BVKSZ (47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol) és a hatalyos KVSZ (Budapest
Févaros XI. Kerileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelete Budapest XI.
keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl (egységes szerkezetben 2013.

aprilis 25-i hatallyal)) 6vezeteit vettem alapul.

A szabalyozasi tervet a 34. melléklet tartalmazza.

Terulet — felhasznalas

A terv terlilete az alabbi, BVKSZ szerinti keretovezetekbe tartozik:
I Intézményterilet

Z-KP Zoldtertlet, Kozpark célzott terllet-felhasznalasi modu terdilet

Részletes eldirasok
Telekszabéalyozés, telekalakités

1. A 4055 hrsz.-0 telek a szabélyozési terv szerinti, minimélisan 2800 m? alapteriiletii
telkekre oszthatd fel, ennek feltétele szabalyozasi terven jel6lt 4055/10, 4055/11 és
4055/12 hrsz.-u teriiletek kozteriilet céljara torténd atadasa, melynek funkcioja

kiszolgalo ut.

2. A 4012, 4011/3 és 4011/4 hrsz.-G terlleten a telkek szabalyozési terv szerinti
Gjraosztasa indokolt, a minimalis kialakithato telekteriilet 4000 m® A telekosztéas
megvalosuldsanak feltétele a szabalyozasi terven jeldlt 4012/5, 4012/6, 4011/11 és
4011/12 hrsz.-u teriiletek kiszolgalo t céljara torténd atadasa, valamint a 4011/10 és
4011/15 hrsz.-u telkek kozteriletbe vonasa.

3. A 4011/10 hrsz.-u tertlet gépjarmii forgalom el6l elzart, gyalogos hasznalati
koztertiletként alakitandd ki, a 4011/11 és 4011/12 hrsz.-U utak becsatlakozasanal

forgalomcsillapitott, kiemelt keresztez6déssel.

4. A 4011/15 hrsz.-U teriileten kozkert alakitandd ki.
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5. A 4012/7, 4011/13 és 4011/14 hrsz.-u teruleteken gyalogos koz alakitandd ki,

melynek minimalis szabalyozasi szélessége 4 m.

6. A Duna parti 4013, 4014, 4015/1, 4015/2 és 4016 hrsz.-u allami tulajdonban 1évé
telkek Osszevonasaval egy egységben tervezhetd Duna menti kozpark kialakitasa

javasolt, melynek 0j helyrajzi szama a terven 4016.

7. A szabalyozasi terven jelolt 4011/6, 4012/2 és 4054/4 hrsz.-u telkek tovabb nem

oszthatok.
Varosképi szabalyozas, torténeti ertékek védelme

1. A terv teljes terlilete a BVKSZ 3.sz. melléklete szerint a Duna menti zonaba tartozik,
igy erre a BVKSZ kiilon eldirasai is érvényesek. (4 Duna menti zonanak a belsé és az
atmeneti zénaval hataros tertletén a KSZT-ben biztositani kell a Duna felé a gyalogos
megkozelitést lehetoleg ugy, hogy az igy kialakitando kozteriiletek csatlakozzanak a

lehatarolt teriileten kiviil eso teriiletek utcarendszeréhez.)

2. A 4054/4 hrsz.-u telken allé ingatlanok Févarosi rendeletben védettek, felujitasuk
utan az Ovezet el6irasdnak megfelelé funkciora hasznosithatoak. A 4011/6 hrsz.-U
telken a terven jel6lt harom épulet keruleti védelemre javasolt, tovabbi két épilettel
egyutt kerlleti védelemre javasolt épuletegyuttest alkotnak. Az allaguk miatt felujitando

épiiletek utdhasznositasarol az Gvezeti eldiras rendelkezik.
Epitési ovezetek részletes eldirasai
I-X1/K-35

Kbzepes intenzitasu, zartsord intézményterilet a Hengermalom Gt — Budafoki Gt —

Galvani ut — Duna folyam kozotti teriileten

1. Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek:

kdzintézmények eplletei,

— oktatasi és kulturalis célu épuletek,

igazgatasi eplletek és irodaepliletek,

széllashely-szolgéltatd epiletek,
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— egyéb kozosségi szorakoztatd épliletek,
— a kutatés-fejlesztés nem izemi technoldgidju épitményei,

— valamint a felsorolt épiileteket kiszolgald ¢és kiegészitd funkcioju épiiletek,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézmeényteruletekre

vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett hatarértékeket.

2. Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:

lakdépilet,

— 0Ondlléan a szolgaltatas és kereskedelem éplletei,
— 6nallo ipari épulet,

— 0ndll6 raktérepulet,

— parkoldhaz,

— lizemanyagt6lté allomas.

3. Az épitési Ovezetben meglévd és miikddd ipari termeldtevékenység, raktarozas nem
fejleszthet6, rendeltetés-valtozds sordn csak az 1. pontban felsorolt funkcidk

engedé¢lyezhetok.

4. Az épitési ovezet telkein a beépitési mod a Budafoki ut és a Galvani ut fel6li oldalon

kotelezden zartsort, a Duna felé a telkek nem zarhatdak le épiilettel.

5. A zoldfeliilet mérete nem csokkenthetd, a mélygarazs folott 1étesitett, legalabb 50 cm

termdfolddel boritott tetdkert tertiletének 75%-a szamithatd a zoldfellletbe.

6. Az el6- és oldalkert legkisebb méretét az épitési hely hatdrozza meg. A terepszint
alatti epitmeény helye megegyezik az épitesi hellyel, a szabalyozasi terven jel6lt

helyeken lehetséges ennek meghaladasa.

7. Az elhelyezhet6 1j épiiletek mélysége 12 -15 m lehet. (A Budafoki Gt és a Galvani Gt
mentén 15 m javasolt.)

8. A telkeken elhelyezett épiletek kdzott minimalisan 25 m széles zoldfelllet alakitando

ki, melybe a mélygarazs tetején elhelyezett tetokert beleszamit.
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9. Az I-XI/K — 35sz Ovezet széllashely-szolgaltatd épulet és kollégium elhelyezésére
szolgal. Elhelyezhetd egyéb funkciok: vendéglatas, szolgaltatas, sport, szorakoztatas,

konferencia termek.

Ovezet |Kiala- |Legki- |Beépi- |Beépi- Epitmény- | Zoldfelulet | Terepszi |Szintteriile
kithato | sebb tési tettség magassag nt ti
jele legkisebb
legki- | telek- mad megen- o alatti mutato
sebb gedett merteke beépités
széles- megenge-
telek- ség legna- legna-
tertilet gyobb gyobb | dett legna-
mérete mértéke mértéke | gyobb
mértéke
I-X1/ K-[4500 m*[60 m|Z 55% 12,0 (24,0 |40% 65% 2,5
35 (25m) m *m

( ) azarojelben meghatarozott erték a 4055/3 hrsz.-U saroktelken érvényes

* A 4054/4 hrsz.-u telken a meglévé védett épiiletek épitménymagassaga kivételesen 27

m

I-X1/L-8

rrrrrr

Galvani ut — Duna folyam kozotti teriileten

1. Az épitési dvezet elsésorban lakoépiiletek, és alapfoku intézmények elhelyezésére
szolgal, vendéglatas, szolgaltatds ¢és kereskedelem ¢€s egyéb kozosségi kiegészitd

funkcidkkal.

2. Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

onalléan a szolgaltatas es kereskedelem épliletei,

6nallo ipari éplet,

— 0ndll6 raktérepulet,

parkoldéhaz,
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— lizemanyagtoltd allomas.

3. Az ¢épitési dvezetben meglévd és mikodo ipari termeldtevékenység, raktarozas nem
fejleszthetd, rendeltetés-valtozds sordn csak az 1. pontban felsorolt funkcidok

engedélyezhetdk.
4. Az épitési dvezet telkein a beépitési moéd szabadonallo.

5. A Duna parti telekvégeken vendéglatas foldszinti funkcié elhelyezése esetén a

vendéglatd egységek burkolt terasza a kozteriletre kinyalhat.

5. A zoldfeliilet mérete nem csokkenthetd, a mélygarazs f616tt 1étesitett, legaldbb 50 cm

termdfolddel boritott tetékert teriiletének 75%-a szamithatd a zoldfellletbe.

6. Az el6- és oldalkert legkisebb méretét az épitési hely hatdrozza meg. A terepszint
alatti epitmeény helye megegyezik az épitesi hellyel, a szabalyozasi terven jel6lt

helyeken lehetséges ennek meghaladasa.
7. Az elhelyezhet6 1j épiiletek mélysége 12 m lehet.

8. A telkeken elhelyezett épuletek k6zott minimalisan 15 m széles zoldfeliilet alakitandd

ki, melybe a mélygarazs tetején elhelyezett tetokert beleszamit.

9. Az I-XI/L — 8i Ovezet altalanos iskola elhelyezésére szolgal. A meglévo épiiletek

hasznositasa soran a 3. emeleten laboratoriumok helyezhetok el.

Ovezet |Kiala- |Legki- |Beépi- |Beépi- Epitmény- Zoldfelulet | Terepszi | Szintteriile
kithat6 | sebb tési tettség magassag nt ti
jele legkisebb
legki- | telek- maod megen- o alatti mutaté
sebb gedett mertéke | beépités
széles- megenge-
telek- | ség legna- legna-
teriilet gyobb gyobb | dett legna-
mérete mértéke mértéke | gyobb
mértéke
I-XI/ L-[2800 m* {30 m sz 40% 6,0 14,0 |50% 65% 1,6
8 m m
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M-X1/1

Munkahelyi tertlet

Az épitési ovezet paramétereit a KVSZ 59%4/A. §% tartalmazza.
Ovezetek részletes eldirasai

Z-KK-XI

Kozkertek

Az dvezet paramétereit a KVSZ 75.%* § tartalmazza.
Z-KP-XI/D

Duna-parti kdzpark

Az dvezet paramétereit a KVSZ 78.% § tartalmazza.

2 39/2012. (VI. 6,) XI.0K rendelettel a szdmozds mddositva, 2012. julius 6-dn Iépett hatdlyba

2 47/2004./X.27./ XI.0K sz. rendelettel kiegészitve, 2004. oktober 27-én lépett hatdlyba (a 7. § (2)
bekezdésben foglalt teriiletek kivételével)

4 39/2012. (VI. 6,) XI.0K rendelettel a szdmozds mddositva, 2012. julius 6-dn Iépett hatdlyba

®39/2012. (VI. 6,) XI.OK rendelettel a szdmozds médositva, 2012. julius 6-Gn lépett hatdlyba
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7. OSSZEFOGLALAS

Diplomatervemben arra kerestem a valaszt, hogyan valhat a Lagymanyosi iparterilet
egy olyan varosresszé, amely a jelenleg inkdbb (a fejlédés szempontjabol) hatranyt
jelentd torténelmi multjat elénnyé, értékkeé tudja formalni. Hogyan lehetséges megorizni
valamit az eredeti karakterbdl ugy, hogy kozben teljesen megujul a teriilet, és a régi
éplletek nem csak idézetként, esetleg csak egy homlokzati falként &llnak helyiikon,

hanem a terulet ,,lelkeként”.

Egy olyan modellt dolgoztam ki, amellyel azt probaltam megmutatni, hogyan lehet egy
fejlesztés pezsgd, valtozatos kodzosségi funkciokat és tereket biztositd, ugyanakkor
csendes, zart, emberi Iéptékii Budapest féutvonalai kozott. Emellett kerestem a vélaszt
arra is, hogyan lehet a Duna-part és egyszerre mindenkié: a Budapestieké, didkoké,
gazdag eés keveshé gazdag turistaké és a Fehérvari ut mentén ¢16ké ugy, hogy kozben
szinvonalas, jo aron kiadhatd, partra nyilo lakohazak is épulhessenek, megérizve a

lakok maganszférajét.

A tervem talan leginkabb meghatarozo elve az atmenetek megtalalasa volt — atmenet
épitészeti stilusok, régi és Uj kdzott, magas és alacsony kozott, zart és nyitott kdzott,
gazdasagi tertletek, irodak, intézmények és lakoteriletek kozott. A tervemben megfér
egymas mellett az intenziv beépitésii irodahazas tomb, a négyszintes tarsashaz, és a
foldszintes csarnok. Ez az atmenet nem kompromisszum akar lenni az érdekellentétek
kdzott, hanem kozos értékek megteremtésére torekszik. A mozaikossag megsziintetése
nélkiil, megfelelé atmenetek 1étrehozasaval a LAgymanyosi iparteriilet belsé kohézidja

megteremthetd.
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FORRASOK
KONYVEK

Benké Melinda — Fonyodi Mariann: Glocal City, 2009
Nagy Béla: A telepilés, az épitett vilag, B+V Konyv- és Lapkiado Kft., 2005

TERVEK

A Lagymanyosi ipartertlet rendezésenek kornyezetfejlesztési programja, alatamaszto
tanulmanyok, VATI 1990

Budapest, XI. Lagymanyosi iparteriilet reorganizacios terve, Altalanos rendezési terv
modositasa: Mi-Hely Kft., 1994

Budapesti VVarosrendezési és Epitési Keretszabéalyzat, 1998
Fovarosi Szabalyozasi keretterv

Budapest Telepuilésszerkezeti terve, 2011

Budapest fejlesztési pdlus stratégiai koncepcid, 2006

Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid — egyeztetési anyag, 2012

december
Ujbuda Varosfejlesztési Koncepcidja, 2005
Ujbuda Integralt varosfejlesztési Stratégiaja, 2009

Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat Keriileti VVarosrendezési és Epitési

Szabalyzata, 2003 (egységes szerkezetben 2013. aprilis 25-i hatallyal)

Budapest XI. kertilet, Budafoki u. — Hengermalom u. — Duna part — Sztregova koz altal

hatarolt terllet kerlleti szabalyozasi terve, 2001

Budapest XI. kerllet, Szerémi Ut — Hengermalom utca - Budafoki Ut — Bardzda utca
altal hatérolt terulet kerlleti szabalyozasi terve, 2003

Budapest XI. kertilet, Galvani Ut — Szerémi Ut - Barazda utca — Budafoki Gt altal hatarolt

terulet keruleti szabalyozasi terve, 2010
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INTERNETES FORRASOK

http://tajertektar.hu/hu/
http://villamosok.hu/balazs/bpvasut/ipvg/andor/
http://www.mtafki.hu/konyvtar/kiadv/FE1996/FE19961-2_73-99.pdf
http://maps.google.hu

http://www.graphisoftpark.hu/

http://luxuslakaselado.hu/

http://wikimapia.org

http://www.bkk.hu/

http://www.ujbuda.hu/

EGYEB FORRASOK

A tervezési teriiletre késziilt zajtérkép az EnviroPlus Kft. munkéaja

A tervemben szereplé Galvani hid nyomvonalat a Kézlekedes Kft. tervérdl vettem at
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http://tajertektar.hu/hu/
http://www.mtafki.hu/konyvtar/kiadv/FE1996/FE19961-2_73-99.pdf
http://luxuslakaselado.hu/
http://www.bkk.hu/

MELLEKLETEK

SZERKEZETI LEPTEK:

1. melléklet — Torténeti térképek

2. melléklet — VValtozasok a 2000-es években

3. melléklet — Budapest z6nai, barnamez0s teriiletei

4. melléklet — A varosszerkezetben elfoglalt hely

5. melléklet — Kozlekedési kapcsolatok

6. melléklet — A jelenlegi tertilethasznélat

7. melléklet — Fejlesztési terliletek prioritasa

8. melléklet — A tomegkozlekedés vizsgalata

9. melléklet — A Duna-part vizsgélata

10. melléklet — Szerkezeti terv javaslat

11. melléklet — A teriiletre készllt szabalyozasi tervek
KOZTES LEPTEK:

12. melléklet - Tervel6zmények

13. melléklet — Kozlekedés vizsgalata

14. melléklet — Zoldfeluleti rendszer, gyalogos kapcsolatok
15. melléklet — Zajtérkép, 2008-as allapot

16. melléklet — Karaktervizsgalat

17. melléklet — Osszefoglalé vizsgalati térkép

18. melléklet — Koncepcid

19. melléklet — Zajtérkép — tervezett allapot
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KORNYEZETALAKITASI LEPTEK:

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

melléklet — Epiiletek magassaga

melléklet — Funkciok

melléklet — Epiiletek allaga

melléklet — Epuletallomany értékelése
melléklet — Megtartott éplletek

melléklet — A kornyezet allapota

melléklet — Rendezési program

melléklet — Kdrnyezetalakitasi terv

melléklet — Kornyezetalakitasi terv — funkciok
melléklet — Kdrnyezetalakitasi terv — zoldfeliletek
melléklet — Kdrnyezetalakitasi terv — parkolés
melléklet — Tdmegmodell

melléklet — Utcaképek, metszetek

melléklet — Kdrnyezetalakitasi részletek

melléklet — Szabalyozasi terv
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