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TLE Kozlemény: Lakasépitések 2014. év I-1ll. negyedév A
Budapest, 2014.11.04. TLE

A fiatalok szerint lakas nélkil nincs jov ~ 6kép Tarsasdg a Laksépitésért,

Lakasfelujitasért Egyesiilet

Pozitiv az elmozdulas, de még mindig évszazados mél yponton a lakasépitési adat: 2014. I-1Il.
negyedévében 5.168 db. lakas épdilt.

A fiatalok kdrében nyaron végzett kutatasaink meger  Ositették, hogy a fiatalok korabban
alapitananak csaladot, vallalnanak gyermeket, és na  gyobb eséllyel Magyarorszagon képzelnék
el a jov 6juket, ha tAmogatast kapnanak a min  6ségi lakhatds megteremtéséhez.

Az Orban-kormany elsé négy évében elmaradt az otthonteremtési program beinditasa. Az elmult
hénapokban Rogan Antal, a Fidesz frakcidvezetéje (részletek itt) és Varga Mihaly, nemzetgazdasagi
miniszter (részletek itt) is utalt r4, hogy 6sztél konkrét kormanyzati intézkedések varhatok az
otthonteremtésben. Ezzel 6sszefliggésben beindult 1 milliard forint keretdsszeggel a lakossagi
kazancsere (részletek itt) és 1,1 milliard forint keretdsszeggel a lakossagi homlokzati nyilaszaro-csere
palyazat (részletek itt). Ezeket pozitiv intézkedéseknek tartjuk, de tovabbra is sziikséges egy atfogo,
érdemi lakasépitési, lakasfelljitasi, bérlakasépitési program beinditasa.

Szikséges, hogy a programok el6készitésére, koordinalasara kormanyzati szinten Otthonteremtési
Tanacsado Testllet alakuljon. (részletek itt)

A fiatalok kérében nyaron végzett kutatasaink megerésitették, hogy a fiatalok kordbban alapitananak
csaladot, vallalnanak gyermeket, és nagyobb eséllyel Magyarorszagon képzelnék el a jovéjiket, ha
tamogatast kapnanak a minéségi lakhatas megteremtéséhez. (részletek itt)

2014. I-11l. negyedévében 5.168 db lakas épllt Magy arorszagon, ami 27 szazalékos emelkedést
jelent az egy évvel korabbihoz képest.

Amennyiben ez a trend egész évben kitartana, 2014-ben kozel 10.000 lakas épilhetne fel. Ez
azonban még mindig csak arra lenne elég, hogy a hazai lakaséallomany (4,39 millié) hozzavetéleg 400
évente Gjuljon meg. A 100 éves megujulasi itemhez évi 43.000 db lakéast kellene épiteni.

2014. I-1ll. negyedévében a kiadott lakasépitési en gedélyek szama 6.947 db. volt. Ez 30%-0s
névekedést jelent a 2013. I-1ll. negyedéves adatokh 0z képest.

Az (] lakasok szama jelent 6s teriileti kilonbség eket mutat. Az dsszes lakas kozel fele (2553)
Kdzép-Magyarorszagon épult. Ezen kivil csak Gy6r-Moson-Sopron megyében figyelheté meg
nagyobb aranyl épitési tevékenység, itt megkdzelitette a 700-at a hasznalatba vett lakasok szama, s
tobb lakas épitését tervezik, mint a févarosban vagy Pest megyében. 2013 elsé kilenc hdénapjaval
Osszevetve idén eddig 9%-kal kevesebb lakas épiilt a megyei jogu varosokban és 44, illetve 56%-kal
tobb a kisebb varosokban és a kézségekben. Budapesten ugyanekkor 31%-kal nétt az atadott lakasok
szama. Budapesten 1474, Gy6rben 245 lakas épilt, emellett csak Debrecenben és Sioéfokon vettek
100-nal tébb (j lakast hasznalatba. Eszak-Magyarorszagon, Dél-Alfoldén és Eszak-Alféldon a
lakasépités csokkent (59, 70 és 98%-ra).

Az év elsé kilenc hénapjaban kiadott 6947 (j lakasépitési engedély szama 34%-kal meghaladja a
hasznéalatba vett lakasokét, és 30%-kal tébb mint a megel6z6 év azonos idészakdban. Minden
telepuléstipusban és minden régiéban tdbb lakas épitését tervezik a megel6z6 év azonos
idészakahoz képest. Az 6sszes engedély 36%-at K6zép-Magyarorszagon, 29%-at Nyugat-Dunantulon
adtak ki. A Gyér-Moson-Sopron megyében mért 69%-0s ndvekedés lényegében harom telepilésre
koncentralodik: Gyérben 521, Rajkan 340, Sopronban 281 Uj lakas épitését engedélyezték.
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2014 els6 harom negyedévében az épittet 6i kor Osszetétele megvaltozott az egy évvel kordbbihoz
képest: a természetes személyek altal épitett lakasok aranya 57-rél 61%-ra nétt, a vallalkozasok altal
épitetteké pedig 40-r6l 38%-ra csdkkent. Ugyanakkor Budapesten az 0sszes lakas 67%-at épittették
vallalkozék. A targyidészakban minddssze 71 lakas épult énkormanyzati megbizasbol.

Az (j lakasok épitési célok szerinti megoszlasat jellemzi, hogy a sajat hasznalatra épiilt lakasok
aranya nétt (53-rél 58%-ra), az értékesitésre épllt lakasoké (42-r6l 39%-ra) cstkkent, bérbeadasra
3% éplilt. Kivitelez6i csoportok szerint a jogi személyiségl gazdasagi tarsasagok a hasznélatba vett
lakdsok 64, az egyéni véllalkozadsok pedig 29%-at épitették (az el6z6 év azonos idészakaban 63,
illetve 26% volt ez az arany).

Az Ujonnan épiilt lakéépiletek kdzott az U csaladi hazak aranya 58, a tébbszintes, tobblakasos
éplleteké 38, a lakdparki lakasoké valtozatlanul 2% volt.

2014 elsé kilenc honapjaban a hasznalatba vett lakasok atlagos alapterilete 102 m2 volt,
gyakorlatilag ugyanannyi, mint egy évvel kordbban. A 100 m2-esnél nagyobb lakdsok aranya 41%-ot
tesz ki, akarcsak az el6z6 év azonos id6szakdban, és a 60 m2 alatti lakdsok aranya is kozel
véltozatlan (27-rél 28%-ra nétt) maradt.

A vizsgalt idészakban 858 lakas sz (int meg, ebbdl 183 énkormanyzati tulajdona volt.

A kiadott 0] épitési engedélyek alapjan 3826 lakéépiilet és 3889 nem lakoépulet épitését tervezik, ez
rendre 13, illetve 2%-0s ndvekedést jelent.

A lakdsprogram indokai, hatasai

A lakaséallomany megujitasahoz felelés, hosszu tavu lakasprogram szilkséges. Ez a lakossag és a
hazai épitSipar érdeke is. 10 ezer lakas felépitése hozzavetSleg 44 ezer embernek ad munkat.
Jelenleg legalabb évi 30 ezer lakasépités hianyzik. Ez t6bb mint 120 ezer megsziint munkahelyet,
egyben ennyi Uj munkahely lehet 6ségét jelenti.

Fontos lenne, hogy a kormany tlizzén ki lakasépitési, lakasfelujitasi célszamokat , legyen érdemi
elképzelése a lakossag életkdrilményeit alapvetéen érintd lakaskoriimények fejlesztésérdl. A
témaval kapcsolatos, folyamatosan bévilé informéacidkat megtalaljdk a http://www.igylakunk.hu/
helyen.

A lakasépitésekre nem a lakasszam novelése, hanem a lakaséallomany min 6ségi megujitasa miatt
van szikség. A felGjithsok és a helyettesitd Uj épitések egyarant fontosak. A mai magyar
lakasallomany nem alkalmas arra, hogy 400 évig fennmaradjon.

A KSH altal kimutatott ,nem lakas célra” hasznalt lakasok nem jelentenek megoldast. Ezek részben
irodak, részben dulé telepiléseken idényszeriien lakot nyaral6k. Ebben a kategoridban szerepelnek
a feketén kiadott és ,nem lakottnak” jelentett lakasok is. A nem lakott lakasok kozil 162 ezer db 1946
el6tt épllt, 90 ezer db pedig komfort nélkili, vagy ennél is rosszabb allapotd, jorészt gazdasagosan fel
sem Ujithaté. Ez az allomany nem oldja meg a hazai lakasallomany problémajat.

A lakasallomanyon belll 583.489 db olyan lakds van, amelynek a falazata valyog vagy sar, ezek
mindéségérdl nincsen kbdzelebbi adat.

Kulfoldi példat nézve, lakossagaranyosan Ausztridban hozzavetdlegesen hatszor annyi lakas épdil,
mint Magyarorszagon.

Javaslatok
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Négy javaslatot fogalmaztunk meg a lakasépitések, lakasfelljitAsok érdemi élénkitésére, amelyek
nem igényelnek hazai koltségvetési pénzeket:

1./ A 2014-2020-as unids tamogatasi idészak jelenleg foly6 tervezése soran el kellene érni, hogy
a kovetkezd hét évben épuletenergetikai, telepilésfejlesztési, munkaerd mobilitasi céllal az unids
forrésokbdl a lakasfeldjitasokra, lakdsépitésekre i s jusson.

2./ Szikséges lenne egy éplletenergetikai program egyeztetése az EIB-vel. Lehetéség van ra,
hogy épiletenergetikai céllal épitésre és fel(jitasra EIB- (Eurdpai Beruhazasi Bank) forrasok
keriljenek bevonasra, amelyekkel hazai koltségvetési tamogatas nélkil, alacsony kamat mellett,
forint alapon, hosszu tavu lakashitel bevezetésére lenne mad. Szikséges lenne tovabba, hogy az
MNB a Noévekedési Hitelprogram kedvezményes forrasait biztositsa a lakasépitést, lakasfelljitast
véllal6 csaladok szaméra is.

3./ Sziikséges lenne tovabba, hogy a Kormany a SZOCPOL -tamogatast olyan szintre emelje,
hogy az energia hatékony, legdlis lakasépitések afa -tartalmat jutassa vissza az épitkez &, Uj
lakast vasarlé gyermekes csaladoknak . A jelenlegi SZOCPOL mértéke még az afa dsszegét sem
adja vissza tamogatasként, ilyen tAmogatas mellett nem mikodik a rendszer.

4./ A lakasépitésekkel, lakasfeltjitdsokkal foglalkozé kdzponti hivatalra vagy kormanybiztosra
lenne szikség. A KSH szamaibdl az latszik, hogy évszazados mélyponton van a lakasépitések
szama. Az elmult évtizedekben nem volt kiszdmithaté a kormanyzatok lakasfejlesztési politikaja.
Kormanyzati szinten megalakitott Otthonteremtési Tanacsadé Testilet alkalmas lehet kormanyzati
lakasprogram program megalapozasara, koordinalasara.

B&vebb elemzésiinket a mellékletben olvashatjak.

Udvozlettel:
Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu

Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!

Kovesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6zdsségi hireit!

Nézze meg rovid Osszefoglalé prezentacionkat: http://www.igylakunk.hu/index.php/galeria/tenyek-
adatok !
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