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1. .Lakasépitések, épitési engedélyek, 2014. I-IV. negyedév”, KSH-jelentés rovid
értékelése

1.1 A KSH adatai szerint 2014. I-IV. negyedévében 8358 db lakas épilt , 15 %-kal tobb mint
2013-ban.

Az épitési engedélyek szama 9633 db volt, ez 28 %-os emelkedést jelent.

1.2. A 2013-2014-es adatok 6sszehasonlitasa

Epitési és hasznalatbavételi engedélyek 2013-2014

2013. év (db) |2014. év (db)| %-os valtozas
| neavedéy Epitési engedély 1383 1654 19,60
- Negy Hasznalatbavételi engedély 1123 1692 50,67
1L neaveday Epitési engedély 2018 2355 16,70
- Negy! Hasznélatbavételi engedély 1557 1573 1,03
L neavedéy Epitési engedély 1926 2938 52,54
- Mgy eV s Znalatbavételi engedely 1397 1903 36,22
. |Epitési engedély 2209 2 686 21,59
V. negyedev Hasznélatbavételi engedély 3216 3190 -0,81
Osszesen Epitési engedély 7536 9633 27,83
Hasznélatbavételi engedély 7293 8 358 14,60

Hattérként: a 2012-2013-as adatok 6sszehasonlitasa:

Epitési és haszndlatbavételi engedélyek 2012-2013
2012. év (db) |2013. év (db)| %e-0s valtozas

L & Eprte5|,enged?ly . _ 2146 1383 -35,55
Hasznélatbavételi engedély 2444 1123 -54,05
I . |Epftési engedely . i 2742 2018 -26,40
Hasznélatbavételi engedély 2019 1557 -22,88
P Epitési engedély 2906 1926 -33,72
I Haszndlatbavételi engedély 2046 1397 -31,72
. |Epitési engedély 2806 2209 -21,28

IV. negyedév P T y
Haszndlatbavételi engedély 4051 3216 -20,61
Neesen Eprte5|,enged§ly . _ 10600 7536 -2891
Hasznédlatbavételi engedély 10560 7293 -30,94

Forras: KSH
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Korabbi id 6szakok lakasépitési adatai
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Létesitendd lakasok szama Létesitett lakasok szama
(épitési engedélyek) (hasznalatbavételi engedélyek)

(db) (db)
1991. év 29 896 33164
1992. év 28 659 25 807
1993. év 23 848 20925
1994, év 27 152 20 947
1995. év 39 053 24 718
1996. év 30 462 28 257
1997. év 30 474 28 130
1998. év 23442 20 323
1999. év 30577 19 287
2000. év 44 709 21583
2001. év 47 867 28 054
2002. év 48 762 31511
2003. év 59 241 35543
2004. év 57 459 43913
2005. év 51 490 41 084
2006. év 44 826 33864
2007. év 44 276 36 159
2008. év 43 862 36 075
2009. év 28 400 31994
2010. év 17 353 20 823
2011. év 12 488 12 655
2012. év 10 600 10 560
2013. év 7536 7293
2014. év 9633 8358
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2.1. Az elmdlt kilencven év lakasépitései:
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A KSH szerint az 1933-as vilagvéalsag idején is tobb lakas épult Magyarorszagon, mint 2013-
ban. 15 ezres szint alatti lakasépitésre 1933-ban és 1925-ben volt példa. A vilaghaborl alatt,

1943-ban példaul majdnem 27 ezer lakas épliilt.

3. EU kitekintés

Tagallami adatok 6sszehasonlitasa- 2011

AT/ DEf FR/ PLf cz/ Hu/ BG/ RO/
Lakésépités[ indikatorok [2[]1 1 ] Ausztria Német- Francia- Lengyel- Cssh Magyar- Bulgéria Romania
orszég orszag orszag Kéztarsasag orszag
Lakossag [millid 5] 8,420 81,800 53,100 38,100 10,500 9,980 7369 21,414
GDP [Mrd. EUR] 301 2571 1997 370 155 101 28 134
GDP/ lakossag [EUR] 35471 31428 31 646 9716 14748 10 069 5157 6351
Epltési engedélyek [db) 43100 200100 507 700 184100 39 700 12 500 12 800 42 200
Epitési engadély / 1 000 lakos 5,12 2,45 8,05 4,83 378 1,25 17 2,0
Ujépitéshi lakisatadasok (db) 38 400 140000 336 000 131 100 28 400 12700 15800 62 500
Lakasépités / 1 000 lakos 4,56 1,96 5,33 3,44 272 1,27 2.1 2.9
Lakasallomany [milli db) 4,059 7,920 32,699 13,665 4,359 4,383 3,789 8,385
Lakésépités [a lakasallomanyhaz képast Y% 0,95% 0,42% 1,00% 0,96% 0,66% 0,29% 0,42% 0,75%
Forras: Euroconstruct June 2012, RO, BG: statisztikai évkbnyvek 2010
Piaci lakashitel kamatok THM (%)
| orszag | ar | oeE | FfR | P cZ HU |  BG RO |
[ THM % [kamat + kbltsag] | 3,65 | 4,0%| 4,4% | 7,0% | 4,5% | 123 | 5,8% | 9,5% |

Forras: TLE
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Lakasépités, lakasfeldjitas Afa (%)

Orszag T DE = L tz Hu 56 RO
—
T Anyag _ W% 19% 19.6% na. 20% % 20% 2%
Munkadi 2% 19% 19,6% na. 20% % 20% 2%
- Anyag 0% 19% i na. 20% 7% 20% 5%
Lakasépités [szocidis]
akasepltes lszocialls Munkadl 20% 9% ™ na 4% 7% 20% 5%
T Anyag 0% 9% T na. 20% % 0% 2%
arastetliias Munkadl 20% 9% % na 0% 7% 20% 0%
A 20% 155 T a. 20% 7% 20% 2%
Lakasfeltjitss [szocilis) L . na .
Munkadi 20% 19% T n.a. 1% 7% 20% 2%

Forras: TLE, *PL: 8% [ 23%
Kormanyzati intézkedések sziilkségessége

A lakasigyi kormanyzati intézkedések alapjait 2011. év végén a lakasépitési
tamogatasokrél szolé 256/2011. sz. kormanyrendeletben (0j szocpol rendelet), az
otthonteremtési kamattdmogatasrol szo6ldo 341/2011 sz. kormanyrendeletben, valamint a
1331/2011 szadmu korméanyhatarozatban elére vetitett intézkedések fektették le. A bankoknal
fokozatosan keriilt bevezetésre és valt elérhetévé a lakasépitési tamogatas (Uj SZOCPOL),
valamint a kamattdmogatésos hitelek. Ezek érdemben nem mikodtek.

2015-t6l kibovitett célokkal és feltételekkel veheté igénybe a SZOCPOL és az otthonteremtési
kamattamogatas, a 2015. julius 1-jétél igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezmény pedig
mar hasznalt lakas vasarlasara és lakasbévitésre is felhasznalhato lesz, és egy meglévé vagy
vallalt gyermek utan is kérhetd, mértéke azonban tovabbra sem elegendé ahhoz, hogy a
kisjovedelm(, korlatozott hitel- és fizet6képességi gyermekes csaladok szdmaéra elegendd
segitséget nydjtson a méltdé lakhatas megteremtéshez. Az atalakitott rendszerben az
igényelheté tamogatas mértéke tovabbra sem adja vissza még az afa 6sszegét sem, igy nem
varhat6, hogy mikodéképessé valik.

Az energiahatékonysagi célokkal ésszhangban lévé lakasfejlesztések (felljitasok, épitések)
tamogatasara a 2014-2020 kozotti idészakban uniés forrasokbdl is lesz lehet6ség,
amennyiben a tagallam ezeket az intézkedéseket betervezte az operativ programjaiban.
A lakésépitések tamogataséaért cserébe  kap az orszag: a tAmogatasokat meghalado koltségvetési
bevételeket, energiahatékony, minéségi, legalis épitéseket; demografiai 0sztbnzé programot;
munkahelyeket; jobban mikédd épitdipart; a hazai kkv-k pedig megbizasokat. A lakasépitések
tamogatasa rendszerint kis tdmogatas intenzitasu (jellemzéen a teljes bekeriilés 10-15%-a). A
lakasépitések tAmogatdsa mar az afa-ban megtéril a koltségvetésnek.

A lakasépitési agazat visszaesése mellett nehezen latszanak teljesithetének a foglalkoztatasi
célkitizések. 10 ezer lakas felépitése hozzavetbleg 44 ezer embernek ad munkat.

A lakasépitések alacsony szama a lakasépitési agazat (beleértve: hazai anyaggyartas,
kereskedelem, tervezés, kivitelezés, ingatlanforgalmazas, finanszirozas) tovabbi leépilését, az ebbdl
a szegmensbdl ered6 koéltségvetési bevételek elmaradasat  vonja magaval.

Javasolt Kormanyzati intézkedések

Négy javaslatot fogalmaztunk meg a lakasépitések, lakasfelljitasok érdemi élénkitésére,
amelyek nem igényelnek érdemben hazai kdltségvetési pénzeket.

Fontos lenne minél tébb eurdpai uniés forras felhasznadlasa a 2014-2020-as uniés
tamogatasi idészakban az energetikai lakasfelljitdsokra, energiahatékony lakasépitésekre,
valamint kbézosségi energiahatékony bérlakasépitésekre.
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Sziikséges lenne egy épuletenergetikai program egyeztetése az EIB-vel. Lehetéség van ra,
hogy épuletenergetikai céllal épitésre és felljitasra EIB (Eurdpai Beruhazasi Bank) forrasok
keriiljenek bevonasra, amelyekkel hazai koltségvetési tamogatas nélkil, alacsony kamat
mellett, forint alapon, hosszu tavu lakashitel bevezetésére lenne méd. Sziikséges lenne
tovabba, hogy az MNB a Noévekedési Hitelprogram kedvezményes forrasait biztositsa a
lakasépitést, lakasfelvjitast vallalé csaladok szamara is.

Szikséges lenne tovabba, hogy a Kormany a SZOCPOL-tdmogatast olyan szintre emelje,
hogy az energia hatékony, legdlis lakasépitések afa  -tartalmat jutassa vissza az épitkezd,
Uj lakast vasarlo gyermekes csaladoknak. A jelenlegi SZOCPOL mértéke még az afa 6sszegét
sem adja vissza tamogatasként, ilyen tAmogatas mellett nem mikédik a rendszer.

A SZOCPOL bdvitésének alternativaja lenne, ha a lakasépitésekkel kapcsolatos afat a
jelenleginél 1ényegesen alacsonyabb szintre cstkkentené a kormany. Az Ingatlanfejlesztési
Kerekasztal komplett tanulmanyt Aallitott 6ssze a lehetséges afacsokkentés pénziigyi-
gazdasagi hatasaival kapcsolatban.

A lakasépitésekkel, lakasfeltjitdsokkal foglalkozé kdzponti hivatalra vagy kormanybiztosra
lenne sziikség. A KSH szamaibol az latszik, hogy tovabbra is rendkivil alacsony a
lakasépitések szama. Az elmdlt évtizedekben nem volt kiszamithaté a kormanyzatok
lakasfejlesztési politikdja. A kormanyzati munkamegosztasban vilagosan meg kell hatarozni,
tovabba a szakmai és piaci szerepl6k szamara ismertté is kell tenni a lakaspolitikaért felelés
kormanyzati szerepl6t, javaslatunk szerint kormanybiztost. Kormanyzati szinten megalakitott
Otthonteremtési Tanacsad6d Testillet alkalmas lehet a kormanyzati lakasprogram
megalapozasara, koordinalasara.

Javaslataink kiemelt programokra

Az éplletek felUjitasanak, épitésének tamogatasara ,Nemzeti Energiahatékonysagi Program”
és ,Nemzeti Telepllésfejlesztési Program” inditdsat javasoljuk. Ezek dsszeegyeztethetéek az
EU 2014-2020-as célkitlizéseivel.

Nemzeti Energiahatékonysagi Program inditasa

Epiiletek feldjitasa
- Kdzéplletek
- Maganépiletek

Epités
- Kozépulet
- Maganéplilet

Erdemes lenne integrélni a hazai és az unids forrasbdl finanszirozott tamogatasokat.

Erdemes lenne finanszirozasi konstrukciot kidolgozni az EIB-vel (Eurépai Befektetési Bank),
amely forint alapon, kereskedelmi banki folydsitassal, hossza tavon, kedvezé (hozzavetéleg 2-
3%) THM mellett tenné elérhetévé a programba illeszthetd lakascéll kdlcsdonoket. Szikséges
lenne tovabba, hogy az MNB a Névekedési Hitelprogram kedvezményes forrasait biztositsa a
lakasépitést, lakasfeldjitast vallalo csaladok szamara is.

A Kkoltség-optimalizalt intézkedések érdekében szikséges a helyettesitd U épitést a
korszerUsités-feltjitas fogalomkorébe vonni, hiszen esetenként nem a felljitas, hanem a
helyettesit6 Uj épités a gazdasagos és tartds mindséget hozé megoldas.
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"A 4,2 milliés magyarorszagi éplletallomany korilbellil 70 szazaléka felljitasra szorul,
amelybdl minden tizedik esetben mar Uj épités lenne indokolt."
http://www.kormany.hu/hu/nemzeti-fejlesztesi-miniszterium/hirek/szakpolitikai-strategia-a-
hazai-epuletallomany-energetikai-allapotanak-javitasara

Nemzeti Telepulésfejlesztési Program inditasa

Epiiletek feldjitasa
- Kozépuletek
- Maganépluletek

Epités
- Kodzépilet

- Magéanépulet

Ezek a beavatkozdsok jelentds része komplex véarosfejlesztési programokon beldl, un.
Integralt Teruleti Beruhdzas (Integrated Territorial Investment, ITI) részeként valésithatd
meg (erre varhatoéan a tagallami ERFA forrasok min. 5%-a all majd rendelkezésre).

Allami, 6nkormanyzati tulajdon( bérlakasok épitése mindkét programbdl finanszirozott
komplex alprogram lehetne.
Javaslatainak alapjat képez 6 unios célkit Gzések, politikdk

Javaslatainkkal az alabbi uniés célok eléréséhez szeretnénk hozzajarulni. Ezek az uniés célok
megfelelnek a magyar érdekeknek is:

Eurdpa 2020 stratégia
(http://ec.europa.eu/europe2020/targets/eu-targets/index_hu.htm)

1. cél: Foglalkoztatas Biztositani kell, hogy a 20-64 évesek korében a
foglalkoztatottsag aranya elérje a 75%-ot.
3. cél: Eghajlatvaltozas/energia Az Uveghézhatast okozd gazok kibocsatasat 20%-

kal csokkenteni kell az 1990-es szinthez képest (vagy
akar 30%-kal, ha adottak az ehhez szilkséges
feltételek).

A megujulé energiaforrdsok  aranyat 20%-ra kell
novelni.

Az energiahatékonysagot 20% -kal kell javitani.

5. cél: Szegénység/tarsadalmi kirekesztés | Legaldbb 20 milliéval cstkkenjen azok szama, akik
elleni kiizdelem nyomorban és tarsadalmi kirekesztettségben élnek,
illetve akik esetében a szegénység és a kirekesztédés
realis veszélyt jelent.

Az Europai Bizottsag szolgalatainak allaspontj a Magyarorszag 2014-2020 évekre sz6l6
Partnerségi Megallapodasara és programjai vonatkozd  saban (,Pozicios Papir”)

General Proposal 2011/0276 (COD),

CORRIGENDUM: Annule et remplace le document COM(2011)615 du 6.10.2011 Concerne: toutes les versions
linguistiques

Javaslat

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS RENDELETE a K6zds Stratégiai Kerethez tartozé Eurdpai Regionalis
Fejlesztési Alapra, Eurdpai Szocidlis Alapra, Kohéziés Alapra, Eurdpai Mez6gazdaséagi Vidékfejlesztési Alapra és
Eurdpai Tengerlgyi és Halaszati Alapra vonatkozé kdzos rendelkezések megéllapitasarol, az Eurdpai Regiondlis
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Fejlesztési Alapra, az Eurépai Szocidlis Alapra és a Kohéziés Alapra vonatkoz6 altalanos rendelkezések
megéallapitasarol és az 1083/2006/EK tanacsi rendelet hatalyon kivil helyezésérél
5.1.2. pont, Stratégiai megkozelités: tematikuskitélzések

erdf proposal 2011/0275 (COD)

Javaslat

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS RENDELETE

az Eurépai Regiondlis Fejlesztési Alaprél és ,a ndvekedést és munkahelyteremtést szolgalé beruhazas” célkitlizésrél
sz016 egyedi rendelkezésekrél, valamint az 1080/2006/EK rendelet hatalyon kivil helyezésérél

5. cikk Beruhazasi prioritasok

4. tematikus célkit Gzés: Alacsony széndioxid kibocsatasi gazdasagra torténd
attérés tamogatasa minden agazatban
beruhazasi prioritas: Az infrastrukturalis 1étesitményekben és a lakasépitési

agazatban az energiahatékonysag és a megujuld
energia tamogatasa

beruhazasi prioritas: Alacsony szén-dioxid-kibocsatasu fejlesztési stratégiak
tamogatéasa varosi teriileteken

6. tematikus célkit Gzés: Kdrnyezetvédelem (a varosi kdrnyezet fejlesztése)

8. tematikus célkit Gzés: A foglalkoztatas és a munkaer6é-mobilitas 6sztdnzése
(foldrajzi és szakmai mobilitas tAmogatasa)

9. tematikus célkit Gzés: Tarsadalmi befogadds és a szegénység elleni

kiizdelem (leromlott varosrészek fizikai és gazdasagi
megujitadsa, lakhatasi problémak megoldasa)

7.3.  Eur6pai Epitéipari Stratégia
(http://ec.europa.eu/enterprise/newsroom/cf/itemdetail.cfm?item _id=6121&tpa=0&tk=&lang=h

u)
1. cél: épulet feltjitasok az alacsony energiafelhasznalasu  épuleteket
eredményez 6 felljitasok
2. cél: épiilet épitések az alacsony energiafelhasznalasu éplletek épitése

3. cél: ezekhez kedvezményes kolcson | az Eurdpai Befektetési Bank (European Investment
biztositasa Bank, EIB) &ltal rendelkezésre bocsatott, kedvezd
kamatozasu, 0sszesen akar 120 milliard eurét kitev 6
kolcson felvételének dsztonzése.

4. cél: foglalkoztatasi célok: az EU-s munkavéllalék tébb mi nt 10%-a az
épitéiparban dolgozik

5. cél: gazdasagfejlesztés az épitéipar az eurbpai gazdasadg szamara igen
lényeges agazat, amely a GDP csaknem 10%-aért

6. cél: kkv szektor helyzetbe hozasa az épitéipar az eurdpai gazdasdg szamara igen
lényeges agazat, amely féként a mikro- és
kisvallalkozasokban haszmillio munkahely

megteremtéséért felelbs.
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