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TLE Kozlemény: Lakasépitések 2014. I-1V. negyedév A
Budapest, 2015.02.24.

TLE

Legyen a lakasépitések szama a mindenkori kormany t  eljesitményének egyik Térsaség a Lakasépitésért,
z - Lakasfelujitasért Egyesiilet
fokmér éje

Pozitiv az elmozdulas, de még mindig csak az évszaz ados mélyponthoz képest: 2014-ben 8358
db. lakas épult Magyarorszagon.

Varga Mihaly nemzetgazdasagi miniszter tavaly decem berben kijelentette: a kormany célja,
hogy 40 ezer lakas épuljon évente Magyarorszagon (I d. itt). Ez a célszam akkor lesz tarthatd, ha
rendelkezésre allnak a lakasépitést, bérlakasépités ttamogato feltételek, eszkozok is.

A lakasallomany min 6ségi megujitdsa kozérdek, ennek egyik Iényeges elem e a lakasépités.
Ezért a lakasépitések szama a mindenkori kormany te  ljesitményének egyik fontos fokmér &je,
mutatva a jov 6 iranti elkdtelez 6dését. Egészséges Utem lenne, ha a kormanyzati cikl  us végére
elérnénk a 20 ezer lakasépités/év szintet.

Atfogo, koherens kormanyzati lakasprogram azonban tovabbra is varat magéara. Szilkséges volna a
valés egyeztetés a programok el6készitésére. Ennek féruma lehetne a korméanyzati szinten
megalakitandd Otthonteremtési Tanacsadé Testilet. (részletek itt)

Kiirtak az Otthon Melege program palyazatait és a tarsashaz-felljitasi palyazatot, bemutattak az (j
szocpol Kiterjesztését, azaz a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmények rendszerét, idén januarban
bejelentették az otthonteremtési kamattdmogatas kedvezé valtozasait — ezektdl jelenlegi formajukban
érdemi hatas nem varhat6 a lakasépitések emelkedésére.

2014-ben o6sszesen 8.358 db lakas épult Magyarorszag on, ami 15 szazalékos emelkedést jelent
az egy évvel korabbihoz képest. Ezeknek mindossze 4  szazaléka (293 db.) bérlakas.

Ez azonban még mindig csak arra elég, hogy a hazai lakasallomany (4,39 millié) tébb mint 400 évente
Ujuljon meg — és messze van a kormany altal kit(izétt 40 ezer db-tél. (A 100 éves megujulasi itemhez
évi 43.000 db lakast kellene épiteni.)

2014-ben a kiadott lakasépitési engedélyek szama 9. 633 db. volt. Ez 28%-0s ndvekedést jelent a
2013. évi éves adatokhoz képest.

Kbzép-Magyarorszagon és a Dunantilon n 6tt az Uj lakdsok szama, a keleti orszagrészben
egyel 6re nem kovetkezett be fordulat.

A hasznalatba vett lakdsok szamanak 15%-0s emelkedése tobbéves, folyamatos visszaesésnek vetett
véget 2014-ben. Az év soran felépitett lakasok szama azonban tovabbra is alacsony, a valsagot
megel6z6 2008. évinek alig egydtdde. A 2013. évi adatokkal 6sszevetve idén a kisebb varosokban 24,
a kozségekben 21%-kal tobb lakas épilt. A megyei jogu varosokban mindéssze 3%-0s volt az
emelkedés, és Budapesten is az atlagos alatt maradt (13%). A dunantuli régiok mindegyikében atlagot
meghaladé, Kdzép-Magyarorszagon az atlagossal egyez6é a novekedés Uteme, a keleti régidékban
pedig altalaban csokkent a lakasépités. A kivételt jelentd Eszak-Alfoldon a fellendiilés egyetlen
telepulésre korlatozédik: Debrecen 573 Uj lakasaval a teljes régio lakasépitésének tobb mint felét teszi
ki.

A 2014-ben kiadott 9.633 U] lakasépitési engedély  28%-kal tbébb az el6z6 évinél. Minden
telepiléstipusban és minden régiéban tobb lakas épitését tervezik, mint 2013-ban. Az 0Osszes
engedély 39%-at Kozép-Magyarorszagon, 27%-at Nyugat-Dunantilon adtak ki. Gyér-Moson-Sopron
megyében 2122 (j lakas épitését engedélyezték, tébbet, mint Budapesten vagy Pest megyében.
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2014-ben az épittet 6i kor Osszetétele megvaltozott az egy évvel kordbbihoz képest: a természetes
személyek altal épitett lakasok aranya 57-rél 59%-ra nétt, a vallalkozasok altal épitetteké pedig 40-rél
39%-ra mérséklédott. Budapesten az dsszes lakas 59%-at épittették vallalkozék. A targyidészakban
180 lakas épilt 6nkormanyzati megbizasbdl.

Az (j lakasok épitési célok szerinti megoszlasat jellemzi, hogy a sajat hasznalatra épiilt lakasok
aranya nétt (53-r6l 56%-ra), az értékesitésre épllt lakasoké (43-r6l 41%-ra) csokkent, bérbeadasra 4

szazalék épllt.

Az Gjonnan épult lakéépiletek kodzott az Uj csalddi hdzak aranya 57-r6l 56%-ra, a tbbbszintes,
tobblakasos éplleteké 39-rél 35%-ra csokkent, a lakoparki lakadsoké 1-rél 7%-ra nétt.

A vizsgalt id6szakban 1.724 lakas sz (int meg, ebbdél 315 6nkormanyzati tulajdon volt.

A kiadott 0 épitési engedélyek alapjan 5.132 lakoépulet és 5.033 nem lakoéplilet épitését tervezik.
A lakéépliletek esetében ez 15%-0s boévilés, a nem lakéépiileteknél 6%-0s visszaesés.

A lakasprogram indokai, hatasai

A lakaséallomany megujitasahoz felelés, hosszu tavu lakasprogram szikséges. Ez a lakossag és a
hazai épitSipar érdeke is. 10 ezer lakas felépitése hozzavetSleg 44 ezer embernek ad munkat.
Jelenleg legalabb évi 30 ezer lakasépités hianyzik. Ez tdbb mint 120 ezer megsziint munkahelyet,
egyben ennyi Uj munkahely lehet 6ségét jelenti.

Fontos lenne, hogy a korméanynak legyen érdemi elképzelése a lakossag életkdrilményeit
alapvetéen érintd lakaskorilmények fejlesztésérél. A témaval kapcsolatos, folyamatosan bévild
informaciokat megtalaljak a http://www.igylakunk.hu/ helyen.

A lakasépitésekre nem a lakasszam novelése, hanem a lakaséallomany min 6ségi megujitasa miatt
van szikség. A felGjithsok és a helyettesitd Uj épitések egyarant fontosak. A mai magyar
lakasallomany nem alkalmas arra, hogy tébb mint 400 évig fennmaradjon.

A KSH Aaltal kimutatott ,nem lakas célra” hasznalt lakasok nem jelentenek megoldast. Ezek részben
irodak, részben dulé telepiléseken idényszeriien lakot nyaral6k. Ebben a kategoridban szerepelnek
a feketén kiadott és ,nem lakottnak” jelentett lakasok is. A nem lakott lakasok kozil 162 ezer db 1946
elétt épllt, 90 ezer db pedig komfort nélkili, vagy ennél is rosszabb allapotd, jorészt gazdasagosan fel
sem Ujithat6. Ez az allomany nem oldja meg a hazai lakasallomany problémajat.

A lakasallomanyon beldl 583.489 db olyan lakds van, amelynek a falazata valyog vagy sar, ezek
mindségérél nincsen kbdzelebbi adat.

Kilfoldi példat nézve, lakossagaranyosan Ausztridban hozzavetdlegesen 6tszor annyi lakas épil, mint
Magyarorszagon.

Javaslatok

Négy javaslatot fogalmaztunk meg a lakasépitések, lakasfelljitasok érdemi élénkitésére, amelyek
nem igényelnek hazai koltségvetési pénzeket:

1./ Fontos lenne minél tdbb eurbépai uniés forras felhasznalasa a 2014-2020-as uniés

tamogatasi idészakban az energetikai lakasfelljitdsokra, energiahatékony lakasépitésekre,
valamint kézdsségi energiahatékony bérlakasépitésekre.
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2./

3./

4./

Bévebb
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Sziikséges lenne egy épuletenergetikai program egyeztetése az EIB-vel. Lehetéség van ra,
hogy épuletenergetikai céllal épitésre és felljitasra EIB (Eurdpai Beruhazasi Bank) forrasok
keriiljenek bevonasra, amelyekkel hazai koltségvetési tamogatas nélkil, alacsony kamat
mellett, forint alapon, hosszu tavu lakashitel bevezetésére lenne méd. Sziikséges lenne
tovabba, hogy az MNB a Noévekedési Hitelprogram kedvezményes forrasait biztositsa a
lakasépitést, lakasfelvjitast vallalé csaladok szamara is.

Szikséges lenne tovabba, hogy a Kormany a SZOCPOL-tdmogatast olyan szintre emelje,
hogy az energia hatékony, legdlis lakasépitések afa  -tartalmat jutassa vissza az épitkezd,
Uj lakast vasarlo gyermekes csaladoknak. A jelenlegi SZOCPOL mértéke még az afa 6sszegét
sem adja vissza tamogatasként, ilyen tAmogatas mellett nem mikédik a rendszer.

A SZOCPOL bdvitésének alternativaja lenne, ha a lakasépitésekkel kapcsolatos afat a
jelenleginél 1ényegesen alacsonyabb szintre cstkkentené a kormany. Az Ingatlanfejlesztési
Kerekasztal komplett tanulmanyt Aallitott 6ssze a lehetséges afacsokkentés pénziigyi-
gazdasagi hatasaival kapcsolatban.

A lakasépitésekkel, lakasfeltjitdsokkal foglalkozé kdzponti hivatalra vagy kormanybiztosra
lenne sziikség. A KSH szamaibol az latszik, hogy tovabbra is rendkivil alacsony a
lakasépitések szama. Az elmdlt évtizedekben nem volt kiszamithat6 a kormanyzatok
lakasfejlesztési politikdja. A kormanyzati munkamegosztasban vilagosan meg kell hatarozni,
tovabba a szakmai és piaci szerepl6k szamara ismertté is kell tenni a lakaspolitikaért felelés
kormanyzati szerepl6t, javaslatunk szerint kormanybiztost. Kormanyzati szinten megalakitott
Otthonteremtési Tanacsad6 Testilet alkalmas lehet a kormanyzati lakasprogram
megalapozasara, koordinalasara.

elemzésiinket a mellékletben olvashatjak.

Udvozlettel:
Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu

Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!

Kdvesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6z6sségi hireit!

Nézze
adatok !

meg rovid Osszefoglald prezentacionkat: http://www.igylakunk.hu/index.php/galeria/tenyek-
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