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1. A tervpalyazat cime:
A PAKSI UJ VAROSKOZPONT VAROSRENDEZESI OTLETPALYAZATA

2. A tervpalyazat targya:

A varos az atomer6mil tervezett b@vitése és az ehhez kapcsolédd hatasok
eredményeképpen nagy varosfejlesztési kihivasok el6tt all. A fejlesztések eddig
kihasznalatlan teriiletek bevonasat is sziikségessé teszik, de annak potencialjat
kihasznalva a varos tobb alulhasznositott teriletének fejlesztését is meg kell oldani.

Az egyik legfontosabb ilyen terillet Paks kozéppontjaban talalhato, a Tancsics-parktdél a
volt konzervgyari teriletekig, valamint a 6. f6ut tuloldalan a Duna-partig huzodé terilet,
melynek Ujraértékelése és varosszerkezetben betoltott szerepének Ujradefinidlasa az
egyik legfontosabb varos el6tt allo kihivas.

3. A tervpalyazat célja:
A tervpdlyazat célja, hogy megalapozza a teriilet egészére készitend6 fejlesztési
koncepcidt, és az ehhez szlikséges szabalyozasi és beépitési tervet, amelynek alapjan
elindulhat az egyedi létesitmények tervezése.

4. A tervpalyazat jellege, formaja:

a) A tervpalyazat fajtaja: NYILT

b) A tervpalyézati eljaras formaja: ,A” TIPUSU OTLETPALYAZAT

c) Atervpalyazat lebonyolitasa
- a kdzbeszerzésekrdl szl 2015. évi CXLIII. torvény (a tovabbiakban: Kbt.),
- a tervpalyazati eljarasokrél szolé 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm. rendelet),

- valamint a jelen tervpalyazati kiiras elGirasai szerint torténik.

5. A tervpalyazat lebonyolitéja
MEK Nonprofit Kft.
1088 Budapest, Otpacsirta utca 2.
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6. A tervpalyazati kiirds szerinti elGirdsok betartasa:
Az el6irdsok maradéktalan betartasdrél a Birdldbizottsdg és a Lebonyolitd
gondoskodott.

7. A tervpalyazat id6tablazata:

Tervpalyazat meghirdetése 2016. augusztus 1. hétfé
Helyszini szemle id6pontja 2016. augusztus 15. hétfd
Kérdések feltevésének hatarideje 2016. augusztus 22. hétfé
Kérdésekre adott valaszok hatarideje 2016. augusztus 29. péntek

Palyamluvek feladasanak, illetve

benyujtasanak hatarideje 2016. oktdber 19. szerda 16.00 6ra
A tervpalyazat eredményének kihirdetése, 2016. november 3.
a dijak atadasa csutortok 14.00 ora

Prelatus Haz, Paks

Tervpalyazat nyilvanos bemutatésa 2016. november 15.
kedd 17.00 éra
Varosi M(ivel6dési Kbozpont, Paks

Dijazasban vagy megvételben nem részesiilt 2016. december 20.
palyamdvek visszaaddsa

8. A Birdldbizottsag Osszetétele:

Eln6k

Sali Janos polgarmester Paks Varos Onkormanyzata
Tarselnok:

Horvath Andras Paks Féépitésze Paks Varos Onkormanyzata
Tagok

Dr. Sztruhar Sandor jogasz Paks Varos Onkormanyzata
Albrecht Ute telepiiléstervez6-épitész Magyar Epitész Kamara

dr. lllyés Zsuzsanna tdjépitész Magyar Epitész Kamara

Dr. Csaba Ders telepiiléstervez6-épitész MUT-DDEK

Kovacs-Andor Krisztian dr. épitész Dél-dunantuli Epitész Kamara
Kerekes Gyorgy épitész, MESZ alelnok MESZ

Szabd Arpad DLA telepiiléstervez6-épitész MUT




Szakértok

dr. Blazsek Balazs f6jegyz6, jogi szakértd Paks Varos Onkormanyzata
Hum Ferenc Mdszaki Osztaly vezetdje Paks Varos Onkormanyzata
Vassné Skerlanitz Katalin m(iszaki hatésagi csoportv. Paks Varos Onkormanyzata
Klézl Terézia Paks Varos Fékertésze Paks Varos Onkormanyzata
Bagdy Laszlo Varosépitési Bizottsag elndke Paks Varos Onkorményzata
Kirizsné Bujak Marianna épitész, szakértd Paks Varos

Sarosi Zoltan épitész szakértd Paks Varos

9. A lebonyolitas rovid ismertetése, a palyamiivek szama és allapota:
Paks Varos Onkormanyzata, mint a tervpalyazat kiiréja - a lebonyolité MEK Koordinacids
és Logisztikai K6zhasznu Nonprofit Kft. kozrem(ikédésével - 2016. augusztusaban nyilt,
titkos otletpalyazatot hirdetett.

A tervpélyazati kiirast minddsszesen 2700 potencidlis palyazé tekintette meg a MEK
honlapjan, mig a regisztraciét kovetéen a dokumentacid letoltésére 17 palydzéd
vallalkozott. Az el6zetes intenziv érdekl6dés ellenére 6sszesenl2 palyam( érkezett a
Lebonyolitéhoz.

2016. augusztus 15-én helyszini bejaras tortént a palyazdkkal. A bejarast kdvetben a
palyazékban felmerilt kérdéseket a kiiré megvalaszolta.

A Lebonyolité 2016. oktdber 25. napjan 10.00 érdra, a Birdlobizottsag elsd plenadris
Ulésére a helyszinre szdllitotta a beérkezett palyamlveket. A Biralobizottsag tagjai
megallapitottak, hogy valamennyi benyujtott palyazat csomagoldsa sértetlen.

A Biralobizottsag az 1. szamu palyamdrdl megallapitotta, hogy az nem a ,Paksi Uj
Varoskozpont” cim(i oOtletpalyazatra érkezett, igy azt nem bontotta fel és részletesen
nem biralta, a tervet visszaadta a Lebonyoliténak.

A Birdlobizottsag megallapitotta, hogy a 12. szamu palyami postai feladasi ideje majd
két nappal a megadott hataridé utan tértént. A Biraldbizottsag egyhangu szavazataval a
palyamd felbontasa nélkil a palyamd kizarasa mellett dontott. Ezek utdn megkezd6dott
a palyamlivek felbontasa.

A palyazatok felbontasa utan megallapitotta, hogy a palyam(ivek eleget tesznek az alaki
és formai kovetelményeknek, nem sértették meg a titkossagot. Minden palyamivet és
beadott munkarészt konszignaciés szammal és harom szigndval latott el. Egyhanguian
megallapitotta, hogy a palyamuvek részletes biralatra bocsajthatok.

A Biralobizottsag a tarselnok altal elGterjesztett hataridéket elfogadta, és meghatarozta,
hogy a palyamlivek egyedi biralatat 2016. oktéber 25-én és 26-an tartja a Kiird
helyiségében (Paks, 7030. Rokus utca 21.) reggel 10.00 6ra és este 20.00 6ra kozott. A
kovetkez6 plenaris Glés id6pontja 2016. oktdber 26-a 9.00 ora.

Az elGirt benyujtasi hatarid6t betartd palydzatok (2—11. sorszam) megfeleltek a tartalmi
és formai el6irasoknak, igy kivétel nélkil érvényesek voltak.




10. A Biraldbizottsag munkaja:

A Biraldbizottsag a vonatkozo jogszabalyok, az tarselndk altal eléterjesztett és a tagok
altal joévahagyott munkaterv szerint, valamennyi benyujtott palyam( részletes
birdlataval, a biralati szempontok alapjan végezte munkdjat 2016. oktdber 25-26-a
kozott 2 plenaris Glésen. Az Ulések kdzott a BB tagjai és szakértSi részben egyedi,
részben koz0s egyeztetésen alapuld biralatot folytattak.

A Biralébizottsag munkaja nem volt nyilvanos.

11. A palyamiivek értékelési szempontjai:
Epitészeti és kdrnyezetrendezési szempontrendszer
e Uj, karakteres varosi arculat és identitas kialakitasa
e funkcionalis igények teljes kord kielégitése
* magas szintl térépitészeti, épitészeti és zoldfellleti minGség
e kornyezethez vald illeszkedés
e oOrokségvédelmi, varosképi szempontok érvényesilése

Megvaldsithatdsagi szempontrendszer

¢ redlis id6beli (itemezettség

¢ redlis koltségl, megvaldsithatd miszaki megoldasok alkalmazasa

e késGbbi itemekhez, mas projektekhez térténd kapcsolddas biztositdsa

Fenntarthatdsagi szempontrendszer

e kornyezeti feltételekhez vald alkalmazkodas

e kedvez8 anyaghasznalatu, energiatudatos szerkezetek hasznalata

¢ alacsony lUzemeltetési koltségd, fenntarthatéd megolddsok alkalmazdasa
e (izleti célra hasznosithato |étesitmények helyes aranya

Kozlekedési szempontrendszer

e térszervezés és kozlekedési utvonalak 6sszhangja

e kapcsolatok a szlikebb és tagabb kérnyezet kdzlekedési haldzataihoz
o kozlekedési dgak prioritasrendszerének érvényesitése

Tervi szempontrendszer

e kidolgozottsag, részletezettség

e kozérthetGség, tervpalyazati kiirds szerinti megitélhet6ség
e kiirasnak valo megfelelés

A Biralébizottsag a palyam(ivek sorrendjének megallapitdsa soran a fenti szempontokat
Osszességében érvényesitette, de fenntartotta magdanak a jogot, hogy a biralati eljaras
soran Uj aspektusokat is beemeljen a biralati szempontok kozé.




12. Osszefoglald értékelése és ajanlas:

Az Otletpalydzatot a Birdldbizottsag eredményesnek itélte, de a palyazati célnak minden
szempontbdl megfeleld, a terilet fejlesztési koncepcidjat minden lényeges elemében
megalapozo tervet a Kiird nem kapott. A BB ezért ugy dontoétt, hogy I. dijat nem ad ki.
Mivel a palyazatok nagy szakmai tudast és jelent8s befektetett munkat igényeltek, a
rendelkezésre all6 dijazasi keretet teljes egészében felosztotta. A dijazott, vagy
megvételben részesitett tervek egyes teriiletrészekre, vagy szerkezeti és funkcionalis
kapcsolatokra olyan javaslatokat dolgoztak ki, melyek mentén a Kiiré lehetGséget lat egy
szempontjainak Gsszességében megfelels, a telepliilésrendezési tervek alapjat képezd
beépitési koncepcid Osszeallitasara. A felhasznalhatd oOtletek, javasolt varosépitészeti
megoldasok a munkakban eltéré6 mértékben jelentek meg, ezért a Biraldbizottsag Il. és
lll. dijat, valamint két — rangsorolas nélkili — megvételt allapit meg.

A palyamlvek tobbsége jol kiolvashato, hatarozott koncepcid mentén tett kisérletet a
feladat teljesitésére. Bar a befektetett munkaért, a nagy teriletre kiterjedé komplex
feladat megértéséért minden palyazét elismerés illeti, a koncepciék megalapozasanal,
illetve annak kidolgozasanal tobben aranyt és mértéket tévesztettek. Ezen tervek a
megalapozott és megvaldsithatd otletek rendszerbe szervezése helyett olyan vizidkat
vazoltak fel, melyek a Kiiré szdmara hasznosithaté gondolatokat nem tartalmaztak.

A legtobb szempontbdl el6remutatd, és egészében is koherens egységet mutatd a |l.
dijas 8. szamu palyamu, mely az erGs alapvetés mellett képes az egyes koncepcionalis
elemek kozott mérlegelni, a terlletrészek eltéré adottsagai tekintetében differencialni.
Hasonldéan erds koncepcion alapul a lll. dijas 6. szamu palyam(, melynek azonban
kozlekedési rendszere és funkciondlis tagoldsa mar kevésbé kovetkezetes.

Kiemelkedik még a mezénybd6l a megvételt nyert 7. és 10. szamu pdlyam(, melyek egyes
terliletrészek vonatkozasaban vetnek fel értékes gondolatokat, de a tervezési terilet
egészére nem tudnak atfogdan jo javaslatot tenni.

A teljes mez6nyt vizsgdlva a leger6sebb valasztévonalak a kdvetkezd koncepcionalis
elemek kozott rajzolodtak ki:

* kapcsolatkeresés a varos kialakult szovetével <> teljesen Uj térbeli struktura
létrehozasa,
* a jelent8s, haszndlhato éplletek megtartasa <> nagyaranyu bontas, teljesen
letisztitott teriilet el6allitasa,
* hangsulyos zoldfellileti rendszer, épliletek pontszer(i telepitése <> hangsulyos
beépitések, erés tombaosités,
az intézménykdzpont a Tancsics park tombjében <> a kozpont Uj helyen, délebbre
helyezve.

A tervezési teriilet adottsaga, hogy elvalik a varos hagyomanyos, kialakult beépitéseitdl,
és a vegyes hasznalat soran nem alakult ki egy 6nalld, a fejlédését is biztosito szerkezet.
A palyazat egyik kozponti kérdése ezért az volt, hogy milyen atfogd, vagy egyes
részteriiletekre kidolgozott megoldasokkal tudnak kialakulni a megfelel6 térbeli
kapcsolatok, illetve az értelmezheté belsé rend. A munkakbdl leszlrhetd kritikai
tapasztalat, hogy még egy er6s koncepcié mentén is sziikséges az egyes térrészletek
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kezelését kilon-kilon szempontrendszer szerint mérlegelni, és ezek megfelel6
kapcsolasaval lehet a kisvarosi [éptéket megjeleniteni. A terllet mérete és Osszetettsége
miatt nem az egységesitd, mindent lefed6 rendszer eréltetése, hanem az aranyok és
funkcidk azonos értékrend szerinti érzékeny elhelyezése teremti meg a legerGsebb belsé
kohézidt és a varossal vald azonosulas esélyét.

Bar a hasznalhato épliletek megtartdsa, vagy elbontdsa a palyazék szabad déntése volt,
de nyilvanvaldan a biralat targyat képezi. A Kiiré abban az esetben tartja elfogadhaténak
a bontasokat, ha annak nyoman egy értékesebb, szerkezetileg er6sebb Uj rendszer jon
létre. Minden olyan torekvést, mely a |étez6 elemeket egy Uj strukturdba integrailja, a
tereket és térfalakat Paks kisvarosias |éptékéhez szeliditi, és a belvarossal valo szerkezeti
(és mentalis) kapcsolatot erdsiti, a Biraldbizottsag értékesnek tart.

A Tancsics park teriilete és tombje

A park jelenlegi terliletének megtartasara kevés palyazo torekszik (5., 6., 9. palyam),
mig Uj beépitéssel (alapvetGen a Polgarmesteri Hivatal elhelyezésével) tobben
csokkentik (7., 10. palyamd). A jelenlegi park teriletének atalakitasat, atrendezését
javasolja a 2., 3. 4., 11. palyamd, tobb-kevesebb sikerrel. Markans, és el6remutatd
gondolat a 8. palyamiben megfogalmazott varosi park, mely a teljes tombot atalakitja
igényes zoldfelliletté. Az itt allo épliletek lebontasanak jelentés koltsége all itt szemben
egy Uj, értékes varosszerkezeti elem létrejottével, melynek meérlegelése tovabbi
vizsgdlatokat igényel.

A teljes tervezési teriilet Ujraépitését megcélzé tervek kozott vannak jelentés —
els6sorban a Dundhoz kapcsolt, vagy azt kisérd zoldfeliileti elképzelések, am ezek redlis
alternativaként nem voltak értékelhetéek (2., 3., 4., 11. palyamd).

A Kiird azon elvardsat, hogy ezen a teriileten meggy6z6 javaslatot kapjon egy Uj varosi
f6tér és varoshaza elhelyezésére, egyik pdalydzd sem teljesitette maradéktalanul. A
dijazott munkak elképzelései lehetséges iranyokat szabnak meg, melyek minden esetben
tovabb gondolanddak. igy vizsgélni lehet a kibdvitett parkba, vagy annak térfaldba
telepitett varoshdza épiilet valtozatot, de realis a Dbézsa Gyorgy uti beépités értékes
részéhez kapcsolt teresedésben létrehozott pozicid is. A parktdl elvald, lakdkdrnyezetet
nem zavard varosi tér kialakitasara a 7. szamu palyam( mutat be jo indité gondolatokat,
egy finoman megfogalmazott Uj kisvarosi f6tér létrehozdsaval.

Tobb palyam(iben megjelenik a Tancsics parkba telepitett oktatasi és kollégium éplletek
gondolata (5., 6., 9. szamu pdlyamd). Az ESzl kozelsége miatt ez a kapcsolédas
vizsgalando a folytatasban, kiléndsen abban az esetben, ha a Varoshdaza délebbre kerdil.

A volt Konzervgyar teriilete

J6 megkozelitésnek tartja a BB a hatalmas csarnok értékes szerkezetének felhasznalasat,
és udvarokkal, atjaroval vald megbontdsat. A teriilet Gjra-strukturdlasahoz hozza tartozik
a kornyezet térfalainak rendezése, melyben jo irdnynak latszik a kisebb tombok
kialakitasa a kozottik létrejové utcakkal, terekkel (6., 8. és részben 7., 10. palyazat). A
beépitési javaslat részleteiben a szigoru négyzethalds tagolassal és tombalakitassal
szemben az épitészetileg érzékenyebb, finom torésekkel, atvezetésekkel, eltéré
térméretekkel tagolt beépitést itéli a BB kedvez6bbnek (6., 7., 10. palyazat) .




A BB a beépités tovabbi tervezésénél ajanlja a dijazott palyazatokban megfogalmazott
kompakt rendszerek alkalmazasat, és a vegyes funkcidk telepitését. A kdzlekedés teljes,
és minden irdnyd szétvalasztdsat nem tartja szlikségesnek, inkdbb az egyes, jol
korilhatarolt egységeken belll célszerli a gépjarm( forgalomtdl mentes szakaszok
kialakitasa. Példaul a 8. palyazat Tancsics tombot és konzervgyari terlletet elvalasztd
sétany nyugodtan lehet vegyes forgalmu, vagy széles jardaval kisért forgalmi ut.

A terilet déli része a Varoshaza elhelyezésének redlis alternativdjaként jelenik meg.
Amennyiben a tovabbtervezésnél ez az irdny kap tdmogatast, akkor fejlesztési
szempontbdl mindenképpen fontos a jelent6s kozosségi beruhdzasi volumen
koncentralasa ebben a zéndban, mely e nélkiil nem tudna az atalakulas utjara lépni. Az
itt elhelyezett intézmény-egyiittes azonban megfelel6 teret és kiszolgalast igényel,
melyek hiteles kidolgozasaval a javaslatok addsok maradtak.

A tovabbi tervezésnél javasolt figyelembe venni a kornyezé teriiletek utcahalézatahoz
vald kapcsolddasi pontokat, elsGsorban a Domb utcandl kialakithatd csomdpontot. Az
utcahaldzat csatlakozasa erGsiti a szerves egyittmiikodést az eltéré funkcidju teriletek
kozott.

A déli barnamezds teriiletek

A tisztan lakoteriletként valé hasznositas elképzelheté, de a nagytelkes, kertes,
csaladihazas haszndlat itt nincs a helyén. A BB jo iranynak tartja az intézménnyel,
els6sorban oktatassal kevert felhaszndlast (6., 7., 8., 10.), mert a tulajdon és
telekviszonyok atrendezéséhez és a kisvarosias jelleg kialakuldsahoz egy jelent6s
beruhazas mindenképpen sziikséges.

A Duna-parttal valé kapcsolat és a szabadidds teriiletek.

A vizhez kapcsolddd teriiletek elsésorban szabadid6s célokat szolgdlnak, de bizonyos
feltételek mellett specialis és igényes intézmények is megjelenhetnek. A parti teriletek
ilyen értelm( funkcidvdltdsa - mindenképpen, és mindenekel6tt - arvizvédelmi
kérdéseket vet fel. Nem redlis a teljes tertlet mértékadd arvizszint folé emelése (11.
szamu pdlyam(i) és beépitése (3. szamu pdlyam(). A folydviz mentén telepiilé kishajo
kikoték kialakitasa specialis szakértelmet igényel, mellyel kapcsolatban jo inditasnak
[atszik a 8. szamu pdlyamd javaslata, mig a masik végletet a 9. szamu palyamd{ mutat;ja.

A Duna-parttal valdé kapcsolat fontos kérdés, mely egyes palyazéknal alulértékelt,
masoknal tulméretezett megoldasokat hozott. Az eldugott helyen |étesitett alagut, vagy
gyalogatkel6 kevés lehet6séget kindl, mig a f6utvonal athelyezése, és a parti terilet
0ndllé varosrésszé tétele tulzds és nem redlis. A BB szerint a tervezési teriilet belsé
szerkezetében kiemelt szerepet jatszd, jo elérhetfséget biztositd kozlekedési vonalak
tobb helyen valé atkotése a kivanatos, melyen beliil lehet pl. a 9. palyazatban is felvazolt
emelt szintl atjaroval (hasonléan a vad-atjardhoz), vagy a 10. palyazatban jelzett
fellljardra helyezett f6ut alatti atkozlekedéssel is szamolni.

Utemezhetdség:

Az Uj varoskozpont elGkészitésének fontos része fejlesztési koncepcié Utemezésének
realis meghatdrozasa. A fejlesztési forrasok ma még nem ismertek, igy az infrastruktura
és a létesitmények épitésének pénziigyi fedezetét sem lehet biztosan prognosztizalni. Az
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allami és o©onkormanyzati forrasokbdl elinduld fejlesztések a leheté legtdbb
magant8kébdl megvaldsuld beruhdzast kell 6sztondzzenek, és a varosnak a terveiben
ezek kereteit is meg kell hatarozni. A terulet atalakitasat ugy kell szakaszolni, hogy kell§
rugalmassaggal lehessen a feltételeknek megfelelni, az egyes szakaszok pedig a
befejezett kornyezeti allapotokig tudjanak eljutni.

A radikdlisan atfogd, nagy atalakitasokkal operald tervek (3., 9., 11. palyam(ivek) ezt
alapkoncepciojukbdl addéddéan nem tudjak megvaldsitani. Az (temezhetGséget
elsGsorban az érzékenyebb atalakitasokat, fejlesztési gocpontokat Iétrehozd tervek (6.,
7., 8., 10. palyam) teljesitik j6 eredménnyel. Varosépitészetileg leginkabb atgondoltan
és el6remutatdé mddon kezeli az épitészeti és fejlesztési kérdések 6sszehangolasat a 8.
palyamld mely hatarozott rendet javasol létrehozni a teriileten, jol attekintheté
teriletfelhasznalast és infrastruktlirat tervez, és az egyes épililettombdk funkcionalis
felcserélhetGségével egy rugalmas és alkalmazkodni képes rendszert kinal a Varosnak.

13. Dijazas:
A Biralébizottsag egyhanguian az alabbi dontést hozta:

A palyamive dijazasanak teljes keretét kiadja, mert a palyadzat eredményes és sikeres
volt.

Il. dijban és 5.500.000.-Ft-os dijazasban részesiilt a 8-as sorszamu palyamdi.
Epitész vezetd tervezd: Bede Istvan, Radéczy Laszld, Kbves Andras

Munkatars: Markal Marcell

lll. dijban és 4.500.000.-Ft-os dijazasban részesiilt a 6-as sorszamu palyamdi.

Szerzdje: 3Z KFT.
Epitész vezetd tervez6: Zoltan Erzsébet Szeréna
Munkatars: Racz Tamas

Rangsorolas nélkiili Megvételben és 2.000.000.-Ft-os dijazasban részesiilt a 7-es
sorszamu palyamdi.

Epitész vezetd tervezdk: Kardcsony Tamas, Kern Orsolya

Munkatarsak: Gulyas Levente, Nagy Stefania

Rangsorolas nélkiili Megvételben és 2.000.000.-Ft-os dijazasban részesiilt a 10-es
sorszamu palyamdi.

Szerzéje: PERACTO KFT.
Epitész vezetd tervezdk: GoOrzsony Gabor, Elek Attila
Munkatarsak: Soltész Gabor, Thold Imre Géza, Vigh Péter

A Biralébizottsagi tagok a zart boritékok felbontasa utdn a palyazok és munkatarsaik
nevesitése szerint nyilatkoztak arrél, hogy egyikikkel szemben sem all fenn a palyazok
személyével szemben 6sszeférhetetlenség.




14. Részletes biralatok

2. szamu palyamii

A palyam( - a hasznosithaté és realisan nem attelepithetd épliletek megtartasaval és Uj
éplletek elhelyezésével - kisérletet tesz a jelenlegi heterogén varosi szovet
Ujrastrukturaldasara. A tervezett Uj beépités azonban széttagolt, nem jon létre az a
varoskozponti s(irisodés, ami a kornyez6 varosszovetben elvarhatd lenne. Az Uj
varoskozpont épliletei egy 0sszefliggd, fasitott parkoldkkal tarkitott zoldfellletben Uszé
szigetekként jelennek meg.

Bar a szoliter épitészeti elemek kozott bonyolult, kusza, grafikailag is tulhangsulyozott
kozlekedési kapcsolatokat tervez, ez nem oldja meg a valds kapcsolatrendszer és az
elvart siir(iség hianyat. igy sajnos nem tudja teljesiteni a koncepciéjaban megjelend -
egyébként dicséretes - vallalasat sem, hogy kapocsként flizze 6ssze, illetve kovacsolja
egybe a két kiilénb6z6 koru és hangulatu telepllésrészt.

A palyam( - a tervezési programot szigoruan véve - csak a kotelez6 programelemeket
helyezi el a terileten. Igy a rendelkezésre allo felliletet alulépiti, nem haszndlja ki a
terliletben rejl6 lehetGségeket.

A teriletfelhasznalds intenzitdsa alacsony.

A tervezett varoshaza a tervezési teriilet szélére, északi sarkara keriil. igy a jelenlegi
varoshaza épiletéhez vald kozelsége biztositott, viszont sem az Uj épiilet, sem az annak
kiils6 oldalara telepitett disztér nem tud szervez6 eleme lenni az Uj varoskdzpontnak. A
varoshaza melletti, Dézsa Gyorgy uti lakdingatlanok hatsé kertjeit nem zarja le, azok
bizonytalan, kedvezétlen képet mutatnak a varoskdzponti parkterilet felé.

A terv identitasképz6, Uj karakteres varosi arculatot nem fogalmaz meg. Bar a
varoskozpont tervezett Uj épiletei — a latvanytervek tanusaga szerint - egységesen
magas épitészeti minGséggel birnak, ezek a hely szellemébdl nem kovetkeznek, és
kiilonosebb egyediséget sem hordoznak. Az egyes épliletek — bar részleteiben nem
tulsagosan kidolgozottak — megfeleld |éptéklinek és funkcionalisan dtgondoltnak tlinnek.
Az épliletek funkcidosémai és tomegalakitasi koncepcidi érthetbek és tisztak. A tervezett
varoskdzpont épitészeti, térépitészeti elemeinek és zoldfellleteinek minGsége magas
szinti. Az éplletek anyaghasznalata kivdldé mindséget sejtet, ugyanakkor a
l[atvanyterveken bemutatott épitett kdrnyezet nem hely specifikus, a megjelenésben
orokségvédelmi, varosképi szempontok nem igazan érvényesilnek.

Az Uj varoskdzpont kialakitdsanak Utemezhet8sége a tervben nem megoldott. A terv
hosszu tavuy, véglegesnek szant megoldast ad, nem mutatja be a nyilvanvaléan tobb
Utemben épll6 varoskozponti fejlesztés egyes dllomasait, az id6szakosan is
mUikodGképes, lehetséges litemeket.
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Az Uzleti célra is hasznosithatd |étesitmények, valamint a lakd- és kdzépileti funkcidk
aranya megfelel6, de ezek homogén funkcionalis egységekként, és nem megfeleléen
kevert elrendezésben jelennek meg.

A palyam( fontos szempontként emliti a varoskézpont megkdzelithet6ségét és meglevd
kozlekedési haldzatba torténd szervesilését, ugyanakkor az Uj kdzpont tervezett
uthaldézata — bar énmagaban koherens - nem mindig veszi figyelembe a terilet mar
kialakult kozlekedési kapcsolatait.

A z06ld varoskozpont koncepcidt, a kozpont zoldfellleti aranyanak novelését a palyamu
tulértékeli, a nagy zoldfeliiletek inkdbb kertvarosok, mint varoskozponti teriletek
jellemzé zoldfellileti aranyat mutatjak. A varoskdzpontba helyezett to, vizfelilet
megjelenése kedvez6. A parkolasi igényt nagy felliletd, fasitott felszini parkoldkkal elégiti
ki, ami a Duna-parti, arvizes terileten realis és koltséghatékony megoldas.

Bar a terv komoly épitészeti értékekkel bir, a varoskozpont kialakitasara, beépitésére
vonatkozo varosépitészeti felvetését a birald bizottsag nem tartja szerencsésnek.

Kornyezetalakitasi szempontok

Z0ld varoskozpont, egységes zold arculat |étrehozasa a tervezdi szandék. A fejlesztés
harom f6 tematikdja szerint kiilonb6z6 — kulturdlis, sport, kozponti (disz) —
zoldfeliileteken a teresedések burkoltsagaban tesz kiilonbségeket. A zoldfeliiletek
nagyvonaltan berendezettek és a természetszerlségre torekvék. A disztér fontos eleme
a ma is meglévd vizes él6helyen kialakitott t6. A f6 csomdpontokat, térburkolatokat
0sszekotd szovevényes, egyenrangu Uthaldzat szandékosan kerili a parkokat 6sszekotd
kapcsolatok hierarchikus megkilonboztetését. A zoldfellleti fejlesztés gyalogosan
bejarhaté célterileteit - a Duna-part és az északi, Dézsa Gyorgy uttal parhuzamos zéna -
gyalogos séta korut kapcsolja 6ssze. E gyalogos tengely 6-os uton keresztili atvezetése
latszolag szintben torténik, igy nem megoldott. A z6ld varoskdzpont gondolatot a z6ld
zonak kozott megtartott kereskedelmi éplletek parkoldinak fasitasa teljesiti ki. A terv
hidnyossaganak tekinthet6, hogy a z6ld varoskdzpont térfalait és a meglévdséggel
hataros szegélyeit nem rendezi, vagy nem alakitja ki.

A z6ld koncepcionak megfelel6en a beépitettség alacsony foku és egyenletes, ahogy a
térrendszer fasitdsa is. A Duna-parton torténd fejlesztéseket — hotel, vendégld,
csonakhdz, kilaté — egyedi arvizvédelem teszi lehetévé. A létrehozott laza telepilési
szovet végeredményben mégsem tamogathatod, mert kevéssé illeszkedik a szomszédos,
kialakult kisvarosias helyzetekhez, valamint gazdasagossaga is megkérddjelezhetd.
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3. szamu palyamii

A terv kulcseleme a 6-0s Ut Uj nyomvonalra torténd terelése, varosi térként torténd
kezelése. Az athelyezés nyoman a Duna mentén igy széles, egybefliggd teriletsav alakul
ki.

Az Uj térszerkezetben 3 steril ,6vezet” kap helyet — kozintézményi, rekreacios és
lakoterilet. A kozintézményi zéna zilalt, esetleges, a lakéterilet strukturaja a 70-es évek
lakotelepeire emlékeztet.

A bemutatott arculat nem képes szinvonalas kdrnyezeti minGség megteremtésére, és
Paks kisvarosias |éptékétdl is idegen. A tervezési program szerinti funkciok elhelyezésre
keriilnek, azonban a terv az épliletek mikodésével és kiszolgalasaval kapcsolatban adds
marad a megoldassal. A kozuti kapcsolatok a mdlszaki leirds szerint a Dundval
parhuzamosak, a gyalogos iranyok erre merélegesek. Az igy kialakulo rasztert a palyam
a ,hajdan artéren futd sz6lGsorok”-ra vezeti vissza, illetve onnan szarmaztatja. A
helyszinrajz szerint a terilet belsé kozlekedési rendszere azonban teljesen zavaros. Nem
megoldott az intézmények kiszolgdlasa, megkozelitése (pl. Varoshaza, egészségligyi
kozpont). A burkolt terek nagy része parkoldként funkcional, az utvonalak — kozuti,
gyalogos — rendszere nem rajzolodik ki.

Az Uj 6-0s Ut ,varosi utként” torténd kezelése tavlatosan is sziikséges, forgalmi szerepe
és terhelése miatt nem szerencsés, két lakéterileti egység szervezd elemeként is
kérdéses.

Az Uj 6-os ut a zoldfellleti koncepcié valasztovonala is. Elaprézott, strukturdlatlan
zoldfeluletek tarkitjdk a nyugati varosrészt, a Duna mentén egybefliggd nagy
zoldfeluletek és tuldimenzionalt 10.000 f6s rendezvénytér kap helyet.

A megvaldsithatdsag szempontjabol kozintézményrendszer kialakitasat jelentd 1.
Utemet a 6-o0s Ut athelyezése, valamint szamos éplilet bontasa koveti. A Duna menti
lakoterllet kialakitasa a terilet teljes arvizvédelmi biztositasat tételezi fel, ami a
bemutatott méretben a Duna-part teljes vonaldan nem tlinik realisnak.

A palyamd( a fenntarthatdsag szempontjait nem kezeli kell§ sullyal.

Osszességében a palyam(i Paks Uj varoskdzpontja szdmara valds alternativat, kdvetendd
jovéképet nem nyuijt.

Koérnyezetalakitasi szempontok

A Tancsics parkban laza, kézponti teret keretez6 beépitéssel helyezi el a varoskdzponti
intézményeket, megsziintetve a ma egybefliggd zoldfellletet. Ezzel szemben egy
Dunahoz kapcsolt jelent8s rekreacids dvezet létrehozasaval ellensulyozza a Tancsics park
rekreacids és okologiai funkcidinak csokkentését, melyet a 6-os Ut elterelésével alapoz
meg. A 6-0s Ut elterelése vitathatd dontés, egyrészt a szomszédsagaba telepitett
lakoterileteket ér6 kornyezeti terhelés, masrészt a megvaldsithatdsag realitdsa
szempontjabdl is. Ugyanakkor a Dundhoz akadalymenetesen kapcsolédd varosrész
kialakitdsa a hagyomanyos allapot helyredllitasat jelenti, tdmogathatd, hosszu tavu
torekvés lehet. A tervezett beépités intenzitasa és a zoldfelliletek aranya kellemes.
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4. szamu palyamii

A palyamil dominans koncepcionalis eleme egy Uj- els6dlegesen gyalogos — varosi
tengely, amely mellett az intézményi funkcidok sorakoznak. A tengely azonban
tuldimenziondlt (60 méter széles!), idegen Paks kisvarosias |éptékétdl és kellemetlen
térérzettel parosul. Az Uj sétanynak nem sikeril kapcsolatot teremteni a meglévé varosi
szovettel, déli vége bizonytalanul a semmibe vész. Az Uj funkcidk elhelyezése raadasul
szamos éplilet bontasaval jar, amitdl a javaslat nem realis.

A tengely kiinduld pontjat az Uj varoshaza képezi, a valasztott pozicid azonban hibas,
mivel az épilet megkodzelitése, kiszolgalasa igy nem biztositott. Egyetlen pozitivuma a
mai varoskozponthoz vald kozelsége. A Tancsics park részben megtartasra kerdl, részben
azonban jelentds épuletbontasok aran egésziil ki.

J6 szandék a Dunaval torténd kapcsolatteremtés, mivel azonban ennek feltétele egy Uj
elkeriil6 Ut megépitése, nem valds alternativa.

A palyamiben bemutatott épitészeti minGség nem elég erds, nem sikeriilt meggy6z6en
bemutatni a mdleirasban vizionalt ,karakteriikben modern” arculatot.

A terlletet a pdlyam( vilagosan tagolja, egyrészt a f6 funkcidk szerint, mdasrészt az (j
tengelyt kisérd, azzal parhuzamosan kialakitott beépitési savként.

A palyaml kozlekedési rendszere egyszer(, letisztult. A parkolas differencidltan, a
funkciok fliiggvényében felszini mélygarazsban vagy parkoléhazban megoldott.

Az (itemezési javaslat szerint a terllet fejlesztése 2 pontrdl indul egyszerre: a Tancsics
park fel6l és a volt konzervgyartdl délre. A tervezett nagyaranyu bontasok miatt ennek
realitdsa megkérddjelezhetd. A tervezési teriileten Iényegében csak a volt konzervgyar
megtartdsaval szamol, ennek rehabilitacidjara megfeleld javaslatot ad.

A palyam( a Duna-parton nagyaranyu zoldfelllet kialakitasara torekszik, ezzel a lakossag
szdmdra Uj jelentSs rekredcidos terilletet alakit ki. Figyelembe veszi a meglévd
csonakhazat, erdsiti a sportfunkciot.

A tervjavaslat a fenntarthatdsag témadjara nem tér ki. Koltségbecslés teljes korlen
készilt az épuletekre, a miszaki és zold infrastrukturara vonatkozéan egyarant.

A palyam( els6sorban a ,|éptéktévesztett” Uj varosi tengely miatt nem tartalmaz a kiird
szamara értékes javaslatot, kovetendd elgondolast.

Kornyezetalakitasi szempontok

A jol levezetett, vilagos és a funkcidkat is jol tagold telepiilésszerkezeti koncepcidra
épllé megoldas, a megvaldsitds litemezhetGsége is dicsérhetd. A zoldfellleti rendszer
kibontdsa azonban elnagyolt, sematikus, a f6 gyalogos tengely tuldimenzionalt
szélességl és burkoltsagu. A tervezett zoldfellileteket a palydzat az Uj varoskdzpont
funkcid nélkili kulsé puffer-szegélyteriileteként alakitja ki. Ez a megoldds nem
tamogathaté. A tagold kereszttengelyek 6-os Uton torténd szintbeli atvezetése
vitathatd. A Tancsics park sulypontjaba telepitett varoshaza, a park széttagoldsa és a
megkozelithetGség nehezitése miatt is problémas. A parti sav feltoltése a meglévé
novényallomany megsziintetésével jarna, elvetendé gondolat.
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5. szamu palyamii

Szisztematikusan épitkezs, j6 |éptékben gondolkozd terv. Azzal egyiitt, hogy a
kovetkeztetéseinek és a dontéseinek tébb elemével a Birdldbizottsag nem értett egyet.
A Tervezdk ugy nyitjak a figyelm(k fékuszat, hogy a kérdés mind tertilethasznalati, mind
térszerkezeti szempontbdl értelmessé fogalmazhato.

Az Uj funkciok térbeli rendezésével a terv egy tiszta teriilethasznalati képletet teremt.
Erdekes felvetés az Uj varoshaza bévitése, aminek koszonhetSen megmarad egy jol
definialt ,kormanyzati tomb”. Hasonldan logikusnak tind kiinduldpont az Uj oktatasi
funkcidk o©sszerendezésének a gondolata a Dodzsa Gyorgy utca északi oldalan
elhelyezkedé meglévé intézményekkel. A varoskdzponti szerepben jol értelmezhets
funkcionalis mix jon létre a Domb utca folytatasa és Tancsics utca kozti tombbelsében és
logikusan definialja az Uj varoskozpont koril kialakuld lakddvezet Gj elemét is.

Ez a teriilethasznalati séma jo kiindulépontot jelent a varosszerkezet tovabbszovéséhez.
A terv a Zapor, Liget és a Domb utca vonalat folytatva logikusan rajzolja fel az Uj
lakdovezet szerkezeti alapstrukturdjat, kijelélve a Dundval vald kapcsolddasi pontok
idedlis helyét is. Hidanyoznak azonban a lakdovezet a tombdn belili funkcidkkal
0sszekotd észak-déli szerkezeti elemei. Vitathaté tovabba a varoskdzpont két tombjének
a kozos, ,zsak jellegl” kozlekedési feltdrasa. Szerencsésebb lett volna a parkolasi
poziciékat és a gyalogos fellileteket jobban figyelembe vevs, atfolyd rendszerd
kozlekedést biztositd feltard szerkezetben gondolkozni. Ebben a rendszerben aztan
nehezen értelmezhetd az 1. és a 2. funkcidcsoport kozti gyalogos sétany, de altaldban is
igaz, hogy a gyalogos és az autds forgalmak sok ponton feleslegesen keresztezik
egymast.

A beépités rendszerében is sok vitathatd elem van. Els6ként érdemes talan
altaldanossagban felvetni, hogy a terilet telepiiléskdzponti pozicidjahoz képest talan tul
alacsony a beépités sirlisége. Mind a barnamez8s 6vezet piaci alapu megujitasa, mind a
varos altaldnos szerkezete egy nagyobb funkcidslrliséget és a kozterlletek
koncentraltabb rendszerét feltételezi.

Biztosan egy a kornyezd lakddvezetekhez képest varosiasabb és slrlibb beépités felé
kellett volna elindulni a 6. lakdovezet beépitési sémadjaval. Paks nem csak egy
mennyiségi novekedés, hanem egy minGségi atalakulas el6tt is all, aminek az Uj
varoskozpont 1 szimbdluma. Ezzel a szereppel nehezen fér dssze a javasolt kertvarosias
beépités és a varoskdzponti szerephez képest hatalmas telekméretek. J6 felvetés lett
volna viszont a beépités sdritése a teleplléskdzpont iranyaba (7. terilet), ha a beépités
rendszere éppen nem a szabadon allé nagyléptékl épiiletek iranyaba valt. Erdemes lett
volna itt tovabb arnyalni, a funkcidk, beépitési modok és varosépitészeti karakterek
hatarvonaldanak megfogalmazasat, ami a jelen formajaban kissé esetlegesnek tinik.

Erthetd felvetés lenne parkként felfogni a varoskdzpontot a meglévd és megmaradd
nagylépték( épuletek miatt, de ez csak egy nagyon er@s tajépitészeti koncepcidval
igazolhatéan valik mindségileg tobbé egy periférikus helyzet(i varosrész benyomdsat
kelt6, nagyléptékl parkolok és zoldfeliiletek kollazsanal. Bar a teriilethasznalat szintjén
logikus dontésnek tlint, de ebbe a rendszerbe nem igazan illeszthet6ek bele a javasolt
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oktatdsi funkciék sem, a kapcsolddd szabadtér igényliknek és az elkerités
sziikségességének koszonhet6en. Részben ezeknek, részben pedig a szerkezet
rendszerének és muikodésének a zavara illetve a beépités lazasagabdl fakadd
kihivasoknak koszonhet6en Osszességében elmondhatd, hogy a kdzteriilet rendszere és
miikodése bizonytalan.

Ezért a Biraldbizottsdg bar értékelte a terv szisztematikus épitkezését, a terv sok
felvetésével egyet is ért, a felvazolt vizio egészét nem tartja j6 kiinduldopontnak a
varoskodzpont jovGje szempontjabal.

Kornyezetalakitasi szempontok

A két fokuszteriiletre szervezett telepiilésfejlesztési elképzelés a Tancsics parkba telepiti
az iskola, egészségligyi kozpont és kollégium funkcidkat, zoldben Uszé beépitéssel,
teljességgel elfoglalva azt. A létesitmények élhet6sége szempontjabol meghozott
dontéssel megsziinik a zoldfelllet varosi parkka fejlesztésének lehetGsége. Kérdéses,
hogy a kozhasznalaty intézménykertek nem tul nagyok-e, illetve az Uzemeltetés
szempontjabol mikodbképes-e az elképzelés.

A lakoterileti fejlesztések esetében létrehozott zoldfeliiletek irrealisan nagyok, a
jelenlegi igényeket, de még a kialakult helyi |éptéket is sokszorosan meghaladd
aranyuak.

Az elképzelés Osszességében laza és a kialakult kisvarosias allapotokkal ellentétben
térfalakat kevéssé képzé elrendezést eredményez.

A Duna-part feltardsara a meglévé kapcsolatot tartja meg, valamint tisztazatlan modu
kialakitassal jelol egy Nyarfa utcai gyalogos kapcsolatot is.
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6. szamu palyamii

Epitészeti szempontok

A palyam a kiird altal maghatarozott fejlesztési terlileten beliil oldotta meg az igényelt
Uj funkciok maradéktalan elhelyezését. Egy Uj - a varos uthaldzatahoz illesztett — feltard
uttal a rendelkezésre allo teriletet jol tagolja. A f6 kozlekedési Utvonalak altal hatarolt
terek kozott hierarchiat allit fel. A harom részre tagolt fellilet kozépsé eleme
intenzivebben, mig a két szélsé elem szellGsebben hasznositott. Az intenziv beépitésd
terlileten tudatosan felvallalja, hogy az Uj polgarmesteri hivatal athelyezésével, a régi
intézmény kozponttdl tavolabb, de a méltanytalanul hattérbe szoritott képtarral kozos,
jol definialt (sulyponti) reprezentativ rendezvényteret hoz létre. A mingségi épiiletekkel
Ovezett jo |éptékd tér hidnypdtld a varos életében. A vegyes funkciok (iskola, kulturalis,
iroda, szolgaltatas és lakas) funkcidk tér koré szervezése biztositjak annak mindenkori jo
kihasznaltsagat. A polgarmesteri hivatalt - mint a telepiilés életének prioritdsat -
hangsulyozza a térszervezés erejével bird koztér. A 6. szamu f6ut csatlakozassal bird Gj
ut bevezet6 szakasza forgalomkorlatozott vegyes hasznalatu, ami illeszkedik az Utszakasz
mellé telepitett funkcidkhoz. Ez altal viszont nem tud jelent6sebb szerepet vallalni a
csatlakozo varosrész forgalmanak tehermentesitésében.

A lazdbb beépitéslii széls6 tombrészekben elhelyezett oktatasi intézmények jol
pozicionaltak, megkdzelithet6ek és mindegyikhez megfeleld [éptékd zold fellilet tartozik.
A kollégium és a tornacsarnok meglévd oktatasi intézmények kozelében valo elhelyezése
helyes gondolat, viszont megfontolandd a régi és az Uj intézmények kodzé szorult
»maradék” utcarész tovabbontdsaval egy nagyvonalubb térkapcsolat kialakitasanak
lehet6sége. A Tancsics-park jelenlegi méretét megtartva, tervezett zoldfelililetet hoz
létre, mellyel megdrzi a Gydgyaszati Kozpont el6tti zoldfellletet — a kollégiummal pedig
jol aktivizalja a megujuld parkot.

A tervezett éplletek j6 l1éptékliek, magas szinvonall térszervezési értéket képviselnek.
llleszkednek a megtartott éplletek altal befolyasolt strukturdahoz. Az egészségligyi
fejlesztés -3. Gteme - szervesen kapcsolddik a mar meglévé els6 két Gtemben kialakitott
épllet egyltteséhez. A rekreacids éplilet egy-egységet alkot a szalloda tombbel, és az
oktatdsi intézményektdl is gyalogosan megkozelithetd.

A fejlesztési terilet déli részén helyezi el a lakofunkciokat — kiilon egy vegyes és kiilon
egy tiszta hasznalati tombben. A Duna-partra vezet6 sétanyt hatarold épiletek
foldszintjén kialakitott Gzletek erdsitik a sétany jelleget.

Kornyezetalakitasi szempontok

A Domb utca folytatasaként, Uj tengelyen varosias kozpontot alakit ki, mig a Tancsics
park korul helyezi el az oktatassal Osszefliggé fejlesztéseket. A Tancsics park igy a
kollégium Doézsa Gyorgy ut felbli varosi elGkertjévé valik, szerepkéréhez mérten nagy
felllettel, ugyanakkor kornyezetileg terhelt szegélyekkel. Az Ujonnan kialakitott,
kisvarosias léptékl térstruktura kellemesen valtozatos és mozgalmas, ezzel egyitt
helyenként bizonytalan, vagy elaprézédott jellegd.
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A Duna-partra tervevezett fejlesztések el6re mutatdk, kiemelendd a vizi megkdozelités
biztositdsa és a gyalogos kozlekedéssel vald dsszekotése.

Megvaldsithatdsagi szempontok

A telepités érzékeny, viszonylag sok meglévé épllet és struktura integralodik a tervbe.
Az Utemezés logikus, megvaldsithatd. A  fejlesztés kezdeti id6szakaban
kozberuhazasokbdl megvaldsuld |étesitmények megfelel6 beruhazasi potencialt
jelenthetnek a magantGke szamara. A palyadzatban bemutatott fejlesztések redlisak,
mUiszakilag megvaldsithatdak. A mély fekvési terilet miatt a mélygarazsok kialakitasa
megfontolandd. A kialakitott tér- és épilet strukturak biztositjak az esetleg késGbbi
Utemben megvaldsuld projekt kapcsolatokat.

Fenntarthatdsagi szempontok

A tervben bemutatott terlilethasznositasi megoldasok korszer(iek, nagyvonaliak -
mindemellett nem lépik tul a természetes kisvarosi léptéket. A kialakitott kozteriletek
és zoldfeliletek aranya helyesen megvalasztott, fenntartasuk gazdasagosan
megoldhatd. Az Uizleti célra hasznosithaté létesitmények teriilet aranya megfeleld.

Kozlekedési szempontok

A fejlesztési terlileten nyitott, jol pozicionalt vegyes forgalmu utcaval megfelelGen teszi
le a hangsulyt két markans térszervezé elem — a rendezvénytér és a Duna-part — kdzott.
Tiszta vonalvezetésével, a sétany mellé telepitett funkciokkal kell6 attraktivitast nyujt a
varosba esetenként rovid idére vizen érkez6 latogatdk szamara. Az egyes nagy forgalmu
funkciok akadalytalan kiszolgdldasahoz és Gzemeltethet6ségéhez viszonyitottan a felszini
parkoldk aranya alultervezett. A parkoldhaz kialakithatdsaga, illetve az akcidterileten
mélygarazsok elhelyezése megkérddjelezhetd.

Tervi szempontok

A terv igényesen kidolgozott, a feladat kiirasnak megfelel6en kell6 mélységli. A
helyszinrajzok tonushasznalata a megértést nem segiti, grafikaja néhany helyen tulzott.
A palyam értékes gondolatokat tartalmaz a varos szamara, bar a fejlesztend§ teriileten
lévé lehet6ségeket nem hasznalja ki maradéktalanul.

A Biralobizottsag a tervet lll. dijban és 4.500.000.-Ft-os dijazasban részesitette.
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7. szamu palyami

Formai, tartalmi, modszertani észrevételek

J6 alapvetésekbdl kiinduld, nagyvonalu gesztusokkal felvazolt, jo grafikai érzékkel
kommunikalt, de lathatéan nem befejezett munka. A tervezék jol indulnak el varos
Iéptékben, jol ragadnak meg varosépitészeti részleteket, de nem rajzoljak ezt végig és
bantdan hianyoznak a koztes léptékben a kozteriilet rendszerének és miikodésének a
részletei. A muszaki leirdas nem kifejti, hanem megismétli a tabldk szovegét, ami azért
valik csak fontossa, mert a szoveg kollazs szer( szerkezete visszaigazolja a befogaddban
megfogalmazodo érzést, hogy a tervezGkben felmerilt gondolatok nem alltak még 6ssze
egy rendszerré.

Szerkezet rendszere és m(ikodése

A TervezGk vilagos szerkezeti logikara épitenek, amikor a Dézsa Gyorgy Utra szervez6dé
térként képzelik el a Tancsics parkot. Ami talan vitathaté azonban, hogy a varos
térszerkezetének és a tervezési teriiletnek a rendszerében / hierarchidjaban vajon nem
tdl kicsire szabott-e az ilyen mdédon Ujradefinidlt Tancsics park. Ertékes gondolat a
Bathori utcaban rejl6 lehet8ség felismerése a szerkezet déli iranyu tovabb flzéséhez,
ami a meglév6é szerkezeti elemekkel mar értelmezhet6vé kezdi tenni a beépités
rendszerét. D6cognek azonban a tervezési teriilet déli részén a kelet-nyugati szerkezeti
elemek és kifejezetten fajo hianyossag, hogy a terv nem foglalkozik ebben a rendszerben
a dunai kapcsolatok fejlesztésével.

Szerkezeti szempontbdl is jol pozicionalt azonban a varoshaza Uj tdmege, a Batori utca
folytatasa és a vele parhuzamos belsé feltaré utak rendszerével egy jol értelmezhet6
alapstrukturat hoznak létre a Tervez6k. ValdszinlG az id6 hidnya miatt nem sikerilt
azonban egy egyértelml és vilagos szereposztast kialakitani a felvazolt szerkezeti
elemek kozott. A személygépkocsi és a gyalogosforgalom rendszere nem valik el
egyértelmden, pedig maga az alapstruktura tobb tiszta rendszer lehetfségét is lehetévé
teszi. A parkolds terei jol pozicionaltak, az egyetlen vitathato felvetés a varoshazahoz
kapcsolédd mélygarazs és megkozelitésének a madja.

Terllethasznalat rendszere és mikodése

A Tervez6k egy kézenfekvs térhasznalati rendszert vazolnak fel, ami jol kapcsolddik a
teriilet meglévé funkcidihoz, értelmezhetGek a varos térhasznalati rendszerében és a
fejlesztés ltemezhetGségét is magukba hordozzak. A Varoshaza illeszkedik a Dodzsa
Gyorgy uton elhelyezett tovabbi kormanyzati épliletek rendszerébe, de a meglévd
egészségigyi funkciokkal egyitt is jol értelmezhet6ek a Varoshazatdl dél-nyugatra
kialakul6 uj varoskdozpont vegyes funkcidi. Elnagyoltabb, de koherens
funkcidcsoportokat definial a rekredacios és az oktatasi tomb is.

18




A beépités rendszere és mikodése

A beépités rendszere csak a tervezési teriilet északi részén végiggondolt. A varoshdaza jél
pozicionalt, fontos térszervez6 eleme az Uj varosrésznek, a kapcsolddd terei mind
funkcionalisan, mind varosépitészetileg jol definidltak. A tervez6 jol kezeli a Tancsics
park térfalait, szépen lezarva a zarvanyként megmaradt lakdépiilet egylttest. Jogos
felvetés tovabba a Tancsics park északi térfaldnak a rendezése is, ha a javasolt beépités,
taldan nem a legérzékenyebb megoldasa ennek az Osszetett varosépitészeti
problémanak. Az egyetlen fontos dilemma a Tancsics park értelmezésében, hogy a
varoshaza ebben a hatrahuzott pozicidban tud-e olyan varosépitészeti szerepbe kerilni,
mint amit a Tervezd jogosan vet fel a Ddzsa Gyorgy Ut rendszerének a vizsgalata
alapjan? Lehet, hogy a zarvany részbeni szanalasaval egy egészségesebb térarany és a
varoshaza jobb pozicionaldsa is lehetséges lett volna.

A beépités rendszere dél felé haladva jol lathatd lendiiletet veszt. A sportkézpont és az
Atomcenter el6tti tér aluldefinialt, a gyalogos passzdzs ennek koszonhetéen az
atfordulas pontjan elbizonytalanodik. Nem segit ezen a gyalogos tér kinyilod térfalainak a
terébe elhelyezett didaktikus csuklépont sem. Egy kicsit talan tisztabb képlet alakul ki
viszont a rekredcids és az oktatasi negyed kozott.

A kozteriletek rendszere és m(ikodése

Nem csak az id6 hidnya, hanem a varosszerkezet rendszerében nyitva maradt kérdések
és a beépitési terv altal nem, vagy alul definialt terek miatt sem tud a terv a kozterilet
rendezésére javaslatot tenni. Ennek készonhet6en nem derl ki a Tervez6k kozteriilet
alakitasi vizidja és nem donthet6 el, hogy a javasolt kozterileti rendszer be tudja-e
tolteni a kiildetését.

Koérnyezetalakitasi szempontok

A palyazatban a zoldfelileti rendszer inkabb csak sejtetett, nem kidolgozott. A Tancsics
park a tervezett varoshaza el6terévé valik, burkoltsaga nem tisztazott. E varosszerkezeti
dontés csak a meglévé teret hasznalja fel, nem gondolkodik az el6tér novelésében, igy
kissé sz(ikds helyzetet teremt. A kialakitott térrendszer valtozatosnak tilinik, de nem
kidolgozott.

A palyam( a Duna-part feltarasaval, bekapcsolasaval nem foglalkozik részletesen.

A Biralobizottsag a palyamlivet a szerkezetre és a varoshaza térbeli kapcsolataira tett
izgalmas javaslatok miatt rangsorolas nélkiili 2.000.000.-Ft-os megvételben részesiti.
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8. szamu palyamii

A miuszaki leirds sok részletre kiterjedd, és minden olyan hangulatot, olyan érzést,
fogalmat elmagyardaz, amely a terv alapjait jelentik. Kulén érdemes kiemelni: a
slrlisodés, a terek —térsorok, elvalasztott forgalom, léptékvaltas kérdéskoroket. A
megfogalmazott legfontosabb célok: tiszta teriilethasznalat, az adottsagok jo
felhasznaldsa, nyitott rendszer.

Varosszerkezet

A terv szerkezeti javaslata tiszta, logikus rendszer(, kovetkezetes. Eszak-déli irdnyban
harom parhuzamosan futd tengelyt jelol ki. A 3 kozil a kozépsé minGsitheté a
legfontosabb, els6rend(i vonalnak, amelyet a mdeliras mall-nak jeldl. Ez a teriilet tarja
fel és kapcsolja 6ssze a legfontosabb teriilet-felhasznalasi elemeket. Ugymint: északon a
varosi jelent6ségl park, tanuszoda-varosi kulturdlis kdzpont, atomcenter, és délen a
varoshaza, apartman-szalld, oktatasi épiilet.

A masik észak-déli vonal a Tolnai uttal parhuzamosan futé, mind gépkocsi, mind
gyalogos forgalmat szolgdld ut. Innen térténhet az els6rend(i gyalogos utvonalra nyilo
intézmények kiszolgalasa. Errél az uatvonalrél nyilnak az Ujonnan tervezett és a
megmaradd lakdhazak. A harmadik észak-déli tengely(i vonal a Tancsics Mihaly utcarol
indul, feltarja az egészségligyi kdzpontot, a Penny Marketet, biztositja a lakdépiletek, a
kollégium és a TESCO gyalogos, valamint gépkocsi megkozelitését.

A tiszta szerkezet kelet-nyugati iranyu tengelyeket is kijeldl. Az egyik a tervezési terilet
északi harmaddaban szeli at és koti 6ssze a Vak Bottyan Gimnazium éplletétdl indulo, a
Tolnai utat a 6-os féuttal 6sszekots zénat, majd egy aluljarén keresztiil kivezetd uton at
a Duna- partot.

A masodik keresztiranyu tengely a Domb utca-Tolnai Ut keresztezésében tervezett
korforgalombdl indul a 6-os ut felé, kozben keresztezi a f6 gyalogos tengelyt, a mall-t.

A harmadik résztengely gyalogos sétany formajaban a f6tengelyt6l indul a Duna felé és
aluljarén keresztil a Dundhoz vezet.

A tiszta logikus szerkezet terilet-felhasznalasi szempontbdl sok el6nyt jelent,
ugyanakkor kissé merev rendszert eredményez. A hagyomanyos szerkezet(i varosban,
mint pl. Paks, nem alakultak ki hasonld, vagy erre utald rendszerek, igy ez a struktura
nem mutat olyan karakter elemeket, amelyek valamilyen médon utalnanak Paks
varosszerkezeti hagyomanyaira. A kilonboz6 terilet-felhasznalasi tombok jol és
logikusan szervezettek: kialakul egy egészségiigyi kbzpont, egy varosi sport- és kulturalis
egység, a varoshaza és tere, valamint egy oktatasi kozpont.

Kalon kiemelést érdemel a varosi park terve. Igaz, hogy a park létrehozasahoz részben
elavult, részben viszonylag Uj épiileteket kell bontani, de a gondolat jo, hogy j6jjon létre
Pakson egy ilyen nagysagrend( és elhelyezkedés( park.
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Mind varospolitikai, mind kdzigazgatasi szempontbdl kiemelt elbiralast érdemelt volna a
Varoshaza. A tervben nem kap érdemeihez méltod tagasabb kérnyezetet, annak ellenére,
hogy az épliletet a tervez6k a tervezési terllet mintegy kézéppontjaban helyezték el,
tavol a jelenlegi varoshazatdl.

Ugy gazdasagossagi, mint a hagyomany szempontjabdl j6 gondolat néhany meglévé
épilet funkciondlis atalakitds utani megtartasa (konzervgyari épuiletek, sportkézpont,
varosi kulturdlis kozpont, egészségligyi kozpont) tovabba mikodé kereskedelmi
épuletek (Penny Market, TESCO).

A miuszaki leirasban olvashatd, hogy a f6 gyalogos tengelyre nyilé épiletek féldszintjei
arkados kialakitasuak, ahova kereskedelmi egységek nyilnak. Ez él6vé teszi a gyalogos
zonat. Mivel erre az utcara lakdépiletek is csatlakoznak, a teriilet este sem lesz kihalt,
Ures.

Sajnalatos, hogy a mall déli végpontjaban nem lehetett egy mind funkcionalis, mind
épitészeti szempontbdl ,er6teljesebb” épliletegységet tervezni, igy maradt a kozuti
igazgatdsag telke és éplletei.

Kozlekedés

Voltaképpen a szerkezet tisztasaganak egyik alapfeltétele a kozlekedési rendszer
tisztasaga, attekinthetGsége. Ez a kovetelmény nagyjabdl teljesil a tervben. Ma mar
nem minGsil kozlekedési féblinnek, ha egy utca nem steril (akar gyalogos, akar
gépkocsi). Egyre tobb helyen alakulnak ki vegyes forgalmu utak. Ezért kissé tulzottnak
tartjuk, hogy a Vak Bottydan Gimnaziumtdl a Duna partig vezet8 utca csak gyalogosok
szamdra hasznalhatd.

Egyébként mind a gépkocsi-, mind a kerékpdaros halézat miikdddéképes.

Tekintettel arra, hogy a tervezési terileten sok olyan intézmény van, amelyek jelentds
parkold igényét biztositani kellene, ezeket a parkoldkat a kivant mennyiségben a terv
nem mutatja. Ezzel a terv adds maradt.

A Duna part felhasznalasa megfelels, a l1épcsGsor attraktiv megjelenést nyujt, bar a
tervben jelolt nagysagrendben tulzottnak tinik.

A terv éréke, hogy jol szerkesztetten és alaposan kidolgozva az litemezést és egy jol
attekintheté tdblazatban mutatta be az épliletek tartalmat, méretét és a bekerilés
koltségét (28,0 Mrd Ft). JOk a szerkezeteket bemutatd sémak.

Koérnyezetalakitasi szempontok

Ny-K iranyu kereszttengelyekkel tagolja a telepulési fejlesztési egységeket. A Tancsics
parkot az északi fejlesztési teriilet f6 elemeként, igazi varoskdzponti kozparkként képzeli
el és hatarozott térfalakkal keretezi. A parkban helyet ad a hatarold intézményi
fejlesztések elGtereinek, valamint az 6nallé rekreacids funkcidknak is, tobbek kozott
tavat is javasol ide. A varosi rendezvényteret nem itt képzeli el, hanem a Domb utca
folytatasaként tervezett Uj fejlesztési tengely mentén elhelyezett varoshazahoz
rendelten. Az itt jelolt kozOsségi tér azonban szerényebb a varos altal igényeltnél.
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A Ny-K iranyu tengelyek egyben a fejlesztés gyalogos tengelyei is, melyek két helyen, a
6-0s Ut toltését attorve futnak ki a Duna-partra. Ez az elképzelés, bar helyét tekintve jol
pozicionalt, a megoldas tekintetében messze elmarad az egyéb tekintetben tavlatos
elképzelésektdl.

A halés kozterileti struktura kicsit merev megoldasokhoz vezetett, kiiléndsen igaz ez az
északi gyalogos tengelyre, amely szakaszolhatd, vagy terekkel tagolhaté lenne. E tengely
nyomvonala szerkezetileg még bizonytalannak tinik, felvethet6 északabbra helyezése is,
mellyel a Dézsa Gyorgy uti meglévs beépités egy része is megtarthatd lenne. A parti sav
kihasznalasa és fejlesztése jo felvetéseket tartalmaz.

Az atfogo, sok tekintetben el6remutaté és felhasznalhaté palyazati tervet a
Biraldbizottsag 5.500.000.-Ft-os Il. dijban részesitette.
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9. szamu palyamii

A miuszaki leirds mintegy a terv lényegét fogalmazza meg, amikor arra hivatkozik, hogy
Paks kis halaszfalubél dramai valtozdson ment at az atomerémi 1-es Ulteme
megépitésének kovetkeztében. Most a 2. litem megépitése el6tt Uj dramai valtozas
bekovetkeztét varja a tervez6. Mindezt arra alapozza, hogy a fejlesztések gazddja,
alapvet6 tamogatdja a Parlament és Kormany lesz, és 6k biztositjak az alapvetd
léptékvaltashoz sziikséges gazdasagi hatteret. A valtas egy Uj identitas megteremtését
eredményezheti. A tervez6k ugy latjak — és ezt a gondolatot valdsitjak meg a terviikben
— hogy az Uj varoskozpontnak nagyobb Iéptékiinek, nagyvarosiasnak kell lennie, mert ezt
kivanja meg a lakossag valtozd jovGbeni Onazonossaga. Szerkezeti szempontbdl a
tervben kiemelt és meghatarozd szerepet kap a belsé varosrészek és a Duna kozotti
kapcsolat. Ennek a gondolatnak rendeli ald a terv a tervezési teriilet beépitését. A
m{Uszaki leirdsban olvashatd, hogy a tervben a tervez6k olyan f6tér kialakitasat kisérelték
meg, amely hasonlatos a magyar torténelmi varosok ,orsds” jellegli dinamikus
térszervezéséhez. A Biraldbizottsag véleménye szerint a varoskdzpont és Duna kozotti
javasolt kiemelt kapcsolat gondolata tdmogathatd, de annak |éptéke még a dinamikus
térszerkezet figyelembevétele mellett is tulzott. Nagyon eltér a varos jelenlegi és a
varhatd jov6beni karakterért6l. Varosi lépték tekintetében mas, a terileten javasolt
éplletek is tulzottan nagyok, terjeng6sek, sokkal inkabb egy szazezres vagy
tobbszazezres lakosu varosra, mint Paks kozel 20 ezer f8s |éptékére jellemzbk.

J6 gondolat néhany meglévé épulet atalakitas-, felujitds utani megtartasa és Uj
funkcidkra torténd felhasznalasa (egészségligyi kbzpont, oktatdsi kdzpont). Hatranya a
tervnek, hogy vannak olyan teriiletek, amelyekkel nem foglalkoznak a tervezék.

Altaldban megjegyezhets, hogy az egész tervre alapvetéen jellemzé a tulzott Iépték.
Tulzott a vdroshaza toOmege, tulzottak a f6tér és a gyalogos zona melletti épiletek,
tulzott léptékl a Duna-parti beépités.

Csak részben foglalkozik a terv a parkolassal, helyenként koncentralt parkoldkat tervez.
A nagy volumendi fejlesztések a bemutatottnal jéval tébb parkolot igényelnek.

Nincs kidolgozva a tervben egy 6sszefliggd zoldfellileti rendszer, csak néhany helyen
talalhatd maradék teriileteken valamiféle zoldfelllet (kivétel a terilet északi részén
javasolt park).

A terv csak az infrastruktura fejlesztésekhez ad megvaldsitasi szamitast. A palyazat a
kiirasban kért programot tobbé-kevésbé elhelyezi. A Biraldbizottsag véleménye szerint a
2. (tem megépitése nem fog olyan dramai valtozast eredményez, mint amelyet a
tervez6k tervilkben bemutattak.

Kornyezetalakitasi szempontok

Paks tervezé 4altal megalmodott jovGképe, imazsa alapjan vizionalt elképzelés
erGsségének tekinthetd az Uj varoskozpont fejlesztési tengelyének kifuttattatasa a partra
a 6-0s Ut felett. ElhetSség szempontjabdl egyet lehet érteni a Tancsics park koré
rendezett oktatdsi és egészségligyi intézményekkel is. A terv telepilésszerkezeti
megoldasai ugyanakkor nem megalapozottak és kidolgozatlanok a zoldfeliiletek
tekintetében is.
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10. szamu palyamii

Epitészet, kornyezetrendezés

A terv célja a mértéktartd, redlis valaszok megfogalmazdsa, mely a mdleirds szerint a
meglévé ,rétegek altal kirajzolt térfalakat” folytatja és tolti meg tartalommal, egyuttal
kiilonosen fontosnak tartja a teriilet régi szovetéhez valo igazodast.

A varosi |éptékd koncepcidban a meglév6 szovet és adottsagok figyelembe vételével
egyértelmlen meghatarozza a lehetséges beavatkozasi teriileteket, majd ezt kdvetSen
nagyobb, mar az épilet |éptékében tolti meg azt épitészeti tartalommal. Sajnalatos
modon azonban a varosépitészeti léptékben jél megfogalmazott térbeli szandékok
(lehetséges beépitési helyek), késGbb felolddédnak, elbizonytalanodnak, az épliletek
alakitasa és formalasa nem koveti a nagyobb |éptékben megfogalmazott térfalképzési
elveket. llyen mddon az épiiletek kidolgozasa bar atgondolt és részletesen kidolgozott,
nem jé hangsullyal tdmasztja alda a varosépitészeti koncepciét. Mindazonaltal a terv
szandékai kozott megfogalmazott terek kisebb |éptékre valo lebontdsa megvaldsul, és
egy tobbrétegl, bar némileg szétesé6 koztérrendszer jon létre.

A Birdldbizottsag szerint a terv erénye és hatranya is pont ez a természetesen kialakuld
térrendszer, mely azonban nem hoz létre egy Uj alapokra helyezett, Uj min&séget
hordozdé koztérhaldzatot. Tulsdgosan is ragaszkodik a meglévd adottsagok
kotottségeihez.

A Polgarmesteri Hivatal elhelyezésére a Tdancsics-park terliletén, annak
,felhasznalasaval” ad javaslatot. Bar az éplilet a teriilet északi végén vald elhelyezése jé
dontés lehet, annak tervben javasolt pozicidja a Tancsics-parkot megsziinteti, mig a
meglév6 egészségligyi kozpontot bizonytalan helyzetbe hozza.

A terllet déli részén, Liget utca vonaldban kialakuld kelet-nyugati tengely a
varosépitészeti koncepciélapon még markansabban jelenik meg, mig nagyobb léptékben
inkabb egy laza térbeli szervez6déssé valik, igy nem kell hangsullyal vezeti fel a Duna-
parti kapcsolatot. A Duna-felé vald nyitast a f6ut megemelésével képzeli el, melynek
miszaki megvaldsithatésaga (arvizvédelmi problémak miatt) er6sen kérdéses.

Megvaldsithatosag

A terv alapvet6 szandékanak megfelelGen igazodik a meglévé adottsagokhoz. Bar a
tervlapok és a mdleirds sem tér ki a terv UtemezhetGségre az alapkoncepcidjabdl
addddan egy szervesen fejleszthets rendszert hoz létre, vagyis konnyen Gtemezhetd. A
terv megvaldsitasanak megakadasa sem hoz létre torzot, bar nem is jelent garanciat a
teriileten jelenleg meglévé kaotikus allapotok feloldasara.

Fenntarthatdsag

A terv a fenntarthatosag kérdésével kiilon nem foglalkozik. Szerves fejl6désre épit, igy az
realis fejlesztéseket eredményez.
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Kozlekedés

A terllet kozlekedési rendszere realis, a meglévSé kapcsolatokra épit. A gyalogos
kerékparos halozat Duna-partra valo kivezetése, amennyiben létrejon a 6. Ut alatti
atkotés, konnyen megvaldsithato. A terilet belsé gyalogos halézata miikéddéképes.

Tervi szempontrendszer

A terv részletesen feldolgozott. Az dbrazoldsmadd azonban nagyon megneheziti annak
értelmezését. A kilonboz6 |éptékld helyszinrajzok kozotti osszefiiggések nem
egyértelmdek, a helyszinrajz szinezése sem kovetkezetes. (van ahol az éplilet, van ahol a
koztér fehér) Az éplletek tervi munkarészei feldolgozasanak szinezése abrazolasa, a
latvanytervek szinvildga inkdbb megneheziti az értelmezést, abban egyértelm
koncepcidzus szandékot felfedezni nem konnyd.

Koérnyezetalakitasi szempontok

A tervezési modszer sajatossagabdl fakad, mely célzottan halds uthaldzat kialakitasat
tervezi a gy(jt6utas rendszerrel szemben, hogy a bemutatott kdzterileti térstruktura
nem hierarchikus jellegl. Az egymasra rétegz6d6 funkcidok nétt telepiilés jelleget és
sokféleséget kolcsonoznek a tereknek, ugyanakkor hidanyolhaté a rendszer
atlathatosaga. A terek egyenranguak és kissé elaprozottak. A Tancsics park lezarasaként
elhelyezett, a varoshaza el6tt kialakitott burkolt tér, bar az épilettel ardanyos, mint
varosi szabad tér, kicsinek tlnik.

A 6-0s ut felemelésével a parthoz kivezetett gyalogos térkapcsolat nagyvonalq,
ugyanakkor nem realis megoldas, a telepllés szévetbe agyazottsaga sem megfeleld.

A tervet a Biraldbizottsag a megfogalmazott térbeli rendszer finomsagara és realis
megvaldsithatosagara tekintettel rangsorolas nélkiili 2.000.000.-Ft-os megvételben
részesiti.
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11. szamu palyamii

Epitészet

Koncepcidjaban nagyvonald, Uj térbeli rendszert hoz létre, mely a varoskdzpont és a
Duna-part t3ji elemekkel valé 6sszekotésére épiil, és a 6. Ut varoskdzponti teriileten
torténd leslillyesztésére is javaslatot tesz. Egyes jol meghatarozhatd teriletrészeken Uj
varosi tipolégiak bevezetésével alakitja at a teriiletek strukturajat. Ezekben az Uj,
egységesitett épitési mezGkbe integralja az Egészségligyi kozpont meglévd épiileteit és a
Konzervgyari csarnok megmarado épiletrészeit is, melyek igy az Uj mez6k geometridjat
meghatdrozzak. A szalloda, Polgdrmesteri Hivatal, tanuszoda egy Uj szoborszer(, taji
léptékd ,szalaghaz” éplletbe keril, mely kanyargasa révén tobb téri helyzetre is reagal:
igyekszik a Dozsa Gyorgy ut térbeliségét, az Uj varosi parkkal (ligetes, fas terilettel)
0sszekotni.

A terv a tervezési teriiletre koncentrdlja a varosban koézeljov6ben megvaldsuld Uj
lakoteriletek jelent6s részét, tudatosan azt, mint varosalakité eré hasznalja, de azok
nagysagrendjét némileg tuldimenzionalja (bar pontos adatot, ezek nagysagrendjérdl
nem tartalmaz a terv). A teriilet meglévé elemeit — mind az éplileteket, mind a meglévé
infrastruktira halézatokat — néhany épiilet kivételével teljesen felllirja, mely igy a
terlilet varosi szovetbe vald integraléddasat nem segiti, mikdzben az U javaslatok
tudatosan, de megkérdéjelezhet6 mdédon nem is keresik a kapcsolatot a szovettel. A
tervezési terlletre sziiletett javaslat és az egyes mez6k igy 6nmagukban allnak, a varosi
szovettdl izoldlodnak. Ezek a varosi mez6k a 6. Ut levezetése révén létrejové nagyvonalu
varosi parkkal sem keriilnek kdzvetlen kapcsolatba. A terv torekszik a teljes tervezési
terlleten kialakitandd egységes képre, de ennek létjogosultsdga ilyen Iéptékben erésen
megkérddjelezhetd.

A terlletet atszel6 Uj gyalogos tengely minden szakasza mas karakterrel elképzelt, de az
egyes szakaszok kozotti folyamatossag nem jon létre.

A Duna-parti fejlesztések jé hangsullyal veszik figyelembe a teriilet hulldmtér jellegét, az
ott elhelyezett funkcidk realisak, megvaldsithatoak.

Kornyezetalakitas

A nagyivl zoldfellleti koncepcid nem itélheté meg a telepilésfejlesztési elképzelésektdl
fliggetlendl. Habar a Duna-partra kifutd kozponti varosi zoldfeliilet izgalmas felvetés, a
megoldas sok tekintetben kifogasolhatd. A zoldfelllet nem szovédik be sem a meglévé,
sem a tervezett telepilési szovetbe és erds kontrasztot jelent az igen alacsony
zoldfellileti intenzitdsi Uj beépitésekhez képest. A terv zoldfellleti értelemben is
Utemezhetetlen és irrealis megoldasokat tartalmaz.

Megvaldsithatosag

A teriilet nagy részének feltoltése egy jelentGs beruhazds, bar — varhatéan — az
atomerém épitkezés soran jelent6s mennyiségl feltoltésre alkalmas fold fog
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rendelkezésre allni. Ennek ellenére a beruhazas nagysagrendje és a létrejové
térhasznalati nyereség nem all teljesen parhuzamban.

A terv nem veszi figyelembe a meglévé telekviszonyokat, a koncepcido megvaldsitasa igy
egy nagy varosalakitd erére épiil, melynek szdndéka ilyen nagysagrendben kérdéses. Az
Utemezési koncepciot a tervlapon is részletesen bemutatja (egy teljes tervlapot szentel
neki), de megvaldsuldsi folyamat soran id6kozben létrejové térbeli 6sszefliggések nem
meggy6z6ek. A folyamat félbemaradasa esetén inkdbb torzé jon létre, mint egy
szervesen novekvd Uj varoskozpont.

Fenntarthatdsag

A tervjavaslat a varoskdzpont fenntarthatdsagi kérdéseire kiilon nem tér ki.

Kozlekedés

A terilet varosi szintl kozlekedési halézathoz vald viszonya alapvetéen nem valtozik. A
6. Ut leslillyesztése révén Uj gyalogos kapcsolat jon |étre a Duna-parttal. A vasuti toltés
kerékparutta valo alakitasa jo, bar rovidtavon nem redlisnak tiné gondolat.

A terlilet bels6 kozlekedése megoldott. Az abrazolt uthaldzati rendszer némileg tulzénak
is tlinik. A tervlapokon abrazolt parkoldsi javaslatokkal létrejové kozteriiletek
szegényesek.

Tervi szempontrendszer

A terv feldolgozasa szép és igényes. A koncepcid tisztan leolvashaté. A midileiras
részletesen taglalja a tervezési szempontokat.

Koltségbecslése csak a kozépiiletek (magas) épitési koltségeire tér ki, a koncepciot
jelentésen meghatdrozo kérnyezetrendezés és lakasépités koltségeivel nem foglalkozik.

A Biralébizottsag

Budapest — Paks, 2016. oktéber 28.
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