TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

a

3525 Miskolc I. ker. Dozsa Gyorgy utca 2. szam alatt 1évé
2667/2 helyrajzi szamu
ingatlan tarsashazza valo alakitasahoz



TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

A Miskolc Megyei Jogli Véros Onkormanyzat (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.) megbizasa
alapjan - 2012. december 1. napjatdl érvényes és hatdlyos altalanos meghatalmazas és
megbizassal az Onkormanyzat képviseletében eljarva - a MIK Miskolci Ingatlangazdalkodé
Zrt. (3530 Miskolc, Hunyadi J. u. 21.) a miskolci ingatlan-nyilvantartasban 1/1 ardnyban a
Miskolc Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.) tulajdonaban
allo, a természetben Miskole L. keriilet Dozsa Gydrgy utca 2. szam alatt talalhaté 2667/2
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanra a 2003. évi CXXXIII. térvény alapjan

tarsashaztulajdont alapit az alabbiak szerint.

1. Ingatlannyilvantartasi adatok:

Helyrajzi szama: 2667/2 belteriilet
Telek nagysaga: 6.458 m’
Az ingatlan helye: 3525 Miskole 1. keriilet Dozsa Gyorgy utca 2. szam

Az ingatlan tulajdonosa: Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
(3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)
Tulajdoni hanyad: 11
Tul. lap III. rész: EMASZ vezetékjog az ingatlan teriiletébsl a
Miskolc Kozponti alallomas 1. sz. 10 kV-os vezetékrendszer 189 m?,

Miskolc Kézponti aldllomas 2. sz. 10 kV-os vezetékrendszer 210 m’,
Miskolc Kelet aldllomas 1. sz. 35 kV-os vezetékrendszer 19 m” teriiletet érint.

Nem lakas céljara szolgald helyiségcsoportok szama: 2 db

II. Kézds tulajdonban marado részek:

1 Telek: 6.458 m? épiilet koriili jardakkal, kiils6 1épcsékkel, térburkolatokkal
I1. El6tér (2,70 m? (5,40 m**05))

1L Szélfogd (11,33 m?)

IV. Elécsarnokok (55,55 m?)

V. Kozlekeds (87,89 m?)

VI Porta (7,24 m?)

VIL Villamos kapcsold helyiség (5,90 m?)

VIII.  Hékozponti elétér helyiségesoport (103,36 m?)

IX. Cs6 alagut (27,41 m?)



X. Az ¢épililet alapja, labazata, teherhordd f6; tartd, hatarold, valamint az ©nalld
albetéteket egymastol és a kézos tulajdonu helyiségektdl elhatarolo kitslts-, illetve
valaszfalai

Kl Fodémek és tetoszerkezetek az Gsszes tartozékaival

XIL. Szell6zok, vizszigetelések, horganylemez fallefedések, hajlatbadogozasok
XIII. Az épiiletek komplett villamvédelmi rendszere
XIV.  Homlokzatok, feliiletképzések (kivéve, az 6nallé albetétek nyilaszardi)

XV Ivovizhalozat alap- és felszallo vezetékei és annak tartozékai az ivoviz bekotd
vezetéknek a telekhatartél (illetve a vizmérddératdl) az albetétekbe torténd
elagazasokig tartd szakasza

XVIL  Szennyvizhaldzat alap- és ejtdvezetékei, valamint annak tartozékai a szennyviz
bekdtd vezetéknek a telekhatartol az albetétekbe térténd elagazasokig tartd szakasza

XVII. Az épiiletek csapadékviz dsszegylijto €s elvezetd rendszere a kdzmiihalézatba valo
becsatlakozasig

XVIIL. Elektromos vezetékek és szerelvények az 6nalld albetétek biztositd tablajatol, vagy a
k6z6s hasznalati helyiségek esetén a fogyasztotol az épiilet megtaplalasanak pontjaig

XIX.  Udvari térvilagitas vezetékei és berendezései
XX. Gazellatast szolgald gazvezetékek a gazmérd oraig tartd szakasza

XXI. A tav-kozpontifiités és melegvizellatas fogyasztdi - a cirkulicids vezetékekkel
egyiittes - halozata szerelvényeivel és berendezéseivel egyiitt a csatlakozasi ponttol
az 6nallo albetétekben 1€vo (fogyasztd altal hasznalt) hdleadd késziilékekig, illetve a
hasznalati melegviz hal6zatanal az albetétekbe torténd elagazasokig

XXII. Az ¢épiilet eddig fel nem sorolt, de az iizemeltetés¢hez sziikséges leltarba vett
tartozékai /pld. hulladéktarol6 edény (kuka), tetd létrak, stb./

1. Kiilon tulajdonba keriilo részek:

A tarsashazza alakulds soran kiilon tulajdonba keriilnek az alabb meghatarozott nem lakéascélu
helyiségek a kdzos tulajdon korébe nem tartozo dsszes épiiletszerkezettel és berendezéssel -
mint kiilén tulajdonuk alkotorészeivel - a kovetkezok:

1./ A terven 1. szammal jel6lt Miskole, Dézsa Gyorgy utca 2. szam alatti ,,A” és ,,B” jelii
épiilettdmbokben 1év6é 5692 m’ alapteriiletii irodai célra szolgald helyiségesoportok, a hozza
tartozo kozos tulajdonban maradé részekbdl 8336/10000 részilletdséggel, tovabba az F-3 jeli
rajzon l-es szdmmal jelolt kozos tulajdont udvarbél 111,60 m® foldteriilet kizérdlagos
hasznalatara jogosult.

2./ A terven 2. szammal jelolt Miskolc, Dozsa Gyorgy utca 2. szam alatti ,,C” jeld
épiilettémbben 1év6 1136 m’ alapteriileti konyha céljdra szolgalo helyiségesoportok, a hozza
tartoz6 F-2 jelii rajzon 2-es szamokkal jel5lt 66,00 m’ szell6z8 géphazzal és 10,33 m’ gazmérd
helyiséggel, valamint a kdzos tulajdonban maradé részekbdl 1664/10000 részilletoséggel.



1V, Ingatlan-nyilvdntartdsi rendelkezések

Az alapiték kérik, s visszavonhatatlanul hozzajarulasukat adjak, hogy a jogutdédokra is
kiterjed6 hatallyal a tarsashaz megalakitisat az ingatlan-nyilvantartast vezetdé szerv az
alabbiak szerint jegyezze be:

a./ A Miskolc I. keriilet belteriileti ingatlan-nyilvantartasban 2667/2 hrsz. alatti ingatlanra
tarsashaz megjeldléssel a jelen okirat II. pontjaban I-XXII. sorszam alatt felsorolt -
kozos tulajdonban marado épiiletrészeket egyesitse az ingatlan térzslapjan.

b./ Az alapit6 okirat III. pontjaban felsorolt ,,A”, ,,B” és,,C” jelii épiilettémbokben 1évé 1-
2-ig sorszamozott nem lakas célu helyiségcsoportokat a kozos tulajdonbdl hozza
tartozé tulajdoni hanyaddal egyiitt, kiilon-kiilon ingatlanonként 2667/2/4/1-2.
helyrajzi szammal a tarsashazi kiilén lapokra, mint 6nall6 albetéteket jegyezze be és
azokra a tulajdonjogot véltozatlanul:

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.

javara kérjiik bejegyezni.

V. A Tarsashaz szervezete, a tulajdonostdrsak egymds kozotti jogviszonya

V/1. Tulajdonviszonyok
. tulajdoni hanyad (részilletoség) meghatarozdasanak modja

A tarsashidz alapitdsa soran a miszaki leirds mellékletét képezo
tervdokumentacid szerinti alapteriiletek minden helyiség vonatkozasaban 1-es
szorzoval keriiltek figyelembevételre.

. kozos tulajdon

- K6z6s tulajdonba tartozik az az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakas célu
helyiség, foldrészlet /telek/, amelyet az alapitd okirat kiilén tulajdonként nem
jelol meg.

- Az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat /allékonysagat/, a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy akkor
is kozos tulajdonba tartozik, ha az kiilén tulajdonba tartozé nem lakas céljara
szolgald helyiségcsoporton beliil van.

V/2. Tulajdonosok jogai
* A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a

hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars joga és térvényes érdeke sérelmével.



A kozgyiilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birésagtol, hogy a
kozo6s tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlankeént kialakithato,
vagy amellyel a meglévd kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kdzos
tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

- A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nalld ingatlan kialakitasara vonatkozo,
az épitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.

Minden tulajdonostars jogosult a kozods tulajdon targyainak birtoklasara €s
hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos
jogat és jogos érdekét.

V/3. Tulajdonostarsak kotelezettsége

Fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 nem lakascéljara szolgald ingatlanat.

A sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt hasznald személy,
valamint az, akinek nem lakascéljara szolgald ingatlananak hasznalatat tengedte,
betartsa a tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonok tekintetében megilleto jogokat.

Lehetové tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdonii nem lakascéljara szolgald
ingatlandba a kozosség megbizottja a kozds tulajdonban, illetleg a masik
tulajdonostars a kiilon tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és feltjitasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a
hasznalé sziikségtelen haboritasa nélkiil.

A kozosség koteles megtériteni az el6z6 pont szerinti beavatkozassal okozott kart.

Az 6nallo albetétben tervezett épitkezésrdl értesiteni a kézos képviseldt, vagy az
intézdbizottsag elnokeét.

V/4. Szervezeti - Miikodési Szabdlyzat

*

A koézosség szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelességeit, a kozds koltség
viselésének szabdlyait a kozosség szervezeti-miikddési szabalyzatdban kell
megallapitani.

A szervezeti-miikodési szabalyzatnak - a torvény keretei kozott - tartalmaznia
kell:

a) a tulajdonostars kiilon tulajdondnak hasznalatara, hasznositasara, a kiil6n
tulajdonon beliill nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak
elszamolasara és megfizetésére,

b) akézos tulajdon fenntartasara, ezen beliil
- akozos koltség viselésére €s a koltséghatralékok megfizetésére,
- felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

c) atarsashazi lakoépiilet hazirendjére,

d) akozgyllés, illetbleg a részkdzgyiilés hataskorére és eljarasara,



e) a kozds képviseld vagy az intézObizottsdg elndke és tagjai hataskorére és
feladataira,

f) a szamvizsgald bizottsag, ennek hidnyaban a kozosség ellendrzési jogkdorére,
feladataira

vonatkozd részletes szabalyokat.

A szervezeti-miikddesi szabalyzatot a kozosség az alakulé kozgyiilésen - de
legkésobb az azt kdveté hatvan napon beliil megtartott kézgylilésen - az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattGbbségli hatarozataval
allapitja meg.

A szervezeti-miikodési szabalyzatot, illetéleg annak mddositasat az ingatlan-
nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

VI. Ertelmezd rendelkezések

fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartés és a feldjitas

iizemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszeri hasznalatahoz folyamatosan
szilkséges szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi szolgaltatasok  dijanak
kifizetése, a koézponti berendezések iizemben tartdi feladatainak ellatasa, sziikség
esetén gondnoki, hazfeliigyel6i hazmesteri szolgaltatdsok megszervezése, az
intézobizottsag rendszeresitése estén miikodésének biztositasa

karbantartas: a kozos tulajdonban 1évé ingatlan allaganak és rendeltetésszerti
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kdzdsségét
terhelé megel6z6 ¢€s felgjitasnak nem mindsiilé javitasi munkak elvégzése,
illet6leg egyes kdzdsségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

- hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat kérosito
és rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast
igénylo hibak €s hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

- iddszerli karbantartds, amely az ¢épiilet allagat veszélyeztetd, de
rendeltetésszerli hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyozd, azonnali
beavatkozast nem igényld hibaknak és hidnyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendd egyeéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstél szamitva
legkésébb hat hdnapon beliili megsziintetése,

- tervszeri karbantartas, amely az épiilet allaganak ¢€s rendeltetésszeri
hasznéalhatésaganak biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegodvasi
munka

felujitas: az ingatlan egészére, illetGleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd,
idészakonként sziikségessé valo olyan altalanos javitasi, épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkézelitleg vagy teljesen -
visszadllitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatésagot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval
novelik.

</~



VII. Az itt

A feldjitas lehet:

- teljes felujitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd kiils6-belso javitasi munkak elvégzése,

- részleges felujitas: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes
felujitasnak nem mindsiild, de abba belathaté idén beliil beilleszthet6 altalanos
javitasi munkak elvégzése,

- korszeriisités: a kozponti fiité- és melegviz-szolgaltatdé berendezésnek az
energiaracionalizalassal, illetdleg a levegGtisztasag-védelemmel osszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése,

- rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok: az allagvédelmet meghalado,
a fenntartas (az iizemeltetés, karbantartas és felujitas) korébe nem tartozo6 olyan
munkalattal Osszefliggd kiadasok, amelyek az alapitdé okirat szerint kozos
tulajdonban 1évd épiilet, épililetrész bovitésével, atalakitisaval vagy kozos
tulajdonba keriil6 j épiilet, épiiletrész, illetéleg épiilet berendezés 1étesitésével
jarnak.

nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashazakrdl szold, 2003. évi CXXXIIL.

térvény rendelkezései az iranyadok.

Miskolc, 2013. marcius 25.
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