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Vezetéi Osszefoglalé

Alapvet0 feltételrendszer a Bahart Zrt. mikodésének biztositasa érdekében:

A Babhart kozponti telephelye és karbantartd-épitd részlege hosszu tavon is Siofokon kell,
hogy miik6djon.

A telephelynek biztositani kell a kozvetlen Balaton mederbdl torténd hozzaférést. A
kozponti telephelynek A osztalyt kdzati megkozelitéssel kell rendelkeznie.

A kozponti telephelyen korszerli, az ipari, kornyezetvédelmi és munkaegészségiigyi
kovetelményeknek megfeleld, fedett szarazdokkot vagy fedett solyateret kell 1étesiteni,
amely Balaton mederbdl megkozelithetd.

A kikotoi szigeten a tarsasag tulajdonaban levd 6774 és 6775 hrsz.-u, a Magyar Allam
tulajdonaban ¢és a Pesti Magyar szinhaz kezelésében allo épiiletek tulajdonjogat meg kell
szerezni és az épiileteket le kell bontani.

A Kiliti zsilip felett a Si6 mederben Omlesztett aru berakodot kell 1étesiteni, A osztaly(
kozuti megkozelitéssel, és 2-3 hajo/uszaly kikotési lehetdségével.

Ipari kikotot kell 1étesiteni a Balaton északi partjan, amely be tudja fogadni a vizépitd
flottat az uszalyok dontd részével egyiitt. Az ipari kikotd egyben Omlesztett aru
berakodasara is alkalmas kell, hogy legyen, és megfeleld teherbirasu kozuti kapcsolattal
kell, hogy rendelkezzen.

A telephely kialakitas tekintetében elozetesen 7 valtozatot vizsgaltunk meg:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Telephely marad a szigeten, jelenlegi helyén, kozuti kapcsolat jon létre és atfogd
telephelyfejlesztés torténik.

Részleges atkoltozés (igazgatasi funkciok, egyes raktdrok, parkold) a tarsasag
tulajdonaban allo 6813/4 hrsz.-ti Halaszati telekre, és a sziget részleges hasznositasa.
Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-u Halaszati telekre a zsilip tervek II valtozatanak
modositasaval, amely biztositja az 1j telephelyhez vald hozzaférést keleti oldalrol,
Balaton mederbdl.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-u Halaszati telekre a zsilip tervek III. véltozata mellett, amely
az Uj telephelyhez val6 hozzaférést keleti oldalrél, Si6 mederbdl biztositja.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-ii Halaszati telekre, amely biztositja az 1j telephelyhez valo
hozzaférést nyugati oldalrél, Balaton mederbdl. A Horgony utca jelenlegi formajaban
megmarad.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-ii Halaszati telekre, amely biztositja az 1j telephelyhez valo
hozzaférést nyugati oldalrdl, Balaton mederbdl. A Horgony utca megszlnik, a Halaszati
Zrt. ¢és a VIZIG teriiletek elérése céljabol 1j ipari ut kertiil kialakitasra a 6813/4 hrsz.-
telek déli és keleti szélén.

A telephely részleges atkoltoztetése a KDT VIZIG Vak Bottyan u. 32. szamon levd
telephelyére, a Kiliti duzzasztd mellé.
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A fenti valtozatok Osszefoglald leirasat és a hozzajuk tartozo koltségbecslést a tanulmany 7.
tablazata tartalmazza.

A tarsasag vezetésével, telepiilésrendezési és hajozasi szakértokkel tortént konzultacidok
eredményeként a 3) és a 6) valtozat keriilt kivalasztasra, amelyekhez az 1) valtozatot, mint
Osszehasonlitési alapot, tettiilk hozza tovabbi vizsgalat céljabol.

A 4) valtozatot elutasitottuk, mert az nem biztosit akadalytalan vizi Gton vald hozzaférést a
telephelyhez, mivel minden alkalommal csak a hajozsilipen keresztiil, magas zsiliphasznalati dij
mellett volna lehetséges a telephely megkozelitése, szerelpart sem allna rendelkezésre, és a Sid
meder korlatozott mélysége is kockézatot jelentene a nagyobb meriilésti hajok szamara. Ez a
valtozat csak abban az esetben lenne elfogadhat6, ha a tarsasag a KDT VIZIG-t6] felmentést
kapna a zsilipelési dij megfizetése alol, a zsilip alatt a Si6 meder szintjét a jelenlegi 99.42 m-rdl
99.0 méterre csokkentenék, valamint garantalndk a minimum 101.6 m alland6 Sid vizszintet az
¢v 365 napjaban. Alternativ megoldasként megmaradhat a 99.42 m B.f. Si6 mederszint, de ekkor
az alland6 Sio vizszintet legalabb 102.02 m-en Kkell tartani.

A7) véltozatot szintén elvetettiik, mivel a Sid-csatorna vizallasatol fiiggéen 14 — 23 db hajoé nem
fér at a vasati hid alatti Girszelvényben, ezért duplikalt karbantartdo és hajoépitd telephelyet
kellene fenntartani.

A 2) valtozat atmenetileg megvalosulhat az 11j telephely kialakitasa és az id6ben elhuzodo
atkoltozés alatt, de allandosult allapotat nem vizsgaltuk részletesen, mivel korlatozna az ingatlan-
értékesitési lehetdségeket.

A kivalasztott valtozatok esetében megvizsgaltuk azok eldfeltételeit, az elényoket, hatranyokat,
¢s a megvalositashoz sziikséges ingatlan tranzakciokat illetve a jogszabalyi korlatokat.

A kivalasztott 3 valtozat fobb jellemzdit a V1 tablazatban foglaljuk Ossze. A 3) és a 6)
valtozatok helyszinrajzait a V1 és V2 abrakon mutatjuk be.

Az 1) valtozatban nem szérazdokk, hanem fedett solyacsarnok létesitésével szamoltunk.
Amennyiben ez a valtozat valosulna meg, ugy a 283/2002. (XI1.21.) Korm. rendeletet (,,Balatoni
OTEK”) is modositani sziikséges, mivel a rendelet csak 8 m gazdasagi céld csarnok
épitménymagassagot enged meg, viszont a teljes hajopark befogadasdhoz minimum 12.5 m
magassag sziikséges.

A masik két valtozat esetében a szarazdokk elhelyezésére szolgalo térszin kb. 106.4 mB.f. Ha a
szarazdokk 101.0 mB.f. kiiszobszinttel épiil meg, akkor a térszinbdl kiemelkedd 8 m magassag
Osszesen 13.4 m effektiv csarnok magassagot jelent, amely elegendé a legmagasabb hajok
befogadasara is.

Vérosrendezési szempontbol eldnydsebb a 6) valtozat esetében, ha a vizleeresztd zsilip és a
kikotoi sziget megkozelitése a 6720/2 hrsz. telek egy részének kisajatitasa utan, a Martirok utja
feldl torténik, 12 m szabdlyozasi szélességben. Ilyen modon a Krudy sétany forgalommentes
koztertiletté alakithato.
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V1. Téblazat. A valtozatok jellemzdinek dsszefoglalasa

Jellemzok
: N
Viltozatok 1) Telephely marad | 3) 6813/4 telek Kelet | 6) 6813/4 telek Nyugat
Telephely helye Kikatdi sziget 6813/4 telek 6313/4 telek
Zsilip helye, kialakitsa Indifferens (IIL) e |ndifferens (L)
Waros fejlesztési érdeke Ellentétes Egyezd Egyezd

Telephely vizi megkizelitése

Balaton meder, Jelenlegi

Balaton meder, K - Ny

Balaton meder, Ny

Telephely kimniti megkiizelitése

Vizeresztd zsilipen at

Horgony utca feldl ipari 1t

Ipari 1t a kirforgalomtal

Sziget kiziti megkizelitése Vizeresztd zsilipen dt Horgony utca feldl Vizeresztd zsilipen dt
Balaton meder nivekedése, m* 2400 124 2,400
Teriiletvesztés (ut, Balaton )

S 15 -2.300 -1.800
meder, VIZIG részére), m”
Teriilet szerzés (vétel), m’ 0 100 6,734
Teriilet hasznalati jog szerzés 1] 1] 6804729 m°

Ingatlan értékesités

6813/4: 11,038 m’

6770, 6771-6775, 6765-
6766 21,180 m”

6770, 6771-6775, 6765-
6766 21,180 m’

Ingatlan szerzés

6812 -bél 100 m*

6805, 6811/1,6811/2,
6802/3, 680275, 6803/2;

6.734 m’

Jogszabaly modositasi igény

42/2004. TNM rendelet,
Siofok HESZ, Balatoni

42/2004. TNM rendelet,

4T

42/2004. TWNM rendelet.

Siofok HESZ Siofok HESZ
OTEK
Koltségek, bruttd, millié Ft

Epités-‘bcrntés 1.020 1.140 1.140
Dokk/Salya épités 500 1.000 1,000
Ingatlan vétel 1] 130 350
Egvéb 50 100 100
Zsilip tiibblet kiliség# 0 610 0
Kiltségek Gsszesen 1,570 2980 2.590
Warhato bevétel ingatlan . _ .

530 1,500 S0
értélcesitéshil '
Sziikkséges forras 1.020 1.480 1.090

Megvalositishoz szitkséges 1dd, honap

Jogszabily modositds 1948 19 19
Epités/Bontas 30* 36%* 244
Osszesen 49 55 43

# Minimalis becslés. Jelen fazisban a koltségviseld nem definialt.
## Meghosszabbodhat, amennyiben a 283/2002. (XI1.21.) Korm. rendeletet is modositani kell.
* Figyelembe vettiik, hogy a mlikdddképesség megdrzése érdekében a bontas és épités csak fazisokra bontva

valésulhat meg.

** Az épitkezés részben fiiggvénye a zsilipépitési munkélatoknak, amelynek véghatarideje 2020 év vége.
*** Az ingatlanszerzés elhtizodhat, ha a vasarlas nem jarhato t, és az Onkormanyzat szerepvallalasaval

kisajatitasi eljarasokat kell inditani.
Megjegyzés: a tablazatban dolt betiivel szedett szamok helyrajzi szamokat jelentenek.
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Vl1.abra. A 3) valtozat fébb elemeinek dbrazolasa

3) valtozat - A II. (OVF) valtozattol valo eltérés:

1. Az 0j hajozsilip kb. 40 m-rel délre eltolasra kertil.
2. Az 1j vizereszt6 zsilip a hajozsilip déli végéhez kertil.

3. A régi hajozsilip szerkezeti elemei eltavolitasra keriilnek, a medencéje betoltése utan VIZIG kezelési
teriilet lesz.

Készitette: K+F Consulting Kft., 2016
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4. A régi varakozd medence legnagyobb részébdl, az elbontott 6764, 6765, 6766 hrsz. telekbdl, és a régi
Si6 mederbdl 1j Balaton meder jon Iétre kb. 12,400 m? teriilettel.

5. A zsilip kezelése érdekében keleti oldalon 0j VIZIG kezelést teriilet jon 1étre a Bahart Zrt. 6813/4 hrsz.
tertiletébdl, a rézsi feltoltésébol, és a régi varakozo medence csekély terliletének feltdltésébol.

6. A sziget megkozelitése érdekében, a maganingatlanok kisajatitasa utan, a Horgony utca
meghosszabbitasra keriil a sziget 6770 hrsz. telkéig, 12 m szabalyozasi szélességben.

7. A kisajatitott telkeknek az 1j Horgony utca szakasztol északra eso része, és a Horgony utca régi
nyomvonalanak egy része a VIZIG kezelésébe keriil.

8. A vizeresztés 35 m®/s vizhozamig 3 db, D2000 atmérdjii (9.5 m? dsszes keresztmetszetii), 250 m hosszi,
a Si6 meder ala bujtatott csdvon, 35 m*/s-ot meghaladd vizhozam esetén a Sié mederben is torténik. A
bujtatd vége a Beszédes-hid alatt kb. 20 m-rel lesz.

9. A hajozsilip varakoz6 medencéje a vastti hid és a Beszédes hid k6zotti, ca. 92 m hosszu Sid
szelvényben lesz.

Balatoni Hajézasi. Zrt. ////l,/”””' V//&w
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V2.abra. A 6) valtozat f6bb elemeinek abrazolasa

6) valtozat - A III. (OVF) valtozattol valo eltérés:

A sziget megkozelitése a Martirok utja feldl torténik, a 6720/2 telek kb. 400 m?-nyi kisajatitott részén
keresztiil, 12 m szabalyozasi szélességii koziton. A Krady sétanyon teherforgalom nem lesz.

Ingatlan kisajatitas, adasvétel, telekhatar rendezés:
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1. A halaszati 6bol oldalan fekvo 6 db maganingatlan (lakoépiilet) megvételre/kisajatitasra kertil. A 6807
és 6808 hrsz. allami tulajdon lesz (VIZIG), a 6809 és 6810 hrsz. a Halaszati Zrt., a 6811/1 és 6811/2 hrsz.
a Bahart Zrt. tulajdonaba kertil.

2. A Bahart Zrt. tulajdonaba keriil a Halaszati Zrt. 6803/2 ingatlanja, és a 6812 hrsz.-bél az dbran
feltiintetett, forditott 4-es alaku keskeny teriiletrész.

3. A Bahart Zrt. tulajdonaba keriil a Horgony utca teljes teriilete (6085) a korforgalomtol a VIZIG
sorompoig.

4. Kialakitasra keriil a 6813/4 Bahart Zrt. telek déli és keleti oldalan egy ipari it 6 m szabalyozasi
szélességgel, amelyen kozforgalom nem zajlik. Hasznaldja a VIZIG, a Halészati Zrt. és a Bahart Zrt.

5. A Bahart Zrt. hasznalataba keriil a 6804 hrsz. dllami tulajdonu, VIZIG kezelési telek.

6. A Bahart Zrt. megvasarolja a 6802/3 magantulajdonu, és a 6802/5 Siéfok varos tulajdonaban levo
ingatlanokat.

Mind a 3), mind pedig a 6) szdmu valtozatban sziikséges feltételek:

i.) A Magyar Allam tulajdonaban és a Pesti Magyar Szinhaz kezelésében 4116, leromlott
allaga, 6774 és 6775 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése, és az épiiletek
bontasa, a teriilet rendezése.

ii.) Az lizemanyag t6lt6 1étesitmény megtartasa a jelenlegi telephelyen.

iii.) A téli kikotd hasznalata a jelenlegi telephely mellett.

iv.) A 42/2004 TNM rendelet (vizpart rehabilitacios rendelet) modositasa.

V.) A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv modositasa.

vi.) Alapos és széleskorli egyeztetés, megallapodas Siofok varos onkormanyzata, a
Halaszati Zrt., a KDT VIZIG, valamint az érdekelt magantulajdonosok bevonasaval.

A telephely athelyezés litemezését befolyasolja a zsilipek 0jjaépitését célzo KEHOP projekt
(kedvezményezett az OVF/KDT VIZIG konzorciuma), mivel a tervek véglegesitésével
kapcsolatos egyeztetések jelenleg folynak Si6fok Varos Onkorményzata, az OVEF/KDT VIZIG és
a Bahart Zrt. kozott. A fenti jogszabaly moddositasok eldkészitd tervezését csak a zsilipek
helyének és szerkezetének jovahagyasa utan lehet meginditani.

A telephely athelyezési projekt becsiilt befejezési ideje 2020 els6 féléve.
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1. Bevezetés

A Széchenyi nyoméan megindul6 balatoni hajozés az idei évben linnepli 170 éves fennallasat. A
kereskedelmi hajozas tobbszor ment at szervezeti/tulajdonosi véltozdson ezen id6 alatt, am a
Balatoni Hajozasi Zrt., amely a 2007. év ota teljes egészében a Balaton parti dnkorméanyzatok
tulajdona, méltan tekintheti magat e tarsasdgok orokosének. A vallalat hajoparkjanak, személyi
allomanyanak és vagyonanak mérete alapjan is messze a legnagyobb balatoni vizi kozlekedéssel
¢s kapcsolodo szolgaltatasokkal foglalkozé gazdasagi tarsasag.

A tarsasag kozponti telephelye hagyomanyosan Sidfokon, a Sidfoki Hajokikotdben van, amely
Kaali Nagy Dezsd tervei alapjan, 1911 és 1935 kozott csaknem elnyerte mai alakjat. !
Szamottevd valtozast az 1947. év hozott, amikor elkésziilt a ma is all6 vizleereszto- és hajozsilip.
Ekkor megsziint a telephely kozuti kapcsolata a mai Vitorlds utca feldl, és a gyalogos €s jarmi
forgalom attevédott a vizleeresztd zsilip feletti szerviz Utra. A telephely fejlesztése az utdbbi 5-6
évtizedben marginédlisnak mondhatd, amely tobb okra vezethetd vissza: a rendkiviil alacsony
hatékonysagu szocialista gazdasag évtizedei, a tékehiany a rendszervaltozas utan, a helyi
érdekeltek figyelmen kiviil hagydsa a dontési folyamatokban, illetve a telephely megfeleld kozuti
kapcsolatdnak hianya.

A tarsasdg mikodésének miiszaki-logisztikai hatterét biztositd kdzponti telephely fejlesztése
tobb kényszeritd tényez6 miatt is elkeriilhetetlenné valt, ezért a Balatoni Hajozasi Zrt. vezetése
szlikségesnek itélte e szakértéi tanulmany kidolgozéasat a jovdébeli dontések megalapozasa
érdekében.

2. A Balatoni Hajozasi Zrt. mikodésének peremfeltételei (ITS, Zsilip
rekonstrukcio, Balatoni Hajozasi stratégia)

A Balatoni Hajozasi Zrt. miikodését kiilso €s bels6 tényezdk egyarant befolyasoljak.

A kiils6é tényezok koziil legfontosabb Siofok - a Balatoni Hajozasi Zrt. kozponti telephelyét
befogadd varos - Onkormanyzatanak terve a varos komplex fejlesztését, a varoskép alakitasat
illetéen. Mivel Siofok Onkormanyzata egyuttal a Balatoni Hajozdsi Zrt. meghatarozo
tulajdonosa is, a varos szerepe meghatirozo a vallalat jovdje szempontjabol. Siofok varos
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja® (ITS, 2015) kiemelten foglalkozik a kikoté és kornyéke
fejlesztésével. Az aldbbiakban kivonatosan Osszefoglaljuk az ITS azon céljait, tervezett
intézkedéseit és programjait, amelyek a Kikotot illetve a Balatoni Hajozasi Zrt.-t érintik.

! Lampl Hugo-Pataky Béla: Balatoni kik6tok, Viziigyi Kézlemeények, 1937 (19. ¢vfolyam) 3-4. szam.
2 Sidfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 180/2015 (1X.24) szamu hatarozataval jovahagyva.
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2.1. Siofok varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja

Az Integralt Telepiilésfejlesztés Stratégianak (ITS) a siofoki kézforgalmu kikdtovel, illetve a
Balatoni Hajozasi Zrt.-vel kapcsolatos céljait, programjait az alabbiakban kivonatosan
ismertetjiik.

Vérosi szintii tematikus célok®

T4: Balaton parti teriiletek minoségi és sokoldalu fejlesztése (Petofi sétany, kikotd, strandfejlesztések,
vendéglatas)

E tematikus célhoz kapcsolodo relevans programok, intézkedések:

Vitorlas és yacht kikoto fejlesztése
Attrakcio fejlesztés

T10: Varosi igényeknek megfeleld, fenntarthato kozlekedésfejlesztés: ... teriileti forgalomcsillapitas
bevezetése, vagy az atmend forgalom kitiltasa a vasut és a Balaton part kézotti teriilet legérzékenyebb — a
kikoto és a strand kornyéki — teriiletén fekvd lakoutcak esetében.

Teriileti célok
V1 Belvaros: Kapcsolodo programok, intézkedések

- Vitorlas és yacht kikito fejlesztése,....
- Kikoté déli teriilet teriilet-felhaszndldsanak optimalizaldsa

V7 Ujhely: ...A virosrész fejlédésének jovdjét dontéen meghatdirozza a Kikitd teriiletének rehabiliticidja,
amelynek révén a teriilet elérhetésége is javul.

A teriileti célhoz kapcsolodo programok, intézkedések:

- Kikoto teriiletének komplex megujitisa
- Gyalogos kapcsolat megteremtése a belvarosi oldallal

3.2 Kulcsprojektek

Siofok 2014-2020 kozotti idoszakra vonatkozo kulcsprojektjei tobb tipusu beavatkozdst
tartalmaznak és tobb tematikus célhoz is illeszkednek.

3.2.1 Belvaros (K1)

Siofok varosfejlesztési beavatkozasai szempontjabol abszolut kulcsprojektnek tekintheto
Varoskozpont funkcioinak nyugat, kelet és észak-északnyugat iranyu kiterjesztése, amely
szamos teriiletre jelentos hatast gyakorol.

3 Az ITS 22.oldal4n, a,,2.2 A stratégiai fejlesztési célok meghatirozasa” c. szakasz tibldzatdban megjeldlt
tematikus cél.
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1. abra. A Kulcsprojektek teriileti elhelyezkedése Siofok varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja
szerint

3.2.1.1 Kikoto és térségének fejlesztése (K1-AT1)

A fejlesztes indokoltsaga

A kikotd jelenlegi dllapotaban nem felel meg a XXI. szdzad elvirdsainak. Az elhelyezkedése igen
kedvezo, de rossz kozlekedési kapcsolatai és kedvezdtlen telepiilési kiornyezete miatt jelenleg
degradalodott teriiletként kezelendd. A hajoforgalmat korlditozza a kikotd befogado képessége,
amely a Balaton torvény adta lehetéségek, illetve a kikotéi adottsdgok miatt nem bévithets. A
kikotoben igénybe vehetd szolgdltatisok szinvonala is elmarad a kivanatostol. Ehhez jarul hozzd a
kornyezet dallapota, a parkoldsi lehetdoségek hianya, amely Osszességében korlatozza az objektum
fejlesztési lehetdségeit.
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2. ébra. A Siofoki kikotd, a Balatoni Hajozasi Zrt. kdzponti telephelye és kdrnyezete

A kikété nem kapcsolodik szervesen a varosszovetbe, mivel mind kozuti, mind gyalogos kapcsolatai
erdsen korldtozottak. Mindez azt eredményezi, hogy a kikotobe érkezd, magas koltési
hajlandosdggal rendelkezd turistik nem veszik igénybe a Vidroskizpont és a Balaton part
szolgdltatdsait.

A fejlesztes céljia

A fejlesztés célja a jelenleg alulhasznositott kikotoi teriiletek funkciondlis megujitasa, a kikoté és a
Varoskozpont elérhetéségének javitasa, a kikoto és a Torténelmi iidiilokozpont (egykori fiirdotelep)
osszekapcsoldasanak eldsegitése, szolgdltatasok megtelepedése.

Tervezett projektek

Vitorlas- és yachtkikoto fejlesztése: Kikotd bovités és telephely dthelyezés; a korszeriitlen hajopark
levdltdasa gyorsabb, kornyezetkimélobb modellekre; szarazdokk épitése

5
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Sio és Hullam Szalloda funkcionalis megujitasa

Parkolasi feltételek javitasa, parkolasi rendszer feliilvizsgalata
Kikoto déli teriilet teriilet-felhaszndlasanak optimalizalasa
Kiskereskedelmi egységek betelepiilése

Elérni kivant eredmények

A kikito térségeének fejlesztésével a teriilet fizikailag és funkciondlisan is megujul, ezaltal uj
attrakcio épiil ki Siofokon. A teriilet eddigi elszigeteltsége oldodik és szervesen kapcsolodik mind a
Viroskizpont, mind a Balaton-part iranyaba. A kikioto térségében a betelepiilt villalkozasoknak
koszonhetoen no a teriilet szolgadltatasokkal valo ellatottsaga. Mindez hozzdajarul a fejlesztési teriilet
tagabb térségének felértékelodéséhez, a tovabbi sziikséges fejlesztések magantokébol torténo
finanszirozasdhoz.

3.2.1.5 A Sio csatorna integrdldsa (K1 — AT4)

A fejlesztes indokoltsaga

A Sio csatorna Siofok arculatat egyértelmiien meghatarozza, ugyanakkor térfeloszto szereppel is bir:
A Sio nem tudott szervesen kapcsolodni a varosi életbe, leginkabb akadalyként jelentkezik a
térhasznalatban. Turisztikailag teljesen alulhasznositott és a varos sportéletében sem jatszik jelenleg
szerepet.

A fejlesztes célja

A Sio part gyalogos és kerékparos kapcsolatainak javitasa egyrészrdl integrdlja a csatornat a varosi
életbe, masrészt a kerékpdros-turizmus fejlesztése révén kapcsolatot teremt a Siofoktol délre esé
telepiilésekkel. A vizszint szabdlyozdsaval lehetdség nyilik a vigfeliilet sport-, idegenforgalmi és
kozlekedési célu hasznositdasdra is. Az elkésziilt fejlesztési program révén lehetdség van a Sio tovabbi,
komplexebb hasznositdsdra is.

Tervezett projektek

—  8io csatorna fejlesztési programja

—  Sio-csatorndban dllando hajozhato vizszint tartisanak megvalositasa és a kialakulo vizteriilet
idegenforgalmi, kozlekedési és turisztikai lehetoségeinek kihaszndldsa.

— A Sio nyugati oldaldan parti sétany kialakitasa a Tandcshaz uttol északra a kikotoig

—  Sio- part gyalogos- és kerékparos kapcsolatainak javitisa, a meglévé kapcsolatok hatékonyabb
integralasa

— Si6 Kandl fesztival ujraélesztése

Elérni kivant eredmények

A fejlesztések eredményeképpen megsziinik a csatorna és a vdrosszovet elkiiloniilése: a Sié, mint
turisgtikai, sport és kozlekedési helyszin jelenik meg a helyi lakosok és a varosba ldtogato turistak
kérében. A Sio, mint a varos wj ,,foutcdja” a mindségi fejlesztés réven gazdasagi magteriiletként is
megjelenik és ezdltal javul a varos szolgaltatdsokkal valo ellatottsaga is. (sportszerkélcsonzok,
vendeglatohelyek, kiskereskedelmi iizletek, panziok, stb.)
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3.7 A telepiilésfejlesztési akciok dsszehangolt, vazlatos pénziigyi terve

2014-2020 kozétt a varosfejlesztési akcioik finanszirozdsa elsésorban az eurdpai unids dgazati és

teriileti operativ programokon keresztiil valosulhat meg.

Feilesztés Projektkoltseg, Finanszirozas Indikativ
) P Projektelemek Kedvezményezettek kore (indikativ dsszeg, lehetséges - .
megnevezése . litemezés
MFt) forrasa
Kulesprojekt — K1
Witorlas és yachtkikotd fejlesztése Siofok Varos Onkormanyzata 1000 TOP 1. 2017-2019
K|I'<oto bévités es telephely athelyezés BAHART 600 GINOP &. 2017-2019
Siofokon
A korszer(itlen hajopark levaltasa
gyorsabb, kérnyezetkiméldbb BAHART 900 GINOP 7. 2020-2023
modellekre
Kikdtd és térségének | Szarazdokk épitése Siofokon. BAHART 500 GINOP 6. 2020-2023
jlesztése (K1-AT1 i é a iona s 3 . 3
fejlesztése | ) | sie e?.ﬂgllanw Szalloda funkcionalis Sl\ofok Waros Onkormanyzata nfa GINOP 7. 2020-2023
megujitasa és KKV
Parkolasi rendszer felllvizsgalata ., , .
i Siofok Varos Onkormanyzata n/a TOP 3. 2017-2019
(Varoshaz tér)
A Kikotatol deél G terdlet ..
PROTIIL GElre sy terde Sidfok Varos Onkormanyzata n/a TOP 1. 2017-2019
teruletfelhasznalasanak optimalizalasa
Kiskereskedelmi egységek betelepilése | KKV-k n/a TOP 1, GINOP1. 2020-2023
Sig-csatornaban allando hajozhato
vizszint tartasanak megvalositasa és a
Sio és a Sio-part kialakuld vizteriilet idegenforgalmi, BAHART 50 000 TOP 1,2, IKOP 2. 2020-2023
integraldasa (K1 - kozlekedési és turisztikai
AT4) lehetdségeinek kihasznalasa.
Sio csatorna fejlesztési programja Pelsolium Kft. 35 000 KEHOP 2. 2017-2019
Sio Kanal fesztival djraélesztése Siafok Varos Onkormanyzata n/a TOP 1. 2017-2019
iijgkr‘,‘t"a_“siat' oldalan parti sétiny Siéfok Varos Onkormanyzata nfa TOP 1, 2. 2017-2019

3.3 Hdlozatos projektek

Siofok 2014-2020 kozétti idészakra vonatkozo halozatos projektjei — amelyek t6bb, egymdshoz
kapcsolodo, hasonlo jellegii projektelembdl dllnak, és a varos jelentds részére kiterjednek — az
alabbiak:

3.3.1 Korszerii, hatékony és fenntarthato energiagazdalkodasu intézmények (HI)

Tervezett projektek

— Varosi Energiastratégia feliilvizsgalata

—  Kozintézmények energiahatékonysdaganak javitasa, a megujulo energiak hasznositasa

—  Kozvilagitas korszeriisitése

— Otthon melege program — a tdrsashdzak energetikai korszeriisitésének tamogatdsa

— A tavhé szolgaltatds rehabilitdcidja, a tavhotermelés technologiai korszeriisitése, a Varoshaz
teri tombfiitomii rekonstrukcioja

— Fotovoltaikus napenergia hasznosito rendszer kialakitisa az uj Balatoni Hajozdsi Zrt.
telephelyen

— Megujulo energiaforras megbizhato rendszerének kidolgozdsa vizi- és mezdégazdasdgi

jarmiivekre
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Az ITS fentiekben ismertetett tomoritett kivonatabol is nyilvanvald, hogy a telepiilés
fejlesztésének 1. szamu prioritasa a Kikotd és térségének fejlesztése, amely magaban foglalja a
Balatoni Hajozasi Zrt. 0j telephelyének kialakitdsat, hajoparkjanak korszeriisitését, a hajok
tervszerli és szakszerli karbantartasanak, hajok épitésének megkdnnyitését szolgald szarazdokk
kialakitasat, a kikotd és a Sid csatorna integralasat a varos szovetébe. Az ITS feltételezi, hogy
megvalosul a Si6 meder és Iétesitményei olyan mértékii korszertisitése, amely alland6 hajézhatod
vizszintet biztosit a Si6 belteriileti szakaszan.
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2.2. A Sio zsilipek felujitasa

Igen 1ényeges, a kozponti telephely miikodését befolyasold tényezo a siofoki zsilipek, a Siofok-
Kiliti duzzasztému atépitését és a Sio-csatorna vizemésztd képességének novelését célzd allami
beruhazas, amelynek végrehajtdja az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag és a Kozép-dunantuli
Viziigyi Igazgatosag (a tovabbiakban egyiitt ,,Viziigy”) altal alkotott konzorcium. A beruhdzas a
318/2015. (V. 21.) Korm. hatdrozat* 2. mellékletében megjeldlt ,,Balaton levezeté rendszerének
korszeriisitése” cimii, és a 1821/2015. (XI. 12.) Korm. hatarozatban® a ,,Si6-csatorna felujitasa —
természetvédelmi célu beavatkozdsok, meder-rehabilitacio, Sio-zsilip rekonstrukcié” cimmel
nevesitett KEHOP-1.3.0 projekt keretében valosul meg kiemelt projektként, brutté 12 milliard Ft
forrasbol. A projekt megalapozoé tervezése a KEOP- 7.11.0./14-2015-0003 palyazat keretében,
2015. év masodik felében tortént, amelynek kedvezményezettje az OVF volt. A projekt jelenleg
is a tervezés fazisaban van, a tervek tarsadalmi vitaja 2016. juliusig terjedd id6szakban zajlik.

A zsilipek elhelyezése és kialakitdsa alapvetden befolyasolhatja a Balatoni Hajozési Zrt. jovobeli
mozgasterét illetve a Sio-csatorna belteriileti szakaszan vald hajozas feltételeit. A kikotd alatti j
vizleereszt6 zsilip és hajozsilip elhelyezésére vonatkozdan 3 eldzetes alternativat vizsgalt meg a
Viziigy®. Ezek vazlatos rajza a 3 — 5. dbrakon l4thatd.

Az 1. és II. valtozat egyesitett mutargyban helyezi el a vizleereszto és a hajozsilipet, a jelenlegi
vizleereszt6 zsiliptdl 50 m-re déli iranyban. A valtozatokat az alabbiakban réviden ismertetjiik.

l. valtozat: Kombinalt miitargy a Krudy sétany mellett — leereszto zsilip a sétany feldl

A leereszto zsilip és a hajozsilip egy miitargykent, épiil, az alaplemez felvizi széle a 120+825 fkm
szelvénybe esik. A meglévo sétanyon lévé utrol lehet a zsilip tetején dtivelé hidra rahajtani. A
zsilip a meglévo alvizi fiiggdleges tamfal mellé épiil, a hajozsilip pedig kozvetlen mellé. A
megfeleld daramlasi viszonyok és a meglévd terephez valo csatlakozads érdekében a bal parton
fiiggoleges partfalakat kell létesiteni. A jobbparton a felvizen szintén fiiggoleges partfal
létesithetd, az alvizen ezek kombindcioja is megoldas lehet. A meglevé vizszint-szabdlyozo
zsilipet teljesen el kell bontani, és a felviz felé meg kell nyitni a teret az dramlds javitasa
érdekében.

A meglévé hajozsilip vagy elbontando, vagy betoltendo. A konturszivargdasok miatt a teljes
elbontas javasolhato. A visszatoltést az igényeknek megfeleloen lehet kialakitani, azaz nem
sziikséges a teljes hajozsilip hosszusagot betolteni. Ezadltal a viztér egy kicsit né, de az alvizi
varakozoter betdltése miatt Osszességében csokken.

Megjegyzés: Egyéb bontas mindharom valtozatnal elképzelheto (pl. Halasz medence félsziget
csticsok bontdsa stb.), igy azok nem modositjak az értékelést.

A felsziget megkozelitése a Horgony utca feldl biztositott, ami kedvezo, mert nem terheli a Krudy
setanyt a forgalom. A zsilipen lévo hid viszont nem vezet at a hajozsilipen, azonban az ideiglenes
elzarasok behelyezése miatt sziikséges.

4 A'1318/2015. (V. 21.) Korm. hatérozat a Kérnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program 2015. évre sz616
éves fejlesztési keretének megallapitasarol (Hatalyos 2015.1X.11-t61).

% A Kormény 1821/2015. (XI. 12.) Korm. hatarozata a Balaton Teriiletfejlesztési Koncepcio (2014-2030) és a
Balaton Teriiletfejlesztési Stratégiai Program elfogadéasardl, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriiletén a
2014-2020-as uniods és hazai forrasokbol megvalosulé beruhazasokrol.

® Orszagos Viziigyi Fofeliigyel6ség: Megvalosithatosagi Tanulméany - Kérnyezet és Energia Operativ Program
Projekt elokészités a 2014-2020. tervezési id6szakra. ,,A Balaton levezetd rendszerének korszertsitése”, KEOP-
7.11.0./14-2015-0003, 2015. november
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. valtozat: Kombinalt mitargy a Krudy sétany mellett — hajozo zsilip a sétany felol

Az elsé valtozat tiikorképe, a hajozsilip teljesen a meglévd partfal mellé épiil. A sétanyrol nem
lehet a hajozsilipre és igy a zsilipre felhajtani, mert a hajozasi tirszelvény ezt nem teszi lehetové
(104,60+6,40=111,00 mBf hidszerkezet a minimalis also éle). A zsilipre a betoltott alvizi
varakozotéren keresztiil lehet rahajtani.

A megfeleld dramlasi viszonyok és a meglévé terephez valo csatlakozas érdekében a bal parton
fiiggdleges partfalakat kell létesiteni. A jobbparton a felvizen szintén fiiggéleges partfal
létesitheto, az alvizen ezek kombinacidja is megoldas lehet.

A meglevé vizszint-szabalyozo zsilipet teljesen el kell bontani, és a felviz felé meg kell nyitni a
teret az aramlas javitasa érdekében.

A meglévé hajozsilip vagy elbontando, vagy betéltendd. A konturszivargasok miatt a teljes
elbontas javasolhato. A visszatoltést az igényeknek megfeleléen lehet kialakitani, azaz nem
sziikséges a teljes hajozsilip hosszusdgot betolteni. Ezaltal a viztér egy kicsit no, de az alvizi
varakozoteér betéltése miatt Osszességében csokken.

A félsziget megkozelitése a Horgony utca felol biztositott, ami kedvezo, mert nem terheli a Krudy
sétanyt a forgalom. A zsilipen 1évé hid viszont nem vezet at a hajozsilipen, azonban az ideiglenes
elzarasok behelyezése miatt sziikséges.

I1. valtozat: Vizszint szabalyozo zsilip és hajozsilip kiilon létesiil

A vizszint-szabalyozo zsilip a meglévo zsilip alvizi oldalan létesiil, az alaplemez felvizi széle a
120+825 fkm szelvénybe esik. A meglévo sétanyon lévo utrol lehet a zsilip tetején ativel6 hidra
rahajtani. A zsilip telepitésébol kovetkezoen a zsilip mindkét oldalan visszatoltés késziil. A felvizi
és alvizi tamfalak tort alaprajzuak, a fiiggoleges falakhoz a meglévo rézsiik kénnyen
csatlakoztathatok. Ezen telepitésbdl kdvetkezéen az aramlasi viszonyok gyakorlatilag nem
valtoznak.

A hajozsilip a meglévé zsilip teljes elbontdsa utan épiil meg ugyanabban a munkagodorben. Az
alvizi csatlakozas valtozatlan, a zSilip hossz ndvekedése miatt a felvizi varakozotér 6blét kis
meértéekben modositani kell. A felvizi zsilip elbontdsa és a betoltés gyakorlatilag kiegyenlitik
egymdst igy a viztér teriilete alig valtozik. A félsziget megkozelitése a Horgony utca feldl csak
kiemelhet6 hiddal biztosithato, ami a hasznalat sordn kisebb korldtozast igényel.

A leereszto zsilipen torténd atjaras kozuti jarmiivekkel és gyalogosan is mindenkor biztositott. A

kozuti ,, A" teherbirdsu iizemi hidhoz csatlakozo ut a Krudy sétanyrol indul és a jelenlegi
Balatoni Hajozasi Zrt. telephely bejdrataig tart.

A valtozatokat tobb szempont alapjan, sulyozva értékelték, amely alapjan a III. valtozat
megepitést javasoljak. Az értékelést az 1. tablazatban foglaltak ossze.
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1.Tablazat. A zsilip elhelyezési valtozatok értékelése

Osszes,

sulyozott

pontszém,
Valtozatok, max.
Ertékelési Hajézdsi Teriilet elérheta:
szempontok| Vizlevezetés | szempontok | Megkdzelités Varoskép szarazdokk Vizteriilet hasznositas Kivitel 5 pont

pont [silyszam| pont [salyszam| pont |sdlyszam| pont |salyszam| pont |sulyszam| pont |sulyszam| pont |sulyszam| pont |sdlyszam

I. valtozat 4 25% 1] 25% 4 10% 2| 10% 2 5% 1] 10% 4 5% 2 10% 2,45
Il valtozat 3 25% 4 25% 4 10% 3 10%: 1 5% 1 10% 4 5% 3 10%: 3,10
Il. valtozat 5 25% 5 25% 1] 10% 4 10% 3 5% 3 10% 1] 5% 4 10% 3,90)

Problémak, nehézségek:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Egyik valtozat sem biztositja a Balatoni Hajozasi Zrt. 6813/4 hrsz.-u telkének
(Halaszati telek) a vizi Giton valdé megkdzelitését keleti oldalrol. Emiatt az ITS-ben
rogzitett cél, miszerint a Balatoni Hajézasi Zrt. telephelye atkoltozik a fenti telekre, és
a jelenlegi telephely (Sziget) rehabilitacié utan turisztikai fejlesztési teriiletté valik,
csak a nyugati oldalrol (Halaszati-6bol) valosulhat meg.

Az 1. és II. valtozatban a Krady sétany feldl a Sziget sem jarmiivel, sem gyalogosan
nem kozelithetd meg.

A TII. valtozatban a Krudy sétanyon a nehézgépjarmii forgalom fennmaradna, mivel
csak innen lehet a Szigetet megkozeliteni. A jelen gyakorlat szerint a hozzaférés
korlatozott, ki van téve a forgalmi és parkolasi koriilményekbdl szarmazé
akadalyoknak. A Krudy sétany gépjarmiimentes, vagy erdsen korlatozott gépjarmii
forgalmu, valodi sétannya fejlesztése a zsilip Martirok utrdl valo kozuti bekotésével
lehetséges.

Haj6zasi €s hajo karbantartasi szempontok: Az 1. valtozat esetén a Halaszati telek
megkozelitése még a Si6 mederbdl is erdsen korlatozott, mivel a jelenlegi also
varakozotér betoltése miatt az eredetileg 120 m hosszu Siopart mintegy 40 m-nyire
zsugorodik. Igy fizikailag nem lehetséges sem sélyatér sem szarazdokk létesitése.

A TI. és II1. valtozatban a keleti oldal Si6 mederbdl valé megkozelitése (koltséges és
iddigényes) zsilipelés utan lehetséges, azonban a Kiliti zsilip tervei szerint a
maximalis tarthato vizszint a Si6 mederben 101.6 mB.f. lesz (boge lizemmodban). A
Si6 mederfenék a hajozsilip alatt 99.42 m-en van, tehat csak 2.18 m lesz a maximalis
vizmélység, amely tobb mély meriilésii hajé szdméra nem, vagy csak nagy
kockézattal hajozhato6.

Emiatt nem lehetséges a teljes balatoni hajoflottat kiszolgalni képes solyatér vagy
szarazdokk 1étesitése a Halaszati telek keleti oldalan.

Az 1. és 1. valtozatban nincs biztositva a hajozsilip felvizi és alvizi oldalan nyugodt
vizii varakoz6 medence, amely vizeresztés esetén kockazatmentesen hajozhato lenne.
A TII. valtozat esetében nincs meghatarozva a leeresztd zsilipen athalado kozut
szabalyozasi szélessége. A Sziget jovObeli, korlatozas nélkiili hasznalatanak
érdekében 12 m szabdlyozasi szélesség a kivanatos.

A zsilipek épitése ideje alatt az I. és II. valtozat esetén hasznalhato a jelenlegi
hozzaférés a Szigethez, de elkeriilhetetlen olyan helyzetek kialakuldsa, amikor ez az
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utvonal dtmenetileg nem lesz hasznélhato az épitéshez hasznalt gépek, eszk6zok, stb.
miatt. Ezért a hajozsilipen keresztiil ideiglenes athidaldssal és a szigetre vezetd ut
kialakitasaval kell kezdeni a munkalatokat. A zsilipelés igy az épitési munkalatok
idején korlatozott lehet. A III. valtozatban az €pitési munkalatok teljes id0szakaban
lehetetlen lesz a zsilipelés. Ezen helyzetek kezelésére nem késziiltek tervek, mint
ahogy a vizleeresztés bizonyos idejii szlineteltetésére sem. Jelenleg nem toleralhatok
olyan allapotok, mint 1947-ben, a jelenlegi zsilip épitésekor.’

2.3. A Balatoni Hajozasi Zrt. kozéptavu stratégiajabol kovetkezo fejlesztési igények

crer

A Balatoni Hajozasi Zrt. elkészitette kozéptavu stratégiajat®, amelyet a Tarsasag kozgytilése
2015 decemberében elfogadott. A kdzponti telephellyel kapcsolatosan a Stratégia a kovetkezd

megallapitasokat teszi:

A tarsasag miiszaki tevékenységeinek hattere elavult, leromlott miiszaki allapotban van. A
miiszaki szolgaltato tevékenység gerincét képezé kozponti telephely dllapota — mind
épitészetileg, mind pedig felszereltségében — elavult, elhasznalodott. Az elavult felszereltség
sok esetben lassitja, vagy sajat erdforrdsbol lehetetlenné teszi egyes munkafolyamatok
elvarhato mindségii és hatékonysagu elvégzését. Ennek eredményeként a karbantartdsi és
felujitasi munkdkra forditott erdforrasok a sziikségesnél jelentosebbek, és a mithelyek
versenyképessége alacsonyabb. A miihelyek kérnyezete és kiilsé munkateriiletek szintén
elavultak illetve jelentos mértékben leromlott dallapotuak. Sok esetben korldtozza a hatékony,
titemezett munkavegzést a megfeleloen védett munkateriiletek hianya is.

Ezt a gondot tovabb fokozza a Balatoni Hajozasi Zrt. kozponti telephelyének elhelyezésével
és megkozelithetoségével kapcsolatosan felmeriilt bizonytalansag, amely szorosan dsszefiigg
a siofoki sio zsilipek rekonstrukcidjaval is.

A vizereszto- és hajozo zsilipek, valamint a Siofok-Kiliti buko-gat tervezett rekonstrukcidja
nyomadn létrejovo miiszaki keretek alapvetoen meghatarozzak a Balatoni Hajozdsi Zrt.
Jjovobeni tevékenységeét és lehetoségeit. A rendelkezésre dllo informdciok nem elegendidek
ahhoz, hogy olyan megalapozott, integralt koncepcio johessen létre, amely figyelembe veszi
mind a hajozasi, mind az épitészeti szempontokat.

A Balatoni Hajozdsi Zrt. alapvetd érdeke a tulajdonaban dllo, 6813/4. hrsz. alatti, un.
whaldszati telek” telephelyként valo hasznositisa. Ennek - a kordabbi elképzelések szerinti -
alapfeltétele, hogy a telekhez kapcsolodo vizfeliilet Balaton meder legyen, amely lehetioséget

T A jelenlegi leeresztd zsilip épitése 1946 novembere és 1947 szeptembere kozott tortént. 1946 juniusaban 66 cm-€s
vizallasnal ideiglenesen elzartak a Si6 medret. A rendkiviil csapadékos és hideg tél miatt 1947. év marcius végétol
junius végéig a Siofoki vizmércén gyakorlatilag folyamatosan 150 cm feletti (egyszer a 160 cm-t is elérte)
vizallasokat regisztraltak, ami a jelenleg kiépitett infrastruktira mellett nem viselhetd el. (Szlavik L. (ed.): Viziigyi
Kozlemények, Balaton kiilonszam, 2005; hydroinfo.hu; met.hu adatok alapjan Kutics K.)

8 A Balatoni Hajozasi Zrt. kdzéptavi stratégija, 2016 — 2020”
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biztosit egy megfeleld szarazdokk kialakitasdra. Ez a vizleereszto- és hajozo zsilipek Baross-
hidhoz legkozelebbi elhelyezését feltételezte volna, amely a jelenleg ismert tervvdltozatok
kozott nem szerepel.

A Stratégia szamos elérend6 célt tiiz ki, amelyek koziil a kozponti telephelyre vonatkozok az
alabbiak:

1Il. Stratégiai célok - 111. 1. Stratégiai célok hangsiilyos elemei

A Balatoni Hajozasi Zrt. megujitja miiszaki hatterét, eszkozparkjat és létesitményeit.
Utobbihoz kapcsolodoan a stratégiai idoszakban elokésziti a kozponti telephely és miiszaki
bazis uj telephelyre koltozéséet.

A tarsasag Europai Unios palyazati elképzeléseiben megjelenik a telephely athelyezése.
3.2.1. A Balatoni Hajozdsi Z1t. kézponti telephelyének athelyezése

Kozponti telephely atkoltoztetése: irodak, mithelyek, szarazdokk kialakitasa, cca. 3.000.000
ekt
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3. A Balatoni Hajozasi Zrt. kozponti telephelyének leirasa

A téarsasag kozponti telephelye a Siofoki kikotoben helyezkedik el. A telephely és kornyezete
madartavlatbol a 6. abran lathato. A telephely 21,180 m2 teriileten fekszik, amelyen zarvanyként
helyezkedik el a Pesti Magyar Szinhaz ,nyarald” épiiletegyiittese a Balatoni Hajozasi Zrt.
tulajdonaban all6 foldteriileten, rendkiviil elhanyagolt, helyenként romos allapotban, amely nem
mélt6é sem a névhez, sem pedig az orszag legfrekventaltabb nyari idiilokozpontjdhoz, a Balaton
Kiemelt Udiilékdrzethez.
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6. abra. A Balatoni Hajozasi Zrt. jelenlegi kozponti telephelye (sarga korvonal) és kdrnyezete

Archiv felvételek (1d. mellékletek) alapjan megallapithato, hogy a telephely a legnagyobb épiilet
(foldszinti miihelyek és emeleti irodak néven a 7. abran) kivételével mar 1963-ban is a jelenlegi
formajaban és épiileteivel miikodott. Egy 1983-ban késziilt felvétel pedig mar tokéletesen tiikrozi
a mai allapotokat, azaz legalabb 32 éve érdemi beavatkozas, épitkezés a telephelyen nem tortént.

A telephely épiileteinek ¢és helyiségeinek vonatkozéasaban a kozelmultban késziilt egy tételes
teriiletfelmérés (Katona T., 2013), amelynek eredményeit a 2. tadblazatban foglaljuk 6ssze.
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2. tablazat. A Balatoni Hajozasi Zrt. jelenlegi telephelyének helyiségei

Vizeshlokk,

Teriilet, _
Megnevezés 3 Miihely altozo, Troda
" egyéb
1. Kikitol csoport épiiletegyiittese
Ettersm 1242 242
Fonyhai kiszolgilo helység 8.9 8.9
Kazanhaz a3 83
Ezyéb 454 454
Irattar 62.6
Eikitoi dzazat 438 438
Osszesen 3142
2. Raktar
Anvagcsoport itoda 249 249
Eiozlekedo 15.8 8
Anvyagesoport vezetd iroda 10.6 10.6
Raktarvezetd iroda 134 34
Padlasfeljard és nyomtatvanytar 203
Anvagraktar 20.9
Alkatrészraktar 2126
Baktaros iroda 11.0
Vendégzlato raktar 8.1
Vegyes raktar 928
FEendezvény raktar (kellékek) 433
Italraktar 473
Vasraktar 721
Palack raktar 20,0
(Gumi raktar 8.9
Buharalktar 13.1
Egyenruha raktar 13.1
Perlit raktar 13.1
Tranzit raktar 37.7
Vegyes raktar 46
Padlis 2750
Osszesen 1098.6
3. Festékraktar &s hegesztomithely helyiségei
Throltd szertar 10.0
Kozlekeda 8.5
Festekraktar 391
Olajtarolo raktar 33.0
Lakatos mihely 189.1 132.1
Iroda 235 235
Osszesen 343.2
4. Villanyszereld mithely
Ligos-savas, aklutéltd mithely, kazanhaz 717 717
Gardzs l-raktarnak hasznaljak 206
Garazs 206
Gardzs 3-midhely 380 20
Garazs 213
Villatryszereld kézi raktar 173
Villanyszereld mithely 240 240
Fadios mithely 112 2
Radios kézi rakiar 121
Osszesen 2432
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2.tdblazat. A Balatoni Hajozési Zrt. jelenlegi telephelyének helyiségei (folytatas)

Vizesblokk,

Teriilet, _
Megnevezés 3 Miihely dltozo, Iroda
m egyéb
3/a Foldszint mihelyek
Forgacsola mithely 180.0 1300
Szereld mithely 178.5 8.
Szerszamkiado raktar 350
Eozlekedo 0.9
Elézi raktar 83
Mighelyiroda 87 37
Lakatos szereld mithely 114.6 14.6
Elacsarmok 382 382
Karanhaz 36.0 6.0
Vizeshlokdk 423 423
Epitdipan' brizad wroda + §ltézo 139 9
Osszesen 687.6
3/b Emelet rodak, 6ltozok & kiszolg helyiségek
Oltdzé 1 76.4 16.4
Oltszd 2 372 12
Oltdzd 3 76.4 16.4
Vizeshlokk 1 764 76.4
Vizesblokk 2 372 372
Viresblokk 3 204 204
Etkezd 18.0 3
Dekoracio 36.0 6
Pénriizy 37. 372
Tanacsterem 1 744 744
Tanacsterem 2 372 372
Tervezo wroda 372 372
Kanyvelésiiroda 372 372
Fokonyveld wroda 372 372
Eozlekedd 98.4 98.4
Atjara 213 21
Bevételi ellendrzo iroda 18.6 18.5
Fenntartasi csoport irodaja 173 17.3
Miuszalka vezetd wroda 274 274
Titkamdi iroda 10.6 0.6
Kozlekedo 19.7 87
Osszesen 852.0
6. Asrtalos mithely
Miihely 2333 2333
Epitéipari részleg 150 0
Udvar 500
Osszesen 320.3
7. Lakatos mithely
Hajokovacs mithely 75.0 0
Tiz kovacsmithely 383 38.
Lemezmegmunkalo géphely 109.7 09.7
Melegedd 353
Faktar 318
Osszesen 296.2
8. Raktar
Hasznalt alkatrész raktar 218.0
Fedett. nyitott tarold rész 700
Osszesen 2188.0
9. Kozponti irodahazr
Osszesen 3553 3553
Minddsszesen 4808.4 1344.6 950.9 814.5
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A jelenlegi telephelyen tehat 4808 m?-nyi épiilet teriileten folytatja tevékenységét a Balatoni
Hajo6zési Zrt, amely azonban nagyobb részben leromlott allapotban van és igen jelentés mértéki
felujitasra szorul. Emellett a fenti teriilet szamottevd része jelenleg nincs kihasznalva. E
problémara a késdbbiekben még visszatériink.

A telephely helyszinrajza az épiiletek megnevezésével a 7. és 8. dbran lathato.

A kozponti telep latja el a hajok javitasat, karbantartasat, az olajtartalyok tiritését és feltoltését,
valamint a hajok tovabbi tartdlyainak - szennyviztartalyainak - {iritését. A telepen jelenleg a
miikodéshez sziikséges minden funkcié megtalalhatd, bar tobb tekintetben nem a kornak
megfeleld szinvonalon. Az utdbbi évtizedekben a tarsasdg munkavallaldinak 1étszama csokkent.
A telephely kornyezetében jelentds idegenforgalmi fejlesztések torténtek, ezért a telephely
zavard tényezOként jelenik meg. A kornyezetvédelmi eldirdsok az utobbi 20-30 évben
nagymértékben szigorodtak, egyes tevékenységek (pl. homokfuvatas, festés, hegesztés)
szabadban torténd végzése egyre kevésbé elfogadhato.

A telephely elkoltoztetése tobb éve napirendre keriilt. Mivel alapvetden hajozasi tevékenységet
végz0 tarsasdgrol van szo, nyilvanvalo, hogy az Uj telephely is csak megfeleld vizparttal
rendelkezd teriileten helyezhetd el. Az elkoltozést Siofok varosa is elsérendli varosfejlesztési
prioritasként kezeli (ITS, 2015). Amennyiben az elkoltdozés meghitsul, Ggy a jelenlegi
telephelyen kell olyan, igen jelentds, fejlesztéseket végrehajtani, amelyek lehetévé teszik az
adott kornyezettel kompatibilis miikodést. Ehhez mindenképpen sziikséges feltétel a ma nem
1étez6 kozuti kapesolat kialakitasa.

A telephely atkoltoztetéséhez eldfeltétel, hogy megfeleld ingatlan alljon rendelkezésre. Ezért
elso 1épéskeént részletesen megvizsgaljuk a telephely €s a kikotd kornyéki ingatlanok tulajdonosi
eloszlasat, az ingatlanok méretét €s az esetleges bejegyzett korlatozasokat.
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7.abra. A Balatoni Hajozasi Zrt. jelenlegi kozponti telephelyének helyszinrajza (Katona T., 2013 alapjan)

21



© Balatoni Hajozasi Zrt., Siofok Krudy sétany 2.

m.

Kikétéi  <®
csoport E Konyha

IUzemanyagiérlé

Halaszati medence ’
Ipari kikoto

20m

8.4bra. A Balatoni Hajozasi Zrt. jelenlegi kozponti telephelyének helyszinrajza (Katona T., 2013 alapjan)
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4. Ingatlanok tulajdonviszonyai a kikoté kornyezetében

A kik6td kornyezetét a Balaton (E), a Vitorlas utca (Ny), az Indohaz utca (D), és a Martirok utja
(K) altal hatarolt teriiletként definialjuk.

A kikotoben és kozvetlen kdrnyezetében a Balatoni Hajozasi Zrt. meghataroz6 tulajdonos. A
teljes birtokolt teriilet 58,989 m? amelybél a Szigeten levd teriilete 21,180 m? Masodik
legnagyobb tulajdonos a Magyar Allam, teriiletei talnyomo tbbségét a KDT VIZIG kezeli. E
teriiletek szdmottevod része Balaton illetve Sid meder. Sidfok varos és a Balatoni Halgazdalkodési
Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban Halaszati Zrt.) is birtokol nagyobb teriileteket. Siofok elsdsorban
utakat, kozteriileteket, a Halaszati Zrt. pedig telephelyét, sélyateret, vizpartot birtokol, az un.
Halaszati 6bdlben. A magantulajdoni teriiletek dsszesen 17,799 m?-t tesznek ki, amelybél 3,053
m? (6 lakéépiilet telekkel) a Haldszati 6bol mentén talalhato, ipari kornyezetben, zarvanyként. E
terliletek megvasarlasa/kisajatitasa fontos a varos fejlesztési terveinek megvalositasa, és a harom
érintett, ipari tevékenységet folytatd szervezet (Balatoni Hajozasi Zrt., KDT VIZIG, Halészati
Zrt.) zavartalan miikodése érdekében.

3.Téblazat. Tulajdonosok a kik6tdé kornyékén

Tulajdonos Teriilet, m?
Balatoni Hajo6zasi Zrt. 59,539
Magyar Allam 44,310
Magan 17,799
Si6fok varos 11,709
Halaszati Zrt. 4,805
Osszesen 138,162

A tulajdonviszonyokat helyszinrajzon részletesen a 9. abra mutatja be.

A részletes vizsgalatokhoz beszereztiik az érintett ingatlanok tulajdoni lapjait (69 db tulajdoni
lap, amelyeket a Mellékletben helyeztiink el), valamint ezek alapjan tablazatos 6sszefoglalot
készitettiink (I1d. 4. as 5. tablazatok) amely tartalmazza az ingatlanok legfontosabb jellemzoit
(helyrajzi szam, tulajdonos, tertilet, teher, stb.).

Ugyancsak feltiintettiik a tablazatokban a helyi épitési szabalyzatbol (HESZ), a Szabalyozasi
Tervbdl €s mas onkormanyzati jogszabalybdl szarmazd, vonatkozo korlatozasokat és
szabalyokat. Az egyes tulajdonos-tipusokat az 5. tablazatban eltér6 szinnel jeldljiik.

A teriiletre vonatkozo dvezeti besorolasokat és egyes épitési szabalyokat a Szabalyozasi Terv
mutatja, amelynek a teriiletre vonatkozo6 17. szamu tervlapjat a 10. abran mutatjuk be.
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y 9. ébra. Tulajdonviszonyok a Siéfoki kikotd kornyezetében

JELMAGYARAZAT:

Balatoni Hajézasi. Zrt.

[7777] Balateni Halgazcilkodisi Nonprofit Zrt.

Kozép-dunantili Vizigyi Igazgatdsag
Balatoni Vizigyl Kirendeltség

/| Maganterilet

SIOFOK
M=1:2000

3 maganszemély sszesen 703/2309
héanyadban résztulajdonos

Készitette: K+F Consulting Kft., 2016
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10.4bra. Kivagat Siéfok Varos Szabalyozasi Tervébdl — A kikoto és kornyéke
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4.Tablazat. A kikoto €s kornyéke ingatlanjainak jellemzdi - Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdont ingatlanok

EON 73 m2 vezetéljog

Tulajdonos Teriilet, .
Hrsz. J. Teher N Teriilethasznilat jelleze
(tul.hinyad) m-
1 6763 BH Zrt. (1/1) - 375| Kivett beépitetlen teriilat
2 6766 BH Zrt (1/1) - T1| Eavett beépitetlen teriilet
3 6770 BH.Zrt. (1/1) EON 35 m2, 20m2, 13 m2, 43 m2 vezetékjoz 17,842 Edvett fizem és 13 épiilet és kikdtod parti teriilet
68134  |BH.Zrt(1/1) Erste Bank jelzalogjog 410 mEt, elidegenitési tilalom: 11.038| Kivett beépitetlen teriilet

5 6737 BH Zrt. (1/1) SM Foldhiv. foldmeérési jel 911 Eivett, hajoallomas
b 6753 BH Zrt. (1/1) EON 75 m2, 171 m2 vezetéljog 3.314| Eivett kirteriilet
6760 BH.Zrt. (1606/2309) EON 260 m2 vezetéljog 2.309| Eivett kizteriilet, iirlet
6722 BH. Zrt. (1/1) EON 16 m2 vezetéljog 614| Eivett irodahaz, udwvar
6771 BH Zrt. (1/1) - 1,331 Eivett beépitetlen teriilet (kikdtdi parti teriilet)
6772 BH Zrt. (1/1) - 278 Kivett kultirhaz
6773 BH Zrt. (1/1) - 393 | Kavett kultirhaz
6776 BH Zrt. (1/1) Erste bank? 1,305 Eivett hajoallomas és épiiletrész
6786 hrsz. s sznalat, 6786 flirdés szolzalmi R . ; ..
6777 BH Zrt (1/1) N w:u_ trandhasznalat, B frd olgalmi 322 Kivett szalloda, vizesbloklk biifé s udwvar
jozok
6778 BH. Zrt. (1/1) S0 Foldhiv. foldmérési jel, Erste Bank?, 1,106| Eivett beépitetlen teriilet
6790 BH Zrt. (1/1) - 2008 | Eivett Gizlet (2 épiilet), udvar (kikotoi parti teriilet)
6736 BH.Zrt(7) Elowvasarlasi jogok 3202 Eivett, szilloda, fiirdd-konferencia épiilet udwvar

6786B/2 |BHZrt (1/1) 6786/B/1 elovasarlasijog 110{ Egyéb helyiség
6801 BH.Zrt (1/1) EON 7m2 vezetékjog £.677] Eivett telephely (kikitoi parti teriilet)
i . i Siofok varos elovasarlasi joz, kisajatitas esetén P - s
681515 |BH.Zst (/1) cen e s e 1381| Kivett lakohaz, udvar
i kartalanitas izény nem tamaszthatd.
6802/7 |BHZ:t. (1/1) - T00|Eivett beépitetlen teriilet

Osszesen

58,989

Szigeten Osszesen

21,150
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4.Tablazat. A kikoto és kornyéke ingatlanjainak jellemzdéi - Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdont ingatlanok (folytatas 1)

Elhelyezkedés

Megjegyzés

Ovezet

Epitmény
magassag,

Min.
szélesség
, M

Min.
Hosszisag
, M

Min.
telekméret,
m

Beépités,
max. %o

Zild feliilet,
min. %

Sziget D4 oldal Parkolo szigeten t-0-sz 3 6 23 700 3 30
Sziget D4 oldal Parkolo szigeten t-0-5z 3 6 25 T00 3 30
6770 Sziget kizép és E+4 oldal Kizponti telephely t-0-sz 3 6 25 T00 3 30
o e o g Leendd kzponti S - . - - - n
65813/4 Halaszati Zrt.-tol delre p ) . Vi-B-sz 3 0 25 00 3 30
telephely, Halaszati telek
6737 Molo (keleti szar) Hajodllomas t-0-z 3 0 35 300 3 30
6738 Fikatd (Kmdy stny. folyt.) Kazteriilet Eé-u 43
6760 Kikatonel K bzteriilet, iizlet =z
6722 Martirok u. 13. Irodahaz udwvar t-0-z 3 0 33 300 3 30
677 Sziget EEA vege Vitorlasklub t-0-5z 3 6 25 00 3 30
6772 Sziget EKA vége Vitorlasklub t-0-sz 3 6 23 700 3 30
6773 Sziget EK- vége Vitoflasklub t-0-5z 3 6 25 T00 3 30
6776 Molo (nyugati szar) Hajodllomas t-0-z 3 0 35 300 3 30
6777 Vitorlas u. 16. Szalloda, biife, udvar t-0z ] 0 33 30 3 30
6778 Ealaton part (OMSZ elatt) Eeépitetlen teriilet t-0-z 3 0 35 300 3 30
6790 Halaszati 6bdl Ny part Kikot. Part. Uzlet t-0-5z 3 6 25 00 3 30
. e L, Szalloda. tul hanyad . - . - o B .
6786 Vitorlas u. 14. - ) t-0-z 3 0 i3 500 3 30
6786/B/2 |Vitorlas u 14 Egyeb helyiség t-0-z 3 0 35 300 3 30
630 Halaszati 6bdl Ny part Vitorlas tarolo teriilet t-0-s5z 3 6 25 T00 3 30
681515 |Vitorlas u. 2 krforg.-nal Lakohaz, udvar t-B-sz ] 6 23 T00 3 30
- Vitorlas u. 2/B, hal. Solya = - - i - - - -
6802 o - Ures telek t-0-s5z 3 6 25 00 3 30

mellett
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4.Tablazat. A kikoto és kornyéke ingatlanjainak jellemzoéi - Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdont ingatlanok (folytatas 2)

Szintteriileti FElhelyezheto épiilet max. | Maximalis szintteriilet, E_’“ e!J ; ;
Hrsz. 4 . . . , korldtozis és Egyeb
mutato, m-/m” alapteriilete, m” m” .
ennek alapja
i 2.3 Jelenleg mines kdzut kapcsolata
i 25 Jelenleg nines kozit kapcsolata
i 6770 2.3 882 22302.5 Jelenlez mincs kézit kapesolata
F P 15 4555 38.73
F — — -
Tars tulajdonos: Antal Zita Agnes (234/2309), Antal

6760 46.18 1 234/2309), Skerlecz Nora Zsuzsanna
F Ty 4 &

677 2.3 7633 1913.73 Jelenlez mincs kézit kapesolata

6772 23 Jelenleg nines kdzit kapcsolata

6773 25 Jelenleg nines kozit kapcsolata
r <176 15 7515 88125
F
r 15 =5 27 5
r e > "
i 2.3 :

oy - P Tulajdonjog 6786/A/1, 6786/ A2, 6786 2
o B o B tul. lapokon.
* A teriiletet szabalyozasi vonal érinti, igy a beépitést megel6z0en rendezni kell az épitési telket. A szabalyozassal érintett részt le kell jegyeztetni ut céljara.

e A teriiletet helyi értékvédelmi teriilet érinti. eldirdsai betartandok. A helyi épitészeti és torténeti értékek védelmérdl szo16 Siofok Varos Onkormanyzata

22/2005. (IV.29.) sz. rendelet eldirasait is figyelembe kell venni. A kijelolés indoka: a helyi védelem alatt all6 teriiletek hangulat- és formavilaganak megdrzése.
HESZ 31. § és 74. § (1) bekezdés.
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5.Téblazat. A kikoto és kornyéke ingatlanjainak jellemzdi - Egyéb tulajdonu ingatlanok

No Hrsz Tulajdonos (név/cim) Teher Te;l;:et,
1 0316/109 |Magyar .3\.113111: Kezelo: KDT VIZIG. Szfvar, Balatomiu. 6. - 230
2 0316/110  [Magyar Aflam K var, Balatomi u. 6. - 104
3 0316/111  [Magyar Aflam K vir, Balatoni u. 6. - 34
4 0316/112 (Magyar .3\.113111: - var, Balatoni u. 6. - 4
5 0316/113  |Magyar .-"\.11a:11: . var, Balatomi u. 6. - 4
] 6762 Siofok Varos Onkormanyzat (1/1) EON 360 m2, 18 m2, 420 m2 vezetékjoz. Védett 22/2003 (TV 28) OK Rend. 2,130

Bahart 6770, 6763 és 6766 hrsz. 233 m2 atjérdsi srolgalmi jog. SM Féldhiv.
7 6763 Magyar Allam, Kezelo KDT.VIZIG. Szfvar, Balatoni u. 6. foldmérési pontok elhely. haszn. jog. EON 138 m2, 17 m2, 137 m2 vezetéljog. 19,319
Siofok OK 88 m2 vezetéljog
8 6764  |Magvar Allam. Kezels KDT VIZIG. Szfvér, Balatoni u. 6. @5 6766 hrsz. 233 m. atjarasi szolgalmi jog. EON 104 m2. 104 3.054
- ofok OK 14 m2 vezetékjog
9 6768 Magyar Allam, Kezeld KDT VIZIG. Szfvar, Balatoni u. 6. Siofok OK 2 m2 vezetékjog 762
10 6769 Magyar Allam, Kezeld KDT VIZIG. Szfvér, Balatoni u. 6. Siofok OK, 4 m2 vezetéljoz 3.308
1 6774 Magyar Allam, kezeld: Pesti Magyar Szinhdz Az épiilet alathi teriilet a Bahart Zrt. tulajdona 40
12 6773 Magyar Allam, kezeld: Pesti Magyar Szinhdz Az épiilet alatti teriilet a Bahart Zrt. tulajdona 448
13 6303 Siofok Varos Onkormanyzat (1/1) EON 610 m2 vezetékjog 2917
14 6806 Magyar .3\.113111: Kezelo: KDT VIZIG. Szfvar, Balatomiu. 6. Siofok OK, 6 m2 vezetéljog 4,969
15 6807 Dr Somogzyi Enka Siofok, Horgony u. 6. (1/1) - 363
16 6808 Dr Somogyi Erika Siofok. Horgony u. 6. (12 + 1/2) - 354
17 6309 Kalman Katalin Siofok, Horgony u. 3.(1/1) - 644
18 6810 Szerencseés Ivett Zsuzsanna Siofok, Fo ter 10/a 113 (1/1) - 618
Kasza Zsombaor Péter Sidfok, Horgony u. 6. (12 + 112). Tulajdoniog |y v oo naitasi jog torlési kérelem: Schmidt Tozsef és Schmidt Tozsefné B
1 sELLt b?]eg}'gm kﬁrelem e_,lb,_ml:.{s. alatt.:\.u.r:m}me Streli Zsuzsanna es holtig tartd hasmél\'-ezetijca. NAV vegrehajtas jog, EON 4 m2 vezetéljog e
Muranyi Gydrgy, Torékbalint Flora u. 11 - - - - -
20 681172  [Elek Laszlo és Elek Laszloné Siofok, Horgony u. 2. (1/2, 1/2) EON 4 m2 vezetéljog 319
21 6812 Balatoni Halzazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1/1) EON 5 m2 vezetékjog 3,152
22 6813/2 Siofok varos (1/1) EON 94 m2, 31m2 vezetékjog 4359
23 6717 Kardos Istvinné Siofok, F5 u. T4/A (9/10+1/10), Dr.Kafdos ?_tsclt Siéfok:.l\lié.tﬁmk . 5/A - halalig tartd haszenélvezet jog (3/10 556
részre). EON 2 m2 vezetékjog
24 6718 M. _j.H: Vagyonkezeld: SMEEK Kvir, Szent Imre u.14d/c 1,151
25 6719 Roxy-House Kft. (1/1) Szigetvan Tak.Szov. 80 millio Ft jelzalogjog, vételi jog 2018/09/2%-ig. 1.203
26 672001  [Nemeth Daniel Szeged. Homt Ferenc u. 24/B. (1/1) - 1219
27 672042 Tarsashaz, 23 tulajdonjog a §70/2/A/1-23 kailén lapokon Jogvita 2,086
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5.Tablazat. A kikot6 és kornyéke ingatlanjainak jellemz6i - Egyéb tulajdont ingatlanok (folytatas 1)

. Min.
. oo - . . . Epitmény . .
Hrsz. Teriilethasznilat jellege Elhelyezkedés Megjegyzés Ovezet . szélesség,
magassig, m
m
05316/109 Kivett partvéedo mi Kikitd Ny-1 oldal, zsilip felett a sziget oldala partvédomil Nem épitheta be
0316/110 Kivett partvédo mi Solyatol délkeletre, sziget nyulvanya faldnyelv Nem épitheta be
0316/111 Kivett partvédo mi Halaszati &bal Ny-1 oldal partvédomi Nem épithetd be
0316/112 dvett egyeb épiilet Halaszati §bal Ny-1 oldal parton Nem épitheto be
0316/113 Uvett egyeb épiilet Sziget, nyulvanytol északra parton Nem épitheto be
6762 rett kozat Krady sétiny utca Kd-u 43
6763 Kivett Sio-csatoma és gardasagi épiilet Zsilip alatti Si0 meder és partfal'rézsi 510 meder Vv
6764 Kivett udvar és épiiletrész Sziget déli vége osztosziget Vt-0-sz 125 16
6768 Kivett izem (hajozsilip kezeld épilet) Hajozsilip K- partoldal régi zsilip Vt-0-sz 125 16
6769 Kivett virtarolo Balaton meder a hajozsilip felett (K) Balaton meder v
6774 Kivett iidiiloépiilet SzigetE szinész fidiila Vt-9-s5z 12.3 16
6773 Kivett idiiloépiilet, udvar SzigetE szinész fidiila Vt-9-s5z 12.3 16
6803 Kivett kozat Horgony utca utca Kd-u 43
6806 Kivett izem (4 db épiilet és épiiletrész) Haldszati félsziget E-i oldal VIZIG telephely Vt-9-5z 125 16
6807 Kivett lakohaz és udvar Horgony utca 7 lakotelek Vt-9-sz 12.5 16
6808 Kivett lakohar és zazd. épiilet és udvar Horgony utca & lakotelek Vi-9-sz 123 16
6809 Kivett lakohaz és udvar Horgony utca 3 lakotelek Vi-9-sz 12.5 16
6810 Kivett lakohaz és udvar Horgony utca 4 lakotelek Vi-9-s5z 12.5 16
6811/1 Kivett lakohaz és gazd. épiilet és udvar Horgony utca 3 lakotelek Vi-9-s5z 12.5 16
68112 Kivett lakohaz és gazd. épiilet és udwvar Horgony utca 2 lakotelek Vt-9-sz 12.5 16
6812 ,M-'.e[_[ 13_1.'“1,'1111_?[ es.g.a:ji. epillet e Horzony utea 1 Halaszati telephely t-9-5z 23 &
irodaéptilet és tizemi épiilet, udvar - :
68132 Kivett kdzat Indohaz utca vége (kirforgalomnal) utca Kd-u 43
6717 Eivett lakohaz és udvar és tizlet Martirok u. 3/A. iizlet Vi-2-z 12.3 10
6718 Kivett rendorség (3 kbzépiilet) Martirok u. 5. virirendorség Vifz 123 10
6719 Kivett etterem, panzio, udvar, egyéb épiilet |Martirokw. 7 étterem, panz. Vi-0-z 125 10
6720/1 Kivett iidiiloépiilet, udvar Martirok u. 9/A. Vi-O-z 12.5 10
67202 Eivett tizlet, udvar Martirok . 9. iizlet Vit-O-z 12.5 10
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5.Téablazat. A kikoto és kornyéke ingatlanjainak jellemz6i - Egyéb tulajdont ingatlanok (folytatas 2)

Min. Min. s . .. Szintteriileti | Elhelyezheté | Maximilis Egyéb
L. . Beépites, | Zold felilet, . o . . . . .
Hrsz. Hosszisdg, | telekméret, max. % min. % mutato, épiilet max. szintteriilet, | korlitozis és Megjegyzés
xS0 . S0
m m’ m2/m2 alapteriilete, m2 m2 ennek alapja
F 5 &
' 2
Vizgazdalkodasi teriileten a viz kiilon jogszabalyok szerinti Telenleg nines kozuti kapesolata
S S N
6764 25 700 - . . R s Telenleg nincs kémiti kapcsolata
i 2 2 30 3 23 381 Jelenleg nincs komiti kapesolata
i . Vizgardalkodasi teriileten a vi fligzd, kiilén jogszabilyok szerinti
i 5,000 Epit y kel
i 6774 25 T00 30 30 23 20 30 Jelenleg nincs koniti kapcsolata
i 6773 25 T00 30 30 25 224 360 Jelenleg nincs koniti kapcsolata
d 6305 9
— T T '
T 6808 25 700 30 30 23
T 6809 25 700 30 23
T 6810 25 700 30 23
68111 25 700
68112 23 100 30 30 2.5
L
68132 44
L
6717 33 500 **
] i 30 30 23 278
i 6718 35 30 30 23 376 o
G 35 30 602 =
6720 33 30 30 23 610 =
672012 35 30 493 #*
e A teriiletet helyi értékvédelmi teriilet érinti. A kijel6lés indoka: a helyi védelem alatt all6 teriiletek hangulat- és formavilaganak megérzése. HESZ 31. § és 74.

§ (1) bekezdés eldirasai betartandok. A helyi épitészeti és torténeti értékek védelmérdl sz616 Siofok Varos Onkormanyzata 22/2005. (IV.29.) sz. rendelet eldirasait is
figyelembe kell venni.
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5.Téblazat. A kikoto és kornyéke ingatlanjainak jellemzdi - Egyéb tulajdonu ingatlanok (folytatas 3)

No Hrsz. Tulajdonos (név/cim) Teher Ie[r:;:et,
28 6739 Siofok varos EON 36 m2 vezetéljog 1,474
Antal Fita _J'Lgnes: 8600 Siofok, Vitorlas u. 9. (1/3), Skerlecz Nora
20 6761 Zsuzsanna 5600 Siofok, Damjanich u. 12, (1/3), Antal Agnes 473
Viktoria, 8600 Siofok, Exkel F. u. 71.(1/3)
30 6715 Siofok varos EON 102 m2 vezetékjog 462
31 6721 i:::ﬂi i’“:;:e :1_9 Jjgéﬁj;:jiz“}it:ual ; JJ' em- B3-(UD) g inter Bva Maria: jelzalogjoz100 millis Ft EON 14 m2 vezstékjog 647
52 6723 Siofok varos (1/1) EON 76 m2, 3 m2 vezetékjog 170
.- . Naima Altalinos Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 1158 Budapest,  |SM Fildivatal foldmérési jelek elhely. jog. EON 27 m2, vezetéljog. Trio Burger
- 6728 | Apollaw 26.(12+1/2) Kft.: tulajdonjog fenntartassal tortént eladas. 1121
34 6767 E.ON Dél-dungntili Aramhalozati Zrt, 7626 Pécs, Biiza tér §/a. - 14
33 6789 Siofok varos (1/1) - 19
36 6788 Magyar Allam, Vagyonkezeld: Vidékfejlesrtési Minisrtérium 1.399-2/1985 Varosi Tanacs VB hatarozat szennti korlatozas 824
37 6787 Milton Fmanszirozasi Zrt., 1138 Budapest Vaciat 141. (1/1) EON 2 m2 vezetékjog 2622
38 6802/3 Tarsashaz (tulajdonjog 1-6. kiillénlapokon) - 1,273
30 6802/3  |Siofok varos (1/1) - 19
40 6802/6  |Siofok varos (1/1) - 99
41 68031 Magyar Allam, Kezels-KDT VIZIG. Srfvar, Balatoniu 6. Balatoni Halzardalkodasi Nonprofit Zrt. 1007 m2 mederhasznalati jogz 9.530
42 68032 Balatorn Halgazdalkodasi Nonprofit Zrt. 633
43 6804 Magyar Allam, Kezelo KDT VIZIG. Szfvar, Balatoni u. 6. - 729
44 | 6786/A/1 | Milton Finanszirozdsi Zrt., 1138 Budapest Vici it 141 (1/1) [6786/A/2 elévdsdrldsi joga 1,308
45 | 6786/A/2 | Milton Finanszirozdsi Zrt | 1138 Budapest Vaciut 141 (1/1) [6786/A/1 elovdsdrlisi joga 301
46 | 6786/B/1 | Milton Finanszirozasi Zrt., 1138 Budapest Vaciut 141. (1/1) |6786/B/2 elévasarlasi joga, 6777 hrsz. firdési szolgalmi jog 1,037
47 | 6786/B/2 |BH.Zrt (1/1) 6786/B/1 elovasarlasi jog 110
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5.Tablazat. A kikoto és kornyéke ingatlanjainak jellemz6i - Egyéb tulajdont ingatlanok (folytatas 4)

P Min.
o S . . . " Epitmény . N
Hrsz. Teriilethasznalat jellege Elhelyezkedés Megjegyzés Ovezet ) szélesség,
magassig, m
m

6739 Kivett beépitetlen teriilet Eikdto/Isztna sétany végénél Z 43

6761 Eivett vendégld, udvar Eikotanél, BH. Zrt. 6760-ba beékelédve Vendégla Vi-8-z 12.5 10

6713 Eivett kizat Fridy sétany bevezetd szakasz Eamt Ké-u 43

6721 Eivett eszpresszo, udvar Martirok u. 11. Eszpresszo Vi-3-z 12.5 10

6723 Eivett kot Martirok u. és kikito dsszekito Komit Ed-u 43

g |[vettvendeglo ndvarGrendeglo s 12y g ok w 15 Ulet Vt.9.2 125 10

iizlet)

6767 Eivett transzformatorhaz Sziget déli felen BH parkold mellett Trafohaz Vi-@-z 123 0

67809 Eivett kizat Vitorlas u. 10-nél ledgazas halaszati Sbélhdz Kot Ed-u 43

6788 Eivett egyéb épiilet &s sporttelep Vitorlas u. 10. Viriigyi sportidub Vi-8-z 123 10

6787 Eivett iidiilaépiilet 2 db és udvar Vitordas u. 12. Szalloda (Yacht) Vit-0-z 12.5 10

68023 Kivett iizlethar, udvar Vitorlas u. 4. Uzletelk Barka Crill Vi-O-sz 12.5 16

68023 Eivett beépitetlen teriilet Vitorlas u. 4 elott Parkola (7) Vt-0-5z 12.3 16

68026 Eivett jarda Vitorlas u. 2/B. elott Tarda Vt-O-sz 12.3 16
68031 Kivett Balaton to Haldszati 5b&l (Balaton meder) v
I Eivett gazdasagi épiilet és udvar (kikotdd L o Solvatér (Halaszati R . ~
68032 e Halaszati §bal D-i vége L t-0-5z 2.3 6
szararfoldi teriilet) - Zit)

6304 Eivett 2 gzardasagi épiilet, udvar Haldszati 6bal KA part kizepe Uzemi teriilet Vt-9-5z 12.3 16
6786/A71  |Szdlloda, egvéb kiszolgdld helyiség Vitorlds u. 14. Utca vége, hotel Vi-0-z 12.5 10
6786/A/2 |Etterem Vitorlds u. 14. Utca vége, hotel Vi-0-z 12.5 10
6786/B/1 |Egyeb helyiség Vitorlds u. 14 Utca vége, hotel Vi-lz 12.5 10
6786/B/2 | Egvéb helyiség Vitorlds u. 14. Utca vége, hotel Vilz 12.5 10
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5.Téablazat. A kiko6to és kornyéke ingatlanjainak jellemz6i - Egyéb tulajdont ingatlanok (folytatas 5)

Min. Min. Beépités, | Zold feliilet Szintteriileti | Elhelyezhetd Maximalis Egyéh
Hrsz. |Hosszisag, | telekméret, . 5% ) i, % ' mutatd, épiilet max. szintteriilet, | korlitozds és Megjegyzés
. %o . Yo o .
m m’ m2/m?2 alapteriilete, m2 m2 ennek alapja
F Pt Ts P
6759 2 70 S
F
6761 35 500 **
50 30 25
F R
6713 5 4
F
6721 15 500 **
o . - 50 30 15 3124 09
i 6723 1 7 4
F
5724 35 500 **
} B ] 50 30 23 56 401
6767 35 500 30 0 23 7 18 Telenleg mincs kimiti kapcsolata
F O
6789 ! 1
i 6788 35 500 30 0 2.3 412 1,030
T 6187 35 500 50 30 25 3 3,278
680213 23 700 50 30 25 637 591
6802/3 25 100 50 0 23 10 24
6802/6 23 700 0 0 23 30 124
Frrres Virgazdalkodasi teriileten a vizgazdalkodassal o, Kiilén jogszabalyok szernti
3,000 epitmények helyezhetdk el
6786/A1 35 300 50 30 23 634
6786/A/2 35 300 50 30 23 51
6786/B/1 35 500 30 30 23 19
6786/B/2 35 300 30 30 23 35 38

e A teriiletet helyi értékvédelmi teriilet érinti. A kijel6lés indoka: a helyi védelem alatt 4116 teriiletek hangulat- és formaviliganak megérzése. HESZ 31. § és 74.

§ (1) bekezdés eldirasai betartandok. A helyi épitészeti és torténeti értékek védelmérdl szo16 Siofok Varos Onkormanyzata 22/2005. (IV.29.) sz. rendelet eldirasait is
figyelembe kell venni.
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5. A telephely athelyezésének lehetoségei

5.1. Alapvet6 feltételrendszer a Balatoni Hajozasi Zrt. miikodésének biztositasa
érdekében

A Balatoni Hajézési Zrt. telephelye miikodoképességének vannak objektiv (mint pl. kozvetlen
vizi kapcsolat) és kiilsé kényszerbdl, illetve szakmai megfontolasokbol eredd feltételei. A cég
vezetésével tortént egyeztetések eredményeit is figyelembe véve, az alapveto feltételrendszert az
alabbiakban hataroztuk meg:

e A Balatoni Hajo6zasi Zrt. kozponti telephelye és karbantartd-hajoépitd részlege hossza
tavon is Siofokon kell, hogy miikodjon.

e A telephelynek biztositani kell a kdzvetlen Balaton mederbdl torténd hozzaférést.

o A kozponti telephelynek A-osztalyu kozuti megkdzelitéssel kell rendelkeznie.

e A kozponti telephelyen korszerli, az ipari, kornyezetvédelmi és munkaegészségiigyi
kovetelményeknek megfeleld, fedett szarazdokkot, vagy fedett solyateret kell 1étesitent,
amely Balaton mederbdl megkozelithetd.

e A kikot6i szigeten a tarsasag tulajdonaban levé 6774 és 6775 hrsz.-u, a Magyar Allam
tulajdonaban és a Pesti Magyar szinhaz kezelésében allo, leromlott épiiletek tulajdonjogat
meg kell szerezni €s az épiileteket le kell bontani.

Ipari kikotot kell 1étesiteni a Balaton északi partjan, amely be tudja fogadni a vizépitd flottat az
uszalyok dontd részével egyiitt.

A fentiek kozil az els6 4 feltétel vonatkozik kozvetlenill a telephely kialakitasara és/vagy
athelyezésére.  Miel6tt azonban a lehetséges telephely valtozatokat szamba vennénk,
tanulmanyozni kell a kik6tonek és kornyékének geodéziai €s nautikai adottsagait.

5.2. Alapadatok

A telephely athelyezésének, 1) telephely létesitésének a vizsgalatdhoz sziikséges a geodéziai és
nautikai alapadatok attekintése. A kikotd kornyeki relevans magassagi viszonyok a 11. és 12.
abrakon lathatok. A Sio-csatorna hajozhatdsaga szempontjabol két Iényeges tényezd a csatorna
felett ativeld legalacsonyabb hid (a vastti hid) alatti Grszelvény illetve a csatorndban kiilonféle
allapotok mellett kialakuld vizmélység. A 11. abrardl leolvashatd, hogy a vasuti hid magassaga
106.94 m B.f. A Si6-csatornaban a vizszint ,,bogézéskor”, azaz a Kiliti zsilip zarva tartasakor, a
Si6 meder telt allapotdban 102.09 mB.f.° A hajozasi legnagyobb viz maximalis hajozasi
vizeresztéskor (35 m®/s) 101.34 m. Ebbél adédik, hogy rendkiviil csekély, maximum 5.6 m
magassagu hajok bocsajthatok at a hid alatt vizeresztéskor, bogézéskor pedig még alacsonyabbak.

® Megjegyezziik, hogy a Kiliti zsilip jelenlegi tervei szerint a maximalis bdge szint 101.6 m B.f. lesz, azaz 49 cm-rel
a jelenlegi szint alatt, amely ennyivel kisebb vizmélységet, és rosszabb hajézasi feltételeket is jelentene.
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Osszefliggési dbra a
Siofoki-vizlépcso kornyezetének a
magassagi viszonyairol

107mEf Sid-csatoma,

106, 34mBf Sigfoki-vasuti hid
lrszelvény magassiga.

106mEf
I 105, 85mBf Sidfoki nagyhajé kikits eldrasztasi
Il szintje.
|
|
j 200 e . - .
| 105, 26mBf Siofoki Knidy setany elarasztasi
| szintje.
L 105mEf )04 96mBf 0+155em a 2010-2015 -ig legmagasabb
| kilendiiléses vizallds, a Té LNV szintje.
104, 73mBFf A 2010-2015 kiz5tti legmagasabb Toatlag.
104,61mEf 0+120cm a Balaton tervezett szabdlyozdsi
i szintje.
j 100
|
|
Ii 104mBf
|
|
103,61mBf 0+020cm 2 Balaton LKV szintje.
O:lDSﬂlm[! 2

Balaton Siofoki

vizmérce. !i 450 103mEF
II
I| 400
300 II
A Sig-csatorna Siofoki vasuti hid
10ZmET 102,05mBf feletti, bogézés lizemdllapothoz
tartozo hajozasi vizalldsa.
0 m h Il
II
|
j 200
200 | 101 34mBf A Sio-csatorna vizeresziesi
- lizemdllapothoz tartozd hjozasi
| vizdlldsa.
|
i 101mBf
|
|
II
j 200
|
100 I
II
| 100mBF
|
|
II
j 100
0=39,42mBf ||
ﬁx"a_ Il
, . T | 99mef
Sio-csatorna Siofok T |
belteriileti szakaszanak . |
mederesés vonala. T II
0=98,59mEF
S8mBf
Sig-csatorna Siofok Sio-csatorna Kiliti
gat alatti wizmérce. duzzasztd felvizi

vizmerce.

11. bra. A Siofoki vizlépcs6 kornyezetének magassagi viszonyai
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13.4bra. Si6fok belteriileti hajozo tirszelvény

(Hatarolo 1étesitmények: Szélességi hatarok — hajozsilip oldalfalak; Magassagi hatarok: Siofoki vasuti hid szerkezet also éle)

€
] 107,19mBf ]
B T T 2 106,93mBf —| 107mBf
Biztonsagi tavolsaggal csokkentett =
hatdrvonal. £
&2
| | = 106mBf
m
L_'JU—
@ —
| | g Z 105mBF
| on 4.85 || £
O.60 S =3
e e 2% T 104mBf
= o
3.01 7.41 3 |
| | 3 ¥ 103mBf
= E
| NV. szint. | 0+300 |
[ 0+267cm [ 102,09mBf [ 102mBf
| Vizeresztési hnv Boge hny. szint | ps200 101,34mBf _|
T szint. 0+192cm 0+182cm T 101,24mBf ~ |
101mBf
1.81 1.71 2.56 0+100
[ 100mBf
1 ___—l_____l—____ 99,55mBf |
] [ [ 0 99,18mBf
11.50
12.00
Megjegyzes:

Hatadrolo létesitmények:
szélességi hatarok:Siofoki hajozsilip az oldalfalak.
Magassagi hatarok:Siofoki vasiti hid a szerkezet also gle
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Hajok magassagi méretei a Hajok magassagi méretei a 14. abra. Haj(')zési prOblémék az
vizéllas fugvényében vizallas fiigvényében . , , ,
Sié-csatorna 35 m*/s Sis-csatorna 60 m*/s alacsony lirszelvény €s a csekély
vizeresztéseénal. vizeresztésenal. , , , . .,
Vlzmelyseg miatt a S16-csatorna
. I 3 113mBf
A Sid-csaforna 35 A Sio-csatorna 60 m™/s-os . . ;
m’/s-o0s vizeresztésnek megfeleld beltemletl SZ&kaSZ&n
vizaer tasnak viz3lis3nal
= e e e o . DU S 112mBf
g megfelel® vizallasanal| Siofoki-vasiti hid a
HE Siofoki-vasati hid a Balatoni Hajozasi Zrt.
S atatonHarsrast-2rts e -
5| hajoparkjabal legalabb hajot zar ki hid alatti
®|14db hajét zar ki a hid csatornaszakasz
é aiattitsatornaszakasz fasznatatabot. 110mBf
£/ hasznalatabol.
7 109mBf
=z
z
= 108mB*
g 106,94mBf A Sid-csatorna,
107mBf— Sidfoki-vasuti hid (rszelvény
magassaga.
o 106mBf
k]
‘T
> o
ol ¢
o wl 3 a 105mBf
] gl © -
m @ = W (2]
o o ‘s ol © R o
3 “ 255 b A 104mBf
] R = .
2 4 ¥ 5 = % o 2 o g S!? ts.afnrna
Zl 8 g k= 3 a9 g 3 @ k= 3 Siafoki
2l ¥ g 9 x S o = 3 2 S -] vizméreéi.  geoo
‘EngfﬁgE g H g ¥ 2 F o £ .00
A 08 H 488 S = ] | - g 0
g g 102mBf
2 L R EL
= = 101,34 A Sid-csatorna vizeresztési izemallapothoz
[ K] 101mBf  tartozd hjpzasi vizallasa.
£ pas
Oho = |
>3
100mBf
0=99,42mBf 00
Mélység hidny
(Hajok meriilésének 99mBf
a tdlnydldsa.) 0=98,59mBf
93mBf

A Sid-csatorna 66,5 m’/s-os vizeresztésnek megfeleld vizallasanal, illetve minden ezt a kapacitast meghaladé szintnél (66,5-100m’/s) a Sidfoki-vasati hid, a Balatoni Hajozasi Zrt. hajoparkjabl, az
uszalyok, a gyorsjarsti és kishajok kivételével minden hajot kizar a hid alatti csatornaszakasz hasznalatahal
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A masik korlat a hajozashoz a vizmélység. A Sidfoki zsilip alatt a mederfenék magassaga 99.42
m B.f. Ez azt jelenti, hogy bogézés allapotban jelenleg 2.67 m a vizmélység, vizeresztéskor
pedig maximum 1. 92 m.

A Balaton 120 cm-es vizallasahoz tartozo vizszint 104.61 m B.f., a Krudy sétanyé 105.26 m B.f..
A Halaszati telek alacsonyabban fekvo dél-keleti részének szintje kozelitéleg 106.4 m B.f.

magassagon van, mig az észak-keleti része (volt jégverem teriilete) ennél ca. 2 m-rel magasabban
fekszik.

A Halaszati telek dél-keleti része mintegy 4.3 m-rel van a Sid csatorna boge vizszintje felett.

A fentick elérebocsatasa mellett megvizsgaljuk a potencialis telephelyek jellemzait.

5.3.  Potencialis telephelyek

A telephely kialakitas tekintetében eldzetesen 7 alternativat vizsgaltunk meg:

Telephely marad a szigeten, jelenlegi helyén (6770 hrsz.), kozati kapcsolat jon 1étre és atfogo
telephelyfejlesztés torténik.

Részleges atkoltozés (igazgatasi funkcidk, egyes raktarok, parkold) a tarsasag tulajdondban
allo 6813/4 hrsz.-t Halaszati telekre, és a sziget részleges hasznositasa.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-i Halaszati telekre a zsilip tervek II. valtozatanak modositasaval,
amely biztositja az 0j telephelyhez valo hozzaférést keleti oldalrol, Balaton mederbdl.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-i Halaszati telekre a zsilip tervek II1. valtozata mellett, amely az 0j
telephelyhez val6é hozzaférést keleti oldalrél, Si6 mederbdl biztositja.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-i Halaszati telekre, amely biztositjia az 10j telephelyhez vald
hozzaférést nyugati oldalrol, Balaton mederbdl. A Horgony utca jelenlegi forméjaban
megmarad.

Atkoltozés a 6813/4 hrsz.-ui Halaszati telekre, amely biztositja az 10j telephelyhez vald
hozzaférést nyugati oldalrdl, Balaton mederbdl. A Horgony utca megsziinik, a Halaszati Zrt.
¢s a VIZIG teriiletek elérése céljabol uj ipari t keriil kialakitasra a 6813/4 hrsz-u telek déli
és keleti szélén.

A telephely részleges atkoltoztetése a KDT VIZIG Vak Bottyan u. 32. szamon levd
telephelyére, a Kiliti duzzasztd mellé.

A tovabbiakban e telephelyek Iétesitésének feltételeit, a megvaldsitdshoz sziikséges
elofeltételeket, intézkedéseket és koltségeket vizsgaljuk meg.
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5.3.1. A telephely marad jelenlegi helyén

Ehhez a véltozathoz alapfeltétel, hogy Siofok Varos Onkormanyzata megvéltoztassa 180/2015
(IX.24) szamu KT hatarozatat, azaz jelentdsen valtoztassa meg az Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégia tartalmat, amely kortiltekintd tervezéssel, hatosagi és tarsadalmi egyeztetéssel késziilt.
Tovabbi alapfeltétel, hogy a jelenlegi telephely A osztalyt kdzuti csatlakozésa biztositott legyen.

Ez elsd alapfeltétel teljesiilése csekély valosziniiséggel bir, mivel az Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete — politikai iranyultsagra vald tekintet nélkiil — az ITS jelenleg kitizott céljait tdimogatja.
A jelenlegi telephely varosképi és kornyezetvédelmi szempontbdl nem eldnyds, ezért nehéz
érveket felsorakoztatni e valtozat mellett.

A masodik alapfeltétel megvalosulhat az OVF zsilip tervei koziil barmelyik megvalosulasa
esetén, mivel az 1. és II. valtozat a Horgony utca feldli, a III. valtozat a vizleeresztd zsilipen
keresztiili kapcsolatot biztositja. Az eddigi tapasztalatok azt mutatjak, hogy a Krudy sétanyon
keresztiili megkozelités nagyobb tehergépjarmiivel nehéz (fliiggvénye a forgalmi és parkolasi
helyzetnek), ezért célszerli csatlakozast kiépiteni a Martirok utjardl, a 6720/2 ingatlan mintegy
400 m2-nyi teriiletének kisajatitasaval. Ez a megoldas véarosképi szempontbol is kedvezébb,
mivel a Sio-csatorna mentén htzodé Krudy sétany ilyen mddon forgalomtdl elzart valdodi
sétannya, turisztikai teriiletté alakithato.

Ebben a valtozatban az 11j zsilipek megépiilése utan, vagy részben az épitkezéssel parhuzamosan
(2017-2020) a telephely épiiletei legnagyobb részének fokozatos lebontasa és ujjaépitése, zart
solyacsarnok épitése, illetve a csapadékviz elvezetd és kezeld rendszer kiépitése megtorténhet.
Feliilvizsgalattal allapithatd meg, de feltehetdleg a kozmiivek egy része is felajitasra szorul.

Mint minden véltozatnal, ennél is alapfeltétel a Pesti Magyar Szinhaz ,kezelésében”C levo
allami tulajdonu épiiletek tulajdonjogdnak megszerzése és azok lebontasa, a teriilet rendezése.

Mivel a sélya csarnok a szigeten épiilne meg, sziikséges lenne modositani a 283/2002. (XI11.21.)
Korm. rendeletet (,,Balatoni OTEK™), mivel a teriileten ugyan megengedett a 12.5 m épitmény
magassag, de gazdasagi célu csarnok épiilet csak 8 m magassaggal épithetd. Ilyen magassagu
csarnokba viszont nem férne be a hajopark jelentds része.

E valtozat esetén, a szigeten értékesithetd teriilet nem keletkezik, viszont értékesithetd a 6813/4
hrsz.-0, 11,038 m? teriiletii Hal4szati telek. Megfontolandd, hogy a Hal4szati Zrt. tulajdonaban
all6 6812 hrsz. telek rossz allapotu épiilettel terhelt délnyugati keskeny nyulvanya (ca. 400 m?)
az értékesitést megel6z6en megvasarlasra keriiljon, mivel jelen formajaban csokkenti a teriilet
turisztikai értékét.

10 Azért hasznalunk idézbjelet, mert az épiiletek megtekintése alapjan inkdbb a nem kezelés, vagy a hiitlen kezelés
esete vet6dik fel. Az épiiletek, nem kis részben hanyagsag kovetkeztében, rendkiviil leromlott allapotban vannak.
Utalunk a Mellékletben elhelyezett fényképekre.
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Elényok:
v megmarad a telephely jelenlegi kapcsolata a Balaton mederrel
v" megmarad tobb szaz méter szerelésre, kikotésre hasznalhato partszakasz
v nem érzékeny az 1ij zsilip kialakitasi verziokra
v’ alegkisebb koltséggel valosithatd meg

Héatranyok:

- nem egyeztethetd Ossze a jelenleg érvényes varosfejlesztési dokumentumokkal

- Kormanyrendelet médositasara lenne sziikség

- akozuti kapcsolat (ha biztosithat6 is), nem optimalis

- kevés az értékesithetd ingatlan tertilet

- amiikdodés kornyezeti terhelése kozvetleniil a Balaton mederre jelent kockazatot

5.3.2. Részleges atkoltozés a Halaszati telekre

Ebben a valtozatban a vallalatvezetés és adminisztracio, egyes raktarak és a parkolok atkoltozése
torténne meg a 6813/4 hrsz.-0 Haldszati telekre. A karbantarté/miiszaki kapacitds a szigeten
maradna, de az épiiletek bontdsa utdn a szigeten maradd funkcidkhoz tartozd épiiletek
(els6sorban miithelyek) a sziget déli oldalan keriilnének elhelyezésre. A solya megmaradna
jelenlegi helyén, azzal a kdvetkezménnyel, hogy a solya csarnokot a solya szomszédsadgaban
kellene megépiteni. Emiatt a szigeten csak csekély teriilet, az északi végén mintegy 5,000 m?
lenne értékesithetd, amely a sélya csarnok szomszédsaga miatt kevésbé lenne értékes.
Felmeriilhet a soOlya 4thelyezése a téli kikotd keleti partfalara, de ez az északi oldal
megkozelitése tekintetében nem lenne elényos.

Szintén sziikséges lenne modositani a 283/2002. (X11.21.) Korm. rendeletet.

Elonyok:
v megmarad tobb szaz méter szerelésre, kikotésre hasznalhaté partszakasz
v nem érzékeny az 1ij zsilip kialakitasi verziokra

Hatranyok:
- nem egyeztethetd Ossze a jelenleg érvényes varosfejlesztési dokumentumokkal
- Kormanyrendelet mddositasara lenne sziikség
- akozuti kapcsolat (ha biztosithat6 is), nem optimalis
- alegkevesebb az értékesithetd ingatlan tertilet
- amiikodés kornyezeti terhelése kdzvetleniil a Balaton mederre jelent kockazatot
- araktdrozas €s anyaghasznalat részleges elkiiloniilése bels6 logisztikai problémat jelent

5.3.3. Atkoltozés a Haldszati telekre keleti hozzaféréssel a Balaton mederbél
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Ez a valtozat a telephely vizrdl valé megkdzelitése szempontjabol rendkivill kedvezd, mivel
biztositja a 6813/4 hrsz.-u telephely keleti és nyugati oldalrdl, Balaton mederbdl torténd
megkozelitését. Akkor valosulhat meg, ha az OVF és a KDT VIZIG elfogadja a II. jelt valtozat
Balatoni Hajozasi Zrt. és Siofok Varos Onkormanyzata ltal javasolt modositast, azaz a 11.B
valtozatot.

Ebben a valtozatban az 0j hajozsilip kb. 40 m-rel délre eltolasra keriil. Az 0j vizleeresztd zsilip,
mintegy 140 m déli iranyba torténd eltolassal a hajozsilip déli vége mellé keriil. A régi hajozsilip
szerkezeti elemei eltavolitasra keriilnek, a medencéje betoltése utan KDT VIZIG kezelést teriilet
lesz. A régi varakozé medence legnagyobb részébdl, az elbontott 6764, 6765, 6766 hrsz. (utobbi
2 telek Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdon) telekbdl, és a régi Si6 mederbdl uj Balaton meder jon
létre kb. 12,400 m? teriilettel, tehat jelentdsen novekszik a kikotd teriilete, és 01j kikotésre és
szerelésre alkalmas partszakaszok keriilnek kiépitésre. Az uj vizleereszté zsilip kezelése
érdekében keleti oldalon uj KDT VIZIG kezelésti teriilet jon létre a Balatoni Hajozasi Zrt.
6813/4 hrsz. teriiletébdl, a Sio jobb parti rézsiije egy szakaszanak feltoltésébdl, és a régi
varakoz6 medence csekély teriiletének feltoltésébol. A sziget megkozelitése érdekében, a 6 db
maganingatlan (lakoépiilet hozza tartozo telekkel) megvasarlasa vagy kisajatitdsa utan, a
Horgony utca meghosszabbitasra keriil a sziget 6770 hrsz. telkének (jelenlegi telephely) hataraig,
12 m szabalyozasi szélességben. A kisajatitott telkeknek az 1j Horgony utca szakasztdl északra
esd része, €s a Horgony utca régi nyomvonaldnak egy része a KDT VIZIG kezelésébe kertil.

A valtozat kulcs fontossagu része, hogy a vizeresztés 35 m®/s vizhozamig 3 db, D2000 mm
atmérdjii (9.5 m? dsszes keresztmetszetii), 250 m hosszi, a Si6 meder ald bujtatott csévon, 35
m3/s-ot meghaladd vizhozam esetén a Si6 mederben is torténik. A bujtatd vége a Beszédes-hid
alatt kb. 20 m-rel lesz. A bujtatd mas miiszaki megoldassal, egyetlen, négyszog keresztmetszetii
beton csatornaként is megoldhatd. A hajozsilip varakozo medencéje a vasuti hid és a Beszédes

hid k&z6tti, ca. 92 m hosszi Sié szelvényben lenne. !

Ez a megoldas két fontos szempont mérlegelésén alapul. A Si6 csatorna belteriileti szakasza csak
25 és 35 m¥s vizhozam mellett hajozhat6 biztonsagosan. Ugyanakkor haj6zasi szempontbél a II.
valtozatot a tervezdk szerint a Nemzeti Kozlekedési Hatosag aggalyosnak itélte, mivel nem
biztosit nyugodt vizili varakoz6 medencét az alvizi oldalon. A bujtaton, a Si6 meder feneke alatt
torténd levezetés esetén biztosithatd a nyugodt, orvénymentes, nulla vagy minimalis dramlési
sebességii varakozé medence, és ugyanakkor a megfeleld vizmélység is. A 35 m¥s-ot
meghalado leeresztési vizhozamok esetében a Sid-csatorna nem hajozhatd, ezért nem sziikséges
nagy kapacitasu (maximum 100 m®/s) bujtaté kiépitése. Ezek a vizhozamok tovabbra is a Sio
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Kft., Si6fok Varos Onkormanyzata szakértéi, és a Balatoni Hajozasi Zrt. szakértsi részvételével a Kft. budapesti
iroddjaban. E megbeszélésen Siofok varos részérdl eldterjesztésre keriilt egy, a fentihez hasonlé megoldas, amely a
hajozsilip elhelyezésében azonosnak mondhatd, de nem tartalmaz kiilon vizereszté zsilipet, hanem a hajozsilip
egyben vizeresztd zsilipként is szolgalna. Ez a megoldas szakmailag nem zarhato ki, ugyanakkor jelentds
koltségmegtakaritassal jarna, amelybdl a bijtaté és a partfalak tobblet koltségei fedezhetdk lennének. Aramléstani
vizsgélatok, és a Nemzeti Kozlekedési Hatdsdggal torténd miel6bbi konzultacid sziikséges e valtozat tovabbi
kidolgozésahoz.
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mederben keriilnének leeresztésre. A viszonylag kis kapacitasi bujtatd kiépitése maximalisan 7
m szélességli és 3 m mélységli munkaarkot igényelne a Sid6 meder kozepén. A harom érintett hid
(Vasuti-hid, Baross-hid, Beszédes-hid) hidféi kozotti tavolsag 19-20 m, ezért az épitkezés
feltehetéen csak konnyen kezelheté mértékben érintené a hidak alapozasat, mig egy 100 m®/s
kapacitasu, 35-40 m? keresztmetszetli, 12-14 m szélességii bujtatd esetén ez fokozott probléma
lenne.

A megoldas tobblet koltséggel jarna. A bujtatd és az 1) partfalak koltsége mintegy 740 millio Ft-
ra becsiilhetd. Ugyanakkor megtakaritast jelent (kb. 120 milli6 Ft), hogy nem sziikséges A
Horgony utca meghosszabbitasaval elérhetévé valik. Szintén megtakaritds (maximum 10 millié
Ft), hogy a jelenlegi hajozsilip betoltésekor nem feltétel a vizzard kialakitas, mivel a teriilet
mindkét oldalan Balaton meder lesz.

Elonyok:
v’ Az j telephely keleti iranybol torténd megkozelitése maximalis rugalmassagot biztosit a
jovobeli fejlesztésekhez
v Megépiilhet a szarazdokk a telephely keleti oldalan, amely zsilipelés nélkiil, Balaton
mederbdl elérhetd lesz
v A sziget teljes teriilete értékesithet6vé valik

<\

Osszhang az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval

A sziget tetszOleges szabalyozasi szélességli titon valik megkozelithetdveé, nem szabva
korlatot a jovdbeli teriilethasznalatnak

Rendkiviil nagy ) Balaton meder jon 1étre

Az 1j fliggbleges partfalak potoljak a sziget menti szereldpartot

Ko6zuti hid épitése nélkiil megoldodik a sziget kozuti kapcsolata

A Krady sétanyon megszilinhet a tehergépjarmii forgalom

A Halaszati telek keleti oldalan kialakulé Balaton mederrész lehetové tenné BH Zrt.
hajoparkjanak részleges tarolasat is, igy a szigetnél talalhatd 6bol (téli kikotd) részleges
felszabadul4sa miatt annak egyéb hasznositasa is lehetdvé valna.

<\
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Hatranyok:
- Tobblet koltséget jelent a bujtato €s a partfalak megépitése
- Teriiletet kell biztositani a KDT VIZIG részére a zsilipek kezeléséhez €és az odavezetd
ipari Uthoz
- A Horgony utcai lakoingatlanok koziil legalabb négyet meg kell vasarolni, vagy Siofok
varos kozremiikodésével kisajatitani

5.3.4. Atkoltozés a Halaszati telekre keleti hozzaféréssel a Sié mederbdl

A valtozat 1ényegében az OVF ¢és a KDT VIZIG éltal preferalt II1. zsilip elhelyezési verzio (5.
abra) megvalositasat jelentené. Ebben az esetben a vizleeresztd zsilip mintegy 50 m-rel a
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jelenlegi helyétol délre keriilne megépitésre. A régi zsilip és a szomszédos szarazfold kis része
(6764 hrsz. Magyar Allam tulajdona és 6765 hrsz. Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdona) elbontasra
keriilne, és mintegy 3,000 m? 0j Balaton meder jonne létre. A hajozsilip a jelenlegi helyén
épiilne meg. Az eredeti IIl. verzioban a sziget kozuti megkozelitése a Krady sétany feldl, a
vizleeresztd zsilipen atvezetd, A osztalya kozati hidon valdésulna meg. A kozati megkozelités
tekintetében kedvezObb lenne a Martirok Utjardl torténd ut bevezetés, amely a 6720/2 hrsz.
ingatlan 400 m2-nyi teriiletének kisajatitasaval oldhaté meg.

A 6813/4 hrsz. telekre torténd atkoltdzés utan a telephely vizi ton csak zsilipeléssel, és Sid
mederbdl lenne megkozelithetd. Egy-egy zsilipelés idétartama kozel 1 ora, koltsége 150 -200
ezer Ft. Az alvizi oldalon a Si6 meder fenék 99.42 m B.f. magassagon van, amely azt jelenti,
hogy 35 m®/s vizeresztés (hajozasi nagyviz) mellett 1.92 m vizmélység alakul ki, amely tobb
Balatoni Haj6zasi Zrt. tulajdont hajo szdmara nem elégséges. Megjegyzendd, hogy a megismert
zsilip tervek szerint a Kiliti zsilip élmagassdga 101.6 m B.f., amely bogézéskor 2.18 m
vizmélységet jelentene az alvizi oldalon. Ez szintén nem felel meg néhany hajo esetében. A jelen
allapotban a bogézéskor az alvizi vizszint 102.09 m B.f., azaz a vizmélység 2.67 m, amely
minden hajonak megfeleld. A 2.6 m vizmélységet a Vasuti-hid feletti Si6 szakaszban vagy a
Kiliti zsilip megfelels attervezésével? és boge lizemmodban a parolgas és elszivargas rendszeres
potlasaval, vagy a mederfenék mélyitésével lehet biztositani.

E véltozatban nincs szamottevo teriiletvasarlasra sziikség, mindossze a telephely keleti oldalan
kialakitand® szarazdokk bejarati részének hasznalati jogat sziikséges megszerezni a Magyar
Allamtol.

Ez a megoldas azonban jelentds kockazatot jelentene a tarsasdg miikdodésében, mivel a
telephelyet vizi uton kizarolag zsilipelve lehetne megkdzeliteni. A kozlekedés mindenkor kitett
lenne a boge aktudlis vizalldsanak, illetve a csatorna e szakaszan viziigyi és miiszaki
szempontbol sziikséges beavatkozdsoknak. Mindez a Balatoni Hajozasi Zrt. zavartalan és
biztonsagos miikddésének szempontjabol felvallalhatatlan mértékii kockazatot jelent!

Elényok:
v A sziget teljes teriilete értékesithet6vé valik
Osszhang az Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval
Uj Balaton meder jon 1étre
A Krady sétanyon megsziinhet a Balatoni Hajozasi Zrt. miikodésébdl kovetkezd

ASRNIRN

tehergépjarmi forgalom
Nem sziikséges teriileteket vasarolni/kisajatitani

<\

Hatranyok:
- Atelephely miikodése, a karbantartasi, szerelési, hajoépitési tevékenység a zsilipeléstol
¢és a Si0 vizallasatol fligg, ami kiszolgaltatott helyzetet és tobbletkoltségeket eredményez
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hogy a hajozsilip alvizi oldalan a Si6 meder 98.9 m B.f.-re torténé mélyitése a zsilipek atépitési tervének része, igy
az alvizi oldalon 2.7 m vizmélység lesz, amely a Balaton Hajozasi Zrt. 6sszes hajoja szamara elegendd.
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- A sziget kozuti kapcsolata csak a vizereszt6 zsilipen keresztiili hiddal biztosithato, igy a
tovabbi hasznositasbol eredd tehergépjarmii forgalom tovabbra is csak a Krudy sétdnyon
keresztiil megoldhato.

- A Si6 vizszintje €s a Haléaszati telek szintje kozotti kiilonbség jelentds igy az itt végzett
hajo javitasi tevékenység jelentdsen nehezebb és baleseti kockazata is jelentdsen
novekszik.

- A nyugati oldalon nem lehet szerel6falat kialakitani igy a hajok szarazdokkot nem
igénylo karbantartdsa nem megoldott.

5.3.5. Atkoltozés a Haldszati telekre nyugati hozzaféréssel a Balaton mederbél

Ebben a valtozatban Iényegében irrelevans, hogy hogyan €piil meg a hajozsilip és a vizeresztd
zsilip, mivel az uj telephely vizi megkdzelitése nyugati oldalrdl, az un. Haldszati 6bolbol torténik.
Ehhez sziikséges a Halaszati Zrt. 6803/2 hrsz.-i telkének a megszerzése, mivel ez biztositja a
Balaton parti hozzaférést és egyben kisebb (korszertitlen) solya is taladlhat6 a telken. E telek
végében, részben Balaton mederben épiilhet meg a szarazdokk, amelyet mar a Kaali Nagy Dezs6
altal, 1935-ben készitett terv is ide helyezett el (Id. a Mellékletet). Mivel ez a telek mindossze
1653 m?, és a beépithetdség 50%, elengedhetetlen az sszevonasa a 6802/7 hrsz.-u Balatoni
Hajozasi Zrt. tulajdont, 700 m? teriiletii telekkel. Ilyen modon, pl. 19.6 x 60 m, vagy 20 x 58.8 m
alapteriiletii szarazdokk épithetd az sszevont telken. Ugyancsak lényeges a Magyar Allam
tulajdondban levd 6804 hrsz.-0 vizparti telek, illetve a 6803/1 hrsz.-i Balaton meder hasznalati
joganak megszerzése.

E valtozat elofeltétele, hogy a Halaszati 6bdl teljes teriiletén megtiltsak a maganhajok tarolasat
¢és veszteglését, mivel jelenleg ezek akadalyozzak az 6bolben vald hajozast. Mivel a telephely
athelyezésével a hajokarbantartasra hasznalhato szerel6falak hossza csokken igy az 6bol K-i
partfalan szerel6fal kialakitasara van sziikség.

A kozuti hozzaférés a Horgony utca feldl biztosithatd. Célszerli a Halaszati Zrt. 6812 hrsz.-0
telke keskeny, déli nyulvanyanak megvasarlasa, vagy teriiletcserével torténd megszerzése, mivel
a telekrészen allo leromlott épiilet zavarja a vizparti miiveletek kiszolgalasat.

A sziget megkozelitése a vizleeresztd zsilipen atvezetd hidon keresztiil, a Martirok Utja feldl
torténik, a 6720/2 telek kb. 400 m?-nyi kisajatitott részének igénybevételével, minimum 10 m)
szabalyozasi szélességli kozuton. A Krady sétanyon teherforgalom nem lesz.

A 6807 — 6811/2 hrsz.-ok alatti 6 db lakdingatlan nem keriil megvételre. A Horgony utca eredeti
form4ajaban megmarad.

Elényok:
v A telephely miikodése nem fiigg a zsilipek elhelyezésétol
v A telephely kozuti megkozelitése megoldodik a Horgony utca fel6l
v Megépithet6 a szarazdokk a Halaszati 6bol végében
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A sziget teljes teriilete értékesithetové valik

Osszhang az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval

Uj Balaton meder jon létre

A Krudy sétanyon megsziinhet a BH Zrt. miikodésébdl kovetkezo tehergépjarmii
forgalom

RS

Hatranyok:

- A vizpart és a szarazdokk, valamint a kiszolgaldé miithely és raktarépiiletek kozott halad a
Horgony utca, ami logisztikai problémak mellett jelentds baleseti kockazatnovekedést is
okoz.

- Kevesebb szereldpart all rendelkezésre, mint a szigeten

- A sziget kozuti kapcsolata csak a vizeresztd zsilipen keresztiili hiddal biztosithatod

- Megegyezés sziikséges az érintettekkel a Halaszati Zrt. és a KDT VIZIG kezelésében allo
egyes ingatlanok megvasarlasarol és/vagy hasznalati joganak megszerzésérol.

- KDT VIZIG és Halaszati Zrt. hajoinak tarolasa, veszteglése tartdsan nem megoldott.

5.3.6. Atkoltozés a Haldszati telekre nyugati hozzaféréssel a Balaton mederbsl Horgony utca

megsziuntetésével

Ez a valtozat az 5.3.5-ben leirtak tovabbfejlesztése, optimalizalasa, mert orvosolja azt a
problémat, hogy a Horgony utca a szarazdokk + topart teriiletet elvalasztja a kiszolgaldo miihely
és raktar tertiletektdl. E valtozatban is lényegében irrelevans, hogy hogyan épiil meg a hajozsilip
¢és a vizeresztd zsilip, mivel az 0j telephely vizi megkdzelitése nyugati oldalrol, az un. Halaszati
0bo1bdl torténik. Ehhez sziikséges a Halaszati Zrt. 6803/2 hrsz.- telkének a megszerzése, mivel
ez biztositja a Balaton parti hozzaférést €s egyben kisebb (korszeriitlen) soélya is taldlhatd a
telken. E telek végében, részben Balaton mederben épiilhet meg a szarazdokk. Mivel ez a telek
minddssze 1653 m?, és a beépithetdség 50%, elengedhetetlen az Gsszevonasa a 6802/7 hrsz.-u
Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdona, 700 m? teriiletii telekkel. Tovébbi teriiletszerzéssel (6802/3
maganteriilet és 6802/5 dnkormanyzati teriilet) és telek dsszevonassal 3,645 m? teriiletii telek
hozhat létre a Halaszati 6bol végében, amelyen 1822 m? teriiletli épitmény helyezhetd el, igy pl.
akér nagyobb (22 x 70 m alapteriiletii), tobb kamras szarazdokk is.!3

Ugyancsak lényeges a Magyar Allam tulajdonaban lev 6804 hrsz.-G vizparti telek, illetve a
6803/1 hrsz.-u Balaton meder hasznalati joganak megszerzése.

E valtozat eldfeltétele, hogy a Haldszati 6bdl teljes teriiletén megtiltsak a maganhajok tarolasat
¢és veszteglését, mivel jelenleg ezek akadalyozzak az 6bolben vald hajozast. Mivel a telephely
athelyezésével a hajokarbantartasra hasznalhato szerel6falak hossza csokken igy az 6bol K-i
partfalan szereldfal kialakitasara van sziikség.

13 Kisebb méret esetén is célszer(i legalabb 2 kamrara oszthat6 szarazdokk kialakitasa, mivel ez egyszerre legalabb 2
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A teljes félszigeten teriilet-optimalizalast célszeri végrehajtani, és az ipari teriiletben
zarvanyként jelenlevé 6 lakoépiiletet (6807 — 6811/2 hrsz.-ok) meg kell vasarolni, vagy az
Onkorméanyzat 4ltal kisajatitani, és azutan megszerezni, majd a 3 érdekelt, a teriileten ipari
tevékenységet végzd szervezet (Balatoni Hajézasi Zrt., Halaszati Zrt., KDT VIZIG) kozott a
sziikségletek szerint felosztani. E valtozat szerint a 6807 és 6808 hrsz. allami tulajdonba és a
KDT VIZIG kezelésébe, a 6809 ¢és 68010 hrsz. a Haldszati Zrt. tulajdonaba, a 6811/1 és 6811/2
pedig a Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdonaba kertilne.

Sziikséges tovabba a Halédszati Zrt. 6812 hrsz.-u telke keskeny, déli nyulvanyanak megvasarlasa,
vagy teriiletcserével torténd megszerzése, mivel a telekrészen allo leromlott épiilet zavarja a
vizparti miiveletek kiszolgalasat.

A Horgony utca megsziinne, a teriiletét az Onkormanyzattél meg kell véasarolni. Ezaltal a
Balatoni Hajozasi Zrt. 6813/4 hrsz.-u, legnagyobb méretii telke és a vizpart/szarazdokk kozott
nem lesz idegen tulajdonu teriilet.

A 3 telephely 1j ipari Gton valik megkdzelithetdvé, amely a korforgalom jelenleg Horgony utcai
kitorkollasatol a 6813/4 telek déli és keleti hataran fut végig, 6 m szabalyozési szélességben, és
350 m hosszusagban.

A sziget megkozelitése a vizleereszté zsilipen atvezeté hidon keresztiil, a Martirok utja fel6l
torténik, a 6720/2 telek kb. 400 m2-nyi kisajatitott részének igénybevételével, minimum 10 m)
szabalyozasi szélességli kozuton. A Krudy sétanyon teherforgalom nem lesz.

Elényok:
v' A telephely miikddése nem fiigg a zsilipek elhelyezésétl
A telephely kozuti megkdzelitése megoldodik a korforgalom iranyabol
Megépithetd a szarazdokk a Halaszati 6bol végében
A teriileten megsziinnek a tevékenységtol idegen lakodingatlanok
Kozvetlen telek kapcsolat lesz a telephely kiszolgélo része €s a vizpart/szarazdokk kozott
A sziget teljes tertilete értékesithetdveé valik
Osszhang az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaval
Uj Balaton meder jon létre
A Krudy sétanyon megsziinhet a Balatoni Hajozasi Zrt. miikodésébol kovetkezd
tehergépjarmii forgalom
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Hatranyok:

- Kevesebb szereldpart 4ll rendelkezésre, mint a szigeten

- A sziget kozuti kapcsolata csak a vizeresztd zsilipen keresztiili hiddal biztosithato

- Meg kell szerezni a Horgony utcai 6 db lakoingatlant és az 6bdl délnyugati oldalan fekvo
maganingatlant adasvétel vagy kisajatitas utjan

- Meg kell allapodni az Onkorményzattal a Horgony utca megsziintetésérdl, és
megvasarlasarol

- Megegyezés sziikséges az érintettekkel a Halaszati Zrt. és a KDT VIZIG kezelésében allo
egyes ingatlanok megvasarlasardl és/vagy hasznalati jogdnak megszerzésérdl, valamint a
tertiletek optimalis elosztasarol.
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Minden koriillmény figyelembe vételével — az érintett szakmai szervezetekkel
folytatott egyeztetés alapjan — jelenleg ez a valtozat biztosithatja a legoptimalisabb
megoldast!

5.3.7. Részleges atkoltozés a KDT VIZIG Kiliti telephelyére

Ezt a véltozatot a Termofok Kft. vizsgéalta meg és ajanlotta megvalositasra a ,,Balaton Hajozasi
Zrt. Kozponti Telepének Hasznositasa” c., 2009-ben késziilt tanulmdnyaban. A KDT VIZIG
Kiliti telephelye Siofok, Vak Bottyan u.32. cimen, a 10075/7 -10075/10 hrsz.-okon talalhatd. A
teljes teriilet 22,823 m2 A javaslat szerint a telephely a kiépitett miihely, raktar, iroda
funkciokkal alkalmas 1j telephelynek. Felveti ugyan azt a kérdést, hogy a hajok egy része a
telephelyet az alacsony hidak miatt nem tudnd megkdzeliteni, de ezt nagyvonaltan egy, a
Halészati 6bolben Iétesitendd szarazdokk épitésével ,,oldja fel”.

Nos, a Vasuti-hid {irszelvénye 35 m®/s vizeresztési vizhozam mellett 106,94 m B.f. — 101,34 m
B.f. = 5.6 m. Ebben az esetben a Balatoni Hajozasi Zrt. 14 db hajoja haladja meg az trszelvény
magassagat 1.5 m — 4.9 m mértékben, mikozben 6 db hajo (Helka, Kelén, Szent Miklos, Lelle
tipusu 3 db) meg is feneklene a kis vizmélység miatt. A vizmélység novelésével a Sid vizszintje
nd, azaz a megfeneklés kikiiszobolhets, de pl. 60 m¥s vizhozam mellett (amely nagyjabol
megfelel a bogézés lizemmodban elérhetd vizmélységnek, mar 23 db hajo haladja meg az
Urszelvény magassagat 0.6 m — 5.7 m mértékben. Ez azt jelenti, hogy a Vasuti-hid alatt le nem
bocsathatd hajok szamara kiilon, teljes mértékben duplikélt karbantartd kapacitast kellene
kiépiteni. A két karbantartd kapacitas a Vak Bottyan u. 32. sz. alatti (bérelt) telephelyen, illetve
vagy a jelenlegi telephelyen, vagy a Halaszati 6bolben. Ez nyilvanvaldan jelentds miikodési
koltség novekedésével és a hatékonysag csokkenésével jarna, tovabba hosszabb szdraz iddszak
esetén (mint pl. a 2000-2004 kozotti idészak, vizleeresztd zsilip lehegesztése) veszélybe
kertilhetne a telephely vizi uton torténd megkozelitése barmely hajoval.

Megoldés lehetne a Si6 belteriileti szakaszan az 5 db hid megemelése (ca. 3-5 méterrel), amely
azonban 10 milliard Ft nagysagrendii koltséggel jarna, tekintettel arra, hogy az M7 autopalya

hidja is érintett, mivel az alatta levo tirszelvény magassaga mindossze 108.37 m B.f.

A fenti megfontolasok miatt ezzel, mint a megvalositds szempontjabol kizarhatd valtozattal a
tovabbiakban nem foglalkozunk.

5.3.8. Minden valtozatra vonatkozd kovetelmények

Az 5.3.7-ben leirt valtozattal a tovabbiakban nem foglalkozunk.
Az Osszes tobbi valtozatban sziikséges feltételek:
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A Magyar Allam tulajdonaban és a Pesti Magyar Szinhaz kezelésében allo, leromlott

Az lizemanyag tolt6 1étesitmény megtartasa a jelenlegi telephelyen.

A téli kikoto hasznalata a jelenlegi telephely mellett.

A 42/2004 TNM rendelet (vizpart rehabilitacios rendelet) modositasa.
A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv modositasa.
Alapos és széleskorli egyeztetés Siofok varos dnkormanyzata, a Haldszati Zrt., a KDT

5.3.9. Az egyes valtozatok koltségbecslése

VIZIG, valamint az érdekelt magantulajdonosok bevonasaval.

allagu, 6774 és 6775 hrsz.-u telkek és épiiletek tulajdonjoganak megszerzése, és
az épliletek bontasa, a teriilet rendezése.

A fenti 5.3.1 — 5.3.6 szakaszokban leirt valtozatokra vonatkozoan koltségbecslést végeztiink,
amelynek kiindul6 feltételei az alabbiak voltak.

* A telephely épiiletigénye tekintetében a 2. tdblazatban bemutatott épiilet teriiletekbol

kiindulva, elfogadtuk Katona T. 2013-ban készitett felmérését, amely szerint a

jelenleginél kisebb alapteriiletek is elegenddk a kdzponti telephely feladatainak
ellatasahoz.

* Az ¢épitési koltségek mindegyik valtozatban felmeriilnek, mivel a jelenlegi
épiiletallomany teljes cserére szorul akkor is, ha a telephely az eredeti helyén marad.

+ Haatelephely a jelenlegi teriiletén marad, akkor bizonyos teriiletrendezési és zoldfeliilet
kialakitasi koltségek nem jelentkeznek a 6813/4 telken, mivel az értékesitésre keriil.

+ Az ingatlan vasarlas esetében 25,000 Ft/m? foldteriilet, és 200,000 Ft/m? épiilet arral
szamoltunk, mivel ipari teriileten levd, onmagéaban épitésre, épiiletbdvitésre alkalmatlan,
700 m? teriiletnél kisebb ingatlanokrél van sz9.

+ A sziget értékesitése esetén 70, 000 Ft/m? arral, a 6813/4 telek esetében 50,000 Ft/m?
szamoltunk.

* Abhol kiilon nem jelezziik, brutto arat tiintettiink fel.

A sziikséges helyiség teriileteket és becsiilt koltségeket a 6. tdblazatban mutatjuk be. A

tablazatban lathaté egységarakat az Epit6ipari Koltségbecslési Segédlet 2015. évi kiadasabol

vettiik.'

. ) Teriilet, | Kerekitett |Egységdr, nettd| Kiltség, nettd| . o Kiltség, bruttd | Alapteriilet,
Epiiletek jellege m) erdlet m Fim) Ft AFA 27%, Ft Ft )
Iroddk &34 850 278,000 236,300,000 63,801,000 300,101,000 283
Raktarépiletek 1.036 1.050 173,000 131,650,000 490455000 230,695,500 1.050
Miihelyek 1.234 1.300 185,000 240,500,000 64,935,000 305,435,000 1.300
Osszesen 1104 3,200 658,450,0000 177,781,500 836,231.500 2633

14 Kiadja az Epitésiigyi Tajékoztatasi Kézpont, szerkesztd: Karacsony Tiborné, ISSN 2061-7186.
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Ehhez adddnak a tervezési, épitésvezetési (5.6%) és teriiletrendezési és kozmiivesitési koltségek
(112 milli6 Ft), amelyek esetében szintén az emlitett Segédlet fajlagosait alkalmaztuk. Ilyen
modon a telephely 6813/4 hrsz.-0 telken torténd épitési koltségére kerekitve 1,060 millié Ft
adodik. Az épiiletek bontési koltsége 80 millio Ft-ra adodik, azaz 6sszesen 1,140 millié Ft az
épités/bontas koltsége. Amennyiben a jelenlegi telephelyen torténik a beruhazas, igy mintegy
120 milli6 Ft megtakarithato.

Az 1. és 2. valtozatban a megmaradd solya mell¢ 20 x 60 m alapteriiletti, 12.5 m magas
solyacsarnok épiil hoé- €s hangszigeteléssel, sinpalyaval, solya kocsival, futédaruval.

A csarnok épiilet épitése bruttd 231,800 Ft/m? egységarral szamitva 280 millio Ft-ra becsiilhetd.
A jarulékos altalanos gépészeti és épiiletgépészeti elemek koltségét 220 millid Ft-ra becsiiljiik
(csak részletes tervezés utan pontosithato), igy a sélya csarnok épitését 500 milli6 Ft-tal vettiik

figyelembe.

A 3-6. valtozatban 20 x 60 m alapteriiletli, fedett csarnokkal ellatott szarazdokk épiil, 12.5 m
hasznos belmagassaggal, hang- ¢és hdszigeteléssel, futddaruval, és egyéb sziikséges gépészeti
elemekkel. Mivel a szdrazdokk épitése hazankban rendkiviil ritka, igy kiilfoldi referencidk
alapjan, figyelembe véve a devizaarfolyam (MNB), az épitdipari koltségindex (KSH), és a méret
tényezot.

Ku _ Kl. (11\\,[/1_1:)0.6’

ahol Ki és M;j az ismert Iétesitmény koltsége és mérete, Ky és My pedig az ujonnan épitendé jon
Ki. Iétesitményé.

A vilagban ¢épiilé szarazdokkok rendszerint tengeri hajok hajogyaraiban ¢€s karbantartd
mihelyeiben épiilnek, tobb szaz méter hosszban. Méretben kozelallo két példa a franciaorszagi
Concarneau-ban épiilt 130 m x 27 m méretl, illetve az ausztraliai Finnis-ben épiilt 58 m x 16 m
méretli két szarazdokk. A két dokk koltségei alapjan a tervezett 20 m x 60 m-es szarazdokkra a
koltség indexet és a méret tényezot figyelembe véve 1,760 millio Ft, illetve 565 milli6 Ft adodik.
A francia dokk esetében elmondhatd, hogy rendkiviili talajmechanikai problémakat kellett
lekiizdeni, mivel a Le Moros foly6d torkolatdban, labilis talajrétegen kellett megépiteni a
létesitményt, aranytalanul sok, mintegy négyszeres talajtérfogatot megmozgatva. Az ausztraliai
dokk a Murray folyo mentén épiilt, kisebb folyami kompok javitasa céljabol, 1ényegesen jobb
koriilmények ¢és alacsonyabb miszaki igények mellett. A két koltség érték geometriai kozepe
997 millio Ft, ezért kerekitve 1,000 millio Ft-ra becsiiltiik a szarazdokk épités koltségét.

Az 5.3.6 valtozatban az dsszes felvasarolando teriilet 8,915 m?, amelybdl azonban csak 6,734 m?
keriilne Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdonba, ugyanis 2-2 lakdingatlan a Halaszati Zrt. illetve a
Magyar Allam (KDT VIZIG) tulajdonaba keriilne. Felmeriil a kérdés, hogy e 4 ingatlan
felvasarlasat ki finanszirozza? Megoldas lehet az, hogy az onkormanyzat kisajatitja, és bérleti
dijat szed a két érintettl. A Balatoni Hajozasi Zrt. ugyancsak megvasarolhatja, és kiilonféle
csere ligyletekben (pl. a Halészati Zrt.-vel) felhasznalja.
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Az 53.1. — 5.3.6. szakaszokban leirt valtozatok jellemzdit és a fentiekre alapozott
koltségbecslését a 7. tdblazatban tiintetjiik fel.
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7.tablazat.A telephelyvaltozatok jellemzdi

A B C D E F G H
: ) e 1 et cps n Telephely kozati| Sziget kizati Zsilipek . =
Telephely helye Eldfeltételek Vizi hozziférés hozziférés hozzilorése ialakitisa Tevékenységek
Epiiletek fehijitisa, sziikségtelen épiiletek
1 |Marad a 6770 brsz-en Kﬁmji _hozlzeiférf%s.ldalakfite.isa_ Fﬂtar_g'fﬂt Viltozatlan H1d a vizeresztd H.1d a vizeresztd 111, vatozat bt_}nteisa_ St'}l}-'a_té_r _fehij{teisa_, fefiEtF zart -
telepiilésfejlesziési stratégia modositdsa zsilip felett zsilip felett solyacsarnok épitése. Csapadékviz elvezetd és
kezeld rendszer kiépitése
Epiiletek felijitisa, szikségtelen épiiletek
. . Hid a vi 6 bontasa. Irodik raktar épiiletek parkolok épité
Részleges itkiltozés a  |Koziti hozziférés kialakitdsa. Intergdlt . Hid a vizereszid i a vizereszio . ontas’a .0 e ‘t;_ar EP, e.-taL?'p’ar oo emte’se
2 ) e a . e a4 Valtozatlan . zsilip felett, illetve |III. valtozat a Haldszati telken. Solyatér fehyitdsa, fedett, zart
6813/4 hrsz. HT telekre |telepillésfejlesziési stratégia modositisa zsilip felett - i o o o
Horgony u. felél solvacsarnok épitése. Csapadékviz elvezetd és
kezeld rendszer kiépitése
II. viltozat A 6770 hrsz. épiileteinek bontdsa,
Atkiltozés a 6813/4  |Vizeresztd zsilip kialakitasa bijtatoval Kelet Vizi hozzaférés Keleti Horgony u. felél |jelentds mértékin |kornyezetvédelmi tényfeltaras,
3 |HT telekre - Kelet, |partfal vizzardva tétele, a 6763 hrsz. dllami oldalrol Balaton Horgony u. felél  |a feltoltott régi  [modositdsa: 1B |szennyezésmentesités. Tereprendezés. szikkséges
Balaton meder tulajdon modositasa. vizszint mellett hajozsitipen &t |valtozat vagy [I. |épilletek kozmivek épitése a HT-en parkositas.
BJ valtozat Szarazdokk épitése a volt $i0 meder jobb partjan.
. . A 6770 hrsz. épiileteinek bonta
Zsilipelés ingyenessé tétele. 2.6 m allando . e - . _ SZ i ’mn on ==
P e . . Vizi hozzaférés Keleti , , . komyezetvédelmi tényfeltdras,
Atkoltozés a 6813/4 HT |vizmélység biztositasa a Si6 mederben a zsilip s o . |Hid a vizereszté ; , . .
4 .. . " e oldalrdl Sib vizszint |Horgony u. felsl . III. viltozat szennyezésmentesités. Tereprendezés, szilkséges
telekre - Kelet, Si6 meder|alvizi oldaldn, a 6763 hrsz. dllami tulajdon zsilip felett o . e =
médositiisa mellett épiiletel, kozmivek épitése a HT-en parkositds.
i Szirazdokk épitése a Sio jobb partjan.
Hallasza.n Z_rt_ stlyatere (6_8 0312 brsz.) . a A 6770 hrsz. épilleteinek bontdsa,
L tulajdonjoganak megszerzése, Hal. Zrt. 6812 Vizi hozzaférés N . .. .
Atkdltozés a 6813/4 HT . . i . . : i . kirnyezetvédelmi tényfeltards,
. _ hrsz. nyugati oldalén a keskenv ingatlancsik tul.  [nyugati oldalrol, . |Hid a vizereszitdé . T L N
5 |telekre - Nyugat, Balaton |, . R i . Horgony u. felél i II1. wiltozat szennyezésmentesités. Tereprendezés, szikkséges
jog megszerzése. Magyar Allam 6804 és 6803/1 |Balaton vizszint zsilip felett . - NP o
meder L . . épitletek, kormivek épitése a HT-en parkositds.
hasznilati joganak megszerzése. Maginhajok mellett Szarazdokk énité haldszati sélva teriilets
1 -
veszteglésének megtiltasa a haldszati Gbolben. R e o et
Haldszati Zrt. solyatere (6803/2 hrsz.)
- tulajdonjoganak megszerzése, Hal Zrt. 6812 A 6770 hrsz. épiileteinek bontdsa,
Atkoltozes a 6813/4 L - e e
e . hrsz. nyugati oldaldn a keskeny ingatlancsik tul.  |Vizi hozziférés kornyezetvédelmi tényfeltiras.
elelre - Ayugat, jog megszerzése. Magyar Allam 6804 és 6803/1 |nyugati oldalrél. Karforgalom Hid a vizeresztd . szennyezésmentesités. Tereprendezés, szikséges
6 |Balaton meder, NI . oy L. s . III. valtozat . . . .
hasznalati joganak megszerzése. Maganhajok Balaton vizszint iranydbol zsilip felett épiiletek, kozmivek épitése a HT-en, parkositds.

Horgony utca
megszinik

veszteglésének megtiltasa a haldszati dbilben.
Horgony u. megszintetése. Maganingatlanok
megszerzése.

mellett

Szarazdokk épitése a haldszati solya teriiletén.
Solva épitése a HT keleti oldalan.
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7.tablazat.A telephelyvaltozatok jellemzdi (folytatas)

I I K L M N o] P Q R 8
.- Nyitott s L . L . Ingatlan Osszes Viarhato |Sziikséges | Zsilip tibblet
Ingatlan tranzakeiok kérdesek |LPites/bontds | DokkiSolya | Egyéb vétel kiltség | bevétel | forris ktsg.
Pesti M.Szinhdz ingatlanjainak megszerzése, lebontdsa
1 |Halaszati telek (6813/4) értékesitése. 6802/7 hrsz. 1.020 500 50 1,570 550 1,020 -
bérbeaddsa.
Pesti M. Szinhdz ingatlanjainak megszerzésze. Jelenlegi
telephely (6770 hrsz.) tébb telekre bontdsa és részleges
2 i 1.020 500 50 1,570 350 -
értékesitése. 6771-6775, 6765 és 6766 hrsz telkek — 5 ' - S0 1,220
értekesitése.
Pesti M. Szinhdz ingatlanjainak megszerzése. Jelenlegi
telephely (6770 hrsz.) és 6771-6775 hrsz. telkek ~
e c - . Uzemagyag
értékesitése. 6765 és 6766 hrsz. telkek értékesitése. - a'lvo‘l_c- é;
3 |Magvar Allam tulajdonat képezd 6763 hrsz. (Sid meder és . ) 1.140 1,000 100 130 2,370 1,500 870 610
P . olajszeparator
partvédomir) jelentds modositasa. 6764 hrsz. csaknem helve
egészének Balaton mederré alakitisa. 6769 jelentds -
részének szarazfolddé alakitdsa.
Pesti M _Szinhaz ingatlanjainak megszerzése. Jelenlegi iﬁ:nilyai}f?g
4 |telephely (6770 hrsz.) és 6771-6775 hrsz. telkek e °3§;M 1.140 1,000 100 - 2240 1500 740
értékesitése. 6765 és 6766 hrsz. telkek értékesitése. N E];:P
Pesti M.Szinhdz ingatlanjainak megszerzése. Jelenlegi
telephely (6770 hrsz.) és 6771-6775 hrsz. telkek Uzemagyag
értckesitése. 6765 és 6760 hrsz. telkek értckesitése. A tartdlyok és
5 3 1.140 1,000 100 100 2,340 1,500 -
6812 hrsz. (Haldszatti Zrt.) és a 6813/4 hrsz. kizott olajszeparator ’ i ’ = 840
telekhatar modositds, ca. 600 m2 megvasdrldsa A 6802/7 |helye.
65 6803/2 hrsz. telkek Gsszevondsa.
Pesti M_Szinhaz ingatlanjainak megszerzése. Jelenlegi
telephely (6770 hrsz.) és 6771-6775 hrsz. telkek
értckesitése. 6765 és 6760 hrsz. telkek értckesitése. A
6812 hrsz. (Haldszatti Zrt) és a 6813/4 hrsz. kizotti Uzemagyag
6 telekhatjar moniosmas_ ca. 600 m? megvasatrlasa_ A _6802-".-‘__ tarFal}-'ok e_s 1.140 1,000 100 350 2 500 1.500 1.090 )
6803/2 és 6805 hrsz. (Horgony u.) telkek Gsszevondsa. A |olajszeparitor
magantelkek megszerzése (6807 - 6811/2-ig, 3053 m2, és  |helye.
6802/3, 6802/5) bontasa, telkek dsszevondsa, hogy
lehetséges legyen az épités a joviben. A Horgony utca
megsziintetése, ipari 1t kialakitdsa.
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A fentiekben vazolt 6 véltozat koziil az elényok és hatranyok mérlegelése, a Balatoni Hajozasi
Zrt.  vezetésével folytatott konzultdciok, hajézési, vizépitési ¢és telepiilésrendezési
szakvélemények alapjan kivalasztottuk az 5.3.3 és az 5.3.6 szakaszban leirt véaltozatokat,
valamint ,,alapvonalként” az 5.3.1. valtozatot. A tovabbiakban a valtozatokat 1), 3) és 6)
szamozassal jeloljuk.

Az 1) valtozat lehetne a szokasos ,,BAU”, azaz a szcenarid vizsgalatokban a Business As Usual
(véltozatlan allapot) forgatokonyve. Itt annyiban mddosul a helyzet, hogy a jelenlegi allapotrol
belattuk, hogy tobb szempontbol tarthatatlan, ezért az épliletek bontasaval, Gjjaépitésével, a solya
csarnok megépitésével szamolunk. Nem tekinthetjiik tovabba mindaddig 1étjogosultnak az 1)
valtozatot, amig Siofok varos a vonatkozo telepiilésfejlesztési céljait fenntartja. Ilyen értelemben
tehat az 1) valtozat pusztan elvi jellegli és pusztan 6sszehasonlitasra szolgal.

A fenti bekezdés eldrebocsatasaval tehat a tovabbiakban csak a 3) és 6) valtozatokat vizsgaljuk
részleteiben.

5.4. A preferalt valtozatok

Amikor preferenciat emlitiink, akkor — a kiils6 kényszerit6 koriilményeket figyelembe véve —
elsGsorban a Balatoni Hajozasi Zrt. altal elényben részesithetd, a tarsasag szamara
kedvezd/elfogadhato valtozatokrol lehet szo.

5.4.1. A 3)jell valtozat — Balaton meder a 6813/4 hrsz.-1 telek keleti oldaldn

Rovid osszefoglalo leiras

Az OVF 1. valtozatatol valo eltérés:
1. Az uj hajozsilip kb. 40 m-rel délre eltoldsra keriil.
2. Az uj vizereszto zsilip a hajozsilip déli vegéhez keriil.

3. A régi hajozsilip szerkezeti elemei eltavolitasra keriilnek a medencéje betéltése utan VIZIG
kezelésii teriilet lesz.

4. A régi varakozo medence legnagyobb részébdl, az elbontott 6764, 6765, 6766 hrsz. telekbdl,
és a régi Si6 mederbdl 1ij Balaton meder jon létre kb. 12,400 m? teriilettel.

5. A zsilip kezelése érdekében keleti oldalon uj VIZIG kezelésii teriilet jon létre a Balatoni
Hajozasi Zrt. teriiletébol, a rézsii feltoltésébodl, és a régi varakozo medence csekély teriiletének

feltoltésebol.

6. A sziget megkozelitése érdekében, a maganingatlanok kisajatitasa utan, a Horgony utca
meghosszabbitasra keriil a sziget 6770 hrsz. telkéig.
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7. A kisajatitott telkeknek az uj Horgony utca szakasztol északra eso része, és a Horgony utca
régi nyomvonalanak egy része a VIZIG kezelésébe keriil.

8. A vizeresztés 35 m*/s vizhozamig 3 db D 2000 datmérdjii (9.5 m? dsszes keresztmetszetii), 250 m
hosszii, a Sié meder ala bujtatott csovon, 35 m®ls-ot meghaladé vizhozam esetén a Sié mederben
is torténik. A bujtaté vége a Beszédes-hid alatt kb. 20 m-rel lesz.

9. A hajozsilip varakozo medencéje a vasuti hid és a Beszédes hid kozotti, ca. 92 m hosszu Sio
szelvényben lesz.

E valtozat tulajdonviszonyokat is feltiintetd vazlatrajzat a 15. dbran tiintetjiik fel.

Ebben az esetben a Kikotdi Szigeten talalhatd Balatoni Hajozasi Zrt. teriiletek felszabadulnak,
értékesithetové valnak (turisztikai attrakciok, stb. szamara). Ugyanakkor a sziget partvonalahoz
valé hozzaférés a hajok iizemanyaggal valo feltdltése, részben az ,,Uzemi kikots”-ben (Id.
helyszinrajz) valo teleltetés miatt, elengedhetetlen. Emiatt kivanatos lenne a keskeny vizparti
csikok, illetve az Uzemanyagtoltd teriilet telekkdnyvi levalasztasa. A teriilet jelenleg Vt-9-sz
jelti telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési dvezetbe tartozik. Az épitési dvezetben a hatalyos
helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) értelmében a kialakithato telek méretei a
kovetkezok:

- akialakithato telek legkisebb szélessége 16 m
- akialakithato telek legkisebb mélysége 25 m
- akialakithat6 telek legkisebb tertilete 700 m?

Jelen paraméterek nem teszik lehetévé a partvédd mi telekké alakitdsat. Ahhoz, hogy a
telekalakitds elvégezhetd legyen a HESZ modositasa sziikséges. A HESZ modositasa soran
biztosithatd, hogy az iizemanyagtoltd szamara megfeleld, kialakithatd teleknagysag keriiljon
meghatarozasra. (Amennyiben az iizemanyagtoltd létesitmény a hatalyos HESZ-nek megfeleld
teriiletnagysagban, azaz 700 m2-en keriil kijel6lésre, ugy a telekalakitasra sor keriilhet.)

A 3) valtozatban a 6813/4 telek keleti oldalan 20 x 60 m alapteriiletli szarazdokk keriilne
kialakitasra, amelyben hajojavitasi és -épitési tevékenység folyna. A szarazdokk folé teljesen
fedett, zart, hangszigetelt, a foldfelszin folé legfeljebb 12.5 m magasra nytlé csarnok épiilet
épiilne. Az épiilet egyterli, tehat kiilon elvalasztott szintek nincsenek benne. Egy ilyen jellegii
csarnoképlilet esetében az épiilet alapteriilete megegyezik a szintteriilettel, tehat a beépités
tekintetében nem jelent kiilon korlatozast.

A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Teriiletrendezési Tervének elfogaddsarél és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitdsarol szoldo 2000. évi CXII. térvény (a tovabbiakban:
Btv.) 4/B. § d) pontja korlatozza, hogy milyen csarnok jellegii épiilet helyezhet6 el. Ennek
értelmében nem létesithetd a teriileten kereskedelmi €s raktarozasi jellegli csarnok jellegi épiilet.
A csarnok jellegii épiiletet a Btv. 2/A. § 1. pontja tartalmazza.

Btv. 2/A. § E torvény alkalmazasaban:

1. csarnok jelleghi épiilet: alapteriileti korlatozas nélkiil csarnok jellegiinek tekintendé minden legalabb
3,6 m atlagos belmagassagu, tetétérrel nem rendelkezd, egyszintes, 0sszefiiggd 1égter(i, ipari, raktarozasi,
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kereskedelmi vagy sport rendeltetésii, jellemzden tagolatlan homlokzati épitmény, amelyre a merev
geometriai formak, a t4j adottsagaitol fliggetlen anyaghasznalat és jelent0s nagysagl kiszolgalo teriilet
iranti igény jellemzo;

4/B. § A térségi teriiletfelhasznaldsi kategoéridkon beliil a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek
kijeldlése soran a kovetkezo szabalyokat kell alkalmazni:

d) az M8 gyorsforgalmi ut szentkiralyszabadjai csomdpontja és az M75 gyorsforgalmi ut 71. sz. fouttal
alkotott csomopontja kozott az M8, M7, és az M75 gyorsforgalmi utak és a Balaton-part kozott kijeldlésre
keriild gazdasagi teriileteken ipari teriilet teleptiilési teriiletfelhasznalasi egység nem jelolhet6 ki és egyik
telepiilési teriiletfelhasznaléasi egységben sem helyezhetd el csarnok jellegli kereskedelmi és raktarozasi
rendeltetésii épiilet;

A 3) valtozatban a teriiletvaltozasok. telekalakitasok Osszefoglalasa:

1. A 6774 és 6775 hrsz. (Pesti Magyar Szinhaz) épiiletek tulajdonjoganak megszerzése, az
épiiletek bontasa. Megegyezés sziikséges a Magyar Allamot képviseld szervezettel
(MNV Zrt.)

2. A fenti épiiletek helyén telekalakitas (amely lehetévé teszi 0 épiilet épitését), vagy a
6770 hrsz.-b6l elvett megfelelé nagysagu teriilet elvételével, vagy az ezzel a teriilettel
vald sszevonassal.

3. 6772 és 6773 hrsz. 6sszevonasa (esetleg a 6771 hrsz. -szel egyiitt), hogy 0j épiilet épitése
lehetévé valjon.

4. A 6770 hrsz. teriiletbdl levalasztandd az ,,Uzemi kikotét” hatarold parti sav (ca. 2 m
sz¢élességben, 10 telek alakitasaval). A telekalakitashoz vagy nagyobb épitési telek
kijelolése sziikséges vagy modositani kell a HESZ-t.

5. Az lizemanyag toltd teriiletének levalasztas szintén a 6770-bdl. A telekalakitashoz vagy
nagyobb épitési telek kijelolése sziikséges vagy modositani kell a HESZ-t.

6. A Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdonat képez6 6765 és 6766 hrsz. telkek elbontdsa, Balaton
mederré alakitdsa. A megvaldsitashoz a vizpart-rehabilitacids tanulmanyterv modositasa,
majd ezt kdvetden a telepililésrendezési eszkozok moddositasa sziikséges.

7. A Magyar Allam tulajdondban levé 6764 hrsz. tilnyomé részének elbontisa, Balaton
mederré alakitdsa. A megvaldsitashoz a vizpart-rehabilitacids tanulmanyterv médositésa,
majd ezt kdvetden a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges.

8. A Magyar Allam tulajdonaban levdé 6769 hrsz. ,,Viztarol6” (valojaban Balaton meder és
hajozsilip) hajozsilip részének feltdltése, szarazulattd alakitdsa. A megvalositashoz a
vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv modositdsa, majd ezt kovetden a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa sziikséges.

9. A 6807 - 6810. magantulajdonok megszerzése (vagy Siofok Onkormdanyzata altali
kisajatitdsa), az épiiletek bontasa, részben kozut (Horgony utca meghosszabbitasa)
kialakitasa, a fennmarad¢ teriilet atadasa a Magyar Allam szamara (KDT VIZIG kezelés),
¢s a 6806 hrsz.-hez csatoldasa. A megvaldsitashoz a vizpart-rehabilitdcios tanulmanyterv
modositasa, majd ezt kovetden a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sziikséges.

10. A Magyar Allam tulajdonat képezé 6806, 6768 és 6764 hrsz. csekély részeinek
levalasztasa kozut kialakitdsa céljabol. A megvaldsitashoz a vizpart-rehabilitacios
tanulmanyterv modositasa, majd ezt kovetden a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
sziikséges.
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11. A Si6foki Onkorményzat tulajdonat képezd 6805 hrsz. Horgony utca meghosszabbitéasa a
fenti teriileteken keresztiil a 6770 hrsz. telek déli hataraig (a teriilet értékesitése utan az 1ij
tulajdonos folytathatja a kdzit vagy maganut kialakitasat). A megvalositashoz a vizpart-
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rehabilitdcios tanulmanyterv modositdsa, majd ezt kovetden a teleplilésrendezési
eszk6zok modositasa sziikséges.

12. A Magyar Allam tulajdonét képezd 6763 (Si6 meder és partvédd mii, rézsti) partvédémii
szakasza (Si0, jobb part) elbontasa, fliggdleges partfal kialakitasa, és hasznalati joganak
megszerzése. A megvaldsitdshoz a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv modositasa, majd
ezt kovetden a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.

A tervezett modositasokat (telekalakitasokat) akadalyozza a Siofok vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasardl szolo 42/2004.(XI1.30.) TNM rendelet (tovabbiakban TNM
rendelet). A TNM rendelet a balatoni vizpart-rehabiliticios szabalyozas kdvetelményeirdl szolo a
283/2002. (XI1.21.) Korm. rendelet 16-19/A. § elbirasainak megfeleléen modosithato.
Amennyiben a zsilip athelyezésére vonatkozoan egyeztetett tervek allnak rendelkezésre, ugy
Siofok Varos Onkormanyzata kezdeményezheti a vizpart-rehabilitaciés tanulméanyterv
modositasat a Miniszterelnokségnél. A Btv. 59. § (2) bekezdés ad felhatalmazast az
Onkormanyzatoknak a TNM rendelet és annak mellékletét képezd vizpart-rehabiliticios
tanulmanyterv (a tovabbiakban: VpRT) médositasanak meginditasara.

A vizpart rehabilitacios terv modositasat kovetden lehetséges a Szabalyozasi Terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat modositasa.

Feltéve, hogy az érdekeltek (Balatoni Hajozasi Zrt., Magyar Allam, Siéfok Varos
Onkorményzata, KDT VIZIG, Pesti Magyar Szinh4z, Halaszati Zrt., 4 maganszemély
tulajdonos) tamogatjak a fenti terveket, a lebonyolitas id6igényét a vizpart rehabilitacios terv és
a szabalyozasi terv (HESZ) modositasa hatarozza meg. Vélhetéen ebben a folyamatban a
foldhivatali eljaras nem okoz idokésleltetést.

Ha a maganszemélyekkel nem jon 1étre megegyezés, akkor az ligy kisajatitassal rendezhetd, de a
kisajatitas soran a kozérdeket igazolni kell. Tekintettel az ITS célkitlizéseire, ez nem titkdzhet
komoly akadalyba.

A vizpart rehabilitacios TNM rendelet és a szabalyozasi terv, HESZ modositasa idében 15 -24
hoénapot vesz igénybe, €s bruttd 6-8 millio Ft tervezési koltségbe kertil.

Bontasi és épitési munkalatok 0sszefoglalasa:

Jelenleg a Balatoni Hajozasi Zrt. ca. 4,800 m? szint teriileten miikddteti kdzponti telephelyét, 13
épiiletben. Ezek elbontasa utan a teriilet értékesitését tervezi. Ugyanakkor a 6813/4 hrsz.
teriilleten felépiti 0j telephelyét, amely a mar emlitett szarazdokk (ca. 1,200 m?) mellett a
jelenleginél némileg kisebb szintteriiletet igényel ( 2,633 m?), de a jovSbeli fejlodési, palyazati
lehetdségek fiiggvényében ennél nagyobb épitési igény is felmeriilhet. Gyakorlati okokbol
foldszintes miihely épiilet(ek), foldszintes vagy 2 szintes raktar épiiletek és 3 szintes irodaépiilet
épitése meriil fel. Ezek az épiiletek a szaraz dokkal egyiitt sem teszik ki a 11,038 m?-es telek
50%-4at, tehat a tervezett telephely létesitése ilyen szempontbdl nem titkdzik akadalyba. A jovot
illetéen megallapithatd, hogy a 6813/4 hrsz-u teriileten a hatalyos szabalyok szerint Osszesen
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5,519 m? alapteriileti épiiletallomany helyezheté el, osszesen 13,797 m? szintteriilettel.
Amennyiben ugy szamolunk, hogy 1,200 m? nagysagi, egyszintes csarnok jellegli szarazdokk
keriil elhelyezésre, igy 12,597 m?-es maradék szintteriilettel lehet szamolni.

A szarazdokk elhelyezésére szolgald térszin kb. 106.4 mB.f. Ha a szdrazdokk 101.0 mB.f.
kiiszobszinttel épiil meg, akkor a térszinbdl kiemelked6 8 m magassag dsszesen 13.4 m effektiv
csarnok magassagot jelent, amely elegend6 a legmagasabb hajok befogadéasara is. Tehat ilyen
tekintetben a 8 m épitménymagassag elegendd. Jelenleg a szarazdokk tervezett kapujanal Si6
meder szint (99.42 m B.f.) van. Ha ilyen kiiszobmagassaggal épiil meg a dokk, akkor a 8 m
térszin feletti épitmény magassag Osszesen 15 m effektiv magassagot jelent, tehat ebben az
esetben barmelyik hajo kényelmesen elfér, a 8 m maximalis értéket nem is sziikséges kihasznalni.

5.4.2. A 6) jelll valtozat — Balaton meder a 6813/4 hrsz.-u telek nyugati oldalan

E valtozat tulajdonviszonyokat is feltiintetd vazlatrajzat a 16. abran tiintetjiik fel.
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Rovid osszefoglalo leiras

Az OVF III. valtozatatol valo eltérés:

A sziget megkozelitése a Martirok utja felol torténik, a 6720/2 telek kb. 400 m2-nyi kisajatitott
részen keresztiil. A Krudy sétanyon teherforgalom nem lesz.

Ingatlan kisajatitas, adasvétel, telekhatar rendezés:

1. A halaszati 6bé6l oldalan fekvé 6 db maganingatlan megvételre/kisajatitasra keriil. A 6807 és
6808 hrsz. allami tulajdon lesz (KDT VIZIG), a 6809 és 6810 hrsz. a Halaszati Zrt., a 6811/1 és
6811/2 hrsz. a Balatoni Hajozdsi Zrt. tulajdondba keriil.

2. A Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdondba keriil a Haldszati Zrt. 6803/2 ingatlanja, és a 6812
hrsz.-bdl az abrdan feltiintetett, forditott 4-es alaki keskeny teriiletrés:z.

3. A Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdonaba keriil a Horgony utca teljes teriilete (6085) a
korforgalomtol a KDT VIZIG sorompoig.

4. Kialakitasra keriil a 6813/4 Balatoni Hajozasi Zrt. telek déli és keleti oldalan egy ipari ut 6 m
szabalyozasi szélességgel, amelyen kozforgalom nem zajlik. Hasznaloja a VIZIG, a Haldszati Zrt.
és a Balatoni Hajozdsi Zrt.

5. A Balatoni Hajozasi Zrt. kezelésébe keriil a 6804 hrsz. dallami tulajdonu, VIZIG kezelésii telek.

6. A Balatoni Hajozasi Zrt. megvasarolja a 6802/3 magantulajdonu, és a 6802/5 Siofok varos
tulajdonaban levé ingatlanokat.

A 6) valtozat arra az esetre vonatkozik, ha a zsilipek elhelyezése nyoman a 6813/4 hrsz. telek
csak nyugatrol, az un. Haldszati 6bdl iranyabdl kozelithetd meg a Balaton mederbdl. A hajozsilip
jelenlegi helyén kertilne teljes felajitasra, a vizereszt6 zsilip pedig ca. 50 m-rel délebbre kertilne,
¢és a sziget kozuati kapcsolata keleti iranybdl, a zsilip mellé épitendd, megfeleld teherbirasu hidon
keresztiil torténne.

Ebben az esetben, a Balatoni Hajozasi Zrt. mutkddésének biztositasa érdekében telek
vasarlasokra, cserékre, kiigazitasokra, és a Horgony utca megsziintetésére lesz sziikség.

A 6) véltozatban a teriiletvaltozasok, telekalakitasok 0sszefoglalasa:

Az 1-5. pontok megegyeznek a 3) szamu valtozatban ismertetettekkel:

1. A 6774 és 6775 hrsz. (Pesti Magyar Szinhaz) épiiletek tulajdonjoganak megszerzése, az
épiiletek bontasa. Megegyezés sziikséges a Magyar Allamot képviseld szervezettel
(MNV Zrt.)

2. A fenti épiiletek helyén telekalakitds (amely lehetové teszi uj épiilet épitését), vagy a
6770 hrsz.-bdl elvett megfeleld nagysagu teriilet elvételével, vagy az ezzel a teriilettel
vald sszevonassal.
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3. 6772 ¢és 6773 hrsz. 6sszevonasa (esetleg a 6771 hrsz. -szel egyiitt), hogy 1j épiilet épitése
lehetévé valjon.

4. A 6770 hrsz. teriiletbdl levalasztandd az ,,Uzemi kikotét” hatarold parti sav (ca. 2 m
sz€lességben, uj telek alakitasaval). A telekalakitashoz vagy nagyobb épitési telek
kijeldlése sziikséges vagy modositani kell a HESZ-t.

5. Az ilizemanyag toltd teriiletének levalasztas szintén a 6770-bol. A telekalakitashoz vagy
nagyobb épitési telek kijelolése sziikséges vagy modositani kell a HESZ-t.

6. Egy¢b Balatoni Hajozasi Zrt. teriiletszerzések:

6.1 Halaszati Rt.-t0l: 6803/2, 6812 keskeny déli nyulvanya, illetve tovabbi keskeny csikok
ugyanezen teleknek a 6811/1 és 6811/2 telkeket hatarolé oldalan.

6.2 A 6811/1 és 6811/2 maganteriiletek és épiiletek (jelenleg lakoépiiletek).

6.3 Siofok varostol: 6805 hrsz. (Horgony utca teljes teriilete), 6802/5 (Halaszati 6bol nyugati
oldal, kicsiny teriilet). A megvaldsitashoz — teriileten vegyes teriilet kijeldlése - a vizpart-
rehabilitacios tanulmanyterv modositasa, majd ezt kdvetden a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges.

6.4 A 6802/3 hrsz. maganteriilet a Halaszati 6bol nyugati oldalan.

6.5 A Magyar Allam tulajdonat képez6, 6804 hrsz. ingatlan tulajdon- vagy hasznalati joga
(jelenleg a KDT VIZIG kezelésében).

A fenti 6.1-6.5 tranzakciok célja a halaszati 6bolhoz vald hozzaférés biztositasa a 6813/4 telek
(leendd telephely) fel6l és nyugati oldalrdl. E telkek részbeni vagy teljes Osszevonasara lesz
sziikség, mivel a 6803/2 telken ca. 20 x 60 m alapteriiletli, minimum 12.5 m magas szarazdokk
kialakitasa a cél, €s e telek 50%-0s beépithetdsége dnmagaban nem tenné lehetdvé ilyen méretii
épiilet elhelyezését. A szarazdokk mintegy 20 x 20 m-es része a Balaton mederbe nytlik.

A megval6sitdshoz — szarazdokk kialakitasa, illetve a Horgony utca teriiletén telepiiléskézpont
vegyes teriilet kijelolése - a vizpart-rehabilitacios tanulményterv mddositasa, majd ezt kovetden
a telepiilésrendezési eszkd6zok modositasa sziikséges.

7. A Magyar Allam teriiletszerzései:

7.1 A 6807 és 6808 sz. magantulajdontl ingatlanok. Kisajatitassal atadva kezelésre a KDT
VIZIG részére. A telkek 6sszevonhatok a 6806 hrsz. ingatlannal.

8. A Halaszati Zrt. teriiletszerzései

8.1 A 6809 és 6810 hrsz. magantulajdont ingatlanok. Ezek potolnak a Balatoni Hajozasi
Zrt.-nek atadott teriileteket.

9. Si6fok varos teriiletszerzései

9.1 A 6720/2 telek (Martirok utja 9.) egy részének (ca. 400 m?2) kisajatitasa a szigetre keleti
iranybol vezetd 1) ut kialakitasa céljabol. A megvalodsitashoz a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa sziikséges.

A fentiek a Balatoni Hajozasi Zrt. miikodésének biztositasa mellett azt is célozzak, hogy a teriilet
(félsziget) megtisztuljon a teriiletidegen maganlakasoktol az ipari teriilet kozepén. Ilyen modon,
a teriileten csak a KDT VIZIG, a Halészati Zrt. és a Balatoni Hajozasi Zrt. ipari/lizemi telepe
maradna.
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A tervezett modositasokat (telekalakitasokat) akadalyozza a Sidfok vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarol szolé 42/2004.(X11.30.) TNM rendelet (tovabbiakban TNM
rendelet). A TNM rendelet a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeirdl szolo a
283/2002. (XI1.21.) Korm. rendelet 16-19/A. § -ecl6irasainak megfeleléen modosithato.
Amennyiben a zsilip athelyezésére vonatkozdan egyeztetett tervek allnak rendelkezésre, ugy
Siofok Varos Onkorméanyzata kezdeményezheti a vizpart-rehabilitacidos tanulmanyterv
modositdsat a Miniszterelnokségnél. A Btv. 59. § (2) bekezdés ad felhatalmazast az
Onkorméanyzatoknak a TNM rendelet és a VpRT médositasanak meginditasara.

A vizpart rehabilitacios terv modositasat kovetden lehetséges a szabalyozasi terv €s helyi épitési
szabalyzat modositasa.

Bontasi és épitési munkalatok 0sszefoglalasa:

Jelenleg a Balatoni Hajozasi Zrt. ca. 4,800 m? szint teriileten miikddteti kdzponti telephelyét, 13
épiiletben. Ezek elbontasa utan a teriilet értékesitését tervezi. Ugyanakkor a 6813/4 hrsz.
terlileten felépiti uj telephelyét, amely a jelenleginél némileg kisebb szint teriiletet igényel (ca.
3,200 m?), de a jovobeli fejlodési, palyazati lehetdségek fiiggvényében ennél nagyobb épitési
igény is felmeriilhet. Gyakorlati okokbol foldszintes miihely épiilet(ek), foldszintes vagy 2
szintes raktar épiiletek és 3 szintes irodaépiilet épitése meriil fel.

Azzal, hogy a Horgony utca megsziinik, hasznosithato teriilet csokkenése kovetkezik be a 6813/4
telek esetében a kialakitando ipari ut miatt. Lehetdség van 6 m szabalyozasi szélességll ipari Ut
kialakitdsara, amely nem kozat. A Balatoni Hajozasi Zrt. teriiletvesztése 6 m x 270 m = 1,620 m?,
a Hal4szati Zrt.-¢é pedig minddssze 6 m X 42 m = 252 m?, Ez a Balatoni Hajoézasi Zrt. teriiletén
elhelyezendd épiiletek szempontjabél nem okoz lényegi valtozast, mivel 2,633 m? beépitendd
alaptertilettel szamoltunk, ¢és a rendelkezésre allo beépitheto teriilet 5,519 m?. A telek teriiletének
30%-aban, azaz 3,312 m?-en kell zold teriiletet biztositani. A szarazdokk masutt keriil
kialakitasra, igy épiiletek alapteriilete és az 1t egyiittes alapteriilete 4,253 m?, tehat 3,470 m?
marad parkold (140 db személygépkocsi szamara elegendd teriilet) és tovabbi burkolt feliilet
kialakitasara. A tervezett teriiletszerzésekkel gy alakithatok a telkek, hogy sziikség esetén
tovabbi jelentds épitkezések is lehetségesek.

A szarazdokk részben a Balaton medrében épiilne meg, a kialakitott minimum 2,400 m? teriiletii
telken a haldszati 6bol végében. A megvaldsitashoz a VpRT modositasa, majd ezt kdvetden a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges.

A 125 méteres ¢épitménymagassag a magasabb rendli jogszabalyok alapjan keriilt
meghatarozasra a HESZ-ben. A teriiletet a vizpart-rehabilitaciés tanulméanyterv részlegesen
Osszevont terliletfelhasznalasi egységként jeloli. A balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kovetelményeirdl szolo 283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet 6. § (3) bekezdés b) pontja
hatdrozza meg, hogy részlegesen Osszevont teriiletfelhasznaldsi egységen beliill milyen
teriiletfelhasznalds jelolhetd ki. Ezek a beépitésre szant teriiletek koziil: vegyes teriilet,
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tidiil6hazas tertilet, kiilonleges teriilet. A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése hatarozza meg, hogy
vegyes teriileten milyen beépitési paraméterekkel helyezhetSk el épiiletek. A hatalyos HESZ az
eloirassal 6sszhangban késziilt, tehat tovabbi ndvelés nem lehetséges.

Viszont nincsen jogszabalyi akadalya, hogy a csarnoktetd részben nyithatd legyen.

A szarazdokk elhelyezésére szolgalod térszin kb. 106.4 mB.f. Ha a szarazdokk 101.0 mB.f.
kiiszobszinttel épiil meg, akkor a térszinbdl kiemelkedd 8 m magassag dsszesen 13.4 m effektiv
csarnok magassagot jelent, amely elegend6 a legmagasabb hajok befogadasara is. Tehat ilyen
tekintetben a 8 m épitménymagassag elegendo.
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6. Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv és az arra vonatkozo jogszabalyok
vizsgalata

Ahogyan a fentiekben bemutatasra keriilt
e mindkét  valtozat  megvaldsitasa  esetén

sziikséges a Sidfok vizpart-rehabilitacios
szabalyozasi kovetelményekkel érintett
teriiletének  lehatarolasarol  és  vizpart-
rehabilitacios tanulménytervének elfogadéasarol
sz6l6  42/2004.(X11.30.) TNM  rendelet
modositasa. A VpRT hatdrozza meg, hogy a
teriileten milyen tertiletfelhasznalasok
engedélyezhetok.

A TNM rendelet, igy a VpRT a balatoni
[gj: vizpart-rehabilitacids  szabalyozas  kovetel-
ményeirdl szo6l6 a 283/2002. (XI1.21.) Korm.

19/A. § eldirdsainak megfeleléen modosithato.
Amennyiben a zsilip athelyezésére vonat-
kozoban egyeztetett tervek rendelkezésre allnak,
tgy Siofok Viaros Onkormanyzata kezde-
ményezheti — Btv. 59. § (2) bekezdésében adott
felhatalmazas alapjan —a VpRT modositasat.

LEKLETE

YTERVENEK
.APJA

17. abra. A vizpart rehabilitacios TNM rendelet
mellékletének a Siofoki kikoto kdrnyékét abrazolo
szakasza
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Btv. 59. § (2) A Balaton kiemelt iidiilokorzet parti telepiiléseinek 6nkormanyzata a vizpart-
rehabilitacios tanulmanytervek elsé feliilvizsgalataig kezdeményezheti a telepiilést érintd vizpart-
rehabilitacios tanulmanytervrdl sz616 miniszteri rendeletben szerepld teriilethasznalatok megvaltoztatasat.
A kezdeményezés akkor timogathato, ha a valtoztatasi kérelem megalapozott és végrehajtasa nem {itkdzik
jogszabalyba.

A hatidlyos VpRT a tervezési teriiletet — a vizgazdalkodasi teriiletek és a Horgony utca
kivételével — részlegesen osszevont teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A balatoni OTEK 6. §
(3) bekezdés b) pontja hatarozza meg, hogy részlegesen Osszevont teriiletfelhasznalasi egységen
beliil milyen teriiletfelhasznalés jeldlhetd ki a telepiilésrendezési eszkdzokben. Ezek a beépitésre
szant terliletek koziil: vegyes teriilet, idiilohazas teriilet, kiilonleges tertilet.

balatoni OTEK 6. § (1) A vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriileten a
telepiilésrendezési eszkdzokben a vizpart-rehabilitacids tanulmanytervvel, illetve annak feliilvizsgalatat
kovetden a partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios tervvel 6sszhangban

a) a beépitésre szant teriiletek koziil kizarolag

aa) kertvarosias lakotertilet,

ab) vegyes teriilet,

ac) gazdasagi teriilet,

ad) udulétertlet és

ae) kiilonleges teriilet,

b) a beépitésre nem szant teriiletek koziil kizarolag

ba) kozlekedési és kozmii elhelyezési tertilet,

bb) zoldteriilet,

bc) erdéteriilet,

bd) vizgazdalkodasi teriilet,

be) mezégazdasagi teriilet,

bf) természetkozeli teriilet vagy

bg) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

terliletfelhasznalasi egység, épitési dvezet, illetve ovezet jelolhetd ki.

(3) A vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv, illetve annak feliilvizsgalatat kovetden a partvonal-
szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios terv altal kijelolt

b) részlegesen dsszevont teriiletfelhasznalasi egységen beliil a telepiilésrendezési eszk6zok a hétvégi
hazas tidiildteriilet, a kertvarosias lakotertilet €s a gazdasagi teriilet kivételével az (1) bekezdésben felsorolt
barmilyen teriiletfelhasznalasi egységet kijelolhetik.

A balatoni OTEK 8. § bekezdése szabélyozza, hogy vegyes teriileten milyen funkciok
helyezhet6k el, s milyen beépitési paraméterrel. A balatoni OTEK korlatozza a vegyes teriileten
elhelyezhet6 funkciokat, igy a tervezett funkciok koziil a gazdasagi rendeltetést kizarja a balatoni
OTEK 8. § (1) bekezdése.

balatoni OTEK 8. § (1) Vegyes teriileten kizarélag az OTEK 16-17. §-aban foglalt rendeltetések
helyezhetdk el, tovabba nem helyezhetd el parkolohdz, lizemanyagtoltd allomas, gazdasagi és termeld
kertészeti épitmény.

(2) Vegyes teriileten

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 50%,

b) a legkisebb zoldfeliilet 30% és

c) a megengedett legnagyobb beépitési magassag 12,5 m.
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Mivel részlegesen Osszevont teriiletfelhasznalasi egységen beliil gazdasagi teriilet nem jeldlhetd
ki, igy a tervezési teriileten a balatoni OTEK 6. § (3) bekezdés a pontja szerinti sszevont
tertiletfelhasznalasi egység vagy gazdasagi tertilet kijelolése lehet cél.

balatoni OTEK 6. § (3) A vizpart-rehabilitacios tanulméanyterv, illetve annak feliilvizsgalatat kovetden
a partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios terv altal kijelolt

a) osszevont teriiletfelhasznalasi egységen beliil a telepiilésrendezési eszkozok a gazdasagi teriilet
kivételével az (1) bekezdésben felsorolt barmelyik teriiletfelhasznalasi egységet kijelolhetik,

A balatoni OTEK 9. § bekezdése szabalyozza, hogy gazdasagi teriileten milyen funkciok
helyezhetdk el, s milyen beépitési paraméterrel. A balatoni OTEK 9. § (3) bekezdése kisebb
intenzitasu beépitést tesz lehetdvé gazdasagi teriiletek esetében, mint vegyes teriileten.

- amegengedett legnagyobb beépitettség 30%
- alegkisebb zoldfeliilet 50%
- amegengedett legnagyobb beépitési magassag 8 m

balatoni OTEK 9. § (1) Gazdasagi teriileten csak a kornyezetre jelentés hatést nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltato teriilet és egyéb ipari teriilet jelolhetd ki.

(2) Gazdasagi teriileten csak a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, a gazdasagi tevékenység
végzésére szolgald, a vizgazdalkodassal, hal- és nadgazdalkodassal, valamint hajoépitéssel dsszefliggd
rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(3) Gazdasagi teriileten

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 30%,

b) a legkisebb zoldfeliilet 50% és

) a megengedett legnagyobb beépitési magassag 8 m.

Osszességében megallapithatd, hogy - a hatalyos jogszabalyok szerint - telepiiléskdzpont
terlileten nem helyezhetdk el a gazdaséagi rendeltetésti épiiletek, mig gazdasagi teriilet esetében
nem elégséges a balatoni OTEK altal meghatarozott 8,0 méteres épitménymagassag. A tervezett
fejlesztések megvalositasahoz kezdeményezni kell a balatoni OTEK vonatkozod elirds(ok)
modositasat, vagy lehetdséget kell teremteni az eldirdsok aloli felmentésre. (Tovabbiakban a
Miniszterelndkséggel folytatott egyeztetésen tisztazandd, hogy a felmentés a balatoni OTEK
eldirasainak kiegészitésével vagy a TNM rendelet mddositasaval szerezhetd meg.)

Munkamoddszer:

A VpRT modositasa sordn elsd lépésként egy megalapozd vizsgélat keriil elkészitésre. A
munkarész sordn feltarasra keriil, hogy a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv méodositasi igényei
Osszhangban vannak-e moddosult Balaton torvénnyel illetve egyéb magasabb rendi
jogszabalyokkal; tovabbd a dokumentéacio eldzetesen egyeztetésre keriil az érdekelt, késdbbi
eljaras soran bevonasra keriilo allamigazgatasi szervekkel, hogy a tervezés korai stadiumaban
megfogalmazasra keriilhessenek az elvardsok. A munkarész elkésziilését kovetden a tervezok
feltarjak a modositds megvalosithatosagat, mely alapjan a képviseld-testiilet illetve a beruhazok
donthetnek a tervezés folytatasarol.

Amennyiben a tervezés folytatodik, Gigy elkésziil a Miniszterelnokség részére a balatoni OTEK
szerinti dokumentacié. A dokumentéci6 egyeztetésére a balatoni OTEK szerint keriil sor.
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- Lobbi tevékenység a balatoni OTEK el&irasa aloli felmentés vonatkozasaban — ennek az
id6tavja nehezen becsiilhetd meg.

- A VpRT modositas varhato ideje: 9-12 honap

- A VpRT modositas varhato tervezési dija: 3,5-4,5 millio Ft + Afa

Teleplilésrendezési eszkdzok vizsgalata:

Tobbszor modositasra keriilt Siofok varos helyi épitési szabdlyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz616 Siéfok varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 23/2005. (IV. 29.) dnkormanyzati
rendelete. A rendelet 6sszhangban all jelenleg a hatalyos VpRT-vel.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélat idészerii, mert a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet atmeneti
rendelkezései értelmében a hatalyos HESZ, ami az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) a 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek ¢€s jelmagyardzatanak
figyelembevételével késziilt, csak 2018. december 31-ig alkalmazhat6. A telepiilésrendezési
eszkozok - a korabban hatalyos OTEK-kal 6sszhangban — 2016. december 31-ig modosithatok.

Munkamodszer:

Vérhatéan a VpRT modositésa, illetve annak atvezetése a telepiilésrendezési eszkozokben 2016.
december 31-ig nem valosul meg, igy két forgatokonyv lehetséges a VpRT modositasaval jard
valtoztatasok atvezetésével kapcsolatban.

- Amennyiben a VpRT modositasa a telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatat
megeldzden vagy a véleményezési szakasz megkezdése eldtt jovahagyasra kertil, ugy a
VpRT moddositasai beépithetdk a feliilvizsgalati dokumentacidba.

- Amennyiben a VpRT moddositasa a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat kdvetden
keriil jovahagyasra, Gigy kiilon eljarasban keriilhet sor a modositasok atvezetésére a
telepiilésrendezési eszkozokbe.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak varhat6 ideje: 6-12 honap

A VpRT modositas varhato tervezési dija: 2,0-2,5 millié Ft + Afa

Beépitési intenzitas alakulasa kereskedelmi-szolgaltatd tertulet esetén:

A 6813/4 hrsz-u teriileten 30%-0s beépitési intenzitassal , és 2,0 értékii szintteriileti mutatdval
szamolva mindkét valtozat esetében elegendd nagysagu épiilet helyezheto el.

o 3,501 m? alapteriiletii épiiletallomany helyezhetd el
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o 0Osszesen 7,002 m? szintteriilettel;
o amennyiben tgy szamolunk, hogy 1,200 m? nagysagu, egyszintes csarnok jellegii
szarazdokk keriil elhelyezésre, ugy 5,802 m?-es szintteriilettel kell szamolni.

A telekalakitasokra illetve kisajatitasokra a mindenkori telepiilésrendezési eszkozokkel
Osszhangban keriilhet sor. Ez azt jelenti, hogy a tulajdonviszonyok rendezése részben a VpRT
modositasa vagy telepiilésrendezési eszk6zok modositasa nélkiil is elkezdddhet.

7. A telephely athelyezéssel kapcsolatos tevékenységek iitemezése

A Balatoni Hajozasi Zrt. telephely athelyezési projektje inditdsdnak feltétele a zsilip épités
egyeztetési és elOkészitési folyamatanak a befejezése. Csak az egyeztetések lezarasa és a
megépitendé zsilip valtozat minden meghatirozé érdekelt (Sidfok Varos Onkormanyzata, OVF,
KDT VIZIG, Balatoni Hajozasi Zrt.) altali jovahagyasa utan indithatok meg a 42/2004 TNM
rendelet (vizpart rehabilitidcios rendelet) modositdsanak el6készitd munkalatai. Ennek lezarulasa
utan végezhet$ el a telepiilésrendezési eszkozok (HESZ, Szabalyozas Terv) modositasanak
tervezése.

A terliletszerzések, teriiletcserék, ingatlanrendezés, esetleges kisajatitds mar a TNM rendelet és a
telepiilésrendezési eszk6z0k modositdsanak kidolgozasa kozben is elindithato. Ennek érdekében
haladéktalanul egyeztetést kell kezdeményezni a KDT VIZIG/MNV Zrt., Halaszati Zrt, Siofok
Varos Onkorményzati Hivatala (Féépitészi Iroda), és az érintett ingatlan magéantulajdonosokkal.

A 6813/4 hrsz.- telekre vonatkozd épitészeti tervezés mar a zsilipre vonatkozo dontés utan
megkezdhetd. A zsilip épitéssel parhuzamosan folyhatnak az épitési munkalatok és idében
néhany honappal késleltetve a sziget épiileteinek bontasa, hogy a miikodoképesség az atkoltdozés
ideje alatt is biztositva legyen. A sziget ,,letakaritasa”, teriiletrendezése utan keriilhet sor a sziget
teriiletének értékesitésére.

Természetesen az értékesités elobb is megtorténhet, akar oly moédon, hogy a birtokba adas csak a
bontasi miiveletek elvégzése utan torténik, vagy a tertilet épiiletekkel egylitt is értékesithetd — a
vevovel valé megegyezés fliggvényeben. Ez utdbbi esetben azonban kisebb bevételre lehet
szamitani.

Felmertilhet az a valtozat is, hogy a Balatoni Hajozasi Zrt. megtartja a sziget tulajdonjogat, és
sajat fejlesztéssel (pl. szalloda, kilato, stb.) hasznositja. Ebben az esetben azonban veszélybe
kertilhet a telephely athelyezésének finanszirozéasa, mivel annak koltségei jelentds részét a sziget

értékesitésébol célszert eloteremtenti.

Az litemezésre egy lehetséges példat mutatunk be a 8. tablazatban.
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8.Tablazat. A zsilip épités €s a telephely athelyezéssel kapcsolatos legfontosabb tevékenységek iitemezése

Ev/ 2016 r 2017 [ 2018 [ 2019 [

Projekt honap

Tevékenység | || 5| 3| 4| 5| 6| 7| s| o 10]11]12|13] 12| 15] 16| 17] 18] 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 20| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 30| 40| 41| 42| 43 44| 45| 26| 47| 58] 49| 50

Zsilip egyeztetés 112|343

Zsﬂ;{pép{tés 12|34 |5|6|7 (8|9 |10|11(12]13|14|15|16(17|18(19|20 (2] |22|25|24(25|26|27 |28 (29|30 |31 |32 (33|34 (35|30
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Mellékletek

(Kiilon kotetben)
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