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1.1

1.2

1.3

TAJEKOZTATO ADATOK

A TERVPALYAZAT KIIROJA (AJANLATKERO)

SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkoddsi
Irt.

9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4.

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA

MEK Koordindcids és Logisztikai K6zhasznG Nonprofit Kft.

1088 Budapest, Otpacsirta u. 2.

A TERVPALYAZAT TARGYA

Szombathely Megyei Jogld Vdros Onkormdnyzata tulajdondban dallé
kbdzszolgdltatd gazdasagi tarsasdg szdmdra, egy egységes és
gazdasdgilag optfimdlisan  és  koltséghatékonyan muUkddtethetd
kozponti telephely tervezése, valamint egy egységes ipari park

beépitési javaslata.

A TERVPALYAZAT CELJA

A kozszolgdltatd gazdasdgi tarsasagok infrastrukturdlis centralizGcioja a
Sardi-ér vutcai iparteriletek jovobemutatdé fejlesztése mentén, az
ingatlan portfélid6 minél teljesebb kord hasznositdsa, amelynek
megalapozasat a szUkséges és a leheté legmagasabb szint( projekt
megvalositas biztosithatja.

A TERVPALYAZAT FAJTAJA, FORMAJA
a) A tervpdlydzat fajtdja: NYILT
b) A tervpdlydzati eljards formdja: ALTALANOS, TITKOS

c) A tervpdlydzat lebonyolitdsa a

- akozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLII. térvény (a tovabbiakban: Kbt.),
- a tervpdlydzati eljdrdsokrdl szold 310/2015.(X.28.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm. rendelet),
- valamint a tervpdlydzati kiirds eldirdsai szerint toértént.



1.4 ATERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

a. Tervpdlydzat meghirdetése, kiirds arusitasanak 2016. mdrcius 24. péntek
kezdete

b. Helyszini szemle idépontja 2016. marcius 30. szerda

14.00 6ra

c. Kérdések feltevésének hatdrideje 2016. marcius 25. péntek

d. Kérdésekre adott valaszok hatdrideje 2016. Gprilis 4. hétfd

e. PdlyamiUvek maodositott beérkezésének 2016. majus 30. hetfd
hatdrideje 16.00 6ra

f. A tervpdlydzat eredményének kihirdetése, a dijak | 2016. jUnius 17. péntek

atadasa 11.00 ora
g. Tervpdlydzat nyilvanos bemutatdasa 2016. junius 30-ig
h. Dijazdsban vagy megvételben nem részesilt 2016. julius 31-ig

pdlyamuivek visszaaddsa

2 A LEBONYOLITAS ROVID ISMERTETESE, A BEERKEZETT PALYAMUVEK ALLAPOTA

A tervpdlydzati kiirds 2016. marcius 24. napjdn, 2016/S 059-098873 azonositd szadmmal,
az Eurépai Unid Hivatalos Lapjanak HL/S 59. szGmdban kerUlt kdzzétételre. A
tervpdlydzati kiirast minddsszesen 1046 potencidlis pdlydzéd tekintette meg, mig a
dokumentdcioé regisztraciot kdvetd letdltésére 51 pdlydzéd vallalkozott. Az elbzetes
intenziv érdeklédés ellenére minddssze 4 pdlyamuU érkezett a kiirdhoz.

A Lebonyolitd 2016. jUnius 8. napjdn 11.00 6rdra, a Birdldbizottsag elsé plendris Glésére
szdllitotta a helyszinre a beérkezett pdlyamuiveket.

A Birdlobizottsdg tagjai megdllapitottdk, hogy valamennyi benyujtott pdlydzat
csomagoldsa sértetlen. A bontds megkezdhetd.

Ezt kdvetden a bonyolitd a pdlydzatok bontdsat a bizottsdg tagjaival megkezdte 11:15
orakor.

A Birdlébizottsdg mind a négy beérkezett pdlydzatot kibontotta. A pdlyamivek
valamennyi munkarészét birdlati sorszadmmal ellatta és a pdlydzatok azonositdsdra
szolgdlo jeldletlen boritékokat a birdlati sorszammal térténd ellatdsat kdvetden a
birdlati munka befejezéséig elzdrta.

,,,,,,

felnelyezése 12.00 érakor befejezddott.



2.1 A BIRALOBIZOTTSAG MUNKAJA

A Birdlobizottsdg a vonatkozd jogszabdlyok, az EIndk dltal elbterjesztett és a tagok altal
jovahagyott munkaterv szerint, valamennyi benyujtott pdlyama részletes birdlataval,
a birdlati szempontok alapjdn végezte munkdjat 2016. jUnius 8. és junius 15. k6zott 4
plendris Ulésen. Az Ulések k6zott a BB tagjai és szakértdi részben egyedi, részben kdzds
egyeztetésen alapuld birdlatot folytattak.

A Birdlébizottsdg munkdja nem volt nyilvanos.

A Birdlobizottsdg doéntése végleges, a ddntés ellen — a Kbt. szerinti jogorvoslafi
lehetdséget ide nem értve — fellebbezni nem lehet.

3  ABIRALOBIZOTTSAG OSSZEGZO MEGALLAPITASAI

A Birdlébizottsdg a részletes birdlat utdn megdliapitotta, hogy a hazai
tervpdlydzatokra beérkezd dtlagos mennyisegnél kevesebb szadmu pdlyamU érkezett.
Viszont a beérkezett pdlyamUvek mindegyike teljesitette az elvart tartalmi és formai
kovetelményeket. A pdlyamUvek tartalmukban kiUl6nbdzdé moddon, de értékes
javaslatokat tartalmaztak.

Megdllapitotta, hogy egyetlen pdlyamU sem volt olyan mindségU, hogy vdaltoztatds
nélkGl a megvaldsitds alapja lehetne, igy I. és Il. dijat nem adott ki. A pdlydzatok
egymadshoz viszonyitott mindsége alapjdn végul is a 3. szamu pdlyamdvet tartotta a
legalkalmasabbnak arra, hogy a tovdbbtervezés alapja legyen. Ennek megfeleléen
lll. dijban részesitette, és javasolta, hogy a tovdabbtervezést ennek alapjdn folytassa a
Kiird.

Megdllapitotta tovabbd, hogy a 2. és 4. szamu pdlyamU ddéntdéen azonos tartalmu és
szinvonaly volt, ezért mindkettét rangsorolds nélkdli 1V. dijban részesitette. Az 1. szamu
pdlyamUvet &sszessegében nem dijazta, de részmegolddsaiért megvételben
részesitette.

A Biralobizottsdg 6sszesseégében megdllapitotta a benyujtott tervek alapjan, hogy a
tervpdlydzat — mind szakmai tartalmat, mind a pdlydzatok alacsony szamdat tekintve —
csokkent értéky, ezért a teljes dijazasra meghatdrozott 8,0 MFt &sszeg helyett csak 6,0
MFt felosztasat javasolta a pdlyamivek egymdshoz viszonyitott szakmai szinvonala

alapjan.



4 A PALYAMUVEK ERTEKELESE
4.1 1.SZ. PALYAMU

A terUlet beépitését meghatdrozd SZOVA telephelyet a pdlydzénak nem sikerGlt
egységes rendszerbe foglalnia. A tervezett 5 épllet elhelyezése szétesd és zavaros,
nem alakul ki egységes utcakép, beépitési vonal, egységes koordindta rendszer,
tovdbbd nem ad Uj téréiményt sem a telepités. TUl sok parkold kerUIt a kilsé oldalra,
az utcai frontra.

A tervezd a beépitési és felhaszndldsi terllet vonatkozdsdban alapvetden téves
dontést hoz, amely a kiirdsban foglalt funkcidk igényeivel is ellentétes. A felhaszndilt
terUleten belUl az épUletek egymds kdzotti viszonya sem képez épitészeti egységet,
ami szintén a kiirdsnak, a tervezési feladatnak a részét képezte volna.

A terUleten belUl a fervezett funkcidok elhelyezési koncepcidja hibds. A
legfrekventdltabb helyre kerlltek az ipari jellegl Uzemi épUletek. Az irodahdz és
inkubd&torhdz pedig a terUlet legbelsd részén helyezkedik el. A beépités szétszértsdga
miatt az egyes épUletek kd6zotti szUkséges funkciondlis kapcsolat nem biztositott. Ezen
felUl sajndlattal tapasztaljuk, hogy azipari park beépitésére és annak telekrendezésére
nem ad semmilyen javaslatot.

Irodahdz

Az épUlet tdbmegének tulzott tagoldsat az alaprajzi rendszer nem indokolja. Egyébként
a foldszinti, emeleti alaprajzok kisebb korrekciokkal mUkdddképesek. Az egyes
irodaterUletek tulzott mélysége a természetes megvilagitdst nem biztositjia. Nem
szerencsés nagytery iroddk kdzépfolyosora felf(zott elrendezése. Kivanatos lett volna
egy olyan modul rendszer létrehozdsa, mely a késdbbiek folyamdn a vdltozd
igenyeknek megfeleléen sokkal nagyobb flexibilitast tud biztositani a haszndlatban.

Inkubatorhdz
A tervezett épulet alapkoncepcidja megfeleld. Az irodahdzzal ellentétben az alaprajzi
kialakitds raciondlis és mUkoddékeépes.

Gépjarmdjavitd bdzis, mUGhely, raktdr

Az ipari rendeltetésy épuUletek telepitése nem biztositjia az egymdas kdzotti szUkséges és
fontos funkciondlis kapcsolatot. Mig a gépjarmujavitd bazis raciondlisan megoldott,
addig a mdhely, raktar tdmbje, téralakitdsa, funkciondlis elrendezése, szerkezetfi
kialakitasa ellentmonddsos. Az azonos funkcidk belmagassadga helyenkent tulzoftt,
masutt alacsony. A nagy csarnoktérbe beuUsztatott &lt6zEszint kialakitdsa hibds
gondolat, amely az épUletet szerkezetileg is bonyolulttd teszi, hasonldképpen az EK-i
sarkon leévé tompaszdgben csatlakozd épuletszarnyhoz.

A mUhely- és raktdarépulet funkciondlis és téri elrendezése sordn a tomegképzésében
€s homlokzati kialakitdsaban, belsé terek kezeléseben kdvetkezetlenségek
dllapithatéak meg.

Az irodahdz és az inkubdtorhdz teliesen mds épitészeti arculatot mutat, mint az ipari
épUletek architektirdja. igy a telephelyen belll nem alakul ki a kiirds igényeinek
megfeleld egységes megjelenés.

Az épuletek energiaelldtasa tdrekszik a korszer0 megolddsokra, és biztositjia a
fenntarthatdsdag igényeit. Elfogadhatd javaslatokat ad a szabad terUletek kertészeti
kialakitasara, honos ndvények telepitésével, parkoldk fdsitadsaval és zoldtetdk,
z6ldfalak, zéldhomlokzatok kialakitasaval.



A Birdlobizottsdg megjegyzi azonban, hogy a zoldterUletekhez képest a tervezési
terUleten a burkolt felGletek ardnya tUl magas. A véddterlleten adoft zoldfelllefi
hasznositas sematikus.

BecsUlt bekerilési kdltsége: 1.486 MFt + AFA

Dr. Németh Gdbor, a Birdlébizottsag elnékének kilonvéleménye:

A rendezési terv szerint a terUlet megkdzelitése elsdésorban a 86, 87-es {6 kdzlekedési
Utvonal kérforgalmi csomoépontjdbdl térténik, csak atmeneti jellegl az iparterllet
megkodzelitése a Sardi-ér Utrdl. Ebbdl kdvetkezden szerencsés, hogy az irodaépuiletek
zajternelését a gépkocsi tdrold, kiltéri tdrold szin, valamint a raktdr épulletek
csdkkentik.

A javitébdzis jvébeni Uzemeltetése még nem tisztdzott, amennyiben a tevékenység
kiszervezésre kerUl, nem hatrdny, ha fizikailag is elkUlonUl a tébbi Iétesitménytdl.

A SZOVA Irt. szervezeti strukturdjat, azirodahdz, mdhely-raktar, szocidlis épUlet alapraijzi
kialakitasa, helyiségeinek funkciondlis kapcsolata tekintetében leginkdbb ez az
alaprajzi elosztas tUkrdzi.

A kdzponti irodahdz kiszolgald Utrdl torténd forgalmi zajanak csdkkentése elérnetd a
parkoldk utcafrontra helyezésével.

A bdvitési lehetdségek abrdzoldasra keruUltek.

Az irodaépUlet természetes helyiség bevildgitdsat orvosolnilehet a bevilagité felUletek
Ujraosztasaval és megnodvelésével.

A Birdlébizottsag a tervet 500.000,-Ft-os dijazassal megvételben részesitette.



42 2.S7.PALYAMU

A pdlyamU alapkoncepcidja, hogy az épUletelemek tekintetében egységes, de
telepitésukben vdaltozatos 6sszképet add legyen.

A jelenleg érvényes telekhatdrokat megvdltozatia és a kismértékd vdaltoztatds
hatdsara kedvezd beépitésli, négyzetes alaku, igy idedlisan beépithetd telkek
alakulnak ki a jelenleg meglévd trapéz alaku telkek helyett.

A tervezett beépitést a 10-11-12. szadmu ingatlanokra helyezi dontéen.

Az épUletek kdzdtt egy helyen emeleti atjard hidat tervez, amely a belsé funkcidk
mUkddését segiti, de egyben akaddlyozza a szabad ki-be hajtdst.

Az épulletek beépitési terGleten vald elhelyezése logikus, dtgondolinak tekinthetd,
bdvitési javaslata jo.

A terUleten belll elhelyezett parkold kialakitdsa megfeleld. Sajndlatos, hogy a
kirdsban kért parkold szdm részben kdzterlleten kerClt elhelyezésre, mely az elvart
igénnyel ellentétes, s egyben a kedvezd terUlet felhaszndlasi meérteket s
megkérddjelezi.

A gdzfogadd kordl kialakitott zajvédd domb kertépitészeti, kdrnyezetrendezési
szempontbdl kedvezd, gazdasdgi vonatkozdsban azonban kétséges, mert a
szUkséges foldmennyiseég nem dll rendelkezésre.

A szocidlis épUlettdmb és az Uzemi épUlet hiddal vald csatlakozdsa problémds.

Irodahdz

Az irodahdz alaprajzi elgondoldsa megfontolt, a funkciondlis egységek elkUldnitése
megfeleld, azonban az igazgatdi szarny elhelyezése alulreprezentdlt. Az inkubdtorhdz
funkciondlis és alaprajzi kialakitasa rendben 1évo.

Inkubatorhdz
Alaprajzi €s funkciondlis elrendezése, afriumos kialakitasa jo megoldds.

MUhely, raktar

Az ipari épUletek alaprajzi és funkciondlis kialakitdsa alapvetden jok, kifogdasolhatd
azonban a szocidlis blokk és az Uzemi épUlet kapcsoldddsi helye és modia.

Kedvezd javaslatokat ad a komplett épuUletgépészet kialakitdsdra, a feligyeleti
rendszer biztositdsdra és meghatdrozza a mikoddtetés jellemzéit és feladatait.

A tervezett épUletek architektUrdja egységes, visszafogott és az ipari kdrnyezethez
alkalmazkodd, egyszerd, tiszta megoldds.

Kolon figyelmet érdemel az épuUletek kérnyezetének kialakitdsa. Kifejezetten j6 a
terGlet vizmegtartdsa, a viz elvezetésére vonatkozd javaslat. Részletesen elemzi a
kUlterek anyaghaszndlatdt, de kiléndsen gondos jo sz&veges €s képi megoldds ad az
épités sordn kikeruld, foldbdl készUld terep plasztikara.

A terUleten nincs fas ndvénydllomany, ezért a fdsitdsra adott szOvege értékelendd.

BecsUlt bekerilési kdltsége: 1.608 MFt + AFA



Dr. Németh Gdbor, a Birdlébizottsag elnékének kilonvéleménye:

Az irodahdzban elhelyezett titkarsdg adatvédelmi, iratkezelési szempontbdl
adatbiztonsdgi aggdlyokat vet fel. A titkarsadg és a menedzsment elhelyezésénél a
funkcionalitds, a helyi irattdrolds, az érkezé vendégek vdrakoztatdsa, irdnyitdsa nem
megoldott. A titkarsdghoz nem kapcsolddik szervesen az azt kiszolgdld teakonyha és
iraftar. A vezetdi targyald aluiméretezett, alkalmatlan 15 ember befogaddsdra.

A két atrium elhelyezése nem engedi meg az egymdshoz szervesen kapcsoldédd
helyisegek funkciondlis egyUttmuUkddesét, tovabbd indokolatlanul sok helyet foglal el
a hasznos térbdl.

Az irodaépUlet zajcsillapitdsa nem megoldott a gdzfogadd dllomas feldl.

Az uralkodd magas talajvizszint miatt a gépészeti helyiseg pinceszinti elhelyezése
aggdlyos, mUszaki problémdkat vethet fel.

A fedett gépkocsi moso telepitése nem a javitdbdazis mellé tortént.

A szocidlis épUlet €s a mUhely raktar épUlet kdzotti atjard hid a magas felépitményd
haszongépjarmUvek miatt balesetveszélyt hordoz magdban.

A parkoldk egy részét nem sajdt telken helyezte el. Amennyiben ezt sajat telken kellene
elhelyezni a terven bemutatott telekhatdrok nem tarthatdak.

Az épUlet megjelenésében plasztikus nem innovativ, nem tUkrdozi a telephelyen
folytatott tevékenységet. Tovdbbd a nyildszdrdk és az darnyékoldsként szdnt
futondvények az épuletek Uzemeltetési és karbantartdsi szempontjdbdl nem
kedvezbek.

Az inkubdtorhdz és az iroda mogotti parkold megkodzelitése a Sdardi-éri Utrdl az
engedélyes burkolatépitési tervek alapjdn jelenleg nem lehetséges.

A terepplasztika tervezett megolddsa a gdzvezeték védoétavolsadgdban nem
lehetséges. Véleményem szerint jogszabdly ellenes.

A Birdldbizottsag a tervet 1.500.000.-Ft-os, rangsorolas nélkili IV. dijban részesitette.
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4.3 3.SZ. PALYAMU

A tervezett telepités és beépités alapkoncepcidja egy feszes, rendezett forma, amely
lehetévé teszi az Utemezett megvaldsitdast. A telekhatarokat déntésen megtartja, csak
kisebb vdltoztatasokat javasol, az Utra merdleges telekhatdrokat alakit ki, helyesen. A
telkekre Ugy telepiti az épUleteket, hogy jelentds egybefiggd, zoldterUlet jOn Iétre. Az
épuletek tetejét is a fenntarthatdsdg érdekében részben zdéldtetdként javasolja
megvaldsitani. Az épuUletek egy részének tetejét ferdén alakitja ki, lehetévé téve
napelemek tetésikban vald elhelyezését.

A telepitésre adott javaslata dicséretes. Az épulet funkciondlis egysége, sorrendisége
megfeleléen elrendezett, lehetdséget ad a j6 az Utemezhetdségre.

Irodahdz

Az egyes terUletek alaprajzi kialakitadsa a kiiras szerinti alapterGletekkel kerUltek
megtervezésre. A Birdldbizottsag javasolja a bejdrat reprezentativabb kialakitasat,
valamint a bejdrat elhelyezését oly mdédon, hogy az elécsarnokbdl a figgdleges
kozlekeddk kdzvetlenll elérhetdk legyenek. A rendszer magdban hordozza az
egyszer( valtoztathatdsagot.

Inkubdatorhdz
Kialakult épitészeti arculata azonos a tferUleten 1évd tdbbi épulettel. Funkciondlis
megolddasa mikdéddképes.

MdGhely, raktdr, gépjarmujavitd

Alaprajzi elrendezése megfeleld, a funkcidk tagoldsa szerkezeti kialakitdsa jo,
atgondolt és az esetleges késdbbi mddositasokat is messzemenden lehetévé teszi.
KUIon ki kell emelni, hogy az épuUlet elhelyezkedése, kialakitdsdnak formdja az ipari
tevékenységet, ,Uzemi udvart” az utcdktdl hatdrozottan levdlasztja. Az épuUlet
szerkezetének kialakitdsa, egyszerd, logikus és gazdasagos.

Az Uj telephely épitészeti kialakitdsa igényes, az épuletek formai megjelenése a
telephelyen belUl is 6sszehangolt, mely megoldds igazodik a teljes ipari park beépitési
javaslatahoz is.

Homlokzati megjelenése jOI reprezentdlja és igazodik a telephely elvart épitészeti
szinvonaldhoz.

Kulturdlt kérnyezeti megjelentést biztosit. A fennmaradd szabadtéri puffer zondkat
mUfGves sportpdlydkkal, futdkdrrel, workout-zondkkal alakitja ki.

Energia- vizgazddlkodds: az épuUletek hités-fUtésére talajszondds hdszivattyus
rendszert javasol. Az egész komplexumot intelligens ,szamitégéppel vezérelt”
épuletfeligyeletirendszerrel mUkddteti, €s LED fényforrassal vildgitja meg. Az alternativ
energiahasznositds modja az épitészet arculatban is karakteresen megjelenitésre
kerdlt.

BecsUlt bekerilési kdltsége: 1.520 MFt + AFA
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Dr. Németh Gdbor, a Birdldbizottsag elnékének kilonvéleménye:

A pdlyamiU a tervezési programban megadoft tervezési terileten tilterjeszkedett.
Alternativ tervezési lehetéségként a 12606/3 helyrajzi szamu terilet kerilt megadasra,

12606/4 hrsz. szamu terilet északi telekhataranak meghosszabbitdasaval oly médon,
hogy a 12606/5 hrsz. szamu ingatlan megosztdsa is lehetséges.

Ezzel ellentétben a telephely tervezési terillete a 12606/4 helyrajzi szamo ingatlant is
érinti, ezért ez a megoldas korldtozza az értékesithet6 teriletek szamat.

A kbzlekedési dbran vazolt elképzelés értelmezhetetlen, olyan nyomvonalat jeldl, ahol
nincs €s nem is tervezett az Ut kiepiteése, rendezesi tervvel ellentétes.

Az irodaépulet Osszesitett alapterilete 1529 m2 az elvart 1798 ma2-rel szemben. A
hianyzé alapterilet pétidsa jelentésen névelné - meghaladva a tervezés sordn
figyelembe veenddé maximadlis koltséghatart — a kivitelezés bekerilési koltségét.

Az irodaépulet zajcsillapitdsa nem megoldott, sem a gdzfogadd dllomds, sem a
mUhely, hegesztési terUlet feldl.

Az egyes tdrsasdgok terUleti integritdsa aggdlyos, nem megfeleléen kidolgozott, a
k6zOssegi terekbdl barmely tarsasag akaddly nélkil kdzelithetd meg. A titkarsadgok
inkdbb recepcid jelleglek, adatvédelmi, iratkezelési szempontbdl adatbiztonsdgi
kérdéséket vetnek fel.

Az irodaépUlet utcafronti megkdzelitése nem megoldott.

A hegesztési terllet a lakatosmUhelytdl jelentds tavolsdgra van, funkcionalitdsaban
nem megfeleld.

KUls6 csétdrold 35 mz-kevesebb az igényeltnél.

Az irattar elhelyezése a ferde tetdsik alatt kihaszndlhatésagi szempontbdl nem
célszerd.

A Birdlobizottsag a tervet 2.500.000.-Ft-os lll. dijban részesitette.
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4.4 4.S7.PALYAMU

A tervezdi elképzelés alapkoncepcidja, hogy biztositsa az Utemezés mellett az
egységes kUIs6 megjelentést is. A beépitési javaslat a végsd dllapotot mutatja,
amelyben minden épuUlet tomege és formdja, sét beépitési karaktere kilonbdz8. Az
egységes képet a tervezdk az éplletek szinezésével, kék és kékeszdld szin
darnyalatainak felhaszndalasaval kivanjadk megadni. Ezt egy vertikdlis lamella-rendszerrel
biztositjak.

Dicséretes a tervezdk azon elképzelése, hogy egy humdnus, innovativ
munkakdrnyezet megteremtésére térekszenek.

Az egyes épulletek, funkciondlis egységek sorrendisége és elhelyezkedési terllete
kedvezd,

A beépitéssel kapcsolatos helyszini elemzések eredményeképpen Iéfrehozott telepités
megfeleld. Vitathatonak tekinthetd viszont a Sardi- Er utca mentén elhelyezett Uj
éplletek koordindta rendszerének eltérése az ipari parkban javasolt beépités
iranyultsagdtdl. Ez az | szdmy iparterGletnél zavard, mivel az ipari park
megkodzelitésének kapu jellegét gyengiti.

Az irodahdz blokkja valamint a gdzfogadd épulet kdzott elhelyezkedd 102 parkold a
kirdsban elvdart parkold szdmhoz képest aluiméretezett, melynek potldsdra a tervezd
mas terUleten sem javaslatot. Az igy kialakult kisméret( telephely lehetdsége és emiatt
a kedvezd terllet felhaszndlds is vitathatd. A véddterllet hasznositdsdra nem tesz
javaslatot.

Irodaépuletek

A szervezési rendszere elfogadhatd. Az irodahdz  koncepciondlis  kialakitdsa
reprezentativ. Téri elrendezése funkciondlisan elfogadhatd, de messze meghaladja a
programban megfogalmazott és elvart redlis igények szinvonaldat. Kézosségi terei,
valamint kdzlekeddi tUiméretezettek, emiatt javasolt megolddsa gazdasdgossag
szempontjdbdl is vitathato.

Az alaprajzokon dbrdzolt egyes helységek levdlasztasa viszont kedvezdtlen térardnyu
vezetdi iroddkat eredményez a fentiekben emlitett reprezentativ kdz6sségi terek
mellett.

Inkubdatorhdz
Az inkubdtorndz alaprajzi megolddsa, datgondoltsdga megfeleldnek tekinthetd,
minddssze a bejdrati elétérbdl az emeletre vezetd lépcsd és az azt kdvetd [épcsdzott
tér vitathato.

MdGhely, raktdr, gépjarmujavitd, Uzemi épUletek

Az ipari épuUlet alaprajzi elrendezése atgondolt, logikus, de az atrium- udvar az ipari
koérnyezetben tllzott megolddsnak tekinthetd. Az Uzemi udvaron kialakitott gépkocsi
parkolds a burkolt felUlet tekintetében nem gazdasagos.

Az épitészeti kialakitdsa szinvonalas, egységes képet mutat. Azonban mind az
irodahdz, mind az Uzemi épuletek vonatkozdsdban meg kell jegyeznink, hogy
homlokzatképzésnél igénybe vett anyagok és szerkezetek koltségszinvonala

messze meghaladja az itt alkalmazhatd megolddsokat. Ez nincs ésszhangban az Uj
telephely gazdasdgi lehetdségeivel sem.

A rekredcios funkciodju terUletek elhelyezésére nem adott javaslatot.
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Az épuletgépészet tervezésénél alapvetd szempont volt a dolgozdk maximdlis
komfortérzetének biztositdsa. Mindent ennek rendelnek ald a munkahatékonysag
novelése érdekében. Korszerl épuletszerkezeti elemeket haszndl, kUIsé lamellas
arnyékoldssal, napenergia-felnaszndldssal, hdszivattyls és talajszondds fGt6-hitd
energiaelldtassal. Lehetéveé teszi a nagymeéret( tetdfellleteken a napelemes rendszer
telepitését.

BecsUlt bekerulési koltsége: 1.704 MFt + AFA

Dr. Németh Gabor, a Birdlébizottsag elnokének killonvéleménye:

A gépkocsi mosd nem kapcsolddik fizikailag a javitdbdzishoz.

A telephely irodaépulet és inkubdtorhdz részén a vagyon-védelem aggdlyos.
Az irodaépUlet zajcsillapitdsa nem megoldott a gdzfogadd dllomas feldl.

A tervezés nem hordozza magdban a bdvités lehetdségét.

A beruhdzas koltségvetésébdl teljes mértékben hianyzik a kiltéri parkolok, a burkolt
teriletek bekerilési koltsége. Ezen koltségekkel egyitt a tervezett fejlesztés koltsége

meghaladja a rendelkezésre allé forrds maximdlis mértéket.

A Birdlobizottsag a tervet 1.500.000.-Ft-os, rangsorolds nélkili IV. dijban részesitette.

Dr. Németh Gdbor a Biraldbizottsdg elndkének oOsszegzése a beérkezett

pdlyamivekrdl:
A beérkezé pdlyamivek egyike sem teljesitette teljes korGen a megfogalmazott

igényeket. Alldspontom szerint merében Ujszerd megolddst, innovativ elemet egyik
pdlyamyU sem tartalmaz.

A részletesen kifejtett indokok alapjan sem I. sem Il. dij odaitélését nem Idtom
indokoltnak.

Rangsorolds nélkdli lll. dijban javaslom részesiteni az 1. €s a 2. szadmu pdlyamuivet 1,5-
1,5 milli¢ Ft dijazdssal.

Megvételre javaslom a 3. és 4. szamu pdalyamUvet 500 — 500 ezer Ft dijazdssal.
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5 ABIRALOBIZOTTSAG AJANLASA

A Birdlébizottsag a Sdardi-éri Uti multifunkciondilis kdzszolgdltatdsi telephely kialakitdsa
targydban lefolytatott nyilt tervpdlydzati eljdrds eredményeként javasolja a kironak,
hogy a Kézbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLII. térvény szerinti hirdetmény nélkdli
targyaldsos eljarast a 3. szadmu és . dijat nyert pdlyamUvet benyujtott tervezdvel
folytassa le.

Amennyiben a 3. szadmu és lll. dijat nyert pdlyamdvet benyujtott tervezdvel térténd
szerz&déskotés valamely okbdl meghilsul, abban az esetben a Birdldbizottsag
javasolja a kiirébnak, hogy a hirdetmény nélkdli targyaldsos eljardst a rangsorolds nélkuli
IV. dijoan részesUlt 2. sz&muU pdlyamUvet és a 4. szadmuU pdlyamdvet benyujtott
tervezdvel egyUttesen folytassa le.

Amennyiben rangsorolds nélkUli V. dijoan részesGlt 2. sz. pdlyamUvet és a 4. sz
pdlyamUvet benyujtott tervezdk valamelyikével térténd szerzddéskdtés valamely
okbdl meghilsul, abban az esetben a Birdld Bizottsag javasolja a Kiirbnak, hogy a
hirdetmény nélkUli targyaldsos eljarast a megvételben részesilt 1. sz. pdlyamuivet
benyujtott tervezdvel egyUttesen folytassa le.

6 DIJAZAS

lll. dijoan és 2.500.000.-Ft-os dijazasban részesilt a 3-as sorszamo palyamd.
Szerzdje: Bozsd Csongor

Vezetd tervezd: Bozsd Csongor

Munkatdarsak: Bartha Zaldn, B6zsé Barna

Rangsorolds nélkili IV. dijban és 1.500.000.-Ft-os dijazasban részesilt a 2-es sorszamo
palyamd.

Szerzéje: Szantd és Miké Epitészek Kft.

Vezetd tervezdk: Mikd Laszlo, Nagy Sandor, Bérces Laszio

Szakdagi tervezdk: Lukacs LaszIo, Széll Andrds, Lad Gergely, GyUre Borbdla
Munkatdarsak: Rohonczi Dondt, Juhdsz Kristof

Rangsorolas nélkili IV. dijban és 1.500.000.-Ft-os dijazdsban részesilt a 4-es sorszamu
palyamd.

Szerz8je: Epitész St0dio Kft.

Vezetd tervezdk: Fialovszky Tamds, Félix Zsolt, Nagy Ivdn, Sélyom Benedek

Szakdagi tervezd: Mangel Zodrd

Munkatdarsak: Abrahdm Tamds, Hellenpdrt Gyorgy, Kenéz Gergely

Megyvételben és 500.000.-Ft-os dijazasban részesilt az 1-es sorszamu palyamd.
Szerzéi:

Vezetd tervezd: Szalai Attila

Szakdgi tervezdk: Bodor Zoltdn, Czap Attila, Nagypdl Tibor, Somlai Péter, Szatmdri Ors,
Szilvds Istvan, Pintér Gabor

Munkatdrsak: Horvath Gdbor, Javorndzy Judit, Kajdri Tunde, Mojtd Ldszlo, Németh
Mdark, Csitos Csilla, Gyurkovics Gabor, Janosi Csaba
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