Magyar Epitész Kamara
dijszamitasi ajanldsa
300 m?-nél kisebb hasznos alapteriiletd, lakéépiilet épitészeti tervezésre

Preambulum

A Magyar Epitész Kamara megalakuldsa 6ta célul tlizte ki, hogy a tervezSi szolgaltatas és az ehhez
tartozd dijszamitds tarsadalmi szinten elfogadott, jogszabdlyban meghatarozott kereteit létrehozza. A
cél csak részben teljesilt: a tervezbi tevékenység (tervszolgdltatds) tartalma —a jogszabdlyokat és az
épitéipar mdszaki allapotdt kovetve- meghatarozasra kerilt, 2016-t6l a pontos tartalom
meghatdrozasa a bejelentési és -2017-t6l- a kiviteli terveknél a Kamara hatdskore. A 2017 nyaran
végleges format kapott a Magyar Mérnok Kamaraval kdzosen kidolgozott ,,Beruhdzasi Folyamatok
Rendszere”, mely tartalmazza a kdzepes és nagy kozpénzbdl finanszirozott beruhazasok minimaldij
szamitasanak alapelveit.

A dijszamitas megfeleld szintl jogi szabalyozasa Osszetett feladat. Magas szintl (torvény, rendelet)
szabalyozds az Eurdpai Bizottsdg és az Unids torvények hatdrait feszegetné, megsértve a szabad piac
elveit. (A Bundestag szinten szabalyozott HOAI miatt most folyik kotelezettségszegési eljaras
Németorszag ellen, melyben hazank igyekszik beavatkozoként allasfoglaldsaval segiteni a német
kollégakat) Az alacsonyabb szintli szabalyozds veszélye az atlathatatlan rendszer és a
betarthatatlansag: amennyiben ez Kamarai szintl szabaly —melyet ugyancsak a versenyjog korlatozasa
miatt 2009-ben kellett ajanlottd mindsitani- a betartasa olyan birokratikus médon lenne lehetséges,
mely véllalhatatlan.

Le kell szégezni, a Magyar Epitész Kamaraba tomoérilt épitészek az orszag lakosainak, a magyar
tdrsadalomnak nyujtanak mdszaki, kulturalis szolgaltatast, segitik el6 az orszdg min&ség alapu
gyarapodasat. Alkotdsaik, szolgaltatasuk a csalddok, kozosségek, az orszdg magas szintli épitést
szolgdljak, az épitSipar meghatdrozd szerepl6ként évtizedekre hatdrozzak meg hazank épitett
kornyezetét, helyidentitdsat. Ezen okbdl a dijszabas nem pusztan gazdasagi, de mindségi, kulturdlis
kérdés, célja nem a megszerezhet jovedelem nagysaganak novelése, hanem az elvarhatd és sziikséges
munka és tudas raforditas biztositasa. A minimaldij azt a szlikséges szellemi raforditast, végsé soron
idéraforditast hivatott meghatarozni —a mai gazdasagi kornyezet adta bérminimum szorzéval- mely
ahhoz sziikséges, hogy a szakma tarsadalmi szolgaltatoi feladatat a mai kornak megfelel6en a szakma
évszazados hagyomanyaira épitve megtegye. Megforditva: az ennél kevesebb raforditassal készil6
tervek nem tekinthet6k teljes kor(, a jov6t megalapozé szolgdltatasoknak, igy kidolgozatlan részeik a
bizonytalansag teriletére viszik az épittet6t, rovid tavon tobbletkoltséget okozva, hosszu tavon az
épitmény életciklusat roviditve egy orszag felhalmozott értékét csdokkentve.

A Magyar Epitész Kamara célja, hogy a lakossagi épitkezések tekintetében olyan kozérthetd, az
épittetdk altal is atlathatd, értelmezhetd, a munkamennyiségen alapuld, mddositd paraméterekkel
korrigalt szamitasi mod létesiljon a csaladi hazakra. (ennek érdekében javasoljuk az alapterileti
korrekcids szamokat: az épittet6k gyakran —irrealisan- az alsé vagy felsé szintet, bévitményt az épiilet
,természetes jarulékanak” tekintik)

Bevezetés

A dijszamitas a 300 m2-nél kisebb hasznos alapteriilet(, 0j épitésd, vagy bbvitett, dtépitett lakdépiilet
tekintetében kizardélag az épitész (koordinalasi és vezetS tervezGi) alaptevékenység szamitott
munkadijat hatdrozza meg. Nem tartalmazza az épllet megvaldsitasahoz sziikséges, a Magyar Mérnok
Kamara altal szabdlyozott szakagi tervez6k és a tervezéshez szilkséges alapadatok (geodézia,
talajmechanika) elkészitésének koltségeit.

A dijszamitas a 300 m2-nél kisebb Uj épitésd, vagy bévitéssel létrejévé csalddi hdzakra (lakdépiiletre)
vonatkozik, fiiggetlenil attdl, hogy a Kormanyrendelet nem szab felsé hatart az egyszeri bejelentéssel
megvaldsithaté épitmények térmértékének. A Magyar Epitész Kamara a 300 m?-nél nagyobb csaladi
hazak esetén elengedhetetlennek tartja a 191/2009 (1X.15) Korm. Rendeletben kapott felhatalmazasa
alapjan kidolgozott kiviteli terv készitését, igy az ehhez tartozd —késSbb kidolgozandd- dijszabas
alkalmazasat.



A dijszamitds strukturdja ugyan strukturalisan figgetlen a dijalaptdl (bekeriilési koltségtdl), ezért —is-
fontos, etikus azaz kotelez6 az épittet6t a tervez6nek tajékoztatni a varhatd épitési 6sszkoltségrél!
Nem képezi Tervez6 alapszolgaltatasat a tervezési fazisban (kilénosen, de nem kizardlag)

- Epitési telken kiviili kdzutcsatlakozas engedélyezése

- Epitési telken kiviili kozm(i csatlakozas engedélyezése

- KivitelezGi ajanlatok értékelése.

- Arazott kdltségvetés készitése

- Gyartmdanytervek

- Tervez6i m(ivezetés (kotelezd, 6 alkalom szamitott munkadija: 1,5 x mindenkori bérminimum)

A dijszabds egy atlagos igényszint(, a kor technikai szinvonaldanak megfelel6 csaladi haz tervezésére
vonatkozik. Tomegképzése egyszer(, szerkezetek: alapozasa sikalapozas, falazat falazéelem (tégla),
fodém vasbeton, mely jellemzéen falazatra tamaszt, tetGszerkezet hagyomanyos szerkesztésd, fa, vagy
vasbeton zaréfodém. (Epiiletgépészet: gazkazan, lapradiatorok, viz és csatorna alapellatds, szell6zés
csak homlokzati nyilaszaréval nem rendelkez6 helyiségben. Elektromossdg: er6sdaram erdatvitel,
vilagitas falikar és csillar, gyengedram: telefon, internet védécs6ben)

A dijszabds nem kezeli az atlagostdl eltérs, dsszetettebb tervezési program alapjan megvaldsitando
csaladi hazakat. Az egyes munkarészek erre vonatkozé tervezési dijat az igények ismeretében kell
megdllapitani. (pl. Osszetett gépészeti igény, passziv hdz, medence, intelligens haz, Osszetett
funkcidkkal készalé épilet)

A Magyar Epitész Kamara a dijszabdsra vonatkozd ajanldsaval ésszhangban a 300 m? hasznos
alapteriletd lakoépiletek és melléképileteinek tervezési dijszamitdsanal az ajanlott dij 66% alatti
tervezési dijat kirivoan alacsony, a 150%-kal magasabb darat kirivdan magas arnak tekinti.

Uj épiilet:
A dijszamitas alapja a megvaldsitandé csaladi hasznos haz alapteriilete”, hdrom maédosité tényezével:

*A hasznos alapteriilethez 0,5 szorzétényez6vel a szerkezettel fedett vagy szerkezettel aldtdmasztott terasz, erkély
alapteriilete hozzaszamithaté.

e hasznos alapteriletek diszpozicidja
e épitési kdrnyezet
e terepadottsag

Dijalap: mindenkori garantalt bérminimum (szakképzett minimalbér) 30 m?-ként (5.367.-
Ft/m?) netté

vagy hasznos alapteriilet 1 m?-ként a mindenkori szakképzett havi minimalbér 3,33 %-a,
(5.367.-Ft/m?) netté

madosité tényezdk:

1. Hasznos alapteriilet helyzete

Foldszint, Emelet 1,00
e Alagsor, Pince 0,80
e Tetltér 1,00 (1,9 m belmagassag felett)
e Fedett terasz, emeleti terasz, erkély 0,50

2. Epitési kdrnyezet
Mdemléki kornyezet, Védett teleplilésrész, éplilet 1,10

3. Terepadottsag (épitési helyen belil)



o |ejtés 0-15% 1,00
o 15% felett 1,15

Dijmegoszlas a tervezési fazisok kdzott

e Programterv 0,10

e \azlatterv 0,20

e Jévahagyasi terv 0,30

e Bejelentési dokumentdcid 0,40

e Tobbletszolgaltatas ** +0,50
** Részletes kiviteli terv, a 191/2009 (1X.15) Korm. Rendelet alapjdn a MEK szabélyzat szerint I1.-11l. Tervosztaly
Bévités:

Csaladi haz bGvités esetén a tervezési dijszamitas két részbdl adddik (feltételezve, hogy a meglévé
éplletben atalakitdsokra nincs sziikség) : a meglév6 épiilet bévitéshez csatlakozd, a bévitésnél
m(iszakilag relevans rész és az Uj épitésl bévitmény.
Amennyiben a meglévd éplletben mas, a bdévitésb6l nem levezethet6 atalakitasokat,
korszer(sitéseket kell eszkdz6Ini, ezen munkak dijszamitasat a javaslat nem tartalmazza, ezeket dijalap
bazison vagy kdzvetlen idéraforditdssal lehet meghatarozni.
A bGvitmény esetében a szdmitas:

e A DbdQvités hasznos alapterilete az Uj épitésti épileteknél alkalmazott 1-3 mddositd szorzdkkal
A meglévé, csatlakozd éplilet esetében a szamitas:

e A DbQvitéshez csatlakozd felllet melletti 6,00 méteres sav alapteriilete, 0,25 szorzéval

(tetGtérbeépitésnél, emeletbvitésnél a csatlakozd sav az also teljes alapteriilet)

Amennyiben a meglévé éplilet egyéb terlletén kell a bévitéshez kapcsolt atalakitast végezni (pl. egy
padlastér beépitésénél uj Iépcsd kialakitasa), ugy annak teriiletét az Uj épitésre alkalmazott modon kell
megdllapitani, médositd szorzok nélkdl

Melléképiilet
A lakdépllet épitési telkén megvaldsuld melléképiletek részletes (alaprajz, metszet, homlokzat)
épitési terveinek dijszamitdsa a lakdépuletek dijszamitasanak 50%-ka.



1.sz. melléklet: Epitészet tervezési dijszamitas példak

1. Példa (uj épitésd csaladi haz)
Hasznos alapteriilet helyzete:

Féldszint: 140 m? (1,0

Pince: 50 m? (0,8)

Fedett terasz: 20 m? (0,5)
Epitési kornyezet: védett teriilet
Terepadottsag: 2% lejté (2,0)

Szamitas: 140+50x0,8+20x0,5 =175 m2
175 x 5.367 x 1,1 = 1.033.147 Ft + Afa
Dijsav 681.877 — 1.549.721.- Ft + Afa

Jelenlegi kamarai ajanlott dijszamitas:

Dijalap: 48.650.000.- Ft + Afa

Dijosztaly szorzé: 0,8

tablazat alapjan épitészeti tervezési dij
tanulmany + engedélyezési terv

+10%kiviteli terv (tervezGi koltségvetési kiiras)
1.044.200.- Ft + Afa

2. Példa (uj épitésli csaladi haz)
Hasznos alapteriilet helyzete:

Féldszint: 120 m? (1,0)
Alagsor: 90 m? (0,8)
Emelet: 70 m? (1,0)
Fedett terasz: 10 m? (0,5)
Epitési kornyezet: kiemelt teriilet (1,1)
Terepadottsag: 17% lejt6 (1,15)

Szamitas: 120+90x0,8+70+10x0,5 =267 m2
267 x 5.367 x 1,15 = 1.647.937.- Ft + Afa
Dijsav: 1.087.638 —2.471.905.- Ft + Afa

Jelenlegi kamarai ajanlott dijszamitas:

Dijalap: 76.400.000.- Ft + Afa

Dijosztaly szorzé: 0,8

tablazat alapjan épitészeti tervezési dij
tanulmany + engedélyezési terv

+10%kiviteli terv (tervezGi koltségvetési kiirds)
1.621.400.- Ft + Afa




3. Példa (uj épitési csaladi haz)
Hasznos alapteriilet helyzete:
Féldszint: 110 m? (1,0)
Emelet: 60 m? (1,0)
Fedett bedllo: 30 m? (0,5)
Epitési kdrnyezet: nem kiemelt teriilet
Terepadottsag: 12 % lejté (2,0)
Szamitas: 110+50+5x30x0,5 =185 m2
185 x 5.367 x 1,0 = 992.895.- Ft + Afa
Dijsav: 655.311 — 1.489.343.- Ft+ Afa

Jelenlegi kamarai ajanlott dijszamitas:
Dijalap: 43.400.000.- Ft + Afa
Dijosztaly szorzé: 0,8
tdblazat alapjan épitészeti tervezési dij
tanulmany + engedélyezési terv +10%kiviteli
terv (tervezGi koltségvetési kiiras)

982.500.- Ft + Afa

4, Példa (csaladi haz bévitése,
tetGtérbeépités)
Hasznos alapteriilet helyzete (bévitmény):

Féldszint: 90 m? (1,0)
Tet6tér: 125 m? (1,0)
Fedett terasz: 10 m? (0,5)
Meglévé éplilet: 70 m?
érintett teriilet: 70 m?
Epitési kdrnyezet: nem kiemelt teriilet
Terepadottsag: sik (1,0)

Szamitds: 90+125+10x0,5+70x0,25 =237,5 m2
237,5x5.367 x 1,0 = 1.274.663.- Ft + Afa
Dijsdv:  854.700 — 1.942.500.- Ft + Afa

Jelenlegi kamarai ajanlott dijszamitas:
Dijalap: 57.550.000.- Ft + Afa

Dijosztaly szorzé: 0,8

tablazat alapjan épitészeti tervezési dij
tanulmany + engedélyezési terv +10%kiviteli
terv (tervezGi koltségvetési kiirds)
1.261.600.- Ft + Afa



5. Példa (Uj épitési csaladi haz)
Hasznos alapteriilet helyzete:

Féldszint: 102 m? (1,0)

Fedett terasz: 16 m? (0,5)
Epitési kdrnyezet: nem védett terilet
Terepadottsag: 3% lejtd (2,0)

Szamitas: 95+16x0,5 =103 m?
110 x 5.367 x 1,0 =590.370 .- Ft + Afa
Dijsav: 389.644 — 885.555.- Ft + Afa

Jelenlegi kamarai ajanlott dijszamitas:
Dijalap: 24.150.000.- Ft + Afa

Dijosztaly szorzé: 0,6

tdblazat alapjan épitészeti tervezési dij
tanulmany + engedélyezési terv +10%kiviteli
terv (tervezGi koltségvetési kiiras)

588.100.- Ft + Afa

6. Példa (Epllet bdvités)
Hasznos alapteriilet helyzete (bSvitmény):

Féldszint: 50 m? (1,0)
- 2 szoba, zuhanyzé, folyosé
Tet6tér: 24 m? (1,0)
-1 szoba, folyosd, tarold
Fedett terasz: 10 m? (0,5)
Meglévd épiilet: 120 m?
érintett teriilet: 36 m? (0,25)
-csatlakozds 6 méteres szakaszon
10 m? (1,0)
-belsé l1épcsd kialakitasa gardrébbol
24 m? (0,25)
- beépitett tet6tér alatti terilet
Epitési kornyezet: védett teriilet (1,1)
- Telepiilésképi kiemelt teriilet, Ofalu
Terepadottsag: sik (1,0)

Szamitas: 50+24+10x0,5+36x0,25+10+24x0,25
=104,5 m2

104,5 x 5.367 x 1,1= 616.936 .- Ft + Afa

Dijsav: 407.178 —925.404.- Ft + Afa

Jelenlegi kamarai ajanlott dijszamitas:
Dijalap: 26.860.000.- Ft + Afa

Dijosztaly szorzé: 0,8

tablazat alapjan épitészeti tervezési dij
tanulmany + engedélyezési terv +10%kiviteli
terv (tervezdi koltségvetési kiirads)

613.100.- Ft + Afa




