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Forduloponton az epiteszet

alkotasok szerz
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Elharult az akadaly a tervezok nyilt eljarasban
torténo kivalasztasa elol

A most megjelen6 szabalyozas alapjan ugyanis a jogutddlassal megszilint (vagyis jogutéd altal jelenleg
is mikodtetett) allami vagy tanacsi tulajdona tervezévallalatokban 1étrehozott épitészeti- miszaki do-
kumentacidkhoz és az azok alapjan megvalésitott épiiletekhez fiz6d6 szerzoi jog részét képezo felhasz-
nalasi jog, vagy vagyoni jog a nemzeti vagyon részeként az allamot illeti meg, kivéve, ha egyértelmtien
igazolhatd, hogy az allam a jogutddnak azt kifejezetten atadta.

z Egyes torvényeknek az épitésze-
Ati alkotdsokra, muszaki létesitmé-

nyekre és azok terveire vonatko-
z6 szerz6i jogi szabalyozassal Osszefliggd
modositasarol szo6l6 torvényt a koztarsa-
sagi elnok még december 17-én alairta,
kihirdetésére a 2018. december 21-i Ma-
gyar Kozlonyben keriilt sor, a m6dosité
rendelkezések 2018. és 2019. december
31-én lépnek hatalyba.

Ezenttl a legjelentésebb allami kozépii-
letek atalakitdsa egyszer(ibb, gyorsabb és
hatékonyabb keretek kozott készithet6 el6,
elharult az akadaly a tervezok nyilt elja-
rasban torténd kivalasztasa eldl. Az iro-
dank kozremikodésével még 2016-ban
el6készitett tanulmany nyoman késziilt
el6terjesztés elfogadasa egyben azt is je-
lenti, valamennyi magyar tervez6 eséllyel
indulhat az ilyen palyazatokon, ezenfeliil
a beruhdzas el6készitése is kiszdmitha-
tobba valik idoben és pénzben egyarant.

A mai kozépiilet-adllomény jo része a
rendszervaltozast megel6z6 idészak-
ban mdkodé allami tervezévallalatok,
intézetek alkalmazottai altal 1étreho-
zott épitészeti alkotas, ahol felmeriil a
szerz6i vagyoni jogok allami tulajdon-
lasanak kérdése. Tobbek kozott ezt hiva-
tott rendbe tenni a szabalyozas, hangsu-
lyozva azt, aki szerz6i vagyoni jogainak
megszerzését hitelt érdemléen (pl. szer-
z6déssel) bizonyitja, akar kozépiilet ese-
tén is az dltalanos szabalyok szerinti dija
és jogai érvényesitésére van lehet6sége.
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Az olvasok altal bizonyara ismert prob-
1éma az, hogy az épitészeti alkotasok szer-
z6i jogi értelemben vett felhasznalasa -
kiilonosen az épiiletek valamilyen okbol
sziikségessé valo atépitése, bovitése ese-
tén — gyakran gyakorlati nehézségekbe
iitkozik. Igy van ez kiiléndsen a mai koz-
hasznélatt épiiletallomany jelentds részé-
nél, ahol a még mikodo jogutdd tervezd
irodak tobb-kevesebb sikerrel érvénye-
sitettek a beruhazéval szemben jogokat.
Mindezek kiszamithatatlannd, idében és
pénzben el6re kiszamithatatlanna tették
a beruhazast, ahol sokszor a tendert mar
elnyert tervezok, vagy kivitelezdk szerzo-
déses dijanak rovasara tortént az elszamo-
1as. Felmeriilt ugyanakkor, miért fizet-
ne az allam a nemzeti vagyont képez6
kozépiiletek korszertisitésekor magan-
célra jogdijat, ha egyébként az eredeti
tervek is nemzeti vagyont képeznek.
A torvénymodositas egyik f6 célja annak
egyértelmiivé tétele volt, hogy az allami
vagy onkormanyzati (tanacsi) tulajdont
tervezo6vallalatokban 1étrehozott épité-
szeti és mérnoki alkotasok szerzo6i vagyo-
nijoga nem a céget privatizal6 jogutédo-
kat, hanem a nemzeti vagyon részeként
a Magyar Allamot illeti meg, amennyi-
ben azokat a privatizacids szerzédéssel
az ahhoz kapcsolddé vagyonmérlegek-
ben feltiintetett médon a Magyar Allam
nem adta at a cég iizletrészeivel egyiitt.

Egy korabbi tanulmdnyunkban koriil-
jartuk, a fentiek ellenére nincsen dele-

galva egyetlen allami szervhez sem az
allami tulajdont tervdokumentaciokhoz
kapcsolédo vagyoni jogok tekintetében a
rendelkezési jog gyakorlasa. Igy jogsza-
baly eltér6 rendelkezése hianyaban ez a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. fel-
adata volna, ott azonban sem szakmai,
sem az infrastrukturalis feltételek jelen-
leg nem allnak fenn.

Hosszas vizsgalatok eredményeképp
kideriilt az is, az elérheté privatiza-
cios szerzédések mellékletét képezo
vagyonmeérlegekben nincsenek neve-
sitve, ezaltal bearazva sem tervdoku-
mentaciokhoz, vagy épiiletekhez kot-
het6 vagyoni értéki jogok.

A Nemzeti tervvagyon

Az épitett kornyezet alakitasardl és vé-
delméro6l sz616 1997. évi LXXVIIL. tor-
vény (a tovabbiakban: Etv.) szovegébe
Uj fogalom keriilt bevezetésre, a Nem-
zeti tervvagyon.

Nemzeti tervvagyon: az épitészeti alko-
tdsoknak az dllam és az 6nkormdnyzat
tulajdondba tartozo épitészeti-miisza-
ki dokumentdciéi — a honvédelmi, kato-
nai, valamint nemzetbiztonsdgi célii és
rendeltetésii épitményeket érinto épité-
szeti-miiszaki dokumentdciok kivételé-
vel —, valamint az azok vonatkozdsdban
az dllamot és az onkormdnyzatot a min-
denkori szerz6i jogi szabdlyozds alapjdn
megillet6 szerzdi vagyoni jogok.

2018. december — 2019. januar



A Nemzeti tervvagyon fogalmat még a
2016. év folyaman altalunk készitett ta-
nulmanyban alakitottuk ki, majd az mas
elemekkel egyiitt a torvénymodositas
elokészitését végzo szerzdijogi munka-
csoport és az érintett tarcak tdmogata-
saval 1ényegében valtozatlan formaban
kertilt elfogadasra.

Az alapgondolat szerint a Nemzeti Terv-
vagyon a mindenkori dllami és 6énkor-
manyzati vagyonelemek 6sszességeként
megjelené nemzeti vagyon részét képez-
te és képezi ma is, a szabalyozas csupan
egyértelmdsiti és pontositja, mikor, mi-
lyen jogszabalyok alapjan keletkezhettek
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ilyen jogok. Ehhez 0ssze kellett allitani
a mai épliletek (és a hozzajuk kapcsol6-
dé szerzo6i vagyoni jogok) keletkezésekor
valaha is érvényben levo, iranyadé szer-
z0i jogi szabalyozast, az alabbiak szerint.
») a szerz0i jogrol szolo 1884. évi XVI.
torvénycikk 3. §-a alapjdn megilletd szer-
z0i vagyoni jogok,

b) a szerz0i jogrol szol6 1921. évi LIV. tir-
vénycikk 3. §-a, 60. §-a, 67. §-a alapjdn
megilletd szerz6i vagyoni jogok,

¢) a szerz6i jogrdl sz616 1969. évi III. tor-
vény 14. § (1) bekezdése alapjdn megilleté
szerz6i felhaszndldsi jogok,

d) 1970. janudr 1-jét kovetéen a Polgdri

JOGALAP @_

Torvénykonyvrol sz616 1959. évi IV. tor-
vény 599. & (3) bekezdése alapjdn megil-
letd szerzdi vagyoni jogok,

e) a szerzoi jogrol szolo 1999. évi LXXVI.
torvény (a tovabbiakban: Szjt.) 9. & (4) be-
kezdése és 30. §-a alapjdn megilletd szer-
z0i vagyoni jogok.

A fentieken feliil Nemzeti Tervvagyont
képez az Etv. 55/A. § (3) bekezdése alap-
jan fennallé felhasznalasi jogok vagy va-
gyoni jogok Osszessége, ideértve az dlla-
mi, onkormanyzati tulajdonti szervezetek
altali megrendelésre késziilt épiiletek
azon épitészeti-muiszaki dokumentaci-
6it is, amelyen a megrendel6 a szerzéi
vagyoni jogokat vagy a felhasznalasi jo-
gokat megszerezte. Az Etv. széban forgd
madositott bekezdése ugyanis igy szol:

»55/A. & (3) Ha az dllami vagy tandcsi,
Onkormdnyzati tulajdonti tervezo vdllalatok
jogutdd nélkiili megsziinése miatt az ezek
keretében létrehozott épitészeti-miiszaki
dokumentdcidhoz fiiz6do szerzoi felhasz-
naldsi vagy vagyoni jogoknak nincs jogo-
sultja, akkor e jogok a nemzeti vagyon ré-
szeként az dllamot illetik meg.”

Kamarai Dijszamitas _késziil
az ajanlott szerzoi dijrol

Régi szabdlyozdasi hianyt pétol az ajan-
lott szerz6i felhaszndalasi dijak mérté-
kének meghatarozasa. A jogalkot6 ezt a
kérdést az allami szervezeti rendszeren
kiviil, a kamarak Gtjan kivanta megolda-
ni. Az 4j torvényi felhatalmazas alapjan a
Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mér-
noki Kamara kozos szabalyzatban rogziti
az épitészeti alkotashoz és az épitészeti-
mszaki dokumentaciéhoz fliz6d6 szer-
z6i felhasznalasi dijakat. fgy kiilondsen
a vagyoni jogok jogosultja (szerzé vagy
jogutoda) altal, az épitészeti alkotas és az
épitészeti-miiszaki dokumentacid ismé-
telt, az épitészeti-miszaki dokumenta-
ci6 alapjan mar megvalésitott épiilethez
kotddo felhasznalasért annak tulajdono-
s4tol kérhet6 - az ismételt felhaszndlas
alapjaul szolgal6 tervezési szerzodés di-
jahoz kotott - ajanlott dijakat.

A jogutdd nélkiil megszint allami vagy
tanacsi, onkormanyzati tulajdonu tervez6
vallalatokban létrehozott épitészeti-mi-
szaki dokumentaciok esetében az épité-
szeti-miiszaki dokumentaciohoz fiz6d6
szerz6i felhasznalasi vagy vagyoni jogok
jogosultja az épitészeti-miiszaki doku-
mentéci6 felhasznalasaért - eltéré meg-
allapodas hidnyaban — a kamarai szabaly-
zatban megéllapitott dijazast kovetelheti.
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Egyezteto testiilet

Ha ajogosult (szerz6, vagy mas jogosult)
a szabdlyzatban emlitett dij mértékét a
felhasznalas sajatos koriilményeire tekin-
tettel vitatja, a felek a szerzéi jogi Szak-
érto6i testiileten beliil erre a célra 1étreho-
zott egyeztetd testiilethez fordulhatnak.
Ha ajogosult az egyeztetd testiilet el6tti
eljarast megel6z6en akként nyilatkozik,
hogy a felhaszndlast engedélyezi, és csak
az azért kovetelt felhasznalasi dij 6ssze-
gét vitatja, az egyezteto testiilet eljarasa-
ért fizetendo dijat az allam viseli.

Ha ajogosult a felhasznélashoz hozza-
jarult, és az egyeztetd testiilet javaslatat
a felek nem fogadjak el, a jogosult biré-
sagi uton érvényesitheti igényét, amely
azonban a felhasznalas megkezdését nem
akadalyozza. Ennek feltétele azonban,
hogy a felhasznal6 a kamarak szabalyza-
ta szerint ajanlott dijat letétbe helyezte.
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Epitészeti alkotasok o
kapcsolodo v_a?\‘onkez_elesu
nyilvantartasi reladatai

Az elfogadott torvény egyértelmiivé teszi.
A nemzeti vagyonrol sz6l6 torvény sze-
rint az allam tulajdonaba tartozo, Nemzeti
Tervvagyonnak mindsiil6, jogszabalyban
meghatarozott épitészeti-muszaki doku-
mentaciok folyamatos gyijtése, megorzé-
se, a nemzeti tervvagyon jogszabalyban
meghatdrozottak szerinti vagyonkezelé-
se allami feladat.

A fentiek miatt Az Etv. , Nyilvantarta-
sok” alcime egy 1j 59/A. §-sal egésziilt
ki, amely a Lechner Tuddsk6zpontra ru-
hézza a tulajdonosi joggyakorlast. Esze-
rint ugyanis a nemzeti tervvagyonnak a
nemzeti vagyonr6l sz616 torvény szerint
az allam tulajdondba tartozo része vonat-
kozasaban a tulajdonosi jogokat az allam
100%-os tulajdonaban 4all6 Lechner Tu-
daskozpont Terdileti, Epitészeti és Infor-
matikai Nonprofit Korlatolt Felel6sségl
Tarsasadg gyakorolja. Az LTK egyébként
tovéabbi szerzdi nyilvantartasi feladato-
kat is kapott, amit azonban kovetkez6
cikkiinkben részleteziink.

A szerzdi jogrol szolo
torveny modositasa

Az arva miinek minosiil6 épitészeti alko-
tasok felhasznalasa tekintetében a Szel-
lemi Tulajdon Nemzeti Hivatala altal ki-
adott engedélyek igénylését is elGsegiti
a szabalyozas. Az drva mlinek mindsiil6
épliletre vonatkozo, az SZTNH altal ki-
adott hat6sagi engedélyek, amennyiben
azt az épiilet tulajdonosa kéri, e specia-
lis teriileten az dtdolgozasi jogra is kiter-
jedhetnek erre irdnyul6 kérelem esetén.
Az 4j szabalyozassal a jogalkot6 igyeke-
zett egyensulyt teremteni az épitésze-
ti alkotdsokkal kapcsolatos szerzéi jogi
jogosultak és az épitmények tulajdono-
sanak érdekei kozott.

A Magyar Epitész Kamara és a Magyar
Mérnoki Kamara kozos szabalyzatban
rogziti a szerzoi felhasznalasi dijakat.
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,»(1 a) Ha az (1) bekezdés szerinti kérelmet
az épiilet mint épitészeti alkotds tulajdono-
sa terjeszti el6, a) az engedély az épitészeti
alkotds dtdolgozdsdra (29. 8) is kiterjedhet,
»b) az engedély kérelemre indokolt eset-
ben egy alkalommal az eredeti engedély
idétartamdval, de legfeljebb ot évvel meg-
hosszabbithato.”

A szerz6i miivek szabad felhasznalasa-
nak esetkore két ij bekezdéssel egésziil ki:
,68. § (3) Epiilet helyredllitdsa céljabdl épi-
tészeti alkotds vagy annak terve, tovdbbd
az épitészeti alkotds rajza és az azt tartal-
mazo mii a szerz6 hozzdjdruldsa és dijazds
nélkiil tobbszorozhetd és a nyilvdnossdg
szdmdra lehivdsra hozzdférhetové teheto.
»(@) E § alkalmazdsdban helyredllitds az
tjjaépiteés, valamint az épitészeti alkotds
rendeltetésszerti és biztonsdgos hasznd-
latra alkalmassd tétele érdekében végzett
feltijitdsi tevékenység az épitmény, épit-
ményrész eredeti épitészeti kialakitdsdnak
megtartdsa mellett.”

A médosités részletes tovabbi tartal-
mat, hattérindokait, és gyakorlati elénye-
it és a varhat6 intézkedéseket kovetkez6
cikkiinkben elemezziik. ¢
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