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1. FEJEZET
A TERVEZESI (TEVEKENYSEG MEGKEZDESENEK, FOLYTATASANAK ES VALLALASANAK
FELTETELEI (EGYENENKENT ES CEGKENT), OSSZEFERHETETLENSEGI ELOIRASOK

1.1.  kérdés
Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének és folytatasanak feltételei?

A Magyar Epitész Kamara (MEK) illetékességébe tartozé épitészeti-miiszaki tervezési
tevékenységek az épitészeti-, bels6épitészeti-, valamint taj- és Kertépitészeti tevékenység
(a tovabbiakban egyiitt tervezési tevékenység). A tervezési tevékenység szakmagyakorlasi
jogosultsaghoz kotodik.

A szakmagyakorldsi jogosultsighoz Korm. rendeletben eldirt szakirdnyd képesitési
kovetelmény (szakképzettség) és szakmai gyakorlati 1d0 sziikséges.

Tervezési tevékenységet az a szakmagyakorlasi jogosultsaggal rendelkezé természetes
személy folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével. A kamara az
engedély megadasaval egyidejileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett
természetes személyt.

A tervezési tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel, ami eltér
természetes személyek és a tevékenységet folytato cégek esetében.
A teriileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki

— érvényes szakmai kamarai tagsaggal rendelkezik,

— szakképesitése és szakmai gyakorlata alapjan erre jogosult,

— biintetlen el6életii, és

— nem all a tervezoéi tevékenységet kizaro foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.
A névjegyzékbe felvett személy nyilvantartasi szamot kap, amely tartalmazza a kért tervezoi
szakteriilet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas sorszamat.

A besorolasra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranya szakképzettség
egyenértékiiségének vizsgalatara Kkeriil sor, amelyet az orszagos kamara Kkiilon eljaras
keretében allapit meg.

A tervezdi névjegyzékbe vételhez eldirt szakmai gyakorlati idé egységesen 2 év, amelyet a
végezni kivant tervezdi szakteriiletnek megfeleléo szakmai gyakorlattal kell igazolni.
Szakmai gyakorlati idoként a jogosultsag megszerzéséhez sziikséges végzettségi szint
megszerzését kovetoen végzett szakmai gyakorlat idétartamat lehet figyelembe venni.

Az egyes szakteriiletek keretében végezheto tevékenységeket korét a 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendelet melléklete hatarozza meg.

A tervezést iizletszerli gazdasagi tevékenységként folytatni akar6 cég akkor végezhet
tervezési munkat, ha
— vezetd tisztségviselGje (cégvezetije, iigyvezetoje, vezérigazgatoja), személyesen
kozremiikodo tagja, vagy munkavallaléja rendelkezik a végezni kivant teriileten
szakmai jogosultsaggal (a munkavallalét legaldbb heti 20 Odraban kell
foglalkoztatnia), és
— bejelentését a http://cegregisztracio.mek.hu oldalon elektronikus titon megtette.
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— A céget a székhelye szerint illetékes teriileti kamara - bejelentése alapjan
nyilvantartasba veszi (a nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és
nyilvantartdsi szam).

A cég altal végezheto tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott természetes
személy jogosultsaganak terjedelmével.

A tervezési tevékenység engedélyezését és a szakmagyakorlok névjegyzékbe vételét elso
fokon a kérelmezé lakohelye szerint illetékes teriileti épitész kamara titkara,
masodfokon a Magyar Epitész Kamara fotitkara folytatja le. Cégek esetében lakéhely
alatt a cég székhelyét kell érteni.

A tervezési tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel
kapcsolatos egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa,
tevékenységtol vald eltiltds, névjegyzEékbol vald torlés, stb.) az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrél szélé torvény (Akr.)! , valamint a szakmagyakorlasi rendelet? szabalyai
szerint Kkell lefolytatni.

A tervezdi jogosultsaggal rendelkezo természetes és jogi személyek elektronikus
névjegyzéki hatésagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az
orszagos kamara az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdssal (OENY) osszekapcesolt,
szakteriiletekre bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartas
lehetové teszi a bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol torténd
elektronikus adatszolgéltatast. A nyilvantartas fobb adatai kozhiteles hatésagi
nyilvantartasnak mindsiilnek.

A Dbejegyzett tervezési tevékenység folytatasanak feltételei természetes személyek

esetében:

- a kamarai tagsag folytonossaga (éves dijfizetés, adategyeztetési kotelezettség
teljesitése),

- tovabbképzési idoszakonként (6t év) a kotelezé szakmai tovabbképzés teljesitése,

- a névjegyzékbe vételt kovetd egy éven beliil - a kotelezd tovabbképzés keretében - a
beszamol6 eredményes teljesitése.

Bejelentett és nyilvantartasba vett cég, tervezési tevékenységét akkor vallalhatja és
folytathatja, ha
- rendelkezik a jogszabdlyban eldirt feltételek szerint vele jogviszonyban allé
tervezovel,
- ajogosultsaghoz kotott tevékenységet a jogosultsaggal rendelkezé személy végzi, és
- a kamara nem tiltotta meg a tevékenység folytatasat.

A cégnek legalabb az iltala vallalt - szakmagyakorlasi jogosultsaggal végezheté - munkak
egyikéhez az eldirt szakmai feltételekkel rendelkeznie kell, és azt a munkat a cégnek
(illetve jogosult munkavallaldjanak, vezetd tisztségviseldjének, vagy tagjanak) kell végeznie.
Azon egyéb munkakat, amelyekhez a cég nem rendelkezik jogosultsaggal, csak arra
jogosult kozremiikodo, (alvallalkozo) bevonasaval lehet végezni.

' A 2016. évi CL. térvény (Akr.) 2018. janudr 1-jén lépett hatdlyba, a kordbbi kizigazgatdsi hatésdgi
eljdardsokrol szolo torvényt valtotta fel.
2266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
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1.2. Kkérdés
Melyek a tervezési tevékenység vallalasanak feltételei?

A tervezési tevékenységet folytatd személy csak olyan szakteriileten vallalhat tervezési
munkat, amelyhez megfelel6 tervezdi jogosultsaggal rendelkezik.

Ehhez a kordbbi eldirdsok hozzdtették azt a nem normativ, de fontos és indokolhato
kovetelményt is, hogy: ,,amelyre felkésziiltsége alapjdn képes”.

Az egyes szakteriilletek Kkeretében végezheté tevékenységeket korét a
266/2013. (VIIL. 11.) Korm. rendelet melléklete hatarozza meg.

Tervezoi tevékenységét a névjegyzékbe felvett természetes személy az orszag egész
teriiletén végezheti. Az egyes tervezési jogosultsagi szakteriiletek keretében végezheto
feladatokat a vonatkozé kormanyrendelet mellékletei tartalmazzak.

A tervezési feladat elvallalasanak tovabbi feltételei:

- A tervezo (egyénként, vagy cégként) 2009 szeptember 1- t6] koteles irasban rogzitett
tervezoi szerzodést kotni. A tervezoi feladat elvéllalasanal figyelemmel kell lenni a
szerzdi jog eldirasaira, tovabba a tervezést érinté szakma-etikai kovetelményekre is.
A tervezOnek emellett ismernie kell, és lehetdség szerint érvényesiteni is sziikséges a
MEK Dijszdmitds Szabdlyzat ajanlott eldirasait is.

- Meghatarozott esetekben jogszabaly (torvény, kormanyrendelet) felel6sségbiztositasi
kotelezettséget is eloirhat, de ilyen szakmai biztositékot a tervezo egyéb esetekben is
vallalhat.

1.3. Kkérdés
Ismertesse a kotelezo tervezdéi felelosségbiztositassal kapcsolatos fo szabalyokat!

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhdzasokhoz kapcsol6dé tervezéi és mérnoki
szolgaltatdsok kozbeszerzésének részletes szabalyairdl sz6lé kormanyrendelet “eléirja,
hogy az ajanlattevoként szerz6dé félnek (esetiinkben a tervezdnek) legkésobb a
szerzodéskotés idopontjara felelosségbiztositasi szerzédést kell kotnie, vagy a meglévo
biztositasat kell Kiterjesztenie az eljarast megindité felhivdsban vagy a kozbeszerzési
dokumentumokban eldirt mértékii és terjedelmi felelosségbiztositasra. Az ajanlatkérd a
kozbeszerzési dokumentumokban 1gy is rendelkezhet, hogy a nyertes ajanlattevo
szerz6déskotéstol valo visszalépésének minésiill, amennyiben e kiovetelményeket nem
teljesiti.

Tervezdi felel6sségbiztositast a bejelentéssel érintett konkrét tervezésre, vagy hatarozatlan
idotartamra (folyamatos, vagy allandé biztositas) is lehet Kotni.

3266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet
* az épitési beruhdzdsokhoz kapcsolédo tervezdi és mérnoki szolgdltatdsok kizbeszerzésének részletes
szabdlyairol szolo 322/2015.(X.30.) Korm. rendelet
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14. Kkérdés
Melyek a tervezokkel kapcsolatos legfontosabb Osszeférhetetlenségi szabalyok?

Nem folytathat tervezési tevékenységet:

— az adott épitészeti-miiszaki dokumentacié engedélyezésében vagy az annak alapjan
megvalésitandd épitmény Kivitelezésének épitésfeliigyeletében feladatot ellato
hatésag koztisztvisel6je, kormanytisztvisel6je vagy allami tisztviseléje (fontos
ebbol a szempontbol, hogy a fovdrosi, a fovdrosi keriileti, a megyei jogii vdrosi és a
megyei foépitész is csak koztisztviseloi kinevezéssel ldathato el), tovabba

— az az onkormanyzati f6épitész sem, aki az adott épitészeti-miiszaki dokumentacio
telepiilésképi véleményezési eljarasaban (onalléan, vagy akar tervtanacs
keretében) részt vett.

A telepiilésképi véleményezési eljdrds ugyanis éppen azt a célt szolgdlja, hogy az
épitésiigyi hatosdgi eljdrdst megelozoen az onkormdnyzat (illetve a polgdrmester) -
onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott modon - dlldst foglaljon a tervezett épitési
munka telepiilésképi megfeleloségérol. A véleményezési eljdrds javaslat-tétellel zdrul,
amellyel kapcsolatban jogorvoslatnak nincs helye, a véleményben foglaltak az eljdro
hatosdgot kotik.

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhdzasokhoz kapcsol6doé tervezéi és mérnoki
szolgdltatdsok kozbeszerzésének részletes szabalyairél sz6lé kormanyrendeletS
egyértelmiien rogziti, hogy ,,nem Osszeférhetetlen a kozbeszerzési eljarasban annak a
tervezonek a részvétele, aki az ezen kozbeszerzési eljards kozbeszerzési dokumentumait
megalapozoé tervet (jovdhagyasi tervet) Kkészitette, ha egyéb médon nem vesz részt a
kozbeszerzési eljaras elokészitésében vagy a Kivitelezés folyamataban”.

A tdj- és kertépitész tervez6 nem lathat el tovabba szakértoi feladatot az altala, vagy
részvételével készitett tervdokumentacié vizsgalatanal.

1.5. kérdés
Melyek a taj- és kertépitészeti valamint az épitészeti tervezési jogosultsag keretében
végezhet6 feladatok?

Az egyes tervezési szakteriiletek keretében végezheto feladatokat a vonatkozd
kormdnyrendelet’ mellékletei tartalmazzak.
Taj- és kertépitészeti tervezés (K):

— terep és zoldfeliiletek Kkertépitészeti kialakitasanak a tervezése (a belso ut és
burkolatrendszerrel egyiitt); kertépitészeti, novénytelepitési, valamint 6nall6 taj-
és kertépitészeti tervek készitése (kozpark, kozkert, koztér, torténeti kert stb.);

— tartoszerkezeti szakagi tervezo bevonasaval 4,5 m-nél magasabb kerti épitmény,
1,0 m-nél magasabb tamfal, iszomedence szerkezete, 2,0 m-nél magasabb tomor
Kkerités, 45 foknal meredekebb terep rendezése;

— telepitési tanulmanyterv, beépitési terv zoldfeliillet alakitasi munkarészeinek
elkészitése, valamint ha jogszabaly taj- és természetvédelmi szakhatésagi
kozremiikodést ir elé, az ehhez sziikséges jogszabalyban meghatarozott
dokumentacio elkészitése.

5322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet
6266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
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Epitészeti tervezés (E):

Az E jogosultsag teljes korii (korlatozas nélkiili) feladatellatast tesz lehet6vé az épitészeti
tervezésben. A tervezodi jogosultsag Kiterjed a helyi vagy miiemléki védettség alatt allé
épitményekre, a védetté nyilvanitott teriilleteken uj épitmény tervezésére vagy meglévo
épitmény korlatozas nélkiili atalakitisara is. Természetesen az E jogosultsig keretében a
lakéépiiletek egyszerti bejelentéséhez kotott Epitészeti tervezési feladatok is ellathatok.

Az épitész tervezOnek nem kotelez6 munkajaba szaktervezét bevonnia akkor, ha az adott
épitmény a jogszabalyban meghatarozott méreteket, jellemzéket nem haladja meg:

a tartészerkezeti tdimaszkoz legfeljebb 5,4 m, a tartészerkezet nem monolit vasbeton
szerkezetli és nincs 1,5 m-nél nagyobb kinyuldsd konzol, az épiilet legfeljebb két
épitményszintet tartalmaz, a pince padlovonala a rendezett tereptdl szamitva
legfeljebb 1,5 méter mélyen van, a falszerkezet vagy pillér megtidmasztatlan
magassaga legfeljebb 3,0 méter, nem késziil 1,5 méternél magasabb
foldmegtamaszto szerkezet, illetve

az elbontand¢ épiilet Osszes térfogata az 500 m3-t, és homlokzatmagassaga az 5,0 m-
t nem haladja meg.

E jelii jogosultsaggal készitheté tovdbba példaul telepitési tanulményterv, beépitési terv és
orokségvédelmi hatdstanulmany, illetve végezheto a sajat tervezésii épitmények korében a
teljes korti belsoépitészeti tervezés is.
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2. FEJEZET
A TERVEZO JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT ALTALANOS FELADATAIL FELELOSSEGE, A
SZABALYTALAN TERVEZES ES JOGKOVETKEZMENYEI

2.1. Kkérés
Ismertesse a tdj- és Kertépitészeti tervezd szerepét szakagi tervezoként és
generaltervezoként!

A 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Szakgyr.) a tdj- és kertépitészeti
tervezést 6nall6 épitészeti-miiszaki tervezési teriiletként definidlta, ezzel azt is kifejezte, hogy
a komplex tdjépitészeti 1étesitmény (kozpark, koztér, stb.) terveinek elkészitése sajatos
tervezési feladat: alapvetden az €10 épitdanyaggal, a novényzettel kapcsolatos specidlis
szaktudds, valamint a szabadtér-épitészet szakmaspecifikus, tdjépitészek daltal birtokolt
ismeretanyaga miatt. Az emlitett rendelet az 6ndllo taj- és kertépitészeti tervezési teriilet
létrehozasaval azt deklardlja, hogy az Osszetett tdjépitészeti l1étesitmények tervezése teljes
kort (K) jogosultsag birtokdban végezheto.

A tdj- és kertépitész szerepe a tervezés rendszerében alapvetden és karakteresen kettds. Mig
az épitészek €s mérnokok generdltervezésében késziild épitmények kornyezetének alakitdsa
(kornyezetrendezés) 1€ptéktdl és funkciotol fiiggden tdjépitész szakdgi, vagy tarstervezdi
feladat, addig a komplex tdjépitészeti létesitmények tervezése tarstervezok, alkotdtarsak
(épitészek, szobraszok, iparmiivészek, stb.), illetve szakégi tervezok (geodéta, kozlekedés-, és
kozmiitervezo, tartoszerkezeti tervezo, vizgépész, stb.) bevondsaval generaltervezdi feladat.

A szakagi tervezo feladata az épitmény tervezéséhez sziikséges olyan szakdagi terv
elkészitése, amely megfelel:

— az épittetd igényeinek és megbizasa tartalménak, tovabba

— atervezési programban,

— ajogszabdlyokban,

— aszabvanyok és

— szakmai szabalyokban foglaltaknak, valamint

— akivitelezéshez (megval6dsitdshoz) sziikséges.

A megrendeldvel kozvetleniil szerzodo generaltervezé feladata (és felelssége) emellett a
tervdokumentacié készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevl, a tervezdi feladat
szakmai tartalmanak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd szakdgi tervezok:

— kivalasztasa,

— egyeztetéseik koordindlasa,

— terveik 0sszehangolésa, stb.
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2.2. Kérdés
Ismertesse a tervezé felelosségét! Mik a dokumentaciok tervezoi hitelesitésének
legfontosabb szabalyai?

A tervezé az Etv. alapjan felelés az altala készitett tervek (ideérte a Kivitelezési terveket
is):

— tartalmanak szakszeriiségéért,

— valés allapotnak megfelel6 tartalmaért,

— szakmai (épitészeti, tajépitészeti) minoségéért,

— atervezéssel érintett védett épitészeti és természeti orokség megdovasaért,

— generaltervezoként a tervdokumentacié Kkészitésében (részben vagy
folyamatosan) részt vevd, a tervezéi feladat szakmai tartalmanak megfelel6
szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezo szakagi tervezok Kivalasztasaért,
tevékenységiik osszehangolasaért,

— a tervezési programban vagy az épitési (hatosagi) engedélyezés soran
meghatarozott kovetelmények teljesitéséért az épitteto egyetértése mellett,

— az altala készitett kiviteli tervdokumentacié megvalésithatésagaért (szakmai
Kivitelezhetoségéért).

A tervezo Ptk. szerinti felelos azért, hogy a tervdokumentacio:
— Kkivitelezhetd, gazdasagos és célszerii megoldasokat tartalmazzon és
— alkalmas legyen a megrendel6 felismerhet6 - a felhasznalas céljabol kovetkezo -
igényeinek Kkielégitésére.

A tervezonek az altala készitett terveket, iratokat és szamitasokat alairélap csatolasaval,
illetve elektronikus azonositds tutjan hitelesitenie Kkell, akkor is, ha az nem hatésagi
engedély Kkoteles, hanem a megvaldsitas (kivitelezés) céljat szolgalja. Az alairélap
tartalmazza a tervezésben részt vett 0sszes tervezé nevét, a tervezési jogosultsag szamat és
a tervezo sajatkezi alairasat.

A dokumentacié tartalma egyiitt és dokumentumrészenként is hitelesitheté. A papir
alapt dokumentum elektronikus irattd alakitasa digitalizalds dtjan torténik (truecolor és 300
DPI minéségben PDF/A formaban)

2.3. kérdés
Mit jelent a tervdokumentacié alkalmassaga (Ptk. szerint) és a jogszavatossag?
Mi a hibas tervszolgaltatas?

A tervdokumentdciéra vonatkozé daltaldnos szakmai, jogszabdlyi kovetelményeken, és a
szerzOdéses kotelezettségeken til a Ptk. is tamaszt alkalmassagi kovetelményeket a
tervdokumentacioval kapcsolatban. Ezek a kovetkezok:

- atervdokumentacié miiszakilag Kivitelezhet6 legyen,

- gazdasagos és célszerii megoldasokat tartalmazzon, és

- alkalmas legyen a megrendeléje felismerhet6 igényeinek kielégitésére.

~Mindezekkel kapcsolatban értelemszerien a megrendelének is van szamon kérhetd és
fontos tajékoztatasi kotelezettsége, clsOsorban a tervezési program részletes-, és az
igényeket egyértelmlien megfogalmaz6 szolgéltatasdval. Ugyanakkor tervezd is meg kell,
hogy fogalmazzon olyan kérdéseket, feltirjon olyan koriilményeket, amelyek szakmai
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tapasztalata alapjdn megrendeld, mint laikus szdmra esetlegesen nem Kkeriiltek
megfogalmazasra, tervezési szempontbdl mégis relevansak (megrendeld felismerhetd
igényei)”.

Tovabbi Ptk. eléiras, hogy a tervezé az altala Kkészitett tervvel kapcsolatban
szavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv
felhasznalast akadalyozza vagy korldtozza, azaz olyan tervet kell szolgaltatnia, amely
annak a megrendelé altali felhasznalasat teljes mértékben lehetové teszi
(jogszavatossag).

A tervek sajatos jellegébdl és felhasznaldsanak maddjabol adodik, hogy a terv hibaja miatti
szerzodésszegésbol fakadoé jogok érvényesitésének hatarideje eltér az altalanos
szabalyoktol, tovabba a felelosségi kérdések is Osszetettebbek.

A terv hibdja jellemzden csak akkor valik nyilvanvalova és felismerhetové, amikor a terv
alapjan az adott létesitményt Kivitelezik, illetve az elkésziilt és hasznalatba vették. Ezen
okbdl az iij Ptk. eldirja, hogy a terv hibaja miatt a tervezovel szemben mindaddig
érvényesithetoek a szerzodésszegésbol eredé jogok, amig a hibas terv alapjan kivitelezett
létesitménnyel kapcsolatban is érvényesitheték a szavatossagi vagy jotallasi igények.

A felelosségi kérdések azért osszetettebbek, mert egyrészt a Kivitelezét (felelos miiszaki
vezetot) és az épitési miiszaki ellendrt is terheli a felelésség mindazokért a tervhibakért,
amelyeket egy elvarhaté gondossag és kello ellenérzés mellett észre kellett volna vennie,
masrészt a felmeriilt hiba a kivitelezés hib4jabdl is eredhetett.

A hibas tervszolgéltatassal kapcsolatos altalanos feleldsségi szabalyok:

— a tervez6 a tervezési hibaért a megrendelével szemben akkor is felelos, ha a
megrendelo a terveket teljesitésként elfogadta, és Kivitelezés céljabol tovabbadta,
tovabba

— a kivitelezé is felelésséggel tartozik akkor, ha a megrendelotél kapott tervek
hibajat felismerhette, a megrendel6t azonban erre nem figyelmeztette, illetve a
munkat ennek ellenére elvégezte. Ilyen esetben a tervezé és a Kkivitelezé a hibas
tervek alapjan megvaldsitott, és ezért a megrendelonél Keletkezett Kkarokért
egyetemleges felelosséggel tartozik.

24. Kérdés
Melyek a szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen, szakszeriitlen) tervezési
tevékenységek?

A tdj- és kertépitészeti tervezési tevékenységet érintd szabdlyok és eldirdsok megsértése
esetén alkalmazhaté szankcidkat az épitészeti-miiszaki tervezésre vonatkozd 4ltaldnos
szabalyok keretei kozott, értelemszertien sziikséges alkalmazni.

A taj- és Kertépitészeti tervezési tevékenység meghatarozott korben és csak érvényes
tervezoi jogosultsaggal folytathaté (a kiviteli terv készitéséhez és a tervezdi miivezetéshez is
sziikséges tervezdi jogosultsag).

Szabalytalan az épitészeti-miszaki tervezési tevékenység, ha jogosulatlanul, jogszeriitleniil
vagy szakszeriitleniil végzik.

" részlet : Dr. Gdts Andrea a tervezési szerz6dés, mint bizalmi megdllapodds
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Jogosulatlan a tervezési tevékenység, ha a tervezési munkat végzo

- nem rendelkezik a jogszabdlyban eldirt megfelel6é szakteriileti jogosultsaggal vagy
szakképesitéssel (ez utdbbi eseti engedély esetén eldirds),

- jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiil, vagy annak korlatozott
mértékét meghaladéan végez jogosultsaghoz (szakképesitéshez) kotott
tevékenységet, illetve

- a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsag sziineteltetésének vagy eltiltasanak
idotartama alatt folytat ilyen tevékenységet.

A tervezést lizletszeriien folytaté cég (egyéni véllalkozo) esetében jogosulatlan a tervezési

tevékenység vallaldsa (szerz0déskotés) valamint folytatdsa, ha nem rendelkezik:

— a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsagi feltételekkel, vagyis nem
rendelkezik tagsagi, vagy legalabb heti 20 oéraban, munkaviszonyban
foglalkoztatott, illetve vezeto tisztségviseloként megvalasztott jogosult személlyel,
vagy

— cég esetében nem a jogosult személy végzi a vallalt tervezési tevékenységet, illetve

— nem rendelkezik szakmai kamarai regisztracioval (C nyilvantartasi jeloléssel).

Jogszeriitlen példaul a tervezoéi tevékenység, ha

- az engedélyhez, vagy egyszerll bejelentéshez kotott épitési vagy bontési tevékenységet
engedély vagy bejelentés nélkiil, illetoleg attol eltéréen végzik (az épittetdvel
egyiitt),

- az egyszerl bejelentéshez kotott tevékenységet az a jogszabalyban meghatarozott
méretet meghaladdan végzik (az épittetdvel egyiitt),

- az engedélyezési, vagy egyszerii bejelentési dokumentacioban foglaltaktol
engedély (jovahagyas), nélkiil eltérnek, és az eltérés nem esik a rendeletben
foglalt kivételek ala®,

- az épitésre, tervezésre meghatarozott adminisztrativ és nyilvantartasi eléirasokat
megszegik (irdsbeli szerzédések hidnya, e-épitési napld vezetésére vonatkozd
eldirdsok megszegése, stb.) a t0bbi kozremiikodovel egyiitt.

A szakszeriitlenség Kkérdése alapvetoen az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
tartalmaval kapcsolatban meriil fel.
Szakszeriitlen az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység végzése, ha
- az orszagos és helyi épitési kovetelményeket (elhelyezési és étesitési
kovetelményeket) figyelmen kiviil hagyjak, illetve az eltérést nem engedélyeztetik,
- azt a tevékenységre (tervezés, kivitelezés) vonatkoz6 szakmai szabalyok, illetve
eléirasok megsértésével végzik.
A szakszeriitleniil végzett tevékenység mindsitett esete, ha az az életet, egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté allapotot vagy hasznalatot eredményez.
Egy esetleges tervhiba, vagy hibas tervszolgaltatas az egész épitési folyamatra stlyos
kovetkezményekkel jarhat, ezért a felelosségi és szankcionalasi kérdések is megoszlanak, és
hangsilyosabban érintik az épitésben kozremiikodoket.

8 A 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 22.§- a szerinti kivételek
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2.5. Kkérdés
Milyen szankciok vonatkoznak a szabalytalan tervezésre?

A szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen vagy szakszeriitlen) épitési tevékenységgel
kapcsolatban, altalanos esetben az azt észleld épitésfeliigyeleti hatosag (esetleg épitésiigyi
hatésag) jar el.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az épités résztvevoinek jogosultsagat helyszini ellendrzéssel,
tavoli eléréssel illetve az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY) alkalmazésaval
ellendrzi.

A szabalytalanul folytatott épitésiigyi tevékenység esetében az épitésfeliigyeleti hatosag
épitésfeliigyeleti szankciokat alkalmaz, (pl.: birsagot vet ki) valamint - a végleges és
végrehajthaté dontés egyidejii megkiildésével - eljarast kezdeményez a hataskorrel
rendelkezo névjegyzéket vezeté szakmai kamaranal.

A hataskorrel rendelkez6 szakmai kamara (pontosabban a kamara titkdra) az épitésfeliigyelet
jelzése alapjan (vagy sajat ellenérzésének eredményeként) intézkedik, ami a
szabalytalansagtol fiiggoen lehet: figyelmeztetés, pénzbirsag, a szakmagyakorlasi
tevékenységtdl valo idoleges eltiltas, illetve végleges eltiltas és a névjegyzékbdl valo torlés
is. (Ez utébbi esetben a kizart személy a névjegyékbe harom éven beliil nem veheto fel.)

A jogszeriitlen, illetve szakszeriitlen tevékenység tovabbi jogkovetkezményeként -
épitésfeliigyeleti eljaras keretében - a tevékenység leallitasara, bontasra vagy atalakitasi
kotelezésre is sor Keriilhet.

Az engedély nélkiil vagy att6l eltéréen megvaldsitott épitmények esetén az épitésiigyi
hatosag az épitésfeliigyelet jelzése, vagy sajat ellenérzése alapjan - Kiilon eljaras keretében
- fennmaradasi engedélyezési eljarast folytat le, meghatarozott esetekben épitésiigyi birsag
egyidejli kiszabasdval.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésben kozremiikodokre (épittetd, tervezd, épitési
miiszaki ellendr, kivitelez0 és felelés miszaki vezetdje) érintettségiiktol fiiggéen
egyidejiileg is ki lehet vetni.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az eljar6 hatésag a jogsértéo cselekményrol valé
tudomasszerzésétol szamitott egy éven beliil, de legkésébb a cselekmény elkovetésétol
szamitott 6t éven beliil szabhatja ki. (2019-t6l ezek az idopontok 6 hoénapra, illetve 3 évre
csokkennek.)

A birsagot az azt kiszabd hatdrozat véglegessé valasatdl szamitott harminc napon beliil kell
megfizetni a hatdrozatban megjelolt szamlaszamra. A teljesitési hataridé el6tt benyujtott
kérelemre halasztas egy alkalommal engedélyezheto legfeljebb harminc napra.

Az épitésfeliigyeleti birsag eseteit (a szabdlytalan tevékenységeket) és mértékét a hatalyos
kormanyrendelet’ melléklete részletezi.

A tervezoére vonatkozo szankciok
Az épitésfeliigyeleti hatdsag jogszabalyban meghatarozott mértékii birsagot
(épitésfeliigyeleti birsag) vet ki a tervezore, tervezdéi miivezetore, ha
— a tervezd, tervezdi miivezet0 nem megfelelo jogosultsag mellett elfogadja a
megbizast (ez esetben természetesen a megbizd is szabalysértést kovet el),

? 238/2005.(X.25.) Korm. rendelet
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a tervdokumentacid készitésére (illetve a tervezOi mivezetésre) vonatkozé irasbeli
tervezési szerzodés hianyzik (ez esetben természetesen a megrendeld s
szabalysértést kovet el),
— a jovahagyott engedélyezési tervdokumentacio és a Kivitelezési tervdokumentacio
nincs 6sszhangban és az eltérés jogszabaly altal nem megengedett,
— az egyszerii bejelentés Kkivitelezési dokumentacioja megsérti a helyi épitési
szabalyzat, vagy az OTEK beépitésre vonatkozo és egyéb eléirasait,
— a tervez6i miivezetd az épitési naplé bejegyzésére vonatkozé kovetelményeket
megsérti.
A birsag - esettdl fiiggden - lehet egyosszegii (tervezo esetében 150 eFt, tervezdi miivezetd
esetében 80-100 eFt), illetve lehet egy alapdij és a szerz6désben rogzitett tervezési dij, vagy
az Un. szamitott tervezési érték meghatarozott szazalékanak osszege, de legfeljebb
500 eFt.

A szamitott tervezési érték a szamitott épitményérték 3%-a. A szamitott épitményérték
pedig az érintett épitmény, épitményrész, vagy megmozgatott foldmennyiség jellemzd
mértékének (térfogat, feliilet, hosszisdg, stb.), és a hozzdrendelt - jogszabalyban
meghatédrozott - egységarnak a szorzata.

A birsag mértéke miiemléken vagy a helyi védelem alatt 4ll6 épitményen, illetve védett
teriileten végzett szabalytalan tevékenység esetén a megallapitott alapbirsag 150%-a, az
épitmény bontasa esetén 50%-a.

A jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiili munkavégzésnél a szakmai
kamara értelemszeriien nem tud eljarni, mert a szabalytalansidgot elkovetd személy (cég)
nem tagja a kamardnak, illetve ott nincs bejegyezve és vele szemben kamarai szankciét sem
lehet érvényesiteni. Ez esetben az épitésfeliigyeleti (vagy az épitésiigyi) hatdésag
kozigazgatasi birsagot vethet ki (amelynek osszege 100 ezer forint) és alkalmazhatja a
tovabbi jogkovetkezményeket.
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3. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO SZERZODES TiPUSA, TARTALMA,
A SZERZODESBOL FAKADO JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

3.1. kérdés
Melyek a tervezési szerzodés tipusa, tartalmi és formai kovetelményei és az eredményes
teljesités ismérvei?

A tervezési szerzodés vallalkozasi szerzodés egyik Ptk. altal nevesitett fajtaja. Ahogy a
vallalkozasi szerzédésekre a tervezési szerzodésre is vonatkozik, hogy eredménykotelem.
A Ptk. az alabbiak szerint hatirozza meg a tervezési szerzodés fogalmat: ,,A tervezési
szerz6dés alapjan a vallalkozo tervezémunka elvégzésére és a tervdokumentacio
atadasara, a megrendel6 annak atvételére és dij fizetésére koteles.”

A tervdokumentaci6 alkalmassagaval kapcsolatban a Ptk. kovetelményeket is tamaszt.
Ezek a kovetkezok:
— a tervdokumentacié miiszakilag Kivitelezheto legyen,
— gazdasagos és célszerii megoldasokat tartalmazzon, és
— alkalmas legyen a megrendelgje felismerheto, a megrendelés céljanak megfelelé
igényeinek kielégitésére.

Az Etv. mint kiilonos jogszabaly tovabbi kovetelményeket is megallapit a Ptk.-ban
meghatarozott eléirasokon til. Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodésre a Ptk.-ban
szabalyozott tervezési szerzédés szabalyait kell alkalmazni azzal az Etv.-ben
meghatarozott eltéréssel, hogy
— aszerzodést 2009. szeptember 1-t6] irasban kell megkdotni,
— a tervezé6 a szerzodésben meghatarozott esetben és moédon vehet igénybe
tarstervezot, illetve szakagi tervezot, és
— a tervezé dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio
atadasaval egyidejiileg esedékes.

2016. junius 14-tol érvényes elbirds szerint a szerz6do tervezé (generaltervezo) koteles az
épittetét tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol. Amennyiben a szakdgi tervezd
kozremikodoként (kordbban alvallalkozéként) torténd bevondsdhoz a tervezd javaslata
ellenére az épittetd nem jarul hozza, ugy az a szerzo6dés meghiusulasdhoz is vezethet, illetve
az ennek hidnyabol fakad6 jogosulatlan vagy szakszeriitlen tevékenységért a szerzddo
tervezOt nem terheli feleldsség.
A Ptk. és az Etv. dltaldnos kovetelményein tilmenden tovabbi részletes eléirasokat ir el6 az
épitésiigyi szakmagyakorlasokra vonatkozé kormanyrendelet'”. Eszerint a tervezési
szerz6désnek tartalmaznia kell
— ateljesitési hataridoket, figyelemmel a szakaszos tervszolgéltatasra is,
— a tervezési dij 0sszege mellett az elszamolas és a teljesitésigazolas formajat és
modjat, a fizetés modjat és hataridejét,
— az esetleges szakmai biztositékokat, valamint
— 2017. januar 1-t6l egyszer(i bejelentésnél a tervezé nyilatkozatat arra vonatkozdan,
hogy a lakéépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szol6 kormanyrendeletben
meghatarozott kotelezo felelosségbiztositassal rendelkezik.

19 266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet
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A tervezé akkor teljesiti eredményesen a szerzodésében foglaltakat, ha az altala
szolgaltatott terv megfelel annak a megrendeldi célnak és igénynek, amelyre megrendelték,
valamint maradéktalanul betartja a tervezésre vonatkoz6 jogszabalyi eléirasokat,
szakmai szabalyokat, az orszagos és helyi kovetelményeket.

3.2. kérdés
Ismertesse a tervezési programra és a tervezési dijra vonatkozoé alapveto szabalyokat!

A tervezési program a tervezési szerzédés kotelezo mellékletét képezi, részletezettsége és
szakmai tartalma fiigg a tervezendd épitmény jellegétol, nagysagrendjétol,
igényszintjétol. A tervezési program elkészittetése megrendeldi kotelezettség, de miutin ez
a tervezési szerzOdésnek is része, a tervezési programot az épittetonek és a tervezéonek
kozosen kell el0készitenie.

A tervezési programban minden olyan fontos tényt, adatot, kovetelményt rogziteni kell,
amelyet a tervezés soran figyelembe kell venni. A tervezés targyatdl €s nagysagatol
fliggden a tervezési programban az aldbbiakat kell ismertetni:

— a tervezett beruhazas helyét, a tervezési feladat részletes leirasat, elozményeit
(elokészitd dokumentdciok, tanulménytervek, stb.),

- az elvart - az OTEK eldirdsainak megfelelé vagy attdl szigoriibb - kovetelményeket
beleértve az élettartami igényeket

— az elvart kovetelményeknek valé megfeleléség igazolasanak moédjat, az
alkalmazand6 szabvanyok vagy azokkal egyenértékii szamitasi-méretezési eljarasok és
hivatkozasok, jogszabalyok, eldirdsok, szabalyzatok korét.

— a megvaldsitandé épitmény élettartamara vonatkozé igényeket, a beruhazas
koltségkeretét, rogzitett koltségkeret esetén a koltségkeret tullépés, vagy csokkentés
esetén az elvarasok, kovetelmények modositasdnak szabélyait

— ahelyiségigényeket és funkciondlis kapcsolatokat,

— akadédlymentesitésre vonatkoz6 elvardsokat,

— akozmi és energia ellatasi igényeket, modokat,

— parkolasi igényeket és informaciokat,

— az épitményben iizemelendé technolégiakat,

— miiemlék és nyilvantartott miemlékKi érték esetén az értékleltar és az épitéstorténeti
tudomédnyos dokumenticié alapjan rogzitett milemlékvédelmi szempontokat, a
bevonandé sziikséges szakagi tervezok, szakértok korét,

— az egyéb meghatirozé kovetelmények altalanos szempontjait

— a tervezendd épitmény hasznalatanak, iizemeltetésének, karbantartasanak
feltételeit,

— a helyszinen fennall6 régészeti érintetts€g vagy védelem tényét a kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartasbdl lekért adatok alapjan.

Viszonylag tjabb eloiras, hogy a tervezési programban vizsgialni kell a megijulé
energiaforrasok hasznalatanak lehetoségét, tovabba igény szerint rogziteni kell a
vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét is.

A tervezési dij a szerzodés része, a tervezdéi vallalkozas ellenértéke.
Magaban foglalja:
— akozvetlen koltségeket ennek keretében:
o aszamitott munkadijat,
o az esetlegesen a szerzéi joggal kapcsolatban esetleges felmeriilé6 vagyoni
jogok értékét,
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a kozvetett koltségek, ennek Kkeretében a miikodési Kkoltség, anyagi jellegi
raforditas

— értékcsokkenési lefras

— egyéb raforditasok

— atervezett nyereséget.
A general tervezo dija az altala kozremiikodoként bevont altervezok (szaktervezok)
dijat is tartalmazza.
A tervezési dij Osszege megallapodas kérdése, amelyhez tampontot nyidjt a kamarai
tagokra vonatkozo ajanlott dijszabasa.

3.3. kérdés
Ismertesse a szerzédéses biztositékokra vonatkozo eldirasokat!

A szerzodéses biztositékok altalaban a szerzédés valaszthaté tartalmi elemei kozé
tartoznak, egyes biztositékokat (Pl.: kotelezd jotallas) pedig jogszabdly ir eld. A szerzddéses
biztositékok lehetnek pénziigyi biztositékok (foglalo, kotbér, stb.), vagy bizonyos jogok és
kotelezettségek elvesztésének Kkilatasba helyezése (jogvesztés kikotése) - hibas teljesités
esetén (szavatossag, jotallas).

A tervezési szerz6désben leggyakoribb és leginkabb alkalmazott szerzodési biztositék a
kotbér, amely pénzfizetési kotelezettséget jelent arra az esetre, amikor a kotbérre kotelezett
- neki felréhat6 okokbdl (amelyért felelds) - megszegi a szerzodést.
A kotbér lehet kiilonosen:

— késedelmi kotbér,

— meghitsulasi kotbér,

— hianyos, vagy teljesités elmaradasa esetére, vagy
hibas teljesitésre vonatkozo kotbér, illetve

— minéségi kotbér.
Késedelmi kotbér, vagy hibas teljesitésre vonatkozo kotbér megfizetése nem mentesit a
teljesités alol. A meghidsuldsi (vagy nem teljesitési) kotbér érvényesitése kizarja, hogy
emellett a jogosult a teljesitést is kovetelje. Kotbér utan nem lehet kamatot kikotni. Lejart
esedékességii kotbér utan viszont késedelmi kamat kovetelheto.

A tervezési vallalkozasra is vonatkozik a kellékszavatossag (garancia) és szerzoédéssel
kikotheté a jotallas, elsodlegesen a hibas, hianyos tervszolgaltatassal kapcsolatban. Itt
azonban a hiba vagy a hianyossag legtobbszor nem a tervdokumentacié atvételekor,
hanem csak annak tételes atvizsgalasakor, vagy a Kivitelezés soran veheto észre.

Hianyos teljesités esetén praktikusan csak a Kkijavitas (mint szavatossagi igényérvényesités)
johet szoba, tervhiba esctén emellett egyéb felelosségi kérdések és szankciok is szoba
jonnek. A terv hibiaja miatt a tervezével szemben mindaddig érvényesithetéek a
szerzodésszegésbol eredo jogok, amig a hibas terv alapjan Kivitelezett létesitménnyel
kapcsolatban is érvényesithet6k a szavatossagi vagy jotallasi igények. A tervezd csak
kivételesen és akkor mentesiilhet (részben vagy egészben) a hibas teljesités
jogkovetkezményei alol, ha a hiba azért kiovetkezett be, mert a megrendelé (épittetd)
alkalmatlan anyagot, hibas, hianyos adatot szolgaltatott, vagy célszeriitlen utasitast
adott.

A tervezd esetében specialis szavatossagi kovetelmény a Ptk.-ban eloirt jogszavatossag,
ami azt jelenti, hogy a tervezo az altala készitett tervvel kapcsolatban szavatossaggal
tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv felhasznalast
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akadalyozza vagy korlatozza, azaz olyan tervet kell szolgaltatnia, amely annak a
megrendelo altali felhasznalasat teljes a szerzodés szerinti célra és mértékben lehetové
teszi.

Léteznek tovabbi tipikus szerzdodéses biztositékok. Ilyenek Kkiilonosen a joteljesitési
biztositék, a bankgarancia, a lakasépitési jotallas, a szavatossag és a Kkorszeriiségi
feliilvizsgalat.
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4. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS ES SAJATOS SZAKMAI ELOIRASOK,
KOVETELMENYEK, SZABVANYOK

4.1. Kkérdés

Foglalja ossze az Etv. tij- és kertépitészeti vonatkozasi fontosabb fogalmait (épitett
kornyezet, épitmény, épitési helyszin), jellemezze a tajépitészeti létesitményeket tervezés,
funkcid, megvaldsitas szempontjabol!

A taj- és kertépitészeti tervezési tevékenység, mivel a tevékenység eredményeképpen
létrejott tervek nem mindegyike integrdlédik az épitéshatosdgi eljardsok rendszerébe,
jogszabalyban csak részben Kkoriilirt. A taj- és kertépitészeti tervezés targyara, a terv
alapjan megvalésulé épitményre, annak €16 és élettelen részeire, azok jellegétol,
volumenétdl és jogi statuszatol fiiggéen Kkiillonbozo-, és széles szakteriileti spektrumot
atfogo jogszabalyi kornyezet tartalmaz eloirasokat (kovetelményeket).

Az Etv. az épitett kornyezet alakitdsanak és védelmének szakmai alaptorvénye, igy el6irasai
értelemszeriien meghatarozoak a taj- és kertépitészeti tevékenységre is. Bizonyos fogalmi
tisztazasok érdekében azonban a kérdéssel elméleti szempontbdl is foglalkoznunk kell.

A torvény értelmezésében az épitett kornyezet: ,,a kornyezet tudatos épitési munka
eredményeként 1étrehozott, illetve elhatarolt épitett (mesterséges) része, amely elsddlegesen
az egyéni és a kozosségi 1ét feltételeinek megteremtését szolgédlja”, azaz a mesterségesen
létrehozott tajépitészeti létesitmények egyértelmiien az épitett kornyezet részét képezik.

A tajépitészeti létesitmények, objektumok (tervezett kertek, parkok, kozterek, stb.)
tudatosan létrehozott emberi alkotasok, melyet épitési tevékenységgel (mélyépitési,
magasépitési és kertépitési, novényiiltetési munka eltérd aranyd 6sszességével) hozunk létre,
a természeti viszonyok (éghajlat, talajviszonyok) figyelembe vételével, illetve kiilonb6zo
mértékli megvaltoztatasaval.

Funkciéjukat tekintve sokrétli alkotdsok. Amellett, hogy a jelentés zoldfeliileti
boritottsaggal rendelkezé 1étesitményeknek jelentds és fontos varosokoldégiai hatasa van,
f6 funkciojuk mégsem a fauna éldhelyének biztositasa, hanem a fenti definicidéban jelzett
egyéni és a kozosségi 1ét feltételeinek megteremtése, melybol a tdjépitészeti alkotasok
esetében kiilonosen az utdbbi, azaz a kozosségi 1ét megélése szempontjabol van kiemelkedé
szerepe, hiszen a kozkertek, kozparkok és varosi terek a szabadtérben zajlé tarsadalmi
interakcidok elengedhetetlen szinterei. A tdjépitész tervei alapjdn mesterségesen létrehozott
létesitmények tehat vitathatatlanul az épitett kornyezet integrans részei.

A kérdés sokkal inkdbb az - s err6l hosszabb ideje folyik szakmai diskurzus - hogy a
tajépitészeti létesitmények vajon épitmények-e? Az Etv. fogalmi meghatirozasa szerint az
épitmény ,.Epitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megolddsdra, anyagdra, késziiltségi fokdra &s
kiterjedésére tekintet nélkiill - minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotds, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre (az €pitmény az épiilet és miitargy gylijtéfogalma).”

A tajépitészeti létesitményeket épitési tevékenységgel hozzak létre, a telepiilési
kornyezetben végzett parképités organizaciojaban, jellegében, munkavédelmi eldirasai
tekintetében, a Kivitelezési munkiara megkotott vallalkozasi szerzédés formajaban, az
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elszamolas médjaban, a garancialis feltételek szempontjabol az épitéiparba sorolhato.
Markansan kiilonbozik a kertészeti, mezdgazdasagi, vagy erdészeti iiltetvények létesitésének
folyamatdtdl, még ha egyes munkafolyamatai - talaj-el0készités, novényiiltetés - részben
azonosak is. Az épitmény definicié emliti a késztermékként az épitési helyszinre széllitott
elemeket is, ilyenek az utcabitorok, koztargyak, de ide sorolhatéak a faiskolai
termesztésben eldallitott disznovények is, mint a tajépitészeti l1étesitmény elemei. Ezek
egyiittese helyhez kotott miiszaki alkotast eredményez, melynek rendeltetése, vagy
anyaga a definicio szerint irrelevans (nem zérja ki az él6 épitéanyagot, a novényt sem,
ahogy ez természetes is, hiszen az épiiletek tetdkertjeinél sem meriil fel, hogy azok nem az
épiilet részei volnanak).

Végiil a definicié az épitési helyszinrél is tartalmaz megallapitast, miszerint az épitmény
a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval, beépitésével
jon létre. Egy park esetében is tokéletesen igaz ez, hiszen a talajviszonyokat, a
terepszinteket, a vizfeliiletek aranyat megvaltoztatjuk, az egyes targyak, vagy a
tobbszintes novényallomany pedig 1j, haromdimenzios alkotasként jelenik meg. Kivételt
csak azok az esetek jelenthetnek, ahol a természet &ltal kialakitott formak és vegetacid
érintetlen formédban képezi a tdjépitészeti kompozicié részét. Ebben az esetben tdjépitészeti
épitményrdl, csak a koriilhatarolhaté beavatkozdsok (pl. erdei tandsvény) esetében
beszélhetiink. Tisztan kell latni, hogy a mesterségesen létrehozott zoldfeliillet nem
természeti, hanem miivi, épitett kornyezet, még ha népszert is az a nézet, hogy a természet
egy darabjat vardzsoljuk be a vérosba. Természetesen Okoldgiai célja és haszna is van
ezeknek a feliileteknek, de élesen ldathatdé mesterséges karakteriikk, hiszen az ember
(park)fenntarté tevékenysége nélkiil tervezett karakteriiket elveszitik, hasonléan az
épiiletekhez, melyek tizemeltetés nélkiill romma valnak.

Az Etv. tobbek kozott azt is kimondja, hogy az épitett kornyezet alakitasat épitészeti-
miiszaki dokumentacié6 alapjan, a Kkiilon jogszabalyokban meghatarozott
kovetelményekkel osszhangban, a humanus kornyezetre és az esztétikus kialakitasra
tekintettel kell megvalodsitani. Ez az eldirds azért fontos, mert tisztazza: a megfeleld
tervdokumentacio elkészitésének sziikségességét nem az hatdrozza meg, hogy a tervezett
tevékenységhez épitési engedélyre van-e sziikség, a megfeleld tervdokumenticié az épitett
kornyezet alakitdsa és védelme érdekében minden esetben sziikséges!

Mindezen megéllapitdsok mellett az Etv. nem foglal egyértelmiien alldst a tdjépitészeti
épitményekkel kapcsolatban (mig a sajitos épitményfajtdkat: kozlekedési, hirkozlési,
kozmiellatasi, vizgazdilkodasi, stb. tételesen felsorolja), ami az egész kérdéskornek
értelmezési nehézségeket okoz. A szakmai-jogi tisztazds sziikségszer.

A szakteriilet szempontjab6l fontos megemliteni az Etv-ben 2013. januar 1. éta szereplé
kozteriilet-alakitasra vonatkozoé el6irast, mely alapjan a kozteriilet egységes kialakitasa
érdekében a telepiilési onkormanyzat - szabadtér-épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és
gépjarmii kozlekedést, kozmii- és felszini vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglal6 -
kozteriilet-alakitasi tervet készittethet, melyet az 6nkormanyzat képviselo-testiilete hagy
jova. Ezzel a tervvel megteremthetdek a foltszerti beavatkozasok keretei, melyekhez igazodva
a idében és térben egymasra €piild foltszerli beavatkozdsok a telepiilésre, vagy telepiilésrészre
jellemzd, egyedi stilusjegyeket hordozo, karakteres kozteriilet-rendszerré allhatnak Ossze.
Végezetiil még egy fontos torvényi definicié: ,,Epitészeti orokség: az épitett kornyezet
maradandoé épitészeti értéket is képvisel6 elemeinek (épitmény, épiiletegyiittes, taj- és
kertépitészeti alkotas) Osszessége - annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval
és berendezésével egyiitt.”
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4.2. Kkérdés

Ismertesse az OTEK néhéany — terepalakitdsra, az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeire, legkisebb zoldfeliilet mértékére, parkolok kialakitasara, favédelemre,
keritésekre, stb. vonatkozé - fontosabb megallapitasat!

A taj- és kertépitészeti épitési tevékenységre, illetve az e létesitményekre vonatkozd -
OTEK-ban szabdlyozott - kivetelmények csak részben tartalmaznak specilis eléirasokat
(terepalakitds, zoldfeliiletek, stb.), mas esetekben (az épitmények és épitményszerkezetek
vonatkozéasdban) az altalanos rendelkezéseket kell értelemszeriien alkalmazni.

A terepalakitasi kovetelményekkel kapcsolatban a jogszabaly tobbek kozott kimondja,
hogy az épitmények megvalodsitasa soran, a rendeltetésszeri hasznalat kovetelményein
til a természetes terepfeliiletet és az értékes novényallomanyt megvaltoztatni nem
szabad. (A novénydllomany megitélése csak novényfelmérés alapjan lehetséges!) Ez
altalanos szabdly, kivételként csak a rendeltetésszerli épitmény-, illetve telekhasznalat
miuszaki kovetelményeinek biztositisat tartalmazza a jogszabdly (megkozelités, csapadékviz-
elvezetés stb.).
(Szakmai vélemény: a rendeltetésszerti haszndlatba a funkciéhoz illeszkedd szabadtéri
létesitmények haszndlata is beletartozik, ezért pl. csalddi hdz esetében a kert jatékra,
sportoldsra, pihenésre vald alkalmassa tétele a rendeltetésszeri hasznélat érdekében
végzett épitési munka, igy az ezek érdekében sziikséges tereprendezés indokolhat6, az
értékes novénydllomany sérelme azonban nem.)

A beépitésre nem szant teriiletekre (ezen beliil elsdsorban a zoldteriiletekre, az
erdéteriiletekre és a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekre) vonatkozo épitésiigyi
eloirasok koziil kiemelendok a megengedett legnagyobb beépitettségre vonatkozo
szabalyok (példaul kozkert, kozpark esetében 3 %, kozjoléti rendeltetésii erdoteriileten
legfeljebb 5%), a legkisebb zoldfelilletet meghatarozé eléirasok (példaul kozkert
esetében 60 %, kozpark esetében 70 %). Elbirds az is, hogy a zoldteriiletnek kozutrol,
koztérrol kozvetleniil és akadalymentesen megkozelithetének és hasznalhaténak Kkell
lennie.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatinak megengedett felsé hatarértékeit, ezen
beliil az épitési telekre meghatirozott legkisebb zoldfeliilet (%) mértékét az OTEK 2.sz.
melléklete tartalmazza. Az OTEK 5. szimi melléklete pedig részletesen szabilyozza a
zoldfeliilet szamitasa soran alkalmazhat6 szabalyok kozott az egybefiiggo, legalabb 10
m>-t eléré teriiletii tetGkertek és a vizfeliiletek beszamitasat a telekre el6irt zoldfeliiletbe.

A nagyobb parkol6 egységeket tartalmazo tajépitészeti tervek elkészitésénél fontos
odafigyelni, hogy a 10 féréhelynél nagyobb felszini parkoldkat, azok arnyékolasa érdekében
fasitani Kkell, a jelenlegi szabalyozas szerint legalabb minden megkezdett 6 db
varakozohely utan 1 db lombos fa telepitésével. Az OTEK minimum 1 m? terméf6ldteriilet
biztositasat irja eld a fakhoz, amely teriiletek a zoldfeliiletbe nem szdmithaték be. Szintén
szakteriileti feladat, hogy elsésorban a varoskdozpontok és torténeti varosrészek
tehermentesitése érdekében a kerékparok elhelyezését is biztositani kell a kozteriileteken
(vagy ahhoz csatlakoz6 teriileten).
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A fa-, és cserjekivagassal, favédelemmel kapcsolatos orszagos eldirasokat a 346/2008.
(XI1.30.) Korm. rendelet tartalmazza. Tobbek kozott ez a jogszabaly irja elo —
osszhangban és visszautalva az OTEK parkol6knél (mint kozteriileteknél) emlitett fatelepitési
kotelezettségre is - hogy:
— kozteriileten kozmiivezetéket uigy kell elhelyezni, hogy az a fas szara novényt ne
veszélyeztesse, ne Karositsa,
— kozteriilet burkolatanak épitésénél és -felijitasanal a fas szard novény tove koriil
legalabb 2,25 m? viz- és légatereszto feliiletet kell hagyni.

Ez a rendelet az alapja azoknak az dnkormdnyzati szabalyozasoknak, melyek altalaban a helyi
épitési szabdlyzat részeként, vagy mds rendeletben szabjdk meg a fakivagassal és potlassal
kapcsolatos helyi kovetelményeket.

A Kkeritések kialakitasara az OTEK csak &ltalanos szabalyokat fogalmaz meg, a telek
hatarvonalain létesitheté Kkerités kialakitasat - a helyi sajatossdgokra is figyelemmel - a
helyi épitési szabalyzat allapitja meg. Altaldnos szabaly, hogy a kerités kapuja a
kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat, eltéré szabalyozas hianyiban tomor Kerités csak
legfeljebb 2,50 m magassaggal létesithetd, a telek homlokvonalan 4ll6 keritésen a kozteriilet
haszndlatat veszélyezteté megoldds nem alkalmazhatd, stb.

4.3. kérdés

Az OTEK épitmények létesitésére és az egyes épitményszerkezetekre meghatirozott
eloirasai koziil melyek és hogyan vonatkoztathatok a szabadterek kertépitészeti
miitargyainak tervezésére? Ismertessen néhany fontosabb — hasznalati biztonsagra és
akadalymentes Kialakitasra vonatkozo - altalanos érvényii kovetelményt.

Az erre vonatkozé 4ltaldnos eldirdsokat az OTEK IV. fejezete tartalmazza. Az eléirdsok egy
része nem értelmezhetd tdjépitészeti 1€tesitményekre, mas része altalanos érvényt.

Igy példaul fontos a tervezési programszolgaltatdsdra vonatkozé eldirds (amely a tervezési
szerzOdésnek is kotelezO része). Az OTEK szerint a tervezési program tartalmazza ,,az
épitménnyel szemben eldirt alapvetd kovetelmények meghatdrozasat, valamint a tervezési
szerzO6dés szerinti épittetdi elvardsok mennyiségi és mindségi részletezését. A tervezési
program az e rendeletben eldirt kovetelményeknél szigoribbakat is megéllapithat.”

Az altalanos érvényii létesitési kovetelmények koziil — taj- és kertépitészeti vonatkozasai
miatt — Kiemeljiik, hogy:

— az épitmény a helyszini adottsagok figyelembevételével valosuljon meg,

— tegye lehetové az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megovasat, a
telepiiléskép és a kornyezet elonyosebb Kkialakitasat, a taj és telepiiléskép
értékeinek érvényesiilését,

— épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a tdj- és a telepiiléskép esztétikus
alakitasahoz.

A t4)- és Kkertépitészeti épitmények esetében is teljesiilnie kell az un. alapvetd
kovetelményeknek.

Kiilon kell tirgyalni az OTEK egyes épitményszerkezetek (szintéthidalék, burkolatok, stb.)
kialakitasara vonatkozé el6irdsait, kiilonos tekintettel a hasznalati biztonsagra és az
akadalymentesség kovetelményeire. Ezt azért is célszerli kiilon emliteni, mert ahol példaul
az OTEK ,,kozhaszndlati épitményt” emlit, az az osszes kozteriilet (koztér, kozpark)
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tervezett taj- és kertépitészeti létesitménye esetében is mérvadonak tekintendé. Ilyen
épitményszerkezetekre vonatkozd szabdlyozott kérdések egyebek mellett: a 1épcsok, lejtok,
rampak kialakitasa (akadalymentes modon is), a jardfeliiletek (az itt alkalmazott rdcsok, pl.
taposoracs) kiképzése, kerti épitmények altalanos szerkezeti és alapozdsi megoldasai, stb. Az
OTEK szdmos ilyen hasznalati biztonsdgi és akadalymentes eléirdst tartalmaz, kiilon nem
soroljuk fel Oket, de ismeretilk — a t4j- és kertépitészeti épitmények vonatkozdsiban is -
kovetelmény.

44. kérdés
Ismertesse a taj- és kertépitészeti tervezést érinté legfontosabb szabvanyokat!

A szabvanyokkal kapcsolatos éltaldnos eléirdsokat az Altaldnos jegyzet tartalmazza. A
szabvany nem jogszabaly, alkalmazasa - meghatarozott kivételektol eltekintve -
onkéntes, ismeretének gazdasagi elonyét és hasznat a gazdasag szerepldje élvezi.

A taj- és Kertépitészeti tervezés, valamint az ezen korbe tartozd létesitmények
megvalositasa soran szamos szabvany van hatalyban, elsésorban a beépitett termékek,
anyagok, valamint a Kivitelezési technologia és az ellenérzési moédszerek korében.
Kiemelhetok a novényanyagokra, a térburkolatokra, utcai és kerti buitorokra, illetve az
egyedi készitésii feliiletek, miitargyak eloallitasara, Kivitelezésére vonatkozo6 szabvanyok.
Néhany fontosabb hatédlyos tj- és kertépitészeti szabvany:
— MSZ 12170:1997 Diszfaiskolai termékek kovetelményei
— MSZ EN 13198:2003 Elére gyartott betontermékek. Utcai berendezési targyak és kerti
termékek
— MSZ-08-0480-1:1981 Kertészeti foldkeverékek. Mindségi kovetelmények
— MSZ-08-0480-2:1982 Kertészeti foldkeverékek. Laboratériumi vizsgélatok
— MSZ EN 12228 - 12235:2013 Sportpalyaburkolatokkal kapcsolatos szabvanysorozat
— MSZ EN 14915:2014 Beltéri és kiiltéri burkolatok tomor fabol. Jellemzok,
megfeleloség-értékelés és jelolés

4.5. Kkérdés

Ismertesse a jatszoterek Kialakitasara, jatszoeszkozok tervezésére, elhelyezésére
vonatkozo szabvanyok fébb tartalmi elemeit! Mik a jatszotéri eszkozok biztonsagi
kovetelményei?

Bizonyos esetekben a szabvanyoknak valé megfelelés rendeleti iiton kotelezové tehetd.
Erre példaul olyan termékek esetében Keriil sor, amelyek jelentés mértékben
veszélyeztethetik az egészséget, biztonsagot. Ilyenek a jatszotéri eszkozok is.

A jatszotéri eszkozok biztonsagossagarodl a 78/2003. (X1.27.) GKM rendelet rendelkezik.
Biztonsagos jatszotéri eszkozok fogalma alatt, az MSZ EN 1176-(1-7) és az MSZ EN 1177
szabvanyokban meghatarozott biztonsagtechnikai kovetelményeknek megfelelo
eszkozoket kell érteni. Az ezen szabvanyokban el6irt kovetelményeknek megfeleld
eszkozokon egy szerencsétlen baleset eredményeként a jatszotéri eszkozt haszndlok nem
szenvedhetnek el olyan sériilést, amelynek a hatdsa tartés egészségkdrosodast, esetleg halélt
okoz.
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A rendelet 1. sz. melléklete fel is sorolja a jatszotéri eszkozok biztonsagossagi
kovetelményeit:
1. A jatszotéri eszkozok méretei és nehézség fokozatai feleljenek meg az
eléiranyzott korcsoportnak.
2. A jatszotéri eszkozoket ugy kell tervezni és elkésziteni, hogy:
2.1. a gyermek szamara a jaték kockazata nyilvanvalé és elorelathaté legyen,
2.2. ne keletkezzenek veszélyes helyzetek (fej, nyak vagy ujjak beszorulasa),
2.3. szerkezeti szilardsaga - beleértve a stabilitast - megfelel6 legyen,
2.4. a leesés ellen védelmet biztositson,
2.5. az alapozassal ne keletkezhessen veszély (kioldddas, iités),
2.6. a felnottek is hozzaférhessenek és az eszk6zon beliil segithessenek a
gyermekeknek.
3. Jatszotéri eszkozok gyartasakor csak olyan anyagokat szabad alkalmazni,
amelyek az eszk6zok haszndléi szamara egészségkarosodast nem okoznak.
4. A jatszotéri eszkozok védjék meg a gyermekeket olyan veszélyektol, amelyek
nem lathatok elore, ha a jatszotéri eszkozt rendeltetésszerien vagy ésszerlien
eldrelathaté modon haszndljak.
Mindezen kovetelményeknek valé megfelelést a hasznalatba vétel elott akkreditalt
szervezettel ellendriztetni kell, melyet a késébbiekben is rendszeres feliilvizsgalat kovet a
hivatkozott rendelet eléirdsainak megfeleléen.

Az emlitett MSZ EN 1176 szabvanysorozat eszkozcsoportonként tartalmazza a
biztonsagtechnikai kovetelményeket és a vizsgalati modszereket. Meghatarozza az esési
terekkel és iitéscsillapitdssal kapcsolatos kovetelményeket, a beszoruldsi veszélyek (fej-,
nyak-, ujjbeszorulds, ruhdzat beszorulas) elkeriilésének modjat, a mozgd szerkezeti elemeken
taldlhat6 Osszenyom6 ¢és nyiréhelyek veszélyének kikiiszobolését, a  koriilfogés
kovetelményeit, valamint a mindségi kovetelményeket és a megfeleld alapozds maodjat. A
szabvanysorozat elemeit a fejezet végén soroljuk fel.

A megfeleloségi tanisitvanyt a Kijelolt szervezet a jatszotéri eszkoz mintadarabjan
elvégzett tipusvizsgalat, illetve egyedileg gyartott jatszotéri eszkoz egyedi vizsgalata, és
a benyudjtott dokumentumok vizsgalata alapjan adja ki. Ha a jatszotéri eszkozt a fent
bemutatott szabvanyok szerint gydartottdk, azt ugy kell tekinteni, hogy megfelel a
biztonsdgossagi kovetelményeknek. Ha a jatszotéri eszkozt nem vagy nem teljes mértékben
ezen szabvanyok szerint gyartottdk, a kijelolt szervezet a mérnoki, szakmai gyakorlata
alapjan allapitja meg, hogy a jatszotéri eszk6z a biztonsagossagi kovetelményeknek
megfelel-e, illetve a szabvanyban eldirttal legaldbb azonos szintli biztonsidgot nyujt-e a
felhaszndlo és harmadik személy szdmdra.

Jdtszotéri eszkozokre vonatkozo szabvanyok:
MSZ EN 1176-1:2018 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 1. rész: Altaldnos biztonsdgi
kovetelmények és vizsgdlati modszerek
MSZ EN 1176-2:2018 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 2. rész: A hintdk kiegészito biztonsdgi
kovetelményei és vizsgdlati modszerei
MSZ EN 1176-3:2018 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 3. rész: A csuszddk kiegészito biztonsdgi
kovetelményei és vizsgdlati modszerei
MSZ EN 1176-4:2018 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 4. rész: A kotélpdlydk kiegészito
biztonsdgi kovetelményei és vizsgdlati modszerei
MSZ EN 1176-5:2008 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 5. rész: A forgohintdk kiegészito
biztonsdgi kovetelményei és vizsgdlati modszerei
MSZ EN 1176-6:2018 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 6. rész: A billendeszkozok kiegészito
biztonsdgi kovetelményei és vizsgadlati modszerei

23



T4j- és kertépitész tervezok
2020. junius

MSZ EN 1176-7:2008 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 7. rész: Felszerelési, ellenorzési,
karbantartdsi és iizemeltetési titmutato

MSZ EN 1176-10:2008 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 10. rész: Teljesen koriilzdrt
Jjdtszoeszkozok kiegészito biztonsdgi kovetelményei és vizsgdlati modszerei

MSZ EN 1176-11:2015 Jdtszotéri eszkozok és talajok. 11. rész: Térhdlok kiegészito biztonsdgi
kovetelményei és vizsgdlati modszerei

MSZ EN 1177:2018 Utéscsillapité jdtszotéri talajok elbirdsai, a kritikus esésmagassdg
meghatdrozdsa.
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5. FEJEZET
AZ EPITESI HULLADEK KEZELESENEK SAJATOS BELSOEPITESZETI TERVEZOI FELADATAI

5.1. Kkérdés

Mik a legjellemzébb épitési hulladék fajtak tajépitészeti létesitmények esetében, ezek
koziil milyen veszélyes hulladék Kkeletkezése fordul el6? Mik a hulladék kezelésére
vonatkozo szabalyok? Soroljon fel legalabb 5 hulladékfajtat!

ooooo

Epitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, dtalakitdsa,
bovitése, felijitdsa, helyredllitdsa, korszertsitése, karbantartdsa, javitdsa, lebontdsa,
elmozditdasa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka végzése.

Veszélyes hulladéknak akkor tekintendé valamely hulladékfajta, ha legalabb egy -
jogszabalyban meghatarozott - kedvezotlen jellemzovel rendelkezik (példaul zarttéri
lobbandspont < 55 °C; egy vagy tobb mérgezonek, esetleg rakkeltonek besorolt anyaganak
0sszkoncentracidja a meghatarozott értéket meghaladja).

A parképités soran jellemzoen csak ritkan, és kis mennyiségben keletkezik veszélyes
hulladék, de esetenként (kiilonosen az el6készitési munkédkkal és bontasokkal kapcsolatban)
eléfordulhatnak a kovetkezok:

— festékek, lakkok és zomancok, ragasztok, tomitdanyagok és maradékaik,

— olajhulladékok és folyékony tizemanyagok hulladékai,

— veszélyes anyagokat tartalmazé vagy azzal szennyezett iiveg, mlianyag, fa,

— veszélyes anyagokkal szennyezett fémhulladékok,

— nodvényvédo szerek.
Az épitési-bontasi hulladékokkal kapcsolatos legfontosabb feladatok: nyilvantartas,
tarolas, elszallittatas, kezelés, adatszolgaltatasok, stb. elsédlegesen az épittetdt, illetve a
kivitelezo vallalkozot (mint hulladéktermel6t, hulladékbirtokost) érintik.

A vonatkozé fontosabb eléirasok: a hulladékokrol szolé torvény (2012. évi CLXXXV.
torvény, hatdlyos 2013. januar 1-t6l), illetve a végrehajtasara kiadott, a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrol szolé 309/2014. (XII.
11.) Korm. rendelet.

Mindezek alapjan a hulladéktermelének a keletkezett hulladékokrdl, ezen beliil kiemelten
a veszélyes hulladékokrol folyamatos és rendszeres nyilvantartast kell vezetni a
kormanyrendelet szerinti adattartalommal. Ugyanakkor a szakmai feladatok ellatasahoz
esetenként tervez6i kozremiikodés is sziikséges lehet. Tipikusan ilyen a tereprendezési,
fasitasi, parkositdsi munkdlatok megtervezése (benne az dtmeneti tdrolds, illetve az
artalmatlanitds és az ujrahasznositds kérdése), vagy a munkdlatok befejezését kovetden az
eredeti, illetve engedélyezett kornyezet- €s terepfelszin helyreallitasa.

A hatésagi engedélyezések soran (akar generaltervezOként, akar szakdgi tervezoként
mukodik kozre a tdj- és kertépitész tervezd) - az engedélyezési (bontdsi) dokumenticid
részeként benyujtand6 miszaki leirds keretében - sziikség szerint ismertetni kell
kornyezetvédelmi kérdéseket, koztiik hulladékgazdalkodasi szempontokat is. Az épitési
engedélyre vonatkozd hatdrozat - az engedély targyatdl fiiggéen — kiilon is tartalmazza a
tervezett épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények
épitésére, meglévo épitmény bontdsara, tereprendezés (kornyezetrendezés) végzésére, illetve
kotelezettségére vonatkozd eldirdst. (Ez utobbi esetenként a tervezd szamdra is feladatot
jelent.)
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A tervezés soran az engedélyezési terv alapjan becsiilhet6-, a Kiviteli dokumentacio
bontasi tervlapja alapjan viszonylag pontosan szamithatoé a bontasi, teriilet-elokészitési
munkak soran keletkezo6 hulladékok fajtaja és mennyisége. A szamitds segitséget nyujthat
a hulladékkezeléssel kapcsolatos teend0k megszervezésére.

A Kkivitelezési tevékenységek befejezését kovetoen az épittetd altal elkészitendd kotelezé
dokumentumok (megval6sitdsi dokumentécid, kezelési és karbantartdasi utmutatd, hulladék-
nyilvantarté lapok: épitési és bontdsi hulladék-nyilvantarté lap, stb.) dsszeallitasaban a
tervez6, tovabba a munkdban 1észt vevO alvallalkozo Kivitelezok és beszallitok
feladatkoriiknek megfelel6en kotelesek egyiittmiikodni.

Az épitési és bontasi hulladék-nyilvantarté lapot, valamint a hulladékot kezelé szerv
atvételi igazolasat az épittetd koteles a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatésagnak
benyijtani.

Az épitési hulladék nyilvantarté lap, illetve a bontasi hulladék nyilvantarté lap mintajat
az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet melléklete
tartalmazza.

A keletkezett hulladékot a hulladékjegyzékben meghatarozott kédok szerint (tipus és jelleg
felsorolasaval) kell besorolni. A nyilvdntarto lapon a kovetkezo épitési illetve bontdsi anyagok
szerepelnek (zdrojelben néhdny — a tdj- és kertépitészeti létesitmények esetében is jellemzo —
hulladékfajta EWC kodja):

Kitermelt talaj(17 05 04)

Betontormelék(17 01 01)

Aszfalttormelék(17 03 02)

Fahulladék(17 02 01)

Fémhulladék(17 04 01)

Miianyaghulladék

o N UA L~

. Asvdnyi eredetii épitéanyag hulladék
Osszes mennyiség

5.2. Kkérdés
Mi a biohulladék és a zoldhulladék fogalma? Ismertesse a zoldhulladék kezelésének
lehetséges modjait, ezen beliil a komposztalas lényegét és céljat.

A parképitési munkaknal a szervetlen hulladékok mellett jellemzéen nagy mennyiségben
jelentkeznek szerves, novényi hulladékok. Legjellemzébb a teriilet-elokészitési munkak
sordn a fakivigdsbol, tuskdézdsbol, cserjeirtdsbol és gyepnyesésbdl szarmazé hulladék,
elhanyagolt, vagy extenziv fis zoldteriiletek esetében az avar. Okologiai és gazdasagi
szempontbdl is fontos, hogy ezek a hulladékok ne a kommunalis hulladéklerakéokba
keriiljenek, hanem a zoldfeliiletek megujitdsa sordn, vagy szocidlis célokra hasznosuljanak.
Miiszaki szempontbél pedig azt kell kiemelni, hogy ezen szerves anyagok nem megfelel6
letermelése, a talajpba nyersen torténo beforgatasa az ilyen teriiletek megfelelo
finomtereprendezését akadalyozza, épitmények ala keriilve pedig siillyedést okoz.

A novényi hulladékok koziil az értékes faanyagnal altalaban a tiizifaként szocialis célra
torténo megfelelon szervezett szétosztds a javasolhaté hasznositds, mely azonban csak a
munkateriileten kiviil, a beruhdz6 szervezésében bonyolithaté. Az egyéb ndvényi részek a
helyben, vagy telephelyen torténé apritast kovetoen mulcsozasra (ag, kéregapriték), vagy
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komposztalast kovetéen kertészeti felhasznalasra keriilhetnek. Az épitési vallalkozd
feladata ezekben az esetekben is csak az ilyen tevékenységre alkalmas, megbizé altal kijelolt
telephelyre torténd elszallitas biztositasa.

A biohulladék kezelésérol és a komposztalas miiszaki kovetelményeirél a 23/2003. (XII.
29.) KvVM rendelet tartalmaz eléirasokat. E rendelet alkalmazisaban biohulladéknak
szamit minden olyan novényi eredetii szerves hulladék, amely aerob vagy anaerob tton
biologiailag lebomlik vagy lebonthaté, ezen beliil zoldhulladéknak az olyan novényi
hulladék, amely Kkertekbol, parkokbdl szarmazik (fanyesedék, dg, gally, fii, lomb,
furészpor, faforgacs stb.). A zoldhulladék hasznositasanak legelterjedtebb modja a
komposztalas, mely a rendelet megfogalmazdsa szerint ,az elkiilonitetten gy{;tott
biohulladék ellendrzott koriillmények kozott, oxigén jelenlétében torténd autotermikus és
termofil biol6giai lebontdsa, mikro- és makroorganizmusok segitségével”.Az igy keletkezd
értékes szerves anyag a komposzt, mely egy olyan termésnovelé anyag, amely a
novények tapanyagellaitasanak, illetve a talaj tapanyag-szolgaltato képességének
javitasara szolgal.

A kozosségi kertek elterjedése miatt emlitendo, hogy a rendelet kiilon szabdlyokat

fogalmaz meg a hdzi komposztdaldasra, a kozosségi komposztdldsra, illetve a telepi

komposztdldsra.
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6. FEJEZET
A TAJ-ES KERTEPITESZETI, A TELEPULESTERVEZESI, ZOLDFELULETI ES TAJRENDEZESI
TEVEKENYSEGET ERINTO FONTOSABB ELOIRASOK

6.1. Kkérdés
Mik a beépitésre szant teriiletekre vonatkozé fontosabb, OTEK kévetelmények? Hogyan
vehetok figyelembe a zoldfeliileti lefedettségnél a tetokertek és a vizfeliiletek?

Az OTEK az egyes beépitésre szant teriileteknél nem csupan a beépités felsé hatdrat,
hanem a minimalisan biztositandé zoldfeliilet nagysagat is megadja. Az épitési telek két
érték (beépitett teriilet és zoldfeliilet) kozotti része szolgdl a telken beliili burkolatrendszer és
egyéb a beépitésbe nem beszamitandé mutargyak elhelyezésére.

Altaldban a tajépitész (kornyezettervezd) hatarozza meg a telek tervezett lejtésviszonyait,
gondoskodik a felszini csapadékviz elvezetésrél (finomtereprendezés), és alakitja ki a
telek burkolatrendszerét, a kerti funkcioknak megfelel0 miitargyakat, valamint a
zoldfeliileteket. Ez utébbiak tervezése soran biztositani kell és visszaellenérizheté médon
idomtervben a kertet egyszerli matematikai szamitassal ellendrizheto teriiletrészekre bontva
kell a fedettséget igazolni.

A zoldfeliiletbe bizonyos mértékig a tetékertek és a vizfeliilletek is beszamithatbak.
Ennek médjit az OTEK 5. szdmd melléklete tartalmazza. Eszerint tetékerteknél annak
jellege és az alkalmazott terméréteg vastagsag fiiggvényében 15-75% a beszamithatosag
mértéke, mig a természetes vizfeliilletek 100%-ban, az dllandé vizboritottsaggal, dllandé

///////

Kiilon is kiemelendok a beépitésre szant teriileteken beliil az tn. kiilonleges teriiletek (ez a
nagykiterjedésli sportolasi célu teriiletek, az allat- és novénykertek teriilete, illetve a temetdk
teriilete), ahol a tajépitész szerepe Kkulcsfontossagi, és tarstervezoként meghatarozo
szerepe lehet az ilyen teriiletek beépitése soran.

6.2. kérdés
Ismertesse a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé fontosabb telepiilésrendezési
kovetelményeket!

A telepiilés zoldfeliileti rendszere a telkek novényzettel fedett részébél, a zoldteriiletekbol
és az erdokbol allé egységes és osszefiiggo rendszer, melynek legfontosabb elemei a helyi
klimatikus viszonyokat is befolydsolé zoldteriiletek. Ebbe a teriilet-felhasznaldsi egységbe
nagy kiterjedésti zoldfeliileteink, az 4lland6an novényzettel fedett kozparkok és kozkertek
tartoznak. Elébbiek mérete legalabb 1 ha, legkisebb oldalméretiik is minimum 80m, mig
utébbiaknal is legalabb 15 m oldalméret sziikséges. Kozhasznalatiak, és akadalymentesen
megkozelithetdeknek kell lenniiik. FO funkcidik: az ©koldgiai rendszerének védelme, a
pihenés, testedzés és a jaték. Legkisebb zoldfeliileti fedettségiik 60% (kozkert), illetve
70% (kozpark). Megengedett beépitettségiik 3%, mely a teriilet rendeltetésszerii
haszndlatdhoz sziikséges épitmény (illemhely, sportszerkdlcsonzd, kerékparjavitd, stb.) és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezésére szolgélhat.
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Kiemelked6en fontos elemei a zoldfeliileti rendszernek az erdéteriiletek, melyek funkcigjuk
szerint lehetnek védelmi, gazdasagi, vagy kozjoléti erdok. A védelmi erdében kevés
kivétellel épiilet nem helyezheté el, mig gazdasagi rendeltetésii erdoéteriileten 0,5%-os,
kozjoléti rendeltetésii erdoteriilleten legfeljebb 5%-0s beépitettség megengedett.
Tajépitészeti feladatokkal elsOsorban az utdbbi teriiletek esetében taldlkozhatunk. Fontos,
hogy a természetvédelem szempontjait szem elOtt tartva, messzemenden a honos éldvilagra
valo tekintettel végezziik az ilyen feladatokat, melyek célja elsdsorban az erdd értékeinek
megismertetése, a kornyezeti nevelés, illetve rekreaciés célok lehetnek.

Tovabbi fontos teriiletek a mezégazdasagi teriilet és a vizgazdalkodasi teriilet (pl. a foly6-
és allé vizek medre és parti sdvja, a szigetek, vagy a hulldmterek), a rendkiviil érzékeny
természetkozeli teriilletek (mocsar, nadas, sziklds teriilet). Ezeknél jellemzéen
rehabilitacios, vagy konzervacios feladatok varnak a tajépitészre.

A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kozott szamos jelentés zoldfeliilettel
rendelkezo és Osszetett tervezési feladatot jelento teriilet helyezkedik el. Ilyenek tobbek
kozott az egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgadlo teriiletek, a nagy kiterjedésii sportolasi
célu teriiletek, vagy a vadasparkok, arborétumok, €s ide tartoznak a temetdk is. A kiilonleges
beépitésre nem szant teriileten épiilet - legfeljebb 10 %-ig - a helyi épitési szabalyzatban
megengedett beépitettséggel helyezheto el.

Az OTEK 2012-es médositdsdval (hatdlyos 2013. janudr 1-t3]) keriiltek be ebbe a kategéridba
a régbéta rendezetlen statuszd koztereink: burkolt koztér, fasitott Kkoztér, sétany
megnevezéssel. Ezek a jellemzden kozosségi funkcidju teriiletek alapvetden kiillonboznek a
kozlekedési teriiletektdl épitészeti mindségiik €s haszndlati médjuk miatt is. Megengedett
legnagyobb beépitettségiik 5%, a fasitott koztér, sétany esetében a legkisebb zoldfeliilet:
20%, mig burkolt Kkoztereinknél minimalis zoldfeliileti mutaté nincs eléirva. A
tajépitészek elott all6 legnagyobb kihivasok egyike a telepiilések arculatidt, az élhetd
kornyezetet meghatdrozé ezen kozteriiletek mindségi és innovativ fejlodésének eldmozditdsa.

6.3. kérdés
Melyek a Kkozteriileten elhelyezésre Keriilo épitményekre vonatkozé legfontosabb
eloirasok?

Ezen el6irasok koziil — taj- és kertépitészeti vonatkozasai miatt —elsOsorban a kozteriileten
elhelyezésre keriil6 épitményeket emeljiik ki.

Fontos, hogy az elhelyezés egyrészt a helyi épitési szabalyzat alapjan torténhet, masrészt a
telepiilésképvédelmi rendeletben foglalt szabalyok szerint. Néhany specidlis el6irds ezzel
kapcsolatban:

— Jardan épitmény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha a jarda
hasznos szélessége legalabb 1,50 m marad, hasznalata a gyalogosok biztonsagos
kozlekedését nem zavarja, a kozat forgalmat nem veszélyezteti, kozmiivek
elhelyezését, iizemeltetését nem akadalyozza. Tovabbi eldirds, hogy a jardan
épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak a gyalogossav és az tuttest
kozotti berendezési savban allhatnak, ami elvileg tiltja pl. egy haz elotti pad
kihelyezését is. Ebben a zéndban (gyalogossdv és a telekhatar kozott), ndvényzet
telepithetd. (Megjegyzendé, hogy az OTEK ezen elSirdsa kizarlag a
forgalombiztonsagi szempontokat veszi figyelembe, és bar daltaldnosan helyes
irdnymutatds, a szamos eltérd szituacié miatt feliilvizsgdlata indokolt.)
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Kozteriilet felett vagy alatt épitmény, épitményrész a kozteriilet tulajdonosanak,
kezelgjének hozzajarulasaval helyezheté el (a hozzdjarulasok beszerzése édltaldban
a megrendeld nevében a tervezo feladata)

Az egyedi épitészeti kovetelmény a telepiilésképhez valé illeszkedés biztositasara
és a minoségi telepiiléskép kialakitasa vagy védelme érdekében — a telepiilésképi
szempontb6l meghatdrozd, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett teriilet
tekintetében — az épitési tevékenységgel érintett épitmény anyaghaszndlatdra,
tomegformdlasara, homlokzati kialakitasara, telken a zoldfeliiletek kialakitdsanak
modjara, és sajatos épitményfajtak elhelyezésének modjara hatarozhaté meg.
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7. FEJEZET
A TAJ- ES KERTEPITESZETI SZAKTERULET SAJATOS TERVEI

7.1. Kkérdés
Ismertesse a fontosabb épitési engedélyhez kotott taj- és kertépitészeti épitményeket
illetve altalanossagban mely épitési munkakhoz nem Kell ilyen engedély?

A targyaland6 témakoron beliil mindenek eldtt roviden 4t kell tekinteniink, hogy melyek az
épitési engedélyhez kotott, illetve €pitési (bontdsi) engedély nélkiil végezhetd tajépitészeti
épitmények (1étesitmények). Ehhez az a kérdés is hozzatartozik, hogy komplex épitmények-e
a tajépitészeti létesitmények, vagy csak egyes elemei tekintendok épitménynek. Mindez a
jelenlegi jogi szabdlyozds alapjdn nem egyértelmiien megvdlaszolhat6. Anndl is inkdbb
elmondhaté ez, mert a vonatkozé jogszabdly — az épitésiigyi hatésagi eljarasokrdl szolo
312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epelj.) és ennek az engedélykoteles-,
illetve engedély nélkiill megvaldsithatd épitményeket felsorolé melléklete példaul egyaltalan
nem tesz emlitést a kozterekrdl, amelyek pedig a kozosségi 1ét egyre inkdbb felértékelddd
helyszinei. Nem zoldteriiletek, mivel ezektdl 1ényegileg és jogi értelemben is kiilonboznek.
Szakmai allaspontunk az, hogy a kozterek komplex tajépitészeti épitmények és nem csak
egyes elemeikben épitési engedély kotelesek.

Annak eldontése pedig, hogy az adott tervezési feladat tartalmazni fog-e épitési
engedélykoteles elemet (e¢z a konkrét tervezési munka megkezdése el6tt nem mindig
lehetséges), Kiilon vizsgalandé kérdés (az arajanlatban, illetve a tervezési szerzodésben
természetesen ki kell ra térni).

Az eredeti felvetésiinkre vilaszolva az Epelj. alapjan dltalanos esetben nem kell épitési
engedély
— a park, jatszotér, sportpalya  megfeleloségi  igazolassal  vagy
teljesitménynyilatkozattal és miiszaki specifikacioval rendelkezé miitargyainak
épitéséhez, tovabba
— a Kkerités, kerti épitmény, tereplépcso, jarda és lejto, haztartasi céli kemence,
hasfistold, jégverem, zoldségverem, épitménynek mindsiilé novénytamasz,
novényt felfuttaté racs, stb. megvaldsitasahoz.
Epitési engedély sziikséges egyebek mellett akkor, ha a terv tartalmazza a kovetkezoket:
— nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény, mely meghaladja a netté 100m3
térfogatot €s 4,5 m gerincmagassagot,
—  temeto teriiletén sirbolt, urnasirbolt, mely meghaladja a nett6 50 m2 alapteriiletet,
vagy a 3,0 m magassigot,
—  szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, melynek talapzatiaval egyiitt mért magassaga
meghaladja a 6,0 m-t,
— emlékfal, melynek talapzataval egyiitt mért magassdga meghaladja a 3,0 m-t,
- park, jatszotér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal vagy
teljesitménynyilatkozattal és miiszaki specifikacioval nem rendelkezé miitargyai,
— 60 m3-nél nagyobb térfogati nem veszélyes folyadékok taroldja, fold feletti vagy
alatti tartaly (pl. nagyméretli szokokut gépészeti akna),
—  kozhasznalatu viz-, fiirdémedence, t6, tovabba
— a telek természetes terepszintjének - épitési tevékenységgel Osszefiiggd - 1,0 m-t
meghalado végleges jellegli megvaltoztatasa,
— tamfal, melynek mérete meghaladja a rendezett alsé terepszinttél szamitott 1,5 m
magassagot,
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—  kozteriileten kozm becsatlakozasi és -p6tlé miitargy, geodéziai épitmény,

—  zészlotarté oszlop (zdszlorid), melynek terepszinttél mért magassaga a 6,0 métert
meghaladja,

— magasles, vadetetd, erdei épitmény, kildtd, amelynek a terepcsatlakozdstdl mért
legfelsd pontja az 5,0 m-t meghaladja,

—  kozforgalom 4ltal hasznalhat6 4teresz, bejaro-, atjaré-hid, stb.

A megfelel6 tervdokumentacioé elkészitésének sziikségességét nem az hatirozza meg,
hogy a tervezett tevékenységhez épitési engedélyre van-e sziikség. A megfelelo
tervdokumentaci6 az épitett kornyezet alakitiasa és védelme érdekében minden esetben
sziikséges!

7.2. kérdés

Milyen taj- és kertépitészeti tervfazisok vannak? Ismertesse ezek céljat és f6 jellemzoi!
Mely esetben kell késziteni kertépitészeti szakaig tervet az épiilet engedélyezési
részeként?

A gyakorlatban el6fordulé tervfazisok tartalmi kovetelményeit csak részben-, és jorészt csak
altalanossagban hatdrozza meg jogszabdly (engedélyezési terv, kiviteli terv). A taj- és
kertépitészeti tervezésben azonban gyakran csak tobb tervfazison keresztiil jutunk el a
megalapozott Kivitelezésig és az azt koveté szakszerii iizemeltetésig. Fontos ezért, hogy
roviden attekintsilk az Osszes lehetséges tervfazist, annak szerepét €s daltaldnos szakmai
eldirasait.

Vazlatterv

Célja a tovabbtervezés iranyanak meghatarozasara, a program véglegesitése. Ez a
tervfazis tulajdonképpen a tervezési program rajzi kibontasa, a megrendeld és a tervezo
elképzeléseinek altaldban tobb valtozatos kifejtése. A vazlattervek elkészitése sordn
véglegesednek az egyes szabadtéri funkcidk, a formanyelv, a zoldfeliiletek aranya €s jellege.
A vazlatterv rajzi kidolgozasa lehet szabadkézi, vagy digitalis.

Tanulmanyterv, vagy koncepcidterv

Célja elsosorban a létesitmény formai kialakitasanak, miiszaki tartalmanak, valamint
hozzavetoleges bekeriilési koltségének meghatarozasa, a megrendeléi dontés
megalapozasa.

A vaézlattervek alapjan, vagy sok esetben ezek nélkiil, elsd tervfazisként késziil. A megrendeld
igényein tul a tanulményterv mar figyelembe veszi az alapvetd kozmiiadottsdgokat, a jellemzo
terepviszonyokat. Mivel a tanulmdnyterv alapjdn sziikséges megbecsiilni a létesitmények
bekeriilési koltségét, amihez mar a fébb méretadatokkal rendelkezni kell, ezért a
tanulmanyterv jellemzden digitalisan késziil, alapja a teriilet geodéziai felmérés alapjan
eloallitott alaptérképe.

Gyakori igény a tanulményterv prezentdldsa a dontéshozok (kozteriileteknél az onkorményzat
munkatdrsai, vagy a képviselOtestiilet) irdnydba, ezért ebben a tervfazisban jellemz6 a 3
dimenziés megjelenités (latvanytervek, makettek, bejarhat6 digitalis modellek, film).

Engedélyezési, vagy engedélyezési szintii terv

Jogi értelemben azzal a céllal késziil, hogy a létesitmény megvalésitasahoz sziikséges
hozzajarulasokat és engedélyeket a tervdokumentacio felhasznalasaval és a tervezé
kozremiikodésével az épitteto megszerezhesse. Szakmai tartalmat tekintve pedig ennek a
tervnek mar tartalmaznia kell minden olyan épitményt, burkolatot, berendezési targyat
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és a jellemz6 novényzetet, melyeket a megrendeld és a tervezd (konszenzusos elhatarozasa
alapjan) az tervezési teriileten létesiteni szeretnének. Mivel ebben a tervezési fazisban
tisztazodik, hogy az érintett hatésdgok és ilizemeltetok milyen jogi és miiszaki feltételekkel
jarulnak hozza az adott épitési tevékenység megkezdéséhez és késObbi haszndlatba vételéhez,
ezért ez a kidolgozottsagi szint (engedélyezési szintii terv) akkor is nagy jelentéséggel bir, ha
a taj- és kertépitészeti létesitmény (vagy annak részei) é€pitési engedély nélkiil is
megvaldsithatdak.

Az engedélyezési tervek tartalmat a vonatkozé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Epelj.)
részletezi. Mivel ez a jogszabaly alapvetden ,.épiilet szemléletii”’, ezért az engedélyezési
eljarashoz sziikséges tervdokumentacidk tartalmardl is ebben a szellemben rendelkezik. A taj-
és Kkertépitészeti tervdokumentaciok esetében az eldirasokat értelemszeriien Kkell
alkalmazni, anndl is inkdbb, mert példdul a jogszabdly az épiiletek épitési engedélyezési tervi
tartalmdnak felsorolasdnal emlitést sem tesz a kertépitészeti szakagi tervrol, s6t a novényzet
feltiintetését sem koveteli meg (ami pl. erdds, parkos teriileten teljesen érthetetlen).

Kertépitészeti szakagi terv az épiilet engedélyezési tervének részeként csak abban az
esetben késziil, ha
— a kert is tartalmaz épitési engedély koteles elemet (pl. 1m-t meghaladé
terepmozgatast), vagy
- ahelyi épitési szabalyzat (HESZ) el6irja, vagy
— a generaltervezé az épitmény kornyezettervezésére tajépitészt kér fel, és bizonyos
mutatokat és miiszaki megfeleloségeket (zoldfeliileti mutatd, felszini vizelvezetés,
terepalakitas, telken beliili felszini parkold, stb.) a tdjépitész specidlis szaktuddsira
alapozva kivan igazolni.

Késziilhet tovabbd ilyen munkarész akkor is, ha — idedlis esetben - az épitész a tdjépitészt
alkotdtarsnak tekinti és a projekt teljességéhez kreativ feladatokkal megbizza. Ez esetben a
tajépitészeti szaktervnek jelentosége lehet a telepiilésképi véleményezési eljarasban is,
hiszen az épiilet és kornyezet telepiilésképi szempontbdl (is) elvalaszthatatlan egységet alkot.

7.3.  kérdés
Mik a fakivagasi engedélyezési dokumentacio tartalmai kovetelményei? Mi az eljaras
menete?

A fenntarthaté fejlodés céljanak elérése a varosokoldgia teriiletén is fokozott odafigyelést,
a klima javitisa érdekében tett intézkedéseket, a telepiilések bioldgiai aktivitasanak
novelését igényli. Ennek keretében kiemelten fontos a novénytarsuldsok meghatirozo
vezérnovényeinek, a fasszard novényeknek, ezen belill is a lombos és 6rokzold faknak a
védelme. Magyarorszag telepiiléseinek Kkozteriiletein ezért fat kivagni csak
meghatarozott feltételekkel, engedély birtokaban és poétlasi kotelezettség mellett
lehetséges.

A fa-, és cserjekivagassal, favédelemmel kapcsolatos orszagos eldirasokat a
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet tartalmazza. Egyebek mellett kimondja, hogy a
kozteriileten 1évo fas szard novény kivagasat koveté 1 éven beliil a hasznalé koteles
gondoskodni a novény helyben torténé szakszeri poétlasarél. A telepitendé cserje
esetében 3 éven beliil kell biztositani a legalabb azonos teriileti boritast. A pdétlassal
kapcsolatban a rendelet a kiiiltetés helyének, valamint a poétlasként iiltetett fék, cserjék
fajtdjanak és darabszdmanak megaddsat irja eld.
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A szabdlyozas hidnyossaga, hogy nem rendelkezik a kivagott fa helyetti potlasként iiltetett fa
méretérél, ezért ha dnkormdnyzati jogszabdly (HESZ) ezt nem szigoritja, pétlasként (1db
helyett 1db) szabvanyos faiskolai csemete az alapkovetelmény. Helyi szinten, illetve
Budapesten a fapétlas mértékének meghatarozasa legtobbszor torzsatméré (vagy
korméret) alapjan torténik, azaz egy idésebb fa helyett a szamitdsbol adédéan 1ényegesen
tobb fiatal egyed telepitendd.

A kormanyrendelet tobbek kozott felsorolja azokat az invazids faji fas szard novényeket is,
melyek iiltetését keriilni sziikséges (rendelet 1. sz. melléklete).
Tovébbi fontos kormdanyrendeleti eldiras:

—  Kozteriileten 1évé fasor fahianyainak poétlasa csak az adott fasor vonalaba
torténd telepitéssel, a fasorra jellemzo faj, fajta felhasznalasaval torténhet, ha
annak kornyezeti feltételei adottak.

—  Fas szard novény pétlasa nem torténhet invazios faja fas szara novényekkel.

—  Tilos a fas szaru novények feliiletének jogellenes megsértése, csonkitasa, tovabba
részeinek kozvetlen vagy kozvetett karositasa.

—  Belteriileti kozteriileten - a koziti forgalom szdmara igénybe vett teriilet (tttest)
kivételével - a sikossag-mentesitésre olyan anyag hasznalhaté, amely a
kozteriileten vagy annak kozvetlen kornyezetében 1évo fas szari novény egészségét
nem veszélyezteti.

A telek fasszara novényzetének felmérése, értékelése, a beépités és a meglévo allomany
allapotanak fiiggvényében a fakivagasi és favédelmi terv elkészitése, az engedélyezési
eljarasban torténé kozremiikodés a tajépitész tervezo szakmai feladata.

A kozteriileten 1évo fas szari novény Kivagasat a fas szaru novény helye szerint illetékes
jegyzoé engedélyezi. A fakivagasi engedély kérelem és a terv tartalmat alapvetéen a
rendelet 2. sz. mellékletében megadott nyomtatvany hatdrozza meg. Tobb fat érintd,
komplex tervezési feladatoknal a mellékletben megadott adatokat részletesen tartalmazo
fakivagasi engedélyezési tervet is célszeri késziteni. A fakivigdsi engedélyezési
dokumentdcié mileirdsaban meg kell adni a kivdgas indokat, mely a helyi szabalyozasnak
megfeleléen befolydsolhatja az eldirt potlas mértékét.

A tervezési teriiletet - a meglévo dllapotot - bemutatd helyszinrajzon sorszammal
beazonosithatd modon jelolni kell a beruhazassal érintett fas szara allomanyt
(megtartandé és kivdgandd novényeket egyardnt). A sorszdmozott egyedek listizdsa
minimdlisan tartalmazza a fas szard novények fajtajat, és a foldt6l szamitott 1 méter
magassdgban mért torzsatméré adatait. Eppen a kivagds indokdnak al4tdmasztdsdra azonban
altalaban sziikséges a rendeletben megadott két jellemz6 mellett a lombkorona atmérdjének,
valamint a torzs és a lombozat allapotanak rogzitése, melyek egyedi szoveges
megjegyzésekkel egészithetoek ki. Az allapot értékelése torténhet kategoéridkra bontdssal,
vagy egy eldre definidlt szdmskdla felhaszndldsdval. Mindkét esetben egyértelmi
(jel)magyarazattal kell elldtni a tervet, hogy a tdbl4zatos értékelés az eljar6 hatdsdg szamadra is
konnyen értelmezhetd legyen.

Mivel a fakivdgasi engedély megkérése éltalaban az épitési engedélyezési tervszakaszhoz
kotodik, ezért pontos novénykiiiltetési terv ekkor még nem késziil (az a kiviteli terv része).
Ezért ilyenkor a rendelet eldirdsdnak ugy tudunk eleget tenni, hogy a tervezett allapotot
abrazold helyszinrajzon &brazoljuk a tervezett fakat, valamint a cserjefeliileteket, amely
alapjan rogziteni tudjuk a fak pontos, a cserjék becsiilt darabszamat, a miileirds részeként
pedig csatolunk egy novénylistit. Ez a noOvénylista azokat a fajtdkat tartalmazza
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novénykategorianként, amelyeket késObb, a kiviteli terv készitése soran a novénykiiiltetési
helyszinrajzon pontosan jeldlni fogunk. fgy a fakivagasi engedélyhez beadott novénylista nem
egy pontos €s végleges, leszimolhaté ndovényanyagot jelenit meg, hanem az okoldgiai és
esztétikai szempontok alapjan 6sszedllitott kiinduldsi allapotot. A hatésag szamara azonban
ez elegend6 mennyiségi adatot és szakmai informaciét tartalmaz ahhoz, hogy a kivagasi
engedélyt megadhassa és a potlas eloirasarol rendelkezzen. Az engedély birtokaban, a
fakivagasi tervdokumentacioval osszhangban késziill késobb a Kkiviteli terv, melynek
pontos végrehajtasaval, a Kiiiltetések elvégzésével tesz eleget a megrendelé (engedélyes)
az eloirt potlasi kotelezettségnek. A hatarozat végrehajtasat a hatosag helyszini bejaras
soran ellendrzi.

7.4. kérdés
Mi a tajépitészeti kiviteli terv tartalma?

Amint az egyes tervfazisok felsoroldsakor emlitettiik, a tajépitészeti Kiviteli tervek célja,
hogy a Kivitelezé szamara egyértelmiien és szakszeriien meghatarozza az épitési
feladatokat. A kiviteli tervdokumentdci6, amennyiben a tdjépitész tervezd latja el a
generéltervezdi feladatokat, a tdjépitészeti 1étesitmény megépitéséhez sziikséges valamennyi
szakagra kiterjed0 miszaki terveket, miiszaki leirdsokat és igazolé szdmitdsokat magédban
foglalja. A kiviteli terv része a részletes koltségvetési kiiras.

A Kkiviteli tervnek épitési engedéllyel rendelkezo létesitmény esetén mindenben meg kell
felelnie az épitési engedély eléirasainak, illetve az eljaras soran nyilatkozé
szakhatésagok eldirasainak. Emellett csak olyan miiszaki megoldasokat tartalmazhat,
amelyek az érintett tulajdonosok, iizemeltetk (kozmiivek, kozlekedési szervek, zoldfeliilet
kezelok) részére bemutatasra keriiltek, és ezek jovahagyasaval rendelkeznek. Ezen
hozz4djarulasok és engedélyek nélkiil akkor sem végezhetd az épitési munka, ha egyébként
ahhoz épitési engedély nem sziikséges.

A tdjépitészeti kiviteli tervek léptéke a feladat jellegébdl addddan valtozhat, éltalaban
M=1:500, 1:200, 1:100 1éptékii helyszinrajzok szerint késziil.
A részlettervek 1éptéke M=1:100, 1:50, 1:20 vagy ennél részletesebb is lehet.

A tajépitészeti kiviteli tervek tartalma (az alabbi felsorolds csak a kivitelezési tervbe
tartoz6 elemeket tartalmazza azoknak a tartalmi elemeknek az ismétlése nélkiil, amelyek az
engedélyezési tervvel részben azonosak lehetnek: miszaki leirds tartalma, geodéziai felmérés,
novényallomény felmérés, stb.):

Bontasi terv tartalmazza az 6sszes meglévo, bontandé 1étesitményt (€pitmények, burkolatok,
berendezések) a bontds végrehajtasahoz sziikséges 0sszes méretadattal meghatarozva.
Fakivagatasi, favédelmi terv tartalmazza az Osszes irtasra, kivagasra Keriil6 novényzetet,
illetve a védendé (kalodaval, vagy egyéb moédon) fasszard novényzetet (a bontdsi tervvel
o0sszevonhatd).

Részletes kertépitészeti helyszinrajz
— a tervezett burkolatrendszert, berendezéseket mingség szerint elkiilonitheté médon
abrazolva, a tervezett nmovényzetet a dendroldgiai szabalyok szerint elkiilonitve
tartalmazza a magassag, a téralakitas és egyéb jelleg alapjan csoportositva (lombos
fak, fenyOk, lombhullaté és 6rokzold cserjék, talajtakardk, éveldk, egynyari dgyak,
gyepfeliilet stb.).
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Tereprendezési terv, amely tartalmazza

a tervezett terepfeltoltések és bevagasok helyét és mennyiségeit;

a tervezett terep- és épitménymagassagokat a foldalatti és a fold feletti
épitmények kontirjaival és megfelel6 magassagainak megadasaval egyiitt,

szilkség szerint a tereprendezési keresztszelvények és szamitds bemutatdsaval a
vonatkoz6 mennyiségi €s kitlizési adatokat,

a felszini csapadékviz elvezetés megoldasat, sziikség szerint befogadd
megallapitasat.

Ut- és térburkolatok tervei tartalmazzak az t- és térburkolatok pontos meghatarozasat (pl.
feliilet, szin, elemméret, rakdsminta), min0ségét és a technoldgiai kivitelezésre vonatkozd
eldirdsokat (burkolati rétegrend, tomoritési igények, stb.).

NovényKkiiiltetési terv, amely tartalmazza

a kiillonb6zé novénykategdridk szerint az egyes novényegyedek vagy csoportok
pontos helyének abrazolasaval a faj, fajta, darabszam megnevezését, sziikség
esetén a kiiiltetés, modjat, idejét;

a kiiiltetendé novények mindségi eléirasait (méret megjelolésével, valamint a
kitiltetend6 novényanyag jellegének meghatdrozdsaval egyiitt, pl. konténeres,
foldlabdds vagy szabad gyokert dlloméany, illetve sorfa, parkfa, bokorfa stb.).

Kitiizési terv tartalmazza az osszes uj létesitmény (épitmények, burkolatok, berendezések),
valamint a Kiiiltetésre keriilo novényzet Kitiizési adatait, az épitési munkak végrehajtasdhoz
sziikséges részletességgel, a kitlizés modjanak (koordindtas, vagy alapvonalas) megfelelden.
Egyéb épitmények tervei (példaul automata ontozohdlézat, kiilsé kozmiellatds, kerti
épitmények, tdmfalak)

az illet6 1étesitmények tervezésére vonatkozo kiilon eldirdsok szerinti tartalommal,
a szikkséges és a vonatkozd jogszabdlyok szerinti statikai szdmitdsokkal,
tartoszerkezeti tervekkel egyiitt.

Részlettervek egyes épitményeknek a kivitelezéshez megfeleld részletességii részlettervei (pl.
vizarchitektira, 1épcsok, tdmfalak, arnyékoldk, novényfuttatok, egyedi butorok), alaprajzai,
nézetei, térbeli 4brdi, jellemzd metszetei, konszignaciok.

Méret-és mennyiség kimutatas

Arazatlan koltségvetési kiiras

Miiszaki leiras

skkoskosk
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KERDESEK
SZAKTERULETI ISMERETEK
TAJ- ES KERTEPITESZ TERVEZOK SZAMARA
Tartalomjegyzék
1. fejezet
A tervezési (tevékenység megkezdésének, folytatasanak és vallalasanak feltételei
(egyénenként és cégként), osszeférhetetlenségi eloirasok
1.1.  kérdés
Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének és folytatdsanak feltételei?
1.2.  kérdés
Melyek a tervezési tevékenység vallalasanak feltételei?
1.3, kérdés
Ismertesse a kotelezo tervezdi felel0sségbiztositassal kapcsolatos f6 szabalyokat!
1.4.  kérdés
Melyek a tervezdkkel kapcsolatos legfontosabb dsszeférhetetlenségi szabalyok?
1.5.  kérdés
Melyek a tdj- és kertépitészeti valamint az épitészeti tervezési jogosultsag keretében
végezheto feladatok?
2. fejezet
A tervezo jogszabalyban meghatarozott altalanos feladatai, felelossége, a szabalytalan
tervezés és jogkovetkezményei
2.1, kérés
Ismertesse a tdj- és kertépitészeti tervezd szerepét szakagi tervezOként és generaltervezoként!
2.2, kérdés
Ismertesse a tervezo felelosségét! Mik a dokumentécidk tervezoi hitelesitésének legfontosabb
szabdlyai?
2.3.  kérdés
Mit jelent a tervdokumentaci6 alkalmassdga (Ptk. szerint) és a jogszavatossag?
Mi a hibds tervszolgéltatas?
24.  kérdés
Melyek a szabdlytalan (jogosulatlan, jogszertitlen, szakszeriitlen) tervezési tevékenységek?
2.5.  kérdés
Milyen szankcidk vonatkoznak a szabdlytalan tervezésre?
3. fejezet
A tervezési tevékenységre vonatkozo szerzédés tipusa, tartalma, a szerzédésbol fakado
jogok és kotelezettségek
3.1.  kérdés
Melyek a tervezési szerz6dés tipusa, tartalmi €s formai kovetelményei és az eredményes
teljesités ismérvei?
3.2.  kérdés
Ismertesse a tervezési programra és a tervezési dijra vonatkozé alapvetd szabalyokat!
3.3.  kérdés
Ismertesse a szerzddéses biztositékokra vonatkozé eldirdsokat!
4. fejezet
A tervezési tevékenységre vonatkozo altalanos és sajatos szakmai eléirasok,
kovetelmények, szabvanyok
4.1.  kérdés
Foglalja 6ssze az Etv. tdj- és kertépitészeti vonatkozési fontosabb fogalmait (épitett
kornyezet, épitmény, épitési helyszin), jellemezze a tdjépitészeti 1étesitményeket tervezés,
funkci6, megvaldsitds szempontjabol!
4.2.  kérdés
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Ismertesse az OTEK néhany — terepalakitdsra, az épitési hasznalat megengedett felsé
hatarértékeire, legkisebb zoldfeliilet mértékére, parkoldk kialakitdsara, favédelemre,
keritésekre, stb. vonatkoz6 - fontosabb megallapitdsat!

4.3.  kérdés

Az OTEK épitmények létesitésére és az egyes épitményszerkezetekre meghatdrozott eléirasai
koziil melyek és hogyan vonatkoztathatok a szabadterek kertépitészeti miitdrgyainak
tervezésére? Ismertessen néhany fontosabb — haszndlati biztonsagra és akadalymentes
kialakitdsra vonatkozo - altaldnos érvényii kovetelményt.

4.4. kérdés

Ismertesse a tdj- és kertépitészeti tervezést érintd legfontosabb szabvéanyokat!

4.5.  kérdés

Ismertesse a jatszoterek kialakitdsara, jatszoeszkozok tervezésére, elhelyezésére vonatkozd
szabvanyok fébb tartalmi elemeit! Mik a jatszotéri eszk6zok biztonsagi kovetelményei?

5. fejezet

Az épitési hulladék kezelésének sajatos belsoépitészeti tervezdoi feladatai

5.1.  kérdés

Mik a legjellemz6bb épitési hulladék fajtak tajépitészeti 1étesitmények esetében, ezek koziil
milyen veszélyes hulladék keletkezése fordul eld? Mik a hulladék kezelésére vonatkozo
szabalyok? Soroljon fel legaldbb 5 hulladékfajtat!

5.2.  kérdés

Mi a biohulladék és a zoldhulladék fogalma? Ismertesse a zoldhulladék kezelésének
lehetséges mddjait, ezen beliil a komposztalas 1ényegét és céljat.

6. fejezet

A taj-és kertépitészeti, a telepiiléstervezési, zoldfeliileti és tajrendezési tevékenységet
érint6 fontosabb eldirasok

6.1.  kérdés

Mik a beépitésre szént teriiletekre vonatkozé fontosabb, OTEK kovetelmények? Hogyan
vehetdk figyelembe a zoldfeliileti lefedettségnél a tetokertek és a vizfeliiletek?

6.2.  kérdés

Ismertesse a beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo fontosabb telepiilésrendezési
kovetelményeket!

6.3.  kérdés

Melyek a kozteriileten elhelyezésre keriilé épitményekre vonatkozé legfontosabb eldirdsok?
7. fejezet

A taj- és kertépitészeti szakteriilet sajatos tervei

7.1.  kérdés

Ismertesse a fontosabb €pitési engedélyhez kotott tdj- €s kertépitészeti épitményeket illetve
altalanossagban mely épitési munkdkhoz nem kell ilyen engedély?

7.2.  kérdés

Milyen tdj- és kertépitészeti tervfazisok vannak? Ismertesse ezek céljat és 0 jellemzdi! Mely
esetben kell késziteni kertépitészeti szakdig tervet az épiilet engedélyezési részeként?

7.3.  kérdés

Mik a fakivagasi engedélyezési dokumentacié tartalmai kovetelményei? Mi az eljaras
menete?

7.4.  kérdés

Mi a t4jépitészeti kiviteli terv tartalma?
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