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1. FEJEZET
A TELEPULESTERVEZESI (TELEPULESTERVEZESI ZOLDFELULET ES TAJRENDEZESI)
TEVEKENYSEG VALLALASANAK ES MEGKEZDESENEK FELTETELEI (CEGKENT, ILLETVE
MAGANSZEMELYKENT), OSSZEFERHETETLENSEGI SZABALYOK, A TEVEKENYSEG
FOLYTATASANAK JOGOSULTSAGI KOVETELMENYEI

1. 1. kérdés
Mik a telepiiléstervezési engedély megszerzésének feltételei? Sorolja fel az engedélyhez
kotott telepiiléstervezési szakagi tervezési szakteriileteket. Melyek a telepiiléstervezdi
szakmagyakorlasi tevékenység folytatasanak feltételei és az alapveto osszeférhetetlenségi
szabalyok?

Telepiiléstervezési engedély megszerzésének feltételei
A névjegyzéket vezetd kamara annak a természetes személynek engedélyezi a
szakmagyakorlasi tevékenység megkezdését, aki:
- nem all az adott tevékenységet kizard foglalkozastdl eltiltas hatdlya alatt,
- Dbiintetlen el6életil, tovabba
- rendelkezik a kormdnyrendeletben meghatdrozott szakirdnyu felsofoku végzettséggel
(képesitési kovetelmény, ami jelen esetben okleveles telepiilésmérnok, szakdg esetén
okleveles tajépitész mérnok), valamint
- az eldirt szakirdnyu szakmai gyakorlattal.

Ha a szakképzettséget igazolo oklevélbol a szakirany, illetve annak a szakmagyakorldsi
tevékenységet megalapoz6 szintje (képesitési kovetelmény) nem éllapithaté meg, akkor a
Magyar Epitész Kamara altal miikodtetett diploma azonosité szakértéi testiilet. Az tn.
DASZT jogosult szakértoként véleményt nyilvanitani, amelyet a jogosultsdg megallapitdsakor
a teriileti kamara figyelembe vesz. A teriileti kamara titkdra a kamarai tagsaghoz kotott
szakmagyakorlasi tevékenységek esetében a gyakorlati id6, a képesités és az igazolds alapjan
a Szakgyr szerinti részszakteriileti jogosultsagot is megallapithat, amelyet a szakmagyakorl6
jogosultsagat tartalmazé névjegyzékben is meg kell jeleniteni.

Szakmai gyakorlati idoként a jogosultsag megszerzéséhez sziikséges végzettségi szintet €s
szakirdnyu felséfoku szakképzettséget igazold okirat (diploma) megszerzését kovetoen, a
kérelmezett tervezési teriiletnek, szakteriiletnek, részszakteriiletnek megfelelé gyakorlattal
kell igazolni, az alabbi dokumentumokkal.

A szakmai gyakorlat igazoldsaként a gyakorlat idétartamét, a végzett munkdk megnevezését,
a folytatott tevékenység leirdsat tartalmazo kozokirat vagy teljes bizonyitd erejii magdnokirat
fogadhat¢ el, példaul

- munkaltatoi, vagy

- az épitési szakmai érdekképviseleti szerv éltal kiadott igazolds, tovabba

- munkavégzésre iranyuld szerzodés,

- szakmagyakorlasi tevékenységet végzo személy vagy cég, vagy

- mentori cimmel rendelkezd szakmagyakorl6 dltal kiallitott igazolas.

A telepiilésrendezési tervezési jogosultsig megéllapitasdhoz sziikséges 5 év szakmai
gyakorlati id6 tartalmat
a) telepiiléstervezési, vagy
b) legalabb harom év telepiiléstervezési €s kettd év
ba) teriiletrendezési tervezési,
bb) kozigazgatasban végzett teriiletrendezési, telepiilésrendezési, vagy
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bc) felsdoktatdsi intézményben telepiiléstervezési szaktargy-oktatoi
c) gyakorlattal kell igazolni.

A tervezési feladat elvégzésére megfeleld idOtartamu tervezési gyakorlat hidnya miatt még
nem jogosult szakirdnyd egyetemi végzettségli személy csak jogosultsaggal rendelkezd
tervezd mellett folytathat tervezési tevékenységet €s szerezhet tervezési szakmai gyakorlatot.

Telepiiléstervezdi szakmagyakorlds
A telepiilésrendezési tervezési tevékenység - a Szakgyr 1. mellékletében felsorolt
tevékenységek végzése és dokumentaciok elkészitése - jogosultsdghoz kotott.

A telepiiléstervezés teriiletén az engedélyhez kotott tevékenységek szakteriiletei az alabbiak:
a) Telepiiléstervezési szakteriilet
b) Telepiiléstervezési szakagi tervezési szakteriilet
(A telepiiléstervezési szakdgi teriiletek:
ba) telepiiléstervezési zoldfeliileti és tdjrendezési szakteriilet,
bb) telepiiléstervezési kozlekedési szakteriilet,
bc) telepiiléstervezési vizikozmii szakteriilet,
bd) telepiiléstervezési energia-kozmii szakteriilet,
be) telepiiléstervezési hirkozlési szakteriilet)

Tervezoi szakmagyakorldsi tevékenység folytatasanak feltételei
A tervezés kamarai tagsaghoz kotott jogosultsag, ezért a tevékenység folytatdsdhoz az alabbi
feltételek folyamatos biztositdsara van sziikség:

a) a kamarai tagsag folytonosséaga,

b) tovabbképzési iddszakonként a kotelezd és szakmai tovabbképzés teljesitése,

c) a jogosultsdg megéllapitasat koveté egy éven beliil — a kotelezd tovabbképzés

keretében — beszamolo teljesitése,
d) adategyeztetési kotelezettség teljesitése.

Telepiiléstervezoi szakmagyakorldsi tevékenység Jolytatasanak korlatai
(Osszeférhetetlenség)
Nem folytathat telepiiléstervezési tevékenységet illetékességi teriiletén a telepiilésrendezési
eszkozok
- el6készitésében,
- véleményezésében,
- dontéshozatalaban kozremiikodoé személy, kivéve, ha az 6nkormanyzat maga is - mint
jogi személy - kamarai C-kéd és bejegyzés alapjin, telepiilésrendezési tervezési
tevékenységet folytat.
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1. 2. kérdés
A rendelet szerinti cég mikor végezhet telepiiléstervezési tevékenységet?

Cégek szakmagyakorldsa, regisztrdcios kotelezettségek

Az  épitdiparban  érdekelt  vallalkozdsoknak az egyéni vadllalkoz6i-, vagy
cégnyilvantartdson kiviill gazdasdgi kamarai és szakmai kamarai regisztracioval is
rendelkezniiik kell az alabbiak szerint.

MKIK, Agrdrkamarai regisztrdciok:
A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara a rd vonatkozo 1999. évi CXXI torvény alapjdan
vezeti:
- a gazddlkodo szervezetek kotelezo nyilvantartdsat (2012. 1.01-tol),
- avdllalkozo kivitelezoi tevékenységre jogosultak névjegyzéket (2009. X.01.-t6l),
- Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamara 2012. évi CXXVI.
torvény alapjan alakult iijjd, kotelezo kamarai tagsdggal.

MEK — MMK regisztrdcick

A szakmai kamarai névjegyzékbevételhez kotott tevékenység cégként torténo vdllaldsa és
gyakorldsa 2013 VIII. 01 napjdtél MEK, illetve MMK regisztrdacichoz kotitt. Ldssuk ezt
bovebben az aldabbiakban.

Tervezési engedély megszerzésének feltételei 2013. augusztus 01-jét kovetéen a
szakmai kamardk hatdskorébe tartozd, szakmagyakorldsi tevékenységet (tervezést)
lizletszertien, gazdasdgi tevékenységként folytato cégek kiillon jogszabdlyban
meghatédrozott feltételek esetén, kamarai névjegyzékbe vétel mellett kezdhetik meg és
folytathatjdk tevékenységiiket. A Szakgyr vonatkozdsaban cégnek mindsiil:

- agazdasdagi tarsasag,

- akoltségvetési szerv,

- az egyéni vallalkozd,

- azegyéni cég.
A regisztraciéval érintett cégek szakmagyakorldsdnak, egyben kamarai névjegyzékbe
vételének is alapvetd feltétele, hogy a bejelentd a rendeletben eldirt, alabbi foglalkoztatdsi
kovetelményeknek megfeleljen, és ezt igazolja.

A cégekben a telepiiléstervezési tevékenység megkezdésének feltételei
Cég akkor kezdheti meg és folytathatja az telepiiléstervezodi tevékenységet, ha
a) vezeto tisztségviseldje (iigyvezetdje),
b) személyesen kozremiikodo tagja vagy
c) munkavadllaléja rendelkezik az adott teriileten telepiiléstervezdi szak- vagy
részszakteriileti jogosultsaggal, és
d) a tevékenységet a jogosultsdggal rendelkezd személy végzi.

A cégekben a telepiiléstervezési tevékenység elvdllaldsdnak és folytatdasanak feltételei
A cég 4ltal folytathat6 tevékenység terjedelme azonos a hozza kapcsolt, vele a fentiek
szerinti jogviszonyban all6 természetes személy jogosultsdganak terjedelmével. Ezért a
szakmagyakorlé cég az 4ltala vallalt szakmagyakorlasi tevékenységek koziil olyan
tevékenységet végezhet,

a) amelyhez rendelkezik az arra jogosité személyi feltételekkel (1asd fentebb),

b) amelynek végzésére a megrendeldvel irdsban szerzodést kotott, és

c) amelynek végzését a teriileti kamara nem tiltotta meg.
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A cégnek az altala véllalt munkédhoz kapcsol6dé szakmagyakorlasi tevékenységek koziil
legaldabb az egyikhez a jogszabdlyban eldirt feltétellel kell rendelkeznie és azt a
tevékenységet a cégnek kell végeznie. A vallalt munkdhoz kapcsolédd egyéb
szakmagyakorlési tevékenységet — amelynek végzéséhez jogosultsiggal nem rendelkezik
— alvallalkoz6 bevondsaval végezheti.

Amennyiben a cég az engedélykoteles tevékenységet jogosultsdggal rendelkezd
munkavallaldja utjan gyakorolja, akkor azt a munkavallalot legalabb heti 20 6raban kell
foglalkoztatnia.

A cégek bejelentési kotelezettsége

A tervezo cégnek a székhelye szerint illetékes kamarahoz kell bejelentenie, ha
szakmagyakorlasi tevékenységet végez, vagy akar végezni. A cég a kamardhoz tett
bejelentése alapjan a teriileti kamara titkdra altal nyilvantartasi jelolést (C-teriileti kamara
kdédja és nyilvantartdsi szam) kap.

Egyéni vdllalkozo esetében specidlis a cégnyilvantartds, ugyanis a cég nyilvantartasi
szdma azonos lehet (Megjegyzés: a MEK jelenleg miikodd rendszerében nem azonos) a
természetes személy nyilvantartdsi szdmaval, és elkiiloniilt székhely hidnyédban az eljaré
kamara ugyanaz lesz, aki a természetes személyt nyilvantartja.

Gazddlkodo szervezet: a gazdasdgi tdrsasdg, az egyéni véllalkozd, az egyéni cég, az
egyesiilés, az egyes jogi személyek vallalata, a lednyvdllalat, a kiilfoldi székhelyli
vallalkozds magyarorszagi fidktelepe, a lakdsszovetkezet kivételével a szovetkezet, amely:
nem mindsiil az agrarkamara tagjanak, ezenfeliil az élelmiszerlanc-feliigyeleti informacios
rendszerben nyilvantartott és az agrargazdasagi tevékenységet nem fotevékenységként
folytat6 gazdalkodo szervezet is, az egyéni vallalkozot is beleértve.
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2.FEJEZET

A TELEPULESTERVEZO FELADATA, FELELOSSEGE, A TELEPULESTERVEZESI
ZOLDFELULET ES TAJRENDEZO SAJATOS SZAKAGI FELADATAI ES FELELOSSEGE, AZ
ESETLEGES SZABALYTALAN TERVEZESI TEVEKENYSEG JOGKOVETKEZMENYEI

2. 1. kérdés
Ismertesse a telepiiléstervezési tevékenység fogalmat, a telepiiléstervezé feladatait,
felelosségi korét és a szakagi tervezé altalanos feladatat.

Telepiiléstervezési tevékenység fogalma
A telepiiléstervezés az Etv. értelmezésében a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
tervezése, telepiiléstervezési tevékenységnek mindsiil a telepiilésrendezési eszkoz elkészitése.

A telepiiléstervezo feladata
A telepiiléstervezo6 feladata:
a) telepiilésrendezési eszkoz (megalapozé vizsgalat, alitdmaszt6 javaslat és jovdhagyando
munkarészek),
b) telepiilésfejlesztési koncepci6 telepiilésszerkezeti tervhez is felhaszndlhaté megalapoz6
vizsgalata,
c¢) telepitési tanulmanyterv,
d) beépitési terv és
e) orokségvédelmi hatdstanulmény készitése
a tervezési feladat elvégzéséhez sziikséges telepiiléstervezési szakagi tervezok bevonasaval.

A szakmagyakorlé személy csak olyan szakteriileten végezhet tervezési munkat, amelyhez a
torvény szerint megfeleld tervezoi jogosultsdggal rendelkezik, ez azonban nem zérja ki, hogy
a telepiiléstervezd altervezok bevondsaval elvdllalja a szakteriilletébe nem tartozo
telepiiléstervezési szakdgakban is a tervezési feladatot.
A megrendelével kozvetleniil szerz6dé tervezo felel a tervdokumenticié elkészitésében
(részben vagy folyamatosan) részt vevo, a tervezoi feladat szakmai tartalmdnak megfeleld
szakismerettel és jogosultsdggal rendelkez6 szakagi tervezok:

- kivélasztisaért,

- egyeztetések koordindlasaért,

- terveik Osszehangolasaért.

Szakdgi tervezd a telepiiléstervezésben

A telepiiléstervezési szakdgi tervezd feladata a telepiilésrendezési eszkoz jovdhagyasdhoz
sziikséges szakteriiletének megfeleld telepiiléstervezési szakdgi munkarészek €s javaslatok
elkészitése a jogszabdlyok, szabvanyok és szakmai szabdlyok alapjan.

A telepiilésfejlesztési koncepcié megalapoz6 vizsgédlata csak akkor hasznalhaté fel a
telepiilésrendezési eszkoz kidolgozdsahoz, ha azt jogosultsdggal rendelkez6 telepiiléstervezd
€s szakdgi telepiiléstervezd készitette.
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2. 2. kérdés

Telepiiléstervezési zoldfeliileti és tajrendezési, kozlekedési, vizkozmii, energia- kozmii,
hirkozlési szakteriilet szakteriileten mely feladatok azok, amelyeket szakteriileti
jogosultsaggal lehet végezni?

A telepiiléstervezési szakdgi tervezd feladata

1. Zoldfeliileti és tajrendezési szakteriileten:
a) A taji-, természeti adottsagok,
b) zoldfeliileti rendszer vizsgdlat,
c) helyzetelemzés, értékelés;
d) tajrendezési,
e) zoldfeliileti rendszer fejlesztési,
f) kornyezeti hatdsok és feltételek, és a tervezési feladat elvégzéséhez sziikséges
szakagi munkarész és javaslat készitése.

2. Telepiiléstervezési kozlekedési szakteriileten:
Kozlekedési vizsgdlat, helyzetelemzés, értékelés, kozlekedési és a tervezési feladat
elvégzéséhez sziikséges szakagi munkarész és javaslat készitése.

3. Telepiiléstervezési vizkozmii szakteriileten:
Vizikozml vizsgélat, helyzetelemzés, értékelés, vizikozmii, és a tervezési feladat
elvégzéséhez sziikséges szakagi munkarész és javaslat készitése.

4. Telepiiléstervezési energia-kozmii szakteriileten:
Energiagazdalkodas, energiaelldtds és meguijuld energiaforrds alkalmazds vizsgéilata,
helyzetelemzés, értékelés, energiaellatdsi és a tervezési feladat elvégzéséhez sziikséges
szakdgi munkarész és javaslat készitése.

5. Telepiiléstervezési hirkozlési szakteriileten:
Hirkozlési vizsgalat, helyzetelemzés, értékelés, hirkozlési és a tervezési feladat
elvégzéséhez sziikséges szakdgi munkarész és javaslat készitése.
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2. 3. kérdés
Mi a telepiiléstervezo telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatos kotelezettsége és
felelossége?

A telepiiléstervezési dokumentdcio tervezd dltali hitelesitése
A telepiiléstervezOnek az dltala készitett tervek, javaslatok aldtimaszté és jovahagyando
munkarészek koziil jogszabaly szerint kizarélag a papiralapi dokumentacioét kell az alabbiak
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szerint hitelesitenie aldiro lappal és aldirt tervlappal.

Az aldiro lap tartalmazza:
a) feladat elvégzésében részt vett Osszes tervezo:
- nevét,
- szakképzettségét,
- szakmai cimét,
- névjegyzéki jelolését és
b) atervezd sajat kezii alairasat (legalabb egy eredeti példanyon).

A telepiilésrendezési eszkoz tervlapja tartalmazza:
a telepiiléstervezo és a szakdgi telepiiléstervezok:
- nevét és
- névjegyzéki jelolését.

Az elektronikusan dtadandé dokumentdciorészek hitelesitését jogszabaly nem irja eld. Ettol
fiiggetleniil errdl a felek a szerzddésben megallapodhatnak, de kiilon kikotés nélkiil is javasolt
a dokumentaci6 tervezd éltali elektronikus hitesitése, amelyet tervezd legbiztonsdgosabban
elektronikus aldirdssal teljesithet. Ez az aldirds a tervezd altal megérzendd archiv végso
verzié hitelességét is igazolja. Béar a telepiiléstervezési tervdokumenticidé jovahagyasat
kovetéen ennek mar nincs jelentdésége - hiszen ekkor polgarmesteri és jegyzOi hataskorbe
tartozd kozzétételhez sziikséges hitelesitési eldirdst mas jogszabalyok tartalmazzdk -, a
telepiiléstervezési szerzddés teljesitéséig az esetleges tervezdi feleldsség, vagy szerzdi jogok
érvényesithetdségének kérdésénél rendkiviil jelentds bizonyitasi eszkozt jelenthet.

Tervek megorzési kotelezettsége

A telepiiléstervezOnek az altala készitett telepiilésrendezési eszkdzt a megrendelonek torténd
atadastdl szamitott legaldbb 10 évig meg kell Oriznie.

»lelepiilésrendezési eszkoz” alatt telepiiléstervezd esetében a  végleges, teljes
tervdokumentaciot, szakdgi tervezonél minimalisan az 4dltala készitett munkarészt, szakagi
tervfejezetet kell érteni. A megdérzés formai kovetelményeire jelenleg nincsen érvényes
jogszabalyi, vagy kamarai eldirds. Minden tervezdnek alapvetd érdeke ugyanakkor, hogy
valamennyi papiralapu, vagy digitélis tervallomadnyt olyan médon Orizzen meg, hogy az nem
csak a 10 éves archivdldsi 1d0 alatt, hanem azt kdvetden is hozzatérhetd, megnyithaté legyen
€s az archivdlds idOpontjdban torténd hitelesitése kétséget kizaré legyen. Minden
tervdokumentici6 mellé javasolt tovdbba a készitésére vonatkozé szerzOdés, annak
elézményei és modositdsai, valamint a teljesitésre vonatkoz6 dokumentumai, az esetleges
felelosségbiztositas dokumentumainak teljeskorti archivaldsa is.

A telepiiléstervezo felelossége )
A telepiiléstervezd szakmai felel0sségét az Etv konkrétan nem rogziti. A szakmai felelosség
szabdlyai a Szakgyr - ban foglaltak alapjan dallapithatok meg, az 1) Ptk pedig tovébbi,
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specidlis feleldsséggel kapcsolatos szabdlyokat rogzitett a tervezési szerzOdések kapcsan,
amit majd késobb részleteziink.

A telepiiléstervezo szakmailag felel:
az altala készitett telepiilésrendezési eszkdoz dokumentacidjanak

a) szakszeriségéért, a vonatkozd jogszabdlyoknak, szakmai szabdlyoknak val6
megfeleldségéért,

b) val6s (a szerz8déskotéskor, és a megrendeldnek torténd ataddskori idopontban) hatdlyos
allapotnak megfeleld tartalméaért,

c) a tervdokumentici6 készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevd, a tervezoi
feladat szakmai tartalmanak megfeleld szakismerettel és szakteriileti jogosultsaggal
rendelkez0 szakdgi tervezok kivalasztaséért,

d) a szakagi tervezok kozotti egyeztetések koordindlasaért, terveik osszehangoldsaért,

e) atelepiiléstervezési szerzodésben meghatarozott, megrendeldi elvarasok teljesitéséért,

f) atervezés sordn birtokaba jutott adatok, informéacidk bizalmas kezeléséért.

A tervezo Ptk. szerinti felelossége:
A tervezd felelOs azért, hogy a tervdokumentécio:
- miszakilag kivitelezhetd,
- gazdasagos és
- célszerli megoldédsokat tartalmazzon és
alkalmas legyen a megrendel0 felismerhetd, a felhaszndlds céljabol kovetkezd
igényeinek kielégitésére.
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3. FEJEZET

A TELEPULESTERVEZESI (TELEPULESTERVEZESI ZOLDFELULET ES TAJRENDEZESI)
TEVEKENYSEGRE VONATKOZO SZERZODES RESZLETES TARTALMI ELOIRASAIL, A
DIJAZASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

3. 1. kérdés
Ismertesse a telepiiléstervezési szerzodés formai és tartalmi kovetelményeit és a
tervezési dij elemeit.

A szakmagyakorlds szerzodéseire alkalmazando jogszabdlyok
A szakmagyakorlés a tevékenységek széles oleli fel, és szertedgazok azok a jogviszonyok is,
amelyek az épitési folyamat sordn kialakulnak. A tervezési szerz6dés vallalkozasi szerzodés,
igy alapvetd szabdlyai a Polgéri Torvénykonyviinkben taldlhatok. Hatdssal vannak azonban ra
az épitésiigyl agazatért felelés minisztérium 4ltal elOkészitett mds jogszabdlyok is.
Alkalmazni kell tehét:
- aszerz6dések altalanos szabdlyait (4j Ptk)
- avallalkozasi szerz6dés kozos szabdlyait (4j Ptk)
- amegbizési szerz0dés szabdlyait — pl. jovdhagyatdsi eljarasban részvételért (4 Ptk)
- tervezési szerzddés specidlis szabdlyait (4j Ptk.6:251. §), tovdbba
- valamennyi szakmagyakorldshoz kotddd szerzédés Etv-ben, illetve annak végrehajtasi
rendeleteiben (Epkiv, Szakgyr és Epelj) meghatdrozott tartalmi és formai
kovetelményeket.

Telepiiléstervezési szerzédés az Etv. szerint
A telepiiléstervezési szerzddésre Ptk - ban szabdlyozott tervezési szerzddés szabdlyait kell
alkalmazni azzal az Etv - ben meghatdrozott eltéréssel, hogy
- aszerzddést irasban kell megkotni,
- atervezd a szerzOdésben meghatdrozott esetben és mdédon vehet igénybe tarstervezot,
illetve szakagi tervezot, €s
- atervezo dija - ha a felek eltér6en nem rendelkeznek - a tervdokumentacié 4taddsaval
egyidejlileg esedékes.
A tervezési szerz3déssel szemben az Etv tehét irdsbeli formai kovetelményt timaszt, ahogyan
azt az épitésiigyi szakmagyakorlds valamennyi szerzddésénél korméanyrendelet (a Szakgyr)
irja el6. Ha jogszabaly, vagy a felek ezirdnyu megdllapodésa kotelezd irasbeli alakot rendel,
akkor a szerzddés csak e formdban lesz érvényes. Ilyen esetekben azonban a szerzodés
modositdsa, megerdsitése, visszavondsa, megtimaddsa és megsziintetése is csak irdsban
érvényes.

Telepiiléstervezési szerzodés a Szakgyr szerint
A telepiiléstervezési tevékenység folytatasahoz sziikséges tervezési szerz6dés a Ptk és az Etv
eldirdsain alapul. A Szakgyr nem irja eld, hogy a szerzdédésnek az épitészeti-miiszaki tervezési
szerz0déshez hasonl6 tovabbi kotelezd tartalmi elemeket kell tartalmaznia (mint pl.:

- ateljesitési hataridoket, figyelemmel a szakaszos tervszolgéltatasra is,

- a tervezési dij Osszege mellett az elszamolds formdjit, modjat, a fizetés modjat €s

hataridejét,
- az esetleges szakmai biztositék kikotésér).
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Jelentds, dj elem, hogy a Szakgyr tételesen felsorolja a tervezési dij elemeit, amelyet
megszoritds hidnydban a telepiiléstervezdi szerzodésre is értelmezni kell az alabbiak szerint.

A tervezési dij magadban foglalja:
a) a kozvetlen koltségek, ennek keretében
aa) a szamitott munkadyij,
ab) az esetlegesen a szerzoi joggal kapcsolatosan felmeriilo személyi és vagyoni jogok
értéke,
b) a kozvetett koltségek, ennek keretében
ba) a mikodési koltség,
bb) anyagjellegli raforditas,
c) az értékcsokkenési leiras,
d) az egyéb raforditasok,
e) atervezett nyereség egyiittes Osszegét.
Ennek jelentosége abban van, ha a szerz6d6 felek nem is rendelkeztek réla kiilon, ezen
koltségelemek a szerzodés részévé vdlnak, vagyis értiik kiilon dijat érvényesiteni nem lehet.
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4. FEJEZET

A TELEPULESTERVEZESI (TELEPULESTERVEZESI ZOLDFELULET ES TAJRENDEZESI)
TEVEKENYSEGRE VONATKOZO LEGFONTOSABB SZAKMAI ELOIRASOK,
KOVETELMENYEK,

A KAPCSOLODO LEGFONTOSABB SZAKTERULETEK VONATKOZO KOVETELMENYEI

4. 1. kérdés
Melyek a telepiiléstervezést alapvetéen meghatarozé teriiletrendezési tervek és

szakteriilletek? Mutassa be a telepiiléskép-védelem, a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés tervezési osszefiiggéseit.

A telepiiléstervezés sordn a telepiilésfejlesztési koncepcidt (a tovabbiakban: koncepcid), a
telepiilésfejlesztési stratégiat (a tovabbiakban: stratégia) és a telepiilésrendezési eszkozoket
- ateriiletfejlesztési és teriiletrendezési tervekkel 0sszhangban,
- az orszagos telepiilésfejlesztési és  telepiilésrendezési  szakmai  eldirdsok
figyelembevételével,
- az azok elkészitésérdl szol6 jogszabdlyban meghatirozottak szerint,
- a telepiilés méretének, sajatossdgainak és a telepiiléshdldzatban betoltott szerepének
figyelembevételével,
- atelepiilésképi rendelettel 6sszhangban kell elkésziteni.

A telepiiléstervezést meghatdrozo teriiletrendezési tervek és tovdbbi szakteriiletek

Az orsz4g teljes teriiletére vonatkozd, és az orszdgos jelentdségli szerkezeti elemeket térben
is meghatdrozé Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) alapjan késziilnek a kiemelt térségi
tervek (Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve /BATrT/, a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve /BAT/), ezek rendelkezéseit az Orszdggyfilés torvénybe
foglalja. Az OTrT figyelembevételével késziilnek tovdbbd a megyék teriiletére vonatkozd
megyei teriiletrendezési tervek, amelyeket a megyei onkorményzatok kozgytlései fogadnak
el, hatarozattal illetve rendelettel.

A teriiletrendezési tervekben rogzitett térségi teriiletfelhaszndlds, térségi ovezeti rendszer, €s
térségi szerkezeti elemek, illetve kovetelmények kozvetleniil hatnak a telepiilésfejlesztésre
és térben is befolydsoljdk a telepiilésrendezés lehetdségeit, rogzitik a telepiilési szinten
kihaszndlhat6 mozgésteret (pl. djonnan beépitésre szant teriiletként kijelolhetd teriiletek
nagysaga, helye; orszdgos védelmek és korldtozasok teriileti lehatarolésait és a kapcsol6do
kovetelményeket), illetve egyes esetekben a telepiilésrendezési eszkdozokben alkalmazando
szabdlyokat is meghatarozzak.

A telepiilésfejlesztéshez és a telepiilésrendezéshez és a telepiiléstervezéshez szorosan
kapcsol6do tovabbi szakteriiletek a természet- és kornyezetvédelem, erdo-, és foldvédelem,
orokségvédelem, a kozlekedési és egyéb infrastruktirdk stb. Ezen szakteriiletek a vonatkoz6
jogszabalyi és egyéb kovetelmények figyelembevételével lesznek részei a telepiilésfejlesztés
és telepiilésrendezés rendszerének, és a telepiiléstervezésnek.
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A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés tervezési osszefiiggései

A koncepciot, a stratégidt és a telepiilésrendezési eszkozoket egymdssal 0sszhangban kell
kidolgozni: a telepiilésszerkezeti tervet és a stratégidt a koncepcidval, a helyi épitési
szabdlyzatot a telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban, de a tervezett valtozdsok iddbeli
titemezésének figyelembevételével kell késziteni.

A telepiilésfejlesztés, a telepiilésrendezés és a telepiiléskép-védelem tervezési osszefiiggései
A koncepcidt, a telepiilésszerkezeti tervet, a kézikonyvet és a telepiilésképi rendeletet
egymadssal tartalmi Osszhangban kell kidolgozni, a helyi épitési szabdlyzatot - a tervezett
valtozasok idobeli iitemezésének figyelembevételével - a telepiilésszerkezeti tervvel és a
telepiilésképi rendelettel 6sszhangban.

4. 2. kérdés
Melyek a telepiilésszerkezeti tervvel kapcsolatos legfontosabb Kkovetelmények?
Ismertesse azokat az eseteket, amikor helyi épitési szabalyzatot kell késziteni.

A telepiilésszerkezeti tervvel kapcsolatos legfontosabb kovetelmények

A telepiilésszerkezeti terv (a tovédbbiakban roviditésben: TSZT) a telepiilésfejlesztési
koncepcidban foglalt célok megvaldsitdsat biztositd, a telepiilés szerkezetét, a
teriiletfelhaszndldst és a miiszaki infrastruktira-hdlézatok elrendezését hosszi tdvra
meghataroz6 terv. A telepiilésszerkezeti terv meghatirozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének lehetOségeit €s fejlesztési irdnyait, az egyes teriiletrészek felhaszndldsi modjat, a
telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktdra elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatdrozé térbeli kialakitdsat €s elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos
vagy a mds moddon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek
figyelembevételével a kornyezet dllapotanak javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa mellett.

A telepiiléstervezés sordn a telepiilésszerkezeti tervben a telepiilés teljes kozigazgatdsi
teriiletére:
- meg kell allapitani a tdj, az épitett €s a természeti kornyezet alakitdsanak és védelmének
teriiletfelhaszndldssal Osszefiiggd maédjat, valamint
- ki kell jelolni a telepiilés fejlesztésének teriileti irdnyait,
- meg kell hatdrozni a telepiilés egyes teriiletrészeinek teriiletfelhasznalésat, a telepiilés
muikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét
meghatarozoé térbeli kialakitasat €s elrendezését.

A telepiilésszerkezeti terv a Tr.-ben meghatarozottak szerint a megalapoz6 vizsgélatra, és az
alatdmaszt6 javaslatra épiil, tartalmat a Tr. részletesen meghatarozza.

A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilési onkormanyzat képviselO-testiilete a megallapitasrol
sz016 dontés mellékleteként fogadja el hatarozattal.
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/////

Helyi épitési szabdlyzat készitése nem kotelezd, de az aldbbi esetekben mindenképpen
késziteni kell:

- az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriilo teriiletekre,

- a telepiilésszerkezet, a természeti adottsdg, a tdjhaszndlat, tdjszerkezet védelme, az
épitett 6rokség, az épités vagy a rendeltetés szempontjabdl kiilonos figyelmet igényld
teriiletekre,

- a telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozott, a természeti tényezOk daltal kiemelten
vesz€lyeztetett teriiletekre,

- kozteriilet kialakitdsa, modositdsa vagy megsziintetése esetén,

- az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében, amennyiben a telepiilés sajatossagai €s
adottsagai azt indokoljék.

4. 3. kérdés
Ismertesse a helyi épitési szabalyzattal kapcsolatos legfontosabb kovetelményeket.

Sorolja fel a févaros (fovaros, keriilet) telepiilésrendezési eszkozeit.

A helyi épitési szabdlyzat (a tovdbbiakban roviditésben: HESZ) az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében, az orszdgos szabdlyoknak megfeleléen - illetve az azokban
megengedett eltérésekkel, - a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének felhaszndldsaval és
beépitésével kapcsolatosan a telkekhez fliz0d0 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapit meg, 6nkormanyzati rendeletként.

A HESZ ezen jogokat és kotelezettségeket az egyes teriiletek felhasznéldsaval, az azokon
val6 épités rendjével és intenzitdsdval kapcsolatos eldirdsokkal, tovdbbd a tdj, az épitett- és a
természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznélati
korlatozdsokkal hatdrozza meg.

A helyi épitési szabalyzat késziilhet a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére, de egymast
kiegészitd modon részteriiletekre is, igy egy telepiilésen beliil akar tobb HESZ is lehet,
ellentétben a kordbbi gyakorlattal, miszerint egy telepiilésre csak egy HESZ lehetett

/////

A HESZ a Tr. - ben meghatdrozottak szerinti megalapozé vizsgdlatra, és aldtdmaszté
javaslatra épiil.

A HESZ melléklete legaldbb a szabalyozasi terv, melynek minimalis tartalmi kovetelményét
a Tr. rogziti. A HESZ mellékletben tartalmazhatja tovdbbd az épitési Ovezetekre és
ovezetekre vonatkozo tdblazatokat. A HESZ — az Jszr. elSirdsaival szemben - a szabalyozési
terv értelmezését szolgalo fiiggelékeket is tartalmazhat.

A HESZ szerkeszthetd, nyilvéantartdsra és papir formatumd dokumentéldsra is alkalmas
modon digitdlisan formdtumban késziil.

A févdros telepiilésrendezési eszkozei
A févarosban a telepiilésrendezési eszk6zok a fovaros kétszintli onkormanyzati rendszeréhez
igazodnak, megosztva a hataskoroket.
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A fovéarosi Onkormdnyzat hatdskorébe tartozé telepiilésrendezési eszkozoket a févarosi
onkorményzat kozgytlilése dolgoztatja ki és dllapitja meg, ezek:
- afdvarosi telepiilésszerkezeti terv (FTSZT), a fovaros teljes kozigazgatasi teriiletére,
- afdvarosi rendezési szabalyzat (FRSZ), a fovaros teljes kozigazgatasi teriiletére,
- a Duna-parti épitési szabdlyzat (DESZ) , a Duna fémedrével kozvetleniil hatdros
telkekre és a Margitsziget teriiletére, illetve

/////

A fovarosi keriileti Onkormdnyzat hataskorébe tartozd telepiilésrendezési eszkozoket a
fovarosi keriileti onkorményzat képviseld-testiilete dolgoztatja ki és éllapitja meg, ezek a
keriileti épitési szabdlyzatok (KESZ). A KESZ késziilhet a keriilet teljes kozigazgatdsi
teriiletére, egylitt tervezendd teriiletre, vagy azon kiviil esd teriiletre és kivételesen egy
telektombre is.

4. 4. kérdés
Melyek a telepiilésrendezési eszkozok alkalmazasara és moédositasara vonatkozé f6
szabalyok? Mutassa be a telepiilésrendezési eszkozok joghatasait.

A telepiilési onkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési
szabdlyzatot legalabb 4 évente tekinti at, ellendrzi és dont arrdl, hogy tovédbbra is véltozatlan
tartalommal alkalmazza, médositja, vagy djat készit.

A telepiilésszerkezeti terv modositdsdnak alapvetd szabdlyai

A TSZT a Tr.-ben meghatarozott médon, tartalommal és eljardsi szabalyok figyelembe
vételével modosithatd. A részteriiletre késziilld6 TSZT mddositds esetén a moddositds
telepiilésszerkezeti tervben torténd atvezetésérdl folyamatosan gondoskodni kell.
Amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz mddositdsa nem a telepiilés egészére késziil, ugy a
megalapoz6 vizsgalatot a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés varhaté hatdsa szerinti
tertiletre kell elvégezni, a szerkezeti 6sszefiiggések bemutatdsival.

A helyi épitési szabdlyzat modositdasdnak alapvetd szabdlyai

A HESZ a Tr-ben meghatirozott moédon, tartalommal és eljardsi szabélyok
figyelembevételével médosithaté. Amennyiben a HESZ készitése vagy médositdsa a TSZT
modositasat is sziikségessé teszi, a telepiilésrendezési eszkozok kozos megalapozo vizsgalatra
€s aldtdmaszto javaslatra alapozva egyiitt is elkészithetdk.

HESZ készitése vagy médositdsa esetén a megalapozé vizsgélatot és az aldtamasztd javaslatot
- amennyiben azok kordbban késziiltek - a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési
cél figyelembevételével aktualizdlni kell, a sziikséges tartalmat €s annak részletezettségét az
onkormanyzati f0épitész irasban hatarozza meg. Abban az esetben, ha nem késziilt korabban
megalapoz6 vizsgdlat és alatdmaszté javaslat, azokat a tervezés sordn — a Tr.-ben
meghatédrozott kivételekkel — a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés varhaté hatdsa szerinti
tertiletre el kell késziteni.

A telepiilésrendezési eszkoz joghatdsa

A telepiilésszerkezeti terv (normativ) hatdrozattal keriil megéllapitasra, tehat az abban
foglaltak csak az érintett szervezetekre kotelezdek. A telepiilésszerkezeti terv az
allampolgérok szamara jogokat és kotelezettségeket nem allapit meg.
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A helyi épitési szabdlyzat dnkormanyzati rendelettel keriil megallapitasra, tehat jogszabadly,
igy joghatdsa a telepiilésszerkezeti terv joghatdsatol jelentdsen eltér. A helyi épitési
szabdlyzat a teriileti hatdlya ald tartozé teriileten a helyi Onkormdnyzat kozigazgatasi
teriiletén, a természetes személyekre, jogi személyekre és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetekre egyarant kiterjed.

Az Etv.-ben meghatdrozott épitésjogi kivetelmény, hogy amennyiben az épitéssel érintett
teriileten van hatélyos helyi épitési szabalyzat akkor épitési tevékenységet végezni az Etv.-
ben foglaltak, valamint az egyéb jogszabdlyok megtartdsan tul, csak a helyi épitési szabalyzat
eléirdsainak megfeleléen szabad, kivételt képez az egyszerli bejelentéshez kotott épitési
tevékenység, mivel ebben az esetben a HESZ el6irdsait az Etv. 13. § (2) bekezdése szerint
csak részben kell figyelembe venni.

/////

Ha egy adott teriiletre vonatkozdan nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat, vagy az nem
szabilyoz teljeskoriien, épitési munkat és egyéb épitési tevékenységet végezni csak az Etv.,
valamint az épitésiigyi kovetelményekre vonatkozd egyéb jogszabdlyok megtartdsdval és
csak akkor lehet, ha a célzott hasznositds jellege, a kialakul6é telek mérete, a tervezett
beépités mértéke - beépitettség és épitménymagassdg - valamint mddja, rendeltetése
(teriiletfelhaszndldsa) illeszkedik a meglévd kornyezethez. A telepiilésképi rendeltben
foglalt kovetelményeket ebben az esetben is figyelembe kell venni.
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S5.FEJEZET
A TELEPULESKEP — VEDELEM ESZKOZEI
5. 1. kérdés

Mutassa be roviden a telepiiléskép — védelem eszkozeit a telepiiléskép védelmérdl szo6lé
torvény ismertetésével.

A telepiiléskép védelmérdl szolo torvény (Tvtv.) 2016. juliusdban tortént hatdlyba 1épése 6ta
Uj szabdlyozdési teriiletet hatiroz meg az épitésiigy jogi kornyezetében. A Tvtv. célja a
magyarorszagi telepiilések jellegzetes és értékes arculatinak megdvdsa, az épitett és
természeti kornyezet egységes védelme é€s az épité€si beruhdzasok megvalositasanak
tdmogatdsa, széles tarsadalmi bevonds &ltal. A Tvtv. alapjan a telepiiléskép védelmét a
telepiilési onkormdnyzat, a telepiilésképi rendeletben biztositja

- telepiilésképi kovetelmények meghatdrozasaval,

- Onkormadnyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabdlyozasdval, illetve

- telepiilésképi onkormdanyzati timogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazaséaval.

A Tvtv. és az Etv. kozvetlen kapcsolatdt mutatja, hogy a telepiilésképi kovetelmények egyben
a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasét biztositd sajatos jogintézmények egyike.

A Tvtv. hatdlyba 1épésével bizonyos értelemben kiegésziil a telepiilésrendezés folyamata. A
Tvtv. felhatalmazza a telepiilési Onkormdnyzatokat, hogy a telepiilésképi rendeletben
meghatdrozandé  telepiilésképi  kovetelmények megalapozdsara és Osszefoglaldsira
telepiilésképi arculati kézikonyvet (a tovabbiakban: kézikonyv) fogadjanak el. A
kézikonyvben kidolgozasra keriilnek a telepiilés-, illetve a jol elkiiloniild telepiilésrészek
karakterét meghatarozo telepiilésképi jellemzok és értékek, illetve - mindazon, koztiik
elsddlegesen a telepiilésképi illeszkedést segitd éEpitészeti — javaslatok, amelyek a
telepiiléskép mindségi javulasat szolgaljak.

5. 2. kérdés
Ismertesse a telepiilésképi kovetelmények tipusait.

Alapvetden a Tvtv. hatdrozza meg, hogy a telepiilésképi rendeletben megallapitott
telepiilésképi kovetelmények mely tartalmi korben szabdlyozhatnak. A Tvtv. alapjan a
telepiilésképi kovetelmény kiterjedhet

- atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasara,

- atelepiilésképhez valé illeszkedését biztositdsa és a mindségi telepiiléskép kialakitasa
vagy védelme érdekében az épitmények és sajatos épitményfajtdk anyaghaszndlatéra,
tomegformdlasara, homlokzati kialakitdsara és a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjéra,

- az Etv. szerinti helyi épitészeti o6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté
nyilvanitdsara és a védettség megsziintetésére,

- areklamok, reklamhordozdk, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére €s
alkalmazasara, illetve tilalmara.

A telepiilésképi kovetelményeinek részletes tartalmi kereteit - ideértve a helyi épitészeti
orokség védelmének szakmai szabdlyait is — a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidr6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) hatdrozza meg.
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A telepiilésképi kovetelmény lehet teriileti épitészeti, egyedi épitészeti illetve rekldmokra,
valamint a rekldamhordozdkra, cégérekre, tovdbba az egyéb miszaki berendezésekre
vonatkozé kovetelmény.

A telepiilésképi rendeletben megengedd, tiltdé vagy kotelezd telepiilésképi kovetelmény
hatdrozhaté meg, a Tr. rogziti, hogy mely telepiilésképi kovetelmény esetében melyik tipusi
szabdlyoz6t alkalmazhatjuk. Az alkalmazdsban az alapvetd kiilonbséget a telepiilésképi
kovetelmény tipusa vagy a helyi teriileti és az egyedi védelemmel illetve, a telepiilésképi
szempontbol meghataroz6 teriilettel vald érintettség hatdrozza meg.

Fo6 szabdly, hogy a telepiilésképi kovetelmény

- a helyi épitési szabdlyzatban meghatirozhat6 helyi kovetelményeket, jogokat é&s
kotelezettségeket nem tartalmazhat;

- avilagorokségi helyszinre, a vilagorokségi teriiletre, a nyilvantartott miiemléki értékre,
milemléki kornyezetre és miemléki jelentdségli teriiletre vonatkozéan az
orokségvédelmi jogszabdlyban vagy hatésagi dontésben foglaltndl szigoribb
kovetelményt is tartalmazhat, de azokkal nem lehet ellentétes.

5. 3. kérdés

Mutassa be a teriileti épitészeti, az egyedi épitészeti, és a reklamokra,
reklamhordozokra illetve egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények lehetséges tartalmi elemeit.

A teriileti épitészeti kovetelmény
A teriileti épitészeti kovetelmény a kézikonyv telepiilésszerkezet, telekstruktira, utcavonal-
vezetés és utcakép mindségi formdaldsara, védelmére vonatkoz6 javaslatai alapjan hatarozhat6
meg.
A teriileti épitészeti kovetelmény a telepiilésképi szempontb6l meghatarozé vagy a helyi
teriileti védelemmel érintett teriiletre hatarozhaté meg. Tertiileti épitészeti kovetelményként

- abeépités telepitési mddja (nem beépitési mod),

- a beépités jellemzd szintszdma vagy az épiilet legmagasabb pontja (nem beépitési

magassag) illetve
- akozteriilet alakitdsi terv dltal érintett teriilet lehatdroldsa irhat6 elo.

Az egyedi épitészeti kovetelmény
Az egyedi épitészeti kdvetelmény a telepiilésképi rendeletben a kézikonyvben meghatarozott
telepiilésképi €s arculati jellemzok, értékek, tovabba a telepiiléskép mindségi formélasara és
védelmére vonatkoz6 javaslatok alapjan hatdrozhaté meg.
Az egyedi épitészeti kovetelmény az €pitési tevékenységgel Erintett

- épitmény anyaghaszndlatdra, tomegformél4sara, homlokzati kialakitdsara,

- telken a zoldfeliiletek kialakitdsdnak modjara, €s

- sajatos épitményfajtik elhelyezésének modjara
irhat6 elo.
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Az egyes telepiilésképi kovetelmények tartalma a kovetkezd lehet:

- az anyaghaszndlat esetében a felhaszndlt anyag, feliiletképzés vagy szin mindségi
jellemzgje;

- a tomegformdlds esetében az épiilettomeg (az épiilet megengedett legnagyobb
szélességi €s hosszanti mérete vagy ezek ardnya) €s a tetdzet (a tetdgerinc irdnya, a teto,
a tetéfelépitmények, és a tetonyilaszarok) kialakitasi modja;

- a homlokzati kialakitds esetében a homlokzati architektira és a homlokzattagolds
(nyilasrend, nyildsosztds, diszek, tagozatok) kialakitdsi modja, és a kiegészitd elemek,
egyéb miiszaki berendezések homlokzaton torténd elhelyezhet6sége és elhelyezési
mobdja;

- a zoldfeliiletek esetében a fas szard novényfaj vagy novényfajok telepithetdségének
eldirdsa, a fas szari novényfajok, és a kerti épitmények és burkolatok telepiilésképi
illeszkedési kdvetelménye;

- a sajatos épitményfajtdk esetében a teljes telepiilés ellatasat biztosité felszini
energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajitos épitmények, miitdrgyak elhelyezésére
elsésorban alkalmas vagy elhelyezésére nem alkalmas teriiletek meghatdrozédsa, és
kizar6lag a helyi védelemmel érintett teriiletek tekintetében a sajitos épitmények,
mitargyak anyaghaszndlatdnak meghatarozésa.

A rekldmokra, reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmény
A rekldmokra és reklamhordozdkra vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmény a telepiilési
kornyezet egységes elvek szerinti rendezett és esztétikus kialakitasa, illetve igényes
fenntartasa érdekében, és a telepiiléskép védelmérdl sz6lo torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rr.) alapjan hatdrozhat6 meg. A telepiilésképi kovetelmény tartalma ebben az
esetben meghatdrozhatd, kizardlag a Tvtv. és az Rr. keretei kozott:

- areklamok méretére,

- areklamkozzététel technoldgidjara, modszerére és eszkozeire,

- areklamhordozok és az egyéb miiszaki berendezések formai kovetelményeire,

- az elhelyezhet6 reklamhordozok és egyéb miiszaki berendezések szamara,

- az elhelyezhet6 reklamhordozok és egyéb miiszaki berendezések anyaghaszndlatara.

5. 4. kérdés
Sorolja fel a telepiiléskép - érvényesitése eszkozoket. Ismertesse ezen eszkozokkel
kapcsolatos legfontosabb alkalmazasi szabalyokat.

A telepiilésképi kovetelmények érvényre jutdsat az onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok segitik:

- az uj elemként bevezetett telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacio,

- atelepiilésképi véleményezési eljaras,

- atelepiilésképi bejelentési eljaras és

- atelepiilésképi kotelezés.

Tdjékoztatds és szakmai konzultdcio

A telepiilési onkormdanyzat a hatdlyos telepiilésképi rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelményekrdl kérelemre, - a telepiilésképi rendeletben foglaltak szerint, a kérelem
beérkezésétél szamitott 8 napon beliill - szakmai konzulticiét €s ezen beliil szakmai
tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultacio) kell, hogy biztositson.
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A szakmai konzulticié a telepiilésképi rendeletben kotelezOvé tehetd az ott meghatarozott
épitési tevékenységek vonatkozdsaban.

A szakmai konzultacio a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményekre és a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzben foglalt eldirdsokra terjedhet ki.

Telepiilésképi véleményezési eljdards

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljards folytathat le kizardlag azon épitési
tevékenységekkel Osszefiiggésben, amely esetekrdl és a kapcsol6dd — Tr.-ben meghatarozott -
részletszabalyokrdl a telepiilésképi rendelet rendelkezik.

Telepiilésképi véleményezés a jogszabdlyban épitésiigyi hatdsdgi eljardshoz kotott épitési
tevékenységekkel kapcsolatosan, az épitési, Osszevont vagy fennmaraddsi engedélyezési
eljarast megeldzden torténhet, ha a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanicsokrol
sz016 kormanyrendelet szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtandcsnak nincs hatdskore, és
amennyiben Osszevont telepitési eljarast ezen beliil telepitési hatdsvizsgélati szakaszt nem
kezdeményezett az épittetd.

Amennyiben a telepiilésképi rendelet az adott épitési tevékenység vonatkozdsiban a
telepiilésképi  véleményezési eljarast eldirja, a telepiilésképi véleményezési eljaras
lefolytatdsdnak kezdeményezése kotelezo.

A polgarmester (fOpolgarmester) véleményét a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon
beliil megkiildi a kérelmezdnek vagy az épittetdnek, tovabba elektronikus formédban feltolti az
elektronikus tarhelyre.

Az épitési engedé€ly iranti kérelem benyujtdsaval egyidejlileg igazolni kell, hogya telepiilési
onkorményzat polgarmestere telepiilésképi véleményében az épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolta.

A telepiilésképi vélemény ellen 6ndll6 jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatosagi tigyben hozott dontés keretében vitathato.

Telepiilésképi bejelentési eljdards

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le kizar6lag azon épitési
tevékenységekkel és rendeltetésmodositasokkal Osszefiiggésben, amely esetekrol és a
kapcsolédé6 — Tr.-ben meghatdrozott - részletszabdlyokrdl a telepiilésképi rendelet
rendelkezik.

A telepiilésképi bejelentési eljaras kotelezettsége az Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozd, az
épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerli
bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek, valamint az
Etv. 57/F. § hatdlya ald nem tartozé rendeltetésmédositdsok tekintetében irhaté el. A
telepiilésképi bejelentési eljards a reklamok és reklamhordozok elhelyezése tekintetében
minden esetben kotelezd.

A telepiilésképi bejelentési eljarast a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott médon az
tigyfél bejelentés formdjdban kezdeményezi a polgdrmesternél (fdpolgarmesternél).

A bejelentés alapjan a tevékenység akkor kezdhetd meg, ha ahhoz mas hatdsig
engedélyezésére nincs sziikség, illetve ha azt a polgdrmester nem tiltotta meg. (A dontés ellen
az Onkormanyzati képviselOtestiilethez lehet fellebbezni.) A bejelentési kotelezettség
teljesitését a polgarmester ellendrzi.
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Telepiilésképi kotelezési eljdrds

A polgarmester (fépolgarmester) a telepiilésképi rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények teljesitése érdekében kotelezési eljarast folytathat le, és sziikség esetén
kotelezést bocsathat ki, birsdgot szabhat ki (ide nem értve a reklamhordozok és reklamok
jogellenes elhelyezésével kapcsolatos, valamint a telepiilésképi birsagot).

A telepiilésképi kotelezési eljards sordn a polgdrmester, a jogsértésre vonatkozd
figyelemfelhivast kovetden, az onkormadnyzat telepiilésképi rendeletében meghatdrozott
modon és esetekben - a telepiiléskép védelme érdekében - az érintett ingatlan tulajdonosat
onkorményzati hatdrozat formdjaban az adott épitmény (épitményrész) feldjitasara,
atalakitdsara vagy elbontdsdra és egyidejlileg az ingatlantulajdonost kozigazgatasi birsagnak
mindsiilé telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetésére is kotelezheti. (A telepiiléskép-védelmi
birsdg kiszabdsit az Onkorményzat képviselo-testiilete (kozgylilése) rendelheti el, a
telepiilésképi kovetelmények hatésdgi dontésben megallapitott hataridére torténd nem
teljesitése esetére.)
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6. FEJEZET
A TELEPULESFEJLESZTES ES A TELEPULESRENDEZES

6. 1. kérdés
Ismertesse a telepiilésfejlesztés céljait és dokumentumait.

A telepiilésfejlesztés céljai

A telepiilésfejlesztés dnkormdanyzati alapfeladat, amely a lakossdg életmindségének javitasat,
a természeti-, t4ji- és épitett kornyezet gyarapitdsat és védelmét, kornyezetbarat és kiméletes
hasznositdsat, a kozérdek €s a jogos maganérdek 6sszhangjénak biztositasat szolgalja.

A telepiilésfejlesztés célja az ezen atfogod feladatok eléréséhez sziikséges fejlesztési irdnyok,
programok és eszkozok meghatdrozasa.

A telepiilésfejlesztés dokumentumai

A telepiilésfejlesztés, mint Onkormdnyzati dontéssorozat elsddlegesen telepiiléspolitikai
dokumentumokban jelenik meg, intézményesitett formdi a telepiilésfejlesztési koncepcid és
az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira
alapozva, a telepiilés egészére, hosszu tdvra hatdrozza meg €s foglalja rendszerbe a valtozasok
irdnyait €s a fejlesztési célokat.

Az integralt telepiilésfejlesztési stratégia a telepiilésfejlesztési koncepciéban foglalt
kornyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi célok megvaldsitasat szolgdlé kozéptava fejlesztési
program, amely a rendelkezésre 4ll6 és bevonhat6 forrdsok ismeretében kozéptavra széloan
(4-10 év) rogziti a telepiilésfejlesztési koncepcidban meghatarozott célok, programok
megvaldsitasit szolgédlé beavatkozasokat és ezek folyamatos nyomon kovetését.

6. 2. kérdés
Ismertesse a telepiilésrendezés céljat, alapveté6 kovetelményeit. Sorolja fel a
telepiilésrendezés eszkozeit.

A telepiilésrendezés céljai:
- atelepiilés versenyképességének és a lakossag életmindségének javitdsa,
- atermészeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme,
- az erOforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasdnak eldsegitése,
- az orszagos, a térségi, a telepiilési érdekek érvényesitése,
- a fenntarthatd fejlodést szolgdl6 telepiilésszerkezet és a j6 mindségli kornyezet
kialakitasa,
- aterliletek jogos maganérdekekre tekintettel 1év6 kozérdeknek megfeleld felhaszndlasa.

A telepiilésrendezés sordn, figyelembe kell venni
- anépesség demografiai valtozasait, és az ezzel Osszefiiggd igényeit,
- acivil szervezetek, az egyhazi jogi személyek mitkodési lehetdségeit,
- a helyi népesség identitdsdnak erdsitését, kulturdlis Orokségiink sokféleségének éEs
gazdagsdginak megorzését,
- a népesség megélhetését biztositd érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekeit,
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- az infrastruktdra-ellatas biztositasat,

- atdrsadalmi-gazdasagi egyenldtlenségek csokkentését, az integracid elmélyitését,
- az egészséges lakds- és munkakoriilmények biztositasat,

- anépesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit.

A természet- és a kornyezetvédelem, az erddk, a felszini és felszin alatti vizek védelme, az
ar- és belvizvédelem, valamint a termofolddel €s a teriilletekkel vald takarékos banas
érdekében, a telepiilésrendezés sordn

- biztositani kell az arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszeri és artalommentes
elvezetését,

- a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljara novelheto,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,

- az djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindOsités eldtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet,

- a termd6fold igénybevételével jard kijelolése elsdsorban az dtlagosndl gyengébb
mindségli termofold-teriileteken torténhet,

- a telepiilések 0Osszenovésének elkeriilése érdekében, a telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -, beépitésre nem szant
teriiletekbdl all6 gytriivel kell koriilvenni.

A telepiilésrendezés eszkozei

A telepiilésszerkezeti terv, amelyet a telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan a telepiilési
onkorményzat képviselO-testiilete dolgoztat ki és allapit meg.

A helyi épitési szabalyzat, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkorményzat képviselO-testiilete dolgoztat ki és allapit meg.

A Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat, amelyet a
telepiilésszerkezeti terv és a FOvarosi rendezési szabdalyzat alapjan a fovarosi dnkormanyzat
képviseld-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg.

6. 3. kérdés

Foglalja roviden ossze az Etv.-ben nevesitett sajatos jogintézmények feladatait.
Ismertesse a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat Dbiztosito sajatos
jogintézményeket.

Az Etv. - és 2013. janudr 1-t6] kibSvitett médon, dj jogintézmények bevezetésével, illetve
egyes kordbbiak moédositdsdval — hatdrozza meg a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsuldsat  biztositd  sajatos jogintézményeket, amelyek a hatdlyban 1évo
telepiilésrendezési  eszkozokben foglalt célok, feladatok, jogok é&s kotelezettségek
megvaldsulésat segitik eld, illetve biztositjak.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztosito sajatos jogintézmények:

- épitésjogi kovetelmények (kotelezés a helyi épitési szabdlyzat alkalmazdsdra,
illeszkedési szabdly arra az estre ha nincs hatdlyban helyi épitési szabdlyzat, épitmény
elhelyezésének alapkovetelményei beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriilete,
toronyhdz elhelyezésének egyedi szabdlyai);

- tilalmak (vdltoztatdsi-, telekalakitdsi- és épitési tilalom);

- telekalakitas (telekfelosztds, telekegyesités,  telekhatdrrendezés,  telekcsoport
ujraosztds),
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elovasarlasi jog (a HESZ-ben meghatdrozott  telepiilésrendezési  célok
megvaldsitasdahoz sziikséges ingatlanokra);

Kisajatitas (eloirdsairol kiilon torvény rendelkezik),

Kiszolgalo és lakout céljara torténé lejegyzés (kisajdtitdsi eljdrds nélkiil, de az ott
megdllapitott kdrtalanitds mellett torténik),

utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas (a helyi épitési szabdlyzatban a teriiletre
eloirt kiszolgdlo utak és a kozmiivek megvalositasa érdekében),

telepiilésrendezési kotelezések (beépitési-, helyrehozatali- és beiiltetési kotelezettség
elrendelése),

szabdlyzat mdsként dllapitja meg (ovezeti eloirdsok/ vagy korldtozza /telekalakitdsi
vagy épitési tilalom/, és ebbol a tulajdonosnak, haszonélvezonek kdra szdrmazik, a
tulajdonost, haszonélvezot kdrtalanitds illeti meg);

telepiilésrendezési szerzodés (A telepiilési onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasdara telepiilésrendezési  szerzodést kothet az érintett  telek
tulajdonosdval, illetve a telken beruhdzni szdndékozoval. Egyrészt a telepitési
tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozdsdnak finanszirozdsdra, mdsrészt
azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja dltali
dtvdllaldsa, amelyek a cél megvalositasdanak elofeltételei vagy kovetkezményei és azok
megvalositdsa az onkormdnyzatot terhelné.)

Osszevont telepitési eljards (a beruhdzds megvalositdsdhoz sziikséges épitésiigyi
eljardasrend egyszeriisitése, az egyes épitési tevékenységhez kapcsolodo hatosdgi
eljardsok illetve telepiilésrendezési eszkoz készitésével vagy modositdsdaval kapcsolatos
egyeztetés részben vagy egészben torténo integrdldsa)

telepiiléskép véleményezési eljaras (szabdlyairol a Tvtv. kiilon rendelkezik)
telepiilésképi bejelentési eljaras (szabdlyairol a Tvtv. kiilon rendelkezik)
kozteriilet-alakitas (az onkormdnyzat a kozteriiletek egységes kialakitdsa érdekében
kozteriilet-alakitdsi tervet készittethet);

telepiilésképi kovetelmények (szabdlyairol a Tvtv. kiilon rendelkezik);
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7.FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TARTALMI KOVETELMENYEI

7. 1. kérdés
Ismertesse, hogy a telepiilésrendezési eszkozok milyen munkarészekre alapozottan

késziilhetnek. Sorolja fel a megalapozé vizsgalat jogszabalyban rogzitett munkarészeit.
Mutassa be az alatamaszto javaslat f6bb tartalmi elemeit.

A telepiilésrendezési eszkozok (illetve a koncepcio €s a stratégia) kidolgozasat megalapozo
vizsgélat készitése kell, hogy megel6zze. A telepiilésrendezési eszkozoket aldtdmasztd
javaslatnak kell aldtdmasztania, a késziilo telepiilésrendezési eszkdznek megfeleld tartalmi
mélységben. A megalapozé vizsgéilat és az aldtdmasztd javaslat tartalmi elemei
,felhaszndlhaték” a Tr.-ben meghatdrozott szabdlyok szerint. A ,felhaszndlt” megalapoz6
vizsgalatot a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével sziikséges aktualizdlni, a
felhaszndlhaté tartalmi elemeket az onkormdanyzati foépitész feljegyzésben hatidrozza meg,
amely feljegyzés amennyiben késziil, a dokumentacié mellékletét kell, hogy képezze.

A megalapozo vizsgdlat jogszabdlyban rogzitett munkarészei

A megalapozé vizsgdlat munkarész alapvetéen a terv készitéséhez sziikséges
alapinformdciokat gyljti 0ssze, helyzetfeltdrassal, helyzetelemzéssel és ért€keléssel segiti a
tervezési folyamatot. A megalapozé vizsgdlat tartalmi elemeit a Tr. 1. szdmd melléklete
hatdrozza meg részletesen, az alabbi f6 fejezetekkel:

1. Helyzetfeltaré munkarész

1.1. Telepiiléshél6zati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshdldzatban, térségi
kapcsolatok

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggések vizsgdlata

1.4. A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésszerkezeti terveinek vonatkozé
megallapitasai

1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgédlata

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.8. A telepiilés humén infrastruktirdja

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.10. Az oOnkormdnyzat gazddlkoddsa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatdsok, okos varos telepiilési szolgdltatasok

1.12. A t4ji és természeti adottsdgok vizsgalata

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.14. Az épitett kornyezet vizsgélata

1.15. Kozlekedés

1.16. Kozmiivesités

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.18. Katasztr6favédelem

1.19. Asvényi nyersanyag lel6hely

1.20. Vérosi klima

2. Helyzetelemz6 munkarész

2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatdsuk 0sszevetése
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3. Helyzetértékel6 munkarész

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltéro jellemzokkel rendelkezo telepiilésrészek

Az alatamaszto javaslat és fobb tartalmi elemei

Az aldtamasztoé javaslati munkarész a tervezési célnak megfeleld szakmai javaslatokat
hatdroz meg, és egyben értelmezi a jovdhagyandé munkarészben foglaltakat.

Az alatdmasztd javaslat tartalmdt a Tr. 3. szamu melléklete tartalmazza részletesen. A
melléklet meghatdrozza, hogy mely tartalmi elemeket kell elkésziteni a TSZT, és melyeket a
HESZ alitdmasztdsaként, és a kidolgozds javasolt médjat is (szoveges vagy rajzi forma). A
tartalom és a tartalmi mélység attdl fligg, és a késziilo telepiilésrendezési eszkoz tipusatdl és
szakmai tartalmatol, vagyis a telepiilésrendezési feladattol.

Az alatamasztd javaslat két fo részbol dll: a kornyezetalakitds tervébdl és a szakdagi
javaslatokbol, tervekbdl. A kornyezetalakitds terve alapvetden a telepiilésrendezési
javaslatokat, a valtozassal érintett teriiletekkel kapcsolatos Osszefoglaldt €s az Osszefiiggések
ismertetését, a szakdgi javaslatok a tajrendezési, a zoldfeliilleti rendszer fejlesztését
meghatdrozo, a kozlekedési, és a kdzmiivesitési javaslatokat, illetve a kornyezeti hatdsok és
feltételek rogzitését tartalmazzak.

A helyi épitési szabdlyzat aldtdmasztasaként a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valo
osszhang bemutatdsa, a szabdlyozdsi koncepcio és a - Tr. 7. melléklete szerinti - beépitési
terv munkarészek is elkészitendOk, amennyiben a tervezési feladat azt sziikségessé teszi.

Kornyezeti értékelés (SKV)

Egyes telepiilésrendezési eszkozokhoz, kornyezeti vizsgélati kotelezettség esetén — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatrol sz616 2/2005. (I.11.) kormdnyrendeletben (a
tovabbiakban: Kr.) meghatdrozott esetekben ¢és tartalommal - kornyezeti értékelés is
készitendd, aldtdmaszto javaslatként.

Kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa mindig kotelez0 a telepiilés egészére késziild
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv készitése esetén, egyéb
esetekben a varhat6 kornyezeti hatdsuk jelentdségének eseti meghatdrozasa alapjan donthetd
el a kornyezeti vizsgélat sziikségessége.

A kornyezeti értékelés tartalmai kovetelményeit a Kr. 4. sz. melléklete tartalmazza. A
kornyezeti értékelés kornyezeti vizsgdlati eljardsban egyeztethetd, a telepiilésrendezési
eszkoz egyeztetési eljarasaval osszehangolt médon.

Orokségvédelmi hatdstanulmdny (OHT)

A kulturdlis ©rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvény kotelezOvé teszi a
telepiilésfejlesztési  koncepcié  kidolgozdsa sordn az OHT elkészitését. Ha a
telepiilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre
nincs OHT, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell
késziteni, kivéve, ha a teriilet a Tr. 9. melléklete szerinti illetékes édllamigazgatasi szerv
véleménye szerint 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett.

Az OHT kotelezd tartalmét a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz616
496/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 68. §-a illetve 12. melléklete hatirozza meg.
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7. 2. kérdés
Ismertesse, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok milyen munkarészekre alapozottan

késziilhetnek. Ismertesse a kapcsolodo altalanos szabalyokat, és azokat az eseteket
amikor nem kell megalapozé vizsgalatot és alatimaszt6 javaslatot késziteni. Mutassa be
részletesen a kornyezeti értékelés készitését meghatarozo kovetelményeket.

A megalapozo vizsgdlat és az alatamaszto javaslat, és a kapcsolodo dltaldanos szabdlyok

A telepiilésrendezési eszkozok (illetve a koncepcid €s a stratégia) kidolgozdsat megalapozé
vizsgalat készitése kell, hogy megelozze. A telepiilésrendezési eszkozoket alatdmasztod
javaslatnak kell aldtdmasztania, a késziild telepiilésrendezési eszkdznek megfeleld tartalmi
mélységben. A megalapoz6 vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat tartalmi elemei
,felhaszndlhatok” a Tr.-ben meghatdrozott szabdlyok szerint. A ,felhaszndlt” megalapoz6
vizsgalatot a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével sziikséges aktualizdlni, a
felhaszndlhat6 tartalmi elemeket az Onkormdanyzati fOépitész feljegyzésben hatirozza meg,
amely feljegyzés amennyiben késziil, a dokumentacié mellékletét kell, hogy képezze.

A megalapozo vizsgalat és aldtdmaszté javaslat részletes tartalmi kovetelményeit a Tr.1. és 3.
szamu melléklete hatdrozza meg, de azokat a telepiilés méretének, sajatossdgainak, a
telepiiléshalozatban betoltott szerepének, valamint az adott tervezési témakornek megfeleld
részletezettséggel kell kidolgozni, ennek megfelelden a jogszabdlyban meghatarozott tartalom
elemei Osszevonhatdk, atcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei el is hagyhatok.
Mindez az jelenti, hogy nem minden telepiilésrendezési eszkdz készitésénél (mddositasanal)
szilkséges minden a Tr.- ben meghatdrozott tartalmd és részletezettségli megalapozd
vizsgélati €s aldtdmasztd javaslati munkarészt elkésziteni. A tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az onkormanyzati f6épitész meghatarozhatja.

A stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése, valamint a koncepcio, a stratégia €s a
telepiilésrendezési eszkdz modositdsa sordn felhaszndlhaté az aktualizalast megel6zden
legfeljebb hét éven belill - jogosultsdggal rendelkezo szakember dltal - készitett megalapozo
vizsgélat, ideértve az ezen idotdvon beliill a telepiilésrendezési eszkozhoz nem e rendelet
szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak mindsiilo vizsgélatot is. A ,,felhasznalt”
megalapozd vizsgélatot a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével sziikséges
aktualizalni, a felhasznalhat6 tartalmi elemeket az 6nkorményzati f6épitész hatdrozza meg.

Nem Kkell megalapozé vizsgalatot és alatamaszt6 javaslatot Kkésziteni, ha a
telepiilésrendezési eszkdoz modositdsa magasabb szintli jogszabdlyi valtozds atvezetése,
érvényesitése, valamint jogszabdlyi harmonizacié miatt rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,
elirds javitdsa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adédé pontatlansag javitdsa, vagy a
telepiilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.

Kornyezeti értékelés készitése

Egyes telepiilésrendezési eszkozokhoz, kornyezeti vizsgélati kotelezettség esetén — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatrol sz616 2/2005. (I.11.) kormdnyrendeletben (a
tovabbiakban: Kr.) meghatdrozott esetekben és tartalommal - aldtdmaszté javaslatként
kornyezeti értékelés is készitendo.
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A telepiilésrendezési eszkozok vonatozasdban kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa mindig
kotelezo:
a) telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és
szabdalyozasi terv készitése esetén,
b) tovabba minden olyan telepiilésrendezési eszk6z vagy mddositds amely
ba) a mezdgazdasag, erddgazdilkodas, halgazdalkodés, energetika, ipar, szallitds,
kozlekedés, hulladékgazdalkodds, vizgazdalkodas, elektronikus  hirkozlés,
idegenforgalom, regionalis fejlesztés szamara késziil, és keretet szab olyan
tevékenységek vagy létesitmények jovObeli hatdsagi engedélyezése szdmadra,
amelyek a kornyezeti hatasvizsgélatrdl sz616 kiilon jogszabdly mellékletében vannak
felsorolva, azonban — a Kr. rendelet alkalmazdsa szempontjabol - fiiggetleniil az
abban megadott kiiszobértéktdl és teriileti megkotéstdl, vagy
bb) jelentds karos hatdssal lehet Natura 2000 teriiletre, vagy a vizgyijto-
gazdilkodds egyes szabdlyairdl sz6l6 kormédnyrendelet alapjdn kijelolt viztestekre
vagy nyilvantartott védett teriiletekre vonatkozik,
kivéve ha az helyi szinten kis teriilet hasznalatat hatdrozza meg.

/////

telepiilésrendezési eszkoz mddositdsandl a varhaté kornyezeti hatdsuk jelentdségének eseti
meghatdrozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsanak és a kornyezeti
értékelés készitésének a sziikségessége.

A kornyezeti értékelés kornyezeti vizsgalati eljarasban egyeztethetd, a telepiilésrendezési
eszkoz egyeztetési eljarasaval osszehangolt médon.

7. 3. kérdés
Ismertesse részletesen a telepiilésszerkezeti terv tartalmi elemeit.

A telepiilésszerkezeti tervet az OTEK telepiilésszerkezetre, teriiletfelhasznélasra, a
teriiletfelhaszndldsi egységek meghatarozdsdanak és az egyéb vonatkozd eldirdsainak
megfelelden a Tr.-ben foglalt el6irdsok szerint kell kidolgozni.

A telepiilésszerkezeti terv — az elfogadé hatarozat mellékleteként meghatdrozandé — Tr. 4.
melléklet szerinti tartalma:

1. A szerkezeti tervlap

2. A szerkezeti terv leirdsa

3. Valtozasok (beavatkozasok €s iitemezések)

4. A telepiilés teriileti mérlege

5. A teriiletrendezési tervvel val6 6sszhang igazoldsa

6. A bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye

A telepiilésszerkezeti terv tartalmi elemei részletesen

A szerkezeti tervlapot a Tr. 6. melléklet szerinti jelmagyardzat alkalmazdsiaval kell
elkésziteni, a jelmagyardzat elemei a tervezési feladat szempontjabdl relevans elemekkel
szabadon bdvithetdk.

A szerkezeti tervlap tartalma
a) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket, valamint az azokon beliili
teriiletfelhaszndlasi egységeket (a mar kialakult beépitett és nem beépitett teriileteket,
a vdltozdssal érintett teriileteket, a kiilonleges intézkedést igényld teriileteket, a
jelentds, szerkezetet meghatdrozé zoldfeliileti elemeket, a meglévd és tervezett,
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szerkezetet meghatdrozé infrastruktira elemeket, a telepiilés kozpontjat, illetve
kozpontjainak rendszerét)

b) A miivi értékvédelemi, orokségvédelmi elemeket

c) A taji- és természetvédelmi elemeket

d) A tdj, az épitett és a természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korldtozasok teriileti lehataroldsat (megjelenitve a mas jogszaballyal
érvényesiilo elemeket)

e) A védoteriileteket, véddsavokat (megjelenitve a mds jogszabdllyal érvényesiild
elemeket)

f) A veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriileteket (kiillonds tekintettel a
vesz€lyeztetd kornyezeti és természeti tényezokre)

g) A védelemre vagy korlatozésra javasolt teriileteket, objektumokat

h) A telepiilés veszélyeztetd hatdsok alapjan  készitett kockdazatértékelése,
katasztrofavédelmi osztidlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményeit

A szerkezeti tervlap egyes elemeit idobeli iitemezéssel is lehet abrazolni, amennyiben a terv
értelmezhetdsége azt szikségessé teszi, egyes tartalmak kiilon tervlapokon is
abrazolhatok.

A szerkezeti terv leirds tartalma

A szerkezeti terv leirasa alapvetéen - a szerkezeti tervlappal Osszhangban - a
teriiletfelhaszndlds, a tdjrendezés ¢&s természetvédelem, a zoldfeliileti rendszer, az
orokségvédelem, a kozlekedés, a kozmiellatds, a kornyezetvédelem, a védoteriiletek,
véddsavok és korldtozdsok (meghatirozva a mads jogszabdllyal érvényesiild elemeket is)
leirasat, kifejtését kell, hogy tartalmazza. A szerkezeti terv leirdsa szoveges dokumentum,
amely dbrdkat és tabldzatokat is tartalmazhat.

A valtozasokat (beavatkozisokat és iitemezéseket) rogzitd fejezet a szerkezeti tervlapon
jelolt véltozédssal érintett teriiletekre vonatkozé leirdst tartalmazza, a beavatkozasok
moddjanak bemutatdsdval €s a javasolt itemezések meghatarozdsaval.

A telepiilés teriileti mérlege a teriiletek térmértékét a szerkezeti tervlapon meghatarozott
teriiletfelhaszndldsok szerinti bontasban tartalmazza, az egyéb fejezetekhez vald
felhasznalhat6sag (pl. BIA érték, térségi teriileti mérleg) érdekében hektarban.

A teriiletrendezési tervvel valéo osszhang igazolasban, a telepiilésszerkezeti terv adott
teriiletre hatdlyos teriiletrendezési tervekkel val6 Osszhangjat kell igazolni, a
teriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szo616, az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616
torvényben, illetve a vonatkozé kiemelt térségi vagy megyei tervben foglalt kovetelmények
figyelembevételével. Az Osszhang igazoldsa a téma vonatkozdsdban relevans maédon kell,
hogy tartalmazzon szdveges, térképi elemeket és szamitdsokat.

A biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozdan keriil meghatdrozasra.

A bioldgiai aktivitasérték (BIA) egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés
okologiai dllapotara és az emberek egészségi dllapotara kifejtett hatdsat mutaté érték. A BIA
érték meghatarozasa a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szdmitasardl szold 9/2007.
(IV.3.) OTM rendeletben (a tovabbiakban: Br.) foglalt kovetelmények alapjan torténhet.

A telepiiléstervezés sordn, amennyiben tjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésére is sor
keriil, a biologiai aktivitasérték szinten tartasit biztositani kell. Telepiilésszerkezeti terv
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moédositdsa esetén amennyiben a terv nem tartalmaz djonnan beépitésre szant teriilet
kijelolést, akkor a bioldgiai aktivitds érték szamitads elhagyhato.
A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsat a telepiilésszerkezeti tervben kell igazolni.

Az Etv. 2017. LVIL torvény 12.§ - dban foglalt médositds alapjén a biolégiai aktivitds érték
szinten tartds szabdlyozdsa alapjaiban megvaltozott. A telepiilésszerkezeti terv részét
képezd biologiai aktivitdsérték szamitdsi eredményben, a bioldgiai aktivitdsérték szamitas
sordn keletkezett novekmény mértéke rogzithetdvé valt, €s ezen ndvekmény a Tr.-ben
meghatérozott feltételek mellett indokolt esetben a telepiilésszerkezeti terv modositds soran
felhasznalhatéva vélik.

7. 4. kérdés
Ismertesse roviden a helyi épitési szabalyzat tartalmara vonatkozo legfontosabb

jogalkotasi kovetelményeket és részletesen a helyi épitési szabalyzat tartalmi elemeit.

/////

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) vonatkozasaban nemcsak a Tr. 5. mellékletében rogzitett
tartalmi kovetelményeknek kell megfelelni, hanem a jogalkotdsrél sz6lé 2010. évi CXXX.
torvényben meghatdrozott (a tovabbiakban: Jat.), illetve a jogszabalyszerkesztésrdl szol6
61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben foglalt kovetelményeket is érvényesiteni kell. A

- egyértelmiien értelmezhetd szabdlyozasi tartalommal kell rendelkeznie;

- meg kell felelnie az Alaptorvénybdl eredd tartalmi és formai kovetelményeknek, a
jogalkotds szakmai kovetelményeinek, tovabbd a nemzetkozi jogbdl és az eurdpai
unids jogbol eredd kotelezettségeknek;

- illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

A HESZ
- a hatalybalépését megel6z6 idore nem allapithat meg kotelezettséget, azt nem tehet
terhesebbé, és nem nyilvanithat valamely magatartast jogellenessé;
- hatalybalépésénck az idopontjat ugy kell megallapitani, hogy elegendd id6 alljon
rendelkezésre a jogszabdly alkalmazésara valo felkésziilésre.

A szabalyozads nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintii (egy azon teriiletre
kettd vagy tobb helyi épitési szabalyzat nem allapithaté meg, illetve nem lehet egy idoben
hatalyos).

A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult allapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a
kedvezobb telepiilésképi illeszkedés érdekében — lehetdséget adhat a szabdlyaitdl vald
eltérésre, ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazasdnak
feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos telkek épitési jogat.

A helyi épitési szabdlyzatnak a telepiilésképi rendelettel osszhangban kell késziilnie, a
telepiilésképi kovetelményekkel ellentétes eldirdst nem tartalmazhat. A telepiilésképi
rendeletben meghatérozott teriileti épitészeti kovetelmény tartalmi keretet hatdaroz meg a helyi
épitési szabdlyzat, a beépitési terv és a kozteriilet-alakitasi terv szdmaéra.

/////

A helyi épitési szabdlyzat fobb tartalmi kovetelményeit a Tr. 5. melléklete hatdrozza meg, a
rendelet és a mellékletei tekintetében a kovetkezok szerint:
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A rendelet harom egységre bonthato:
- arendeleti szoveg,
- amellékletek, és
- aflggelékek.

A rendelet szovege alapvetden két szerkezeti részbdl all, az altalanos eléirasok és a részletes
ovezeti eloirasok részbdl, ezekhez kapcsolodik az egyes telepiilésrészekre vonatkozo
Kiegészito eléirasok rész.

Az altalanos eléirasok rész tartalmazza az épitési kovetelményekkel kapcsolatos dltalanos
szabdlyokat, a telepiilésképi kovetelmények kivételével a kozteriilet alakitdsra, az épitett
kornyezet, a tdj és a természeti kornyezet, a kornyezetvédelmi és a veszélyeztetett teriiletekre
vonatkozé eldirdsokat, az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsokat, a
kozmiivek el6irdsait, az épités altaldnos szabdlyait, a katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds
alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeinek szabdlyait stb.

A részletes Ovezeti eloirasok rész tartalmazza az (beépitésre szant) épitési Gvezetek és az
(beépitésre nem szant) ovezetek eldirdsait.

Az egyes telepiilésrészek Kiegészitd elbirasai a HESZ teriileti hatdlya ald tartozd teljes
teriiletre nem érvényesithetd, vagyis a szabdlyozdsi terven meghatarozott egyes
telepiilésrészekre vonatkozé ,.egyedi” eldirdsokat hatdrozza meg.

A rendelet mellékletei - az egyértelmii jogalkalmazds érdekében — térképi vagy rajzi
mellékletek, igy a szabdlyozasi terv, illetve tdblazatok, jegyzékek és listak.

A melléklet a rendelet része, tehat modositdsa a rendelet modositdsat igényli.

A rendelet mellékletében a szabdlyozasi terv értelmezését szolgdld fiiggelékeket is
tartalmazhat.

A rendelet fiiggelékei lehetnek a mas jogszaballyal meghatarozott elemekre vonatkozo listak
pl. a védelmi-korlatozds jegyzékek, a javasolt miiszaki kialakitisokat bemutaté abrdk pl.
mintakeresztszelvények stb.

A fiiggelék nem része a rendeletnek, az szabadon valtoztathaté (mint pl. a mar emlitett mas
jogszabalyok alapjan véltozé jegyzékek, melyeket egyébként mds jogszabdly alapjén
meghatédrozott elemként a szabalyozasi terv is feltiintet.)

7. 5. kérdés

Foglalja ossze, hogy a telepiilésrendezési eszkoz az OTEK II-III. fejezetében
meghatarozott kovetelményeknél szigorubb és megengedobb kiovetelményeket milyen
feltételek teljesiilése esetén allapithat meg. Foglalja 0ssze a szabalyozasi terv készitésével
kapcsolatos legfontosabb tartalmi és formai kovetelményeket.

Az OTEK-t6l szigoriibb elGirdsok meghatdrozdsa
A helyi épitési szabalyzat az OTEK II-III. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél szigoribb kovetelményeket feltétel nélkiil megéllapithat.

Az OTEK-t6l megengeddbb eldirasok meghatdrozdsa
A telepiilésrendezési eszkoz az OTEK II-III. fejezetében meghatarozott kovetelményeknél
megengeddbb kovetelményeket akkor dllapithat meg, ha
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a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kbzérdpket nem sért, valamint
c) az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt dltaldnos kdvetelmények teljesiilnek.

A jelzett feltételeknek egyiittesen kell teljesiilnie, és az adott megengeddbb kovetelmény csak
abban az esetben alkalmazhaté amennyiben ahhoz az dllami f6épitészi hataskorében eljar6d
fovarosi €s megyei kormédnyhivatal zar6 szakmai véleményében hozzajarult.

Az OTEK az elmilt idészakban szdmos esetben Gnmaga szabdlyozdsa aldl ad felmentést,
ezen tartalmakra vonatkozé alkalmazdsi szabdlyokat és a kapcsoldodé atmeneti
rendelkezéseket az OTEK ,,Az egyes el6irasoktol valo eltérés feltételei” fejezete tartalmazza.

A szabdlyozdsi terv legfontosabb tartalmi és formai kovetelményei
A helyi épitési szabdlyzat melléklete a szabdlyozdsi terv. A szabdlyozasi terv a
telepiilésszerkezeti tervvel oOsszhangban késziil, az Aallami ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép felhasznalasaval, a szabdlyozasi tartalomnak megfeleld méretaranyban, a Tr.-ben
meghatdrozott jelmagyardzat figyelembevételével. A szabédlyozasi terv

- kotelezo,

- mas jogszabdly 4ltal elrendelt,

- javasolt és

- t4jékoztatod
elemeket tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy ,Késziilt az &llami
alapadatok felhasznélasaval”.

A szabalyozasi terv legalabb az épitési ovezetek és 6vezetek lehatdrolasat és jelét, tovabba a
mas jogszabdly dltal elrendelt védelemmel €s korldtozassal érintett teriileteket kell, hogy
tartalmazza, ebben az esetben a szabdlyozasi terv kvazi a kordbban alkalmazhat6 ,,0vezeti
terv” funkcidjét tolti be.

A szabdlyozds alapelemei tehat az épitési ovezetek, ovezetek jelolése (Ovezeti jel és
Ovezethatar), a védelem és Kkorlatozas elemei, és nem utolsé sorban — amennyiben a
meghatdarozasa sziikséges - a tervezett szabalyozas vonal, a szabdlyozdsi szélesség
meghatdrozasdval. A Tr. 6. melléklete szerint az Gvezet jelében a teriiletfelhaszndlds jelét
elsoként kell feltiintetni, a tobbi jelolés mar az Ovezetek szdma és egyéb jellemzdinek
megfeleléen szabadon valaszthatd. A ,részletesebb szabdlyozast” igényld teriiletek esetében
lényegében ezek az elemek bdviilnek ki egyéb, - a teriilet beépitését és az Epitési
kovetelményeket egyedi és rajzi formdban is meghatarozo - szabalyozasi elemekkel.

7. 6. kérdés

Mutassa be, hogy a szabalyozasi terv milyen ,,elemeket” tartalmazhat. Ismertesse a
telepiilésszerkezeti terv ,,6. A biolégiai aktivitasérték (BAE) szamitasi eredménye”
fejezet kidolgozasara vonatkozoé legfontosabb szabalyokat, ismertesse mit jelent a BAE
felhasznalhatosaga.

A szabdlyozdsi terv legfontosabb tartalmi és formai kovetelményei

A helyi épitési szabdlyzat melléklete a szabdlyozdsi terv. A szabdlyozdsi terv a
telepiilésszerkezeti tervvel oOsszhangban késziil, az allami ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép felhaszndlasaval, a szabdlyozasi tartalomnak megfelelé méretardanyban, a Tr.-ben
meghatdrozott jelmagyardzat figyelembevételével.
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A szabdlyozasi terv
kotelezo,
mads jogszabadly éltal elrendelt,
- javasolt és
- tajékoztatd
elemeket tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy ,Késziilt az &llami
alapadatok felhasznédlasaval”.

A szabalyozasi terv legalabb az épitési ovezetek és 6vezetek lehatdrolasat és jelét, tovabba a
mas jogszabdly dltal elrendelt védelemmel €s korldtozassal érintett teriileteket kell, hogy
tartalmazza, ebben az esetben a szabdlyozasi terv kvazi a kordbban alkalmazhat6 ,,0vezeti
terv” funkcidjét tolti be.

A szabdlyozds alapelemei tehat az épitési ovezetek, ovezetek jelolése (Ovezeti jel és
Ovezethatar), a védelem és Kkorlatozas elemei, és nem utolsé sorban — amennyiben a
meghatarozasa sziikséges - a tervezett szabalyozas vonal, a szabdlyozdsi szélesség
meghatdrozasdval. A Tr. 6. melléklete szerint az Gvezet jelében a teriiletfelhaszndlds jelét
elsoként kell feltiintetni, a tobbi jelolés mar az Ovezetek szdma és egyéb jellemzdinek
megfelelden szabadon valaszthatd. A ,részletesebb szabdlyozast” igényld teriiletek esetében
lényegében ezek az elemek bdviilnek ki egyéb, - a teriilet beépitését és az Epitési
kovetelményeket egyedi és rajzi formdban is meghatarozo - szabalyozasi elemekkel.

,,0. A biologiai aktivitdsérték szdamitdsi eredménye” fejezet kidolgozdsdra vonatkozo
legfontosabb szabdlyok

A biolégiai aktivitdsérték szamitisa az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban foglalt
telepiilésrendezési kovetelmény alapjan indokolt, ,djonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
atmindsités elotti  aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasiara kiadott
jogszabalyokban meghatédrozottak szerint nem csokkenhet,”.

A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsat alapvetden a telepiilésszerkezeti tervben kell
igazolni.

A bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye elsddlegesen a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozdan keriil meghatarozasra.

A bioldgiai aktivitasérték (BIA) egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés
okologiai dllapotara és az emberek egészségi dllapotara kifejtett hatdsat mutaté érték. A BIA
érték meghatarozasa a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szdmitasardl szold 9/2007.
(IV.3.) OTM rendeletben (a tovabbiakban: Br.) foglalt kovetelmények alapjan torténhet.

A telepiiléstervezés sordn, amennyiben tjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésére is sor
keriil, a biologiai aktivitdsérték szinten tartidsit biztositani kell. Telepiilésszerkezeti terv
modositdsa esetén amennyiben a terv nem tartalmaz Ujonnan beépitésre szdnt teriilet
kijelolést, akkor a bioldgiai aktivitds érték szamitas elhagyhato.

A BAE felhaszndlhatésdga

Az Etv. 2017. LVIL torvény 12.§ - dban foglalt médositds alapjdn a biolégiai aktivitds érték
szinten tartds szabdlyozdsa alapjaiban megvaltozott. A telepiilésszerkezeti terv részét képezo
biologiai aktivitdsérték szamitdsi eredményben, a bioldgiai aktivitdsérték szamitds soran
keletkezett novekmény mértéke rogzithetové valt, és ezen novekmény a Tr.-ben
meghatédrozott feltételek mellett indokolt esetben a TSZT mddositds sordn felhaszndlhatéova
valik.
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A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsanak biztositdsa érdekében, 1j beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaré telepiilésszerkezeti terv moddositdsa sordn a bioldgiai aktivitdsérték
novekmény (a tovdbbiakban: novekmény) a teljes kozigazgatdsi teriiletre késziild uj
telepiilésszerkezeti terv elfogaddsaig felhaszndlhatd, amennyiben a moddositassal a
telepiilésszerkezeti terv bioldgiai aktivitdsérték szamitasi eredménye kiegésziil az aldbbiak
szerint:

A szerkezeti terv leirdsdban a bioldgiai aktivitasérték szamitdsi eredmény kiegészitésének
tartalmaznia kell legalabb

- az ujonnan beépitésre szant teriilet lehatdroldsét, teriiletét, a véltozds elotti és
véaltozdssal meghatdrozott teriiletfelhaszndldst, a beépitési slirliséget, a vonatkozd
bioldgiai aktivitasérték mutatokat,

- az ujonnan beépitésre szdnt teriilet kijelolésével 1étrejott bioldgiai aktivitdsérték
csokkenés mértékét, a novekménybol ezzel Gsszefiiggésben felhasznalt mértéket és a
felhasznalas modjat,

- anodvekmény felhasznélassal csokkentett mértékét, tovabba

- az uj beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazo telepiilésszerkezeti terv médositasat
megallapité onkormanyzati dontés szamat.

7.7. kérdés
A telepiilésrendezési eszkoz készitése illetve modositasa soran mely eset(ek)ben Kkell

kornyezeti értékelést késziteni. Mutassa be, hogy a Kkornyezeti értékelés milyen
eljarasban egyeztetheté, amennyiben van, mutassa be a (tartalmi és eljarasi)
kapcsolatokat a telepiilésrendezési eszkoz készitésével, egyeztetésével. Ismertesse a
kornyezeti értékelés jogszabaly szerinti altalanos tartalmat.

A kornyezeti értékelés és a telepiilésrendezési eszkozok kapcsolata

Egyes telepiilésrendezési eszkozokhoz, kornyezeti vizsgélati kotelezettség esetén — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatrol sz616 2/2005. (I.11.) kormdnyrendeletben (a
tovabbiakban: Kr.) meghatdrozott esetekben ¢és tartalommal - kornyezeti értékelés is
készitendd, aldtdmaszto javaslatként.

Kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa és kornyezeti értékelés készitése
A telepiilésrendezési eszk6zOk vonatozdsdban kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa mindig
kotelezd:
a) telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozasi terv készitése esetén, tovabba
b) minden olyan telepiilésrendezési eszkoz vagy modositds amely
ba) a mezdgazdasdg, erddgazdilkodds, halgazdalkodds, energetika, ipar, szallitds,
kozlekedés, hulladékgazdalkodds, vizgazdédlkodds, elektronikus  hirkozlés,
idegenforgalom, regiondlis fejlesztés szamdra késziil, és keretet szab olyan
tevékenységek vagy létesitmények jovobeli hatosagi engedélyezése szamara, amelyek
a kornyezeti hatdsvizsgdlatrol szolé kiilon jogszabdly mellékletében vannak
felsorolva, azonban — a Kr. rendelet alkalmazdsa szempontjabdl - fiiggetleniil az
abban megadott kiiszobértéktdl és teriileti megkotéstdl, vagy
bb) jelentds karos hatdssal lehet Natura 2000 teriiletre, vagy a vizgyujté-gazdalkodas
egyes szabdlyair6l szO0l6 kormdnyrendelet alapjan kijelolt viztestekre vagy
nyilvantartott védett teriiletekre vonatkozik,
kivéve ha az helyi szinten kis teriilet hasznalatat hatdrozza meg.
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Egyéb telepiilésrendezési eszkdoz vonatkozdsdban a telepiilés egy részére késziilo helyi
épitési  szabdlyzatndl, szabdlyozdsi tervnél, illetve a telepiilésrendezési eszkoz
modositdsdndl a varhaté kornyezeti hatdsuk jelentdségének eseti meghatdrozdsa alapjan
donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

A kornyezeti értékelés dltaldnos tartalmi kovetelményei
A kornyezeti értékelés tartalmai kovetelményeit a Kr. 4. sz. melléklete tartalmazza.

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése:

1.1. elézmények, kiillonosen a tematika tartalma;

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez ™ val6 kapcsoléddsa;

1.3. a kornyezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatdsa a terv, illetve program
alakulasara;

1.4. a kornyezet védelméért felelOs szervek €s az érintett nyilvanossdg bevondsa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése sordn torténd
figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalésa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hidnyossagok, bizonyos ismeretek hidnya stb.), az
elOrejelzések érvényességi hatdrai, a felmertilt bizonytalansdgok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozdsukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban:
valtozatok) rovid ismertetése:

2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a
kornyezeti értékelés készitése szempontjabodl fontos részeket;

2.2. a terv, illetve program Osszefiiggése mds relevans tervekkel, illetve programokkal * ;

2.3. a véltozatok kozotti valasztds indokai, a valasztist aldtdmasztd vizsgalat rovid leirdsa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitdsa kornyezeti hatdsainak,
kovetkezményeinek feltarasa:

3.1. a terv, illetve program céljainak Osszevetése a terv, illetve program szempontjabol
relevans nemzetkozi, kozosségi, orszdgos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és
természetvédelmi célokkal;

3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
tervben, illetve programban;

3.3. a terv, illetve program céljainak egymads kozti, illetve a relevdns tervek, illetve
programok (2.2.) céljaival val6 konzisztencidja kornyezeti szempontbdl;

3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal Osszefiiggésben
1évO elemeinek ismertetése;

3.5. a terv, illetve program megvaldsuldsaval kozvetleniil vagy kdzvetve kornyezeti hatést
kivaltd tényezok, okok feltardsa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett
intézkedésekre, amelyek:

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informdaciokbol kiindulva a terv, illetve program
megvalositdsa esetén varhatd, a kornyezetet ér0 hatdsok, kornyezeti kovetkezmények
elOrejelzése:

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok
értékelése, a kornyezeti szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvalositdsa kovetkeztében varhatéan fellépd kornyezetre
karos hatdsok elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve
programban szerepld intézkedések kornyezeti hatékonysdganak értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kornyezeti szemponti intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv, illetve program éaltal befolydsolt mas tervben, illetve
programban figyelembe kell venni.
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6. A terv, illetve program megvaldsitdsa kovetkeztében vérhatéan fellépd kornyezeti
hatdsokra vonatkozéan a tervben, illetve programban szerepld monitorozdsi javaslatok
értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

7. Az 1-6. pontokban megadott valamennyi informécidra kiterjedd kozérthetd 6sszefoglald.

A kornyezeti vizsgdlati eljdarads
A kornyezeti értékelés kornyezeti vizsgélati eljarasban egyeztethetd a Kr. szabdlyai szerint,
a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetési eljardsaval nagyjabodl dsszehangolt médon.

7. 8. kérdés
Mit jelent egy telepiilés vonatkozasaban a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasanak

kovetelménye? Ismertesse, hogy mely telepiilésrendezési eszkoz vonatkozasiaban
relevans a biologiai aktivitas érték szinten tartasa, és az milyen médon torténhet.
Ismertesse a bioldgiai aktivitas érték szamitas szabalyait, a szamitas lehetséges
valtozatait.

A biologiai aktivitds érték szinten tartdsdnak kovetelménye

A biolégiai aktivitdsérték szamitisa az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt
telepiilésrendezési kovetelmény alapjan indokolt, ,djonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
atmindsités elotti  aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasiara kiadott
jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem csokkenhet,”.

A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsat alapvetden a telepiilésszerkezeti tervben kell
igazolni.

A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye elsddlegesen a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozoéan keriil meghatarozasra.

A bioldgiai aktivitasérték (BIA) egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés
okolodgiai allapotdra és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatdsat mutat6 érték. A BIA
érték meghatdrozdsa a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl szolé 9/2007.
(IV.3.) OTM rendeletben (a tovabbiakban: Br.) foglalt kovetelmények alapjan torténhet.

A telepiiléstervezés sordn, amennyiben djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésére is sor
keriil, a biologiai aktivitasérték szinten tartasit biztositani kell. Telepiilésszerkezeti terv
modositdsa esetén amennyiben a terv nem tartalmaz djonnan beépitésre szant teriilet
kijelolést, akkor a bioldgiai aktivitds érték szamitds elhagyhato.

A BAE felhaszndlhatésdga

Az Etv. 2017. LVIL torvény 12.§ - dban foglalt médositds alapjén a bioldgiai aktivitds érték
szinten tartds szabdlyozdsa alapjaiban megvaltozott. A telepiilésszerkezeti terv részét képezo
bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitds soran
keletkezett novekmény mértéke rogzithetové valt, és ezen novekmény a Tr.-ben
meghatédrozott feltételek mellett indokolt esetben a TSZT mddositds sordn felhasznalhatova
valik.

A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartidsanak biztositdsa érdekében, 4j beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar6 telepiilésszerkezeti terv moddositdsa sordn abioldgiai aktivitdsérték
novekmény (a tovadbbiakban: ndvekmény) a teljes kozigazgatdsi teriiletre késziilo uj
telepiilésszerkezeti terv elfogaddsdig felhaszndlhaté, amennyiben a mddositassal a
telepiilésszerkezeti terv biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye kiegésziil az alabbiak
szerint:
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A szerkezeti terv leifrdsdban a bioldgiai aktivitasérték szamitdsi eredmény kiegészitésének
tartalmaznia kell legalabb

- az ujonnan beépitésre szant teriilet lehatdroldsét, teriiletét, a véltozds elotti és
véaltozdssal meghatdrozott teriiletfelhaszndldst, a beépitési slirliséget, a vonatkozd
bioldgiai aktivitasérték mutatokat,

- az ujonnan beépitésre szdnt teriilet kijelolésével 1étrejott bioldgiai aktivitdsérték
csokkenés mértékét, a novekménybol ezzel Gsszefiiggésben felhasznalt mértéket és a
felhaszndlds maddjat,

- andvekmény felhasznélassal csokkentett mértékét, tovabba

- az uj beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazo telepiilésszerkezeti terv médositasat
megallapité onkormanyzati dontés szamat.

A BAE szdmitds szabdlyait, a szdmitds lehetséges viltozatai
Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek és a kiilonbozd felilletmindségek bioldgiai
aktivitasértékét az adott teriilet hektirban mért teriiletnagysdganak és a Br. 1. melléklet
szerinti értékmutatdjanak a szorzata adja.
A teriilet eredeti (vdltoztatds elotti) biologiai aktivitdsértékét - a Br. 5. §-ban foglalt kivétellel
- a Br. 1. mellékletben megadott értékmutatok alkalmazdsaval kell kiszdmitani:
a) hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok hidnydban a beépitett teriileten a kialakult
allapotnak, az egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett miivelési ag
szerinti teriiletfelhasznalasnak,
b) hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok esetében a teriiletfelhaszndldsi egység
besorolasanak megfelelden.

A Br. 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tibldzatban a beépitésre szant teriiletekre megadott
értékmutatok az OTEK-ban meghatdrozott legkisebb zoldfeliileti ardnyok esetére
vonatkoznak.

Az OTEK-ban meghatarozott legkisebb zoldfeliileti aranytdl eltéré - kialakult, meglévé vagy
Ujonnan szabdlyozott - zoldfeliilet esetén az egyes teriiletek biologiai aktivitdsértéke
ardnyosan  modosithatd, vagy az adott teriilethaszndlaton beliili  kiilonbozd
feliiletmindségekhez tartozé, Br. 1. melléklet 2. pontjdban foglalt tdblazatban meghatarozott
értékmutatok segitségével pontosithatd (differencidlt szdmitds), helyszini vizsgdlat adatai
vagy az Uj szabalyozas szerinti kiilonboz0 feliiletek mérete alapjan.

A véltoztatds utani allapotra a fent jelzett ardnyositas és differencialt szamités csak az érintett
teriiletre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat egyidejii kidolgozdsa, valamint megallapitdsa
esetén alkalmazhato.

A Br. 5. § - a alapjdn, amennyiben egy teriilet bioldgiai aktivitasértéke differencidlt
szamitassal keriilt meghatdrozdsra, ugy a késObbiek sordn e teriilet aktivitdsértékét a
differencidlt szamitassal megdallapitott értékkel kell figyelembe venni.
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8. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK EGYEZTETESI ELJARASAI ES AZ ELJARASOKKAL
KAPCSOLATOS LEGFONTOSABB SZABALYOK

8. 1. kérdés

Ismertesse a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésével osszefiiggésben a nyilvanossag
biztositasara vonatkozé kovetelményeket. Sorolja fel a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésében részt vevok korét, és a kovetelményeket ami alapjan részt vehetnek az
egyeztetésben.

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése és a nyilvdnossdg biztositdsa

A telepiilési onkormdanyzatnak a telepiilésrendezési eszkozoket a megdllapitasuk elott a Tr.-
ban foglalt kovetelmények szerint véleményeztetnie kell. A véleményeztetés a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaban torténik.

Az Etv. - ben rogzitett kovetelmény, hogy az épitett kornyezet alakitdsa és védelme sordn a
kozérdekli intézkedéseket és dontéseket megelozden, illetdleg azok végrehajtiasa alatt,
biztositani kell a nyilvanossagot ¢és a kozosségi ellenérzés lehetoségét. Ezen
kovetelménynek megfeleléen a polgarmesternek (a fovarosban a fOpolgarmester, a
tovabbiakban egyiitt polgarmester) gondoskodnia kell a telepiilésrendezési eszkozok:

- egyeztetési eljdrdsa sordn az érdekelt természetes személyek, jogi személyek és jogi
személyiség nélkiili szervezetek megfeleld tdjékoztatisardl, és lehetdséget kell adni résziikre
véleménynyilvanitasra és javaslattételre,

- jovdhagyadsdt kovetoen a jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok nyilvanossagardl, és
amennyiben ennek az informdacidtechnoldgiai feltételei fenndllnak az Onkormanyzat
honlapjéan valé kozzétételérol,

- a hatdlyba lépését kovetden a hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok alapjan a
telepiilésrendezési kovetelményekrdl adandoé tdjékoztatasrol.

A telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetésében résztveviok

A telepiilésrendezési eszkozoket és azok mddositisit a jovdhagydsuk eldtt a
polgarmesternek - a Tr. - ban foglalt kovetelmények szerint - véleményeztetnie kell:

- a helyi adottsdgoknak megfelelden a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel (a
partnerekkel),

- az dllamigazgatdsi szervekkel, és

- az érintett teriileti és telepiilési onkormdnyzatokkal.

A telepiilésrendezési eszk6z vagy modositasa egyeztetési eljaras lefolytatiasa nélkiil nem
fogadhato el. Kivétel, ha a telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa soran a magasabb szintii
jogszabaly rendelkezésének véltozdsa miatti ellentétes - helyi Onkormdnyzati - eloirds
hatdlyon kiviil helyezése torténik. A lakossdggal, érdekképviseleti, civil és gazdilkod6
szervezetekkel, valldsi kozosségekkel (a tovdbbiakban egyiitt: partnerek) torténd
véleményeztetés (egyeztetés) a helyi adottsdgoknak megfeleléen, a feladat jellegének
figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint torténik.

Az egyeztetésben részt vevo:

- partnerek korét az onkormanyzat altal meghatarozott szabalyok hatarozzdk meg,

- az dllamigazgatdsi és egyéb szerveket a Tr. és 9. melléklete hatdrozza meg,

- az érintett telepiilési és teriileti onkormdnyzatok a Tr. szabdlyai szerint vonhaték be az
egyeztetést szolgalo eljarasba.
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8. 2. kérdés
Mi a partnerségi egyeztetés? Mutassa be a partnerségi egyeztetés legf6bb szabalyait.

A partnerségi egyeztetés

A koncepcidt, a stratégidt €s a telepiilésrendezési eszkozoket a jovahagyasukat megeldzden a
madr ismertetett kovetelmények szerint a polgarmesternek, illetve a fOpolgarmesternek az
allamigazgatdsi szervek, illetve az érintett teriileti és telepiilési Oonkormanyzatok mellett
egyeztetnie kell a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel,
vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) egyarant. Ennek megfeleléen a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése a partnerségi egyeztetésbol és a Tr.-ban
meghatdrozott egyeztetési eljarasbol tevodik dssze.

A partnerekkel torténd egyeztetés (véleményeztetés) a feladat jellegének figyelembevételével
€s a helyi adottsdgoknak megfelelden meghatdrozott partnerségi egyeztetési szabalyok szerint
torténhet, a Tr. 29/A §-dban meghatarozott minimalis tajékoztatasi forma biztositdsaval.

A polgarmester a koncepcid, a stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok készitésének
megkezdésér6l — elozetes tajékoztaté keretében — kozteriileten elhelyezett
hirdetéfeliilleten, ha van ilyen, helyi lapban, és Onkormanyzati honlapon, tovabba
lakossagi forumon tdjékoztathatja a partnereket, a kotelezd tdjékoztatasi médot a 29/§
tartalmazza tervei tartalmanként és eljarasi tipusonként bontva.

Az elkésziilt tervezetek véleményeztetésére a fent felsorolt eszkozok a 29/A §-ban
meghatarozottak szerint alkalmazandok.

Az elkésziilt tervezetet legaldbb 8 nappal a lakossagi férum elott a fentiek szerint kozzé kell
tenni, az észrevételek, javaslatok megadasara legalabb a lakossagi forumtol szamitott 8 napig
lehetdséget kell biztositani.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy (a koncepcid, a stratégia €s) a telepiilésrendezési eszkozok a
partnerekkel, a Tr.-ben meghatarozott, és a helyi partnerségi egyeztetési szabalyok szerint
torténd egyeztetése a partnerségi egyeztetés.

A partnerségi egyeztetés helyi szabdlyainak a meghatdrozdsa

A partnerségi egyeztetés helyi szabdlyainak a meghatdrozdsa ©ndllé6 Onkorményzati
rendeletben torténhet.

F6 szabdly, hogy az onkormdnyzatnak az egyeztetési eljarast megel6zéen kell dontenie a
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl, ez torténhet eseti (minden telepiilésrendezési eszkozt
megeldzéen 6ndlld), vagy dltalanos (egy meghatarozott teriileti €s idobeni hatdly alatt minden
telepiilésrendezési eszkozre vonatkozdan normativ) szabaly megalkotasaval.

A partnerségi egyeztetés helyi szabdlyainak a meghatdrozdsa sordn az aldbbi - a Tr.-ban
meghatdrozott - kovetelményeknek kell eleget tenni:

- apartnerségi egyeztetés sordn a teljes korli nyilvanossagot biztositani sziikséges,

- a partnerségi egyeztetés szabdlyaiban a partnerekre vonatkozé egyeztetési eljardsokat,
eljarasi szakaszokat és hatdridoket a Tr.-ban az allamigazgatési szervekre, illetve az
érintett Onkormanyzatokra meghatarozott kovetelményekkel Osszhangban kell
szabdlyozni (ez azért is fontos, hogy a tervezet egyeztetése soran az véleményezésben
érintettek 6sszehangolt folyamatban miikodjenek kozre).

A partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl sz616 dontésben, meg kell hatarozni:

- az egyeztetésben résztvevo partnerek korét,

- az egyeztetésben résztvevOok (a tovdbbiakban: partnerek) tdjékoztatdsanak modjat és
eszkozeit,

- ajavaslatok, vélemények megadasdnak maddjat és hataridejét, tovabba nyilvantartasanak
modjat,
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- az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokoldsdanak moddjat, a
dokumentéldsuk, nyilvantartasuk rendjét,

- az elfogadott koncepcid, stratégia és telepiilésrendezési eszkozok (kézikonyv és
telepiilésképi rendelet) nyilvdnossdgéat biztosité intézkedéseket,a Tr. 29/A §-dban
meghatdrozott minimadlis tdjékoztatdsi forma biztositdsara vonatkozdan a tdjékoztatds
helyét és modjat.

A partnerségi egyeztetés folyamata

A partnerségi egyeztetés minden esetben a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyai szerint
torténhet, a Tr. 29/A §-dban meghatarozott minimalis tajékoztatasi forma biztositasaval.
A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése akkor lehet igazan eredményes, ha a partnerségi
egyeztetés €s a Tr.-ban meghatdrozott egyeztetési (dllamigazgatdsi szervekkel és érintett
onkorményzatokkal torténd) eljards idében és tartalomban 6sszehangolt médon torténik.

8. 3. kérdés

Ismertesse a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasainak tipusait, és az egyes
tipusok alkalmazasanak feltételeit. Ismertesse a szabalyozasi terv készitéséhez sziikséges
alaptérkép beszerzésének maodjat.

Az egyeztetési eljdrds tipusai

A telepiilésrendezési eszkozokre vonatkozdan 4 egyeztetési eljards tipus kiilonboztethetd
meg:

- a teljes eljaras,

- az egyszeriisitett eljaras

- a targyalasos eljaras, és

- az allami f6épitészi eljaras.

Az eljaras tipusa a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasat vagy moddositdsat megeldzden
hatdrozand6 meg a Tr.-ban foglalt kovetelmények figyelembevételével. Amennyiben az
eljards tipusa a jogszabdly alapjdn nem hatdrozhaté meg egyértelmiien, a kérdés eldontésének
érdekében a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet az illetékes dllami f6épitésznél, aki az
egyeztetés alapjan tesz javaslatot az eljaras tipuséra.

Az eljarasi tipusok alkalmazdsdnak feltételei

A telepiilésrendezési eszkoz készitése és modositdsa soran teljes eljarast kell lefolytatni,
kivéve, ha az eljards egyszertsitett, targyaldsos vagy dllami féépitészi mdédon lefolytathato.

A telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa egyszerisitett eljarassal torténhet az
alabbi esetekben:

- ha a telepiilési onkorményzatot - orszagos kozérdekbdl vagy kiemelt nemzetgazdasagi
érdekbdl - torvény kotelezi arra, hogy a Kormdény 4ltal rendeletben meghatarozott
hataridére gondoskodjon a telepiilésrendezési eszkoz elkészitésérdl, modositasarol,
jovahagydsarol. (Ilyen esetben a pénziigyi fedezetnek az éves kdzponti koltségvetésben
torténd tervezésérdl a Kormany gondoskodik.), tovabba

- ha a telepiilésrendezési eszkdz modositasa sordn az aldbbi 3 feltétel egyszerre teljesiil:

o a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktira foéhdlézat nem
valtozik,

o nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-
testiilet dontésében a moédositast gazdasagfejlesztd beruhdzds megvaldsuldsa
érdekében tamogatja,

o nem torténik zo0ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.
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A telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa targyalasos eljaras szerint torténik,
amennyiben az

- a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzdsok megvaldsitasanak
gyorsitdsardl és egyszerlsitésérol szold torvény hatédlya ald tartozé ligy targyat képezo
épitési beruhdzas megvaldsitasa miatt indokolt,

- a Kormdény 4ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
vesz€lyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdbbi, kozvetleniil
fenyegetd veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy

- a képviselO-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzas megvaldsitdsa miatt indokolt.

A telepiilésrendezési eszkoz mddositdsa allami foépitészi eljards szerint torténik,
amennyiben az
- magasabb szintll jogszabdlyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik,
- elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranyb6l ad6dd pontatlansdg javitdsa
érdekében torténik,
- helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozasi elem pontositdsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

o szabdlyozasi vonal kialakult &llapotnak megfelel6 moddositdsa, vagy
szabdlyozéasi vonal vonalvezetésének moddositisa, amely kovetkeztében a
szabalyozdsi szélesség nem csokken, vagy a mar meglévé kozteriilet
szabdlyozéasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékii és a
megmaradd  szabdlyozasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi sziikségessé,

o Ovezet, épitési Ovezet hatardnak a médositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

o épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal modositasa;

- helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott eldirds pontositdsa érdekében torténik az
épitési helyet meghatdroz6 eldirds modositasa; vagy
- atelepiilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.
Fontos kiemelni, hogy az dnkorményzat barmely telepiilésrendezési eszkoz készitése soran
alkalmazhatja a teljes eljarast, illetve indithatja az eljarast az eldzetes tdjékoztatdsi szakasz
kezdeményezésével.

A szabadlyozasi terv készitéséhez sziikséges alaptérkép beszerzésének

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkdz, a koncepcid, a stratégia, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet készitése, illetve mddositdsa eldtt irdsban a Tr.-ben meghatarozott
tartalmi kovetelmények szerint Osszedllitott kérelemmel kérelmezheti a foldmérési és
térinformatikai allamigazgatasi szervnél az Etv., az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 1997. évi
CXLI. torvény, valamint a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolé 2012. évi XLVI.
torvény alapjan, a Tr. 13. melléklet szerinti adatbazisok és adatok szolgdltatdsat.

A foldmérési és térinformatikai dllamigazgatasi szerv a polgdrmester hidnytalan megkeresés
kézhezvételétdl szdmitott 15 napon belill elektronikus szolgéltatds formdjadban vagy -
amennyiben a muszaki feltételek nem adottak - digitdlis adathordozén adja at a polgdrmester
részére a legfrissebb Egységes Orszdgos Vetiileti (a tovdabbiakban: EOV) rendszerli
adatbéazisokat és adatokat, tovabbd az adatszolgaltatds sorszamat.

Az adatbézisok és adatok felhaszndldsdra vonatkoz6 szerzddés tartalmazza a felhaszndldsra
atadott adatbazisok, adatok megnevezését, atadasuk modjat, felhaszndldsuk targyat,
felhasznaloit, a felhaszndlds feltételeit, mddjat, tovabba azt, hogy az adatok, adatbazisok
harmadik fél szdmara tovabb nem adhatok.
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8. 4. kérdés
Ismertesse a teljes eljaras szakaszait, és az egyes szakaszok fobb ismérveit.

A teljes eljards szakaszai

A teljes eljaras

- elOzetes tdjékoztatssi,

- véleményezési,

- végsO szakmai véleményezési,

- elfogadasi és hatdlybaléptetési szakaszbdl 4ll.

Az egyes szakaszokhoz kapcsolodo legfontosabb szabdlyok

Az elozetes tdjékoztatdsi szakasz

A telepiilésrendezési eszkdz kidolgozasa elott az egyeztetési eljardsban a teljes eljards az
elozetes tdjékoztatdsi szakasz kezdeményezésével indul. (Az eldzetes tdjékoztatdsi szakasz
barmely egyeztetési tipusndl kezdeményezhetd, ez azért is fontos, mert az eldzetes
tdjékoztatasi szakaszban van méd a tervezet kidolgozasahoz sziikséges az dllamigazgatési €s
egyéb szervektdl szarmaz6 adatszolgéltatds beszerzésére.)

Az eldzetes tdjékoztatdsi szakaszt a polgarmester kezdeményezi, amely sordn az eldzetes
tdjékoztatot megkiildi a Tr. 29/A. §-a és a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyai szerint az
eljardsban érintett partnereknek, a Tr. 9. mellékletében meghatdrozott allamigazgatdsi
szerveknek, és telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa esetében az érintett teriileti,
telepiilési onkormdanyzatnak, tovabba a fovarosi telepiilésrendezési eszkoz esetén az éErintett
keriileti onkormanyzatnak.

Az érintett teriileti és telepiilési onkormdnyzatok megkeresése csak telepiilésszerkezeti terv
készitése vagy mddositdsa esetén kotelezd.

Az érintettek az eldzetes tdjékoztatasi szakaszban, az eldzetes tdjékoztatd atvételétdl szamitott
21 napon (a fovaros esetében 30 napon) beliil — a partnerek a Tr. 29/A. § és a partnerségi
egyeztetés helyi szabdlyainak megfelelden —, az abban foglalt elhatdrozéssal, és a rendezés ala
vont teriilettel kapcsolatban mondanak véleményt, a Tr. — ben rogzitettek szerint.

A véleményezésben éErintett dllamigazgatési szerv az 6nkormdnyzatot - az adott szakteriiletet
érintden - nem kotelezheti tovabbi szervek bevondsara.

Az elOzetes tdjékoztatdsi szakaszban tisztizhaté az egyes allamigazgatdsi szervekkel a
véleményezésre megkiildendd dokumenticiok formatuma (papir vagy elektronikus
adathordozd) is.

Azt az eljarasban érintettet, aki az elGzetes tdjékoztatdsi szakaszban a kovetelményeknek
megfelelden megkiildott tdjékoztatéhoz hataridén beliill nem ad véleményt, nem tesz
észrevételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljardsban nem kivdn részt venni, az eljarés
tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni, megkeresni.

A véleményezési szakasz

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezetét az elfogadas eldtt a véleményezési
szakaszban kell véleményeztetni (egyeztetni). A szakaszt a polgarmester kezdeményezi.

A polgarmester az elkésziilt tervezetet a partnerekkel, a Tr. 29/A. §-dban és a partnerségi
egyeztetés helyi szabdlyaiban rogzitettek szerint, az eljardsban valé részvételi szandékarol
nyilatkozé allamigazgatasi szervvel, telepiilésszerkezeti terv esetén a tdjékoztatdst ado érintett
teriileti, telepiilési onkormanyzattal, tovabbd a fovarosi telepiilésrendezési eszkoz esetén az
érintett keriileti onkormdnyzattal véleményezteti.
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A véleményezési szakaszban a véleményezOk a tervezet atvételétdl szamitott 30 napon beliil
— a partnerek a Tr. 29/A. § és a partnerségi egyeztetés helyi szabdlyai szerint — adhatnak
irdsos véleményt, amelynek tartalmaznia kell az dllamigazgatdsi szerv esetében a feladat- és
hataskorébe tartozé kovetelmények megéllapitdsat, a teriileti Onkormdényzat esetében a
megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés megallapitdsit, tovabbd a telepiilési
onkorményzat esetében a kozigazgatdsi teriiletét érintd infrastrukturdlis kapcsolatokra,
valamint egyéb kornyezteti hatdsokra vonatkozé észrevételeket.

A véleményezési szakaszban adott vélemény kifogdst emeld megéllapitasait jogszabdlyi
hivatkozassal vagy részletes szakmai indokoldssal kell igazolni.

A beérkezett vélemények ismeretében véleményeltérés esetén a polgidrmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményezési szakasz lezdrdsa

A hatdrid6 lejarta utdn a beérkezett véleményeket (a partnerek, az érintett teriileti és telepiilési
onkorményzatok, az dllamigazgatasi és egyéb szervek véleményeit teljes koriien) - egyeztetés
esetén a jegyzOkonyvet is - ismertetni kell a képviselO-testiilettel. A vélemények
elfogadasardl vagy el nem fogaddsardl a képviselO-testiiletnek dontenie kell. Amennyiben
véleményt, észrevételt a kt. nem fogad el, gy dontését indokolnia kell. A véleményezési
szakasz ezen kt. dontés dokumentalasdval és kozzétételével zarul le.

A végso szakmai véleményezési szakasz

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkoz - kt.
dontés alapjin véglegesitett - tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyét, tovdbba azok
masolati példanyéat elektronikus adathordozén megkiildi végsd szakmai véleményezésre az
allami foépitésznek.

Az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulméanyozza, ezt kovetden két médon
donthet:

a) kiadja zdro szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsiahoz (a
beérkezésétdl szamitott 21 napon beliil kiildi meg a polgarmesternek), vagy

b) egyezteto tdrgyaldst kezdeményez a vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztdzdsara az 4gazati €s az ¢érintett teriileti, telepiilési Onkormdnyzati szervek
bevondsdval 15 napon belil. Az egyeztetd targyaldsrdl jegyzokonyv készil. A
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel
kapcsolatos dontést, a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdra alkalmassa tételéhez
sziikséges feltételekkel.

Az egyezteto tdrgyaldst kovetoen:

a) amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentos
dtdolgozdsa sziikséges, a polgirmester, az egyeztetd targyalds jegyzokonyvében
foglaltak szerint atdolgozott telepiilésrendezési eszkoz tervezetét ismételten benyujtja
az allami f6épitésznek, aki ezt kovetden 21 napon belill adja ki zir6 szakmai
véleményét, vagy

b) amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentds
dtdolgozdsa nem vdlik sziikségessé, az allami fOépitész a zard szakmai véleményét és
jegyzokonyvet az egyeztetést kovetden 8 napon beliil kiildi meg a polgdrmesternek a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasdhoz.

(Zar6 szakmai vélemény minden esetben csak akkor adhatd, ha a kérelem mellékleteként a
fent jelzett valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt.)

Az allami f6épitész (vagy a miniszter) zar6 szakmai véleményben rogzitett hozzdjarulasa
szilkséges ahhoz, hogy telepiilésrendezési eszkéz az OTEK-t6l megengedSbb
kovetelményeket is tartalmazhasson.
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Az elfogadasi és hatdlybaléptetési szakasz

A hatdlyba lépés feltételei

A telepiilésrendezési eszkozok hatdlyba 1épése az egyezetési eljards tipusatdl fiiggden

feltételekhez kotott.

A telepiilésrendezési eszkoz hatdlyba 1épése legkorabban:

- teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz jovahagydsdnak kozlését kovetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon,

- az egyszerUsitett eljards esetén a telepiilésrendezési eszkoz jovdhagydsanak kozlését
kovetd 5. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 15. napon,

- atérgyaldsos eljaras és az dllami fOépitészi eljards esetén az elfogadast kovetd napon
torténhet.

A telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdt koveto feladatok és a torvényességi feliigyeleti

eljdarads

A polgarmester a jOvdhagyott telepiilésrendezési eszkozt és az elfogadasardl szolo

jegyzoékonyvet, a képviselO-testiileti dontést kvetd 15 napon beliil:

- rovid, kozérthet6 Osszefoglald kiséretében kozzéteszi az Onkormanyzati honlapon

hirdetményben, az dnkormdanyzati hivatalban nyomtatasban, és

- megkiildi hitelesitett pdf, és szerkeszthetd — jogszabalyban meghatdrozott meghatdrozottak

szerinti nyilvantartasra alkalmas — digitdlis formatumban a Lechner Tuddskozpontnak, az

allami foépitésznek és az eljardsfogban részt vevo Osszes dllamigazgatasi szervnek, vagy

- értesiti az dllami foépitészt és az eljardsban részt vevd Osszes dllamigazgatasi szervet az

elektronikus tton hitelesitett dokumentumok elérési lehetdségérol, biztositva elérést.

Amennyiben a jovdhagyott telepiilésrendezési eszkdzokben az édllami fOépitész vagy az

eljarasban részt vevd allamigazgatdsi szerv jogszabdlyi iitkozést észlel, haladéktalanul

kezdeményezi a fOvarosi és megyei kormdnyhivatalndl - a polgadrmester egyideji

tdjékoztatisa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos

torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

8. 5. kérdés
Ismertesse az egyszeriisitett, a targyalasos és az allami foépitészi eljarasra vonatkozo

szabalyokat. Mutassa be az allamigazgatasi szervekre és az telepiilésrendezési
eljarasban résztvevo egyéb szervekre vonatkozo fobb egyedi szabalyokat.

Az egyszeriisitett eljdrdsra vonatkozo szabdlyok
A teljes eljards és az egyszerlsitett eljards kozotti fobb kiilonbségek, hogy az egyszertsitett
eljarasban:

- az eldzetes tdjékoztatd szakasz elmarad,

- rovidebb a véleményezésre biztositott id0,

- ahatdlyba Iépés kordbban megtorténhet.
Az egyszerlsitett eljards a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul, nem az
elOzetes tdjékoztatd szakasszal. A véleményezésre bocsitando telepiilésrendezési eszkoznek
a véleményezési szakasz kezdeményezéskor mar rendelkezésre kell édllnia, ezért amennyiben
a telepiilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polgdrmester az eldzetes
tajékoztatasi szakasz szerinti el0zetes adatszolgdltatast kérhet az érintett allamigazgatdsi
szervektdl. A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil adhatnak irdsos véleményt. Ezt kovetden az eljaras, - a véleményezési szakasz
lezarasatol az elfogadasig - megegyezik a teljes eljardssal.

A teljes és egyszersitett eljardsban az Osszehangolt egyeztetési eljards és partnerségi
egyeztetés az elOzetes tdjékoztatdsi €s véleményezési szakaszban a Tr. eldirdsainak
figyelembevételével meghatarozott helyi partnerségi szabalyokkal biztosithato.
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A véleményezési szakasz lezardsat megeldzden a partnerségi véleményezés soran beérkezett
véleményekrol is dontenie kell az arra felhatalmazott szervnek.

A tdrgyaldsos eljardsra vonatkozo szabdlyok
A teljes eljards és a targyaldsos eljards kozotti fobb kiillonbségek, hogy a targyaldsos
eljarasban:

- az eldzetes tdjékoztatd €s a véleményezési szakasz elmarad,

- ahatalyba 1épés az elfogadast kovetd napon megtorténhet.
A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét véleményezteti a partnerekkel a Tr.
29/A. §-a és a helyi partnerségi szabdlyokban foglaltak szerint. A beérkezett véleményeket
ismerteti a képviselo-testiilettel — a dontés atruhdzasa esetén a dontésre jogosulttal —,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet, illetve dtruhdzas esetén
a dontésre jogosult dont. A vélemény el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A
partnerségi egyeztetés ezt kovetden a dontés dokumentéldsaval, kozzétételével lezarul.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetden a polgarmester elektronikus dton zar6 szakmai
véleményt kér az dllami f6épitészhez benyujtott kérelemmel.

Az allami f6épitész a kérelem beérkezésétdl szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az
egyeztetd targyaldst, amely sordn a targyalds elott legalabb 8 nappal, elektronikus uton, a
hely és az idépont megjellésével, a telepiilésrendezési eszk6z megkiildésével meghivja a
Tr. 9. mellékletében meghatarozott valamennyi dllamigazgatasi szervet, €s a Tr. 42. § (4)
bekezdésében meghatarozott esetekben az érintett onkormanyzatokat.

Amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez vagy moddositdsahoz adatok
beszerzése sziikséges, a polgarmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
beruhdzasért felelds szerv a partnerségi véleményeztetést megel6zOen az elbzetes
tdjékoztatasi szakasz szerinti eldzetes adatszolgaltatast kérhet elektronikus uton. Az
allamigazgatasi szerv az adatszolgaltatdsi kotelezettségét elektronikus dton 5 napon beliil
teljesiti.

Az egyeztetd targyaldsrol jegyzokonyv késziil. Az dllami foépitész a jegyzokonyvet és zard
szakmai véleményét 8 napon beliil kiildi meg a polgarmesternek, a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasahoz.
Az dllami féépitészi eljardsra vonatkozo szabdlyok
A teljes eljards és a targyaldsos eljards kozotti fobb kiilonbségek, hogy a tirgyaldsos
eljarasban:

- az elozetes tdjékoztatd és a véleményezési szakasz elmarad,

- atelepiilésrendezési eszkoz tervezetét az dllamigazgatési szervek nem véleményezik,

- ahatalyba 1épés az elfogadast kovetd napon megtorténhet.
A polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét véleményezteti a partnerekkel a
targyaldsos eljarasndl részletezettek szerinti modon.
A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetden a polgarmester a végso szakmai véleményezési
szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitésznél, aki zar6 szakmai véleményét 15
napon beliil megkiildi a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasdhoz.

Az dllamigazgatdsi szervekre és az telepiilésrendezési eljdrdsban résztvevd egyéb szervekre
vonatkozo egyedi szabdlyok
Azt a telepiilésrendezési eljarasban résztvevé érdekeltet, aki
- az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridon beliil nem adott -
allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld - véleményt,
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- az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
- aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének
fenntartasat jelzi,
az adott eljarasi szakaszban Kkifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.

Az édllamigazgatasi szerv a telepiilésrendezési eszkoz elkészitéséhez, illetve megallapitasdhoz
sziikséges adatszolgaltatasért, valamint a véleményezé€si eljardsban a véleményezésért €és az
egyeztetd targyaldson valo részvételért dijat nem szdmithat fel. Az dllamigazgatasi szervet az
eljards sordn adott véleménye - a telepiilésrendezési eszkoz szabdlyozasi korében - koti. Az
allamigazgatasi szervnek a hatdlyos jogszabdlyba foglalt telepiilésrendezési eszkdzoket a
hataskoriikbe tartozo iigyekben alkalmazniuk kell.

47



Telepiiléstervezési, telepiiléstervezési zoldfeliileti és tdjrendezési szakértok szdmara
2020. junius

9. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESRENDEZESI ZOLDFELULETI ES TAJRENDEZESI
SZAKERTOI TEMAK

Jelen fejezetben kérdések szerepelnek, az arra vald felkésziilést a vizsgdzoktol gyakorlati
tapasztalatuk alapjan varjuk el, igy ezek kidolgozasat jelen segédlet nem tartalmazza.

9. 1. kérdés

ooooo

egyidoben, parhuzamosan. A telepiilésrendezési egyeztetési eljarasban Kiadott
jovahagyast tamogato zar6 szakmai vélemény kiadasat kovetéen, az 6onkormanyzat a — a
helyi épitési szabalyzat modositast megalapozé - telepiilésszerkezeti terv modositasa

ooooo

helyi épitési szabalyzat alapjan épitési engedélyt adtak Ki.

A kormanyhivatal felhivta az énkormanyzat figyelmét arra, hogy a HESZ médositas
torvénysérté médon tortént, és egyben jelezte a HESZ médositas azonnali hatalyon
Kiviil helyezésének sziikségességét. Ezek utian az épitési hatosag az épitési engedélyt
visszavonta.

Mi a teendé telepiilésrendezési vonalon és értékelje a hatosagi dontést.

9. 2. kérdés

Adott telepiilésen nincs hatalyban telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésfejlesztési
koncepcié. Egy tobb telektombbdl allé beépiilt teriileten

a) egy-két iires telken kivannak épitkezni,

b) az onkormanyzat teljes, jelentos atépitéssel torténo fejlesztést tervez.

Mi a teend6 az a) és b) esetben?

Ismertesse az onkormanyzat telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatait az a) és
b) esetben.

9. 3. kérdés

Egy tobb telepiilést, egy kiemelt térséget és két megyét érinté orszagos jelentéségii
foxatvonal megvalositasara — amely nemzetgazdasagi szempontbol Kiemelt jelentoségii
kozlekedési infrastruktira-beruhazas - megkezd6dott az engedélyezési eljaras.

Ekkor deriil ki, hogy a szoban forgé féit nyomvonalat nem tartalmazzak sem a
teriiletrendezési tervek, sem a telepiilések telepiilésrendezési eszkozei. A beruhazas
megvalodsitasa hataridohoz kotott.
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Ismertesse azt a (teriiletrendezést és telepiilésrendezést érintd) tervezési és egyeztetési
folyamatot felelésokkel, amellyel a szoban forgé ut megvaldsitasat biztosito
telepiilésrendezési eszkozok hatalybalépését a leghatékonyabban eldsegiti. (A
nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentOségli  beruhdzasok megvalositasanak
gyorsitasardl és egyszeriisitésérol szolo 2006. évi LIII. torvény vonatkozé részeinek a
felhasznalasaval.)

9. 4. kérdés

A Budapesti Agglomeracioban egy énkormanyzat 50 munkahelyet teremté zoldmezos
beruhazast tervez. A beruhazas megvalositasara a telepiilésen alapvetéen egy teriilet
alkalmas, amely teriilet ,,kival6 termdéhelyi adottsaga szantéteriilet ovezet” teriiletén
talalhaté. A telepiilésen szamos, - nem beépitett — beépitésre szant teriilet is
rendelkezésre all.

A telepiilés teriiletfelhasznalasi és térségi teriileti mérlegének figyelembevételével, az az
onkormanyzatnak nincs tovabbi (teriileti) lehetésége a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervében ujabb beépitésre szant teriilet kijelolésére. (A teriiletrendezési terv térségi
szerkezeti terve a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel teljes 6sszhangban hatarozza meg
a telepiilési térség teriileti kiterjedését.)

A telepiilés hatalyos telepiilésszerkezeti tervben Kkiilteriilleten meghatarozott beépitésre
szant teriileteinek a jelentés része olyan nem szabalyozott teriilet, amely beépitését a
szakagi jogszabalyok (pl. foldtorvény) mar nem teszik lehetové. Ismertesse szakmai
javaslatat, hogy milyen médon, milyen oOnkormanyzati dontésekkel, illetve
teriilletrendezési és telepiilésrendezési tervezési megoldasokkal valésithaté meg
leggyorsabban a tervezett beruhazas.

ksl
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