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Altalanos informaciok

A Magyar Epitész Kamara felmérést készitett a tagjainak, nyilvantartottjainak szakmagyakorlasat érinté
gazdaségi kérdésekrdl.

A felmérés dsszedllitasaval a MEK igyekezett felmémi a tervezési piac allapotét, a tervezési dijak
alakulasat, a jarvany hatasat a tervez0 cégekre, a kamarai tagokra, annak érdekében, hogy a valds
piaci helyzet ismeretében tudja képviselni tagjaink érdekeit a tervezési dijakkal kapcsolatos belsé
szabalyozasban, és a mindenki szamara elfogadhatdé gazdasagi kérnyezet kialakitasat célzé
Kormanyzati egyeztetéseken.

A felmérés elsé része a valaszadok terlileti megoszlasat, vallalkozasi formajat, vallalkozasanak
méretét, tevékenységi korét vizsgalja.

A felmérés ezt kdvetben szétvalik a tervezéssel foglalkozok, illetve a nem tervezési munkat végzok
elemzésere.

A tervezési munkat végzok korében a felmérés foglalkozik a vallalkozasok arbevételének alakulasaval,
a generaltervezésre, az alvallalkozdkra vonatkoz6 adatokkal.

Ezt kdvetden a killdnbdzd tervezési agak piacon elérhetd tervezési dijait elemzi a felmérés, a tervezési
munkak tipusanak targyanak megfeleléen.

A kovetkezd fejezetben a felmérés az idOraforditasos tervezési munkakat, a tervpalyazatokat és
kozbeszerzéseket, valamint a megbizoi kort vizsgalja.

Végll a koronavirus-jarvannyal kapcsolatos tapasztalatokat, terveket érinti a felmérés.

A nem tervezési munkat végzdék esetében a felmérés hasonl6 tematikat kovet.

Az értékelés technikaja

A felmérés soran fontos, volt hogy azon vallalkozasok dontéshozoi toltsék ki a kérddivet, akik kamarai
jogosultsaggal rendelkez6 munkavallalékat foglalkoztatnak, és az arra vonatkoz6 kérdésnél megadjak
a kamarai tagok létszamat is, hogy a feldolgozas soran lathato legyen, hogy az érintettek mekkora
hanyadét fedik le a valaszok. Ezeket a valaszokat egészitik ki a nem tarsas vallalkozasban dolgozd,
vagy a kamarai jogosultsaghoz kapcsolédé munkajukat melléktevékenységben végzok vélaszai.

Ennek megfeleléen az értékelés 2 modon torténik:

1. A beérkezett valaszok alapjan. Ebben az esetben a valaszok a piacon miikodé vallalkozésokat
reprezentaljak, legyenek azok tarsas, vagy egyéni véllalkozasok, azaz a piaci szereplOkre
vonatkozik.

2. A beérkezett valaszok sulyozasa alapjan. Ebben az esetben az értékelés figyelembe veszi az
egyes valaszokhoz kapcsolodd kamarai jogosultsaggal rendelkezé6 munkavallalok szamat,
azaz az egyes kamarai tagokra illetve nyilvantartottakra vonatkozik.
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A felmérést az aktiv szakmagyakorloknak, azaz az aktiv kamarai tagoknak és aktiv nyilvantartottaknak
szantuk. A felmérés elemzése soran az egyszer(iség kedvéért a tovabbiakban tagoknak nevezzik
mindkét kategoriat. Az aktiv szakmagyakorlok szamat a 2021. 01. 31-i, a tagdij részesedéshez
kapcsolddo adatok alapjan hatéroztuk meg. Ennek megfeleléen az aktiv szakmagyakorlok, azaz a
tagdijat vagy nyilvantartasi dijat fizeték szama 9563.

1. rész: Alapadatok

Az 1. kérdésre 1271 valasz érkezett, amely az aktiv létszam 13,29 %-a. Terileti megoszlasban
elmondhatd, hogy a beérkezett valaszokat illetéen a vidéki terlileti kamarak esetében 17,4 %-os volt a
valaszadasi arany, mig Budapest esetében 6,06 %.

Amennyiben a 4. kérdésre adott valaszok alapjan sulyozzuk a beérkezett valaszokat, abban az esetben
a felmérés 1914 aktiv tagra vonatkozik, amely a létszam 20,01 %-a. A felmérés elérte a céljat, hiszen a
beérkezett valaszok aranya megfeleléen reprezentativnak tekinthetd, ugyanakkor egyrészt torekednlink
kellene ennek az aranynak a tovabbi javitasara, illetve ez valahol jelzés is az inaktiv 80 %-nak, aki
adott esetben kritizalja a Kamara aktivitasat, mikozben 6nmaga sem aktiv.

A 2. kérdésre adott vélaszok alapjan megallapithatd, hogy a vélaszadék 60 % ddéntéshozd
vallalkozoként, 28 %-a magantervezéként, vagy részben melléktevékenységként, és 12 %-a csak
alkalmazottként végzi a jogosultsaghoz kapcsolodd munkajat.

A 3. kérdésre adott valaszokbdl kiderll, hogy a piaci szereplék 89,5 %-a egyénileg, vagy 1-5 f6s
mikrovallalkozasként miikddik. Ez egy nagyon magas szam amennyiben elfogadjuk, hogy a nagyobb
munkakkal kapcsolatos versenyképesség bizonyos mértékig dsszefligg a piaci szereplék méretével,
kapacitdsaval. Ismételten megallapithatd, ami mar a 2020-as felmérésbédl is kideriilt, hogy a hazai
tervez0 szervezetek meglehetésen kis Iétszamuak.

3. Milyen szervezeti formaban dolgozik? (beérkezett vdlaszok)

o alkalmazott - 158
M magantervezd - 266
 egyéni vallalkozo - 337
M 1-5 fés mikrovallalkozas - 408
M 6-10 f6s mikrovallalkozas - 55
W 11-20 kisvallalkozds - 33
21-49 kisvallalkozas - 10
kozepes vallalkozas (50-249 f6) - 4
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Amennyiben a beérkezett valaszokat a korabbiakban ismertetettek szerint sulyozzuk, akkor kiderdl,
hogy a beérkezett valaszok 1914 tagra vonatkoznak, és ebbél 83 %-uk dolgozik 1-5 fés munkahelyen.

A tovabbiakban az elemzést a sulyozott valaszokkal folytatjuk. A valaszadok 80 %-a foglalkozik
tervezéssel, mig a maradék 20 % megoszlik a kivitelez6i, miszaki ellendri, miszaki vezetéi és egyéb
tevékenysegek kozott.

2. rész: Arbevétel, alvallalkozok

A tagok 80 %-a végez olyan helyen munkat, ahol generaltervezéssel is foglalkoznak. Ezt a fontos
informaciét mindenképpen érdemes figyelembe venni, amikor a tervezési tevékenység jogi
szabalyozasaval kapcsolatban a generaltervezést, mint fogalmat szeretnénk visszaemelni a
jogszabalyokba, illetve amikor az ajanlott dijszabasban szerepld feladatokat igyeksziink meghatarozni.

A tagok mintegy 50 %-a 1-10 milli6 Ft éves arbevételli vallalkozasnal dolgozik. A vélaszokbdl
megallapithato, hogy a jarvany hatasa megoszl6 volt a 2020-as arbeveételek alakulasa szempontjabal.
A vallalkozasok mintegy 17 %-a nem alkalmaz alvallalkozékat, az alvallalkozéi dijak arénya
egyenletesen oszlk meg a cégeknél. A tervezdk arbevételének szamottevé része szarmazik
generaltervezésbél. Az 1 alkalmazottra vetitett, alvallalkozoi dijakkal csokkentett arbevétel kozel 75
%-a 1-10 millié Ft kdz6tti.

11. Onnek, vagy véllalkozdsdnak mennyi volt 2020-ban az 1 alkalmazottra vetitett netts,
alvéllalkozdéi dijakkal csokkentett arbevétele
(arbevétel-alvillalkozéi dij/alkalmazottak szdma)? (sulyozott vilaszok)

K
-

A tervezéssel foglalkoz6 valaszadok 92 %-a épitészeti tervezéssel foglalkozik.

M 1-5 millié Ft - 560

M 6-10 millid Ft - 308
™ 11-15 millié Ft - 75
M 16-20 millio Ft - 64

M 21-30 millié Ft - 119
W t8bb, mint 30 millié Ft - 46
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3. rész: Tervezési dijak alakuldsa

A tervezesi dijak vonatkozasaban vizsgaltuk a general és az egyes tertletek 6nallo tervezési dijainak
alakulasat kilonboz6 épulettipusoknal, illetve munkaknal.

A vélaszadok 45 %-a nem foglalkozik az egylakasos lakdéplletek tervezését meghatarozé egyszerii
bejelentésekkel. Ebben a kategoriaban a general tervezési dij a valaszok 25 %-a szerint 1-2 % kozotti,
15 % szerint 2-3 % kozotti, és csak a maradék 15 % esetében érhetd el 3 % feletti tervezési dij. Az
épitész tervezési dijak esetében a valaszaddk 35 %-a nem foglalkozik ilyen tervezéssel, azaz
megallapithatd, hogy az egyszeril bejelentésnél kisebb aranyban jelentkezik a general tervezés. Az
épitész tervezési dijak vonatkozasaban szamottevé az 1-2 %-os tervezési dij (46 %).

14. Ha On, vagy vallalkozasa foglalkozik 1 lakdsos épiiletek tervezésével, akkor
2020-ban mekkora atlagos épitész tervezési dijat sikeriilt érvényesitenie a dijalap
szdzalékdban egyszer( bejelentés esetén? (silyozott vélaszok)

m nem foglalkozunk ilyen tervezéssel - 415
m1-15%-351

M 1,6-2%-202

m2,1-2,5%-100

W2,6-3%-43

m3,135%-33

3,64%-14
04,14,5%-9

4,65 %- 12

| t6bb, mint 5 % - 22

&

A tobblakéasos lakdépliletek esetében az ezzel nem foglalkozok aranya hasonld (49 %), mig az ilyen
épuletek tervezése soran a general tervezési dijak mintegy 50 %-a 2,6-4 % kozotti.

15. Ha On, vagy villalkozasa foglalkozik tobblakdsos épiiletek tervezésével, akkor
2020-ban mekkora 4tlagos general tervezési dijat sikeriilt érvényesitenie a dijalap
szazalékdban engedélyezési + kiviteli tervezés esetén? (sulyozott valaszok}

0,84%
2,43%

505%

m nem foglalkozunk ilyen tervezéssel - 525
W1,5-2%-102
m2,1-25%-78
W2,63%-75
m3,1-3,5%- 130
m3,6-4%-71
4,1-4,5% - 54
14,65%-26
tébb, mint5% -9
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Az ipari és kozépuletek esetében nyilvan jelentsen eltéréek lehetnek a tervezeési feladatok, mind
méretlket, mind bonyolultsagukat illeten

Az ipari éplletek vonatkozasaban ugyancsak a valaszadok 49 %-a nem foglalkozik ilyen tervezéssel,
mig az ilyen épileteket tervezék general tervezési dijainak 66 %-a 1,5-3,5 % koézott egyenletesen
oszlik meg.

A vélaszaddk 42 %-a nem foglalkozik kdzéplletek tervezésével, ugyanakkor az elérheté tervezési dijak
jellemzéen 2,6-5 % kdz6tt mozognak.

19. Ha On, vagy vallalkozdsa foglalkozik kozépiiletek tervezésével, akkor
2020-ban mekkora atlagos general tervezési dijat sikeriilt érvényesitenie a dijalap
szazalékaban engedélyezési + kiviteli tervezés esetén? (sulyozott valaszok)

2,71%
2.24%

m nem foglalkozunk ilyen tervezéssel - 449
8,88% m152%-74
m2,1-25%-53
W 2,6-3%-86
m3,1-35%-87
3,64 %- 109
4,1-4,5%- 64
4,6-5 % - 95
51-6%-29
tobb, mint 6 % - 24

A beérkezett valaszok kozott 22 db érkezett taj és kertépitészeti tervezéssel kapcsolatban. A
lakoéplletek kertépitészeti tervezése soran a beérkezett valaszok 50 %-a esetében 0,5-2 % kozott
valtozik a tervezési dij. Ipari éplletekhez kapcsolddd kertépitészeti tervezéssel a valaszadok 63 %-a
foglalkozik, a tervezési dij viszonylag egyenletesen 0,5-3 % kozott oszlik meg. Kozéplletek esetében a
tervezéssel foglalkozok aranya 86 %, a tervezési dij 0,5-2, illetve 3,6-4,5 % kozott mozog. A
valaszadok 90 %-ban terveznek kdzparkokat, koztereket, itt a tervezési dij egyenletes megoszlasu
0,5-4 % kozott. Vonalas létesitményt a vélaszadok 32 %-a tervez.

A belséépitészettel foglalkozd tervezOk aranya még alacsonyabb, 0sszesen 12 vélasz érkezett. A
beérkezett valaszok alacsony szama miatt az eredmények kevésbé relevansak, mindenesetre a
lakoéplletek esetében a tervezési dijak egyenletes megoszlasuak 0-5-5 % kozott, hasonléan a
kdzéplletekhez. A valaszadok ipari épuletekkel egyaltalan nem. miemilék épiletekkel csak 33 %-ban
foglalkoznak.

Telepuléstervezési és tlzvédelmi tervezési dijakkal kapcsolatban nem érkezett be értékelhetd
eredmeny.
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4. rész: Idéraforditas, tervpalyazat, kozbeszerzés

A vélaszadok 25 %-a nem foglalkozik tervezdi mivezetéssel, a tervez4i mivezetést vallalok mintegy 50
%-anak 50 ezer Ft alatti, mig 41 %-anak 50-100 ezer Ft koz6tti a mérndknap dija. A tagok 57 %-a nem
vallal éradijas tervez0i szolgaltatast, az ezzel foglalkozok 49 %-a esetében 5-10 ezer Ft kdz6tti, mig 38
%-uk esetében 10-15 Ft kzotti az elért oradij.

A vélaszaddk 75 %-a nem vesz részt tervpalyazatokon, a tobbiek jellemzéen évi 1-2 palyazaton
indulnak el. A tervpalyazaton induldk esetében jellemzéen a netté arbevétel 1-20 %-a szarmazik
tervpalyazat soran elnyert megbizasokbol. Ezek az alacsony értékek nyilvan dsszefliggenek azzal,
hogy relative kevés palyazat kiirasara kerul sor.

A vallalkozasok 63 %-a nem vesz részt kozbeszerzési eljarasokon, 23 %-uk évi 1-2 kdzbeszerzésen
indul. A kdzbeszerzésen indulék mintegy fele esetében az arbevétel 1-20 %-a szérmazik a
kdzbeszerzésen elnyert megbizasokbdl. Ez az alacsony részvételi arany nyilvan dsszefiigg azzal, hogy
a valaszadok 65 %-a szerint a kdzbeszerzésen elnyert munkak esetében a tervezési dij alacsonyabb,
mint a szabad piaci megbizasok soran. Mindezek alapjan fontos lenne elémi a kiiroknal, hogy
tervezésre vonatkozd eljarasok esetén a kozbeszerzések soran ne csak a tervezési dij szamitson,
hanem az épitészeti, szakmai szempontok is meghatarozoak legyenek. Ezzel talan kozeliteni lehetne a
kozbeszerzéssel elnyerheté munkak esetében a tervezesi dijat a piaci dijhoz.

A beérkezett valaszok alapjan bOven van még tennivald a tisztességtelenul alacsony tervezési dijak
terén is (ennek tekintve az ajanlati atlagartdl torténd 40 %-nal nagyobb eltérést). A vélaszadok 66 %-a
talalkozik ezzel a problémaval, a valaszadok negyede az ajénlatok tobb, mint 40 %-a esetében. Ezek
nagyon magas szamok még akkor is, ha van is benne némi szubjektivitas, hiszen nem minden
ajanlatadas esetében ismertek minden résztvevd szamara a konkurens ajanlatok. Ugyanakkor az
mindenképpen megallapithatd, hogy ez a jelenség art a szakmanak pénzlgyi és tarsadalmi megitélés
szempontjabdl egyarant. Nincs, és egyenlére nem is lehet kotelezd dijszabas, de a szakmanak
térekednie kellene arra, hogy ezt a gyakorlatot visszaszoritsa.

37. On, vagy villalkozdsa milyen gyakran kénytelen versenyezni a konkurens tervezék
tisztességteleniil alacsony ardval (ennek tekintve az ajanlati
atlagartdl torténd 40 %-nal nagyobb eltérést)? (silyozott valaszok)

’
V..

12,53%
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M nem taldlkozunk ilyennel - 468

M az ajanlatok 1-10 %-a soran -
222

az ajanlatok 11-20 %-a soran -
177

M az ajanlatok 21-40 %-a soran -
212

W az ajanlatok tobb, mint 41 %-a
sordn - 334




A vélaszadok 66 %-a szerint a budapesti tervezési dijak magasabbak a vidékieknél, 40 %-uk szerint ez
a kulonbség tobb, mint 20 %.

A megkérdezettek 43 %-a szerint magasabb tervezési dij érhetd el, amennyiben a megbizo részben,
vagy egészben kulfoldi érdekeltségl multinacionalis cég.

5. rész: A koronavirus-jarvany hatasa

A beérkezett valaszok alapjan a jarvany kovetkeztében kisebb volt a [étszamcsokkentés aranya, mint
amennyire az 1 évvel ezel6tti felmérés soran szamitottak tagjaink. 2020. prilisdban a vallalkozasok 75
%-anal nem szamitottak létszamcsokkentésre, mara ténylegesen ez 91,5 %-ra ndvekedett. 2020-ban a
vallalkozasok 57 %-a miikddott, vagy kivant miikddni otthoni munkavégzés keretében, ez a sz&m méra
tobb, mint 64 %-ra nott.

A jarvany helyzet alapvetéen valtoztatta meg a tervezé cégek mikodeési elképzeléseit. A beérkezett
valaszok alapjan a munkahelyek 51 %-a a jarvany elmdltaval is részben, vagy egészben home-office
keretében kivan miikodni.

42. A koronavirus-jarvany elmultaval munkahelye kivan-e tovabbra is home office-ban dolgozni?
(sulyozott valaszok)

M nem - 602

Migen-276

I részben, az alkalmazottak
bizonyos hanyadaban - 244

M részben, a munkanapok bizonyos
hanyaddban - 208
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6. rész: A nem tervezéssel foglalkozd valaszaddk vizsgalata

A nem tervezéssel foglalkozd valaszadok esetében a kivitelezésben, miiszaki ellendrként, felelés
muszaki vezet6ként, miszaki szakértéként kamarai jogosultsaghoz kotott tevékenységet folytatok
helyzetét vizsgaltuk.

A vélaszadok 58 %-anak 1-5 millio Ft volt a kamarai jogosultsaghoz k6tédé tevékenységbdl szarmazd
2020-as nettd arbevétele és az 1 alkalmazottra vetitett arbevétele, 48 %-anak 2019-hez képest nem
valtozott, mig 34 %-anak csokkent az arbevétele. Az érintettek 50 %-anak nincsenek alvallalkozoi.

Lakdépliletek esetében a valaszaddk 39 %-a nem foglalkozott ezzel az éplilettipussal, mig 50 %-uk
esetében a vallalkozasi dij 0,5-1,5 % kozotti. Ipari épilettel 56 % nem foglalkozik, ebben a
kategdriaban a 34 % esetében a vallalkozasi dij 0,5-1,5 % kozotti. Kézépllettel 61 % nem foglalkozik,
mig 30 %-uknal a vallalkozasi dij 0,5-1,5 % kdzotti.

A vélaszadok 56 %-a nem vallal éradijas szolgaltatast, ugyanakkor az ezzel is foglalkozok 34 %-a
esetében az elérhetd nettd oradij 5-15000 Ft kozotti.

A nem tervezéssel foglalkozok 72 %-a nem vesz részt kdzbeszerzési eljarasokon, mig 18 %-uk évi 1-2
eljarasban szerepel, a résztvevék 50 %-a esetében az arbevételik 1-20 %-a szarmazik kdzbeszerzés
soran elnyert megbizasbol. A kdzbeszerzések esetében itt is tapasztalhatd az a vélemény, miszerint a
valaszadok 63 %-a szerint a kdzbeszerzés soran elérhetd véllalkozasi dij alacsonyabb, mint a szabad
piaci munkak dija.

Avalaszaddk 51 %-a talalkozik a konkurencia tisztességtelendl alacsony araval.

Az érintettek 68 %-anak véleménye szerint a budapesti véllalkozasi dijak magasabbak a vidékinél, 39
%-uk szerint az eltérés tobb, mint 20 %. A vélaszadok 66 %-a szerint nincs kilénbség a vallalkozési
dijakban attol fliggéen, hogy hazai, vagy kulf6ldi multinacionalis cég a megbizd.

A felmérésben résztvevok munkahelyének 89 %-a nem kényszerilt |étszdmcsokkentésre a
koronavirus-jarvany miatt, a munkahelyek 36 %-a jelenleg is home-office-ban dolgozik, és 39 %-uk a
kés6bbiekben is ezt tervezi.

Osszegzés

A felmérés alapjan megallapithatd, hogy a kamarai tagok és nyilvantartottak jelentés része dnélléan,
vagy kis létszamu irodakban dolgozik, éppen ezért fontos, hogy az érdekképviseleti munka soran a
Kamara ennek figyelembevételével tevékenykedjen, erésitse ennek a vallalkozasi forménak a hatékony
képviseletét. Ugyancsak kitlinik, hogy az egyéneknek is van tennivaldja a jovét illetben, hiszen csak
egységesen fellépve, a minimum feltételek betartasaval lehet elérelépni a tervezési dijak elfogadhaté
mértékének elérésében, a gazdasagi pozicidink javitasaban.

A felmérés minden résztvevéjének koszonjik az egyiittmiikodését!
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