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1. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEG VALLALASANAK, MEGKEZDESENEK ES
FOLYTATASNAK FELTETELEI (EGYENENKENT ES CEGKENT), OSSZEFERHETETLENSEGI
ELOIRASOK

1.1. kérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellenéri tevékenység megkezdésének és folytatiasanak
feltételeit!

A Magyar Epitész Kamara (MEK) illetékességébe a magasépitési szakteriilethez tartozo
épitési miiszaki ellenéri tevékenység tartozik. A miiszaki ellenéri tevékenység
szakmagyakorlasi jogosultsaghoz kotddik, de a kamarai tagsag nem kotelezo.

A Magyar Epitész Kamarahoz az épitési miiszaki ellenrék abban az esetben tartoznak, ha a
kérelmez6 az épitész kamara tagja vagy ,.€pitész” szakképzettséggel rendelkezik.

A jogosultsag elofeltétele a megfeleld szakképesités és a szakmai gyakorlat.

Miiszaki ellendri tevékenységet az a szakmagyakorldsi jogosultsdggal rendelkezd
természetes személy folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével. A
kamara az engedély megadasaval egyidejiileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett
természetes személyt.

Az épitési miszaki ellendri tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel.
A teriileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki:

— szakképesitése és szakmai gyakorlata alapjan erre jogosult,

— biintetlen eloéletii, és

— nem all a tevékenységet kizaré foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.
A tevékenység folytatasanak tovabbi (folyamatos) feltétele:

— tovabbképzési idoszakonkeént (6t év) kotelezo és szakmai tovabbképzes teljesitése,

— a névjegyzékbe vételt kovetd egy éven beliil - a kotelezd tovabbképzés keretében -

beszamolé eredményes teljesitése,
— adategyeztetési kitelezettség teljesitése és az éves nyilvantartasi dij befizetése.

Az épitési miiszaki ellenérok esetében nem feltétel a kamarai tagsag, azonban ha az érintett
személy tagja az illetékes épitész kamaranak, a tagdijfizetési kotelezettség, illetve az
etikai-fegyelmi szabalyzat eldirasai ra is vonatkoznak.

Az épitési miiszaki ellendri névjegyzékbe felvett személy nyilvantartisi szamot kap,
amely tartalmazza a kért szakteriilet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas
sorszamat.

A névjegyzékbe vételhez eldirt szakképesitési és szakmai gyakorlati kovetelmények:
magasépitési szakteriileten dolgozo épitési miiszaki ellenérok esetében (ME-E):
- Msc mesterfokozatu képzésben szerzett okleveles ¢épitészmérnok, okleveles
épitdmérndk 3 év szakmai gyakorlattal,
- Bsc alapképzésben szerzett (foiskolai) épitészmérnok, épitémérndk 4 év szakmai
gyakorlattal.
A besorolasra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranyu szakképzettség

egyenértékiiségének vizsgalatara keriil sor, amelyet az orszagos kamara folytat le.
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Az eldirt szakmai gyakorlati idét a végezni kivant szakteriiletnek megfelelé szakmai
gyakorlattal Kkell igazolni. Szakmai gyakorlati id6ként a jogosultsag megszerzéséhez
szilkséges végzettségi szint megszerzését kovetden végzett szakmai gyakorlat
idotartamat lehet figyelembe venni.

Az a cég (egyéni vallalkozo), amelyik az épitési miiszaki ellenori tevékenységet (gyakran
az épitészeti-miiszaki tervezéssel egyiitt) lizletszerii gazdasagi tevékenységként Kkivanja
folytatni, koteles azt a http://cegregisztracio.mek.hu oldalon elektronikus tuton a
kamaranak bejelenteni. A cég székhelye szerint illetékes teriileti kamara - bejelentése
alapjan - a céget nyilvantartasba veszi (vagyis aktivalja a bejelentési adatlapot). A
nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és nyilvantartasi szam. A bejelentés
adattartalmaért a cég torvényes képviseldje felel.

Az épitési miiszaki ellendri tevékenység engedélyezését és névjegyzékbe vételét elso
fokon a kérelmez6 lakéhelye szerint illetékes teriileti épitész kamara titkara,
miasodfokon a Magyar Epitész Kamara fétitkara folytatja le.

A tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel kapcsolatos
egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa, tevékenységtdol valo
eltiltas, névjegyzEékbol valo torlés, stb.) az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo torvény
(Akr."), valamint a szakmagyakorlasi rendelet? szabalyai szerint kell lefolytatni.

A kérelemhez (a végezni kivant szakteriilet megnevezésén tul) csatolni kell:

- az eldirt szakképesitési és szakmai gyakorlati kovetelmények hiteles igazolasat
(kozokirat vagy teljes bizonyito erejii maganokirat formajaban), tovabba

- a kapcsolattartas modjarol torténé intézkedést is.

A jogosultsaggal rendelkez0 természetes €s jogi személyek (cégek) elektronikus névjegyzéki
hatdésagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az orszagos
kamara az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartassal (OENY) Osszekapcsolt, szakteriiletekre
bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartas lehetové teszi a
bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol torténd elektronikus
adatszolgaltatast. A  nyilvantartds adatai kozhiteles hatosagi nyilvantartasnak
mindsiilnek.

1.2. Kkérdés
Mik az épitési miiszaki ellendri tevékenység vallalasinak, kotelezé foglalkoztatasanak
esetei?

Az ¢épitési muszaki ellendri tevékenységet folytatd személy csak olyan szakteriileten
vallalhat miiszaki ellenéri munkat, amelyhez megfelelé6 jogosultsiaggal rendelkezik.
Ehhez a korabbi eldirasok hozzatették azt a nem normativ, de fontos és indokolhato
kovetelményt is, hogy: ,, amelyre felkésziiltsége alapjan képes .

Cég (egyéni vallalkozo) épitési miiszaki ellendri tevékenység folytatasara csak akkor és
olyan korben vallalkozhat:
— amelyhez rendelkezik eléirt szakmagyakorlasi jogosultsagi, vele munka- vagy

tagsagi viszonyban all6 épitési miiszaki ellenérrel rendelkezik , illetve
— amelynek végzését a nyilvantartast vezeto teriileti kamara nem tiltotta meg.

T4 2016. évi CL. torvény (Akr.) 2018. janudr 1-én lépett hatdlyba, a kordbbi kézigazgatdsi hatésdagi
eljardasokrol szolo térvényt valtotta fel.
2266/2013. ( VII. 11.) Korm. rendelet
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A cég altal folytathaté tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott természetes
személy jogosultsaganak terjedelmével.

A miiszaki ellendri tevékenység csak irasbeli megbizasi szerzddés alapjan vallalhato.
Miiszaki ellendri tevékenységet a névjegyzékbe felvett természetes személy (és cég) az
orszag egész teriiletén végezhet.

A magasépitési mlszaki ellendri jogosultsagi szakteriilet keretében végezheté feladatokat a
vonatkozo kormanyrendelet’ melléklete tartalmazza.

Jogszabaly az épitési miiszaki ellenér alkalmazasat kotelez6vé teheti.
Kotelezé épitési miiszaki ellendrt megbizni az ¢épitési naplé vezetéshez kotott épitési
tevékenység esetén, ha

— az épitéipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo kivitelezé végzi,

— az épitési beruhazas a kozbeszerzési torvény (Kbt.) hatilya ala tartozik az
épitdipari  kivitelezési tevékenység nemzetgazdasagi szempontbdl Kkiemelt
jelentdségii,

— az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység miiemléki védelem alatt all6 épitményt
érint, vagy

— aberuhazasban épittetdi fedezetkezelé miikodik kozre.

Ha a beruhazas eleve tobb fovallalkozo (épittetdvel kozvetleniil szerz6do) kivitelezovel indul,
ugy a miiszaki ellenér igénybevétele legkésébb a Kkivitelezési szerzodés megkotésétol
esedékes. Van azonban, hogy az eredetileg kulcsrakészre tervezett épitkezést utobb masik
fovallalkozé kivitelezd, vagy az épittetd hazilagosan fejezi be. Ilyen esetekben a masodik
fénapldo megnyitasatol értelemszeriien kotelezd az épitési miszaki ellenér megbizasa, ha
addig mas fenti okbodl nem lett volna.

A kozbeszerzésekrdl szolo torvény végrehajtasi rendeleteként kiadott, az épitési beruhdzasok
kozbeszerzési elbirasaira vonatkozo jogszabaly* eldirja, hogy az ajanlatkérének a miiszaki
ellenér kotelezo kivalasztasara, illetve megbizasara iranyulo eljaras soran a nyilvanossag,
az atlathatosag, valamint a verseny tisztasagat figyelembe véve kell eljarnia ugy, hogy az a
gazdasagi szereplOk indulasat, illetve magatartasat ne befolyasolhassa.

Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii beruhdazasnak mindsiil egyebek

kézott:

— a vrészben vagy egészben kézponti kéltségvetési tdmogatdsbol, egyedi
kormanydontéssel megitélt tamogatasbol, vagy a részben vagy egészben eurdpai
unios tamogatasbol megvalositando beruhdzas,

— az egyes kizardlagos dallami tevékenységek gyakorldisa joganak dtengedésével
létrejott koncesszios szerzédések alapjan megvalosulo beruhdzas legalabb ot
milliard forint teljes koltségigény esetén,

—  kornyezetvédelmi, kutatdas-fejlesztési, oktatdsi, valamint egészségiigyi és szocidlis
célok megvalositasat eldsegito, illetve uj munkahelyek megteremtését biztosito
beruhazasok,

—  kiemelt nemzeti emlékhely, kiemelt jelent6ségl miiemlék és mitemlékegyiittes (példdaul
vilagorokség) fenntartasahoz, bemutatasahoz, fejleszteséhez szorosan kapcsolodo
beruhdazasok.

Az épittetdi fedezetkezelo az épitteté és a fovillalkozo kivitelez6 kozott létrejott

kivitelezési szerzodés mindkeét fél altali teljesitését segiti el6. Az épitdipari kivitelezési

tevékenység fedezete és a kivitelezd altal nyujtott biztositék 6sszege egy harmadik félnél

$266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet
4322/2015. (X.30.) Korm. rendelet



Epitési miiszaki ellendrok
2021. aprilis

keriil letétbe helyezésre (fedezetkezels), aki kizardlag az adott dsszegek célhoz kotott
felhasznaldsa esetén engedélyezi a kifizetést.
Epittetdi fedezetkezel kozremiikidése a kozbeszerzési torvény (Kbt.) hatilya ald tartozé
épitési beruhdzasokon tul azon munkadk esetében is kételezo, amelyek nem tartoznak a
Kbt. hatdalya ala, de a Kbt. szerinti kozosségi ertékhatart elérik vagy meghaladjak. Ez
jelenleg mintegy 5,2 millio euro.
Az epittetoi fedezetkezeldi feladatokat az eépitteto és fovallalkozo kivitelezé valasztasa
szerint a Magyar Allamkincstdr, vagy fizetési szamla vezetésére jogosult pénzforgalmi
szolgaltato latja el.
Ha az épitési miiszaki ellenér kézremiikodése kotelezd, akkor annak legalabb az épitési
beruhazas induld kivitelezési munkaira vonatkozd kivitelezési szerzédés megkotésétol az
épitési beruhazas végszamla kiegyenlitéséig kell tartania.

1.3. kérdés
Milyen alapvetd osszeférhetetlenségi szabalyok vonatkoznak a miiszaki ellenérokre?

Az ¢épitési miiszaki ellenér nem lehet az adott épitési tevékenység (és a hozza tartozo
¢épitészeti-muiszaki dokumentacio) engedélyezésében, tovabba a tevékenység épitéshatosagi
feliigyeletében részt vevo hatosag koztisztviseloje, kormanytisztviseloje vagy allami
tisztviseldje.

Az ¢épitési miiszaki ellendr nem végezhet épitésiigyi miiszaki szakértéi, vallalkozé
kivitelezoi, felelos miiszaki vezetéi vagy anyagbeszallitoi tevékenységet az altala
ellenoérzott épitési-szerelési munkaknal.

Nem lathat el épitési miiszaki ellenéri feladatokat olyan munkak esetében sem, ahol az
épitésligyi miiszaki szakért6i, vallalkozo kivitelezdi, felelos miiszaki vezetdi vagy
anyagbeszallitoi tevékenységet olyan gazdalkodo szervezet végzi, amelynek tagja, illetve
amellyel munkavégzésre iranyul6 jogviszonyban all.

Az épitési miiszaki ellendr az altala ellendrzott épitési beruhazis soran nem lehet az
épitésligyi miiszaki szakért6i, vallalkozo kivitelezdi, felelos miiszaki vezetdi vagy
anyagbeszallitoéi tevékenységet folytatoknak a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozdja, illetve
nem allhat ezen személyekkel munkavégzésre iranyulé jogviszonyban sem.

1.4. kérdés
Melyek az épitési miiszaki ellendri jogosultsag keretében végezheté feladatok és a
miiszaki ellenér megbizasanak specialis esetei (kiilfoldiek magyarorszagi tevékenysége)?

Az épitési miiszaki ellendri jogosultsag Kkeretében végezheté6 feladatokat a
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz616 rendelet’ melléklete tartalmazza.

Az ME-E miiszaki ellenéri jogosultsag teljes korii (korlatozas nélkiili) feladatellatast tesz
lehetévé az altalanos épitmények épitési munkainak ellendrzésével kapcsolatban, ¢és
értelemszertien  vonatkozik az épitmények atalakitasara, bdvitésére, felujitasara,
helyredllitdsara, korszeriisitésére, lebontasara, elmozditasara irdnyuld ¢épitési munkak
ellendrzésére is. Az ME-E miiszaki ellenéri jogosultsag kiterjed a védett épitmények és a
védetté nyilvanitott teriilleteken megvaldsulé Gj épitmények épitési munkainak miiszaki

7266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet
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ellenérzésére is. A milemlékvédelmi, régészeti szakkérdésekkel kapcsolatban
természetesen a miiszaki ellendrnek nincs ellenérzési és intézkedési jogosultsaga.

Az éltalanos épitményekkel Osszefiiggd épiiletgépészeti, épiiletvillamossagi, illetve a
mélyépitési és mélyépitési miitargyak korébe tartozo miiszaki ellendrzési feladatok csak
kiilén - a mérnoki kamara illetékességébe tartozo - jogosultsaggal végezhetok.

Az épitési miiszaki ellenOrzésben is ismert a korabbi jogszabaly alapjan megallapitott un.
korlatozott, nem teljes kori miiszaki ellendri jogosultsag (ME-E-II). Ilyen - szerzett jogon
alapul6 - miiszaki ellendri jogosultsdg ma mar nem allapithaté meg.

A korlatozott épitési miiszaki ellendri jogosultsaggal végezheté feladatok: szokvanyos
funkcioju és szerkezetii pince, foldszint és legfeljebb tovabbi kétszintii, legfeljebb 6,6 m
falkoz (oszlopkoéz) méreti, 6,5 m épitménymagassagi, maximum 500 m?2 szintteriiletii
épiilet épitésével, felujitasaval, atépitésével, bontasaval oOsszefiiggéen a teherhordo,
térelhatarolé és szakipari szerkezetek cllendrzése.
A mérnoki kamarak szintén nyilvantartanak ilyen korlatozott kérii miiszaki ellendri
jogosultsagokat az emlitett méretii és jellemzdjii épiiletekkel Osszefiiggé mélyépitési,
éptiletgépészeti és épiiletvillamossagi szakteriileteken.

Kiilfoldi allampolgarok miiszaki ellenéri tevékenysége Magyarorszagon

A valamelyik unids tagallamban jogszeriien letelepedett, és ott épitési miiszaki ellendri
tevékenység végzésére jogosult személy Magyarorszag teriiletén letelepedés nélkiil - un.
szabad szolgaltatasnyujtdas keretében - is folytathatja ugyanezt a tevékenységet, ha a
magyar jogszabalyi feltételeknek eleget tesz. A tevékenység folytatasara iranyulod
szandékat koteles bejelenteni a hataskorrel rendelkezé Budapesti Epitész Kamaranak.

Az az unidés allampolgar, aki szakmagyakorlasi (épitési muszaki ellendri) tevékenységét
Magyarorszagon letelepedve - a letelepedés szabadsaga keretében nyujtott szolgaltatds
keretében - Kkivanja gyakorolni, tevékenységének engedélyezése iranti kérelmét és
mellékleteit (kamarai tagsag, igazgatasi szolgalati dij befizetésérdl szolo igazolas), tovabba
ezzel egyidejiileg szakmai képesitésének elismerése iranti kérelmét is a Budapesti
Epitész Kamarahoz nyijtja be.

A Budapesti Epitész Kamara az elismerésrél szolé végleges hatarozatat, illetve a kérelem
egyéb mellékleteit megkiildi a kérelmezé lakohelye szerint illetékes teriileti épitész
kamaranak, ahol lefolytatjak az eljarast, és dontenek az engedély kérelemrdl.

A letelepedési szandékkal elkiilonitett névjegyzékbe felvett személyek miiszaki ellendri
tevékenységiiket az altalanos feltételek mellett folytathatjak.
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2. FEJEZET

AZ EPITESI MUSZAKI ELLENOR JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT ALTALANOS

FELADATAI, FELELOSSEGE, A HIBAS TELJESITES JOGKOVETKEZMENYEI

2.1. kérdés
Mi az épitési miiszaki ellenér feladata és mely feladatokat koteles minden esetben

ellatni?

Az épitési miiszaki ellenér az épitteté helyszini képvisel6jeként az épitéipari kivitelezési
tevékenység teljes folyamataban - de legalabb az épitési beruhazas indulé kivitelezési
munkaira vonatkozo kivitelezési szerz6dés megkotésétol az épitési beruhazas végszamla
kiegyenlitéséig - el6segiti és ellendrzi az épitési-szerelési munkat.

Jogosultsaganak keretei kozott az épitési miszaki ellendr mindazokat a feladatokat
koteles ellatni, amellyel irasban megbiztak, tovabba amit szamara a jogszabaly eldir.
Epitteté helyett felel a miiszaki ellenér:

a hatésagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciéban, valamint
a kivitelezési dokumentaciéban foglaltak betartasaért,

az épitoipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez sziikséges jogszabalyban
eléirt dokumentumok (tervek) meglétéért, az elektronikus épitési naplo vezetése
esetén az épitési naplé készenlétbe helyezéséért,

az épitési munkateriilet atadasaért,

az épitoipari kivitelezési tevékenység végzésének ellendrzéséért.

Minden esetben az ¢pitési miszaki ellenér jogszabalyban rogzitett altalanos feladat- és
felelosségi korébe tartozik:

az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének rendszeres helyszini ellenérzése,
az épitésiigyi hatosagi-, biztonsagi-, egészségvédelmi-, tlizvédelmi-, munkavédelmi
stb. eldirasok folyamatos ellendrzése és betartatasa,

az épitési szerzdédésben rogzitettek teljesiilésének ellenérzése, tovabba

az ¢épittetd (megbizd) értesitése hiba, hidnyossag, vagy a teljesitést befolyasold
valamennyi lényeges koriilmény esetében.

Ha a felek tovabbi feladatokrol nem allapodtak meg, az épitési miiszaki ellenér altalanos
feladatat képezik a kovetkezo - jogszabalyban eloirt - feladatok is:

helyszini adminisztrativ és részletes ellenérzési feladatok,

az ¢épitmény kitiizése helyességének, sziikség esetén a  geotechnikai,
kornyezetvédelmi és egyéb felmérések, vizsgalatok megtorténtének ellendrzése,

az e-épitési naplé megfeleld és eldirasszeriien torténd vezetésének ellenérzése, a
bejegyzések és egyéb jegyzOkonyvek ellenjegyzése, észrevételezése, annak
biztositasa, hogy a naplod (e-naplo) a hatdsagi ellendrzések €s eljarasok soran az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosag rendelkezésére alljon,

a hibak, hianyossagok, eltérések feltiintetése az épitési naploban,

a miszaki, illetve gazdasagi sziikségességbol indokolt tervvaltoztatasokkal
kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére,

a miiszaki atadas-atvételi eljarasban és az épitési munkateriilet Atadasaban valo
kozremiikodés,

mennyiségi és mindségi teljesitésigazolasok.
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2.2. Kkérdés (frissitve 2021. aprilis)
Mi az épitési miiszaki ellendr feladata és mik lehetnek az épitési miiszaki ellendér
specialis feladatai?

Az épitési miiszaki ellenér az épitteté helyszini képviselojeként az épitéipari kivitelezési
tevékenység teljes folyamataban - de legalabb az épitési beruhazas indulé kivitelezési
munkaira vonatkozo kivitelezési szerz6dés megkotésétol az épitési beruhazas végszamla
kiegyenlitéséig - el6segiti és ellendrzi az épitési-szerelési munkat.

Jogosultsaganak keretei kozott az épitési miiszaki ellenér mindazokat a feladatokat
koteles ellatni, amellyel irasban megbiztak, tovabba amit szimara a jogszabaly el6ir.
Epltteto helyett felel a miiszaki ellenér:
a hatésagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciéban, valamint
a kivitelezési dokumentaciéban foglaltak betartasaért,

— az épitéipari Kkivitelezési tevékenység megkezdéséhez sziikséges jogszabalyban
eléirt dokumentumok (tervek) meglétéért, az elektronikus épitési naplo vezetése
esetén az épitési naploé készenlétbe helyezéséért,

— az épitési munkateriilet atadasaért,

— az épitoipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenorzéséért.

Az épitési miiszaki ellenor specialis feladatai lehetnek:

- pénziigyi elszamolasok, felmérések ellendrzése, kiallitdsa és atadasa vagy
megkiildése a fovallalkozo részére,

- az épitési szerzddésben meghatarozott esetekben €s modon e-teljesitésigazolas
kiallitasa az elvégzett épitési munka mértékérdl, mennyiségérdl és mindségérol, és ez
alapjan javaslat tétel a szamlazhaté oOsszeg mértékére. A szerzodés szerinti
vallalkozasi dijtol valo eltérés esetén az eltérés indoklasa.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo Kivitelez6é végzi, az épitési
miiszaki ellendr feladata a felelos miiszaki vezetok tevékenységének dsszehangolasa, az
egyes teljesitések részteljesitések igazolasa is.

Ha az épittetd ezzel megbizza, a miiszaki ellenér feladata lehet a hasznalatbavételi
engedélyhez, a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé eljarashoz, illetve az
egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység megvaldsuldsanak igazoldsahoz
sziikséges - jogszabalyban meghatarozott tartalmu - kérelem mellékleteinek 6sszeallitasa.
Ez esetben gondoskodnia kell arrél is, hogy a hasznalatbavételi engedély,
hasznalatbavétel tudomasulvétel iranti kérelem benyujtasakor az épitésiigyi hatosag
rendelkezésére alljanak - az épitési naplo részeként - az egyes fovallalkozoi kivitelezok
felelos miiszaki vezetoi altal tett nyilatkozatok.
Ugyanezen idépontra igazolni Kkell azt is, hogy a fovallalkozo Kkivitelezo az épitési
munkateriiletet - az épitési naploban rogzitettek szerinti modon - visszaadta az épittetonek.
A 2015. december 31-ét kovetden benyujtott hasznalatbavételi engedély irdanti kérelem
esetében az épittetonek (illetve megbizasabol az épitési miiszaki ellendrnek) - a
hatosdagok haszndlatdara szant vagy tulajdonukban lévo épiilet esetében 2018. december
31-ig, egyéb épiilet esetében 2021. julius I-ig - az OENY-ba feltéltott energetikai
tanusitvannyal kell igazolni az épiiletek megfeleli energetikai jellemzait.
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2.3. Kkérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellenor feladatait a miiszaki atadas-atvételkor!

Az épitési miszaki ellenor feladatai az épitési munkahely atvételénél, a miiszaki atadas-
atvételnél és a  hasznalatbavételi engedélyezési eljarasnal (hasznalatbavétel
tudomasulvételénél) az épitteté képviseletében ellatott, de a szakértelmét nem
nélkiilozhet6 feladatok.

A miiszaki atadas-atvételi eljarast az épitési tevékenység befejezésekor kell lefolytatni.

A miiszaki atadas-atvételi eljaras célja annak ellendrzése, hogy az épittetd és a
(fo)vallalkozo kivitelezd kozotti Kivitelezési szerzodésben foglalt épitési tevékenység
megfelelden - a szerzodésben és jogszabalyban eléirtak alapjan, tovabba a kivitelezési
dokumentéciéban meghatarozottak szerint maradéktalanul - megvalosult-e.

A miiszaki atadasi-atvételi eljaras résztvevéit a (fé)vallalkozo Kkivitelezé - illetve
megbizasabol a felelés miiszaki vezetd - e-fonaploban jelzett kezdeményezésére (készre
jelentés) az épittet6 hivja ossze (ugyancsak az e-naploba torténd bejegyzéssel).

A miiszaki atadas-atvételi eljarasrol elektronikus jegyzokonyv (e-jegyzékonyv) késziil,
amelyet az e-fonaplohoz mellékletként kell csatolni.

Az e-jegyz6konyv tartalmazza egyebek kozott:

— a miuszaki atadas-atvételi eljarasban résztvevok nevét, megnevezését, részvételi
mindségét,

— az épitteté észrevételeit a szerzédésben foglaltak teljesitésérol,

— a muszaki atadas-atvételi eljaras soran felfedezett mennyiségi és mindségi hibak,
hianyossagok megnevezését (kiilon hianypotlasi jegyzokonyv vagy hibajegyzék is
készitheto),

— az épitteté6 dontését arrol, hogy milyen médon kivanja a szavatossagi igényeit
érvényesiteni (hibak kijavitasa vagy arengedmény kérése), végiil

— az épittetd dontését arrol, hogy atveszi-e az épitményt.

A miiszaki atadas-atvétel sikeres lebonyolitasanak feltétele, hogy a jegyzokonyvet a
résztvevok jovahagyjak. Ha az épitteté a hibak, hianyok, hianyossagok kijavitasat kéri, az
e-jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a Kkijavitasért és az atvételért felelés személyek
megnevezését (cz az épittetd képviseletében legtobb esetben az épitési miiszaki ellenor).

Az épittetd vagy az altala megbizott épitési miiszaki ellenor az e-jegyzokonyvbe vett
hibak, hianyossagok Kkijavitasat és ellendrzését kovetéen allitja ki az e-teljesitésigazolast
az elvégzett kivitelezési munka mértékérdl, mennyiségérdl és mindségérol, a teljesités
idépontjarol és a szamlazhato 6sszegrol.

A miiszaki atadas-atvételi eljarason felmeriilt és jegyzokonyvbe vett hibak, hianyossagok
kijavitasat, a teljesitésigazolas kiadasat, tovabba a teljesitésigazolas alapjan kiallitott
szamla ellenértékének kézhezvételét kovetden a fovallalkozo Kkivitelezo atadja az
épittetének az épitési munkateriiletet.
Ugyanekkor az e-épitési naploban torténé rogzitéssel atadja:

— a hulladék-nyilvantarté lapot,

— a kivitelezési dokumentaciot vagy az épiilet tényleges megvaldsulasanak megfeleld

modositast is tartalmazo megvalosulasi dokumentaciot,
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— az épitményre vonatkozé iizemeltetési, hasznalati és karbantartasi
utmutatokat, valamint minden olyan egyéb hatdsagi engedélyt, dokumentumot,
jegyzokonyvet, jotallasi dokumentumot, kiemelten a felelos miiszaki vezetoi
nyilatkozatot, amely az épittetd szamara a rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatot igazolja és a hasznalatbavételi engedély vagy tudomasul vétel
megkéréséhez sziikséges, illetve

rrrrrr

2.4. Kérdés (frissitve 2021. aprilis)
Ismertesse az épitési miiszaki ellendr feladatait a hasznalatbavételkor!

Az épitési miszaki ellenor feladatai az épitési munkahely atvételénél, a miiszaki atadas-
atvételnél és a  hasznalatbavételi engedélyezési eljarasnal (hasznalatbavétel
tudomasulvételénél) az épitteté képviseletében ellatott, de a szakértelmét nem
nélkiilozhet6 feladatok.

Az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez vagy az egyszeri bejelentéshez kotott épitdipari
kivitelezési tevékenységek befejezését kovetden a hasznalatbavételi engedélyt vagy
hasznalatbavételi tudomasul vételt az épitteté kéri meg az illetékes épitésiigyi hatoésagtol.

Hasznalatbavételi engedély megkérésére akkor keriil sor, ha az engedélyezési eljarasba
szakhatésagot sziikséges bevonni, vagy ha az ¢épitési engedély valamely szakkérdés
tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy az engedélyezett tervektol eltértek és
az eltérés szakkérdést érint.

Minden mas esetben az elkésziilt épiilet hasznalatbavételéhez tudomasulvételi eljarast
kell lefolytatni. (Lakoépiilet egyszerli bejelentése esetén az épités befejezését kovetden
csupan hatésagi bizonyitvanyt kell kérni.)

A kérelemhez - egyebek mellett - csatolni kell az épitési naplo dsszesité lapjat is.
A benyijtott kérelem és mellékletei, illetve helyszini szemle alapjian a hatosag kiilon is
vizsgalja, hogy:
— megtortént-e az épitési munkateriilet épittetd részére torténé visszaadasa, illetve
— az épitési naploban rendelkezésre all-e jogszabalyban eléirt tartalmu felelds
miiszaki vezetdi nyilatkozat.

Ha az épittetd ezzel kiilon is megbizza, a miiszaki ellenér feladata lehet a hasznalatbavételi
engedélyhez, hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé eljarashoz, illetve az egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenység megvaldsuldsanak igazoldsahoz sziikséges
sziikséges - jogszabalyban meghatarozott tartalmu - kérelem mellékleteinek osszeallitasa.
Ez esetben Kiilon is gondoskodnia kell arrél, hogy tobb févallalkozé Kivitelezonél az
épitésiigyi hatosag rendelkezésére alljanak - az épitési naplé részeként - az egyes
fovallalkozéi kivitelezok felelos miiszaki vezet6i altal tett nyilatkozatok.
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2.5. kérdés
Mik az épitési miiszaki ellenér felelosségei?

Az épitési miiszaki ellenér megbizasi szerzodés alapjan végzi a munkajat, igy felelossége
elsddlegesen a megbizasaban szereplo feladatok gondos és eléirasszeri ellatasara terjed
ki (gondossagi kotelem).
Altaldnos feladatait az Etv., tovabbd az épitdipari kivitelezési tevékenységrol sz6lo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (Epkiv.) hatdrozza meg.

Az épittetore vonatkozo felelosségi eléirasok annyiban és olyan mértékben érintik az
épitési miiszaki ellenért, amennyiben megbizasi szerzédése azt rogziti.

Epltteto helyett felel a miiszaki ellenér:
a hatésagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciéban, valamint
a kivitelezési dokumentaciéban foglaltak betartasaért,
— az épitéipari Kkivitelezési tevékenység megkezdéséhez sziikséges jogszabalyban
eléirt dokumentumok (tervek) meglétéért, az épitési munkateriilet atadasaért,
— az épitéipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenérzéséért.
Természetesen az épittetd altalanos felelosségét a miiszaki ellen6ér nem veheti at.

Ilyen, az épittetd felelésségi korébe tartozé, de a megbizasabol és képviseletében eljaro
miiszaki ellendrt is érinté feladatok lehetnek, amennyiben megbizasa ezt is tartalmazza:

— az engedélyezési és kivitelezési terv tervezdjémek, valamint a kivitelezonek a
kivalasztasa,

— az épitésiigyi hatosagi engedély megkérése az épitteté nevében és képviseletében
(lakoépiilet egyszerii bejelentése esetén a bejelentés megtétele),

— az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez sziikséges dokumentumok
beszerzése, az elektronikus épitési naplé (e-naplé) készenlétbe helyezése
(ugyancsak kizarélag az épittetd megbizasabdl és képviseletében),

— az épitési munkateriilet atadasa,

— a munkak befejeztével az épitdipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett
épitési hulladék elszallitisa, a tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok
elvégzése, a kornyezetben okozott karok megsziintetése (ez utobbiak a
kivitelezovel egyiittes feleldsségi korbe tartoznak),

— felelés kozremiikodés a miiszaki atadas-atvételi eljarasban, az épitési teriilet
atvételében és a hasznalatbavételi engedély, hasznalatbavétel tudomasulvételi
eljaras megkérésében.
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2.6. Kkérdés (frissitve 2021. aprilis)
Melyek a szabalytalanul végzett épitési miiszaki ellendri tevékenység fajtai? Ismertesse
ezeket!

Szabalytalan az épités miiszaki ellenori tevékenység, ha jogosulatlanul, szakszeriitleniil
vagy jogszeriitleniil végzik.

Jogosulatlan a miiszaki ellendri tevékenység, ha az ellen6rzési munkat végzo:

— nem rendelkezik a jogszabalyban eldirt megfelelé szakteriileti jogosultsaggal,

— jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiil végez jogosultsaghoz
(szakképesitéshez) kotott tevékenységet, illetve

— a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsag sziineteltetésének vagy
eltiltasanak idétartama alatt folytat ilyen tevékenységet.

A miiszaki ellendrzést lizletszertien folytatd cég (egyéni vallalkozo) esetében jogosulatlan a
vallalt miiszaki ellendri tevékenység, ha nem rendelkezik:

— a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsagi feltételekkel, vagyis nem
rendelkezik tagsagi, vagy legalabb heti 20 éraban munkaviszonyban
foglalkoztatott jogosult személlyel, vagy

— cég esettben nem a jogosult személy végzi a vallalt miiszaki ellenéri
tevékenységet, illetve

— nem rendelkezik szakmai kamarai regisztracidoval (C nyilvantartasi jel6léssel).

Jogszeriitlen az ¢épitési miszaki ellendri tevékenység (az épittetovel, illetve gyakran a
kivitelezdvel egyiitt), ha:

— az engedélyhez, vagy egyszerli bejelentéshez kotott éEpitési vagy bontési
tevékenységet engedély vagy bejelentés nélkiil, illetéleg attol eltéréen végzik,

— azépitési tevékenységet a hatosagi engedély jogerdssé valasa elott elkezdik, illetve
folytatjak,

— az egyszeri bejelentéshez kotott tevékenységet az eléirt 15 nap letelte elott, vagy
a jogszabalyban meghatarozott méretet meghaladéan végzik,

— az ¢épitést (kivitelezést) a jogerds (zaradékolt) épitészeti-miszaki dokumentacio,
illetve Kkivitelezési dokumentacié nélkiil végzik, illetve az azokban foglaltaktél
engedély (jovahagyas) nélkiil eltérnek, és az eltérés nem esik a rendeletben
foglalt kivételek ala®,

— az épitésre meghatarozott adminisztrativ és nyilvantartasi eléirasokat megszegik
(irasbeli szerzodések hianya, e-épitési napld hianya, vagy a vezetésére vonatkozo
el6irasok megszegése, stb.).

A szakszeriitlenség kérdése részben az épitési miiszaki ellenér helyszini intézkedéseivel
kapcsolatban, részben az épitészeti-miiszaki dokumenticio tartalmaval és
alkalmazasaval kapcsolatban meriilhet fel.
Szakszeriitlen az épitési muszaki ellendr tevékenysége, ha
— ajovahagyott épitésiigyi hatosagi engedély és a hozzatartozo zaradékolt épitészeti-
miuszaki dokumentaci6, illetve a Kivitelezési tervdokumentacié Osszhangjat,
egyezését nem ellenorzi, illetve a Kivitelezési terv helyszinre valo
alkalmazhatdésagat nem vizsgalja,
— a miuszaki, illetve gazdasagi sziikségességb6l indokolt tervvaltoztatasokkal
kapcsolatos javaslatokat az épittetd részére nem teszi meg,
— atevékenységre vonatkozo szakmai szabalyokat, illetve eléirasokat megsérti.

0312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 22§- a szerinti kivételek
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A szakszeriitleniil végzett tevékenység mindsitett esete, ha az az életet, egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté allapotot vagy hasznalatot eredményez.

Egy esetleges tervhiba, vagy hibas tervszolgaltatas az egész épitési folyamatra sulyos
kovetkezményekkel jarhat, ezért a felel6sségi és szankcionalasi kérdések is megoszlanak,
¢és hangsulyosabban érintik az épitésben kdzremiikodoket.

Bar a tervezé az altala szolgaltatott tervdokumentacioval kapcsolatban altalanos
felelosséggel tartozik, és a tervezési hibaért a megrendelével szemben akkor is felelés, ha
a megrendel6 a terveket teljesitésként elfogadta és kivitelezés céljabol tovabbadta, azonban a
miiszaki ellenér is felelosséggel tartozik (a Kkivitelezével egyiitt) akkor, ha a
megrendel6t6l kapott tervek hibajat felismerhette, a megrendel6t azonban erre nem
figyelmeztette. Itt azonban csupan a téle elvarhaté gondossag vizsgalandé, sem tervezoi,
sem tervellenori felelsség nem terheli a miiszaki ellendrt.

2.7. Kkérdés
Melyek az épitési miiszaki ellendr szabalytalan tevékenységének jogkovetkezményei?

A szabalytalan (jogosulatlan, jogszertitlen vagy szakszerttlen) épitési tevékenységgel
kapcsolatban altalanos esetben az azt észleld épitésfeliigyeleti hatésag (esetleg épitésiigyi
hatdsag) jar el. Az épitésfeliigyeleti hatosag az épités résztvevoinek jogosultsagat helyszini
ellendrzéssel, illetve az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY) alkalmazasaval
ellendrzi.

A szabalytalanul folytatott épitésiigyi tevékenység esetében az épitésfeliigyeleti hatésag
épitésfeliigyeleti birsagot vet ki, valamint - a joger6s és végrehajthatdé dontés egyidejii
megkiildésével - eljarast kezdeményez a hataskorrel rendelkezé névjegyzéket vezetd
szakmai kamaranal.

A hatiaskorrel rendelkezé6 szakmai kamara (pontosabban a kamara titkdra) az
épitésfeliigyelet jelzése alapjan (vagy sajat ellendrzésének eredményeként) intézkedik, ami a
szabalytalansagtol fiiggoen lehet: figyelmeztetés, pénzbirsag, a szakmagyakorlasi
tevékenységtol valo idoleges eltiltas, illetve végleges eltiltas és a névjegyzékbol valo torlés
is. (Ez utébbi esetben a kizart személy a névjegyékbe harom éven beliil nem vehet6 fel.)

A jogszeriitlen, illetve szakszeriitlen tevékenység tovabbi jogkidvetkezményeként -
épitésfeliigyeleti eljaras keretében - a tevékenység leallitasara, bontasra vagy atalakitasi
kotelezésre is sor keriilhet.

Az engedély vagy egyszerli bejelentés nélkiil vagy attol eltéréen megvalositott épitmények
esetén az épitésligyi hatosag az épitésfeliigyelet jelzése, vagy sajat ellendrzése alapjan - kiilon
eljaras keretében - fennmaradasi engedélyezési eljarast folytat le, meghatarozott esetekben
épitésiigyi birsag egyideji kiszabasaval.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésben kozremiikodokre (épittetd, tervezd, épitési
miuszaki ellenér, kivitelezé és felelés miszaki vezet6je) érintettségiiktél fiiggéen
egyidejiileg is ki lehet vetni.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az eljar6 hatosag a jogsérté cselekményrol valé
tudomasszerzésétol szamitott egy éven beliil, de legkésobb a cselekmény elkovetésétol
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szamitott 6t éven beliil szabhatja ki. (2019-t6] ezek az id6pontok 6 honapra, illetve 3 évre
csokkennek.)

A birsagot az azt kiszabo hatarozat véglegessé valasatol szamitott harminc napon beliil kell
megfizetni a hatdrozatban megjelolt szamlaszamra. A teljesitési hatarido el6tt benyujtott
kérelemre halasztas egy alkalommal engedélyezhetd legfeljebb harminc napra.

Az épitésfeliigyeleti birsag eseteit (a szabalytalan tevékenységeket) és mértékét a hatalyos
kormanyrendelet’ melléklete részletezi.

Az épitési miiszaki ellenérre vonatkozé szankciok:

— Az ¢épitésfeliigyeleti hatosag 100 eFt birsagot vet ki a miiszaki ellenérre, ha nem
rendelkezik megfeleld jogosultsaggal.

— Az épittetovel egyiittes szabalytalansagnak minésiil, ha az épitdipari kivitelezési
tevékenység kivitelezési dokumentacié nélkiil folyik. Ennek Osszege a miiszaki
ellenér esetében elérheti a 300 eFt-ot is. Mentesiil a miiszaki ellenér a birsag
megfizetése aldl, ha bizonyitja, hogy az adott jogsérté cselekményt az épitési
napléban rogzitette és arrol az épittetot idoben tajékoztatta.

A kovetkezo esetek az épittetdvel, esetleg a tervezdvel, kivitelezovel, felelés miiszaki
vezetovel egyiittes szabalytalansagnak mindsiilnek. Ez esetekben a miiszaki ellenorrel
szemben megallapitott birsag az épittetét terheli, amennyiben bizonyitja, hogy az adott
jogsértd cselekményt az épitési napléban rogzitette, e tényrol az épittetét tajékoztatta, és
az épitteté6 ennek ellenére a sziikséges intézkedés megtételét elmulasztotta. Ilyen
szabalytalansagok:
— az engedélyezési dokumentacié és a kivitelezési dokumentacio 6sszhangjanak
hianya,
—  kivitelezési dokumentaciotol eltéro Kivitelezés,
— az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység végzése felelés miiszaki vezetd nélkiil, ha
ennek jogszabalyi kotelezettség fennall,
— szakszeriitlen Kivitelezés, ezen belil a nem megfeleld teljesitményll épitési
termékek vagy szerkezetek felhasznalasa, beépitése,
— az épitési naplobejegyzésre vonatkozé kovetelmények megsértése,
— az allékonysagot, az életet vagy egészséget veszélyeztet6 allapot eldidézése.
Az enyhébb szabalytalansagok esetében a miiszaki ellendrre kivetett birsag legfeljebb
80 eFt lehet, mig az allékonysagot, az életet vagy egészséget veszélyezteté allapot
eléidézésekor ez az Gsszeg elérheti a 800 eFt-ot is. (Ugyanekkor a kivitelezé vallalkozora -
az egyéb jogkovetkezmények mellett - 1 500 000 Ft birsdag-, a vétkes felelés miiszaki vezetore
5 000 000 Ft osszegii birsag is kivetheto.)
A Dbirsagosszeg alapdijbél ¢és a szamitott épitményérték megfeleléen figyelembe vett,
szazalékos Osszegébdl tevodik Ossze, a birsagosszeget a jogszabaly maximalja.

A szamitott épitményérték az érintett épitmény, ¢Epitményrész, vagy megmozgatott
foldmennyiség jellemzé mértékének (térfogat, feliilet, hosszlisag, stb.), és a hozzarendelt -
jogszabalyban meghatarozott - egységarnak a szorzata.

A birsag mértéke miiemléken vagy a helyi védelem alatt all6 épitményen- , illetve védett
teriilete végzett szabalytalan tevékenység esetén a megallapitott alapbirsag 150%-a, az
épitmény bontasa esetén 50%-a.

7.238/2005. (X.25.) Korm. rendelet
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A jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiili munkavégzésnél a szakmai
kamara értelemszeriien nem tud eljarni, mert a szabalytalansagot elkovetd személy (cég)
nem tagja a kamaranak, illetve ott nincs bejegyezve €s vele szemben kamarai szankciot sem
lehet érvényesiteni. Ez esetben az épitésfeliigyeleti (vagy az épitésiigyi) hatosag
kozigazgatasi birsagot vethet ki, amelynek 6sszege 100 ezer forint.
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3. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO SZERZODES TiPUSA,
TARTALMA, A SZERZODESBOL FAKADO JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

3.1. Kkérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellenér szerzédését, tovabba annak tartalmi és formai
kovetelményeit!

Az épitési miiszaki ellendri szerzéodés megbizasi szerzodés, amely jellegéb6l adododan - az
épitési miszaki ellenér az épittetd helyszini képviseldje - bizalmi jellegii jogviszony.
Ez alapjan a megbizott - a megbizasaban és a jogszabalyban meghatarozott korben - az
épitési (kivitelezési) szerzédésben meghatarozott munkak szakszerii, gondos ellendrzésére
és megbizdjanak a munkamenettel kapcsolatos rendszeres tajékoztatasara vallalkozik,
megbizéja pedig a megallapodott dij szerzédés szerinti médon torténd Kkifizetésére
koteles.

Az épitési miiszaki ellenéri szerzodésre (mint megbizasi szerzéodésfajtara) a Ptk.
altalanos szabalyait kell alkalmazni, azzal a megkotéssel, hogy a szerzédést irasban kell
megkotni.

A miiszaki ellenéri megbizas terjedelme valtozhat, azonban annak célszertien legalabb a
kivitelezési munkara vonatkozo épitési szerzodés megkotésétol az épitési beruhazas
végszamla Kiegyenlitéséig tartania kell.

A miuszaki ellendr megbizasa emellett mar a hatésagi engedélykérelem osszeallitisaban
valo kozremiikodésre, a Kivitelezési szerzodés elokészitésére, illetve az utdellenorzési
feladatok ellatasara is kiterjedhet.

A megbizas terjedelmét és abban a miiszaki ellenér feladatait a szerzédésnek
egyértelmiien és pontosan tartalmaznia kell. Jogszabalyban meghatirozott feladatait
kotelezo miiszaki ellendri jelenlét esetén akkor is el kell latnia, ha szerzédésében
egyébként nem szerepel.

A miiszaki ellendri megbizasi szerz6dés minden esetben tartalmazza:

— az épitteté (természetes személy vagy cég) azonositisra szolgalé adatait,
elérhetdségét, tovabba a képviseletében eljard személy (vagy lebonyolitd szervezet)
adatait és elérhetdségét,

— az épitési miiszaki ellenor megnevezését, kamarai nyilvantartasi szamat,
névjegyzeki jelét és elérhetdségét, valamint az e-napld rendszerbe valod belépéshez
sziikséges személyes azonositéjat (Naplo Ugyfél Jel -NUJ),

—  ¢pittetdi  fedezetkezeld kozremiikodése esetén az épittetéi  fedezetkezeld
megnevezesét, azonositod adatai €s elektronikus elérhetdségét,

— az épitéipari Kkivitelezési tevékenység pontos meghatarozasat, helyét, a
Kkivitelezés varhato kezdési és befejezési idopontjat,

—  az ¢épitési muszaki ellendmek a szerzddéses kotelezettsége teljesitéséhez kapcsoldodod
részletes feladatait,

— az ¢épitési miiszaki ellenér dijat, fizetési modjat, hataridejét, a felmeriilé
koltségek megeldlegezésének, elszamoliasanak modjat,

— a jogszabalyokban meghatarozott feladatokon tilmend épittetéi elvarasokat,
felhatalmazasokat, illetve ezekkel kapcsolatban az épitési miiszaki ellendrnek a
jogszabalyban meghatarozott feladatokon és felelésségén kiviili tovabbi feladatait
és felelosségét (ha erre a megbizas kiterjed).
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A részletes feladat meghatarozasnak egyebek mellett tartalmaznia Kell:
—  az épitési miiszaki ellenérzés gyakorisagat,
—  az épitési napléba valé bejegyzés gyakorisagat,
— anaplébejegyzésekkel kapcsolatban az épitteté tajékoztatasanak médjat is.

3.2. Kkérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellenér és a megbizé viszonyat, valamint a szerzédés
megsziinésének eseteit, koriilményeit!

A miiszaki ellendri megbizas a megbizo6 képviseletében valo eljarast kivanja meg, ezért, a
megbizott személyesen koteles eljarni, kivéve, ha a megbizd hozzajarult ahhoz, hogy a
megbizott mas személyt igénybe vegyen. Szakagi miiszaki ellendrt, amennyiben az sziikséges
- ha a megbizas lehet6vé teszi - a teljesitésbe bevonhat. Egyéb esetben a szakagi miiszaki
ellendrt épittetd kdzvetlenil, kiillon szerzddéssel bizza meg. Kivételes esetben a miiszaki
ellendr igénybe veheti mas személy (helyettes vagy szakértd) kozremiikodését akkor is, ha ez
megbizojanak a karosodastol valé megdvasa érdekében sziikséges.

A megbizast a megbizottnak (esetiinkben az épitési miiszaki ellendrnek) a jogszabaly és
a megbizoja utasitasai szerint és érdekének megfeleloen kell teljesiteni.

A miiszaki ellendr a megbizé utasitasatol akkor térhet el, ha ezt a jogszabaly, vagy a
megbizé jogos érdeke feltétleniil megkoveteli, és a meghbiz6 elézetes értesitésére mar
nincs méd.

Ha a megbiz6 célszeriitlen vagy szakszeriitlen utasitast ad, a miiszaki ellenor koteles 6t
erre figyelmeztetni, a figyelmeztetést az épitési napléba bejegyezni. Ha a megbizo a
figyelmeztetés ellenére utasitasat fenntartja, a miiszaki ellenor a szerzodéstol elallhat, illetve
a szerzodést felmondhatja, vagy a feladatot a megbizd utasitdsai szerint, a megbizé
kockazatara ellathatja. Meg kell tagadnia az utasitas teljesitését, ha annak végrehajtasa
jogszabaly vagy hatdésagi hatarozat megsértésére vezetne.

A szerzodés megsziintethet6 a felek kozos megegyezésével, illetve azt barmelyik szerz6dé
fél felmondhatja. A felek kozotti megbizasi szerzodés megsziinésekor a miiszaki ellenér
koteles a megbizo felé elszamolni, tovabba kiadni a megbizénak mindazt, amihez addigi
eljarasa eredményeként jutott.

Amennyiben a megbizé mond fel, ugy koteles megtériteni a megbizottnak a felmondassal
okozott kart, kivéve azt az esetet, ha a felmondasra a miiszaki ellenér szerzodésszegése
miatt keriilt sor.

A szerz6dést a miiszaki ellendr is barmikor felmondhatja, a felmondasi idének azonban
elegendonek kell lennie ahhoz, hogy a megbizé a tovabbi miiszaki ellenéri feladatok
ellatasrol gondoskodni tudjon.

A felmondas kovetkezménye silyos is lehet, hiszen ez egyoldalu dontés, nem a felek kozotti
megallapodas eredménye, ezért sok esetben vita alakulhat ki a felmondas jogszertiségével
kapcsolatban. A felmondast vagy jogszabaly, vagy maga a szerzodés teszi lehetové, és az
mindig a jovore nézve szlinik meg.
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4. FEJEZET
AZ EPITESI MUSZAKI ELLENORI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS ES SAJATOS
SZAKMAI ELOIRASOK, KOVETELMENYEK, SZABVANYOK

4.1. kérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellendri tevékenységre vonatkozd jogszabalyi eléirasokat,
kovetelményeket!

Az épitési miiszaki ellenér tevékenysége elsodlegesen az épitéipari kivitelezési munkak
szakszerli, a jovahagyott hatosagi engedélyeknek és a kivitelezési tervdokumentacionak
megfeleld, épitési szerz6désben meghatarozottak szerinti ellenérzésére terjed ki. A miiszaki
ellenori tevékenységre vonatkozoé jogszabalyi el6irasok, kovetelmények ennek
megfelelden lényegében az épitésre, illetve megbizasatol fiiggéen a tervezésre is
vonatkozo altalinos és sajatos szakmai eldirasokat, kovetelményeket jelentik.

Az épitési miiszaki ellendr tevékenységével kapcsolatban az Ktv., az OTEK és mas
jogszabalyok, tovabba miiszaki eldirasok, szabvanyok allapitanak meg altalinos szakmai
kovetelményeket.

Az épitményekre vonatkozo létesitési (épitési) kovetelmények betartasaért az épitési
miiszaki ellendr is felel6s.

Az Etv. az altalanos létesitési kovetelmények kozott eldirja, hogy az épitmények és azok
részeinek épitése, bovitése, felajitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszeriisitése soran
érvényre kell juttatni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6ld
kormanyrendeletben (OTEK) meghatirozott alapveté kovetelményeket. Ezeket a
kovetelményeket - kiilonosen az allékonysagra, a tiizbiztonsaga, a biztonsagos
hasznalatra, a zaj-és rezgés elleni védelemre, az élet-és vagyonvédelemre vonatkozdkat -
az épités soran is be kell tartani.

Tovabbi kovetelmény a szakszeriiség kovetelménye, ami lényegében a vonatkozo

szakmai szabalyok, miiszaki el6irasok, iranyelvek, alkalmazott szabvanyok betartasat

jelenti.
Az Etv. 2016. évi médositisa (érvényes 2016. november 26-t6l) elrendelte, hogy a
tervezesi, épitesi és lizemeltetési tevékenyseg teriiletére kiterjedo, jogszabaly, szabvany
altal nem szabalyozott, azokkal nem ellentétes kovetelményeket, tevékenységekre
vonatkozo modszereket épitésiigyi miiszaki iranyelvekben kell kidolgozni és kozzétenni.
Az épitesiigyi miiszaki irdnyelvek kidolgozasaért felelés bizottsag az épitésiigyi
kormanyzat, a szakmai kamardk, az MSZT, és mdas szakmai szervezetek delegalt
képviseloibol all.
A bizottsag feladata az épitdipari szakma igényeinek megfelelé utmutatok, miiszaki
eléirasok kiadasa, amelyek nem képezik szabvany targyat, viszont biztositjak, hogy az
épitdipar egyes szakteriiletein az ismetlodo miiszaki, gazdasagi feladatok célszeri
megoldasi modjai régzitve legyenek. Amennyiben az épiteéstigyi miiszaki iranyelv dltal
szabalyozott teriileten jogszabaly vagy szabvany keriil kiaddsra, az épitésiigyi miiszaki
iranyelvet vissza kell vonni.

Az épitésiigyi miiszaki irdanyelvek nem Kkotelez6 jogi normak, alkalmazasuk — a

szabvanyokhoz hasonléan — onkéntes, azonban a beruhazé (épitteté) az adott projekthez

kotelezden eldirhatja annak alkalmazasat, akar a kozbeszerzések esetén is.
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Az OTEK kotelezo elbirasokat tartalmaz az egyes épiiletszerkezetek, beépitett
vezetékhalézatok és berendezések, kiilon a felvonék, az egyes helyiségek (tartozkodasra
szolgalo helyiségek, tisztalkodo helyiségek és illemhelyek, atjarok, tovabba a garazsok,
kerékpartarolok kialakitasara és az elhelyezendd gépjarmuivek, kerékparok szamara, stb.) és
kiilon a lakasok kialakitasara és hasznalhatésagara.

Fontos eldirasok vonatkoznak a bontasi munkikra. Azokat csak agy szabad végezni,
hogy a szomszédos foldrészletek és épitmények, tovabba visszamarado6 épitményrészek
allékonysagat, rendeltetésszerii és biztonsiagos hasznalhatésagat ne veszélyeztesse,
kornyezetét ne szennyezze, az egészséget ne Kkarositsa, telepiilésképi-, épitészeti- vagy
miiemlékvédelmi érdeket ne sértsen.

Az OTEK Kkiilon eléirasokat tartalmaz a felvonulisi épitményekre. A felvonulasi
épitmények elhelyezése és megvalositasa soran figyelemmel Kell lenni az épitmények
kozott eldirt legkisebb tavolsagra, az egészségvédelemre, a tiizbiztonsagra, az épitmény
allékonysagara, tovabba be kell tartani a telepiilésképi-, épitészeti- vagy miemlékvédelmi
érdekekre vonatkozo szabalyokat is. A felvonulasi épiilet az épitkezés befejezése utan csak
akkor tarthaté fenn, ha a rendezési terv kovetelményeit kielégiti, tovabba megvaltozott, 0j
rendeltetése fennmaradasat lehetdvé teszi.

4.2. Kkérdés
Roviden ismertesse a mindségiigyre, minéségbiztositasra és a Kivitelezési tevékenységre
vonatkozo szabvanyokat! Roviden ismertesse a tlizvédelmi kovetelményekre vonatkozo
eléirasokat!

Az épitési tevékenységre vonatkozo szakmai eléirasok Kkiilon csoportjat képezik a
miiszaki szabvanyok. Az épitési szakteriiletre vonatkoz6 - a miiszaki ellendrzést kiillondsen
érint0 - szamos szabvany, illetve szabvanyteriilet koziil kiemelheték a kovetkezok:

A mindéségiigyi szabvanyokat az ISO (Nemzetkozi Szabvanyligyi Testiilet) egyik bizottsaga,
az ISO/TC 176 alkotta, ez a bizottsag végzi a tovabbfejlesztés munkajat is.
A szabvdanyok szama korabban 29000 és 30000 volt, az uj vdltozatok a nemzetkozi
szabvanyok 9000 és 10000 sorozatjelét viselik.

A mindségbiztositasi szabvanysorozat tobb részbél all.

A minéségiigyi rendszer alapjait és 1ényegét az ISO 9000-1 és az ISO 9004-1 szabvany
tartalmazza. Ehhez a csoporthoz sorolhatjuk az ISO 8402 szabvanyt, amely a mindségi
fogalmakat hatarozza meg.

Az ISO 9001, 9002 és 9003 szabvanyok koziil valaszthatja ki a vallalat a neki megfeleldt.
A viallalati minéségiigyi rendszer Kkiépitését elvileg ezeknek a szabvanyoknak
megfeleloen kell elkezdeni. A kivalasztott szabvany szerint kialakitott rendszer alkalmas a
kiils6 tanusitasokra, és a szerz6déses kapcsolatokban érvényesithetd.

A kiegészitd elemek, irdnyelvek, az egy adott teriileten valdo megvalositas segédletei jelentik
kovetkezd szabvanycsoportot (ISO 9000-2, 9000-3, 9000-4, 9004-2, 9004-3, 9004-4, 9004-5,
9004-6, 9004-7; a felsorolt szabvanyok egy része még csak tervezet).

A 10000-es sorozatszamot visel0 szabvanyok a feliilvizsgalatra (audit) és a feliilvizsgalo
szervezetekre vonatkozo kovetelményeket adjak meg.

Osszefoglaléan az ISO 9000 kifejezés a teljes minéségiigyi szabvanykollekciét jelenti.

A szabvanysorozat magyar valtozata az MSZ ISO EN jelzéseket viseli.
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A Kkivitelezési tevékenység végzésére vonatkozo szabvanyteriiletek
Biztonsagtechnikai szabvanyok (MSZ ISO, MSZ EN és MSZ szabvanyok).
Munkavédelmi biztonsagtechnikai kovetelmények (jorészt régebbi dgazati szabvanyok
MSZ 04)
Epitési anyagokra vonatkozé szabvanyok (egy résziik MSZ EN szabvdny, t6bb csak angol
nyelven)
Epitési munkakra vonatkozé szabvanyok (MSZ és MSZ EN szabvdnyok)
A nemzetkozi szabvanyok els6sorban vizsgalati médszereket tartalmaznak.
Alépitményi munkak
Alapozas
Epitémesteri munkak
Eléregyartott épiiletszerkezeti elemek elhelyezése és szerelése
Fém- és konnyii épiiletszerkezetek szerelése
Szakipari munkak stb.

Tilzvédelmi kovetelmények

A legfontosabb tilizvédelmi kovetelményeket és eldirasokat jogszabaly (jelenleg az
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol szol6 54/2014 (XII. 5.) BM rendelet, a tovabbiakban: -
OTSZ) tartalmazza, amely a korabbi MSZ 595 szabvanysorozat ¢pitményekre vonatkozo
legfontosabb eldirasait beemelte az OTSZ kovetelményei kozé. Az MSZ 595 szabvanyokat a
Magyar Szabvanytiigyi Testiilet visszavonta.

Emellett az egyes épiiletelemek tiizallésagi vizsgalataira tobb eurépai, illetve nemzetkozi
honositott magyar szabvany is vonatkozik, jelenleg jorészt csak angol nyelven (MSZ EN
1363-1365 szabvanyok).

4.3. kérdés
Melyek az épitési miiszaki ellenér helyszini adminisztrativ és ellendrzési feladatai

Az épitési miiszaki ellenor helyszini feladatai egyrészt az épités (mint Gsszetett miiszaki,
szervezesi, gazdasagi folyamat) ellenérzését, masrészt az elkésziilt épitmény ellenérzését
jelentik. Jellegét tekintve a miiszaki ellenéri munka egy része adminisztrativ jellegii, masik
része helyszini szakmai ellenérzési feladat, amely utébbi tervszeriien iitemezhetd, illetve
monitoring feladatokat jelent.

Helyszini adminisztrativ feladatok kiilonosen:

— az e-épitési naplé folyamatos és rendszeres ellenorzése, naplobejegyzések és
ellenjegyzések megtétele (az épitési miiszaki ellenor Gsszes elvégzett ellenorzési
munkajat az épitési naploban rogziti), a munkavégzéssel kapcsolatos kooperacios
megbeszéléseken valo részvétel,

— varatlan épitési események, karokozas, baleset, stb. irasos rogzitése, az
érdekeltek értesitése, sziikség esetén azonnali intézkedések elrendelése,

— a kivitelezési tervekt6l eltérd, de nem engedélykoteles munkak szakmai
véleményezése,

— miszaki ellenéri jovahagyisok megtétele (példaul a helyettesitd termékként
jovahagyott épitési termék beépitésével kapcesolatban),

—  teljesités, (részteljesitések) igazolasa a kivitelezo altal megkiildott teljesitési
értesitések kézhezvétele utan (15 napon beliil),

— a potmunka megrendelése (ha azzal megbiztak) és a tobbletmunka miiszaki
sziikségességének igazolasa ¢s az épittetd tajékoztatasa, stb.
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A helyszini szakmai ellenorzési feladatok koziil tervezetten iitemezhetoé egyebek mellett a
fontosabb részhataridok és a véghataridé betartasa az ¢épitési iitemtervre alapozott
ellendrzési terv alapjan.
Folyamatos jelenlétet igényl6é, monitoring jellegii ellenérzések egyebek kozott (ezeket
szintén be kell jegyezni az épitési naploba):
— az épitéanyagok tarolasinak ellendrzése, veszélyes anyagok tarolasa,
— az eltakarasra Kkeriilo szerkezetek idében torténé ellendrzése, a miszakilag
indokolt tovabbi vizsgalatok és sziikséges intézkedések meghatarozasa,
— a technologiaval Osszefliggd biztonsagi el6irasok, munkavédelmi eldirasok
betartasanak ellendrzése,
— az allvanyok, emelé berendezések (daruk), foldmunkagépek, stb. eldirasszeri
alkalmazasanak ellendrzése,
— atiizvédelmi, egészségvédelmi és biztonsagi elirasok rendszeres ellenérzése,
— abeépitett épitési termékek teljesitmény nyilatkozatainak ellendrzése,
a hulladékjegyzék folyamatos vezetésének ellendrzése, stb.

4.4. kérdés
Mik az épitési miiszaki ellendri tevékenységre vonatkozé kornyezetvédelmi és
orokségvédelmi kovetelmények?

Epitési tevekenyseggel osszefiiggé kornyezetvédelmi és orokségvédelmi kovetelmenyeket

tobb jogszabaly, az Etv, a telepiiléskép védelmérél szolé torvény (Telp.tv), az OTEK,

illetve a vonatkozo szaktorvények is megallapitanak. Ilyenek:

- a természet védelmérdl szolo torvény (1996. évi LIIL. tv.),

- a kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szold torvény (1995. évi LIIL. tv.),
tovabba

- a kulturalis 6rokség védelmérdl szo1o torvény (2001. évi LXIV. tv.).

Ezek a jogszabalyok a tulajdonosokra (hasznaldkra), az épittetére, mint a beruhazasi feladat,
program meghatarozojara €és finanszirozdjara, tovabba az épitési tevékenységet végzod
kozremiikodokre is eldirnak kotelezettségeket, az épitési miiszaki ellenérre annyiban
vonatkoznak, amennyiben az épitteté megbizasabol és képviseletében jar el.

Az Etv. az épitett kornyezet alakitisanak és védelmének atfogd torvénye, amelyik az
épitmények elhelyezési (telepitési) ¢és létesitési (épitési) kovetelményei kozott altalanos
kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeket-, illetve az épitett 6rokség megdvasaval,
fenntartasaval kapcsolatos eldirasokat tartalmaz.

Az OTEK ezeket a kivetelményeket konkretizalja.
Egyebek mellett a meglévo épitményekre (a miiemlékek értelemszeriien ilyenek) kiilon
eléirasokat is tartalmaz, és meghatarozott eltéréseket eleve engedélyez. Eléirja
ugyanakkor, hogy a meglévd ¢épitményen végzett barmilyen helyreallitas, felujitas,
korszertsités, atalakitas, bovités, vagy rendeltetés modositasa:
— az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatosagat nem
veszélyeztetheti, kozérdeket nem sérthet, illetve
— a szomszédos onallo rendeltetési egységekhez fiiz6dé hasznalati jogokat nem
korlatozhatja.
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Az allékonysagra és biztonsagos hasznialhatésagra vonatkozé kovetelményeket a
munkalatok soran végig, folyamatosan fenn Kkell tartani. Ennek ellenérzése az épitési
miiszaki ellendr feladata.

Az OTEK egyes létesitési kovetelményei alél is csak kivételes és indokolt esetekben lehet
eltérni (ilyen lehet a természetvédelmi vagy a milemléki érdek is), kiilon hatésagi eljaras
keretében.

A természet védelmérdl szolé torvény példaul eldirja, hogy:

— védett természeti teriileten a természetvédelmi hatésag a veszélyeztetd
tevékenység folytatasat korlatozhatja, felfiiggesztheti, illetve megtilthatja,

— ha valamely épitési munka végzése soran természeti érték keriil eld, a kivitelezo
(az épittetd, illetve a miiszaki ellenér egyidejii tajékoztatas mellett) koteles azt a
természetvédelmi hatésagnak haladéktalanul bejelenteni, és a természeti értéket
és a természeti érték elokeriilésének helyszinét a hatésagi intézkedésig
érintetleniil hagyni. A bejelentés tényét az épitési naploban is rogziteni kell. Ha
emiatt esetleg tervmodositas valik sziikségessé, akkor arrol az épitteto, a tervezo
és a Kkivitelez6 kozosen dontenek.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolé torvény kiilon is foglalkozik épitési
kérdésekkel. Eloirja egyebek kozott, hogy meghatarozott tevékenységek és épitmények
épitésiigyi hatosagi engedélyezését megelézéen kornyezeti hatasvizsgalati, illetve
egységes  kornyezethasznalati  eljarast kell az  épittetonek (beruhazonak)
kezdeményeznie.

A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras célja a tervezett beruhazas kornyezeti hatasainak
meghatarozasa és a kornyezethasznalat feltételeinek megallapitasa a kiadasra
keriil6 kérnyezetvédelmi engedélybe foglalva.

A kornyezeti hatasvizsgalati eljaras megkezdése elétt a tevékenység végzojének el kell
készittetnie a kornyezeti hatastanulmanyt, amelynek tartalmi elemeit jogszabaly
(314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet) allapitja.

A Kkornyezetvédelmi engedélyben mindazokat az intézkedéseket eldirjak, amelyek a
karos kornyezeti hatasok elkeriilésére, csokkentésére és megsziintetésére vonatkoznak.
Ezek betartatasa épittetdi, illetve épitési miiszaki ellenori feladat.

Epitési engedély az el6irt épitmények és tevékenységek esetében csak kornyezetvédelmi
engedély birtokaban kérhetd.

Tovabbi kornyezetvédelmi eldiras, hogy:

- az egyes ovezetekben épitési (és mas, példaul lizemelési, technologiai) tevékenység
a kornyezetterhelés jellegétol fiiggéen csak meghatarozott védotavolsag,
védoteriilet megléte és a védelmi el6iras megtartasa esetén engedélyezheto,

- a Kkijelolt védéteriileten vagy védétavolsagon beliil az adott ovezet
rendeltetésével ossze nem féré tevékenység - kiilon védelmi intézkedés nélkiil -
még atmenetileg sem folytathato.

- areklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések miiemlék
épitményen csak a telepiilésképvédelmi Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott modon és feltételek mellett helyezhetok el, a kiilsé homlokzat
30%-anal nagyobb feliiletet eltakaré reklam semmilyen koériilmények kozott
sem helyezheto el.
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5. FEJEZET
AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIOK TARTALMI ES FORMAI ELOIRASAI

5.1. kérdés
Melyek az épitési engedélyezési terv alapjan készitett kivitelezési tervdokumenticio
tartalmi és formai eléirasai?

A Kkivitelezési tervdokumentacié az épitési miiszaki ellenér munkajanak ,,vezérfonala”.

Epitési tevékenységet - ha korményrendelet eltéréen nem rendelkezik - Kivitelezési
dokumentacié alapjan lehet végezni.

A Kkivitelezési dokumentacio az épitmény megvalésitasahoz sziikséges valamennyi tervet,
miiszaki leirast, informaciot, teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazo egységes
dokumentum, amely egyértelmiien meghatarozza:

az épitmény részévé vald dsszes anyag, szerkezet, termék, beépitett berendezés
megnevezesét, helyzetét, méretét, mérettiirését, tovabba

a szamitasba veendd hatasoknak, kovetelményeknek megfeleld elvart miiszaki
jellemzoket és mindségi kovetelményeket,

az épités technolégiai feltételeit, valamint

az épités koltségeinek meghatarozasahoz sziikséges adatokat.

A Kivitelezési dokumentacionak — egyszerii bejelentési dokumentacio kivételével része a
kivitelezo altal készitett:

a kivitelezé altal készitett a tervezett épitmény épitdipari kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletességii:
e tervezO6i koordinator altal ellendrzott munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv,
tovabba
e az egyesitett kozmi (genplan) terv, az ¢épitmények ¢és a kozmiivek
Osszefliggéseinek attekintését szolgalo elrendezési és idobeli fazistervek,
a tervezési programban megnevezett iizemeléstechnologiai terv,
az épiiletgépészeti kivitelezési dokumentacio,
az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentacio, valamint

A kivitelezési dokumentaci6 altalanos alaki (formai) kovetelményeit az épitdipari
kivitelezési tevékenységrol szolo jogszabaly® allapitja meg. Ilyen eliras egyebek mellett:

A kivitelezési dokumentaciot elektronikusan és magyar nyelven kell eldallitani.

A dokumentaciot cimlappal, alairolappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel
kell ellatni.

A cimlap a megvalositas targyat képezo épitési tevékenység szabatos megnevezésén
¢s az ingatlan azonosité adatain tul tartalmazza az épittetd nevét megnevezését,
valamint a tervezé nevét, megnevezEését.

Az alairélap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervezd nevét,
megnevezeését, a szakmagyakorlasi jogosultsaganak igazolasaként a tervezési
jogosultsag (névjegyzéki bejegyzés) szamat és a tervezo sajat kezi alairasat.

Az egyes kiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz pontos
megnevezését és méretaranyat 6nallo abranként.

A Kkivitelezési dokumentiaci6 minden munkarészét olyan 1éptékben és
kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a

8191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
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kivitelezéshez, az épitési-szerelési munka szakszerii elvégzéséhez, és az
épitéipari Kivitelezés ellendrzéséhez sziikséges.

— Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasi szintek alaprajzai - a kiillonbdzo
szintmagassagok egyértelmii jelolésével - a dokumentacioban dsszevonhaték.

— Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsulasi szakaszokat a
tervrajzokon egyértelmiien jelolni kell.

A Kkivitelezési dokumentacié munkarészeit, az egyes munkarészek részletes tartalmat,
1éptékét és kidolgozottsagat 2017. januar 1-t6l a Magyar Epitész Kamara és a Magyar
Mérnoki Kamara szabalyzatainak figyelembevételével kell meghatarozni.

5.2. kérdés
Ismertesse az egyszerii bejelentési eljarashoz sziikséges tervdokumentaciét!

Az egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenység nem tartozik az épitésiigyi hatosagi
eljarasok hatalya alda, a sziikséges dokumentacié (kivitelezési dokumentacio)
elkészitésére és tartalmara ugyanakkor jogszabalyban meghatiarozott -eldirasok
vonatkoznak.

Az egyszerii bejelentési eljarastipust az Etv. 2015. évi médositasa 2016. januar 1-jén
vezette be, az ezen eljards alad tartozd épitmények korét 2017. januar 1-t6l, majd
aprilisaban tovabb bévitette. A részletes szabalyokat a korményrendelet’ tartalmazzak.

Az egyszerii bejelentési eljarast miiemlékek esetében nem lehet alkalmazni.

2019. oktober 24. napjat megel6zéen az egyszerii bejelentés az elektronikus épitési naplo
épittet6 altali készenlétbe helyezésével valésult meg.

A jogalkoté 2019. oktober 24. napjan hatalyba lépett kormanyrendeletében'’ ugy
hatarozott, az épitési naplé nyitisira nem minden esetben van sziikség. Ennek
megfelelen az épittetonek az eljaras meginditisahoz a kivitelezés tervezett megkezdése
el6tt tizenot nappal Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast Tamogaté elektronikus
Dokumenticiés Rendszeren (ETDR) Keresztiil kell a bejelentést megtennie.

Sajat lakhatas esetén az eltérés lehetosége:

Sajat lakhatasnak mindsiil minden olyan eset, amelynek soran az épittetd a lakoépiiletet vagy
lakast életvitelszerli bentlakas céljabol hasznalja.

Ha az egyszerii bejelentés a sajat lakhatas biztositasa céljabol valosul meg, akkor az épitési
tevékenység:
a) az ¢épitési napld vezetése és az egyszerli bejelentési dokumentaciotol vald eltérés
bejelentése,
b) tervez6i miivezetés, valamint
c) tervezobi és kivitelezoi felelosségbiztositas nélkiil végezhetd.

°155/2016.(VIL.13.) Korm. rendelet
10244/2019. (X.22.) Korm. rendelet
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Az épittetének lehetdsége van arra, hogy az elektronikus épitési napld vezetése mellett
dontsén, ekkor azonban a naplovezetésre vonatkozo szabalyokat be kell tartani. Epitési naplo
nélkiil végzett kivitelezési tevékenység esetén az épittetd személyében torténd valtozast az
ETDR-ben az épitésfeliigyeleti hatésaghoz be kell jelenteni.

Nem sajat lakhatas esetén az altalanos kovetelmények:

2017-t61 az egyszerli bejelentéssel érintett lakoépiilet esetében az épittetével szerzédéses
kapcsolatban all6 épitész tervezo (vagy mas szakagi tervezo), illetve fovallalkozé az altala
vallalt tevékenység korében okozott kar megtéritésének  fedezetéiil  koteles
felel6sségbiztositast kotni, és azt a tevékenység lezarasaig fenntartani. Ennek mértékét,
feltételeit a kormanyrendelet allapitia meg. A kotelezd tervezéi és kivitelezoi
felelosségbiztositas mellett gondoskodni kell a tervezdi miivezetésrol és az elektronikus
épitési naplo vezetésérol.

srer

korabban a kamara szabalyzata, ma maga a kormanyrendelet allapitja meg:

1. Helyszinrajz M=1:200 méretaranyban, amely tartalmazza a kovetkezéket:
o helyi épitési szabalyzat szerinti épitési hely és épitési mod feltiintetése,
o az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatarai
az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis alapjan,
az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok meglévo
épitményei, domborzata, novényzete,
a tervezett épiilet tet6idommal, csapadékelvezetés modjanak feltiintetésével,
a tervezett épitmények,
a tervezett tereprendezés, térburkolatok és felszini vizelvezetés,
a tervezett és meglévo kozmiicsatlakozasok helye és kapacitasa,
a tervezett kozteriilet-csatlakozas,
az égéstermék-elvezet6 rendszerek feltiintetése,
o  vizszintes és magassagi méretezés.
2. Alaprajzok M=1:100 méretaranyban, amelyek méretekkel ellitva tartalmazzak a
kovetkezoket:
o az elmetszett és a nézet irdnyaba es6 nem teljes szintmagassagu
szerkezeteket,

o

O O O O O O

o a beépitett berendezési targyakat,
o a nyilasokat,
o az abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat, a szintathidalok

emelkedési iranyat, mindkét végének szintmagassagat,

o a szerkezeti dilataciok helyét,

o a foldszinti alaprajzon a csatlakozé véglegesen rendezett terepet, az épiilet
koriili jardat, az el6lépcsit és egyéb szerkezeteket,

o az égéstermék-elvezetiket,

o az északi irany jelolését, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének
iranyat,

o az egyes helyiségek megnevezését, alapteriiletét és padléburkolatat,

o az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasa szintek alaprajzait - a kiilonb6z6
szintmagassagok egyértelmii jelolésével -, amelyek a tervdokumenticioban
osszevonhatoak.
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3. Metszetek M=1:100 méretaranyban, a megértéshez sziikséges szamu, de legalabb két
egymassal szoget bezaré médon felvett metszet, amely tartalmazza a kovetkezoket:

o

o O O

o

az elmetszett, a nézet iranyaba esé lathato, indokolt esetben a nézet iranyaba
es6, de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsoru beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

az épitményhez csatlakozo véglegesen rendezett terepet és jardat,
valamennyi, a metszeten megjelenitett szerkezet rétegrendjét,

vizszintes és magassagi méretezést.

4. Homlokzatok M=1:100 méretaranyban, amelyek tartalmazzak a kovetkezéket:

©)
@)
©)
©)
@)

a tervezett épiilet homlokzatait egész telken atmené terepmetszettel,
valamennyi homlokzati anyag megnevezését,

a tervezett novényzetet, térburkolatokat,

a tervezett tereprendezést,

vizszintes és magassagi méretezést.

5. Miiszaki leiras
5.1. Epitészeti miiszaki leiras:

o
o
o

O O O 0 O O

O

tervez6i nyilatkozat az alapvetoé kovetelményeknek valo megfeleléségrol,

amennyiben nem csak lakas, akkor a tovabbi rendeltetések leirasa,

az épitési telek ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett vagy jogszabaly

eléirasain alapuld terheléseinek dsszefoglalasa,

beépitési szazalék, épitmény-, épiiletmagassag, 6sszes hasznos alapteriilet,

anyagok, szinek ismertetése,

leiras a kornyezethez valé illeszkedés bemutatasaval,

helyiséglista és teriilet-kimutatas,

kozmiiellatas ismertetése,

az épitésiigyi birsag megallapitisanak részletes szabalyairol szolo

kormanyrendelet szerinti szamitott épitményérték,

aldirélap, amely benytjthaté elektronikusan alairt PDF formatumban,

papiralapi formatumban, illetve ha informacidtechnolégiai feltételei

fennallnak, ugy az aldiré sajat nevében Kkitoltott és sajat személyi

azonositasaval benyujtott elektronikus iirlap tutjan, tovabba amely

tartalmazza a kovetkezoket:

— a telek azonosité adatai,

— az épitteté neve, szervezet megnevezése,

— a tervezésben részt vett valamennyi tervezé neve, tervezoi jogosultsagi
szama és a tervezd(k) sajatkezii alairasa.

5.2. Epiiletgépészeti miiszaki leiras, melynek minden esetben része:

o

alternativ energiaellatas megvaldsithatésagi elemzése az épiiletek energetikai
jellemzdoinek meghatarozasardél szélo 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben
meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatarozasarol sz6l6 7/2006. (V. 24.)
TNM rendelet hatilya ald tartozé épiiletek esetében legalabb az épiiletek
energetikai jellemzéinek tanusitasarol szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet 2. melléklet 2. pontjadban meghatarozott részletezettséggel a
kovetelményeknek valé megfelelést igazol6 épiiletenergetikai szamitas,

az épitmény gépészeti Kkialakitasa, vizellatasi, szennyviz- és csapadékviz
elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési; fiitési és hiitési, valamint
légtechnikai rendszerek bemutatasa, osszefoglalasa.
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5.3. Epiiletvillamossagi miiszaki leiras:

o épiiletvillamossagi rendszerek osszefoglald leirasa,

o az épitmény villamos energidval torténd ellatiasa, erds- és gyengearamu
rendszere, villamvédelem, érintés(hiba) védelem és egyéb megvaldsitando
villamos rendszerek.

5.4. Tartoszerkezeti miiszaki leiras:

o az épitmény tartoszerkezetének rendszere, az alkalmazott fesztivok, a f6
teherhordo elemek kialakitasa, jellemzoé f6 méretei, a betervezett anyagok,
gyartmanyok mindségi és teljesitménykovetelményei, sziikség esetén a
megvalésithatésagot biztosité technologiai leirasok,

o meglévo épitmény esetén a tehernovekedéssel érintett fiiggoleges és vizszintes
teherhordo szerkezetérdl, valamint a meglévé teherhordo szerkezetek
megfeleloségérol, illetve megerositésére  vonatkozoé  tartészerkezeti
megoldasok.

6. Tartoszerkezeti terv, zartsoruan vagy ikresen csatlakozé épiiletek, emeletraépités,
monolit vasbeton szerkezet vagy 5,4 métert vagy azt meghaladé tamaszkozi
tartoszerkezet esetén, szamitassal igazolva

o alapozas, zartsord és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévé épiiletek
feltaras atjan meghatarozott alapsikjanak megadasa,

o teherhordo falak és pillérek,

o monolit és elére gyartott fodémek és azok elemei,

o szintek athidalasara szolgalé szerkezetek.

5.3. kérdés
Melyek az épitési miiszaki ellendr feliilvizsgalati feladatai a rendelkezésére bocsatott
tervdokumentaciokkal kapcsolatban?

A tervdokumentacio ellendrzését, feliilvizsgalatat az épittetéi képviseletében az épitési
miiszaki ellenor végzi (ha ezzel megbizzik), azonban az épitteté kiilon miiszaki ellendri
feliilvizsgalat nélkiil is a kivitelezo vallalkozé rendelkezésére bocsathatja az épitészeti-
miiszaki dokumentaciot.

A miiszaki ellendr feliilvizsgédlata, ellendrzése ugyanakkor szdmos késébbi problémat
megeldzhet, ezért igénybevétele feltétleniil indokolt. A miszaki ellendr altalanos, kotelezd
feladati kozé tartozik ugyanis a miiszaki, illetve gazdasagi sziikségességbdl indokolt
tervvaltoztatasokkal kapcsolatos javaslatok megtétele az épittetd részére. E feladat ellatasa
pedig joval hatékonyabb, ha lehetdség van a tervek elGzetes vizsgalatara.

A tervdokumenticio hianyossagaib6l adodé jogkovetkezmények elsésorban a
vallalkozét terhelik, amennyiben a hidnyokat - az egyébként elvarhatd szakmai gondossag
mellett - észlelnie kellett volna, de azt a szerzOdéskotést megel6zéen nem jelezte.
A Kivitelez6 ez iranyu jelzése esetén (vagy az épitési miiszaki ellendr észrevételei alapjan)
az épittetének kell intézkednie a tervezo felé.

A hibas tervdokumentacié esetében a feleldsség osszetettebb. A tervezé felelossége ez
esetben természetesen megkeriilhetetlen, azonban mind a Kivitelezé (a Kivitelezé felelés
miiszaki vezetdje), mind az épitési miiszaki ellendr is felelosséggel tartozik azért, ha a
megrendel6tél kapott tervek hibajat felismerhette, a megrendelét azonban erre nem
figyelmeztette és a Kkivitelezés a hibas terv alapjan folyt, illetve folyik. A feleldsség ez
esetben egyetemleges.
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A Kivitelezési tervvel kapcsolatos ellenérzésének — ha arra a miiszaki ellenér Kkiilon
megbizast kap és megfelelé felkésziiltséggel rendelkezik — az aldbbiakra Kell kiterjednie:

— a tervdokumentacid teljessége, azaz tartalmaz-e minden sziikséges munkarészt:
tervet, szoveges dokumentumot, igazolast, nyilatkozatot, koltségvetési kiirast, stb.

— a szolgaltatott tervdokumentacié részletessége, sziikséges-e tervezdi miivezetést
igénybe venni (ha igen, az épitteto felé ezt jelezni kell),

— a kivitelezési tervdokumentacio6 és a jovahagyott épitési engedély, illetve az ehhez
tartoz6 zaradékolt épitési engedélyezési tervdokumenticio teljes Osszhangja,
megegyezése igazolt-e, az esetleges eltérések igényelnek- e tovabbi intézkedést,

— a kapesoléodé szakagi tervek egymassal osszhangban vannak-e, nem
tartalmaznak-e ellentmondasokat, iitkozéseket,

— a tervdokumentaciéban 1évé tervmegoldiasok gazdasigosan ¢és észszeriien
megvalésithatéak-e, a javasolt megoldasok nem jelentenek-e siilyos, esetenként az
épitési feladat meghitsuldasahoz vezetdé problémaikat,

— az épitési helyszin és a tervben szereplé megoldas megegyezik-e, minden meglévo
és megmarado épitmény, természeti érték, helyesen van-e abrazolva,

— az abrazolt kozmiikapcsolatok rendelkezésre allnak-e,

— a helyszini adottsagok lehetové teszik-e a szakszerii és biztonsagos munkavégzést,
anyagtarolast, belsoé kozlekedést stb.,

— a tlizvédelmi dokumenticio, illetve a munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv
megfelelden alkalmazhato6-e az épités helyszinére és koriilményeire, sziikség van-e
kiilon szakérté bevonasara.

A miiszaki ellenor feliillvizsgalata nemcsak az esetleges hiinyossagok, hibak idébeli
jelzését, és sziikségszeril Kkijavitasat szolgilja, hanem kihatassal lehet a Kivitelez6
vallalasi drara, a vallalt hataridore, a tobbletmunkak meghatarozasara is.

5.4. kérdés

Milyen esetekben térhet el a Kivitelezési tervdokumentaciéo az engedélyezési tervben
foglaltaktol, valamint milyen mddon lehet a tervdokumentacidoktol eltérni a Kivitelezés
soran?

Az épitési miiszaki ellenér (ha ezzel megbizzak) a tervezéssel kapcsolatban az épittetdi
igényeket képviseli, illetve a tervezé rendelkezésre bocsatja azokat a meglévé adatokat,
szakmai dokumentumokat (tanulmanyok, el6zetes vizsgalatok stb.), amelyek a tervezdi
munkahoz sziikségesek. Az épitészeti-miiszaki dokumentiacié osszeallitasa tervezdi
feladat.

Az épitésiigyi hatosagi engedélykérelem benyujtasa, illetve lakdépiilet épitésének egyszeri
bejelentése esetén a bejelentés megtétele - mindkettd elektronikus uton - az épitteté
feladata, csakigy, mint a tervezési szerzddés mellékletét képezO tervezési program
osszeallitasa és ez alapjan a sziikséges tervek elkészittetése. Ehhez a munkahoz az épittetd
szakmai segitséget vesz/vehet igénybe, ami Ichet tervezoi kozremiikodés, de lehet épitési
miiszaki ellenér megbizasa is mar ebben az épités-elokészitési fazisban.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacié - céljatol fiiggden - lehet a hatésagi engedélykérelem
(épitési, bontasi, fennmaradasi) mellékletét képezé un. hatésagi tervfajta, vagy a
megvalésitashoz kotelezéen eléirt Kivitelezési tervdokumentaci6. Természetesen a
hatosagi (engedélyezési) tervek és a Kkivitelezési (megvalositasi) tervek kozott kozvetlen
kapcsolat van, amennyiben a kivitelezési tervdokumentaciot éppen a végleges épitési
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engedély és a hozzatartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott engedélyezési terv alapjan kell
elkésziteni.

A Kkivitelezési dokumentaciéo tartalma csak a jogszabalyban megengedett esetekben
térhet el a hatosagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumenticiéban
(engedélyezési tervben) foglaltaktol. A végleges épitési engedélytol és a hozza tartozd
engedé¢lyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglaltaktol, vagy
az egyszeri bejelentési dokumentaciotol a Kkivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi
hatésag ujabb eldzetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel (eltérési bejelentési
dokumentacio feltoltésével) lehet, kivéve, ha az eltérést a jogszabily megengedi, vagy az
eltérés tartalma onmagaban nem épitési engedélyhez, vagy eltérési dokumentaciéhoz
kotott épitési tevékenység.

Ha a kivitelezés soran modositott épitési engedélyezést nem igénylé eltérés torténik, azt
az épitési naploban, majd a megépiilt allapotot a hasznilatbavételi engedélyezéshez,

tudomasulvételhez kell dokumentilni. Ez a Kkivitelezé feladata. Osszeallitashoz iranyadd
az épitési engedélyezési €s a kivitelezési dokumentacié tartalma.

skeskosk

30



Epitési miiszaki ellendrok
2021. aprilis

KERDESEK
Szaktertileti ismeretek
Epitési miiszaki ellen6rok szamara
Tartalomjegyzék
1. fejezet
Az épitési miiszaki ellenori tevékenység vallalasanak, megkezdésének és folytatasnak
feltételei (egyénenként és cégként), dsszeférhetetlenségi eléirasok
1.1. kérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellendri tevékenység megkezdésének és folytatasanak
feltételeit!
1.2. kérdés
Mik az épitési muszaki ellendri tevékenység vallalasanak, kotelezo foglalkoztatasanak
esetei?
1.3. kérdés
Milyen alapvetd dsszeférhetetlenségi szabalyok vonatkoznak a miszaki ellendrokre?
1.4. kérdés
Melyek az épitési miszaki ellendri jogosultsag keretében végezhetd feladatok és a
muszaki ellenér megbizasanak specidlis esetei (kiilfoldiek magyarorszagi
tevékenysége)?
2. fejezet
Az épitési miiszaki ellendr jogszabalyban meghatarozott altalanos feladatai, felelossége,
a hibas teljesités jogkovetkezményei
2.1. kérdés
Mi az épitési miiszaki ellendr feladata és mely feladatokat koteles minden esetben
ellatni?
2.2. kérdés (frissitve 2021. aprilis)
Mi az épitési miiszaki ellenér feladata és mik lehetnek az épitési miiszaki ellendr
specialis feladatai?
2.3. kérdés
Ismertesse az €pitési miiszaki ellendr feladatait a miiszaki atadas-atvételkor!
2.4. kérdés (frissitve 2021. aprilis)
Ismertesse az €pitési miiszaki ellendr feladatait a hasznalatbavételkor!
2.5. kérdés
Mik az épitési miiszaki ellendr felelosségei?
2.6. kérdés (frissitve 2021. aprilis)
Melyek a szabalytalanul végzett épitési miiszaki ellendri tevékenység fajtai? Ismertesse
ezeket!
2.7. kérdés
Melyek az épitési miszaki ellendr szabalytalan tevékenységének jogkovetkezményei?
3. fejezet
Az épitési miiszaki ellendri tevékenységre vonatkozo szerzddés tipusa, tartalma, a
szerzodéshol fakado jogok és kotelezettségek
3.1. kérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellendr szerz6dését, tovabba annak tartalmi és formai
kovetelményeit!
3.2. kérdés
Ismertesse az épitési muszaki ellendr és a megbizd viszonyat, valamint a szerz6dés
megsziinésének eseteit, koriilményeit!
4. fejezet
Az épitési miiszaki ellendri tevékenységre vonatkozé altalanos és sajatos szakmai
eléirasok, kovetelmények, szabvanyok
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5.

4.1. kérdés
Ismertesse az épitési miiszaki ellendri tevékenységre vonatkozo jogszabalyi eldirasokat,
kovetelményeket!
4.2. kérdés
Roviden ismertesse a mindségligyre, mindségbiztositasra és a kivitelezési tevékenységre
vonatkoz6 szabvanyokat! Réviden ismertesse a tlizvédelmi kovetelményekre vonatkozo
el6éirasokat!
4.3. kérdés
Melyek az épitési miiszaki ellendr helyszini adminisztrativ és ellenérzési feladatai
4.4. kérdés
Mik az épitési miszaki ellendéri tevékenységre vonatkozod kornyezetvédelmi és
orokségvédelmi kovetelmények?

fejezet

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmi és formai eléirasai
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5.1. kérdés

Melyek az épitési engedélyezési terv alapjan készitett kivitelezési tervdokumentacio
tartalmi és formai el6irasai?

5.2. kérdés

Ismertesse az egyszerli bejelentési eljarashoz sziikséges tervdokumentaciot!

5.3. kérdés

Melyek az épitési muiszaki ellendr feliilvizsgalati feladatai a rendelkezésére bocsatott
tervdokumentaciokkal kapcsolatban?

5.4. kérdés

Milyen esetekben térhet el a kivitelezési tervdokumentacio az engedélyezési tervben
foglaltaktol, valamint milyen modon lehet a tervdokumentacioktol eltérni a kivitelezés
soran?



