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1. FEJEZET
Az épitésiigy jogi kornyezete

1.1. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)

Ismertesse roviden az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 torvénnyel (Etv.) és a
végrehajtasi rendeleteivel kapcsolatos legfontosabb tudnivalékat! Milyen egyéb épitésiigyi
targyu jogszabalyokat ismer?

Az Etv. (1997. évi LXXVIIL térvény) az épitésiigy egészét atfogé keretjellegii dgazati-szakmai

torvény. Az épitésiigykorébe tartozik a telepiilés szintii szabalyozas (telepiilésfejlesztés,

telepiilésrendezés), valamint az épités teljes folyamataval (tervezés, hatdsagi eljarasok, épités), az
épitményekkel (épiiletekkel, mitargyakkal), az épitési termékekkel (anyagok, szerkezetek, stb.),
tovabba az épitett kornyezet hasznalataval és védelmével kapcsolatos szabalyozas.

Az Etv. - jellegénél fogva - csak a legfontosabb és legéltaldnosabb szakmai eldirdsokat,

kovetelményeket tartalmazza. A torvényben rogzitett altalanos eléirasok, kovetelmények

részletes kifejtésére alacsonyabb jogalkotéi szinten Keriill sor (korméany-, miniszteri- és

Onkormanyzati rendeletekben), amelyhez a torvény megadja a sziikséges felhatalmazasokat.

Minderre az épitésiigyi szabalyozasi teriilet szertedgazo €s Osszetett volta miatt is sziikség van.

Az ezen felhatalmazés alapjan megalkotott végrehajtasi rendeletek (tobb szaz, illetve az épitésiigyi

targyd onkormdnyzati rendeletekkel egyiitt tobb ezer jogszabalyrdl van) végsé soron az Etv.

alkalmazhatosagat biztositjak. A végrehajtasi rendeletek koziil egyebek mellett kiemelendok:
az orszagos épitési és telepiilésrendezési kovetelményekrol sz6lé6 kormanyrendelet

(OTEK) (253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet),

- az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol szol6 kormanyrendelet
(312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet),

- az épitésiigyi szakmagyakorlasi tevékenységekrol szol6 kormanyrendelet
(266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet),

- az épitoipari kivitelezési tevékenységet szabalyoz6 kormanyrendelet
(191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet),

- az épiiletek energetikai jellemzoinek tanisitasarol szol6 kormanyrendelet
(176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet), illetve

- az épiiletek energetikai jellemzoinek meghatarozasarol sz6l6 miniszteri rendeletek
(a 7/2006.(V.24.) TNM rendelet és az azt modosito 20/2014.(111.7.) BM rendelet),

- a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési részletszabalyokat megallapité rendelet
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet),

- a lakéépiilet épitésének egyszerii bejelentésérél szolo kormanyrendelet
(155/2016. VI.13.) Korm. rendelet),

- a Nemzeti Epitéipari Feliigyeleti és Adatszolgdltaté Rendszerbe tartozo
tevékenységekrol, valamint az Epito"ipari Monitoring- és Adatszolgdltatéo Rendszerrol
szolo 707/2021. (XII. 15) Korm. rendelet

- a rozsdaovezeti akcioteriiletek kijelolésérol és egyes akcioteriileteken megvalosulo
beruhdzdsokra irdnyado sajdtos kovetelményekrol szolo 619/2021. (XI. 8.) Korm.
rendelet tovabba

- a telepiilési Onkormdnyzatokat érintben a helyi épitési szabalyzatok rendeleti
megallapitdsa, stb.
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Az Etv. és végrehajtasi rendeletei mellett szimos olyan épitésiigyi targyd jogszabaly is létezik,
amelyet a jogalkoté szerv sajat hataskorében allapitott meg. Ilyenek példaul a muiemlékké
nyilvénitassal kapcsolatos rendeletek (miniszteri hatdskor), vagy a helyi épitészeti 6rokség védelmét,
illetve a telepiilésképet szabdlyozé onkormdnyzati eldirdsok (tilalmak, kotelezések, korlatozasok
stb.). Emellett tobb olyan jogszabaly is ismert, amelyik érinti az épitésiigy valamely részteriiletét
is (példaul kozbeszerzési torvény, a tiz elleni védekezésrol szolo torvény, a szerzdi jogi torvény,
vagy maga a Polgari Torvénykonyv, illetve a munkaiigyi kodex), de ezek onallé szabalyozasi
teriiletet jelentenek, és természetesen nem tekintheték épitésiigyi jogszabalynak.

1.2. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a telepiiléskép védelmérol szol6 torvény (Tvtv.) legfontosabb elveit, céljait!

Az épitésiigy jogi kornyezetében Wj szabalyozasi teriiletet képez a 2016 jiliusdtol hatdlyos, a
telepiiléskép védelmérol szolé torvény (Tvtv.). A Tvtv. célja a magyarorszagi telepiilések
jellegzetes és értékes arculatdnak megovdasa, az épitett és természeti kornyezet egységes védelme és
az épitési beruhazasok megvaldsitdsanak tdmogatasa oly mdédon, hogy tarsadalmi bevonassal és
konszenzusos médon
- egyetlen Oonkormanyzati rendeletben Keriiljenek megallapitasra a telepiiléskép
védelmének elemei (a telepiilésképi kovetelmények, a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok, illetve az ezt szolgdlé dnkormdanyzati timogatdsi és 0sztonzd rendszer) tovabba
- egyértelmien meghatarozasra keriiljenek a telepiillésképet érinté felel6sségi
viszonyok.
A Tvtv. és az Etv. kozvetlen kapcsolatit mutatja, hogy az elébbiben meghatirozott telepiilésképi
kovetelmények egyben az Etv-ben szabdlyozott telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat
biztosité és érvényre jutdsat segité fontos onkormanyzati eszkoz (Etv. szerinti sajdtos
jogintézmény).
A Tvtv. hatdlyba 1épésével bizonyos értelemben kiegésziil a telepiilésrendezés folyamata.
A torvény felhatalmazza a telepiilési Onkormanyzatokat, hogy a telepiilésképi rendeletben
meghatarozandé telepiilésképi kovetelmények megalapozasara és Osszefoglalasara telepiilésképi
arculati kézikonyvet fogadjanak el. Ebben kidolgozésra keriilnek a telepiilés-, illetve a jol elkiiloniild
telepiilésrészek karakterét meghatdrozo telepiilésképi jellemzok és értékek, illetve mindazon, koztiik
elsddlegesen a telepiilésképi illeszkedést segitd épitészeti javaslatokat, amelyek a telepiiléskép
mindségi javulasat szolgaljak.
Fontos eldiras, hogy az igy meghatarozott telepiilésképi kovetelmények nem tartalmazhatnak
olyan épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket sem, amelyeket az Etv-ben

/////

telepiilést érint6 miiemlékvédelmi eldirasokkal sem.
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1.3. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Melyek a telepiiléskép védelmérol szolo torvény érvényesitési eszkozei?

A telepiilésképi kovetelmények érvényre jutdsit az Onkormdnyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok segitik, a Tvtv-hez kapcsolodé - illetve a Tvtv. hatdlybalépést koveten a jelentosen
modosulé -eszkozok koziil kiemelendd

- az uj elemként bevezetett telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio,

- atelepiilésképi véleményezési eljaras,

- atelepiilésképi bejelentési eljaras és

- atelepiilésképi kotelezés.

A telepiilési onkorményzat kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrdl - a telepiilésképi rendeletben
foglaltak szerint, a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil - szakmai konzultaciét és ezen
beliil szakmai tajékoztatast kell, hogy biztositson, amely kiterjedhet a telepiilésképi rendeletben
foglalt telepiilésképi kovetelményekre és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzben foglalt eldirdsokra
egyarant.

Az onkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarast folytathat le kizardlag azokban az
esetekben, mely esetekrol a telepiilésképi rendelet rendelkezik. Telepiilésképi véleményezés a
jogszabdlyban épitésiigyi hatdsagi eljardshoz kotott épitési tevékenységekkel kapcsolatosan, az
engedélyezési vagy fennmaradasi eljarast megel6zden torténhet, ha a telepiilésrendezési és épitészeti-
miszaki tervtandcsokrél sz6l6 kormdnyrendelet szerinti teriileti €pitészeti-miiszaki tervtandcsnak
nincs hatdskore, és amennyiben Osszevont telepitési eljarast ezen beliil telepitési hatdsvizsgalati
szakaszt nem kezdeményezett az épittetd. A telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelmet
az ETDR-ben kell benydjtani.!

A telepiilésképi bejelentési eljarast a telepiilésképi rendeletben meghatarozott médon az iigyfél az
ETDR felilletén tett bejelentés formdjiaban kezdeményezi a teriiletileg illetékes
onkormanyzatnal. Erre akkor keriilhet sor, ha az adott épitési tevékenység nem tartozik
épitésiigyi hatosagi engedély, illetve egyszerii bejelentés hatalya ala, illetve ha az reklamok és
reklamhordozok elhelyezésére szolgal, tovabba épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa
esetén, amennyiben arrdl a telepiilésképi rendelet rendelkezik. A bejelentés alapjan a tevékenység
akkor kezdhetd meg, ha ahhoz mas hatésdg engedélyezésére nincs sziikség, illetve ha azt az
onkormanyzat nem tiltotta meg. (A dontés ellen az Onkormdnyzati képviselGtestiilethez lehet
fellebbezni, ha elsé fokon nem a képviselo-testiilet jart el.) A bejelentési kotelezettség teljesitését
az onkormanyzat ellenérzi.

A telepiilésképi Kkotelezési eljaras sorin az onkormanyzat, a jogsértésre vonatkozo
figyelemfelhivast kdvetden, az onkormdnyzat telepiilésképi rendeletében meghatdrozott médon és
esetekben - a telepiiléskép védelme érdekében —az érintett ingatlan tulajdonosat onkormanyzati
hatarozat formajaban az adott épitmény (épitményrész) felajitasara, atalakitasara vagy
elbontasara és egyidejiileg az ingatlan tulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is
kotelezheti. A telepiiléskép-védelmi birsdg kozigazgatdsi birsdgnak mindsiil, melynek legkisebb
0sszege 100.000 Ft.

! Megéllapitotta: 420/2021 (VIIL. 15) Korm. rendelet
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14. Kkérdés

Ismertesse az Etv. épitményekre vonatkozoé altalanos eléirasait és kovetelményeit, ide értve a
mérnoki létesitményeket (kozlekedési, viziigyi, hirkozlési, energiaellatasi, stb. épitmények) és a
miiemlékeket is!

Az Etv. épitésiigyi agazati torvény, amely valamennyi épitményre (épiiletre és miitargyra, illetve
épiiletnek nem mindsiild mérnoki 1étesitményre, milemlékre) és épitési tevékenységre hatalyos
eloirasokat és alapveto kovetelményeket allapit meg.

Az Etv. dgazati szabdlyozasi jellegébdl kovetkezik, hogy altalianos eléirsait és kovetelményeit a
tobbnyire épiiletnek nem mindsiilé mérnoki létesitmények (kozlekedési, kozmii és energiaellatasi,
vizellatdsi és vizgazddlkodési, bdnydszati, atomenergia alkalmazdsdra vonatkozd), tovdbbd a
esetében, illetve a miemlékek és miiemléKi teriiletek vonatkozasaban a rajuk vonatkozo Kiilon
jogszabalyokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni. Ilyen sajatos
el8irds hidnydban az Etv. szabalyai az irdnyaddk.

Kifejezetten altalanos kovetelményeket allapit meg az Etv. 31.§-a.
Eszerint az épitmények elhelyezése (telepitése) soran biztositani sziikséges:
- az adott épitmény, illetve a szomszédos épitmények rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhatosagat,
—  az épitmény kozszolgalati jarmiivel (tiizolto, mentd stb.) torténé megkozelithetoségét,
- a kornyezet- és természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit, valamint
—  arendeltetésszerii telekhasznalatot.

Az épitmények létesitése (épitése, atalakitasa, helyreallitasa stb.) soran érvényre Kkell juttatni
- az OTEK-ban (253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet) meghatarozott alapveté
kovetelményeket (allékonysag és mechanikai szilardsag, tlizbiztonsag, higiénia, egészség-
és kornyezetvédelem, biztonsdgos haszndlat és meghatarozott esetekben (kézhasznalata
épitmények) akadalymentesség, zaj- és rezgés elleni védelem, energiatakarékossag és
hdvédelem, élet- €s vagyonvédelem, a természeti er6forrdsok fenntarthaté haszndlata),
- a rendszeres karbantartas lehetoségét,
- a teriilet geologiai, hidrologiai és szeizmologiai sajatossagainak valé megfelelést.
A miiemléki védelem alatt all6 épitmények és teriiletek esetében az altalanos épitésiigyi hatdsagi
eljarasokat (engedélyezés, kotelezés, hatdsagi eldirdsok aldli felmentés) azzal az eltéréssel
alkalmazzdk, hogy ezen épitményekre és teriiletekre tovabbi specialis (sajatos) eléirasok is
vonatkoznak (példdul az engedélykoteles tevékenységek kire bévebb, vagy az OTEK egyes
kovetelményei aldl indokolt miiemlékvédelmi érdekbdl is el lehet térni).
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2. FEJEZET
Az épitett kornyezet alakitasrol és védelmérol szolo torvény (Etv.)

2.1. kérdé§ (frissitve: 2022. aprilis)
Melyek az Etv. szabalyozasi teriiletei? Ismertesse a jogszabaly szerkezetét!

Az épitésiigy 6 szabalyozasi teriiletei - hagyomanyosan - a telepiilési szintiliszabalyozas
(telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés), valamint az épitési tevékenység, mint komplex gazdasagi,
alkot6 épitészeti és mérndki, technikai-technolégiai, szervezési feladat szabalyozasa. Az Etv. az
épitésiigy alaptorvényeként természetszeriileg koveti és magaba foglalja ezeket a szabalyozasi
teriileteket, illetve megallapitja az ezekkel kapcsolatos feladatokat, altalanos szabalyokat,
hataskoroket, hatosagi jogkoroket. Az épitési folyamat részeként az Etv. tartalmazza az
épitmények hasznalataval és megovasaval kapcsolatos szabalyokat, eléirasokat is.

Az Etv. jogszabilyi szerkezetében koveti az emlitett szabalyozasi teriileteket.
A jelenleg hatalyos torvényi szerkezet a kovetkezo:
- Altaldnos rendelkezések (1. fejezet)
- Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés (2. fejezet)
- Az épitési folyamat szabdlyozdsa (3. fejezet)
- Az épitett kornyezet fenntartdsa, haszndlata és értékeinek védelme (4. fejezet)
—  Egyes kereskedelmi épitmények engedélyezésének sajatos szabdlyai (4/A. fejezet —hatdlyos
2015. 11. 1-tol)
- A Nemzeti Epitéipari Feliigyeleti és Adatszolgaltaté Rendszer (4/B fejezet—hatdlyos 2022.
I 1-t6l)

—  Vegyes és zaro rendelkezések (5. fejezet)

2.2. Kkérdés (frissitve: g022. aprilis)
Roviden ismertesse az Etv. egyes fejezeteinek tartalmi osszefoglalasat!

Altalanos rendelkezések

Itt keriilt megallapitdsra az Etv. hatalya ala tartozé— az épitett kornyezet alakitdsdra és védelemre
vonatkozé — valamennyi szabalyozasi teriilet (azaz az épitésiigy fogalmi kore). Ugyancsak itt
talalhatok az épitésiigy legfontosabb fogalmai, valamint azok a legfontosabb altalanos
kovetelmények, amelyeket az épitett kornyezet alakitasa és védelme soran, mint alapelveket
érvényesiteni kell (példaul a humanus kornyezet és esztétikus kialakitds igénye, az épitésben
kozremiikodok egyiittmiikodési kotelezettsége).

Az altalanos rendelkezések tartalmazziak tovabba az allam és a helyi onkormanyzatok
épitésiiggyel kapcsolatos feladatait is.

Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés alapvetéen onkormanyzati feladatkor
(az onkorményzati torvény alapjan), az Etv. a feladatellitis mikéntjére, annak szakmai
tartalmara és a dontéshozatal (eljarasrend) modjara, garanciaira allapit meg eléirasokat,
szabalyokat.
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Megallapitja egyebek mellett a telepiilésfejlesztés a telepiilésrendezés céljat és feladatait, valamint
sorra veszi az e célok és feladatok szakmai megvalésitasat, szolgalo eszkozoket
(telepiilésfejlesztési dokumentumok, telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi
terv). Ugyanitt keriiltek szabalyozasra az elfogadott telepiilésrendezési célok és feladatok
megvalésulasat segitd, tamogaté onkormdanyzati intézkedések és eljarasok (az Etv. szerinti
sajdtos jogintézmények). Ehhez a szabalyozasi teriilethez kapcsolédnak a 2016-ban elfogadott
telepiiléskép védelmérol szolo torvényben (Tvtv.) megallapitott telepiillésképi kovetelmények,
illetve az ezzel kapcsolatos telepiiléskép-érvényesitési eszkozok, tovabba a telepiilésképi
onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszerek.

A torvény telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési fejezete tartalmazza tovabba a telekalakitassal
kapcsolatos szabalyozast, valamint a telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szakértoi
tevékenység altalanos eloirasait.

Az épités folyamat szabalyozasa

Ez a torvényi fejezet tartalmazza az épitmények (épiiletek és miitargyak) elhelyezésével
(telepitésével) és létesitésével (épitésével) kapcsolatos altalanos kovetelményeket, tovabba az
egyes tevékenységi fazisokat (szakaszokat): az épitészeti-miiszaki tervezést és szakértést, az
épitésiigyi hatosagi eljarasokat, a lakoépiiletek egyszerii bejelentéséhez kotott tevékenységet és
eljarast, az épités (kivitelezés) munkafolyamatit, az épitési tevékenység ellendrzését és a
szabalytalan munkavégzés jogkovetkezményeit, illetve az épitmények hasznalatbavételét.
Ugyanitt keriiltek meghatdrozésra az épités folyamatdban kozremiikodok (épittetd, tervezd, épitési
miszaki ellendr, épitési vallalkozo és felelés miiszaki vezetd) altalanos feladatai és felel6sségiik. E
fejezet tartalmazza tovabba azokat az alapvetoé torvényi szabalyokat, amelyek az épitési
engedélyezési, épitésfeliigyeleti eljaras, vagy az egyszerii bejelentés soran alkalmazandok. Ilyen
példaul, mely idéallapoti jogszabalyt kell alkalmazni a megismételt eljarasban, vagy egyszerii

;;;;;

Az épitett kornyezet fenntartasa, hasznalata és értékeinek védelme

A szabdlyozas Kkitér az épitett kornyezet (ezen belill is kiilon a kozteriiletek, az épitési telkek és
teriiletek, az épitmények, valamint a burkolt és zoldfeliiletek) rendeltetésszerii hasznalatara,
fenntartasara, folyamatos karbantartasara, tovibba az épitészeti orokség nemzetkozi szintii
(Vildgordkségi jegyzékbe felvett), orszagos és helyi védelmének altalanos eldirasaira.

Egyes kereskedelmi épitmények engedélyezésének sajatos szabalyai

A viszonylag djabb, illetve modosulé szabdlyozds (2015-t61) a 400 m2-nél nagyobb brutté
alapteriiletli kereskedelmi épitmények engedélyezésével és létesitésével kapcsolatos sajatos
eloirasokat tartalmazza (az engedélyezés eldzetes feltétele a Hajdi-Bihar megyei kormanyhivatal
tdmogato allasfoglaldsa).

A Nemzeti Epitéipari Feliigyeleti és Adatszolgaltaté Rendszer

Az Etv. Uvegkapu-rendszerrél sz616 rendelkezései 2022. janudr 1-jével 1éptek hatdlyba, ezt kovetéen
indult, 700 millié forint becsiilt értéket meghaladd, kozbeszerzési eljarasokban alkalmazandok.
A jogalkoté erre vonatkozdan kettds szabdlyozdst hozott létre, az Etv. kivitelez6kre vonatkozd
kovetelményeket megéllapité szabdlyait kiegészitik a Nemzeti Epitéipari Feliigyeleti és
Adatszolgiltaté Rendszerbe tartozé tevékenységekrdl, valamint az EpitSipari Monitoring- és
Adatszolgaltatd Rendszerrdl sz6lé 510/2021. (IX. 3.) Korm. rendelet rendelkezései, mely a
kivitelezokre vonatkozo szabalyok mellett a beruhazasok lebonyolitoja szamara is tartalmaz
szabalyozast. Az Uvegkapu rendszerben az épitési munkateriiletre valé be- és kilépések adatait
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kell rogziteni, amely adatokat a rendszer az Etv-ben, valamint kormanyrendeletben meghatarozott
szervek €s nyilvantartdsok szamdra hozzéaférhetové tesz.

Vegyes és zaro6 rendelkezések

Ez a fejezet tartalmazza a hatésagi nyilvantartasok (igy a kamarik névjegyzékének, az ETDR,
vagy EMO) szabdlyait, az alacsonyabb szintii jogszabélyok (végrehajtasi rendeletek) kidolgozaséra
vonatkozo felhatalmazé rendelkezéseket, valamint a torvény hatalyba lépésének idopontjat.

2.3. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Mi a fogalommeghatarozasok (épitésiigyi fogalmak) szerepe? Ismertesse a telek, az épitési telek
és az épitési tevékenység fogalmat!

Szamos jogszabaly tartalmaz fogalmi meghatarozasokat. Ezek (a jogszabdly szerkesztési
egyszertisités mellett) azt a célt szolgaljak, hogy az adott fontos kifejezést (sz6t, szokapcsolatot stb.)
a jogszabaly alkalmazdsa soran pontosan és egyértelmi tartalommal hasznaljak.
A jogszabalyi definici6 tehat azt jelenti, hogy az adott fogalmat ,,igy és csak ugy” lehet
alkalmazni, ahogyan azt a meghatarozasa tartalmazza.

Az Etv. jelenleg kozel 40 6nall6 fogalmat definidl (ezek az épitésiigy legfontosabb fogalmai), de mas
épitésiigyi jogszabalyok is tartalmaznak fogalmi meghatirozasokat (péld4ul az OTEK is tobb
mint szdz fogalmat hatiroz meg, de példaul a pétmunka, tobbletmunka dgazati meghatdrozdsa a
Kivitelezési kddexben talalhatod).

Az Etv-ben meghatarozott fogalmaknak az ad kiilonos jelentoséget, hogy ezeket nemcsak az
Etv. szovegkornyezetében kell azonos médon értelmezni, hanem a jogszabalyi hierarchia
alapjan (az Etv. a legmagasabb szintli épitésiigyi jogszabily) valamennyi épitésiigyi jogszabaly
esetében is kotelezoen alkalmazandok.

Példaként néhdny, valamennyi épitésiigyi jogszabdlyban azonosan értelmezendd alapvetd épitésiigyi
fogalom:

Telek?: az egy helyrajzi szimon nyilvantartdsba vett foldteriilet.

Epitési telek’: az a telek,

— amely beépitésre szdnt teriileten, épitési Ovezetben fekszik,

— az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

— a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd
jogszabdlyi eldirdsok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szdmon ttként nyilvantartott maganutrol
gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil megkozelithetd, €s

— amelynek a kozteriilettel vagy maganittal kozos hatarvonala legalabb 3,00 m.

Epitési tevékenység*: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, dtalakitdsa, bovitése,
feldjitasa, helyredllitdsa, korszerlisitése, karbantartdsa, javitdsa, lebontdsa, elmozditisa érdekében
végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka végzése.

*Etv. 2. § 21. pont
* OTEK 1. sz. melléklet 30. pont
4 Etv. 2. § 36. pont
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3. FEJEZET
Telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés

3.1. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Mi a telepiilésfejlesztés, telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésterv fogalma, mik a
telepiilésfejlesztés céljai és a dokumentumai?

A telepiilésfejlesztés onkormanyzati alapfeladat, amely a lakossag életmindségének javitasat, a
természeti-, tdji- és épitett kornyezet gyarapitdsat és védelmét, kornyezetbardat és kiméletes
hasznositdsat, a kozérdek és a jogos maganérdek Osszhangjdnak biztositdsat szolgélja.
A telepiilésfejlesztési terv a telepiilés jovoképének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlodésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kozép- és hosszu tavi célokat, feladatokat,
telepiilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerii,
fenntarthaté és gazdasagos fejlodése és iizemeltetése érdekében megvaldsitana. (419/2021.
(VIL.15.) Kormanyrendelet)

Telepiilésterv: a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése.
Telepiilésfejlesztés célja:

A telepiilésfejlesztés 6nkormanyzati alapfeladat, melynek célja a lakossdg életmindségének és a
telepiilés versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthato fejlodést szolgalo telepiilésszerkezet és a jo minéségii kornyezet
kialakitasa,

- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a jogos
maganérdekek osszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az erdforrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elosegitése,

és az az ezen atfogo feladatok eléréséhez sziikséges fejlesztési iranyok, programok és eszkozok
meghatarozasa.

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a teriiletek kozérdeknek megfelelé
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni pl. a
népesség demografiai véltozasit, lakdssziikségletét, a helyi népesség identitdsdnak erdsitését,
kulturdlis orokségiik sokféleségének és gazdagsdgdnak meglOrzését, az egészséges lako- és
munkakdriilmények, a népesség biztonsdganak dltalanos kovetelményeit stb.
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Etv. 1997. évi Loxviil. tv. MODOSITAS
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
A KORABBI ES AZ UJ TERVI RENDSZER OSSZEVETESE
. TELEPULESRENDEZES o) | e
u| § 242
s [ TELEPULESSZERKEZETI HELYI EPITESI SZABALYZAT & [ 4]
: TERV (TSZT) (HESZ) g elfogadas
u hatérozat rendelet 2] | 3 hatarozat
- 1 rendelet
I S S -
TELEPULESTERV
dokumentum
L . TELEPULESRENDEZESI TERV =
TELEPULESFEJLESZTESI TERV HELY! EPITES! SZABALYZAT
” . ” " eljdrds
KONCEPCIO + STRATEGIA + FEJLESZTESI TERVLAP NORMASZOVEG
(SZERKEZET, TERULETHASZNALAT, INFRASTRUKTURAK, + MELLEKLETEK: —
VEDELMEK KORLATOK) SZABALYOZASI TERV + TABLAZATOK fomads
elfogadss
HATAROZAT RENDELET
TELEPULESFEJLESZTES TELEPULESRENDEZES 1 rendelet
A févarosban— a kétszintli Onkormdnyzatnak megfeleléen — kiilon févarosi és Kkeriileti

telepiiléstejlesztési tervkésziil.

Fovarosi telepiilésfejlesztési terv: A Fovarosi Kozgyiilés altal hatarozattal elfogadott olyan terv,
amely meghatarozza a févaros jovoképét, javaslatot tesz a fovaros egészét vagy tobb keriiletet
érinté Kkornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és infrastruktiara-fejlesztésre, a miiszaki, az
intézményi, valamint a taji, természeti és 6kologiai adottsagok fenntarthaté hasznositasara, a
fovarosnak az orszagban betoltott kiilonleges szerepkoréhez kapcsolodo fejlesztési célokra, a
telepiilésfejlesztési szandékokra, és a fejlodés kimeneteli adataira.

3.2. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Mi a telepiilésrendezés feladata, mik az irasos és tervi dokumentumai (telepiilésrendezési
eszkozok, telepiiléstervek)?

A telepiilésrendezés feladata
A telepiilésrendezés feladata, hogy — a telepiilésfejlesztéssel dsszhangban — a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhaszndldsara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitdsaval
- meghatdrozza a telepiilés 0sszehangolt, rendezett és fenntarthaté fejlodésének térbeli-fizikai
kereteit,
- a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihaszndlva eldsegitse annak
mikodoképességét a kornyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése mellett,
- biztositsa a telepiilés miikodéséhez sziikséges infrastruktira-hdlozatot, megjelenitve a
telepiilési zoldinfrastrukturat,
- biztositsa a telepiilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti €s tdjképi arculatdnak védelmét.

> Forras: Liszkay Krisztina 4ltal készitett a telepiiléstervezést érintd jogszabdlyi véltozdsok 2021. cimii diasora
https://mek.hu/media/files/2021/letoltheto/telepulesrendezes_valtozasok_20211025.pdf
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/////

Etv.
A telepiilésfejlesztési tervben foglaltakkal 6sszhangban, az abban meghatarozott telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasa érdekében onkormanyzati rendeletként

- atelepiilési onkorményzat képviseld-testiilete helyi épitési szabdlyzatot,

- a foévarosi keriileti onkorményzat képviseld-testiilete keriileti épitési szabdlyzat elnevezésii

/////

/////

szabdlyzatnak mindsiil6 Duna-parti épitési szabdlyzatot s Varosligeti épitési szabdlyzatot
fogad el. Ezeket egyiittesen telepiilésrendezési tervnek nevezik.

Telepiilésrendezési terv csak a telepiilésfejlesztési tervvel Osszhangban késziilhet. A
telepiilésrendezési  terv  modositdsdval egyidejiileg a képviseld testiilet dont, hogy a
telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal fenntartja, vagy a telepiilésrendezési tervre
tekintettel médositja.®

A telepiilésrendezés feladata a telepiilésfejlesztéssel Osszhangban a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitasa.
Ezen belill a telepiilésrendezés feladata:
— a telepiilés 0Osszehangolt és rendezett fejlddését szolgalé térbeli-fizikai keretek
meghatarozasa (teriiletfelhasznalas),
— az ezt kiszolgalé kozmi- €s kozit halozat: miiszaki infrastruktira-halézat kialakitasa
(telepiilésszerkezet),
— az adottsagokat és lehetdségeket kihaszndlva a kornyezeti artalmak csokkentésének
elosegitése,
— a telepiilés, telepiilésrészek megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes telepiilésszerkezeti,
beépitési, épitészeti, természeti adottsagainak védelme, és
a mindezeket figyelembe vevd helyi épitési el6irasok meghatarozasa.

A telepiilésrendezés irasos és tervi dokumentumai, a helyi épitési szabalyzat és ennek tervi
melléklete, a szabalyozasi terv.

3.3. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a telepiilésrendezési tervre, azaz a helyi épitési szabalyzatra vonatkozoé legfontosabb
eléirasokat!

Telepiilésrendezési terv = helyi épitési szabalyzat és melléklete a szabalyozasi terv

A helyi épitési szabalyzat ¢és ennek tervi melléklete, a szabalyozasi terv az épités helyi rendjét
megallapité onkormanyzati rendelet, igy természetesen a telepiilésen élokre és ott Epitési
tevékenységet folytatokra is kotelezo eloirasokat tartalmaz. A helyi épitési szabalyzat az elfogadott
telepiilésrendezési tervvel 0sszhangban, az orszdgos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel késziil. Ennek érdekében a helyi épitési szabalyzatot az
onkormanyzatnak legalabb 4 évente at kell tekinteni és donteni kell arrél, hogy azt valtozatlan
tartalommal fenntartja vagy mddositja, esetleg djat készit.

6 Btv. 10. §
12
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;;;;;

egyiitt tervezendé teriiletekre Kiilon késziil, ezutébbi viszont csak a megyei jogi varosok, a
févaros és a fovarosi keriiletek esetén lehetséges.” Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési
szabalyzat allapithaté meg.® A helyi épitési szabdlyzat és a keriileti épitési szabdlyzat (a

/////

/////

— az ujonnan beépitésre vagy jelentés atépitésre Keriilé (példaul rehabilitacios)
teriiletekre,

— a természeti vagy épitészeti orokség-, illetve a sajatos rendeltetésiik szempontjabol
(példaul gyogyhely, kiemelt iidiil6teriilet) kiilonos figyelmet érdemlé védendo teriiletek
egészére,

— atermészeti t€nyezok altal veszélyeztetett teriiletekre,

— kozteriilet kialakitasa, modositasa vagy megsziintetése esetén, illetve

— mindazon esetben, amikor az épités helyi rendjének biztositdsa ezt indokolja.

;;;;;;;;;;

melléklete a szabalyozasi terv, amely tartalmazza legalabb:

— az épitési ovezet és az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen alapulé térképi megjelenitését,

— az épitési Ovezetre és az Ovezetre vonatkozoan az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a
legkisebb zoldfeliileti mértéket, a kozmiiellatas és jarmiielhelyezés kovetelményeit,
valamint az elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket, tovabba

— érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti orokségvédelemmel, régészettel,
kornyezet- és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel Kkapcsolatos
rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapasok elleni
védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriiletekre
vonatkozo védéteriiletet és védotavolsagot.

A Kormany rendeletében egyes telepiilések és a fovarosi keriiletek vonatkozasiaban ezen
kovetelményeken tilmenden tovabbi kotelezo tartalmi kovetelményeket is megallapithat. Ha a

/////

szabalyzat az épitési telkek beépitési modjat is tartalmazza.

7Etv. 13. § (7)
8419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11. § (5)

13



Altaldnos ismeretek
2022. aprilis

A helyi épitési szabalyzat a minimumkovetelmények mellett a Kozponti Statisztikai Hivatal
tervezés elkezdésekor aktualis helységnévtara szerint oOtezer fos vagy annal népesebb
telepiilések esetében — ideértve a févarosi keriileteket is — tartalmazza, az ennél Kisebb
lakénépességii telepiilések esetében tartalmazhatja®

- az épitési telkek beépitési modjara, valamint az elo-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eléirasokat,

- azon épiileteket, amelyek korabban megsemmisiilt vagy megrongalodott tetéidomai és
egyéb jelentds épiiletelemei, épiiletdiszei az Etv. alapjan helyreallithatéak,

- akozteriilet-alakitasra vonatkozo eldirasokat,

- ahelyi kartalanitasi, telekalakitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat, ha azok
az Etv. -ben meghatarozottaknal szigoribbak,

- azoldinfrastruktiara-halézat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo kovetelményeket
és

- akatasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott, az elégséges védelmi szint
kovetelményei szerinti veszélyezteto hatasokat és a hatasokkal szembeni hasznalati
korlatozasokat.

/////

eloirasaitol torténé egyedi eltérésre, valamint a szabalyozasi vonal és az ovezethatar
korrekcidjara, ha

- azt a kialakult allapot vagy a domborzati adottsagok indokoljak,

- akozteriiletek fejlesztése érdekében indokolt, vagy

- az a kedvezobb telepiilésképi illeszkedés érdekében sziikséges.

3.4. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a fovarosra vonatkozoé specialis telepiilésrendezési dokumentumokat!

A foévaros irasos és tervi telepiilésrendezési dokumentumai (eszkozei) — a kétszintli
onkormdanyzatisagbol kovetkezden — az aldbbiak:
— a fovarosi onkormanyzat fovarosi telepiilésfejlesztési tervet és fovarosi rendezési
tervet (FRSZ)

— a fovarosi keriileti onkormanyzat pedig a fovarosi telepiilésfejlesztési tervvel
osszhangban a fovarosi keriilet kozigazgatasi teriiletére Keriileti telepiilésfejlesztési
tervet hataroz meg.helyi (keriileti) épitési szabalyzatot a févaros csak bizonyos
részteriiletekre allapithat meg (Duna-part, , Varosliget),

/////

/////

szabdlyzat), kivéve az emlitett fdvarosi kompetencidba tartozo teriileteket.

9419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 12. §
14
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Etv. 1997, évi Lxxviil. tv. MODOSITAS

Az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl

AZ UJ TELEPULESTERVI RENDSZER AZ ORSZAGBAN ES A FOVAROSBAN

TELEPULESTERVEK

Telepiilésfejlesztési tervek Teleptilésrendezési tervek
elfogadas: hatarozattal elfogadas: rendelettel

Telepuilésfejlesztési Terv Helyi Epitési Szabalyzat

Févarosi Teleplilésfejlesztési Terv R évarosi Rendezé ab3

DESZ - Duna-parti Epitési Szabalyzat

barmely
telepiilés

Foévarosi
elfogadas

VESZ - Virosligeti Epitési Szabalyzat

Keriileti Telepiilésfejlesztési Terv KESZ — Kerdileti Epitési Szabalyzat

Kerileti
elfogadas
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3.5. kérdés
Mik az alapjai a telepiilésrendezési célok és feladatok megvalosulasat segité, onkormanyzati
intézkedéseknek (az Etv. szerinti sajatos jogintézmények)? Soroljon fel legalabb 10-et!

"oz

Az Etv. részletesen — és 2013. janudr 1-161 kibévitett médon, uj eljarasfajtik bevezetésével, illetve
egyes kordbbiak modositasaval — foglalkozik azokkal a sajatos onkormanyzati intézkedésekkel és
eljarasokkal (az FEtv. szerinti sajitos jogintézményekkel), amelyek az elfogadott
telepiilésrendezési célok és feladatok megvalosulasat elésegitik, illetve biztositjak. A 2016
Jjuliusdtol hatélyos telepiiléskép védelmérdl szolo torvény (Tvtv.) a telepiilésképi kovetelmények
egységes szabdlyozasat irja el az onkormanyzatok szdmara (telepiilésképi rendelet), ennek
megalapozasara szolgdl a telepiilésképi arculati kézikonyv. A Tvtv. egyidejiileg médositotta és
kiegészitette azokat a sajatos eljarasokat is (telepiillésképi véleményezési-, bejelentési- és kotelezési
eljaras), amelyek a telepiilésképi kovetelmények érvényesitését biztositjak.

10 Forras: Liszkay Krisztina altal készitett a telepiiléstervezést érintd jogszabalyi valtozdsok 2021. cimii diasora
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Az Etv. szerinti sajatos onkorméanyzati intézkedések és eljarasok a kovetkezok:

—  épitésjogi kdvetelmények

— tilalmak (vdltoztatdsi-, telekalakitdsi- és épitési tilalom),

— telekalakitasi eljarasok (telekfelosztds, telekegyesités, telekhatdr rendezés, telekcsoport
ijraosztds),

— eldvasarlasi jog,

— kisajatitas (részletes eloirdsait kiilon torvény tartalmazza),

— kiszolgdlo- és lakout céljara torténd lejegyzés (kisajdtitdasi eljards nélkiil, de az ott
megdllapitott kdrtalanitas mellett torténik),

— telepiilésrendezési célu kotelezések (beépitési-, helyrehozatali- és beiiltetési kotelezés),

— Kkartalanitasi szabdlyok,

— telepiilésrendezési szerzddés,

— Osszevont telepitési eljaras,

— telepiiléskép véleményezési eljaras (kiilon torvény rendelkezik rola),

— telepiilésképi bejelentési eljards (kiilon torvény rendelkezik réla),

—  kozteriilet-alakitas,

— telepiilésképi kovetelmények.

3.6. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Roviden ismertesse a kartalanitasi szabalyokat, a telepiilésrendezési szerzédést, az 6sszevont
telepitési eljarast és a kozteriiletalakitasra vonatkozoé szabalyokat!

Kartalanitasi szabalyok: ha az ingatlan rendeltetését, hasznélati médjat a helyi épitési szabalyzat
madsként dllapitja meg vagy korldtozza, €s ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a
tulajdonost, haszonélvezdt kartalanitds illeti meg.

Telepiilésrendezési szerzodés: az nkormanyzat a beruhdzni szandékozoval (potencialis épittetovel,
beruhdzdval) szerz6dést kot, amely egyrészt a telepitési tanulményterv alapjan a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasédnak finanszirozdsara vonatkozhat, mésrészt azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a beruhdzo altali dtvallalasa, amelyek a cél eléréséhez
sziikséges elofeltételek vagy kovetkezmények (kiszolgdld intézmény, infrastruktira-fejlesztés)
megvaldsitdsa az onkormanyzatot terhelnék.

Osszevont telepitési eljaras: a beruhdzas megval6sitasihoz sziikséges eljarasrend egyszeriisitése, az
egyes eljarasok részben vagy egészben torténd integréldsa
(az épitési engedélyezési eljarassal egy iddben a telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy
modositdsa, elvi épitési keretengedélyezés, kornyezeti hatdsvizsgdlati, vagy egységes
kornyezethaszndlati engedélyezési, a term6fold végleges mas céli hasznositdsdnak engedélyezési, az
erdOteriilet igénybevételének engedélyezési, telekalakitdsi engedélyezési, régészeti feltards
engedélyezési vagy az orszagos épitési kovetelményektol valo eltérés engedélyezése irdnti eljdras).

Kozteriilet-alakitas: az onkormdnyzat a kozteriiletek egységes kialakitdsa érdekében kozteriilet-
alakitasi tervet készittethet. A kozteriilet-alakitasi terv a megoldando feladat fliggvényében szabadtér-
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmil kozlekedést, kozmii- és felszini vizelvezetést és
hirkozlést is magdba foglalé munkarészeket tartalmaz. A kozteriilet-alakitdsi terv hatdlybalépését
kovetden, az érintett kozteriileten épitési tevékenység a kozteriilet-alakitdsi tervvel Osszhangban
végezhetd.
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4. FEJEZET
Az épités folyamata

4.1. feladat:
Ismertesse az épitteto feladatait és felel6sségét az épitési folyamatban!

Epitteté az épitési beruhdzas elinditéja, finanszirozéja és lebonyolitéja.
Feladata (egyben feleldssége) kiilondsen:

az épitési cél meghatarozasa (mind jogszeriségi, mind észszeriiségi és gazdasdgossagi
szempontbdl) és a tervezési program Kkidolgoztatasa,

az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasa,

a felelds szakmai kozremiikodok (tervezd, épitési miiszaki ellendr, kivitelezd véllalkozo)
Kivalasztasa és megbizasa,

az épitésiigyi- és mas hatdsagi engedélyek beszerzése (az épittetd dll jogviszonyban a
hatésdgokkal), az eldirt bejelentések (példaul az egyszeri bejelentés) megtétele,

az épitésiigyi hatdsdgi engedély vagy tudomdsulvétel irdnti kérelem elektronikus udton
torténd benyujtdsdhoz, a kérelem és jogszabdlyban eldirt mellékleteinek feltoltéséhez az
épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrast timogaté elektronikus dokumentédcids rendszer (a
tovdbbiakban: ETDR) az épittetd részére kozvetleniil a kérelem benyujtasa eldtt elektronikus
feltoltd tarhelyet biztosit,

az el6irt miiszaki dokumentumok és tervek biztositasa, a 2019. oktéber 24. napjat
megel6zden indult egyszerii bejelentési eljarasok esetében az elektronikus épitési napld
készenlétbe helyezése, a 2019. oktéber 24.napjat kovetden indult eljardsokban a bejelentés
megtétele az ETDR rendszerében és a tervek kivitelezé vallalkozonak torténo atadasa,

a zdradékolt (véglegessé vilt),épitészeti-miiszaki dokumentdcidban, a feltdltott egyszeri
bejelentési dokumentaciéban, valamint a kiviteli tervdokumentaciéban foglaltak
betartatasa,

az épitési munkateriilet atadasa és az épitési tevékenység jogszabélyban eldirtak szerinti
ellenérzése (ellendriztetése),

az elkésziilt munka atvétele, a szamlak rendezése, stb.

sos e .

kapcsolatos egyes feladatait masra ruhazza at. A polgari jogi felelosség azonban az épitési
folyamat résztvevoéi (a szakmagyakorlok) kozott megoszlik.
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4.2. feladat:
Ismertesse az épitészeti-miiszaki tervezoé és az épitési vallalkozo (épitoipari Kivitelezo) feladatait
és felelosségeit az épitési folyamatban!

Epitészeti-miiszaki tervezdi tevékenységet az végezhet, aki a kiilon jogszabalyban
(266/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet) meghatdarozott szakmagyakorlasi jogosultsaggal
(és névjegyzékbe vétellel) rendelkezik. A tervezoi névjegyzéket a tervezéi szakteriiletnek
megfelelen a szakmai kamarak vezetik.

A tervezé feladata a vonatkozd jogszabdlyokban, szakmai eldirdsokban foglaltak betartdsdval, az
épittetd megbizdsa és az dltala biztositott tervezési program alapjan az épitészeti-miiszaki
dokumentacié elkészitése, illetve kiilon megbizas alapjan (ez torténhet a tervezési szerzodéssel
egyiitt is) a tervez6i miivezetdi tevékenység végzése.

A tervezoé felelos az altala készitett tervek szakszeriiségért (ide értve a Kkivitelezési
tervdokumentaciot is), valés allapotnak megfelelé tartalmaért, szakmai minéségéért, a védett
épitett- és természeti értékek megovasaért, tovabba — megbizasatdl fiiggden — a szakagi tervezok

s 22z s 2z

kivélasztasaért és terveik osszehangoldsaért.

Epitéipar kivitelezési tevékenységet iizletszeriien, gazdasagi vallalkozas keretében vagy egyéni
vallalkozoként az folytathat, aki (amely szervezet) rendelkezik a tevékenységhez eldirt
jogszabalyi feltételekkel (7/91/2009. (IX.15.) Korm. rendelet) és erre iranyulé szandékat a
vallalkozéi névjegyzéket vezeté6 Magyar Kereskedelmi és Iparkamaranak bejelentette.
Villalkozé kivitelezé épitGipari kivitelezési tevékenységet csak akkor vallalhat, ha az épitési
szerzOdésben vallalt munkak sajat koltségen torténo elvégzéséhez a sziikséges fedezettel
rendelkezik (ide értve az alvallalkozdk dijazésat is).

A Kkivitelezo vallalkozo feladata az épittetd megbizdsa alapjan az épitési szerzédésben
meghatarozott épitési feladat szakszerii, hataridore torténé elvégzése és az elkésziillt munka
atadasa.

A kivitelez6 vallalkozo felel6s:

- az épitoipari Kivitelezési tevékenység jogszerii megkezdéséért és folytatasaért,

- az épittetd altal rendelkezésére bocsdtott zaradékolt (véglegessé vilt) épitészeti-miiszaki
dokumentdcioban és a kivitelezési tervdokumentacioban meghatarozottak
betartasaért és betartatasaért,

- az elkésziilt épitmény, épitményrész, szerkezet rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhat6sagaért.
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4.3. feladat:
Ismertesse az épitési miiszaki ellenor és a felel6s miiszaki vezeté feladatait és felelosségeit az
épitési folyamatban!

Epitési miiszaki ellenér
Az épitteto helyszini megbizottja, aki megbizasi szerzédésének keretei kozott figyelemmel Kiséri
és ellenorzi az épitoipari Kivitelezési tevékenység egész menetét, ezen beliil kiilonosen:
- a hat6sagi eljarasban zdradékolt (véglegessé valt) épitészeti-miiszaki dokumentécidban,
és a kivitelezési dokumentacioban foglaltak betartasat,
- az épitdipari kivitelezési tevékenységhez el6irt dokumentumok (tervek, e-naplé, stb.)
meglétét,
- a szakmai, biztonsagi, tiizrendészeti, egészségvédelmi, sth. feladatok folyamatos és
szakszerii ellatasat.

Epitési miiszaki ellenéri tevékenységet azt végezhet, aki a kiilon jogszabalyban (266/2013.
(VIL.11.) Korm. rendelet) meghatirozott szakmagyakorlasi jogosultsaggal (és névjegyzékbe
vétellel) rendelkezik. Az épitési miiszaki ellendrok névjegyzékét a szakmai kamardk vezetik (a
kamarai tagsdg nem kotelezd).

Epitési miiszaki ellenér alkalmazdsat vagy megbizasat torvény vagy kormanyrendelet
kotelezové teheti (példaul kozbeszerzések-, illetve nemzetgazdasagi szempontbol Kiemelt
beruhazasok esetén, vagy akkor, ha az épitGipari kivitelezési tevékenységet tobb fovallalkozo
kivitelez6 végzi).

Felel6s miiszaki vezet6
Epitéipari kivitelezési tevékenység csak olyan felelés miiszaki vezeté foglalkoztatisaval
végezheto, aki az adott tevékenységhez el6irt szakmagyakorlasi jogosultsaggal, és a
tevékenységet végzok korében kozvetlen utasitasi joggal rendelkezik.
A felelds miiszaki vezetd lehet az épitési véllalkoz6 tulajdonosa, tdrstulajdonosa, munkavéllaldja,
illetve az a személy, aki vele megbizasi jogviszonyban all.
Felel6s miiszaki vezet6i tevékenységet az ¢Epitési vallalkozéval kapcsolatos jogviszonyatol
fiiggetleniil az végezhet, aki a kiilon jogszabalyban (266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet)
meghatarozott szakmagyakorlasi jogosultsaggal (és névjegyzékbe vétellel) rendelkezik.
A felel6s miiszaki vezetok névjegyzékét a szakmai kamardk vezetik (a kamarai tagsag nem kotelezd).
A felelds miiszaki vezetd egyebek mellett felelds:

- az épitési tevékenység szakszeri iranyitasaért és a részmunkak osszehangolasaért,

- a rendelkezésére bocsatott épitészeti-miiszaki  terveknek  (Kivitelezési

dokumentacionak) megfelel6 megvalésitasért,
- atevékenységre vonatkozo szakmai, minoségi és biztonsagi eloirasok megtartasaért.
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4.4. Kkérdés
Ismertesse az egyszerii bejelentési eljarast és legfontosabb szabalyait!

Az egyszerii bejelentési eljarastipust az Etv. 2015. évi médositasa allapitotta meg, amelyet jelenleg
a lakéépiilet épitésének egyszerii bejelentésérol szolé6 155/2016. (VI. 11.) Korm. rendelet
szabélyoz. Az egyszer(i bejelentés eljards bevezetésére 2016. januar 1. napjatol Kkeriilt sor!!.

Az egyszerii bejelentési eljaras nem tartozik az épitésiigyi hatésagi eljarasok korébe, és a
bejelentés nem mindsiil kozigazgatasi hatosagi eljaras meginditasara iranyulo kérelemnek sem.

Az egyszerii bejelentés hatosagi eljaras keretében hatosagok és szakhatosagok elozetesen
eljarast nem folytatnak le. Az egyszer( bejelentés célja, hogy az iigyfelek (természetes személyek
és beruhdzok) egyszerlibben és konnyebben végezhessenek épitési tevékenységet. Az épittetd az
egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenységet - 2019 oktdber 24. napjatdl - a kivitelezés
tervezett megkezdése el6tt tizendt nappal Epitésiigyi Hatésdgi engedélyezési Eljarast Tdmogaté
Elektronikus Dokumenticiés Rendszeren (ETDR) keresztiil koteles bejelenteni. (2019. oktober 24.
napjdat megelézoen indult egyszerii bejelentési eljdrdsok esetén az épittetd az épitési naplo
készenlétbehelyezését koveté 15. napon beliil kezdhette meg a kivitelezési tevekénységet. Ezen
eljdardsokban az ETDR-ben tirténd bejelentés helyett az épitési naplé készenlétbe helyezése volt az
eljdrdst kezdeményezo cselekmény.)

A bejelentésnek az alabbi adatokat kell tartalmaznia:

. az épitteté nevét és lakcimét, szervezet esetén a megnevezését és székhelyét, képviselo
esetén az azonositasahoz sziikséges adatot és elérhetoségét,

. az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezégazdasagi birtoktest
esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szamat,

. a bejelentés targyat és annak rovid leirasat, a szamitott épitményértéket az épitésiigyi
birsag megallapitasanak részletes szabalyairél szol6 kormanyrendelet szerint
meghatarozva,

. az épitészeti-miiszaki tervezo - beleértve a szakagi tervezot is - nevét, elérhetoségét,
kamarai névjegyzéki bejegyzésének szamat,

. a bejelentéshez csatolt mellékletek felsorolasat,

. az épitteté alairasat, amennyiben azt meghatalmazott utjan, kormanyablakon vagy az

épitésfeliigyeleti hatosagon keresztiil nyijtja be

Az egyszerii bejelentési eljaras hatalya ala tartozik:
- alegfeljebb 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletli 4j lakoépiilet €pitése,
- miemlék kivételével meglévo lakdépiilet 300 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletet
meg nem haladé méretiire bdvitése, valamint

- a 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghalad6é ) lakdéépiilet épitése,
amennyiben az épittetd természetes személy, az épitési tevékenységet sajat lakhatdsdnak
biztositdsa céljabol végzi és az igy megépiilt 4j lakdépiilet egy lakdsndl tobbet nem
tartalmaz,

' q lakéépiilet épitésének egyszerti bejelentésérdl és egyes épitésiigyi tdargyii kormdnyrendeletek modositdsdrdl
sz0l6 456/2015. (XI1I. 29.) Korm. rendelettel, amelyet a jelenleg hatdlyos szabdlyozds vdltott
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- miemlék kivételével meglévo lakoépiilet 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet
meghalado bovitésére irdnyuld épitési tevékenység, amennyiben az €pittetd természetes
személy és az épitési tevékenységet sajat lakhatdsanak biztositasa céljabol végzi,

- valamint a fentikehez kapcsolodé épitési munkdihoz sziikséges tereprendezés,
tamfalépités.

Sajat lakhatas esetén az eltérés lehetosége:
Sajat lakhatasnak mindsiil minden olyan eset, amelynek sordn az épittetd a lakdépiiletet vagy lakast
életvitelszerli bentlakas céljabdl haszndlja.

Ha az egyszerli bejelentés a sajat lakhatds biztositdsa céljabol valdsul meg, akkor az épitési
tevékenység:
a) az épitési naplo vezetése és az egyszeri bejelentési dokumentaciotdl valo eltérés bejelentése,
b) tervezoi muvezetés, valamint
c) tervezdi és kivitelezoi feleldsségbiztositds nélkiil végezhetd.

Az épittetOnek lehetdsége van arra, hogy az elektronikus épitési napld vezetésaz elektronikus épitési
naplé vezetése mellett dont, akkor a naplévezetésre vonatkozé szabélyokat be kell tartani. Epitési
napl6 nélkiil végzett kivitelezési tevékenység esetén az épittetd személyében torténd valtozast az
ETDR-ben az épitésfeliigyeleti hatésdghoz be kell jelenteni.

Nem sajat lakhatas esetén az altalanos kovetelmények:

2017-t61 az egyszerii bejelentéssel érintett lakoépiilet esetében az épittetével szerzodéses
kapcsolatban allé épitész tervezé (vagy mas szakagi tervezo), illetve fovallalkozé az altala vallalt
tevékenység korében okozott kar megtéritésének fedezetéiil koteles felel6sségbiztositast kotni, és
azt a tevékenység lezarasaig fenntartani. Ennek mértékét, feltételeit a kormanyrendelet allapitja
meg. A kotelezd tervezoi és kivitelezOi felelosségbiztositds mellett gondoskodni kell a tervezoi
mivezetés és az elektronikus épitési napld vezetésérol.

Az egyszerii bejelentéssel meginditott épitési tevékenységet 10 éven beliil meg kell valésitani, a
felépités megtorténtérdl elektronikus tton hatésagi bizonyitvanyt éllitanak ki. Ha az épitési munka
ezen id6n beliil nem val6sult meg, az elkésziilt részt le kell bontani és az eredeti allapot szerinti
terepviszonyokat vissza kell allitani. Ha az egyszerii bejelentés ala esé beruhazast egyszerii
bejelentés nélkiil, vagy attol eltéréen valositottak meg, a jogszabalyban meghatarozott
esetekben fennmaradasi engedélyt kell kérni.
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4.5. feladat (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse az épitésiigyi hatosagi eljarasokat és az azokkal kapcsolatos elektronikus
eljarasrendre vonatkozo legfontosabb szabalyokat!

Az épitésiigyi hatdésagi eljarasok korébe tartoznak:

- az engedélyezési (épitési, Osszevont, fennmaradasi, haszndlatbavételi, bontasi), eljarasok,
illetve az ezekhez kapcsolédd egyéb hatdsigi eljardsok (példaul engedély hatdlydnak
meghosszabbitdsa, orszdgos eléirdsok aldli eltérés),

- a szakhatdsagi eljarasok,

- a kotelezési eljarasok,

- a végrehajtasi eljarasok, tovabba

- a veszélyhelyzet, illetve valsaghelyzet estén sziikségessé valo tudomasulvétel.

Az egyes hat6sdgi eljarasokra vonatkozé részletes el6irasokat az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatésdgi eljardsokrdl és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdsrol szolo
312/2012.(X1L.8.) Korm. rendelet dllapitja meg.

A hatésagi eljarasok korében a legfontosabb valtozasokat 2013-t6l az elektronikus
eljarasrendre valé attérés eredményezte.

Az Orszéagos Epitésiigyi Nyilvantartds részeként mikodd épitésiigyi hatésagi engedélyezési
eljarast tamogaté dokumenticié rendszer (roviden ETDR) l1ényege, hogy az eljaras minden
fazisa elektronikus uton torténik. A hatdsagi eljarashoz sziikséges dokumentumok 9sszegytijtése
és elbzetes taroldsa céljabdl a kérelmezé részére az ETDR rendszer elektronikus gyiijté tarhelyet
biztosit. A tarhely igényléséhez az épittetonek vagy megbizottjanak regisztralnia kell az
ETDR-ben. A tirhely az engedély-kérelem benyujtasdig 4ll az épitteté vagy megbizottja
rendelkezésére.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacio, a kiilonféle szakvélemények, tervtanacsi allasfoglalas,
telepiilésképi vélemény, stb. tarhelyre torténo feltoltése az engedélyezési eljarast onmagaban
nem inditja meg. Kérelemre indulé eljards esetén a kérelem az ETDR rendszeren keresztiil vagy
személyesen, elektronikus adathordozon terjeszthetd eld, a kérelem mellékletét képezo épitészeti-
miiszaki dokumentaciét azonban kizarélag elektronikus formaban, adathordozén, vagy az
ETDR-be valé feltoltéssel valésulhat meg. Az épitésiigyi hatésag és az dltala értesitett
épitésfeliigyeleti hat6sdg az ETDR altal biztositott sablon segitségével hozza meg az eljaras soran
sziikséges tovabbi intézkedéseket, a kozbensé, valamint az érdemi dontéseket, melyeket az
ETDR zart rendszerén beliil, a kapcsolattartds médjara megjelslt médon (ETDR azonositéval)
kozol az iigyféllel és az egyéb érintettekkel.

Az ETDR tette lehetévé az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasok intézményének bevezetését. Ennek
célja, hogy a hatosag az iigyfél részére az altala kérelmezni szandékozott eljarasra vonatkozo
szabalyokrdl elozetes tajékoztatast nydjtson (eljards menete, tigyféli kor, elzetesen megkereshetd
szakhat6sdgok, stb.) - akdr tobbszor is. Az épitésiigyi hatdsdg a kérelem benyujtasat kovetd
munkanaptol szdmitott tizendt napon beliil szakmai nyilatkozatot fogalmaz meg, amely 2017. junius
20 —ig mindaddig kototte, amig a vonatkozd jogszabdly, vagy az engedély-kérelem tipusa, tartalma
nem véltozott meg.

2017. junius 21-t6] e rendelkezés modositasdval, a kiadott dllasfoglaldsa magat a hatésagot sem koti.
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4.6. feladat:
Ismertesse az épitésiigyi hatosag és az épitésfeliigyeleti hatosag intézményi rendszerét, feladat-
és hataskoreiket!

Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagokszervezeti (intézményi) rendszerére vonatkozo
2013. januar 1-t6l a hatalyos szabalyozast a tobbszor moddositott az épitésiigyi és az
épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és miikodési feltételeirol sz616 343/2006. (X11.23.) Korm.
rendelet tartalmazza. 2020. marcius 1. napjatol megsziint a korabbi elvalasztas az altalanos és
orokségvédelmi feladatokat ugyanazon szerv a févarosi és megyei kormanyhivatal latja el, Az
épitésiigyi hatosag a hatésagi eljarasokkal (engedélyezéssel, kiotelezéssel) kapcsolatos iigyekben
rendelkezik hataskorrel. Amely tigyekben nincs hatdskore — példdul a szakmagyakorldsi
jogosultsaggal, szankcidkkal kapcsolatban — ott az iigyet hivatalbdl dtteszi a hatdskorrel rendelkezd
szervnek (kamardk, bir6sdgok stb.).

Az épitésfeliigyeleti hatosag az épitoipari Kkivitelezés jogszeriiségének és szakmai
megfeleloségének ellenorzését végzi, hataskore Kiterjed az épitéipari Kivitelezési folyamat
valamennyi kozremiikodojére (épittetd, tervezo, épitési miiszaki ellendr, épitdipari kivitelezd és
felelés miuszaki vezetd). Feladatkorébe tartozik a lakodépiiletek egyszeri bejelentésével
kapcsolatos iigyek intézése. Szabalytalansag esetén azonban épitésrendészeti eljaras keretében
- amellett, hogy 0nallé szankcionalasi jogkorrel is rendelkezik (épitésfeliigyeleti birsag) az
épittetdt fennmaraddsi engedélykérelem benyujtdsara hivja fel. A kérelem elbirdlasara bizonyos
esetekben az épitésiigyi (Pl.: engedélyezés) mig mds estekben (Pl.: egyszerli bejelentéses eljards) az
épitésfeliigyeleti hatésag jogosult.

Az épitésiigyi hatosag szervezeti rendszere

//////

el.

Nem tartoznak az elséfoku altalanos épitésiigyi hatosag hataskorébe az alabbi iigyek:

a) a sajatos épitményfajtakkal kapcsolatos eljardsok

b) arepiil8tér 1étesitésének, fejlesztésének €s megsziintetésének, valamint a leszallohely 1étesitésének
€s megsziintetésének szabdlyairdl sz616 korméanyrendeletben meghatarozott hatoséagi iigyek,

c) a vasuti épitmények épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljardsainak részletes szabdlyairdl szolé
289/2012. (X. 11.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott épitmények hatosagi
tigyei

d) az Orszdgos Atomenergia Hivatal nukledris energidval kapcsolatos eurdpai unids, valamint
nemzetkozi kotelezettségekkel osszefiiggd feladatkorérdl, az Orszdgos Atomenergia Hivatal hatdsagi
eljarasaiban kozremiikodd szakhatésagok kijelolésérol, a kiszabhat6d birsdg mértékérdl, valamint az
Orszdgos Atomenergia Hivatal munkdjat segité tudomdnyos tandcsrél szolé 112/2011. (VII. 4.)
Korm. rendeletben meghatarozott épitésiigyi hatdsagi ligyek, valamint

e) milemlék jokarbantartési tigyek.

Az épitésfeliigyeleti hatosag szervezeti rendszere
A sajatos épitményfajtak és az Orszagos Atomenergia kormanyrendeltben foglalt Kivétellel, az
épitésfeliigyeleti hatosagi feladatokra a fovarosi és megyei kormanyhivatal illetékes.

2020. marcius 1. napjatél mind az épitésiigyi mind az épitésfeliigyeleti hatésagok eljarasai
egyfokuak. Mindez azt jelenti, hogy a hatésag hatarozatai ellen nincs helye fellebbezésnek a
sérelmezett dontés birdsagi feliilvizsgalata azonban kezdeményezheto.
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) S. FEJEZET )
Az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények (OTEK)

5.1. kérdés ;
Ismertesse az OTEK jogszabalyi szerkezetét és legfontosabb mellékleteit!

Az OTEK, az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet
(253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet) az Etv. egyik legfontosabb, kivetelményeket megallapito
végrehajtasi rendelete. A kovetelményrendszer az évek sordn tobbszor és jelentdsen médosult.

A jelenleg hatalyos jogszabalyi szerkezet és szabalyozasi tartalom a kovetkezo:

I. fejezet Altalénos rendelkezések

II. fejezet Telepiilésrendezési kovetelmények

III. fejezet Epitmények elhelyezése

IV. fejezet Epitmények 1étesitési eléirasai

V. fejezet Vegyes és zar6 rendelkezések, Az egyes eldirdsoktol valo eltérés feltételei

Az OTEK emellett gazdag fogalomtdrral és tobb melléklettel is rendelkezik (példdul: a
személygépkocsik szdmdnak meghatdrozdsa és a gépjarmitarold kialakitdsdnak méretei, a
rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges kerékparok szamdnak megéllapitdsa, a tetOkertek és
vizfeliiletek zoldteriiletbe val6 beszamitdsa, beépitési felsd hatarértékek).

5.2. Kkérdés (frissitve: 202,2. aprilis)
Ismertesse roviden az OTEK I - IV. fejezetének legfontosabb eldirasait!

Az L. és I1. fejezetek altalanos telepiilésrendezési kovetelményeket allapitanak meg. Ilyen
példaul az egyes teriiletfelhasznaldsi egységekben, illetve épitési Ovezetekben és Ovezetekben
elhelyezhet6, illetve megengedett épitmények kore, altalanos kozmiivesités el6irasok, a
zoldfeliileti rendszer, az épiiletmagassag megallapitasanak altalanos szabalyai. A konkrét
A III. fejezetben altalanos érvényii telepitési, elhelyezési eléirasokat talalunk (a telek és az
épitési telek altalanos beépitési feltételei: el6-, oldal- és hatsokert, az épiiletek kozotti legkisebb
tavolsag, védotavolsagok, a megkozelités feltételei, a gépjarmiivek elhelyezhetésége,
terepkialakitas, épitmények kozmiiellatasa).

A 1V. fejezet az alapveto létesitési (épitési) eléirasok mellett (dllékonysdg és mechanikai
szildrdsag, tizbiztonsdg, higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, biztonsdgos haszndlat és
meghatdrozott esetekben (kozhaszndlatu épitmények) akaddlymentesség, zaj-és rezgés elleni védelem,
energiatakarékossdag és hovédelem,vagyonvédelem, a természeti erdforrdsok fenntarthato
haszndlata, épitmények egyes hatdsok elleni védelme) kiilon is felsorolja a Kkiilonb6z6
épiiletszerkezetekkel, helyiségekkel, beépitett vezetékhalézatokkal és berendezésekkel, az egyes
épitményekkel és onallé rendeltetési egységekkel szemben tamasztott legfontosabb sajatos
kovetelményeket (méretek, megvilagitas, szellozés, 1égcsere, akaddlymentes kialakitas, belso
hémérséklet, stb.), a meglévo épiilettel kapcsolatos beavatkozasok eltéro szabalyait.
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5.3. kérdés (frissitve: 202}. aprilis)
Ismertesse roviden az OTEK eléirasaitdl valé eltérésre vonatkozo szabalyokat!

Az V. fejezet az egyes eléirasoktol valo eltérés feltételeit allapitja meg.

A 1II. és III. fejezetben (telepiilésrendezési és telepitési eldirasok) meghatarozott altalanos
kovetelményeknél szigoriabb feltételeket— a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi épitmények
kotetlen elhelyezhetoségére vonatkozd eldirdsok, illetve a lakdsok, uidiillok esetén kotelezden
kialakitand6 parkoldhelyek szamanak felsd hatdra kivételével — a helyi épitési szabalyzat
megallapithat. Megenged6ébb kovetelményeket akkor lehet megallapitani, ha azt kiilonleges
telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, és a kozérdeket-, illetve az altalanos
elhelyezési kovetelményeket (telepiiléskép, miiemléki és régészeti érdek, egészségvédelmi és
biztonsagi eldirdsok, helyi geoldgia, hidroldgiai, éghajlati adottsagok, stb.) nem sérti.

/////

Az épitmények létesitési el6irasai alél (IV. fejezet) akkor lehet eltérni, ha élet- és
egészségvédelmi, tovabba a biztonsagos hasznalatra vonatkozé érdeket nem sért,
veszélyhelyzetet nem teremt és a szomszédos rendeltetési egységekhez fiizod6 hasznalati jogokat
nem korlatozza. Az OTEK kovetelményei al6li eltérést 6nallé kérelem formajaban, vagy az
épitési (fennmaradasi) engedélyezési eljaras keretei kozott az illetékes épitésiigyi hatosaghoz
kell benyujtani.
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6. FEJEZET
Szabvanyositas, szabvanyok

6.1. Kkérdés
Mi a szabvanyositas célja, melyek az alapelvei? Roviden ismertesse a nemzetkozi és hazai
szervezeteit!

A szabvanyositas osszehangolt intézkedéssor, amelynek célja
— a termelés hatékonysaganak, gazdasagossaganak és biztonsaganak (élet-, egészség- és
munkavédelmi szempontbdl) elésegitése,
— az egyes termékek, szolgdltatdsok kozotti kereskedelmi és forgalmazasi akadalyok
csokkentése (csereszabatossag, kompatibilitas altal),
— amiiszaki, technikai egyiittmiikodés tamogatasa.
Ezen célokat elsosorban valamely meglévé vagy elore lathaté miiszaki-technikai-gazdasagi
probléma (szamitasi-méretezési eljaras, modszer, termék tulajdonsag) altalanos és ismételten
torténé felhasznalasra alkalmas megoldasaval éri el. A szabvanyositast ily moédon ugy is
tekinthetjiik, mint valamely alkalmazasi kdvetelményszint megéllapitast vagy viszonyitasi alapot.

A szabvanyositas alapelvei:

— a kozmegegyezés, az érdekelt és elismert szakmai intézmények, szervezetek (vagy azok
meghatdrozé csoportjdnak) egyetértése az alapvetd célokban és megolddsokban (nem dllami,
hatdsédgi szabalyozas),

— az onkéntesség, a szabvanyositds eredményének szabad alkalmazasa (amely azonban nem
lehet ellentétes a hatdlyos jogszabdlyokkal),

— anyilvanossag, nyilvanos kozzététel erre feljogositott és elismert szervezetek éltal, tovabba

— a tudomany és technika elismert és legkorszeriibb elveinek és eredményeinek
alkalmazasa.

A szabvanyositas ma mar egyre inkabb ésszehangolt nemzetkozi tevékenység.

Legfobb szervezete a I1. vilaghaborud utan 1étrehozott Nemzetkozi Szabvanyiigyi Szervezet (ISO),
illetve az elektronikai és tavkozlési teriileten a Nemzetkozi Elektrotechnikai Bizottsag (IEC).

Az Eurépai Unié szabvanyiigyi szervezete az Eurépai Szabvanyiigyi Bizottsag (CEN), az
elektronikai és tavkozlési teriilettel itt is kiillon szervezetek foglalkoznak.

A nemzeti szabvanyositas hazai szervezete a Magyar Szabvanyiigyi Testiilet (MSZT). Az MSZT
sajat onkormanyzattal és onkéntes tagsaggal rendelkezd, onélléan gazdalkodé nonprofit koztestiilet,
amely a nemzeti szabvanyok kidolgoztatasara, illetve Kkidolgozasara, jovahagyasara és
kozzétételére Kkizarolagos feladat- és hataskorrel rendelkezik.

A szabvanyokat szakmai bizottsagokban dolgozzak ki. Az ISO és a CEN kozott nincs hierarchikus
kapcsolat, bar a két szervezet kozott szoros az egyiittmiikodés. Az MSZT ugyanakkor kotelezé
hatallyal atveszi (honositja) és kozzéteszi a nemzetkozi az eurdpai szabvanyokat. Olyan
problémat, amelyet hatalyos nemzetkozi, illetve eurdpai szabvany szabalyoz, nemzeti
szabvanyként nem lehet kidolgozni.
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6.2. Kkérdés
Ismertesse a szabvany fogalmat, az alkalmazasara vonatkozo szabalyokat, fajtait és jelolésiiket!

A szabvany kozmegegyezéssel létrehozott és elismert (feljogositott) szervezet altal megalkotott
vagy kozzétett miiszaki (technikai) dokumentum, amely szerzéi jogi védelem ala esik.
A szabvany nem jogszabaly, alkalmazasat jogszabaly sem teheti kotelezévé.
A szabvany alkalmazisa onkéntes, a benne foglalt — jogszabdlyban el6irt—-kovetelmények
teljesitése mas, egyenértékli megoldassal is teljesithetd. Ezt azonban az alkalmazénak igazolnia kell.
Egy szabvany oly médon valhat mégis kotelezové, ha
— afelek szerzédésben allapodnak meg arrol, hogy valamely szabvanyt alkalmazzak, és
aszerint jarnak el, illetve
— az érintett szabvany tartalmat fontos egészségvédelmi, kornyezetvédelmi vagy
biztonsagi érdekbdl valamely jogszabaly egyszeriien atveszi és hatalyos jogszabalyként
megjelenteti.

A szabvanyok lehetnek nemzeti, eurdpai, illetve nemzetkozi szabvanyok, tovabba
eloszabvanyok és szabvanytervezetek is.

A magyar nemzeti szabvany jelolése MSZ. Ez a jelolés megjelenik azokban a szabvanyokban is,
amelyek valamely eurdpai vagy nemzetkdzi szabvdny hazai bevezetéseként (atvételeként,
honositasaként) keriilnek kibocsatasra.

A nemzetkozi szabvanyok jele ISO, az eurdpai szabvanyok jelolése EN. A nemzetkozi, illetve
europai szabvanyt bevezeté magyar szabvany jelolése ennek megfeleloen MSZ EN, vagy MSZ
EN ISO.

Az eurdpai szabvanyositasi szervezet (CEN) altal megjelentetett el6szabvanyok olyan ideiglenes
elfogadott és Kihirdetett szabvanyok, amelyek elsésorban a végleges eurdpai szabvany
kidolgozasahoz sziikséges szakmai tapasztalatok megszerzését szolgaljak (ilyenek voltak példaul
a tartoszerkezeti méretezési el0szabvanyok, az Eurocode-ok, vagy jelenleg a menekiilési felvon6
elészabvanya). Az elészabvanyokkal egyidejiileg az ugyanerre vonatkozé nemzeti szabvanyok
is érvényben maradhatnak, az elészabvany véglegesitése utan a nemzeti szabvany megsziinik.
Az eurdpai elészabvany jelolése ENV.

A szabvanytervezet olyan dokumentum, amely kiadas el6tt, a miiszaki egyeztetés és kidolgozas
fazisaban van. Jele prEN vagy prENYV.

Vannak olyan nemzetk6zi miiszaki el6éirasok, ajanlasok is (jelik TN), amelyek hazai alkalmazasa
nem kotelezd, esetleges bevezetésiik indokoltsagarol az MSZT hataroz. Ez esetben a jelolésiik:
MSZ ISO CEN /TN.

A szabvanyok kozzététele szabalyozott formaban torténik. Az MSZT honlapjardl ingyenesen
letolthetd ,,A magyar nemzeti szabvanyok jegyzéke”, amely meghatdrozott rendszer szerint
csoportositva (kovetve a nemzetkozi ICS osztdlyozdsi rendszert) sorolja fel a hatdlyos nemzeti
szabvanyok cimét, jelolését, hivatkozasi szamat (ide értve a honositott nemzetkozi szabvanyokat is).
A szabvanyjegyzéket az MSZT évente kiilon kiadvanyban is kdzzéteszi.
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7. FEJEZET
Az épitési termékek forgalomba hozasa, betervezése és beépitése

7.1. kérdés
Ismertesse az épitési termékek forgalomba hozasanak altalanos kovetelményeit!

Epitési termék az a termék, amelyet azért allitottak elé és hoztak forgalomba, hogy
épitményekbe allandé jelleggel beépitsék. Epitési terméknek csak az mindsiil, amelynek
tulajdonsagai hatassal vannak az épitményekre eldirt alapvet6 kovetelményekre (dllékonysag és
mechanikai szildrdsag, tlizbiztonsag, higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, biztonsagos haszndlat
és akadédlymentesség, zajvédelem, energiatakarékossdg és hdvédelem, természeti erdforrasok
fenntarthaté haszndlata). Ezeket a tulajdonsagokat lényeges terméktulajdonsagnak nevezziik.
Készlet az az épitési termék, amelyet egyetlen gydrto legaldbb két kiilonbozo elembdl dllit elo, és azt
ossze kell épiteni ahhoz, hogy az épitménybe beépitésre keriilhessen.

Az épitési termékek forgalomba hozatalat és forgalmazasat szabalyozo6 eurdpai unios rendelet
(305/2011/EU rendelet, angol elnevezése szerint roviditve CPR rendelet) 2013. juilius 1-t6l hatalyos.
Legfontosabb eléirasa az, hogy amennyiben egy épitési termékekre vonatkozik egy harmonizalt
europai szabvany (EN), vagy ennek hidnyaban egy eurdpai miiszaki engedély (ETA), akkor
ahhoz a forgalomba hoz6 gyarto koteles teljesitmény-nyilatkozatot adni. A gyarté a tobbi termék
esetében is kezdeményezheti ETA kidolgozasat, ennek elkésziilte utdn azonban a teljesitmény-
nyilatkozat kidllitdsa szaméara kotelezo.

CE jelolés csak olyan épitési terméken (vagy tn. készleten) helyezheté el, amelyek tekintetében
a gyarto teljesitmény-nyilatkozatot allitott ki. A CE jel6lés nem valamilyen védjegy vagy eredet
megjelolés, ,,csupdn” azt igazolja (garantdlja), hogy az adott termék a rd vonatkoz6 nemzetkozi
(uniés) kovetelményeknek eleget tesz.

A teljesitmény-nyilatkozat az épitési termék alapveté (azazaz éEpitmények alapvetd
kovetelményeivel osszefiiggd) termékjellemzdit fejezi Ki.
A teljesitmény-nyilatkozatot annak az orsziagnak a nyelvén kell rendelkezésre bocsajtani,
amelyben a terméket forgalmazzak.
A gyarténak nem kell az épitési termékhez teljesitmény-nyilatkozatot mellékelni, ha az
— egyedi, nem sorozatban gyartott, vagy az épités helyszinén gyartott termék, és egyetlen,
beazonosithat6 épitménybe Keriil,
— osszhangban van a vonatkoz6 nemzeti el6éirasokkal (szabvanyokkal, épitéipari miiszaki
engedéllyel, nemzeti miiszaki értékeléssel), tovabbd
— a beépités a biztonsagos Kivitelezésért felelos személy(ek) feliigyelete mellett torténik.

A CPR rendelet kizarélag az épitési termékek (vagy készletek) Eurépai Union beliili forgalomba
hozatalat és forgalmazasat szabalyozza, nem foglalkozik beépitési kérdésekkel.

Az épitési termék épitménybe torténé betervezésének és beépitésének részletes szabalyait és a
teljesitmény igazolas konkrét médjait az altalanos uniés kovetelményt kiegészité hazai
szabalyozas (275/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet) hatarozza meg.
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7.2. Kkérdés
Ismertesse az épitési termékek betervezésére és beépitésére vonatkozo eléirasokat!

Az Etv. eléirja, hogy ,,épitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozé alapvetd
kovetelmények (dllékonysdg és mechanikai szilardsdg, tlizbiztonsag, higiénia, egészség- és
kornyezetvédelem, biztonsdgos haszndlat €s akaddlymentesség, zajvédelem, energiatakarékossag €s
hévédelem, természeti eréforrasok fenntarthat6 hasznalata) teljesiilése mellett szabad betervezni és
beépiteni”. Ezek a jogszabalyban meghatdrozott alapveté kovetelmények akkor teljesiilnek (azaz
a termék akkor lesz alkalmas a beépitésre), ha a beépitendd épitési termék elvart miiszaki
teljesitményének (Iényeges terméktulajdonsagainak) valo megfelelést a gyarto teljesitmény-
nyilatkozata, vagy az adott épitményhez készitett egyedi miiszaki dokumentacié igazolja.

Az épitési termék elvart miiszaki teljesitményének (Iényeges terméktulajdonsagainak)
meghatarozasa tervezoi feladat. A beépités soran az elvart miiszaki teljesitményt kell 6sszevetni
az épitési termékek piacan kinalt termékek teljesitmény adataival. A tervezd az egyes
épitményszerkezeteket (ez nem azonos a készlet fogalmdval, amellyel ellentétben itt nem
azonosithat6 be egyetlen gyartd, aki az 0sszes alkotéelemért vdllalja a gyartoi feleldsséget) az adott
szakteriilet szakmai szabdlyai, miiszaki el6irdsai és sajat szakmai tapasztalatai alapjan tervezi meg.

Az épitési termékek elvart miiszaki teljesitményét altalanos esetben az épitészeti-miiszaki
dokumentacioban, illetve ennek hidnyaban az épitési szerzodésben kell meghatarozni.
Az épitési termék elvart miiszaki teljesitményének lehetséges médja egy konkrét, egyértelmiien
beazonosithaté épitési termék megjelolése. Ez egyben az elvart miszaki teljesitmény
meghatdrozasat is jelenti a termék miiszaki eldirdsaban foglaltak szerint.

//////

tervezési programban, véglegessé valt épitési engedélyezési dokumentacioban vagy az épitési
szerz6désben meghatarozott elvart miiszaki teljesitményeket az épitteto - és sziikség szerint a
kivalasztasaval teljesiti. A kovetelmény teljesitését az adott szakteriilet el6irasai szerint sziikséges
igazolnia. Annak az épitési terméknek a kivalasztasar6l, amelynek elvart teljesitménye a
tervdokumentacioban nem Keriilt meghatarozasra, vagy nem szerezhetd be (helyettesitd termék)
az alapvetd kovetelmények teljesitése mellett a tervezd, a Kkivitelezé és az épitteté6 kozosen
gondoskodik. A Kivitelezonek az épitmény megvaldsitasa soran a tervdokumentacioban

//////

termékhelyettesités rendje szerint kivalasztott és dokumentalt terméket kell beépiteni.

Egyedi tervek alapjan késziilo (esetleg az épités helyszinén gyartott) épitési termék esetében
nyilvanvaléan nem all rendelkezésre gyartoi teljesitmény-nyilatkozat, ilyenkor a beépitésért felelés
személy (felelés miiszaki vezetd) nyilatkozata igazolja az épitési céli termék beépitésre valod
alkalmassagat. Ehhez szakérté, szakért6i intézet vagy akkreditalt laboratérium
kozremiikodését is igénybe veheti (ldsd (275/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet).
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8. FEJEZET
Szabalytalan épitésiigyi tevékenységek és jogkovetkezményeik, illetve szankcidik

8.1. kérdés
Ismertesse a szabalytalan épitési tevékenységek eseteit! Ismertesse a jogosulatlan épitési
tevékenyégre vonatkozoé szabalyokat!

Szabalytalan az épitési tevékenység, ha azt
— jogosulatlanul,
— szakszeriitleniil, vagy
—  jogszeriitleniil végzik.

Jogosulatlan épitési tevékenység elsosorban a szakmagyakorlasi el6irasok megszegését jelenti.
A szakmagyakorlasi eléirdsok részben az egyéni jogosultsagot érintik, részben a tevékenységet
folytatni kivan6 gazdalkodo szervezetre, egyéni vallalkozéra vonatkoznak.

Egyén esetében jogosulatlan az épitési tevékenység, ha:

—  nem rendelkezik jogszabalyban eldirt megfelelé jogosultsaggal vagy szakképesitéssel
(eseti engedély esetén), illetve jogosultsag (szakképesités) nélkiil vagy attdl eltéréen
végez jogosultsaghoz (szakképesitéshez) kotott tevékenységet,

- a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsag sziineteltetésének vagy eltiltasanak
idétartama alatt folytat ilyen tevékenységet.

Gazdalkodo szervezet, egyéni vallalkozo, illetve a szakmagyakorlast iizletszeriien folytat6 cég
esetében jogosulatlan az épitési tevékenység elvallalasa (a szerzodéskotés), vagy folytatasa,
hanem rendelkezik:

- a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsagi feltételekkel rendelkezo taggal,
alkalmazottal, vagy (kizarolag Kivitelez6k esetén) megbizasos jogviszonyban allé
személlyel, vagy nem a jogosult személy végzi a vallalt épitési tevékenységet,

- a szakmai kamardk hatdskorébe tartozd tevékenységek esetében szakmai kamarai
cégregisztracioval (C nyilvantartasi jeloléssel), illetve

- Kivitelezo vallalkozok esetében a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara altal vezetett
Kivitelez6i nyilvantartasi szammal.

2012-t61 valamennyi gazdalkodé szervezet kotelezé nyilvantartasat (dltalanos hataskorben) a
Magyar Kereskedelmi és Iparkamara vezeti, ez nem azonos a szakmai kamarak altal torténd
nyilvéantartasba vétellel.

A jogosulatlan épitési tevékenységgel Kkapcsolatban, altalanos esetben az azt észleld
épitésfeliigyeleti hatosag (esetleg épitésiigyi hatdsag) jar el. Az épitésfeliigyeleti hatosag az épités
résztvevéinek jogosultsagat helyszini ellenérzéssel, illetve az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas
(OENY) alkalmazasaval ellenérzi. Az épitésfeliigyeleti hatésag jogosulatlanul végzett épitésiigyi
tevékenység esetében épitésiigyi birsagot vet Ki (jogszabdlyban meghatdrozott modon és
osszeggel), valamint a véglegessé vilt és végrehajthaté dontés egyidejii megkiildésével eljarast
kezdeményez a hataskorrel rendelkezé névjegyzéket vezeto szervnél (kamaranal).

A kamara titkara az épitésfeliigyelet jelzése alapjan (vagy sajat ellendrzésének eredményeként)
megtiltja (meghatdrozott idétartamra) a jogosulatlan tevékenység folytatdsat, vagy torli a
szakmagyakorlét a névjegyzékbdl.
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8.2. kérdés
Ismertesse a szabalytalan épitési tevékenységek eseteit! Ismertesse a szakszeriitlen épitési
tevékenyégre vonatkozoé szabalyokat!

Szabalytalan az épitési tevékenység, ha azt
— jogosulatlanul,
— szakszeriitleniil, vagy
—  jogszeriitleniil végzik.

Szakszeriitlen az épitési tevékenység végzése, ha:
- az orszagos és helyi épitési kovetelményeket (elhelyezési és 1étesitési kovetelményeket)
figyelmen Kkiviil hagyjak, illetve az eltérést nem engedélyeztetik,
- azt a tevékenységre (tervezés, kivitelezés) vonatkozé szakmai szabalyok, illetve
el6irasok megsértésével végzik.
A szakszeriitleniil végzett tevékenység mindsitett esete, ha az az életet, egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteto allapotot vagy hasznalatot eredményez.

A szakszeritlen szakmagyakorldsi tevékenység végzését is eldszor édltalaban az épitésfeliigyeleti
hatosag észleli. A szakszeriitlen tevékenység jogkovetkezményeként épitésfeliigyeleti eljaras
keretében a tevékenység leallitasara, bontasra vagy atalakitasi kotelezésre, illetve jogszabalyban
meghatdrozott mértékii épitésfeliigyeleti birsagra keriilhet sor. A birsagot az épitésben
kozremiikodokre (épittetd, tervezd, épitési miiszaki ellendr, kivitelezd és felelds miiszaki vezetdje)
érintettségiiktol fiiggéen egyidejiileg is ki lehet vetni.

A szakszeriitlen tevékenység tovabbi kovetkezménye lehet a hatdskorrel rendelkezé szakmai
kamara intézkedése, amely a szabélytalansagtdl fiiggden lehet figyelmeztetés, pénzbirsag, a
szakmagyakorlasi tevékenységtol valo idoleges eltiltas, illetve végleges eltiltas és a névjegyzékbol
valé torlés is. (Ez utébbi esetben a kizart személy a névjegyékbe harom éven beliil nem vehetd fel.)

8.3. kérdés
Ismertesse a szabalytalan épitési tevékenységek eseteit! Ismertesse a jogszeriitlen épitési
tevékenyégre vonatkozo szabalyokat!

Szabalytalan az épitési tevékenység, ha azt
— jogosulatlanul,
— szakszeriitleniil, vagy
— jogszeriitleniil végzik.

Jogszeriitlen épitési tevékenység els6sorban az épitésiigyi hatosagi el6irasok megsértését jelenti.
Ilyen kiilonosen, ha
- az engedélyhez, vagy tudomasul vételhez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet
engedély vagy tudomasul vétel nélkiil, illetleg attol eltérden végzik,
- az épitési tevékenységet a hatosagi engedély véglegessé valasa elott elkezdik, illetve
folytatjak,
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- az egyszerii bejelentéshez kotott tevékenységet bejelentés nélkiil, vagy bejelentéssel,
de az eléirt 15 napos idétartamot megelozéen, vagy a dokumentacioban foglaltaktol
eltéréen végzik,

- az épitést (kivitelezést) a végleges (zdaradékolt) épitészeti-miiszaki tervdokumenticio,
illetve Kivitelezési dokumentacié nélkiill végzik, illetve az azokban foglaltaktol
engedély (jovahagyas) nélkiil eltérnek,

- az épitésre meghatarozott adminisztrativ és nyilvantartasi eléirasokat megszegik
(irasbeli szerzddések hidnya, el6irt esetben miszaki ellendr, tervezdi miivezetd
megbizdsanak elmulasztdsa, e-€pitési napl6 hidnya, vagy a vezetésére vonatkozo eldirdsok
megszegése, stb.).

A jogszeriitlen épitési tevékenységgel kapcsolatban az illetékes épitésiigyi hatosag, illetve
épitésfeliigyeleti hatosag rendelkezik szankcionalasi jogkorrel.

Ha az épitési tevékenységet végleges hatosagi engedély, egyszerii bejelentés nélkiil vagy attol
eltéréen végzik, azilletékes hatésag az ingatlan tulajdonosat (épittet6jét) épitésrendészeti eljards
keretében szabdlyossd tételre, vagy fennmaradasi engedély megkérésére kotelezi és hatosagi
eljaras keretében dont az igy megvalésult (elkezdett) épitmény (épitményrész)
fennmaradasarol (esetleg atalakitassal, visszabontassal torténé tovabbépitésrol), vagy ha ez
nem lehetséges, elbontasardl.

Fennmaradasi engedély akkor adhato, ha a megvalosult épitmény egyébként megfelel a
hatalyos el6éirasoknak, vagy atalakitassal, visszabontassal szabalyossa tehetd, illetve, ha életet-,
egészséget veszélyezteté allapotot és hasznalatot nem eredményez és miiemléki, régészeti,
kornyezet- és természetvédelmi érdeket nem sért.

A fennmaradasi és tovabbépitési engedély egyidejiileg jogszabalyban meghatarozott mértékii
épitésiigyi birsag kivetésével jar. A kiszabott birsagot a befizetési hatariddéig el kell engedni, ha
idokozben a szabalytalansagot megsziintették.

Ha a szabalytalansaggal kapcsolatban megallapithat6 a tervezo, a miiszaki ellenér, a kivitelezo,
a felel6s miiszaki vezet6 felelossége is, 6ket — az épitteto mellett - az épitésfeliigyeleti hatésag
épitésfeliigyeleti birsaggal sdjthatja. Ugyancsak épitésfeliigyeleti birsagot szab ki a hatésag
(esetleg a tevékenység egyidejii felfiiggesztése mellett) az épitésre meghatarozott adminisztrativ
és nyilvantartasi eléirasok megszegése esetén.

Epitésfeliigyeleti birsag az épitésfeliigyeleti hatésagnak a jogsérté cselekményrél valé
tudomasszerzésétol szamitott hat héonaponbeliil, de legkésobb a cselekmény elkovetésétol

szamitott harom éven beliil szabhatoé Kki.

A szabdlytalan épitési tevékenységekkel kapcsolatos szankcikat az Orszagos Epitési
Nyilvantartasba elektronikus tton bejegyzik.
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8.4. kérdés
Ismertesse az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti birsagra vonatkozo eléirasokat!

Epitésiigyi birsiggal a szabalytalanul (jogszeriitleniil, szakszeriitleniil) megvalgsitott
(elkezdett) illetve elbontott épitmény épittetijét, vagy ha az nem ismert, tulajdonosat sijtja az
épitésiigyi hatosag.

A hatésagi eljaras meginditasara a szabalytalan tevékenységtol szamitott tiz éven beliil van
lehetiség. Az épitésiigyi birsagot a fennmaradasi engedély megadasat, illetve a lebontast
tudomasul vevé hatarozatban allapitja meg a hatésag. Ha a szabdlytalanul megépitett épitményt
(épitményrészt) 1dokozben — a birsdg megfizetésére eldirt hatdridéig —a tulajdonos (épittetd)
elbontotta, vagy a szabdlytalansdgot megsziintette, a kiszabott épitésiigyi birsagot el kell engedni.
Egyéb esetben a kivetett birsdg nem engedhetd el.

A vonatkoz6 jogszabdly alapjan (245/2006.(X11.5.) Korm. rendelet) a birsag mértéke az alapbirsag
(ez a szabdlytalansdg fajtajatl fiiggd fix Osszeg) €s az un. szamitott épitményérték—
szabalytalansagtol fiiggé — meghatarozott szazalékanak oOsszege. A kivetett birsag Osszegénél
alkalmazott szorzészam a szabalytalanul megépitett épitmény (épitményrész) késziiltségi
fokatal fiigg (0,1-1 kozott).

A szamitott épitményérték a szabalytalanul elkésziilt (kivitelezés alatt a116) vagy elbontott épitmény
(épitményrész, megmozgatott fold) mérhetd mennyiségének (térfogatdnak, feliiletének,
darabszdmanak, stb.) és az érintett épitmény funkciéjatdl fiiggd, jogszabdlyban meghatarozott
egységaranak a szorzata.

A véglegessé vilt birsagot 60 napon beliil kell megfizetni a Magyar Allamkincstarnal vezetett
beszedési szdmldra. (A befizetés hatdrideje legfeljebb egyszer tovdbbi 60 nappal
meghosszabbithatd, vagy részletfizetés is kérelmezhetd.)

A birsag kivetésével kapcsolatos minden dontést és intézkedést az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasban elektronikus iton rogzitenek.

Az épitésfeliigyeleti birsag az épitésfeliigyeleti hatésag szankcionalasi eszkoze, amelyet az
épitoipari kivitelezési tevékenység szabalytalan (jogosulatlan vagy szakszeriitlen) végzése
esetén az épitésben kozremiikodokkel szemben érvényesithet. Az épitésfeliigyeleti birsag
Osszegét a vonatkozo jogszabaly (238/2005.(X.25.) Korm. rendelet) a szabalytalansagtol fiiggden
tételesen dllapitja meg. A birsag vagy fix Osszeg, vagy egy fix Osszeg és az Un. szamitott
épitményérték (1. Epitésiigyi birsdgrendeletben) szazalékosan meghatirozott, de maximalt
mértékii Osszege. Az épitésfeliigyeleti birsdg az érintettségtol fiiggden egyidejiileg tobb
kozremiikoddvel szemben is kivethetd.
Példdul: jogosulatlanul folytatott szakmagyakorlds esetén nemcsak a szakmagyakorloval,
hanem megbizojdval szemben is kivetik a birsdgot, vagy ha az épitdipari kivitelezési
tevékenységet kivitelezési dokumentdcio nélkiil végzik, akkor az épittetovel, az épitési miiszaki
ellenorrel, a vdllalkozo kivitelezovel és a felelos miiszaki vezetovel szemben is birsdgot szabnak
ki (az egyéb jogkovetkezményekrol most nem szoltunk).

Az épitési miiszaki ellenér vagy a felelés miiszaki vezeté altalanos esetben mentesiil a Kivetett
birsag aldl, ha naplobejegyzéssel igazolja, hogy a jogsérté eseményt a napléban rogzitette, és
errdl az épittetot, illetve a vallalkozé kivitelezot értesitette, aki ennek ellenére elmulasztotta a
sziikséges intézkedések megtételét.
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Az ellen6rzés soran észlelt tobbféle jogsérté esemény megvalositisa esetén a birsagot
tevekénységenként Kkell kiszabni, illetve ha egy cselekményhez kapcsolodik tobbféle
szabdlytalansag, akkor azt a legmagasabb birsdgtételt figyelembe véve dllapitjdk meg.

A birsag mértéke miiemléki- vagy helyi védelem alatt all6 épitmény, védett teriileten (régészeti
leléhely, miiemléki teriilet, védelem alatt természeti teriilet stb.) 1évo épitmény, vagy itt folytatott
épitési tevékenység esetében a kivetett birsagosszeg 150%-a, épitmény bontasa esetén 50 %-a.
A Kkivetett végleges birsagot 30 napon beliil kell atutalni a birsaghatarozatban megjelolt szerv
(Magyar Allamkincstar) szamldjdra.

Az épitésfeliigyeleti hatésag birsagot kiszabd jogerds dontése ellen djrafelvételi kérelem nem
nyujthatoé be.

A birsag kiszabasaval kapcsolatos minden dontést és intézkedést az Orszagos Elektronikus
Nyilvantartas elektronikus birsagnyilvantarté programjaban (e-birsag) rogzitik.

8.5. kérdés
Ismertesse az orokségvédelmi birsagra vonatkozo eléirasokat!

Az orokségvédelmi birsag részben onallo-, részben épitésiigyi hatosagi birsagfajta, amelyet a
kulturdlis orokség elemeit (kulturdlis javak, milemlékek, régészeti orokség) érintd szabdlytalan
tevékenység esetén vethet ki az épitésiigyi €s orokségvédelmi hatdsag.

Orokségvédelmi birsagot altalinos esetben az orokségvédelem elemeinek szabalytalan
atruhazasaval, hasznalataval, fenntartasaval, feldjitasaval stbh. kapcsolatos iigyekben vetnek ki,
mindsitett esetei a kulturalis 6rokségi elem veszélyeztetése, megrongalasa, részleges vagy teljes
megsemmisitése.

Az orokségvédelem elemeit azok kordra, torténeti- vagy eszmei jelentéségére, egyediségére, illetve
egyéb sajatossdgaira valé figyelemmel az orokségvédelmi birsagolas szempontjabol I-IV.
kategoriaba soroljak. A kategoriaba sorolast régészeti lel6helyek és miiemlékek esetén a védetté
nyilvanit6 rendelet, egyéb kulturalis javak esetében a védettséget kimondoé hatdrozat tartalmazza.
A birsag osszegéttol-ighatarok kozott allapitjdk meg, mindsitett esetekben 1,5-10-szeres
szorzokkal. A birsag 0sszege a szabélytalansagtol vald visszatartds érdekében elértheti a 250 millié
forintot is. A vonatkozo részletszabalyokat a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény keretei
kozott kormanyrendelet allapitja meg (191/2001.(X.18.) Korm. rendelet).

Az orokségvédelmi birsagolasra vonatkozoé altalanos eléirasok koziil épitésiigyi szempontbdl a
miemlékekkel, miilemléki teriiletekkel, illetve a régészeti oOrokség elemeivel kapcsolatos
szabalytalan épitési tevékenységeket és azok szankcionalasat kell kiemelni. Ez esetben az
épitésiigyi birsagot az ott meghatarozott szamitott épitményérték 1,2-1,7 kozotti szorzéjaval
veszik figyelembe. A szamitott épitményérték eltérhet az adott védett épitmény miiszaki, forgalmi
vagy biztositdsi értékétdl. A megdllapitott birsdgértéket méltanyossagi alapon legfeljebb 10 %-al
mérsékelni lehet, illetve részletfizetés is engedélyezhetd. A birsag beszedésére és nyilvantartasara
egyebekben az épitésiigyi birsagnal leirtak vonatkoznak.

34



Altaldnos ismeretek valamennyi szakmagyakorlénak
2022. aprilis

8.6. kérdés
Részletezze a birosagi értesités és a nemfizetési jelzés intézményeit!

Az épitési beruhdzasok korében elkovetett szabalytalan tevékenységek specialis esete a teljesités
ellenértékének jogtalan visszatartasa, illetve ennek kovetkeztében - az épitdiparra jellemzd
bonyolult és sszetett jogviszonyok kovetkeztében az dn. lanctartozasok kialakulésa.

Az épitOipari lanctartozdsok megakadalyozdsaval, valamint a késedelmes fizetésekkel
Osszefiiggésben bevezetett torvény (2013. évi XXXIV.tv.) ezt a szabdlytalan gyakorlatot kivanta
megakadalyozni (vagy legaldbbis csokkenteni). Torvényi el6irds, volt, hogy a dijkovetelésekkel
kapcsolatos perekben a birdésag az ujonnan létrehozott Teljesitésigazolasi Szakértoi Szerv
szakvéleménye alapjan inditott perekben korabban soron Kiviil volt Kkoteles eljarni. Az 1j
Polgari perrendtartas alapjan ez az elény inkabb a kovetelés biztositasa korében maradt fenn,
ami nagymértékben 6sztonzi a tartozasba esett felet a miel6bbi fizetésre.

fiiggenek Ossze, amennyiben kapcsolédnak a szakmagyakorlok szabalytalan tevékenységét
szankcional6 intézkedésekhez. Bevezetésiiket és alkalmazasukat az épitésiigyi szakmagyakorlasrol
sz0l jogszabdly (266/2013.(VIL.13.) Korm. rendelet) rendelte el, alkalmazdsuk a gyakorlatban
elenyészo.

szerzOdéses dijfizetési kotelezettség elmulasztasa esetén a perben eljaro birosag az elmarasztalo,
jogeros itéletrol kiallitott értesitését 15 napon beliil megkiildi az elektronikus Nyilvantartasnak,
ezzel értesitve a szakmagyakorlas szempontjabol hataskorrel rendelkezo szakmai kamarat,
illetve a kivitelezo szervezetek nyilvantartasat vezeto Magyar Kereskedelmi és Iparkamarat.
A kamardk a fizetésre kotelezettel szemben a jogszabdlyban el6irt jogkovetkezményeket
alkalmazzak: figyelmeztetés, a tevékenység felfiiggesztése, eltiltas, stb.

A nemfizetés jelzése fiiggetlen a birdsagi eljarastol, és eltéro a tervezok és a kivitelezok esetében.
A tervez6 megfeleld irdsos dokumentumok csatoldsdval a teriileti szakmai kamara titkaranak
jelenti be a masik tervezével szemben fennallé kovetelését a szerzodéses dijfizetési kotelezettség
hatdridében torténd (illetve a bejelentés idopontjdban is fenndll) elmulasztdsar6l. A kamara a
nemfizetési jelzés beérkezésétdl — hidnypotlastol — szamitott nyolc napon beliil értesiti a dijazasra
jogosultat az eljards meginditasrél és felhivja a fizetésre kotelezettet kotelezettségének
teljesitésére, illetve ennek elmulasztasa esetén a jogkovetkezményekre. Ilyen jogkovetkezmény
a tevékenység folytatasahoz sziikséges jogosultsag felfiiggesztése, illetve meghatarozott hataridén
til az engedély visszavonasa és a névjegyzékbol valé torlés. (Természetesen a dijfizetési
kotelezettség nem teljesitésével kapcsolatban a dijazdsra jogosultnak perinditdsra is lehetdsége van.)
A Kkivitelezok esetében a nemfizetés jelzését kizarolag masik Kivitelez6 vallalkozoval szemben
lehet a kivitelezok nyilvantartasat vezeto Magyar Kereskedelmi és Iparkamaranak bejelenteni.
A szolgdltatdsnyiijtds szabadsdgdnak” alapvetd torvényi garancidja mellett (2009. évi LXXVI.
torvény) a kamarai nyilvantartas az épitdipari kivitelezd véllalkozasok és egyéni véllalkozok esetében
a szolgaltatds megkezdésének és folytatasanak kotelezd feltétele, amelyet a tevékenységet folytatni
kivin6 kezdeményez. A kamarai nyilvantartds kizdr6lag a bejelentett adatok valddisdganak
ellendrzésére terjed ki. Arra a jelenlegi szabalyozas szerint a nemfizetés jelzésének intézménye
nem ad bejelentési lehetoséget, amikor a tervezének a Kivitelezo vallalkozoval szemben all fenn
dijfizetési kovetelése.
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9. FEJEZET
A szerzodések

9.1. kérdés
Mi a szerzodés fogalma, tartalma, melyek az alapelvei? Ismertesse a szerzodési szabadsag
elemeit és korlatait!

A szerzédés a felek kolcsonos és egybehangzd jognyilatkozata, amelybél Kkotelezettség
keletkezik a szolgaltatas teljesitésére és jogosultsag a szolgaltatas kovetelésére. A szerzédésekre
vonatkoz6 éltaldnos szabalyokat a Polgéri Torvénykonyv (Ptk.) (illetve az uj Polgari Torvénykonyyv,
a2013. évi V. torvény) az un. kotelmi jog keretein beliil targyalja.
A szerzddés altalanos fogalméabdl kovetkezik, hogy

— az csak jogképes felek kozott johet létre,

— aszerzodo felek egyenlok (kozottiik nincs ald-folérendeltségi viszony), illetve

— amegallapodas a felekre kotelezo, fiiggetleniil a megallapodas formajatol, és attdl, hogy

az beleillik-e valamely szerzddéstipusba (pacta sunt servanda elve).

Ha a szerz6dés irasbeli alakhoz kotott, akkor a szerzoédés lényeges tartalmat irasba kell foglalni,
és a szerzodo feleknek az okiratot ala kell irniuk.
A szerzodés lényeges tartalmahoz tartozik:

— aszerz6do felek megnevezése, azonositasukhoz sziikséges adataik,

— a szolgaltatas megnevezése,

— az ellenszolgaltatas,

— ateljesités helye, ideje, modja,

— szerzodéses biztositékok,

— Kkeltezés, alairasok.

— tovabba minden olyan elem, amelyet a felek lényegesnek mindésitenek.

A szerz6dési szabadsag elemei és korlataik

A Polgari Torvénykonyv (ij Ptk.) kotelmi jogi konyve a szerzodési jog alapelvei kozott kiilon is
nevesiti a szerzédési szabadsagot. Ez elsosorban a szerzodés megkotésére vonatkozik, és
foszabalyként azt jelenti, hogy a szerzédésre 1ép6 alanyok akarata — jogi értelemben — nincs
megkotve.

A szerz6dési szabadsdg fo aspektusai: a szerz6déskotés szabadsaga, a partnervalasztas
szabadsaga, a tipusszabadsag és a tartalom szabadsaga.

A szerzédéskotés szabadsaga azt jelenti, hogy a felek szabadon dontik el, hogy kivannak-e
szerzodést kotni. Ezen szabadsigelv Kkorlatozasat jelenti a bizonyos esetben, jogszabalyban
eléirt, birésag altal is kikényszeritheté szerzédéskotési kényszer (példdul versenyeztetési
eljarasban, vagy eldszerzddés esetében).

A partnervalasztas szabadsaga alapjan a felek szabadon hataroznak arroél, hogy kivel kivannak
szerz6dést kotni. Ez esetben az jelenthet korlatozast, hogy bizonyos szerzédéses szolgaltatas
elvégzésére csak meghatarozott személy (szervezet) alkalmas vagy jogosult
(PL: kozmiiszolgaltatasok).

A tipusszabadsag (vagy tipusvalasztas szabadsaga) értelmében a felek szabadon valaszthatnak
a Ptk-ban nevesitett szerzodés tipusok koziil, tovabba az 6nalléan nevesitett szerzodés tipusok
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elemeit is vegyithetik (vegyes szerzddés), de lehetéségiik van arra is, hogy a Ptk-ban nem
nevesitett és nem szabalyozott, Un. atipikus szerzédéseket hozzanak létre. Fontos torvényi eldiras
ugyanakkor, hogy a szerzédések alapjan keletkezo jogvitaban a birdosagok a felek szerzodéseit
nem elnevezésiik, hanem tartalmuk alapjan mindsitik, tehit a tipusvalasztasi szabadsag nem
jelenti azt, hogy a felek a szerz6dés tartalmatol és céljatol eltérdéen is mindsithetik (elnevezhetik)
a szerzodést. A szerzo6dési tipus szabadsagot csak kivételesen, és kozérdekbol lehet korlatozni,
olyan esetekben, amikor fontos ellendrizhetéségi, gazdasagi vagy szakmai indokok miatt a
tipuskényszer fenntartasa indokolt. Ilyenek példaul az épitésiigyi (épitéipari) szerzodések.

A tartalom szabadsaga vonatkozasaban tn. diszpozitiv (eltérést engedo, hézagpotlo) eldiras
érvényesiil. A szerz6déseknek a felek jogaira és kotelezettségeire vonatkozd szabdlyaitdl egyezd
akarattal eltérhetnek, ha e torvény az eltérést nem tiltja. A diszpozitivitds elve aldl jogszabdly kivételt
tehet. Ha jogszabaly a szerzodés valamely tartalmi elemét Kkotelez6en meghatarozza,
a szerzodés csak a jogszabaly altal eloirt minimalis tartalom megléte esetén johet létre.
A feleknek az adott eléirasba iitkozé rendelkezését a Ptk. semmissé nyilvanitja, vagy azok
késobb a felek dltal megtamadhatdk. A szerzddés alapjaul szolgdld, egyik, vagy mindkét fél dltal
eldirt jogszabalyba iitkozé ltaldnos szerz6dési feltétel (ASZF) a szerzédés megkotésétdl szamitott
egyéven beliil timadhaté meg utdlag.

Semmis az a szerz6dés is, amelyet jogszabaly megkeriilésével kotottek, tovabba példaul az is,
amely nyilvanvaléan a jo erkolcsbe iitkozik. Ugyancsak semmis, ha az jogszabalyba iitkozik. A
semmis szerzédés megkotésének idopontjatol érvénytelen.

Ervényes szerzédések esetében a legfontosabb, a— feltiing értékaranytalansagra alapitott —
megtamadhatosagi ok (a biréi gyakorlat a 40%-ot meghaladé értékkiilonbozet tekinti ilyennek).
Mivel megtamadhatésagi okrol van szo, ez sem eredményezi a szerzodés érvénytelenségét, csak
a biréi at igénybevételét teszi lehetové.

9.2. kérdés
Ismertesse a szerzodésfajtakat! Mi a legfébb Kkiilonbség az épitésiigy korében alkalmazott
szerzodések kozott és milyen altalanos kovetelmény vonatkozik még rajuk?

A Ptk. szamos szerzédésfajtat ismer, ezek a maganszemélyek és az iizleti (gazdasagi) élet
szerteagaz6 szerzo6dési kapcsolatait szabalyozzak. A gazdasagi é€letben kiilonos fontossagu
munkaszerzddést nem a Ptk. hanem a Munka Torvénykonyve szabdlyozza, a konzorciumi szerz6dés,
példaul nincs a Ptk-ban, a felhaszndlési szerzddést pedig a szerz6i jogi torvény szabdlyozza.

Az épitésiigy korében elsésorban vallalkozasi és megbizasi szerzodéseket alkalmaznak, illetve
ismertek a vegyes szerzodések is.
Vallalkozasi szerzodésre tipikus példa a tervezési és az épitési (Kivitelezési) szerzodés

Megbizasi szerzédésre tipikus példa az épitéiparban a szakértoi szerzédés, az épitési miiszaki
ellenori szerzodés, a tervezoi miivezetdi szerzodés, illetve a felelés miiszaki vezet6i megbizasi
szerz6dés (bar mindegyiknél a szakmagyakorloval cégen beliili mas szerzédéses kapcsolatok is
lehetségesek).

Vegyes (megbizassal vegyes villalkozasi) szerzodés a tervezoi miivezetést is tartalmazoé tervezoi
szerz6dés, az energetikai tanusitdi szerzodés, vagy a tervellenérzésre vonatkozo szerz6dés.

A vallalkozasi és a megbizasi szerzodés elsésorban a felelosség szempontjabdl kiilonbozik.
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Vallalkozasi szerz0dés alapjan a vallalkozo6 tevékenységgel elérhetd eredmény (a tovabbiakban: mil)
megvaldsitdsdra, a megrendeld annak atvételére és a vdllalkozdéi dij megfizetésére koteles.

A vallalkozé mindig valamely eredmény elérése vallal kitelezettséget, ezért a véallalkozasi szerzodés
eredménykotelem.

A megbizasi szerz6dés alapjan a megbizott a megbizé dltal rabizott feladat ellatasara, a megbizé a
megbizasi dij megfizetésére koteles. A megbizasi szerzodés olyan szerz6dés, amelynek alapjan az
egyik szerz6dod fél (a megbizott) valamely tevékenység elvégzésére, a masik fél (a megbizd) dltal
rabizott iigy gondos (szakszertii és lelkiismeretes) elldtdsdra koteles. A megbizas ennek megfeleléen
un. gondossagi kotelem. A megbizas gyakran a megbizé képviseletében valé eljarast kivanja meg.
Mivel személyes bizalmon alapul, a megbizott altalaban személyesen koteles eljarni, kivéve, ha
a megbiz6 hozzdjarult ahhoz, hogy a megbizott mas személyt igénybe vegyen. A Ptk. megbizasi
szerz6désre vonatkozé rendelkezései Un. diszpozitiv rendelkezések, vagyis a felek a torvényben
foglalt rendelkezésektdl egyez6 akarattal eltérhetnek, szerzddésiiket a Ptk-ban megjeldlt tartalomtol
eltéréen alakithatjak.

Osszefoglaléan: a vallalkozasi és a megbizasi szerzédés tartalmaban az a legfébb kiilonbség,
hogy a vallalkozasi szerz6dés in. eredménykotelem, a megbizasi szerzodés pedig in. gondossagi
kotelem.

Az épitésiigy korében alkalmazott szerzédések esetében altalanos kovetelmény az irasbeliség.
(A szerzodés a Ptk. foszabdlya szerint bdrmely formdban: irdsban, szoban vagy rdutalo
magatartdssal is létrehozhato.) Az irasba foglalt szerz6dés akkor érvényes, ha azt a felek legalabb
maganokirat formaban alairtak. Ez jelenthet két tant altal torténd igazolast arrdl, hogy a szerzodést
a Fél elottiik irtdk ald, de torténhet birdsdg vagy kozjegyzo dltal hitelesitett modon, illetve tigyvédi
ellenjegyzéssel is. Az elektronikus okiraton az okiratot kiallit6 mindsitett, vagy fokozott biztonsagu
elektronikus aldirdsanak kell szerepelnie.

9.3. kérdés
Melyek a szerzoédési biztositékok?

A szerzédésben szerepld 1ényeges tartalmi elemek mellett lehetéség van arra, hogy a felek a
szerz6dés teljesitésének biztositékaként tobbletkotelezettségeket vallaljanak. Ezek a Ptk. alapjan
lehetnek pénziigyi biztositékok (zdlogjog, foglald, kezesség, kotbér, stb.), vagy bizonyos jogok és
kotelezettségek elvesztésének Kkilatasba helyezése (kiilonosen hibas teljesités esetén). A felek a
Ptk-ban szabalyozott szerzédéskotési biztositékok mellett minden egyéb, a szerz0dés teljesitését
0sztonzo, elosegité eszkozrol, modrdl is megallapodhatnak.

Az épitésiigyben (épitéiparban) leggyakoribb és leginkabb alkalmazott szerzédési biztositék a
kotbér.

A kotbér pénzfizetési kotelezettséget jelent arra az esetre, amikor a kotbérre kotelezett - altala
felrohat6 okokbol - megszegi a szerzédést.

A Kkotbér karatalany jellegii, ami azt jelenti, hogy a jogosult teljes kotbérigényét (a kotbérigény
maximumat) érvényesitheti attol fiiggetleniil, hogy a kotelezett szerzodésszegésébol tényleges
kdra szarmazott-e vagy nem. A kotbér maximumét meghaladé karokozds esetén a jogosult
kartéritésként érvényesitheti karigényét.

A Kkotbér alapfajtai:
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- késedelmi kotbér,

—  meghiusulasi kotbér,

- hibas teljesitésre vonatkozo6 kotbér, illetve

—  szerz6désszegésre vonatkozo egyéb kotbér (nem szerzddésszeri teljesitésért

érvényesithetd kotbér, példaul minéségi kotbér).

Késedelmi kotbhér, vagy hibas teljesitésre vonatkozé kothér megfizetése nem mentesit a teljesités
aldl. A meghiusulasi (vagy nem teljesitési) kotbér érvényesitése kizarja, hogy emellett a jogosult a
teljesitést is kovetelje.

Kotbér utan kamat kikotése semmis, ugyanakkor a pénztartozas késedelmes fizetésére kikotott
kotbér esetén a kotbér mellett késedelmi kamatot is fizetni kell.
Kotbért érvényesen kikotni csak irasban lehet. A szerzodésben szerepld tilzott mértéki kotbér
osszegét a kotelezett kérelmére a birdsag kivételesen — a szolgaltatds értéke €s a kotbér Osszege
kozotti nyilvanvalé aranytalansag esetén— mérsékelheti. A kotbérrel kapcsolatos kimentés, a
bizonyitasi teher kérdését jelen jegyzetben nem részletezziik.

9.4. kérdés
Ismertesse a kellékszavatossag (garancia) és jotallas szabalyait!

A kellékszavatossag (a koznyelv ezt nevezi garancidnak) és a jotallas a szavatossagi jogok korébe
tartozik és a hibas teljesitéssel fiigg ossze. (Ingd dolog, azaz termék esetében az ij Ptk.
termékszavatossdagrol beszél.)

Az Gj Ptk. (2013. évi V. tv.) szerint olyan szerzédés alapjan, amelyben a felek kolcsonos
szolgaltatasokkal tartoznak (ilyen az épitdipari vallalkozas vagy a tervezés is), a kotelezett a hibas
teljesitésért Kkellékszavatossaggal tartozik, illetve megfelel feltételek esetén (jogszabdlyi
kotelezettség vagy szerzodés alapjan) jotallasra kotelezett.

Hibas teljesités esetén a jogosult - az alabbi sorrendet figyelembe véve - a kovetkezo igényekkel
léphet fel:
- Kkijavitast vagy Kicserélést igényelhet, kivéve, ha annak teljesitése lehetetlen, vagy ha az
a kotelezettnek — madsik kellékszavatossdgi igény teljesitésével Osszehasonlitva —
aranytalan tobbletkoltséget eredményezne,
- igényelheti azellenszolgaltatas aranyos leszallitasat,
- ha akotelezett a kijavitast vagy a kicserélést nem véllalta, a hibat a kotelezett koltségére
maga kijavithatja vagy massal Kkijavittathatja, illetve
- aszerz6déstdl elallhat.
Jelentéktelen hiba miatt elallasnak nincs helye.

A Kijavitast vagy Kicserélést megfelel6 hataridon beliil, a jogosult érdekeit figyelembe véve kell
elvégezni.

Az 1j Ptk. semmilyen szavatossdgra vonatkoz6 szabalytl nem engedi a fogyaszté hatranyéra vald
eltérést, ezért a fogyasztd és vallalkozas kozotti szerzodésben is semmis az a Kikotés, amely a
szavatossagi jogoknak a torvényben meghatarozott sorrendjétol a fogyaszté hatranyara tér el.

A kellékszavatossagi igények érvényesitésénél a jogveszto hataridok megsziintek, erre kizarélag

eléviilési hataridok vonatkoznak, melyek az eléviilés nyugvdsanak szabdlyai szerint
meghosszabbodnak, illetve megszakadas esetén ujrakezdodnek.
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A szavatossagi igény altalanos esetben 1 év alatt, ingatlanok esetében 5 év alatt éviil el. Miutin a
jogszabdlyban eldirt feltételektdl a jogosult javara el lehet térni, a felek az emlitetteknél hosszabb
eléviilésben megéallapodhatnak.

A jotallasi igény a jotallasi hataridon beliil érvényesithetd (szerzodés alapjdn vagy jotdlldsi
Jjeggyel), a jotallasi hatarid6 termékcsoportoktdl fiiggden eltérd. Ha a jotdllasra kotelezett ezen idon
beliil nem tesz eleget jotdllasi kotelezettségének, a jotallasi igény kikényszeritésére harom
hénapon beliil bir6saghoz lehet fordulni.

A szavatossagi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos koltségek a kotelezettet (vallalkozast)
terhelik. A Kkotelezett akkor mentesiilhet (részben vagy egészben) a hibas teljesités
jogkovetkezményei alol, ha
- ahiba a szerzodés megkotésekor mar tudott volt, vagy
- a hiba a jogosult kozremiikodése miatt kovetkezett be (példdul alkalmatlan anyagot,
hibads, hidnyos adatot szolgdltatott, vagy célszeriitlen, szakszeriitlen utasitdast adott,
esetleg elmulasztotta karbantartdsi kotelezettségeit).

A kellékszavatossag és a jotallas kozotti alapveté kiilonbség a bizonyitasi teherben van, tehat
abban, hogy a hibat kinek kell bizonyitania.

A szavatossagnal a felhasznalonak (megrendelének, épittetének, vasarlonak) kell az eléviilési
idon beliil bizonyitania, hogy valéban fennall a hiba.

AKi ugyanakKkor a szerz6dés teljesitéséért jotallast vallal vagy jogszabaly alapjan jétallasra
koteles, a jotallas idotartama alatt koteles helytallni a hibas teljesitésért.

A jotallas annyiban Kkiilonbozik a szavatossagtol, hogy jogszabaly, illetve maga a szerzdédés
meghatarozhat egy idokeretet, amelynek teljes idétartama alatt a vallalkozast terheli annak
bizonyitasa, hogy megfelelden teljesitett. A felhasznalo (épittetd, fogyasztd) a jotallasi idon beliil
egyszeriien csak bejelenti a hibat, illetve bemutatja (visszahozza) a hibas terméket, és nem kell
bizonyitania semmi mast.

A vallalkozé szerzédésben, vagy jotallasi jegyben hatarozza meg, hogy milyen idétartamra,
milyen igények teljesitését vallalja.

Mentesiil a jotallasi kotelezettség alol, ha bizonyitja, hogy a hiba oka a teljesités utan
keletkezett.
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9.5. kérdés
Ismertesse a lakasépitéssel, valamint a kozhasznalatu épiiletekkel kapcsolatos kotelezo jotallas
szabalyait!

Az épitéiparban kiilon jogszabaly (181/2003.(VIL.11.) Korm. rendelet) rendelkezik a
lakasépitéssel, valamint a kozhasznalati épiiletekkel kapcsolatos kotelezé jotallasrol.

A jotallasi kotelezettség a kivitelezési szerz6dés alapjan az épitési, szerelési munka elvégzésére
kotelezettséget vallalo személyt (vallalkozot) terheli.

A jotallas idotartama a miiszaki atadds-atvételi eljaras befejezésének idOpontjatdl szamitott

- 3 év az ujonnan épitett lakasok és lakoépiiletek épiiletszerkezetei (fal, fodém, tetészerkezet,
burkolatok, nyildszdrok, szigetelések, stb.), beépitett berendezései (épiiletgépészeti és egészségiigyi
berendezések, beépitett biitorok, drnyékolok, stb.), illetve kiszolgalo helyiségei (tetoterasz, lépcsohdz,
tiizelotdrolo, gépkocsi- és kerékpdrtdrolo, hulladéktdrolo, stb.) és azok részei esetében,

- 5 év az ujonnan épitett lakasok, lakoépiiletek és kozhaszni épitmények meghatarozott, an.
masodlagos épiiletszerkezetei és berendezései (tetéhéjalds, csapadékviz elleni szigetelés,
vdlaszfalak, nyildszdrok, klima- és szellozoberendezés, villimvédelem, stb.), illetve az ezek készitése,
beépitése soran hasznalt termékek (forgalmazott termékek) esetében,

- 10 év az an. elsédleges (primer) épiiletszerkezetek (alapozds, teherhordo fal és fodémszerkezetek,
kémények, talajviz elleni szigetelés, talajba keriilo épiiletgépészeti vezetékek, stb.), illetve az ezek
készitése, beépitése soran hasznalttermékek (forgalmazott termékek) esetében.

A kotelezd jotdllas alatartozd épiiletszerkezetek, berendezések, termékek felsoroldsat a
kormdanyrendelet részletesen tartalmazza.

A jotallasi jogokat a lakds vagy épitmény tulajdonba addsdig a megrendeld, ezt kovetden a lakas
vagy épitmény tulajdonosa érvényesitheti a vallalkozoval (vagy az dltala javitdsra kijelolt

személlyel, illetve szervezettel) szemben.

A jotallasi igény a lakasonként kiilon-kiilon kiallitott jotallasi jeggyel érvényesitheto, amelyet a
miiszaki atadas-atvételi eljaras soran kell a jogosultnak atadni.

A jotallasi jegyszabalytalan Kkiallitasa vagy a jogosult részére torténd atadasanak elmaradasa
nem érinti a jotallasi kotelezettségvallalas érvényességét.

A vallalkozé a bejelentett jotallasi igény alapjan tizenot napon beliil koteles a hibat megvizsgalni
és a jogosult igényérdl nyilatkozni.
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10.  FEJEZET
A Kkornyezet-, taj- és természetvédelem és az épitésiigy kapcsolata

10.1. kérdés
Ismertesse a kornyezet-, taj- és természetvédelem és az épitésiigy kapcsolatat! Milyen
kornyezetvédelmi hatosagi eljarasokat ismer?

A kornyezet-, taj- és természetvédelem célkitiizései és feladatai a rajuk vonatkozd sajitos
jogszabalyi eldirdsokon til szorosan kapcsolédnak az épitésiigyhoz is. Ez utébbi kapcsolodas
elsésorban az épitmények elhelyezésében (telepitésében), tovabba az épitmények kialakitasaval,
létesitésével osszefiiggé kovetelményekben jelenik meg (mindezek az Etv-ben és az OTEK-ban
részletezett dltaldnos kovetelmények).

Ilyen kovetelmény példaul a védoteriiletek, védésavok kialakitasa (ezek éppen a karos hatdsok
elleni védelmet vagy biztonsagot szolgaljak), vagy a hulladék elhelyezés szabalyozasa
a veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkoz6 jogszabdlyok szerint szabad elhelyezni).

Ugyancsak altaldanos érvényii létesitési kovetelmény, hogy az épitményt és részeit ugy kell
megvalositani, és ehhez az épitési anyagot, épiiletszerkezetet, beépitett berendezést és
vezetékhalézatot gy kell megvalasztani és beépiteni, hogy 1€gszennyezd és mas veszélyes
anyagok keletkezése, veszélyes sugdrzds, szennyezett viz, fold-, szilard és folyékony hulladék, vegyi
€s korr6zids hatés, karos mértékii zaj és rezgés, fényszennyezés, stb. a kornyezet higiéniajat és a
rendeltetésszerii hasznalok egészségét ne veszélyeztesse.

A kornyezetre jelentds, illetve varhatéoan jelentos mértékben hatast gyakorlé tevékenység
megkezdése elott kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni. A kornyezeti hatasvizsgalat
eredményeit a kérelmezonek kornyezeti hatastanulmanyban kell bemutatnia.

A kornyezetvédelmi hatosagi engedélyfajtak
— akornyezetvédelmi engedély (kornyezetvédelmi miikodési engedély),
— az egységes kornyezethasznalati engedély.

Mindkét engedélyfajtat kornyezeti hatastanulmany  készitése, illetve egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljaras el6zi meg. Amennyiben a varhaté kornyezeti hatdsok
jelentdsek, €s mind kornyezeti hatdstanulmanyra, mind pedig egységes kornyezethaszndlati
engedélyezési eljarasra sziikség van, a kérelmezé kérheti, hogy ezeket dsszevontan folytassak le.

A kornyezetvédelmi engedélyezés részletes szabalyait kormanyrendelet (314/2005.(X11.25.) Korm.
rendelet) tartalmazza.
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10.2. kérdés

Ismertesse a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras céljat! Soroljon fel néhany példat a
kornyezetvédelmi engedélyhez és az egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott, valamint
a kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek koziil!

A kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras a kornyezeti hatdsvizsgalatra kotelezett tevékenységek,
illetve 1étesitmények esetében megel6zi az épitésiigyi hatésagi eljarast, annak elofeltétele.

A kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras célja, hogy a termdfoldre, vizre, levegore, élGvilagra,
épitett kornyezetre, stb. varhaté kornyezeti hatasokat, esetleges valtozasokat részletes vizsgalat
sordn meghatarozza és ezek alapjan dontson a tevékenység-, illetve az adott tevékenységet
folytatni kivano létesitmény engedélyezhetoségérdl, illetve annak feltételeirél - ide értve az
ellendrzésre, a monitoringra, €s az esetleges probaiizemre vonatkozoé részletes kovetelményeket is.

A kornyezetvédelmi engedélyhez, illetve az egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott
tevékenységeket (illetve azokat a létesitményeket, amelyekben ilyen tevékenységet terveznek) —
varhat6 kornyezeti hatasaikra valé tekintettel — az emlitett jogszabdly mellékletei tételesen
felsoroljak.

Kornyezeti hatasvizsgalati eljaras alapjan kornyezetvédelmi engedélyhez kotott tevékenységek,
illetve létesitmények: intenziv allattarté telep meghatdrozott féréhely felett, erdéteriilet
igénybevétele, egyes ipari létesitmények (kiillonosen a feldolgozdipar 1étesitményei) kapacitastol
fliggden, a nukledris tevékenység 1€tesitményei és a vegyipari 1étesitmények (méretmegkotés nélkiil),
a villamosenergia-, géz-, gdz- és vizellatas 1étesitményei (kiilonosen védett természeti teriileten és
kapacitéstol fiiggden), stb.

Egységes kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenységek: az energiaipar, fémipar,
épitdanyag-ipar, hulladékkezelés stb. létesitményei meghatdrozott technoldgidk és ipari kapacitdsok
esetén.

A kornyezetvédelmi hatosagelézetes vizsgalatban hozott dontésétol fiiggéen kornyezeti
hatasvizsgalatra Kkotelezett tevékenységek: a feldolgozdipar szdmos 1étesitménye,
bevasarlokozpont 10 ezer m2 Osszszinteriilettdl vagy 300 parkoldhelytdl, széllashely-szolgaltatd
épiilet (épiiletegyiittes) 500 férohely felett vagy 3 ha teriiletfelhasznélds esetén, autobusz palyaudvar
20 gépkocsidllas felett, stadion, sportcsarnok 10 ezer féréhely felett, stb. (a Korm. rendelet tobb mint
130 esetet sorol fel).
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10.3. kérdés
Mutassa be a kornyezet- és természetvédelmi igazgatas intézményrendszerét, hatésagait,
feladat- és hataskoreiket!

A kozigazgatds szervezeti rendszere 2017. januar 1-t6l alapvetéen megvaltozott és ez érinti a
kornyezet- és természetvédelmi igazgatds intézményrendszerét és hatosdgait is. Ezt kdvetden 2020.
marcius 1. napjan szintén médosult az intézményrendszer. A hatalyos szabalyozas alapjan a jarasi
hivatalok helyett a févarosi és megyei kormanyhivatalok jarnak el altalanos teriileti
allamigazgatasi szervként. Kiilonos szabalyként jeloli ki a kormanyrendelet a Pest Megyei
Kormanyhivatal illetékességi korét, amely igy a fovarosra és Pest Megyére terjed Ki.

Ugyancsak vdltozds, hogy az orszdgos hatdskorii kornyezetiigyi hdttérintézményként mitkodo
Hermann Otto Intézet (a kordbbi Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet (NEKI) jogutddja) nonprofit
Kft-vé alakult, feladatkore a hulladékgazddlkodds, a kornyezeti kdrmentesités, a
levegovédelem, tovdabbd a zaj elleni védelem kérdéskorébe tartozo, szakmai dontés elokésztés,
szervezés. Az Orszdgos Viziigyi Foigazgatosag (OVF) tovdbbra is a hazai viziigyi igazgatds
szakmai irdnyito szerve, feladat- és hatdskorébe kiemelten a vizek kdrtétele elleni védekezés
osszehangoldsa (belviz- és drvizvédelem, védmiivek fenntartdsa és lizemeltetése), a felszini
vizekkel kapcsolatos fenntartdsi és fejlesztési kérdések, tovdabbd a vizgazddlkoddsi és vizrajzi
tevékenység irdnyitdsa tartozik. Teriileti szervei a Viziigyi Igazgatosdagok (a 12 VIZIG teriileti
eloszldsa a vizgylijto teriileteket koveti).

A teriileti szervek tekintetében a kormanyrendelet 3. melléklete kiilonos illetékességi
szabalyokat is megallapit:

Igy példdul:
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a Veszprémi Megyei Kormdnyhivatal illetékességi teriiletébe tartozik a Balaton vizfeliilete
¢és a Balaton parti telepiiléseknek a té medrébe (jogi partvonalaval hatérolt teriiletébe) nyulo,
medréhez tartoz6 kozigazgatasi teriilete,

a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdnyhivatal feladat-és hatdskorébe tartoznak a
honvédelmi és katonai céli épitményekkel Osszefiiggd kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosagi ligyek,

a Baranya Megyei Kormdnyhivatal jar el az atomenergia alkalmazdsdval kapcsolatos
1étesitmények esetében (atomerOmii, kisérleti és tanreaktor, urdnbanya, radioaktiv
hulladéktarold, A-szintli izotoplaboratérium, kiégett fiitdelem-tarolo),

A teriileti kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagok tovabbi - igazgatasi jellegii
- feladatkorébe tartozik kiillonosen:

a mobil mérdegységekkel elvégezhetd levegOmindségi mérés és zajmérés, tovabba az
Orszdgos Kornyezetvédelmi Informdcios Rendszerbe adatok szolgéltatésa,

a kiemelt térségre és a megyére késziilo teriiletfejlesztési koncepcié és program,
teriiletrendezési terv, illetve telepiilésrendezési eszkozok véleményezése,

a kornyezeti tudat- és szemléletformal6 feladatok ellatasa,

kozremiikodés a nemzetkozi feladatokban.
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10.4. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakhatésagok feladat- és hataskoreit!

Kornyezetvédelmi szakhatésagként teriileti kornyezetvédelmi hatosag jar el.

Természetvédelmi szakhatosagként iigyfajtatol fiiggben daltaldnos esetben a teriileti
természetvédelmi hatésag (megyei ¢és fovarosi kormanyhivatal), illetve egyes -—
kormanyrendeletben meghatdrozott — esetekben a miniszter (szakértdi engedélyek kiaddsa), a
féjegyz6 vagy a telepiilési jegyzo (helyi jelentdségii védett teriileten) jar el. A védett természeti
teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv a Nemzeti Park Igazgatésag (NPI),
feladatait 10 teriileti igazgatésag keretében latja el.

A kornyezetvédelmi hatosag eljarasaiban vizsgalando szakkérdések kiilonosen:
A kornyezet- és telepiilés-egészségiigykeretében:

—  az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérése,

- a felszin alatti vizek minGségét, fogyaszthatosagat, felhaszndlhatésdgat befolydsold
koriilmények, tényezdk vizsgélata,

-  védétavolsagok véleményezése,

— a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kozegészségiigyi
kovetelmények érvényesitése az emberi hasznalatra szolgdlé felszini vizek védelmére
kiterjedden.

A természeti kornyezetet érint6 esetekben:
— atermdéfoldre, az erdore, a foldtani kornyezetre gyakorolt hatasok vizsgalata,
— aterméfold mennyiségére vonatkozo kovetelmények felmérése.

A Kkulturalis orokség védett teriiletei esetében:
— akornyezet-veszélyeztetés lehetséges okainak és mértékének felmérése.

A természetvédelmi hatésag hatosagi, illetve szakhatosagi jogkorében elsésorban azt vizsgalja,
hogy az engedélyeztetni Kkivant tevékenység, épitmény, létesitmény megfelel-e a védett
természeti értékek és teriilletek megorzésére, fenntartasara, fejlesztésére, helyreallitdsara,
kiemelt oltalmuk biztositdsara vonatkozé hazai és nemzetkozi jogi kovetelményeknek
(Natura 2000 teriiletek).

Specialis szakkérdések vizsgalataban jogszabalyban Kkijelolt szakhatésagok is részt vesznek:
— a BM Orszdgos Katasztrofavédelmi Foigazgatosdg vizgazdalkodasi, vizvédelmi
hat4skorben eljarva,
— az Orszdgos Atomenergia Hivatal a nukledris energia biztonsagos felhasznéldsdval
kapcsolatban,
— aMagyar Energetikai és Kozmii-szabdlyozdsi Hivatal energiaellatasi kérdésekben.

Szakhatésag bevonasara minden esetben sziikség van, ha a vizsgalandé tevékenység
— Kiilteriileten vagy védett természeti teriileten,
— barlang védoovezetén beliil torténik,
— az ivovizbazist érintheti,
vagy ha
— jelentos kornyezeti hatasok feltételezhetok.
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Amennyiben kornyezetvédelmi eljaras lefolytatasara sor keriilt, a kornyezetvédelmi hatésagot
szakhatdésagként kiilon nem kell megkeresni.

A Kkornyezeti hatasvizsgalati eljarasnak Kiilonos jelentéséget ad, hogy az eljaras soran
hatasteriilet Kijelolésére is sor keriil(het), ami az eljaré épitésiigyi hatésagot is koti.
A hatasteriileten beliil az ingatlanok tulajdonosai iigyfélnek mindésiilnek (az ezzel jar6
valamennyi jogokkal egyiitt, példaul jogorvoslat kezdeményezése). Ez lényegesen tagabb kor is
lehet, mint az épitésiigyi hatdésagi eljarasok iigyfélkore, amelyik kiilon vizsgélat nélkiil csak az
épittetdt, illetve az épitési tevékenységgel érintett ingatlan tulajdonosat tekinti iigyfélnek.
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11.  FEJEZET
A kulturalis orokségvédelem (miiemlék és régészeti védelem) és az épitésiigy kapcsolata

11.1. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a kulturalis orokség elemeit, a régészeti orokség és a miemlékvédelem alapveto
fogalmait!

A Kkulturalis orokség elemei a miiemléki értékek, a régészeti orokség és az un. kulturalis javak.
Az utébbiak kozé elsdsorban a hazdnkban fellelhetd targyi emlékek €s miivészeti alkotdsok tartoznak.
Az tjabb szabdlyozasok a kulturalis orokség kozé soroljak még a hadtorténeti orokség régészeti
modszerekkel kutathato elemeit, valamint a kiemelt nemzeti emlékhelyet (ez az Orszdghdz és
kornyéke), a nemzeti emlékhelyeket (jelenleg 16 nemzeti emlékhelyet tartanak nyilvdn: koztiik
taldlhaté a Budai Vdrnegyed, a Hosok tere, a Debreceni Reformdtus Nagytemplom és Kollégium, a
Mohdcsi Nemzeti Emlékhely, a Pannonhalmi Bencés Féapdtsdg, az Egri Vdr, stb.) és a torténelmi
emlékhelyeket is.

Alapveté fogalmak

Régészeti orokség: az emberi létnek a fold felszinén, a fold vagy a vizek felszine alatt és a
természetes vagy mesterséges iiregekben 1711 elott keletkezett érzékelheté nyoma, amely segit
megismerni az egyetemes kultirat, az emberiség torténetét €s kapcsolatat kornyezetével, tovabba
hozzdjarul az orszdg teriiletén élt népek és a nemzet torténelmének rekonstrudlasiahoz, igazolja,
bemutatja, aldtdmasztja népiink eredetét és fejlodését. (Az 1711-es évszdm kozmegegyezés alapjdn,
az alapvetoen mdr csak régészeti modszerekkel kutathato ingo és ingatlan elemekre figyelemmel
keriilt a jogszabdlyba.)

Régészeti lelohely: az a foldrajzilag koriilhatarolt teriilet, amelyen a régészeti orokség elemei
torténeti osszefiiggéseikben talalhatok, s amelyet a hatosag nyilvantartasba vett.

A nyilvantartott régészeti lelohelyeket a kulturdlis 6rokség védelméért is felelés miniszter
(jelenleg: a Miniszterelnokséget vezeto miniszter) - szilkkség esetén a természetvédelemért felelds
miniszter egyetértésével - rendeletben nyilvanitja védetté.

Miiemléki érték: minden olyan épitmény, torténeti kert, torténeti temetkezési hely vagy sajatos
teriilet (illetve ezek maradvianya), valamint azok rendeltetésszerlien Osszetartozd egyiittese,
rendszere, amely hazdnk miultja és a magyar nemzet vagy mds kozosség hovatartozds-tudata
(identitdsa) szempontjabol orszagos jelentoségii torténeti, miivészeti, tudomanyos és miiszaki
emlék, alkotérészeivel, tartozékaival és berendezési targyaival egyiitt.

Miiemlék: olyan miiemléki érték, amelyet kiilon eljaras alapjan miniszteri rendelettel
(dontéssel) védetté nyilvanitottak.

Nevesitett miemléki érték: értékmeghatirozo szakértoi vizsgalat alapjan megallapitott és kozhiteles
nyilvéantartdsban szerepld €rték, amely a védetté nyilvanitast megalapozza; a nevesités a miiemléki
érték egészére vagy annak egyes elemeire — ideértve alkotorészére, tartozékdra, beépitett berendezési
targyaira — terjed ki

Ertékmeghatirozé szakértéi vizsgalat: a miemléki szakértd 4ltal elkészitett épitéstorténeti
tudomédnyos dokumentacié és milemléki értékleltdr alapjan a miiemlék értékhordozé elemeinek,
alkotorészeinek, tartozékainak és beépitett berendezési targyainak részletes meghatirozasa.
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A Kiemelt nemzeti emlékhely és a nemzeti emlékhelyek helyszineit az Orszaggyiilés torvénnyel
nyilvanitja ki, a torténelmi emlékhely teriiletét kormanyrendelet allapitja meg.

Miiemléki jelentoségii teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes
szerkezete, beépitésének modja, Osszképe, a tdjjal vald kapcsolata, terei €s utcaképei, épitményeinek
egylittese osszefiiggoé rendszert alkotva torténelmi jelentoségii és ezért miiemléki védelemre
érdemes.

11.2. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a miiemlékké nyilvanitas altalanos szabalyait!

A miiemlékké nyilvanitas altalanos szabalyait a kulturalis orokség védelmérol szolo hatalyos
torvény (2001. évi LX1V. tv.) allapitja meg. A miemléki érték meghatarozasa, a nyilvantartasba vétel
és miemlékké nyilvanitas - a torvényben meghatarozott szempontok figyelembevételével - az
épitésiigyért és a kulturalis orokség védelméért felelés miniszter (a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter) hataskorébe tartozik.

Miiemlékké a nyilvantartasba vett miiemléki érték nyilvanithaté. A nyilvantartott miiemléki
érték muiemlékké nyilvanitasa hivatalbodl indul vagy a hatésagnal jogszabdlyban meghatarozott
médon  kezdeményezheto. A miiemlékké nyilvanitais tudomanyos elokészitését az
orokségvédelmi hatésag folytatja le.

A nyilvantartott miiemléki értékeket miniszteri rendeletben nyilvanitjak miemlékké. A rendelet
tartalmazza:

- a védetté nyilvanitas tényét, a védetté nyilvanitott miemléki érték meghatarozasat,
a védelem céljat,

- a védelem fajtajat (mtiemlék, torténeti kert, torténeti temetkezési hely, torténeti tdj,
milemléki jelentdségli teriilet),

- a miemlék ingatlan (ingatlanrész) és a miiemléki teriilet meghatarozasat, az
azonositasahoz sziikséges helyrajzi adatokkal, tovabba, ha a miiemléki érték jellege
alapjan a miniszter indokoltnak tartja, a miemlék miiemléki kornyezetének
kijelolését,

- a milemlék meghatdrozott szempontok szerinti Kkategdéridba sorolasat, amelynek
elsosorban az orokségvédelmi birsag (I-IV.) kivetésekor van jelentosége, tovabba

- sziikség esetén (kiemelkedd jelentoségii miilemléki értékeknél) a hatésag elovasarlasi
joggal kapcsolatos rendelkezését.

A miiemléki védettség a védett miiemléki érték értékleltarba vett, miemléki értéket megalapozo,
hiteles alkotérészeire, tartozékaira, valamint beépitett berendezési targyaira is kiterjed. Ezért az
értékleltar elkészitése kulcsfontossdgi szakmai elokészitd tevékenység.

Miiemléki kornyezetnek mindsiilnek a miiemlékkel vagy miiemléki jelentoségii teriilettel
kozvetleniil hataros telkek, a kapcsolodoé kozteriiletszakaszok és a kozteriiletszakaszokkal hataros
ingatlanok, illetve a védettségrdol sz6l6 dontésben ettdl eltéréen kijelolt ingatlanok. A miiemléki
kornyezet a miiemlék védoovezete. A miiemlék védettségének megsziintetése esetén a
jogszabalyban meghatarozott miemléki kornyezet megsziinik.

A védettség megsziintetésére akkor Kkeriilhet sor, ha a védett miemléki érték megsemmisiilt, a
védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elvesztette és a szakmai ismérveknek nem
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felel meg. A miiemléki védettség megsziintetésénél a miiemlékké nyilvanitasra vonatkozé
rendelkezéseket alkalmazzak. A védelem megsziintetése esetén a miemléki értéket a
nyilvéantartasbol torlik.

Ha a nyilvantartott miemléki értéket megsemmisiilés vagy értékeinek eltiinése fenyegeti, a
hatosag az érintett miiemléki értéket a védetté nyilvanitds elokészitésének meginditasaval
egyidejileg, soron Kiviil ideiglenes védelem ala helyezheti, és a hatarozatot azonnal
végrehajthatova nyilvanithatja. Az ideiglenes védelem legfeljebb egyéves idotartamra rendelheto
el és nem hosszabbithato meg. Az ideiglenes miiemléki védelem alatt all6 ingatlanra a
miiemlékekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

11.3. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Mutassa be a Kkulturalis orokségvédelem intézményrendszerét, hatésagait, feladat- és
hataskoreiket!

A Kkulturalis orokségvédelem és az épitésiigy szamos szallal kapcsolédik egymashoz, mindkét
teriillet szakmai iranyitasat és feliigyeletét a Miniszterelnokséget vezeté6 miniszter latja el -
meghatdrozott szakmai kérdésekben a kultiraért felelés miniszter kozremiikodésével.

A két teriilet kapcsolata indokolt, hiszen a miiemlékek egyben épitmények is (hasznalati funkcidval
rendelkez6 épitmények vagy romépitmények, az épitett orokség kiemelkedd értékli objektumai), a
régészeti orokség elemei pedig valamely ingatlanhoz tartoznak, amelyekkel gyakran a jelent6s
kornyezet-alakitassal jaro épitkezések, tut-és kozmi beruhazasok elokészitése soran
talalkozhatunk.

Az elsofoku orokségvédelmi hatosagi feladatokat a 68/2018 (IV.9.) Korm. rendeletben
meghatdrozott fovarosi és megyei korményhivatal 14tja el. Az eljards egyfoku, a hatésag hatarozataval
szemben fellebbezés nem terjeszthetd eld, azonban annak birdsagi feliilvizsgdlata kezdeményezheto.

A miiemlékekkel kapcsolatos épitésiigyi hatdésagi, illetve szakhatdésagi eljarasok célja az
orokségvédelmi kovetelmények érvényesitése az épitésiigyi hatosagi eljarasokban. A hatésagi és
szakhat6sagi eljardsok részletes szabalyait az emlitett 68/2018 (IV.9.) Korm.rendelet allapitja
meg. Ennek mellékleteiben taldlhatdk a bejelentés és az orokségvédelmi engedélyezési eljards és
tobbek kozt az értékleltar és a telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmény tartalmi kdvetelményei.

Amennyiben miiemléket vagy miiemléket érintd ingatlan vonatkozdsdban épitési tevékenység
tekintetében épitési engedélyezés sziikséges, akkor egyiittes kérelmet kell eléterjeszteni.

Az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljardsban az orokségvédelmi hatésdg a meghatdrozott
tevékenységek engedélyezésének feltételeit szakkérdésként vizsgdlja. Miemléki védelem alatt 4ll6
sajatos épitmények esetében a milemléket érintd tevékenységre a sajatos épitményre irdnyado
kormanyrendeletben foglalt esetekben, az ott meghatarozott engedélyt sziikséges beszerezni.

Amennyiben az épitési tevékenység vonatkozdsdban épitési hatésdgi engedélyezési eljards
lefolytatdsra nincs sziikség akkor a hatosdagtol orokségvédelmi engedélyt kell kérni.
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Orokségvédelmi engedélyt kell kérni, ha:

sz

jar.

a kiemelten védett miiemlék - védett miiemlék esetén a nyilvantartdsban nevesitett miiemléki

értékként felvett eleme - megjelenésének (ideértve homlokzatot, homlokzati nyildszarét és

tetOzetet is), jellegének megvaltoztatdsit eredményezi, értékeinek érvényesiilését befolydsolja

vagy géatolja, vagy szerkezetének fizikai megvaltoztatdsaval, a miemlék egészének vagy

meghatdrozott részének feldjitdsaval vagy korszertsitésével,

feliiletének vagy szerkezetének, egyes részeinek, - kiilonosen képzd- vagy iparmiivészeti

alkotast képezd -alkotérészének, tartozékdnak, beépitett berendezési targyanak

o eredeti 0sszefiiggésrendszerébdl torténd elmozditasaval, dthelyezésével,

o fizikai beavatkozdssal, mintavétellel, roncsoldssal jaré vizsgalatdval vagy kutatdsdval,
vagy

o megel6z0 konzervaldsaval, konzervaldsaval, restaurdldsaval,

ondll6é rendeltetési egységét érintd bovitésével, feldjitdsaval, korszertsitésével (kiillonosen az

akadalymentesités, energetikai korszerlsités, utélagos nedvesség vagy viz elleni szigetelés), az

épiiletgépészeti €s elektromos rendszerét érintd atalakitdsaval,

alaprajzi elrendezésének datalakitdsdval, belsO feliileteinek, nyildszardinak vagy egyéb -

kiilonosen képzd- vagy iparmiivészeti alkotast képezd - alkotorészének, tartozékanak, beépitett

berendezési targyédnak felujitdsdval, atalakitasaval

Bejelentés alapjan végezheto:
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a milemlék homlokzatin és tetOzetén az értékleltarban, illetve a milemléki nyilvantartdsban

nevesitett miiemléki értékként felvett elem megjelenését érintd és érvényesiilését befolyasold

o szerelvény, targy, szerkezet, fényforrds vagy felirat elhelyezése, felszerelése, 1étesitése
bontdsa és cseréje,

o az ilyen szerkezet eltakardsdnak kialakitdsa, a meghatarozott idGtartamra sz6l6 kulturélis

miiemlék egésze, 6nall6 rendeltetési egysége, vagy a helyiségcsoportja rendeltetés-mddositasa,

miiemléki kornyezetben a milemlék megjelenését befolydsol6 médon uj épitmény épitése, a

milemlék felé es6é vagy kozteriiletrdl a miiemlékkel egyiitt megjelend

nem engedélykoteles Uj épitmény elhelyezése vagy meglévd épitmény bdvitése, épitmény

homlokzatdnak megvaltoztatdsidval jaré feldjitdsa vagy 4talakitdsa, meglévd épiilet

homlokzatdnak, tetézetének megvaltoztatasaval jaro feldjitdsa vagy dtalakitdsa,

épitmény bontésa,

miiemlék telkén, vagy miiemléki kornyezetben a miiemlék jellegét és megjelenését befolyasold

fényforrds elhelyezése, illetve lizemeltetése,

a védett parkban a régészeti modszerekkel torténd kutatds, a meglévd kertépitészeti

alkotéelemek megvaltoztatdsit eredményezd feldjitasa, dj kerti és mds épitmények, mitargyak

elhelyezése, sportcéli feliiletek kialakitdsa, a fas szdrd novényzet eltavolitasa, telepitése,

attelepitése, lombkorona alakité metszése, a kert térszerkezetét, latvanykapcsolatait,

terepviszonyait befolydsol6 beavatkozas,

védett temetOben és védett torténeti temetkezési helyen: a védetté nyilvanitasrdl szo6lo

dontésben, illetve az értékmeghatirozé szakértéi dokumenticioban meghatdrozott védett

értékek és azokon elhelyezett feliratok, diszitmények megvéltoztatdsa, a megjelenést és

latvanyt befolydsolo sirjelek, siremlékek, sirépitmények és egyéb épitmények elhelyezése.
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A bejelentéshez - a tevékenység jellegétdl fliggden - allapot-dokumentaciot, épitéstorténeti, illetve
kerttorténeti tudomanyos dokumentacio, tovabba részletes miileirast kell csatolni, elsésorban az
értékleltarban meglévd adatok alapjan. Ha a végezni kivant tevékenység elvégzéséhez az értékleltar
nem all rendelkezésre, az 6rokségvédelmi hatdsagtdl eldzetes tdjékoztatast kotelezd megkérni.

A bejelentés koteles tevékenység a bejelentés beérkezését koveto tizenotodik naptol végezheto,
ha azt a hatésag nem tiltja meg.

A bejelentést, illetve az engedély kérelmet a tulajdonosnak (vagy meghatalmazottjanak) az
épitésiigyi hatGsagi engedélyezési eljardst timogatd elektronikus dokumentéciés rendszeren (ETDR)
keresztiil kell benytjtani a rendeletben eléirt tartalommal.

Mind a bejelentés, mind az engedély iranti kérelem esetén a végezni kivant tevékenység tervezett
megkezdését és befejezését a hatésagnak be kell jelenteni. Bejelentés esetén a tulajdonos vagy
meghatalmazottja kérheti, hogy a hat6sdg a tudomasulvétel tényének igazolasat is foglalja irasba.

A tevékenység befejezését kovetéen - eldirt hataridon belill - allapot-dokumentaciot, illetve a
tevékenységtdl fiiggden kutatasi dokumentaciot, restauralasi dokumentaciot kell a hatdsag

szamdra benyujtani.

Az orokségvédelmi hatosag:

— amiiemléki értéket érintden a bejelentést jogszeri hallgatassal tudomasul veheti, vagy
jogszabalysértés esetén a tudomasulvételt megtagadja, és a tervezett tevékenység
elvégzését vagy a kialakult szabdlytalan dllapot fennmaraddsat hivatalb6l megtiltja,

— miiemlék esetében dont az orokségvédelmi engedély kiadasarol, médositasardol vagy
hatalyanak legfeljebb két évvel valé meghosszabbitasardl.

A miiemléket érintd tevékenységgel kapcsolatban a tevékenységekre vonatkozd kovetelmények,
illetve a miemlék megjelenésével, védett értékei érvényesiilésével kapcsolatos specidlis
kovetelmények, értékmeghatdrozé szakértéi dokumentacioban nem nevesitett vagy értékleltarban
nem szereplo épiiletrészek tervezett atalakithatosdganak, bonthatdsaga, eldzetes tisztdzdsa érdekében
osszevont orokségvédelmi engedélyezési eljaras lefolytatasa kérheto. Az 6sszevont engedélyezési
eljaras elvi orokségvédelmi keretengedélyezési és 6rokségvédelmi engedélyezési szakaszbol 4ll.

Az orokségvédelmi hatésagot az elvi keretengedélyében foglaltak mindaddig kotik, amig a
kérelemben meghatarozott tevékenység érdemben nem valtozik meg.
Elvi orokségvédelmi keretengedély a tervezett tevékenység végzésére nem jogosit.

Az Osszevont eljaras elvi orokségvédelmi keretengedélyezési szakaszanak meginditdsahoz igazolni
kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervtandcs szakmai véleményt all rendelkezésre.

A hatésag amennyiben az 0sszevont eljards elvi 6rokségvédelmi keretengedélyezési szakaszdban -
tizenot napos hatarido kitizésével - kikérheti az Orszagos Epitészeti Tervtanacs szakvéleményét.

Az Orszdgos Epitészeti Tervtandcs a miiemléki érték védelmével kapcsolatos hatésdgi és egyéb

szakmai dontések elokészitésében, vagy szakértoként a hatosdgi eljdrdst megelézéen véleményével
segiti a miniszter, valamint az orokségvédelmi hatosdag munkdjdt.
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Orokségvédelmi szakhatésagi tevékenység

A szakhatésagi hataskorében eljaré vagy orokségvédelmi szakkérdést vizsgalé hatosag az
tigyfélnek az eljaras meginditasa eldtt benyujtott kérelmére elozetes szakhatosagi allasfoglalast ad
ki, amely a kibocsatasatél szamitott hat hénapig hasznalhat6 fel.

Az orokségvédelmi hatosag szakhatosagként jar el egyebek kozott

— a régészeti lelohelyet, miiemlék ingatlanat, miiemléki jelentéségii teriiletet érinto
telekalakitasi iigyekben, és azt vizsgdlja, hogy biztosithaté-¢ a lel6hely hosszd tavi
megOrzése, valamint jovObeni kutathatdsdga, illetve miiemléki érték nem sériil-e,

— a régészeti védoovezetet érinto ligyekben, azt ellendrizve, hogy a tervezett tevékenység,
beruhdzas, épitmény nem veszélyezteti-e a védetté nyilvanitott lelohely tajképi megjelenését,
megkozelithetdségét, esetleges bemutathatdsagat, rovid és hosszutavd kutathatosagat,

— a miiemléki kornyezetet vagy a miiemléki jelent6ségii teriiletet, tovabba atorténeti tajat,
vilagorokségi helyszint vagy vilagorokségi teriiletet érinté szakhatosagi eljarasokban
vagy orokségvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a hatésag elsésorban azt vizsgalja,
hogy a tervezett tevékenység a miiemlék, a torténeti taj, a vilagorokségi helyszin
érvényesiilését, illetve a teriilet védetté nyilvanitdsanak alapjaul szolgdlé sajatos értékek
megorzését és hangsulyos érvényesiilését nem akadalyozza-e.

A hatésag orokségvédelemmel kapcsolatos nem hatosagi feladatai koziil kiemelendé a
telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési

ooooo

szempontok érvényesitése.

Az orokségvédelmi hatosdg feladata ez esetben elsdsorban annak vizsgélata, hogy nem sériil-e:

a telepiilés (telepiilésrész) torténelmileg kialakult tagozdodasa, szerkezete, beépitési

modja, jellemzo beépitési magassaga, hagyomanyos jellege,

— akozlekedéshalozat szabalyozasaval a torténeti telepiilésrész kialakult szerkezete és 1éptéke,
tovabba

— biztositott-e az Onkormdnyzati telepiilésképi rendelet hatdlybalépéséig a tervezendd uj
épitményeknek (épiileteknek és miitdrgyaknak) a torténelmi telepiiléskép, hagyomdnyos
tajkép jellegéhez és aranyaihoz ill Osszhangja, illetve az onkormanyzati telepiilésképi
rendelet hatalybalépését kovetéen az azzal valé 6sszhang, valamint

— hogyan és milyen eszkozokkel szabélyozzak a teriilet, a tdj hagyomanyos jellegét torzito,
esetleg tdlterheld, a természeti vagy épitett kornyezetet veszélyezteté hatasok elharitasat.
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KIEGESZITO SZAKMAI ISMERETEK
KAMARAI TAGOK (TERVEZOK, SZAKERTOK) RESZERE

) 12.  FEJEZET
A Magyar Epitész Kamara Etikai-fegyelmi Szabalyzata

12.1. kérdés
Ismertesse az Etikai-fegyelmi Szabalyzat céljait, hatalyat!

Az Etikai-fegyelmi Szabalyzatot az orszagos kamara onigazgatasi feladatkorében alkotja meg.

A szabalyzat célja meghatarozni azokat a magatartasi normakat, amelyek az épitészi hivatasba
vetett kozbizalom Orzése érdekében minden kamarai tagtol szakmai tevékenysége soran
elvarhat6. Ezen normak szandékos vagy gondatlan megszegése fegyelmi eljarast von maga
utan.

Hatalya Kkiterjed:

— az engedélyhez (szakmagyakorlasi jogosultsaghoz) kotott épitészeti (ide értve a tdj- és
kertépitészeti tevékenységet is) tevékenységet, és egyéb, épitész kamarai tagsaghoz
kotott szakmagyakorlasi tevékenységet folytaté személyekre (bels6épitész, épitésiigyi
miszaki szakértd, épitész kamarai tagsaggal rendelkezd és névjegyzékbe vett épitési
miiszaki ellendr és felelos miiszaki vezeto), illetve

— a bejelentéshez Kkotott szakmagyakorlasi tevékenységet folytatokra (energetikai
tanusitok).

Az épitész kamarai szabalyzatok, igy Kkiilonosen, de nem kizarélagosan az Etikai-fegyelmi
Szabalyzat betartasa minden kamarai tagra megkiilonboztetés nélkiil kotelezo, fiiggetleniil attol,
hogy az épitési folyamatban, hatésagi eljardsban, torvényhozasban, gazdasagi- vagy kozéletben
milyen szerepet tolt be, vagy funkciét véllal (tervezd, szakértd, kivitelezd, beruhazo, lebonyolitd,
miszaki ellendr, felelds miiszaki vezetd, tervellendr, igazsagiigyi szakértd, hatdsagi tisztviseld,
foépitész, kamarai tisztségviseld, tervpdlydzatban kozremiikodo, cégvezeto stb.).
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12.2. kérdés
Ismertesse az Etikai-fegyelmi Szabalyzat szerkezetét és fobb részei! Milyen szabalyok
vonatkoznak az etikai-fegyelmi bizottsagra?

Az Etikai-fegyelmi Szabalyzat szerkezete:

I.rész Altalanos rendelkezések
Torvényességi alap
A szabdlyzat célja
Az etikai-fegyelmi bizottsag

II. rész  Etikai kodex
Alapvetd elvek
Etikus viselkedés a megrendeldvel val6 kapcsolatban,
Etikus viselkedés az épitészeti versenyben,
Etikus viselkedés kamarai tagtarsakkal valé kapcsolatban,
Etikus viselkedés hat6sdgokkal val6 kapcsolatban,
Etikus viselkedés kamardval valé kapcsolatban

III. rész A fegyelmi eljaras szabalyai
Altaldnos rendelkezések
Az elsd foku fegyelmi eljaras
A masodfoku fegyelmi eljaras
Biintetések
Osszeférhetetlenség
Eljarasi id6tartamok, hataridok
Eljarasi koltségek

IV. rész Hatalyba léptet6 rendelkezések

Az etikai-fegyelmi bizottsag mind a teriileti kamarak, mind az orszagos kamara torvényben
(1996. évi LVIIL torvény) eléirt, kotelezéen létrehozandé szerve. Feladatuk az Etikai-fegyelmi
Szabalyzatban eldirtak szerint az etikai-fegyelmi eljaras lefolytatasa, a sziikséges szankcid
megallapitasa és érvényesitése.

A teriileti etikai-fegyelmi bizottsagok tagjait a teriileti kamardk taggyulése, az orszagos etikai-
fegyelmi bizottsag tagjait az orszdgos kamara kiildottgytilése valasztja. EInokeit a bizottsagok tagjai
maguk koziil valasztjdk meg.

Az etikai fegyelmi bizottsagok minden mas kamarai testiilettol és tisztségvisel6tol fiiggetlenek,
munkdjukat a vonatkozé jogszabdlyok, valamint a kamarai szabdlyzatok alapjan végzik, az etikai
vagy a fegyelmi {igy tekintetében nem befolydsolhatok, nem utasithatéak, kizdrdlag az Oket
megvalasztott taggylilésnek, illetve kiildottgytlilésnek tartoznak beszamoléssal.
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12.3. kérdés
Mik a kamarai tag kotelességei a vele kapcsolatba keriilokkel szemben?

Az etikus viselkedés fontosabb kovetelményei:

A kamarai tag szakmagyakorlasi tevékenysége sordn koteles a jogszabalyokban eldirt
épitészeti, miiszaki, biztonséagi, egészségiigyi, rendeltetési és haszndlati, tovabbd kornyezet-
és természetvédelmi kovetelményeket betartani. A kamarai tag csak olyan feladat
elvégzésére adhat, vagy fogadhat el utasitast, illetve olyan dokumentaciot készithet el
és vehet részt a megvaldsitisban, amely megfelel a jogszabalyokban eldirt
kovetelményeknek.

A kamarai tagnak minden, a feladatdval kapcsolatosan birtokdba jutott, vagy a szerzddés
teljesitése kozben tudomasara jutott adatot, tényt, informaciot bizalmasan kell kezelnie.

A kamarai tag ugyanazon munka elvégzéséért csak egy megrendel6tol fogadhat el
dijazast, kivéve, ha el6zetesen és egyéb jogszabdlyba nem iitk6zden ettél eltéréen
allapodtak meg.

A kamarai tag Kizardlag a hatalyosjogszabalyok szerint Kiirt és szabalyosan
lebonyolitott tervpalyazaton vehet részt vagy miikodhet kozre palydzoként, illetve birdld
bizottsdgi tagként is.

A kamarai tag nagy nyilvanossag elott (beleértve barmilyen megjelenési, kozlési format)
nem mondhat, irhat vagy tehet olyat, ami félrevezeti a kozvéleményt, legyen tirgyilagos
és ragaszkodjék a tényszertiséghez, az igazsdghoz.

A kamarai tag kotelessége, hogy képviselje, oktassa és kérje szamon a szakma erkolcsi
normait, az etikus magatartas mindennapos kotelezettségét, tartsa be a kamarai
szabdlyzatokban eldirtakat.

A kamarai tag munkaja soran koteles az épitészeti alkotasokra vonatkozoszerzoi jogi
védelemre vonatkoz6 eléirasokat betartani.

A kamarai tag felelés tervezéként nem irhat ala olyan tervet vagy dokumentaciot,
amelynek elkészitésében, nem e minéségében vett részt, nem az 6 szellemi alkotasa, és
nem iranyitasaval és ellenérzésével késziilt.

Ezeket az alapelveket

a megrendeldvel val6 kapcsolatban,

az épitészeti versenyben,

a kamarai tagtarsakkal val6 kapcsolatban,
a hatésagokkal val6 kapcsolatban és

a kamardaval val6 kapcsolatban

egyarant érvényesiteni kell.
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12.4. kérdés
Ismertesse az etikai-fegyelmi eljaras elinditasara, az eljaras lefolytatasara és a szankciokra
vonatkozé szabalyokat!

A fegyelmi eljarast

—  els6 fokon a teriileti kamara etikai-fegyelmi bizottsaganak fegyelmi tanacsa,

— masodfokon az orszagos kamara etikai-fegyelmi bizottsaganak fegyelmi tanacsa
folytatja le.

A fegyelmi eljarast
— ateriileti kamara elnokével, alelnokével, titkaraval, etikai-fegyelmi bizottsag elnokével
és tagjaval szemben az orszagos kamara etikai-fegyelmi bizottsaga altal kijelolt
kamara,
— az orszagos kamara elnokével, alelnokével, elnokségi tagjaval, titkaraval, etikai-
fegyelmi bizottsag elnokével és tagjaval szemben a lakhelye szerint illetékes kamara
folytatja le.

Az eljaré tanacselnokbol és legalabb két tagbél all, siilyosabb esetekben (a kamarabdl torténd
kizarast kiszabo els6foki dontés esetén) a masodfokon eljaré tanacs legalabb 6t tagbdl all.

A fegyelmi tanacselnokeként és tagjaként nem jarhat el a panaszos, az eljaras ald vont személy és
azok Ptk. szerinti hozzdtartozdja, tovdbbd aki jogerds fegyelmi biintetés hatdlya alatt all, vagy aki
ellen ilyen biintetéeljards van folyamatban.

Fegyelmi eljarast kezdeményezhet:
— minden természetes vagy jogi (panaszos),
— akamara szerve, tisztségviselgje, tagja,
—  hataskorében eljarva a szakmagyakorlasi jogosultsigrol névjegyzéket vezetd szervet,
tovabba az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagok.

A panasz visszavonasa a fegyelmi eljaras lefolytatasat nem akadalyozza.

Megtagadhato a fegyelmi eljaras névtelen bejelentés esetén.

A fegyelmi felelosséget az elkovetés idején hatalyban lévé jogszabalyok, illetve kamarai
szabalyzatok szerint Kkell elbiralni.

A fegyelmi eljarast nem lehet meginditani, ha a panasz beérkezését6l harom hénap-, illetve az
elkovetéstdl szamitott két év eltelt.

A fegyelmi eljarast annak meginditasatol szamitott 90 napon beliil be kell fejezni.

A fegyelmi targyalasrdl jegyzokonyvet kell késziteni.

Az els6 foku fegyelmi tandcs hatdrozata ellen a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
az orszagos kamara etikai-fegyelmi bizottsdga elnokéhez lehet fellebbezni. A fellebbezés a hatdrozat
jogerére emelkedésére halaszté hatalyu.

A fegyelmi vétség esetén kiszabhat6 biintetések:
—  figyelmeztetés,
—  pénzbirsdg, amelynek mértéke legfeljebb a kiszabds idOpontjaban hatdlyos szabalysértési
pénzbirsdg legmagasabb 0sszegének négyszerese,
— akamarai tisztség viselésétdl valo, legfeljebb egy évig terjedd eltiltas,
—  atagsagi viszony legfeljebb egy évig terjedd felfiiggesztése,
— akamarabdl torténd kizaras.
Pénzbirsag mas szankcidval egyiitt, mellékbiintetésként is alkalmazhaté.
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Azokkal a Kkiilfoldi személyekkel szemben, akik tevékenységiiket Magyarorszagon kamarai tagsag
nélkiil, a szabad szolgaltatasnyujtaskeretében, kiilon engedély alapjan folytatjak, fegyelmi eljaras
kizardlag a szakmai szabalyok megszegésével elkovetett fegyelmi vétség esetén folytathato le.
Ez esetben:
— a tagsagi viszony legfeljebb egy évig torténd felfiiggesztése helyett a tevékenység
folytatdsanak egy évig torténd megtiltdsa, illetve
— a kamardbdl torténd kizards fegyelmi biintetés helyett a tevékenység folytatdsdnak
megtiltasa
fegyelmi biintetés alkalmazhat6.

A véglegesen kiszabott fegyelmi biintetést a kamarai tagok nyilvantartasaban fel kell tiintetni.
A bejegyzett biintetést a nyilvantartasbol ot év eltelte utan torolni kell.

ek

57



Altaldnos ismeretek
2022. aprilis

KERDESEK
Altaldnos ismeretek
valamennyi szakmagyakorl6é szdmara

Tartalomjegyzék

1.

fejezet

Az épitésiigy jogi kornyezete

2.

1.1. kérdés (frissitve: 2022. dprilis)

Ismertesse roviden az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérél sz616 torvénnyel (Etv.) és a végrehajtasi

rendeleteivel kapcsolatos legfontosabb tudnivaldkat! Milyen egyéb épitésiigyi targyu jogszabdlyokat ismer?

1.2. kérdés (frissitve: 2022. prilis)

Ismertesse a telepiiléskép védelmérdl szol6 torvény (Tvtv.) legfontosabb elveit, céljait!

1.3. kérdés (frissitve: 2022. prilis)

Melyek a telepiiléskép védelmérdl sz616 torvény érvényesitési eszkozei?

1.4. kérdés

Ismertesse az Etv. épitményekre vonatkozé dltalanos elSirdsait és kovetelményeit, ide értve a mérnoki

1étesitményeket (kozlekedési, viziigyi, hirkdzlési, energiaellitési, stb. épitmények) és a miiemlékeket is!
fejezet

Az épitett kornyezet alakitasrdl és védelmérél sz616 torvény (Etv.)

3.

2.1. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Melyek az Etv. szabdlyozési teriiletei? Ismertesse a jogszabdly szerkezetét!
2.2. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Roviden ismertesse az Etv. egyes fejezeteinek tartalmi osszefoglaldsat!
2.3. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Mi a fogalommeghatdrozasok (épitésiigyi fogalmak) szerepe? Ismertesse a telek, az épitési telek és az épitési
tevékenység fogalmat!
fejezet

Telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés

4.

3.1. kérdés (frissitve: 2022. dprilis)
Mi a telepiilésfejlesztés, telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésterv fogalma, mik a telepiilésfejlesztés céljai
és a dokumentumai?
3.2. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Mi a telepiilésrendezés feladata, mik az {rdsos és tervi dokumentumai (telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek)?
3.3. kérdés (frissitve: 2022. dprilis)
Ismertesse a telepiilésrendezési tervre, azaz a helyi épitési szabdlyzatra vonatkozd legfontosabb eldirdsokat!
3.4. kérdés (frissitve: 2022. dprilis)
Ismertesse a fodvarosra vonatkoz6 specidlis telepiilésrendezési dokumentumokat!
3.5. kérdés
Mik az alapjai a telepiilésrendezési célok és feladatok megvaldsuldsat segitd, Onkormdanyzati
intézkedéseknek (az Etv. szerinti sajitos jogintézmények)? Soroljon fel legaldbb 10-et!
3.6. kérdés (frissitve: 2022. dprilis)
Roviden ismertesse a kartalanitdsi szabdlyokat, a telepiilésrendezési szerz0dést, az Osszevont telepitési
eljarast és a kozteriiletalakitdsra vonatkozo6 szabélyokat!

fejezet

Az épités folyamata

4.1. feladat:

Ismertesse az épittetd feladatait és feleldsségét az épitési folyamatban!

4.2. feladat:

Ismertesse az épitészeti-muszaki tervezd és az épitési vallalkozé (épitdipari kivitelezd) feladatait és
feleldsségeit az épitési folyamatban!

4.3. feladat:

Ismertesse az épitési miiszaki ellenér és a felelés miszaki vezetd feladatait és feleldsségeit az épitési
folyamatban!
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4.4. kérdés
Ismertesse az egyszer(i bejelentési eljarast és legfontosabb szabdlyait!
4.5. feladat (frissitve: 2022. prilis)
Ismertesse az épitésiigyi hatdsagi eljardsokat és az azokkal kapcsolatos elektronikus eljarasrendre vonatkozé
legfontosabb szabdlyokat!
4.6. feladat:
Ismertesse az épitésiigyi hatdsdg és az épitésfeliigyeleti hatésdg intézményi rendszerét, feladat- és
hataskoreiket!
5. fejezet
Az Orszigos Epitési és Telepiilésrendezési Kovetelmények (OTEK)
5.1. kérdés
Ismertesse az OTEK jogszabdlyi szerkezetét és legfontosabb mellékleteit!
5.2. kérdés (frissitve: 2022. dprilis)
Ismertesse roviden az OTEK I — IV. fejezetének legfontosabb eléirasait!
5.3. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse roviden az OTEK eléirasaitol valé eltérésre vonatkozé szabalyokat!
6. fejezet
Szabvianyositds, szabvanyok
6.1. kérdés
Mi a szabvanyositds célja, melyek az alapelvei? Roviden ismertesse a nemzetkozi és hazai szervezeteit!
6.2. kérdés
Ismertesse a szabvany fogalmat, az alkalmazasdra vonatkozo szabélyokat, fajtdit és jelolésiiket!
7. fejezet
Az épitési termékek forgalomba hozésa, betervezése és beépitése
7.1. kérdés
Ismertesse az épitési termékek forgalomba hozdsanak édltalanos kdvetelményeit!
7.2. kérdés
Ismertesse az épitési termékek betervezésére és beépitésére vonatkozo eldirdsokat!
8. fejezet
Szabdlytalan épitésiigyi tevékenységek és jogkdvetkezményeik, illetve szankcidik
8.1. kérdés
Ismertesse a szabdlytalan épitési tevékenységek eseteit! Ismertesse a jogosulatlan épitési tevékenyégre
vonatkozo szabdlyokat!
8.2. kérdés
Ismertesse a szabdlytalan épitési tevékenységek eseteit! Ismertesse a szakszerfitlen épitési tevékenyégre
vonatkoz6 szabdlyokat!
8.3. kérdés
Ismertesse a szabalytalan épitési tevékenységek eseteit! Ismertesse a jogszerlitlen épitési tevékenyégre
vonatkoz6 szabdlyokat!
8.4. kérdés
Ismertesse az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti birsdgra vonatkozé eléirdsokat!
8.5. kérdés
Ismertesse az 6rokségvédelmi birsdgra vonatkozé eldirdsokat!
8.6. kérdés
Részletezze a birdsagi értesités és a nemfizetési jelzés intézményeit!
9. fejezet
A szerzOdések
9.1. kérdés
Mi a szerz0dés fogalma, tartalma, melyek az alapelvei? Ismertesse a szerzOdési szabadsdg elemeit és
korlatait!
9.2. kérdés
Ismertesse a szerzddésfajtdkat! Mi a legfobb kiilonbség az épitésiigy korében alkalmazott szerzodések
kozott és milyen éltaldnos kovetelmény vonatkozik még rajuk?
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9.3. kérdés
Melyek a szerzddési biztositékok?
9.4. kérdés
Ismertesse a kellékszavatossag (garancia) és jotallas szabélyait!
9.5. kérdés
Ismertesse a lakdsépitéssel, valamint a kozhaszndlatu épiiletekkel kapcsolatos kotelezé jotallds szabalyait!
10. fejezet
A kornyezet-, tdj- és természetvédelem €s az épitésiigy kapcsolata
10.1. kérdés
Ismertesse a kornyezet-, tdj- és természetvédelem és az épitésiigy kapcsolatit! Milyen kodrnyezetvédelmi
hatéségi eljarasokat ismer?
10.2. kérdés
Ismertesse a kornyezetvédelmi engedélyezési eljards céljat! Soroljon fel néhdny példat a kornyezetvédelmi
engedélyhez és az egységes kornyezethaszndlati engedélyhez kotott, valamint a kdrnyezeti hatdsvizsgélatra
kotelezett tevékenységek koziil!
10.3. kérdés
Mutassa be a kornyezet- és természetvédelmi igazgatds intézményrendszerét, hatdsagait, feladat- és
hataskoreiket!
10.4. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakhatdsagok feladat- €s hataskoreit!
11. fejezet
A kulturdlis orokségvédelem (milemlék €s régészeti védelem) és az épitésiigy kapcsolata
11.1. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a kulturdlis orokség elemeit, a régészeti orokség és a miemlékvédelem alapvetd fogalmait!
11.2. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse a miiemlékké nyilvanitds altaldnos szabalyait!
11.3. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Mutassa be a kulturdlis 6rokségvédelem intézményrendszerét, hatdsdgait, feladat- €s hataskoreiket!
Kiegészitd szakmai ismeretek
kamarai tagok (tervezok, szakértdk) részére
12. fejezet
A Magyar Epitész Kamara Etikai-fegyelmi Szabalyzata
12.1. kérdés
Ismertesse az Etikai-fegyelmi Szabdlyzat céljait, hatalyat!
12.2. kérdés
Ismertesse az Etikai-fegyelmi Szabdlyzat szerkezetét és fobb részei! Milyen szabdlyok vonatkoznak az
etikai-fegyelmi bizottsagra?
12.3. kérdés
Mik a kamarai tag kotelességei a vele kapcsolatba keriil6kkel szemben?
12.4. kérdés
Ismertesse az etikai-fegyelmi eljards elinditdsdra, az eljaras lefolytatdsdra és a szankcidkra vonatkozd
szabdlyokat!
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