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1. FEJEZET
A TERVEZESI (TEVEKENYSEG MEGKEZDESENEK, FOLYTATASANAK ES VALLALASANAK
FELTETELEI (EGYENENKENT ES CEGKENT), OSSZEFERHETETLENSEGI ELOIRASOK

1.1. Kkérdés (frissités: 2022. aprilis)
Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének és folytatasanak feltételei?

A Magyar Epitész Kamara (MEK) illetékességébe tartozé épitészeti-miiszaki tervezési
tevékenységek az épitészeti-, belsoépitészeti-, valamint taj- és kertépitészeti tevékenység
(a tovabbiakban egyiitt: tervezési tevékenység). A tervezési tevékenység
szakmagyakorlasi jogosultsaghoz kotodik.

A Dbelsoépitészeti tervezés szakmagyakorlasi - jogosultsagi - szempontbdl csak az
épitészeti-miiszaki tervezés keretében értelmezhetd, hiszen a belsoépitészet emellett
mivészeti-iparmiivészeti tevékenység is, amely az alkotomiivész szervezetek - Magyar
Képzomiivészek és Iparmiivészek Szovetsége (MKISZ), illetve a Magyar Alkotomiivészek
Orszdgos Egyesiilete (MAOE) - egyik tagozataként miikodik.

A szakmagyakorldsi jogosultsighoz Korm. rendeletben eldirt szakiranyu képesitési
kovetelmény (szakképzettség) és szakmai gyakorlati id6 sziikséges.

Tervezési tevékenységet az a szakmagyakorlasi jogosultsaggal rendelkezé természetes
személy folytathat, aki rendelkezik a teriileti épitész kamara engedélyével. A kamara az
engedély megadasaval egyidejlileg névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett
természetes személyt.

A tervezési tevékenység megkezdésének feltétele a névjegyzékbe vétel, ami eltér
természetes személyek és a tevékenységet folytato cégek esetében.
A teriileti épitész kamara azt a természetes személyt veszi névjegyzékbe, aki

— érvényes szakmai kamarai tagsaggal rendelkezik (tervezok, szakérték esetében

kritérium),

— teljesitette a rendeletben el6irt szakmai gyakorlati idot,

— szakteriiletnek megfelel6 jogosultsagi vizsgat letette,

— biintetlen elééletii és

— nem all a tervezoi tevékenységet kizaro foglalkoztatastol eltiltas hatalya alatt.

A névjegyzékbe felvett személy nyilvantartasi szamot kap, amely tartalmazza a kért tervezoi
szakteriilet jelét, a teriileti kamara kodjat és a nyilvantartas sorszamat.

A besorolasra nem alkalmas szakképzettségek tekintetében a szakiranya szakképzettség
egyenértékiiségének vizsgalatara keriil sor, amelyet az orszdgos kamara Kkiilon eljaras
keretében allapit meg.

A tervezdi névjegyzékbe vételhez eldirt szakmai gyakorlati idé egységesen 2 év, amelyet a
végezni kivant tervezdi szakteriiletnek megfelelo szakmai gyakorlattal kell igazolni.
Szakmai gyakorlati idoként a jogosultsag megszerzéséhez sziikséges végzettségi szint
megszerzését kovetoen végzett szakmai gyakorlat idétartamat lehet figyelembe venni.

Az egyes szakteriiletek keretében végezheto tevékenységeket korét a 266/2013. (VIL. 11.)
Korm. rendelet melléklete hatarozza meg.
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A tervezést iizletszerli gazdasagi tevékenységként folytatni akaré cég akkor végezhet
tervezési munkat, ha
— erre vonatkozo szandékat a teriileti épitész kamaranal bejelenti
— vezeté tisztségviseloje (cégvezetoje, iigyvezetéje, vezérigazgatdja), személyesen
kozremiikodo tagja, vagy munkavallaléja rendelkezik a végezni kivant teriileten
szakmai jogosultsaggal (a munkavallalét legaldbb heti 20 o6rdban kell
foglalkoztatnia), valamint
— atevékenységet a jogosultsaggal rendelkezo személy végzi és
— bejelentését a http://cegregisztracio.mek.hu oldalon elektronikus titon megtette.

A céget a székhelye szerint illetékes teriileti kamara - bejelentése alapjan
nyilvantartasba veszi (a nyilvantartasi jelolés: C jel - teriileti kamara kodja és nyilvantartasi
szam). A cég altal végezheto tevékenység terjedelme azonos a foglalkoztatott természetes
személy jogosultsaganak terjedelmével.

A tervezési tevékenység engedélyezését és a szakmagyakorlok névjegyzékbe vételét elsé
fokon a kérelmezé lakohelye szerint illetékes teriileti épitész kamara titkara,
masodfokon a Magyar Epitész Kamara fotitkara folytatja le. Cégek esetében lakéhely
alatt a cég székhelyét kell érteni.

A tervezési tevékenység engedélyezését (névjegyzékbe vételét) és a névjegyzékkel
kapcsolatos egyéb eljarasokat (a tevékenység sziineteltetése, birsag kiszabasa,
tevékenységtol vald eltiltds, névjegyzEékbdl vald torlés, stb.) az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrél szélé torvény (Akr.)! , valamint a szakmagyakorlasi rendelet? szabalyai
szerint Kkell lefolytatni.
A tervezdi jogosultsaggal rendelkezé természetes és jogi személyek elektronikus
névjegyzéki hatosagi nyilvantartasat a teriileti kamarak vezetik. Ezen adatok alapjan az
orszagos kamara az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdssal (OENY) osszekapcsolt,
szakteriiletekre bontott, nyilvanos elektronikus névjegyzéket vezet. A nyilvantartas
lehetdvé teszi a bekovetkezett valtozasok folyamatos kovetését és a nyilvantartasbol torténd
elektronikus adatszolgéltatast. A nyilvantartas fébb adatai kozhiteles hatosagi
nyilvantartasnak mindsiilnek.
A bejegyzett tervezési tevékenység folytatasanak feltételei természetes személyek
esetében:
- a kamarai tagsag folytonossaga (éves dijfizetés, adategyeztetési kotelezettség
teljesitése),
- tovabbképzési idészakonként (6t év) tovabbképzés teljesitése: egy alkalommal jogi,
(korabban kotelezd), valamint a kamara szabdlyzata szerinti szakmai tovabbképzés.

A jogi tovabbképzés tematikdjit szakteriiletenként az orszagos kamara dolgozza ki és
tdjékoztatasul a miniszternek mutatja be. A szakmai tovabbképzés rendszerét, metodikajat,
teljesitésének rendszerességét a kamara szabdlyzatban allapitja meg. A kamarai tagok és
nyilvantartottak tovdbbképzésének teljesitését kozhiteles nyilvantartdsban a teriileti kamarak
vezetik.

' A 2016. évi CL. térvény (Akr.) 2018. janudr 1-jén lépett hatdlyba, a kordbbi kizigazgatdsi hatésdgi
eljdardsokrol szolo torvényt vdltotta fel.
2266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet
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Bejelentett és nyilvantartdsba vett cég, tervezési tevékenységét akkor vallalhatja és
folytathatja, ha:
— rendelkezik a jogszabdlyban eloirt feltételek szerint vele jogviszonyban allé
tervezovel,
— ajogosultsaghoz kotott tevékenységet a jogosultsaggal rendelkezé személy végzi, és
— akamara nem tiltotta meg a tevékenység folytatasat.

A cégnek legalabb az altala vallalt - szakmagyakorlasi jogosultsaggal végezhet6 - munkak
egyikéhez az eldirt szakmai feltételekkel rendelkeznie kell, és azt a munkat a cégnek
(illetve jogosult munkavallalgjanak, vezetd tisztségviseldjének vagy tagjanak) kell végeznie.
Azon egyéb munkakat, amelyekhez a cég nem rendelkezik jogosultsaggal, csak arra
jogosult kozremiikodd, (alvallalkozo) bevonasaval lehet végezni.

1.2. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Melyek a tervezési tevékenység vallalasanak feltételei?

A tervezési tevékenységet folytaté személy csak olyan szakteriileten vallalhat tervezési
munkat, amelyhez megfelel6 tervezdi jogosultsaggal rendelkezik.

Ehhez a kordbbi eldirdsok hozzdtették azt a nem normativ, de fontos és indokolhato
kovetelményt is, hogy: ,,amelyre felkésziiltsége alapjan képes”. Az egyes szakteriiletek
keretében végezheto tevékenységeket korét a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet
melléklete hatarozza meg.

Csak tervezdéi jogosultsaggal (névjegyzékbe vétellel) végezheto:

— az épitmény, épitményrész, épitmény-egyiittes, taj- és kertépitészeti alkotas
megépitéséhez, bovitéséhez, feldjitasahoz, atalakitasahoz, helyreallitasahoz,
korszeriisitéséhez, lebontasahoz, elmozditasahoz, rendeltetésének épitési
munkaval  torténé  megvaltoztatasahoz  sziikséges  épitészeti-miiszaki
dokumentacio,

— az épitésiigyi hatésagi eljarashoz és az épitéipari Kkivitelezéshez sziikséges
épitészeti-miiszaki dokumentaciok,

— az egyszeri bejelentéshez sziikséges Kivitelezési dokumentacio

tovabba kiilonosen:

— atervtanacsi bemutatashoz sziikséges terv,

— a telepiilésképi véleményezéshez sziikséges terv és

— az orokségvédelmi hatastanulmany készitése,

— a telepitési tanulmanyterv, beépitési-, allapotfelmérési terv, valamint

— amegvalodsulasi terv készitése, tovabba

— atervezoi miivezetés.

Tervezoi tevékenységét a névjegyzékbe felvett természetes személy az orszag egész
teriiletén végezheti. Az egyes tervezési jogosultsagi szakteriiletek keretében végezheto
feladatokat a vonatkozé kormanyrendelet’ mellékletei tartalmazzak.

3266/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet
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A tervezési feladat elvallalasanak tovabbi feltételei:

- A tervezd (egyénként vagy cégként) 2009. szeptember 1-t6] koteles irasban rogzitett
tervezési szerzodést kotni. A tervezoi feladat elvallalasanal figyelemmel kell lenni a
szerzdi jog elbirasaira, tovabba a tervezést érint szakma-etikai kovetelményekre is.
A tervezdnek emellett ismernie kell, és lehetdség szerint érvényesiteni is sziikséges a
MEK Dijszamitds Szabalyzat ajanlott elSirdsait is.

- Meghatarozott esetekben jogszabaly (torvény, kormanyrendelet) felelosségbiztositasi
kotelezettséget is eloirhat, de ilyen szakmai biztositékot a tervezoé egyéb esetekben
is vallalhat.

1.3. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a kotelezo tervezdéi felelosségbiztositassal kapcsolatos fo szabalyokat!

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhazasokhoz kapcsol6dé tervezdi és mérnoki
szolgéltatasok kozbeszerzésének részletes szabalyairdl sz6l6 Korm. rendelet* eléirja, hogy
az ajanlattevoként szerzodo félnek (esetiinkben a tervezének) legkésobb a
szerzodéskotés idopontjara - feltételes kozbeszerzés esetén a szerzodés hatalybalépését
kovetoen a szerzédésben meghatarozott idépontig - felelosségbiztositasi szerzédést kell
kotnie, vagy a meglévo biztositasat Kkell Kiterjesztenie az eljarast megindité felhivasban
vagy a kozbeszerzési dokumentumokban eléirt mértékii  és  terjedelmi
felelosségbiztositasra. Az ajanlatkér6 a kozbeszerzési dokumentumokban gy is
rendelkezhet, hogy a nyertes ajanlattevé szerzédéskotéstol valo visszalépésének mindsiil,
amennyiben e kovetelményeket nem teljesiti. Itt a felelosségbiztositas
minimumkdovetelményeit nem jogszabaly allapitja meg, hanem azt az ajanlatkéronek
kell megallapitania.

A Kkotelezé tervezoi felelosségbiztositas eloirasanak gyakoribb esete a lakdépiilet
épitésének egyszerii bejelentéséhez kapcsolédik A tervezdknek 2019. oktdber 24. napjdig
kotelezd tervezdi biztositassal kellett rendelkezniiik az egyszerli bejelentésrél szolo
kormanyrendelet® alapjdn végzett valamennyi tervezdi tevékenység esetén, fiiggetleniil az
épittetd személyétdl. Ez utdbbi esetben kotelezd tervezdi feleldsségbiztositasrdl szolo
nyilatkozatot akkor kell a tervezési szerzOdésnek tartalmaznia, ha azt 2017. januar 1-jét
kovetden kototték meg, illetve az egyszerli bejelentés céljabdl az elektronikus épitési napld
készenlétbe helyezésére 2017. februdr 16-4t kovetden keriilt sor. A tervezd a kivitelezési
dokumentécié feltoltésével egyidejiileg nyilatkozik az elektronikus épitési naploban a
felelosségbiztositasa kotvényszdmardl és a biztositd nevérdl, illetve csatolja a biztosité altal
kiadott fedezetigazolast arrdl, hogy a feleldsségbiztositds fenndll. Ezt az igazolast a biztositd
téritésmentesen, a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil allitja ki.

A 2019. oktéber 24. napjan hatdlyba 1épett, az egyszerli bejelentés intézményének
feliilvizsgalataval Osszefiiggésben egyes kormdnyrendeletek moddositasardl szold 244/2019.
(X. 22.) Korm. rendelet jelentds valtozasokat hozott be. A mdédositas alapjan a 2019. oktéber
24. napjat kovetéen indult egyszerii bejelentési eljarasokban, ha az épitteté természetes
személy sajat lakhatas céljabol végzi a tevékenységet, a kormanyrendelet nem ir elo
kotelezo tervezdi felel6sségbiztositast a tervezonek és kivitelezonek.

* az épitési beruhdzdsokhoz kapcsolddo tervezdi és mérnoki szolgdltatdsok kozbeszerzésének részletes
szabdlyairol szolo 322/2015.(X.30.) Korm. rendelet
> a lakéépiilet épitésének egyszerti bejelentésrdl szol6 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet
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A moédositast kovetden is kotelezé azonban a tervezoi felelosségbiztositas a tervezonek
abban az esetben, ha épitteto nem maganszemély, vagy maganszemélyként az épitési
tevékenységet és nem sajat lakhatas céljabol végzi.

Mivel a kotelez6 esetben a tervezének legkésébb a tervezési szerzodés megkotésekor
rendelkeznie kell felelosségbiztositassal, annak megkotésérdl elére kell gondoskodnia. Ha a
tervezd megkoti a felelOsségbiztositast, de a tervezdi szerzddést mégsem irjadk ald a
megrendeldvel, akkor a tervezonek — a jogszabaly alapjdn — joga van a biztositast felmondani
a megkotéstdl szamitott két héten beliil.

Tervezoi felelésségbiztositast a Dbejelentéssel érintett
hatarozatlan idétartamra (folyamatos, vagy allandé
Az egyszerli bejelentésnél jogszabaly daltal megkovetelt
kovetelményei az alabbiak.

Kotelezo feleldsségbiztositds a tervezd é€s alvallalkozéi éltal véllalt tervezési és tervezoi
miivezetési tevékenység korében okozott dologi és személyben torténd karokozds (biztositasi
esemény) fedezetéiil szolgdl. A tervezoi felelosségbiztositast csak az épittetovel kozvetlen
szerzodéses kapcsolatban all6 épitésznek vagy mas szakagi tervezonek kell megkotni, és
annak ki Kell terjednie mind a tervez6, mind az alvallalkozéja altal okozott karokozasra.

konkrét tervezésre, vagy
biztositas) is lehet Kkotni.
felel0sségbiztositds minimum

A felelosségbiztositas mértéke ezen kotelezo esetben a beruhazasi (épitési) koltségkeretet
savosan koveti.

A biztositasi szerzodésnek — amennyiben az épitteté6 nem sajat lakhatas céljaval épit -
legalabb az elektronikus €pitési fénaplé megnyitdsat kovetd 2 évig fenn kell allnia, és
legkésobb a szerzodés megsziinését koveté6 3 éven beliil bekovetkezett - bejelentett és
biztositdasi eseménynek mindsiilé - karokra kell fedezetet nydjtania. A biztositasi dij és a
biztositds tartalma biztosito tarsasdgonként eltérd, ezért célszerli tobb biztositotdl is ajanlatot
kérni.

FelelGsségbiztositasi alsé limitek

Tervezo Kivitelezo

Beruhazasi koltségkeret

50 millié Ft alatt

karonként 2 millio Ft,

szerzodésenként/€vente 6 millid Ft

karonként 10 millio Ft,

szerzodésenként/€vente 30 millié Ft

50-100 milli6 Ft kozott

karonként 5 millio Ft,

szerzodésenként/évente 15 millié Ft

karonként 20 millio Ft,

szerzodésenként/€vente 60 millié Ft

100 millié Ft felett

karonként 10 millio Ft,

szerzodésenként/€vente 30 millié Ft

karonként 30 millio Ft,

szerzodésenként/€vente 90 millid Ft
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1.4. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Melyek a tervezokkel kapcsolatos legfontosabb Osszeférhetetlenségi szabalyok?

Nem folytathat tervezési tevékenységet:

— az adott épitészeti-miiszaki dokumentacio engedélyezésében vagy az annak alapjan
megvaldsitandd épitmény Kivitelezésének épitésfeliigyeletében feladatot ellaté
hatésag kormanytisztvisel6je, valamint a tervdokumentacié véleményezési,
jovahagyasi folyamataban harmadik félként érintett szervezet alkalmazottja vagy
azzal egyéb jogviszonyban kozremiikodo személy (Pl.: tervtanacsi tag), tovabba

— az az onkormanyzati f6épitész sem, aki az adott épitészeti-miiszaki dokumentacio
telepiilésképi véleményezési eljarasaban (onalléan, vagy akar tervtanacs
keretében) részt vett.

A telepiilésképi véleményezési eljards ugyanis éppen azt a célt szolgdlja, hogy az épitésiigyi
hatosdgi eljardst megelozoen az onkormdnyzat - onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott
modon - dlldst foglaljon a tervezett épitési munka telepiilésképi megfelelosegerol A kérelmet
az ETDR-be kell feltolteni, majd az arra adott véleményt is az ETDR iitjdn kell kizolni. A
véleményezési eljdrds javaslat-tétellel zdarul, amellyel kapcsolatban jogorvoslatnak nincs
helye, 2021. janudrjdtol a véleményben foglaltak az eljdré hatosdgot nem kotik. Az
onkormadnyzat dltal kiadott telepiilésképi véleményt bizonyitéként veszi figyelembe az
épitésiigyi hatosdg, az abban foglaltaktol eltérés esetén azonban koteles indokolni azt.

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhdzasokhoz kapcsol6dé tervezéi és mérnoki
szolgéltatasok Kkozbeszerzésének részletes szabalyairél sz6l6 Kkormanyrendelet®
egyértelmiien rogziti, hogy ,,nem Osszeférhetetlen a kozbeszerzési eljarasban annak a
tervezonek a részvétele, aki az ezen kozbeszerzési eljards kozbeszerzési dokumentumait
megalapozoé tervet (jovdhagyasi tervet) Kkészitette, ha egyéb médon nem vesz részt a
kozbeszerzési eljaras elokészitésében vagy a Kkivitelezés folyamataban és elézetes
részvétele nem eredményezi a verseny tisztasaganak sérelmét”.

1.5. Kkérdés
Melyek a tervezési tevékenység folytatasanak sajatos esetei (korlatozott tervezési
jogosultsag, eseti engedély, kiilfoldiek magyarorszagi tervezése)?

Korlatozott tervezési jogosultsag

Az épitészeti, valamint a taj- és kertépitészeti tervezésben ismert a korabbi jogszabaly
alapjan megallapitott dn. korlatozott, nem teljes korii tervezési jogosultsag (E2, E3,
EKE, EK, illetve K2). Az ezen korbe tartozd személyeket a teriileti kamardk kiilon
névjegyzékben tartjak nyilvan. Ilyen - szerzett jogon alapulé - jogosultsig ma mar nem
allapithat6 meg.

Az E2, E3, illetve K2 tervezéi fokozatokkal rendelkez6 szakmagyakorlok (nem egyetemi
szintli, vagy egyetemi szintl, de részlegesen szakiranyi fels6foku szakképesitéssel
rendelkez0) kamarai tagok. Az EKE, EK tervezdi fokozattal rendelkezdk (kozépfoku
szakiranyu végzettséglick) nem kamarai tagok, de a teriileti kamardk nyilvantartjak Oket.
A Korlatozott tervezési jogosultsaggal rendelkezo személyeknek is teljesitenie kell az
otévenkénti kotelezo tovabbképzési kotelezettséget.

©322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet
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Korlatozott épitészeti tervezési jogosultsaggal meghatdrozott szintszimu és szintteriiletii 4j
épiiletek tervezése, bovitési-, feldjitasi-, helyredllitdsi tervezések, édllapotfelmérési munkdk
végezhetok. Tevékenységi koriik nem terjed ki a jogszaballyal védett épitményekkel
kapcsolatos munkakra, valamint a védetté nyilvanitott teriilleteken Gj épitmény
tervezésére, vagy meglévo épitmény tomegét megvaltoztatd atalakitasok tervezési
munkaira.

Korldtozott tdj- és kertépitészeti tervezési jogosultsiggal (K2) az E2 jelti tervezéi fokozatban
tervezhetd épiiletekhez kapcsolddo tdj- €s kertépitészeti tervezés végezhetd, illetve 2 hektér
teriilet nagysagig végezheté meghatarozott szaktervezés.

Eseti engedély

Kivételes esetben, kamarai tagsagi €és névjegyzékbe vételi kotelezettség nélkiil, eseti
engedéllyel végezhet tervezoi tevékenységet sajat maga, vagy Ptk. szerinti kozeli
hozzatartozdja szamara az adott tervezési szakteriileten szakiranya felséfoku
végzettséggel és szakmai gyakorlattal rendelkezo személy. Az eseti engedélyt kérelmezni
kell, amelyben az eldirt szakképesitési és szakmai gyakorlati feltételek igazoldsa mellett
pontosan meg kell jelolni a végezni kivant tevékenységet, és igazolni kell az adott ingatlan
tulajdonosaval fenndll6 hozzatartozoi mindséget, illetve az igazgatdsi szolgaltatdsi dij
befizetését.

A kérelmet az érintett személy lakohelye szerint illetékes kamara birélja el. Az eseti engedély
hatdlya legfeljebb a hasznélatbavételi engedély megaddsdig (bontds esetén annak
tudomdsulvételéig) tart.

Kiilfoldi allampolgarok tervezése Magyarorszagon

A valamelyik uniés tagdllamban jogszerlien letelepedett, és ott tervezési tevékenység
végzésére jogosult személy Magyarorszdg teriiletén letelepedés nélkiil - un. szabad
szolgdltatasnyujtas keretében - is folytathatja ugyanezt a tevékenységet, ha a magyar
jogszabdlyi feltételeknek ecleget tesz. A tevékenység folytatasara iranyulé szandékat
koteles bejelenteni a hatiskorrel rendelkezé Budapesti Epitész Kamaranak vagy a
Budapesti és Pest Megyei Mérnoki Kamaranak.

A szakmai képesités elfogaddsandl figyelembe kell venni a kiilfoldi bizonyitvanyok és
oklevelek elismerésérdl szol6 torvény rendelkezéseit.

A bejelentérol a Kamara kozhiteles elkiilonitett névjegyzéket vezet. A bejelentést évente
meg kell Gjitani. A kotelezettség elmulasztasa a névjegyzékbdl vald torlést vonja maga utan.
Kiilfoldi, vagy belfoldi honos jogi személyek (gazdasagi szereplok) szamdra valamely
kozbeszerzési feladat elnyerése esetén eldirhatd, hogy az dltala az adott tervezési vagy
mérnoki munka elvégzésére foglalkoztatott kiilfoldi szakember legkésObb a szerzddés
megkotésének  idOpontjdban  szerepeljen az illetékes orszdgos szakmai kamara
névjegyzékében.

Az elkiilonitett névjegyzékben szereplo személy mentesiil a tovabbképzési kotelezettség
alél. Ezen személyekre a Kamara etikai-fegyelmi rendelkezései értelemszeriien ugy
vonatkoznak, hogy velikk szemben fegyelmi eljards kizarélag a szakmai szabdlyok
megszegése esetén folytathatd le, és szankcioként a tevékenység folytatdsdnak egy évig
torténd (vagy végleges) megtiltdsa alkalmazhato6.

Az az uniés allampolgar, aki szakmagyakorlasi (tervezési) tevékenységét
Magyarorszagon letelepedve - a letelepedés szabadsdga keretében nyiijtott szolgdltatds
keretében - kivanja gyakorolni, tevékenységének engedélyezése iranti kérelmét és
mellékleteit (kamarai tagsdg, igazgatdsi szolgalati dij befizetésérdl sz6l6 igazolds), tovabba
ezzel egyidejiileg szakmai képesitésének elismerése iranti kérelmét is a Budapesti Epitész
Kamarahoz vagy a Budapesti és Pest Megyei Mérnoki Kamarahoz nyujtja be.
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A Budapesti Epitész Kamara az elismerésrél sz6l6 végleges hatdrozatit, illetve a kérelem
egyéb mellékleteit megkiildi a kérelmezd lakOhelye szerint illetékes teriileti épitész
kamaréanak, ahol lefolytatjdk az eljarast, és dontenek az engedély kérelemrdl. Ha a teriileti
kamara az engedélyt megadja, a kérelmezot elkiilonitetten vezetett névjegyzékbe bejegyzi.

Az elkiilonitett névjegyzékbe felvett személyek tervezési tevékenységiiket az 4ltaldnos
feltételek mellett folytathatjdk (kamarai tagsdg folytonossdga, tovabbképzési kotelezettség,
illetve az elsé tovabbképzési idoszak keretében kotelezd beszamold teljesitése, stb.).

1.6. kérdés
Melyek a tervezoi jogosultsag keretében végezheto feladatok?

Az egyes tervezési szakteriiletek keretében végezheto feladatokat a vonatkozé
kormanyrendelet’ mellékletei tartalmazzak.

Az E jogosultsag teljes kori (korlatozas nélkiili) feladatellatast tesz lehetdvé az épitészeti
tervezésben. A tervezdi jogosultsidg kiterjed a helyi vagy miiemléki védettség alatt allo
épitményekre, a védetté nyilvanitott teriileteken j épitmény tervezésére vagy meglévo
épitmény korlatozas nélkiili atalakitasara is. Természetesen az E jogosultsag keretében a
lakéépiiletek egyszerti bejelentéséhez kotott Epitészeti tervezési feladatok is ellathatok.

Az épitész tervezOnek nem kotelez6 munkajaba szaktervezét bevonnia akkor, ha az adott
épitmény a jogszabalyban meghatarozott méreteket, jellemzéket nem haladja meg:

— a tartészerkezeti tdmaszkoz legfeljebb 5,4 m, a tartészerkezet nem monolit vasbeton
szerkezetli és nincs 1,5 m-nél nagyobb kinyuldsi konzol, az épiilet legfeljebb két
épitményszintet tartalmaz, a pince padlévonala a rendezett tereptdl szamitva legfeljebb
1,5 méter mélyen van, a falszerkezet vagy pillér megtdmasztatlan magassiga
legfeljebb 3,0 méter, nem késziil 1,5 méternél magasabb foldmegtdmasztd szerkezet,
illetve

— az elbontando épiilet Osszes térfogata az 500 m3-t, és homlokzatmagassaga az 5,0 m-t
nem haladja meg.

E jelii jogosultsaggal készitheté tovabba példaul telepitési tanulmanyterv, beépitési terv és
orokségvédelmi hatdstanulmany, illetve végezheto a sajat tervezésii épitmények korében a
teljes korti belsoépitészeti tervezés is.

7266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet
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2. FEJEZET
A TERVEZO JOGSZABALYBAN MEGHATAROZOTT ALTALANOS FELADATAIL, FELELOSSEGE, A
HIBAS TELJESITES JOGKOVETKEZMENYEI

2.1. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a tervezé jogszabalyban meghatarozott altalanos feladatait (tervkészités,
tervezoi miivezetés, sajatos tervezési feladatok)!

Az épitészeti-miiszaki tervezés torvényi (Etv.) fogalmabdl kovetkezOen a tervezé altalanos
feladata az épitésiigyi hatdsagi eljardshoz és az épitdipari kivitelezéshez sziikséges épitészeti-
miiszaki dokumentaciok készitése, tovabba a tervezoi miivezetés.

Kizarélag arra jogosult tervezé altal Kkészitett épitészeti-miiszaki dokumentacio
sziikkséges az épitmény, épitményrész, épitmény-egyiittes megépitéséhez, bovitéséhez,
felujitasahoz, atalakitasahoz, helyreallitisahoz, Kkorszeriisitéséhez, lebontasahoz,
elmozditasahoz, rendeltetésének épitési munkaval torténé megvaltoztatasahoz.
Jogosult tervezé készitheti tovabba kiilonosen:

— a tervtanacsi bemutatashoz,

— a telepiilésképi véleményezéshez sziikséges tervet,

— az orokségvédelmi hatastanulmanyt,

— a telepitési tanulmanytervet, a beépitési- és allapotfelmérési tervet, tovabba

— amegvalodsulasi tervet, valamint

— az egyszeri bejelentéshez sziikséges Kivitelezési dokumentaciot.

Az épitészeti-miiszaki dokumentaciot az épitteté szerzédéses igényei, a tervezési
program és a jogszabalyok, a miiszaki iranyelvek, a szabvanyok és szakmai szabalyok
figyelembevételével sziikséges elkésziteni.

Epitéipari Kkivitelezési tevékenység jogszabalyban meghatirozott esetekben csak
kivitelezési tervek alapjan végezheto.

A kozbeszerzési ajanlatkérési dokumentumok Kivitelezésre és tervezésre egyiittesen
iranyulé épitési beruhazas esetében is tartalmazhatnak a rendeleti eldirasoknak megfeleld
kivitelezési dokumentdcidt, a nyertes ajanlattevd feladata ez esetben egyes kiegészitd
tervezési feladatok ellatasa.

Specidlis esetet jelent az, amikor a kivitelezésre és az ahhoz kapcsolodo tervezésre egyiitt
iranyulo eljdrdsndl az ajanlatkéré nem rendelkezik jovahagyott engedélyezési tervvel, azaz az
épitési beruhdzds miiszaki-szakmai tartalma kiterjed az engedélyezési tervdokumentdcio
elkészitésére, a kivitelezési tervdokumentdcio elkészitésére és a kivitelezésre egyardnt.
llyenkor az ajdanlatkéré un. jovdahagydsi tervet készittet és bocsdt a gazdasdgi szereplok
rendelkezésére. Ennek részletes tartalmdt a 322/2015. (X.30.) Korm. rendelet tartalmazza.

A tervezo - ha erre az épittetotél megbizast kapott - tervezoi miivezetést végezhet.
A megbizds torténhet a tervezési szerzOdéssel egyiitt is, ez esetben vegyes szerzddésrol
besz€liink. A tervezoi mivezetés keretében a tervezd kozremikodik az épitészeti-miiszaki
terveknek megfeleld megvaldsitds érdekében, valamint eldsegiti a kivitelezé€s sordn a
tervekkel kapcsolatban felmeriilt szakkérdések megoldasat..
Meghatarozott esetekben a tervezdi miivezetés igénybevétele kotelezo:
— Kaotelez6 tervezéi miivezetést igénybe venni azoknal a csak Kivitelezésre iranyulé
kozbeszerzési épitési beruhazasoknal, amelyeknek az értéke meghaladja az unios
kozbeszerzési értékhatart (322/2015. (X.30.) Korm. rendelet).
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— Az épittetd koteles épitész tervezOt tervezOi milvezetésre megbizni az egyszerll
bejelentés alapjan folytatott kivitelezési tevekénység esetében, amennyiben arra 2019.
oktéber 24. napjan megeldzden keriilt sor.

— Az épittetd koteles tovabba épitész tervezot tervezoi miivezetésre megbizni, ha 2019.
oktéber 24. napjat kovetOen egyszerli bejelentés alapjan a megkezdett épitési
tevékenységet nem természetes személy, vagy természetes személy nem sajat lakhatas
céljabol végzi.

Sajatos tervezoi feladatot jelent:
— atervtanacsi bemutatashoz sziikséges terv,
— a telepiilésképi véleményezéshez sziikséges terv,
— amegvaldsulési terv, valamint
— az orokségvédelmi hatastanulmany,
— atelepitési tanulményterv, beépitési terv, dllapotfelmérési terv stb.
tovabba
— a specidlis belsoépitészeti tervek (beépitett berendezések tervei, burkolati- €és
almennyezeti tervek, latvanytervek, szintervek, grafikai tervek, stb.) elkészitése,
illetve
— a taj- és kertépitészek jellegzetes - az dltalanos tervezési feladatokon tdlmutaté -
tervezési feladatai (iizemeltetési és karbantartdsi terv, fakivagasi terv, tereprendezési
terv, stb.).
Mindezek készitése tervezési jogosultsaghoz kotott.

2.2. kérdés
Ismertesse a tervezo felelosségét generaltervezéként, illetve szaktervezoként!

A tervezéi felelésség mértéke szempontjabol eltéré6 a generaltervezé és a
kozremiikodéként (korabban alvallalkozoként®) bevont, vagy az épitteté altal
kozvetleniil szerzodtetett épitész, vagy mas szakagi, (szaktervezo) felelossége.
Generaltervezének azt a tervezot tekintjiik, aki a teljes — valamennyi, vagy a szakagi
tervek tobbségére is Kiterjedé - Kivitelezési tervdokumentacié elkészitésére kot
szerz6dést, és amelynek elvégzésére, a Ptk. dltaldnos szabdlyai szerinti kozremiikodoket,
vagyis megfeleld szakismerettel és jogosultsdggal rendelkezé altervezoket (szaktervezoket)
von be. A Ptk. alapelvein nyugvé szerzOdéses szabadsag ugyanis nem zdrja ki, hogy egyes
szakdgakra a megrendeld kozvetleniil szerzddjék. Ez esetben azonban csak szerzddéses
kikotés esetén kérheti szamon a generdltervezodi tobbletfeladatelldtast.

Az uj Ptk. szerint: kozremiikodo olyan személy (szervezet), akit az egyik szerzodo fél vesz
igénybe annak érdekében, hogy a szerzodésben vdllalt kotelezettségét teljesitse, esetleg jogdt
gyakorolja. Kozremiikodo lehet épittetoi oldalon egy projekt irdnyitdsdért felelos cég, vagy
egy beruhdzdslebonyolito, de jellemzobb, hogy a villalkozoi (tervezoi oldal) vesz igénybe
altervezot kozremiikodoként.

A kozremiikodo magatartdsdért a kozremiikodot igénybe vevo fél gy felel, mintha sajdt maga
jdrt volna el. Ez azt jelenti, hogy a megrendelovel, megbizoval szemben nem hivatkozhat arra,
hogy a kozremitkodo nem teljesitett megfeleloen, nem hdrithatia a felelosséget a
kozremiikodore, és sajdt maga nem mentesiilhet a felelosség alol erre hivatkozva. Természeten
a kozremitkodot igénybe vevo a sajdat kdrdt és egyéb igényeit mdr érvényesitheti a
kozremiikodovel szemben.

8 Az uj Ptk. megsziintette az alvdllalkozo fogalmdt
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Nem minosiil kozremitkodonek, vagyis azon tervezo tevékenységéért nem felel a
generdltervezo, akinek a tevékenysége valamilyen moédon megjelenik ugyan a szolgdltatasban,
de nincs szerzodéses kapcsolatban a szolgdltatdst vdllalo szerzodo féllel (esetiinkben a
generdltervezovel). Ilyennek tekinthetok a megrendelovel kozvetlen szerzodéses kapcsolatban
dllo tervezok. Viszont az olyan személy, aki szerzédéses ldncolat utjan kapcsolodik a
szolgdltatdst vdllalohoz - az alvdllalkozo dltal igénybe vett mdsik alvdllalkozo - szintén
kozremiikodonek szdamit.

A kozremitkodot dltaldnos esetben szabadon lehet igénybe venni a szerzodések teljesitése, a
szerzodéses jogok gyakorldsa sordn, azonban a felek szerzodésiikben megdllapodhatnak, hogy
kozremiikodot tilos igénybe venni, illetve a kozremiikodo igénybevételét feltételekhez kothetik.

Tervezési szerzodésnél a Felek kotelezoen kell, hogy rendelkezzenek szakagi tervezo
igénybevételének fentiek alapjan torténé szabalyozasarol.

A szaktervezé az a szerzédésben kozremiikodé tervezo, aki az altala végzett tervezoi
feladatnak megfelelé jogosultsaggal (névjegyzékbe vétellel) és szakismerettel
rendelkezik, vonatkoznak ra az altalanos tervezoi felelosségi szabalyok, illetve a szakagi
tervekre vonatkozo szakmai kovetelmények.

A tervezo (szaktervezo) altalanossagban felelés:

— atervezési (altervezési) szerzédésben eldirtak maradéktalan betartasaért,

— a megrendeldje (épittetd, vagy a generaltervezd) altal rendelkezésére bocsatott
tervezési programban, vagy épitész és mas szakagi tervben meghatarozottak
szerinti szakszerii teljesitésért,

— arendelkezésére all6 szakagi tervekkel valé osszhang megvalésitasaért,

— a jogszabalyokban, szakmai eldoirasokban, szabvanyokban (kiilondsen a
megrendeldjével egyiitt kozosen kivdlasztott és elfogadott szabvanyokban) foglaltak
betartasaért,
tovabba az altala készitett tervek:

— szakszeriiségért,

— valos allapotnak megfelelé tartalmaért,

— szakmai minéségéért,

— gazdasagos technikai és technolégiai megoldasaiért, ideértve a megijuld
energiaforrdsok minél szélesebb korli alkalmazésat is, valamint

— avédett épitett- és természeti értékek megovasaért.

A generaltervezo ezen til még felelds:

— aszakagi tervezok Kivalasztasaért,

— az altala kozremiikodoként bevont szakagi tervezék Kkozotti egyeztetések
koordinalasaért, és

— szakagi tervezok terveinek osszehangolasaért is.
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2.3. kérdés
Mit jelent a tervdokumentacié alkalmassaga (Ptk. szerint) és a jogszavatossag?
Mi a hibas tervszolgaltatas?

A tervdokumentdciéra vonatkozé daltaldnos szakmai, jogszabdlyi kovetelményeken, és a
szerzOdéses kotelezettségeken til a Ptk. is tamaszt alkalmassagi kovetelményeket a
tervdokumentacioval kapcsolatban. Ezek a kovetkezok:

— atervdokumentacié miiszakilag kivitelezhet6 legyen,

— gazdasagos és célszerii megoldasokat tartalmazzon, és

— alkalmas legyen a megrendeléje felismerhet6 igényeinek kielégitésére.

,Mindezekkel kapcsolatban értelemszeriien a megrendelonek is van szdmon kérhetd és
fontos tajékoztatasi kotelezettsége, elsGsorban a tervezési program részletes-, és az
igényeket egyértelmiien megfogalmazé szolgaltatdsaval. Ugyanakkor a tervezd is meg kell,
hogy fogalmazzon olyan kérdéseket, feltarjon olyan koriilményeket, amelyek szakmai
tapasztalata alapjan megrendeld, mint laikus szdmra esetlegesen nem Kkeriiltek
megfogalmazdsra, tervezési szempontbol mégis relevansak (megrendel6 felismerhetd
igényei)™

Tovabbi Ptk. eldiras, hogy a tervezé az altala Kkészitett tervvel kapcsolatban
szavatossaggal tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv
felhasznalast akadalyozza vagy korldtozza, azaz olyan tervet kell szolgaltatnia, amely
annak a megrendelé altali felhasznalasat teljes mértékben lehetové teszi
(jogszavatossag).

A tervek sajatos jellegébdl és felhasznalasanak mddjabol adodik, hogy a terv hibaja miatti
szerzodésszegésbol fakadoé jogok érvényesitésének hatarideje eltér az altalanos
szabalyoktol, tovabba a felelosségi kérdések is osszetettebbek.

A terv hib4ja jellemzoen csak akkor valik nyilvanvalova és felismerhetové, amikor a terv
alapjan az adott létesitményt Kivitelezik, illetve az elkésziilt és hasznalatba vették. Ezen
okbdl az uj Ptk. eldéirja, hogy a terv hibdja miatt a tervezével szemben mindaddig
érvényesithetoek a szerzodésszegésbol eredé jogok, amig a hibas terv alapjan kivitelezett
létesitménnyel kapcsolatban is érvényesithetok a szavatossagi vagy jotallasi igények.

A felelosségi kérdések azért osszetettebbek, mert egyrészt a Kivitelezét (felelos miiszaki
vezetot) és az épitési miiszaki ellendrt is terheli a felelésség mindazokért a tervhibakért,
amelyeket egy elvarhaté gondossag és kell6 ellenérzés mellett észre kellett volna vennie,
masrészt a felmeriilt hiba a kivitelezés hibajabdl is eredhetett.

A hibas tervszolgéltatassal kapcsolatos altalanos feleldsségi szabalyok:

— a tervez6 a tervezési hibaért a megrendelével szemben akkor is felelos, ha a
megrendel6 a terveket teljesitésként elfogadta, és Kivitelezés céljabol tovabbadta,
tovabba

— a kivitelezé is felelésséggel tartozik akkor, ha a megrendelotél kapott tervek
hibajat felismerhette, a megrendel6ét azonban erre nem figyelmeztette, illetve a
munkat ennek ellenére elvégezte. Ilyen esetben a tervezé és a Kivitelezo a hibas
tervek alapjan megvaldsitott, és ezért a megrendelénél keletkezett karokért
egyetemleges felelosséggel tartozik.

9 részlet: Dr. Gdts Andrea - a tervezési szerzédés, mint bizalmi megdllapodds
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24. kérdés
Melyek a szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen, szakszeriitlen) tervezési
tevékenységek?

Szabalytalan az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység, ha jogosulatlanul, jogszeriitleniil
vagy szakszeriitleniil végzik.
Jogosulatlan a tervezési tevékenység, ha a tervezési munkat végzo:

— nem rendelkezik a jogszabdlyban el6irt megfelel6 szakteriileti jogosultsaggal vagy
szakképesitéssel (ez utdbbi eseti engedély esetén eloirds),

— jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiil, vagy annak Kkorlatozott
mértékét meghaladéan végez jogosultsighoz (szakképesitéshez) Kkotott
tevékenységet, illetve

— atevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsag sziineteltetésének vagy eltiltasanak
idotartama alatt folytat ilyen tevékenységet.

A tervezést tizletszertien folytaté cég (egyéni véllalkozd) esetében jogosulatlan a tervezési
tevékenység véllaldsa (szerz6déskotés) valamint folytatdsa, ha nem rendelkezik:

— a tevékenység végzéséhez sziikséges jogosultsagi feltételekkel, vagyis nem
rendelkezik tagsagi, vagy legalabb heti 20 oéraban, munkaviszonyban
foglalkoztatott, illetve vezeto tisztségviseloként megvalasztott jogosult személlyel,
vagy

— cég esetében nem a jogosult személy végzi a vallalt tervezési tevékenységet, illetve

— nem rendelkezik szakmai kamarai regisztraciéval (C nyilvantartasi jeloléssel).

Jogszeriitlen példdul a tervezoi tevékenység, ha:

- az engedélyhez, vagy egyszerl bejelentéshez kotott épitési vagy bontési tevékenységet
engedély vagy bejelentés nélkiil, illetéleg attol eltéréen végzik (az épittetovel
egyiitt),

- az egyszerl bejelentéshez kotott tevékenységet az a jogszabalyban meghatarozott
méretet meghaladéan végzik (az épittetdvel egyiitt),

- az engedélyezési, vagy egyszerii bejelentési dokumentacioban foglaltaktol
engedély (jovahagyas) nélkiil eltérnek, és az eltérés nem esik a rendeletben foglalt
kivételek ala'”,

- az épitésre, tervezésre meghatarozott adminisztrativ és nyilvantartasi eléirasokat
megszegik (irdsbeli szerzddések hidnya, e-épitési napld vezetésére vonatkozo
eldirdsok megszegése, stb.) a tobbi kozremiikodovel egyiitt.

A szakszeriitlenség kérdése alapvetéen az épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalmaval
kapcsolatban meriil fel.
Szakszeriitlen az épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység végzése, ha:
- az orszagos és helyi épitési kovetelményeket (elhelyezési és 1étesitési
kovetelményeket) figyelmen Kiviil hagyjak, illetve az eltérést nem engedélyeztetik,
- azt a tevékenységre (tervezés, kivitelezés) vonatkozo szakmai szabalyok, illetve
eloirasok megsértésével végzik.
A szakszeriitleniil végzett tevékenység mindésitett esete, ha az az életet, egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyezteté allapotot vagy hasznalatot eredményez.
Egy esetleges tervhiba, vagy hibas tervszolgaltatas az egész épitési folyamatra silyos
kovetkezményekkel jarhat, ezért a felel6sségi és szankcionalasi kérdések is megoszlanak, és
hangstlyosabban érintik az épitésben kozremuikodoket.

10A 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 22.§- a szerinti kivételek.
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2.5. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Milyen szankciok vonatkoznak a szabalytalan tervezésre? Mit értiink szamitott tervezési
érték alatt?

A szabalytalan (jogosulatlan, jogszeriitlen vagy szakszeriitlen) épitési tevékenységgel
kapcsolatban, altalanos esetben az azt észleld épitésfeliigyeleti hatosag (esetleg épitésiigyi
hatésag) jar el.

Az épitésfeliigyeleti hatosag az épités résztvevoinek jogosultsagat helyszini ellendrzéssel,
tavoli eléréssel illetve az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY) alkalmazésaval
ellendrzi.

A szabalytalanul folytatott épitésiigyi tevékenység esetében az épitésfeliigyeleti hatosag
épitésfeliigyeleti szankciokat alkalmaz (példaul birsagot vet ki) valamint - a végleges és
végrehajthaté dontés egyidejii megkiildésével - eljarast kezdeményez a hataskorrel
rendelkezo névjegyzéket vezeté szakmai kamaranal.

A hataskorrel rendelkezd szakmai kamara (pontosabban a kamara titkdra) az épitésfeliigyelet
jelzése alapjan (vagy sajat ellenérzésének eredményeként) intézkedik, ami a
szabalytalansagtol fiiggoen lehet: figyelmeztetés, pénzbirsag, a szakmagyakorlasi
tevékenységtdl valo idoleges eltiltas, illetve végleges eltiltas és a névjegyzékbdl valo torlés
is.!! Ez utébbi esetben a kizart személy a névjegyzékbe jogszabalyban meghatdrozott ideig
(bizonyos esetekben egy, mas esetekben pedig harom évig) nem vehetd fel. Igazsagiigyi
szakértdi tevékenységet 1is végz0 épitésiigyi miszaki szakértd szakmagyakorlasi
tevékenységének megtiltasardl, névjegyzékbdl vald torlésérdl, illetve sziineteltetésrol szold
hatdrozatit a teriileti kamara titkdra az igazsagiigyi szakértéi névjegyzék vezetését végzo
szervvel is kozli.

A jogszeriitlen, illetve szakszeriitlen tevékenység tovabbi jogkovetkezményeként -
épitésfeliigyeleti eljaras keretében - a tevékenység leallitasara, bontasra vagy atalakitasi
kotelezésre is sor Kkeriilhet.

Az engedély nélkiil vagy att6l eltéréen megvalositott épitmények esetén az épitésiigyi
hatdsag az épitésfeliigyelet jelzése, vagy sajat ellenérzése alapjan - Kiilon eljaras keretében
- fennmaradasi engedélyezési eljarast folytat le, meghatarozott esetekben épitésiigyi birsag
egyidejli kiszabasdval.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésben kozremiikodokre (épittetd, tervezd, épitési
miszaki ellendr, kivitelez0 és felelés miszaki vezetdje) érintettségiiktol fiiggéen
egyidejiileg is ki lehet vetni.

Az épitésfeliigyeleti birsagot az eljar6 hatésag a jogsértéo cselekményrol valé
tudomasszerzésétél szamitott hat honapon beliil, de legkésobb a cselekmény
elkovetésétol szamitott harom éven beliil szabhatja Ki.

A birsagot az azt kiszabd hatdrozat véglegessé valasatol szamitott harminc napon beliil kell
megfizetni a hatdrozatban megjelolt szdmlaszdmra. A teljesitési hatdridd el6tt benydjtott
kérelemre halasztas egy alkalommal engedélyezheto legfeljebb harminc napra.

A tervezoére vonatkozo szankciok
Az épitésfeliigyeleti hatdsag jogszabalyban meghatarozott mértékii birsagot
(épitésfeliigyeleti birsag) vet ki a tervezore, tervezoi miivezetore, ha:

1A szankciOk részletes szabdlyai a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben taldlhaték meg
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a tervezO, tervez6i miivezetd0 nem megfelelo jogosultsag mellett elfogadja a
megbizast (ez esetben természetesen a megbizo is szabalysértést kovet el),

— a tervdokumentécié készitésére (illetve a tervezOi miivezetésre) vonatkozd irasbeli
tervezési szerzodés hianyzik (ez esetben természetesen a megrendeld is
szabalysértést kovet el),

— a jovahagyott engedélyezési tervdokumentacio és a Kivitelezési tervdokumentacio
nincs 6sszhangban és az eltérés jogszabaly altal nem megengedett,

— az egyszerii bejelentés Kkivitelezési dokumentacidja megsérti a helyi épitési
szabalyzat, vagy az OTEK beépitésre vonatkozo és egyéb eléirasait,

— a tervez6i miivezetd az épitési naplé bejegyzésére vonatkozé kovetelményeket
megsérti.

A birsag - esettdl fiiggden - lehet egyosszegii (tervezd esetében 150 eFt, tervez6i miivezetd
esetében 80-100 eFt), illetve lehet egy alapdij és a szerzodésben rogzitett tervezési dij, vagy
az un. szamitott tervezési érték meghatarozott szazalékanak oOsszege, de legfeljebb
500 eFt.

A szamitott tervezési érték a szamitott épitményérték 3%-a. A szamitott épitményérték
pedig az érintett épitmény, épitményrész, vagy megmozgatott foldmennyiség jellemzo
mértékének (térfogat, feliilet, hosszisdg stb.), és a hozzarendelt - jogszabdlyban
meghatérozott - egységarnak a szorzata.

A birsag mértéke miiemléken vagy a helyi védelem alatt all6 épitményen, illetve védett
teriileten végzett szabalytalan tevékenység esetén a megallapitott alapbirsag 150%-a, az
épitmény bontasa esetén 50 %-a.

A jogosultsag (szakképesités) és névjegyzékbe vétel nélkiili munkavégzésnél a szakmai
kamara értelemszeriien nem tud eljarni, mert a szabdlytalansagot elkovetd személy (cég)
nem tagja a kamardnak, illetve ott nincs bejegyezve és vele szemben kamarai szankciét sem
lehet érvényesiteni. Ez esetben az épitésfeliigyeleti (vagy az épitésiigyi) hatosag
kozigazgatasi birsagot vethet ki (amelynek osszege 100 eFt) és alkalmazhatja a tovabbi
jogkovetkezményeket.
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3. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO SZERZODES TiPUSA, TARTALMA,
A SZERZODESBOL FAKADO JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

3.1. Kkérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Melyek a tervezési szerzodés tipusa, tartalmi és formai kovetelményei és az eredményes
teljesités ismérvei?

A tervezési szerz6dés a vallalkozasi szerzodés egyik Ptk. altal nevesitett fajtija. Ahogy a
vallalkozasi szerzédésekre a tervezési szerzodésre is vonatkozik, hogy eredménykotelem.
A Ptk. az alabbiak szerint hatirozza meg a tervezési szerzodés fogalmat: ,,A tervezési
szerz6dés alapjan a vallalkozo tervezémunka elvégzésére és a tervdokumentacio
atadasara, a megrendel6 annak atvételére és dij fizetésére koteles.”

A tervdokumentacié alkalmassagaval kapcsolatban a Ptk. kovetelményeket is tamaszt.
Ezek a kovetkezok:
— a tervdokumentacié miiszakilag Kivitelezheto legyen,
— gazdasagos és célszerii megoldasokat tartalmazzon, és
— alkalmas legyen a megrendelgje felismerheto, a megrendelés céljanak megfelelé
igényeinek kielégitésére.

Az Etv. mint kiilonds jogszabaly tovabbi kovetelményeket is megallapit a Ptk.-ban
meghatarozott eléirasokon til. Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodésre a Ptk.-ban
szabalyozott tervezési szerzédés szabalyait kell alkalmazni azzal az Etv.-ben
meghatarozott eltéréssel, hogy:
— aszerzodést 2009. szeptember 1-t6] irasban kell megkdotni,
— a tervez6 a szerzodésben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe
tarstervezot, illetve szakagi tervezot, és
— a tervezé dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio
atadasaval egyidejiileg esedékes.

2016. junius 14-tol érvényes elbirds szerint a szerz6do tervezé (generaltervezo) koteles az
épittetét tajékoztatni a szakagi tervezési feladatokrol. Amennyiben a szakagi tervezd
kozremikodoként (kordbban alvallalkozoként) torténd bevondsdhoz a tervezd javaslata
ellenére az épittetd nem jarul hozza, ugy az a szerzo6dés meghiusulasahoz is vezethet, illetve
az ennek hidnyabol fakad6 jogosulatlan vagy szakszeriitlen tevékenységért a szerzddo
tervezOt nem terheli feleldsség.
A Ptk. és az Etv. dltaldnos kovetelményein tilmenden tovabbi részletes eléirasokat ir el6 az
épitésiigyi szakmagyakorlasokra vonatkozé kormanyrendelet'?. Eszerint a tervezési
szerzodésnek tartalmaznia kell:
— ateljesitési hataridoket, figyelemmel a szakaszos tervszolgéltatasra is,
— a tervezési dij osszege mellett az elszamolas és a teljesitésigazolas formajat és
modjat, a fizetés modjat és hataridejét,
— az esetleges szakmai biztositékokat, valamint
— egyszer( bejelentésnél a tervezé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a lakéépiilet
épitésének egyszerii bejelentésérol szol6 kormanyrendeletben meghatarozott
kotelezo felelosségbiztositassal rendelkezik

12 266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet
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— a tervezési szerzOdéssel érintett épitészeti-miliszaki dokumenticidhoz fliz6d6 szerzdi
vagyoni jogokkal kapcsolatos rendelkezést.

A tervezé akkor teljesiti eredményesen a szerzodésében foglaltakat, ha az Altala
szolgaltatott terv megfelel annak a megrendeldi célnak és igénynek, amelyre megrendelték,
valamint maradéktalanul betartja a tervezésre vonatkozo jogszabalyi eléirasokat,
szakmai szabalyokat, az orszagos és helyi kovetelményeket.

3.2. kérdés

Mit kell figyelembe venni, ha a tervezési szerzodés kivitelezési dokumentaci6 készitésére
is iranyul? Melyek az eredményes teljesités ismérvei?

Roviden ismertesse a tervezoi miivezetoi szerzodést!

Ha a tervezési szerzodés Kivitelezési dokumentacio készitésére is iranyul, az épitéipari
kivitelezési tevékenységrél szolé6 kormanyrendeletben!'® foglaltakat is figyelembe kell
venni. Ez esetben a szerzédésnek az altalanos kovetelményeken til tartalmaznia kell:

— a vallalt tervezési tevékenység (szakagi tervezési tevékenység) pontos
megnevezését,

— a kivitelezési dokumentaciéra vonatkoz6 mennyiségi és minoségi mutatokat, a
kidolgozas részletezettségét (részletrajzok, konszignaciok, koltségvetési Kkiiras
sziikséges korét),

— a készitendd kivitelezési dokumenticié6 példanyszamat és annak elektronikus
formaban is torténo atadasi kotelezettségét,

— atery feliilvizsgalatanak, ellenérzésének szabalyait,

— az esetleg sziikségessé valoé tervmodositasok szabalyozasat, valamint

— a tervezdi miivezetési feladatellatas részletes feltételeit, ha a tervezo ilyen
feladatot is ellat.

A tervezé akkor teljesiti eredményesen a szerzédésében foglaltakat, ha az altala
szolgaltatott terv megfelel annak a megrendeldi célnak és igénynek, amelyre megrendelték,
valamint maradéktalanul betartja a tervezésre vonatkoz6 jogszabalyi eléirasokat,
szakmai szabalyokat, az orszagos és helyi kovetelményeket.

A tervezdi miivezetoi szerzodés megbizasi szerzédés. A szerz6désben a tervezéi miivezetd
azt vallalja, hogy a téle elvarhaté gondossaggal a tervdokumentacié pontos
alkalmazasat, sziikség esetén a tervmegoldasok értelmezését, a felmeriilt problémak
helyszini tisztazasat segiti. Megallapitasait az e-épitési naploban is rogziti.

A szerz6désben rogziteni kell a tervezoi miivezetés gyakorisagat (lakoépiilet egyszer(i
bejelentése esetén legalabb 6 alkalom), tovabba igény esetén a tervezoi miivezetés korében
készitett rajzi vagy irasos munkarészek dijazasara, koltségek megelolegezésére és
viselésére vonatkozo feltételeket is. Ha a tervezést és a tervez6i mivezetés egyetlen
szerz6désben rogzitik, vegyes szerzédésrol beszéliink.

3.3. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a tervezési programra és a tervezési dijra vonatkozoé alapveté szabalyokat!

13.191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
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A tervezési program a tervezési szerzédés kotelezo mellékletét képezi, részletezettsége és
szakmai tartalma fiigg a tervezendé épitmény jellegétol, nagysagrendjétol,
igényszintjétol. A tervezési program elkészittetése megrendel6i kotelezettség, de miutin ez
a tervezési szerzOdésnek is része, a tervezési programot az épittetonek és a tervezéonek
kozosen kell elokészitenie.

A tervezési programban minden olyan fontos tényt, adatot, kovetelményt rogziteni kell,
amelyet a tervezés soran figyelembe kell venni. A tervezés targyatdl és nagysagatol
fliggben a tervezési programban az aldbbiakat kell ismertetni:

— tervezési feladat részletes leirasat, az épitési tevékenység megnevezését,

— atervezés el0zményeit - el0készitd dokumentaciok, tanulmanytervek adatait,

- az elvart - az OTEK el6irdsainak megfelel$ vagy attdl szigoribb - kovetelményeket,
beleértve az élettartalmi igényeket,

— az elvart kovetelményeknek valé megfeleldség igazoldsanak modjat, az alkalmazand6
szabvanyok vagy azokkal egyenértékli szamitasi-méretezési eljarasok és hivatkozasok,
jogszabalyok, el6irdsok, szabdlyzatok korét,

— a beruhdzas koltségkeretét, rogzitett koltségkeret esetén a koltségelemzés mddszerét,
az ¢épittetd részérdl a koltségkeret tullépés jovahagyasanak feltételeit, vagy
koltségkeret csokkentés esetén az elvarasok, kovetelmények modositasi szabdlyait,

— ahelyszin bemutatasat,

— ahelyiségigényeket és funkcionalis kapcsolatokat,

— az épitményben iizemelendd technoldgidkat,

— akozitkapcsolati, parkoldsi igényeket €s informdacidkat,

— akozmi és energia ellatasi igényeket, médokat,

— az akaddlymentesitésre vonatkozé informaciokat,

— miiemlék esetén az értékleltar és az épitéstorténeti tudomanyos dokumentacié alapjan
rogzitett miiemlékvédelmi szempontokat,

— asziikséges szakdgi tervezok, szakértok tervezoi €s szakértdi feladatok korét,

— az egyéb meghatdrozo kovetelmények altalanos szempontjait,

— atervezendo épitmény hasznélatdnak, iizemeltetésének, karbantartdsdnak feltételeit,

a helyszinen fenndllé régészeti €rintettség vagy védelem tényét a kozhiteles orokségvédelmi
nyilvantartastol lekért adatok alapjan

Viszonylag ujabb eldiras, hogy a tervezési programban vizsgilni kell a megajuld
energiaforrasok hasznalatanak lehetoségét, tovabbda igény szerint rogziteni Kkell a
vagyonbiztonsagi elvarasok mértékét is.

A tervezési dij a szerzodés része, a tervezoi vallalkozas ellenértéke.
Magaban foglalja:
— akozvetlen koltségeket ennek keretében:
o aszamitott munkadijat,
o aterv tervezési szerzodés szerint rogzitett felhasznalasanak szerzéi dijat,
— a kozvetett koltségek, ennek Kkeretében a miikodési Kkoltség, anyagi jellegii
raforditas
— értékcsokkenési leirds
— egyéb raforditasok
— atervezett nyereséget.
A general tervezé dija az altala kozremiikodéként bevont altervezok (szaktervezok)
dijat is tartalmazza.
A tervezési dij Osszege megallapodas kérdése, amelyhez tampontot nydjt a kamarai
tagokra vonatkozé ajanlott dijszabasa.
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3.4. kérdés
Ismertesse a szerzédéses biztositékokra vonatkozo eldirasokat!

A szerzodéses biztositékok altalaban a szerzédés valaszthato tartalmi elemei kozé
tartoznak, egyes biztositékokat (Pl.: kotelezd jotallds) pedig jogszabdly ir eld. A szerzddéses
biztositékok lehetnek pénziigyi biztositékok (foglald, kotbér stb.), vagy bizonyos jogok és
kotelezettségek elvesztésének kilatasba helyezése (jogvesztés kikotése) - hibds teljesités
esetén (szavatossag, jotallas).

A tervezési szerz6désben leggyakoribb és leginkabb alkalmazott szerzodési biztositék a
kotbér, amely pénzfizetési kotelezettséget jelent arra az esetre, amikor a kotbérre kotelezett
- neki felréhat6 okokbdl (amelyért felelds) - megszegi a szerzodést.
A Kkotbér lehet kiillonosen:

— Kkésedelmi kotbér,

— meghiasulasi kotbér,

— hianyos, vagy teljesités elmaradasa esetére, vagy

— hibas teljesitésre vonatkozo6 kothér, illetve

— minoségi kotbér.

Késedelmi kotbér, vagy hibas teljesitésre vonatkozo kotbér megfizetése nem mentesit a
teljesités alol. A meghitisuldsi (vagy nem teljesitési) kotbér érvényesitése kizarja, hogy
emellett a jogosult a teljesitést is kovetelje. Kotbér utan nem lehet kamatot kikotni. Lejart
esedékességii kotbér utan viszont késedelmi kamat kovetelheto.

A tervezési vallalkozasra is vonatkozik a kellékszavatossag (garancia) és szerzodéssel
kikotheté a jotallas, elsédlegesen a hibas, hianyos tervszolgaltatassal kapcsolatban.
Itt azonban a hiba vagy a hianyossag legtobbszor nem a tervdokumentacié atvételekor,
hanem csak annak tételes atvizsgalasakor, vagy a Kivitelezés soran veheto észre.

Hianyos teljesités esetén praktikusan csak a Kijavitds (mint szavatossagi igényérvényesités)
johet szoba, tervhiba esctén emellett egyéb felelosségi kérdések és szankciok is szoba
jonnek. A terv hibiaja miatt a tervezével szemben mindaddig érvényesithetéek a
szerzodésszegésbol eredo jogok, amig a hibas terv alapjan Kkivitelezett létesitménnyel
kapcsolatban is érvényesithetok a szavatossagi vagy jotallasi igények.

A tervezd csak kivételesen és akkor mentesiilhet (részben vagy egészben) a hibas teljesités
jogkovetkezményei al6l, ha a hiba azért kovetkezett be, mert a megrendelé (épittetd)
alkalmatlan anyagot, hibas, hianyos adatot szolgaltatott, vagy célszeriitlen utasitast
adott.

A tervezd esetében specidlis szavatossagi kovetelmény a Ptk.-ban eloirt jogszavatossag,
ami azt jelenti, hogy a tervezo az altala készitett tervvel kapcsolatban szavatossaggal
tartozik azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a terv felhasznalast
akadalyozza vagy korlatozza, azaz olyan tervet kell szolgaltatnia, amely annak a
megrendelo altali felhasznalasat teljes a szerzodés szerinti célra és mértékben lehetové
teszi.

Léteznek tovabbi tipikus szerzdédéses biztositékok. Ilyenek Kkiilonosen a joteljesitési

biztositék, a bankgarancia, a lakasépitési jotallas, a szavatossag és a korszeriiségi
feliilvizsgalat.
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4. FEJEZET
A TERVEZESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS ES SAJATOS SZAKMAI ELOIRASOK,
KOVETELMENYEK, SZABVANYOK

4.1. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a tervezoi szakteriiletre vonatkozo altalanos szakmai kovetelményeket!

A tervezési (épitész-, belsOépitész-, valamint tdj- €s kertépitészeti tervezési) szakteriiletre
vonatkozdan az Etv., az OTEK és mas jogszabalyok, a helyi épitési szabalyzat, tovabba
miiszaki eléirasok, szabvanyok allapitanak meg altalanos szakmai kovetelményeket.

Az Etv. ltalanos elhelyezési (telepitési) és létesitési (épitési) kivetelményeket hatiroz
meg.

Az elhelyezési (telepitési) kovetelmények koziil tervezési vonatkozasai miatt
hangsilyozando:
— a kornyezet- és természetvédelem sajatos szempontjainak és érdekeinek érvényre
juttatasa,
— az épitmény kozszolgalati jarmiivel (tiizolté, mentd) torténé megkozelithetosége,
és
— kozhaszndlatd épitmények esetében a mindenki szdmdra biztonsdgos és
akadalymentes megkozelithet6ség biztositasa.

A létesitési (épitési) kovetelmények koziil ugyancsak tervezési szempontbol kiemelendd:

— arendszeres karbantartas miiszaki lehetoségének biztositasa,

— ateriilet geoldgiai, hidroldgiai és szeizmoldgiai sajatossdgainak valé megfelelés,

— kozhaszndlati épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos és
akadalymentes hasznalat miiszaki feltételeinek épitészeti, belsoépitészeti
eszkozokkel valo biztositasa,

— a taj- és telepiiléskép, beépitési vagy épitészeti jellegzetesség, latvany, védendo
érték megorzése, Kkiilonos tekintettel a telepiiléskép védelmérél szolé torvényre
(2016. évi LXXIV. tv.).

A tovabbi eléirasok koziil kiilonosen fontos:

— a szakszeriiség kovetelménye (ami lényegében a vonatkoz6 szakmai szabalyok,
miiszaki eléirasok, alkalmazott szabvanyok betartasat jelenti) valamint

— az OTEK-ban részletezett alapveté kovetelmények (dllékonysdg és mechanikai
szilardsdg, tlzbiztonsdg, higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, biztonsdgos
hasznélat, zaj-és rezgés elleni védelem, energiatakarékossdag és hdvédelem, élet- és
vagyonvédelem, a természeti er6forrasok fenntarthaté haszndlata), amelyek az Eurépai
Uni6 vonatkoz6 kovetelményrendszerének hazai megfeleldi.

Az OTEK mindezek mellett:
— altalanos telepiilésrendezési kovetelményeket allapit meg, ezen beliil:
o épitészeti-miiszaki tervezési szempontbdol legfontosabbak a beépitésre
vonatkozo altalanos szabalyok, illetve
e az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben elhelyezheto épitményekre - azok
funkcidjara, rendeltetésére - vonatkozo eléirasok, tovabba

— Kkotelez6 eloirasokat tartalmaz, amelyek az egyes épiiletszerkezetek, beépitett
vezetékhalozatok és berendezések, kiilon a felvondk, az egyes helyiségek
(tartézkodésra szolgald helyiségek, tisztalkodd helyiségek és illemhelyek, atjarok,
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tovabba a garazsok, kerékpartarolok kialakitdsdra és az elhelyezendd gépjarmiivek,
kerékparok szamadra stb.) és kiilon a lakasok kialakitasara és hasznalhatésagara
vonatkoznak.

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az orszagos
szabalyoknak megfeleloen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos

ooooo

meg.

Valamennyi telepiilés helyi épitési szabalyzatanak tartalmaznia kell legalabb a
kovetkezoket:

a) az épitési dvezet és az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal
ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen alapulé térképi megjelenitését;

b) az épitési Ovezetre és az Gvezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliilleti mértéket, a kozmiiellatas és jarmiielhelyezés kovetelményeit,
valamint az elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket;

¢) a telekalakitas szabalyait;

d) érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti orokségvédelemmel, régészettel,
kornyezet- és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel Kkapcsolatos
rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapasok elleni
védelemre, a Kkatasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai céla
teriiletekre vonatkozoé védéteriiletet és védétavolsagot.

A helyi épitési szabdlyzat és a hozzatartozo szabalyozasi terv az épités rendjét - az OTEK
elOifrasainak keretén belill - a helyi sajatossagoknak megfeleloen megallapité jogszabaly
(6nkormanyzati rendelet) amely egyebek mellett tartalmazza:

— alehetséges beépitési modot (szabadon allé, oldalhataron alld, ikres, zartsora),

— a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

— a kozmiiellatottsag mértékét és modjat,

— a zoldfeliilet legkisebb mértéket,

— a terepszint alatti épités mértékét, sth.

A helyi épitési szabalyzat az OTEK-nal szigoribb telepiilésrendezési kiovetelményeket
kevés Kizart esetet leszamitva megallapithat.

Ezek a Kkizart esetek:
- a lakas és iidiillé onall6 rendeltetési egysége utan a helyi épitési szabalyzat
kotelezoen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elo
- a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi
beépitési magassagara e rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott eléirasokra tekintet nélkiil - elhelyezhetok

Megengedo6bb kovetelményeket akkor allapithat meg, ha:
— azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
— kozérdeket nem sért, valamint
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- az Etv. és az OTEK altalanos érvényii telepiilésképi, illeszkedési, kornyezet- és
természetvédelmi, miemlékvédelmi, régészeti védett teriiletre vonatkozé stb.
kovetelményei nem sériilnek.

Az OTEK altaldnos létesitési elfirasaitél csak meghatirozott esetekben és Kkiilon

épitésiigyi hatosagi eljaras keretében lehet eltérni ( OTEK eltérési engedély)

4.2. Kkérdés
Melyek az épitési termékek beépitésére vonatkozo legfontosabb szabalyok?

Epitészeti-miiszaki tervezési szempontbol sajatos és fontos eléirasok vonatkoznak az
épitési termékek betervezésére és ezen beliil a tervezo feladataira.

Az Etv. el8irja, hogy ,,épitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozé
alapveté kovetelmények teljesiilése mellett szabad betervezni, illetve beépiteni’.

Epitési termék az a termék, amelyet azért allitottak elé és hoztak forgalomba, hogy
épitményekbe dllandd jelleggel beépitsék, és amely az épitmény alapvetd kovetelményeire
(l1asd OTEK) hatassal van.

Az épitési termék beépitésre akkor alkalmas, ha az elvart miiszaki teljesitménynek valo
megfelelést vagy gyartoi teljesitmény-nyilatkozat, vagy egyedi miiszaki dokumentacio,
vagy jogszabalyban meghatarozott kovetelmény igazolja.

Az elvart miiszaki teljesitmény korébe azok a lényeges terméktulajdonsdgok tartoznak,
amelyek az épitmény alapveté kovetelményeinek teljesiiléséhez sziikségesek.

Gyartoi teljesitmény-nyilatkozat szolgaltatisa abban az esetben kotelezé, ha az adott
épitési termékekre vonatkozik egy harmonizalt eurdpai szabvany (EN), vagy ennek
hianyaban egy eurdpai miiszaki engedély (ETA). A gyartoi teljesitmény-nyilatkozatot a
forgalomba hozé gyarto6 koteles szolgaltatni.

Egyedi miiszaki dokumentaciéban kell meghatarozni az elvart miiszaki teljesitményt, ha
ezt jogszabaly nem allapitja meg, illetve nem all rendelkezésre (mincs) gyartoi
teljesitmény-nyilatkozat.

Az elvart miiszaki teljesitmény meghatarozasa ez esetben tervezoi feladat, amit a
helyszini koriilmények, az épiilet haszndlatdbodl és iizemeltetésébdl szarmazd varhatd hatdsok,
az érintett épitési termék épitményben vald felhaszndldsi médjanak figyelembevételével kell
meghatarozni.

Ha egy épitési termékkel szemben jogszabaly allapit meg kovetelményt, akkor a tervezo
ezekkel a termékjellemzokkel is meghatarozhatja az elvart miiszaki teljesitményt.

Az elvart miiszaki teljesitmény Kkonkrét meghatarozasa torténhet a tervezési
programban, az épitési engedélyezési tervdokumentacioban, vagy legkésébb a
Kivitelezési (épitési) szerzodésben is, utébbi esetben a Kivitelezo vallalkozoval
egyetértésben. A kivitelezonek az épités sordn legaldbb a tervdokumenticidban vagy a
kivitelezési (épitési) szerzodésben meghatarozott elvart teljesitmény adatokkal rendelkezo
épitési terméket kell beépitenie.

A meghatarozott betervezési és beépitési feltételt az elvart teljesitményadatokkal
rendelkezo épitési termék Kivalasztasaval lehet teljesiteni. A gyakorlatban ez
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legtobbszor egy meghatarozott épitési termék megjelolésével torténik, azaz az elvart
miiszaki teljesitményt kell Osszevetni az épitési termékek piacan kinalt termékek
teljesitmény adataival. Ez egyben az elvart miiszaki teljesitmény meghatarozasat is
jelenti a termék miiszaki eléirasaban foglaltak szerint.

Annak az épitési terméknek a kivalasztasarol, amelynek
— elvart teljesitménye sem a tervdokumentacioban, sem az épitési szerzédésben
nem Keriilt meghatarozasra, vagy ha
— ha a tervdokumentacioban meghatarozott épitési terméket a Kivitelezés soran
mas épitési termékkel sziikséges helyettesiteni,
az alapvet6 kovetelmények teljesitése mellett a tervezo, a Kkivitelezo és az épitteté kozosen
gondoskodik, amelynek rendjét a jogszabalyban foglaltak szerint kell jovahagyni, ennek
tényét az épitési naploban rogziteni.

Egyedi tervek alapjan késziilo (esetleg az éEpités helyszinén gyartott) épitési termék
esetében nyilvanvaléan nem all rendelkezésre gyartdi teljesitmény-nyilatkozat, ilyenkor a
beépitésért felelos személy (felel6s miiszaki vezetd) nyilatkozata igazolja az épitési céla
termék beépitésre valé alkalmassagat. Ehhez szakérté vagy akkreditalt laboratérium
kozremiikodését is igénybe veheti.
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4.3. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a tervezdi szakteriiletre vonatkozo legfontosabb orokségvédelmi és
telepiilésképvédelmi kovetelményeket (Etv., Tvtv., OTEK)!

Az Etv. az épitett kornyezet alakitiasanak és védelmének atfogé torvénye, amely
altalanos kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeket, illetve az épitett orokség
megovasaval, fenntartasaval kapcsolatos eldirasokat is tartalmaz.

Az épitmények elhelyezési (telepitési) kovetelményei kozott hangsilyosan megjelenik
,»a kornyezet- és természetvédelem sajitos szempontjainak és érdekeinek érvényre juttatdsa”.
A létesitési (épitési) kovetelmények koziil kiemelendo ,a tdj- és telepiiléskép, beépitési
vagy épitészeti jellegzetesség, latvany, védendd ért€k megorzése”, kiilonos tekintettel a ,
telepiiléskép védelmérol szolé torvény (Tvtv.) eldirasaira.
A telepiiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve
hagyomdnyt orzo épitészeti arculatdnak és szerkezetének - az épitészeti, tdji érték és az
orokségvédelem figyelembevételével torténo - megorzését vagy kialakitdsdt jelenti”

A Tvtv. fontos célkitiizése, hogy a sajatos (telepiilési adottsagoktol fiiggé) telepiiléskép-
védelmi el6irasok - tarsadalmi bevonassal és konszenzusos moédon - egyetlen
onkormanyzati rendeletben keriiljenek megallapitasra, és a telepiilésképi kovetelmények
alkalmazasanak felel6sségi viszonyai is egyértelmiien legyenek meghatarozva.

A telepiilésképi rendelet kovetelményeket allapithat meg:

— a telepiilésképi szempontbél kiemelt jelentoségii teriiletek kialakitasanak
szempontjaira (példaul kiemelt nemzeti emlékhely telepiiléskép-védelmi kornyezete),

— a helyi épitészeti orokség egyedi és teriileti értékeinek védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére,

— az épitési tevékenységgel érintett épitmények esetében - ideértve az un. sajdtos
épitményfajtdkat (kozlekedési, viziigyi, hirkozlés stb. épitmények) is - a
telepiilésképhez valé illeszkedést biztosit6 anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra és a zoldfeliiletek kialakitasanak médjara,

— a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésének lehetoségére, illetve tilalmara.

A felsorolds példalozo jellegli a telepiilésképi rendelet mas témak kapcsédn is dllapithat meg
kovetelményeket.

Mas épitési targyu jogszabalyok is dllapitanak meg kornyezet- és természetvédelmi
elofrasokat, illetve az épitett Orokségre vonatkozd kovetelményeket. Ilyen jogszabaly
kiilonosen az OTEK, amelyik az alapvet§ létesitési kovetelmények kozott kiilon is
megemliti a kornyezetvédelem szempontjait.
A meglévé épitményekre (a miiemlékek értelemszeriien ilyenek) az OTEK Kkiilon
eloirasokat is tartalmaz és meghatirozott eltéréseket eleve engedélyez. Elodirja
ugyanakkor, hogy a meglévd épitményen végzett barmilyen helyredllitas, feldjitas,
korszertisités, atalakitds, bovités, vagy rendeltetés modositdsa
— az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznialhatésagat nem
veszélyeztetheti, kozérdeket nem sérthet, illetve
— a szomszédos 0nallé rendeltetési egységekhez fiiz6dé hasznalati jogokat nem
korlatozhatja.
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Az allékonysagra és biztonsagos hasznalhatésagra vonatkozé kovetelményeket a
munkalatok soran végig, folyamatosan fenn kell tartani.

Az OTEK egyes tovibbi létesitési kovetelményei aldl is csak kivételes és indokolt
esetekben lehet eltérni (ilyen lehet a természetvédelmi vagy a miiemléki érdek is) kiilon
hat6sdgi eljaras keretében.

Az OTEK-ban meghatirozott telepiilésrendezési kovetelmények onmagukban is
figyelembe vesznek Kkornyezet- és természetvédelmi, miiemlékvédelmi, régészeti
szempontokat. Az OTEK-nal szigoribb telepiilésrendezési kovetelményeket a helyi
épitési szabalyzat mindenkor megallapithat, leszamitva az alabbi eseteket:
- a lakas és iidiillé onall6 rendeltetési egysége utan a helyi épitési szabalyzat
kotelezoen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elo
- a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi
beépitési magassagara e rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott eléirasokra tekintet nélkiil - elhelyezhetok

Az OTEK-nal megengedébb telepiilésrendezési kovetelményeket csak akkor, ha:
— azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a Kkialakult helyzet indokolja,
— kozérdeket nem sért, valamint
- az Etv. és az OTEK 4ltaldnos érvényii telepiilésképi, illeszkedési, kornyezet- és
természetvédelmi, muiemlékvédelmi, régészeti védett teriiletre vonatkoz6 stb.
kovetelményei nem sériilnek.

4.4. kérdés
Milyen specialis szabalyokat ir el6 a természet védelmérol és a kornyezet védelmének
altalanos szabalyairol szo6l6 torvény?

Specialis szabalyokat allapitanak meg a szaktorvények és végrehajtasi jogszabalyai, igy:
— atermészet védelmérol szolo torvény (1996. évi LIIL. tv.),
— a kornyezet védelmének éltalanos szabdlyairdl sz6l6 torvény (1995. évi LIIL tv.),
tovabba
— akulturdlis 6rokség védelmérdl szolo torvény (2001. évi LXIV. tv.).

Néhany - tervezoi szempontbdl fontosabb - természetvédelmi eldiras:

— A védett természeti teriilet a védelem kiterjedtségének, céljanak, hazai és nemzetkozi
jelentéségének  megfeleléen  lehet: nemzeti park, tajvédelmi Korzet,
természetvédelmi teriilet, természeti emlék. Védett természeti teriileten a
természetvédelmi hatésag eldirhatja a természeti értékek megdvasaval kapcsolatos
kotelezettségeket, tovabba a veszélyeztetd tevékenység folytatasat korlatozhatja,
felfiiggesztheti, illetve megtilthatja.

— Ha valamely épitési munka végzése soran természeti érték keriil elo, a kivitelezé
koteles azt a természetvédelmi hatésagnak haladéktalanul bejelenteni, és a
természeti értéket és a természeti érték elokeriilésének helyszinét a hatdésagi
intézkedésig érintetleniil hagyni. A bejelentés tényét az épitési naploban is rogziteni
kell. Ha emiatt esetleg tervmodositas valik sziikségessé, akkor arrdl az épitteto, a
tervez6 és a kivitelez6 kozosen dontenek.
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A kornyezet védelmének altalanos szabalyairél sz6lé torvény kiilon is foglalkozik az
épitett kornyezet kornyezeti szemponta védelmével. El6irja egyebek kozott, hogy:

— az egyes Ovezetekben épitési (és mas, példaul iizemelési, technoldgiai) tevékenység a
kornyezetterhelés jellegétdl fiiggden csak meghatarozott védotavolsag, védoteriilet
megléte és a védelmi eldirds megtartasa esetén engedélyezhetd,

— a Kijelolt védoteriileten vagy védotavolsagon beliil az adott 6vezet rendeltetésével
ossze nem féré tevékenység - kiilon védelmi intézkedés nélkiil - nem folytathato,

— a telepiilés teriiletén osszefiiggé zoldteriileteket, védéerdoket kell kialakitani és
fenntartani a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint,

— a teriiletfejlesztési koncepciokban, a teriiletrendezési tervek elkészitése soran a
benniik foglalt elképzelések varhaté kornyezeti hatasait is fel kell tarni és
értékelni, tovabba a sziikséges kornyezetvédelmi intézkedéseket jogszabalyban
meghatarozott kornyezetvédelmi fejezetben vagy onallé kornyezetvédelmi tervben,
illetve programban kell rogziteni.

4.5. Kkérdés
Milyen specialis szabalyokat ir el6 a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lé torvény?

A Kulturalis orokség védelmérél szolé torvényben szabdlyozott kulturalis orokségi
elemek: a régészeti orokség, a hadtorténeti orokség régészeti mddszerekkel kutathatod
elemei, a miemléki értékek, illetve a miiemlékek, a nemzeti emlékhely, a Kiemelt nemzeti
emlékhely, valamint ez utobbiak telepiiléskép-védelmi kornyezete, valamint a Kulturalis
javak (ez utobbiak nem tdrgyai az épitésiigyi szabdlyozdsnak).

Ezeken tul kiilon is nevesitett védendd értékek a kulturalis 6rokség sajatos targyai: a torténeti
kertek, a torténeti temetkezési helyek, valamint a torténelmi emlékhelyek. Ezekre sajatos
eldirdasok is vonatkoznak. A hatésdgok a kormdnyrendelet 1. mellékletében meghatarozott
fovarosi €s megyei korméanyhivatalok ill. jarasi hivatalok szervezetében miikddnek.

A torvény egyebek kozott altalanos korien eléirja, hogy

— a kulturdlis 6rokség védelme érdekében a koz- és magancéla fejlesztéseket, illetve az
ezekkel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e védelemmel Gsszhangban Kkell
végezni,

— tilos és szigorian biintetendé a kulturdlis o6rokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongaldsa, megsemmisitése, meghamisitasa,

— a kulturdlis 6rokség elemeit tudomanyos modszerekkel kell felkutatni, szimba
venni, értékelni, az utokor szamara megorizni és hozzaférhetévé tenni,

— a kulturdlis 0rokség védelme kozremiikodési jogosultsagot és egyiittmiikodési
kotelezettséget jelent valamennyi allami és civil szervezet, gazdalkodé szervezet és
az 4llampolgar szamara.

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény, illetve a torvény végrehajtasi
rendelete (68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet) tobb fontos, a tervezést is érintd kovetelményt,
eldirdst tartalmaz a régészeti lelohelyekkel, illetve a védett miiemléki értékkel kapcsolatban.

Egyebek mellett ilyen elbiras:
A régészeti lelohelyek esetén
— A leldhelyek, teriiletek kezelése sajatos és szigortan szabdlyozott tevékenység,
épitészeti kozremlikodés csak az elsddleges régészeti feltdrdsi €s lelOhelykezelési
eldirdsokkal 6sszhangban végezhetd.
— A nyilvantartott régészeti leléhelyen 4llapotromldssal jar6 tevékenység csak a
torvény alapjan és a végrehajtasi rendelet meghatarozott engedéllyel végezhetd.
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Bejelentett régészeti emlék elkeriilésérdl vagy helyszini megtartdsardl és kezelésérol,
valamint a sziikséges dllagmeg0Orzo6 intézkedésekrol a hatosag husz napon beliil dont.
Orszagos jelent0ségli védett természeti teriileten végzett régészeti feltards esetén a
természetvédelmi hatdsag engedélye sziikséges.

Leggyakoribb épitészeti feladata a leléhely védelme érdekében alkalmazott
,elfedés”. Elfedésre alkalmazhaté miiszaki megoldas kiilonosen a bolygatatlan
régészeti rétegek €s a kivitelezéssel érintett rétegek elvalasztisa: szigeteloréteggel,
tehereloszté szerkezettel vagy teherelosztdsra alkalmas anyagud, vastagsdgi és
szilardsagu takaroréteggel.

Az elfedés sordn alkalmazandé megoldés kivalasztasakor figyelemmel kell lenni az
adott helyszin talajtani és egyéb kornyezeti viszonyaira, a beruhdzas kiviteli terveire,
valamint a régészeti lelohely jellegére.

Elfedésnek csak az a megoldds mindsiil, amelynek célja az érintett régészeti lelOhely,
lel6helyrész vagy régészeti emlék megdvasa. Nem mindsiilnek elfedésnek az egyéb
célok érdekében végzett — kiilondsen a beruhdzds soran megvalositandd épitmény
teherhordé szerkezetének kialakitdsat szolgdlé — hasonlé munkdlatok. Ha az
épitmény teherhordd szerkezetének kialakitasat szolgalé miiszaki megoldas megfelel
az eldirt elfedési szabdlyoknak, elfedésre szolgdlé miiszaki megoldast nem kell
alkalmazni.

Védett miiemléki érték esetén

A védett mliemléki értéket fizikai valdjdban kell megdrizni, és az értékleltarba felvett
értéke tekintetében eldnyben kell részesiteni az eredeti alkotéanyag, szerkezet, forma
megorzését biztositd, allagjavitd konzervald eljarasokat, a restaurdldst, valamint a
hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldasokat.

A miilemlék védett értékeit anyagi €s eszmei értékei Osszefliggéseire tekintettel
hitelesen és meghatiaroz6 moédon érvényre kell juttatni, helyre kell éllitani annak
kortorténeti jellegét, tovabbd biztositani kell a kortorténeti jelleg érvényesiilését. A
helyredllitds sordn a tudomdnyos és helyszini kutatdsokon alapuld restaurdtori
modszerekkel torténd konzervélést, esztétikai helyredllitast, restaurdlast sziikséges
biztositani.

A miiszaki, gazdasdgossagi €s funkciondlis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok
koziil elényben kell részesiteni a védett miiemléki értékek fennmaraddsat, miiemlék
esetén érvényesiilését szolgald és visszafordithaté megoldasokat.

A védett miiemléki érték jokarbantartdsa keretében a védett érték fizikai sériilésével,
roncsoldsdval vagy restaurdlasaval, tovabba miiemlék esetében a védett miiemléki
érték megjelenésének megvaltoztatdsaval nem jar6 tevékenység végezhetd. A
muemléki helyredllitds sordn a jokarbantartdsi munkdk elvégzését segitd szerkezeti
megoldédsok alkalmazdsa €s kiegészit0 szerelvények rejtett elhelyezése sziikséges.

A milemlék alkotérésze, tartozéka, beépitett berendezési targya — a kivitelezési,
restaurdlasi munkdk miatt sziikséges ideiglenes eltdvolitds kivételével — csak
kiilonosen indokolt esetben tavolithato el vagy helyezhetd at.

Képzo- és iparmiivészeti értéket képviseld alkotdrész, tartozék, beépitett berendezési
targy eltdvolitdsa, dthelyezése csak szakértdi jogosultsaggal rendelkezd restaurdtor
kozremiikodésével, az 4ltala készitett terv alapjan, a tevékenység dokumentédldsa
mellett végezheto.

Miemlékhez torténd hozzaépités, raépités, vagy miiemlék telkén 1j épitmény,
épitményrész épitése a védett miemléki érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét nem sértheti.
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— A milemléki védelem alatt 4116 torténeti kert vagy védett miiemléki érték telkén 1évo
védett park teriileti egységét, a telepiilési vagy természeti kornyezettel vald
hagyomanyos kapcsolatat biztositani kell.

—  Védett torténeti kertben vagy védett miemléki érték telkén 1évo védett parkban a fés
szari novények kerti térhatdst megvéltoztaté kivdgasa, eltdvolitasa, attelepitése,
valamint 4j novényzet telepitése, tovabba épitmények épitése €s bontdsa a védett
milemléki értékek egyiittes érvényesiilését, hitelességét nem sértheti.

— Védett torténeti temetkezési helyek esetén a milemléki értékek fennmaraddsat,
érvényesiilését a nem védett épitményeket érintd tevékenységek és 1) épitmény
elhelyezése soran is biztositani kell.

— A miemléki teriiletet érintd, jogszabdlyban meghatdrozott beavatkozast a védett
érték telepiilésképi, illetve t4jképi megjelenésének €s érvényesiilésének kell
alarendelni, amelynek sordn a hagyomdnyos miiszaki megolddsok és épitdanyagok
hasznalatét elonyben kell részesiteni.

— Rekldmok és informacids tdbldk elhelyezése a jogszabaly dltal szabdlyozott médon
lehetséges védett miemléki értéken, beleértve a miiemléki €s miiemléki jelentdségli
teriileteket.

4.6. kérdés
Ismertesse a szabvanyokkal, tovabba a tlizvédelemi kovetelményekkel és eloirasokkal
kapcsolatos legfontosabb tudnivalékat!

A hazai gyakorlatban kordbban jogszaballyal is kotelezOen alkalmazandénak Iehetett
nyilvanitani szabvanyokat, azokat legtobbszor a miniszteri rendelet mellékletében soroltdk fel
(agazati szabvanyok). Ezt az eurdpai eléirasokkal szemben allé gyakorlatot 2002-ben
sziintették meg, elsosorban azért, hogy az unids szabdlyozdassal 0sszhangba keriiljiink és a
Magyar Szabvédnyiigyi Testiilet elnyerhesse az eurdpai szabvinyiigyi testiiletekben (CEN,
CENELEQC) a teljes jogu tagsagot.

Magyar szabvanyt (MSZ) ma mar kizarélagos jogkorrel csak a Magyar Szabvanyiigyi
Testiilet tehet kozzé, ideértve az europai és nemzetkozi honositott szabvanyokat is.

Az épitésiigyi muszaki szabdlyozds korébe tartoznak még a miiszaki iranyelvek, egyéb
miszaki el6irdsok, vagy véllalati ,,szabvanyok™ is, ez utdbbira példaul akkor keriilhet sor, ha
egy termék gyartdja a részletes miiszaki megoldasokat is rogziteni kivéanja.

Az Etv. 2016. évi médositisa elrendelte, hogy a tervezési, épitési és iizemeltetési
tevékenység teriiletére kiterjedd, jogszabdly vagy szabvany altal nem szabalyozott, azokkal
nem ellentétes kovetelményeket, tevékenységekre vonatkozé moédszereket épitésiigyi
miiszaki iranyelvekben Kkell kidolgozni és kozzétenni. Az épitésiigyi miiszaki irdnyelvek
kidolgozasaért felelos bizottsag az épitésiigyi kormanyzat, a szakmai kamardk, az MSZT, és
mas szakmai szervezetek delegélt képviseldibol all.

Amennyiben az épitésiigyi miiszaki irdnyelv dltal szabdlyozott teriileten jogszabdly vagy
szabvany keriil kiadésra, az épitésiigyi miliszaki irdnyelvet vissza kell vonni.

Az iranyelvek nem kotelezé jogi normak, alkalmazasuk — a szabvanyokhoz hasonléan —
onkéntes, azonban a beruhazé az adott projekthez Kkotelezoen eldirhatja annak
alkalmazasat, akar a kozbeszerzések esetén is.

Az egyes épiiletfajtak tervezési el6irasait megallapité eurépai szabvianyok nem
késziilnek, a konkrét szabalyozas nemzeti hataskor. A hasznalatban 1évé magyar
szabvanyok (MSZ 04) ma mar csak tajékoztaté jellegiiek, és kozos megallapodas
alapjan, a tervezési programban eléirtak szerint hasznalhatok.
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Ilyen ,,szabvany”, tulajdonképpen tervezési eléiras vonatkozik egyebek kozott az oktatasi
épiiletekre (dltalanos iskoldk, gimndziumok, szakmunkdsképzé iskoldk, &voddk), a
bolcsodékre, szocidlis otthonokra, kozforgalmiu gyégyszertarakra, konyhakra és
éttermekre, oltozocsoportokra és csoportos illemhelyekre, egyes sportlétesitményekre:
uszodak, atlétikai palydk, labdajatékok, mijégpalyak, stb. megjegyezve, hogy ez utébbiakra
elsésorban a hazai és nemzetkozi sportszovetségek eloirasait kell alkalmazni.

A legfontosabb tiizvédelmi kovetelményeket és eléirasokat jogszabaly (jelenleg az
Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol sz6l6 54/2014 (XII. 5.) BM rendelet, a tovabbiakban:
OTSZ) tartalmazza, amely a kordbbi MSZ 595 szabvanysorozat épitményekre vonatkozd
legfontosabb eldirdsait beemelte az OTSZ kovetelményei kozé. Az MSZ 595 szabvanyokat a
Magyar Szabvdanyiigyi Testiilet visszavonta.

Emellett az egyes épiiletelemek tilizallosagi vizsgalataira tobb eurdpai, illetve nemzetkozi
honositott magyar szabvény is vonatkozik, jelenleg csak angol nyelven (MSZ EN 1363-1365
szabvdnyok).

4.7. Kkérdés
Ismertesse a tartészerkezeti, a hétechnikai, tovabba a hangszigetelési és akusztikai
szabvanyokkal kapcsolatos legfontosabb tudnivalokat!

A tartészerkezetek méretezésére (tervezésére) vonatkozo eurdpai szabvanyok az vn.
Eurocode-ok, amelyeket az eurdpai szabvényiigyi testiilet (CEN) tartdszerkezeti miiszaki
bizottsdga gondoz. Eurocode késziilt tobbek kozott a tartdszerkezeteket érd hatdsokrol, és
ilyen szabvédny vonatkozik a betonszerkezetek-, acélszerkezetek-, vasbetonszerkezetek-,
faszerkezetek-, aluminium szerkezetek tervezésére, a geotechnikai tervezésre, a foldrengés
allosag tervezésére. Az Eurocode-ok hazai alkalmazasa 2010. december 31. é6ta kotelezd, a
korabbi magyar tartészerkezeti méretezési szabvanyok mar nincsenek érvényben. Az
Eurocode-ok nagy része csak angol nyelven hozzaférhetd. Tobbeket, koztikk fontosabb
modositdsokat is a Magyar Szabvanyiigyi Testiilet - mint az eurépai szabvany mellékletét -
magyar nyelvii dokumentumként is megjelenteti (MSZ EN), ezek szamozasa egyértelmiien
utal a vonatkozo eurdpai szabvanyra.

Az épiiletek energetikai jellemzdéinek meghatarozasaban alapveto valtozast jelentett a
20/2014. (III. 7.) BM rendelet, amelyik a kordbbi 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletet
modositotta. A mddositott jogszabdly 2015-ben 1épett hatalyba, azzal a Kkitétellel, hogy az
abban foglalt - a korabbinal lényegesen szigorubb eldirasokat - az j, vagy alapvetéen
felujitott lakdépiiletek esetében 2018. januar 1-t6l Kkell alkalmazni (mindezeket a
kozépiiletekre, illetve az allami palyazatokra mar 2015-t6l alkalmazni kellett).
Errol az Unio még 2010-ben hatdrozott, dontését a 2010/31 EU eurdpai parlamenti és
tandcsi __irdanyelvben fogalmazta meg. Megjegyzendo, hogy az 1uj és valéban
energiatakarékos eldirdasokkal még messze nem érjiik el a 2020-tol bevezetni
szdndékozott kozel nulla energiafelhaszndldsu épiiletek kategoridjdt.

Az 1j miniszteri rendeletmoddositds els6sorban a lakdépiiletek hoszigetelésére vonatkozik.
Lényegesen szigorodik az épiiletek egyes szerkezeti elemeinek megengedett
hoatbocsatasi hatarértéke, amely a korabbi eldirdsokhoz képest a hdveszteséget hivatott
csokkenteni a falakon 47%-kal, lapostetokon 32%-kal, padlokon pedig 40%-kal.

Néhdny fontosabb épiiletszerkezet 1j hodtbocsdtdsi tényezoje (U-értek W/m2K),

zdrojelben a 2017. december 31-ig haszndlatba vett lakdépiiletekre vonatkozo értékek:

- Kiilsé fal 0,24 (0,45)

= Laposteté 0,17 (0,25)

—  Padldsfodém 0,17 (0,30)
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—  Homlokzati iivegezett nyildszdro (fa vagy PVC keretszerkezettel) 1,15 (1,60)

—  Homlokzati iivegezett nyildszdro (fém keretszerkezettel) 1,40 (2,00)

—  Homlokzati iivegfal 1,40 (1,50)

—  Tetofeliilvilagito 1,70 (2,50)

(Minél alacsonyabb az U érték, anndl kedvezobb egy épiiletszerkezeti elem
hodtbocsdtdsi tényezoje, tehdt anndl inkdbb megfelel az eloirdsoknak).

Az Osszes térelhatdarold szerkezeten keresztiil egyiittesen allapithaté meg a maximalis
hoveszteség, amelybe mar egyéb épitészeti, szerkezeti szempontok is belejatszanak
(példaul hohidak). A gépészeti megoldasokndl figyelembe kell venni, hogy mekkora
hatasfokkal allitjdk el6 a flitéshez/hiitéshez sziikséges energidt, mennyi megujuld energiat
hasznidlnak fel, mennyire haszndljadk ki a passziv energiaforrdsokat (gyakorlatilag a
napenergiat). A végeredmény egyetlen méroszam, az osszesitett energetikai jellemzo
(kWh/m2/év-ben mérik) ez jellemzi az épiilet fajlagos energiaigényét. Erre is vannak
elvarasok, és ez képezi az energiatanisitas soran megallapitott osztalyba-sorolas
(A+, A, B stb.) alapjat is.

A hétechnikai szabvanyok emellett természetesen érvényben vannak.
Kiilon is kiemelendé az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2002/91/EK 2002/91/EK iranyelve
az épiiletek energiateljesitményérdol
Honositott eurépai szabvanyok (MSZ EN) foglalkoznak egyebek kozott:
— az épiiletek hoétechnikai viselkedésével és a lakoépiiletek flitési energiaigény
szamitasaval,
— az épitési anyagok és termékek ho- és nedvességtechnikai tulajdonsigaival,
— az épiiletszerkezetek és épiiletelemek hdvezetési ellenallasaval és hddtbocsatasaval,
— ahohidakkal,
— az épiiletek energetikai teljesitoképességével, a teljes energiaigény és az
energetikai minéség meghatarozasaval, stb.

Hangszigetelési és akusztikai szabvanyok
Részben 1990 elotti épitésiigyi agazati szabvanyok tartoznak ide, részben olyan
honositott eurdpai és nemzetkozi szabvanyok, amelyek az akusztika tudomany wjabb
vivmanyaira timaszkodnak. Ez utébbiak koziil legtobb csak angol nyelven hozzaférhetd.
A kordbbi hazai szabvanyok (MSZ 04) k6zott emlithetok:

— alakdasok, 6ndll6 iidiildegységek, kozosségi épiiletek hangszigetelési kovetelményei,

— ahomlokzati szerkezetek 1éghangszigetelési kovetelményei

(MSZ 15601 szabvanysorozat).

A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasardl sz616 hatdlyos jogszabaly!'
eldirdsait a gyakorlatban minimum kovetelményként kell kezelni.
Az eurépai szabvanyok (MSZ EN) els6sorban:
— épiiletakusztikai kérdésekkel, valamint
— a hangszigetelési (helyszini és laboratériumi) vizsgalatokkal és értékelésekkel
foglalkoznak.

4 A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdasdrol szolé 27/2008 (XII. 3.) KvVM-
EiiM egyiittes rendelete
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4.8. Kkérdés
Ismertesse a mindségiigyi, mindségbiztositasi, tovibba a miiszaki rajzokra vonatkozé
szabvanyokkal kapcsolatos legfontosabb tudnivalokat!

A minéségiigyi szabvanyokat az ISO (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Testiilet) egyik bizottsaga,
az ISO/TC 176 alkotta, ez a bizottsag végzi a tovabbfejlesztés munkdjat is.
A szabvdnyok szdma kordbban 29000 és 30000 volt, az uj vdltozatok a nemzetkozi
szabvdnyok 9000 és 10000 sorozatjelét viselik.
A mindségbiztositasi szabvanysorozat tobb részbol all. A mindségiigyi rendszer alapjait
és lényegét az ISO 9000-1 és az ISO 9004-1 szabvany tartalmazza. Ehhez a csoporthoz
sorolhatjuk az ISO 8402 szabvanyt, amely a mindségi fogalmakat hatdrozza meg.
Az ISO 9001, 9002 és 9003 szabvanyok koziil valaszthatja ki a vallalat a neki megfelelot.
A vallalati mindségiigyi rendszer Kkiépitését elvileg ezeknek a szabvanyoknak
megfeleléen kell elkezdeni. A kivdlasztott szabvany szerint kialakitott rendszer alkalmas a
kiilso tanusitasokra, és a szerzOdéses kapcsolatokban érvényesithetd.
A kiegészitd elemek, irdnyelvek, az egy adott teriileten val6 megvaldsitas segédletei jelentik
kovetkezd szabvanycsoportot (ISO 9000-2, 9000-3, 9000-4, 9004-2, 9004-3, 9004-4, 9004-5,
9004-6, 9004-7; a felsorolt szabvanyok egy része még csak tervezet).
A 10000-es sorozatszamot viselo szabvanyok a feliilvizsgdlatra (audit) és a feliilvizsgdlo
szervezetekre vonatkozé kovetelményeket adjak meg.
Osszefoglaléan az ISO 9000 kifejezés a teljes mindségiigyi szabvanykollekciét jelenti.
A szabvanysorozat magyar valtozata az MSZ ISO EN jelzéseket viseli.

A miiszaki dbrazoldsra vonatkoz6 szabvanyok szama igen magas, ebbe tartoznak ma mar
az elektronikus aton készitett miiszaki rajzok is.

Nemzetkozi szabvanyok (MSZ ISO) tartalmazzak egyebek mellett:

— amiszaki dbrdzolas éltalanos elbirasait,

— amiszaki rajzokon szerepld méretmegadds maodjat,

— a miszaki rajzok rajzjeleit, az egészségiigyi berendezési targyak egyszerlsitett
abrazol4sat,

— afeliiletek 4ltalanos dbrazolasat,

— az épiiletek és épiiletrészek megjelolését,

— amiszaki rajzok méretardnyat,

— arajzlapok kialakitasat €s méreteit, a feliratmezdket, tovabba

— az épitési tlirések és modulkoordindcié meghatarozasat stb.

A miszaki rajzokra szamos magyar szabvany (MSZ) kiilon is vonatkozik. Ezek
meghatirozzak egyebek mellett:

— az épitési tervek altalanos kovetelményeit,

— az egyes épiiletszerkezetek (alapok, falak, tet6k, fodémek, athidalok, Almennyezetek,
nyilaszaré szerkezetek, kémények, szell6zOk, berendezési targyak stb.) abrazolasat,
rajzjeleit,

— atereprendezés dbrazolasat, a kiilsé kozmiivezetékek rajzait stb.
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5. FEJEZET
AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTA CIOK TARTALMI ES FORMAI ELOIRASAI

5.1. Kkérdés
Ismertesse az épitészeti-miiszaki dokumentaciora vonatkozo altalanos tartalmi és formai
eloirasokat!

Az épitésiigyi hatdsagi eljarasok lefolytatasahoz jogszabalyban!* meghatarozott

osszetételii és miiszaki tartalmu, elektronikus formaban eléallitott épitészeti-miiszaki
dokumentacié sziikséges. A dokumentacio az engedélykérelem mellékletét képezi.

Altalanos tartalmi és formai eléirasok

Az épitészeti-miiszaki dokumenticiét a tervezett épitmény helyének, kornyezetének,
rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtdnak, valamint az
épitésiigyi hatdsagi eljaras jellegének megfelel6 - jogszabalyban meghatarozott - tartalmi
és részletezettségii dokumentumokbdl, magyar nyelven kell osszeallitani.

Hatdlyos szabvany hidnydban a tervlapokon egyedileg meghatarozott, egyértelmii jelkulcsot
kell alkalmazni.

A dokumentdciéban az OTEK altaldnos létesitési kovetelményeinek valé megfelelést a
vonatkoz6 szabvanyok alkalmazasédval, vagy ezek hidnyaban mds, ezzel egyenértékii miiszaki
megoldds alkalmazdasaval igazolni sziikséges.

A dokumentéciohoz cimlap és alairélap is tartozik.

A cimlap az engedélyezés targyat képezd épitési, bontdsi tevékenység szabatos
megnevezésén ¢€s a telek azonositd adatain tdl tartalmazza az épittetd nevét, cég
megnevezését, a tervezo nevét.

Az alairélappal tartalmazza a tervezésben részt vett Osszes tervezd nevét, a tervezési
jogosultsdg szamat és a tervezd sajatkezli aldirasat. Az aldir6lap benyujthaté elektronikusan
alairt PDF formdtumban, papir alapi formdtumban, illetve ha informdcidtechnoldgiai
feltételei fennallnak, Ugy az aldir6 sajat nevében kitoltott €s sajat személyi azonositdsdval
benyujtott elektronikus {irlap utjan.

Az egyes Kkiilonallo tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos
megnevezését és méretaranyat onalléo abranként, tovabba a tervezés idopontjat.

A rendelet Kkeretei kozott az épitészeti-miiszaki dokumentacié egyes munkarészeinek
kidolgozottsagara, tartalmara és léptékére vonatkozéan a Magyar Epitész Kamara és a
Magyar Mérnoki Kamara szakmai kovetelményeket megallapité szabalyzatait is
figyelembe kell venni. (A szabélyzat a kamara honlapjén is elérhetd.)

3312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
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5.2. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)

PV

tartalmai és formai kovetelményeit?

A kérelemhez adathordozén vagy az ETDR-be torténé feltoltéssel mellékelni kell a
tervezés targyatol fiiggé (0j épités, bovités) rendeletben meghatarozott épitészeti-miiszaki
dokumentaciét. A dokumentaciéhoz csatolni kell:
— atervezési programot,
— az allami ingatlan-nyilvantartasi adatbazisb6l Kiadott térképmasolatot PDF
formatumban,
— meghatarozott esetekben (2018. janudr 1-t6) a telepiilési Onkormanyzat
telepiilésképi véleményét adott, vagy
— a telepiilésrendezési €s épitészeti-miiszaki tervtandcsokrdl sz6l6 kormanyrendeletben
eloirt esetekben épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményt adott

Az épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma és formai kovetelményei

1. Miiszaki leirasok

A miiszaki leiras fejezetekre bontva, tobb fajldokumentumban is benyujthaté. Formatuma
PDF/A, nyomtatasi mérete A4 (esetleg A3). A miiszaki leiras az épitményre vonatkozo, a
tervlapok tartalmat kiegészité informaciokat ismerteti. Részei:

Epitészeti miiszaki leiras, amelyik szoveges formédban (sziikség szerint dbrakkal

kiegészitve) tartalmazza:

— az épitmény rendeltetését, hasznos alapteriiletét,

— az épitési telek, valamint a tervezett és a meglévé épitmények beépitési
paramétereit (telek beépitett teriilete, beépitett teriiletek aranya a zoldfeliilethez,
épiiletmagassag, épitmények egymadstdl vald tdvolsdga, eld-, hatsé-, oldalkertek
mérete) és az ezekhez tartoz6 idomtervekkel ellatott szamitasokat,

- a szamitott épitményértéket (ez az épitésfeliigyeleti birsdg megdllapitasanak
alapadata),

— sziikség szerint a szakhatésagok bevonasanak indokait és feltételeit.

Epiiletgépészeti miiszaki leiras, melynek az éltaldnos épiiletgépészeti koncepci6

rogzitése mellett az 1j eldirdsok szerint minden esetben része:

- az energetikai kovetelményeknek valé megfelelést igazold épiiletenergetikai

szamitas és

- az alternativ energiaellatas megvalésithatosagi elemzése is.

Tartoszerkezeti miiszaki leiras a szakmai megoldas osszefoglaldsaval, sziikség szerinti
szdmitasokkal.
Epiiletvillamossagi miiszaki leiras

2. Tervlapok
A tervlapok formatuma PDF/A. Az 6nall6 tervlapokat 6nallé fajldokumentumonként kell
benyujtani vektorgrafikus vagy 300 DPI felbontdsu pixeles formatumban.
A benyujtando épitészeti-miiszaki tervlapok:
Helyszinrajz a hiteles allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol kiadott
térképmasolat alapjan, dbrazolva:
— a 0,00 kiindul6é relativ szintmagassagnak megfelelo abszolit szintmagassagi
értéket, az égtajjelolést,
— a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal k6zos hatarvonald
- telkeket, és azokon valamennyi meglévo terepszint feletti és alatti épitményt,
azok rendeltetését, az elbontasra keriil6 vezetékeket, valamint a tervezett épitmény
korvonalrajzat, tetéidomat méretaranyos abrazolassal,
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a tervezési teriiletre vonatkozé jogszabalyban el6irt paraméterek teljesitését igazolo
mutatészamokat, jellemzoket (telek teriilete, beépitettség mértéke, épiiletmagassag,
zoldfeliilet ardnya, épitmények egymadstdl vald tavolsiga, eld-, hatsé-, oldalkertek
mérete),

az épitmény személy- és gépkocsiforgalmara szolgalé be- és kijaratok kozithoz
val6 csatlakozasat, valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének abrazolasat,
kozhaszni épiiletek esetében az akadalymentes és biztonsagos kozlekedési
lehetdséget biztosité megoldasokat a telek kozteriileti csatlakozasi pontjatol az épiilet
bejaratdig,

a meglévo terepviszonyok abrazolasat a jellemzo szintmagassagok értékeivel, 10
szazaléknal nagyobb lejtésti teriilet esetén az 1 m szintkiilonbséget abrazolo
rétegvonalakkal.

Eltéré szintek alaprajzai, dbrazolva és méretekkel ellatva:

az elmetszett és a nézet irdnyaba es0 nem teljes szintmagassidgui szerkezeteket, az
abrazolt szintek szintvaltasat és szintmagassagat,

az akaddlymentes €s biztonsagos kozlekedést biztosité megoldasokat,

a beépitett berendezési targyakat, az égéstermék-elvezetdket, a nyildsokat,

a szerkezeti dilaticiok helyét, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének
irdnyét.

a foldszinti alaprajzon a csatlakozd véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili
jardat, az el6lépcsot €s egyéb szerkezeteket,

valamennyi alaprajzon az északi irdnyt,

tobb litemben megvaldsulo épitési tevékenység esetében az egyes ilitemek egyértelmil
jelolését.

Metszetek a megértéshez sziikséges szamban, de legalabb két egymassal szoget bezaro
modon felvett metszetben, amelyeken abrazolni és méretadatokkal kell ellatni:

az elmetszett, a nézet irdnydba es6 lathatd, indokolt esetben a nézet irdnyédba eso, de a
mads szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsord beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

az épitményhez csatlakoz6, véglegesen rendezett terepet és jardat.

Homlokzati tervek az épitmény valamennyi jellemzé Kiilsé nézetérél, amelyek
tartalmazzak:

az épitmény kiils6 megjelenését meghatdroz6 homlokzati elemeket: nyildsokat,
korlatokat, reklam- és hirdetoberendezéseket, antenndkat, esdviz- és légcsatorndkat,
égéstermék-elvezetdt, lépcsdket, a terepszint alatti vagy a terep dltal takart
épitményrészeket, stb.

a csatlakoz6 végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetofelépitmény stb. szintmagassagat,

az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat €s szinét,

zartsoru, ikres vagy oldalhatdron 4ll6 beépités esetén - a kornyezetbe illesztés
bemutatdsara - a szomszédos épiiletek nézeteit.

Terepmetszet mindazon esetekben, amikor a telek természetes terepviszonyait feltoltéssel
vagy bevagassal megvaltoztatjak.
Tereprendezési terv sziikség szerint:
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a végleges terep szintmagassagainak dbrdzoldsaval, a sziikséges szdmu szelvényrajzzal
és a 10 szdzalékndl nagyobb lejtésh teriilet esetén az 1 m szintkiillonbséget dbrdzold
rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassagainak abrazoldsdval,

a csapadékviz-elvezetésének miiszaki megoldasdval,

zartsord vagy ikres beépités esetén a szomszédos, meglévd épiiletek feltaras ttjan
meghatédrozott alapsikjdnak megadasdval, a csatlakoz6 épiilet dllékonysagat biztositd
technoldgia bemutatasaval.
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Kornyezeti allapotadatok:
- fotd, fotémontazs, utcakép (axonometria, perspektiva, egyéb), kilatasi-ralatasi terv,
- latvanyterv, védett épitményen vagy védett teriileten torténé épitési tevékenység
esetén a dokumentacio kotelezo része, tovabba
- szinterv,
- tomegvazlat, stb.
Geotechnikai jelentés
- a hatdlyos szabvanyokban eldirt eljardsok szerint vagy azzal egyenértékii mddszer
meghatdrozasa szerint.
Geodéziai felmérés sziikség szerint.
3. Igazolasok:
— olyan forméban, amelynek nyomtatdsi formatuma legfeljebb A4, illetve
— elektronikus igazolas, ha a hiteles dtadas informacidtechnoldgiai feltételei fennallnak.

— Alairdlap a tervezOk megnevezésével, jogosultsaguk megjelolésével, elérhetdségiikkel
és alafrasukkal, amely benyujthaté elektronikusan aldirt PDF formatumban, papir
alapu formatumban, illetve ha informdcidtechnologiai feltételei fennallnak, ugy az
alair6 sajat nevében kitoltott €s sajat személyi azonositdsdval benyujtott elektronikus
Urlap dtjan.

- Tervezési program a kiilon jogszabélyban'® meghatdrozott tartalommal.

— Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi adatbdzisb6l kiadott térképmadsolat PDF
formatumban.

— A korményrendeletben meghatdrozott statisztikai lapok.

Az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében:

- az orszagos épitési kovetelményektdl eltéré miiszaki megoldas engedélyezésére,

- bontas engedélyezésére, illetve

- fennmaradasi engedélyezésre
iranyulé kérelem is eldterjesztheto. A dokumentaciét ennek megfeleloen Kkell
osszeallitani.

5.3. kérdés
Ismertesse az orszagos épitési kovetelményektdl eltéré miiszaki megoldas engedélyezési

PV

A dokumenticié tartalmazza elektronikus formaban mindazokat az - épitési
engedélyezésnél felsorolt - épitészeti-miiszaki dokumentacié részeket, amelyeket az
eltérés miiszaki tartalma érint.
A kérelemhez ezek mellett - szintén elektronikus formatumban - mellékelni kell:
— a miiszaki leirast, amelyben egyértelmiien meg kell nevezni és fel kell sorolni az
eltéréseket, és az eltérés miiszaki sziikségességének bemutatasat, tovabba
— az érintett szakhatésagok megkereséséhez sziikséges - elOirt tartalmd -
dokumentaciot, ha a kérelem benyujtasakor az eldzetes szakhatdsdgi allasfoglalds
nem 4ll rendelkezésre.

16 az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrol szolo 266/2013.
(VII. 11.) Korm. rendelet
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A kérelemhez mellékelni lehet:

— az ligyben érintett szakhatosag elozetes allasfoglalasat és az chhez tartozd - a
szakhat6sag dltal zaradékolt - épitészeti-miiszaki dokumentéciot, ha az a kérelem
benyijtiasakor rendelkezésre all, és az nem az ETDR igénybevételével Keriilt
beszerzésre, tovabba

— ha nincs ellenérdekii fél az eljarasban, akkor az erre vonatkozé épittetdi
nyilatkozatot, illetve az iigyben érintett Gsszes ismert iigyfélnek a fellebbezési
jogrol lemondé nyilatkozatat.

5.4. kérdés

PV

Bontasi engedély sziikséges:
— a miemléket, vagy a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitményt,
épitményrészt érinto, illetve
— a zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén az épitmény alapozasat, vagy
csatlakoz6 tartészerkezetét is érint6
bontasi tevékenységhez.

A dokumentaciot ennek megfeleléen kell dsszeallitani, amely legalabb az alabbiakat
tartalmazza:

— miiszaki leiras, amely ismerteti az épitmény rendeltetését, fobb és jellemzd méreteit,
sziikség szerint anyagait és szerkezeteit, a csatlakozd kozmiivek fajtajat, allapotat és
helyzetét, a bontds sordn az dllékonysdgat veszélyeztetd, életveszélyt elharité miiszaki
megoldasokat €s intézkedéseket,

— részletes technolégiai leiras, amely tartalmazza a bontashoz felhaszndland6
eszkozoket, segédszerkezeteket, a miveletek sorrendjét, a kozmiivezetékek
levalasztasi médjat, a munkavédelmi és kornyezetvédelmi eldirdsokat, valamint az
elbontésra keriil6 szerkezetek, anyagok tovéabbi sorsanak meghatdrozasat,

— helyi védelem ala tartozo épitmény részleges bontdsa esetén fényképek az épitmény
valamennyi nézetérol,

— zartsoru beépités esetén tartoszerkezeti szakértéi vélemény, kiilonos tekintettel a
szomszédos ingatlanokra €s az azokon 1évo épitmények allagvédelmére.

A bontési engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell a bontas
elotti allapotot bemutaté - az épitési engedélyezésnél ismertetett - épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

Ha nincs ellenérdekii fél az eljarasban, akkor a kérelemhez mellékelni lehet az erre
vonatkozo épittetéi nyilatkozatot, illetve az iigyben érintett Osszes ismert iigyfélnek a
fellebbezési jogrol lemondoé nyilatkozatat.
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5.5. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)

PV

A dokumentacio tartalmara vonatkozo6 kovetelmények azonosak az épitési engedélyezési
dokumentacional leirtakkal, azzal a kitétellel, hogy a szabdlytalanul megépitett vagy
befejezetlen épitmény esetében a jelenlegi allapotot és a szandékolt tovabbépitett allapotot
kiilon-kiilon kell dbrazolni, amennyiben a fennmaradasi engedély irant kérelmet az
épitési engedély iranti kérelemmel egyidejiileg terjesztik eld. .

A fennmaradasi engedély iranti kérelemhez jogszabalyban eldirt esetekben — a
tartalmatdl fiiggden -csatolni kell:
— a telepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleményét, vagy
- az épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét,
tovabbd, amennyiben a kérelmezd birtokdban van
— akornyezetvédelmi, illetve egységes kornyezethasznalati engedélyt,
— az erdészeti hatosag allasfoglalasat, ha az épités erdoteriiletet is érint, illetve
— a termd6fold mas céla hasznositasanak engedélyezésérol szolo végleges hatosagi
hatarozatot, ha a tevékenység terméfoldet érint.

A Kkérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell:

— az épitési engedélyezésnél ismertetett épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

— az érintett szakhatésagok megkereséséhez sziikséges - eldirt tartalmd -
all rendelkezésre.

A kérelemhez mellékelni lehet:

— az lgyben érintett szakhatésag elézetes allasfoglalasat és a hozza tartozd - a
szakhatdsag altal zaradékolt - épitészeti-miiszaki dokumentéciét, ha az a kérelem
benyijtasakor rendelkezésre all, és az nem az ETDR igénybevételével Keriilt
beszerzésre, tovabba

— ha nincs ellenérdekii fél az eljarasban, akkor az erre vonatkozé épittetoi
nyilatkozatot, illetve az iigyben érintett osszes ismert iigyfélnek a fellebbezési
jogrol lemondé nyilatkozatat.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemben egyidejiileg:
— az orszagos épitési kovetelményektol eltéré miiszaki megoldas engedélyezésére,
— a jogszeriitleniil vagy szakszeriitleniil megépitett épitmény tovabbépitésére vagy
hasznalatbavételére
iranyulé kérelem is el6terjesztheto.

5.6. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)

e s 2

Ha a Kkivitelezés soran modositott épitési engedélyezést nem igénylo eltérés torténik, a
hasznalatbavételi engedélyezéshez, tudomasulvételhez a megépiilt allapotot Kkell
dokumentalni. Irainyadé az €pitési engedélyezési és a kivitelezési dokumentacio tartalma.
Hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az épitteté az épitmény rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasakor, az épitési engedély hatalyossaga alatt — a
hasznalatbétel el6tt- nyijtja be az épitésiigyi hatosaghoz.

Uj épiilet épitése vagy meglévé épiiletben az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezo bovitése esetén a hasznalatbavételi engedély iranti
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kérelem eldterjesztésével egyidejiileg az ingatlaniigyi hatdskorben eljar6 fovdrosi és megyei
korményhivatal dltal hatdlyos zdradékkal elldtott valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasba (OENY) elektronikusan fel kell tolteni.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez elektronikus tton mellékelni kell:
— papir alapon vezetett naplé esetén
o févallalkozé Kivitelezonek az Epkiv.” 14. §-dban meghatirozott
nyilatkozatat
o azeldirt tartalmu és formatumu Kitoltott statisztikai lapot,
— az érintett szakhatésagok megkereséséhez sziikséges - meghatarozott tartalmu -

/////

nem all rendelkezésre.

Mellékelni kell tovabba:

— az épiiletek energetikai jellemzdinek tanudsitasar6l sz6lé korméanyrendelet (176/2008.
(VI. 30.) Korm. rendelet ) hatdlya ala tartozé uj épiiletek-, valamint meglévo épiilet
hasznos alapteriiletének 100%-at meghalad6 bovitése esetében a meghatarozott
kovetelményeknek valé megfelelést igazolé energetikai tandsitvanyt az OENY-be
feltoltve (hatdlyos 2016. 1. 1-tol, uj lakoépiiletek és meghatdrozo nagysdgrendii
bovitések esetében 2018. janudr 1-t0l).

A kérelemhez mellékelni lehet:

— az ligyben érintett szakhatosag elozetes allasfoglalasat és a hozzd tartoz6 - a
szakhat6sag dltal zaradékolt - épitészeti-miiszaki dokumentéciot, ha az a kérelem
benyijtiasakor rendelkezésre &ll, és az nem az ETDR igénybevételével Keriilt
beszerzésre, tovabba

— ha nincs ellenérdekii fél az eljarasban, akkor az erre vonatkozé épittetdi
nyilatkozatot, illetve az iigyben érintett Gsszes ismert iigyfélnek a fellebbezési
jogrol lemondé nyilatkozatat.

5.7. kérdés
Mi a szakhatésagok megkereséséhez sziikséges dokumentacio tartalma?

Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési kérelemhez (épitési, fennmaraddsi és az orszagos
épitési kovetelményektl valo eltérés engedélyezés iranti kérelemhez) sziikség szerint
csatolni Kkell a szakhatésigok megkereséséhez rendeletben eldirt tartalmu
dokumentacioét is, ha a kérelem benyujtasakor az el6zetes szakhatosagi allasfoglalas nem
all rendelkezésre.

A dokumentaciét értelemszeriien Osszeallitott tartalommal a természetvédelmi-,
kornyezetvédelmi-, kozlekedési-, miiszaki biztonsagi szakhatésaghoz, tovabba a
banyafeliigyelethez lehet benyujtani.

A tizvédelmi szakhatésag allasfoglalasinak megkéréséhez sziikséges tiizvédelmi
dokumentacié kotelezé tartalma:
Miiszaki leiras, amely szoveges formaban (sziikség szerinti abrakkal) tartalmazza a
kovetkezok kérdésekkel kapcsolatos megoldasokat, paramétereket:

— kockazati osztalyba sorolas,

— technoldgia tiizvédelem, az alkalmazott épiiletszerkezetek tiizvédelme,

7az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
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— tiizszakaszolas, tiizterjedés gatlas, tiiztavolsagra,
— ho és fiist elleni védelem, hasadd, illetve hasadé-nyilé feliiletek,
— a tiizoltosagi beavatkozasi feltételei, Kiiirités, mentés,
— az épiiletgépészeti, valamint a villamos és villamvédelmi berendezések tiizvédelmi
kovetelményeinek teljesiilése,
— a beépitett automatikus tiizjelzé és tiizolté berendezések Kialakitasa, biztonsagi
jelzések.
Rajzi munkarészek: helyszinrajz, alaprajz, homlokzati rajz, metszetrajz a tizvédelmi
kovetelmények teljesitésének bemutatisaval.

A miiemlékvédelmi szakhatosag allasfoglalasahoz sziikséges dokumentacié az épitészeti
miiszaki leiras részeként tartalmazza:
— akozteriiletrdl feltarul6 vagy madartavlati latvanytervet,
— a meglévo (a valtoztatas elétti) allapotra vonatkozoé fotodokumentaciot, az érintett
milemléki teriilet fényképi dbrazoldsat.
Miemlékvédelmi szakkérdés vizsgalatahoz sziikséges dokumentacié tartalma miiemlék
bovitése vagy miiemlék telkén létesitendo Gj épitmény esetén, illetve miiemlék részleges
bontiasa vagy miemlék telkén allé épitmény bontasa esetén (az eldirt altalanos
dokumentacio tartalmon tul):
— a  beavatkozassal érintett  részre vonatkozo, meghatdrozott  tartalmu
allapotdokumentacio,
— jogszabalyban meghatarozott tartalmu épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio,
— fennmaradasi engedélyezési eljarashoz kiilon fotodokumentacio.

5.8. kérdés
Melyek az épitési engedély alapjan készitett kivitelezési tervdokumentaciora vonatkozé
altalanos szabalyok?

Epitési tevékenységet - ha kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - Kivitelezési
dokumentacié alapjan lehet végezni. A Kivitelezési tervdokumentacié osszeallitasa az
épittetovel (vagy a fovallalkozoé Kivitelezovel) szerzodéses kapcsolatban allé felelos
tervezo feladata. A szerz6do tervezé Kkoteles a megrendeldjét tajékoztatni a szakagi
tervezési feladatokrol, és a bevonando szakagi tervezokrol.

A Kkivitelezési dokumentacié az épitmény megvalodsitasahoz sziikséges valamennyi tervet,
miiszaki leirast, informacioét, teljesitménynyilatkozatot és utasitast tartalmazo egységes
dokumentum. A Kivitelezési dokumentacionak — egyszerii bejelentési dokumentacio
kivitelével része:
— aKkivitelezo altal készitett a tervezett épitmény épitdipari Kivitelezési feladatainak
megszervezéséhez sziikséges részletességii:
e tervezOi koordinator 4ltal ellenérzott munkabiztonsagi és egészségvédelmi terv,
tovabba
e az egyesitett kozmi (genplan) terv, az épitmények és a kozmiivek
Osszefiiggéseinek attekintését szolgdlo elrendezési és idobeli fazistervek,
— atervezési programban megnevezett iizemeléstechnoldgiai terv,
— az épiiletgépészeti Kivitelezési dokumentacio,
— az épiiletvillamossagi kivitelezési dokumentaci6, valamint

A Kivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a hatésagi eljarasban zaradékolt
épitészeti-miiszaki (épitési engedélyezési) dokumentacioban foglaltaktol. Ennek
betartasaért a tervezo felel.
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A Kkivitelezési dokumentacié altalanos kovetelményeit az épitoipari Kivitelezési
tevékenységrol szolé jogszabaly'® dllapitja meg.

A Kivitelezési dokumentacié munkarészeit 2017. januar 1-t6l a felelés tervezé a Magyar
Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara szabalyzatainak figyelembevételével
hatarozza meg."”

A kivitelezési tervdokumentaciora vonatkozo altalanos rendelkezések

A Kkivitelezési dokumentacié minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsagi
szinten Kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a Kivitelezéshez, az
épitési-szerelési munka szakszeri elvégzéséhez, és az épitoipari Kivitelezés ellenorzéséhez
sziikséges.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, koriilményt nem
tartalmaz6 tervdokumentéci6 részek elhanyagolhatok.

Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kiilonb6z0 szintmagassagok
egyértelmi jelolésével - a dokumentacidban dsszevonhatok.

Tobb szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes megvaldsuldsi szakaszokat a tervrajzokon
egyértelmiien jelolni kell.

A tervezonek az altala Kkészitett épitészeti-miiszaki tervet a megrendelonek torténo
atadastol szamitott legalabb 10 évig meg kell ériznie.

5.9. kérdés
Melyek a kivitelezési dokumenticié munkarészei (a MEK Kibviteli tervekre vonatkozé
szabalyzata szerint)?

A Kiviteli terv egyes munkarészei harom kategoriaba tartoznak:
— alapterv
— kiegészit6 terv és
— Kkiilon szolgaltatas.

Az alapterv (pallérterv) keretébe azok a tartalmi eleme tartoznak, amelyek mindig
sziikséges részei a Kivitelezési dokumentacionak.

A Kkiegészit6 terv annyiban része a Kivitelezési dokumentacionak, amennyiben a tervezoéi
szerzodés masként nem rendelkezik.

A Kiilon szolgaltatas alatt specialis szaktudast igényld, illetve a szokasosnal osszetettebb
feladatok talalhatok (példaul a generdltervez6i munkarészek) melyek csak abban az
esetben részei a Kivitelezési dokumentacionak, ha a tervezési szerzodés errol tételesen
rendelkezik.

Egyes Osszetett épitményrészekrol, szerkezeti elemekrdl a kivitelezési terv gyartmanyterv,
mihelyterv készitését irhatja el6. A gyartmany- és miihelytervek azonban semmiképpen
nem részei a kivitelezési tervdokumentacionak.

A Kivitelezési dokumentacio tervekbél és iratokbdl all.

A Kkivitelezési dokumentaciot elektronikusan és magyar nyelven kell Osszeallitani.
Tobbnyelvii dokumentaci6 esetén a magyar nyelv a hivatalos.

18.191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet

9" Ez utébbi elSirdst az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolé jogszabdlyt is mddosité
482/2016.(XI1.28.) Korm. rendelet iktatta be. A MEK Kiviteli tervek tartalmi és formai kovetelményei
szabdlyzata 2017.mdjus 26. napjdn lépett hatdlyba.
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A dokumenticiét cimlappal, alairélappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel Kell
ellatni, amelyeknek meg kell felelniiik a jogszabdlyokban el6irt formai kovetelményeknek.

A cimlap az épitési feladat szabatos megnevezésén és az ingatlan azonosité adatain tul az
épittetd nevét, megnevezEsét, valamint a tervezd nevét, megnevezését tartalmazza.

Az alairdlap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervezo nevét, megnevezését, a
tervezési jogosultsag (névjegyzéki bejegyzés) szamat és a tervezo sajat kezii alairasat.

A Kiviteli tervhez tervezdéi nyilatkozatot kell mellékelni. A tervezdi nyilatkozatban a felelds
tervezod (tervezok) arrdl nyilatkozik (nyilatkoznak), hogy:

— az altala (altaluk) készitett kivitelezési dokumenticié megfelel az Etv. dltaldnos
elhelyezési (telepitési) ¢és létesitési  (épitési) kovetelményeinek (alapvetd
kovetelményeknek), valamint

- az épitménybe betervezett épitési termékek megfelelnek az Etv. vonatkozé
eldirdsainak.

Az egyes dokumentumokat (irat- és tervanyagokat) az azonosithatésdg érdekében
tervpecséttel vagy fejléccel kell ellitni, amely az ingatlanra, az épittetdre, a tervezore
vonatkozé altalanos adatokon és aldirasokon til tartalmazza legalabb:
— tervlapok esetében azok méretaranyat (a Szabdlyzat ehhez javasolt léptékeket ad
meg),
— a dokumentum azonositéoszamat (tervszamat) és aktualis moédositasi allapotat, a
dokumentum, illetve annak mddositasdnak hivatalos kibocsatasi datumat.

A tervlapokon fel kell tiintetni az anyag- és egyéb jelolésekre vonatkozo jelkulcsot, a
magassagi szint adatokat abszolit vagy helyi rendszerben, a helyszinrajzokon és az
altalanos alaprajzokon az északi iranyt.

A Szabalyzat I-V. tervosztalyba sorolja az épitményeket, Osszetettségiik, bonyolultsaguk
szerint. A tervosztalytdl fiiggéen valtozik a kivitelezési tervdokumentacié tartalma, azaz,
hogy mikor és hogyan része a dokumenticionak az alapterv, a kiegészito terv és a Kiilon
szolgaltatas.

Az alapterv minden esetben része a Kiviteli tervnek.

Uj épiilet esetében épitészeti oldalrél tartalmaz minden olyan alapinformaciét (szoveges
és tervi munkarészek), amely annak az épitési telken torténo elhelyezését és felépitését,
vagy meglévo épiilet atalakitasat, felajitasat, bovitését biztositja.

Meglévé épiilet esetében az alapterv tartalmat a konkrét beruhazas terjedelme alapjan
kell rogziteni a tervezési szerzodésben.

Az alapterv részei:
- épitészeti-miiszaki leiras,
- arazatlan Kkoltségvetés tételes mennyiségi Kiirasa,
- helyszinrajz, javasolt lépték: m1:500, m1:200
- alaprajzok, javasolt lépték: m1:50, dtnézeti terveknél m1:200
- metszetek, javasolt lépték: m1:50
- homlokzatok, javasolt lépték: ml1:50

A Kiegészité terv minden esetben része a kiviteli tervnek, amennyiben azt, vagy annak
részeit a tervezési szerzodésben nem zarjak ki. Ebbe a kategoriaba tartozik minden
olyan szoveges vagy tervi munkarész, amely a megrendeld, kivitelez0 kommunikacidjat
megkonnyitve az épiilet mindségi megépitését elosegiti. A sziikséges Kkiegészito tervek
korére a tervezo ad javaslatot, a kiegészit tervek tartalmat a tervezési szerzodésben Kkell
rogziteni.
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A kiegészito tervek kozé tartozik:

a helyiségjegyzék vagy helyiséglista

nyilaszaro konszignaciok javasolt lépték rajzi feldolgozds esetén: ml:50, ml:25,
mli:20

Kkitiizési terv javasolt lépték: m1:500

felmérési terv meglévo épiilet atalakitasa esetén javasolt lépték: m1:50

bontasi / felmérési tervek javasolt lépték: m1:100, m1:50

szintathidalok (1épcsok, rampak) terve javasolt lépték: m1:50, ml1:25, ml1:20
csomoponti tervek javasolt lépték: mi:10, ml:5, ml:2

fedélszék terv magastetés épiiletek esetén javasolt lépték: m1:50

tetofedési terv magastetok Osszetett geometridju, illetve egyéb esztétikai okbol
megtervezendd (példaul 1écbetétes fémlemez) fedésénél javasolt lépték: mi1:50
almennyezetei tervek javasolt lépték: m1:50, m1:25, m1:20

A Kkiilon szolgaltatasba tartozo szoveges és tervi munkarészeket a megrendelo egyedi
igényei hatarozzak meg, amely csak akkor részei a Kiviteli tervnek, ha azokat a tervezési
szerzodésben Kkiilon is rogzitik.

Ide tartozhat:
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a helyiségkonyv, amely egyebek mellett a feliiletképzést, az alkalmazand6 anyagokat
1s tartalmazza,

egyéb konszignaciok javasolt lépték rajzi feldolgozds esetén: m1:50, m1:25, ml:20,
burkolati tervek, falnézetek javasolt lépték: m1:50, m1:25, mli:20,

egyéb részlettervek komiives, asztalos vagy lakatos szerkezetekrdl javasolt lépték:
m1:50, m1:25, m1:20,

nedvesség elleni védelem az atlagosndl bonyolultabb szigetelési megoldasok esetén,
iivegszerkezetek tervei elsOsorban olyan konstrukcidk esetében, ahol az
tivegszerkezetek onhordd vagy tartdszerkezeti szerepet is betoltenek,
homlokzattechnikai tervek az egyedi tervezésii, vagy Osszetett (példaul burkolt-
szerelt) illetve a specidlis kovetelményl (példaul magas épiilet) homlokzatai esetében,
homlokzat tisztitasi megoldasok,

latvanytervek, animaciok szamitégépes modellezéssel, illetve képszerkesztd
eljarasokkal készitve,

generaltervez6i munkarészek, tervezési / dokumentalasi rendszerek: olyan
kiilonleges dokumentacids feladatok, melyek az egyes szakdgi Osszefiiggések atfogd
bemutatdsat és specidlis dokumentdlasi feladatokat jelentenek (példdul dlmennyezeti
genplan, vagy a megrendelo dltal igényelt dokumentdcios rendszerek haszndlata a
tervek elektronikus tdroldsdra, BIM feldolgozdsi rendszer alkalmazdsa a tervezés
sordn),

egyéb szolgaltatasok: belséépitészeti tervek, tiizvédelmi tervek, stb.
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5.10. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)

PV

Az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység nem tartozik az épitésiigyi hatosagi
eljarasok hatalya ala, a sziikséges dokumentacié (kivitelezési dokumentacio)
elkészitésére és tartalmara wugyanakkor jogszabalyban meghatarozott eléirasok
vonatkoznak.

Az egyszerii bejelentési eljarastipust az Etv. 2016. januar 1-jén vezette be, az ezen eljards
ala tartozé épitmények korét 2017. januar 1-t6l, majd aprilisiban tovabb bévitette. A
részletes szabdlyokat a kormdnyrendelet® tartalmazza.

Az egyszerii bejelentési eljarast miiemlékek esetében nem lehet alkalmazni.

2019. oktéber 24. napjat megel6zoen az egyszeri bejelentés az elektronikus épitési naplé
épitteto altali készenlétbe helyezésével valosult meg.

A jogalkot6 2019. oktéber 24. napjan hatalyba lépett kormanyrendeletében?®! gy
hatarozott, az épitési naplé nyitasara nem minden esetben van sziikség. Ennek
megfeleléen az épittetonek az eljaras meginditasahoz a kivitelezés tervezett megkezdése
el6tt tizenot nappal Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast Tamogato elektronikus
Dokumenticiés Rendszeren (ETDR) keresztiil kell a bejelentést megtennie. A
bejelentésnél nyilatkozni kell, hogy az épiilet tervei a Nemzeti Mintaterv Katalégus
alapjan késziiltek-e.

Sajat lakhatas esetén az eltérés lehetosége:

Sajét lakhatasnak mindsiil minden olyan eset, amelynek sordn az épittetd a lakéépiiletet vagy
lakast életvitelszerti bentlakds céljabol hasznélja.

Ha az egyszerti bejelentés a sajat lakhatés biztositdsa céljabol valésul meg, akkor az épitési
tevékenység:
a) az épitési napld vezetése és az egyszerii bejelentési dokumenticiétdl vald eltérés
bejelentése,
b) tervezOi miivezetés, valamint
c) tervezdi és kivitelezdi feleldsségbiztositds nélkiil végezhetd.

Az épittetonek lehetdsége van arra, hogy az elektronikus épitési napld vezetése mellett
dontson, ekkor a naplévezetésre vonatkozo szabalyokat be kell tartani. Epitési napld nélkiil
végzett kivitelezési tevékenység esetén az épitteté személyében torténd valtozast az ETDR-
ben az épitésfeliigyeleti hatésaghoz be kell jelenteni.

Nem sajat lakhatas esetén az dltalanos kovetelmények:

2017-t61 az egyszerii bejelentéssel érintett lakoépiilet esetében az épittetovel szerzédéses
kapcsolatban all6 épitész tervezo (vagy mas szakagi tervezd), illetve févallalkozo az altala
vallalt  tevékenység korében okozott kiar megtéritésének fedezetéiil  koteles
felel6sségbiztositast kotni, és azt a tevékenység lezarasaig fenntartani. Ennek mértékét,
feltételeit a kormdnyrendelet 4llapitja meg. A kotelezd tervez6i és kivitelezdi
felel0sségbiztositds mellett gondoskodni kell a tervez6i miivezetésrdl €s az elektronikus
épitési napld vezetésérol.

20 155/2016.(VL.13.) Korm. rendelet
21'244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet
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Az egyszerii bejelentési eljaras Kivitelezési tervdokumentaciéjanak munkarészeit,
korabban a kamara szabalyzata, jelenleg maga a kormanyrendelet allapitja meg:

1. Helyszinrajz M=1:200 méretaranyban, amely tartalmazza a kovetkezoket:

o  helyi épitési szabdlyzat szerinti épitési hely és épitési madd feltiintetése,

o az épitéssel érintett telek €s a kozvetleniil szomszédos ingatlanok jogi hatdrai az
ingatlan-nyilvéantartési térképi adatbdzis alapjan,

o az épitéssel érintett telek és a kozvetleniil szomszédos ingatlanok meglévd
épitményei, domborzata, novényzete,

o a tervezett épiilet tetdidommal, csapadékelvezetés modjanak feltiintetésével,

o a tervezett épitmények,

o a tervezett tereprendezés, térburkolatok és felszini vizelvezetés,

o a tervezett és meglévd kozmiicsatlakozdsok helye és kapacitésa,

o a tervezett kozteriilet-csatlakozas,

o az égéstermék-elvezetd rendszerek feltiintetése,

o vizszintes és magassagi méretezés.

2. Alaprajzok M=1:100 méretaranyban, amelyek méretekkel elldtva tartalmazzak a
kovetkezdket:

o az elmetszett és a nézet irdnydba esé nem teljes szintmagassagu szerkezeteket,

o a beépitett berendezési targyakat,

o a nyildsokat,

o az abrazolt szintek szintvaltdsat és szintmagassagéat, a szintathidalok emelkedési
iranyat, mindkét végének szintmagassagat,

o a szerkezeti dilataciok helyét,

o a foldszinti alaprajzon a csatlakozé véglegesen rendezett terepet, az épiilet koriili
jardat, az eldlépcsot €s egyéb szerkezeteket,

o az égéstermék-elvezetdket,

o az északi irdny jelolését, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének
iranyat,

o az egyes helyiségek megnevezését, alapteriiletét és padloburkolatit,

o az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitdsu szintek alaprajzait - a kiilonb6zo

szintmagassagok egyértelml jelolésével -, amelyek a tervdokumenticioban
0sszevonhatdak.

3. Metszetek M=1:100 méretardnyban, a megértéshez sziikséges szamu, de legalabb két
egymadssal szoget bezdré modon felvett metszet, amely tartalmazza a kovetkezOket:

o

O O O

©)

az elmetszett, a nézet irdnyaba esd lathatd, indokolt esetben a nézet irdnyéaba eso,
de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

zartsoru beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

az épitményhez csatlakozé véglegesen rendezett terepet €s jardat,

valamennyi, a metszeten megjelenitett szerkezet rétegrend;jét,

vizszintes és magassigi méretezést.

4. Homlokzatok M=1:100 méretaranyban, amelyek tartalmazzdk a kovetkezoket:

O
o
O
o
O

a tervezett épiilet homlokzatait egész telken dtmend terepmetszettel,
valamennyi homlokzati anyag megnevezését,

a tervezett novényzetet, térburkolatokat,

a tervezett tereprendezést,

vizszintes és magassigi méretezést.

5. Miszaki leirds
5.1. Epitészeti miiszaki leirds:

(e}
O
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O O O O O O )

o}

az épitési telek ingatlan-nyilvantartidsban bejegyzett vagy jogszabdly eldirdsain

alapul6 terheléseinek Osszefoglaldsa,

beépitési szazalék, épitmény-, épiiletmagassag, 6sszes hasznos alapteriilet,

anyagok, szinek ismertetése,

leirds a kornyezethez valé illeszkedés bemutatasaval,

helyiséglista és teriilet-kimutatgs,

kozmuellatas ismertetése,

az épitésiigyi  birsdg megdllapitdsdnak részletes szabdlyair6l  szolo

kormanyrendelet szerinti szdmitott épitményérték,

alairélap, amely benyujthaté elektronikusan aldirt PDF formatumban, papiralapu

formatumban, illetve ha informécidtechnoldgiai feltételei fenndllnak, Ggy az alaird

sajat nevében Kkitoltott és sajat személyi azonositdsdval benyujtott elektronikus

Urlap dtjan, tovabbd amely tartalmazza a kovetkezoket:

— atelek azonosito adatai,

— az épittetd neve, szervezet megnevezése,

— a tervezésben részt vett valamennyi tervezd neve, tervezdi jogosultsagi szdma
és a tervezo(k) sajatkezl aldirasa.

5.2. Epiiletgépészeti miiszaki leirds, melynek minden esetben része:

o

alternativ energiaellatds megvalOsithatésagi elemzése az épiiletek energetikai
jellemzdinek meghatdrozasar6l szolé 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben
meghatédrozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

az épiiletek energetikai jellemzOinek meghatarozasardl szolo 7/2006. (V. 24.)
TNM rendelet hatdlya ald tartoz6 épiiletek esetében legaldbb az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 2.
melléklet 2. pontjdban meghatéarozott részletezettséggel a kovetelményeknek vald
megfelelést igazolo épiiletenergetikai szamitas,

az épitmény gépészeti kialakitdsa, vizellatasi, szennyviz- és csapadékviz
elvezetési, gdazellatasi és égéstermék elvezetési; flitési €s hiitési, valamint
légtechnikai rendszerek bemutatdsa, 6sszefoglaldsa.

5.3. Epiiletvillamossagi miiszaki lefrds:

o
O

épiiletvillamossagi rendszerek 6sszefoglald leirésa,

az épitmény villamos energidval torténd elldtdsa, erds- €s gyengedramu rendszere,
villimvédelem, érintés(hiba) védelem és egyéb megvaldsitandd villamos
rendszerek.

5.4. Tartoszerkezeti muszaki leiras:

@)

az épitmény tartészerkezetének rendszere, az alkalmazott fesztavok, a {0
teherhordé elemek kialakitdsa, jellemzd f6 méretei, a betervezett anyagok,
gydrtmédnyok mindségi és teljesitménykodvetelményei, sziikkség esetén a
megvaldsithatdésagot biztosité technoldgiai leirasok,

meglévo épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett fliggdleges és vizszintes
teherhordé szerkezetérél, valamint a meglévé teherhordd szerkezetek
megfeleldségérdl, illetve megerdsitésére vonatkozo6 tartoszerkezeti megoldasok.

s 2 7

6. Tartoszerkezeti terv, zartsordan vagy ikresen csatlakozé épiiletek, emeletraépités, monolit
vasbeton szerkezet vagy 5,4 métert vagy azt meghaladd tdmaszkozl tartészerkezet esetén,
szamitassal igazolva

@)

alapozds, zdrtsori és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévd épiiletek
feltaras Utjdn meghatarozott alapsikjanak megadasa,

teherhordé falak és pillérek,

monolit és elore gyartott fodémek és azok elemei,

szintek athidaldsara szolgélé szerkezetek.
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5.11. kérdés

Részletezze a jovahagyasi tervre vonatkozé szabalyokat!

Az épitési beruhazasok, valamint az épitési beruhazasokhoz kapcsolodo tervezdi és
mérnoki szolgaltatasok kozbeszerzésének részletes szabalyairél sz6lé rendelet?? -
Osszhangban az 4j kozbeszerzési torvénnyel (2015. évi CXLIIL tv.) - hangsilyosan irja elo,
hogy a tervezésre és Kkivitelezésre egyiittesen iranyulé kozbeszerzési eljarasokra csak
kivételesen indokolt esetben Kkeriilhet sor. Ha ez a kivételes eset eléall, és az ajanlatkéro
jovahagyott engedélyezési tervvel sem rendelkezik, akkor un. jovahagyasi tervet készittet
és bocsat a gazdasagi szereplOk rendelkezésére.

A jovahagyasi terv lényegében az ajanlatkérési dokumentacié megalapozasara szolgal,
annak része, és azt a célt szolgilja, hogy az ajanlatkér6 a beérkezett tervezési és
kivitelezési egyiittes ajanlatokat teljeskoriien Ossze tudja hasonlitani (a verseny
tisztasdgdnak ugyanis alapvetd feltétele, hogy a beérkezett ajanlatok teljesen azonos
tartalomrdl, azonos ajdnlatkérdi kovetelmények kielégitésérdl szoljanak).

A jovahagyasi terv tartalmat a vonatkozoé jogszabaly melléklete tartalmazza (hatilyos
2016. januar 1-tdl). A tervnek tartalmaznia kell a megvalésitandé épitmény:
— kornyezetében és az épitési teriileten, épitési telken valo elhelyezését,
— térbeli osszefiiggéseit, alaprajzi és metszetbeli elrendezését,
— meghatarozo épitészeti megjelenését,
— fontosabb miiszaki (épitészeti, épiiletszerkezeti, tartészerkezeti, épiiletgépészeti,
épiiletvillamossagi és egyéb szakigi) megoldasait,
— minden fébb szerkezeti-, valamint a hozzd kapcsol6dé gépészeti-, technoldgiai
berendezésének teljesitményadatait,
— megvalésitasaval kapcsolatos koltségbecslést,
— iizemeltetési megoldasait és becsiilt koltségeit.

A jovahagyasi tervnek az altalaban elvarhaté miiszaki részletezettségen tul része:

— az életciklus koltségek meghatarozasa, a hatésagi egyeztetések elvi lefolytatasa,

sziikség szerint tervtanacsi bemutatas, tovabba

— ateljes megvalositas idéterve, valamint

— az épittet6 altali jovahagyas is.
Az ajanlattevonek a jovahagyasi terv készitéjével Kkotott szerzodés feltételeiben
biztositania kell, hogy annak alapjan a nyertes ajanlattevé jogdij fizetése nélkiil jogosult
legyen a terveknek az altala elvégzend6 tervezési feladathoz sziikséges
tovabbtervezésére, atdolgozasara. Ez azért is fontos, mert a kormdnyrendelet
egyértelmiien rogziti, hogy ,nem eredményezi a verseny tisztasigidnak sérelmét és nem
osszeférhetetlen a kozbeszerzési eljarasban annak a tervezonek a részvétele, aki az ezen
kozbeszerzési eljaras dokumentumait megalapozé tervet (jovahagyasi tervet) készitette, ha
egyéb moédon nem vesz részt a kozbeszerzési eljaras elokészitésében vagy a Kivitelezés

folyamataban”.
skskoskskesk

2 Az épitési beruhdzdsok, valamint az épitési beruhdzdsokhoz kapcsolédo tervezdi és mérnoki
szolgdltatdsok kozbeszerzésének részletes szabdlyairol szolo 322/2015. (X.30.) Korm. rendelet
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KERDESEK
Szakteriileti ismeretek
Epitész tervezok szamara

1. fejezet
A tervezési (tevékenység megkezdésének, folytatasanak és vallalasanak feltételei
(egyénenként és cégként), osszeférhetetlenségi eléirasok
1.1. kérdés (frissités: 2022. 4prilis)
Melyek a tervezési tevékenység megkezdésének és folytatdsanak feltételei?
1.2. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Melyek a tervezési tevékenység vallalasanak feltételei?
1.3. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse a kotelezo tervezdi felel0sségbiztositassal kapcsolatos f6 szabalyokat!
1.4. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Melyek a tervezdkkel kapcsolatos legfontosabb dsszeférhetetlenségi szabalyok?
1.5. kérdés
Melyek a tervezési tevékenység folytatdsdnak sajatos esetei (korlatozott tervezési
jogosultsag, eseti engedély, kiilfoldiek magyarorszigi tervezése)?
1.6. kérdés
Melyek a tervezdi jogosultsag keretében végezhetd feladatok?
2. fejezet
A tervezo jogszabalyban meghatarozott altalanos feladatai, feleléssége, a hibas teljesités
jogkovetkezményei
2.1. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse a tervezd jogszabdlyban meghatarozott altaldnos feladatait (tervkészités,
tervezOi milvezetés, sajdtos tervezési feladatok)!
2.2. kérdés
Ismertesse a tervezd felelosségét generdltervezoként, illetve szaktervezoként!
2.3. kérdés
Mit jelent a tervdokumentaci6 alkalmassédga (Ptk. szerint) és a jogszavatossiag?
Mi a hibas tervszolgéltatas?
2.4. kérdés
Melyek a szabélytalan (jogosulatlan, jogszertitlen, szakszertitlen) tervezési
tevékenységek?
2.5. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Milyen szankcidk vonatkoznak a szabalytalan tervezésre? Mit értiink szamitott tervezési
érték alatt?
3. fejezet
A tervezési tevékenységre vonatkozo szerzodés tipusa, tartalma, a szerzédésbol fakadé
jogok és kotelezettségek
3.1. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Melyek a tervezési szerzodés tipusa, tartalmi és formai kovetelményei és az eredményes
teljesités ismérvei?
3.2. kérdés
Mit kell figyelembe venni, ha a tervezési szerzodés kivitelezési dokumentacioé készitésére
is iranyul? Melyek az eredményes teljesités ismérvei?
Roviden ismertesse a tervezdi milvezetdi szerzodést!
3.3. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse a tervezési programra és a tervezési dijra vonatkozé alapvetd szabalyokat!
3.4. kérdés
Ismertesse a szerzddéses biztositékokra vonatkoz6 eldirdsokat!
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4. fejezet
A tervezési tevékenységre vonatkozo altalanos és sajatos szakmai eléirasok,
kovetelmények, szabvanyok
4.1. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a tervezdi szakteriiletre vonatkoz6 dltaldnos szakmai kovetelményeket!
4.2. kérdés
Melyek az épitési termékek beépitésére vonatkozé legfontosabb szabalyok?
4.3. kérdés (frissitve: 2022. aprilis)
Ismertesse a tervezdi szakteriiletre vonatkoz6 legfontosabb orokségvédelmi és
telepiilésképvédelmi kovetelményeket (Etv., Tvtv., OTEK)!
4.4. kérdés
Milyen specidlis szabalyokat ir eld a természet védelmérdl €s a kornyezet védelmének
altalanos szabdlyairdl sz616 torvény?
4.5. kérdés
Milyen specidlis szabdlyokat ir el6 a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 torvény?
4.6. kérdés
Ismertesse a szabvanyokkal, tovabb4 a tlizvédelemi kovetelményekkel és eldirdsokkal
kapcsolatos legfontosabb tudnivaldkat!
4.7. kérdés
Ismertesse a tartdszerkezeti, a hdtechnikai, tovabbd a hangszigetelési €s akusztikai
szabvanyokkal kapcsolatos legfontosabb tudnivalékat!
4.8. kérdés
Ismertesse a mindségiigyi, mindségbiztositasi, tovabba a miliszaki rajzokra vonatkozo
szabvanyokkal kapcsolatos legfontosabb tudnivaldkat!
5. fejezet
Az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmi és formai elGirasai
5.1. kérdés
Ismertesse az épitészeti-miiszaki dokumentacidra vonatkozo dltaldnos tartalmi és formai
eldirdsokat!
5.2. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Melyek az épitési engedély iranti kérelem épitészeti-miiszaki dokumentaciéjanak
tartalmai és formai kovetelményeit?
5.3. kérdés
Ismertesse az orszagos épitési kovetelményektdl eltérd miiszaki megoldds engedélyezési
dokumentécidjat (modositott épitési engedé€ly irdnti kérelem)!
5.4. kérdés
Ismertesse a bontdsi engedélykérelem dokumentécidjat!
5.5. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse a fennmaradasi engedély iranti kérelem dokumentécidjat!
5.6. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse a hasznélatbavételi engedély iranti kérelem dokumentécidjat!
5.7. kérdés
Mi a szakhat6sdgok megkereséséhez sziikséges dokumentacié tartalma?
5.8. kérdés
Melyek az épitési engedély alapjan készitett kivitelezési tervdokumentaciora vonatkozé
altalanos szabalyok?
5.9. kérdés
Melyek a kivitelezési dokumentdcié munkarészei (a MEK Kiviteli tervekre vonatkozé
szabdlyzata szerint)?
5.10. kérdés (frissitve: 2022. 4prilis)
Ismertesse az egyszerl bejelentési eljaras tervdokumentécigjat!
5.11. kérdés
Részletezze a jovahagyasi tervre vonatkoz6 szabdlyokat!
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