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1. AZ OTLETPALYAZAT JELLEMZO ADATAI

1.1. Az Otletpalyazat kiiréja

Szigetszentmiklds Varos Onkorményzata (tovabbiakban: Kiird)

2310 Szigetszentmiklds, Kossuth Lajos utca 2.

1.2. Az Otletpalyazat lebonyolitdja

Szigetszentmiklds Varos polgarmesteri Hivatala, Varosfejlesztési és Stratégiai Iroda
2310 Szigetszentmiklds, Kossuth Lajos u. 2.

1.3. Az Otletpalyazat pontos cime

»Szigetszentmiklés Uj varoskdzpont kialakitdasa” — telepliléstervezési és épitészeti
Otletpalydzat — 2022.

1.4. Az Otletpalyazat helyszine és targya

helyszin, tervezési teriilet:

= SN <o YN : L .
L ’Wb %»& g 2310 Szigetszentmiklds, Szent Erzsébet
VPRGN

A\ tér és kornyéke (Hrsz-ek: 71/1, 77/1,
77/2,78/1,78/2,79/2,79/3,79/4, 80, 81,
82, 83/2, 84/1, 84/3, 84/4, 84/5, 84/7,
84/8,84/9,87/1,87/2, 88, 89,90/1, 90/2,
91, 97/5, 98, 99/1, 99/2, 100, 101, 102,
238, 3832/6,3832/7, 3872 és 3881/2)

targy: A tervezési terlleten vegyes

v

varoskozponti funkcidk elhelyezése, ami

elsGsorban kereskedelmi-szolgaltato
egységeket, egészségligyi-ellatd

funkciokat befogadd éplleteket és

igazgatasi-iroda funkciét is jelenthet.

A vegyes felhaszndlasban a beépithet6 alapteriilet maximum 20 %-a szolgalhat lakéfunkciét,
de nem cél a varoskdzpontban lakdsok Iétrehozasa.

1.5. Az Otletpalyazat célja

A teleplléstervezési és épitészeti Otletpalyazat
célja, hogy olyan pdlyamuvek sziilessenek, melyek
atgondoltsaguk és magas szakmai min&ségik
alapjan alkalmasak arra, hogy kiinduldsi alapként
szolgaljanak az onkormanyzati és
maganberuhdzasok megvaldsitasahoz, valamint az
Uj varoskozponti fejlesztések elGsegitése, a
fejlesztésekhez szlikséges kozlekedési,
kornyezetalakitdsi kapcsolatok feltadrasa, (j
éplletek elhelyezhet6ségének vizsgalata,
funkciésémak kidolgozasa, tovabba a palyazok altal

a fenti feladat megvaldsitdsa érdekében
legjobbnak tartott telepliléstervezési, épitészeti,
kozlekedési és kornyezetrendezési eszkd6zok bemutatdsa.. Az 6tletpdlyazat eredménye soran
létrejové megoldasok nem helyettesitik az Uj épliletekre vonatkozd tervezési feladatot, de
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ahhoz tampontként szolgalnak, valamint az atalakuld telepliléskozpont hosszabb tavu
fejlesztési koncepcidjanak meghatarozasahoz jarulnak hozza.
1.6. Az Otletpalyazat lebonyolitasanak jogszabalyi hattere
o akozbeszerzésekrdl sz6l6 2015. évi CXLIII. torvény (tovabbiakban: Kbt.),
e a 487/2016 (XI.28.) és a 476/2017 (XI.28.) Korm. rendeletekkel méddositott
tervpdlydzati eljardsok szabalyairdl szélé 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tervpdlyazati rendelet), valamint
o az Otletpélydazati Kiirds el6irdsai szerint.
1.7. Az dtletpalyazat fajtaja
A Tervpalyazati rendelet 34. § (1) bekezdése alapjan a Tervpalyazati rendelet 30. §-a szerint
egyfordulds, nyilt, titkos, a tervpalydzatra irdnyadd nemzeti értékhatdr és unids értékhatar
alatti (tekintettel arra, hogy az otletpalydzat eredménye soran létrejové megoldasok nem
helyettesitik az Uj éplletekre vonatkozo tervezési feladatot, de ahhoz tampontként szolgalnak
- Otletpalyazati Kiirds 3. pontja) tervpdlyazati eljaras.
1.8. Otletpalyazat lebonyolitasaank id6tablazata:

Otletpalydzat kiiras kozzétételének kezdete: 2022. januar 14.

Helyszini szemle és bejards: 2022. januar 31. 11 dra

Kérdések beérkezésének hatarideje: 2022. februar 21. 23 éra 59 perc
Kérdésekre adott valaszok kozzétételének hatdrideje: 2022. marcius 8.
Palyamdvek benyujtdsanak hatarideje: 2022. aprilis 19. 14 6ra
Palyazat eredményének kihirdetése legkésébb: 2022. majus 11.

2. AZ OTLETPALYAZAT LEBONYOLITASANAK ROVID ISMERTETESE

A palyamd(vek értékelését a Kiird altal felkért, alabbi 6sszetétell birdldbizottsag végezte:

A Biralobizottsag szavazati joggal rendelkezé tagjai:

ElIn6k Nagy Janos Szigetszentmiklds Varos Polgarmestere

Szakmai tarselnok  Dr. Nagy Béla cimzetes egyetemi tanar, vezetd telepiléstervezd -
Szigetszentmiklds Varos Onkormdényzata altal felkért

Tag Ladanyi Sandor képvisel§, Szigetszentmiklés Varos Varoslizemeltetési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak elndke

Tag  Gyurcsik Jozsef képvisel§, Szigetszentmiklds Varos Varosfejlesztési Bizottsdganak
elndke

Tag Vorés Gabor okleveles épitészmérndk - Szigetszentmiklds Varos Onkormdnyzata altal
felkért

Tag Gaspar Matyds kozigazgatasszervezési tandcsadd - Szigetszentmiklds Varos
Onkormanyzata altal felkért

Tag  Tutervai Matyas okleveles épitészmérndk, a Magyar Epitész Kamara (MEK) alelnoke -
MEK delegaltja

A Biralobizottsag szavazati joggal nem rendelkezé résztvevdi:

SzakértGi Bizottsag tagjai:

Telepiiléstervezés: Koralewsky Anikd telepilésmérnok, Szigetszentmikldsi Polgarmesteri

Hivatal Telepiilésrendezési Osztalydnak vezetGje



Kozlekedés: Pallaga Tamas okleveles épit6mérnok, Szigetszentmikldsi Polgarmesteri
Hivatal Varosizemeltetési Osztalydnak vezetdje

Epitészet: Tétényi Eva Szigetszentmiklds Varos féépitésze

Jogi szakterlilet: dr. Benis Péter jogasz, Szigetszentmikldsi Polgarmesteri Hivatal Jegyz&i
Kabinetének vezetdje

Titkar: Pintér-Szovényi Eszter teleplilésmérnok, Szigetszentmikldsi Polgarmesteri
Hivatal Varosfejlesztési Stratégiai Irodajanak vezetdje

A kiirasi dokumentacio és mellékletei

Az Otletpdlyazati dokumentdcio téritésmentese elérhet6 és letolthet6 volt a kovetkez6kben
feltintetett internetes fellileteken a Tervpdlyazati rendelet 20. § (6) bekezdésére
figyelemmel.
Az Otletpalyazati kiirds megjelent 2022. januar 14-én Szigetszentmikldés Varos
www.szigetszentmiklos.hu cimd{ hivatalos honlapjan az SZSZMPH-12/9/2022 szamu Ugyirat
szerint a https://szigetszentmiklos.hu/hirek/szigetszentmiklos-uj-varoskozpont-kialakitasa-
nyilt-otletpalyazat-hirdetmenye-20220114155220 linken elérhet6en, valamint a
http://www.otletpalyazat.szszm.hu/ aloldalan, tovabba
2022. januar 17-én a Magyar Epitész Kamara (tovabbiakban: MEK) www.mek.hu cim(
hivatalos honlapjan a 206/2021 szamu lgyirat szerint a
https://mek.hu/index.php?link=Szigetszentmiklos uj varoskozpont palyazat linken
elérhetéen a Tervpalydzati rendelet 34. § (2)-(3) bekezdéseinek megfeleléen.
Az Otletpalydzati dokumentacié a kozzétételi internetes fellleteken a kovetkez6
dokumentumok keriltek feltoltésre, és valt elérhet6vé a palydzék szamara:

o Otletpalyazati Kiiras

e 1.5zamu melléklet: regisztracids lap
. szamu melléklet: cimzéslap

. szamu melléklet: adatlap és nyilatkozat

1
2
3
e 4.5zamu melléklet: 6sszeférhetetlenségi nyilatkozat
5. szamu melléklet: palyam{ bemutatasa

6. szamu melléklet: tervezési terllet alaptérképe (dwg)

7. szamu melléklet: tervezési terllet tulajdonosi 6sszetételének, muvelési againak
altaldanos bemutatdsa

e a beérkezett kérdések és arra adott a valaszok

A kérdések és valaszok

A pdlyazok a palydzattal és a kiirassal kapcsolatban kérdésekkel regisztraciot kdvetéen, a
regisztraciés azonositéjuk feltlintetésével 2022. februar 21. 23 6ra 59 percig kizardlag
elektronikus uUton, az otletpalyazat@szigetszentmiklos.hu e-mail cimen fordulhattak a

Kiirohoz.
A hataridGben beérkezett kérdésekre a valaszok 2022.02.25-én keriiltek kdzzétételre a MEK
hivatalos honlapjan, a

https://mek.hu/index.php?link=Szigetszentmiklos uj varoskozpont palyazat-df615 linken,

valamint
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Szigetszentmiklds Varos hivatalos honlapjan, és a
https://szigetszentmiklos.hu/hirek/szigetszentmiklos-uj-varoskozpont-kialakitasa-c-

telepulestervezesi-es-epiteszeti-nyilt-otletpalyazat-kerdesek-es-valaszok-dokumentuma-
20220225142640 linken.

Beérkezett palyamiivek

A pdlyazatokat kizarélag postai uton vagy hivatalos futdr szolgdltatas igénybevételével
lehetett benyujtani.

A benyujtasi hataridGig, 2022. aprilis 19. 14 6raig 6 (hat) darab palyamdi keriilt benyujtasra,
mindegyike postai uton.

Postai uton torténd feladds esetében a palyamlvek a Kiirds 2. szamu mellékletét képez6
CIMZESLAP felhasznaldsaval, kizdrélag ajanlott, postai azonositéval ellatott postai, vagy
regisztralt gyorspostai kiildeményként voltak benyujthatéak, a cimzéslapon megadott cimre,
a titkossadg szabalyainak betartdsaval. A postai tGton torténdé benyujtasi hataridé a postai
feladasi hataridével egyezett meg a Kiirasban: 2022. aprilis 19. 14 dra. A benyujtas

id6pontjanak a feladd postai bélyegzé keltét kellett tekinteni.
Bontas

A beérkezett palyam(ivek bontasara 2022. 04. 25. 15 érakor keriilt sor 4 f6 Biraldbizottsagi
tag jelenlétében a Tervpalyazati rendelet 24. § (2) bekezdésének megfelel6en. A bontasrdl
jegyz6konyv készilt a Tervpalyazati rendelet 24. § (3) bekezdésének megfelel6en. A
Birdldbizottsdag minden palyam(ivet hatdridén belil benyuljtottnak fogadott el a postan
torténd feladdsi id6 alapjan. Valamennyi pdlyazat csomagoldsa sértetlen volt.

Ertékelés, biralat

A Biralébizottsag Plendris iilésére 2022. 04. 26. 12 drakor keriilt sor.

Az Otletpélydzat 12. pontjanak megfelelSen a biralébizottsag szakértdi bizottsiga az el6zetes
szakért6i véleményezés soran megallapitotta, hogy a 05 sorszamu palyam( részben, a 01, 02,
03, 04 és 06 sorszamu palyamdvek egészében tettek eleget a Kiirdsban foglaltaknak.

A Biralobizottsag plenaris (ilésén elbirdlta az 6sszes beérkezett palyam(ivet. Formai és
titkossagi szempontbdl a Birdldbizottsdg olyan palyamivet nem taldlt, amely
ellehetetlenitette volna az értékelést, ezért a Biraldbizottsag nem zart ki egy palyamdvet sem.
A Birdlobizottsag megallapitotta, hogy az 6sszes, 6 (hat) beérkezett palyamd formai és tartalmi
kovetelményeknek megfelelnek.

A birdlobizottsag a palyamdivek tekintetében el6nydsen értékelte a kovetkezd, Kiirasban
meghatdrozott értékelési szempontoknak valé minél nagyobb mértékld megfelelését:

e A kornyezet rendezése, a varoskozpont kialakitdsara tett kornyezetrendezési és
funkcionalis javaslatok, épitészeti megjelenés

e Az Uj varoskozpont koztereinek kozlekedési kapcsolatai, a gyalogos és kerékparos
forgalom biztonsagossa tétele

o A megvaldsitas mddjanak bemutatdsa, kornyezetbarat megoldasok alkalmazasa

o Atervezett koltségek megalapozottsaga, takarékossag
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A Biraldbizottsag alapvet6en az elbirdlasndl kedvezének taldlta, ha a fejlesztések
kornyezetbarat energidkkal, természetes megolddsokkal térténtek, tovabba azokat a
megoldasokat részesitette elényben, amelyek Szigetszentmiklds varos hidnyzéd koézponti
agorajanak az Uj varoskdzpontban - minél racionalizdlhatébban — torténé kialakitasat
megjelenitette, és a Kiirdsban meghatarozott (kereskedelmi-szolgaltaté egységeket,
egészségligyi-ellato funkcidkat befogadd éplileteket és igazgatasi-iroda) funkcidkat leginkabb
figyelembe vette.

A Birdldbizottsag el6nyosen értékelte a szikséges szamu parkoldk elhelyezésének mddja,
térbeli elhelyezkedése, a javasolt kozlekedési rend, gyalogos és kerékparos forgalom
els6bbségének biztositdsa soran, hogyha mindezek nem okoznak forgalmi akadalyt és a
gyalogosok biztonsagosan kozlekedhetnek.

A Biraldbizottsdg kockadzatosnak tartotta azokat a kozlekedési megoldasokat, amelyek az
eddigi meglévé forgalmat teljesen ki kivanta vezetni a tervezési terlletrél alternativ megoldasi
javaslat és Gitemezés nélkil, tovabba azokat a megoldasrészleteket, amelyek nem teljességgel
szolgaltak az Otletpalyazat céljat.

2.1. Az 6tletpalyazat eredményeinek 6sszefoglalé értékelése

A Biralobizottsag az otletpdalyazatot sikeresnek és eredményesnek mindsitette. A beérkezett
6 (hat) db palyamd{ a Kiirds formai -, és szinte mindegyike a tartalmi kovetelményeinek
megfelelt A beérkezett palyamUvek szerzi a Kiiras céljat dltaldban megértették.

A beérkezett pdlyamlivek mennyisége és minGsége lehet6vé tette, hogy a Kiirasban szerepl6
teljes, brutté 5.000.000,- Ft Osszegli keret kiosztdsra kerilt. A Biraldbizottsag az Osszes
beérkezett palyaml(ivet dijazasban, vagy pedig megvételben tudta részesiteni.

A Birdldbizottsag 1. dijazasban azt a palyamd(vet (06 biralati sorszamu) részesitette, amelyik a
legkomplexebben jelenitette meg az Uj varoskdzpont elvardsaira megoldasi javaslatat és a
legrealisabb megvaldsithatdsagot irdnyozta eld.

A Biraldbizottsag megosztott 2. dijazasban két olyan palyamdivet (02 és 03 birdlati sorszamu
palyam() részesitett, amely értékelés és bels6 pontozds alapjan nagyon kozel alltak
egymashoz. Az egyiknél (03 biralati sorszamu palyam(i) a megjelenités, az attrakcio kerilt
el6térbe az Utemezhetbség erényével, a masikndl (02 biralati sorszamu palyam) pedig a jol
megragadott tervezési koncepcidja, Utemezhet6sége és a megvaldsitds realizadlhatésaga,
kisvarosias jellege.

Megvasarlasban a Birdlobizottsdg azokat a palyam(iveket részesitette (01, 04 és 05), amelyek
ugyan teljességgel nem tudtak a kiirdi célt elérhetébbé tenni, de értékes részmegoldasokat
tartalmaztak. Mig az egyik (01 birdlati sorszdamu palyam(i) az innovativ, j6vét erGsen
megjelenitd javaslataival, addig a masik (04 biralati sorszamu palyamd) a letisztultsaga és
varos identitasat erGsit6é okumenikus zarandokhdz Uj turisztikai vonzerejének beemelési
javaslataval, majd a harmadik (05 biralati sorszdmu palyam(i) a bemutatott két épilet
épitészeti megjelenitésével érte el a megvétel szandékat.



2.1.1. A dijazott palyamiivek rangsoroldsa

A palyaml(ivek részletes birdlatat és értékelését kdvetd biraldbizottsdgi szavazas alapjan az
alabbi dontés szuletett:

A Biraldbizottsadg az otletpdlyazati Kiirdsban meghirdetett célt legjobban megvalésitd hdrom
palyam(vet 1. és megosztott 2. dijazdsban részesitette.

1. dij: 06 biralati sorszamu palyamd,

2. dij: 02 birdlati sorszamu pdalyamu

2. dij: 03 birdlati sorszamu pdalyamu

A Biradlébizottsag jelentds részeredményeket tartalmazé harom palyamlvet megvételben
részesiti a kovetkez6k szerint:

megvétel: 01, 04 és 05 biralati sorszamu palyam(vek

2.1.2. Adijak és megvételek elosztasa

A pdlyamdlvek dijazdsdra és megvételére szant 6sszeg: (brutto) 5.000.000,- Ft.

A dij legnagyobb 6sszege: (brutto) 1.500.000,- Ft

A megvétel legkisebb 6sszege: (brutto) 500.000,- Ft

A birdlobizottsag a palyazatot sikeressége és eredményessége miatt a kiirasban szerepl6
teljes, brutté 5.000.000,- Ft 6sszeget kiosztotta a kdvetkez6k szerint:

1. dij: brutté 1.500.000,- HUF,
2. dij: brutté 1.000.000,- HUF palyamdvenként
megvétel (palyamdivenként): brutté 500.000,- HUF



2.2. Részletes szakmai biralatok

01 biralati sorszamu palyamii

A palyam varosszerkezeti javaslata a meglévs elemek kiegészitésére és tovabbfejlesztésére
épll. Ugyanakkor az épliletek alatti parkoldk és az 6nallé funkcionadlis egységek viszonylag
»zartan”, jellemz6en a kornyezettél fliggetlenlil miikods egységek, a kornyezetrendezési
javaslatok és az épitészeti megjelenés nem teszi lehetévé a felszini terek kozosségi
haszndalatdt, amelyek nem feltétleniil szolgaljdk a terek kozosségi igénybevételét. igy a
kozottiik kialakitott teret a zoldfellleti elemek inkdbb kitoltik, és nem annyira koncentral a
szervezésre. A pdlyaml nem kezeli a templom koérnyezetének jelenlegi problémait, de
alapvet6en minden olyan funkciéval rendelkezik, amely egy Uj varoskdézpont miikddéséhez és
vonzova tételéhez sziikséges, tovabba ezek a javaslatok figyelembe veszik a tdbbgenerecids
hasznalhatdsagot, jovébe mutatd otletekkel szolgdl, ugyanakkor a nagyon vegyes meglévé
épitészeti kornyezethez torténd illeszkedés helyett egy markansan elrugaszkodd, futurisztikus
varoskdzpont megjelenését vetiti el6 a terv. Az épliletek |éptékei nem is prébalnak illeszkedni
a meglévo épitett kornyezethez és a kisvarosias hangulat |éptékrendszeréhez. A megvaldsitas
madjat a koncepcionak megfelel6en adja meg, amelybdl a funkcidk és azok elhelyezkedései
szolgaljak a célokat.

A kozlekedési kapcsolatok fejlesztése (kerékparos, gyalogos) kedvez6, de a féutvonal elvagja
a tervezett egységeket, kapcsolatokat, igy nem alakulhat ki funkcionalisan 6sszefliggé koztér-
halézat. A pdalyam( a jelenlegi gépjarmiforgalomra alapoz, leginkabb utakban és
épulettombokben gondolkodik, amellyel a betervezett funkcidk elhelyezkedése és a
varoskdzpont megosztotta valik, de a gyalogos forgalom biztositott, mindezzel a terilet
forgalom csillapitdsara nem tesz javaslatot, inkdbb a meglévé keresztez6dések
biztonsagosabba tételére forditott hangsulyt.

A nagy Osszefliggd éplilettomegek nehezebbé teszik az temezett megvaldsitast, a meglévd
épliletekhez csatlakozé térfalakkal alakitjak ki a varosépitészeti kornyezetet. A kornyezetbarat
megoldasok a mdleirds szintjén érvényesilnek. A terv nagy hangsulyt fektet a valtozé

kornyezeti hatasok kezelésére, a zoldtetds épllettomegei j0 megoldas lehet az épiletek
flitési-h(itési fenntarthatésagara.



A koltségek nagyrészt az épiletek megvaldsitasara koncentralédnak, melyhez a térszin ala
vezetett Uj bels§ Gt kialakitdsanak koltségei adddnak még nagyobb mértékben hozza,
takarékossagra torekszik ugyan, de a tervezett koltségek alul becsiiltek, kimunkaldsa nem
részletes.

Osszességében a kiirasnak tartalmilag megfelel, a tervezési teriiletet jelentésen kihasznalja,
azonban megolddsai, a megvaldsitds mddja a mai kort meghaladja, megolddsai els6 sorban
nem a kiilsé, hanem a belsd terek haszndlatat részesiti el6nyben, épitészeti megfogalmazdsa
zart tomboket alkot, ami nem teszi lehet6vé a nagyobb kdzosségi terek kialakitasat. Mivel
kozlekedési szempontbdl nem segiti az atmend forgalom mérséklését illetve kiszoritasat, ezért
nem alakulhat ki egybefliggd kozosségi tér. A térfalak rendezési javaslatainak kedvezd
javaslatait gyengitik a javasolt — ma még — futurisztikus megolddsokra épulé javaslatok, a
jelent6sen aldbecsiilt koltségek és egyes funkciok lizemeltetésének varhatd koltségei. A
palyamdvet Ujszerl épitészeti megjelenése, tovabbd értékes részletmegolddsai miatt a
birdlobizottsag megvételben részesitette.

02 biralati sorszamu palyamii

A palydzat alaposan elemzi azt a problémakort, amely az 6tletpdlyazat kiirasat is indokolta. A
palyamd értékes kdrnyezeti analizisre éplil. A varosszerkezeti elképzelés a Szent Erzsébet tér
atmend forgalmdanak megsziintetésére éplil, és Osszefliggd gyalogos ,tér-flzért” alakit ki,
vizfelllettel. A leirasban szereplé jol kordlirt, varosi identitast er@sité program ellenére a
helyszinrajzon abrazolt kialakitds ennek kevés elemét valdsitja meg. A kijeldlt tengelyek
tovabbi finomitdsra szorulnak. A létrejové térrendszer sokrétl hasznositasra ad lehetGséget,
felvallalva azt a dontést is, hogy a Bajcsy-Zsilinszky ut feletti teriiletet csak parkoldként veszi
figyelembe. A palyam( kérnyezeti elemei el6re mutatdak, jol megfogalmazottak, ugyanakkor
a viszonylag kevés éplletberuhazas nem jelent megfelel6 mértékd kortars épitészeti
beavatkozast a teriileten, az épilletaranyok megfelel6ek. A nagykapacitasu észak-keleti
parkoldteriilet kissé levalik a tertlettdl, tavol esik a sulyponti funkciétél. A funkcionalis
javaslatok megjelenitik a zold és a kultura talalkozasat. Foglalkozik a templom és annak tagabb
kornyezete formalasaval. A leendd igazgatasi épliletek és rendezvény helyszinek kialakitasara
ad lehet6séget. A varosias éplilettomegek a meglév6 éplletekhez csatlakozd térfalakkal
egységesitik a térszerkezetet. A kornyezetbardt megolddsok (utburkolatok csdkkentése,
fasitds, vizfeliletek stb.) kedvez6ek, a burkolt fellletek egyes helyeken tulzéak.
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Megvaldsithatosaganak legjelentGsebb kihivasa a megsziintetendd Ut kivaltasa. A teriileten
belll tervezett két burkolt tér (templom el6tti és Uj mUivel6dési haz el6tti terek) kapcsolata
nem elég nagyvonald, igy a kdzpont nem alkot egységes egészet. A zoldfeliiletek ligetes
elhelyezkedése inkdbb egy pihend park hangulatat keltik a nylizsg6 kisvarosias terek helyett.
ezt erdsiti a terlleten elhelyezett U épliletek tervezett funkcidi is.

A jelenlegi parkolét cca. 300 méterre helyezi el, a 74 parkold egy tombben vald elhelyezése a
jelenlegihez hasonld megvaldsitast eredményezne, ami a jelenlegi problémakat konzervalja. A
palyamd{ bemutatasanak terjengfssége miatt a hasznos informacidk nehezen kiemelheték, de
részletességre torekszik. Nem vizsgdlja ilyen alapossaggal azt, hogy a kozlekedésbe torténd
beavatkozdsok milyen hatassal lehetnek a kdrnyezé teriletek kdzlekedési infrastrukturdjara,
mekkora anyagi forrasokat igényelnek az esetleges fejlesztési igények. A koncepcid
megoldasai érzékenyek a kdrnyezetvédelemre és a fenntarthatdsagra.

Mivel a koncepcid viszonylag kevés 0j épliletet hoz létre, igy a koltségei is alacsonyabbak,
torekszik a koltségek hatékony elkoltésére, viszont a megvaldsitdsi koltségek tervezése tul
alacsony, amennyiben a Polgarmesteri Hivatal és egyéb intézmények is elhelyezhetéek
lesznek a terilileten tovabbi koltségvonzattal jarhat. A mennyiségi adatok hidnyaban nem
ellenérizhetbek a koltségek.

Osszességében a koncepcié a Kiirdsnak megfelel. A palyam( értéke a részletes analizis, a
l[atvanytervek kedvezd kornyezeti bemutatdsa. A Szent Erzsébet tér forgalmanak kivaltasa
kedvez6, de a palyaml nem hasznalja ki az ebben rejl6 el6nydket. A varoskozpont
térszerkezete, varosépitészeti arculatanak megfogalmazasa hianyérzetet hagy a palyamdben.
A koncepcié mindenképp alkalmas arra, hogy egyes elemei alapos atgondoldst, finomitdst
kovet6en beéplljenek egy késébbi fejlesztésbe. A pdlyam( értékes részmegoldasai, nagyon
jol megfogalmazott tervezési koncepcidja és ltemezhet6sége miatt a Birdlobizottsag a
palyam(ivet megosztott 2. dijban részesitette.
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03 biralati sorszamu palyamii

A koncepcidterv igényesen és radikdlisan nyul hozza a terlilethez, j6 tengelyek, értékes
feliletek alakulnak ki. A funkcionalis javaslatok elfogadhatdak, sokszinliek, amelyek a
tervezési terilet hatdrara kertilnek. A koncepcié erénye, hogy magas minéségl teret hoz létre
a templom el6tt, illetve hogy a 2. (item megépiiltével izgalmas térkapcsolatok alakulnak ki a
templom el6tti tér, és az Uj varoshdza el6tti tér létrejottével. Az ,A” jell teriilet bekapcsolasa
a rendszerbe jo gondolat, ugyanakkor az utca lesillyesztése a meglévé nyomvonalon nem
realis (kozmd problémak, talajviz, stb.). Funkcidk szerint mindent figyelembe vett, amit a Kiirds
kezdeményezett. A tervezett vizfelliletek, csatorndk és zoldfelliletek egységes teret alkotnak,
a térfalak épitészeti 6sszehangoldsara javaslatot nem adott. A koncepcioé kellemes kdzosségi
tereket hoz létre a gyalogosok szamara.

A palyam({ megszlinteti a Szent Erzsébet téri atmend forgalmat, ezzel parhuzamosan az
akadalymentes gyalogos és kerékpdros kapcsolatok kialakitasa érdekében kiilonszint(
keresztezést javasol a Bajcsy-Zsilinszky utca érintett szakaszan. Részletesen vizsgdlja a varos
kozlekedési haldzatrendszerét, feltarja az abban rejl6 problémakat. Az atmené forgalom
megszilintetésére vonatkozé javaslat radikalis, nagy kockdzatot jelent a megvaldsitds sordn, a
jelenlegi gépjarm forgalmat a teriiletrél a kornyez6 utcdkra vezeti el, a templom el6tti 4j tér
atvezetésre keril egy aluljaré épitésével a leszakadd északi teriletre. A koncepcidban
hosszutdvu megoldasra torekszik, (itemezve mutatja be az dabrazolt kialakitds
megvaldsithatdsagat. Az ennek érdekében kialakitott aluljaré fenntarthatésaga, hangulata
megkérddjelezhetd. A felszini parkolasi lehet6ségek csokkennek, igy szlikséges a térszin alatti
parkoldk létrehozasa is, a parkolds megolddsara adott javaslat pontositandé.

A palyam( f6 erénye az Gtemezhet6ség, ennek megfelel6éen minden (itemben 6nalléan is
m(ikod6 terek jonnek létre, és a beruhdzas kiteljesedésével a komplex térkapcsolatok
kialakithatdak. A kornyezetbarat megoldasok (Utburkolatok csdkkentése, fasitas, vizfelliletek
stb.), kedvez6ek, a burkolt fellletek egyes helyeken tulzéak. Zoldfeliileteivel és a kdzpark
részét képez6 nagyvonall vizfellletével kellemes, élhet6 kornyezetet biztosit a nylizsgé
varoskdzpont latogatdinak.
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A koltségek Osszességében magasak, de a tervezett koltségek kell6képpen részletezettek,
javaslatot adnak maganbefektet6i beruhazasok igénybevételére is, amelyek ndvelik a palyam
realitasat, és minGségi épiletdllomanyt valamint koztér kialakitast feltételez. A koltségek a
mennyiségi adatok hidnyaban (m?, fm stb.) nem ellenérizheték.

Osszességében a palyam( sok értékes gondolatot tartalmaz, j6 térszervezéssel. F§ erénye az
atgondolt Utemezhet6ség. A kozpontban elhelyezett utca lesillyesztése utdpisztikus
(mélyépités, talajviz stb.) és a teljes kozm(ihalozat athelyezése, gazdasagilag nehezen védhet6
megoldas. A varoskozpont épitészeti arculatanak megfogalmazasara tett javaslatok tovabbi
finomitast igényelnek. A palyam( a Kiirasnak eleget tesz, értékes részmegoldasai és
megjelenitése valamint Gtemezhet6sége miatt a Birdldbizottsag a palyamlivet megosztott 2.
dijban részesitette.

04 biralati sorszamu palyamii

A templom el6tti tér kialakitasa erénye a palyam(inek, ugyanakkor az Uj és meglévéd térfalak
egylttes megjelenése esetleges. Differencidlt és egymadssal kapcsolatban levé varosi
koztereket és azok rendszerét hozza létre, Uj funkcidkat csak minimalis mértékben helyez el,
figyelembe véve a meglévé sportoldsi lehetéségeket is. A zoldfellletek kialakitasa,
szabdaltsagdval nem éri el céljat. A varoskozpont jellegre a javasolt kialakitas csak annyiban
utal, hogy gépkocsi forgalommentes a terilet, a megjelenés sokkal inkabb egy parkra utal. A
pakoldkat félszint eltoldssal illetve parkoldlemezen helyezi el, a parkolas tekintetében jol
értelmezheté megoldast nem tartalmaz a koncepcidé. Az épliletek megjelenése sematikus,
inkdbb azok tOmegére adnak irdanymutatast. A differencidlt kozOsségi terek
kapcsolatrendszere jo, a varos identitdsat erdsité okumenikus zarandokhdz Uj turisztikai
vonzerdt hoz a varoskdzpontba.

A palyamd radikalis kozlekedési beavatkozdsaival teljes autdmentesitéssel szamol, aminek a
megvaldsitasa kockazatos a kornyezd uthaldzatra harulé forgalomteher miatt, ezért a
forgalom athelyezésének varosszerkezeti, kozlekedési és kozml kovetkezményeinek
vizsgdlatdval azonban addés maradt. KedvezS, hogy Osszefliggé gyalogos- és kerékpdaros
fellleteket alakit ki.
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A megvaldsitas feltétele lenne, hogy el6zetesen elkésziiljenek azok az infrastruktura
fejlesztések, amelyek lehetévé teszik a kozlekedési rendszer mddositasat. Ugyancsak
problémat jelent az Utemezhet6ség, mivel a nagy, Osszefligg6 kozponti tér korll az
éplleteknek célszerlen egy Gtemben kéne megvaldsulniuk. A kérnyezetbarat megoldasok
(utburkolatok csokkentése, fasitas, vizfellletek stb.), kedvez6ek, a burkolt feliiletek egyes
helyeken még tulzéak.

A tervezett koltségek Osszességében elfogadhatd nagysdgrendliek, de nem tartalmazzak a
Bajcsy-Zsilinszky utca kivaltasaval, valamint a bontdssal 6sszefligg6 koltségeket. A koltségek
magdanbefektets bevondsaval részben csokkenthetdk.

Osszességében a koncepcié elsésorban a telepiiléskdzpont kdzosségi tereire koncentrdl,
amellyel a kiirasban foglaltakat jo| megvaldsitja és a zoldfeliiletet is ndveli. Az ide telepitendé
funkcidk tekintetében (j lehetGségeket is bemutat. A varoskozpont épitészeti arculatanak
megfogalmazasara tett javaslatok tovabbi finomitast igényelnek, a varosépitészeti
elképzelések sematikusak. A palydzat érdekes felvetései, értékes részmegolddsai miatt a
birdlobizottsdg megvételben részesitette.

05 biralati sorszamu palyamii

A palyam( torekszik arra, hogy minél kisebb mddositassal lehessen kialakitani Uj varos
kozpontot, ugyanakkor sokkal inkabb két tervezési teriilet hasznositdsara vonatkozik, mint
egységes varoskozpont kialakitdsara. A tervezési terlilet kis részével foglalkozik, megdérizve,
tovabbfejlesztve a kialakult kozlekedési és kozmi adottsdgokat. A tervezett épiiletek,
egylttesek épitészeti kialakitdsa kedvez6, de nem egy tobb mint 40.000 f6s varos
kozpontjanak megfogalmazdsara torekszik. Az épitészeti tomegformadlas Szigetszentmiklds
egykori falusias beépitésére utal, ezzel bardtsagos, kislépték( tereket hozva létre. Nem ad
javaslatot a jelenlegi uthdalozat atalakitasara, valamint a templom el6tti kritikus térkapcsolat
atformaldsara.

A palyamU meg6rzi a Szent Erzsébet téri kialakult forgalmi rendjét, a parkoldsi rendszer
pontositandd, mivel jelenleg nem ad javaslatot a kozlekedési rendszer atalakitasara,
felllvizsgalatara.

A koncepcido legnagyobb el6nye a jelenlegi épitett kornyezetben torténd minimalis
beavatkozds, amivel jelent6s koltségmegtakaritas érhet6 el. Ezzel azonban nem oldja meg a
jelenlegi kozlekedési problémakat és kevésbé ad valaszt az Uj varoskozponttal kapcsolatos,
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kiiré altal tdmasztott elvarasaira. A kornyezetbarat megoldasok elsGsorban az épiletek
szintjén értékelhetdk, de a burkolt fellletek helyenként tulzéak. A bemutatott dbrazolas
figyelembe veszi a fenntarthaté tervezés szempontjait.

A tervezett koltségek Osszességében kedvez6ek, de a beavatkozasok is a kialakult
kozteriletekkel hatarolt teriileteken belilre korlatozédnak. A kéltségek szinkronban vannak a
beavatkozds mértékével, ugyanakkor ez csak korlatozott erény, mivel a beavatkozds nem a
teljes tervezési terliletre vonatkozik.

Osszességében a palyami értéke a (varos)épitészeti beavatkozasok igényes és érzékeny
megoldasa, de nem ad javaslatot a varoskdzpont arculatanak (ujra)definialasara, inkdbb az Uj
éplletekre koncentral és a meglév6 adottsagok figyelembe vételével alakit ki kisebb [éptékd
varosi tereket. A pdlyam( bemutatott éplileteinek épitészeti megjelenitése miatt a
birdlobizottsag megvételben részesitette.

06 biralati sorszamu palyamii J

A palyam({ olyan ésszer(i valtoztatasokra tesz javaslatot, amelyek jelent6s és radikalis
beavatkozdsok nélkiil, Gtemezhet6en is megvaldsithatjak az Uj varoskdzpont kialakitasat, jo
aranyban alkalmazza az Uj zoldfellleteket és varosi tereket, megfelelS térstrukturakat alakit
ki. A varoshdaza- varoshaza tér periferikus elhelyezése, egyes éplletek funkcionalis kialakitasa
(példaul: északi teriilet) tovabbi pontositast igényel. A koncepcidé funkcionalis javaslatai jol
illeszthet6ek a telepiiléskdzpont funkciéhoz, sokrétd, jél szeparalt hasznositasi javaslatokat
ad, példaul a templom el6tt egy diszteret hoz létre, a kornyékére pedig egy Uj varosi parkot
kis toval kialakitva, illetve az Uj igazgatasi kozpont |étesitése. Az épitészeti megjelenés kissé
elnagyolt, inkdbb csak tomegvazlat jellegli, de hordozza a késébbi igényes épitészeti
megjelenés lehetdségét.

A palyam( racionadlis valaszt ad a helyszini kézlekedési anomalidkra, megfelel6 mértékben
avatkozik be a meglévé kozlekedési rendszerbe, jol atlatja a fenndlldé kozlekedési
kapcsolatrendszer hibait, hianyossagait. A palyam( atalakitja a Szent Erzsébet téri kialakult
forgalmi rendjét, a kozterliletek racionalizaldsaval jelent6s Osszefliggé teriiletet nyer a
templom el6terében és a Tokoli ut felé vezetd szakaszon. A forgalom atszervezését a korrigalt
nyomvonal és a Losonci utca utcapdr biztositja, ami szintén kedvezé megoldas. Létrehozza a
szilkséges gyalogos zondkat a megfelel6 kozlekedési kapcsolatokkal és a kerékparos
kozlekedés korszerUsitésének lehetGségét is biztositja. Egyes épliletek gyalogosforgalmat nem
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zavaro arufeltoltése, kiszolgalasa (példaul kavézd) és a parkolasi rendszer tovabbi finomitast
igényel.

A péalyam( pontosan megfogalmazza a tervezési terilettel kapcsolatos feladatait. A
megvaldsitas Utemezhetd, a Szent Erzsébet tér id6szakos lezarhatdsaga f6 erénye a megoldas
megvaldsitds moddjanak. A tervezett éplletallomany megvaldsitdsdhoz magantSke is
bevonhatd, igy, bar magasak a koltségek, de azok megoszthatdak az 6nkormanyzat és a kils6
szereplGk kozott. Tovabbi erénye az 6sszefliggs, ugyanakkor elemenként is jol mikodé varosi
terek kialakitdsa, megfelel6 1éptéki teriileteket biztositva kisebb-nagyobb szabadtéri varosi
rendezvények céljdra is. J& érzékkel vizsgalja a bontandd és megtartandd éplleteket. A
korszer(i épuletszerkezeteken tul, ezzel valik ,kornyezetbarattd”. A kornyezetbarat
megoldasok, mint példaul a csapadékviz-gazdalkodds, a mikroklima, a novényzet, stb.
kedvez@sége mellett a burkolt fellletek helyenként tulzéak.

A tervezett koltségek Osszességében magasak, ugyanakkor a maganbefektet6i beruhdzasban
megvalésithatd projektek noévelik a palyamd realitdsat. Az Gtemezhet&ség biztositja a
koltségek megfelel6 tervezését, a lehet6ségekhez igazitott beruhazasi Utemterv
megvaldsitasat.

Osszességében a palyam( értéke a varoskdzpont arculatanak (ujra)definialdsa, a kézlekedési
rendszer és a teriilet atalakitasanak racionalis atgondoltsaga, ugyanakkor egyes funkcidk
helyének, az épuletek alaprajzi kialakitasanak, varosépitészeti részleteinek véglegesitése
tovabbi finomitdst igényel. A kozlekedési rendszerbe torténé minimalis, raciondlis
beavatkozdson tul, a benyujtott pdlyamlben kialakitott terek mindegyike megfelel6
térfalakkal rendelkezik. A tereket dvezd épiiletek funkcidi kielégitik a kozonség szertedgazo
igényeit. A terek kapcsolatai megfelelGek, az épliletek Iéptékei j6 ardnyulak, illetve a hozzdjuk
tartozod parkoldhelyek a terileten elosztva megfelel6 mértékben biztositottak. A palyamd a
kiiras feltételeit szinte teljeskoérlien, magas szinvonalon teljesitette, ezért a biralébizottsag I.
dijban részesitette és tovdbb gondolasra javasolja.

3. OTETPALYAZAT HASZNOSITASARA TETT AJANLASOK

A biralébizottsag a Kiird szamara javasolja, hogy a 06 biralati sorszamu palyamd javaslatait
jov6beni irdanymutatasként a majdani tervezés sordn alkalmazza. A Biralébizottsag a
szabalyosan beérkezett 6 (hat) palyam( részletesen értékelésével, megallapitdsa szerint az
Otletpalyazat sikeres volt, eredményeinek felhasznalasa, javaslatainak hasznositasa célszer(.
Javasolja ezért Kiirénak a tervezési terllet megljitasara vonatkozdé el6készit6 munkak
folytatasat, els6dlegesen a dijnyertes palyam(vek beavatkozasi javaslatainak és a megvasarolt
palyamdvek értékes részmegoldasainak értékelésével és 6sszehangoldsaval, az akcioteriiletre
vonatkozo tervezési programot 6sszedllitani, véglegesiteni.

Javasolja a Birald Bizottsag a Kiirénak, hogy lehet6sége szerint a tovabbi tervez6i munkaba a
dijazasban részesilt 06, 03, és 02 biralati sorszamu palyamdvek szerzdit vonja be, illetve kérje
fel, tovdbba a megvételben részesitett 01, 04 és 05 biralati sorszdamu pdalyaml(ivek sikeres
részmegoldasait az igényeknek megfelel6en alkalmazza.
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4., ELOZETES TELEPULESKEPI VELEMENY

A Biraldbizottsag a Tervpalyazati rendelet 25. § (3a) és (3b) bekezdése alapjan — figyelemmel
a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezéseire a dijazdsra és megvételre javasolt
palyam(iveket el6zetes teleplilésképi vélemény kialakitasa céljabdl a telepilésfejlesztésért és
telepilésrendezésért felel6s miniszter rendelkezésére bocsatotta.

A Miniszterelndkség 2022. majus 4-én a Szakmai ajanlas — 030/2022 szdmu orszagkép- és
telepilésképvédelmi véleményét megkildte valamennyi dijazott és megvételre javasolt
palyam( tekintetében, amely szerint szakmai véleménye alapjan a tervpalyazat eredményes,
a zardjelentés kiadasa tamogathato.

k.m.f.

Nagy Janos s.k. Dr. Nagy Béla s.k.
birdlébizottsag elndke birdlébizottsag tarselnoke

Gaspar Matyas s.k.
birdldbizottsag tagja

Tutervai Matyas s.k.
birdldbizottsag tagja

Gyurcsik Jozsef s.k.
birdlobizottsag tagja

dr. Benis Péter s.k.
jogi szakérté

Koralewszky Aniké s.k.
teleplléstervezési szakértd

Voros Gabor s.k.
birdldbizottsag tagja

Ladanyi Sandor s.k.
birdldbizottsag tagja

Tétényi Eva s.k.
épitész szakértd

Pallaga Tamas s.k.
kozlekedési szakértd

Pintér-Szévényi Eszter s.k.

titkar



