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1. A Torvény preambuluma

A 2022-ben alakult magyar kormany tarcat adott az épités tigyének. Az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium az életmindség garancidjat Magyarorszag Alaptorvénye XXI.
cikkének (1) bekezdése alapjan hatdrozza meg, miszerint Magyarorszag elismeri és
érvényesiti mindenki jogat az egészséges kornyezethez. Az Alaptorvényben
megfogalmazott allampolgari jog érvényre juttatdsa és védelme minden allami vezet6
kozvetlen feladata, a helyi 6nkorményzatok, az épitész és mérnoki szakma, a gazdalkodo
szervezetek és a természetes személyek, azaz az egész tarsadalom Osszehangolt
felel6ssége, egyuttal alapvetd érdeke. Ezen oknél fogva - valamint az egyre élesebben
jelentkez6 gazdasagi, energetikai, biztonsdgpolitikai kihivasokra vélaszul - az qj
szabdlyozasi keretrendszer az egészséges kornyezethez val6 elidegenithetetlen jog
védelméhez igazodva, és annak érdekében alakitja az épitéstigy rendszerét.

A jogalkot6 szandéka szerint az Gj épitészeti torvény idOszertiségét szellemiségének
korszertisége fejezi ki. Olyan torvényt alkotunk, amely az életmingség- és az
értékvédelem alapvetd igényén tal méltoképp képviseli minden magyar allampolgar, a
helyi kozosségek és az épitész szakma érdekeit, 6vja a zoldteriileteket és meglév épitett
orokségtinket, el6segiti a gazdasag energiatudatos atalakitdsat, valamint 6sztonzi a
mindségi és fenntarthato épitészetet és kornyezetalakitast.

Az elmult évszazad urbanizaciéjabol adodoé karos hatdsok orvoslasa érdekében kiemelt
figyelmet kell szentelntink a kornyezet, az él6vilag, a zold feliiletek, a biotép védelmének,
fennmaradt természeti értékallomanyunk konzervéldsanak és gyarapitdsdnak. Ennek
érdekében, holisztikus szemlélet alapjan a gyakorlatban harom torvény
Osszeolvasztasaval, egyszertsitésével és a kor kihivasainak megfelel tovabbgondolédsaval
4j torvényt keriil megalkotasra;

Az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.), a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Tktv.) és a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban: Kotv.) 6sszevonva a magyar épitészetrdl sz6lé torvény a XXI. szazad
kihivasaira valaszul, a kritikai regionalizmus elveit, nemzetkozi kitekintések és a
szakmaképviseletek tapasztalatait otvozi, a feltétleniil sziikséges szemléletvaltas
nyoman az épitett kornyezet védelmét annak alakitasa elé helyezi, 6vja a
zoldteriileteinket, ©Osztonzi a vidéki és a varosi épitett értékek megujitasat,
revitalizaciojat, az azokban rejlé fejlesztési energiak kiaknazasat kenzervalasat és minden
eszkozzel tamogatja a mindségi épitészet ajabb alkotasainak megsziiletését.

Indokolas: A varosi értékek ,konzervildasa” meghatarozas helyett javasolt a torvény alapelveivel
jobban osszhangban allo kifejezés hasznalata.

A jogalkot6 szdndéka, hogy a szakmai testiiletek altal régota vart épitészeti torvény
megalkotdsa egyszerre hozzon létre atlathatébb, korszertibb, egyszertibb és egységesebb
szabélyozast, illetve tiikrozze a tertilet kiemelt fontossagat.
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Biztonsagos, emberkozponta és attekintheté jogi hattérrel a szakmai kvalitast, a
kornyezet- és energiatudatossagot 6sztonozve hissziik, hogy az épitett kornyezet védelme
és alakitdsa a tervezést6l a megvalosuldson és eljovendd életciklusain at nemzeti
Osszetartozasunkban jelent tAmogaté és biztos alapot, hogy az épitészet és az épitési
folyamat 6nmagan talmutatva a talalkozas és 6nazonossag tere lehessen.

Erdekvéds, kornyezettudatos, nemzeti kulturalis gyokereinkbol merit6
elkotelezettséggel, aktudlis, hatékonysadgot segits, korszerti, identitast erdsitd
rendelkezéseket fogalmazunk meg a szakma bevonésaval.

Felismerve, hogy

— az épitett kornyezet a természeti kornyezetiinkhoz hasonléan dontéen befolyasolja
életmindségiinket, életiink kulturalis lenyomatat adja, és mint ilyen, hosszt ideig
visszahat tdrsadalmunkra és nemzeti er6forrasainkra, gondolkodasunkra!

— az épités és a kornyezetalakitas orszagépit6 koziigy, az épiiletek, a miitargyak, a
kozterek, a koztéri alkotasok, a teleptilések és a természeti kornyezet az orszag
vagyonat gyarapitva egytittesen alkotjdk azt a kultartajat, amely legnagyobb
léptékii nemzeti értékiink,

— természeti értékeink, a vidék képezi gazdasagunk, nemzeti identitdsunk ennél
fogva életmindségiink alappillérét, amit elpusztitani nem lehet,

— ezzel teljesitjiik az Alaptorvény Nemzeti Hitvalldsaban megfogalmazottakat,
miszerint ,, Vallaljuk, hogy orokségiinket, ... a Karpat-medence természet adta és ember
alkotta értékeit apoljuk és megdvjuk, folytonossagat biztositjuk.

— az épitési jogi szabalyozasnak, a telepiiléstervezésnek, az épitésiigyi hatdsagi
rendszernek, valamint az épitmények tervezésének és kivitelezésének az
aranyossag és a hasznalatazonossag elvén kell alapulnia, amely egyiittesen jelenti
a szabélyozas kozérthetdségét, a digitalis eszkozok széleskorli igénybevételét, az
épitmények rendeltetésiiknek megfelel6 hasznalatat, valamint az épitett 6rokség
védelmét és az tjabb mindségi épitészeti alkotasok tdAmogatasat,

— a megvalositdsaban, hasznalatban kozremiikodok szaméra érvényesiiljon a szellemi
munkaval 1étrehozott alkotasban teljességre torekvo mu tisztelete,

— energia- és kornyezettudatossagra van sziikség, amelynek at kell jarnia a tervezdi és
kivitelezési tevékenység teljes folyamatat, és vizsgéland6 szempontnak kell lennie
a féépitészi, tervtandcsi és hatdsagi eljarasok sordn is,

— aszakmat, az (épités)gazdasagot és a tarsadalmat onallésdgaban, fiiggetlenségében
tdamogato intézkedések meghozatala egyre siirgetébb kihivas,

— a kornyezet- és orokségvédelmi, épitési folyamatok, épitésgazdasagi stratégia
sikerre viteléhez kapcsol6dé adminisztracié redukalésa, szakhatésagi hataskor és
biirokracia csokkentése elengedhetetlen feltétel,

az épitési igazgatds 4llami intézményrendszerérsl, a telepiiléskép védelmének
onkormanyzati feladatellatasarol, az épitett orokségiink védelmérdl, az épitésgazdasagrol
és a szakmai kamardk tevékenységérdl egy olyan kerettorvényt alkot az Orszaggytilés,
amely a legfontosabb, térvényi szinten szabédlyozandé kovetelményeket tartalmazza.
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Az 1j épitészeti torvény preambuluma kiilon is kiemeli, hogy az épitési tevékenység
egyben orszagépit6 kozuigy is, és az 1j szabalyoknak a magyar kultira hagyomanyain nyugvo
hely identitasat hordozo, polgari j6 izlést kell kiindulasi alapnak tekinteniiik. Van mire
és van kire biiszkének lenntink, a Térvény megalkotasaval az eleink &ltal tobb évszazad
alatt megalketott megvalositott magyar épitészeti remekmiivek, illetve ezen kiemelkedd

épitémiivészeti, mérndki teljesitmények alkotdinak Leehner-Odén, KésKaroly-ésMakoveez

Inre munkdéssaga el6tt is tisztelegni kivanunk.

A Torvény el6készitése soran Kazinczy Ferenc Nagy titok cim( verse all el6ttiink, amely
igy kezdédik: ,Jét s Jol. Ebben all a nagy titok.” Célunk ugyanis olyan szabélyozas
bevezetése, amely segiti a hazai épitSipar és a minségi épitészet kiteljesedését, de ezt nem
a természeti és épitett orokségunk hattérbe szoritdsaval, hanem annak értékalapa
megdbrzésével és gazdagitdsaval tessziik. A johiszemiiség és a jogkovetés alapjan 4llo
épitészeket és mas szakembereket latunk magunk el6tt, ugyanakkor tudjuk, hogy
egyértelmi szabalyozasra és annak kovetkezetes szdmonkérésére is sziikség van. Ahogy
grof Széchenyi Istvdn mondta: , A torvény magaban barmily jo is, még semmi, ha annak
csak az engedelmeskedik, ki éppen akar.” Jot és j6l - ez a célunk a Torvény
megalkotasakor.
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2. Ertelmezé rendelkezések

A Torvény azokat a fogalmakat rogziti, amelyek a Torvény normaszovegében
el6fordulnak és jelentéstik, tartalmuk értelmezésre szorul. A fogalmak az Etv., a Tktv. és
Kotv. fogalom-meghatdrozasaibol kertilnek at, az épitésgazdasagi és a szakmai kamarai
fogalmak pedig Gjonnan, el6zmény nélkiil kertilnek be a Toérvénybe.

A torvény tobb mint 70 fogalmat fog tartalmazni, amelyek koziil a legfontosabbak a
kovetkezok:

Barnamezds teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek 6sszessége - ide nem értve a mez6-
és erd6gazdasagi teriileteket -, amely els6sorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy
honvédelmi céla felhasznélast kovetSen felhagyottd, alulhasznositottd vagy leromlott
allapotava valt, jellemzSen kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és
miiszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthet? tertiletté alakithato.

Beépitésre nem szint teriilet: a telepiilés kozigazgatasi tertiletének a kozlekedési- és kozmii-
elhelyezési, a hirkozlési, a zoldtertileti, a mez6gazdasagi, az erd6-, a vizgazdalkodasi, a
természetkozeli és kiilonleges célra szolgal6 ovezetbe sorolt teriiletrésze.

Beépitésre szant teriilet: a teleptiilés kozigazgatasi tertiletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalo, épitési telkek kialakitasara alkalmas, épitési ovezetbe sorolt
tertiletrésze.

Egyedi termék: nem sorozatban gyartott, meghatarozott célra szant, egyedileg tervezett és
legyartott épitési termék, amely egyetlen, beazonosithat6 épitménybe kertil beépitésre.

Eletciklus: az épitmény, az épitési termék hasznalatdnak egymast kovets és egymassal
Osszefligg6 szakaszai, a nyersanyagbeszerzést6l vagy a természeti er6forrdsokbol torténd
eloallitastol a gyartasig, leszerelésig, esetleg el6zetes Gjragyartassal vagy anélkiil torténd
Ujrafelhasznalastdl a végs6 artalmatlanitasig.

Energetikai tanisitviny: igazolé okirat, amely az épiiletnek vagy o©nall6 rendeltetési
egységnek az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly szerinti szdmitdsi
modszerrel meghatérozott energetikai teljesit6képességét tartalmazza.

Epitésgazdasiq: az az igazgatasi tevékenység, melynek soran az allam ellatja az épitsipar
és az épitéanyag-ipar 4gazati iranyitdsaval, mindségellenérzésével kapcsolatos
feladatokat, kiilonos tekintettel az épitési termék teljes életciklusdnak végigkovetésére a
tervezés, a kivitelezés, az tizemeltetés és az Gjrahasznositds soran.

Epitésgazdasig szereplbi: azok a szereplSk, akik az épitési termék vonatkozasaban, annak
barmely életciklusdban tevékenységet végeznek.
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Epitési beruhdzds: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes épitési tevékenység tGtjan
tortén6 megvalositasaval, felajitdsaval, atalakitasdval, boévitésével, helyredllitasaval,
illetve lebontasadval Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki és épitésiigyi
tevékenységek Osszessége.

Epitésiiqy: az épitészettel és az épitésgazdasaggal osszefiiggs jogalkotasi, igazgatasi és
hatosagi feladatellatas dsszessége.

Epitészet: olyan alkalmazott miiszaki és miivészeti szakteriilet, amely az épiiletek és épitmények
létrehozasaval, a megdrzésével, az épitett kornyezet kialakitasaval foglalkozik.

Indokolas: Mivel az épitésiigy: az épitészettel és az épitésgazdasaggal osszefiiggd jogalkotasi,
igazgatasi és hatosdgi feladatelldtdas Osszessége, ezért az épitészet hianyzo fogalmdt potolni
javasolt.

Epitésiiqyi miiszaki irdnyelv: jogszabaly, eurépai vagy nemzeti szabvany altal nem vagy
nem teljeskorien szabdlyozott tertileten, ismételt vagy folyamatos alkalmazas céljara,
széles korti szakmai 0sszefogassal és dllami feltigyelet mellett 1étrehozott, magyar nyelven

kiadott, mindenki szamara hozzaférhet6 épitéstigyi miiszaki elSiras.

Epitészeti 6rokség: az épitett orokségnek mindsiilé miiemlékek és a tajépitészeti alkotdsok
Osszessége, annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval és berendezésével egytitt.

Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megolddsara, anyagara, késziltségi fokara és
kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotads, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre (az épitmény az épiilet és miitargy gytjtéfogalma).

Epiilet: jellemz6en emberi tartézkodas céljara szolgalé épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koriil meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefliggé tevékenység, avagy rendszeres
munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

Forgalmazo: az értékesitési lancban a gyartotol vagy importértél eltérd természetes vagy
jogi személy, aki forgalmazza az épitési terméket.

Gyarto: az a természetes vagy jogi személy, aki az épitési terméket gyartja, vagy aki sajat
nevében vagy védjegye alatt egy ilyen terméket terveztet vagy gyartat és értékesit.

Hagyomdnyos vagy természetes épitési termék: ismert és gyakorolt hagyoményos eljarassal
el6éllitott, az el6allitas korzetében helyi felhaszndlasra szént fa, termésko, fold, agyag,
valyog, nad, szalma és mas természetes vagy novényi anyagok, és az ezekbdl jellemz&en
nem sorozatban gyartott épitési termékek.
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Helyettesitd épitési termék: olyan termék, amely - tulajdonsdgaira és beépithetSségére
tekintettel - hasonlé funkciét tolt be, mint az adott termék, igy annak hianya esetén képes
azt helyettesiteni a beépités sordn tgy, hogy az épitmény tulajdonsdgai nem moédosulnak
érdemben.

/////

és biztosito telepiilési (f6varosban a kertileti) onkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési
szabdlyzat és a Varosligeti épitési szabélyzat.

Helyi védelem: fogalmat itt is szerepeltetni lenne javasolt a telepiilésképi torvényen kiviil.

Importér: az eurdpai unidban letelepedett természetes vagy jogi személy, aki harmadik
orszagbol szadrmazo6 épitési terméket hoz forgalomba az unids piacon.

Kézhaszndlatii épitmény: az olyan épitmény vagy épitményrész, amely

a) a teleptilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgalé funkciét tartalmaz, és

b) haszndlata nem korlatozhaté, vagy meghatarozott esetekben kotelezd, illetve
elkertilhetetlen, jellemz&en oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, hitéleti, sport,
pénzugyi, kereskedelmi, szolgaltatasi, kozigazgatdsi, igazsagszolgaltatasi céla
épitmények mindenki altal hasznalhato részei, vagy

¢) torvényben vagy kormanyrendeletben kozhasznalatiként meghatarozott.

Kozteriilet: kozhasznélatra szolgalé minden olyan allami vagy dnkormanyzati tulajdonban
allo foldtertilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan, valamint az allam
vagy az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6, kozforgalom el6l el nem zart maganit.

Magyar épitési termék: olyan épitési termék, mely magyar alapanyagbo6l, magyar tulajdona
gyarto részérél, Magyarorszagon kertil el6allitasra.

Miiemlék: olyan kozhiteles nyilvantartasban nyilvantartott mtiemléki érték, amelyet
miniszteri dontéssel, hatdrozattal vagy e torvény alapjan miniszteri rendelettel védetté
nyilvanitottak.

MUiiemlékfenntartis: a miiemlék rendeltetésszer(i és biztonsagos, mélt6 (eszmei értékével
Osszhangban 4all6) hasznalatdhoz, illetve védett értékei megérzéséhez sziikséges
tizemeltetés és ennek soran a jokarbantartds teljesitése, dllagmegodvasi beavatkozasok
elvégzése, valamint a mtiemléki helyreallitas.

Miiemléki helyredllitds: a jokarbantartdsi vagy az allagmegoévasi feladatokon tdlmend, a

miiemlék egészét vagy részét érint6 feldjitas, részleges vagy teljes visszaallitast célzo
épitési tevékenység vagy restauralas.
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MUiiszaki egyenértékiiséq: épitmény, termék vagy szolgaltatds olyan meghataroz6 miszaki
paramétere, amely mérhet6, és amelynek el6irt mérészamat tobb épitmény, termék vagy
szolgéltatas is teljesitheti.

MUiiszaki megualdsitds rendszere: épitmények miiszaki megval6sitasat timogato, kozos, felh6
alapa adatkornyezet és egységes adatmodell, amely lehet6vé teszi az &llami épitési
beruhdzas adatainak és az épitészeti-miiszaki dokumentacionak ellen6rzott és
szabélyozott moédon torténd elérését és véleményezését.

Miitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil éptiletnek és épiilet funkciét jellemzéen
nem tartalmaz, ideértve kiilondsen az utat, hidat, tornyot, a tavkozlés miiszaki
létesitményeit, a gaz-, folyadék-, omlesztett anyag taroldsara szolgald és nyomvonalas
miiszaki alkotasokat.

Nevesitett miiemléki érték: értékmeghataroz6 szakért6i vizsgalat alapjan megallapitott és
kozhiteles nyilvantartasban szerepl$ érték, amely a védetté nyilvanitast megalapozza; a
nevesités a miiemléki érték egészére vagy annak egyes elemeire - ideértve alkotérészére,
tartozékara, beépitett berendezési targyaira - terjed ki.

Onkormdnyzati (telepiilési, térségi, a févirosban fvirosi és keriileti) féépitész: a helyi
onkormanyzat vagy onkormanyzati tarsulds teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési,
teleptiléskép-védelmi, ezekkel Osszefiiggd teriiletrendezési targyt dontéseit el6készitd
személy.

Sajdtos épitményfajtik: tobbnyire éptiletnek nem minésiils, kozlekedési, hirkozlési, kozmi-
és energiaellatasi, vizellatdsi és vizgazddlkodasi, banydszati tevékenységgel és a
banyaszati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazasara szolgalo,
valamint a honvédelmi és katonai, tovdbba a nemzetbiztonsagi célq, illetve rendeltetést,
sajatos technoldgidju épitmények amelyek létesitésekor - az épitményekre, épitési
tevékenységekre vonatkoz6 Altalanos érvényl telepiilésrendezési és épitési
kovetelményrendszeren talmenden - eltérS, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésti
épitményre jellemz6, kiegészité kovetelmények megdllapitdsara és kielégitésére van
sziikség.

Szerkezetkész: az dsszes tartdszerkezeti elem és a legfelsé szint végleges csapadékvédelmének
késziiltsége.

Tajépitészeti alkotds: az épitett kornyezet részét képezs, ondllé épitményeket magaban
foglalé vagy épitményhez, épiiletegyiitteshez kapcsoléd6 szabadtér, amely természeti

elemeket is tartalmaz.

Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldtertilet.
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Teljesitménynyilatkozat: az épitési termék gyartoja altal kiallitott olyan dokumentum, amely
az épitési termék teljesitményét a termékre vonatkozé miiszaki el6irasnak megfelelSen,
hitelesen igazolja. A teljesitménynyilatkozat elkészitésével a gyarto felel6sséget vallal
azért, hogy az épitési termék megfelel a nyilatkozatban rogzitett teljesitménynek.

Terméktipus: meghatarozott alapanyagok kombinéci6jab6él vagy maés elemek
felhasznélasaval, egy bizonyos gyartési folyamat eredményeként el6allitott épitési termék,
amely az alapvetd jellemzo&ivel Osszefiiggésben tipikus teljesitményszintekkel vagy
osztalyokkal jellemezhetd.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése: telepiilésrendezési terv készitése vagy médositdsa soran,
valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe sorolasa.
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3. A Torvény célja és hatalya

A Torvény 7 kiemelt célt fogalmaz meg:

a) a polgari jo izlés elGsegitését és az életmingség javitasat,

b) az épitészeti orokségiink és a telepiilési zoldfeliiletek védelmét,

¢) ahazai varosok és kozségek sajatos telepiilésképi értékeinek megovasat,

d) a kiszamithato telepiiléstervezés elGsegitését,

e) az épitési szabalyok olyan tartalma megallapitasat, amely a magyar
épitésgazdasag fejlédését szolgalja és a magyar épitéanyagok felhasznalasanak
elsGbbségét teremti meg,

f) az épitési folyamat sordn a tajépitészet szerepének erdsitését,

g) az épitett kornyezetnek az érintett lakossag, illetve a tarsadalmi és gazdalkodoé
szervezetek véleményének kikérésével torténé alakitasat.

h) az emberi élet és kiemelten az életvitel tereinek minéségi alakitasa.

A Torvény hatalya az épitésiigy tertiletére terjed ki. Javasoljuk, hogy a miiemlékek is az épitésiigy
részét képezzék.
Indoklas: Az épitésiigy és a miiemlékek kettéssége végig kiséri a szovegtervezetet.

A Torvény személyi hatdlya kiterjed mindazon természetes személyekre és gazdalkodo
szervezetekre, akik épitészettel kapcsolatos jogalkotasi tevékenységet végeznek (akar az
allam, akar a helyi onkormanyzatok részérél), a jogszabalyok érvényesitésében veszek
részt (f6épitészek, tervtandcsok, foémérnokok, orszdgos tajépitész, az épitésiigyi és
orokségvédelmi hatdsagi szakemberek), vagy éppen a telepiiléstervezési és épitési
folyamat szerepl6i (példdul telepiiléstervezd, épittets, épitész-tervezs, kivitelezés
résztvevdje). A Torvény szabélyozza a szakmai kamarak szervezetét és miikodési rendjét,
alapvet6 feladatait, valamint az épitéstiggyel Osszeftiggs képzés, tovabbképzés és kutatds
torvényi szintet igényl6 szabalyait.

A Torvény targyi hatalya kiterjed

a) az allam épitéstigyi, orszagos telepiiléskép-védelmi és mtiemlékvédelmi, valamint
az onkormanyzat épitésiigyi és helyi teleptiiléskép-védelmi feladatainak meghatarozasara,

b) aszakmai kamarai, a f6épitészi szervezetrendszer és a tervtanacsok mtikodésének
szabélyozaséra,

c) ateleptilésfejlesztésre és a telepiilésrendezésre, valamint a teleptiléskép védelmére,

d) az épitmények épitési el6irdsainak meghatdrozasara, az épités céljara szolgalo
termékek, anyagok, szerkezetek és berendezések kovetelményeinek kialakitaséra,
mindségének biztositdsara, az épitési folyamat szabalyozasara, annak teljes életciklusan
keresztiil

e) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasara,

f) az épitészeti orokség védelmére, a miiemlékekre és a tajépitészeti alkotdsokra,

g) a telepiiléstervezés és telepiiléskép-védelem részét képezé onkorméanyzati
hatdrozatokra és helyi ©Onkorményzati rendeletekre, valamint a teleptilésképi

onkormanyzati hatosagi hataskor ellataséra,
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h) az épitéstigyi és mtiemlékvédelmi hatosagi hataskorok gyakorlaséra.

A Torvényt a sajatos épitményfajtik tekintetében a rajuk vonatkoz6 kiilon torvényekkel,
korméanyrendeletekkel, miniszteri rendeletekkel, 6nall6 szabélyozo szerv vezetGje &ltal
kiadott rendeletekkel egytitt, a benniik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell
alkalmazni. A mtiemlék és miemléki tertilet Torvény szerinti védelme nem érinti az
annak elemein mas jogszabalyok alapjan fennall6 védettséget.

A Torvény 2023. jalius 1-jén 1ép hatalyba.
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4. Epitészeti alapelvek

A korabbi szabédlyozashoz képest jelent6s tjitas, hogy alapelvek is rogzitésre kertilnek a
Torvényben, amelyeket a tervek készitése, a f6épitészi és a tervtandcsi tevékenység
gyakorlasa és a hatosagi jogalkalmazds sordn, s6t az egész épitési folyamat alatt egyarant
tigyelembe kell venni.

Az épitészeti alapelvek kiemelten is jelzik az Gj Torvény iranyultsagat, amely a polgari
jo izlésre, az épitészeti minGségre, a természeti kornyezet védelmére és az épitett
kornyezet megovasara, valamint az épitmények energiahatékonysagara helyezi a
hangsalyt.

Az épitészeti alapelvek talmutatnak a normativ szabalyokon, igy ha az adott kérdéskor

megoldasara nincs tételes jogi szabalyozas, az épitésiigyi hatésag, a f6épitész és a
tervtanacs dontése az alapelvekre is alapithato.

Az épitészeti alapelvek a kovetkezok:
a) A polgdrijo izlés és az épitészeti mindség elve

A torvény alapelvei kozott kitiintetett helyet foglal el a polgari j6 izlés, amely magaba
foglalja tobbek kozott a magyar kultira hagyomanyaira, folytonossagara épiild értékek
felismerését, tovabbvitelét, a természeti kornyezetiink megoévasat és a hazaszeretet. A
polgari jo izlés az épitéstigyben elvalaszthatatlan az épitészeti mindség elvétol.

Az épitészeti minGség az épités folyamatat athatoé szellemi, mtivészeti és miiszaki
megoldasok osszessége, amely egyiittesen jelenti

a) a programalkotds sordn a kozjo el6térbe helyezését, a gazdasagi
megalapozottsagot, a tervezd személyének mindségi elven és alkalmassdgon alapulo
kivélasztasat,

b) a tervezés soran a tervtartalomban val6 szakmai felkésziiltséget, a meglévé helyi és
tajegységi szakmai tudasbazisara er6- és nyersanyagforrasara tamaszkodo tudésbéazisra
épitést, a tervezési hely szellemiségéhez val6 alkalmazkodast,

) atervezés soran az épiiletek anyaghasznalatanal és formavilagénal kialakult épitett
kornyezeti, taji allapothoz torténd illeszkedést, a kornyezettudatossagi és fenntarthatosagi
szemlélet érvényesitését,

d) a tervellen6rzés soran a tervek szakmai és tarsadalmi véleményezését,

e) a kivitelezés soran a terv szerinti megvalosulast a pontossagot és precizitast, elGirt

tulajdonsaga és mindségl a & épitbanyagok,

éptiletszerkezetek hasznalatdt, az energia- és anyaghasznalatban a minimumra
torekvést,
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f) akivitelezés ellen6rzése soran az alkalmazott anyagoktol elvarhaté magas minéség
garantdlasat, valamint a tervben foglalt miszaki megoldéasok, a tervezett kiils6 bels6
megjelenés és anyaghasznalat teljestilését,

g) a legmagasabb szakmai szintet a teljes épitési folyamaton keresztiil, és a min6ségi
hatékonysagot tamogatd jogszabalyok, szabvanyok, hatésagi eljarasok, rendszerek
alkalmazédsat, megfeleléen képzett, hozzaért6 szakembereket, j6l miikodtethets és
elvarhat6 folyamatvezérlést.

b) A sziikséges minimum elve

A tervezési és épitési folyamatnak minden esetben a valés igények, lehetéségek és a jelen
allapot felmérésével kell kezd6dnie, a konkrét épitési teriilet és/vagy a teriileten meglévo
épitménynek (épiiletnek) a részletes szerkezeti allapotfelmérésre is kiterjedd (dokumentalt)
diagnosztizalasaval.

El kell keriilni a felesleges épitési és bontési tevékenységeket. A tervezési és épitési
folyamat soran vizsgalni és tAmogatni sziikséges a funkcionédlis egymasra rétegzédéseket.

Az épitési folyamat soran az épitészeti mindség teljesitését elényben kell részesiteni a
mennyiségi szempontokkal szemben.

Az-tervezési és épitési folyamatnak atgondolt, stabil gazdasagi bazison, 1épték-, hely- és
identitds-azonos szemléletben kell megvaldsulnia.

A sziikséges minimum elvéhez kapcsoléddnak tartjuk, hogy az altalanos és sajatos
épitményfajta szerinti épitmények hatdsagi eljarasainak id6igénye, az eljarasban
résztvevs tarshatosagok (szakhatosagok, szakkérdést vizsgalok) kore, bevonasuk
feltételei és a kozremiikodésre vonatkozoé eljarasi szabalyok keriiljenek
feliilvizsgalatra annak érdekében, hogy az eljarasok ne huzoédjanak el és azokban csak
a valéban indokolt és sziikséges tarshatésagok nyilvanitsanak véleményt.

Sziikségesnek tartjuk kiilonosen is feliilvizsgalni az épitésiigyi hatosagi eljarasokban
a févarosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatésagok tiizvédelmi szakhatdsagi
hataskorének terjedelmét, a banyafeliigyelet szakhatosagi kozremtikodését, valamint a
kormanyhivatalokon beliil miikodé miszaki biztonsagi, talajvédelmi és erdészeti
szervezeti egységeknek az épitésiigyi hatdsagi eljarasokban valod szerepét.

Megj.: Véleményiink szerint fontosak és sziikségesek hatosagok és szakhatosdagok az épitési
engedeélyezési folyamatban, meég akkor is, ha ezzel kis mértékben megemelkedik az eljarasi ido.
Mindezek mellett Fkifogasolhato egyes hatosigok munkdinak dijkotelezettségével, (pl. a
Banyakapitinysag dijak ado formajaban torténé beszedésével) Egységesiteni javasolt az eljards
idotartamat és a dij nagysagat.

Py

c) A helyi és tdjegységi épitészeti értékek védelmének és népszeriisitésének elve
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A Torvény tamogatja azoknak a telepiilési és tajegységi kozosségeknek a miikodését,
amelyek a helyi épitészeti 6rokség felmutatasara és népszeriisitésére szervezédnek.

Sziikséges a helyi onkormanyzatnak 0sszegyftijtenie, valamint a telepiilésképi arculati
kézikonyvben mindenki szamara bemutatni - ideértve a kézikonyvnek a helyi lakossag
részére torténd eljuttatasat is - a helyi jo példakat, amely magaba foglalja az épiiletek
anyaghasznalatarol, formavilagar6l és a hagyomanyos épitési termékek
hasznalhatosagarol valé értékkozponta allasfoglalast is.

A Torvény elismeri, hogy a helyi épitészeti érték védelmének elve, valamint az épitészeti
mindség elve és a szitkséges minimum elve szoros kapcsolatban vannak egymassal, mivel
a telepiilésképbe és tijba ill6 éptiletek mind méretiiknél, mind formavildguknal és
anyaghasznalatuknal fogva nem talzéak, hanem illeszkednek a teleptilés és a taj kialakult
allapotahoz.

Megj.: az illeszkedés fontos alapfeltétele a torténeti adottsagokhoz is igazodo, a telepiiléskép
alakitdsa szempontjabol is elényos telekszerkezet. Ezért javasolt ezt az elvet is rogziteni. Jelenleg
ugyanis a telekszerkezet bekovetkezett dtalakulasa, felaprozodasa mar gyakran hatranyos a
mindségi épitészet, a helyi (teriileti) értekek védelmének megalapozdasdara.

Megfontolando a telekalakitasok mindsitett eseteire (pl. telepiilésszerkezeti védelem, telekcsoport
ujraosztas, telepiiléskép  szempontjabol meghatdrozo  teriilet)  telepiilésrendezd  tervezd
kozremiikodését eldirni. Ennek hidnyaban azt eld irdnyozni, hogy kormdanyrendeletben Kkell
osszefogoan megallapitani a kialakult térténeti szovetkent 6sszeallo telekstrukturaval osszhangban
allo telekalakitasi kovetelményeket.
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d) A természeti kornyezet megdrzésének elve

Zoldteriilet 6vezetbdl és erdéteriilet 6vezetbél Gj beépitésre szant teriiletet kijeldlni
nem lehet, kivéve, ha legalabb az 1j kijeloléssel azonos mértékid zoldteriilet vagy
erddteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre. Zoldteriilet ovezet esetén a
csereteriilet kizar6lag 6nkormanyzati tulajdonba keriilhet.

Az erdéteriilet ovezet és zoldteriilet 6vezet egyiittes nagysaga a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet.

Az egyéb (nem zold- és nem erdéteriilet 6vezetben 1év6) beépitésre nem szant tertileteket
csak abban az esetben lehet beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha a beépitésre szant tertilet
novelésekor

a) az Uj beépitésre szant tertilet legkevesebb 25%-anak megfelel6 nagysagu, az 4j
beépitésre szant teriilettel legalabb 50%-ban kozvetlen teleptilésszerkezeti kapcsolatban
lév6 zoldtertiletet is egyidejtileg kijelolnek, azzal, hogy a gazdasagi tertilet épitési ovezetek
esetében a zoldtertilet helyett véderd$ is kijelolhetd, vagy

b) az Gj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejtileg a korabban kijelolt, de még be
nem épitett beépitésre szant teriiletet beépitésre nem szant teriiletbe soroljak vissza azzal,
hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijelolt tertilet
nagysagat és a cseretertiilet 6vezeti besoroldsa azonos lesz.

A teleptilések beépitésre szant teriileteinek 0sszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant tertiletekbdl allo, legalabb 500 méteres gytirtivel kell kortilvenni, a
telepiilések 0sszenovésének elkertilése érdekében.

A telepiilésen Gj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha

a) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az Gj beépitést elGiranyzo fejlesztési célnak
megfelel, és

b) Gj lakéteriiletek esetén a kozmiellatas biztositott - vagy kozmitipétlo
berendezésekkel megoldott - lesz, a személygépkocsi varakozéhelyek rendelkezésre
fognak allni, valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas
biztositott lesz.

Kiemelt kozérdek esetében a tertiiletcsere és a beépitésre nem szant teriileti gytirti szabélya
alol (lasd nem félkovérrel szedve) az orszagos f6épitész felmentést adhat.

Megj.: javasoljuk a felmentés és ellentételezés elvére vonatkozo szabdlyozds kidolgozasat.

e) A barnamezds teriiletek els6bbségének elve

A barnamezés teriiletekrdl digitalis kozhiteles nyilvantartast kell vezetnie a

telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felel6s miniszternek. A kozhiteles
nyilvantartas felallitasanak hatarideje 2024. december 31.
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A barnamez§s teriiletek hasznositasat elényben kell részesiteni az j beépitésre szant
teriiletnek mingsiilé z6ldmezds teriiletekhez képest.

A barnamezds teriiletek hasznositasat

a) karmentesitéssel egybekotott adémentesség biztositasaval, és

b) sajatos telepiilésrendezési, telepiilésképi és épitési kovetelmények
meghatarozasaval

kell elGsegiteni.

Uj beépitésre szant teriiletet csak kivételesen és kozérdekbél lehet kijeloIni, ha annak 5 km-
es kornyezetében van az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehet6 barnamezds
tertilet.

A rozsdaovezet és a rozsdaovezeti akcioteriilet kategoériak, elnevezések megsziintetésre
keriilnek.

f) Az épitészeti orokség megovdsdanak és mélto hasznositisinak elve

Az épitett 6rokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért megovasa
mindenkinek kotelessége. Tilos az épitészeti Orokség elemeinek - kozottik a
miiemlékeknek - a veszélyeztetése, megrongalasa és megsemmisitése. Az épitészeti
Orokség elemeit tudomanyos moédszerekkel kell felkutatni, szamba venni, értékelni, az
utokor szamara megdrizni és hozzaférhet6vé tenni.

A mtiemlékeken épitési tevékenység végzése csak akkor engedélyezhetd vagy vehetd
tudomasul, ha az nem jar az épitett orokség visszafordithatatlan sérelmével vagy annak
megsemmisiilésével. Az épitett 0Orokség védelme kozérdek, megvaldsitdsa
kozremtikodési jogosultsagot és egytittmiikodési kotelezettséget jelent az allami és
onkormdnyzati szervek, a nemzetiségi szervezetek, a vallasi kozosségek, a civil- és
gazdalkodo6 szervezetek, valamint az dllampolgarok szamara.

Az allam a mitiemléki jokarbantartast és allagmegévast, valamint a miemléki
helyreallitast kozponti koltségvetési forrasokkal és egyéb pénziigyi eszkozokkel (ad6-
és illetékkedvezmény, illetve mentesség) tamogatja.

A nemzetkozi egyiittmikodésben a nemzetkozi szerzédésekkel ©Osszhangban
érvényesiteni kell a hatarokon tali magyar vonatkozasa kulturalis orokség, és a mas
nemzetek hazankban talalhaté kulturalis 6rokségének védelmét.

8) Az emberi életmindség, valamint az anyagi javak védelmének elve

Az épitési folyamat minden résztvevdje, az épitési folyamattal osszefiiggésben eljaro
valamennyi hatésag és szakhatosag, valamint az épitmény tulajdonosa és hasznalé6ja
agy koteles a tevékenységét végezni és az épitményeket hasznalni, hogy annak soran
szem el6tt tartja mind a sajat, mind masok - ideértve a jovébeli tulajdonosok és
hasznal6k - életének, egészségének, valamint anyagi javainak védelmét. Kiemelt
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figyelemmel kell lenni arra, hogy az épitmény a rendeltetéséhez képesti legmagasabb
szintli életmindséget biztositsa, igy megfeleléen benapozott ergonémiailag, élettanilag jol
méretezett és-paramentes legyen, és a hasznalojanak egészségét ne veszélyeztesse. Kiemelt
figyelmet kell forditani arra is, hogy az épitésnél hasznélt megoldéasok, technikak és
anyagok késébb is azonosithatok legyenek, igy lehetévé téve az épitményt késSbb
hasznalok egészségének és az anyagi javaknak a védelmét.

Megj.: javasolt tijra szabalyozni/definidlni a minimadlis benapozottsig és lakds/lakéépiilet tereinek
egyes paramétereit

Az emberi életmindség védelméhez kapcsolédodan az épitési folyamat résztvevéinek tgy
kell eljarnia, hogy az alapanyagok kitermelése, az épitési termékek gyartdsa, az
épitmények tervezése és Kkivitelezése, valamint az épitmények tizemeltetése a lehetd
legkisebb kornyezetterheléssel jarjon, az épitési folyamat sordn keletkez6é hulladékok a
lehet6 legnagyobb mértékben anyagukban hasznositdsra kertiljenek, igy el6segitve a
korforgasos szempontok érvényesiilését.

Kozhasznalata épitmény épitése soran kiemelt figyelmet kell forditani a jogszabalyokban
rogzitett, akadalymentességre vonatkoz6 szabdlyok érvényesitésére, a kozhaszndlata
épitmény felgjitasa, bovitése soran pedig az épitészeti és miiszaki megoldasokkal
torekedni kell az akadalymentesség minél teljesebb megvalésitasara.

h) A hazai ellatdasbiztonsdg elve

Az épitési alapanyagok és épitési termékek hazai piacdn arra kell torekedni, hogy a
keresletet meghaladja a kindlat a magyar alapanyagok és épitési termékek
vonatkozdsaban, és hiany esetén magyar helyettesit6 épitési termékek is rendelkezésre
alljanak.

Célunk, hogy az épitmények tervezése és kivitelezése soran az elérheté legnagyobb
aranyban keriiljenek felhasznalasra magyar alapanyagok és magyar épitési termékek.

i) Az dgazati kovetelmények érvényesiilésének elve

A kornyezetvédelmi,  természetvédelmi  és  teriiletrendezési  szabdlyozas
figyelembevételével kell a jogszabalyokban az épitéstigyi el6irasokat meghatarozni. Ha a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi vagy a teriiletrendezési szabalyozas az épitésiigyi
kovetelménynél szigortibb vagy ezzel ellentétes elirast tartalmaz, a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy a teriiletrendezési kovetelményt kell figyelembe venni az
épitési tevékenység folytatasa soran.

Az épitészeti orokség elemeire vonatkozéan az épitésiigyi kovetelményekhez képest
tobbletkovetelményeket is meg lehet allapitani azzal, hogy az épitési tevékenység csak
akkor jogszerti és szakszer(, ha az crokségvédelmi kovetelmények is betartasra kertilnek.

7) A szabdlyozo feleldsségének elve
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A telepiilési, keriileti onkormanyzatot az altala elfogadott helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) vagy keriileti épitési szabalyzat elGirasa miatt kartalanitasi
kotelezettség nem terheli, ha az el6iras magasabb szintii jogszabaly telepiilési szintt
érvényesitésének kozvetlen kovetkezménye.

Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az onkormanyzat kartalanitassal
tartozik, ha a korabbi szabalyozas hatalybalépésétsl szamitott 7 éven beliil az épitésijogok
korlatozasaval vagy megsziinésével jaré jogszabaly-modositast 1éptet hatalyba, és ebbdl
az ingatlan tulajdonosanak, hasznéldjanak kara szarmazik.

k) A szabdilyossag elve

Minden épitményt tgy kell tervezni, kivitelezni és hasznalni, hogy az megfeleljen a
jogszabalyoknak - ideértve a szerzéi jogi, a telek rendezettségére vonatkozo, valamint a
helyi onkormdanyzati szabélyozast is - és a szakmai kovetelményeknek. Az épitési
folyamat minden szereplGje felel6sséggel tartozik a ra vonatkozé szabélyok megtartasaért.
Az épitmény tulajdonosa vagy hasznéléja koteles az épitmény j6 miiszaki dllapotat, a telek
zoldfeliiletének jo allapotdt megérizni és folyamatosan fenntartani, ennek soran az
épitmény allapotat, dllékonysagat - a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és médon
- id6szakonként feliilvizsgaltatni, és a j6 miszaki allapothoz sziikséges munkalatokat
elvégeztetni.

Megj.: ennek igy kellene miikddnie mar régota és vannak orszagok, ahol ezt gyakoroljak is. Ennek
feliigyeletére viszont kiterjedt ellen6rzo apparatusra van sziikség. Ellendrzése és szamonkérése
joval nagyobb feladat, mint akdar az engedélyezés, vagy mas hatosagi munka.

) A digitalizdlds elve

Az allam folyamatos fejlesztésekkel torekszik arra, hogy az épitésgazdasag szerepl6i, a
hat6sagok, a szolgaltatok és az iigyfelek az eljarasi, dokumentalasi, nyilvantartas-
vezetési és egyéb adminisztrativ feladataikat elsGsorban, a hatésagi iigyintézés
esetében pedig kizar6lagosan elektronikus formaban végezzék.

A telepiiléstervek készitése soran az adatszolgaltatas és a telepiiléstervek egyeztetése
digitalis egyeztet6 feliileten torténik, a telepiiléstervek készitésének és modositdsanak
gyorsitasa, atlathatéva tétele és az orszdgosan egységes tervnyilvantartds kialakitdsa
érdekében.

Az épitéstigyi és orokségvédelmi hatosagi eljarasokban az eljar6 hatésag, szakhatosag és

egyéb kozremiikodo az eljardst és annak eljarasi cselekményeit elektronikus tigyintézés
keretében folytatja le.
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5. Az allam és a helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi és mtiemlékvédelmi feladatai

Az épitéstigy és ezen beliil a miemlékvédelem kozponti iranyitasa, a teleptilésrendezés

tekintetében pedig az arra vonatkozoé orszagos szabalyok megéllapitasa az allam feladata.

Az allam kiemelt feladatanak tekinti

a teleptilések beépitésre szant teriiletei terjeszkedésének korlatozdsat és a
barnamez6s tertiletek els6dleges felhasznédlasanak elGsegitését,

a mtiemlékek és a miemléki teriiletek védelmét és fenntarthaté hasznalatanak
el6segitését, az ehhez sziikséges pénziigyi tamogatasok biztositasat,

a paraszti-népi épitészet és teleptiléskultira felmérését, tudomdanyos alapt
értékelését, megoOrzését és megismertetését.

Az Orszaggytilés az épitéstigy és a miemlékvédelem kozponti feladatainak ellatasa

korében gondoskodik a kozponti torvényi szabdlyozas megalkotasar6l és ennek az

épitészeti elvarasoknak megfelelé feliilvizsgalatardl, az épitésiigy kozponti

feladatainak ellatasahoz sziikséges forrasok biztositasarél, a miiemlékekre vonatkozé

sajatos adézasi szabalyok megallapitasarél, valamint a telepiilések telepiilésképi és

telepiilésiizemeltetési feladatainak ellatasahoz tamogatasok biztositasarol.

A Kormany az épitésiigy és a mtiemlékvédelem kozponti feladatainak ellatasa korében

a)

b)

d)
e)

elfogadja az épitett kornyezet védelmét és alakitasat biztosité - a nemzetkozi
eldirasokkal osszhangban all6 - kormanyrendeleteket és gondoskodik azok
feliilvizsgalatarol,

orszagos és allami f6épitészi, tervtandcsi, épitésiigyi hatosagi és orokségvédelmi
intézményrendszert miikodtet,

meghatarozza a telepiilésképi szempontbdl kiemelten meghatarozoé teriileteket
(orszagos telepiiléskép-védelem), a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-
védelmi kornyezetének teriiletét (Orszaggytilés és kornyezete), és ezekre
vonatkozéan  telepiiléskép-érvényesitési  eszkozoket fogalmaz  meg
(véleményezés, bejelentés, kotelezés, birsagolas),

ellitja a nemzetkozi egyezményekbdl ad6doé allami feladatokat,

tamogatja a mindségi épitészetet elsegitd oktatasi, kutatasi, miiszaki fejlesztési,
épitészeti nevelési programokat.

A Kormany

a kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonnak minésiilé mtiemlékek és miiemlék-
egylittesek telkére, azok feltjitasa és mélt6 hasznositasa érdekében,

a barnamezés tertiletekre, azok kdrmentesitéssel és adémentességgel egybekotott
hasznositasa érdekében,

tomeges bevandorlas okozta veszélyhelyzet esetén, a menekiilteket befogad6
épitmények vonatkozasdban
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sajatos teleptilésrendezési, telepiilésképi és épitési elSirasokat (anyagi jogi el6irdsokat)
allapithat meg, valamint az épitési tevékenységgel tsszeftiggéen kiilonos hatosagi eljarasi
szabalyokat is rogzithet.

A Kormény az épitésiigy kozponti iranyitasat, osszehangolasat - ideértve a sajatos
épitményfajtdk tekintetében az sszehangol6 feladatokat is - az épitési és kozlekedési
miniszter (a tovabbiakban: miniszter) Gtjan gyakorolja.

A miniszter a kozponti szakmai irdnyitasi, Osszehangolasi és ellenérzési
feladatkorében:

a) ellatja az épitésiigyi és orokségvédelmi hatésagok szakmai iranyitasat,

b) ellatja az orszagos féépitészen keresztiill az allami fGépitészek, a teriileti
tervtanacsok és a f6mérnokok szakmai iranyitasat,

¢) szakmai segitséget nytjt az orszagos f6épitészen keresztiil az onkormanyzati
féépitészek és a helyi tervtanacsok munkajahoz,

d) ellatja az épitésgazdasag agazati iranyitasat,

e) a milemléki értékeket és teriileteket védetté nyilvanitja, valamint torvényi
feltételek fennallasa esetén védettségiiket megsziinteti,

f) elgsegiti - a Kormany kulturalis o6rokség védelméért felelds tovabbi tagjai,
valamint a természetvédelemért felel6s miniszter bevonasaval - az épitészeti
kulttira megd6rzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszagos kutatasi,
miiszaki fejlesztési, valamint oktatasi-nevelési programokat dolgoztat ki és
mikodtet,

g) elGsegiti - a természetvédelemért, valamint az erdégazdalkodasért felelds
miniszter bevonasaval - a telepiilési zoldinfrastruktara megérzését, fejlesztését
és védelmét,

h) a sajatos épitményfajtakért felel6s miniszterek és az 6nallé szabalyoz6 szervek,
valamint az épitésiigy teriiletén érintett szakmai kamarak és az érintett fels6fokui
oktatasi és szakképzéssel foglalkozo6 intézmények javaslata alapjan koordinalja,
Osszefogja és iranyitja az épitésiiggyel kapcsolatos szakmak gyakorlasara
vonatkozd szabalyozas kialakitasat,

i) ellatja az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas, valamint az Epitésiigyi
Dokumentaciés és Informaciés Kozpont (Dokumentaciés Kozpont) szakmai
irAnyitasat és feliigyeletét.

A telepiilési 6nkormanyzat - a Torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott -
teleptilésfejlesztési, teleptilésrendezési és teleptiléskép-védelmi feladatokat 14t el.

A telepiilési onkormanyzat (f6varosban a keriileti 6nkormanyzat, illetve a févarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fdvarosi
onkormanyzat) meghatarozza a helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a
telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, az épitményekben
létesithet6 rendeltetések korét és a reklamok elhelyezésére vonatkozé helyi
kovetelményeket.
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A févarosi onkormanyzat gondoskodik az egységes telepiilésfejlesztésrél, és a keriileti
onkormanyzati szabalyozas vonatkozasaban keretszabalyokat allapit meg.

A teleptilési onkormanyzat képvisel6-testiilete a fenti feladatainak keretében

a) teleptilésfejlesztési tervet, telepiilésképi arculati kézikonyvet és HESZ-t fogad el, és
gondoskodik azok feliilvizsgalatarol,

b) a HESZ-ben szerepl§ telepiilésképi kovetelményeket telepiilésképi véleményezési
vagy bejelentési eljardsban érvényesiti, valamint, ha a kovetelményeket nem
teljesiti az ingatlantulajdonos vagy az ingatlan hasznaldja, akkor kotelezést vagy
birsagot is megallapithat,

c) torvényben meghatarozott médon onkorményzati f6épitészt alkalmaz, és helyi
tervtanacsot mtikodtet, akik az orszagos szakmai jogszabalyok érvényre juttatasa
mellett, a helyi jogszabalyi kovetelményeket érvényesitik az épitési tevékenységek
soran.

Indokolas: a foépitész az orszagos szakmai eldirdasok mellett érvényesitheti csak a helyi jogszabalyi
kovetelményeket.

Ha orszagos kozérdekbdl vagy kiemelt nemzetgazdaséagi érdekbdl sziikséges, torvény a
teleptilési onkorményzatot kotelezheti, hogy - a Kormany altal rendeletben
meghatarozott hataridére - gondoskodjon a telepiiléstervének elkészitésérol,
modositasarél és annak jovdhagydsarol. Ilyen esetben a pénziigyi fedezetnek az éves
kozponti koltségvetésben torténd tervezésérdl a Korméany gondoskodik.
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6.A szakmai kamarak, a foépitészek, a tervtanacsok, a fomérnokok és az orszagos tajépitész

6.1.Szakmai kamarai feladatok, jogallasuk, szervezetiik és mtikodési rendjiik

A Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki Kamara és ezek teriileti kamarainak
miikodésérdl, feladataikrol és egyéb hozzajuk kapcsolodé szabalyokrdl torvényi szinten a
tervez6- és szakért6 mérnokok, valamint épitészek szakmai kamarairél sz6l6 1996. évi
LVIII. torvény (a tovabbiakban: kamarai torvény) rendelkezik. Az @j Torvény
hatalybalépésével ezt a 26 évvel ezel6tt elfogadott jogszabalyt hatalyon kiviil akarjuk
helyezni, és a magyar épitészet alakitasaban fontos szerepet betolt6 szakmai kamarak
feladatait, megajulé tagozati rendszerét és miikodési rendjét az Gj Torvényben
kivanjuk szabalyozni. A f6épitészeknek kiilon kamarai tagozata lesz.

Megj.: Kiegészités javasolt kiilon kamarai tagozat miatt bekovetkezd viltozdsok nevesitésére:

A foepitészi feladatok elldtdasa jogszabalyban meghatarozott szakirdanyu végzettséghez és szakmai
gyakorlathoz kétott tevékenység marad a tovabbiakban is, tovabbd kamarai tagsdaghoz lesz kotve,
amelynek részletszabadlyait kormanyrendelet fogja meghatarozni. A kamarai tagsag miatt az
onkormanyzati foépitészek nyilvantartasa és vizsgaztatasa dtkeriil az dllami foépitészektél a
szakmai kamardakba. Az allami foépitészek vizsgaztatasa azonban tovabbra is az orszagos foépitész
feladata marad.

A Torvény alapjan a mérnoki, az épitészeti tervezdi és szakérti tevékenység
gyakorlasanak engedélyezését és feliigyeletét a koztestiiletként miikodé kamarak
végzik. A Torvény kimondja, hogy a mérnoki és az épitészeti tervezdi, illetve szakért6i
tevékenységet kevés kivétellel csak kamarai tagsagi viszony keretében lehet végezni. A
kamarai tagok jogosultak részt venni a hivatasetikai és szakmai normak megalkot4dsaban,

kotelesek azokat betartani és érvényre juttatni.

A szakmai kamarak tertiileti elven létrejovd, tagsaggal, onkormanyzattal, feladat- és
hataskorrel rendelkez6 koztestiiletek. Két szakmai kamarai szervezetet nevesit a Torvény,
a mérnokok és épitészek kamardjat. A teriileti kamardk meghatarozott tertleti
illetékességgel jonnek létre. Az orszagos kamarakat - a Magyar Mérnoki Kamarat és a
Magyar Epitész Kamarat - az azonos tevékenységii teriileti kamarak hozzak létre

és feliigyelik orszagos illetékességgel. A kamardak onallé jogi személyek.

A Torvény meghatarozza a kamarak kozfeladatait. Kimondja, hogy az ott felsorolt
esetekben (példdul engedélyezés, hatosagiigazolvany kiallitasa) a tertileti, illetve orszagos
kamara az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo torvény szerinti kozigazgatési
hatésagként jar el. A torvényi szintet nem igényl6 kérdéseket végrehajtasi
korméanyrendelet tartalmazza.

Megj.: amennyiben, a jovében a jelenleginél jelentésebb kozfeladatokat kivan a kormdnyzat a
kamarakkal elvégeztetni, akkor sziikséges annak pénziigyi forrdsat is biztositani.
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A kamarak miikodésével kapcsolatos legsziikségesebb elSirasokat szintén tartalmazza
a Torvény (egyesiilés, szétvalas, tisztségvisel6k valasztasanak szabalyai, etikai-
fegyelmi eljaras és a gazdalkodas egyes szabalyai stb.), de ugyanakkor teret hagy az
alapitok érdekeinek megfelel6 miikodésre, rendelkezések meghozatalara is-

de teret hagy az alapitok érdekeinek megfelel6 rendelkezések meghozataldra is. A
kamarak alapitasat és mtikodési rendjét tartalmazoé alapdokumentum az Alapszabaly.

Megj.: javasoljuk, hogy a Térvény rendelkezzen arrdl, miszerint az orszdgos etikai-fegyelmi
szabalyzat / vagy maga a Torvény etikai-fegyelmi eljarassal kapcsolatos passzusa minden - a
szakmai kamardkban névjegyzéken szerepld - szakmagyakorlora egyontetiien érvényes legyen.
(nyilvantartott szakmagyakorlora és kamarai tagra egyarant)

Indok: jelenleg kizdarolag a kamarai tagokkal szemben tud eljdrni az etikai-fegyelmi bizottsdag, a
nyilvantartott szakmagyakorlokkal szemben nem.

Az épitész és mérnoki kamardk miikodését torvényességi szempontbdl az épitésiigyi
szabélyozasért és épitéshatosagi tigyekért felel6s miniszter feltigyeli. Bir6sagi kontroll
biztositja, hogy diszkriminativ intézkedésekre és az alkotmannyal, jogrenddel egyébként

Ossze nem egyeztetheté dontésekre ne kertilhessen sor.

Megj.: a kamardk ujjdszervezése sordn fontos szem eldtt tartani azt az elvet, hogy a kialakult
kozosségek, a helyi kapcsolatrendszerek, aktivitasok megtartasdara adjon lehetdséget, melyek
seriilekennyé valhatnak a fizikai tavolsagok miatt.
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6.2.A féépitészek és a tervtanacsok szerepe és a hatdsagi eljarasokkal valé kapcsolata

A fdépitészi szervezetrendszer fiiggetlen a 11. fejezetben szerepld hatésagi
tevékenységtél, mind szervezeti felépitettsége, mind az ellatott feladat tartalma
tekintetében.

A hatosagi feladatokat a févérosi és megyei kormanyhivatalban mtikodé épitéstigyi (és
jelenleg még kiilonallo épitésfeliigyeleti) hatésag latja el, a dontéseket hatésagi tigyintéz6
késziti el6, azok a normativ jogszabalyi rendelkezésekre (anyagi jogi szabalyokra)
épiilnek és az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi CL. torvény eljarasi
szabdlyainak betartasdval sziiletnek meg. A dontésekkel szemben birésagi
feltilvizsgalatnak van helye. A hatosagi rendszer tehat egyszintti, ugyanakkor az agazati
miniszter szakmai iranyitast gyakorol a hatosagi tevékenység vonatkozasaban.

A fdépitészi szervezetrendszer 3 szintd, az orszagos f6épitészt, az llami {6épitészt és az
onkorményzati (teleptilési, térségi) f6épitészt foglalja magdban. A f&épitészek
elsédlegesen teleptiilésképi és miiemlékvédelmi szempontokat érvényesitenek,
dontéseiket a normativ jogszabalyi eldirasok mellett az épitészeti alapelvekre - tobbek
kozott a mindségi épitészet kovetelményére - alapitjak, és a véleményiiket tobb esetben
egy testiilet (tervtandcs) elnokeként hozzak meg. Az dnkormdényzati f6épitészi dontések
jellemzéen megel6zik a hat6sagi eljarast, és a szakmai véleménytiket (ideértve példaul az
onkormdényzat &ltal kiadott teleptilésképi véleményt is) a hatosidgi engedély iranti
kérelemhez mellékelni kell. A f6épitészi feladatellatast az orszagos f6épitész szakmailag
iranyitja.
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6.3. A f6épitészi szervezetrendszer

A Torvény meg kivanja erdsiteni a f6épitészi szervezetrendszert, mivel az a mindségi
épitészet képviseletében jelent6s szerepet tolt be.

Sziikséges kiemelni, hogy a f6épitészek nemcsak egyszemélyi felel6sok, mivel 6k vezetik
az orszagos, a tertileti és a helyi tervtandcsokat - mint az adott tervtanacsok elndkei -, igy
ezeknek a testtileteknek a munkajéban is eléviilhetetlen szerepet toltenek be. Egyszemélyi
felelésként és a tervtanacsok elnokeként a telepiilésrendezési, a telepiiléskép-védelmi, a
tertiletrendezési, a mtiemlékvédelmi és az épitészeti-mtiszaki szakmai feladatellatasuk
igen jelentds.

A Torvény - amint erre mar korabban is utalas tortént - 3 szintd f6épitészi rendszerre
tesz javaslatot, amely

a) az orszagos fGépitészt,

b) az allami fGépitészt, és

¢) az onkormanyzati (telepiilési, térségi) fGépitészt
foglalja magaban.

Az orszagos féépitész az Epitési és Kozlekedési Minisztériumban allami vezetd, aki
megfelel6 szakmai végzettséggel és hivatali szervezettel latja el feladatat. Feladatai
kozé miemlékvédelmi, telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki {iigycsoportok
egyarant tartoznak.

Az allami féépitész a févarosi és megyei kormanyhivatalokban mikodik, aki
féosztalyvezet6i besorolasti, szakmai végzettséggel rendelkezd kormanytisztviseld,
munkajat pedig Allami Féépitészi Iroda segiti. Feladatai kozé teriiletrendezési,
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki ligycsoportok egyarant tartoznak.

Mivel a helyi telepiilésképi kovetelmények érvényesitésében, a telepiilésfejlesztési
dokumentumok és a HESZ gondozasiban, valamint épitészeti-miszaki
tervdokumentaciok véleményezésében a telepiilési féépitészeknek igen jelentSs a
szerepiik, azonban jelenleg csak mintegy 400 telepiilés rendelkezik telepiilési
féépitésszel, ezért a Torvény az 6 vonatkozasukban vezeti be a legjelentSsebb valtozast,
megfelel6 tiirelmi id§ biztositasaval.

E szerint - természetesen a f6varos, a févarosi kertiletek és megyei jogt varosok mellett -
valamennyi varosi jogallasa telepiilésnek kotelez6 lesz sajat oOnkormanyzati
(telepiilési) f6épitészt alkalmaznia legkés6bb 2025. januar 1-jétdl.

Megj.: uj féépitészek képzésére nagy hangsulyt kellene helyezni a kozeljovdben.

A kozségi jogallast (vagy mnagykozségi cimmel rendelkez6) telepiilések

vonatkozasaban viszont valasztasi lehetdséget kinalunk:
— vagy sajat onkormanyzati (telepiilési) f6épitészt alkalmaznak,
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— vagy a szomszédos kozségekkel oOsszefogva kozosen alkalmaznak
onkormanyzati (térségi) f6épitészt,

— vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettségiiknek sem tesznek eleget, a
telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos Onkormanyzati (telepiilési)
féépitésze lesz az adott kozség vonatkozasiaban is 2025. januar 1-jétdl az
onkormanyzati fGépitész.

Sziikséges kiemelni, hogy a jarasszékhely varosokba keriilé6 f6épitészi
tobbletfeladatokhoz az allam koltségvetési timogatast kivan biztositani.

A Torvény egyuttal - amellett, hogy a megyei teriiletrendezési terveket is ki kivanja
vezetni - megsziinteti a megyei 6nkormanyzati f6épitész jogintézményét.

Fontos kérdésként mertiil fel kiilonosen a kisteleptiléseken, hogy a teleptilési f{6épitészek a
miikodési tertiletiikon nem készithetnek épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot, azaz sajat
telepiilésiikon nem tervezhetnek. Mivel a telepiilési f6épitészek jellemzéen lokalpatriotak,
akik maguk is tevékenyen részt kivannak venni a telepiilési kdrnyezet alakitdsaban és
mindségi formdalasdban, a Torvényben megsziintetjiik a jelenleg jelentkezd
osszeférhetetlenséget. Egyuttal garancidlis szabalyként kimondasra keriil, hogy a sajat
épitészeti-miiszaki terveiket sem teleptilésképi eljarasban, sem tervtandacsi eljarasban nem
biralhatjék el, az ilyen tigyek elbiralasa az allami f6épitész és a tertileti tervtanacs elé fog
kertilni.

A f6épitészi feladatok ellatdsa jogszabalyban meghatdrozott szakirdnyt végzettséghez és
szakmai gyakorlathoz kotott tevékenység marad a tovabbiakban is, amelynek
részletszabélyait kormanyrendelet fogja meghatérozni.
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6.4. A f6épitészek feladatai

Az orszagos f6épitész

a)
b)

c)
d)
e)

vezeti az orszagos tervtanacsot,

az 4j beépitésre szant teriiletek kijelolése vonatkozdsdban szakmai véleményt
nyilvanit, amelyet az allami f6épitésznek a teleptilésterv zar6 szakmai
véleményezésénél koteles figyelembe venni,

szakmailag 6sszehangolja az allami és az onkormanyzati f6épitészek tevékenységét,
képviseli az épitészeti érdekeket a kiilonb6z6 szakmai és tarsadalmi férumokon,
ellatja a kormanyrendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

Az allami f6épitész

a)
b)

c)
d)

vezeti a tertiileti tervtandcsot,

véleményezi a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv, a HESZ-t
és annak modositasa tervezetét, a HESZ vonatkozasaban zaré szakmai véleményt
ad, amelyet az onkormanyzati rendelet elfogadasanal figyelembe kell venni,
szakmai segitséget nytjt az onkormanyzati f6épitészi feladatok ellatashoz,

ellatja a kormanyrendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

Az dnkormanyzati f6épitész

a)

b)

c)
d)

vezeti a helyi tervtandcsot, ha ez a Torvény alapjan vagy az onkormanyzat dontése
szerint mtikodik a telepiilésen,

kozremtikodik a telepiilésfejlesztési terv, a teleptilésképi arculati kézikonyv, a HESZ
és annak modositdsa el6készitésében, gondoskodik az abban foglaltak
végrehajtasarol,

szakmailag kiadméanyozdsra el6késziti a telepiilésképi hatoésagi dontéseket,

ellatia a kormanyrendeletben vagy onkormanyzati rendeletben meghatarozott
egyéb feladatokat.

Megyj.: a tervezett jarasszékhelyi tervtandcsok esetén is a teriileti tervtandcsnal jelenleg meglévd
szakmai szint biztositdsdra kell torekedni a szervezetrendszer megiijitdsa sordn.
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6.5. A tervtanacsi szervezetrendszer

Megj.: a tervtandcsok esetén jogos elvards, hogy szakmailag a legmagasabb szintet képviseljék
tagjai, mely elvet a jarasszékhelyi tervtandcsok miikodtetése esetén is tartani sziikséges.

A meglévo tervtanacsok eddigi tapasztalatabol kiindulva a tervtandcsi tagok ésszehivasa idonként
akadalyba iitkozik. Az aktiv kollegak nagy része a napi feladataival van elfoglalva, igy az idosebb,
esetleg nyugdijas kollégak tudnanak részt venni a feladatban. Azonban az idésebb kollégaktol nem
varhato el, hogy naprakész fiatalos lendiilettel dalljanak a feladathoz, ezért a kotelezo jarasszékhelyi
tervtandcsok eseten valos problemakeént szamolni lehet a tervtandcs megvalositasanak kihivasaival.
A fiatal téemdahoz érté kollégak esetén elofordul mar most is, hogy tobb tervtandcsban is tagsagot
vallalnak, vélhetden ezen kollégak tovabb mar nem terhelhetdek.

A tervtandcsi tagok szamdanak tervezésekor azzal a helyzettel is szamolni kell, hogy amennyiben a
helyi tervtandcsok altal hozott véleményekkel szemben a teriileti tervtandcsnal lehet jogorvoslattal
(kifogadssal) élni, abban az esetben a tervtandcsi eljardasban biraloként, elndkkent és tagként nem
vehet részt az ,, elsofoku” eljarasban az elséfoku dontésbe beépiilt tervtanacsi vélemény kiaddasaban
biralokent, elnokként vagy tagként részt vett személy (Osszeférhetetlenség). Ezzel is sziikitésre keriil
a valaszthato tagok kore.

Teriileti tervtandcs: a jogszabdly koncepcioja a teriileti tervtandcsok elnevezésébdl torli a
., telepiilésrendezési” kifejezést, amit szakmailag nem javaslunk. 4 mostani telepiiléstervezési elvek
eppen, hogy elfordulnak a mechanikus jogszabalykovetestol és a telepiilés egyedi arculatat
igyekeznek megfogalmazni. Ebben kellene segiteni a tervezdket a teriileti, telepiilésrendezési
tervtandcsnak.

A tervtanacsi szervezetrendszer a f6épitészi rendszert koveti, igy a Torvény 3 szinti
tervtanacsi rendszerre tesz javaslatot, amely
a) az FEpitési és Kozlekedési Minisztériumban miikodé Orszagos Epitészeti
Tervtanacsot (elndke az orszagos f6épitész),
b) a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokban miikodé teriileti épitészeti és
telepiilésrendezési tervtanacsot (elndke az allami f6épitész), és
¢) atelepiiléseken miikodd helyi épitészeti tervtanacsot (elndke az onkormanyzati
féépitész)
foglalja magaban.
A megyei 6nkormanyzat mellett nem mtikoédik tervtanacs.
A helyi épitészeti tervtanacs megerdsitése azért is indokolt, mert tobb megyei jogu
varos (példaul Szombathely, Szolnok, Salgodtarjan) és a varosi jogallast telepiilések
nagy hianyada ma sem rendelkezik helyi tervtanaccsal, mikézben a telepiilésképi
eljarasok és a telepiiléstervezési feladatok megkivanndk a szakmai testiilet 1étét.
Jelenleg dsszesen 66 helyen (46 telepiilésen és 20 févarosi keriiletben) miikodik helyi
tervtanacs!
A helyi épitészeti tervtanacsot 2025. januar 1-jétdl a jarasszékhely varosokban (174
telepiilés) lesz kotelez6 megszervezni és fenntartani. Természetesen emellett mas
telepiilések is donthetnek agy, hogy helyi tervtanacsot miikodtetnek (példaul a

jarasszékhelynek nem mindsiilé6 Héviz és Zalakaros ma is mtikodtet tervtanacsot).
6.6. A tervtanacsok alapfeladatai

A tervtanacs az épitészeti-miiszaki tervezésben, valamint az ¢rokségvédelem tertiletén
kiemelked6, magas szintli elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkez6 természetes
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személyekbdl all6 szakmai tandcsadd, véleményezd testiilet. A tervtanacs tagja az
épitéstigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrsl szolod
kormanyrendeletben meghatarozott mesterfokozatt képzésben szerzett
szakképzettséggel (kordbban egyetemi végzettséggel) és legaldbb o6t éves szakmai
gyakorlattal rendelkez6, vagy a régészeti 6rokséggel és a mtiemléki értékkel kapcsolatos
szakértti tevékenységrél szolé kormanyrendelet alapjan szakértéként nyilvantartasba
vett természetes személy lehet.

Az épitészeti tervtandcs vizsgalja, hogy a benyujtott épitészeti-miiszaki terv

— megfelel-e az épitészeti mindség, a szakmai igényesség, ezen beliil kiilonosen a
telepités teleptilésképbe val6 illeszkedése, az esztétikus megjelenés, a kedvez6
teleptilésképi és telepiilésszerkezeti hatasok, tovabba a megfelel6 ralatas- és
latvanyvédelem, valamint a funkciondlis megfelelés, ergonomikus hasznalat
kovetelményének,

— a teleptilésképi rendeletben foglalt kovetelményeknek, és az ezt megalapozo, a
telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt megéllapitdsoknak és ajanlasoknak,

— mtemlék vagy mtiemléki tertilet érintettsége esetén az oOrokségvédelmi
szempontoknak.

A fentieknek megfeleléen az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezi az épitésiigyi
hatdsagi eljarast megel6z6en a kiemelt nemzeti emlékhelyre és a nemzeti emlékhelyre, a
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentSségli tigy targyat képezd épitési
beruhdazasra, az allami magasépitési beruhdzasok megvaldsitdsarol szolo torvény szerinti
dllami magasépitési beruhazasra vonatkozé épitészeti-mtiszaki dokumentaciét. Uj
feladatkorként a 400m2-t meghalad6é brutté alapteriileti kereskedelmi épitmények
(ideértve a plazakat is) épitészeti-miiszaki tervei is - a hatésagi engedélyezést és a
kereskedelmi épitmények vonatkozasban miikodtetett Gan. Plazabizottsag eljarasat
megel6z6en - az Orszagos Tervtanacs elé keriilnek.

A Torvény tjdonsaga, hogyha a miiemlékeket érintden épitési vagy orokségvédelmi
hatosagi eljaras koteles atalakitasokat, felajitasokat hajtanak végre, akkor ezek
Epitészeti Tervtanacsnak véleményezésre. Jelenleg csak a mtiemlékek egy része esetében
van igy. (Ezzel egyidejiileg a helyi tervtandcsok els6fokt szerepkore a helyi védelem
tekintetében megsziinik, tekintettel arra is, hogy a helyi védelem a mtiemlékvédelem
részévé valik.)

Megj.: rendkiviili leterheléssel jar az OET részére. Megfontolandé lenne az OET-on beliil, vagy
amellett kiilon miiemléki tervtanacsot mitkodtetni. A helyi védelemmel érintett épiileteken torténd
beavatkozds birdlatat javasolt lenne helyben tartani.

A teriileti épitészeti tervtanacs kettés feladatot fog ellatni. Vilagorokségi teriileti

érintettség esetén egyes épitési tevékenységeknél, a hatdsagi eljarast megel6zGen

véleményezi az épitészeti-mtiszaki tervdokumentaciot. Ez a szerepkore jelenleg is

megvan. A miiemlékekkel kapcsolatos elséfokti szerepkore azonban a teriileti
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tervtanacsnak megsziinik (ez keriil at az Orszagos Epitészeti Tervtanacshoz), ehelyett a
helyi tervtanacsok altal hozott véleményekkel szemben a teriileti tervtanacsnal lehet
jogorvoslattal (kifogassal) élni. Err6l részletesebben a telepiiléskép-védelmi fejezet szol.

A szubszidiaritas elve alapjan minden, ami helyi szinten elintézhet6, az a helyi épitészeti
tervtanacs feladata. Ide tartoznak jellemzéen a telepiilésképi véleményezési és
bejelentési tigyek, ahol a polgarmester a dontését az onkormanyzati f6épitész vagy a
helyi tervtanacs szakmai javaslatara alapitja. Ezekkel szemben lehet kifogassal élni a
tertileti tervtandcsnél. Az orokségvédelmi bejelentés koteles tevékenységek esetében a
helyi tervtandcsnak nem lesz szerepe, mivel, ha ilyen tigyekben felmertil tervtandcsi
érintettség, az az Orszagos Epitészeti tervtanacs lesz.

Megj.: a torvényjavaslat szerint a helyi épitészeti tervtandcs dontéseivel szemben kifogassal lehet
élni a teriileti tervtandcsnal. A jardskozponti varosok tobbségében vélhetéen jelenleg nem
szervezhetd olyan dsszetételii tervtandacs, ami a tervtandcsi tagokkal szembeni elvardsnak ,,magas
elméleti és szakmai képzettség” megfelelne. E miatt megfontolando, hogy akar dtmenetileg is, de a
jaraskozponti tervtandcsi feladatok a kamarai tervtandacshoz keriiljenek. Erre mar volt korabban
gyakorlat és jol tudott miikodni.

Hajdu-Bihar megyében 2022. ota fenndll a lehetdség tervek szakmai véleményezésre, mivel
megalakult a HBMEK Epitészeti Szakmai Tandcsado Testiilete, mely olyan telepiiléseken, ahol
nem all rendelkezésre Tervtandcs, javaslataival segitséget tud nyujtani.

(vonatkozo szabalyzat itt elérhetd: http://hbmek.hu/wp-content/uploads/2021/02/HBM%C3%89K-
%C3%89SZTT-Szab%C3%Allyzata-2021-01-01.pdf )

6.7. Fomérnokok és az orszagos tajépitész

A Torvény fémérnoki szervezetrendszer feldllitdsara is javaslatot tesz. Egyrészt jarasi
szint( illetékességgel, a jarasszékhely varosban térségi f6mérnok, masrészt orszagos
illetékességgel, budapesti székhellyel orszagos f6mérnok miikodne.

A fémérnok feladatkore a kozlekedési- és kozmutifejlesztések koordinalasara, az elkésziilt
mitargyak fenntartdsdnak feliigyeletére és a telepiilésiizemeltetési feladatok
tdmogatésara terjedne ki.

A Torvény javaslatot tesz orszagos tajépitész tisztség létrehozasara is azzal, hogy a az
orszagos tajépitész az orszagos féépitész munkajat segiti.
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7. Az épitésiigyi hatdsag, az épittetd, a tervezé és az épitési folyamat egyéb résztvevéi
7.1. Az épitésiigyi hatosag

Az Ftv. két hatosagi hataskort nevesit: az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi
hataskort. A hataskorok cimzettjei a megyei és a f6varosi kormanyhivatalok, azaz jelenleg
20 épitésuigyi és 20 épitésfeltigyeleti hatosag van orszagos szinten. A két hatésag munkaja
szorosan Osszefligg, tobbféle megkeresés, eljarasi cselekmény kapcsolédik a masik
hat6sag tevékenységéhez. A kormanyhivatalokban a két hat6ésag egy f6osztaly keretében
miikodik, sokszor ugyanaz a munkatars latja el mindkét feladatkort, azonos
foglalkoztatasi feltételek mellett. Az épittetdk, a tervezdk, a kivitelez6k, s6t sokszor az
onkormanyzatok és a tarshatésdgok sincsenek tisztdban a két hataskor kozotti
kiilonbséggel, az altaluk folytatott eljarasokkal, illetve azzal, hogy meghatarozott tigyben

mely hat6sagot kell keresnitik.

A Torvény az egyszeriibb, hatékonyabb és atlathat6bb iigyintézés érdekében a
jelenlegi két 6nallé hatésagi hataskort egyesiti. Az Gj hatésag neve épitésiigyi hatésag
lesz. Az elnevezést megvéltoztatni nem célszert, mivel a kdztudat ezt ismeri valamennyi
épitéstigyet érint6 hatdsagi eljarassal kapcsolatban. Az egyesitéssel nem csak a hatésagok
szama csokken a felére, hanem - ahogyan errél a 11. fejezet részletesen sz6l - az eljarasok
is egyszertisodnek, valamint az eljarasok kozil néhany megsziintetetésre is keriil. A két
hatésag egymas kozotti megkereséseinek megsziinésével szamos jelenleg biirokratikus

terhet jelent eljarasi cselekmény sztinik meg.
7.2. Az épittetd és a tervezd

A Torvény meghatarozza, hogy ki minésiil épittetének, mi a feladata és a felel6sségi kore.
A jelenlegi Torvényi szabalyozés tobb felel6sségi kort is megfogalmaz az épittetével

szemben, amelyek megtartandok.

A jelenlegi szabalyozas szerint keriil meghatarozasra, hogy mi minéstil épitészeti-mtiszaki
tervezési tevékenységnek, azt milyen feltételek mellett lehet végezni. Szigorodnak az
épitészeti-mitiszaki tervezési tevékenység engedélyezésének feltételei, a 2 éves szakmai
gyakorlati id6 meghosszabbodik.

Megj.: az elképzeléssel messzemenden egyetértiink!
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A jogosulatlan tervezés kivetkezményeinek szigoritisa indokolt, mivel a jelenlegi
kozigazgatasi birsagnak mar nincs visszatarto ereje.

A Torvény meger6siti az épitészeti-mtiszaki dokumentéciot készité tervezd szerepét a
gondolat megsziiletésétdl egészen az épiilet elkésziiltéig, annak hasznalatbavételéig, ezzel
az épitési folyamatban az irdnyitd, ellen6rz6é szerepe hangsulyosabba valik. Ebbél
adodoéan kotelezé lesz a tervezdéi miivezetés az altala tervezett minden épitmény
kivitelezése soran, a tervt6l eltérni, az épiiletet hasznalatba venni csak a tervezd
hozzajarulasaval lehet.

A tervezd tervezdi miivezetési tevékenységét csak a tervezési jogosultsaganak megfeleld
tervezési teriileten végezheti, igy példaul az épitész tervezd az épitészeti tervezési
tertileten, vagy a tartoszerkezeti tervezd (statikus) a szakdgi miiszaki tervezési tertilet
tartészerkezeti tervezési szaktertileten.

A Torvény lehetGséget biztosit arra, hogy az engedélyezési vagy tudomasulvételi
épitészeti-mtiszaki dokumentaciot készité tervez6tdl eltéré tervezé készitse a
kivitelezési dokumentaciot, egyben arra is lehetdség van a tovabbiakban is, hogy a két,
az épitészeti-mitiszaki és a kivitelezési dokumentaciét ugyanaz a tervezé készitse el. A
Torvény tovabbra is tdAmogatja az épitészeti-miiszaki és a kivitelezési dokumentacié

Osszhangjat, azaz a dokumentaciok nem térhetnek el egymastol.

A nem megfelel6 tervezésb6l ad6do hibak, miiszaki problémak megel6zése és a mindségi
tervezés érdekében az egyszerti bejelentésen feliil minden épitmény esetében - az
épitteték érdemi védelme érdekében - kotelez6 tervezéi felelGsségbiztositas
bevezetése indokolt, de ezt kormanyrendeleti szinten meg lehet tenni (a torvény csak
annyit tartalmaz jelenleg is, hogy kormanyrendelet kotelez6vé teheti a

felel6sségbiztositast).

A tervezének és az épittetének a tervezési program elkészitése és az épitmény tervezése
soran maradéktalanul be kell tartania a Torvény épitészeti alapelveit.

Megj.: javasoljuk, hogy a tervezési program minden esetben a tervezési szerzddés kitelezd melléklete
legqyen. Ezt rogziteni érdemes jogszabalyban is.

A Torvény meghatdrozott rendeltetésti épitmények kornyezetének kialakitasahoz,
valamint adott teriileteken (pl. kozteriilet) a zoldfeliilet kialakitdsahoz tajépitész

bevonasat irja el6.
7.3. Az épitési folyamat egyéb résztvevéi

A kivitelezés szerepldi, igy az épitési mitiszaki ellendr, a felel6s mitiszaki vezetd, az
épitésiigyi mitiszaki szakért6 és az energetikai tanasité jelenlegi szabalyozasanak
megtartasa sziikséges. Az épitési folyamat soran amennyiben sziikséges, tovabbi
szakemberek alkalmazasara is van lehetdség, ezeknek (mint példaul a beruhazas-
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lebonyolitd) jogszabalyi megjelenését kormanyrendelet-médositas keretében
vizsgaljuk.

A résztvevok jelenlegi szabélyozésa jellemz6en megfelels. Valtozast jelent, hogy felel6s
miiszaki vezet6i tevékenységet a jelenlegi megbizasi szerzédéses jogviszony helyett csak
a kivitelez6 alkalmazottjaként lehet végezni, mivel ezzel biztosithat6 a tevékenység
megfelel6 ellatasa, kiilonos tekintettel a mindségre és a biztonsagra, ezaltal a kivitelez6
tevékenységének megfeleléen kell felelés miiszaki vezetst alkalmaznia. Igy, ha tobb
tevékenységet is folytat a kivitelez6, akkor altalanos épitmények felel6s mtiszaki vezet6i
szakteriileteknél harom és a szakagi felel6s miiszaki vezet&i szakteriiletek esetén hét
felel6s mtiszaki vezetdre is sziikség lehet (bar el6fordulhat, hogy egy felel6s miiszaki
vezet6nek tobb szaktertiletre is lehet jogosultsaga).

Megj.: a miiszaki ellendri tevékenység kotelezo jellegét megfontolandonak tartjuk.

A jelenlegi jogszabalyi kornyezet megfelel6en biztositja az épittetd, a tervezd, az épitési
miszaki ellenér és a kivitelezé kozott - a tervezénél beleértve a tervezdi miivezetési
tevékenységet is - kialakulé vitak, jogvitak (pénziigyi és miiszaki kérdések) rendezését,
amelyeket nem csak a birdsagok és a Teljesitésigazolasi SzakértGi Szerv elgtt lehet
megtenni, hanem a kozvetitdi tevékenységrdl sz6l6 2002. évi LV. torvény szerinti
kozvetitokhoz is lehet fordulni, akik kozremiikédnek a felek kozotti vitat lezaro
megallapodas létrehozasaban.

33/80



8. Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
8.1. A Torvény altal javasolt valtozasok osszegezve

A telepiilési onkorményzatok az épitett kornyezet tervszeri védelme és alakitdsa
érdekében teleptilésfejlesztési és teleptilésrendezési feladatokat latnak el. Ezek a helyi
koztigyek részét képezik, amelyeket a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: M6tv.) a helyi kozfeladatok kozott els6ként emlit.

Az Ftv. jelenleg hatalyos szabalyozasan a Torvény 9 tekintetben vezet be valtozast:

— egyesiti a HESZ-t és a telepiilésképi rendeletet,

— az 5000 lakos alatti telepiiléseknél jelentdsen csokkenti a HESZ kotelez6 tartalmi
elemeit,

— a HESZ-ek rovid médositasi eljarasat valéban leroviditi,

— az onkormanyzatok szamara hataridé6t allapit meg a beérkezett vélemények
feldolgozasara, ezaltal meggatolva az elhtz6dé tervmodositasokat,

— olyan szabalyozast vezet be, amely nem engedi meg, hogy a telepiilésen él6k
tajékoztatasa és jovahagyasa nélkiil elfogadhaté legyen egy HESZ modositas,

— szigoritja az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyait,

— meghataroz olyan szabalyozasi teriileteket, amelyeknél az onkormanyzat a
HESZ-ben nem allapithat meg szigorabb elsirast,

— torvényi szinten garancialis parkolasi szabalyokat allapit meg,

— feliilvizsgalatra keriil a telepiilésrendezési szerz6dés intézményének
szabalyozasa.

A fentiekben emlitett elsé ot valtozas egyértelmiien a biirokraciacsokkentést és a
nyilvanossag erdsitését szolgalja. A tovabbi négy mddositas a jogalkalmazas soran
felvet6d6 problémakat kivanja orvosolni, egytttal a beruhazasok és a vallalkozasi
tevékenység elGsegitését célozza.

Megj.: Magyarorszag varosai (348 db) kéziil 90 db 5000 f6 alatti. A telepiilésfejlesztési terv, illetve
a HESZ , egyszeriisitett” tartalmii készitését lakonépességhez kototten torténé meghatirozdsa
mellett javasoljuk egy uj paraméter bevezetését, amely a megfeleld differencidlast el tudja végezni.
Ennek indoka, hogy Magyarorszag 5000 fo alatti varosainak szama 90 db, melyek koziil tobb
orszaghatar kozeli, nagyobb folyo mentén helyezkedik el vagy nagyvarosok mellett talalhato, ezért
ezekre a specialis adottsaggal rendelkezo 5000 fo alatti varosokra vonatkozoan is a teljeskorii
telepiilésfejlesztési terv, illetve HESZ készités lenne indokolt.

8.2. A telepiilésterv és annak tartalma

Minden 6nkormanyzat fog késziteni tovabbra is telepiiléstervet, amely teleptilésfejlesztési
tervbsl és HESZ-bsl all. A HESZ a telepiilésfejlesztési tervvel osszhangban, annak
figyelembe vételével késziil.

A HESZ a Torvény rendelkezése alapjan dGjra tartalmazza majd a telepiilésképi
kovetelményeket is, igy az 6nkormanyzatok a kiilon telepiilésképi rendeletiiket 2026.
janius 30-ig bele kell épiteniiik - kiilon fejezetként - a HESZ-be.
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Az onkormanyzati hatarozattal elfogadott teleptilésfejlesztési terv és az dnkormanyzati

rendelettel elfogadott HESZ egyiittes célja a lakossag életminGségének és a telepiilés

versenyképességének javitdsa érdekében, a Torvényben rogzitett elvek maradéktalan

betartdsa mellett

a)

b)

c)

a fenntarthat6 fejlédést szolgald telepiilésszerkezet és a j6 mindségli kornyezet
kialakitasa,

a kozérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a teleptilési érdek és a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, az eréforrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositasdnak el6segitése.

A teleptilésfejlesztési terv rovid, kozép- és hossza tava rendszerbe foglalja a

teleptilésfejlesztési szandékokat, ennek keretében

a)
b)

<)

d)

meghatédrozza a teleptilés jovoképét,

meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgalod
feladatokat,

rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akciotertileteket, egyben javaslatot
tesz az akciotertiletek hasznositdsanak jellegére és modjara,

meghatédrozza a fejlesztési célok térbeli, id6beli és gazdasagi rendszerét.

A teleptilésfejlesztési terv részletes tartalmai elemeit kormanyrendelet tartalmazza. Az

5000 {6 alatti telepiilések egyszertsitett tartalmu teleptilésfejlesztési tervet készitenek.

A HESZ kotelez6 tartalmi elemeit a Torvény tartalmazza. A HESZ tartalma

teleptilésmérettdl fiiggéen differencidltan kertil meghatérozasra.

Az 5000 f6 vagy annal népesebb telepiilések HESZ-e az alabbi kitelez6 tartalmi elemeket

tartalmazza:

a)

b)

az épitési bvezet, az 6vezet, valamint érintettség esetén a szabélyozasi vonal térképi
megjelenitését;

az épitési Ovezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmdellatas és jarmtielhelyezés kovetelményeit, valamint
az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket;

érintettség esetén a védelmi és korlatozo elemeket,

az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozo el6irasokat,

a kozteriilet-alakitasra vonatkozo6 el6irasokat,

a helyi kartalanitasi, telekalakitési és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat, ha
azok a Torvényben meghatarozottaknél szigorabbak,

a zoldinfrastruktara-halézat kialakitdsara és fenntartdsara vonatkozo
kovetelményeket,

a katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott, az elégséges
védelmi szint kovetelményei szerinti veszélyezteté hatasokat és a hatdsokkal
szembeni hasznélati korlatozasokat,

35/80



i) teleptilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra vonatkozdan,

j) ahelyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket.

Az 5000 f6 alatti telepiilések HESZ-ének kotelezé tartalmi elemei:

a) az épitési bvezet, az 6vezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitése,

b) igény esetén az orszagos telepiilésrendezési és épitési elSirdsoktol valo eltérd
szabédlyok meghatarozasa,

c) érintettség esetén a védelmi és korlatozo elemek,

d) telepuilésképi kovetelmények az anyaghaszndlatra, tomegformélasra, homlokzati
kialakitasra vonatkozodan,

e) a helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitisara és a
védettség megsziintetésére vonatkozo kovetelmények.

Sziikséges kiemelni, hogy az 5000 f6nél kisebb telepiilések esetében a valtozas jelentds
mértéki lesz.

Ha wugyanis az onkormanyzat az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben (OTEK) szerepld beépitési, épitmény-
elhelyezési szabalyokat magara nézve elismeri, és azok alkalmazasar6l rendelkezik
(azaz nem hataroz meg szigortabbat), tovabba, ha a telepiilésen helyi védelem alatt all6
épiiletek sincsenek, akkor a HESZ egy 10-20 §-bol és 1 mellékletbél 4116 jogszabaly lesz.
Ilyen esetben ugyanis csak az allamigazgatasi szervek pl. a vizbazisokra,
természetvédelmi teriiletekre vonatkozé kikotéseit, a telepiilésképi kovetelményeket
és a szabalyozasi tervi mellékletet kell tartalmaznia.

Egy telepiilésre - ide nem értve a megyei jogt varosokat, a févarost és a f&varosi
keriileteket - csak egy HESZ késziilhet.

Valamennyi telepiilésre vonatkozéan olyan korményrendeleti szabalyozasra van sziikség,
amely korlatozza az épitési helyen kiviili épitkezés lehet6ségét, ideértve a megfeleld
szankciok bevezetését is.

Megj.: amennyiben a csokkentett tartalmu telepiilésterv készités esetén kitétel marad a helyi védett
épiiletek hidnya, azon énkormdnyzatokndl, akik a HESZ készitésérdl pénziigyi paraméterek alapjan
kivannak donteni, eldidézheti a helyi védett értékek torlését, amely jelen torvénytervezet
szellemiségevel lesz ellentétes. Javasolt az eldirds dtgondoldsa.

8.3. A telepiilésterv elkészitésének és egyeztetésének szabalyai, az eljaras gyorsitasa

A teleptiléstervek készitése és modositasa a digitalizalds elve alapjan egységes, digitélis
térinformatikai modszerek alapjan torténik.
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A telepiiléstervek egyeztetése a helyi partnerségi szabalyok szerint és E-TER feliileten
zajlik. A tervek orszagos digitalis nyilvantartasat a miniszter vezeti az E-TER feliileten.

A telepiilésterv készitése és modositdsa torténhet &dltalanos, egyszertsitett és rovid
eljarasban:

a) Uj teleptilésfejlesztési terv és HESZ készitésekor fészabaly szerint az altaldnos
eljarast kell alkalmazni, amelyben a lakossdg, a gazdalkod6 szervezetek, a
tarsadalmi szervezetek és az dllamigazgatasi szerepl6k is véleményt nyilvanitanak,
majd a véleményiik figyelembevételével Osszeallitott terv kertil zaré szakmai
véleményezésre az dllami f6épitész elé.

b) Egyszertsitett eljardst alkalmaznak a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
beruhézéasokkal osszefligg6 tervkészitéseknél, valamint ennél szélesebb korben a
tervmodositdsoknal pl. akkor, ha Gj beépitésre szant teriiletet nem jeldlnek ki. Itt is
a véleményezési szakaszban a partnerek véleményt nyilvanitanak, de az
allamigazgatdsi szerepl6k csak a zar6 szakaszban a kotelez6en megtartando
egyeztet6 targyalason nyilvanithatnak véleményt. Az &llami f6épitész ezen
vélemények alapjan hozza meg a zar6 szakmai véleményét.

¢) Rovid eljarasban a HESZ médositasanak gyorsitasa érdekében csak zaré szakasz
van, de elétte ilyen esetben is ki kell kérni a partnerek véleményét, amely a
gyakorlatban az eljarasok elhtizodasat jelenti. Tobb 6nkormanyzat javaslatanak
figyelembevételével olyan rovid eljarast kivanunk bevezetni, ahol nem lesz
automatikusan kotelez6 a partnerségi egyeztetés, ugyanakkor az allami
féépitész elbirhatja ennek lefolytatisat. Ezekben az esetekben olyan jogi
pontositasokra keriil sor, amelyben a lakossiag kozvetlen véleményezése
sziikségtelen, azaz nem sériil a tarsadalmasitas elve.

Megj.: ha f6 szabalyként az adott eljardasban nem kételezé a partnerségi egyeztetés, ugyanakkor az
onkormanyzati féépitész, vagy a javaslatnak megfelelden az dallami foépitész irhatja-e eld annak
lefolytatasat? Javasolt ezt a helyismerettel biro foépitészre bizni, aki a dontéséhez kikérheti az
allami féépitész szakmai véleményét.

A telepiilésterv elfogadasa az allami f6épitész pozitiv zaré szakmai véleményének kiadasa
utdn lehetséges, és ha elutasité zaré szakmai vélemény ellenére keriil kiaddsra a
teleptilésterv, azonnal kezdeményezhet6 a torvényességi feltigyeleti eljaras.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségti tiggyé nyilvanitott beruhazasokkal
Osszeftiggésben, amennyiben a telepiilés a kiemel6 kormanyrendeletben rogzitett
beépitési paraméterekkel dsszhangban médositia a HESZ-t, nem kell megkérni a zar6
szakaszban az orszdgos f6épitész véleményét, ugyanis ezen esetekben a beruhazast
lehet6vé tev6 beépitési paramétereket nem az onkormanyzat képvisel§ testiiletének
dontése alapjan elfogadott HESZ tette lehet6vé. Ezekben az esetekben az 6nkormanyzat
nem tudja igazolni a termd&fold védelmét, igy a kiemel6 korményrendelet szerinti Gj
beépitésre szant teriiletet sem tudja kijeloIni. A médositas célja, hogy a telepiilések HESZ-
e a val6s tertilethaszndlattal 6sszhangba hozhat6 legyen.

37180



Jelenleg nincs meghatarozva, hogy a partnerségi eljaras utan mennyi idén beliil kell az
onkormanyzatoknak véleményt nyilvanitaniuk a lakossagi észrevételekr6l, azaz
mennyi idén beliil zarédik le a véleményezési szakasz. Ez az eljaras elhuzodasat
eredményezi. A gyorsitis és a tarsadalmasitis érdekében az altalinos eljarasban a
partnerségi véleményezés utin az 6nkormanyzatnak maximum 4 hénapja lesz a zar6
szakmai vélemény kezdeményezésére, mig az egyszertisitett eljarasban és a rovid
eljarasban - az utoébbi esetben, ha a partnerségi egyeztetést az allami fGépitész
indokoltnak tartja - a partnerségi véleményezés utan legkésébb 60 nappal zaré szakmai
véleményezésre kell bocsatani a tervmoddositast. A zaré szakmai véleményezés
kezdeményezési hataridejének megallapitasaval akar 4-6 honappal is csokkenthetd az
eljaras hatarideje.

Sziikséges kiemelni, hogy a fentiek mellett a mar 2021-ben elfogadott szabalyok is
csokkentették az eljarasi hataridéket (példaul az altalanos eljarastipus véleményezési
szakaszaban, tervmoédositis esetén a korabbi 30 naprdél 15 napra csokkent az
tigyintézési hatarid6, az egyszertisitett eljarastipusban - ahol még egyezteté targyalast
is ossze kell hivni - 15, a rovid eljarastipusban 10 napon beliil kell az allami
féépitésznek a zaré szakmai véleményét kiadnia). Az eljarasi hatarid6k azaltal is
csokkentek, hogy a tervekkel kapcsolatos adatszolgaltatis és az allamigazgatasi
szervekkel valé egyeztetés teljes mértékben elektronikus egyeztetd feliiletre (E-TER)
keriilt, és igy a postai kézbesités idejével és az dllamigazgatasi szervekkel kiilon-kiilon
folytatott adatszolgaltatasok idGtartamaval (atlagosan 20-30 nappal) szintén csokkent
az tigyintézési hataridé. Osszességében elmondhaté, hogy a 2021-ben elfogadott és
jelenleg mar érvényesiilé szabalyozas atlagosan 45 nappal csokkenti az eljarasi
hatariddket.

8.4. A tarsadalmasitas ergsitése

Tudomasul kell venni, hogy a tervek moédositiasa a partnerek - kozottiikk a helyi
lakossag - tajékoztatasa és véleményének kikérése nélkiil nem valdsithatéo meg, és ha
az onkormanyzat egyes javaslatokat nem fogad el, akkor meg kell indokolni, hogy
miért nem fogadja el azokat.

Az E-TER nagyban gyorsitja az adatszolgaltatas és az egyeztetés folyamatat, azonban
emellett tovabbra is sziikség van a helyi partnerségi egyeztetésre, amikor példaul az
elektronikus kapcsolattartdsban nem jartas lakossag is részletesen tdjékoztatast kap a
tervezett valtozasokrol, a helyi lapban bemutatott tdjékoztato, az 5Snkorméanyzat honlapjan
kozzétett 6sszefoglal6 és kozmeghallgatas 4ltal.

8.5. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szigoritasa
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Az Gj beépitésre szant teriilet kijelslésére iranyulé HESZ készitése vagy modositdsa esetén
- kivéve, ha a szabalyozasi vonal vagy kozlekedési teriilet valtozasa miatt keletkezik 4j
beépitésre szant teriilet, vagy ha az Gj beépitésre szant teriilet nagysaga nem éri el az
egy hektart - az allami f6épitész a zar6 szakmai véleményezés sordan a HESZ-t
véleményezésre megkiildi az orszagos f6épitésznek.

Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hatarid6 jogveszts. Az
allami f6épitész zar6 szakmai véleményének kiaddsara meghatarozott hataridébe nem
szamit bele az orszagos f6épitész nyilatkozatdnak kiadasara rendelkezésre 4ll6 15 napos
hataridé.

Az orszagos f6épitész azt vizsgélja, hogy a tervezet megfelel-e az orszagos szintl
jogszabalyokban és a Torvény alapelveiben szereplé kovetelményeknek. Az orszagos
féépitész érdemi véleményét a zard szakmai véleménybe be kell épiteni, és ha az aGj
beépitésre szant teriilet kijelolését az orszagos foéépitész indokolassal ellatott
véleményében nem tamogatja, csak elutasité zar6 vélemény adhatoé.

Uj beépitésre szant teriiletet - az 4gazati jogszabalyokban rogzitett kovetelmények
teljesitésén feliil - csak akkor lehet kijel6lni, ha

a) a teleptilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az &tmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest nem csokken,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét 500 méteres beépitésre nem
szant gytirti veszi kortl, és ez az Gj beépitéssel nem sértil,

c) kivalo termdhelyi adottsagti szantd nem kertil igénybevételre,

d) a teleptilés beépitésre szant teriiletén mar beépitésre kijelolt teriileten beliil nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az Gj beépitést
el6iranyzo fejlesztési célnak megfelel,

e) abeépitésre szant teriilet novelésekor, az Gj beépitésre szant tertilet legkevesebb 25
%-anak megfelel6 nagysagul, az Gj beépitésre szant tertilettel legaldbb 50%-ban
kozvetlen teleptilésszerkezeti kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet is egyidejtileg
kijelolnek, vagy az 4j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejtileg, annak
méretével megegyez6, vagy annal nagyobb méretti kordbban kijelolt, de még be
nem épitett beépitésre szant tertiletet beépitésre nem szant tertiletbe soroljak
vissza,

f) zoldtertiilet és erdétertilet érintésekor legaldbb az 1j kijelcléssel azonos mértéka
zoldtertilet vagy erdétertilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelolésre, és az
erdétertilet és zoldteriilet 6vezetek teriilete a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
beliil 6sszességében nem csokkenhet,

g) a telepiilés human-, kozmi és infrastruktira kapacitdsai a tobbletterhelést igazolt
modon képes kezelni, és az épittet6 az Onkormanyzattal teleptilésrendezési
szerzddést kot, ezek teljesitésében valo feladatvallalasarol,

h) a kijelolésre kertil6 aj zoldtertilet teleptilési 6nkorményzati tulajdonba adasaroél az
onkormanyzat  képvisel6-testiilete a  fejlesztési cél  megvalésitojaval
teleptilésrendezési szerz6dést kot.
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Kiemelt kozérdek esetében a fentiek koziil a b) és az e) pont alél az orszagos f6épitész
felmentést adhat.

8.6. Kotelezs OTEK szabalyok

A telepiilések HESZ-ei kozott van az 1990-es években késziilt épptgy, mint 2022-ben
elfogadott. A helyi szabélyozds hattérszabalyozasként az elfogadasanak idépontjaban
hatalyos OTEK-ot és annak fogalomrendszerét veszi alapul, ami az elmult évtizedekben
tobb mint 70-szer modosult. Mindez oda vezet, hogy akar egymdssal szomszédos
teleptiléseken is nagyon kiilonboz6 épitési el6irdsok vannak hatalyban és a kozponti
szabédlyozo altali elvarasok nem érvényesiilnek.

Ezek alapjan feliil kell vizsgalni a telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket abbol
a szempontbdl, hogy az oOnkormanyzat mennyiben tud szigorabb szabalyt
megallapitani az OTEK-nal és igy mennyiben tudja korlatozni az ingatlantulajdonosok
épitési jogait. Igy példaul a tanya és a birtokkozpont épitési szabalyai, vagy a megajulo
energiaforrasok elhelyezhetGsége és a személygépkocsi parkolohelyek kialakitasa
tekintetében ki kell mondani, hogy fiiggetleniil a HESZ elfogadasi idépontjatél a
legjabb OTEK eléirast kell alkalmazni, és attél csak tigy lehet eltérni, ahogyan azt az
OTEK maga megengedi. A turisztikai céld, kis alapteriiletti szallashelyekre szintén
OTEK-ban kell megéllapitani a kotelez6 telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményeket.

Megj.: ebben a fejezetben indokolt lenne régziteni azt is, hogy az OTEK-ban rigzitett helyiség
paramétereket  kiilonosen lakofunkcio esetén ujra kellene szabdlyozni. Rendkiviil rossz
tapasztalatok vannak arra vonatkozoan, hogy egy lakas lakdszobdjanak legkisebb szélességi mérete
nincs szabdlyozva, csak a 16,0 m2 alapteriilet, ami a (polgari) j6 szinvonalu mindségi lakhatastol
tavol allo minimalis térmérték — korabban, 18, majd 17m2-ben volt szabalyozva. Egyes
beruhazoktol nem allt tavol 3,0 m szélesség alatti nappali megépitése, holott korabban 3,50 m volt
a minimalis érték Ugyanez vonatkozik a lépcsohazak, lakds megkozelitésére vonatkozo folyosok
differencialt, lakasszamtol fiiggé meghatarozasanak sziikségességére, mivel ezt most csak a
tlizvédelmi eldirasok szabadlyozzak, és az nem a lakhatas mindsége alapjan keriil meghatarozasra.
Elvek kozott rogziteni kellene a lakas helyiségeinek jo berendezhetdségét is, mint a lakhatdsi
komfortnak, az élet minéségének egyik nagyon fontos biztositékat.

Rogziteni kellene, - ha mar az elvek kozott szerepel - a sziikséges benapozast annak mértékének
paramétereivel. Természetesen ezt differencidlva, az olyan helyzetekre valo felmentés
lehetosegeével, ahol ez belathatoan nem megvalosithato (pl. zartsoru beépités esetén)

8.7. Parkolas-szabalyozas

A parkol6helyek szamanak kialakitdsa a HESZ-ben torténik a Torvényben és az OTEK-
ban foglaltak figyelembevételével. A kotelezéen kialakitandé parkol6helyek szama az
eddigi minimum kialakitandé elv helyett, rendeltetési médokhoz kotve differencialt
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rendszerben kertil meghatdrozdsra az orszadgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l sz6l6o  kormanyrendeletben. Ezzel elkeriilhet6 az  épitési
beruhazasoknal az eddig kotelezéen kialakitand6 talz6, igényekhez nem igazodo
téréhelyszam.

Rogzitésre keriil, hogy lakas és iidiil6 onallé rendeltetési egysége utan a helyi
rendeletben meghatarozott szama személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal,
hogy a HESZ legfeljebb 2 személygépkocsi elhelyezését irhatja eld terepszint felett.
Lakas és iidiil6 rendeltetés esetében csak akkor dllapithat meg az 6nkormanyzat a 2
személygépkocsinal tobbet, ha ezek a férGhelyek terepszint alatt valésulnak meg.

Az elektromobilitasi célok elérése érdekében sziikséges elektromos toltéallomasok
létesitése magan- és kozforgalmi parkoléhelyek esetében. Javasolt ezeknek a
toltéallomasoknak megujulé energiaforrasokkal torténd miikodtetése.

8.8. Telepiilésrendezési szerz6dés

A Torvény el6készitése soran tobbek részérél megfogalmazodott, hogy az el6ird tipust
szabalyozas helyett er6siteni kell a megallapodasi tipusd, polgari jogi alapt szerzédések
szerepét. Ezen elvarassal 6sszhangban feliilvizsgaljuk az egyik telepiilésrendezési sajatos
jogintézmény torvényi szintli keretszabalyait.

A teleptilésrendezési szerz6dés jogintézménye jo, megtartdsa indokolt, ugyanakkor
sziikséges felallitani egy kritériumrendszert, amely egyrészt megmondja, hogy milyen
esetekben kérhet telepiilésrendezési szerz6dést az onkormanyzat, masrészt kiszdri
azokat a talzasokat, amikor az épitési beruhdzas tamogatasanak feltételeként
indokolatlanul nagy épittetGi ellenszolgaltatast allapit meg. A szerzédés tipusai az
alapjan sziikséges meghatdrozni, hogy az onkormdnyzat mekkora teriiletre kivan
szerz6dést kotni példaul a HESZ modositasara és kozmdifejlesztésre, valamint mekkora a
szerz6do felek létszama.
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9. Telepiiléskép-védelem
9.1. TAK és HESZ

A Torvény alapjan a telepiilési Oonkormanyzatok a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket és egyéb kapcsolodo kovetelményeket a HESZ-ben allapitjak meg.
A Torvény alapjan a telepiilésképi kovetelmények
— a telepiilésképhez  valéo  illeszkedést  biztositd  anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletek elhelyezésére (ezek
egyedi kovetelmények), belteriileten az utcaképre, kiilteriileten a tajképre (ezek
teriileti kovetelmények),
— haztartasi méreti kiser6miivek (napelemek, klima kiiltéri egységek, egyéb
miiszaki berendezések) épiileteken valé elhelyezhetségére,
— arnyékold (redénytok, napvitorla, kitekerhetd, kihajthaté napvédé vaszon stb.) épiilet
homlokzatan val6 elhelyezhetoségére,
— - az épiilet elotti kozteriileti zoldfeliilet indokolhato és elégséges leburkolasanak
mértékére/aranyara (pl.: telekszélesség aranyaban)
(Megj.: sok esetben a lakok, irodak, ipari létesitmények korlatozas és mérték nélkiil
hasznaljak fel a kozteriileti zoldet parkolas arufeltoltés stb. céljara)
— reklamhordozék és reklamhordozoét tarté berendezések elhelyezési médjara és
a kormanyrendeletben szereplé méretkorlatnak helyi szigoritasara
vonatkozoéan allapithatnak meg eléirasokat.

A telepiilésképi rendelet egyik tartalmi eleme, a helyi védelem nem keriil at a HESZ-
be, mivel a helyi épitészeti védelem a Torvény alapjan a mtiemlékvédelem részévé
valik. A helyi védelem korének meghatarozasara az onkormanyzat tesz javaslatot, de
az oltalmat az allam biztositja. Minderrdl részletesebben a 10. fejezet szo6l.

Az onkormanyzatok tovabbra is alkotnak Teleptilésképi Arculati Kézikonyvet (TAK),
viszont a teleptilésképi rendeletiiket hatalyon kiviil helyezik (ugyanis az abban foglalt
rendelkezések részben, vagy egészben beépiilnek a HESZ-be). A TAK és a HESZ
egymassal Osszhangban késziil. A TAK-ot 7 évente feliil kell vizsgélni, és a teleptilés
épitészeti arculati jellemz6iben bekovetkezett valtozasokat at kell vezetni.

9.2. A telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok

A Torvény alapjan az onkormanyzat teleptilésrendezési sajatos jogintézményként

a) tdjékoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit a teleptilésképi kovetelményekrdl,
ennek keretében javaslatot tehet a teleptilésképi kovetelmények és az egyedi épitési
kovetelmények érvényesitésének modjara,

b) az épitésiigyi engedélyezési eljaras el6tt teleptilésképi véleményezési eljarast folytat le,

c) telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le,

d) az onkorményzat telepiilésképi kotelezést adhat ki és birsagot szabhat ki.
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A Torvény Gj szabalyozasi javaslata értelmében - a telepiilési fGépitész vagy a helyi
tervtanacs allaspontjara alapitott - oOnkormanyzati telepiilésképi véleményekkel
szemben, még mielbtt az épitésiigyi hatosagi eljarast meginditjak, ha az épittets a
véleményben foglaltakkal nem ért egyet, jogorvoslattal (kifogassal) élhet a teriileti
tervtanacsnal. A teriileti tervtanacsnak 30 napja van a tervdokumentaciérél torténd
véleménynyilvanitisra azzal, hogy a teriileti tervtandcs a telepiilési tervtanacs
szempontrendszerével megegyezd az-OTEK-nak-és-a HESZ-nelc toérténé megfelelést
vizsgalja.

9.3. Reklamszabalyozas

A Torvény telepiiléskép-védelmi fejezete kivanja szabdlyozni a reklamok,
reklamhordozok és rekldmtarté berendezések elhelyezhet6ségét. A szabdlyozas célja,
hogy a telepiilésképet rombol6 rekldmhordozok levételre kertiljenek. Alapelvként keriil
meghatarozasra, hogy a kozteriiletr6l lathaté reklamhordozé és reklam csak olyan
helyen és olyan méretben, megjelenési formaban helyezhetd el, amely a telepiilés vagy
telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatat nem sérti.

A szabélyozas haromszint(i: a Torvény mellett egy reklam-kormanyrendelet és a helyi
épitési szabdlyzatok is szélnak a rekldmok kozteriileti, illetve koztertiletrdl lathato
elhelyezésérol.

A Torvény targyi hatalya valtozik a Tktv. szabélyozdsahoz képest. Tovabbra sem terjed ki
a kampanyeszkoznek mind6siil6 politikai reklamokra és a cégtabldkon, tizlethelységek
kirakatdban elhelyezett gazdasagi reklamokra, ugyanakkor a kozlekedési teriiletek
mentén (akar a kozat részeként, akar az ennek szomszédsagaban 1évé telken)
elhelyezett reklamokra - ellentétben a Tktv-vel - kiterjed az Gj Torvényi szabalyozas.
A kozuti kozlekedésrdl sz616 1988. évi 1. torvény és a végrehajtasara kiadott 224/2011.
(X. 21.) Korm. rendelet a kozat tartozékanak tekinti a reklamhordozét tartozo
berendezéseket, azonban az ezek elhelyezhetdségére vonatkozé szabalyok joéval
enyhébbek, mint a Tktv-ben rogzitett elGirasok. Példdul a kozat uttesten kiviili
burkolatlan részén mar megengedi a rekldmhordozot tarté berendezések elhelyezését,
fuggetlentil att6l, hogy a kornyezé teriilet mtiemléki védelem alatt all, vagy a fout
tengelyétdl szamitott 100 méteren beliil lehet6séget ad a reklamhordozok elhelyezésére,
tekintet nélkil arra, hogy az érintett teriilet tajképvédelmi szempontbol kiemelt
védelemben részesiil vagy éppen vilagorokségi tertilet. Mindezek alapjan sziikségesnek
tartjuk az egységes szabalyozds megteremtését, az Gj Torvény részeként.

A Torvény meghatarozza azokat a teriileteket (példaul nemzeti emlékhelyek, kiemelten
védett nemzeti mtiemlékek 200 méteres kornyezete), ahol reklamot reklamhordozon,

tartoberendezésen nem lehet elhelyezni. A Torvény kimondja, hogy nem terheli az
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allamot kartalanitasi kotelezettség az orokségvédelmi célb6l bevezetett tilto
szabalyozas miatt.

A kozponti szabalyozas mellett a telepiilési 6nkormanyzatok is kijelolhetnek olyan
teriileteket a telepiilések belteriiletén és kiilteriiletén, ahol nem engedik meg
reklamhordozok elhelyezését.

Az orszagos és helyi tiltassal nem érintett teriileteken is csak keretek kozott lehet
reklamot elhelyezni, igy utcabutoron, meghatarozott méretmegkotéssel; ttizfalon
festett reklamként vagy kifeszitett reklamhordozon; épitési halon, a reklam
kozzétételét6l szamitott 24 honapig. Ez utébbi esetben alapfeltétel, hogy legyen
ténylegesen épiilet-felajitas, err6l épitési naplét vezessenek, és a felajitas céljara
kihelyezett allvanyzaton, meghatarozott maximalis nagysagban reklamoztatnak. Az
épiiletek ablakkal rendelkezé homlokzatan kifeszitett reklamhal6 elhelyezése tilos,
tekintettel a halok benapozast gyengité hatasara és az épiilet épitészeti értékeinek
eltakarasara.

Nemzetkozi példakat alapul véve a rekldamhordozdk, reklamtarté berendezések esztétikai
megjelenése tekintetében ki kell mondani, hogy azok kizarélag jol karbantartott,
esztétikus megjelenésti, standardizalt, egységes képet mutaté eszkozok lehetnek. Az
onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén beliil meghatarozhatja, hogy az orszagos
feépitész altal kozzétett ”eszkozminta katalogusbol” egységesen milyen reklamhordozoén,
reklamtart6 berendezésen lehetséges reklamot elhelyezni. A polgarmester onkormanyzati
hatdsagi eljarasban helyrehozatali kotelezést adhat ki a rossz miiszaki allapott, nem
karbantartott reklamhordozok és reklamtarté berendezések tekintetében.

A reklamelhelyezés tovabbra is telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenység
marad, igy a képviselétestiilet vagy annak szerve hozzajarulasahoz kotott. A reklam-
kormanyrendelet meghatarozza a kotelez6 tartalmi elemeket, amelyeknek szerepelnie kell
a teleptilésképi bejelentésben és bejelentési eljaras sordn hozott hatarozatban. Az
onkormanyzat a bejelentés jovahagyasarol szol6 dontését - az egységes orszagos térképi
megjelenités érdekében - megkiildi az dllami f6épitésznek, aki gondoskodik a , reklamzaj”
térképre helyezésér6l. Az ekként létrejové ,orszagos reklamkataszter” nemcsak a
telepiiléskép védelmét szolgalé onkormanyzati és allami feladatellatas hatékonysaga
miatt fontos, hanem a reklamagazati piaci szerepl6k részérdl megfogalmazott igény is.

A jogszabalyokban foglalt tilalmak és korlatozasok megszegése esetén a telepiilési
onkormanyzat kotelezést és birsagot szabhat ki, amelynek végrehajtasaért a Nemzeti
Ado6- és Vamhivatal lesz a felelés. Amennyiben onkormanyzati tulajdonban 1évé
tertileten torténik szabalyszegés, az onkormdnyzat helyett az allami f6épitész folytatja le
az eljarast. A reklambirsag mértéke 500 000 forinttél 3 000 000 forintig terjedhet, és a
jogsérté allapot megsziintetésének elmulasztasakor ismételten kiszabhato.
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10. Mtiemlékvédelem
10.1. A mtiemlékek mélté hasznositasanak eldsegitése

Magyarorszagon jelenleg kozel 15 ezer mtiemlék taldlhatd, amelynek 20 %-a kiemelten
védett, 80 %-a védett miiemlék. Az épitészeti orokségiink részét képezé mitiemlékek
jellemzéi a kovetkezdk:
— az egész nemzet szdmdara a nemzeti identitast megjelenits, hordozé, megerdsité és
azt alakito értékek;
— potolhatatlanok, illetve az eredeti tartalmakat hidnytalanul hordozé anyagi
valosdgukban megismételhetetlenek;
— a megel6z6 korszakok alkotasai révén gyakorta sértilékenyek, vagy mar eleve
toredékes, tobbé-kevésbé leromlott meg6rzési allapottaak;
— az esetek jelentds részében funkciondlis szempontbdl nem felelnek meg a mai kor
elvarasainak, igényeinek, el6irdsainak, szabalyainak.

A Torvény célul tlizi ki a nemzeti épitett orokségiink - koztik a mtemlékeink -
megOrzését és méltod hasznositasat, amelynek teljestilése érdekében 6sztonzé- és tamogatod
rendszert vezet be. A Torvény elismeri, hogy a mtiemlékek fenntartdsa és megoévasa
tobbletkoltséggel jar (az ezzel jaroé kotelezettségek a tulajdonost terhelik!), amelyet nem
lehet egyoldaltian atharitani. Ha az allam egy adott épitményt méemléki védelem ala
helyez, akkor az  érintett tulajdonosoknak, hasznaléknak nemcsak
tobbletkotelezettséget kell el6irni az orokségvédelmi szabalyok betartasara, hanem
azzal egyidejileg az érintettek szamara jogosultsagokat (kedvezmények, mentességek,
tamogatasok) is biztositani kell. A mtiemlékvédelem széleskorti egytuittmiikodést kivan
az allam és a tulajdonos, vagyonkezel6, hasznal6 kozott.

Célunk, hogy a mtiemlékek (gondolunk itt kiilonosen a lakhatasi célokat is szolgalo,
magantulajdonban 1évé épiiletekre) ne kihasznalatlanul és leromlott allapotban
alljanak, hanem teljenek meg élettel! Segitsiik el6 felajitasukat, az épiiletek
kozmtifejlesztését és laké rendeltetéssel valé hasznositasat, tamogassuk a fiatal
csaladoknak miemlék épiiletekbe val6 koltozését, és ha a lakas hagyatékka valik, ne a
magas Oroklési illeték megfizetése legyen az els6 teher az 1j tulajdonosoknak. Az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény 16. §-a alapjan ugyan az egyenes agi rokon, a
taléls hazastars és az orokhagyo testvére illetékmentességet élvez, de ha a végrendelet
masnak juttatja a hagyatékot (példaul az 6rokhagyo testvére leszarmazottainak), akkor
szitkséges oOroklési illetéket fizetni. Miemlékek esetében ilyen esetekben is
illetékmentességet kivanunk adni.

A fentiekkel 6sszhangban a mtiemlékvédelmi 6sztonz6- és taimogato rendszer megujitasa
és kibovitése torténik meg a kovetkez6 modon:
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a) Kozvetlen tamogatas

A nemzeti torténeti 6rokségiink részét képezé ingatlanok mélté hasznositasa érdekében

az allam kozponti koltségvetési forrast biztosit, pélyazati rendszerben. Ennek

végrehajtdsara Nemzeti Mtiemléki Alapot kivan a Torvény felallitani, és az alapon

keresztiil az 6rokségvédelem irdnt elkotelezett mtiemlék-tulajdonosok szdméra pénziigyi

tdmogatés adhato, és a minisztériumi szervezeten beliil szolgaltatasok (szakértoi, tervezéi,

fejleszt6i) formajaban tamogatés nyujthato.

b) Valamennyi mtiemléképiilet esetében érvényesiil6 kedvezmények és mentességek

Ervényesiilni fog a tovabbiakban is a tarsasagi adokedvezmény. A tarsasagi
adorodl és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény (a tovabbiakban: Tao.)
jelenleg is tgy rendelkezik, hogy a jogi személyek és szervezetek adoéalap-
csokkentd jogcimként hatarozhatjak meg a mtiemléki ingatlan karbantartasanak
koltségét és a miiemlék ingatlant érinté kulturidlis orokségvédelmi céla
beruhazast (utébbi esetében a kedvezmény o6t évig érvényesithetd).

A Tao. szerinti kedvezmény, mint 6sztonz6é megtartasa sziikséges, ugyanakkor
tobbéves adoéssdgot szeretnénk a Torvényben torleszteni az Szja torvény
modositasaval olyan médon, hogy a természetes személy tulajdonosoknak is
adokedvezményt kivanunk biztositani a tulajdonukban 1évé mtiemlék (lakas és
nem lakds egyardnt) karbantartasa, feltjitasa esetén. Természetes személyeknél a
személyi jovedelemadd alapjat csokkentd kedvezmények szintén ot évig
lennének igénybe vehet6. Ehhez kapcsolédna egy otéves jokarbantartasi
kotelezettség, amelyet az e-szervizkonyben vezetni kell, és amelyet a hatésag
haromévente ellendriz. Tovabbi ot évig pedig a miiemléki védettség torlése nem
kezdeményezhetd.

A hagyomanyos (kézmitives) technologidval végzett mtiemléki jokarbantartas,
miemlék-helyreallitas, miemlékfejlesztés, illetve az orokségvédelmi
tobbletkoltség esetében a 27%-os AFA teljes egészében visszatéritésre keriil.

c) Kizar6lag a miiemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet esetén érvényesiilé

kedvezmények és mentességek

Mitemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet eladasakor, ha az elad6 az ingatlant
felgjitotta és ezzel novelte annak értékét, a korabbi vételar és az eladas sszege
kozotti kiilonbség utan nem keletkezik sem tarsasagi, sem személyi
jovedelemado fizetési kotelezettsége.

A mtiemléki lakas, laké rendeltetésti éptilet bérbeadasabél szarmazoé jovedelem
utan 50 %-os személyi jovedelemadé kedvezmény jar.

Az els6 lakashoz jut6, 35 évnél fiatalabb vevd illetékmentességet élvez, ha
miiemléki védelem alatt 4116 ingatlanban vasarol lakast.

A mtiemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet tulajdondnak adasvétellel torténd
megszerzésekor a 4 %-os vagyonatruhazasi illeték helyett csak a vételar 2 %-anak
megfelel6 illetéket kell fizetni.

A miemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet tulajdonanak adasvétellel vagy
ajandékozassal torténd megszerzésekor nemcsak az egyenesagi rokonok, hanem
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a testvérek kozott is illetékmentes a vagyonatruhazas, az oroklési illeték pedig
teljes kortien kivezetésre keriil a mtiemlék lakasok, laké rendeltetésti épiiletek
esetében.

— A mtemléki lakés, laké rendeltetésii épiilet esetében az 6nkormanyzat nem vethet
ki ingatlanadét (épitményado és telekado).

Megj.: javasolt lenne a helyi védelemmel érintett épiiletek fenntartasanak, dllagmegdrzésének
osztonzésére hasonlo elvek alapjan, aranyosan kisebb volumenii kedvezményt, mentességet
bevezetni.

10.2. Egységes miiemlékvédelem és digitalis nyilvantartasi rendszer

A Torvény nem valtoztat a mtiemléki védelem id6beliségén, igy tovabbra is alkalmazhaté
az ideiglenes védettség, a mtiemléki védettség rendeletben torténé kimondésa el6tt. A
miiemléki értékek védetté nyilvanitdsa és a védettség megsziintetése miniszteri
rendelettel, az ideiglenes védelem elrendelése pedig 6rokségvédelmi hatosagi (f6varosi és
megyei kormédnyhivatali) hatarozattal torténik.

A Torvény alapveté célja, hogy a mtiemlékvédelem egységes szemlélettel és ennek
megfeleléen kozponti iranyitassal, illetve ellenérzéssel valésuljon meg. Ennek
megfeleléen 2025. december 31-ig az oOnkormanyzati helyi védelem az allami
miiemlékvédelem részévé valik. A helyi onkormanyzatok kezdeményezhetik a helyi
védett épitményeiknek, tajépitészeti alkotasaiknak helyi emlékké nyilvanitasat,
amelyet az dllami mtiemlékvédelmi szervezetrendszer csak részletes indokolas mellett
utasithat el. Célunk az elért védettségi szint megtartasa, st emelése!

Megj.: Javasolt lenne meghatdrozni a torlésre vonatkozo eljardsi rendet is.

Jo kezdeményezés lehet a helyi védelmet az dallami mitemlékvédelem ald tenni, hogy igy egységessé
vdlhat a nyilvantartasi adattar. Ennek ez (is) lenne az értelme. Digitdlisan (és ingyenesen)
hozzaférheté lenne és naprakész, valamint az ideiglenes védettség is azonnal az adatbazisba
keriilhetne.

A Torvény az egységes, helyi védelmet is magaba foglalé rendszer kiépitése mellett
2025. december 31-ig még a kovetkezé meghatarozé valtozasokat tiizi ki célként:

- a mitemléki nyilvantartasok revizi6éjat és egy modern, egységes, digitalis
nyilvantartasi rendszer felallitasat, amely 3 dimenziés felmérést, értékleltart,
valamint épitéstorténeti vagy kerttorténeti tudoményos dokumentaciot egyarant
tartalmaz,

- azegyedi miiemlékek és mtiemléki teriiletek feliilvizsgalatat olyan médon, hogy
a hazai midemlékallominy és - az oOnkormanyzatok javaslatainak
figyelembevételével a helyi védelembdl mitemlékekké valo értékek - két
kategoriaba sorolédnak, tgymint a nemzeti emlék és a helyi emlék,

- a miiemléki szabalyozas feliilvizsgalatat olyan moédon, hogy a mitiemléki

jelentGségii teriileten vagy a torténeti tajon 1évs, de nem miiemlék épiiletekre is
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legyenek tobbletkovetelmények, ezzel is elsegitve torténelmi belvarosaink és
vilagorokségi teriileteink egységesebb telepiilésképének kialakitasat.

Fontos kiemelni, hogy a hazai mtiemlékallomany feliilvizsgalatira vonatkozéan a
Torvény egyértelmiien meg fogja hatarozni, hogy egy adott épitmény vagy egyéb érték
milyen feltételekkel keriilhet ki a miiemlékjegyzékb6l, azaz a védettség
megsziintetésének okai a jelenleginél részletesebben lesznek meghatarozva.

A Torvény egytuttal azt is rogziti, hogy a 2025-re 6sszeall6 mtiemlékjegyzéket 15 évente
feliil kell majd vizsgilni abbél a szempontbél, hogy tjabb emlékek védetté
nyilvanitasa indokolt-e, valamint a meglévé miiemlékeknél a védettség fenntartasa
sziikséges-e a tovabbiakban is.

Megj.: a rosszhiszemii fenntartds szankciondlhato legyen.
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11. A kulturalis 6rokség egyes elemeinek hasznositasa

A tervezett szabdlyozas célul tiizi ki, hogy megteremtse a hazai maganjogi szerepl6k
aktivabb kozremiikodésének kereteit a kulturalis 6rokség mtiemléki értéknek mindsiilé
elemeinek megoévasdban, védelmében, fenntarthaté hasznélataban és kozkinccsé
tételében.

Az allam elismeri, hogy nemzeti kulturalis kincseink megérzése irant elkotelezett
magan szervezetek a koz javara mikodve értékteremtd szerepet tolthetnek be a
kulturalis 6rokség elemeinek védelme terén, feltéve, ha ennek kereteit és jogi-pénziigyi
biztositékait a jogbiztonsag elvén alapul6 szabalyozas meghatérozza.

A kulturdlis 6rokség miiemléki értéknek mindsiilé elemei koziil e javaslat az egyszerre
jelent6s eszmei és vagyoni értéket képvisel§ olyan ingatlan vagyonelemeket emel ki,
amelyek védelme, fenntarthaté6 haszndlata, elérhet6vé tétele kapcsan az &llam -
figyelemmel a tevékenység komplex, tobb agazatot érint6, kilonleges szakértelmet
igényl6 mivoltara - a maganszféra bevonasat elsédlegesen kivanatosnak tartja.

A koncepcié egyes, Magyarorszag teriiletén 1év6, édllami tulajdont, kozfeladatabol
adoédodan a szélesebb nyilvanossag szamara jelenleg is nyitott vagy e célbdl - funkciéjanak
sérelme nélkiil - megnyithat6, a nemzet torténelmi, kultartorténeti kozos oroksége
szempontjabol jelentGséggel biré kastélyoknak kulturalis 6rokségvédelmi szempontia
hasznositasara vonatkozéan fogalmaz meg javaslatokat.

A hasznositasban a maganszereplSk az érintett felek - a szélesebb tarsadalom, az allam,
valamint a hasznosit6é szamadra egyarant elényoket biztosito jogi konstrukcidk kialakitédsa
atjan miikodhetnek egytitt.

A konstrukciok célja az egytittm(ikodo felek feladatainak, szandékainak 6sszehangoldsa
érdekében
- a hasznositasra keriil6 intézmény elérhetévé tétele, latogathatésiganak, az
ingatlanban esetlegesen talalhaté kozgytijtemény megtekinthetGségének
lehetGség szerint ingyenes biztositasa a nyilvanossag szamara,
- az érintett épitmény és az annak elhelyezésére szolgal6 ingatlanok régi fényének
helyreallitasa, épitészeti szépségének megoérzése,
- harmadrészt a kozremiikodé maganszerepld szamara lehetGség teremtése az
hasznositott ingatlan presztizsének megfelel§, sajat céla hasznalatra,
hasznositasra.

A maganszerepldk az allami tulajdon atruhazasa atjan tulajdonosokként, vagy az
allami tulajdonjog fenntartasa mellett, hossza tava vagyonkezel6ként miikodhetnének
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kozre. A felek érdekeinek védelme érdekében a konstrukciok torvényben meghatarozott
garancidlis szabalyok mentén tennék lehet6vé hasznositast.

A garancidlis szabdlyok magukban foglalnak az egytittmiikodés hosszu tavu feltételeit
biztosité rendelkezéseket. Ezek az &llam oldalarol els6sorban a relevéans jogi kdrnyezet
megteremtésének, az ingatlan - per, teher és igénymentes - rendelkezésre bocsatasanak
kotelezettségét, egyes esetekben a miikddéshez nyujtott timogatas lehetdségét jelentenék,
mig a kozremiikodé magénfél szaméra az orokségvédelmi szabalyokkal osszeférhet6
hasznélat, hasznositas és fejlesztés lehetéségét, ugyanakkor nyitva tartasi, tizemeltetési,
allagmegovasi kotelezettséget, valamint a hasznositdsra 1j tulajdonosként atvett ingatlan
id6leges, hiisz évre sz016 elidegenitésével és megterhelésével kapcsolatos tilalmakat.

Mind az 4j tulajdonos, mind a vagyonkezel6 jogosult lenne az év egy meghatarozott
id6szakdban a kastélyt a sajat céljaira hasznalni és hasznositani. Ezen célok
meghatédrozésa kapcsan - amennyiben azok a hatalyos jogszabalyok adta kereteken beliil
maradnak - az dllam nem szédndékozik allast foglalni. A hasznositds korlatjat jelentik az
éptiletek kiils6 és bels6 megjelenésének korhti megérzését el6ird orokségvédelmi
szabalyok is.

Fontos része a hasznositéi kotelezettségeknek a kastélyok bejarhatésdaganak -
meghatérozott nyitva tartasi idé6ben - a koz szamara torténé biztositasa - ideértve a
kastélyokhoz tartozé zold tertiletet, parkot is.

Fontos feltétel tovabba a kastélyok teriiletén esetlegesen taldlhaté kozgytjtemény
latogathatésaganak korabbi feltételek mentén torténd biztositasa.

A vagyonkezelésre irdnyadoé hatalyos rendelkezésekre figyelemmel a vagyonkezelési
jogtigyletek részleteit az allam és vagyonkezel6 kozott kotendé vagyonkezelési
szerzbdések szabalyozzak, az adasvétel részleteit a Ptk. szerinti szerz6dés szabalyozza.

A hazai jogszabalyi kornyezetben nem ismeretlen profitorientdlt maganszereplék -
egyetértésiikkel torténd - jogszabalyi kijelolése kozérdekti tevékenység ellatdsara. Jelen
koncepcié a hasznosité személye kapcsan torvényi kijeloléssel szamol, ennek
kovetkeztében a hasznositis soran nem keriill sor versenyeztetésre. A torvényi
kijelolésnek hazai versenyjogi akadalya nincs, a koncepcié célja ugyanakkor olyan
szabalyozasi kornyezet kialakitisa, amely megfelel az Eurépai Unids tagsagunkbol
szarmazo versenyjogi kovetelményeknek is.

Jelzendé, hogy a torvényi kijelolés mindossze lehetdséget jelent az egyiittmiikodésre,
ugyanakkor nem eredményez automatikusan kotelezettséget a maganfelek szamara az
adasvételi, illetve a vagyonkezel6 szerzddések allammal torténé megkotésére. A
szerzGdések létrejottére a koncepcié alapjan késziilé jogszabaly jogveszt6é hataridét
tervez szabni. Megkotott szerz6dések hianyaban a kérdéses jogviszonyok nem jonnek
létre.
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A kastélyok tulajdonjogdnak megszerzése esetén a korabbi vagyonkezel6i jogok
megsziinnek. A kastélyok tulajdonjoganak &atruhazéasarél szo6lé megéllapodasokat az
allam nevében eljarni jogosult vagyonkezel§ szervezetek kotik meg az érintett
maganfelekkel. A tulajdonba adott kastélyok felett az &llam el6vasarlasi joggal
rendelkezik azutan is, amikor az Gj tulajdonos az ingatlant még nem idegenitheti el.

A tervezett szabdlyozas - konstrukciotdl fuggéen - lehetSséget kivan biztositani arra,
hogy a hasznosité6 magénfelek a mtikodtetéshez sziikséges koltségeik ellentételezéseként
- korlatozott id6tartamban - bizonyos mértékd allami tdmogatast vehessenek igénybe.
Ennek modja és mértéke a hasznositasi konstrukciotol figgéen eltéro.

Bér jelen koncepci6 - a megfogalmazott hosszt tavi célokra figyelemmel - az Gjonnan
létrehozand6 jogviszonyok tartdssdgat és stabilitasat kivanja elérni, a tervezett
szabéalyozas lehet&séget biztosit a hasznositas megsziintetésére is - els6sorban a hatarozott
id6 lejarta, a felek kozos akarata, a hasznosité jogutéd nélkiili megsziinése, vagy a bir6sagi
itélettel megallapitott stlyos szerz6désszegés esetén.

Amennyiben a tulajdonos vagy a vagyonkezel6 lemond a hasznositott ingatlanrdl és
ezért az az allamra visszaszall, akkor a hasznosité az ingatlanra forditott kiadasait nem
térittethetné meg az allammal.

Biztositékot jelenthet a vagyonkezel6 szamara, hogy a tulajdonosi joggyakorlé a
vagyonkezelési szerz6dés rendes megsziintetését a hatarozott id6tartam el6tt nem
kezdeményezhetné, ez id6 alatt a vagyonkezelési szerz6dés megsziintetésére csak a
vagyonkezel6nek lenne joga.

A kastélyok hasznositasara vonatkozo koncepcié megvalédsitasa torvényi szabalyozast
igényel tobb okbadl is.

Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok nemzeti vagyonkorbe és esetenként
termé6fold-szabalyozasr6l  szolé  torvényalkotasi  targykorbe  tartoznak, a
megvaldsitashoz sarkalatos torvényi szabdlyok is sziikségesek. A tervezett
rendelkezések kezelik a termdéfold szabalyozasbél eredd, jogi személyeket érintd
szerzési korlatok kérdését is.

A jogalkotéi szandékkal egyezd, nemzeti versenyjogi szabalyokkal osszeférd
szabalyozas kialakitasahoz ugyancsak a torvényi szint a megfeleld.

Megj.: a kastélyok mélto haszndlatinak elésegitése fontos feladat, de megfontolando, hogy a
mas funkcioju miiemlékek koz javat szolgalo hasznalatat, értékteremto hasznositdsat is segitse
elo a torvény. Ezért a kastélyokhoz tartozo eldirasok alapjan kidolgozando a tobbi mas funkcioju
milemlék esetén is az eldirdsrendszer. Ugyanolyan értekkel bir egy népi miiemlék vagy egy ipari
mitemlék, mint egy kastély.

A hasznositasra keriil6 épiilet, épitmény és annak elhelyezesére szolgalo ingatlanok régi fényének
helyreadllitasa, épitészeti szépségenek megorzése a leheto legnagyobb figyelemmel, gondossaggal
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torténjen. Kiilonos tekintettel a felujitas, az atépités, a bovités, a mellé épités az épiilet torténelmi
hitelességének fenntartasaval torténjen az egyes multbéli korszakok hiteles és didaktikus
bemutatasaval. A kiegészités, mellé épités mai szellemiséggel, anyagokkal, eszkozokkel torténjen,
ne valtoztassa meg az épiilet torténelmi hitelességét, karakterét.
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12. Az épitéssel kapcsolatos hatosagi tevékenység
12.1. Az épitési tevékenységek végzéséhez kapcsol6doé hatosagi eljarasok

Az épitéstigyi hatoésagnak a kérelemre indul6 eljardsai tovabbra is engedélyezéssel és
tudomasulvétellel zarul6 hatésagi eljarasok maradnak.

Az épiileteket a jovében is kétféle eljarastipussal lehet majd épiteni, az egyik az épitési
engedélyezési eljaras, a masik az egyszerti bejelentés. Mindkét eljards szabalyai
valtoznak:

— Az épitési engedélyezési eljarasnal valtozast jelent, hogy a jogszabaly az épitési
engedélyhez kotott tevékenységek korét hatarozza meg, ezzel biztositva, hogy
csak olyan épiiletek kertiljenek el6zetes hatdsagi kontroll ala, amelyek szakmai
szempontok miatt indokoltak. Jelenleg az épitési engedélyhez nem kotott
tevékenységek felsorolasat tartalmazza a jogszabaly, amely soha nem teljes, ezért
el6fordul, hogy olyan épitési tevékenységek is épitési engedélyhez kototté valnak,
amelyek nagysaguk, egyszeri szerkezetiik, rendeltetésiik miatt szakmai
szempontbdl nem indokolt.

Az engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentumok kore, az épitészeti-
miiszaki dokumentaci6 tartalma a legsziikségesebb korre, a hatésagi kontroll
szempontjabodl lényeges elemekre sztikiil.

Megj.: jelenleg nem engedélykételes az épiiletek belsé-, akdar a szerkezeti rendszert a
tartoszerkezeteket is érinté datalakitdisa. Ezen elemek egy részét javasolt visszavezetni az
engedélykoteles tevékenységek kozé, mivel csak igy lehet biztositani a szakszerii
kivitelezhetoséget.

Az eljarasba bevonandd szakhatdsagok, szakkérdést vizsgalok korének

csokkentése, a bevonasuk feltételeinek sziikitése egyarant megjelenik az 4j
szabalyozasban.

Viltozik az épitési engedély hatalya: egységesen 10 év lesz, amely engedély
hatalya alatt lehet épitkezni. Ez lehet6vé teszi, hogy az épitési engedély hatalyan
beliil az épitési tevékenységet barmikor elvégezhesse az épittetG. A 10 év a
szabalytalan épitési tevékenységek eléviilésének idejéhez kapcsolédik, amely
hatariddn tal a hat6sag mar nem szankcionalhat.

— Az egyszerti bejelentést a Torvény tudomasulvételi eljarassa alakitja, amelynek
soran az épitészeti-miszaki dokumentacid jogszabalyi kovetelményeknek valé
megfelelését a hatoésag a benyujtast kovetSen 15 napon beliil ellenérzi. Tovabbi
valtozasok a kovetkez6 alfejezetben olvashatok.

Megmarad az 6sszevont telepitési eljaras, amely a nagyobb beruhazasok megvalositasat
tdmogatja, és amellyel az épitési engedélyezési eljarast megel6z6 6nallo hatosagi eljarasok
is kivalthatok (pl. a kornyezeti hatasvizsgélati eljaras vagy egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljards, a terméfold végleges mas céla hasznositdsanak engedélyezési
eljarasa, a régészeti feltaras engedélyezési eljarasa, a telekalakitasi engedélyezési eljaras),
valamint a teleptilésrendezési eszk6z médositasahoz sziikséges véleményezési eljaras is.
Tovabbi el6nye, hogy egy hatdsagi dontés sziiletik, amely ellen csak egyszer nyilik meg a
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jogorvoslat lehetSsége, ezzel az engedély megszerzésének idSpontja kiszdmithatobba
valik. Az eljards fenntartdsat indokolja az is, hogy az EU irdnyelv szerint a
kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethaszndlati engedély az épitési
engedéllyel egytitt, egy dontésben adhat6 csak meg.

Viltozé eljarasi szabalyokkal megmarad a hasznalatbavételre iranyuld eljaras,
amelynek soran a hatdsagok, szakhatésagok a jogszabalyi feltételeknek megfeleld
épitmény hasznalatat engedélyezik vagy tudomasul veszik. A jelenlegi gazdasagi
helyzetben differenciélt szabalyozas sziikséges a haszndlatbavétel engedélyezésében,
ezért a torvény lehet6séget biztosit arra, hogy az épiilet teljes elkésziilte el6tt annak
éptiletrészeit meghatéarozott feltételek teljestilése esetén haszndlatba lehessen venni. A
~doboz-kész” hasznalatbavétel lehet6sége az irodai rendeltetésti épiiletek tekintetében
kertiil bevezetésre. Valtozik, hogy az épiilet hasznalatbavételére csak akkor keriilhet sor,
ha ahhoz a tervez6 hozzajarul.

Megmarad a bontasi engedélyezési eljaras az épitmények sziik korére, amelyek
esetében az épiilethez épitészeti 6rokségvédelem kapcsolddik, vagy a bontand6 épiilet
zartsortian, iker jelleggel épiilt és annak bontasa a szomszédos épitmény
tartoszerkezetét, alapozasat érintheti. A jelenlegi szabédlyozas fenntartdsa a csatlakozo
éptiletek allékonysaganak, valamint a tervezett bontasi tevékenység szakszertiségének
biztositasdnak érdekében sziikséges.

A szabalytalan épitési tevékenységgel 1étrehozott épitmények legalizilasa érdekében
sziikséges fenntartani a fennmaradasi engedélyezési eljarast. Valtozast jelent, hogy a
fennmaradasi engedélyezési eljarast csak a 10 éven beliil épitési engedély nélkiil épitett
épiiletekre, épiiletrészekre alkalmazzuk, mig a 10 éven tali épitési engedély nélkiil épiilt
épiiletek, épiiletrészek legalizalasahoz elegendé lesz a hat6sagi bizonyitvany kiallitasa.
Mindkét esetben a legalizalas feltétele a szakszertien megépitett épiilet.

Az engedélyezési eljarasok kapcsan Torvényben sziikséges kimondani, hogy a hatésagi
tgyirat részét képez6 épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az épiilet belsé
kialakitasara vonatkozo részei nem nyilvanosak, azokba az tigyfelek nem tekinthetnek
bele, valamint az Akr.-tl eltéré tigyintézési hataridéket és a Ptk. szabalyozasatol
rovidebb, a kereset benyjtasra nyitva all6 hataridét.

Megj.: ehhez kapcsolédéan, a ,,csonka HESZ,, kivezetését javasoljuk.

12.2. Egyszerti bejelentés jogintézményének feliilvizsgalata
Jelenleg az egyszerli bejelentés jogintézménye nem kozigazgatési eljards, a benyujtott

egyszeri bejelentés mellékleteit csak szamszakilag ellenérzi a hatésdg, a hidnyairdl
tajékoztatast kiild, amely levélnek nincsen joghatéasa.
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A hat6sag jelenleg nem ellenérzi az épitészeti-miiszaki dokumentacié szakszertiségét,
nincs el6zetes hatosagi kontroll, ezéltal nincs szerzett jog sem az egyszer(i bejelentéssel
épithet6, bovithet6 lakoépiiletek tekintetében.

A kiilonboz6é szervezetektSl, hivataloktdl és a szakmagyakorloktdl beérkezett
vélemények, valamint a hatésagi tapasztalatok alapjan az egyszerti bejelentés
jogintézménye jelenleg sok problémat, esetenként sajnos tobb tizmilliés karokat is okoz.
Az épittetSknek, ,laikus” allampolgaroknak igénye van az el6zetes hat6sagi kontrollra, a
szerzett jog adta biztonsagra, valamint arra is, hogy a hatésag rovid idén beliil lefolytassa
az eljarast.

Az egyszert( bejelentést a Torvény tudomasulvételi eljarassa alakitja, amelynek soran
az épitészeti-miiszaki dokumentacio jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelését
a hatésag a benyujtast kovetGen 15 napon beliil ellenérzi. Amennyiben a tervezett
épitési tevékenység a vonatkozod szabalyoknak nem felel meg, az épitési tevékenység
megkezdését a hatosag megtiltja. Amennyiben a tervezett épitési tevékenység megfelel
a vonatkoz6 jogszabalyoknak, a hatésag tudomasul veszi. Az egyszerti bejelentéshez
kotott épitési tevékenységek kore az Etv. 33/A. §-dban foglaltakkal megegyezik,
kibdvitve a lakéépiilet funkcidjaval Osszefiiggd rendeltetésti, haztartasi méreti
épitményekkel (gépkocsitarolo, tiizelStarolo, egyéb tarolo).

Lehet6séget kell biztositani arra is, hogy az épittets, dontése szerint, épitési engedélyt
kérhessen az épiiletre, amely eljards sordn a felmertil6 szakkérdéseket is megvizsgalja a
kormanyhivatal (pl. régészet, természetvédelem), igy e hatdésidgok megkeresése nem
terheli az épittet6t. (A tudomasulvételi eljarasban szakkérdést nem vizsgal az épitésiigyi
hatdsag.)

Az egyszer( bejelentés alapjan épiil6 épiiletnek meg kell felelnie valamennyi jogszabalyi
eléirasnak, igy a HESZ el6irasainak is. Egy épiilet szabalyossaga nem fiigghet az eljaras
tipusatol, annak ugyanazokat a kovetelményeket kell teljesitenie, mintha épitési
engedélyezési eljarasban engedélyezték volna, a kiilonbség csak a hatésagi oldalon az
tigyintézési hataridében van, amely lényegesen rovidebb.

Az egyszerl bejelentés alapjan végzett épitési tevékenységrsél minden esetben kotelez6
elektronikus épitési naplét vezetni, a kovetkez6 indokok miatt: a tobbnyire laikus
épittet6k nem tudjak érdemben kontrolldlni a vallalkozé kivitelez6k tevékenységét, a
felmeriil6 jogvita esetén az épitési naplé fontos bizonyiték. Az épitési naplé hianya miatt
az allami koltségvetésbe valdszintileg kevesebb altalanos forgalmi adé folyik be, illetve
kevesebb jarulék, hiszen nem ellenérizhet6 a kivitelezési szerz6dés alapjan ki vagy mely
cég, és mennyiért végzi el a munkat, illetve hany személy dolgozik az épitkezésen. Ezen
kivil a lakéépiiletek nagy tobbsége allami tdmogatasbol épiil, ezért joggal irhat6 el6 az
épitési naplo kotelez6 vezetése.

Az épiilet elkésziilte utdn ezen épitési tevékenység tekintetében is hasznalatbavétel
tudomasulvételi eljarast folytat le a hatésag. A tudomasulvételi eljaras ismert és bevalt
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eljarastipus, rovid hataridével, hatésagi dokumentummal zarul6 eljards, amely
dokumentum azt igazolja, hogy az éptilet hasznalhat6. Fontos ez azért is, mert a jelenlegi
szabaly szerint a hatosdg csak az épiilet felépiiltének a megtorténtét igazolja, annak
szakszertiségét nem. Ezéltal el6fordulnak olyan hat6sagi bizonyitvdnnyal rendelkezé
lakoépiiletek ahol a szakszertitlenség miatt kés6bb a hatésdgnak intézkednie kell, pl.
visszabontéassal. A hat6sagi bizonyitvany megtéveszti az allampolgarokat, adgy gondoljak,
hogy a hatésagi bizonyitvannyal rendelkez6 épiilet minden szempontbodl szabélyos és
hasznalhaté.

Ezenttul kedvez6bb lesz az épittetéknek, mivel jelenleg az egyszerti bejelentés alapjan
épitett éptiletre csak teljesen kész allapotban adhaté hatésagi bizonyitvany, mig a
hasznalatbavétel tudomésul vétele az aprébb, hasznalatot nem akadalyozé szerkezetek
(pl. homlokzati diszit6elemek, térburkolat, stb.), vagy a zoldfeliilet hianydban is
megtorténhet, igy lehet6sége van az épittetének ezeket (hatosagi kotelezés alapjan) késébb
a megadott hatarid6ben elkésziteni.

12.3. Kivezetésre keriil6 engedélyezési eljarasok

Megsziinik a kovetkezé 3 eljarastipus:

— Az engedély hatalyanak meghosszabbitasi eljarasa - amely kitiresedett azzal, hogy a
hataly meghosszabbitasara adhato plusz 1-1 év beépiilt az épitési engedély hatélyaba.

— Az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezési eljarasa - amely az
OTEK 111. § (4) bekezdése alapjan csak nagyon sztik kérben alkalmazhato, jellemzéen
a tervezett épitmény épitési engedélyezési eljarasdban kérelmeznek, ezért 6ndllo
hatosagi eljarasként valé megtartasa nem javasolt.

— Az 6sszevont engedélyezési eljaras - amelyet a statisztikai adatok szerint csak elvétve
hasznalnak a kérelmezd&k.

12.4. Tarshatoésagok bevonasa az eljarasokba

A beruhazasok megvaldsitdsdhoz kapcsolodo eljarasok elhtizédasanak visszaszoritdsa
érdekében, az épitéstigyi hatdsagi eljarasban résztvevd tarshatosagok - szakhatosagok,
szakkérdést vizsgalok - korének csokkentése, a bevonasuk feltételeinek sztikitése,
valamint az eljardsukra vonatkozé hataridé csokkentése egyarant megjelenik az 1j
szabéalyozasban.

Sziikségesnek tartjuk kiilondsen is - kormanyrendeleti szinten - feliilvizsgalni a
hatdésagi eljarasokban a févarosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatésagok
ttizvédelmi szakhatosagi hataskorének terjedelmét, a banyafeliigyelet szakhatésagi
kozremiikodésének eseteit, valamint a kormanyhivatalokon beliil miikodd mitiszaki
biztonsagi, talajvédelmi és erdészeti szervezeti egységeknek az épitésiigyi hatosagi
eljarasokban val6 szerepét.

12.5. Ugyintézési hataridé
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Az altalanos épitmények tekintetében az épitésiigyi hatosagi eljarasok iigyintézési
hataridejének  csokkentése a  tarshatosagi  kozremiikodések  feltételeinek
Gjraszabalyozasaval lenne megoldhatd, amely szerint egyes esetekben szakmérnok
bevonasa kivaltana a szakhatésag megkeresését, a szakkérdés vizsgalatat (példaul
ttizvédelmi teriileten).

Mas esetekben az tigyintézési hatarid6 tovabbi csokkentése nem megvalésithato, mert
a jelenlegi 25/35 napos iigyintézési hataridébe a tarshatésagok (szakhatdsagok,
szakkérdést vizsgalok) kozremiikodésének iigyintézés ideje (15, 21, 30 nap) és azokkal
kapcsolatos hianypétlasi idék is beletartoznak. A hataridé csokkentése a biztonsagi
szint csokkenéséhez vezet, életet, egészséget, kozbiztonsagot és vagyonbiztonsagot
veszélyeztet.

Az eljarasokban a tényallas tisztdzasa soran szinte minden esetben helyszini szemlét kell
tartani, amelynek megszervezése és megtartasa ugyancsak ellehetetlentiilne a jelenleginél
révidebb tigyintézési hataridé mellett, tovabba a jelenlegi tigyintézési hataridé is az Akr.-
ben adott 60 napos tigyintézési hataridének csak a fele.

A sajatos épitményfajtak épitésiigyi hatosagi eljarasait, a rdjuk vonatkozé szabélyozési
kornyezetet feliil kell vizsgalni, az eljardsok idéigényét radikalisan csokkenteni kell.
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13. Az épitési folyamat a tervezéstél a kivitelezésig
13.1. Epitményekkel szemben tamasztott kovetelmények

A jelenlegi szabalyozas megtartdsaval keriilnek meghatdrozasra az épitmények
elhelyezése soran kotelez6éen biztositandé el6irasok, hogy az épitménynek és részeinek
épitése, feltjitasa, atalakitasa, bévitése, korszertisitése soran mit kell biztositani, melyek
egyes épitmények esetében differencidltan kertilnek meghatarozasra - pl. kozhasznélata
éptiletek esetén a biztonsagos és akadalymentes hasznélat biztositasa.

Az épitményekkel szemben el6irt alapveté kovetelmények teljestilését nemzeti magyar
szabvany vagy azzal egyenértékii megoldassal lehet teljesiteni, tovdbba szabvéany

el6irasdnak hianyaban épitésiigyi mtiszaki iranyelv alkalmazésaval igazolhato.

Megj.: a torvény alapelveiben megfogalmazott célkitiizése nagyon helytdllo és iddszerii, de ide
tartozo témakor a nemzeti szabvanyositas mai szabdlyzott rendszerének a célokkal teljesen
ellentmondo volta, ami daltal a nemzeti szabvanyositasrol szolo XXVII .tv. 6.§ (1) bek. alapjin a
kiilonbozo (tervezési-, kivitelezési-haszndalati-stb.) szabvanyok alkalmazasa onkéntes.

Ugyanezen jogszabdly 6. § (2) bek. sem teszi az épitdipari szakma szabvanyait kételezové, csak
akkor, ha mds miiszaki tartalmu jogszabaly hivatkozik nemzeti szabvanyra. Ehhez és a ,,Jot és Jol”
célhoz kapcsolodik a Minéség és a Mindségbiztositas szintén kiemelt célu torekvésének (a jol
hangzo, de a gyakorlatban sajnos kevésbé érvényre juto) azon sajndlatos kériilménye is, hogy mar
Az allami épitési beruhdzasok rendjérdl szolo,, torvény-tervezet tarsadalmi egyeztetése sordan a
MEK (2023.jan.13-i) javaslati Gsszegzésében (16.pont) a Minbségbiztositassal kapcsolatban
semmilyen modosito javaslat sem fogalmazodott meg. Ezt kellene az épitészeti torvény kapcsan
potolni.

Epitménybe az alapksvetelményeknek megfeleld épitési terméket épithetd be.

Az épitési termékkel szembeni alapkovetelmények:

- elvart miiszaki teljesitmény, teljesitményéllanddsag,

- életciklusa soran a természeti er6forrasok hasznalata fenntarthato legyen,

- Ujrahasznosithat6 vagy djra-felhasznélhato,

- beépités feltételei (gyartoi teljesitménynyilatkozat vagy egyedi mtiszaki értékelés a
beépitésre kertil6 termékek vonatkozasaban, és hogy szerepeljen a miniszter &ltal
létrehozott nyilvantartasban),

- cimke pld: hazai, magyar, termékjel6lés, cimke tGjrahasznositas.

Az épitményekkel szemben tamasztott épiiletenergetikai kovetelmények a
kovetkezd6k:

- Zold kartya - Zold utlevél bevezetése: Az épiiletenergetikai tandsitvanyokat
indokolt kiegésziteni tgynevezett zold kartyaval, mely kiegészité informaciot
hordoz az éptilet épitett zold kornyezetére, esetleges zold kozmdellatasa
tekintetében. Ezen dokumentum része lenne egy =zold ttlevél rendszer

kialakitasanak, amely dokumentum nyomom kovethetné az éptiletek életciklusa
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alatti zold energia, zold kornyezet és zoldtudatos haszndlati méd komplex
rendszerszemléletét.

- Lokélis energiakozosségek létrehozdsanak Osztonzése: helyben el6allitott
megtjuld energiaja energiatermeld rendszerek alkalmazasa vagy megutjuléonak
szamité  tavfht6/tavhiité rendszerek alkalmazasaval (pl.: geotermalis
tavhoellatas).

- Alternativ tizem( energia termel6k, azaz alternativ tizemmodban hétermelésre és
éptilethtitésre alkalmas pld: hészivattyts rendszerek alkalmazasa (tizemelési
biztonsagot jelent megujulo alapt kiegészité technolégidval kombinalva.

- Ipari létesitmények és egyéb besoroldsi kategoriaja épiiletek energia
minimaliz4lasara torténd torekvés, a minél nagyobb helyben el6allitott megujulé
energia részarany novelése (pl. napelem telepek, technolégiai hulladékh6

hasznositas, stb.).

A tervpalyazati eljaras kotelez6 tételével kapcsolatos meglatasok egyeztetése érdekében
tovéabbi szakmai egyeztetéseket folytatunk a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Miivészeti
Akadémia és a Magyar Epitémiivészek Szovetsége bevonasaval. Mindenképpen
tisztazando az az esetkor, amelyben kotelez6 lesz a tervpélyazat kifrdsa, valamint azok a

szabélyok, amelyek egyszertibbé teszik az eljarast.
13.2. EpitGipari tevékenység

Az épit6ipari tevékenység az épitésgazdasag egyik eleme. Az épitSipari tevékenység
magaba foglalja az épitGipari kivitelezési tevékenységeket, magat az épitést. Az
épitbiparba tartozik az épiiletek és az egyéb épitmények szerkezetkész és szakosodott
épitése. Uj épitmények épitése mellett a meglévsk javitdsa, bévitése, feltjitdsa és
atalakitasa is idetartozik. Az épitSipari minéség és hatékonysag javulasa érdekében a
jelenlegi regisztracids rendszer fenntartds tovabbra is sziikséges az épitési tevékenységet
tizletszertien végzé véllalkozasok korében az alabbi feltételekkel:

- regisztralt épitSipari kivitelez6, bejelentési eljarassal a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara jogosult a névjegyzék vezetésére (projektszervezé nem kivitelezo),

- névjegyzékbevétel feltételei maganszemély és gazdasagi tarsasagi vallalkozas
vonatkozdsaban kormdnyrendeleti szinten (szakirdnyt végzettség, telephely,
eszkozok),

- felel6sségbiztositas el6irasa,

- épitSipari kivitelezés iranyitasa a felel6s mtiszaki vezet6 jogosultsag fenntartasa
mellett, feladatainak, felel6sségének megallapitdsa. a kivitelezést folytato
vallalkozasban a jogviszonya (tAmogatand¢ az alkalmazotti jogviszony a felel6sség
és a szakmunka iranyitasa érdekében).

Epit6ipari kivitelezés
- csak frasban kotott szerz6dés birtokdban végezhetd,
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Megj.:

az elektronikus épitési napl6 vezetési kotelezettség,

a megfelel6 minGség, a kivitelezési dokumentacidoban foglalt el6irdasok, az ott
meghatarozott épitési termékek alkalmazdsanak maradéktalan betartasa,
szakszertien, jogszertien végzett épitési tevékenység,

alvéallalkozé igénybevételének szabdlyozédsa, kifizetése (a lanctartozasok
megsziintetését szolgalja, az épittetdi fedezetkezel 6 rendszer megtartasa indokolt),

épitbipari rezsidradij megallapitdsanak fenntartasa és annak alkalmazésa.

az épiiletek, épitmények engedélyezési és kiviteli terveit kivitelez0i versenyeztetés eldtt a

megrendeldi, beruhdzoi kor irasban véleményezze, majd nyilatkozzon annak elfogadasirdl, valamint

arrol, hogy rendelkezik a felépitéshez sziikséges anyagi forrdssal. A tervet, mint szellemi alkotdst

szerz0i jog védi, az attol vald eltérés csak a felelds tervezd jovahagydsa utin legyen lehetséges. Ez

vonatkozzon az épitész és a szakdgi tervekre egyardnt, mivel egyiittesen tartalmazzik az épiilet

megualositisihoz sziikséges informdcidkat.
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13.3. Az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének feltételei

A Torvény meghatarozza mi mindsiil kivitelezési tevékenységnek, mik a vallalkozé
kivitelezési tevékenység végzésének feltételei, melyek hianyaban kinek, milyen
tevékenység végezhets. A kivitelezési szerz6dés tekintetében tesz kiegészitést. A
hatalyos szabalyozashoz képest valtozast jelent, hogy csak olyan kivitelez6 végezhet
kivitelezéi tevékenységet, aki a tevékenységének megfelel§ jogosultsaggal rendelkezé
felelds mitiszaki vezetdt foglalkoztat, kiilonbozé tevékenységek esetén szakagi felelSs
miiszaki vezeté alkalmazasa sziikséges. Ezen feliil azon kivitelez6ket, akik csak
latszattevékenységet végeznek, el6leg atvétele utan eltiinnek, szankcionalni sziikséges,
a kivitelez6i (MKIK) nyilvantartasb6l példaul harom eset utan torolni sziikséges. A
mindségi kivitelezés érdekében a kivitelezének feleldsséget kell vallalnia ennek
megvaloésitisiban, amelyhez az egyszert bejelentésen feliil minden épitmény esetében
az épitteték érdemi védelme érdekében felelGsségbiztositis bevezetése indokolt a
vonatkoz6 kormanyrendeletben.

A kotelez6 jotallas jelenleg csak lakasépitéssel kapcsolatban van, azonban az
allampolgarok mindennapi életkoriilményeit a lakdsokon kiviil mas épiilettipusok is
befolyasoljak, ezért a kotelez6 jotallas kiterjesztése indokolt.

Az épitett kornyezet védelme és alakitdsa sordn az épit6ipari kivitelezési tevékenység
végzésénél a résztvevlknek a torvényi alapelveket maradéktalanul be kell tartaniuk.

13.4. A kivitelezé kivalasztasa és a kivitelezési szerzddés

Minden kivitelez6 szamara a beruhazasi kerettorvényben javasolt mindsités bevezetésével
elérhet6 a kontérok, a kevésbé megbizhato kivitelez6k kisztirése, és egyuttal a kedvez6
elbiralasa kivitelez6k a kovetkezé munkdjuk sordn a pozitiv megitéléssel konnyebben
tudndnak munkat vallalni, illetve az épittet6k és az allampolgarok konnyebben,
atlathatobban és megbizhatéan tudnak a kivitelez6k kozott valasztani.

Jelenleg a Ptk., az Etv. és kormanyrendelet szabalyozza a kivitelezési szerzédést, amely
megosztds megfelel§, ennek megfeleléen a Torvénybe is keriilnek rendelkezések. A

kivitelezési szerz6désnek a felel6sségbiztositast is tartalmaznia kell.
13.5. Az épittetdi fedezetkezelés

Az épittet6i fedezetkezelés célja az épitSiparban kialakulhaté lanctartozasok
megakadalyozasa: az épittet6 és a vallalkozo kivitelez6 kozott létrejott kivitelezési
szerz6dés teljesitése érdekében az épitSipari kivitelezési tevékenység fedezete célhoz
kotott felhasznédldsanak biztositasa. Az épittet6i fedezetkezel6 kizérdlagos rendelkezése
alatt all6 elkiilonitett szamlan kell elhelyezni az épitSipari kivitelezési tevékenység
ellenértékének fedezetét és a kivitelez6 altal nydjtott, kormanyrendeletben meghatarozott
biztositékok Osszegét. Jelenleg ezeket a garancidlis és alapvet6 szabdlyokat tartalmazza a

torvény, a tobbirél korményrendelet rendelkezik.
61/80



13.6. Az épitmény hasznalatbavétele

Az épitmény haszndlatbavétele az épitési folyamatot lezar6 1épés, ezért lényeges vele
torvényi szinten is foglalkozni. Az ide vonatkoz6 szabélyok alapvet6en megfeleléek. Az
épittetének minden olyan épitményrol, épitményrészrél, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie vagy egyszerti bejelentést kellett tennie, annak hasznalatbavétele el6tt
hasznélatbavételi engedélyt vagy hasznalatbavétel tudoméasulvételét kell kérnie.
Viltozas jelent, hogy az épiiletek hasznalatbavételével egyidejtileg kiallitasra keriil az
épiilet szervizkonyve, amely mint elektronikus alkalmazas a jovébeni karbantartassal,
felujitassal, atalakitassal, bdvitéssel kapcsolatos informacidok  vezetését,
dokumentumok tarolasat szolgalja, segitve az elvégzett épitési-szerelési munkak
kovethetGségét.

13.7. Epitésiigyi hatosagi kotelezés

Az ide vonatkozo6 szabdlyok alapvetéen megmaradnak, kiemelend6 valtozas, hogy az
épitményhaszndlat megsziintetése engedély nélkiili épitményhasznalat esetében nem
rendelhet? el, csak akkor tilthaté meg az épitményhasznalat, ha allékonysagot, az életet,
egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztet allapot all fenn. A véltoztatast indokolja, hogy
a végrehajto allami adohatésag méltanyossagot gyakorolhat, a végrehajtast megsziinteti,
ha kiskort lakhatdsa mashol nem biztosithato, tovabba egyéb esetben is aranytalanul nagy

leterheltséget jelent annak ellen6rzése, hogy a hasznalatmegsziintetés folyamatos.

Az épitésiigyi hatosagi kotelezés az alabbi esetkorokre fokuszal:

— kozbiztonsagi érdekbdl a telek bekeritése, vagy kozlekedésbiztonsagi érdekbdl a
meglévo bekerités atalakitdsa, megsziintetése,

— épitmény allékonysagat, az életet és egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztets
allapot megsziintetése kivitelezés kozben és a meglévé épitmények korében egyarént,

— épitmény allékonysagéat, az életet, egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztets allapot
esetén a hasznélat megsziintetése,

— szabalytalan épitési tevékenység esetén a zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacionak vagy egyszert bejelentésnek megfelel6 allapot kialakitasa,

— az épitmény hasznalatbavétele kapcsan az épitmény, épitményrész hibainak,
hianyossagainak megsziintetése,

— épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, maradék épitéanyag és épitési
segédeszkozok elszéllitdsa, a kornyezet és a terep felszin eredeti vagy az
engedélyezett allapotban torténd kialakitdsa, a kornyezetben okozott karok
megsziintetése.

Az épitéstigyi hatosagi kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni. A
kotelezettség teljesitését koveten az épitésiigyi hatosdg intézkedik a kotelezettség
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ingatlan-nyilvantartasbol  tortén6é  torlése  érdekében.  Ezek  részletszabalyai

korméanyrendeletben keriilnek maghatarozésra.
13.8. Szabalytalan tevékenység és jogkovetkezményei

Kiemelend¢6 véltozas a Torvényben, hogy a tiz évnél régebbi és épitési engedély nélkiil
felépitett épitményre - miutdn az intézkedési id6 eltelte miatt atalakitdsi és bontési
kotelezettség az intézkedési id6 eltelte miatt - fennmaradasi engedélyt nem kell kérni. A
jogszertitlen (épitési engedély nélkiil épitett), de szakszerti (helyi épitési szabélyzatnak
megfelelS) épitmény megléte hatésagi bizonyitvannyal igazolhat6 korméanyrendeletben
meghatédrozottak szerint (pl. kivitelez6i nyilatkozat vagy az allékonysagot igazold
szakért6i vélemény és valtozasi vazrajz, fotddokumentécié benyujtasa esetén). A hatdsagi
bizonyitvannyal a tiz évnél régebbi, jogszertitlen, de szakszerli épitmény atvezethets az
ingatlan-nyilvantartasban. A gyakorlatban sokszor 40-50 éves vagy még régebbi, épitési
engedélyhez kotott épitmény adasvételekor vagy feltjitasahoz sziikséges tdimogatas, hitel
felvétele miatt sziikséges az épiilet ingatlan-nyilvantartasban val6 feltiintetése, amely
fennmaradasi vagy haszndlatbavételi engedély alapjan lehetséges. A jogszert
épitményekre hasznalatbavételi engedély kérhet6, de felesleges az ingatlantulajdonost a
fennmaradasi engedély iranti kérelemhez sziikséges, tervezd altal készitett, koltséges
tervdokumentéci6 elkészitésével terhelni (amely csupan a meglévé allapotot abrazolja),
kiilonosen tgy, hogy az eljaras kimenetele is kétséges, ugyanis a hatalyos jogszabalyok

alapjan csak szakszert épiiletre adhat6é fennmaradési engedély.

Kevésbé biirokratikus és koltséghatékonyabb megoldas ebben az esetben a szakszert
épitmény meglétének igazolasa egy egyszerlibb dokumentacié alapjan hatdsagi
bizonyitvannyal.

A jelenlegi szabalyok alapvet6en megmaradnak, igy a szabélytalan épitési tevékenység
meghatarozasa, amely valtozatlanul a jogszerftleniil, jogosulatlanul és szakszerfitlentil
megkezdett és végzett tevékenység. A jogkovetkezmények és az eljardsrend
feltilvizsgalatra kertil, egyszertisodik a két hatésdgi hataskor (épitéstigyi és
épitésfeltigyeleti) egyesitése miatt. A fennmaradasi engedély megadasdnak, az
atalakitasra, bontasra kotelezés, az engedély nélkiili bontas tudomasulvételének esetei,
f6bb szabalyai és az épitéstigyi birsag kiszabasanak lehetésége, szabalyai.

13.9. Mindségbiztositas - a Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Terv

Az épitéipari tevékenység mindségének novelése, a szakszertitlen munkak
visszaszoritisa érdekében sziikséges Mintavételi és Megfelelgség-igazolasi Terv
készitésének elGirasa az unids értékhatart elérd értékid beruhazasokra.

Az uniés értékhatart eléré vagy meghalad6 értéki épitési beruhazas esetén a nyertes

ajanlattevé a kivitelezés soran kiilon Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Tervet

63 /80



készittet, a kovetkezd, hasonlé miszaki szabdlyozdssal mér rendelkezé sajatos
épitményfajtdk esetét kivéve:

- kozlekedési épitmények,

- hirkozlési épitmények,

- vizellatasi és vizgazdalkodasi épitmények,

- banyaszati épitmények,

- gaz- és olajipari épitmények,

- kozmi- és energiaellatasi épitmények,

- honvédelmi és katonai, tovdbba a nemzetbiztonsagi épitmények.

Az Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Tervnek tartalmaznia kell az épitmény részévé
valoé  Osszes anyag, szerkezet, termék, Dbeépitett berendezés és  ezek
beépitésének/kivitelezésének munkafolyamataira vonatkozé megfelel6ségi
kovetelményeket és a teljes épitési folyamatot atfogoan elvégzend vizsgalatok tervét.
Az MMT-t az ajanlatadaskor a kivitelez6 késziti el az ajanlata részeként olyan
kidolgozottsagi szinten, amely megadja az ajanlat tartalmét anyag, szerkezet, mennyiség
vonatkozédsaban és minimalis modositasokkal mar alkalmas a kivitelezés megkezdéséhez.
Ez az el6zetes MMT a szerz6dés mellékletét kell, hogy képezze.

Az MMT-ben foglaltaktol eltérni barmelyik fél javaslatara csak a tervezé és az
épittet6/ épitteté képviselSjének (miiszaki ellenér/mérnok) irasbeli engedélyével lehet.
Az eltérés tjabb verziéji MMT benyujtasat teszi sziikségessé. Az elfogadott (jovahagyott)
példanyt fel kell tolteni az e-napléba. Az MMT moédositasait az alvallalkozok felé jelezni
és dokumentalni sziikséges.

A végleges, az épittetS vagy épittet6 képviselGje altal is elfogadott/jovahagyott MMT-nek
a kivitelezés soran, legkés6bb az adott szerkezeti elem épitésének megkezdéséig
rendelkezésre kell allnia. Epitéshelyi munkavégzés jovahagyott, érvényes TU/MMT
megléte, helyszini illetékesek hozzaférhet6ségének biztositdsa (e-napld) nélkiil nem
kezdhet6 meg.

Az MMT alapdokumentumai a kovetkezok:
- Anyagbemutatas (AB),
- Anyagmegfeleltetés (AM),
- Technolodgiai utasitas (TU),
- Miszaki dokumentaci6é (MD).

Anyagbemutatéds (AB) az alabbiakat tartalmazza:

- egy el6lapot kiértékel6 lappal, amelyen megtaldlhaté a tervezd Kkiirasa
(koltségvetés vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag milyen
paraméterei felelnek meg a kiirasnak;

- épitési termék esetén teljesitménynyilatkozatot, termékleirdst (mtiszaki adatlap),
biztonsagi adatlapot (amennyiben relevéns);
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- nem épitési termék esetén, gyartéi termékleirast (miszaki adatlap), gyartéi
nyilatkozatot, EU megfelel6ségi nyilatkozatot (CE-t), biztonsagi adatlapot
(amennyiben relevans);

- egyedi termék esetén kiegészitend6 a vonatkoz6é FMV nyilatkozattal is;

- amennyiben biralattal kertil elfogaddsra/jovéahagydsra, igy dokumentum része
maga a birdlat is (kinyomtatva becsatoland¢ az el6lap mogé). Jovahagyok: miiszaki

ellenér, megrendeld.

Anyagmegfeleltetés (AM) tartalma:

- egy eldlap kiértékel6 lappal, amelyen megtalalhat6 a tervez6 kifrasa (koltségvetés
vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag miért egyenértékii a
tervezettel;

- épitési termék esetén: teljesitménynyilatkozat, a kivaltando, illetve a beépitend6
anyagrol (a kivaltand6 anyagé a teljesitmény adatok dsszehasonlitasa érdekében
sziikséges) termékleiras (mtszaki adatlapot), biztonsagi adatlap (amennyiben
relevans);

- nem épitési termék esetén: gyartoi termékleiras (mtiszaki adatlapot), gyartoi
nyilatkozat, CE-t; biztonsagi adatlap (amennyiben relevans);

- egyedi termék esetén kiegészitend6 a vonatkoz6é FMV nyilatkozattal is;

- amennyiben biralattal kertiil elfogadasra/jovahagyasra, gy dokumentum része

maga a birélat is (kinyomtatva becsatolandé az el6lap mogg).

Jovahagyok: tervezd, miiszaki ellendr, épitésiigyi igazsagiigyi szakértd, felelés miiszaki vezeto.

A rendszerben beadott anyagokhoz nem kell kiilon-kiilon el6lapot generalni. Egy elSlap
sziikséges, amelyen azonosithat6é a rendszer, mogotte pedig tartalomjegyzék, hogy mit
tartalmaz az anyag. Egy anyagot egyszer kell benytjtani jévahagyasra, miutdn megtortént
a jovadhagyas tovabbi dokumentumokban elég csak a dokumentum szamara és a
jovahagydasra hivatkozni.

A Technolégiai utasitas (TU) tartalma:

A technol6giai utasitas egy adott szerkezetre az épitési mtiveletek sorrendjében, a munka
elvégzésére vonatkozo6 technoldgiai paraméterekre - kihangstilyozva a munka, -egészség,
-kornyezet, -ttiz elleni védelem vonatkozo el6irasait - ad pontos utasitasokat. Ezeken feliil
tartalmazza:

- arelevans kivitelez6i mtiszaki személyzet (felel6s mtiszaki vezets, projekt vezeto,
épitésvezetd, miivezetd) megnevezését (amely céget képviselik, beosztas, név,
telefonszam);

- avonatkozé tervszamokat, torvényeket, rendeleteket, el6irdsokat, szabvanyokat;

- amunkafolyamatok sorrendjét;

- amunkafolyamatok szabatos leirasat;
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- azalkalmazott anyagokat (AB/ AM sorszam megaddsaval), gépeket, személyzetet,
munkavédelmi fejezetet;

- munkavédelmi felel6s megadasa (név, elérhetSsége);

- els6segély, baleset esetén értesitendk fejezet aktualizalasat a projektre;

- kornyezetvédelmi fejezetet;

- tlizvédelmi fejezetet, a tlizvédelmi felel6s megnevezésével, telefonszamanak
megaddasaval;

- amennyiben biralattal keriil elfogadasra/jovahagyasra, gy dokumentum része
maga a birélat is (kinyomtatva becsatolando).

Kovetelmények

Az MMT-t olyan részletességgel kell kidolgozni, hogy abbél az épités helyszinén -
szabvanyok, mtiszaki értékelések és egyéb miiszaki el6irasok tovabbi vizsgalata, valamint
szamitasi miveletek elvégzése nélkil is - megallapithaté legyen a mintavétel médja, a
szukséges vizsgélatok és mérések mennyisége, az elkészitend6 ellen6rz6 probatestek,
probadarabok darabszama, a  vizsgalati eredmények  értékelésének  és
megfelel6ségigazoldsanak modja. Az MMT kidolgozédsa soran kivitelezének meg kell
adnia a vonatkoz6 miiszaki el6irdsok alapjan, hogy melyik szerkezetet mikor, mely épitési
tazisban, hogyan, milyen gyakran kell ellenérizni, mikor kell megfelel6séget értékelni és
mi alapjan mindsiil beépithetének. Az MMT a vonatkozé TU alapjan késziil és egytitt
kezelend6, ezen dokumentumok az épitési folyamat valamennyi résztvevéjére
vonatkoznak (az alvéllalkozékat 1is beleértve). Az épités kozben elvégzett
vizsgalatok/ellenérzések dokumentécidjat a feleknek folyamatosan ellenérizni,
ellenjegyezni kell, azért, hogy ne az atadas-atvételi eljaras soran dertiljon ki egy menet
kozbeni vizsgalat/ ellen6rzés negativ eredménye. A nem megfelel6 eredményeket a
feleknek folyamatosan egyeztetniiik kell és a sziikséges dontéseket meghozni (bontas,
javitas, értékcsokkenés). Az épités folyaman észlelt nemmegfelel6ségeket, azok
kezelésének és megoldasanak statuszat, célszerti egy kiilon dokumentalasi rendszerben
vezetni. A nemmegfelel6ség az épittets/ épittetd képviseldje ellenjegyzésével vezethets ki
a nyilvantartasb6l. A mitiszaki atadas-atvételi dokumentaciéba ezen iratokat minden
esetben sziikséges becsatolni.

13.10. Epitésgazdasagi intézkedések
a) Import és export nyomonkdvetése

Az épit6anyagok behozatalanak és kivitelének teljeskorii nyomonkovetésének
megteremtése érdekében a kerettorvényben regisztraciés kotelezettség elGirasa
szitkséges az épitdanyag behozatal és kivitel vonatkozasaban, az export
vonatkozasaban az allam vételi és el6vasarlasi joganak meghatarozasa mellett.

Az épitési alapanyag és termék behozatala és kivitele esetére regisztraciés kotelezettség
el6irasa 30 nappal a kivitelt és behozatalt megel6zGen. A kivitelhez és behozatalhoz nem
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sziikséges az Allam tudomaésulvétele, de a kivitel vonatkozasaban vételi és el6vasarlasi
jog illeti meg a regisztralt alapanyagokra és termékekre. Amennyiben egy adott termékre
arszint kertil meghatarozasra, agy a kivitelhez kapcsol6dé vételi jog / elévasarlasi jog
gyakorlasa esetén az ellenérték nem lehet magasabb, mint a meghatarozott arszint. A
bejelentési kotelezettség elmulasztdsanak szankciondldsa a hatésagok erételjes fellépése
mellett.

Az intézkedéssel egyszerre kezelhett egy esetleges ellatasi hiany, valamint egy teljeskort
épitésgazdasagi adatbazis alapjat képeznék az ilyen formaban beérkez6 adatok.

b) Nemzeti Epitéanyag-kereskedelmi Halozat kialakitdsa az Allam dltal megudsdrolt
épitdéanyagok értékesitése érdekében az elldtdsbiztonsdig biztositdsa céljabol.

Az allam altal megvasérolt termékek &llami tulajdont, els6sorban a magyarorszagi
épitéanyag-ellatdss  biztositdsa  érdekében  feldllitott ,Nemzeti Epit6anyag
Kereskedésekben” lennének megvasarolhatok. Orszadgos lefedettség sziikséges.
Maganszemélyek (B verzié: babavaré tdimogatast és CSOK-ot felvett csaladok, valamint
az épiiletenergetikai korszertisitési beruhdzdsokat elvégz6 magénszemélyek és a
hatranyos helyzettiek) AFA mentességet kapndnak a megvasarolt termékek
vonatkozdsaban.

c) Energiahatékonysig dsztonzése

Az épit6anyag-gyartas, az épitdipar és az épiiletek energiahatékonysaganak novelése
érdekében egyrészrdl a magyar épitdanyag gyartok energiahatékonysag-novelésének
Osztonzése addkedvezményekkel, masrészr6l a maganszemélyek Onerébél torténd
épiiletenergetikai beruhazasainak AFA-visszatéritéssel valé tamogatasa.

A maésodlagos tiizeléanyagok  felhasznaldsi aranyanak novelése  szintén
energiahatékonysagi célokat szolgal. Els6sorban torekedni kell a megfelels, szelektiv
hulladékgytijtésre. A szelektiven gytjtott hulladékot - osztrak példa alapjan - ingyenesen
kell atadni masodlagos tiizel6anyagot el6allito, elsésorban magyar tulajdonosi hattérrel
rendelkez6 vallalkozasoknak.

d) A magyar alapanyagok védelme

Az acél- és vashulladék kivitelének teljes tilalma, értékesitésiik kizarélag olyan
vallalkozasok részére engedélyezett, amely vallalja az Gjrahasznositasat. Az Allam
részére sziikséges épitéanyagok meghatarozasa és kizardlag ezen meghatarozott
mennyiségen feliili kivitel engedélyezése.

A magyar épit6anyag-gyartis védelme és fellenditése érdekében az épit6anyagokat

gyarto6 gyarak és gyarlétesitmények elidegenitése esetén az allamnak el6vasarlasi jogot
kell biztositani.
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Torekedni kell arra, hogy banyaszati jog magyar tulajdont vallalkozasok és magyar
maganszemélyek részére keriiljon kiadasra.

e) Elldtas-biztositds

Alapvet6en export tevékenység csak olyan épitési termék vonatkoztatisaban
végezhetd, amely esetében nincs importkitettség.

Amennyiben az épitésgazdasagért felel6s miniszter arrdl kap értesitést, hogy az egyes
épitéanyagok kivitele olyan mértékdi, hogy az jelentés mértékben akadélyozza, vagy
ellehetetleniti a kritikus infrastruktarédk létesitését, mtikodését, fenntartasat, fejlesztését -
ezzel veszélyezteti a kozellatast, vagy kockazatot jelent az épitéipari ellatasbiztonsagra -,
akkor az épitésgazdasagért felel6s miniszter az épit6anyag kivitelét az ellatasbiztonsag
garantdldsahoz sziikséges, legfeljebb egyéves idStartamra megtiltja.

Mindez nem vonatkozik a Magyarorszag teriiletén kiviil megval6sitott diplomaciai céla
ingatlanokon végzett beruhazasokhoz kivitt épitéanyagokra, valamint azokra az
épitéanyagokra, amelyek feldolgozasi céllal kertilnek kivitelre és a feldolgozast kovetSen
belfoldon kertilnek felhasznalasra.

P Epitésgazdasdgi intézkedésre okot add dllapot bevezetése

Az épitésgazdasagért felel6s miniszter az épitésgazdasagi intézkedésre okot allapot
esetén beavatkozasi jogkorokkel keriill felruhazasra (pl. Aarszint rogzitése,
adatszolgaltatasokra kotelezés, utasitas termelés fenntartasara, illetve novelésére,
kiviteli tilalom).

Az épitésgazdasagért felel6s miniszter figyelemmel koveti az épitési alapanyagok és
épitési termékek kutatasaval, kitermelésével, gyartasaval, kereskedelmével és
nemzetgazdasagi felhasznalasaval kapcsolatos gazdasagi folyamatokat. Az
épitésgazdasagért felel6s miniszter ennek keretében vizsgilja, hogy fennall-e
épitésgazdasagi intézkedésre okot adé allapot.

Ennek feltételei:

— egyes nyersanyagok, épitési termékek arszintje 5 %-ot, vagy a KSH altal kozzétett
inflacios rata masfélszeresét meghaladdan né,

— egyes nyersanyagok, épitéanyagok vonatkozdsaban hiany fenyeget,

— legalabb 20%-os piaci részesedéssel rendelkez6 gyarto leéllitja a termelést,

— kulfoldi gyarté6 piaci talsalya egy adott nyersanyag, épitési termék
vonatkozéasaban,

— veszélyhelyzet.

Legfeljebb 3 hénapos id6tartamra rendelhet6 el, mely a feltételek tovabbi fennallasa esetén
meghosszabbithato.

Az épitésgazdasagi intézkedésre okot ad6 allapotot idején alkalmazhat6 intézkedések:
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— Kbotelez6 adatszolgaltatdsok bekérése az épitSipar barmely szereplsjétsl a
termelési, értékesitési, valamint a termelési kapacitasra vonatkozé adatokra.

— Arszintek bevezetése: az arszint folott értékesits vallalkozasok (a gyartok mellett a
keresked6k is) a kiegészité banyajaradékhoz hasonlé médon 90%-os jaradékot
lennének kotelesek befizetni az dllam részére.

Termelés novelésére kotelezés: Amennyiben a vallalkozas nem menti ki magat (pl.
alapanyag hidnnyal, vagy mas, miikodési korén kiviil esé koriilménnyel) és nem tesz
eleget a kotelezésnek, tigy az dllam az el6z6 évi bevétel 10 szdzalékaig terjedd birsdgot
szabhat ki.
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14. Nyilvantartasok, szakrendszerek és elektronikus feliiletek

Az épitéipariban a digitalizacio fejlesztésével, atfogd épitSipari nyomonkovetési
rendszer felallitasaval a cél a biirokracia jelentds csokkentése, a teljes épitési folyamat
atlathatova tétele, nyomonkovethetGsége, a beépitésre keriill6 termékek
mindségbiztositasa.

A torvény az alabbi nyilvantartasokat, szakrendszereket és elektronikus feliileteket
szabalyozza:

Dokumentdcios Kozpont:

Az Epitésﬁgyi Dokumentacidés és Informéciés Kozpont gydijti, feldolgozza, tarolja és
szolgaltatja a hazai épitészeti-mtiszaki dokumentumokat, a teleptilésrendezési és -
fejlesztési terveket, valamint a tertiletfejlesztési és tertiletrendezési tervdokumentécidkat.
A kozel 5.500 négyzetméteren elhelyezett 24 500 iratfoly6-méternyi tervgytijtemény nagy
része archiv dllomany, de jelent6s szakmai értéket képviselnek a kurrens teleptilési és
teriileti tervek is, valamint az Epitési Geotechnikai Adattdr. A gyGjtemény a IL
vilaghabora utani Gjjaépitéstsl a rendszervaltasig tarté id6szak épitészeti és épitésiigyi
forrasdokumentumainak olyan fontos informéciés intézménye, melynek célja az e kdrbe
tartoz6 dokumentumok 0Osszegydtjtésével, mego6rzésével, gondozasaval, kutathatéova
tételével és szolgaltatasaval a hazai épitési beruhazasok, épitészeti kutatdsok, valamint
épitészettel, épitéstiggyel kapcsolatos kormanyzati dontések tamogatasa.

A Torvény rogziti a Dokumentaciés Kozpontra vonatkozé legfontosabb rendelkezéseket.
Az épitéstigyi szabdlyozédsért és épitéshatdsagi tigyekért felelés miniszter a kozponti
szakmai irdnyitasi, 0sszehangolasi és ellen6rzési feladatkorében elldtja a Dokumentécios
Kozpont szakmai irdnyitasat és feltigyeletét. A dokumentacio- és adatbeszerzés céljabol
megkeresett levéltarak és egyéb szervezetek a kért dokumentacidkat, adatokat
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint kotelesek szolgéltatni a Dokumentaciés
Kozpont szamara.

Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds (OENY):

Az épitéstigyi szabdlyozéasért és épitéshatdsagi tigyekért felelés miniszter a kozponti
szakmai irdnyitdsi, Osszehangolasi és ellen6rzési feladatkorében elldtja az Orszéagos
Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) szakmai iranyitasat és feliigyeletét. Az
OENY nem klasszikus értelemben vett nyilvantartas: alkalmazasai az épitéstigy teriiletén
végzett legkiilonfélébb feladatok ellatasat segitik, pl. a teleptiléstervek egyeztetésének és
készitésének tdmogatasa és orszagos nyilvantartasa, hatosagi eljarasokat, az épitésiigyi
birsdg nyilvantartdsat, az épitSipari kivitelezési tevékenységet, a kozmtiegyeztetést, a
szerz6i jogok tisztazasat. Az OENY miikodését el6segitd alkalmazasok felsoroldsat
korméanyrendelet végzi el, amelynek fenntartdsa ezutan is indokolt, igy ha twjabb
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elektronikus alkalmazéssal b6viil a kor, a Kormany konnyen hozza tudja igazitani a jogi
szabélyozast. Néhany alkalmazés fontos adatvédelmi és egyéb kotelezettségeket r6 a
hasznaléira, ezért azok f6bb szabdlyait torvény szabalyozza, a részletszabalyokat pedig
korméanyrendelet.

Az épitésiigyi szabdlyozasért és épitéshatosagi tigyekért felel6és miniszter -
kormanyrendeletben meghatarozott médon - az OENY keretében épitésiigyi hatésagi
engedélyezési eljarast tamogaté elektronikus dokumentaciés rendszert (ETDR) mtikodtet.
Az ETDR az épitésiigyi, az épitésfeliigyeleti és az orokségvédelmi hatésagi eljarasok
elektronikus tigyintézését, a dontéshozatalt, az tigyfelekkel és a szakhatosagokkal valod
kapcsolattartast biztosit, épitéstigyi hatésagi szolgaltatast elGsegité komplex
elektronikus alkalmazas, amely az eljaras sordn beérkez6 és keletkez6 dokumentumokat
elektronikusan kezeli, és adatot szolgéltat az OENY egyéb alkalmazasainak. A hatésagi
eljarasok kotelezéen az ETDR-ben folynak, és ezzel mér jelenleg is az épitésiigy kirébe
tartozo eljarasok a leginkabb digitalizalt eljardsok kozé tartoznak.

Az elektronikus épitési naplo (e-épitési naplé) olyan komplex elektronikus alkalmazas,
amely lehet6vé teszi az épitSipari kivitelezési folyamat teljes feltigyeletét, az épitési naplo
vezetését és az arra jogosultak szamara hozzéaférést, és elektronikus tton biztositja az
épitési beruhdzasra vonatkozé kivitelezési adatoknak az OENY-be keriilését. Az eddigi
szabélyozas bizonyos mértékig - tobbnyire régebben megkezdett épitkezések esetében -
lehet6vé tette papir alapa épitési naplé hasznalatat. Az Gj épitési kerettorvény altalanos
jelleggel az e-épitési naplé hasznélatat irja el6 mindazon esetekben, ahol naplévezetési
kotelezettség van. Ertelemszertien ugyanis nem minden épitési tevékenység jar egyiitt
naplovezetési kotelezettséggel, csak ott, ahol a jogalkotoé élet- és vagyonvédelmi
szempontbdl tgy itéli meg, hogy sziikség van az épitési folyamat ilyen magas szintli
dokumentalésara.

Az OENY részeként miikods E-TER a telepiiléstervek készitésének teljes folyamatat
digitalizalja, igy a papir alapt egyeztetések megsziinnek. A terv egyeztetés egésze az E-
TER feliileten torténik, igy az adatszolgéltatas, a terv véleményezése, az észrevételek
megvalaszolasa, és az egyeztetések Osszehivasa is. A szakrendszer a tervezés
folyamataban keletkezett minden dokumentumot és eljarasi lépést nyilvantart utélagosan
is visszakereshet6 médon. A telepiilésterv 5nkormanyzati elfogadasa az E-TER-en kiadott
allami f6épitészi zar6 szakmai vélemény alapjan torténik. Ezt kovetben az
onkormanyzatoknak az elfogadott, digitdlis, térinformatikai alapokon késziilt
teleptiléstervet az E-TER feliiletre fel kell toltenitik. A feliilvizsgdlt, korszert
teleptiléstervek nyilvantartasba vételével megvalésul az orszag teleptiléstervezési
nyilvantartdsa, amely a jovében az épitéstigyi hatosdgok munkajat is jelentdsen segiteni
fogja azéltal, hogy a telekre vonatkozo beépitési paraméterek és el6irdsok egy online
elérhet¢ feliileten, azonnal megtekinthetok.

Az OENY elektronikus alkalmazasait tehat korményrendelet sorolja fel. A kiilonboz6
alkalmazasokban rogzitett adatokbél azonban létrejon majd egy olyan feliilet, amely
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barmely érdekl6dot tdjékoztat arrdl, hogy adott telken milyen éptilet all, azzal
kapcsolatban milyen eljarasok folynak és folytak, és egyéb adatokat is ellendrizni lehet
majd. Ezeknek az adatoknak a korét célszerti a torvényben rogziteni.

Az épiiletek karbantartasat igazolo e-szervizkonyv bevezetése minden épiiletre, amelyet
a hasznalatbavételi engedélyhez vagy tudomasulvételhez, vagy a hatésagi bizonyitvany
kiallitdsahoz a févallalkozo6 kivitelezének, tobb févallalkozo kivitelez6 esetén az épitési
miiszaki ellenérnek 1étre kell hozni. A szervizkonyv elektronikus alkalmazasban torténé
megjelenitése, vezetése, lehet6séget ad arra, hogy az épiiletnek az elektronikus
rendszerekben 1év6 dokumentumai (pl. ETDR-b6, e-épitési naplébél) a szervizkonyvben
,automatikusan”megjelenhessenek.

Jelenleg a lakadst véasarl6 nem szerez tudomadst a lakdsdhoz tartozé fontosabb
informdciokr6l, dokumentumokrdl (pl. a hasznélatbavételi engedély, kivitelezési
dokumentaci6 vagy megvaldsuldsi dokumentaci6, a szavatossdghoz kapcsolédo
nyilatkozatok, energetikai tantsitvanyok, az épiileten esetlegesen elvégzett barmilyen
épitészeti, gépészeti beavatkozasok) igy konnyen el6fordulhat, hogy egy lakasfelujitas
soran kart okozhat pl. villany- vagy vizvezetékben.

Epitményinformdciés modell (BIM):

A kilonboz6 épitmények tobbdimenzids, épitési helyszinre, beépitésre kertilé
épitéanyagokra és épitési termékekre, folyamatokra, azok fizikai és funkciondlis
jellemzdéinek digitalis modellezésére épiilé rendszer. Az épitmény akar teljes életciklusara
kiterjed6en szimuldciét és optimalizaciot lehet6vé tevé moédszertan, amely kiterjed a
tervezésre, Kkoltségbecslésre, a kivitelezés irdnyitdsdra, a kivitelezés egyes
részfolyamataira, a megépiilt éptilet karbantartdsira, hasznélattal kapcsolatos
adatgytjtésre, és a bontdsi munkalatokra is. Nagyobb léptékben a BIM modellek a
vagyonkezeldi és teleptilésfejlesztési szerepben is hatékony eszkozok.

Az allami épitési beruhdzasok rendjérél szoloé torvénnyel Osszhangban az unids
kozbeszerzési értékhatart eléré vagy meghaladé becstilt értékéi allami beruhdzasok
esetében az épittetd koteles el6irni a BIM alapt miszaki megval6sitas rendszerének a
beruhazas teljes életciklusaban torténd alkalmazasat.

Orékségvédelmi Nyilvdntartdsi Rendszer (OVNYR):

A mtemléki értékek és régészeti lel6helyek kozponti kozhiteles nyilvantartasat a
kulturdlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tv. 71. §-a alapjan a kulturalis
orokségvédelemért felel6s miniszter vezeti. A kotelez6 adattartalmét részletesen a
kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo 68/2018. (IV.9.) Korm.
rendelet tartalmazza.

A nyilvantartas digitalis szakrendszerekbdél, valamint papir alapt dokumentumokbdl 4ll.
(Papir alapon a 150 éves multd allami mtiemlékvédelem II. vilaghdborta utén
Gjjaszervezett intézményeinek a nyilvantartasi adatokat megalapozé jogi és szakmai
anyagait tartalmazza.)
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Nyilvanosan csupdn az egyszerli funkcionalitdsi ,OENY Védett Ingatlan Keress”
alkalmazas érhetd6 el, az E—Epités keretrendszeren beliil.

Az orokségvédelmi nyilvantartdsi rendszerek informatikai szempontbdl avultak,
megujitasuk sziikséges. A cél a meglévé rendszerek levaltisa, teljes informatikai
megujitasa, a hatésagi folyamatok kezelése, a hatékonysag novelése, az alkalmazasok
kényelmesebb hasznélatanak tamogatdsa, nyitds a tarsadalom felé, Gj funkciok
megvalositasa.

A fejlesztés EU-s forrasok (VEKOP—KOFOP) bevonasaval torténik, az OENY, illetve E-
Epités keretrendszer részeként. A meglévé harom rendszer (KOI-Keret, RMI-IVO és
OENY Védett Ingatlan Keress) teljes kivaltasaval létrejové 1j rendszer neve
,Orokségvédelmi Nyilvantartasi Rendszer” (OVNYR). Elkészitésének tervezett hatarideje
2023. janius. Az 1j rendszer korszertien és gyorsan lesz képes kezelni a nagy mennyiségti
szoveges ¢és képi informdcidkat, munltimédia tartalmakat, letarolt digitélis
dokumentaciokat.

Az ,,E-Ordkség” munkanevii webes alkalnazds:

Fejlesztése folyamatban azzal a céllal, hogy a mtemlékek és a régészeti lel6helyek
kozponti, kozhiteles nyilvantartasi adatbazisabol (OVNYR) meghatarozott sz{irésti
nyilvantartasi tartalmakat, valamint a kulturalis 6rokségvédelemmel kapcsolatos egyéb
irdsos és képi informécidkat, multimédia tartalmakat jelenitsen meg publikusan a
felhasznalok szdmaéra.

A digitalizdlas alapelv elérését célozza az épitésgazdasagért felel6s miniszter
felhatalmazésa arra, hogy az épitési termékek szallitasa, az épitSipari tervezés, kivitelezés,
bontas soran kotelez6en hasznaland6 alkalmazasokra, adatbédzisokra és digitalis
rendszerekre vonatkozoé részletes szabalyokat rendelettel allapitson meg. A miniszteri
rendelettel gyorsan, hatékonyan bevezethet6k lesznek a kiilonboz6 digitalis rendszerek.

Epitéipari nyomonkovetési rendszer (ENYR):

Az épit6ipar vonatkozasdban is sziikség van a digitalizélds erdsitésére, fejlodésére. Az
ENYR rendszernek az alapja az okos széllitélevél, a TNYA és a TA adatbazis, amely
rendszerrel az épitSipari termék teljes életatja végig kovetheto.

Intelligens szdllitélevél (ISZ)

Az épitési termékek gyartoi, els6é magyarorszagi forgalmazoéi 2023. janius 1. napjatol
kotelesek a termékrdél olyan szallitdlevelet kidllitani, amely elektronikusan kiolvashat6, a
termék lényeges tulajdonsagait tartalmazé QR-kédot tartalmaz. A QR kodnak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy kiilon rendeletben meghatarozott intelligens
szallitolevél rendszerbe beolvashat6 legyen. Intelligens szallit6levél hidnydban a termék
nem hozhat6 forgalomba.
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Teljesitménynyilatkozatok adatbdzisa (TNYA)

Az épitési termékek gyartdi, els6 magyarorszagi forgalmazo6i 2024. januar 1. napjatol
kotelesek az adott épitési termékhez tartozo teljesitménynyilatkozatot kiilon rendeletben
szabalyozott adatbézisba feltdlteni. Adatbazisba torténd feltsltés hidnyadban a termék nem
hozhat6 forgalomba.

Megj.: javasoljuk, hogy az adatbazis elektronikus formaban legyen nyilvanos a hasznadlok részére.

Termékadatbdizis (TA)

Az épitési termékek gyartoi, els6 magyarorszagi forgalmazo6i 2024. januar 1. napjatol
kotelesek a forgalomba hozatalt megel6z6en az épitési termék azonositéit és annak
lényeges tulajdonsagait kotelesek kiilon rendeletben szabalyozott adatbazisba feltolteni.

Uvegkapu rendszer (UR)

Az unios értékhatar feletti épitési beruhdzasoknal kotelezé lesz a rendszer hasznélata.

Zoldfeliileti taniisitviny (ZA)

Kulonosen az ingatlanok adasvételénél fontos annak vizsgalata, hogy az adott telek, illetve
a kornyezé teriiletek milyen zoldfeltilettel rendelkeznek, hiszen az jelent6sen kihat az
ingatlan vételarara. A zoldfeliileti tantdsitvany arra szolgal, hogy véleményt nyilvanitson
a tertilet zoldfeluleti llapotarol, figyelembe véve a zoldfeliilet min&ségi fenntartasat.

Adatkezelési szabalyok

Az Uj épitési kerettorvény tartalmazza az OENY adatvédelmi jogi rendelkezéseit.
Kimondja, hogy az OENY-ben tarolt adatok a kiilon torvényekben foglaltak
figyelembevételével ismerhet6k meg és hozzaférhetok.

Az 1j épitési kerettorvény annak érdekében, hogy érvényesiiljenek a személyes adatok
kezelésének garancidlis szabélyai, valamint az érintettek informéaci6s onrendelkezési jogai,
illetve a kozérdekt adatok nyilvanossagahoz fiz6d6 alapjogok meghatarozza az OENY-
ben torténd, a miniszter altal végzett adatkezelés céljat. Ezek az OENY alkalmazasainak
hasznalatdhoz sziikséges regisztraciéra vonatkozé személyes adatok, mig az egyes
alkalmazasokban a kiilonb6z6 tevékenységek kapcsan (pl. kérelem benytjtasa) megadott
személyes adatokat az adott dokumentumok felett rendelkezni jogosult szerv vagy
személy kezeli. A miniszter altal folytatott adatkezelés céljai a kovetkezok:
- az épitésuigy korébe tartozo szakmai kozfeladat ellatasanak elGsegitése,
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- az épitmények és telkek allapotanak, az épitési folyamat végzésének, az épitési
folyamat résztvevéi tevékenységének, szerzddéses kotelezettsége teljesitésének
ellendrizhet6sége, elmulasztdsanak szankcionalhatosaga,

- az egyéb szakmai feladatok elldtasdhoz, kotelezettségek teljesitéséhez, épitésiigyi
érdekérvényesitéshez sziikséges adatok és informdcidk szolgaltatasa.

A torvény részletesen felsorolja az épitési folyamatban résztvevék azon korét, akik
érintettként jogosultak személyes adataik védelmére, valamint a kotelez6
nyilvantartasban kezelend6 személyes adatok fajtdit is. Az adatkezelés id6tartama lehet
hatarid6 nélkiili, 1 év, 5 év, de bizonyos esetekben kotelez6 a haladéktalan torlés.

Az OENY-ben tarolt adatok megismerhet6sége

- azadatkezel®, az adatfeldolgozd, és az érintettek esetében korlatozas nélkiili a sajat
személyes adataikra vonatkozoan,

- a jogszabalyban meghatarozott adatfelel6sok esetében a feladat ellatasdhoz
sziikséges tartalommal korlatozott,

- a teleptilési onkormdanyzat, a févarosi és megyei kormdanyhivatal, a szakmai
kamara és az egyéb szervek és személyek esetében, a jogszabalyokban
meghatédrozott épitéstigyi feladatuk ellatdsahoz sziikséges mértékii hozzatérési
jogosultsaguk szerint korlatozott,

- a szakmagyakorlok és a fenti pontokba nem tartozé egyéb szervek és személyek
esetében - ha torvény eltéréen nem rendelkezik - az érintett irasbeli
hozzajarulasdhoz kotott.

A jogszerli adatkezelés feltételeinek, és a személyes adatok elkiiloniilt kezelésének
biztositasaért felel6s adatkezel6ként a torvény a minisztert jeloli meg.

A miniszter adatkezel6i feladatainak ellatasarél a torvényben és az annak felhatalmazasa

alapjan kiadott kormanyrendeletekben meghatérozottak szerint az OENY dtjan
gondoskodik.
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15. Oktatas és képzés
15.1. Oktatas és részvétel

Az épitett kornyezet szervesen befolyasolja a benne ¢él6 emberek életét. Ezen
kornyezethez vald kapcsolédast, hatékony és fenntarthaté hasznalatat, alakitasdnak
lehet6ségét eldsegitendd, sziikség van a kozoktatdsban az épitett kornyezet alapértékei
irdnti érzékenyitésre és a tervez6i, mérnoki gondolkozas alapjainak megismerésére.

Az érintett miniszterek egyuttmiikodnek annak érdekében, hogy a lakossag - kiilonos
tekintettel a tanulokra és a hallgatokra - megismerhesse az épitett kornyezet emberhez
mélt6, egészséges és esztétikus alakitdsaval, az épitészeti kulttra terjesztésével,
fejlesztésével, az épitészeti orokség védelmével kapcsolatos alapvet6 ismereteket mind az
iskolarendszerti, mind az iskolarendszeren kiviili oktatas, képzés, nevelés keretében, a
kozmtivel6dés és ismeretterjesztés, a sajtod és a tomegtadjékoztatas ttjan.

Az &llam batoritja és tdmogatja az épitett kornyezet felhasznal6it, hogy a kolcsonos
felel6sségvallalas nevében vegyenek részt az ket érint6 épitési folyamatokban, példaul
kozosség bevondsa a tervezési feladatokba, palyazat egyeztetésébe, kozosségi terek
kialakitasaba.

Az egyetemek, f6iskolak az elmélyult kutatdémunka, miiszaki fejlesztés és az ezekre épiilé
innovacié kozpontjai. Az 4llam véallalja ezen programok megismerését, egymassal és a
piaccal valé 6sszekapcsolédasanak tdmogatasat, miikodéséhez sziikséges alapfeltételek
megteremtését.

A Kormany véllalja, hogy részt vesz az épitéstigyet érint6 fels6oktatdsi, szakirdnyt
tovabbképzési, oktatasi képzési és szakképzési célok meghatdrozdsaban, azok
tartalmanak és képesitési kovetelményeinek kidolgozasaban.

Az allam vallalja, hogy az ¢nall6é szabédlyoz6 szervek, valamint az épitésiigy teriiletén
érintett szakmai kamardk és az érintett fels6fokti oktatasi és szakképzéssel foglalkozo
intézmények javaslata alapjan koordindlja, Osszefogja és irdnyitja az épitésiiggyel
kapcsolatos szakmak gyakorldsara vonatkoz6 szabéalyozas kialakitasat.

15.2. Szakemberek képzése és nyilvantartasa

Kozép- és fels6foku, valamint az iskolarendszeren kiviili oktatés és képzéshez kapcsol6do
allami feladatok:

— Humaéner6forrds (munkaerShelyzet, hidnyszakmdk) folyamatos nyilvantartasa,
agazati humanerd6forras felmérés készitése, amely az oktatasi és munkaers-piaci
Osszhangot vizsgdlja. A felmérés eredményeként megismerjiitk az 4agazatban
foglalkoztatottak és 4lldskeres6k szamat, valamint az oktatasbol kilépSkrol
részletes informaciét kapunk (tovabbtanulok szdma, elhelyezked6k szama stb.). Az
4j beruhdzdsok megvalésitasdhoz fontos tervezni a foglalkoztatottak szamat és a
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betdltendé munkaerét, tovabbéd timogatni a hidanyszakmaék tdmogatasat. Szakmai
ajanlas készitése a képzés alakitasara.

Az épitési folyamathoz, az épitSipari kivitelezési tevékenységhez sziikséges
szakemberek (szakmunkasok, mérnokok) képzését meg kell er@siteni, annak
érdekében, hogy a fiatalok ebben az d4gazatban képzeljék el a jovdjiiket.

Megj.: épitész képzés jellegében jobban differencidlva legyen, a BSc fokozat oktatdisi
metodusa inkdbb a kivitelezés, szerkezetismeret, épitésigazgatdsi munka, tervfeldolgozds, és
elokészités orientalt, mig az MSc képzés torekszik az épitész tervezdi kvalitdsok fejlesztésére,
az ahhoz tartozo miivészeti, épitészeti, formatani ismeretek megszerzése mellett.
Kézpontilag lenne javasolt meghatdrozni mind az alapképzésben, mind a mesterképzésben
a diploma minimadlis formai és tartalmi kévetelményrendszerét. (a diplomamunkdknak ki
kell terjednie az épiiletszerkezeti és szakdgi munkarészekre is, rdaddsul megfeleld
részletezettséggel)

Olyan palyaorientaciés programok szervezése, melyek a hidnyszakmakra és
részszakmakra fokuszalnak. A programok lehetnek: kiallitdsok, szakmakiprobalas,
tizemlatogatasok és versenyek. Szakmai kiadvanyok készitése, melyek online is
elérhetok.

Célcsoport-specifikus képzési és felzarkoztatasi programok osszedllitidsa. A
kozépiskolai képzésbol lemorzsolddott fiatalok részére programok kidolgozasa,
melyek iskolarendszeren beliili vagy kiviili képzési programokkal tdmogatjdk a
képzésbe vonast és a képzés sikeres elvégzését. Hatranyos munkaerd-piaci
térségekben €16 fiatalok az agazathoz tartoz6é képzési és munkaerd-piaci
programok tdmogatdsa (0sztondij, mentori szolgéltatds, kollégiumi elhelyezés
tdmogatdasa stb.), a regionalis képzési kozpontok tAmogatasaval.
Tananyagfejlesztés (interaktiv tananyagok) és oktatdsi modszerek szakoktat6i
képzések fejlesztése. A digitalis és vizualis kompetencidra épitve olyan dj
megoldasok kidolgozasa, mely az ismeretek konnyebb megértését és elsajatitasat
tdmogatja. A gyakorlati képzések mellett virtualis valosdgeszkozok hasznélataval
olyan tematikak és tananyagok kidolgozasa és készitése, melyek barmikor
elérhetdk, visszanézhet6k. A tananyagok készitésénél fontos tovabba a technikai
valtozasok fejlédésének kovetése. Uj oktatdsi modszerek és gyakorlatok
kidolgozésa, mely a hatranyos helyzet( fiatalok oktatdsat, felzarkoztatasat segiti.
A kidolgozott moédszereket felsdoktatasi intézményben, modul képzés vagy
tovabbképzés keretében sajatithatok el.

Infrastruktara fejlesztése (regionélis szinten). A kozépfoku oktatasi intézmények
és a regionalis képzékozpontok részére projekt kidolgozasa, amely infrastruktara
fejlesztését, modern technikai és informatikai eszkozok beszerzését és
szolgaltatasok kialakitasat célozza.
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16. Atmeneti és modosité rendelkezések

16.1. Atmeneti rendelkezések

A Torvény hatalybalépésével egyidejlileg rendezni sziikséges a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési tipusd tervek helyzetét, hogy az oOnkormdanyzatok szamara
indokolatlan tobbletterhet ne okozzunk.

Ennek megfelel6en azok a teleptilések, amelyek jelenleg nem rendelkeznek
teleptilésfejlesztési dokumentumokkal, teleptilésszerkezeti tervvel és helyi épitési
szabédlyzattal, vagy rendelkeznek ugyan, de azok 2013 el6tt lettek elfogadva és igy
elavultak, 2026. junius 30-ig kell elfogadniuk az 4j teleptiléstervet, amely mar magaban
foglalja a teleptilésképi kovetelményeket is. Ha az ilyen teleptilések rendelkeznek
teleptilésképi rendelettel, azokat integralni kell a helyi épitési szabalyzatba.

A 2013-ban vagy azt kovetSen elfogadott teleptilésfejlesztési dokumentumok,
telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabélyzat 2026. jalius 1-jével hatalyat veszti, igy
2026. junius 30-ig ezen teleptiléseknek is 4j teleptiléstervet kell elfogadniuk.

A Torvény hatalybalépése el6tt elfogadott tervek 2026. junius 30-ig modosithatok.
Torvényi szinten azt is sziikséges kimondani, hogy az elfogadott terveket az
elfogadasukkor hatélyos anyagi jogi szabélyok figyelembevételével kell médositani -
kivéve, ha az adott szabalyozas vonatkozdsaban a Torvény kotelezs, kogens szabalyt
mond ki, mert akkor azt kell alkalmazni -, a médositasi eljarasra ugyanakkor az E-TER
keretében torténé modositas az iranyado.

Azoknak a telepiilések, akik az Etv. 2021. évi médositdsa alapjan mar elkészitették wj
teleptilésterviiket, az a feladatuk, hogy egyszertsitett eljards keretében a telepiilésképi
rendeletiiket is integraljak a helyi épitési szabalyzatba 2026. janius 30-ig.

A Torvényben rendezni sziikséges, hogy az onkormdanyzati rendeletben helyi védetté
nyilvanitott épitészeti 6rokség miként kertil 4t az allami 6rokségvédelembe, ideértve az
onkormanyzatok részérél a javaslattételt, az allam és az Snkormanyzat kozotti egyeztetés
rendjét és a védelem tartalmanak meghatérozasat.

16.2. Mé6dosulé torvények

Teriiletrendezési valtozdsok

A tertiletrendezés teljes digitalizacidjanak koszonhetéen a megyei tertiletrendezési terv
Gjabb feliilvizsgalatara mar nem kertil sor, annak tervrendszerbdl torténd kivezetése 2026.
junius 30-ig megtorténik. A teleptiléstervnek igy a tertiletrendezési dokumentumok koziil
az orszagos teriiletrendezési tervvel és - érintettség esetén - a kiemelt térségek
teriiletrendezési terveivel (Budapesti Agglomeraci6 és Balaton Kiemelt Udiilkorzet) kell
Osszhangba allnia.

Ezéltal a tervezés folyamata atlathatobb, és a beruhdzdsok megvalésitasa gyorsabb lesz,
ugyanis a megyei tertiletrendezési terv médositasa a tovabbiakban nem lesz sziikséges
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(példaul naperémiivek létesitése esetén). A megyei tertiletrendezési terv védelmi szintet
biztositd kovetelményei beépiilnek az orszagos teriiletrendezési tervbe.

Mindezek alapjan médositani sziikséges
— az Motv-t (27. §-at),
— atertiletfejlesztésrdl és a tertiiletrendezésrol szol6 1996. évi XXI. torvényt (Tftv.),
— a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvényt (tertiletrendezési torvény),
egyrészt a megyei teriiletrendezési terv kivezetése, masrészt a megyei f6épitészi
feladatellatas megsziinése miatt.

A teriiletrendezési torvény ugyanis megéllapit megyei tvezeteket, amelyeket a megyei
tertiletrendezési tervekben kell szerepeltetni, igy ezeket feliilvizsgédlat utan bele kell
emelni az orszagos tertiiletrendezési szabdlyozdsba. A megyei teriiletrendezési terv
elkészitésére vonatkozoé szabalyokat torolni kell a Tftv-bdl, mivel nem lesz ilyen terv.

Az épitett drokséggel Osszeftiggd viltozdsok

A Kotv. a miiemlékek mellett a régészettel és a kulturalis javak szabdlyozédsaval is
foglalkozik, és ezeket egyiittesen a kulturalis 6rokség elemeinek tekinti. Mindezek alapjan
egyes torvényi rendelkezések hatdlyon kiviil helyezése, masok moédositasa indokolt.

A mitiemlékvédelemmel 0Osszefliggé mentességekre és kedvezményekre tekintettel,
valamint a kastélyok hasznositasdra tekintettel a kovetkezd 6 torvény modositasa
sziikséges:

— azilletékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL. torvény,

— ahelyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény,

— aszemélyi jovedelemadorol szol6 1995. évi CXVIL. torvény,

— atarsasagi adorol és az osztalékado6rol sz616 1996. évi XXXI. torvény,

az altalanos forgalmi ad6rdl szol6 2007. évi CXXVIL. torvény,
— anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény.

Az épitményi jog bevezetése

Az 1928. évi Magénjogi Torvényjavaslat és a kornyezé orszagok iranyadé dologi jogi
szabéalyozasa alapjan be kivanjuk vezetni az épitményi jog jogintézményét, és ezt a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény Dologi Jog konyvében helyezziik el.

Az épitményi jog a haszonélvezeti joghoz hasonlé korlatolt dologi jog, amely a telken
létrehozott vagy jov6ben létrejovo felépitményre zalogjogot enged, és az épitménynek a
telektdl fliggetlen hasznositasat is biztositja. Jellemz&en polgari jogi szerz6déssel vagy
végrendelettel jon létre, meghatarozott ideig érvényes, és lejarta utan vagy elbontjdk a
felépitményt, vagy egyesiil a telektulajdonos és az épitményjog jogosultjanak a személye.
Azilyen szabélyozés példaul a mez6gazdasagi tertileteken torténé napelemek elhelyezése
esetében vagy a tarsashazi lakasépitéseknél lenne alkalmazhato.
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