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VELEMENY, JAVASLAT A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO
TORVENYJAVASLATROL
(a 2023. januér 12-i , teljes véltozat” alapjan)

A torvényjavaslat véleményezése soran kamarankban 15 tag kiildte be a véleményét
és kibovitett elnokségi {iilést tartottunk a témdaban. A megfogalmazott kritikdk és
javaslatok sokszintiek, olykor egymassal szembe mennek, hisz mindenkinek sajat
tevékenységi kore, (tervezd, f6épitész, szakérts, miiszaki ellendr, hatésagi munkatars)
tapasztalata 4ll a megfogalmazott javaslatok mogott.

Alabbiakban kiemeljiik a leglényegesebb és kozos, egységes javaslatokat, azokat a
pontokat, ahol a jogalkotas ,iranyat” még ebben a fazisban médositani javasoljuk.

A torvény alapvetd iranyaval, szandékaval ,atlathatébb, korszertibb, egységesebb,
titkkrozze a teriilet kiemelt fontossagat” teljes mértékben egyetértiink, ugyanakkor
tobb ponton javasoljuk a jogalkotasi irainy médositasat, korrigalasat.

1. A torvény 2023. jalius 1-jén valé hatalyba léptetését javasoljuk kitolni, mivel a
torvénytervezet kidolgozasa, véleményezése és harmonizdldsa a kapcsolodo

jogszabalyokkal ezen hataridére rélatdsunk szerint nem megvalésithaté olyan
alapossaggal és egységesen, harmonizaltan, hogy az a teriilet hosszu tava, jol-
egységesen értelmezhet6 és alkalmazhat6 alaptorvénye legyen. Fontos, hogy hosszabb
felkésziilési id6 alljon rendelkezésre az atéllashoz minden résztvevének, egyégként az
atallast koveté id6szak mind a szakmank, mind a hatésag, ezaltal az EPITTETOK
szamadra is kezelhetetlenné vélik.

Javasoljuk a végrehajtasi rendeleteket és a jogharmonizaciés jogszabaly moédositasokat
ugyanazon a napon hatalyba léptetni, ezen Torvény hatalyba léptetését a teljes jogrend
kialakulasaig halasztani.

2. A torvényjavaslatban az alabbi kamarai torvény sorsara val6 rovid utalas
jelenik meg: ,szakmai kamaradk feladatait, megtjulé tagozati rendszerét és
miikodési rendjét az Gj Torvényben kivanjuk szabalyozni. A f6épitészeknek kiilon
kamarai tagozata lesz.”

A kamarai torvény kerettorvénybe val6 beolvasztasat nem javasoljuk, a kamarai
torvény modositdsa/Gjrairdsa Onalléan a szakma aktiv részvételével kertiljon
megfogalmazésra.

A f6épitészi tagozat létrehozdsa nem indokolja a kamarai torvény teljes feltilirasat,
jelenlegiben is médosithat6.



3. A helyi értékvédelem, helyi f6épitész, helyi tervtanacsok megerdsitését
javasoljuk -nem elvondsat és kozpontositasat. A teleptiléskép védelme érdekében a
helyi szabalyozas lehet6sége, a helyi hatdskorok maradjanak meg. A helyi
értékvédelem maradjon az onkormdanyzatokndl, ne kertiljon allami szintre az allami
orokségvédelembe beintegralva. A helyi és tertileti tervtanacsnal maradjanak a helyi
tgyek. A teleptilésképi véleményezés, illeszkedésvizsgalat sordn a helyismeret,
helyszin, a teleptilés adottsagai, a teleptilés ,életének”, fejlesztési terveinek ismerete
elengedhetetlen. A helyismeret nem pétolhato.

A miemléki tertileten és Orokségvédelmi bejelentéshez kotott tevékenységek
maradjanak a tertileti tervtanacsnal.

Ezen tevékenységek soran helyi, akar tobbszori egyeztetés, helyszini szemle soran
alakitja ki a tervez6 az orokségvédelmi hatésag munkatarsaval és a helyi f6épitésszel
a kozos, szakmai és telepiilésképi szempontbdl is javasolt megoldéast. Ez a helyi
,mihelymunka” elvész amennyiben az Orszdgos Tervtandcshoz keriil
véleményezésre az egyébként orokségvédelmi bejelentéshez kotott sok kis 1éptékl
felgjitas, terv (ablakcsere, tet6csere, homlokzat szinezés, stb.).

Az Orszagos Tervtanics feladatkorének szinte teljeskorti Kkiterjesztése nem
tdmogathat6. Javasoljuk ardnyosan szétosztani az egyes tervtandcsi szintekre a
feladatokat, amely sordn a kisebb léptékti, de helyileg fontos tigyek helyben
maradnak. Amennyiben feliilvizsgalati forum egy szinten megjelenik (helyi
tervtandcsi vélemények feltilvizsgédlata a teriileti tervtandcsnal), ez esetben a
feltilvizsgalat a tobbi szinten is meg kell, hogy jelenjen.

A tervtandcs legyen egy ,szakmai férum”, ahol a szakmai grémium , tanacsival” a terv
fejlédik, jobba valik. A tervtanacson a tervezének, épittetének is meg kell adni a
lehet&séget a személyes részvételre, konzultaciora, hisz igy ismerhet6 meg az altaluk
képviselt tervezési program, szempontrendszer -jelenleg az orszdgos tervtanacsi
eljardsokban ez nem val6sul meg teljeskortien.

4. A f6épitészi és tervtanacsi vélemények, dontések figyelembevételének
megerdsitését nem talaltuk a torvényjavaslatban, csak annyiban, hogy a szakmai
véleményiiket a hat6ésdgi engedély irdnti kérelemhez mellékelni kell.
Javasoljuk, hogy a f6épitészi vélemény és tervtandcsi vélemény kotelez6 érvényd
legyen az épitési engedélyezés soran.

5. A torvényjavaslatban megfogalmazott célok és ahhoz rendelt feladatok
ellatdsahoz megfelel6 pénziigyi fedezet hozzarendelése sziikséges az allam részérél

minden teriileten:

- hat6sagi  létszdam  biztositdsa ~ épitéstigyi  orokségvédelmi  teriileten
- fo6épitészi és tervtanacsi rendszer kialakitdsa, fenntartdsa (helyi, jarasi, tertileti,
0rszagos)



- telepiiléstervek, szabdlyozasi tervek feliilvizsgalatahoz, modositdsahoz pénziigyi
fedezet hozzarendelése az 6nkormanyzatoknak

- kamarak kozfeladatainak ,kozigazgatasi, hatésagi” feladatainak ellatasdhoz
allando, rendszeres, a kamarak évi koltségvetésében el6re tervezhetd dllami timogatés
biztositasa.

6. A torvény tovabbi kidolgozdsa soran fontos feladat, hogy a
fogalommeghatarozasok a teljes épités-épitészeti tertiilet és ahhoz kapcsolédo
jogszabélyok fogalomtéarat feloleljék, egységesitsék, mind a hatésagok, mind a
szakmagyakorlok és egyéb kozremiikodSk szamara egységesen értelmezheten.

7. A szabédlytalan tevékenység és jogkovetkezményei témakorben nagy
bizonytalansagot jelent a HESZ-nek valé megfelelés vizsgalata, a HESZ-ek, OTEK
folyamatos valtozasa (melyik allapotnak kell megfelelni) és a régi éptiletek esetében az
akkori HESZ-ek elérhet6sége sem biztositott.

Tapasztalataink alapjan a szabalytalan vagy engedély nélkiili épitési tevékenységek
esetében a mainal er6teljesebb szankciondldsra van sziikség.

8. Udvozoljiikk az egyszeri bejelentés jogintézményének feliilvizsgélatat és az
épitési engedély valaszthatoésagat. Az egyszer(i bejelentés tudomasulvételi eljarassa
alakul, amely soran az el6zetes hat6sagi kontroll megval6sul, ezaltal az ,egységes
jogértelmezés” (tervez6-f6épitész-hatdsag) sziikségszertien az épités el6tti fazisban
megtorténik az eljards sordn és nem a kivitelezést kovetéen (vagy kozben).
Ugyanakkor a torvényjavaslat nem utal az ,,egyszer(i bejelentés” lakéhaz épités esetén
a teleptiléskép védelem érvényesiilésérél -f6épitészi, tervtandcsi konzultacio,
teleptilésképi vélemény el6irasardl. Fontos, hogy a csalddi haz épitésre vonatkozo
eljarasi rend stabil-alland6, megnyugtaté jogi kornyezetbe kertiljon hossztatavon.

9. Udvozoljik a HESZ és TKR 6sszevondsat. Fontos, hogy egy-egy engedély,
eljards soran a telekre, épitésre vonatkozé jogszabalyok, feltételek egységes, jol
értelmezhet6 szabélyzatok, rendeletekben egy helyen legyenek osszefoglalva. Ez
fontos az épittet6 (maganszemély, befektet6) szamara, hogy tisztan lassa az altala
megvasarlandé telken val6 beruhazas peremfeltételeit.

10. Udvozlendé a zoldfeliiletek, természeti teriiletek, teleptilési t4jak, kerttorténeti
orokség megovasara vonatkozo javaslatok megjelenése a tervezetben. Fontos, hogy a
kordbban  kezdeményezett, de a jogalkotdsi folyamatban  megakadt
zoldfeltiletgazdédlkodasi torvény alapelveivel, javaslataival Osszhangban legyen
tovabbalakitva a torvénytervezet.



Fontos kezdeményezés az orszagos tajépitész tisztség megteremtése, ami biztositék
lehet a taji és zoldfeliileti értékek védelmére. Ugyanakkor fontos tisztazni a f6épitész,
a foémérnok és az orszdgos tdjépitész (fotajépitész) feladatkoreit. Tovabba a
fotajépitészi rendszer kialakitdsat a Nemzeti tajstratégidban foglaltaknak megfelel6en
biztositani kell megyei és teleptilési szinten is. A telepiilési szint esetében indokolt
lehet csak meghatarozott népességszam felett megkovetelni f6tajépitész alkalmazasat.

A zoldhalézat megérzésének érdekében fontos el6relépés azon szabdlyozési elem
miszerint az erd6teriilet 6vezet és zoldtertilet 6vezet egyiittes nagysaga a telepiilés
kozigazgatési tertiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet. A torvénytervezett
helyesen gondoskodik arrdl, hogy kijelolésre keriilé6 zoldteriilet a teleptilési
onkormanyzati tulajdonéba kertiljon. Hasonl6képpen el6remutaté azon javaslat, hogy
az U4j beépitésre szant teriiletek kapcsoléddan kijelolendé zoldtertilet teriiletaranyat
5%-161 25%-ra emeli meg a tervezet.

Ezen talmenden kiemelten fontos lenne, hogy ne csak a fent emlitett kiemelt
zoldfeliileti elemek védelme, hanem minden biolégiailag aktiv feliilet védelme is
biztositva legyen. A telepiilések biologiai aktivitds értékének megtartasat, illetve
novelését szolgald eszkozok jelenleg nem elég hatékonyak, nem jelentenek féket a
zoldfeliiletek csokkenésére nézve, illetve nem 6sztonzik a zoldfeltileti kompenzaciét.
A hatalyos el6irasoknal részletesebb szabalyozasa sziikséges, pontositva az
alkalmazasi koroket, a vonatkozé kovetelményeket, a rendelkezésre all6 hattéradatok
alapjan feltilvizsgdlva a hatédlyos rendeletben meghatdrozott értékmutatokat.
Kiemelten fontos, hogy ne csak az 1j beépitésre szant dvezetek kijelolésénél kelljen
biztositani a biolégiai aktivitas szinten tartasat, hanem az egyéb, beépitési intenzitas
novelését eredményez6 modositasokat is kompenzalni kelljen.

Cél, hogy a modositott szabalyozas a jelenleginél hatékonyabban biztositsa a
zoldfeliiletek meg6rzését és megerdsitse a biologiai aktivitas érték szinten tartdsanak
egységes, egzakt, szakmai szempontbol megalapozott jogszabalyi kereteit. A tervi
szint feltilvizsgalata mellett a val6s bioldgiai aktivitis megérzésének, a tényleges
kompenzacié biztositdsanak kérdéseivel is sziikséges foglalkozni, javaslatot tenni a
teleptiléstervezés korén kiviil esé egyéb eszkozok (pl. talajlezarasi dij) bevezetésére,
alkalmazasara, a tervi szint és valds allapot kapcsolédasi pontjainak koriiliraséara és a
potlashoz felhasznalhat6 pénziigyi forrdsok rendszerének felallitasara.

Markos Anik6
KEM Epitész Kamara elnoke



