A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY JAVASATANAK

VELEMENYEZESE

Vas Megyei Epitesz Kamara és Zala Megyei Epitész Kamara

2023. februar 01.

1. A Torvény preambuluma
- Javasoljuk felsorolni az 6sszes érintett torvényt és tajékoztatasul az érintett
rendeleteket is. (Nem teljes a preambulumban felsorolt torvények kore.)

- Jo izlés létezik, ezen belul egy alkategoria lehet a polgari j6 izlés. Nem
jogszabalyi kategdria. Javasoljuk helyette példaul az épitészeti érték vagy
épitészeti minéség kifejezés hasznalatat.

- Nem szerencsés a torvény preambulumaban épitészeket név szerint
emliteni.

2. Ertelmezd rendelkezések
- Afelsorolt értelmez6 rendelkezések tobbsége pontatlan, nem ad egyértelmi
megnevezest, példaul:

egyedi termék nem az, ami csak egyetlen épitménybe épithetd be
épitészeti 6rokség fogalma ennél sokkal bonyolultabb

mast gondolunk a hagyomanyos vagy természetes épitési termék
fogalmarol (miért csak az elballitas korzetében felhasznalt, miért ne
lehetne sorozatban gyartani)

importér egy gazdasagi fogalom, nem lehet mas az
épitésgazdasagban

tajépitészeti alkotas fogalma pont forditott: olyan természeti,
kornyezeti elemek, alkotasok, melyek épitményeket is
tartalmazhatnak

a helyettesité épitési termék fogalmanak pontositasa szilikséges, a
fogalom meghatarozasaba bekerllt ,hasonlé” sz6 nem zarja ki a
rosszabb mindség beépitésének lehetdséget

stb.

3. A Torvény célja és hatalya
Hogy keveredhetett bele az épitészeti torvénybe a hazaszeretet, raadasul
nyelvtanilag hibasan hasznalva?

4. Epitészeti alapelvek
Mit jelent a kiemelt kdzérdek?

5. Az allam és a helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi és miiemlékvédelmi

feladatai

6. A szakmai kamarak, a féépitészek, a tervtanacsok, a fomérnokok és az
orszagos tajépitész
Javasoljuk, hogy ne jarasi szinten legyen a teleplléseknek f&épitésze,
hanem kisebb pl. korjegyzdi szinten legyen térségi f6épitész. Fontosnak

tartjuk,

hogy a terlleti egységek megmaradjanak. Ehhez a szinthez

kapcsolodjon az allam koltségvetési tamogatasa (orszagosan egységes



dijazas kialakitasaval). Megjegyezzuk, hogy Vas varmegyében 216 telepulés
és 7 jaras, Zala varmegyében 257 telepiilés és 6 jaras van. igy — ha a kis
teleplléseknek nem lesz f6épitésze — akkor egy jarasi székhely
féépitészéhez nagysagrendileg 30-43 telepllés tartozna.

Javasoljuk a féépitészi konzultacid megerdsitését. Javasoljuk, hogy a
fé6épitész altal — a HESZ alapjan — a konzultacié soran meghatarozott
beépitési mutatokat és Ovezeti elbirasokat az épitési hatdésag tényként
fogadja el.

A tervtanacsok azért nem mikodnek, mert nincs forras a mikodtetésukre.
Kotelezd tervtanacsok esetén — térségi szinten - szukség lesz allami
tamogatasra ((orszagosan egységes tervtanacsi dijazas kialakitasaval)..
Azokon a helyeken ahol kotelezd fé6épitészt alkalmazni, hogy torténik ez?
Megbizasos szerz6déssel is lehetséges vagy csak alkalmazotti
jogviszonyban?

Az épitészeti tervtanacs ugy tud teljeskorl €és megalapozott dontést hozni,
ha vizsgalja a HESZ-t is.

7. Az épitésugyi hatésag, az épittetd, a tervezd és az épitési folyamat egyéb

résztvevoi

A két éves szakmai gyakorlati id6 ebben a formaban toérténé, egyszeri
meghosszabbitasat nem tamogatjuk. Javasoljuk helyette a fokozatossag
elvét bevezetni. Epiilethagysag és funkcid szerinti atmeneti tervezési
korlatozast, ami egy id6 mulva teljeskorivé valik.

A kotelezb tervez6i miivezetés opcionalis legyen, de ha a tervezé kéri, akkor
nem lehessen megtagadni. (A felelés muiszaki vezetd azért van, hogy az
épulet terv szerint késziljon.) A hasznalatbavétel elétti tervezbi hozzajarulast
tamogatjuk, de azt csak alapos indokkal lehessen megtagadni.

Azt tamogatjuk, hogy az engedélyezési és a kiviteli tervdokumentaciét egy
tervezd készitse el. Ha ez valamiért nem lehetséges, akkor lehessen csak
mas tervez6t bevonni a tervezésbe a szerzdi jogok figyelembe vételével.
Kozbeszerzési akadalya se legyen az egy kézben tervezésnek.

Javasoljuk, hogy Iéptékfiggé legyen a felelés miszaki vezetd
alkalmazottként valo foglalkoztatasa. Kisebb munkaknal erre nincs szikség.
A tervezett valtoztatas a kisebb cégeket, egyéni vallalkozokat ellehetetleniti.

Javasoljuk, hogy szintén Iéptékfliggé legyen a kotelezé e-napld vezetés is.
Példaul egy garazsnal, tarolénal, nyari konyhanal feleslegesnek latjuk.

8. Telepulésfejlesztés és teleplilésrendezés

Javaslatunk a telepulésterv készitésének igazi egyszerisitésére:

Egy meghatarozott lakossagszam, vagy kodzigazgatasi terlletnagysag alatt
és ezek moédositasnal nem kellene bevonni szaktervezdket, a terv készitdje
kizardlag a telepuléstervez6 lenne. Csak egy szabalyozasi tervlap készl a
telepiilés kozigazgatasi teriiletére és egy 6-8 oldalas normaszdveg. igy



lehetne konnyen, gyorsan és koltseghatékonyan ezekre a telepllésekre Uj
HESZ-t késziteni.

Az e-Tér jelenlegi formajaban alkalmatlan a gordulékeny egyeztetésekre,
nem gyorsitja, hanem erdsen lassitja a rendezési tervek készitését. Keérjuk,
hogy a felliletet vizsgaljak fellil és tegyék felhasznaldbaratta. Példaul, legyen
minden résztvevd szamara lathatéan naplozva, hogy ki mikor toltotte le, vagy
nézte meg letdltés nélkil a feltdltdtt egyeztetési anyagokat, véleményeket,
és ez legyen bizonyitdo ereji. A digitalis egyeztetések bevezetésével a
legteljesebb mértékben egyetértink.

A kornyezeti hatasvizsgalat készitése a telepuléstervek készitése és
modositasa soran nem értelmezhetd. Ez engedélyezési terv készitésekor
lehet szlkséges. A telepulléstervek léptéke erre gyakorlatilag alkalmatlan.
Javasoljuk a kornyezeti hatasvizsgalat kivezetését a telepuléstervek
készitésébdl. A telepulésterveknek van kulon tajrendezés és
kornyezetalakitasi alatamasztd munkarésze.

Javasoljuk, hogy a fejlesztési tervet és a HESZ-t kiilén is el lehessen
késziteni. Ezzel a lehet6séggel a telepulések anyagi kiadasait idében el
lehetne klloniteni.

Vas és Zala varmegyében sem a kozigazgatasi hatartol mért 500 m-es
beépitésre nem szant gylrl, sem a beépitésre szant teruletek kijelolésekor
szukséges 25%-os zOldfelllet nem tarthatd. A Nyugat-dunantuli orszagrész
telepllésszerkezete alkalmatlan erre, a telepulések fejlédését lehetetleniti el
ez a szabalyozas. Nem Osszehasonlithatd egy alfoldi és egy nyugat-
dunantuli telepulésszerkezet.

A kotelezéen kiépitett parkolé legyen a hozza tartozé egység (pl. lakas)
szerves része, kuldn ne lehessen értékesiteni.

A felszin feletti parkold kialakitas helyett elénybe kellene részesiteni a térszin
alatti parkolas legalabb részleges kialakitasat, példaul valamiféle 6szténzé
rendszer kialakitasaval (megndvelhet beépitettség stb.).

9. Telepliléskép-védelem

Fontos telepulésképi kdvetelmény a helyi teruleti védelem meghatarozasa, a
telepllésszerkezet és telepulésstruktura védelme is.

A helyi épitészeti védelem a miemlékvédelem részévé valik. Mi torténik a
helyi terlleti védelemmel, a telepulésszerkezet védelmével a jelentbs
zoldfelUletek, parkok helyi védelmével? Javasoljuk, hogy a teljes helyi
védelem maradjon helyi szinten mind a védettség mind a tervtanacs és
engedélyezés szempontjabdl is. Az itt él6 szakemberek helyismerete,
tapasztalata tud a helyi értékeknek védelmet adni.

Amennyiben a helyi épitészeti védelem a miemlékvédelem részéve valik
fontos szempont a folytonossag biztositasa. Ami jelenleg mar helyileg védett
az a valtozaskor is maradjon az.



A TAK-ot felesleges 7 évente felllvizsgalni. Egy telepulés életében hét év —
de sokszor 7 év - sem elég arra, hogy az épitészeti arculat jellemzéi
megvaltozzanak (esetleg egészen rendkivili esetekben). Az arculat
megorzését a telepuléskepi kovetelmények is biztositjak.

10. Miiemlékvédelem

Nem egyértelm(i, hogy a szévegben a ,3 dimenziés felmérés” alaprajz-
metszet-homlokzat elkészitését, vagy az épulet digitalis szkennelését jelenti.

Hasznos volna, ha a miemléki nyilvantartas részleteiben is nyilvanos lenne.
Fontos tudni a tervezés soran, hogy egy miemlék, egy helyileg védett épulet
védelme mire is vonatkozik pontosan. (nyilaskiosztas, nyilasméret,
épulettdmeg, utcakép, stb.).

Javasoljuk, hogy a kiemelt miemlékek kivételével a tobbi miemlék
tervtanacsi szinten keruljon vissza a varmegyei Kormanyhivatalokhoz. Az itt
él6 szakemberek helyismerete, tapasztalata megfeleld biztositék a miemléki
értékeknek védelméhez.

11. A kulturalis 6rokség egyes elemeinek hasznositasa

A torvényjavaslat sokat emlegeti a kastélyt, mint épuletet. Az értelmezd
rendelkezéseknél a kastély fogalmanak a definialasa szikséges.

Az 1990-2000-es években lefolytatott miemléki épuletek privatizaciojanak a
tapasztalata alapjan elmondhatdé, hogy sajnos nagyon kevés muiemléek
esetében valtotta be a maganszféra bevonasa a miemlékvédelembe a
hozzaf(izott reményeket. Az esetek tobbségében nem megfelel6 kézbe
kerlltek az épuletek. A miemlékek felujitasa, hasznositasa nem tortént meg,
viszont hatalmas banki hitelekkel lettek az ingatlanok megterhelve. Az ilyen
hitelek nagy részét nem fizették vissza, ellehetetlenitve az ingatlanok késébbi
eladasat. A fentiek miatt az allami tulajdond miemlékek (kastélyok) szigoru
szabalyok kozt torténé vagyonkezelésbe adasat igen, a tulajdon atruhazasat
nem tamogatjuk.

12.Az épitéssel kapcsolatos hatosagi tevékenység

Javasoljuk, hogy az 6sszevont telepitési eljarast csak a kiemelt fejlesztések
tervezése és engedélyezése soran lehessen alkalmazni.

Az épitési engedélykoteles épitési munkak szama ismét csokken. A kevés
szamu épitési engedély érvényességi idejének meghosszabbitasat — 10 év
— tulzénak talaljuk. Ezeknek a terveknek az engedélyezésében
szakhatdsagok is kdzremikodnek, és 10 év alatt sok jogszabaly érdemben
valtozhat.

A hierarchiaban a telepulésképi vélemény ala kerult, azaz a vélemény
megadasahoz a kérelem beérkezésesétdl szamitott rendelkezésre allé 15
napon belll kellene 6sszehivni, lebonyolitani, majd a kialakitott véleményt
megadni. Ha lenne annyi dgy, heti gyakorisaggal kellene valakiknek
osszellni. A tervek tervtanacsi érintettsége esetén mas hataridét kellene



megallapitani. (Mas kérdés, hogy ha a milemléket, helyi védettet,
lakdéplletet, palyazatos forrast igénybe vevét nem vizsgalhat a helyi
tervtanacs, akkor nem sok minden marad.)

- A telepuléskép megdrzése érdekében szukséges valtozas lenne az egyszerl
bejelentés vizsgalata és kontrollla a telepulési f6épitész altal olyan
eljarasban, ahol a f6épitész altal leirt megallapitasok a tovabbi eljarasban
kotelez6 érvénylek. Keérjuk javaslatunk megfontolasat.

- Mivel bontasi engedélyezési terv készitése kevés esetben szikséges, ezért
eérdemes lenne megvizsgalni a bontasi kiviteli tervdokumentacio
szukségesseégeét is bizonyos esetekben. Véleményunk szerint lehetne ndvelni
a bontandd épuletnagysagot és ezzel szlkiteni a kiviteli tervdokumentacio
készitésének kotelezettégét.

13.Az épitési folyamat a tervezéstol a kivitelezésig
- A Mintavételi és Megfeleléség-igazolasi Terv (MMT) készitésérél a
Beruhazasi kerettorvényben is szét kellene ejteni.

14.Nyilvantartasok, szakrendszerek és elektronikus felliletek

- Az e-szervizkonyv bevezetésének lehetséges létrehozoi korét bdéviteni
szlikséges. Nincs mindenhol miszaki ellenér (nem koételez6), ahol tobb
févallalkozé kivitelezé van.

- A zoldfellleti tanusitvany (ZA) ki készitheti, mikor lesz kotelez6 késziteni,
hova tolti fel, dijazas, stb.?

15. Oktatas és képzés

- A f6épitészek képzésérdl nincs sz6 a tervezetben. Ha kotelez6 kamarai
tagsaguk lesz, akkor javasoljuk hogy képzésuket a kamara biztositsa a
tovabbiakban.

16. Atmeneti és modosité rendelkezések

- A szdveg szerint ,a Kulturalis Orékségrél szolo térvény a miiemlékek mellett
a régészettel és a kulturalis javak szabalyozasaval is foglalkozik és ezeket
egyuttesen a kulturalis 6rokség elemeinek tekinti. Mindezek alapjan egyes
torvényi rendelkezések hatalyon kivul helyezése, masok modositasa
indokolt”. Nem egyértelml, hogy a régészet és a kulturdlis javak
szabalyozasa is bekerul az épitészeti térvénybe (erre nem talaltunk utalast),
vagy a miemlékekhez kapcsolodo szabalyokat torlik a Kotv.-bél.

Takacs Andras sk. Bertdk Sandor sk.
Vas Megyei Epitész Kamara Zala Megyei Epitész Kamara
elnodk elnok



