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ELOSZ0O

A Magyar Kormany megbizasabol Zsambék Varos Onkorményzata 2020-ban kapott megbizast
Magyarorszag ikonikus miemlékegyiittesének, a zsambéki Premontrei Templom- és
kolostorrom rekonstrukcioja és megujitasa tervezési munkainak el6készitésére. Az
Onkormanyzat tbb éves el6készité munkaja soran a Premontrei renddel egyiittmiikddve olyan
dontéselokészitd anyagot tett le a Kormanyzat asztalara, amely az altaluk szervezett szakmai
konferenciak tanulsagaira épiil, és amely lehetOvé teszi a tervezés megkezdését.

Ennek eredményeként Magyarorszag Kormanya a 1720/2020. (X. 30.) sz. hatarozataval dontott
a ,,Zsambék, Premontrei Templom ¢€s kolostor rekonstrukcidja” cimt projekt koltségvetési
tamogatasarol, és a templom, valamint kornyezete fejlesztésének el6készitését 300.000.000
forint nagysagn dsszeggel tamogatta. A projektet Zsambék Viros Onkorményzata valésitja
meg a Kisfaludy2030 Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt-vel egyiittmiikodve.

Jelen tervpélyazat célja olyan palyamiivek kivalasztasa, amelyek a Tripartitum Epitész Miihely
Kft. altal idén elkészitett tudomanyos és miiszaki dokumentacio megallapitasait figyelembe
véve, méltd moédon mutatjdk be a nagymultl torténelmi helyszint, és amelyek vélaszt adnak a
premontrei templomegyiittes rekonstrukcidjanak és megujitasanak izgalmas épitészeti
kihivasaira. Fontos célként fogalmazodott meg az is, hogy a tervezett fejlesztéssel olyan egyedi
turisztikai desztinacio jojjon létre, amely alkalmassé teszi a Zsambéki-medencét arra, hogy
hosszu tavon Budapest kozépkori szinterti turisztikai helyszine legyen, amely hirdeti az Arpad-
haz szellemi és kulturalis 6rokségét, a magyarsag keresztény gyokereit, annak egységességét,
valamint eurdpaisagat.

Zsambeék az egykori kirdlyi fovaros, Székesfehérvar és a plispoki székhely, Esztergom kozott
htz6dé hadi ut mentén épiilt fel. A francia Aynard csaladbol szarmazd Smaragd comez,
Zsambékon birtokot adomanyoz a premontrei rendnek a XIII. szazad els6 harmadaban, ezzel
megalapitva a premontrei prépostsagot, és lehetéséget adva a premontrei templom
megépitésére is.

Zsambék Varosa torténelmi varosmagjaban jelent6s milemlékei vonzo turisztikai célpontta
teszik. Itt taldlhato az Oregtemplomon tdl, a Zichy—kastély, a Zardakert, a Torok-kat és az
Immaculata szobor miemlékei, de a varos ad otthont az egyik legnagyobb eurdpai
lampagytjteménynek, a Zsambéki Nyari Szinhaznak, a zsambéki Bodza fesztivalnak, €s az
egyre népszeriibb zsambéki jazz napoknak is. A varos szellemi és kulturalis életét meghatarozo
egyhazi szervezet a Premontrei rend, amely a rend alapitasanak 900 éves évfordulojat tinnepli,
¢és amely Zsambékon 1989-90 6ta végez liturgikus és lelkipasztori tevékenységet.

A Kiir6 bizik abban, hogy a templomegyiittes terveire beérkezé palyamiivek altal, olyan
épitészeti megoldasokat birtokaba jut, amelyekkel megfogalmazhato, miképpen tudjuk méltd
moddon megdrizni €s megujitani Magyarorszag egyik legjelentdsebb kdzépkori miiemlékét a
zsambéki ,,Oregtemplomot”.

Menczer Tamas Horvath Laszlo
orszaggytlési képviseld polgarmester



1. ALTALANOS INFORMACIOK

1.1 Az ajanlatkéro

Ajanlatkéré megnevezése: Zsambék Varos Onkorményzata
Ajénlatkéro székhelye: 2072 Zsédmbék, Racvaros utca 2.-4.
Ajanlatkérd levelezési cime: 2072 Zsambék, Racvaros utca 2.-4.

Ajanlatkérd kozponti telefonszama: +36 23 565 610
Ajanlatkér6 kozponti e-mail cimei: hivatal@zsambek.hu
Ajanlatkérd képviseldje: Horvéth Laszl6 polgarmester

Hivatalos név: Procura Consulting Kft.
Nemzeti azonositoszam: EKRSZ
Postai cim: Zdlyomi 1t 19.

Varos: Budapest

NUTS-kod: HU

Postai iranyitoszam: 1118

Orszag: HU

Egyéb cim adatok:-

Kapcsolattarté személy: dr. Siivoltds Andras FAKSZ: 00170
E-mail: procura@procura.co.hu
Telefon: +36- 1 392 0024

Fax: +36 36 1 392 0023

1.2 A tervpalyazati eljaras targya

A zsambéki Templom- ¢és kolostoregyiittes épiileteinek Gjra  értelmezésével,
kihasznalhatosagaval olyan komplex turisztikai épiiletegyiittes 1étrehozasa, amely magaba
foglalja egy modern latogatokozpont felépitését, a templom rekonstrukcidjat, és a premontrei
rendhaz kialakitasat.

A tervezett épiiletegyiittes fejlesztése soran elsddleges szempont, hogy olyan 11 turisztikai és
kiallitasi elemek is helyt kapjanak, amelyek biztositjak a létesitmény fenntarthatdsagat.

1.3 A tervpalyazati eljaras célja

Kiird jelen tervpalyazat keretében a kor és a katolikus egyhaz szellemiségének megfelel
épiiletegyiittesre vonatkozoan var épitészeti javaslatokat, amely a leheté legmagasabb
szinvonalon képes kiszolgalni az el6irt funkciokat és értékelési szempontokat. A tervpalyazat
célja épitészeti javaslatok Osszevetése €s rangsorolasa.

Ajanlatkérd a Kbt. 98.§ (5) alapjan a tervpalyazati eljarast kovetden hirdetmény nélkiili
targyalasos eljarast alkalmazhat ¢és a nyertessel vagy — a birdlobizottsag ajanldsa alapjan —
nyertesek vagy dijazottak valamelyikével kothet szerzodést a tervezési szolgaltatasra.



14 A tervpalyazati eljaras fajtaja

A tervpalyazati eljarasokrol szolo 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet 30.§-a alapjan nyilt
tervpalyazati eljaras.

15 A tervpalyazat lebonyolitasara iranyadé jogszabalyok

- A kdzbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIII térvény (a tovabbiakban: Kbt.)

- Atervpalydzati eljarasok szabalyair6l sz616 310/2015 (X.28.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet)

- Az elektronikus kozbeszerzés részletes szabalyairol szol6 424/2017 (X11.19.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: EKR rendelet)

- A tervpalyazati felhivas és dokumentécio

1.6 A palyazaton valé részvétel feltételei

A tervpalyazat résztvevOje — palydzo — (azaz a palyamil szerzdje) az a természetes vagy jogi

személy, egyéni cég vagy személyes joga szerint jogképes szervezet lehet:

- aki, vagy amely a Korm. rendelet 17.§ (1) bekezdés alapjan, aki jelen kiirasban meghirdetett
tervezési feladat elkészitésére vallalkozik, aki, vagy amely a Korm. rendelet 17.§ (2)
bekezdés alapjan, azzal, hogy palyazatat benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit magara
nézve kotelezonek elfogadta,

- akivel, vagy amellyel szemben a Korm. rendelet 17.§ (3) bekezdésében szerepld kizaro ok
nem all fenn, azaz szakmai tevékenysége korében - harom évnél nem régebben meghozott
jogerds itéletben megallapitott - jogszabalysértést nem kovetett el,

- akivel, vagy amellyel szemben a Korm. rendelet 18.§ (4) bekezdés a-c) pontjaban szerepld
kizar6d okok nem allnak fenn, azaz:

- abiralobizottsag résztvevdjének a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 8:1.
§ 2. pontja szerint nem a hozzatartozdja

- a birdlobizottsdg résztvevdjével egyiitt azonos gazdalkodd szervezettel nem all
munkaviszonyban, vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban, illetve azonos
gazdalkodo szervezetben tulajdoni részesedéssel nem rendelkezik

- a birdlobizottsag résztvevdjével egy éven beliil kozdsen palyamiivet nem nyujtott be

- amely gazdalkodo szervezettel szemben a Korm. rendelet 18.§. (5) bekezdés a-b) pontjaiban
szerepl6 kizaré okok nem allnak fenn, azaz:

- a gazdalkodo szervezet vezetd tisztségviseldje, feliigyelObizottsagi tagja vagy a gazdalkodo
szervezetben tulajdoni részesedéssel rendelkezd tagja, illetve ezeknek a hozzatartozoja nem
a biralobizottsag résztvevdje

- a gazdalkodo szervezettel a birdlobizottsag barmely résztvevdje nem all munkaviszonyban
vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban

- akivel, vagy amellyel szemben a Kbt.25.§.-aban szerepld kizar6 okok egyike sem all fenn.

A tervpalyazat résztvevojének (szerzdjének) tarstervezdje, munkatirsa az lehet, akivel
szemben a Korm. rend 18.§ (4) szerinti kizaré okok egyike sem all fenn. A tarsszerzok és a
szerzOk munkatarsai (a vonatkozd etikai normdk betartasdval) tobb palyazatban is
kozremiikddhetnek.



1.7  Osszeférhetetlenség

A Kbt. 25. § értelmében a tervpalyazati eljaras elokészitésébe vagy mas szakaszaba bevont
személlyel vagy szervezettel szemben a Kbt. kizaro feltételeket hataroz meg
(6sszeférhetetlenség). Az eljarasba bevont személyek, illetve szervezetek vonatkozasdban az
Osszeférhetetlenséget az ajanlatkérd az eljaras el6készitése, és lefolytatasa soran folyamatosan
vizsgalja. A biralobizottsag résztvevdi a Kbt. 25.§-a alkalmazasdban az ajanlatkérd nevében
eljaro személyek.

A Kbt. 25.§ (3) bekezdése alapjan nem vehet részt az eljarasban ajanlattevoként (palyazoként)
részvételre jelentkezoként, alvallalkozoként, vagy az alkalmassag igazolasaba bevont
szervezetként:

- a kiir6 altal az eljarassal vagy annak el6készitésével kapcsolatos tevékenységbe bevont
személy, vagy szervezet,

- az a szervezet, amelynek vezetd tisztségviseldjét, feliigyeldbizottsdganak tagjat vagy
tulajdonosat, illetéleg a felsorolt személyekkel kozos haztartasban €16 hozzatartozdjat a
kiir6 az eljaréassal, vagy annak el6készitésével kapcsolatos tevékenységbe bevonta,

- ha kdézremiikodése az eljarasban a verseny tisztasagat sértené.

A Korm. rendelet 18.§ (4) bekezdése alapjan nem indulhat palyazoként, aki a biralobizottsag:

- résztvevdjének a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 8:1. § 2. pontja
szerinti hozzatartozoja,

- résztvevojével egyiitt azonos gazdalkodd szervezettel all munkaviszonyban, vagy
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban, illetve azonos gazdalkodd szervezetben
tulajdoni részesedéssel rendelkezik, vagy

- résztvevojével egy éven beliil kozosen palyamiivet nyujtott be.

A Kbt. 25.§ (3) bekezdésben foglaltakon tul nem vehet részt a tervpalyazati eljardsban

palyazoként:

- az a gazdalkodo szervezet, amelynek vezetd tisztségviseldje, feliigyeldbizottsagi tagja vagy
a gazdalkod6 szervezetben tulajdoni részesedéssel rendelkezd tagja, illetve ezeknek a
hozzatartozoja a biraldbizottsag résztvevdje, vagy

- az a gazdalkod6 szervezet, amellyel a birdlobizottsdg barmely résztvevdje
munkaviszonyban vagy munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban all.

1.8 A tervpalyazati eljaras és nyelve

A palyazo altal kidolgozott tervdokumentacid, az ajanlatkérd és a palyazo kozott folytatott
mindennemi levelezés, valamint az ajanlattal kapcsolatos dokumentumok nyelve a magyar
nyelv.

1.9 Alkalmassagi feltételek

1) Palyazonak a tervpalyazat tervezési feladatainak ellatdsara a hatdlyos jogszabalyok —
kiilonosen, de nem kizardlag az épitésiigyi €s az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységrol szold 266/2013. (VIL. 12.) Korm. rendelet — szerinti jogosultsaggal kell
rendelkeznie a palydzat eredményhirdetésének idépontjaban. A feladat ellatdshoz megfeleld
LE” jogosultsag és a Magyar Epitész Kamara honlapjan (www.mek.hu) taldlhato hivatalos
névjegyzékben (MEKON) szereplés szintén palyazati feltétel.



i) Az Europai Unio barmely tagallamaban letelepedett kiilfoldi allampolgar palyazatanak
alkalmassagi feltétele, hogy az eredményhirdetés idépontjaig a letelepedése szerinti orszagban
tervezdi jogosultsaggal rendelkezzen és e tervezési jogosultsaga a Magyar Epitész Kamaranal
akkreditalasra keriiljon, vagy a tervezésbe olyan Magyarorszdgon bejegyzett tervezodirodat,
vagy tervez6t von be partnerként, amely/aki rendelkezik a sziikséges jogosultsagokkal.

iil) a palydzonak konzulensként a palyami elkészitésébe be kell vonnia olyan régészeti
orokséggel ¢és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértdi tevékenységrol szold 439/2013. (XI.
20.) Korm. rendelet szerinti miiemléki érték dokumentalasara jogosult szakteriileti szakértot
(cég esetén munkavallalot vagy személyesen kozremiikodo tagot), aki szerepel a kulturalis
orokség védelméért felelds miniszter altal vezetett nyilvantartasban a megjelolt szakteriiletnek
megfelelden.

1.10 Kizaras a tervpalyazati eljarasbol

Kiir6 nevében eljard birdlobizottsag az eljarasbol kizarja azt a palyazot:

- akinek palyamtve az eljardst meginditd felhivasban megjeldlt ajanlattételi hataridé utan
keriil benyujtasra az https://oeny.e-epites.hu/oeny/tpalya/ e-tervpalyazat modulban (a
tovabbiakban ugyis mint E-tervpalyazat);

- akinek palyamiive nem tartalmazza a palyazati dokumentaciéban meghatarozott kotelezd
tartalmi elemeket;

- akivel szemben a Kbt-ben, vagy a Korm. rendeletben meghatarozott kizaro
(0sszeférhetetlenségi) ok fennall;

- akinek palyazata a titkossagra vonatkoz6 kovetelményeket megsérti;

- aki ajelen dokumentacidban meghatarozott alkalmassagi kovetelményeknek nem felel meg.

A biralobizottsag a palyazatok bontasat kovetden kizarhatja az eljarasbol azt a palyazot, akinek
palyamiive a formai kovetelményeket nem teljesiti, feltéve, hogy a formai hiba a palyami
biralatat ellehetetleniti.

Kiir6 nevében eljaro biralobizottsag a kizard okokra vonatkozé rendelkezések megsértését az
eljaras teljes idOtartama alatt ellendrzi. Amennyiben fenti rendelkezések megsértését a
palyazatok felbontasat kovetden észleli a bizottsag, a palyazot kizarja az eljarasbol, a palyazat
rangsorolasara dijazasara (megvételére) nem keriil sor.

1.11 A tervpalyazat tervezett idoérendje

Tervpalydzat meghirdetése (hirdetmény feladdsa) | 2023.04.12.
Helyszini szemle 2023.04.19. 10:00
Kérdések feltételének hatarideje 40 napon beliil (Hirdetmény feladasat

KH altali feladasat kovetoen -
Tervpalyazati hirdetmény V1.5 pont)

Kérdések megvalaszolasanak hatarideje 40 napon  belil  (Palyazatok
benyujtasanak hataridejét megelézden
- Tervpalyazati hirdetmény 1V.2.2)
pont)



https://oeny.e-epites.hu/oeny/tpalya/

Dokumentacio6 beszerzésének hatarideje Palyazatok benyujtasanak hataridejéig
(Tervpalyazati hirdetmény 1V.2.2)

pont)

Pélyazatok benyujtasanak hatarideje Tervpalyazati hirdetmény IV.2.2) pont
szerint

Pélyazati eredmények kihirdetése, dijak atadasa 30 nap (palyamiivek bontasatol
szamitva)

Dijazasban nem részesiilt palyamiivek visszaadasa | 30 nap (eredményhirdetéstdl szamitva)

1.12 A palyazati dokumentacio és egyéb iratok nyilvanossaga

Ajénlatkéro a Kbt. 41.§ (4) bekezdése szerint a tervpalyazati eljarast a Lechner Tudaskoézpont
https://oeny.e-epites.hu/oeny/tpalya/ oldalon elérhetd E-tervpalyazat moduljan keresztiil
bonyolitja le azzal, hogy a Kbt. 41. § (5) bekezdésében foglalt kdzzétételi kotelezettségének az
EKR rendszerben is eleget tesz. Palyazati tervdokumentaciot mind az E-tervpalydzat
rendszeren, mind az EKR-en keresztiil kozzéteszi. A dokumentacié nyilvanos, azt a
rendszerben torténd regisztraciot kovetéen barmely érdekelt gazdasidgi szerepld
téritésmentesen letdltheti.

Az e-tervpalyazat rendszer elérési tja:

https://oeny.e-epites.hu/oeny/tpalya/,

Az EKR elérési ttvonala:

https://ekr.gov.hu/portal/kozbeszerzes/meginditott-eljarasok.

Az eljarés soran keletkezé — Palyazokat érintd — dokumentumokat ajanlatkérd elektronikus
uton az E-tervpalydzat modulon keresztiil egyidejlileg juttatja el minden gazdasagi szerepld
szamara.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az eljards soran minden kommunikacié az E-tervpalyazat
rendszeren keresztiil torténik, telefonon, vagy papir alapon, illetve elektronikus levél utjan- az
E-tervpalyazat lizemzavara esetét kivéve - nem ad ki informéciokat! Az E-tervpalyazat
lizemzavara esetén az elsddleges kommunikacios csatorna az EKR. Az EKR iizemzavar ¢és
lizemsziinet esetére alkalmazando6 eljarasi szabalyokrol az elektronikus kozbeszerzési rendszer
fenntartasaval és mukodtetésével kapcsolatos szabalyokrol szolo 40/2017 (XI11.27.) MVM
rendelet az iranyadd. Az EKR miikodésére egyebekben az elektronikus kozbeszerzés részletes
szabalyairol szol6 424/2017 (XII. 19.) Korm. rendelet rendelkezései irdnyadoak.

1.13 Kiegészito tajékoztatas, helyszini szemle

A tervpalyazati felhivasban, illetdleg az ajanlati dokumentéacidoban foglaltakkal, illetve az
eljarassal kapcsolatban barmely gazdasagi szerepld, aki az adott eljarasban palyazo lehet
kiegészitd (értelmezd) tajékoztatast kérhet az ajanlatkérét6l az E-tervpalyazat modulon
keresztiil. Ajanlatkérd a kiegészitd (értelmez0) tajékoztatast - a feltett kérdések szovegével, de
a palyaz6 megnevezése nélkiil - a kérdést feltevonek és valamennyi ajanlattevonek kdzvetlentil
az E-tervpalydzat modulon keresztiil megkiildi.

Ajanlatkérd lehetdséget biztosit a helyszin megtekintésére az alabbi feltételekkel:
Helyszini bejaras idépontja: 2023.04.19. 10:00
Helyszini bejaras kiindulo6 helye: Zsambék Varos Polgarmesteri Hivatal


https://oeny.e-epites.hu/oeny/tpalya/
https://oeny.e-epites.hu/oeny/tpalya/
https://ekr.gov.hu/portal/kozbeszerzes/meginditott-eljarasok

A helyszini bejarason ajanlatkéré képviseldje tajékoztatja a megjelenteket a megrendeldi
elképzelésekrol, ezt kovetden a kivitelezési helyszin megtekintésére keriil sor. A helyszini
szemlén ajanlatkérd kérdésekre nem valaszol, az esélyegyenldség biztositdsa érdekében
minden felmeriild kérdést irasban kér feltenni és arra ajanlatkéré minden gazdasagi szereplonek
egyidejlileg irasban adja meg a valaszt.

A kérdéseket a tervpalyazat idoérendjében jelzett idOpontig az E-tervpalyazat rendszeren
keresztiil lehet feltenni, a hataridd utdn beérkezett kérdésekre ajanlatkéré nem koteles
valaszolni. A hataridoben beérkezett valaszokat ajanlatkéré szintén az E-tervpalyazat
rendszeren keresztiil teszi hozzaférhetéveé.

1.14 A tervpalyazati felhivas médositasa, visszavonasa

Az ajanlatkéro a kérdések megvalaszolasara adott hatarido lejartaig modosithatja, kiegészitheti
a tervpalyazati felhivasban, illetdleg az ajanlattételi dokumentacidban meghatarozott
feltételeket az értékelési szempontok ¢és az alkalmassagi kovetelmények kivételével.
Ajénlatkérd a kérdések megvalaszolasara adott hataridd lejartaig a tervpalyézat lefolytatasatol
visszaléphet A modositott feltételekrdl, illetleg a tervpalyazat visszavonasardl ajanlatkérd
hirdetményt tesz koz¢é és az E-tervpalyazat és az EKR-en keresztiil tdjékoztatja az eljaras irant
érdekl6dd gazdasagi szereploket.

1.15 A palyamiivek benyujtasa

A palyamiiveket elektronikus Gton a Kbt. 41 § (4) bekezdés alapjan a https://oeny.e-
epites.hu/oeny/tpalya/ oldalra kell feltdlteni. A palyamiivek személyes benytjtasara nincs
lehetoség. A palyamiivek az E-tervpalydzat honlapra torténd feltoltésének hatarideje
megegyezik az eljarast megindito felhivasban megjelolt hataridével!

Felhivjuk a T. Palyazok figyelmét, hogy amennyiben palyazatot nyujt be az e-Tervpalya
rendszerbe, akkor azt, — az esetlegesen sziikséges regisztraciot kovetoen —az Elektronikus
Kozbeszerzési Rendszeren (EKR) keresztiil is nytjtsa be a felolvasolap Kkitoltésével,
melyben a benytjtott palyazatrol nyilatkozik az IGEN valasz kivalasztasaval. Mas egyéb
dokumentumot nem sziikséges kitolteni/feltdlteni az EKR rendszerbe.

Palyazo kizarolagos felelossége:

a palyamii elektronikus valtozata hataridoben benyujtasra keriiljon,

a benyujtott palyamii semmilyen, a palyazora vonatkozo informaciot, vagy adatot nem
tartalmazhat, a titkossag kovetelményét nem sértheti!

A késve beérkezett palyamiiveket a biralobizottsag a palyazatbdl kizarja.

1.16 Tobbvaltozata (alternativ) ajanlattétel

Ajanlatkér6 nem enged tobbvaltozatii (alternativ) ajanlattételt, palyazoként kizarolag egy
palyami nyujthato be.

1.17 A palyamiivek felbontasa
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Az elektronikus ajanlatok felbontasat az E-tervpalydzat rendszer automatikusan végzi el. A
bontasi jegyzOkonyv a biralobizottsagi jegyz6konyvhoz keriil csatolasra.

1.18 A biralobizottsag osszetétele

A biralobizottsag szavazasra jogosult tagjai:

Elnok:
Horvath Laszl6 polgarmester, Zsambék Varos Onkormanyzata

Tarselnok:
Lanszki Regd Balazs orszagos foépitész, az épitésiigyért felelds allamtitkar, Epitési és
Beruhazasi Minisztérium

Tagok:
Horgos Zsolt alpolgarmester, Zsambék Varos Onkorméanyzata
Marthi Zsuzsa f6épitész, Zsambék Varos Onkormanyzata
Riedel Mikloés okl. épitészmérnok,
Holnapy Dénes Marton plébanos, Zsambék — Kereszteld Szent Janos sziiletése plébania, a
premontrei rend 6rokfogadalmas tagja
Dr. Juhasz Katalin Agnes O.Praem. ltaldnos eldljaro
Dr. Vukoszavlyev Zoran, helyettes allamtitkar - Epitési és Beruhazasi Minisztérium altal
delegalt miemléki szakértd
Prof. Dr. Gall Anthony PhD dékan, Obudai Egyetem Ybl Miklés Epitéstudoméanyi Kar
Prof. dr. habil Krihling Janos tanszékvezet, BME Epitészettorténeti és Milemléki Tanszék
Szekér Gyorgy okleveles épitészmérnok Magyar Epitész Kamara altal delegalt
tag/épitészmérnok
Turi Attila Kossuth- és Ybl Miklos-dijas épitész, alelnok Magyar Miivészeti Akadémia
Krizsan Andras DLA Ybl-dijas épitész, elndk, Magyar Epitdmiivészek Szovetsége
Deak Zoltan okl. épitészmérndk
Tafferner Tamas okleveles épitészmérnok

A biralobizottsag munkajaban tanacskozasi joggal részt vevo személy:
Menczer Tamas orszaggyiilési képviseld
A biralobizottsag munkajat tamogat6 kiilsé személyek:

dr. Lesnyiczky Katalin jegyz6, jogi szakérto,

dr. Siivoltés Andrés felelds akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsado, jogi szakértd
Buzés Gergely miivészettorténész

Virag Zsolt miivészettorténész

1.19 A biralébizottsag munkaja

A birdlobizottsag az elndk altal eldterjesztett és a tagok altal elfogadott munkaterv alapjan
végzi a munkajat. A birdlobizottsag akkor hatarozatképes, ha a szavazésra jogosult tagok tobb,
mint fele jelen van az iilésen. A biralobizottsag dontéseit tobbségi szavazdssal hozza meg. A
bizottsag munkajardl jegyzOkonyv késziil, amely tartalmazza az iilés helyét, megkezdésének
idépontjat, hatarozatképesség megallapitdsat, a bizottsdg munkdja soran tett lényeges
megallapitasokat, szavazdsok eredményét és az 1iilés berekesztésének idopontjat. A
jegyzékonyvben barmely tag kérheti az altala elmondottak sz6 szerinti jegyzOkonyvezését.
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A biralobizottsag munkdja nem nyilvanos. A birdlobizottsdg a palyamiivek elbiralasarol
irasbeli zarojelentést készit, amely tartalmazza a palydzatok értékelését, rangsorolasat, a
dijakrol és a megvételrdl hozott dontéseket. A biraldbizottsag a zardjelentést minden regisztralt
palyazonak megkiildi az EKR-en keresztiil.

1.20 Biralati szempontok

A palyamiivek értékelése soran a Birdlobizottsag az alabbi birdlati szempontok szerint értékeli
a palyamuveket és dont a rangsorolasrol:

- atervezési programnak valo megfelelés

- az altalanos tervezési szempontoknak valo megfelelés

- telepités, kornyezetbe valo illesztés

- muemléki koncepcio, épitészeti megjelenés, egyedi épitészeti megoldasok alkalmazasa
- funkcionalis kialakitas megoldasai

- gazdasagos lizemeltetés, energiatudatos épitészeti és miiszaki megoldasok alkalmazasa

1.21 A palyamiivek dijazasa

A palyamiivek dijazasara és megvételére rendelkezésre 4ll6 bruttod dsszeg: 25.000.000 HUF
A dij legmagasabb brutt6 6sszege: 7.000.000 HUF

A dijazas, vagy megvétel legkisebb bruttd 6sszege: 1.500.000 HUF

A megjelolt dijak a mindenkor hatilyos AFA-t tartalmazzak és adokoteles bevételnek
mindsiilnek. Maganszemély dijazott esetében a kifizetett dij tartalmazza a kifizetdt terheld
jarulékok Osszegét is.

A dijak (megvétel) 6sszegét a birdlobizottsag a palyamiivek egymdashoz viszonyitott értékelése
alapjan hatarozza meg a fenti minimum és maximum Osszeghatarok kozott. A biralobizottsag
jogosult a teljes dijazasra rendelkezésre allo 6sszeget odaitélni a palyazoknak, tovabba jogosult
a dijazasra és megvételre forditott 6sszeget csokkenteni, ha a tervpalyazatot a hasznalhatosag
szempontjabol csokkent értékiinek mindsiti.

1.22 A tervpalyazati eljaras eredménytelensége

A biralobizottsag eredménytelennek nyilvanithatja az eljarast, ha a beérkezett palyamiivek
egyikét se talalja megvételre vagy dijazasra alkalmasnak.

1.23 A palyamiivek felhasznalasa

A dijazasban részesiilé vagy megvételre keriild palyamiivek ajanlatkérd tulajdonédba keriilnek,
a felhasznalasi jogokra vonatkozo6 szerzodésben rogzitettek szerint. A szerzOdéstervezet jelen
dokumentéci6 1. szdmua mellékletét képezi.

1.24 A tervpalyazat eredményhirdetése és nyilvanos bemutatasa

A biralobizottsag dontése alapjan ajanlatkérd (lebonyolitd) nyilvanos eredményhirdetést tart,
amelynek keretében a palyazat eredményét ismerteti ¢és a dijakat atadja. A dijak kifizetésére
legkésdbb az eredményhirdetéstdl szamitott 30 napon beliil kertil sor.
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Ajanlatkéré lehetdvé teszi, hogy a palyazat eredménye megjelenjen a Magyar Epitész Kamara
honlapjén.

A Magyar Epitész Kamara a kiiroval kotott megallapodas alapjan a dijazott és megvett terveket
az eredményhirdetés utan honlapjan bemutatja és a terveket elektronikus formaban archivalja.
A biralobizottsag zardjelentését ajanlatkérd az eredményhirdetésen minden palyazonak atadja,
illet6leg, aki nem jelent meg, annak postan elkiildi.

Palyazo a terv bemutatasat a palyamithéz csatolt nyilatkozatban megtilthatja. Ez esetben a
nyilvanos bemutatasara nem keriil sor. A dijazasban nem részesiilo, vagy megvételre nem
keriil6 palyamtiveket legkésdbb az eredményhirdetést kovetd 30 napon beliil az E-tervpalyazat
tovabbi hozzaférést lehetévé nem tevé moddon archivalja, ajanlatkérd ezzel tesz eleget a
palyamiivek visszaaddsara vonatkozo kotelezettségének.

1.25 Beadand6 munkarészek, formai kévetelmények

Ha a beadott pélyaterv a szerzd szabadalmi oltalom vagy szabadalmi bejelentés alatt allo
miiszaki megoldasat tartalmazza, ugy errél — a megoldas tartalmanak megnevezése nélkiil — a
miileiras elején kell a szerzének nyilatkoznia.

Ha a palyazé a dijazasban vagy megvételben nem részesiilt tervének nyilvanos bemutatdsat
nem engedélyezi, ugy err6l a miileiras végén, kiilon oldalon kell nyilatkozatot tennie, benne:
az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezésérol.

A palyamiivek nem sérthetik a titkossagot. A palyamiivek keretében feltdltendd elektronikus
dokumentéciot, az egyes munkarészeket névalairassal, jeligével, a szerzOkre utalé emblémaval,
jellel ellatni nem szabad. A palyamii semmilyen, a szerzok vagy azok munkahelyére vonatkozo
utalast nem tartalmazhat. A titkossagi szabalyt megszegd palyamiivet a Biralobizottsag az
értékelésbol kizarja. A palyazok eldbbiek szerinti adatait a Birdlobizottsag csak a biralat
lezarasat és a zardjelentés elfogadasat kdvetden ismeri meg és az eredményhirdetés soran hozza
nyilvanossagra.

1.26 Benyujtandé munkarészek

- terepviszonyokat és a szomszédos épiileteket is bemutatd helyszinrajz 1:500-as 1éptékben

- eltérd szintek alaprajzai 1:100-as 1éptéken

- megértéshez sziikséges metszetek 1:100-as 1éptékben

- latogatokozpont és a rendhdz belséépitészeti megoldasait is mutatd hosszmetszet 1:100-as
1éptékben

- a templom miemléki és belsdépitészeti megoldasait is mutatdé metszetek, javasolt 1:50
1éptékben

- ¢piiletek homlokzatai 1:100-as 1éptékben (homlokzati szineket, anyagokat bemutatd
részletrajzokkal kiegészithetd)

javasolt latvanyok, nézetek:

- beillesztett utcakép kiilonb6z6 iranyokbol minimum 2-2 db

- kiils6 latvanyterv tobb pontbol: min. 4 db a latogatokozpontrol, minimum 6 db a
templomrol, minimum 4 db a rendhazrol
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- bels6é latvanyterv tobb pontbdl: min. 3 db a latogatokdzpontrol, minimum 6 db a
templomrol, minimum 3 db a rendhazrol

- miuszaki leiras, maximum 10 db A/4 méretii oldal

- tervezoi koltségbecslés, fobb tételekre bontva

Kiviteli terv szintli kidolgozas nem kdvetelmény.
A benytjtandd munkarészek az épitészeti koncepcio alapjan indokolt esetben valtozhatnak.

A léptéknek megfelelden kell abrazolni a tervezési teriiletre javasolt beépités €s a meglévo
épiiletek feliilnézetét, szintszamok és épiiletmagassagok feltiintetésével. Abrazolni kell a
teriiletek gyalogos és gépjarmiivel valo megkozelitését. A helyiségekbe a lehetdségeknek
megfeleléen be kell irni a megnevezését, alapteriiletét €s szamat.

A metszeteken abrazolni kell a tervezett szerkezeti megoldast, a fobb anyagokat feltiintetve.
A homlokzatokon az anyagokat meg kell jelolni, és az anyaghasznéilatot a mielirdsban
részletezni kell.

Formai el6irasok: A tervpalyazat nyelve magyar. A kidolgozas modja kotetlen, az Ajanlatkérd
nem hatdrozza meg az abrdzolas modjat, technikdjat, szinezését, de valamennyi tervlappal
szemben kovetelmény a tiszta, vilagos, az elbiralast segitd eléadasmod. Minden tervlapon fel
kell tiintetni az alabbiakat:

- atervpalyazat cimét,

- atervlap megnevezését,

- améretaranyt;

- atartalomjegyzék szerinti sorszdmot.

crer

A palyami teljes dokumentacidjat elektronikusan kell feltolteni a https://oeny.e-
epites.hu/oeny/tpalya/ modulra. Elektronikus feliiletre feltoltendd dokumentaciéo formai
eldirasai:

- felbontas min. 96 DPI, a file-ok mérete egyenként nem haladhatja meg a 25MB-ot

- az egyes dokumentaci6 részeket PDF vagy PDF/A formatummal lehet feltolteni.

2. TERVEZESI PROGRAM

2.1 Bevezetés, a projektfejlesztés célja

2.1.1 A tervezett beruhazas, kormanyzati dontés

Magyarorszag Kormanya a 1720/2020. (X. 30.) Kormany hatarozataval dontott a ,,Zsambék,
Premontrei Templom ¢és kolostor rekonstrukcidja” cimli projekt (tovabbiakban: projekt)
tervezési elOkészitdi munkdi tdmogatasardl. A templom fejlesztéseinek eldkészitését
300.000.000 forint &sszegii koltségvetési tamogatasbol Zsambék Varos Onkormdanyzata
valositja meg. A Projekt fejlesztése Zsambék Varos Onkormanyzata 4ltal, a Kisfaludy2030
Turisztikai Fejleszté Nonprofit Zrt.-hez benyujtott palyazata alapjan megkdtott szerzodés
feltételrendszere mentén valosul meg.
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Az Onkormaényzat a Projekt keretén beliil megvalosuld fejlesztés 6rokségvédelmi és miiszaki
elokészitése targyaban nyilt, unids eljards keretében kozebszerzési eljarast irt ki az
épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio és a miiszaki el6készitd dokumentacié munkarészek
beszerzése érdekében. Az eljaras nyerteseként a Tripartitum Epitész Miihely Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. az el6késztd munkarészeket elkészitette, ¢s a dokumentacidt hataridore
rendelkezésiinkre bocsajtotta. Az anyag Osszefoglaloja a 3. sz. fejezetben olvashato, a teljes
dokumentécio6 az alabbi linken érhetd el teljes terjedelmében:

https://drive.google.com/drive/folders/10zq60Qb92asXYRewqL tt5nShDHFyeMal ?usp=shar

ing)

2.1.2 A muemléki egyiittes megujitasanak célja

Az ikonikus épiiletegyiittes megujitasanak altalanos célja elsOsorban turisztikai jellegii. A
zsambéki Oregtemplom az orszag egyik legismertebb és legmeghatarozobb kozépkori
miemlékegyiittese, amely évente tobb mint 20.000 latogatot vonz. A tervezett projekt {6 célja
tehat a zsambéki Templom- és kolostoregyiittes fejlesztése, a romteriilet épiileteinek
értelmezhetdségét, kihasznalhatosagat eldsegitd komplex rehabilitacioval. FElsodleges
szempont, hogy a templom eredeti funkcioja visszadllitasra keriiljon, a tervezett épiiletegyiittes
fejlesztése soran pedig, uj turisztikai és kiallitasi elemek is helyet kapjanak, amelyek biztositjak
a létesitmény fenntarthatosdgat, ami egy orszagos jelentdségli miiemlék esetében
elengedhetetleniil fontos.

A templom ¢és a kdrnyezd teriilet rehabilitacioja a tobbszdz éves épitett 6rokség meglrzeését
segiti el6. A projekten beliil rekonstrukciora keriilnek a teriileten allé kozépkori romok, és
hozz4juk kapcsoldodoan felépiil egy, a mai igényeket leginkabb szolgalo latogatokdzpont. A
tervezett szolgaltatasok a kulturalis élmények, a lelki feltoltddés mellett a szabadidé mindségi
eltoltéseét célozzak meg, valamint az egyhazi értékek és tudasanyag élményszert atadasat teszik
lehetové. A tervezett 1étesitményt tobb célcsoport igényeihez kell igazitani, ugyanakkor a
premontrei rend szamara, a jelenlétiiket erdsitd infrastruktura fejlesztését is el kell segiteni.
Fontos szempont, hogy az épitészeti, tajképi, tajépitészeti értékeket kihasznalo és bemutato, és
a 21. szazadi turisztikai és kiallitasi trendekhez igazodo kdzosségi 1étesitmény épiiljon fel.

Fentiekkel a projekt els6 szamu célja, hogy megorizziik a jové nemzedéke szamara ezt a tobb
szazéves egyhazi és épitészeti hagyomanyokra visszatekintd egyiittest. A projekt keretében
olyan széleskorli, regionalis és orszagos érdeklddésre is szamot tartd programkinalat és
szolgaltatasok megvalositasa a cél, amely a nagykdzonség szamara is elérhetd, nem csak helyi
(Pest megyei) viszonylatban kiemelkedd. A turisztikai szempontbdl fontos Uj attrakciok
l1étrehozasa és sikeres piacra vitele, a vallasi turizmus célcsoport tagjainak megnyerése szintén
rovid tava célja a projektnek.

A projektfejlesztés kozvetett céljaként el kell érni, hogy a telepiilésben rejlé turisztikai
potencial kiaknazhat6 legyen, és fenntarthato fejlddését is szolgalja. Olyan desztinaciot hozzon
létre, amely hosszu tavon hozzajarul a telepiilés, és a Zsambéki-medence latogatottsaganak,
valamint az itt és a térségben eltoltott éjszakak szamanak noveléséhez. Ezzel a kereskedelmi
szallashelyek szamat novelheti, kapacitas kihasznaltsagukat erdsiti, tovabba fokozza az egyéb
vendéglatd szolgaltatasok igénybevételét is. Ez a helyi vallalkozokat tovabbi kereskedelmi
szallashelyek, vendéglatodipari egységek kialakitasara serkenti.
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A projekt f6 célja, hogy a premontrei rendi €letet és épitészetet megtestesitd, egyben a
legismertebb magyarorszagi romtemplom a kozépkori rendi épitészethez méltod felépitményt
¢s kornyezetet kapjon. A vonzerdfejlesztés hianypotld kulturélis és vallasi turisztikai kinalat
megvalositdsan alapul, innovativ, élményturisztikai elemek bevezetésén tul a meglévd
torténelmi emlékek megujitasa is megtorténik.

A zsambéki Oregtemplom épiiletegyiittesének megujitasa hitéleti, kulturalis és turisztikai
fejlesztése zaszloshajo-projekt lehet mind Zsambék, mind pedig a Zsambéki-medence
tekintetében, de gazdagitani fogja az orszag turisztikai kinalatat is.

2.1.3 A torténelmi korszak jelentésége, alapitoi szandékok, szakralitas

A templom épitésének torténelmi Osszefliggései a keresztény magyar allamalapitast kovetd
torténelmi korszakba, az épitése eldtti idokre nyulik vissza. Az 1. (Szent) Istvan halala utani
mintegy negyven esztenddt sulyos politikai valsdgok jellemezték, amelynek egyik oka a
tronutodlas kérdése volt. A korszakot az Arpad-hazi hercegek testvérhdborti hataroztak meg,
amit az egyre er0s0d0 Német-romai Csdszarsag is ki akart haszndlni, és igyekezett a fiatal
kiralysagot hiibéri fiiggésébe vonni. Nem hagytak alabb ek6zben a pogany lazadasok sem a
kereszténység visszaszoritasara. A német csaszarok torekvései végiil is kudarcba fulladtak, a
pogany lazadokat leverték, de a tronharcok az Arpad-hazi hercegek kozott még sokszor
megismétlddtek a kdvetkezd évszazadban is.

Enyhiiltek viszont a fesziiltségek 1. (Szent) Laszlo (1077-1095) és (Konyves) Kalman (1095-
1116) uralkodasa alatt, az 6 feladatuk volt elérni az istvani keresztény allamrend
megszilarditasat, amelyhez sziikség volt gazdasagi értelemben is a stabilitasra, ehhez pedig a
birtokosi rendszer kialakitasara volt sziikség. Ekkor keriilt a francia Aynard lovag csaladja
(Smaragdok) tulajdonaba a Zsambek kornyéki teriiletek, akik Kalman elsd felesége Hauteville-
i Felicia sziciliai grofnd kiséretében érkezett Magyarorszagra. Az Arpad-hazi kiralyok ekkor
mar a nyugati keresztény allamok uralkodoi csaladjaival 1éptek hazassagi kapcsolatba, amelyek
a geopolitikai eldnyokon til a keresztény szellemiség elterjesztéséhez is tamogatast nyujtott.
A lovag leszarmazottai 1220 koriil alapitottak a nemzetségi monostort Zsambékon.

A premontrei kanonokrendet 1121-ben, kilencszaz éve alapitotta Szent Norbert. A rend tagjai
szinte az alapitas ota jelen vannak Magyarorszagon is. Mar ekkor az egyik legjelentdsebb rend
volt hazankban, talélte a torok kort, késébb a I1. Jozsef altali feloszlatasat, majd a kommunistak
altali betiltast is. A premontreiek az elmult évszazadokban részesei €s alakitoi voltak a magyar
tarsadalomnak, vallasi életnek, miivészetnek €s tudomanynak is. A rend ma is meghatarozo
szerepldje Zsdmbék szellemi és kdzosségi €letének. Hiven alapitdjuk tanitdsahoz a varosban
¢lnek, az emberek életének segitése révén evangelizalnak.

2.1.4 A helyszin jelentdsége

A zsambéki Templom- és kolostorrom mint helyszin és mint egyhazi kézpont is része annak a
régionak, amely magaba foglalja a Pilist, Esztergomot, Visegradot, Budat, Szikambriat,
Székesfehérvart, a magyar allam- és egyhaztorténet kezdetének legendas helyszineit. Tehat a
templomnak van egy az dnmagat is meghaladé funkcidja, magyar, kulturalis és keresztény
jellege, ¢és kiildetése. Zsambék a fentieken tul betoltétt egy masik funkciot is, hiszen tobb
iranybdl is a Fehérvarra vezetd utak mentén fekszik, tehat alkalmas helyszin volt arra, hogy itt
a vandor megpihenjen, és municidhoz jusson az utja folytatasdhoz.

16



2.1.5 A muemléki egyiittes épitészettorténeti jelentdsége

Magyarorszagnak, mivel kis orszag, nincs sok roman és gotikus emléke, azok koziil is sok a
trianoni hatarokon kiviil talalhaté ma. Nagyon kevés Arpad-kori épiilet élte tl a torténelem,
kiilondsen a 150 éves torok hodoltsdg pusztitd megprobaltatasait is, amelyek koziil mindossze
0t, ugynevezett bazilika tipusi kozépkori kétemplom maradt fenn, ezek koziil is az egyik
legjelentésebb a zsambéki Oregtemplom.

2.2 Varosfejlesztési és varosrendezési kontextus

2.2.1 Viarosfejlesztési és drokségveédelemi célok

Zsambék 2014-ben megvalasztott uj Képviseld-testiilete a varosfejlesztési programjat a helyi
lakossaggal ¢és vallalkozokkal koézosen alkotta meg. 2015 és 2018 kozott, dsszesen 11
alkalommal keriiltek megrendezésre forumok, illetve konferencidk a jovobeni célok
megfogalmazasa érdekében. A programban az atfogd céljai kozott tobbek kozott azt
fogalmazta meg a varos, hogy Zsambék legyen egy olyan baratsagos kisvaros, ahova jo
megérkezni, legyen vonzod a varosképe, €s nyjtson sok élményt az itt ¢€l6knek és az ideérkezd
vendégeknek. Elvarasként keriilt megfogalmazva az is, hogy legyen fenntarthato és stabil a
gazdasaga, amelynek legfontosabb eréforrasa a kiilonleges taji, valamint épitett kdrnyezete,
értékes miiemléki és térszerkezete. Ma még ezen adottsagai nincsenek kellden kihasznalva,
mert a varosrekonstrukcio tobb évtizede varat magara.

A varos tisztaban van azzal, hogy ezeknek a helyszineknek a megujitasaval nagy lendiiletet
kaphat Zsambék és térsége turisztikai fejlesztése, emelve a microrégio latogatottsagi mutatoit.
A varos- és az idegenforgalmi fejlesztési koncepcidi kozéppontjaban a koézépkori torténelmi
mult feldolgozasa €s bemutatasa all.

A templom ma is kedvelt fesztival helyszin, az 6nkormanyzat tobb éve torekszik a Zsambék-
brand fejlesztésére, és az egyhazzal egyiittmiikodve igényes kulturélis és zenei programokat
szerveznek a varosban. Ennek legfontosabb helyszine a templom melletti szabad zoldfeliilet,
amelynek megtartasa és fejlesztése a jovoben is fontos cél marad.

A fent emlitett kozosségi tervezések alkalmaval nyilvanvalova valt, hogy a helybéliek szivéhez
legkdzelebb allo helyszinek a templom- és kolostorrom egylittese, valamint a varoskdzpont a
kiilonleges tajépitészeti adottsagokkal biré Zardakerttel. Az ezeket 0sszekotd sétatutvonal
tovabbi torténelmi korokat 1déz0 tereket és épiiletegytitteseket tar fel, amelyek rekonstrukcioja,
atalakitasa, és funkciobdvitése van napirenden. A fejlesztési cél, hogy ezek egyszerre
szolgaljak a varos kozponti €s kozosségi funkciodit, valamint a helybéliek és az idelatogatok
kulturdlis, valamint valldsi programok irdnti igényét. A kozépkori mottdra ¢Epiild
varosfejlesztési feladatok beindulasanak varhatéan az Oregtemplom rekonstrukcioja ad majd
ujabb lendiiletet, amely helyszinek egyiittesen kinaljak majd a teljesebb k6zosségi €s turisztikai
¢lményt.

2.2.2 Kornyezeti adottsagok, a miiemléki kornyezet
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A templomegyiittes kornyezetében hangulatos kisvarosias beépités alakult ki, szik
utcacskakkal, délrdl kistelkes nyeregtetds beépitéssel. Fontos gyalogos kapcsolat a Zardakert
¢s a varoskdzpont felé az Erzsébet-1épcsd. A Régitemplom ¢€s a Péalos utcakban az elmult 20
évben tobb épiilet is példa értékiien értékmegdrzé modon Gjult meg. A templomtdl északra
talalhato a varos egyhdzi tulajdonban 1évé miikodd temetdje, amelyhez kelet felé tobb
helytorténeti jelentdségli régi temetd is kapcsolodik, amelyek kegyeleti parkjai most a
varosnak. A templomot megkozelitd két Utvonal a Racvaros és a Corvin Janos utcak a
templomdombot és egyben a tervezési teriiletet is, mint 6nalloé varosszerkezeti egységet
lehataroljak.

A fejlesztési projekttdl tavolabbi, tovabbi kapcsolddd helyszinei a templomdomb labanal
talalhato az onkormanyzati épiilet eldtti tér a Torokkuttal és a Zardakerttel, amely utdbbi tobb
oldalrél is korbe hatarolt siillyesztett terével, hatalmas faival és tavacskajaval egészen
kiilonleges térélményt nyujt a latogatonak. A Zardakert mellett elhaladva a varoskozpont
megujulasra vard terét lathatjuk, a Zichy teret, az Immaculata szoborral, felette a Zichy-
kastéllyal, amelytdl az Akadémia utca vezet a Szent Istvan térig. Ezeken a kozteriileteken,
illetve a miivel6dési haz szamara tartalékolt telken (890/5 hrsz.) talalhato a kornyékbeliek altal
kedvelt 300 éves legendas zsdmbéki piac. A fotér az elmult években megujult fontos helyszine
Zsédmbéknak, amely szintén iinnepeknek és varosi rendezvényeknek ad teret.

A templomdombot a Magyar, illetve a Pet6fi utcak felé elhagyva szintén egy fontos mtiemléki
egyiittes tarul fel eldttiink, a Zsambéki Kereszteld Szent Janos plébaniatemplom barokk
épiilete, a Naporas hazzal, illetve a Piac koz melletti torténelmi varoskdzpont épiileteivel.

Az Onkorményzat ezeknek a kozteriileteknek és zoldfeliileteknek a megujitasanal, az
»Arculafejlesztési célok” fejezetben megfogalmazottaknak megfelelden, szintén a torténeti
értékiiknek megfeleld, azt tiszteletben tartd elvek alapjan kivanja azokat megujitani.

2.2.3 Kozlekedési adottsagok és fejlesztési célok

A templomegylittes megujitasa jelentds forgalomndvekedéssel fog jarni, amely hatés
kezelésére kozlekedési tanulményterv a tervezés ezen szakaszdban még nem késziilt, de a
helyszin adottsagai miatt annak kialakitasara irdnyelvek megfogalmazhatoak.

A tervezési helyszinen varhatéan hétvégéken lesz a forgalom a legnagyobb. Zsambékra
gépkocsin kiviil csak tavolsagi busszal lehet utazni a varosba, amellyel a Szent Istvan tér déli
sarkanal az Etyeki utcan 1évé buszfordulonal szallnak le a varost és a miemléket latogatni
kivanok. Az Oregtemplom gyalogos megkozelitése a varoskdzponton keresztiil hdrom
utvonalon lehetséges: a Racvaros és a Corvin Janos utcakon, illetve az Erzsébet-lépcson
keresztiil. A miiemlék gépkocsival a Racvaros és a Corvin Janos utcak feldl kozelithetd meg.

A templom egyiittes megujitasat kovetden az 0j 1étesitmény tervezetten tobbféle uj funkciot
fog magaba foglalni, a turisztikai, a rendi, illetve az 6nkormanyzati hasznalathoz kot6dd
funkcidkat is ki kell majd szolgalni, igy annak hasznalata soran varhato a jelenleginél
fokozottabb forgalom megjelenése hét minden napjan. Varhatéan hétvégén, amikor a nagyobb
latogatdi forgalomra lehet szdmitani, akkor egyedi forgalomszabalyozast kell bevezetni, mig
hétkdznapokon kozlekedését kevésbé kell korlatozni, akkor jo kozlekedési szolgaltatas
biztositasa a cél.
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A hétvégi nagyobb forgalom biztonsagos lebonyolitdsa érdekében a latogatok nagy részét a
gyalogos megkozelitésben kell érdekeltté tenni, és a gépkocsi vagy pl. kisbusz-forgalmat
célforgalomjelleggel kell megoldani, kiilon engedéllyel. Nem lehet kizarni annak igényét sem,
hogy a nagyobb rendezvények lebonyolitasa érdekében alkalmanként a buszkozlekedést is
megoldhat6 legyen, amelyhez a Corvin Janos és a Tancsics Mihaly utcak szabalyozasara is
sziikség lehet.

A véarosba gépkocsival érkezok latogatoi parkoldit a varos tobb pontjan elszorva, elsésorban
az Etyeki és a Magyar utcak mentén kivanja a varos majd megoldani, ahonnan gyalogosan,
vagy egyéb modon, kiilon jarattal kerlil megoldasra a helyszin megkdzelitése.

A kornyezetalakitds tekintetében kiemelt szerepli a templomegylittes, és a temetd kozotti
kozteriilet kialakitdsa. Megoldast kell adni a temetd bejaratdnak és keritésének rendezett
kialakitasara, Osszhangban a templomegylittes bejarataval. A tervezett kialakitdsnak
Osszhangban kell lennie a kozteriilet 6sszetett funkcioival, amely egyszerre parkolési célu,
zoldfeliileti jellegli, a Iétesitményt megkozelitd sétautvonal, és egyben a nagyobb
rendezvények alkalmaval annak kiterjedt helyszine.

2.2.4  Arculatfejlesztési célok az Oregtemplom kontextusaban

Zsambék az arculatfejlesztési célokat is annak rendeli ald, amit a varosfejlesztési céljai kozott
mar megfogalmazott, hogy maradjon baratsagos kisvaros, legyen vonzo6 a varoskép, amely a
torténelmi multat idézi. Milemlékeli, terei és utcai elsé sorban a torok kitizése utani torténelmi
korokat idézik, amikor is svab telepesekkel épitették 0jja a varost, és amely a masik
legmeghatarozobb korszaka a mai varoskép kialakulasanak. A torténelmi korszakok soran
kialakult épitészeti karakter ma is kotelez, az itt élok elvarjadk 10 épitészeti projektek
kialakitasanal is, hogy ezek épitészeti identitasa 6sszhangban maradjon a kialakult €épitészeti
karakterrel, attol az 01j beépitések ne legyenek idegenek.

Az Oregtemplom a zsdmbéki varosképben kitiintetett szerepet tolt be, a varosnak szinte minden
pontjardl feltarul, és onnan is kivalo kilatas nyilik a Zsambéki-medencére. A varosban az
épiileteket ma is lehetdleg ugy tervezik, hogy arra ralatasa legyen a benne lakoknak. A templom
nem csak a varos latképét hatarozza meg, hanem a Zsambéki-medence tobb telepiilését is, a
Medence peremén karéjban korbe felfiizddd kistelepiilésekrdl is kivaloan latszik az ikonikus
épiilet.

A templomegylittes romjellegében is attraktiv megjelenést mutat. A  zsambéki
projektfejlesztések tapasztalata az, hogy a kdzvélemény azokat a beépitéseket tudja leginkabb
befogadni, amelyek a hagyomanyos épitészeti karakterrel 6sszhangban tudnak maradni. Bar a
mai kor épitési technologidja és anyagai masok, mint amelyek az adott korszakokban jellemzd
volt, elvesztette kézmiives jellegét, mégis a Kiird azt tartja a legfontosabb kihivasanak, hogy
€pitési technologia, és a tervezési szemlélet megvaltozasabol fakado eltérést a tervezOk miként
tudjak athidalni, hogy a meguyjitas soran alkalmazott 0j kiegészitések, az alkalmazott épitészeti
megoldasok, a tér és a tomegalakitas hogyan tud a lehetd legjobban illeszkedni a templom- és
kolostorrom eredeti szellemiségéhez.

2.2.5 Ingatlanjogi adottsagok
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A templomegyiittes a 941 hrsz-0 ingatlanon 4ll, amelynek a tulajdonosa a Magyar Allam,
Zsambék Varos Onkormanyzatanak bérleti joga van a teriileten. Ezzel hataros a 949 hrsz-ti
ingatlan, amelynek tulajdonosa “s-ed tulajdoni aranyban Magyar Allam, “s-ed tulajdoni
aranyban Magyar Nemzeti vagyonkezeld Zrt.,, és vagyonkezeldje Zsambék Varos
Onkormanyzata.

A 941 hrsz-u ingatlan és a szomszédos magantelkek hataranak teriilethasznalata rendezetlen,
azok részben érintik a templom telkét is. Gyakori szituacio, hogy a lakotelkek végén az
ingatlanok jogi hatara, a tdmfal és a kerités nyomvonala eltér egymastol. A miiemlék-egyiittes
tamfala jellemzdéen a magéantulajdonu teriileteken 4all, annak megépitésekor a tulajdonrendezés
elmaradt. Az ingatlanjogi rendezetlenséget tovabb bonyolitja, hogy a magantelkekhez, a
tamfaltol induldan pincék is tartoznak, amely a templom telke ala benytlnak. Ezek felmérésére
jelen tervezési szakaszban nem volt mod. A tervezett kornyezetalakitds, és a tamfal
helyigényének pontos meghatarozasat kovetden sziikséges lesz a templomegylittes és a
lakohazak telekhataranak ingatlanrendezésére.

A tervezés soran fontos, hogy a templom ¢és a tdmfal tervezett 1étesitményei €s miitdrgyai a
miszakilag legsziikségesebb mértékig vegyék igénybe a lakohdzak tényleges hasznalata
szerinti teriileteket, és azok kialakitasa olyan legyen, hogy ne zavarja az ott él6k nyugalmat és
lakokornyezetiik intimitésat.

A fenti ingatlanok altal alkotott telektombot kozteriileti utak hataroljak.
2.2.6 A templomegyiittesre €s kdrnyezetére vonatkozé helyi épitési eldirasok

Zsambeék Varos telepiilésrendezési terve (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat -
HESZ) a templom telkét (941 hrsz.) két ovezetbe, illetve épitési dvezetbe sorolja a jelenlegi
teriilethasznalat szerint. A templomegyiittes keritéssel korbezart teriiletét Kve-2 jeld
kiilonleges beépitésre szant ovezetbe, mig a keritésen kiviili, jellemzden varosi rendezvényekre
hasznalt észak-keleti teriiletrészeket Zkk jelli z6ldteriileti dvezetbe sorolja. E teriiletek dvezeti
paraméterei a helyi épitési szabalyzatban talalhatdak meg.

A Premontrei Prépostsag templom, valamint kolostoranak romjai miiemléki védettség alatt
allnak, a kornyezete régészeti leldhely. A templom tagabb kornyezete - beleértve a
templomdomb ¢és a tdle €szakra 1€vo temetd teriiletét is -, mliemléki kornyezet. A védettségre
vonatkozoé pontos adatokat a HESZ tartalmazza, annak 7. melléklete a Miiemléki védettség
alatt 4ll6 épitmények jegyzéke, a 8. melléklete a Régészeti lelohelyek jegyzéke, a régészeti
lel6hely és a miiemléki kornyezet hatarat a szabalyozasi tervlap 2. szelvénye tartalmazza.

A hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervek megtaldlhatdak Zsambék Varos
honlapjan az alabbi linken:
https://www.zsambek.hu/varoshaza/varosi-oenkormanyzat/varosrendezes. Itt a 8. melléklet a
helyi épitési szabalyzatot, mig a templomegylittes telkét érintd szabalyozasi tervlap 2.
szelvényét a 10. melléklet tartalmazza.

A templomegyiittes és kornyezete tervezett kialakitdsa, valamint a kornyezd kozteriiletek
rendezése érdekében, a tervezési folyamat lezarasat kovetden, annak indokoltsaga mértékeéig
Zsambék Viros telepiilésrendezési tervének szabalyozési elvei és a tulajdonjogi hatarok
modositasara javaslatot lehet tenni.
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2.2.7 A templomegyiittesre és kornyezetére vonatkozo orokségvédelmi eldirasok

Az épitészeti koncepcid alkotasakor figyelembe kell venni a

a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény,

a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet,

a régészeti orokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértéi tevékenységrol szolo
439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet,

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény,

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet,

valamint az 6sszes érvényben 1évo helyi €s orszadgos jogi szabalyozas vonatkozé eldirasait.

2.3 Tervezési program

2.3.1 Epitészeti program

A késtébbiekben részletezett tervezési program alapjan a tervezés soran ki kell alakitani egy

komplex turisztikai, kulturalis és egyhazi funkcioknak helyet biztositd épiiletegyiittest, amely

harom 6 egysége tagozodik:

- aromtemplom megujitasaval 1étrejovo templomra,

- a kolostorrom rekonstrukcidjaval, vagy egyéb mddon torténd ujjaépitésével megvalosuld
rendhazra,

rrrrr

A harom f6 egységet kiegésziti, és Osszefogja a teljes teriiletre vonatkozo6 kornyezetrendezés.

A templommal kapcsolatos épitészeti feladatok magukban foglaljak tobbek kozott: a templom
romjainak allagvédelmét és rekonstrukciojat, a szerkezetek statikai allagmegdvasat, a templom
téregylittesének rekonstrukciojat, a templom kdzvetlen kornyezetének komplex tereprendezést,
a templom megkozelithetdségének fejlesztését.

A latogatokozponttal kapcsolatos épitészeti feladatok magukban foglaljak tobbek kozott: egy
tobbfunkcios latogatokozpont felépitését a romteriileten, informacios kozpont, fogadotér és
irodak létrehozasat, turisztikai, vendéglator és a kidllitasi funkciok elhelyezését, a kotar
kiallitasanak ujragondolasat, athelyezését, kiltéri rendezvénytér kialakitasat és parkositast, a
tertilet lehatarolasat, timfal kiépitését.

A rendhazzal kapcsolatos épitészeti feladatok magukban foglaljak tobbek kozott: rendi
funkcidk elhelyezését, kozosségi, oktatasi és liturgikus terek kialakitasat, és amennyiben az

rrrrr

ujjaépitett kolostorromban valéosul meg, a kolostor romjainak allagvédelmét és
rekonstrukcigjat.

Az életre hivott szolgaltatasok szezonalitastol fiiggetleniil, az év minden hdnapjaban, dontéen
fedett egységekben miikodjenek.

2.3.2  Altalanos tervezési szempontok

Szellemiség
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Az egyes tervpalyazatokkal szemben elvaras, hogy a tervezett épiiletegyiittes jelenitse meg azt
a torténelmi, szellemi €s kulturalis kontextust, amit a romtemplom képvisel sok évszazados
multjaval. Nyugodt, hatarozott, mulé divatoktol mentes formalasaval adjon példat a
kornyezetével hossza tavon harmoniaban létezni képes épitészetre, legyen figyelemmel a
templomrom telepiilésképi, taji megjelenésére, kontextusara is, valamint az épiilet
torténetiségére és vegye figyelembe a miiemlékvédelmi szempontokat is. Ugyanakkor tartsa
szem el6tt a premontrei kozosség azon kiildetését, mely szerint talalkozasi pont szeretne lenni
a vallasos és a nem vallasos emberek kozott, valamint katalizatora a helyi egység
folyamatoknak. A kiilonbozé életformak és utvonalak talalkozasanak a templom kinaljon
alkalmas helyszint, a szakralis és a reprezentativ funkciok egyiittes megjelenitésével. E
tekintetben nem csak az adott hely fizikai kontextusaval biztositva kapcsolatot, de annak
torténelmi-kulturalis kozegével a hely szelleméhez vald viszony megélésének keretét is adva.

Turisztikai szempontok

A projektfejlesztés soran kiemelt cél, hogy a rekonstrukcio €s az 0jjaépités soran ugy 6rizziik
meg azt a jové nemzedéke szdmara, hogy élményszeriien bemutathat6 legyen a tobb szazéves
épiiletegylittes. A templom és a kapcsolodd helyszinek széleskori, regionalis €s orszagos
érdeklddésre is szamot tart, igy fontos, hogy az ideérkez6 latogatokat attraktiv helyszin fogadja,
tematikus latogatoi sétatitvonalakkal, szelfi- és fotopontokkal, kilatohelyekkel.

Utemezhetdség

A projektfejlesztés egyes litemeit meg fogja hatdrozni a projekt megvaldsitasara szant forrasok
rendelkezésre allasanak iitemei, valamint a tovabb tervezéshez sziikséges részletesebb miiszaki
vizsgalatok eredménye. Az tervezett épiiletegyiittes litemezhetdségére, - alapvetd feladatként a
romtemplom minimalis allagvédelmét tekintve - az épitészeti koncepcioval dsszhangban a
palyazonak kell javaslatot adnia.

Akadalymentesités

A tervezés soran szempont kell legyen az épliletek akadalymentes megkozelitése, €s az
épiiletek akadalymentes hasznalata, mind a latogatokdzpont, mind a rendhdz esetében. A
tertileten kialakitandd latogatdi Gitvonal esetében is kovetelmény az akadalymentes hasznélat
biztositasa. A rendhdz esetében a szerzetesi szobak felét kell akadalymentes modon kialakitani.

2.3.3 A latogatokozpont tervezési programja

Mint ahogy az a fejlesztési célok kozott megfogalmazasra keriilt, hogy a projektfejlesztés
komplex célokat szolgal. Elsédleges szempont, hogy a kolostor és a templom eredeti funkcioja
részlegesen visszaallitasra keriiljon, de emellett Uj turisztikai és kiallitasi elemek, valamint
vendéglatasi funkciok is helyet kapjanak. Ez utobb biztositja majd a Ilétesitmény
fenntarthatosagat, a latogatokozpont létesitésének célja tehat, hogy az 10j funkcionalis
elemeknek helyet biztoson.

A tervezési program az 0j latogatokdzpont megvalositasat kdvetden 60.000 f6 latogatdval
szdmol évente, a funkcionalis igényeket ehhez a latogatdoszamhoz kell igazitani. A latogatoi
infrastruktura jelenleg szerény koriilményeket biztosit a magas latogatéi 1étszamhoz (22-
25.000 fo/év). A létesitmény megépiilésével a kornyék vonzereje fokozodni fog, igy az egyéb
célbol idelatogatok (pl. kirandulok) szama is az ellatast alapfokon biztositani kell.

22



A latogatokozpont elhelyezésére a Kiird tobb teriiletet is elképzelhetonek tart. A
funkcidcsoport megvalosithato a kolostorrom atépiilésével. A kolostor teriiletére épiilé
latogatokozpont esetében szerkezeti, statikai szempontbol ez egykori kolostor alapfalai
felhasznalhatdak. A latogatokdzpont elhelyezheté még a templom telkének egyéb modon is,
pl. a kolostortol EK-re a fold felett, vagy részben a fold ala siillyesztve, vagy egyéb modokon
a 949-es helyrajzi szamu telket is bevonva a projektfejlesztésbe.

Fogadoterek, kiszolgald funkciok

A latogatok fogadasat fedett-nyitott térrel, illetve fedett el6térrel kell biztositani. Szamolni kell
az egyidében megjelend turistdk érkezésére, a busszal idelatogatd csoportokra,
osztalykirandulasokra. A fedett, illetve a fedett-nyitott elétereket olyan modon kell
megvaldsitani, hogy azok 30-40 f6s csoportok szamara is hasznalhatoak legyenek, lehetdséget
adjanak varakozésra, belépéskor, illetve kilépéskor akar esds idében is.

A latogatokozpont bejaratanak és fogatotereinek lehetdséget kell adni a muzeumi tereket,
illetve a mizeumi utvonalat nem megtekintd idelatogatd kirandulok, hatizsakos turistak
fogadésara is. Az illemhelyek, mosdok kialakitdsanal figyelembe kell venni, hogy a turistdk
szamara a latogatokdzpont nyitvatartdsi idején tuli, kiils6 megkozelitéssel megvalosulo
vizesblokk 1étesitése igény. A fedett-nyitott el6térben hatizsakok szamara zarhato szekrényeket
kell elhelyezni. A vendéglato térnek a miizeumba latogatok és a hatizsakos turistak szamara is
elérhetdnek kell lenni.

A latogatokdzpont fogadotereit (recepcid-ruhatar-biifé) ugy kell kialakitani, hogy az alacsony
latogatdoszamu napszakokban vagy napokon akar egy f6 is Ki tudja szolgalni az idelatogatok
igényeit.

Kiallitoterek

A latogatokozpont kiallito tereiben interaktiv és digitalis eszkozokkel ellatott modern izgalmas
kiallitasi koncepcid fog megvaldsulni. Ebben az élménykozpontti térkonstrukcidoban
bemutatasra keriil majd a premontrei rend, a rendi élet alappillérei, a premontrei épitészet
sajatossagai ¢s a hazai premontrei épitkezések. Emellett meg lesz jelenitve a zsambéki templom
évszazados torténete, a kapcsolodd 19-20. szazadi milemléki iranyzatok, és azok
rekonstrukcios elvei, valamint a gregorian torténet, az ahhoz kapcsolodd kozépkori irott
anyagok eredeti formajukban ¢€s digitalisan is.

Részben itt, részben a latogatokdzpont folydsoin, vagy a tervezett létesitmény latogatoi
utvonalai mentén keriilhet elhelyezésre majd a jelenlegi kétar anyaga a 21. szazadi
kiallitasrendezési ¢és mitargyvédelmi elvarasoknak megfelelden, interaktiv. modon
értelmezhetdvé téve a latogatok szamara. A jelenlegi kétarban kiallitott kéallomany 50%-anak
kell helyet talalni, mivel a tobbi kdelem eredeti helyére torténd visszaépitésével kell szamolni.

A muzeum részei a kozlekedok, a muzeumpedagodgiai helyiségek, és az egy vagy tobb
helyiségbdl allo kiallitasi tércsoport. A terek és a bevilagitas tervezésekor figyelembe kell
venni a korszerti digitalis technikék és a hagyomanyos kiallitdsi modszerek alkalmazhatosagat
is. A kiallitas mind az épitészettorténeti, miiemléki, szakmai kozonség érdeklédését, mind a
széles kozonség elvarasait és kivancsisagat kielégiti majd korszerti, analog, épitett installaciok
¢s ¢élményalapu digitalis eszk6zok segitségével.
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A kiallitoterek kialakitdsakor figyelembe kell venni, hogy allandd és iddszakos kidllitas
lehetdségét is biztositani kell. Az allando kiallitas alapteriilete kb. 250 m2, mig az id6szakos
kiallitas alapteriilete kb. 50 m2-es kell legyen, de az ardnyokat az épitészeti koncepciod
befolyasolhatja. Az id6szakos kiallitas lehetéséget biztosit majd, hogy a visszatér6 latogatot
1ddrdl-idore tjdonsag fogadja. A kidllitoterek belmagassaga 3,5-4,0 m legyen. A kiallitoterek
esetében elény0s, ha azok csatlakoznak a konferenciateremhez.

Konferenciaterem

A Kkonferenciaterem egy olyan multifunkcionalis tér, amely teret adhat a nagyobb
onkormanyzati rendezvényeknek, konferencidknak, ismeretterjeszté és kulturalis témaju, pl.
zenei eléadasoknak, a terem funkcidja még, hogy polgari eskiivok és reprezentativ funkciok
szamara biztositson attraktiv helyszint, amelynek kialakitasanal eldny a templommal vald
vizualis kapcsolat.

A konferenciatermet Uigy kell tervezni, hogy all6fogadas esetén 180 {0, széksoros berendezés
esetén 150 £6, korasztalos iiltetés esetén 120 f6 részére legyen hasznalhato. A konferenciaterem
esetében elvaras, hogy rendelkezzen kert- vagy teraszkapcsolattal, dohanyzasra kijelolt kiiltéri
hellyel. A konferenciaterem hasznalatahoz azzal kozvetlen kapcsolatban alld butorraktar
kialakitasa sziikséges.

Latogatoi utvonal, tamfal, kornyezetrendezés

A latogatokozponthoz tartozd feladat a telek kornyezetrendezése is. Zsambékon
hagyoméanyosan, a telek EK-i részén, a jelenlegi keritésen kiviili zoldfeliileten rendszeresen
rendeznek nagylétszam( szabadtéri kulturalis rendezvényeket (komolyzenei, egyhazzenei
koncertsorozatok, jazz koncertek, musicalek, fényfestés zenei alafestéssel, szinhazi el6adasok),
amelyek egyre népszerlibbek. Ezek megtartasara tovabbra is szamolni kell, a kiilonleges
hatteret biztosité templom latvanya igényes rendezvénytér kialakitasdra ad lehetdséget. A
kiiltéri kulturalis rendezvények atlagos latogatottsaga 100-150 fé/alkalom. Ezek kiszolgélasa a
latogatokozpont feladata. A nagyobb, altalaban 300-400 fo/alkalom, illetve a kiemelt
rendezvények soran itt megforduld 1000-1500 fé/alkalom latogatottsagi rendezvények
kiszolgalasa nem a latogatokozpont feladata, azok mobil épitményekkel keriilnek megoldasra.

Feladat tovabba a funkcionalisan lehatarolast igényld teriiletek elkeritésének ¢épitészeti
megfogalmazasa, az uj vagy a megmaraddé nyomvonalon az atépiilé tamfal kialakitasa. Cél,
hogy a telek lehataroldsakor a teriileten ne jelenjen meg kerités, €épitészeti eszkdzként az
éplilettdmeg, szintkiilonbség, ndvényzet javasolt.

A latogatokdzponthoz kapcsolodd tervezési feladat az Oregtemplom teljes telekteriiletére
tervezhetd latogatdi utvonal kialakitdsa. A latogatoi Utvonal célja, hogy a templom épiilete
korbejarhatd, fényképezhetd és bemutathatd legyen, valamint, hogy a telekhataron kiviilrél
vonzo attrakcioként jelenjen meg, becsalogatva ezzel a latogatokat a teriiletre. A latogatoi
utvonalra vald bejutashoz a latogatokdzpont bejaratanal jegyet kell venni, de a latogatoi ttvonal
a latogatokozpont helyiségeitdl kiilon, részben vagy teljesen kerti Utként is elképzelhetd. A
latogatokdzpont utvonaldba a kialakitando tdmfal is bevonhatd. A templomba bejutni kivand
hivek szamara is biztositani kell egy ingyenes alternativ utvonalat is!
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A latogatokozpont tervezésébe vagy a latogatoi itvonalba bevonhatd helyszin a Régitemplom
utcai Magyar Allam tulajdonaban all telek. A 949 hrsz-ii ingatlanon egy rossz miiszaki
allapotban 1év6 csaladihdz taldlhato, amely alkalmas arra, hogy azon a turisztikai funkcidkhoz
kapcsolodo haszndlat alakuljon ki. A helyszin beépitéskor feltétel, hogy a templommal, a
templomkerttel és a turisztikai kozponttal a kapcsolatot az Ujonnan kialakitidsra keriild
tamfalrendszer ¢és az ezzel egyidejileg Ilétrejové (nyitott, fedett-nyitott, zart)
kozlekeddrendszer biztositsa.

A tamfal kialakitasakor figyelembe kell venni, hogy az érinti a Régitemplom utcai hazak telkét,
amelynek tulajdonrendezése késobbi feladat, de fontos tervezési kdvetelmény, hogy a tamfal
kialakitdsa a lakotelkek teriiletét a lehetd legkisebb mértékben vegye igénybe, az ott ¢lok
nyugalmat, valamint a telekhasznalat intimitasat a lehetd legkisebb mértékben zavarja. A
tamfal tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a Régitemplom utcai telkekrdl pincék nyilnak,
amelyek benyulnak a templom teriilete ald. A pincék a tervezésben nem vonhatoak be, és a
megsziintetésiik sem feltétleniil cél, de a tervezd javaslatot tehet az épitészeti megoldas
érdekében a tomedékelésiikre, illetve a megsziintetésiikre.

A templom, illetve az északi templomtorony szintén a latogatdi utvonal részévé tehets. A
templom esetében a latogatoi ttvonalat Gigy kell kialakitani, hogy az a liturgikus funkciokat a
lehetd legkisebb mértékben zavarja.

Helyiséglista
Megnevezés Méret
fedett-nyitott el6tér
elétér, recepcio 30 m?
iroda 20 m?
személyzeti helyiség 20 m?
vizesblokk 40 m?
biifé fogyasztotér 60 m?
biifé raktar 20 m?
ajandékbolt, mizeumi 20 m?
shop
ruhatar 20 m?
konferenciaterem 200 m?
kiallitoterek 300 m?
kétér kiallitotere 100 m?
muzeumpedagogia 50 m?
raktarak 50 m?
gépészeti helyiség 50 m?
kozlekeddk
Osszesen 980 m?

2.3.4 Az Oregtemplom tervezési programja

A templom tervezett funkcioi
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A templomrekonstrukcié f6 célja, hogy az visszakapja liturgikus funkcioit. Emellett, 0j
funkcioként kulturalis és turisztikai funkciokat is be kell tudnia tolteni. A templom az Gjjaépiilé
rendhazba visszakoltoz6 premontrei férfi rend szamara rendszeres koérusimadsagainak,
valamint a zarandokok altal kért szentmisék, bucsti szentmisék, Szent Istvan nap szentmisék
helyszine is lesz. A szentségek iinneplésének els6dleges helye ugyan elsésorban a
plébaniatemplom marad, de keresztelok, eskiivok ill. temetési misék helyszine lehet a
kozépkori templom is. Az ezek utani vendéglatasra, agapéra is lehetdséget kell biztositani a
latogatokdzpont kapcsolddo tereiben. A plébaniai szentmisék, tovabba az alapvetden Zsambék
kozosségéért és a kozosséggel egyiitt végzett liturgikus alkalmak helyszine tehat a barokk
plébaniatemplom maradna.

A templomteret a kulturalis programok: egyhazzenei koncertek, liturgikus zenei események
(pl. tobbszolamu vesperasok) szamara is alkalmassa kell tenni, illetve a tér butorozasat ennek
megfelelden kell kialakitani.

A templom turisztikai funkcidja is lehetséges olyan bemutatd eléadasokkal, amely innovativ
3D-és technologiakkal (hologram), fény-, hang-, stb. hatasok alkalmazasaval élményszerii
modon tudja megeleveniteni a kozépkori szerzetesek, lovagok és emberek életét a templomban,
a kiilonbozo torténelmi korszakokban (gregorian, faklya fény és szaghatdsai, fény-arnyék,
l6dobogas, torténelmi nagysagok megjelenitése, stb.).

A templom — a bemutat6 terek nyitvatartasi idején kiviil is — latogathato kell, hogy legyen, ezért
annak megkozelitését lehetdvé kell tenni a jegyvasarlashoz kotott latogatdi utvonalaktol
fliggetlen utvonalon is.

A templom rekonstrukci6 hattere elmélete

A fennall6 romok alapjan visszaszerkeszthetéek a déli mellékhajo boltozatai, a féhajo
boltozatai, a fennallo részletek kozel tiikorképekent az északi pillérsor, az északi gadorfal, az
északi mellékhajo és az északi mellékhajo fala. Ezek részletképzése minden bizonnyal
megegyezO volt a jelenleg is allo déli oldal megfeleld elemeivel. Nem tudjuk, hogy az északi
oldalon nyiltak-e ablakok a gadorfalban ezen a részen. Az analogiak alapjan nagy biztonsaggal
feltételezhetjiik, hogy az északi mellékhajo fala zart volt, ablaknyilasok nélkiil. Megerdsiti ezt
a feltevést, hogy mar a 13. szdzadban megépiilt a kolostoregyiittes kerengdje. A kerengdébe a
templom északi mellékhaj6jabol minden bizonnyal nyilt 4tjar6, ennek formai kialakitasarol és
pontos helyérdl nincsenek informdciodink. A 13. szdzadi templom fOhajojaban nagyméretii
szentélyrekeszto allt, mely nemcsak nyugat feldl valasztotta le a korus terét a féhajotol, hanem
oldalt a pillérek kozott is tomor falazatu elhatarolds huzodott a mellékhajok és a féhajo korus
része kozott. Ezen a helyen szerzetesi stallumok allhattak. A belso tér épitészeti rekonstrukcioja
szempontjabdl érdekes lehet ennek a belsdépitészeti lehatarolasnak a 1éptéke. A
szentélyrekeszto feltehetdleg a 15. szazad végi Gjjaépités utan is hasznalatban maradt.

A 13. szézadi bazilika ujjaépitése €s kiegészitése a palos korszakban, a negyedik épitési
periddust jelentette a kolostorépiilet jelentds bdvitésével. A 15. szdzadi 0jjaépités sordn a
megrongalddott templomon tobb valtoztatast végeztek. Ezek elsdsorban a nyugati homlokzatot
és a kolostor épiiletét érintették. Ekkor épiilt az északi torony goétikus toronysisakja.
Besziikitették a romankori rézsaablakot €s ebbe késd-gbotikus mérmiives rédzsaablakot
helyeztek el. A gotikus rozsaablak kdfaragvanyai in situ megtalalhatoak a falazatban.
Atépitették a nyugati kapuzatot, leegyszeriisitették ennek profilozasat, vakolattal javitottak ki
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sériilt részleteit. Szintén a tlizvész utan a nyugati toronypar foldszintjén leverték a roméankori
bordas boltozatok a profiljainak egy részét, egyszeriibb élszedéses format alakitottak ki. Ekkor
épiilt a déli elécsarnok épitménye is. Az egykori rozsaablak a kozépsd rész kivételével
rekonstrudlhato.

A 16. szazadban kijavitott nyugati kapu, erésen roncsolt és hidnyos allapotban maradt fenn,
amelynek mind a 13. szazadi, mind a 15. szdzadi form4ja nehezen meghatarozhato. A kdtarban
fellelhetd a déli eldcsarnok arkadivének néhany kofaragvanya, amelyek alapjan az arkadiv
rekonstrualhat6. Az északi toronysisak kéelemeinek inditdsa in situ megtaldlhatdo a torony
tetején. A kotari anyagban fellelhetoek a zart falazati, de oldalain a kuszolevelekkel diszitett
toronysisak elemei, melyek alapjan a toronysisak elméleti rekonstrukcidja elkészithetd. Az
éptilet helyreallitasa sordn ezek az elméleti rekonstrukcids elemek figyelembe vehetéek. Mind
az in situ maradvanyok, mind a kéfaragvanyok felmérése, tanulmanyozasa alapjan hitelesnek
tekinthetoek.

A rekonstrukcio feladata

A fizikai er6zio, amely teszi tonkre az Oregtemplom romegyiittesét nehezen vehetd észre.
Naprol-napra alig van valtozés, idétlen a rom, de egy-egy emberdltonyi id6 alatt
jovatehetetleniil pusztulnak el részei, részletei. Es a fizikai pusztulas lelki és erkolcsi sériilés is
egyuttal. Ennek a folyamatnak szeretne a Kiird véget vetni, és ehhez keresi az épitészeti
eszkozoket ebben a tervpalyazatban.

A templommal kapcsolatos rendi, funkcionalis és miemlékvédelmi igények 6nalloan keriilnek
megfogalmazasra, azonban a tervnek minden tekintetében egységes valaszt kell adnia. Az
ezekbdl fakado épitészeti megoldasok nem fiiggenek kozvetleniil 0ssze a tervezési program
tobbi elemével, ezeket egymastol fliggetleniil is meg kell tudni valdsitani. Kozvetlen térbeli
funkciondlis kapcsolat csak olyan modon alakithatéd ki, hogy a tervezési program kiilonallo
elemei (turisztikai kozpont, rendhdz, tdmfalrendszer ¢és templom) kiilon-kiilon is
megvalodsithatéak legyenek. Cél, hogy a templomhoz kapcsolodd épiiletgépészeti,
éptiletvillamossagi és épiiletszerkezeti infrastruktira dnagaban kivitelezhetd és lizemeltethetd
legyen.

A templom szakralis tér. A tervezési program egyértelmiien foglal allast a tekintetben, hogy a
meglévo és létrejovo téregylittes, azaz a beavatkozas elsédleges szerepe és funkcidja egyarant
a premontrei rend altal fenntartott rendi templom életben tartisa, az ebbdl fakado szakralis és
funkciondlis igényekkel. Mivel az Oregtemplom jelen formajaban is felszentelt tér, ebben a
tervezési program valtozast nem ir el6. A templom a rendi életet szolgalja elsésorban, de
turisztikai és kulturalis funkciot is ellat (koncertek, kiallitasok, eléadasok, a kozépkori lovagok
¢és szerzetesek életét innovativ virtualis eszkozokkel - fény, hang, zenei és egyéb hatasok
keltésével -€lményszeriivé tett bemutatok, interaktiv sétak).

A varhat6é mise latogatdszdm hétkdznapokon 10-20 6, vasar- és tinnepnapokon 20-30 {0,
egyedi alkalmakor 2-300 f6. A templom plébaniai funkciokat nem lat el, a barokk templom
funkcidja és rendeltetése megmarad. A zarandokok szdmara lehetdség nyilik minden nap
szentmisén részt venni valamelyik imadra imadkozasaval, illetve cél, hogy ha zarandokcsoport
sajat papjaval jon, barmikor lehetdségiik legyen szentmise bemutatdsara. A 1étrejovo templomi
téregyiittes esetében az akadalymentes kialakitas igény.

27



A beavatkozds soran figyelemebe kell venni, hogy mas templomterekhez hasonloan
masodlagos funkcidk is igényként jelennek meg. Két kiemelt funkcidét neveziink meg.
Elséként, a templomtérben lehetdséget kell biztositani a templom lelkiségéhez igazodo, de nem
a rendi funkciobol fakadd egyéb programok, elsésorban templomi hangversenyek
megvaldsitasara. Masodrészt a templomtérben a templom torténetének bemutatasat szolgalo
bejarasok, eléadasok, prezentaciok szamara kell teret és infrastruktirat biztositani.

A templomi funkciok meghatarozasa sordn a jelen kor igényeit vessziik alapul, de a Kiiro
szandéka a tudoméanyos dokumentdcio alapjan megvalosuld részletes rekonstrukcio. A
tervezési program kijelenti ugyanakkor, hogy a beavatkozds soran létrejové alkotas 1j
€pitészeti entitds, a tervezotdl nem elvaras, hogy az egykori €pitészeti részletek tekintetében
sejtéseket fogalmazzon meg. A rekonstrukcio kiterjed a térrekonstrukcidra, ¢és az
anyaghasznalatra, de teret enged az 10 funkciondlis kdvetelményekbdl adodo épitészeti
dontések mellett azon részletek tekintetében, amelyek a tudomanyos dokumentécié alapjan
nem egyértelmiien hatarozhatéak meg.

Ilyenek tobbek kozott egyes épiiletszerkezetek (a nem rekonstrualhatd szerkezetek, pld.:
fedélszék, 1épcsdk, padloburkolat, tetéhéjalas és részletei, nyilaszarok szerkezete, livegezése,
kapuk ¢és vasalataik), ornamentikai diszitéelemek (adott méretrendben a megfogalmazasuk
szabad), ¢és funkcionalis elemek (padok és egyéb berendezési targyak, tarolok, a vilagitas
targyai) és az 0j liturgikus tér elemei (oltar, ambd, taberndkulum, szedilia, kereszteldmedence,
husvéti gyertyatarto).

Az épitészeti beavatkozas a multban gyokerezik a jelenben torténik és jovonek késziil. A
tervezési programban meghatarozott feladat a célként megfogalmazott lasst szerkezeti er6zid
megallitdsa, valamint az elsddleges szakralis, valamint mésodlagos funkcidok szamara
épitészeti tér biztositdsa. A rekonstrukcids feladatok soran szétvéalasztjuk a tomeg, tér,
formarekonstrukciot, amelynek 6sszessége a miiemléki helyreallitasban egyestil.

Tomegrekonstrukcio. A tomeg visszaallitisa mind a szerkezetek védelme, mind a terek
létrehozasa tekintetében sziikséges. A tervezési program rogziti, hogy az épitészeti
megoldasoknal elvarja az épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio targyi és eszmei értékek
Osszességére tett megallapitasainak, értékitéletének figyelembe vételét, illetve ezek alapjan
meghatarozhat6 eredeti tomeg miiemléki rekonstrukcidjat.

Térrekonstrukcid. A beavatkozas sordn létrejovo tereknek igazodniuk kell a templom egykori
térszerkezetéhez, 11j, a korabbiaktdl eltérd térélmény létrehozasa nem cél.

Formarekonstrukci6. Az épitészeti beavatkozds sordn az egyértelmiien, hiteles kutatdssal
alatamasztott modon rekonstrualhaté formak visszaallitasa, valamint a kotari elemek eredeti
helyiikre torténd beépitése a Kiird igénye. A tervezett épitészeti ¢és szerkezeti
beavatkozasoknak ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a templomtorténet €s a romtorténet
jelen formdjaban is egyfajta értéket képvisel, ezért az ij és a régi anyagok felujitdsa és
szerkezetek beépitése soran ezt is figyelembe kell venni.

Miemléki rekonstrukcid, azaz miiemléki helyredllitas: a miiemlék egészét vagy részét érintd
felujitas, részleges vagy teljes visszaallitast célzo épitési tevékenységnek vagy restaurdlasnak
figyelemmel kell lennie a miemlékvédelmi szempontokra, illetve a miemlék méltd
megjelenésére ¢€s érvényesiilésére.
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2.3.5 A rendhdz tervezési programja

A Premontrei rend zsambeéki szerzetesei visszakdltdoznek a rendi templom kozvetlen kézelébe,
innen latnak el a rendi feladataikat. Ennek korszeri, élhet6 épitészeti megfogalmazasa, és az
egykori kolostorral valo térbeli kapcsolat kialakitasa a tervezo feladata.

Szerzetesi szobak ¢€s vendégszobak keriilnének itt kialakitasa. A vendégszobak alkalmat
adhatnak a k6z0sség életébe valo lazabb, id6leges bekapcsolodasra is. A mostani Magyar utcai
(amelyek most lak6szobak) kozosségi térként keriilnének hasznositdsra — amire nagy igény van
most is — a zsambéki kdzosséget szolgalna majd.

A rendhaz kialakitasa, funkcionalis kapcsolatai

Az 0j rendhaz a templom kozelében az egykori kolostor romjai felett vagy azzal szoros
kapcsolatban képzelhet6 el. A rendhaz elhelyezésekor szempont, hogy a templom sekrestye
terével kozvetlen, fedett kapcsolatban legyen. A latogatokozponttal valo fedett kapcsolat nem
kovetelmény, de eldny. A rendhaz a kolostor egykori teriiletén, annak alapkdveit felhasznalva
egy, vagy két szinten is kialakithatdo. Amennyiben a latogatokézpont a kolostor egykori
tomegében keriil kialakitasra, tigy a rendhéz elhelyezése is csak ebben a tomegben valdsithato
meg.

A kert, a kerengd, belsé udvar, a templom olyan kozos terek, amelynek hasznalatdt mas
funkcidkkal megosztva van lehetdség hasznalni. Vagy idében (pl. a mizeumi részek bezarasa
utan), vagy térben lehataroltan, optikai vagy fizikai lehatarolasokkal kell ezt biztositani. A
nagyobb rendezvények hang hatédsait is figyelembe kell venni, illetve az érkezd kozonség
parkolasi, eltdvozasi rendjét is jol at kell gondolni, hogy azok egymadst ne zavarjak (pl. temetés,
eskiivd, rendezvény egyszerre).

Klauzara

A rendhdzban a kiilvilag el6l elkiilonitett teriilet, klauzara kialakitasa kovetelmény. A klauzura
a rendhdzban dolgozo6 laikusoktdl, mizeumi teriiletektdl és a templom latogatoitol is elzarhato,
akusztikailag, vizualisan ¢és fizikailag is védett teriilet. Amennyiben megoldhato, tgy a
rendhazhoz csatlakozo, egy, a szerzetesek szamara kialakitando kertrészletet is a klauzara
részéve kell tenni. A klauzira helyiségcsoportjdba a szerzetesi szobdk és a szerzetesi
munkatermek tartoznak.

Helyiségek kialakitdsanak igényei

A rendhéaznak rendelkeznie kell kiils6 megkozelitéssel, egy elotérrel €s az elétérhez kapcsolddo
kapus irodaval. A rendhaz megkdozelithetd lehet tovabba a latogatokézpontbdl, a templom feldl
¢s a kertbdl is a klauzura szabalyait betartva, de ezek a megkdozelitési utak masodlagosak. Az
elétérhez egy fogadohelyiség-iroda helyiségcsoport csatlakozik, amely a szerzetesek és a
rendhazba latogato hivek hivatalos iigyeinek intézésének helyszine.

A rendhézban 8 szoba keriil kialakitasra, amelyek koziil 4 szerzetesi szoba és 4 vendégszoba.
Ugyanakkor a kétféle szoba kozott kiilonbséget tenni nem kell, a szerzetesi szobdk és a
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vendégszobdk aranya a késObbiekben valtozhat. A vendégszobdk is a klauzura részei.
Valamennyi szoba rendelkezzen sajat vizesblokkal, wc-vel, mosdoval és zuhanyzoval. A
szobak koziil egyet ugy kell kialakitani, hogy a hozza tartozo vizesblokk beteg fiirdetésére
alkalmas legyen. A szobakkal egy tércsoportban keriiljenek kialakitasra a szerzetesi
munkatermek. A szerzetesi munkatermek koziil az egyik 8-10 f6 egyidejii hasznalatara legyen
alkalmas. A rendhaz Gsszes takaritasi és egyéb kiszolgalo feladatara, valamint a templomtér
takaritasara, az egyhazi felszerelések tisztitasara, mosdsara maximum 1 f0 8 oras alkalmazottal
kell szamolni.

Az ebédld nem része a klauziranak, az ebédlében egy 10 {6 részére terithetd asztal elhelyezése
igény. A rendhédzhoz tartozé kiszolgalo helyiségcsoport a konyha, a mosoda és a gépészeti
helyiségek. A konyhai és a mosodai dolgozok szdmara olyan mddon kell a megkozelitést
kialakitani, hogy az a szerzetesi életet a lehetd legkevésbé zavarja. A rendhazban kiilén kapolna
kialakitasa nem sziikséges, a szerzetesek altal hasznalt imatér a templomban visszaépiil®
kapolna.

Epiiletgépészet

A rendhaz 6nallo épiiletgépészeti egység. Uzemeltetését a latogatokdzponttdl és a templomtol
fiiggetlentil kell megvalositani. Az épiiletgépészeti rendszer kialakitasakor meghatarozo, hogy
a miemléki kornyezetet figyelembe vevd, mégis iizenetértékli szempont legyen a
kornyezettudatossadg, a viz- és energiatakarékossag, a sziirkeviz és a megujuld energidk
hasznélata.

Zoldtertiletek, parkolas

A rendhaz kialakitasakor kiilonds figyelemmel kell lenni a csatlakoz6 zoldteriiletekre. Mivel a
teriileten egy id6ében alkalmanként sok latogato jelenik meg biztositani kell a szerzetesek
szamara az elvonulas lehetéségét a kertben is. Olyan kertteriiletet kell kialakitani, amely
csatlakozik a rendhazhoz és vizualisan elkiilonitett a latogatokozpont turisztikai Gitvonalatol A
rendhazhoz a turisztikai kozpont latogatasi ideje alatt is elkiilonitett kertrész csatlakozzon. A
rendhazhoz sziikséges parkoloszamot 2 személygépkocsiban hatarozza meg a Kiird, amelynek
elhelyezésére a tervezé kozteriileten, de a rendhaz bejaratahoz kozel, tegyen javaslatot.

Megnevezés Méret
elétér, kapus iroda 20 m?
fogadohelyiség 15 m?
iroda 15 m?
ebédlo 30 m?
konyha 30 m?
konyhai tarolo 15 m?
konyhai dolgozo6i 15 m?
helyiség

szerzetesi Osszesen
munkatermek 2db 50 m?
szerzetesi szobak 8 db 200 m?
raktarak 2 db 30 m?
gépészeti helyiség 20 m?
moso, szaritd helyisiég 20 m?
kozlekedo
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| | Osszesen | 460 m? |

3. A TUDOMANYOS ES MUSZAKI DOKUMENTACIO MEGALLAPITASAI

3.1 Torténeti attekintés

3.1.1 Epitéstorténet

Ami a premontrei prépostsagi templom épitéstorténetét illeti, csak egy allvanyrol végzett
szisztematikus falkutatds tudnd felfejteni. Ennek hidnydban a vazlatos épitéstorténetet a
falszovetbdl és a sokszor tobb stilusréteget is képviseldé miiformakbol, tagozatokbol
kiolvashat6an a templom kirajzolddé épitésmenete gy tiinik csak nagy vonalakban vazolhatd
fel és az elvégzett falkutatds és habarcsvizsgalat utdn tovabb 4arnyalhatd, vagy akar
modosithatd. Most mindenesetre ugy tlinik, hogy a templom és a kolostor (a pincék most ebben
az esetben nem relevansak) fennmaradt részleteib6l a sekrestye és talan a keleti
mellékszentélyek épiiltek legkorabban.

A sekrestye miirészletei: a sarokpillér, és annak tombszerti, poligonalis fejezete, attikai tipusu,
de vaskosabb labazata, valamint ¢lszedett szalagbordaja kissé archaikusnak tlinik a templom
egyéb pontjain megjelend lényegesen gazdagabban tagolt, illetve diszitett miiformékhoz
képest. A valtast a keleti épliletrészek esetében hagyomanyosan a déli mellékszentély

kijeldlni.

Ami a templom {0 épitési idejét illeti, a megjelend miiformak, fejezetornamentika labazati
megoldasok alapjan a templomot a 13. szdzad els6 harmadara, a kdvetkezd harmad els6 felére,
és a miirészleteket Obuda, Buda, Pilisszentkereszt, Ipolysag stiluskorébe utalja, hol lazabb, hol
szorosabb szalakkal.

Epitéstorténeti adatok

A francia Aynard nemzetségb0l szarmazdé Smaragd comes, aki 1205-1206 kozott volt
orszagbird, majd megyei f6ispan, Zsambékon birtokot adoméanyoz a premontreieknek, mely az
1234-es ninivei katalégusban mar szerepel.

1258-ban keltez6dik Smaragd fiai Aynard comes, Smaragd fehérvari prépost zsambeéki
birtokmegerdsito oklevele.

A templom tehat a 13. szdzad els6-k6zéps6 harmadédban épiilt premontrei szerzeteseknek.

A kolostor a 15. szdzadra elnéptelenedik.

1475-ben Hunyadi Matyas IV. Sixtus papa engedélyével kolostort palos szerzeteseknek
adomanyozza.

1479-ben 15 palos barat lakja
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A torok hodoltsag alatt a monostorban katonak laknak, 1609-ben nevezett Bernat testvér
levélben kéri a katonak kitiltasat a monostorbol.

1754-ben Padényi Bir6 Marton veszprémi piispok helyreallittatja a templomot.

1763 junius 28-an foldrengés donti romba a monostort és részben a templomot.

1882-ig a teriilet szabad préda a kdébanyadszok szamaéra, ekkorra mar 22 aknat astak a
maradvanyok alé, hogy ledontsék a templomot

1889-ben Moller Istvan fiatal miiépitész kap megbizast a romok allagvédelmére.

1934-t61 Lux Géza feltarja a korai templomot és a kolostort.

3.1.2 Pusztulastorténet

A templomot és a kolostort az 1763-as foldrengés dontotte romba: kidolt a féli fohajofal,
beszakadt a boltozat €s eltlint az északi mellékhajo, a tobbit megtette a telepiilés bontasi laza,
amely szinte teljesen eltlintette a kolostor épiileteit.

Az egyes épiiletrészek fokozatos pusztulasarol a 19-20. szazadi képi dbrazoldsok tanuskodnak.
Feszl Frigyes litografidjan a templom szentélyének lepusztultsaga Iényegében alig kiilonbozik
a jelenlegi allapottol, a déli landzsaablak és a korablak bélletkove megfelel a mostani
pusztultsagi szintnek, a szentély keleti boltsiivegei mar itt is beszakadtak, viszont a hajé utolséd
keleti hevedere ¢és a zarokd még eredeti helyén van. Figyelemre méltd, hogy az északi
toronyemeleti kapolna keleti fala még nem omlott ki, és a falat két tolcsérbélletes ablak tori at.
A romantikus abrdzolas (péasztor a kutyéjaval, siremlékek, méltan volt népszerii a 19. szézad
masodik felében szamos interpretacioja késziilt, igy a vasarnapi jsag 1855-6s szaméaban, de
képeslapokon is. Az északi nézetbdl abrazolt templom falan nem latszanak az tilofiilkék, a déli
gadorfal hevederei még egészen a foéhajoba nyulnak. A sekrestye leomlott, csak a déli fal
homlokive latszik, a déli toronysisak hidnyzik, az északi gadorfal és a mellékhajo ugy tlinik a
foldrengés aldozata lett. Feszl masik metszete a szentély felé, a karzat alol mutatja a templomot.
A karzat boltozata beszakadt, a heveder kovei kissé kimozdultak, az elétérben egy romai sirkd
lap, a pasztor is atkertilt a nyugati oldalra.

1876-ban Ardanyi Lajos elkészitette a templom miiemléki torzsivét a Miiemlékek Ideiglenes
Bizottsdga szamdra, szines akvarell mellékletekkel. Mindezek fontos tanti a templom
pusztulastorténetének és 1876-os allapotanak. Klosz Gyorgy 1882-ben kap megbizast a
Miiemlékek Orszadgos Bizottsagatol a templom fotozasara. Elkésziil a homlokzatok fotdja, a
belsordl sajnos csak meglehetdsen visszafogott mennyiségben.

3.1.3 A romtemplom és kdrnyezetének helyreallitas torténete 1945 utan

A templomrom a haboruban, ha nem is sulyosan, de tobb helyen belovéstél megsériilt. A
zsambeéki rom allagmegovasi munkait 1947-re el is végzik a MOB jelentése szerint. Az 1950-
es években tobb kisebb-nagyobb javitdsi munkédkat végeznek a romfalakon. Kijavitjak az
eldcsarnok beomlott boltozatat, 0j kerités €s 11j toronylépcsd késziil, valamint ez alkalommal a
kotarat is rendezik.

1959-ben Az EKME tervezé csoportia Major Maté vezetésével (Major Maté, Szentkiralyi
Zoltan, Balazs Eva, Weichinger Karoly, Pelikan J6zsef, Gerd Laszlo, Dercsényi Dezs6, Varga
Lajos plébanos) a korabbi targyaldsok és helyszini szemlék tanulsdgai alapjan elkészitette a
helyredllitas elvi tanulmanytervét. A féhajo €s az északi mellékhajo hianyzo helyére egy, a
Mollerféle tampillér-megerdsités vonalat kdvetd iivegtetd terveztek. Errdl makett is késziilt,
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mely az elképzelést kézzelfoghatdan is megjelenitette. Még ebben az évben allagmegdvasi
munkakat végeznek a romfalakon, melyek atnyualnak az 1960-ra is.

1976-ban elkésziil az egykori kolostor északi szarnyaban a kdtar, melyet az 1980-as évek
kozepén felyjitanak ¢€s tjrarendeznek. Az 1970-es évek utolso éveiben a rom kdrnyezetének
rendezésére és az egyre aggasztobb miszaki allapotok megsziintetése érdekében atfogd
vizsgalatokon alapuld tervek késziilnek a templom ald nyuld pincék megerdsitésére €s a
templomdombot délrél 6vezd tamfalak rendezésére. A tervezett tamfalrendszer nem késziil el
a teljes nyomvonalon, ezért az 1990 években feliilvizsgaljak a kialakult helyzetet és a 2000-
évek elején ujabb javaslatok sziiletnek a pincék és a tamfal rendezésének ligyében. De ezek a
tervek is fiokban maradnak.

A templomrom miemléki helyreallitisra Sedlmayr Janos készit terveket, melyet 1986-t6l
kezd6dden 1991-ig tartd 4satds eldzott meg Valter Ilona vezetésével. A helyreallitasi,
romvédelmi tervek a déli mellékhajora és a déli torony karzatkapolnajanak helyreéllitasa
vonatkoztak, melynek kiilsd elérése érdekében az egykori déli elécsarnok falmaradvanyinak
kiszélesedd részén lépcsdtornyot is terveztek.

A 1épcsOtorony és a tégla kiegészitések sok vitat kavartak és ezért a tovabbi allagmegovo
munkak mar nem indultak el a templom keleti részén. Az épitési munkakkal parhuzamosan
restauratori modszerekkel konzervaltak a  tervezési teriilethez tartozo  falakat,
boltozatmaradvanyokat.

3.1.4 Régészeti attekintés

A zsambéki premontrei prépostsagi romban 1986-1991 kozott Dr. Valter Ilona asatasvezetd
régész altal végzett asatds fontosabb eredményei.

Az Orszagos Miiemléki Feliigyeldség megbizasabol 1986-ban kezdték az un. hitelesitd 4satast
a templomromban ¢és koriilotte a dombon. Kitizott cél volt az itt feltételezhetd temetd feltarasa,
a romtemplom épitéstorténetének tisztdzasa, épitési adatok nyerése a helyreallitas
tervezéschez.

Az 1986-1991 kozott folydasatason dsszesen 467 sirt tartak fel. A toredék csontvazakkal egytitt
487 itt eltemetett egyénnel szamolhatunk. A csontok antropologiai vizsgalatat kémiai
szeroldgiai modszerrel Dr. Lengyel Imre, morfoldgiai modszerrel Hajdu Tamas antropoldgus
vizsgalta meg. A sirok tarsadalmi csoportok szerinti megoszlasa: az alapitdé Smaragd
nemzetség 12-15. szazadi tagjai 33, premontrei szerzetesek (13-14. sz.) 9. Koznépi temetd sirjai
szazadok szerinti megoszlasban: 11. sz — 109, 11-12. sz. — 91, 13-14. sz. — 7, 14-15. sz. — 18,
16-17. sz. — 27, 18. sz. — 50, toredék-szorvany -74.

A 11. 12. szazadi Zsambék falu nyomait a templomdombon a premontrei kolostor falai alatt
talaltdk meg, a 11-18. szdzadi temetdtdl északra. A premontrei templom fohajdjaban egy 11.
szdzadi kortemplom csekély maradvanyai keriiltek eld. E kortemplom koré temetkeztek a 11.
szdzadban a falu lakoi. Zsdmbék falu a 11. szdzadban a kiralyi pilisi erddispansag szolgaltatod
faluja volt, a kortemplom a falu altal épitett kereszteldegyhaz volt és a veszprémi piispdkséghez
tartozott.

Lengyel Imre a temetd korai sirjaibdl vércsoport vizsgalattal szétvalasztotta a B vércsoport
tulsulyos magyar népességet és az A vércsoport tulsulyos francia eredetii népességet, akik 1100
kornyékén telepedtek itt le. A hagyomany szerint a III. Béla francia feleségével, Capet
Margittal 1186-ban Magyarorszagra jott Aynard francia lovag kapta Zsambékot, és tdle
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szdrmazott a premontrei prépostsagot alapitd Aynard nemzetség. Torténészek kideritették,
hogy Aynard nemzetség nem létezett (nincsen torténeti adat rd, csak a népi hagyomany), az
alapitd nemzetség a Smaragd volt, amelyrdl okleveles adat beszél. A Smaragdok 6sei Konyves
Kalman kiraly francia —normann feleségének, Roger sziciliai fejedelem lanyanak, Felicianak
kiséretében jottek Magyarorszagra 1097-ben, és kaptdk adomanyul Zsambék ¢és Perbal
birtokot. A Smaragdok szolgaltaté népei voltak a zsdmbéki dombon 1100 koriil megtelepedd
francia csaladok.

A Smaragdok maganegyhaza volt az a félkorives szentélyli templom, amelyet mar Lux Géza
is megtalalt 1939-ben, és falusi templomnak nevezett. A premontrei templom féhajojaban
feltart 11. szédzadi kortemplom elbontott tormelékére épiilt a Smaragd nemzetség tagjainak
temetkezési helyéiil 1100 koriil. Alaprajza hasonlé a kdnai maganmonostor temploméhoz,
amelyet Apa ban alapitott 1158-60 k6zott. Sz6ke Balazs szerint az alaprajz, a falpilléres tagolas
alapjan hevederes dongaboltozatos templomokat képzelhetiink el, amelyeknek anal6giadi DNy
francia teriileteken talalhatok.

A zsambeéki premontrei prépostsdgot a Smaragd nemzetségbeli II. Smaragd és testvére Egyed
ispan alapitotta a 13. szdzad elején. Az 1258-as birtokmegerdsitd oklevélbol ismerjiik ezt. Az
oklevél kiilon emliti Egyed ispan felségének, Pena Grndnek a sirjat a premontrei templomban.
Ezt a sirt megtalaltak épségben (18. sz sir) a féhajé kozepén, a diadaliv eldtt. A két alapité még
a maganegyhdzban volt eltemetve: a hajoban feltart II. sz- falazott sirban az egyik (61. sir), a
maganegyhdz Ny-i részén a karzat alatt a masik (63. sir). Vércsoport vizsgélat szerint testvérek
voltak, 6k az alapitd 6sok.

A 13. szazadi premontrei templom liturgikus rendjét sikeriilt tisztdzni. A féhajo belsejébe
benyulo szentélyrekesztd alapjai eldkertiltek, kiilsé — Ny-i oldalanak kézepén a Szent Kereszt
oltaralapjaval, amely el6tt a vilagi hivek a misét hallgathattak. A templom déli falaban nyitott
bélletes romankori kapu feltehetéen a vilagi hivek szamara késziilt. A falu a premontrei
monostor felépiilte utan lekoltozott a domb déli oldaldra és aljara, és a domb déli oldalan
felvezetd 1épcson jutott fel a templomhoz €s Szent Kereszt oltarhoz. A tornyok elsd emeleti
szintjén kapolnak helyezkedtek el, amelyek a kegytri csalad liturgiai céljait szolgaltak.

Az ésatas tisztazta a templom padloszintjeit, a teljes premontrei alaprajzot és hozza északrol
kapcsolodo kolostor alaprajzat, épitési korszakait. A sekrestye préposti kapolnanak épiilt,
benne egy csigalépcson lehetett feljutni a K-i kolostorszarny emeletére, a dormitériumba. A K-
i kolostor szarny E-i helyisége szerzetesi mithely lehetett. Kiilsé oldalanal egy kisméretii
mithelyépiiletben liveggyartassal foglalkoztak. A miihelyt6l K-re a Hospicium falmaradvanyai
keriiltek eld.

A sekrestye ¢és a miihely is leégett a 15. szazad kdzepén, amikor az egész épiilet felgyulladt. A
Kerengd DNy-i sarkaban feltartunk egy godrot, amelybe az égett fa-&s vas targyakat dobaltak,
a benne talalt 1453-as V. Laszl6 érem keltezi a kolostor leégését. A palosok 1475-ben kaptak
Matyas kirdlytol a zsambéki kolostort, 6k voltak az épiiletegyiittes 0jjaépitdi. Az elpusztult
korai kereng0 helyébe diszes gotikus kereng6t épitettek, kiépitették a kolostor Ny-i szarnyat.

Az ésatassal tisztazdodott a kolostor teljes alaprajza, az északi szarnyhoz — ahol a konyha és

ebédld elhelyezkedett — tartozo tarolasra szolgald pincékkel egyiitt, amelyeket szintén
feltarasra, kitisztitasra kertltek.
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3.2 Miszaki attekintés

3.2.1 Statikai 0sszegzés

A statikai allékonysag biztositdsdhoz a teriilet vizelvezetésének megfeleld megtervezése a
kulcsfontossagli a Zsambék romtemplom kornyékén. Megfeleld esésii terepkialakitassal, illetve
burkolt folyokdk kiépitésével meg lehet akadalyozni (és kell is), hogy a csapadékviz a
megtamasztott foldtomegbe juthasson, igy annak nyirészilardsagat csokkentse, aminek
kovetkeztében a tdmfalra hatd foldnyomas novekszik. Minden elérheté dokumentum erre a
megoldasra utal. Ennek elvégzése elsddleges, mivel a teriileten 1év0 szerkezetek igy feltehetéen
nincsenek, illetve nem lesznek kdlcsonhatasban.

Nagyon fontos a tulajdonviszonyok tisztdzasa, hogy a benyul6 pincék tartoszerkezeti allapotat,
azok interakcidjat a templommal kiilon engedélyek beszerzése nélkiil adott idészakonként
vizsgélni lehessen. Jelenleg még a bejutast sem sikeriilt megnyugtatban megoldani. A
tamfalakon szinte mindenhol a fal tetején foldterités van, novényekkel bendve. Ezek tovabb
karositjdk a tdmfalat. Mindenképpen a magéantulajdonu részeket is, magdba foglalva a
szerkezeteket, meg kell tisztitani, a foldet el kell tavolitani és a novényzetet ki kell irtani. A
majdani tervezés €s rekonstrukcid tényleges 1épései ezek utan konkretizalhatok.

A faldiagnosztika és a kdzet vizsgalati szakvélemények alapjan jelzett beavatkozédsokat el kell
végezni. A nagy feliiletli, oSnmagukban veszélyes falszakaszokat tartoszerkezetileg erdsiteni
kell. A repedéseket akar a Brutt-Saver technologia alkalmazasaval (repedések injektalasa,
falvarras, stb) meg kell sziintetni, mert tovabbi allékonysagi és teherbirasi problémak
alakulhatnak ki. Ennek kidolgozasa a felujitas megtervezésének része.

A restauralasnal alkalmazott anyagok helyes kivalasztasa és az egyes szakagak 6sszehangolasa
alapvetd fontossagi. A templom a meglévd szerkezeti elemek integralasaval, akar ujja is
épithetd. A szerkezet alapozasa az eredeti geometria alapjan kivitelezhetd, de az iiregkutatas és
a kornyez0 pincékbe valo bejutas elengedhetetlen a tervezéshez.

3.2.2 Geotechnikai 6sszefoglalo

A kornyezet f6ldtani-geotechnikai viszonyainak ismerete, a szakirodalmi adatok, a felkutatott
archiv Talajmechanikai szakvélemények, a kdzeli archiv feltarasok alapjan a jelen tervfazisban
sziikséges geotechnikai-, geohidroldgiai adottsagok kell6képpen ismertté valtak. A jelen
dokumentéci6 tartalmazza mindazokat a geotechnikai- és geohidrologiai adatokat, amelyek
akar a feljitas épitési engedélyezési terveinek készitéséhez sziikségesek.

A vizsgalt teriilet geotechnikai viszonyai nagyszamu archiv feltards alapjan ismertek, konkrét
talajfeltarasok a jelen tervfazisban a teriileten nem késziiltek, de jelenleg még nem is feltétleniil
sziikségesek. A konkrét feltjitasi tervekhez igazodva, legkésobb a kiviteli tervfazisban lehet
indokolt talaj- és alapfeltarasok készitése.

Geotechnikai kockézatok és veszélyek kozepesek, a geotechnikai adottsdgok dsszességiikben
ma mar nem kedvezdtlenek, a projekt jelenlegi ismertsége alapjan varhato geotechnikai
tervezési kategoria: 2.

A vizsgalt teriilet és talajkOrnyezete mara mar nem csuszas- €s nem omléasveszélyes,
alabanyaszottsag, barlangok pincék miatt felszinmozgasoktdl nem kell tartani, kdszonhetéen
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annak, hogy a templom ala benyuld pincéket felmérték, kiviteli tervek alapjan a sziikséges
mértékig tomedékelték Oket.

A terlilet nem mocsaras, nem ar- és nem belvizveszélyes, az altalaj nem térfogatvaltozo, a
geotechnikai adottsagok Osszességiikben nem kedvezdtlenek. Az alapok kozettormelékes
iszapos homok — homokos iszap talajon allnak, melyek viz- és erdzidérzékenyek,
fagyveszélyesek. Az alapok alatt ezek az elmult kozel 8 évszazad (!) alatt konszolidalodtak.
Ugyanerre a talajosszetételre épiiltek a kornyék épiiletei, ebbe véjtak valtozd mélységi
pincéket.

A talajviz nagymélységben van, az alapokat biztosan nem éri el. Az adott talajkdrnyezetben
legfeljebb szivargd vizek lehetnek. A tamfalak és a templom falainak allékonysaganak
ellendrzéséhez felvehetd talajfizikai paramétereket megadtuk a statikai szdmitdsok
elvégezhetdségéhez. Uj szerkezetek elézetes tervezéshez szintén ezen teherbirasi és
alakvaltozasi paraméterei alkalmazhatoak.
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4. A PREMONTREI REND ZSAMBEKON - MULT, JELEN, JOVO

., Vizié arrdl, hogy hogyan szeretnénk a zsambéki Oregtemplomban az dllandé premontrei
jelenléttel szolgalni” - Holnapy Dénes Marton plébanos

4.1 A mult, amely kotelez

4.1.1 A premontrei lelkiség ¢és ¢€let

(Ferenc pdpa beszéde a Premontrei Rend apdtjaihoz a rendalapitas 900. évforduldja
alkalmabal tartott romai audiencian 2022. szeptember 22-én)

,Prémontré, ez a kis Eszak-franciaorszagi telepiilés volt az a kovacsmithely, ahol format ontott
elsd kozosségetek. Mar a rend alapitasanak szdzaddban az 1jsziilott rend Europa-szerte
rendkiviili modon noévekedésnek indult. Mindegyik kozosségetek Prémontré apatsdgahoz
kapcsolodott, mégis mindegyiknek megvolt a maga arculata és életmédja. fgy a Rend,
amelynek alapjait Szent Norbert rakta le, szilard és 6nallo szerzeteskdzosségek szovetségekeént
sziiletett meg. Mint szerzeteskanonokok, egy bizonyos templomra tették le fogadalmukat,
gyokeret eresztve egy bizonyos helyen....

Az elkovetkez6 években, rendetek szamos apatsaga és monostora fogja tinnepelni alapitasanak
900. évfordulojat. Ez a tény még hasznosabba ¢€s sziikségesebbe teszi az errdl a kérdésrol valo
gondolkodast.

Rendetek szervezeti felépitése nagy szilardsagrol tett tanubizonysagot az elmult
¢vszazadokban. Sok apatsagotok és monostorotok torténete Osszeforrt annak a tajnak a
torténelmével, ahol az alapitasok taldlhatok — 6romteli pillanatokkal és megprobaltatasokkal.
Ez a szimbi6zis mar megsejtethet valamit abbol, hogyan jarhat kéz a kézben helyhez kotottség
és hithirdetés, evangelizacio és egy-helyben valo élet....

A zsolozsma és a szentmise kozds és hivd linneplése mindig visszavisz benniinket minden
kozosség forrasdhoz. A liturgia, az istentisztelet a szerzeteskanonokok lelkiségének a szive,
amelyben elfér Isten egész népe. Masrészt, az Egyhdz imdja nem ismer hatarokat. A kozos
imadsagban vald hiiségnek, amely tulajdonképpen Krisztus iméja, nagy apostoli értéke van.
Segit megnyitni a szivet és értelmet mindenki felé, és ez a nyitottsag fejezddik ki templomaitok
emberkozeli €s nyilvanos szertartdsaiban. Hivok és arra jarok is szivesen latott vendégek és
résztvevoi az imadkozd kozosségnek. A testvéri egyiittélés és kozos imadsag kultirdja ez,
helyet adva a személyes imanak is, amely alapja egy ,,misszios vendégszeretetnek”, amely a
kiviilallokat testvérekké és ndvérekké teszi...

Napjainkban 0si eurdpai monostoraitoknak ujra 4t kell elmélkedniiik torténelmiiket —
meghivast kaptatok, hogy jra atéljétek rendetek elsé iddszakat, hogy jobban atérezhessétek
kozosségetek kezdeti inspiracigjat. Nem felejthetjiik el: szerzetesrendnek lenni azt jelenti, hogy
tudunk tanulni a masiktol; szovetségben €16, de 6nallésagukat megtartd kozosségekként tudunk
testvéri figyelmességgel fordulni az Gsszes tobbi kozosség felé. Ez is modja szamotokra
egyhazunk katolicitasanak, egyetemességének megélésére. Minden kozosség megtartja a maga
identitasat, amelyet meghataroz sajat eredete és torténelme, igy egyik kdzosség sem erdlteti ra
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a masikra sajat identitasat, hanem felismeri, hogy ugyanabban a k6z0s karizmaban egymast
gazdagitva osztozunk mindannyian.

A szerzeteskanonokok hithirdetdk, hiszen lelkiségiiknek koszonthetden mindig az
Evangéliumbdl és a nép kézzelfoghato sziikségleteibdl indulnak ki. A nép valdjaban nem egy
elvont fogalom, hanem olyan emberek, akiket jol ismeriink: kozosségek, csaladok, személyek,
akiknek arcuk van. Kapcsolodnak az apatsaghoz vagy a monostorhoz, mert annak kérnyékén
¢élnek és dolgoznak. Olykor osztoznak kozosségeitek hosszu torténelmében is. Nyitottnak kell
lenni a népbe val6 kulturalis bedgyazddasra, parbeszédre 1épni a néppel, nem megtagadva a
népet, ahonnan mi is jottiink. Ez az a lelkiség, amely segit ujra és Gjra ,,foldre szallnunk™ a
valosagba.

A gyakorlatban egy premontrei haz misszios lendiilete kézzel foghaté dontésekben nyilvanul
meg a szocialis, gazdasagi ¢és kulturalis ¢€let teriiletein. Egy szerzetesk6zosség gazdasagi
tevékenységének célja tagjainak eltartasa, képzésiik és apostoli munkéjuk tdmogatasa. Sokatok
szamara jelenti a kulturalis és épitett 6rokségrol vald gondoskodast, €s annak megorzését. A
gazdasagi tevékenység a hithirdetést és a karizma megélését szolgalja: soha nem dnmagaért
vald, hanem lelki célért. Soha nem mondhat annak a célnak ellent, amit szolgal.....

Fontos kérdés, hogy gazdasagi dontéseinknek milyen hatdsa van kornyezetiinkre. A kdzosség
stabilitdsa ¢€s hosszu évek tapasztalata segitenek dontéseink hosszu tavu hatésait figyelembe
venni. A fenntarthatésag kulcsfontossagu, akarcsak a tarsadalmi igazsagossag. Mint
munkaadod, egy apatsag vagy monostor tekintettel kell, hogy legyen azokra az emberekre, akik
nehezen talalnak allast, egylittmiikddve akar szocidlis munkaiigyi irodakkal. Egy térség
lendiiletességéhez nagyban hozza tud jarulni a bolcs nyitottsag miiemlékeitek, kertjeitek és
természeti kornyezeteitek kdzkinccsé tételében. Tovabba, hagyomanyaitoknak része a veletek
egyiitt €16 emberek koriilményeire valo odafigyelés, amely termékeny lelkipasztori munkat, és
az evangélium hiteles hirdetését teszi lehetové szamotokra. Gazdasagi és szocialis dontéseink
nincsenek elvélasztva a kiildetéstl. Az allami szervekkel és kiillonbozo tarsasagokkal valo
kapcsolat, de még a kozosség befektetései is tudnak jo ligyeket szolgalni. Kivanom, hogy a
renden beliili kdlcsonds kapcsolataitok tartsak nyitva szemeteket, élesszenek kozosségeitek
kozotti szolidaritast €s odafigyelést, megélve az evangéliumot €s tantskodva rola!

Gondos gazdalkodas mellett fontos azokrdl is gondoskodni, akiket nehéz elérniink: akik a
szocialis halon kiviilre keriiltek, vagy akik torékenységiik vagy stlyos szegénységiik miatt a
tarsadalom peremére sodrdodtak. Bizonyos sziikségleteken csak a szeretet tud segiteni, amely
az els6 1épés a tarsadalomba valo Gjra-integralodas felé.

Sok premontrei szerzetes szolgalt plébanosként, tanarként, hithirdetként. Emlékiik ma is ¢l
kozosségeitekben, plébaniditokon, iskolaitokban, és a telepiiléseken, ahol szolgaltak. Ok
hagyomanyotok éltetd forrasai, amely gondolat visszakdszon jubileumi jelmondatotokban is:
Egyiitt, Istennel, az emberek kozott. Szent Norbert 6rokségében, a premontrei lelkiségben az
Eucharisztia egyre kozpontibb helyet foglal el, akar linnepélyes és Osszeszedett kdzosségi
tinneplés formajaban, akar a csendes szentségimadasban. Ahogy az Ur jelen van ebben a
szentségben, ugy akar altalatok is jelen lenni mindazok életében, akikkel taldlkozunk. Valjatok
ti is azza, testvérek és ndvérek, amit linnepeltek, magatokhoz vesztek €s imadtok: Krisztus
Testévé, aki az egység tlizhelye, aki koriil sokat megmelegedhetnek....”
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4.1.2 A premontreiek torténete Magyarorszagon

A premontrei rendet Szent Norbert alapitotta. Az alapitds daitumanak az els6 fogadalomtételt
tekintjiik, ami 1121 Karacsonyan volt a Laontol nem messze fekvé Premontrében.

A premontrei monostorokat szamba vevd, a rendi vizitatorok (hivatalos kiildottek) altal
készitett jegyzékek fontos forrasai a kozépkori eurdpai premontrei fejlédésnek. Egy ilyen
katalogus - a németalfoldi Ninive (ma a belgiumi Ninove) - emliti el6szor a tatarjaras elott,
1234-ben a zsambéki monostor 1étezését. Ez az elsé emlités mar egy régota 1étezd kozosségrol
ad szamot, hiszen Zsambék az 1130-ban alapitott varadhegyfoki apatsag filidjaként
(Nagyvarad alapitasa) jott 1étre.

II. Istvan kirdlyunkat (1116-1131), Konyves Kalmant fidt, a hagyomany szerint a rend
ruhdjaban temették el a varadi prépostsag templomaban. II. Istvan sziciliai sziiletésii, normann
¢desanyjaval érkezhetett magyar foldre az a Smaragd csalad, amelynek egyik leszarmazottja,
III. Béla kiraly (1148-1196) feleségeinek francia kapcsolataival tdmogatva megalapitotta a
zsambéki premontrei konventet. A magyar irasbeliséget megteremtd kiraly, a rend tagjait a
hiteleshelyi (kozjegyz6i) tevékenységen keresztiil a magyar irdsbeliség fontos munkésaiként
kezelte, Gijabb és ujabb alapitasaikat (kiralyi, piispoki, f6uri) tamogatta. fgy valt a rend
fénykorava a XII. szdzad vége, és a XIII. szdzad. Az utolsé kozépkori alapits a csuti monostor
1264-es, IV. Béla kiralyi kegyur altal tortént alapitasa.

A premontrei rend tehat a kozépkorban alapitott kdzel negyven magyarorszagi monostoraval a
XIII. szazad hazai vezetd szerzetesrendjévé lett, egészen a XV. szazadi, Matyas-kori
hanyatlasig. A Premontrébdl kiindulé rendi megtjulédst képviseld Fegyverneki Ferenc sagi
prépost, aki 1510-t6] a magyarorszagi premontreiek vizitatora, a torok hoditds nyoman
sz¢éthullo orszdgban nem tudta a rend megujulasat elémozditani, az 1475-ben a palosok kezére
kertilt zsambéki monostor, a visszaszerzésére iranyul6 torekvései is kudarcot vallottak. A torok
utani Ujrakezdést osztrak, cseh- €s morvaorszagi premontrei kolostorok tamogattak, de csak
kevés helyen (Jaszo, Lelesz, Csorna), bar nagyobb szerzetesi kozdsségekkel indult Gijra a rendi
élet.

II. Jozsef intézkedései €s torvényei gyokeresen atalakitottdk az eredendden lelkipasztorkodo
szerzetesrendet, igy lett a premontrei rend iskoldkat fenntart6 tanitéorenddé, az 1803-as
yjraindulds utan. 250 évnyi, tudomanyos eredményeket is felmutatd, oktatds utan Ujabb
feloszlatas kovetkezett. De a szerzetesrendek 1950-es feloszlatdsa utdn még ugyanabban az
¢vtizedben, éppen Zsdmbékon csillant fel a remény, hogy a rend 0jja¢ledhet, helyreallithatja és
Ujbol birtokba veheti 6si monostorat, folytathatja imadsagos életét, kétkezi munkajat és
alapitdjanak szandéka szerint élhet. Ehhez az elképzeléshez nagyban hozzijarultak az
Oregtemplom koztudottan kiemelkedd épitészeti kvalitésai is.

4.1.3 A prépostsag és a telepiilés viszonya a kozépkorban

A premontreiek, ellentétben a bencésekkel és a ciszterciekkel, forgalmas helyekre (kozépkori
szinten) telepiiltek, éppen a lelkipésztori indittatdsuk alapjan. A monostorok a romai tthalozat
(amely a kozépkori uthaldzat alapja is volt egyben) csomdpontjaiban talalhatok. Zsdmbék a
székesfehérvari kiralyi kdzpont és az esztergomi piispoki székhely kozott éppen féluton
talalhato.

A hospitalitas, vendégszeretet, vendégfogadas, az uton megbetegedettek apoldsa, gyodgyitasa a
rendi feladatok koz¢ tartozott. Ezzel az iton levd zarandokokat szolgaltak.
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Egy masik fontos tevékenység az Un. hiteleshelyi miikodés volt, amely okmanyok mésolasat,
kiallitasat, pecséttel vald igazolasat jelentette. Ide tartoznak még a hatarjarasok, vitas teriiletek
kimérése, igazolasa, hivatalos okiratok kiallitdsa. Nemcsak a kozvetlen kornyezetben, hanem
az orszag tavolabbi vidékén is (a fliggetlenség és partatlansag biztositasa érdekében) végezték
ezeket a feladatokat.

A kegyri csalad (Smaragdok) lelkipasztori szolgalatat ellattak, az elhunytakért misét mutattak
be, a templom karzatan 1évé magankapolnaban, vagy a Szent Kereszt tiszteletére emelt
népoltaron.

A monostortemplom nem latott el plébaniai feladatokat, arra valoszintileg a jelenlegi templom
helyén 1év6 kdzépkori plébaniatemplom szolgalt.

A premontreiek a kornyékbeli plébaniak lelkipasztori szolgalatat is ellattak.

A kegyuri csalad levéltarat, okmanytarat a templom karzatan Orizték, sziikség esetén hivatalos
masolatot allitottak ki azokrol.

A szerzetesi korusimat kozosségben, a rendalapitd szandéka szerint a legnagyobb
iinnepélyességgel, énekelve végezték napkdzben hirom oOranként és éjszaka is felkelve,
virrasztva.

4.1.4 A premontreiek Zsdmbékon az ujkorban

A torok idok utan a premontrei rend a XVIII. szazadban éledt jja Magyarorszagon, a palos
kozosségnek erre a XX. szazad elejéig kellett varnia. Egyikiik sem tudta azonban a zsdmbéki
monostor életét Gjra szervezni. A torok utani élet egyhazi kozpontja a barokk plébaniatemplom
megépiiltéig a Zichy kastély kapolngja lett. Itt indult meg az Ujkori anyakonyvezés is 1716-
ban. A lelkipasztori szolgalatot, a Veszprémi Egyhdzmegye papjai lattak el (1777-t61 az akkor
kialakitott Székesfehérvari Egyhdzmegye papjai).

Padéanyi Biré Marton veszprémi piispoksége idején, még a barokk plébaniatemplom megépiilte
elétt, felmeriilt a monostortemplom plébaniatemplomként val6 rendbehozatalanak gondolata,
de mégis inkabb a telepiilés kozéppontjaban, a kozépkori plébaniatemplom helyén, annak
felhasznalasaval épiilhetett Gj temploma a katolikus k6zosségnek 1754-ben.

A rendi haszndlatra, az 1950-es évek végén késziilt terv mutatja, hogy a szandék a XX.
szazadban is megvolt a kolostor egyiittes ujraélesztésére. A kor nem kedvezett, de a plébaniai
¢letbe mar ekkor bekapcsolddtak a premontreiek €s a rendszervaltaskor atvették a plébaniat.
Ekkortdl, ha csak alkalmanként, de liturgikus célokra is hasznaljak a templomot. Kereszteld
Szent Janos napi vesperdsok, iinnepi Szent Istvan napi mis€k allando helye lett, eskiivok,
keresztelok helyszine.

A Zsambékon jelenlévd premontrei ndi renddel egyiitt végzi a rend férfi dga az oktatasi (tanoda,
két iskola) és szocialis feladatokat (idOsotthon, szegénygondozas).

Jézus Krisztus tanitasat, Szent Norbert fiait és leanyait kovetve, - akik mindig azért a
kozosségért imadkoznak és dolgoznak, akik kozott €lnek - kiilondsen oda szol a kiildetésiik,
ahol a szegényekben maga Krisztus szenved, és azokhoz, akik még nem ismerik Krisztust. A
Premontrei Nyitott Haz, a Szent Norbert Karitativ Alapitvdny, a Zsambéki Premontrei
Gimnéazium Szakkozépiskola és Szakiskola, a Boldog Gertrud Koézpont, a Csaladsegitd és
Gyermekjoléti Szolgalat £6 célja, hogy a barmilyen okbdl szocialis hatranyban €16 emberek a
névérek és munkatarsaik szolgélata altal megismerjék az Isten josagat.
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A Premontrei Nyitott hazat és a Szent Norbert Karitativ Alapitvanyt 1993-ban alapitottuk, hogy
a Zsambéki-medencében €16 szegény csaladok mindennapos gondjait enyhitstik.

A Premontrei Napkoziotthon Zsambék 6-16 éves tanuldinak ingyenes napkozbeni ellatasat
végzi. Kozel 60 tanuld (40% cigany, a gyermekek 30% enyhe értelmi fogyatékos) részére
biztosit napi 3-szori ingyenes étkezést, s a gyermekeket segiti a tanuldsban, felzarkdzasban.
Nyaranta 2 egyhetes tabort is szerveziink kozel 100 szegény sorban ¢él6 gyermek és fiatal
részére. Az Alapitvany a szocidlis gondoskodas anyagi feltételeinek megteremtését szolgalja,
munkanélkiilieket atképez, illetve foglalkoztat.

1996-ban megalapitottuk a Zsambéki Premontrei Gimnazium, Szakgimnazium ¢&s
Szakkozépiskolat is. Az iskola ma 450 tanuléval mikodik, 30- 40% roma fiatal, 8-10%-uk
enyhe ¢értelmi fogyatékos, akikkel inkluziv pedagdgiai moddszerrel foglalkozunk. A
szakgimnaziumbdl érettségivel, gazdasagi informatikusként és vendéglosként keriilnek ki a
fiatalok. A szakkozépiskolaban pincéreket, szakacsokat, lakatosokat, asztalosokat,
kémiiveseket, szocialis gondozokat képeziink. Evente kozel 100 tanulé szerez szakmat, vagy
¢rettségizik le.

A Godolldi Perjelséggel kozosen alapitottuk a Dr. Meggyes Pro Vobis miithelyt Méanyon
fogyatékkal ¢l emberek szamara. Itt ma mar kozel 50 f6 megvaltozott munkaképességii
felndttet alkalmaznak.

2006-ban a Rend az Onkorményzattél feladatatvéllalasi szerzédés keretében atvette Zsambék
varos szocialis ellatasanak szolgalatat. Az ellatas a Boldog Gertrud Alapszolgaltaté Kozpont
és Idések Atmeneti Otthona keretében torténik. Ez a Kozpont bentlakasos intézmény, (50 £6),
de napkozbeni ellatast is nyjt 50 f6 idOs részére, ezen tul szocidlis étkeztetést €s hazi
beteggondozast is végez. A Boldog Gertrud Kozpont keretén beliil miikodik a Csaladsegitd és
Gyermekjoléti szolgalat is.

2011-ben Biatorbagyon megalapitottuk a Fészek Fogyatékosok Nappali Ellatojat, ahol 40 f6
halmozottan fogyatékkal €16 személy részére biztositunk napkdzbeni ellatast.

A Premontrei N6i Kanonokrend a szolidaritas szellemében az esélyegyenldség megteremtésére
torekszik, mindvégig szem el6tt tartva Rendjiik jelmondatat: ,,Minden jora készen”, s a

Szentiras szavait: ,,amit a legkisebb testvéreim koziil eggyel is tettetek, azt nekem tettétek.”
(Mt 25,40-49).

415 Milemlékvédelem a premontrei épitéstorténet kontextusaban

A zsambéki Templom ¢és kolostor miiemlékvédelmének torténete tulajdonképpen a magyar
milemlékvédelem torténete is. 150 évnyi térténelem az épiiletegyiittes életében. A XIX. szdzad
masodik felének neves magyar polihisztor miiemlékvéddi mind foglalkoztak a templommal.
fgy Romer Fléris, Henszlmann Imre, Feszl Frigyes. Amikor 1881-ben 1étrejott a Miiemlékek
Orszagos Bizottsaga, elséként napirendre keriilt a zsambéki rom tigye. 1889-ben Trefort
Agoston vallas- és kozoktatasi miniszter Moller Istvan (1860-1934) épitészt bizta meg a
zsdmbéki munkdk vezetésével. 1889 juliusatdl oktoberig folytak a munkak. A munkékra
fordithato kis Osszeget gazdasdgosan hasznalta fel. A templom alé fut6 pincéket megerdsitette,
befalazta, az omlasveszélyt elharitotta, a tovabbi széthordast megakadalyozando, a templomot
bekerittette. KO és tégla kiegészitéseket alkalmazott a templomon. Az anyagiak sziikdssége
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kototte meg a kezét, téglat csak ott alkalmazott, ahol ideiglenesnek tekintette a megerdsitést,
kiegészitést.

A késébbiekben ilinnepelt eltérd anyaghasznalat oka Moller beavatkozéasa idején az anyagi
sziikségszerliség volt. Késébb a Muiemlékek Orszagos Bizottsaga szamara bebizonyosodott,
hogy az épiilet romként vald konzervalasa jo megoldas volt, a kiilfoldi példak is ezt erdsitették
meg. Moller Istvan munkamodszere a korszerti miiemlékvédelmi elveknek megfeleld, annak
korai példdjaként is értelmezendd. A templomot csak a szerkezeti €s allékonysagi sziikségesség
szerint erdsitette meg, részben az eredeti kdanyagbol, részben a rekonstrukcios akciot bemutato
tégla-alafogasokkal. Részleteinek tiszta megtartasdval hitelesen Orizte meg a magyarorszagi
kozépkori épitészet egyik legértékesebb, kobe faragott dokumentumat. A konzervalt rom a
magyar milemlékvédelem kezdetének helyszine a tudomanyag sziiletésének tanuja, az
intézményesiilt magyar miiemlékvédelem egyik szimboluma.

Az 1905-ben a zsambéki Zichy kastélyba kolt6zo Keresztes Novérek sokféle épitési munkaba
fogtak. 1922-ben megbiztak Mollert tovabbi tervek készitésére, hogy a templomot is
hasznalatba vehessék. De a MOB nem engedélyezte a templomrom kiépitését.

1931 vége felé leomlott egy arkadiv. A kovetkezd év folyamdn Mdller vezette a helyreallitdsi
munkdkat. Foleg a déli mellékhajo korabban elmaradt megerdsitéseit végezte el. A templom
¢szaki oldalan megkezdett kolostor-feltaras befejezésében 1934-ben bekdvetkezett halala
gatolta meg.

1934-ben Lux Kélman professzor és fia Lux Géza vette at a zsdmbéki munkdk irdnyitasat.
Feltartak a kolostor kerengdjét és a templomot, felmérték a templomromot, 6sszegylijtotték a
falubol a faragott koveket. A kapott pénzekbdl minden évben dolgoztak, egészen 1939-ig. A
kolostor és a kerengd falait konzervaltdk, betonlepénnyel fedték, részben rekonstrualtdk a
kerengd nyilasait.

1945-ben két talalatot kapott a templom, mindkét torony megsériilt, amit még 1946-ban
kijavitottak.

1957-ben, a szerzetesrendek szétszoératasa idején Fényi Ottdé premontrei eldljaro
kezdeményezése a kolostor €s templom 0jboli benépesitésére reményt ébresztett, Zsadmbeék ¢€s
a premontrei szerzetesélet Ujjaéledésének a lehetdségét rejtegette a zsambéki templom és a
kolostorrom. Sokakat megnyert az ligynek, ennek eredménye az a ,tarsadalmi munkéban”
készitett terv, amelyet a Miiszaki Egyetem legkivalobb professzorai, Pogany Frigyes, Pelikan
Jozsef nevei fémjeleznek. Arra vallalkoztak fiatal munkatarsaikkal egyiitt — Balazs Evaval,
Gilyén Nandorral — hogy a Moller és Lux altal mar megerdsitett falakat térré formaljak.
Templomot és kolostort terveztek, amikor ez teljes képtelenségnek tlint. Nem is jutott el a
megvalositasig, Csak a tervek késziiltek el és a makett az északi fal hianyanak acél-iiveg
potlasaval.

A ’80-as évek végének, a *90-es évek elejének kutatdsai utan Sedlmayr Janos és miiterme kapta
a templom ujabb megerdsitésének, konzervalasanak feladatat, amelyet mar az akkori kornak
megfelelden erds tarsadalmi figyelem és kritika kisért. Sedlmayr korabbiaktol tudatosan eltérd
klinkertégla kiegészitéseket, megerdsitéseket alkalmazott az épiileten. A templom déli
tornyahoz csatlakozo 11 csigalépcso €s a déli kapu téglacsorbas befejezése sok modositasaval,
késobbi meszeléssel vald tompitasaval nagyon sok kritikat kapott. A sok vita kereszttiizében
felorlédott tenni akaras immar sok éve az enyészetre bizza a jovot.
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,Mord enyészet kormos dkre
folyton-folyvast okleli,
dulas-fosztas kormos okle
titi-z0zza, kormoli.
Rondasagnak kanja rondit
volt oltara elibe,

tolvaj gradicsat fokonkint
testvivofan viszi le.

Varju szall ra vad csapatban,
csorét szent kovén feni,
lathato6 és lathatatlan

milli6 szarny verdesi.

Mi marad bel6le? Semmi.
Csak a dult domboldalon
elszort tormelék, ezernyi,
kohalom és csonthalom.”

(Jékely Zoltan: Zsdmbék romjai: A két toronyra 1957)

42 Ajové

A premontrei kdz0sség a plébaniai életen kiviill az egész zsambéki kozosséget, az idelatogatd
vallasos zarandokokat, a muvészetek irant érdekl6do turistakat, a miuvészeti emlékeink
torténetiségét megismerni kivanokat és nemzeti értékeink megérzésében elkotelezetteket
szeretné megujult moédon szolgalni. S6t, miutan lathatéan nagyszamui az egyhaztdl, vallasi
élettdl tavolalld, mégis a hely szellemiségétdl megérintett latogatd, misszids kiildetésének
tekinti a nyitottsagot €s a lehetdségek megnyitasat a szerzetesi €letbe valod betekintésre, az
egyiitt imadkozasra és kozos liturgidkra. Minden olyan aktivitdsnak, amelynek a templom
kornyezete eddig helyet adott, a rend megfelelobb koriilmények kozott szeretné tovabb éltetni,
tdmogatni ugy, hogy a tevekénységek inkabb erdsitsék, tamogassak, és ne zavarjak, vagy
kioltsdk egymast.
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