Hajdu-Bihar Megyei Terlleti Kamara észrevételei

2023. évi ... torvény
a magyar épitészetrol

(jelmagyarazat: piros: észrevétel, megjegyzés, indoklds; kék: uj beiras, kiegészités; fekete:
eredeti tv szoveg)

Preambulum

Altaldnosan: Torvény terjedelme szakszer(i hasznalatat megneheziti. A kapcsolodo végrehajtasi
rendeletek ismeretének hidnyaban bizonyos eléirdsok értelmezése nehézkes.

A Torvény kiemelt hangsulyt fektet a terv szellemiségének eredeti tervezd altal torténd
visszaigazolasara, éppen ezért a felsorolasba alulrél 4. bekezdésébe javasoljuk beilleszteni
szempontként a kovetkezdt: “az épiilet megvalositasban hasznéalatdban kézremitkdok szamara
érvényesiiljon a szellemi munkéval 1étrehozott, teljességre torekvé mi tisztelete,”

ELSO RESZ // ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet - Alkalmazasi szabalyok
1. A torvény célja és hatalya 1. § - 2. §

javasolt beilleszteni:
1.§ “h) az emberi ¢életvitel tereinek mindségi alakitasa”

2. Ertelmez0 rendelkezések 3. §

3. § 3, pontot “atalakitas” ki kellene egésziteni azzal, hogy atalakitdsnak mindsiiljon az épiilet
térfogatat csokkentd épitési tevékenység is (pl. részleges bontds) megj.: Ha hét emeletbdl
harmat visszabontunk nem engedélykoteles?

- a3.§ 63. pontban a lakoépiilet fogalmanal zavar6 a ,,jellemzbéen” jelzd (jobban megfelelne a
,»kizarolag) , ugyanakkor célszerlinek tartanank a fogalmak kozott a “vegyes rendeltetési
épiilet” megjelenitését is

- 3. § 103.szamu fogalmon beliil hidnyz6 rész: ..... a gyartd és/vagy forgalmazo felelosséget
vallal azért, ..... Az értelmez6 rendelkezések részen beliil sok fogalom van, ami hianyzik (ami
az Etv-ben és az OTEK-ban van).

A 3.§. szamu fogalmon és a munkak felsorolasan beliil a “helyi védelem”, ,szerkezeti

99 ¢

atalakitas”, “szerkezetkész” fogalmak kifejtése hianyzik.

I1. Fejezet - Epitészeti alapelvek
3. Az épitészeti alapelvek rendszere 4. § - 16. §

5.§ (1A tervezd személyének mindségi kivalasztasa nem megfeleléen kibontott kategoria, ,
holott valoban sziikséges lenne ahhoz, hogy tobb jobb mindségli épitészeti alkotas j6jjon létre.
Javasolt ennek pontositasa, kiegészitése
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6.8

(2) Keriilni kell a felesleges épitési és bontasi tevékenységeket. Az aranyossag vizsgalati
kovetelményébdl kell kiindulni.

(3) Az ¢épitési folyamat sordn vizsgalni és tamogatni sziikséges a funkcionalis egymadsra
rétegzddéseket.

Megj.: Jelenleg az aranyossag ¢és a hasznalatazonossag elve van rogzitve a térvény bevezetd
szovegében, mely nem feltétlen azonos, vagy abbol levezethetd tartalommal bir, ad tAmpontot
egy fontos épitészeti alapelv érvényesiilésének a megitéléséhez. Ezért javasolt az aranyossag
vizsgalati kovetelményét meghatarozni, tovabba azt is, hogy mit kell érteni funkcionalis
egymasra rétegezodés alatt.

d) nem vilagos, hogy tervellenérzés soran hogyan teljesiil a tervek tarsadalmi véleményezése,
igy a “..tarsadalmi..” fogalmat javasoljuk kivenni. Vagy a “tervellenérzés” a hibas
fogalomhasznalat

7. § cimben “regionalizmusalapt” sz6 elvalasztando

8.8

(1) A telepiiléstervezés, az épitett 6rokség méltd hasznositasa €s az 11j épitmények elhelyezése
soran tiszteletben-kel-tartant meg kell 6rizni a természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintjét.

(4) Ha jogszabaly 10j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijeldlni:

a) az uj beépitésre szant teriiletnek csatlakoznia kell a meglévo telepiilési teriilethez, kivétel

ipari és beépitésre szant kiilonleges teriilet, melyek sajatos épitési hasznalata ezt nem teszi
lehetdvé.
Indokolds: A ,tiszteletben tartds” helyett egyértelmiibb, szdmon kérhetd tartalmi
megfogalmazas a meg kell drizni kdvetelmény. Ipari teriiletek esetén alapvetden nem kivanatos
a beépitésre szant teriiletek kozelsége, de a kornyezetétdl védelmet igényld, vagy rendeltetésiik
miatt a kornyezetiikre jelentds hatast gyakorlo kiilonleges teriiletek esetén sem.

8.8 (5) ¢) pont - kozmlpotld berendezések koziil a szennyviz elvezetés kivaltasara ne legyen
lehetdség egyedi telkek esetében, csak a teljes teriilet egyiittes kezelésére legyen lehetdség, de
akkor mar nem k6zmiip6tlordl beszEliink, hanem szennyvizkezeldrdl. (zéart szennyviztarozok
viztomorségének tomeges problémai vs rétegvizek mindségének védelme). Ezt pontositani
sziikséges.

11.§ (2) ponton beliil a szoveg kiegészitése javasolt. (2. sor végétdl) ...., igy belsd terei
megfelelden vilagos, és a rendeltetésszerli hasznalatot biztositd mikroklimaju (homérsékleti,
paratartalmu, 1égcseréji, stb.) legyen, .....

11. § (3) Az emberi €letmindség védelméhez kapcsoloddan az épitési folyamat résztvevdinek
ugy kell eljarnia, hogy az alapanyagok kitermelése, az épitési termékek gyartasa, faiskolai
termékek eldallitasa, az épitmények és tajépitészeti alkotasok tervezése és kivitelezése,
valamint az épitmények lizemeltetése a lehetd legkisebb kdrnyezetterheléssel jarjon, az épitési
tevékenység végzése soran képzdodo épitési-bontasi hulladékok esetében a lehetd legnagyobb
mértékben megvalosuljon az anyagukban torténd hasznositas, igy eldsegitve a korforgasos
gazdasagra valo attérés szempontjainak érvényesiilését. A tervezés, a teriilet-elokészités és az
épitési tevékenység soran torekedni kell a meglévo novényzet megdrzésére €s arra, hogy
elsésorban nem allergén novények keriiljenek telepitésre.




Hajdu-Bihar Megyei Terlleti Kamara észrevételei

Megj.: EZ VESZELYES! Nagyon sok ndvény allergén, innentél nem lesz mogyord? Amig
nincs megnyugtatoan rendezve, hogy mi szamit allergén névénynek, addig itt nem szabad
eléirni, még akkor se, ha ott van az “els6ésorban” sz6, mint enyhités

11.§ (1) bekezdés végére “... valamint az épitészeti értékeket”.

(8) pontként javasoljuk: “Korményrendelet eldirhatja az épiiletek tereinek ergonomikus
megtervezését, az emberi tartozkodas, és kozlekedés helyiségeinek megfeleld és elégséges
méretezeését, a benapozottsag mértékét.

15.§ (1) pontjahoz kiegészitésként javasoljuk: “A fenntartdsat folyamatos ellendrzésére
kormanyrendelet adhat felhatalmazast a hatosag részére.” Sajnos a telken beliil kotelez6
minimumként kialakitott zoldfeliiletek bizonyos funkciok esetekben - pl ipari teriiletek,
tarsashazak - rohamosan csokkennek a hasznalatbavételi engedélyt kovetden

MASODIK RESZ // A SZEMELYI EPITESJOG

I11. Fejezet - Az allam és a helyi onkormanyzatok épitésiigyi és miemlékvédelmi
feladatai
4. Az 4llami feladatellatas 17.§ - 21. §

JAMBRIK:

19.§

(2) A Kormany az épitésiigy ¢és a miiemlékvédelem kozponti irdnyitasat és teriileti
Osszehangolasat — ideértve a sajatos épitményfajtak tekintetében felmeriilé Osszehangold
feladatokat is — az épitésiigyi szabalyozasért és épitéshatosagi ligyekért, az épitésgazdasagért,
a teleplilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért, a telepiiléskép védelméért felelés miniszter,
valamint a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter (a tovabbiakban egyiitt: agazati
miniszter) Utjan gyakorolja.

Indokolés: Az épitésiigy mellett a mliemlékvédelem kdzponti irdnyitasa is a Kormany feladata.

5. Az dnkormanyzati feladatellatas 22. § - 23. §

IV. Fejezet - A mérnokok, valamint az épitészek szakmai kamarai
6. A kamarai tevékenység altalanos szabalyai 24. § - 26. §

(4) a) - Ez szinte sz0 szerint benne van az EFSzabalyzatban.
(4)d) - Csak annak volna szabad jogosultsag alapjan tevékenységet végezni, akinek a
tertileti kamara felfiiggesztése elott mar jogosultsaga volt, 1) ,,tagjeloltnek™ nem.

25.§
(4) b) a Magyar Epitész Kamara legalabb teriilet- és telepiilésrendezési, taj- és kertépitészeti,
belséépitészeti, miiemlékvédelmi, f6épitészi €s tlizvédelmi szakteriileteken kizarolagos joggal.

7. A teriileti kamara 27. § - 31. §

8. Az orszagos kamara 32. § - 37. §

9. A kamarai valasztas alapvetd szabalyai 38. § - 39. §
10. A kamarai tagsagi viszony és a tag jogai 40. § - 42. §
11. Az etikai-fegyelmi eljaras 43. § - 49.§
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43. § A fegyelmi vétség és jogkovetkezményei

(7) - Hibasan az (5) bekezdésre hivatkozik, a helyes a (6) bekezdés.

49. § A fegyelmi hatarozat és az elleni benyujthato fellebbezés

(10) - Hibasan az ,,orszagos kamarak alapszabalya” szerepel, helyesen a , kamara hatalyos
pénziigyi szabalyzata” rendelkezik az eljarasi koltségekrol.

12. A kamara mukodésének kozjogi garanciai 50. §
13. Kamarai hatosagi iigyintézés 52. §

V. Fejezet - A foépitészek, a fomérnokok és az orszagos tajépitész
14. A f6épitészi szervezetrendszer 53. § - 56.§

56.§ (2) indokoltnak tartjuk kiegésziteni: Az dnkormanyzati f6épitész feladatat koztisztviseloi
vagy megbizasi jogviszonyban latja el.

56.§ (3) ”Az Oonkormanyzati foépitész az illetékességi teriiletén is tervezhet, .....”"Javaslom,
hogy ez a lehet6ség a Telepiilésrendezési eszk6zok készitését is foglalja magaba.

56.§ (6) és (7) Félo, hogy ez a szabalyozas (kotelezés) igy a jarasszékhely varos telepiilési
foépitésze esetében bizonytalan (barmikor valtozo) ,,nagysag’” hataskort fog jelenteni.

(8) A legalabb 10 3 telepiilés vonatkozasaban fOépitészi feladatot ellatd foépitészek és
munkatarsaik foglalkoztatasdhoz az allam kdoltségvetési timogatast biztosit.

Indokolas: A f6épitészi koztisztviseldi jogallas 1étezd €s nagyobb varosokban betdltott szerepét
meg kell drizni. Minden telepiilés, annak egyszemélyes fOépitésze is fontos, a nem varosi
jogallasu telepiiléseken tamogatéast érdemel. 10 telepiilés szinte kezelhetetlen. 3 - 5 telepiilés
egylittes ellatasa redlis lehet.

Megj.: ezen paragrafuson beliil kdvetkezetleniil keveredik az alkalmazis/megbizas fogalma.

15. A fémérndk, az orszagos tajépitész ¢és a Balatoni f6tajépitész 57. § - 58.§

V1. Fejezet - A tervtanacsok
16. A tervtanacsi szervezetrendszer 59. §

63.§

(4) A helyi épitészeti tervtanacs kozremiikodik a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
teleptilésterv  elokészitésében, modositasaban, valamint ellatja az épitészeti mindség
védelmével Osszefiiggd helyi és jardsi szintii feladatokat. FEnnek érdekében a
telepiiléstervezOnek az allamigazgatési véleményezési dokumentaciot a véleményezési eljarast
megel6zéen be kell mutatni a helyi tervtandcsnak, mely eljaras részletszabalyait
kormanyrendelet hatarozza meg.

Indokolds: Nem egyértelmii az, hogy a kozremiikdodés modja miként valosul meg. Milyen
mindségben milyen szerepkorben miikodik kozre a tervtanacs. Talan az lenne a leghasznosabb,
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ha a véleményezési eljaras elott be kellene mutatni a tervtanacsnak a kézikdnyv és a
telepiilésterv tervezetét. Ezzel viszont 1ényegében a telepiilésrendezési tervtanacsi bemutatas
valdsulna meg 6nkormanyzati szinten, ami ellentmondasos helyzetet eredményezhet.
Végrehajtasi rendeletben kellene a részletszabalyokat rogziteni. Azonban az is megfontolando,
hogy a tervtanacs kozremiikodése ne legyen eldirva a telepiilésterv el6készitésében, csak a
telepiilésképi arculati kézikonyvében.

60.§ (3) pontjaban belsdépitész mellett javasolnank tajépitész bevonasat is a tagok kozé.

61.§ f) az 5600 10000 négyzetméter Gsszes hasznos alapteriiletet meghalado épiilettel...

g) az egy épitési telken 3500 3000 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghalado és
legalabb hat 15 lakasbol allo tobblakasos, 0 épitésii lako, Gidilo és...

h) megj.: az eddig is leterhelt OT faladatkore tovabb szélesedik, nehezen lesz a dontések
szakmai megalapozottsaga ilyen feladatmennyiség esetében tarthatd. Varosképileg ezen
létesitmények jellemzden nem képviselnek ennyire kiemelt értéket.

Indoklas: a szubszidiaritas elvével nincs 6sszhangban a tervezet, sét még inkabb ez ellen hat.
Ezért javasoljuk az értékek valtoztatasat. A helyi tervtanacsok kitliresedéséhez vezet a
folyamat, ezen tul a dontések esetenként a konkrét kdrnyezet ismeretének hianyaban
sziiletnek meg.

VII. Fejezet - Az épitési folyamat résztvevai
17. Az épitési folyamat résztvevoi €s azok feleldssége 65. § - 73.§

68.§ (b) megj.: az épitész jelen szabalyozas mellett - kiilondsen akkor, ha nem generaltervezd
nem lehet feleklds a szakagi tervezOk kivalasztasaért, mivel az tobb esetben nem rajta mulik.
Javasoljuk azt, hogy feladatkore legyen a “ ...a kivalasztasban kdzremiikodni”, mivel ez az
¢letszertl.

72.§ (8) javaslom, hogy az energetikai tanusitvany mellett ktelezo elem legyen a
“zoldfeliileti tantisitvany” bevezetése is. Messzemenden egyetértiink a javaslattal!

72. (1) pont szovege kiegészitésre szorul.
... annak eredményérdl hiteles energetikai tanusitvany kiallitasa.

HARMADIK RESZ // A DOLOGI EPITESJOG

VIII. Fejezet - A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
18. A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd szabalyai 74. § - 76. §

19. A telepiiléstervezés és a telepiiléstervezd 77. § - 78. §

78.§ (1) A telepiiléstervet és annak mddositasat a telepiilési onkormanyzat vagy annak tarsulasa
maga késziti el, a £5.§ 77.§ (2) szerinti telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkez6 személy el6készitése alapjan.

20. A telepiiléstervek tipusai és azok tartalma 79. § - 83. §
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83.8 (3) A telepiilések beépitett teriiletei szerinti telektombokben, tovabba hianyos épitési
ovezeti szabalyozas esetén a kialakult allapothoz torténd illeszkedés akkor teljesiil, ha

a) a telek mérete és zoldfeliiletének mértéke a telektomb atlagos telekméretét és atlagos
zoldfeliileti mértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitettsége €s beépitési magassaga a
telektomb atlagos beépitettségénél és atlagos beépitési magassaganal kisebb vagy azt nem
haladja meg, tovabba a tervezett épiilet legmagasabb pontja a telektombben elhelyezkedd
épiiletek legmagasabb pontja atlaganal kisebb vagy azt nem haladja meg,

b) a telek beépitési modja a telektomb jellemz6 — egyszerti tobbségi — beépitési modjaval
azonos, €s

C) a tervezett épiilet f6 rendeltetése megegyezik a telektomb szerinti épiiletek jellemz6 —
egyszerl tObbségi — rendeltetésével.

d) A telepiilések nem beépitett teriiletein a telek miivelési agahoz igazodé OTEK szerinti
kovetelményeket kell érvényesiteni azzal a megkotéssel, hogy az egyes telkek beépitettsége
nem lehet nagyobb 3%-nal.

Indokolas: Ez az illeszkedési szabaly valoban elSsegitheti a HESZ (telepiilésterv) nélkiili
telepiiléseken az épités lehetdségét, azonban ez csak a mar beépitett - a kés6bbi szabalyozaskor
vélhetden majd beépitésre szant - teriiletek telektombjeire alkalmazhat6. Beépitésre nem szant
teriiletekre azonban nem. Igy a kozlekedési, vagy mezdgazdasagi és erdd teriiletekre nem. Nem
lehet ezt az illeszkedési szabalyt alkalmazni pl. egy telepiiléseket 6sszekotd mellékut beltertileti
szakaszan elhelyezni kivant autébusz megall6 utasvarojara, de egy erdei kilatora, vagy a temetd
épitményére sem.

Viszont jol alkalmazhatd hianyos épitési 6vezeti szabalyozas eseteire.

Ezért javasolt annak rogzitése, hogy az illeszkedési kovetelmény a telepiilések beépitett
teriiletei szerinti telektombokben torténd épitések eseteire vonatkoznak.

A telepiilések nem beépitett teriiletein a telek miivelési 4gahoz igazodd OTEK szerinti
kovetelményeket kell érvényesiteni azzal a megkotéssel, hogy az egyes telkek beépitettsége
nem lehet nagyobb 3%-nal.

77.§ (4) A telepiilésfejlesztési tervet és annak modositasat a (2) bekezdés szerinti személy
telepiiléstervezési jogosultsaggal nem rendelkezd, korményrendeletben meghatdrozott
szakiranyu végzettségli személy bevonasaval is el6készitheti.

Megj: Ha ugy lehet kell értelmezni, hogy telepiilésfejlesztési tervet csak a 2. bekezdés szerinti
jogosultsaggal rendelkezd személy készithet, de a készitésre bevonhat mas (jogosultsaggal nem
rendelkez6) személyt is a készitésbe, akkor ezzel egyet lehet érteni. Ehhez azonban nem kell
kiilon szabaly. Ha azt jelenti, hogy telepiilésterv készitéséhez nem sziikséges telepiilésrendezési
jogoultsag, akkor azzal nem lehet egyetérteni. Jo lenne egyértelmiibben fogalmazni!

78.§ (1) A telepiiléstervet és annak modositasat a telepiilési onkormanyzat vagy-annaktarsulasa
maga késziti el, vagy készitteti el a 75. § szerinti telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakértdi jogosultsaggal rendelkez6 személy, vagy gazdasagi tarsasag elokészitése alapjan.
Megj.:Nem inkabb: a telepiilési onkormanyzat maga késziti el, vagy készitteti el. (?) Mindig az
onkormanyzat a megrendeld és a jovahagyo, de altalaban nem csak egy tervezési jogosultsaggal
rendelkezd személlyel kot szerzodést az onkormanyzat, hanem egy tervezo irodaval (gazdasagi
tarsasaggal). Félreérthetd a megfogalmazas.

20. A telepiiléstervek tipusai és azok tartalma 79. § - 83. §

(8) Ha a telepiilésen tobb fejlesztési igény mertil fel, a helyi épitési szabalyzat fejlesztésekkel
Osszefliggd modositasat egy eljaras keretében kell végrehajtani az oOnkormanyzatnak a
telepiilésrendezési tervek modositasara vonatkozo eljarasrendje szerint.
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Megj.: Nem egyértelmti szabaly. A tobb fejlesztési igény egymast kovetd két honapban is
felmeriilhet, akkor amikor az egyik inditadsarol az 6nkormanyzat mar dontott, de még a tervezés
nem indult el. Ezt a szabalyt pontositani kell, mert igy nem egyértelmi. Példaul, lehet az egyik
modositasi igény lehet ,kiemelt fejlesztési teriileten, beruhazas megvalositasa érdekében”
inditott, a masik pedig altalanos eljarassal indulo.

21. Telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos jogintézmények 84. §- 93. §

92.§ 3)

(3) A telepitési tanulmanytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakértéi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv
tartalmazza azon kozfejlesztések korét és eldzetes kéltségbeeslését, amelyek kizarolag a
tervezett beruhdzassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

Megj.: A telepiilésrendezési terv modositasat megel6z6 képviseld testiileti tamogatd dontéshez
késziil6 ,,tanulmanyterv” kotelez6 tartalmat nem javasoljuk ilyen részletességgel meghatarozni,
foként nem a kozfejlesztések eldzetes koltségbecslését. Ez a legtobb esetben nem teljesithetd
feltétel.

IX. Fejezet - Orszagos és helyi telepiiléskép-védelem
22. A telepiiléskép védelmének rendszere 94. § -

‘ 96.§ (1) a) javasoéjuk a telekstruktirat is belevenni a felsorolasba

23. Az dnkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok, valamint a tamogatd és 0sztonzo
rendszer 97. § - 101. §

97.§ (2) /telepiiléskép érvényesito eszkozok/
d) az 6nkormanyzat telepiilésképi kotelezést adhat Ki és telepiiléskép-védelmi birsagot
szabhat ki,

100.§ (2) /telepiilésképi kotelezés/

(1) Ha az ingatlan tulajdonosa

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen eltelte esetén, az Onkormanyzat
telepiilésképi kotelezés formajaban — Onkormanyzati hatosagi dontéssel — az ingatlan
tulajdonosat az eldirasok betartasara kotelezi, egyidejileg — ha a helyi épitési szabalyzat
lehetoséget biztosit telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasara — az ingatlantulajdonost
teleptiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi. A telepililéskép-védelmi birsag
kozigazgatasi birsagnak mindsiil, amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft.

Indokolas: A két eloiras elvileg egymasra kell €piiljon. A telepiiléskép érvényesité eszkozként
szolgalo telepiilésképi kotelezés altalanos, ill. eljarasi szabalyai eltérnek egymastol, melynek
oka nem egyértelmai.

A 97. § szerint kotelezést adhat ki az Gnkormanyzat, mely igy nem kotelezo eljarast jelent.

A 100. § viszont kotelezd eljarasi cselekményt — kotelezés kibocsdjtasat - irja eld. A
teleptiléskép védelmi birsag kiszabasa pedig csak akkor kotelezd, ha az onkormanyzat ezt az
eszkozt bevezette a helyi rendeletébe beépitve. Ha nem akkor nem értelmezhetd a birsag
ismételt kiszabasa helyetti cselekmény. A két eset lényegében eltérd végsd eljarasi
cselekményhez vezethet. Egyértelmiisiteni javasolt a két eldiras alkalmazasi korét, vagy azonos
el6iras javasolt. Nem a legszerencsésebb megoldas az, hogy a 97. § szerint az dnkormanyzat a
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kotelezett koltségére ¢€s veszélyére massal elvégeztesse a kotelezésben meghatarozott
cselekményt. Erre ugyanis az onkorméanyzatok nagy tobbsége nincs felkésziilve. A dontésben
foglaltaknak érvényre juttatisara a NAV talan alkalmasabb, mint az dnkormanyzat.

24. Reklamok és plakatok elhelyezésének szabalyai 102. § - 107. §

103.§ [Reklam-elhelyezési tilalom]
(1) Tilos elhelyezni reklamot, reklameszkozt
e) a régészeti érdeki teriilet és a régészeti lelhely teriiletén, és

Nem életszerii, hogy régészeti lelohely teriiletén, ha az ,,csak’ nyilvantartott régészeti
lel6hely, megtiltsak reklam elhelyezését. Van olyan eset, amikor az egész varoskdzpont
régészeti nyilvantartasként van lehatarolva. Ilyenkor még az egyébként lehetséges
utcabutoron sem lehetne reklamot elhelyezni. Ha feltart, bemutatohelyként is szolgalo
régészeti tertiletrdl van sz6, akkor el lehet fogadni a javaslatot. Mindenképpen pontositani kell
ezt a szabalyt.

X. Fejezet - Miiemlékvédelem
25. Altalanos rendelkezések 108. § - 111. §

110. §
[A kulturalis orokseg védelméert felelos miniszter feladatai]
,»h) felkutatja, feltarja a hatdron tali magyar nemzeti vonatkozast épitett orokség elemeit €s

jegyzékben rogziti értékeinek értékeit,”
Megj.: eliras vélhetden.

26. A miiemléki értékek védelme 112. § - 125. §

123. § (2) A miiemléki nyilvantartasbol torténd adatszolgaltatasért igazgatasi szolgaltatasi dijat
kell fizetni Megj.: Legyen ingyenes a kamarai tagok részére a hozzaférés

27. A miiemléki értékek megdrzése 126. § - 134. §

126. § Megj.: Ezt a joghelyet feltétleniil ki kellene egésziteni a bovités, hozzaépités
szempontrendszerével is. A hasznositasra/bdvitésre keriilo épiilet, épitmény és annak
elhelyezésére szolgald ingatlanok régi fényének helyredllitdsa, épitészeti szépségének
megorzése a lehetd legnagyobb figyelemmel, gondossaggal torténjen. A bdvités, a mellé épités
az ¢éplilet torténelmi hitelességének fenntartasaval torténjen az egyes multbéli korszakok hiteles
¢és didaktikus bemutatasaval. A kiegészités, mellé épités mai szellemiséggel, anyagokkal,
eszkozokkel torténjen, ne valtoztassa meg az épiilet torténelmi hitelességét, karakterét

134. § (4) A miiemlék bemutatasat is célzo kdzhasznli non-profit tevékenység eseteit kivéve a
tamogatott természetes vagy jogi személy tulajdonos és a kulturalis 6rokség védelméért felelds
miniszter a latogathatosadg feltételeinek biztositasara megallapodast kot. A megallapodas
rendelkezhet a miiemlék vagy meghatarozott részének a latogathatésagardl, a latogathatdsag
egyéb modjardl amennyiben az kozfunkciokat lat el. Megj.: magantulajdonu lakasok, cég
sz€khelyek esetében nem varhato el.




Hajdu-Bihar Megyei Terlleti Kamara észrevételei

28. A muemlékvédelmi hatdsagi eljarasi rendelkezések 135. § - 150. §

29. A miiemlékvédelem pénziigyi eszkozei 151. § - 152. §
30. Nemzeti Milemlék Alap 153. § - 161. §

XI. Fejezet - Az épitésiigyi hatésag eljarasai és a hasznalatba vett épitmények
fenntartasa
31. Epitésiigyi hatosagi eljarasok tipusai és azok altalanos szabalyai 162. § - 167. §

Az épitésiigyi hatosagi eljarasok tipusairdl szolo 162. § (2) bekezdését célszerlii kiegésziteni a
“jogutddlas tudomasulvételére” (erre utal a 163. § (8) bekezdése) €s a “hatosagi bizonyitvany
kiallitasara” vonatkozo eljarasokkal. Javasoljuk, hogy a “rendeltetés megvaltoztatas” Is
épitésiigyi hatosagi eljaras legyen, mivel a szakemberhidnnyal kiizdd kis telepiilések jegyzoi
szakmailag nem tudnak minden esetben megalapozott dontést hozni.

- A 164. § (7) bekezdése szerinti hatosagi ellendrzésen €szlelt szabalytalansag esetén sziikséges
hivatalbdl torténd intézkedés formaja nem olvashato ki a jelolt 162. §-ban foglalt intézkedések
korébdl (abbol hianyzik a “kotelezési eljaras™)

- A 167. § (6) bekezdése szerint az Osszevont telepitési eljarast kormanyrendeletben kijelolt
épitésiigyi hatosag folytatja le. Véleménylink szerint — mint ahogy a kiemelt épitési
beruhdzasok esetén sem irja el a torvény ( 165. § (2) bek.) — nem tartjuk sziikségesnek eljard
hatosag kijelolését.

32. Fenntarthatosagi szempontok érvényesitése egyes kereskedelmi épitmények engedélyezése
vonatkozaséban 168. § - 171. §
33. Az épitmény kivitelezése, hasznalatbevétele és fenntartdsa 172. § - 174. §

Megj.: A 173. § (3) bekezdése kapcsan felmeriil a kérdés, hogy épitményrészre lehet-e
hasznalatbavételi engedélyt adni. Véleményiink szerint lenne értelme, pl tobb litembdl allo
lakoépiilet esetén az egyes litemekre, de akar az egyes Ondllo rendeltetési egységekre is
vonatkoztatni (épitményrész alatt 6nallo rendeltetési egységet kell érteni, mint a 181. § (4)
bekezdés szerint?).

173. § (6) pont
Amennyiben a tervez0 nem teszi meg az (5) bekezdés szerinti nyilatkozatot, az épitési hatosag

tertileti-épitészkamaratitkéra az épittetd kérelmére, hadrom napos hataridd tlizésével felszolitja
a tervezOt nyilatkozata megtételére. Amennyiben a tervezd tovabbra sem nyilatkozik, az épitési

hatosag az illetékes teriileti épitész kamardnal kézigazgatdsi—eljaras—keretében—pdtolja—a
nyHatkezatot-€s-ezzel-egyidejitteg etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez a tervezo ellen.

(7) Ha a tervez6 ugy nyilatkozik, hogy hozzajarulasat a hasznalatbavételhez nem adja meg, az

epltteto a nyllatkozat ellen az ep1t651 hatosaghoz i—l—letekes—telﬁu-leﬁ—ep&esz—k&ma*&hez fordulhat

amalefenntaﬁasarel—vagy—a—hez—zaj&&ﬂast—k}adja—Ha a temleﬁ—epﬁesz—kamafa ep1tes1 hatosag

megallapitja, hogy alapos indok nélkiil tagadta meg a hozzajarulast, a teriileti épitész kamaranal
etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez a tervezd ellen. A teriileti kamara dontése ellen az
orszagos kamarahoz benyujtott fellebbezésnek van helye.

Megj.: Ez egy nagyon j6 kezdeményezés ¢&s szandék! Viszont pontositani pl.
kormanyrendeletben mindenképpen sziikséges. Javasoljuk, hogy ne a Kamara legyen e
tekintetben a dontésre jogosult. Tovabba nem meghatarozott konkrétan az, hogy az eljarast
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lefolytatd szerv milyen eljarasi cselekmény alapjan (pl. helyszini szemle, okirati bizonyitas)
potolja a tervezd nyilatkozatat.

Tovabba problémat jelent a megfogalmazas abban a tekintetben is, hogy az etikai-fegyelmi
eljaras meginditasa etikai-fegyelmi szabalyzat alapjan a kamara meghatarozott, fiiggetlen
szervezeti egység hataskore.

173. § (8) pont
Megj.: J6 torekvés, de a hivatkozott Korm. rendelet megnevezése vagy hianya nélkiil nehezen
értelmezhetd és vonatkoztathato az elképzelés.

34. A kivitelezési tevékenység feliigyelete 175. § - 178. §

176.§ (5) aa) azt a helyi épitési szabalyzat rendelkezéseitdl eltéréen végzik,
Megj.: Helyesen ez a 176.§ (2)-be valo, mert a HESZ jogszabaly, és az attol valo eltérés -
véleménylink szerint - jogtalan (mert eltérnek a jogszabalytol)! Jogi kérdés.

Megj.: A 177. § (3) és (10) bekezdése ellentmondasosnak tlinik, hiszen ugy is értelmezheto ,
hogy a jogszeriitlen bontast - épitésiigyi birsag kiszabasa nélkiil — az épitésligyi hatosag
kérelemre, vagy hivatalbol tudomasul veszi, célszeri lenne a két pontot 6sszevonni

- A 177. § (12) bekezdéseében a 151. § (9) bekezdésére vonatkozo utalds nem értelmezhetd
(nincs ilyen eloiras)

35. Az épitésiigyi hatdsagi kotelezés altalanos szabalyai 179. § - 180. §

Megj.: A kotelezeésrol szolo 179. § (1) bekezdését célszerli lenne gy pontositani, hogy abbdl
deriiljon, ki, miszerint a tulajdonjog valtozadsaval a korabbi tulajdonos altal elkovetett
szabalytalansag atszall az uj tulajdonosra.

XIII. Fejezet - Az épitményre és az épitési termékre, a tervezésre, valamint az épitési
folyamatra iranyado6 kovetelmények
36. Az épitményekkel szemben tdmasztott kdvetelmények és a miiszaki iranyelvek 181.§ -

181.§ (1) Javasoljuk d) ponttal kiegésziteni: “az épiilet kiilsé és belsd terei, azok
kapcsolatrendszere, méretezése biztositsa a méltd életvitelhez sziikséges ergonomikus
hasznalat ¢s kialakitas feltételeit”

- A 182.§ b) pontjdban jevesolt, hogy “lehetéleg” a helyszinen vagy a kozelben eldallitott
épitési termékek keriiljenek beépitésre, illetve nem biztos, hogy minden épiilet esetén meg kell
kovetelni a szervizkonyvet

| 181. § (2) pont
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(2) Az ¢épitmény és részeinek éEpitése, bovitése, felujitdsa, atalakitdsa, helyreallitasa,
korszertsitése soran — az (1) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — érvényre kell juttatni
a kormanyrendeletekben meghatarozott alapveté kovetelményeket.

Megj.: A megfogalmazas Korm. rendeletre hivatkozik, ami nincs megnevezve, igy az ,,alapveto
kovetelmények™ altalanos megfogalmazas konkrétan nem értelmezheto.

182. § ¢) az épiilet teljesitse a kormanyrendeletben meghatarozott épitmények esetében a nulla,
vagy kozel nulla kibocsatasu épiiletre vonatkozo kovetelményértéket, és

Megj.: a megfogalmazas mell6zi azon épiiletek halmazat, aminél nem kotelezé a nulla
kibocsatasu kovetelményértékek betartasa.

183. § pont

Korabban voltak (nyilvan mar a jelenkori eldirasok és kovetelmények vonatkozasaban nem
aktualis) miiszaki iranyelvek, és jelenleg is vannak. A korabbiak atvizsgalasa és korszeriisitése
javasolt.

184.§ (1) Epitési terméket, épitési célra szolgalo alapanyagot, berendezést épitménybe
betervezni és beépiteni, hasznalni, lizemeltetni csak az épitményre vonatkozd alapvetd
kovetelmények teljesiilése mellett szabad.

37. Az épitési termékekkel szemben tdmasztott altalanos kdvetelmények 184. §
38. Az épitészeti-miiszaki tervezés szabalyai 185. § - 187. §

187. § pont

Az ¢épitészeti-miiszaki dokumentaciot készitd tervezd — a vonatkozd kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint — tervez6i milvezetoként miikodik kozre az épitdipari kivitelezés
helyszinén, amelynek soran az 4altala készitett kivitelezési dokumentacié megvalosulasat
ellendrzi.

188. §

(1) Az épitoipari kivitelezési tevékenység —a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — csak olyan
felelds miiszaki vezetd irdnyitasaval folytathato, aki az épitdipari kivitelezési tevékenység
jellegének megfeleld jogosultsaggal, és az egyes épitési tevékenységet végzd szemeébyek
kivitelezOk vonatkozasdban kdzvetlen iranyitasi, utasitasi joggal rendelkezik.

189. § (4) pont

(4) Az épitmények tervezésébdl és az €pitdipari kivitelezési tevékenység végzeésébdl adodo
egyes nézeteltérések, vitak rendezésére az €pittetd, a tervezo, a tervezdi miivezetd, az épitési
miiszaki ellendr és a kivitelezd torvényben meghatarozott modon birdsag, a teriiletileg illetékes
kozjegyz0, a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv vagy kozvetité eljarasat kezdeményezheti.
Megj.: A megfogalmazas hianyos, mivel az épitési tevékenységet végzok felsorolasan beliil
mindegyik szerepkort, a birésagon (jarasbirdsagon), a TSZSZ-en, és/vagy (meg nem nevezett
valamely) kozvetitdn tal, tertiletileg illetékes kozjegyzohdz is (nemperes eljarason beliili
szakértdi bizonyitas kérvényezése kapcsan) fordulhat.

39. Az épitdipari kivitelezési tevékenység 188. § - 190. §
40. Az épitészeti alkotasok szerzdi jogara vonatkozo specialis szabalyok 191. § - 192. §

191. § A szerzéi felhasznalasi vagy vagyoni jogok
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(1)- Ez a szabélyzat mér korabban is torvényi (ETV.) hivatkozas volt, mégsem létezik !

191-192. §-ok altalanossagban
- Sz6 szerint a 2019. jan. 1-t6] hatadlyos ETV. 55/A.§, 55/B.§ szovege.

XIV. Fejezet -Az épitésgazdasagi 6sztonzo rendszer és az épitésgazdasagi intézkedések
193.§-194. §

XV. Fejezet Epitészeti oktatas, képzés és tovabbképzés 197. §

Megj.: épitész képzés jellegében jobban differencidlva legyen, a BSc fokozat oktatasi metodusa
inkabb a kivitelezés, szerkezetismeret, épitésigazgatasi munka, tervfeldolgozas, és elokészités
orientalt, mig az MSc képzés torekszik az épitész tervezodi kvalitasok fejlesztésére, az ahhoz
tartozo miivészeti, épitészeti, formatani ismeretek megszerzése mellett.

Kozpontilag lenne javasolt meghatarozni mind az alapképzésben, mind a mesterképzésben a
diploma minimalis formai és tartalmi kovetelményrendszerét. (a diplomamunkaknak ki kell
terjedniec az ¢épiiletszerkezeti és szakdgi munkarészekre is, raadasul megfeleld
részletezettséggel)

XVI. Fejezet - Nyilvantartasok, szakrendszerek és elektronikus feliiletek
41. A szakmai kamardk altal vezetett nyilvantartas 198. §

nyilvantartasa 199. § - 200. §

43. Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas 201. § - 207. §

44. A nemzeti tervvagyon €s az €pitészeti szerzoi jogi nyilvantartas 208. §

45. Nemzeti Epitésgazdasagi Nyilvantartas 209. §

46. Nemzeti Epitdipari Feliigyeleti és Adatszolgaltato Rendszer 210. § - 215. §

215.§ - A nyilvantartasi rendszereket érdemes lenne egyesiteni, vagy legaldbb egy nagyobb
platformrol, egy helyrdl elérni.

- A kdzponti tervtar anyagat minél hamarabb digitalizalni és online hozzaférést engedni,
legalabb betekintés céljabol. Ez mind a tervanyagra, mind a szerzoi jogot ggyakorlok
nyilvantartdsara is minél hamarabb ki kell terjeszteni.

OTODIK RESZ // ZARO RENDELKEZESEK

XVI1I. Fejezet - Felhatalmazo és hatalyba léptet6 rendelkezések

47. Felhatalmazo6 rendelkezések 216. § - 217. §

XVIII. Fejezet - Atmeneti, sarkalatossagra és eurépai uniés kovetelményekre utal6
rendelkezések

48. Atmeneti rendelkezések 218. § - 221. §

49. Az Alaptorvény sarkalatossagra vonatkozo kovetelményének valdo megfelelés 222. §

50. Az Europai Unid joganak vald megfelelés 223. §

XIX. Fejezet - Médosité és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

51. Mddosité rendelkezések 224. § - 290

52. Hatélyon kiviil helyezd rendelkezések 291. §
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