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2023. évi ... torvény

a magyar épitészetrol

Preambulum
Az épitési tevékenység egyben orszagépitd koziigy is, és az 11j szabalyoknak a polgari
jo izlést kell kiindulési alapnak tekinteniiik. Van mire és van kire biiszkének lenniink,
igy e torvény megalkotasaval az Orszaggyllés az eleink altal tobb évszazad alatt
megalkotott magyar épitészeti remekmiivek, kitléndsen tobbek kizott Lechner Odén,
Kos Karoly ¢s Makovecz Imre munkassaga el6tt is tisztelegni kivan.

Jogalkotoként Kazinczy Ferenc A nagy titok cimii verse all el6ttiink, amely igy
kezdddik: ,,Jot s jol. Ebben all a nagy titok.” Célunk ugyanis olyan szabalyozas
bevezetése, amely segiti a hazai épitdipar €s a mindségi épitészet kiteljesedését, de ezt
nem a természeti €s épitett orokségiink hattérbe szoritdsaval, hanem annak értékalapu
megorzésével és gazdagitasaval teszi. A johiszemiiség és a jogkovetés alapjan allo
épittetoket, épitészeket és mas szakembereket latunk magunk eldtt, ugyanakkor
tudjuk, hogy egyértelmli szabalyozasra és annak kovetkezetes szdmonkérésére, erds
¢épitésiigyi ellenérzési rendszerre is sziikkség van. Ahogy grof Széchenyi Istvan
mondta: ,,A torvény magaban barmily jo is, még semmi, ha annak csak az
engedelmeskedik, ki éppen akar.” Jot és jol — ez a célunk e torvény megalkotasakor.

ELSO RESZ // ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet - Alkalmazasi szabalyok

1. A torvény célja és hatalya 1. § - 2. §
1.§
[A torvéeny célja]
E torvény célja
e) az ¢épitési szabdlyok olyan tartalmii megallapitdsa, amely a fenntarthatod
fejlédés kornyezet- és klimavédelmi szempontjainak érvényesithetdségét és a magyar
épitésgazdasag fejlodését szolgalja, valamint a magyar épitéanyagok és novény
alapanyagok felhaszndldsanak, valamint az épitett kornyezet akadalymentesitésének
elétérbe helyezését segiti,

2. §
[A torvény hatalya]
(1) E torvény hatalya kiterjed
g) az épitett kornyezet emberhez mélto;fenntarthaté-és-esztétilus kialakitasara,
valamint az épitmények és tajépitészeti alkotasok épitészeti-miiszaki tervezésére (a
tovabbiakban egyiitt: épitészeti-miiszaki tervezés),

2. Ertelmezd rendelkezések 3. §
3.8
[Fogalom-meghatarozasok]
1. Duna-parti épitési szabalyzat: a fovarosban a Duna fomedrével kozvetleniil
hataros telkek ¢€s a Margitsziget terliletének épitési rendjét és rendeltetését a helyi
sajatossagoknak megfelelden megallapitdé ¢és biztositd fOvarosi Onkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket tartalmaz;

21.  épitési reklamhalo: épitmény, épitményrész, ¢épiiletegyiittes megépitése,
atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszertsitése, karbantartasa, javitasa,
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lebontésa, elmozditasa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontdsi munka soran
az e munka folyamatait legalabb részben elfedo, ;
(1asd 88. pont)

29. orokség: az ¢épitett Orokség maradandd értéket képviseld
épitményeinek, egyiitteseinek, taj- és kertépitészeti alkotasainak Osszessége, annak
minden beépitett alkotorészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt, valamint
kiilonosen a miiemlékek és a miiemléki sajatos helyszinek;

48.  helyettesito epitési termék: olyan termék, amely — tulajdonsdgaira és
beépithetdségére tekintettel — hasonld funkcidt tolt be, mint a helyettesitendd termék;

igy—annak hianya—esetén képes azt helyettesiteni a beépités sordn ugy, hogy az
épitmény tulajdonsagai nem moddosulnak érdemben,;

49.  helyi emlék: hazank épitészeti 6rokségének a helyi (telepiilési), telepiilésképi,
vagy torténeti szempontbdl jelentds épitménye, t4j- €s kertépitészeti alkotdsa,
helyszine, amelyet az nkorményzat rendeletben helyi emlékké nyilvanit;

52.  hirdetboszlop: kor alaprajzu, vertikdlisan tagolt, szélesség-magassag aranyat
tekintve kozel 1:3 ardnyu, kombinalt anyagi rekldmhordozét tarté berendezés,
melynek a rekldamhordozé kihelyezésének modjatol fiiggéen kiilonbozo tipusai
vannak;

Mas formaju, mashogy tagolt, mas aranyd, mas anyagu reklamhordozo mar nem
hirdetéoszlop?

66.  muemlék: olyan milemléki értékkel rendelkezd épitmény, illetve ingatlan,
amelyet jogszabaly védetté nyilvanitottakk és az allam altal vezetett kozhiteles
hatésagi nyilvantartasban szerepel, kategoridja szerint lehet nemzeti emlék és helyi
emlék;

84. onkormanyzati (telepiilési, térségi, a févarosban fovarosi és keriileti) foépitész: a
helyi 6nkormanyzat vagy dnkormanyzati tarsulas épitett kornyezet alakitasi,
tertiletfejlesztési és teriiletrendezési, telepiilésfejlesztési, és-telepiilésrendezési, ¢pitett
kornyezet alakitasi, telepiiléskép-védelmi és helyi 6rokségvédelmi targyu dontéseit
elokészitd személy;

88.  reklamhalo: rogzitésre alkalmas eszkoz segitségével, az épiilet kiilso feliiletén
kifeszitett, ; (Iasd 21. pont)

X. épitett orokség
Y. fomérnok
Z. fotajépitész

I1. Fejezet - Epitészeti alapelvek
3. Az épitészeti alapelvek rendszere 4. § - 16. §

4. §
[Az alapelvek felsorolasa és azok szerepe]
(2) Az épitészeti alapelveket a telepiilésrendezési-tervek telepiiléstervek készitése,

az ¢épitésiigyi hatdsagi eljarasok, valamint a fOépitészi és az épitészeti tervtanacsi
2
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vélemények kialakitasa soran figyelembe kell venni. A fOépitészi és az ¢€pitészeti
tervtanacsi dontés az alapelvekre is alapithato6.

5.8

[A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve]

(1) Az épitészeti mindség az €pitési tevékenység folyamatat athatd szellemi, miivészeti
¢s miiszaki megoldasok Gsszessége, amely egylittesen jelenti

e) az épitdipari kivitelezési tevékenység sordn a terv szerinti megvaldsulast, a
pontossagot ¢és precizitdst, a megfeleld tulajdonsagu és jo6 mindségli anyagok
hasznalatat —elété helyezve-a—természetes—alapanyagként-afa;—aké;—a—valyeg
igénybevételét—, az energia- és anyaghasznalatban a takarékossagra és a
hatékonysagra torekvést,

Nem altalanosithat6 minden épités esetén ezen anyagok elétérbe helyezése. A
pontossag és precizitas fogalmahoz a valyog hasznalatanak elétérbe helyezése nem
egészen helytallo, hisz ez az anyag jellegébol adédoan éppen nem ezekkel a
pozitivumokkal bir.

4
0

10. §
[Az épitészeti épitett Grokség megovisanak és mélto hasznositasanak elve]

(1) Az orokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért
megovasa mindenki kotelessége. Tilos a védett Orokség veszélyeztetése,
megrongalasa és megsemmisitése.

(2) Az Orokség elemeit tudomanyos modszerekkel kell felkutatni, szamba
venni, értékelni, az utdkor szamara megdrizni és hozzaférhetdvé tenni.

(3) Az orokségen épitési tevékenység végzése csak akkor engedélyezhetd vagy
vehetd tudomasul, ha az nem jar az orokség visszafordithatatlan sérelmével
vagy annak megsemmisiilésével.

(4) Az orokség védelme kiemelt kozérdek, megvaldsitasa kozremiikodési
jogosultsagot és egyiittmiikodési kotelezettséget jelent az allami és Onkormanyzati
szervek, a nemzetiségi szervezetek, a vallasi kozosségek, a civil- és gazdalkodo
szervezetek, valamint az allampolgarok szamara.

(5) Az éllam a milemléki jokarbantartast és allagmegdvast, valamint a miiemléki
helyredllitast ~ kozponti  koltségvetési  forrasokkal,  valamint  ado6-  és
illetékkedvezményekkel tAmogatja.

(6) Az Orokség és annak természeti kornyezete harmonikus egységét —
kiilonosen abban az esetben, amikor a miilemlék és természeti kornyezete eredetileg is
egyseéget képezo egylittesként jott 1étre €s alakult — fent kell tartani, megdérzésérdl és
mélt6d hasznositasardl egységesen és egyidejlileg kell gondoskodni.

15. §

[A szabalyossag elve]

(1) Minden ¢épitményt, és tajépitészeti alkotast és egyeh zoldfeliiletet ugy kell
tervezni, épitdipari kivitelezési tevékenységet végezni, hasznalni és fenntartani, hogy
az megfeleljen a jogszabalyoknak — ideértve a szerzoi jogi, a telek rendezettségére
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vonatkozo, valamint a helyi Onkormanyzati szabalyozast is — ¢és szakmai
kovetelményeknek.

Nem csak a tajépitészeti alkotas, hanem pl. kozteriileti, illetve a HESZ-ben el6irt
ingatlanon beliili zoldfeliilet, novénytelepités fenntartasa is fontos, akkor is, ha az
nem mindsiil tajépitészeti alkotasnak.

MASODIK RESZ // A SZEMELYI EPITESJOG

I11. Fejezet - Az allam és a helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi és miemlékvédelmi
feladatai
4. Az allami feladatellatas 17.§ - 21. §
5. Az 6nkorményzati feladatellatas 22. § - 23. §
22. 8§
[Az énkormanyzati feladatok]
(1) A telepiilési onkorményzat e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott
telepiilésfejlesztési,  telepiilésrendezési, és  telepliléskép-védelmi  és  helyi
orokségvédelmi feladatokat 14t el.

(3) A telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete a fenti feladatainak keretében

a) teleptilésfejlesztési tervet, telepiilésképi arculati kézikdnyvet és helyi épitési
szabalyzatot fogad el, meghatarozza a helyi értékvédelem targyait és helyi szabalyait,
tovabba gondoskodik azok feliilvizsgalatarol, valamint a helyi épitészeti és természeti
orokség elemeit védetté nyilvanitja és védettségiiket megsziinteti,

IV. Fejezet - A mérnokok, valamint az épitészek szakmai kamarai
6. A kamarai tevékenység altalanos szabalyai 24. § - 26. §
7. A teriileti kamara 27. § - 31. §
8. Az orszagos kamara 32. § - 37. §
9. A kamarai valasztas alapvetd szabalyai 38. § - 39. §
10. A kamarai tagsagi viszony ¢€s a tag jogai 40. § - 42. §
40. §
[A tagfelvétel és az atjegyzés]
(11) A teriileti kamara kérelmére a diploma kiallitasaval egyidejiileg tagjeldltként
VeSZI fel azt a mernokot illetve az eplteszt— %F&Z—He%venybe&es—a—feﬂ*a%alma%asa

4

meghat&rezett—gyak&ﬂaﬂ—ide%l—nem—reﬂdeﬂeez-ﬂ(— A tagjelolt a teriileti kamara ésa

szakmai tagozatok munkdjdban tanacskozasi joggal vehet részt.

(12) Ha a tagjelolt az e torvényben és a felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott feltételeknek megfelel kérheti tagfelvételét.

11. Az etikai-fegyelmi eljaras 43. § - 49.§
12. A kamara mukodésének kozjogi garanciai 50. §
13. Kamarai hatdsagi tigyintézés 52. §

V. Fejezet - A foépitészek, a fomérnokok és az orszagos tajépitész
14. A f6épitészi szervezetrendszer 53. § - 56.§
53.8§
[A foépitészi szervezet célja]
(5) A Balatont kiemelt turisztikai fejlesztési térségi f6épitész féosztalyvezetdi
besorolasu kormanytisztviseld, aki kormanyrendeletben meghatarozott szakmai
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végzettséggel, illetve szakmai gyakorlattal rendelkezik és munkajat hivatali szervezet
segiti.

(6) A Balatont kiemelt turisztikai fejlesztési térségi foépitész

a) tagként vesz részt az Orszagos Epitészeti Tervtanacs iilésén, ha a tervtanacs az
illetékességi teriiletén megvalosuld beruhdzast targyal,

b) tagként vesz részt az teriileti épitészeti tervtanacs lilésén, ha a tervtanacs az
illetékességi teriiletén megvalosuld beruhdzast targyal,

c) az allami f6épitész megkeresése alapjan véleményezi az illetékességi teriiletén 1évo
telepiilés telepiiléstervét, illetve annak modositasat az egyeztetési eljaras zard
szakaszaban,

d) véleményt nyilvanit az illetékességi teriiletét érintd teriiletrendezési hatosagi eljaras
soran, melyet az az allami foépitésznek a dontését meghozatala soran figyelembe kell
vennie,

e) az illetékességi teriiletére vonatkozo kiilonos eldirasok figyelembevételével
javaslatot tesz az orszagos f6épitésznek az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére
vonatkoz6 véleménye kialakitisara,

f) a Balaten kiemelt-iidilékorzet kiemelt turisztikai fejlesztési térség teriiletén
tervezési tevékenységek végzo szakemberek, dnkormanyzati f6épitészek szamara
szakmai képzéseket szervez,

g) a Balaten kiemelt-iidiilékorzet kiemelt turisztikai fejlesztési térség teriiletén
1év6 ingatlantulajdonosok szdmara ismertetdanyagokat készit, lakossagi forumokat tart
¢és részt vesz az épitészeti szemléletformalasban.

Az is elképzelhetd, hogy a regionalis foépitészek, fomérnokok, fotajépitészek a
kotelezden létrehozando ot kiemelt turisztikai fejlesztési térség térségi fejlesztési
tanacsa munkaszervezetének alkalmazottai legyenek.

55.§

[Az dllami féépitész jogalldsa és feladatai]

(2) Az éllami f6épitész

a) elbirdlja a telepiilésképi bejelentési eljards soran hozott Onkormanyzati
dontésekkel és a telepiilésképi véleményekkel szemben a bejelentd tligyfél altal a
dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil benyujtott kifogast,

56. §

[Az 6nkormanyzati féépitész jogalldsa és feladatai]

(6) A kozségi jogallasu telepiilés

a) sajat telepiilési foépitészt alkalmaz,

b) a telepiilés fekvése szerinti jardsban 1évé mas dnkormanyzattal tarsuldsban, kozosen
alkalmaz térségi f6¢épitészt. —vagy




15. A fo6mérnok

58.§
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Térségi foépitész alkalmazasa esetén Kormanyrendeletben meghatarozottak
szerint az allam koltségvetési tamogatast biztosit.

és a fotajépitész 57. § -

57.§

[A fomérnok]

(5) A Balateni kiemelt turisztikai fejlesztési térségi fomérnok fbosztalyvezetoi
besorolasu kormanytisztviseld, aki kormanyrendeletben meghatarozott szakmai
végzettséggel, illetve szakmai gyakorlattal rendelkezik és munkajat hivatali szervezet
segiti.

(6) A Balatent kiemelt turisztikai fejlesztési térségi fomérnok illetékességi teriiletén
a) koordinalja a varmegyehataron tilnyal6 kozlekedési- és kozmiifejlesztések
megvalositasat,

b) segiti az el6z0 pont szerint megvalosult 1étesitmények fenntartasat.

(lasd 53. §)

58. §

[Az-orszdgos-és-a Balatonifotajépitész A fotdajépitész]

(3) A Balatent kiemelt turisztikai fejlesztési térségi fotajépitész foosztalyvezet6i
besorolasi kormanytisztviseld, aki kormanyrendeletben meghatarozott szakmai
végzettséggel, illetve szakmai gyakorlattal rendelkezik és munkdjat hivatali szervezet
segiti.

(4) A Balatoni kiemelt turisztikai fejlesztési térségi fotajépitész a—balatent az
illetékes kiemelt turisztikai térségi f6¢pitész munkajat segiti, és feladatat

f) az épitett és természeti kornyezet megdrzése és méltd hasznositasa,

g) az éghajlatvaltozas kéaros hatasai elleni védelem és az alkalmazkodas,

h) a telepiilési zoldinfrastruktira hatékony kialakitasa és mikodtetése,

1) az ingatlanok zoldfeliileti tantsitvanydhoz kapcsolodo kovetelmények és eljarasok
kialakitasa és mukodtetése, valamint

J) a tajépitészeti alkotasok épitészeti mindségének biztositasa

érdekében végzi.

(lasd 53. §)

V1. Fejezet - A tervtanacsok
16. A tervtanacsi szervezetrendszer 59. §

VII. Fejezet - Az épitési folyamat résztvevai
17. Az épitési folyamat résztvevdi és azok feleldssége 65. § - 73.§

67.8§

[Az épittetd]

(2) Az épitteto felel

f) az elektronikus épitési napld készenlétbe helyezéséért, vezetéséért és ellendrzéséért,

69. §

[A kivitelezd]

(1) Az épittetd az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésére — az épitdipari
kivitelezdi nyilvantartasban szerepld ¢és a tevékenység végzésére jogosultsdggal
rendelkezd — kivitelezdvel kivitelezési szerzddést kot.
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HARMADIK RESZ // A DOLOGI EPITESJOG
VII1I. Fejezet - A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
18. A teleptilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd szabalyai 74. § - 76. §
19. A telepiiléstervezés és a telepiiléstervezd 77. § - 78. §
77. 8§
[A telepiiléstervezés]
(1) Telepiiléstervezési tevékenység a telepiiléstervek és modositasuk elokészitése,
valamint azok végreha|tasanak szakmai eldsegitése.

20. A telepiiléstervek tipusai €s azok tartalma 79. § - 83. §
83.§
[Kialakult allapothoz valo illeszkedés]
(3) A kialakult allapothoz torténd illeszkedés akkor teljesiil, ha
a) a telek mérete és zoldfeliiletének mértéke a telektomb atlagos telekméretét és
atlagos zoldfeliileti mértékét eléri, vagy azt meghaladja, a telek beépitettsége és
beépitési magassaga a telektomb atlagos beépitettségénél ¢és atlagos beépitési
magassaganal kisebb vagy azt nem haladja meg, tovabba a tervezett épiilet
legmagasabb pontja a telektombben elhelyezkedd épiiletek legmagasabb pontja
atlaganal kisebb vagy azt nem haladja meg,
b) a telek beépitési modja a telektomb jellemz6é — egyszerli tobbségi — beépitési
modjaval azonos, és
C) a tervezett épiilet f6 megegyezik a telektdmb szerinti épiiletek
jellemzd — egyszerii tobbségi — rendeltetésével.
Altalanossagban tilzottan homogenizalas iranyu a szabalyozas. A rendeltetésnél
szerencsésebb volna a ma hatilyos OTEK 10. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
szabalyozni.

21. Telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsat biztosito sajatos jogintézmeények 84. §- 93. §
90. §
[A kozjogi kartalanitas]
(2) Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi helyi épitési szabalyzat szerinti épitési jogok
keletkezésétol szamitott 7 éven belill keriil sor az (1) bekezdés szerint e jogok
megvaltoztatdsira vagy megszilintetésére, a tulajdonosnak, haszonélvezének —
kérelmére — kartalanitds jar. A Kkartalanitds Osszege az ingatlannak a korabbi
szabalyozas alapjan megallapithatd régi és az Uj szabalyozds eredményeként
megallapithat6 0j forgalmi értéke kozotti kiillonbozet.
Nem egyértelmii, hogy egy HESZ médositis, amely adott teriiletre a beépitési
mutatékat nem valtoztatja meg, ezen \ij HESZ hatalybalépésével épitési jogot
keletkeztet vagy nem? Honnan kell szamolni ilyen esetben a hét évet. Ezt
egyértelmiisiteni kell, ugyanis a zoldfelilletek védelme, illetve gyarapitasa
érdekében egyes teriileteken a beépités visszamindésitése indokolt lehet.

IX. Fejezet - Orszagos és helyi telepiiléskép-védelem

22. A telepiiléskép védelmének rendszere 94. § -
96. §
[A helyi telepiiléskép-védelem]
(1) A helyi 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban — a kiemelt nemzeti
emlékhely és telepiiléskép-védelmi kdrnyezetének teriilete kivételével —
b) haztartasi mérethi kiserémiivek (napelemek), illetve egyéb gépészeti berendezések
(pl. klima, hoszivattyu kiiltéri egység) épiileteken val6 elhelyezhetdségére
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vonatkozo telepiilésképi kdvetelményt allapithat meg.

(9) Helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti épitett és természeti 6rokség, amelyet
a telepiilési onkorményzat - a fOvarosban a fovarosi vagy keriileti d6nkormanyzat —
helyi emlékké nyilvanit. A helyi emlékké nyilvanitas célja a telepiilés szempontjabol
hagyomanyt 6rz6, az ott élt és ¢l6 emberek, kozdsségek munkajat és kulturdjat tikrozo
sajatos megjelenésii, a telepiilésképet meghatarozo, illetve tiorténeti jelentoségii
épitészeti és taji érték védelme.

23. Az onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok, valamint a timogato és 0sztonzo
rendszer 97. § - 101. §
97. 8§
[Telepiiléskep-érvényesitési eszkozok]
(2) A telepiiléskép védelme érdekében
C) az dbnkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast
ca) folytathat le az épitésiigyi hatésagi engedélyhez és-tudemasulvételhez nem kotott
¢épitési tevékenységek megkezdését megelézéen — ideértve a tudomasulvételhez
kotott épitési tevékenyseégeket és a haztartdsi méretli kiserdmiivek (napelemek)
épiileteken vald elhelyezését is —,

(3) Szakmai kenzultaciénak—helye—van—kell konzultaciot kell lefolytatni a

lakéépiiletek tudomasulvételi eljarasanak megkezdése eldtt is azzal, hogy a szakmai
konzultaciordl késziilt jegyz6konyv a tudomasulvételi kérelem mellékletét képezi.
Javasolt kotelezoen érvényesiteni a telepiilésképi eldirasokat! Legyen szigorubb
az uj torvény! Javasolt véleményezési vagy bejelentési eljaras lefolytatisa ebben
az esetben is, hisz a telepiilésképet leginkabb a telepiilésen megjelené csaladi
hazak befolyasoljak! Eppen itt Kellene jobban érvényesiteni a telepiilésképi
kovetelményeket! Sajnos a jelenlegi szabalyozasban sem igazan lehet a
telepiilésképi kovetelményeket érvényesiteni az egyszeriu bejelentésnél!

24. Reklamok és plakatok elhelyezésének szabalyai 102. § - 107. §
102.§
[A reklamszabalyozas hatalya]
(1) E torvény reklamra és reklameszkozre vonatkozo rendelkezései a Grt. 3. § d)
pontja szerinti gazdasagi reklamra terjednek ki, ide nem értve

104. §

[Reklamok kozzétételének keretszabalyai]

(2) A reklam és reklameszkoz elhelyezésének részletszabalyait megallapito, e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet megalkotasa és végrehajtasa soran
érvényre kell juttatni azt az alapelvet, amely szerint a reklamok mennyisége az épitett
orokség ¢és a telepiiléskép védelme érdekében csak ésszerét észszeri mértékii lehet. A
reklameszk6zokkel szemben alapveté kovetelmény, hogy azok megfelelé6 miszaki és
esztétikai allapotban legyenek.

X. Fejezet - Miiemlékvédelem

25. Altalanos rendelkezések 108. § - 111. §

26. A miemléki értékek védelme 112. § - 125. §

27. A miiemléki értékek megorzése 126. § - 134. §

28. A muemlékvédelmi hatdsagi eljarasi rendelkezések 135. § - 150. §
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29. A miiemlékvédelem pénziigyi eszkozei 151. § - 152. §

30. Nemzeti Miiemlék Alap 153. § - 161. §
A helyi emlékek miiemlékké valasa sokkal tobb kérdést vet fel és a jelenleg
érvényben 1évo szabalyozas komolyabb atgondolasat, ujrafogalmazasat teszi
sziikségessé, mint amennyi ,,hasznot” hoz. Nagyon pozitiv a helyi értékekre valo
fokozottabb figyelem!
De a tervezet szerint sokszor megfeledkezik arrol, hogy a helyi emlékeket bevonta
a rendszerbe és a jelenlegi szabalyozas kiegészités nélkiili atemelése az uj
jogszabalyba nem mindig allja meg a helyét, kavarodast okoz a helyi emlékek
tekintetében. Lasd pl. milemléki kornyezet, hatésagi eljarasi rendelkezések,
tervtanacs, kotelezés, stb..... A helyi emlékek beemelése nem biztos, hogy azokra
valé fokozottabb odafigyelést éri el (nem tudja a rendszer ezt a mennyiségi
épiiletet a milemlékekkel azonos szinten kezelni), sokkal inkabb a miiemlékek
rangja vész el azzal, hogy ennyire felhigul a miilemlék fogalom. A telepiilési
identitas értékét képviselo épitmény, épitmény részlet nem feltétlen értékes allami
szinten is, raadasul driasi tobblet terhet jelent az allami orokségvédelemre. Az
allam altali nyilvantartis azonban mindenképpen indokolt és Kkivitelezheto
anélkiil is, hogy azokat milemléknek neveznénk. Ilyen foku valtozas nem
tudatosithato az emberekben, gondolva csak arra, hogy még mindig hasznaljak
az emberek a ,miemlék jellegli épiilet” Kkifejezést, pedig mar régéta nem
ismernek ilyet a jogszabalyok. Ez a lépés minden joszandék ellenére csak
kavarodast okoz majd. Vagy mindenhova be kell tenni, hogy ,nemzeti
mindsitésii” miiemlék, de ez értelmetlennek tiinik igy.
Tovabbi kérdések:
- Melyik tervtanacs az illetékes a helyi védettség esetén?
- a muemléki kornyezet a helyi védett épiilet esetére is érvényes?
- a helyi védett emléket is a miniszter jeloli meg tablaval?
- milyen hatosag jar el a helyi védett érték esetén?
s helyi értékkel is lehet palyazni az alapra?
- helyi védett felujitasa is adomentes?

134. §

[A miiemlék tanulmanyozasa, latogatdsal

(3) A kozponti koltségvetési, helyi onkormanyzati, nemzetkozi, vagy eurdpai unios
forras felhasznalasaval megvalosuld Orokségvédelmi, muemlékvédelmi, turisztikai
vagy mas tamogatasi célu helyredllitas esetén a kivitelezési munkakat kdvetd tiz-évig
az allam és a vagyonkezeld, hasznalo stb. kozotti szerzédés fennallasaig a
miemlék kozonség altal torténd nyilvanos latogatasat biztositani kell.

XI. Fejezet - Az épitésiigyi hatosag eljarasai és a hasznalatba vett épitmények
fenntartasa
30. Epitésiigyi hatosagi eljarasok tipusai és azok altalanos szabalyai 162. § - 167. §

164. §

[Hatosagi eljarasi szabalyok]

(10) Az épitésiigyi hatosag jogalkalmazoi tevékenységet folytat. Jogértelmezési
probléma esetén az épitésiigyi hatosag a jogalkotohoz koteles fordulni és az altala
leirtak szerint eljarni.
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32. Fenntarthatosagi szempontok érvényesitése egyes kereskedelmi épitmények
engedélyezése vonatkozasaban 168. § - 171. §
33. Az épitmény kivitelezése, hasznalatbevétele és fenntartdsa 172. § - 174. §
173. §
[Az épitmény hasznalatbavétele]
(6) Amennyiben a tervezd nem teszi meg az (5) bekezdés szerinti nyilatkozatot, a
teritleti—épitész—kamara—titkara a birésag az ¢épittetd kérelmére, harom napos
hataridé tiizésével felszolitja a tervezot nyllatkozata megtetelere Amennylben a
tervezd tovabbra sem nyilatkozik, a i
keretében a birdésag potolja a nyilatkozatot, és ezzel egyidejlileg etikai-fegyelmi
eljarast indit kezdeményez a tervezo ellen.

(7) Ha a tervezd ugy nyilatkozik, hogy hozzajarulasat a hasznalatbavételhez nem adja
meg, az ¢épittetd a nyllatkozat ellen a—z—ﬂ-letekes—teﬂﬂeﬂ—epﬂesz—k&m-&ﬁalwz
birésaghoz fordulhat. A terii
birdsag felillvizsgalja a nyilatkozatot, és dont annak fenntartasardl vagy a
hozzajarulast kiadja. Ha a teritleti-épitészkamara birosag megallapitja, hogy alapos
indok nélkiil tagadta meg a hozzajarulast, etikai-fegyelmi eljarast indit kezdeményez
a tervez0 ellen. A-terideti- kamara-dintése elenaz orszasos kamarahoz benvajtott
e

34. A kivitelezési tevékenység feliigyelete 175. § - 178. §
177. §
[A szabalytalan tevékenységek jogkovetkezmeényei és az épitésiigyi birsag]
(3) Ha az épitésiigyi hatdsag az (1) bekezdés szerinti fennmaradasi engedélyt megadja
vagy a , azzal egyidejlileg — kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint — épitésiigyi birsagot szab ki, a (6) és (7) bekezdésben,
valamint a (12) bekezdés b) pontjaban foglalt kivétellel.
Ha lebontjak a szabalytalan épitményt, akkor miért kell birsagot kivetni? Vagy
itt az engedély nélkiili bontasrol beszéliink? Egyértelmi megfogalmazasra volna
sziikség.

(9) A 163-§-(5) bekezdés-a)pontfa 175. § (5) bekezdés szerint szakszeriitleniil épitett
épitmény, épitményrész esetén az épitésiigyi hatdsag kormanyrendeletben foglaltak
szerint kotelezésként elrendeli az épitmény atalakitasat vagy a lebontésat.

(12) A 151§ (9 bekezdés 164.§ (7) bekezdés szerinti tiz éves intézkedési

hataridénél régebben é€piilt vagy hasznalatba vett szakszeri épitményre az épitésiigyi
hat6sag korméanyrendeletben meghatarozottak szerint

a) hatosagi bizonyitvanyt allit ki, vagy

b) fennmaradasi engedély ad, épitésiigyi birsag kiszabasa nélkiil.

A hatosagi bizonyitvany legalizalja a szakszeri, de jogszeriitlen épitményt? Tehat
az ingatlan nyilvantartasba atvezetheto lesz?

178. §

[A kézigazgatasi szabalyszegések szankcioi]

(3) Ha e torvény masként nem rendelkezik, a névjegyzéket vezetd kamara a
névjegyzékben szerepld szakmagyakorloval, valamint a vallalkozé kivitelezvel
szemben — az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
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modon és mértékben, a 163§ 176. § szerinti szabalytalansagok esetén — a kovetkezo
jogkovetkezményeket alkalmazza:
a) figyelmeztetés,
b) birsag megallapitasa,
C) a tevékenység folytatasahoz sziikséges jogosultsag felfiiggesztése,
d) a tevékenység folytatasanak megtiltasa,
e) képzési és ismételt vizsgakotelezettség eldirasa a tevékenység folytatasahoz, és
f) a névjegyzékbdl valo torlés.

35. Az épitésiigyi hatosagi kotelezés altalanos szabalyai 179. § - 180. §
180. §
[Kotelezettség ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése]
(1) Az ¢épitésiigyi hatdésag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartdsba a 173. § (4)
bekezdés, a 174. § (3) bekezdés, a 175. § (2) bekezdés, valamint a 176§ 177. § (8)
bekezdés szerinti végleges dontéssel elrendelt kotelezettséget be kell jegyezni, amelyet
a dontés véglegessé¢ valastol szamitott 5 napon beliill kell kezdeményezni. A
kotelezettség teljesitését kovetden az épitésiigyi hatosag haladéktalanul intézkedik a
kotelezettség ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlése érdekében.

XIII. Fejezet - Az épitményre és az épitési termékre, a tervezésre, valamint az épitési

folyamatra iranyado kovetelmények

36. Az épitményekkel szemben tdmasztott kovetelmények és a muiszaki iranyelvek 181.§ -
181. §
[Az épitményekkel szemben tamasztott altalanos kovetelmeények]
(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiils6 megjelenését befolyasolo
kialakitasa, atalakitdsa, bovitése, felujitasa, helyreéllitasa, akadalymentesitése sordn
kiilonds figyelmet kell forditani a telepiiléskép, a tajkép a beépitési vagy az épitészeti
jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmére, az épitett 6rokség védett értékeinek
érvényesiilésére.

37. Az épitési termékekkel szemben tdmasztott altalanos kovetelmények 184. §

184. §

[Az épitési termék]

(2) Az épitési termék az (1) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében
beépitésre akkor alkalmas, ha:

d) az épitési termék rendelkezik a termék el6allitasi helye és alapanyag eredete szerinti
jeloléssel.

Mi van az egyedi teljesitménynyilatkozattal, vagy egyedi miiszaki dokumentacioval
nem rendelkezo épitoanyagokkal? (pl. szalmabala, agasfa, stb...)

38. Az épitészeti-miiszaki tervezés szabalyai 185. § - 187. §
186. §
[Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzédés]
Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzédésre a Ptk-ban szabélyozott tervezési szerzodés
szabalyait kell alkalmazni azzal, hogy
d) — ha a felek eltéréen nem rendelkeznek — a tervezd dija a tervdokumentacid
atadasaval, a tervezéi miivezetési tevékenység dija az épitmény megvaldsitasat
kovetden, annak hasznalatahoz sziikséges tervezdi hozzéjarulas atadasaval egyidejlleg
esedékes.
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Ha és amennyiben a Kivitelezés soran megromlik a kapcsolat tervezé és épittetod
kozott, (pl. mert a tervezo tudta és jovahagyas nélkiil térnek el a tervtol), akkor
az addig elvégzett tervezoi milvezetés sem lesz kifizetve, ha nem irja ala a tervezoi
nyilatkozatot a tervezé. Ez érdemteleniil Kiszolgaltatott helyzetbe hozza a
tervezoket.

39. Az épitbipari Kivitelezési tevékenység 188. § - 190. §
188. §
[EpitSipari kivitelezési tevékenység folytatdsa]
(4) Vallalkozo kivitelezdi tevékenység keretében a vallalkozo kivitelezd az épitdipari
kivitelezési tevékenységet csak akkor vallalhatja, ha a kivitelezési szerzodésben vallalt
épitési tevékenység elvégzésének a megrendelt mindségben sajat koltségén torténd
teljesitéséhez sziikséges fedezettel rendelkezik (beleértve az igénybevett alvallalkozok
dijazasat is). Ha a szerzddésben felek részteljesitésben allapodtak meg, a vallalkozé
kivitelezOnek a szerzddés szerinti teljesitési feltételeknek megfelelden, de legalabb a
megrendeld épittetd elsd teljesitéséig meghatarozott munkarészre kell fedezettel
rendelkeznie.
(5) Epitési tevékenység végzésére az épittetd a vallalkozo kivitelezével (alvallalkozoi
szerz0dés esetén a vallalkozo kivitelezd az alvallalkozd kivitelezovel) kivitelezési
szerzodést kot. A kivitelezési szerz0dés teljesitésében részt vevd alvallalkozo
kivitelez6 kivitelezési szerz6désében rogzitett fizetési hatarideje nem haladhatja meg
az ¢épittetd ¢és a vallalkozo kivitelezo altal megkotott kivitelezési szerzddésben
meghatdrozott fizetési hataridejét. Az épittetdvel szerzédéses viszonyban alld
vallalkozo kivitelezd a kivitelezési szerzddésben foglalt kotelezettsége maradéktalan
teljesitésérdl benyujtott végszamla teljes korti kiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha a
kotelezettsége teljesitésében részt vevd alvallalkozoé kivitelezOk kovetelésének
kiegyenlitését hianytalanul igazolja, fliggetleniil azok fizetési hataridejétol.
Hogyan és ki altal Kkeriil a (4) és (5) bekezdésben foglaltak ellenérzésre?

(7) Az épittet6 a kivitelez6t, a vallalkozo kivitelez6 az alvallalkozot értékeli.
Miben és hogyan, kinek és miért? Mi alapjan? 1-t6l 5-ig? vagy??? Mi lesz az
értékelés sorsa? Az alvallalkozo kivitelezo is értékelheti a fovallalkozo kivitelezot?

40. Az épitészeti alkotasok szerzdi jogara vonatkozo specialis szabalyok 191. § - 192. §

XIV. Fejezet -Az épitésgazdasagi 0sztonzé rendszer és az épitésgazdasagi intézkedések
193.§-194. §

XV. Fejezet Epitészeti oktatas, képzés és tovabbképzés 197. §
195. §
[Oktatas és kepzés]
(1) Az érintett miniszterek egylittmikodnek annak érdekében, hogy a lakossag —
kiilonos tekintettel a tanulokra és a hallgatokra — megismerhesse az épitett kdrnyezet
emberhez mélto;—egészséges—es—esztétikus alakitasaval, az ¢épitészeti kultura
terjesztésével, fejlesztésével, az épitészeti értekek, orokség védelmével kapcsolatos
alapvet6 ismereteket — kiilonos tekintettel a helyi sajatossagokra — az alap-, k6zép-
¢s felsoéfoku, valamint az iskolarendszeren kiviili oktatas, képzés, nevelés keretében, a
kozmiivelodés és ismeretterjesztés, a sajtod €s a tomegtajékoztatas utjan.
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XVI. Fejezet - Nyilvantartasok, szakrendszerek és elektronikus feliiletek
41. A szakmai kamarak altal vezetett nyilvantartas 198. §
nyilvantartasa 199. § - 200. §
200. §
[Az igazgatasi szolgaltatasi dij]
(1) A 195-§-(1) bekezdése 198. § és 199. § szerinti nyilvantartasba torténd

regisztracioval kapcsolatos kérelem benyujtasakor az eljar6 hatosag szamléjara

43. Az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas 201. § - 207. §

44, A nemzeti tervvagyon ¢€s az €pitészeti szerzoi jogi nyilvantartas 208. §

45. Nemzeti Epitésgazdasagi Nyilvantartas 209. §

46. Nemzeti EpitSipari Feliigyeleti és Adatszolgaltato Rendszer 210. § - 215. §
OTODIK RESZ // ZARO RENDELKEZESEK

XVII. Fejezet - Felhatalmazo és hatalyba lépteté rendelkezések

47. Felhatalmazo6 rendelkezések 216. § - 217. §
216. §
[Rendeletalkotasi felhatalmazasok]
35. az ¢épitészeti-miiszaki tervezés soran a tervezési dijfizetési kotelezettség nem
teljesitése targyaban hozott, az épitészeti-miiszaki tervezot marasztald jogerds birdsagi
itéletrdl szolo értesitést vagy a nemfizetési jelzést kovetden lefolytatandd vizsgalat és az
ennek alapjan megallapithatd jogkdvetkezmények részletes szabalyait,
Ez a mondat értelmezhetetlen, ki kinek nem fizet, ha a tervezonek nem fizetnek,
akkor miért 6t marasztaljak el, az itéletrél szolo értesitésnek milyen részletes
szabalyai lehetnek? stb...

XVIII. Fejezet - Atmeneti, sarkalatossagra és eurépai uniés kovetelményekre utal6

rendelkezések

48. Atmeneti rendelkezések 218. § - 221. §

49. Az Alaptorvény sarkalatossagra vonatkozo kovetelményének valo megfelelés 222. §

50. Az Europai Uni6 joganak valé megfelelés 223. §

XIX. Fejezet - Modosito és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

51. Moédosité rendelkezések 224. § - 290
233. §
., Miiemléki ingatlan felujitasa, bérbeaddsa utan jaro kedvezmeény”
(7) Mtiemléki védelem alatt allo lakoépiilet vagy miiemléki védelem alatt allo épiiletben
1év6 lakas eladasa esetében nem kell az adot megfizetnie az addzonak a korabbi vételar
¢s az eladasi ar kozotti kiilonbség utan, ha a miiemlék épiiletet, miiemlék ingatlanban
talalhat6 lakést a miiemlékvédelmi eldirdsoknak meglelden, az 6rokségvédelmi hatdsag
altal igazoltan feljitotta, miiemléki helyreallitasat elvégezte, és ezzel ndvelte annak
értékét.”
Nem mindegy, mennyi ido telt el a felajitas és az eladas kozott. Illetve nem
mindegy, milyen mértékii a felujitas. pl. 1 db ablak cseréje is értéknovelé
beruhazas, de nem biztos, hogy aranyban all a meghatarozott arkiilonbozettel.
Ezeket a szabalyokat pontositani sziitkséges!

52. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések 291. §

A részletes indoklas A 4-16. §-hoz a j) és k) pontok ugyanazok.
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