A Magyar Epitész Kamara Taj- és Kertépitészeti Tagozatanak
koncepcionalis javaslatai
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Az OTEK-on beliil hangsilyozni kell, hogy a zéldfeliileti minimum jelenleg is alapvetd kialakitdsi
kotelesség, mig a beépitési maximum csak egyfajta lehetGség (ez utdbbi kihasznalhatdsagat a
zoldfellleti arany mellett egyéb mds tényez6k is befolyasoljdk, a szabalyozds kereteket hatdroz csak
meg, ami nem feltétleniil jelenti a tényleges kihaszndlhatésagot is). Ezért — kiiléndsen az Ujonnan
beépitésre kijelolt terlileteken — elsGsorban a zoldfellileti minimum teljesitésébdl kell a tovabbiakban
is kiindulni a tervezésnek és az ingatlan fennmarado teriiletével ugy kell gazdalkodni, hogy az épiilet
és a rendeltetéshez szilkséges mtargyak (ut, parkold, jarda stb.) is kialakithatdk legyenek.

Teljes értékii zoldfeliiletek kialakitasanak differencialt szabalyozasa

Fontos, hogy a jelenlegi jogszabalyi kornyezet nem hatdrozza meg a ,teljesértékl zoldfeliilet”
fogalmat, mert lényegében azonositja a ,telek zoldfeliilete” fogalmaval (a teleknek az OTEK 2.
melléklete szerinti ,,azon névényzettel boritott teriilete (legkisebb zéldfeliilete), ahol a termétalaj és az
eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet k6zétt nincs egyéb mds réteg”), ami a pontos értelmezés
szerint azonban kizarja a zoldtetd, vizfelllet beszamithatosagat. Ezen definicid(k) tisztazasa szlikséges.

A jelenlegijogszabalyi kornyezetben az épitési 6vezetek zoldfellleti kialakitdsara vonatkozdan kotelezd
jelleggel a zoldfellletek legkisebb mértéke szabdlyozott, amely a tapasztalatok alapjan dnmagdban
nem képes garantalni az djonnan beépitésre szant teriiletként kijel6lt teriiletek megfelel szinvonalu
zoldfellleti kialakitast. Javasolt e teriiletek vonatkozasaban a magasabb zéldfeliileti arany
meghatdrozasa az uj épitési 6vezetbe sorolas meghatarozasa soran.

A legkisebb zoéldfeliileti arany jelenlegi szabdlyozdsa kapcsan alapvet6 probléma, hogy az altaldnosan
akar 100%-ban is teljesithetd a nem teljes értéki (tetSkerti, vagy mlianyag gyeprdaccsal kialakitott)
zoldfellletekkel és vizfelliletekkel is, annak ellenére, hogy azok kdzel sem képesek olyan 6koszisztéma
szolgdltatast nyujtani, mint egy talajkapcsolatos, fasithatd zoldfelllet. Ugyanakkor vannak olyan
helyzetek - els6sorban a kialakult, z6mében védett terileteken Iév6, vagy 6nmagaban védett ingatlant
érint6 fejlesztések —, amelyek esetében a teljes értékd zoldfeliilet teriiletileg utdlag nem biztosithatd
(pl. belsé zartudvaros, kis udvarméretd, alapincézett beépitések) és mindemellett jellemz8, hogy a
tet6forma (tet6tdj) okan a zoldtet6 egyrészt miszakilag sem alakithatd ki. Tehat fontos, hogy az
altalanos szabalyozdk mellett a kivételek is megfogalmazasra keriilhessenek, meg kell kiilonboztetni az
Uj beépitésre szant teriileteket a mar meglévé, kialakult beépitési teriiletektdl (differencialas), és
szlikséges a helyi sajatossagoknak megfelels eltéré szabdlyok megalkotasara vonatkozé felhatalmazas
a HESZ-ek szamara.

Javasolhaté tehat az OTEK-ban megallapitott legkisebb zoldfeliileti hatarértékek aranyanak
kiegészitése — a jelenlegi, kialakult és a mar épitési 6vezetbe sorolt teriiletekre vonatkozd hatalyos
mutatészamok megtartasa mellett — az Ujonnan beépitésre szant teriletként kijel6lt terlletekre
vonatkozd magasabb értékekkel az alabbiak szerint:

Az egyes teriiletek altalanos Legkisebb zéldfeliilet Teljes értékii zoldfeliilettel biztositandé legkisebb
hasznalata Gsszesen (%) zoldfelilet (%)
kialakult uj beépitésre kialakult Uj beépitésre szant
szant, tjonnan teriilet, jonnan
kijelolt teriilet kijelolt teriilet
nagyvarosias lakdteriilet 10 30 nem meghatarozandé 15
kisvarosias lakoterdilet 20 35 nem meghatarozandé 20
kertvarosias lakoteriilet 45 50 nem meghatarozandé 40
falusias lakoterilet 40 45 nem meghatarozandé 35
telepiiléskézpont vegyes terilet 10 15 nem meghatarozandé 10




intézményi vegyes terilet be nem 10 nem meghatarozandé 10
épitett
terilet
50%-a

Felvethet6 tovabba — a szabdlyozandd telepiilésrész beépitési jellemzGinek figyelembevétele mellett
— kizarélag az Ujonnan beépitésre szant, ujonnan kijelolt terlletek esetén az elGirt zoldfellleteken
belll a teljesérték(i zoldfelllet ardnyanak meghatarozasa is, ami a nem teljes értéki zoldfelilettel
biztosithaté teriletardny maximalizaldsat jelenti.-Természetesen a helyi épitési szabalyzat el6bbiek
mellett egyéb esetben is meghatarozhat teljes érték(i zoldfellleti minimum aranyt, akar nagyobb
mértékben.

Fontos tovabba rendezni a kilonleges beépitésre szdnt terlileteken a biztositandd legkisebb
zoldfellletek hatarértékét is. Vannak olyan kilonleges funkcidk (pl. kérhazak), ahol a 40%-os
zoldfellllet biztositasa elvarhatd, azonban vannak olyan kiilonleges rendeltetések (pl. stadionok,
sportlétesitmények, blntetésvégrehajtas intézményei, honvédelmi létesitmények, de kiemelten a
kilonleges kozlekedési teriletek (pl. buszpdlyaudvar, vasuti fépdlyaudvarok,
parkoléhazak/parkoldlemezek), ahol ez az aranyszam a rendeltetésbdl addédéan nem mindenutt
biztosithaté. Javasolt a helyi szabdlyzatban az eltérés lehetGségére felhatalmazast adni legaldbb

.....

kozlekedési terileteknél a legfeljebb 10-20%-0s arany is nehezen érhet6 el).

Epitési telkek fasitottsag-szabalyozasanak bevezetése

Az Ujonnan beépitésre szant teriiletként kijel6lt terlleteken — de a mar beépitésre szant épitési
Ovezetek tekintetében sem — a tapasztalatok alapjan még nem minden esetben forditanak elég
figyelmet a fasitdsra: a nem elég sirdn telepitett fadllomany még kedvezd életkorilmények kozott,
tdvlatban sem képes biztositani a beépitéseket ellensilyozé kondiciondlé hatast. A fasitottsag
mértékét szamos épitési szabalyzat mar valamilyen formaban megkdveteli, de célszer(l teriletileg
differencialt, egységes szabalyozas megalkotasa. A fasitottsag mértékének meghatdrozasa soran két
opcio vethet6 fel:
= Az egyik a legkisebb zoldfellilet nagysagara vetitett meghatarozas, ami a kilonb6z6
terilettipusok esetében 75-150 m2-kénti meghatdrozést jelenthet, figyelemmel a beépitési
magassagra, parkolas megoldhatésaganak mddjara, telekgeometridra, ez knnyen szamithato,
ellenérizhetd.
= A masik felvetés a beépitett teriilet vagy a beépitett terlilet és a burkolt terllet sszesitett
nagysagdra vetitett fak darabszamanak meghatdrozasa, azonban erre vonatkozdéan sokkal
differencialtabb és sokszinlibb az eredmény a beépitési mod figyelembevétele miatt.
Ujonnan kijelolt terileteket megkiilonboztetve — tovabbi elemzések alapjan lehet megallapitani,
melynek eredménye beépiilhet az tj OTEK mellékletei kozé.

Parkolo6fasitas szabalyozasanak médositasa

Az OTEK tobbszori moddositdsa soran a felszini gépjarmiiparkolok fasitasanak el&irt mértéke
fokozatosan csokkent, holott ezek a burkolt feliletek erGsen kitettek a hd6hatasoknak és
hdszigethatasuk a méretiiktél fiiggben igen kedvezbtlen lehet. A fajlagos mennyiség szigoritdsa mellett
probléma, hogy hatdlyos jogszabalyok az OTEK és a fas szaru ndvények védelmérsl sz616 346/2008
rendelet eltér6 mddon szabalyozzak a fak életterét is.

Javasolt tehat a felszini gépjarmiparkoldk fasitdsara vonatkozé szabalyok moddositasa, nagyobb
lombkorona boritottsag elérése, és a faegyed egészséges életterének biztositasa érdekében — de
indokolt esetben nagyobb rugalmassagot biztositva az aldbbiak figyelembevételével/mérlegelésével:



e a parkol¢ felliletek egyenletes arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett — a jelenleg
hatdlyos OTEK-ban elirt 6 db helyett — 4 db véarakozé- (parkold) hely utdn 1 db, nagy
lombkoronat noveld, kdrnyezettiird, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitése, fanként
minimum 1 m? termdéféldteriilet biztositdsdval, amelynek 1 m? alatti teriiletei a telek
zéldfeliiletébe nem szdmithaték be, tovdbba faegyedenként legaldbb 2,25 m? viz- és
|égatereszté felllet biztositott legyen;

e a felszini parkolok fasitasatdl el lehet tekinteni a napelemekkel/napcellatetével fedett
parkolék kialakitasa esetén;

o Ideiglenesen kialakitott felszini parkoldk esetében pétlasi kotelezettséget nem igénylé, , kék
fak” alkalmazhatdk, melyek az atmeneti id6szakban is ellensilyozni tudjak a terilet
hGszigethatasat, melyek kés6bb kivaghatok.

e Parkolé fér6helyszamtél fliggben, a nagy féréhelyszamu parkoldk esetében — a kozuti parkoldk
kivételével — javasolt a kovetkezs fasitasi szabaly:

= meghatdrozott férGhelyszamu (pl.: 50 férGhelynél nagyobb) parkoloegység
(egybefliggd parkoldteriilet) esetén a merdleges, vagy ferde parkoldallasokat
elvalasztd legalabb 1,5-2,0 méteres z6ldsavban kell ellltetni az el6irt famennyiséget,
= kilonosen a kereskedelmi Iétesitményekhez, vagy a nagy dolgozodi létszamhoz tartozé
nagykiterjedés(i parkoldk (pl. a 2-300 féréhelynél nagyobb parkoléegység (egybefiiggé
parkoléteriilet) esetében azokat legalabb 2-300 parkolonként minimum 10-12
méteres zoldsdvval legyen koételezd elvalasztani, haromszintes névényallomannyal
telepitve.
Ennek a szabdlyozasnak célja a telepiilésképi megjelenés pozitiv hatdsa mellett a hészigethatas
csokkentése, és az arnyékoldhatas intenzivebbé tétele.

Zoldtetdk létesitésének szabalyozasa

A jelenlegi orszagos szabdlyozasi kérnyezetben a klimavédelmi szempontbdél kedvezd hatasu zoldtetSk
zoldfellleti aranyba vald beszamithatdésaga miatt alakitanak ki zoldtetéket — jellemz6en csak az
el6irdsok biztositasat szolgald mértékben —, a teljes érték zoldfellletek terét csokkentve.

A zoldtetGkre, tet6kertekre vonatkozd kovetelményeket a s(ir(ibb beépitési terilethasznalatok
esetében célszer(i érvényre juttatni. Azon tulmenden, hogy bizonyos beruhazasok esetén maguk az
épittetdk hozzdk létre a zoldtetbvel fedett terepszint alatti, vagy tetékerti kialakitdst, meghatarozott
nagysagrend(i lapostet6s éplletek I|étesitéséhez elGirasuk indokolttd valt a hészigethatds
ellensulyozasa érdekében.

A zoldtet6ként kialakitandd zoldfeliiletek legkisebb nagysagat az adott épiletfelilet (tetd, fodém,
homlokzat) nagysagahoz javasolt viszonyitani a teriilethasznalati besorolastél fliggetlendil, pl:

e Nagy- és kisvarosias lakoterileteken, valamint telepilléskdzponti és intézményi vegyes
teriileteken az épiiletek 200 - 300 m?t meghaladd teriiletd lapostetds részének minden
kozlekedési, Gzemeltetési (ideértve a gépészeti berendezések elhelyezését, felvondhaz
teriletét stb.), valamint megujuld energiaforras hasznositdsanak céljara nem igénybevett
részét legalabb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani, amennyiben az 0Orokségvédelmi
érdekeket nem sért.

o A gazdasagi terlileteken a kereskedelmi, raktarozasi és ipari épiletek esetében ez a mérték
novelhetd.



Zoldtet6k beszamitasa:

Altalanos szabalyok és alapelvek, fogalmak:

o Egybefliggd, legaldbb 10 m2-t elérd terilet(i zoldtetd szamithatd csak be altaldanos
szabalyként tovdbbra is, egyes esetekben azonban ennél magasabb érték keriiljon
elGirasral

o ZoldtetS: az aktualisan legfrissebb magyarorszagi mszaki irdnyelvek (és vonatkozé
szabvanyok) szerint tervezett és kivitelezett extenziv vagy intenziv zéldtetd (jelenleg
EMSZ, 1999: ZoldtetSk tervezési és kivitelezési irdnyelvei).

o Tetbkert: zoldtet6t legaldbb felében tartalmazd lapostet6 terepszinten, épiilet
valamely zarofodémén.

o ZoldtetS lltet6kozeg (nem termdéréteg): extenziv vagy intenziv Ultet6kozeg; az
aktudlisan legfrissebb vonatkozd irdnyelv/szabvany szerinti mindségli, bevizsgalt,
forgalmi engedéllyel rendelkezé épitGipari termék.

o Extenziv zoldtetd: extenziv zoldtetd liltetSkdzeg (EMSZ 1999), min. 8 cm vastagsagban,
ideiglenes manualis 6ntdzés biztositasa.

o Félintenziv zoldtets: félintenziv ultet6kdzeg min 21 cm vastagsdgban, automata
ontdz6rendszerrel ellatott

o Intenziv zoldtets: intenziv (ltet6kozeg min. 41 cm vastagsagban, automata
Oontdz6rendszerrel ellatott.

o A megfelel6 boritottsdg kialakuldsanak és az Uzemeltetés ellen6rzése extenziv
zo6ldtet6knél és zoldhomlokzatoknal jelenleg nem megoldott, ezen vdltoztatni
szlikséges.

Az épitett A telepitheté novénydllomany szerkezete, zoldtets jellege A tet6kert
szerkezet 0ssz-
feletti teriletébdl
termdéfold zoldfellletkén
rétegvastags t szamithato
aga rész
1. [ min 8 cm | min. 8 cm vastag extenziv zoldteté Ultet6kdzeggel boritott, 15%
tltet6kzeg | hagyomdnyos extenziv zoldtet6
2. | min 12 cm | legaldbb 12 cm atlag-vastagsagu és legaldbb 8 cm minimum- 20%
ultet6kozeg | vastagsagl extenziv zoldtetd Ultet6kdzeggel boritott, magas
fajgazdagsagu extenziv zoldtetd; min. 30 kilonbozd fajjal
telepitett, melybdl a fajok legalabb fele kétszik(;
Ebben a kategoriaban vizsgdalando az dsszefiiggo teriilet
minimum eléirdsanak alkalmazdsa és mértéke
3. | min 21 cm | minimum 21 cm vastag intenziv zoldtetd (ltet6kozeggel 30%
ultet6kézeg | boritott, egyszintes ndvényallomanyl, félintenziv zoldtetd,
automata ontdzéssel
4. | min 41 cm | min. 41 cm vastag intenziv zoldtet6 (ltet6kozeggel boritott, 40%
tltet6kozeg | kétszintes novényallomanyl intenziv zoldtets, automata
felett ontozéssel
5. | min 61 cm | min. 61lcm cm vastag intenziv zoldtetd Ultet6kozeggel boritott, 60%
tltet6kzeg | haromszintes névényallomanyy, intenziv zoldtets, automata
felett ontozéssel;




6. | min 81 cm | min. 81cm vastag intenziv zoldtet6 Ultet6kdzeggel boritott, 80%
tltetékdzeg | haromszintes ndvényéllomanyd, intenziv zéldtets, automata
felett ontozéssel;

Ebben a kategdriaban vizsgdlando az 6sszefiiggé teriilet

s

minimum eléirdsanak alkalmazdsa és mértéke

¢ Indoklas:

o Extenziv zoldtet6k kissé magasabb beszamitasa: a jelenlegi hazai szabalyozasi
koérnyezetben sajndlatosan kevés vékony, o©koldgiai véddirétegként funkciondld,
alacsony Uzemeltetésd, els6sorban zaréfodémeken alkalmazott extenziv zoldtetd
|éteslil. Magasabb 6koldgiai érték(i és biodiverzitdsi novényzet telepitése esetén
javasoljuk a beszamithatdsag novelését.

o Magasabb okologiai érték jutalmazasa: a tObbszintes novényzet, a magasabb
fajgazdagsag és biodiverzitds, illetve a nagyobb egybefiliggd teriilet magasabb bioldgiai
aktivitast jelent és sokkal jobb Okoszisztéma szolgaltatdsokat nyujt, ezért magasabb
beszamithatdsagot javaslunk ezekért a tulajdonsagokért.

o Osszefiiggs teriilet minimum elGirasa egyes kategéridkban: az elmult évtizedben
egymas utdn szilettek a kisméretl teraszokra beszuszakolt magas tamfalakkal
korulvett zoldtet6 torzok, amelyek egyszerre alacsony 6koldgiai és esztétikai értéket
képviselnek.

o Megfontolandé ezen zoldteték kiilonvalasztasa attdl fiiggen, hogy azok a
kertkapcsolattal rendelkeznek, a valds kerthaszndlat részeivé vdlnak, vagy az épilet
felsd szintjein, kevésbé haszndlt z6ldtet6ként jonnek létre.

Zoéldhomlokzatok, vertikalis zoldfeliiletek kérdéskore:

A zoldhomlokzatok szintén szamos kedvezé tulajdonsaggal rendelkeznek, ennek ellenére a vertikalis
zoldfellletek jelenleg csak néhdny helyi (kerileti) épitési szabalyzatban keriiltek kévetelményként
meghatdrozdsra. Ezek kotelezd elbirdsa azonban nem terjesztheté ki minden épllettipusra. Ahogy
korabban a zoldtet6k is nehezen terjedtek el, a z6ldhomlokzatokkal kapcsolatos megfelel§ tapasztalat
elemzése adhat majd teret a késGbbiekben az ilyen el6irdsoknak. Ennek ellenére, érdemes par
meghatarozast beemelni az OTEK-ba, elsGsorban azok kialakitdsanak modszerére, kivitelezésére
vonatkozdan. Beszamitdsuk semmiképpen nem keriilhet orszagos szinten alkalmazasra a megvaldsitasi
és fenntartasi tapasztalatok elemzése hianydban. A helyi épitési szabalyzat pl. telepilésképi
megfontolasbdl beépitheti a szabdlyzatdba, de nem kapcsoldédhat a telek legkisebb zoldfeliiletének
orszagos szinten elvart minimumahoz.

Javasoljuk, hogy vizfeliilettel csak a zoldfeliileti minimum legfeljebb 50 %-a legyen beszamithaté,
rendszeres hatdsagi ellendrzés, és / vagy monitoring jelentéstételi kotelezettség elGirasaval.

Zoldteriileti ellatottsag szabdalyozasa

Az egészséges és élhetd teleplilés megteremtéséhez alapvet6 fontossagu, hogy megfelel6 mennyiségl
és minGségli olyan telepilési zoldfeliilet keriljon kialakitasra, amely k6zhasznalat szdmdara megnyitott,
azaz minden lakos barmikor haszndlatba veheti rekredcids célra. Ennek a megfelel6 minGségl és
mennyiségli zoldteriiletek biztositdsa érdekében a Trtv.-ben meghatdrozottakon tul tovabbi
részletszabalyok bevezetése indokolt.

A javaslat elvi szinten kezeli az Ujonnan beépitésre szant terlletként kijelolt teriiletek eseteit, de kiilon
— atmeneti szabalyokkal — meg kell majd hatdrozni ezeknek az (] telepuléstervnél figyelembe veendé
szabalyat és a korabban mar beépitésre szant, TSZT-ben kijel6lt terliletek eltérd eseteit. Utdbbiaknal a
szabaly ugyanis a telepilésrendezési terv épitési dvezetbe sorolasakor a TSZT mddositasat igényelheti,
mivel nagyobb zoldteriilet, sportterilet kialakitasa valik esetleg szlikségessé a szamitas alapjan, mint
korabban, amikor a terlletrendezési terv még nem irt el6 meghatarozott zéldterileti aranyokat a



lakdterdleti kijelolés feltételeként, vagy a javaslat szerinti szamitott zoldterlletnél jelentSsen kisebb.
(A Balaton (dil6korzetére vonatkozo torvény mar 2000 évben bevezette az Uj beépitésre szant
teriletek kijelolésével parhuzamosan a 10%-nyi zoldteriilet biztositast. A budapesti agglomeracidban
ilyen szabaly csak 2011-ben kerlt beiktatdsra 5%-kal, az orszag egészére vonatkozdan pedig csak
2018-ban kerilt bevezetésre a szintén 5%-os szabaly. Ezek a mutatdszamok az U] torvényjavaslat
alapjan mar 25%-ra névekednének.)

A korabbi (jelenleg még hatalyos) jogszabalyok alapjan meghatarozott TSZT-kben kijelolt teriiletek és
a javasolt lakosszam alapjan szamolt zoldteriletek Gsszevetése prébaszamitasokat igényel, mivel a
hatalyos tervekre visszahathatnak, ami TSZT és vagy HESZ mddositasokat eredményezhetnek. Ezért
ilyen szabdly bevezetése csak az Uj jogszabalyi rendbena az Ujonnan beépitésre szant teriletként
kijelolt, meghatdrozott nagysdgu — legaldbb 5 hektaros — lakdteriiletek esetében lehet indokolt,
ugyanis par lakételek esetében a zoldteriileti kijel6lés nem redlis (k6zpark besorolasu zoldterilet
minimalis mérete 1 ha!), nagykiterjedési lakéteriiletek megjelenésénél azonban szamottevd lehet, és
eltérhet a terilletrendezési torvényben meghatdrozottdl. Javasolhatd ezzel oOsszefliggésben a
kertvarosi, falusias lakoteriiletek szamara kijelolt terlletek esetében a teriiletrendezési
torvénytervezet szerinti 25%-os aranyszam csokkentése.

Ezeket az elvardsokat alapvet6en a telepllésfejlesztési tervben lehetne meghatarozni, majd a
teleplilésrendezési tervben biztositani.

OTEK Zoldteriileti ellatottsag (uj fogalom): az egy lakos fére fajlagosan
MODOSITAS juté zéldteriilet nagysdga (m?/f6) a 15 perces gyalogldsi tdvolsdgon
1. szamu melléklet beliil elérheté Zzéldteriiletek (kézparkok, kézkertek) OGsszes

(Fogalommeghatarozasok) teriiletnagysdga és a tervezett lakdsszdm alapjdn becsiilt maximdlis
lakosszam alapjdn szamitva.

OTEK Az ujonnan beépitésre szant teriiletként kijelolt teriiletek esetében
MODOSITAS gondoskodni kell az 1. szému melléklet ... pont szerinti zéldteriileti
UJ RENDELKEZES elldtottsdg biztositdsdrdl az aldbbiak szerint (+/- elemzést igényl6
33. § (A telek beépitésének értékek):

feltételei) teleplilésk6zponti vegyes teriilet, intézményi vegyes terlilet, vagy

nagyvdrosias lakéteriilet esetében 12 m*/f6
kisvdrosias lakéteriilet esetében 9 m?/fé,
kertvdrosias lakdteriilet esetében 6 m?/f6.

OTEK Kis- és kertvdrosias lakoteriletek kivételével az Ujonnan beéplild
MODOSITAS tdrsashazas lakéteriiletek esetén a kdzds hasznélat ell elkeritett,
UJ RENDELKEZES magan kertrészek aranya nem haladhatja meg az épitési ovezetre
44. § (Kerités) vonatkozo legkisebb zoldfellleti arany 25%-at.

Jatszoterek és sportteriiletek kialakitasara vonatkozé szabalyok

A megfelel6 mennyiségl varosi zoldterilet kialakitasa mellett legaldbb olyan fontos, hogy az Ujonnan
kialakuld lakékornyezetben a lakossag szamaval és kordsszetételével aranyos mértékben alljanak
rendelkezésre a kilénb6z6 korosztalyos igényeket kielégits, a lakossag testi és lelki fellidilését szolgald
és a kor minGségi elvarasainak megfelel rekredcids létesitmények. Kiemelt figyelmet érdemelnek a
kiskoruak egészséges fejlédéséhez sziikséges jatszo- és sportteriiletek.

Bizonyos nagy lakdsszamu telkeken, ha az ingatlanhoz képest bizonyos tavolsagon belil a jatszékert
nem talalhatd, akkor elGirhatd a telken beliili ilyen célu kertrész kialakitasa.




Akadalymentességi kovetelmények

Javasoljuk az OTEK-on beliil kifejezetten a kdzhasznélatl szabadterekre (pl.: kdzterek, kdzkertek,
kozparkok) vonatkozé akadalymentességi kovetelményeket beépiteni.

Indoklas:

Az OTEK jelenleg dsszevontan és altalanossagban foglalkozik a belsd terek és a kiils6 szabadterek
kialakitasakor sziikséges elGirasokkal. Ezek alkalmazasa a gyakorlatban mar a tajépitészeti alkotasok
tervezésekor is anomalidkat teremt (pl.: taktilis burkolatok kialakitasa).

Ezen ellentmondasok feloldasara kifejezetten a szabadterek tervezésre vonatkozo fejezetet javaslunk
Osszeallitani. Ezzel parhuzamosan javasoljuk egy szabadterekre vonatkozé akadalymentességi rendelet
megalkotdsat is, melyben részleteiben kibontasra keriilnek az alabb felsorolt csoportok.

F6bb meghatarozandé csoportok:

,Altaldnos eléirasok
Jarofelllet (burkolatarchitektura) — Fellilet, anyag, csapadékviz-elvezetés (lejtés)
Kisarchitekturak
Altaldnos szempontok: feliilet, anyag, kialakitas
Utca- és parkbutorok
VédGberendezések (térelvalasztas)
Szintathidalo mdtargy
Rampa, lejté
Lépcsd
Emeldlap, korlatlift
Hid, pall6dsvény
Novényalkalmazas
Infokommunikacié
Vilagitas
Kaltéri funkciok
Gyalogoslétesitményekre vonatkozo altalanos szempontok
Jardak, terek, teresedések
GyalogatkelSk
Parkolok
Koz6sségi kozlekedés megalldhelyei”

forrds: Szaszdk Gabriella: Egyetemes szabadtértervezés, doktori (PhD) értekezés, 2018.
https://archive.szie.hu/sites/default/files/szaszak gabriella_maria_ertekezes.pdf



https://archive.szie.hu/sites/default/files/szaszak_gabriella_maria_ertekezes.pdf

KIEGESZITO MELLEKLETEK

ZOLDINFRASTURKTURA KERETSZABALYOZAS

Kifejezetten sziikségesnek érezziik a Magyar épitészetrsl sz6lé torvény mellett, az OTEK-kal
parhuzamban egy torvényi, de legaldbb is egy rendeleti szintli z6ldinfrastruktira szabalyozas
megalkotasat.

Miért van ra sziikség?

Jelenleg nincs olyan orszagos jogszabdly, amely a telepiilési zoldfellileteket atfogd mddon szabalyozza,
mikézben a z6ld szakmdkban évtizedek éta van rda igény, az Allami SzamvevSszék pedig a 2009.
szeptemberi jelentésében kezdeményezte egy ilyen kerettorvénynek a létrejottét. A telepllési
zoldfeliletrl kormanyrendelet szintjén egyedil az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet), a
teleplilési fakrol pedig egy tobb sebtdl vérz6, erésen fellilvizsgdlatra szorulé kormanyrendelet
(346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet) rendelkezik, amely a telepulési faknak a kézmditorvények
ellenében semmilyen védelmet nem nyujt. A telepiilési, kiilondsen a nagyvarosi zéldfeliiletek az utébbi
par évtizedben erGsen felértékel6dtek, tarsadalmilag fontos teriletté valtak.

Mi a cél?

Korszerd(, a telepulési zoldfellletek tervezésének, |étesitésének, fenntartasanak,
értéknyilvdntartdsanak  és védelmének keretjelleggel megfelel§ torvényi erejli szabdlyozds
létrehozasa, amely integradlja a fas szdru novények védelmét ugyanazon a szinten, amelyen a
kozmd(torvények, az Erd6torvény, a Természetvédelmi torvény, a kornyezetvédelmi torvény, a
Banyatorvény vagy a Kozuti Kozlekedésrdl széld torvény van, felhatalmazast ad részletesebb
kormanyrendeletek vagy miniszteri rendeletek megalkotasadra, korszer(sitésére, vagy
megszlintetésére, illetve felhatalmazast ad a telepiilési 6nkormanyzatoknak a teriletiik adottsagaihoz
illeszkedd 6nallé rendeletek korszerUsitésére vagy megalkotdsara. Hidnyzd toérvényi felhatalmazas
hijan a teleplési szintl szabalyozas nem korszerdsithet6.

Ennek f6bb vazlatpontjai az aldbbiak:

1. Telepiilési zoldinfrastruktira alapfogalmak — a mas jogszabalyban nem meghatarozott
alapfogalmak bevezetése

2. Telepiilési zoldfeliileti nyilvantartas keretszabdlyai (vagyonnyilvantartas a ,Z” lapon, a
Fakataszter, Parkkataszter, ErdGkataszter, Intézményi zoldfelllet kataszter, Helyi
Természetvédelmi teriiletek katasztere egységes minimum kdvetelményeinek meghatdrozasa
orszagos statisztika készitése céljabol) — javasolt kotelez6en bevezetni a 20 ezer lakos feletti
teleptilések és févarosi keriletek / févaros esetében

3. Faérték és zoldfeliileti érték meghatarozasanak keretszabalyai - javasolt a Magyar Faapolok
Egyesiiletének faértékszamitasi maddszerét illetve a Nyugat-Eurépdban terjed6ben |évd
Okoldgiai szolgdltatasokon alapulé értékszamitasi modszereket opcionalisan szerepeltetni, az
egyes teleplilésekre bizva az értékszamitas mikéntjét

4. 26ld Infrastruktura Fejlesztési és Fenntartasi Akcidterv (ZIFFA) létrehozasanak
keretszabalyai — javasolt felhatalmazni az épitésligyi minisztert, hogy kiloén miniszteri
rendeletben tiintesse fel a tartalmi kovetelményeket, amelyek zéldfeliileti témajd unids vagy
kormdnyzati tdamogatasu fejlesztések alapjat képezik 20 ezer lakos feletti teleptlések és
févarosi keruletek / f6varos esetében

5. Zoldfeliileti koncepcidtervek, engedélyezési szintli tervek, tendertervek valamint a
favédelmi tervek tartalmi kdvetelményei - javasolt felhatalmazni az épitésligyi minisztert,
hogy kilon miniszteri rendeletben tiintesse fel a tartalmi kdvetelményeket



10.

11.

12.

13.

14.

Zoldfeliileti tervezések és kivitelezések jogosultsagi kérdései —jogosultsagi rendelet
kiegészitése a ZIFFA tervezés, a favédelmi tervezés és a zoldfellleti felelds muszaki vezetd
végzettségi kdvetelményeivel

Szabvanyok beépiilése a zoldfeliileti tervezésbe és kivitelezésbe — a mindenkori favédelmi,
falltetési és kozmdszabvanyok figyelembevételének szovegszer( elGirasai torvényi (kotelezd)
szintre emelve a szabvanyi ajanlas szintjérdl

Fenntartas kérdései, kozfeladatellatas, kiemelt és extenziven fenntartott zoldfeliiletek
keretszabalyai: korszer(, ésszer(, fenntarthatd, a klimakihivdsokra reflektalé keretszabalyok,
a kozfeladatellatds minimumainak meghatdrozdsa a telepilési 6nkormanyzatok szamara,
javasolt a mindenkori telepiilési koltségvetés legalabb 3%-dnak erre a célra torténd
biztositasaval. A kiemelten és extenziven fenntartott zoldfellletek teleplilési részletes
szabalyok megalkotdsara térténé onkormanyzati felhatalmazdassal (Févaros esetében ezt
févarosi szintli rendeletben kezelve)

A lokalis vizmegtartas és a zoldfeliiletek klimajavité szerepkorének erGsitése: a helyben
szikkasztds, es6kertek, szivacsvaros, tetékertek, zoldfalak kérdéseinek keretjellegli szabalyai —
az OTEK és a vizligyi, kdrnyezetvédelmi szabdlyozas mddositasa annak érdekében, hogy a
jogszabalyi akadalyokbdl lehet6ségek legyenek a vizmegtartdsra, helyben torténé
felhasznalasra, szikkasztésra.

Telepiilési zoldfeliileti hatosagi jogkorok megallapitasa — az 6nkormadnyzat a sajat kezelés(
zoldfellletein hatdésagként |éphessen fel, dnkormanyzati rendeletben szabdlyozhassa a
zoldfellleti rendezvényi, épitési, haszndlati kdrok birsagtételeit a nyilvantartasaban szerepl6
szamitott faérték illetve zoldfelileti érték volumenéhez mérten.

Fasszaru novények védelme — a ma hatalyos kormdanyrendelet korszer(sitése és torvényi
erére emelkedése keretjelleggel, meghagyva az 6nkormanyzatok szamdra az 6nkormanyzati
rendeletben torténé részletszabdlyok kidolgozasat. A f6varos esetében a szamtalan
fenntartasi problémat okozo, nem egynem, 23 kilonféle kerileti favédelmi rendelet helyett
egyetlen rendelet megalkotdsara hatalmazza fel a torvény a févarosi 6nkormanyzatot, amelyet
aztan a kertletek a sajat hataskoriikben alkalmaznak a sajat teriletiikon.

Zoldfeliileti kiemelt értékek védelme — keretjelleggel meghatarozott védelmi kategéridk az
id6s, nevezetes fakra, torténeti, varosszerkezeti jelent6ségl fasorokra, torténeti kertekre és
parkokra, gylijteményes kertekre, arborétumokra, egyedi tajértékekre: mindazokra a
zoldfellleti értékekre, amelyek a természetvédelem klasszikus kategdriaiba nem férnek bele,
de telepilési kulturtorténeti értéket képviselnek és megkillonboztetett védelmikre és
fenntartasukra extra forrds, szabalyozas sziikséges.

Zoldfeliileti normativa a laképark és az intézményi teriiletek fejlesztésénél — az 1000 f6
befogadasara alkalmas fejlesztések esetén kozhaszndlat céljara atadott maganteriiletként
z6ldfelilet létesitésének sziikségessége lakosszdmhoz / hasznos m?-hez kététt elBirdsa a
kotelezd telken belili zéldfeliileti aranyon fell.

Meglévé torvényi és rendeleti elGirasok 6sszehangolasa az Gj térvénnyel — érvénybe léptetd
rendelkezések



BIOLOGIAI AKTIVITAS SZABALYOZASANAK MEGREFORMALASA A TELEPULESRENDEZES SZINTJEN

A bioldgiai aktivitas értékének megtartdsat, illetve novelését szolgdld eszkozok jelenleg nem elég
hatékonyak, nem jelentenek féket a zoldfelliletek csékkenésére nézve, illetve nem 0Osztonzik a
zoldfellileti kompenzacioét. A hatdlyos elSirdsokndl részletesebb szabalyozdsa sziikséges, pontositva az
alkalmazasi koroket, a vonatkozé kovetelményeket, a rendelkezésre allé hattéradatok alapjan
fellilvizsgalva a hatalyos rendeletben meghatarozott értékmutatdkat.
Az aladbbi szabdlyozasi javaslatok kivdnatosak, Osszefliggésben a magyar épitészetrél szolo
torvénytervezethez javasoltakkal:
e szamitasi mdédok (altalanos hasznalat szerinti, aranyosan médositott, differencialt)
alkalmazasi korének meghatarozasa (mikor melyiket lehet hasznalni),
e értékmutatok feliilvizsgalata (nagyobb telepiiléseknél a miiholdfelvételen alapulé zoldfelileti
intenzitast is célszer( figyelembe venni)
e minimalis terliletnagysag meghatarozasa (szamitasi médtol fliggéen),
o beépitésre szant teriletek kdzotti nagyobb teriileti (1-5 ha) atsorolasoknal is kovetelmény
legyen a bioldgiai aktivitds szinten tartasanak biztositasa
o felhatalmazas specialis esetekre (pl. Budapest sajatos kétszintl kozigazgatasi rendszere okan
felhatalmazas sziikséges, hogy a F6varos Onkormanyzat rendeletben szabélyozza a bioldgiai
aktivitas szinten tartasat)
A részletes javaslatokat a BFVT kidolgozta mar.

ZOLDFELULETI KOMPENZACIOT BIZTOSITO RENDELET MEGALKOTASA
(EPITESI ENGEDELYEZES SZINTJEN)

A zoldfellletek pétlasanak szabalyozasa a favédelmi szabdlyozdshoz hasonlé metodikdval torténhetne.
A kompenzacid pénzbeli megvaltasi lehet&ségét, szakmai szempontok figyelembevételével kiilon
rendeletben célszer(i megillapitani, 6sszefliggésben a fas szart novények védelmérdl sz616 346/2008.
(XIl. 30.) Korm. rendelettel, de nem elegendd csak a fas szard noévények védelmét biztositani, a
szabalyozast ki kell terjeszteni minden biolégiailag aktiv felliletre (viz- és zoldfellletre). Ezenfeliil a
jogszabalyi eszkozt 6ssze lehet kapcsolni egyéb (pl. pénziigyi) eszkodzzel.

Megvaldsulasi garanciat jelenthetne az épitési / hasznalatbavételi engedély.

Javaslatunk szerint az épitési engedély kizarélag abban az esetben adhaté meg, ha az engedélyezési
terv tartalmazza a kompenzaciot képez6 elemeket, a hasznalatbavételi engedély pedig akkor, ha azok
meg is valdsulnak. Abban az esetben, ha a p6tlds nem a beruhdzdssal érintett terlleten torténik és a
kompenzaciét nem a beruhazé végzi, hanem annak csak a finanszirozdsaban vesz részt, pénzbeli
kompenzacioét (zoldfeliilet-potlasi jarulékot) kellene fizetni. A pdtlasi jarulék egy zoldfelileti alapba
kerilne és dedikaltan kizardlag zoldfellletfejlesztésre, természetvédelmi, Okoldgiai célu
beavatkozdsokra fordithaté.



