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A MAGYAR EPITESZ KAMARA — TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI TAGOZAT

az UJ OTEK KONCEPCIORA vonatkozé JAVASLATA 2023.06.28

Az alabbiakban ismertetjiik a MEK Teriilet és Telepiilésrendezési Tagozatanak javaslatat az uj OTEK
koncepcidjara. Mint érintett tagozat, kizardlag az altalanos rendelkezések, a telepiilésrendezési
kovetelmények, az épiiletek elhelyezése témakorre adunk koncepcionalis, helyenként részletes
javaslatokat.

Kiinduldsunk a hatdlyos OTEK tovabbra is fenntartandd szabalyain alapul, mivel nem lehet cél a
telepiilésrendezési kévetelmények tekintetében — melyre javaslatunk koncentrdl — a teljes mértéki
valtoztatas, kiilonds tekintettel arra, hogy 2021-ben az Etv és az abbdl levezetett 419/2021. (VII. 15.) kr.
szerint a telepulésrendezés Uj alapokra helyez6dott. Ennek kapcsan szdmos egyeztetés eredményeként
keriiltek meghatdrozasra a telepllésrendezést meghatarozd rendelkezések és tobbek kozt jonéhany, a
szakma altal régéta igényelt pontositas is megfogalmazasra keriilt.

A koncepcié kidolgozasa soran figyelembe vettik az Uj torvénytervezetet, és annak —ebben az (j
jogszabalyban kezelend6 — elvi alapjait, is igyekeztlink a koncepcidban kezelni.

A javaslatunk nem tartalmaz normaszoveg megfogalmazasokat, inkabb pontokba szedetten jelenitjiik
meg az Uj szabalyokkal kapcsolatos szakmai tartalom elvarasait, javaslatait. A késGbbiekben
rendelkezésre allunk konkrétabb, akar normaszoveg jelleggel valo kiegészitésekre és egyeztetésekre. A

esetben emlitjiik meg, fenntartva a kés6bbiekben a teljes tartalom ismeretében t6rténd pontositasok,
javitasok, kiegészitések felvetésének igényét.

1. ALTALANOSAN
1.1. Az Gj OTEK szerkezete

A még kidolgozas alatt 4ll6 ,A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY” megismert
tervezete a telepiilésterves és rendezés tekintetében nagy figyelmet fordit és kiilon kiemelt
alapelvként jeleniti meg a természeti kornyezet megdrzésének elvét, a barnamez8s
teriiletek els6bbségének elvét. Mindketté szorosan kapcsolddik az ujonnan beépitésre
szant teriiletekre vonatkozé szabalyok meghatarozasdhoz, igy alapvetéen a
telepiilésrendezéshez.

Az OTEK szerkezete vonatkozdsdban a meghatdrozdé részek és fejezetek sorrendjének
megtartdsat azzal javasoljuk, hogy az (j |. fejezet tekintetében keriljenek kibontdsra azok a
torvényi szintre emelt elvek és rendelkezések, melyek a telepililésrendezési tervek
készitésének megalapozasat szolgaljak.

1.2. Fogalmak

1.2.1. A hatélyos OTEK az 1. mellékletben tartalmazza a fogalmak magyarazatat. A hatdlyos
kormanyrendelet elfogadasa 6ta eltelt tobb mint 25 évben szamos fogalom megvaltozott, a
fogalmi jegyzék kiegészitésre keriilt. Emellett tobb Uj fogalom is megjelent, ugyanakkor ezek
nem fednek le minden, a szabalyozando kérhoz tartozé indokolt értelmezést.
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1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

1.2.7.

1.3. Abrak

1.3.1.

A fogalmak ujragondoldsa akkor lehet eredményes, ha az altalanos fogalmi kor
kiszélesitésével az épitett és a természeti kornyezet alakitdsdval és védelmével foglalkozd,
abban érdekelt szakteriletek fogalmi rendszerének dsszességét attekinto feliilvizsgalat
keriil elvégzésre az alabbiak figyelembevételével:

® a3 magyar nyelv szabalyai szerint jobban megérthetd, egyértelmibb leirds (szlikség
esetén abraval kiegészitve),

= aszakmai tartalom Iényegét nem valtoztaté kiegészités a pontositas érdekében,

= az értelmezési hézagok megsziintetése,

= a3 gyakorlati alkalmazas soran tapasztalt ellentmonddsok, problémak, joghézagok
megsziintetésének igénye.

Sziikséges még, hogy az OTEK fogalmi rendszere legalabb az Uj térvény fogalmi kdrével is
harmonizalt legyen.

A fogalmak jelentéstartalma és meghatarozasanak célja alapjan:

= vannak olyan fogalmak, melyek o©nalléan egy-egy szabaly alkalmazdsanak
értelmezéséhez elengedhetetlenek, és

= vannak olyanok is, melyek egymasra éplilnek, és az egyik fogalom értelmezése a masik
fogalom megértéséhez vagy definidldsahoz is sziikséges.

Az alfabetikusan rendezett fogalmi rendszer végiggondolasa soran a fogalmakat a kiillonb6z6
szempontok szerint csoportositva vizsgdlhaték azok meghatarozasanak célja,
jelentéstartalma, mas fogalmakhoz vald viszonya, mas jogszabalyokban valé alkalmazasa.
Ezért mddszertani szempontbdl célszerii csoportositani a meglévé fogalmakat az
ujraszabdlyozas kidolgozasa soran, értelemszerlien végeredménye tovabbra is alfabetikus
rendet igényel. A fogalmak jelentéstartalmuk alapjan a kovetkez6 kategoriakat alkotjak:

=  munka (épitési munkak, tevékenységek fajtai pl. bévités, helyreallitds, feldjitas )

= épitmény-tipusok 6nallé definicid (pl.:lakdéplilet, kozépmagas éplilet stb.)

= épitményszintek (épitmény kilonb6z6 szintjei, pl.: pince, alagsor, stb.)

= épitmény részek (loggia, erkély stb.)

= ¢épllet-szerkezetek (els6sorban az OTSZ fogalmak)

=  képzett fogalmak — melyek nem targyak jelentését adjdk — (pl. rendeltetés, utcai
|égtérarany, telepiilés rehabilitacio stb.)

= zoldfelllettel kapcsolatos értelmezések (pl.: tobbszintes ndvényallomany, zoldtets stb.)

= paraméterek értelmezése (telek beépitett teriilete, beépitési magassag)

= berendezés — még nem létezd fogalomcsoport (pl. megujuld energiatermeld egységek,
klimaberendezés, gépészeti egység stb.)

A fogalmak Ujragondoldsanak csoportositott mdodszere segithet abban, hogy az egymasra
éplil6 fogalmak alkalmazasa sordn egy fogalom megvaltozasa, vagy akar pontositasa miként
hat vissza azokra a fogalmakra, melyek a megvaltoztatott fogalmon alapulnak.

.....

szabalyozatok — orszagos szabdlyozas hijan — pétldlag meghataroznak, szlikség esetén
orszagos fogalmi rendbe beillesztésre kertljenek.

A hatalyos OTEK tartalmaz ugyan egy-két abrat, melyek szinvonala azért hagy kivannivalot.
Elvarhatd, hogy a sikban vagy térben (2D, 3D) értelmezendé szabalyokat korszer(isitett
abrasorok magyarazzak, kiilonos tekintettel az épitési helyre, el6-,oldal-, hatsékertre
vonatkozo rendelkezésekre, az épitmények beépitési mértékbe, szintteriiletbe, magassagi
szamitasaba beszamitd és be nem szamito épiletrészek egyértelmUsité bemutatasara.
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A torvény megtartja a telepiilésterv fogalmat, azon beliil a telepiilésfejlesztési- és
telepiilésrendezési tervet, utobbit a telepiilésképi kovetelményekkel kiegészitve.

1.4.1. Ezzel kapcsolatban nem javasolt az OTEK és a 419/2021. (VII. 15.) kr. dsszeolvasztasa, mivel
az alkalmazas tekintetében a telepiilésrendezési kovetelmények mar tényleges, orszdgosan
is alkalmazhatd, telekre, épitményre vonatkozod szabalyokat tartalmaznak, mig a 419/2021.
(VII. 15.) kr. a telepuiléstervezéssel kapcsolatos tartalmi és eljarasbeli szabalyokat hatdrozza
meg. A kett6 vegyitése az épitészeti tervezésnél és a hatdsagi alkalmazasanal is bonyolult,
nehezen kezelhetd terjedelmes jogszabdlyt eredményezne.

Javasoljuk ezért a két kormanyrendelet 6nallé megtartasat, vagy csak a telepiilésképi
kovetelmények megallapitasi modjanak atemelést (meghatarozo teriiletek, épitészeti
kovetelmények kore stb.).

1.4.2. Az OTEK bevezet§ fejezetében javasolt hangstlyozni a telepiilésrendezési és telepiilésképi
kévetelmények dsszhangjat és egymadsra valé hatasukat az alkalmazas tekintetében.
Javasolt ezért beiktatni azok egylitt alkalmazasanak értelmezését a kdvetkezdk szerint:

= A helyi épitési szabdlyzat telepilésrendezési- és teleplilésképi kovetelményeit :
egyutt kell alkalmazni.
= Amennyiben a telepiilésképi kdvetelmény témegformalasra vonatkozo -
szabalyanak alkalmazdsa a megengedett legnagyobb beépitési mértékhez, -
éplletmagassaghoz, épllet legmagasabb pontjdhoz, létesithet6 szintteriilethez, S
létesithet6 rendeltetésszamhoz képest szigorubb kbévetkezménnyel jar, akkor a
teleplilésképi kovetelmény szerinti szabalyt kell figyelembe venni. N

INDOKOLAS:

A telepiilésképi kovetelmények koziil az épitészeti kovetelmények kozé tartozik a
tomegformalas, ami az épiilet szélességi és hosszusagi, valamint tet6formainak szabalyait
hatdrozhatja meg. Ez tobb esetben nem tenné lehet6vé az altalanos épitési 6vezetekben
rogzitett paraméterek teljes kihasznalasat, mint. pl. beépitési mérték, beépitési magassag,
legmagasabb pont meghatarozasa. Ezért javasolt rogziteni a vitak elkeriilése érdekében,
hogy az egyiitt alkalmazas soran ilyen esetben a telepiilésképi kovetelménybdl adédo
méreteket kell figyelembe venni.

1.4.3. A jelenlegi struktura alapvet6en megfelel6en alkalmazhatd, de kisebb atcsoportositassal
atlathatébba teheté. Javasolt ezért a kovetkez6 logikai sorrend kovetése, alcimek
meghatarozasa:

. Altaldnos rendelkezések
= Avrendelet hatdlya
=  Telepilésrendezés altalanos kovetelményei
o Atermészeti kornyezet megébrzésének szabalyai
o Kialakult allapotra vonatkozd rendelkezések
o A barnamez6s teriiletek és a jelentGs valtozasra kijelolt teriletek
o Ujonnan beépitésre szant teriiletek
Il. Az 6vezeti rendszer meghatdrozasa
o Altaldnos teriilethasznalat
Ovezeti rendszer
Ovezeti paraméterek képzése
Kozmlifeltételek elGirasa

o]
o]
o]
o Epitési dvezetek, Ovezetek meghatarozdsa és a létesithets rendeltetések
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2. | fejezet -

= Kozteriletek
o Kozterilet kialakitasa
o Kozterilleten elhelyezhetd épitmények és rendeltetések
= Telekalakitas
= Zoldinfrastruktura elemek
= Védé6teriletek
Il. Epitmények elhelyezési feltételei

o Atelek beépitésének feltételei
o Beépitési modok — épitési hely
o El6-, oldal-, hatsokert elGirasai
o Tavolsagok

o Terepalakitds

o Kerités

l1l. Epitmények kiszolgalasa
o Epiiletek megkozelitése
o Jarmlvek elhelyezése
o Epiiletek kézmiellatasa

ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2.1. Kialakult allapot — a helyi sajatossagok szerinti fejleszthetGség

2.1.1. Az orszag telepiiléseinek mar beépitett teriiletei alapvetden kialakultak. Ezek jellemz6i — az

2.1.2.

altaldnos terilethaszndlaton tul — magukon viselik a kialakuldsuk torténetét, ezzel a
kozteriletek és a telektombok méreteit, formait, a telekstruktura sokszinliségét, ami sok
esetben egy-egy telektombben is eltérd lehet. Ezek kezelése nem, vagy csak nagyon
nehezen szorithatd be egy optimalisnak tartott szigori paraméteres rendszerbe. Ezért
kiilon ki kell emelni, és meg kell tartani, hogy a helyi sajatossdgok alapjan lehessen épiteni az
igy mar kialakult tertileteken és szdmukra olyan épitési 6Ovezetet lehessen meghatarozni,
melyek jobban tudjak lekovetni a telekstrukturat, kezdve a nagyméret( telkekt6l az egészen
apro méretben kialakult telkekig. Ezek alapvet6en meghatarozzak a telepiilésképet, a
beépitési mdédot, az épliletek tomegét, formajat stb. Mindezek miatt feltétleniil meg kell
tartani a kialakult allapotra vonatkozo helyi sajatossagot tovabb éltetd, ugyanakkor azokat
fejleszteni enged6 szabalyok meghozatalat. Ezekre a telkekre sok esetben nem mondhato ki
egységes orszagos szabaly.

/////

77 71,

szabalyzat a bévités feltételrendszerét és mértékét meghatarozza, akar az egyes
paraméterek elhagyasa mellett az illeszkedés elvarasait régzitse (pl. szomszédos védett
épllethez vald csatlakozas mddja, attél valod tdvolsag meghatarozasa stb.) Ezeken a
terlleteken igen hangsulyos a tervtanacsok véleménye is.

2.2. Védett teriiletek — kialakult allapot meg6rz6 fejlesztése

2.2.1. A védett terlletek kiilonos figyelmet igényelnek torténeti jelent6ségiik, értékes

épuletallomanyuk miatt. Javasolt tehat a kialakult varosrészek és beépitettségek esetén
orszagos szinten eltérd szabalyozasi modszertan kialakithatdosagat lehetévé tenni, az
altalanos szabalyoktdl és paraméterektdl vald eltérési lehetGséget orszagos szinten

biztositani.
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2.3. Barnamez0s teriiletek — a fejlesztéseket 6sztonz6 szabalyozas

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

A barnamez6s teriletek torvénybe foglalt el6térbe helyezése jé irdny, ami olyan szabalyokat
igényelhet, melyekre az orszagos paraméterekbe foglalt szabdlyok nem minden esetben
vonatkozhatnak.

A barnamez6s teriiletek atalakulasat 6sztonz6 orszagos keretrendszer, épitési lehet6ségek
korében adhato kedvezmények alkalmazasanak lehet6vé tétele sziikséges, melyet a helyi
épitési szabalyzat megfelel6en tud generalni és koordinalni a helyzet és a specialitasok

fliggvényében.

Az olyan értékes ipari épuletekkel beépiilt barnamezds teriiletek szamara — ahol az atalakulas
a meglévo értékesebb épliletek Ujrahasznositasaval egyutt kell, hogy jarjon —a

777

fejleszthetGséget 6sztonzo és tdmogato elGirasok foganatositasa sziikséges.

A barnamez6s teriletek egy masik része, ahol az érintett teriilet jelent8s, tobb hektarra
kiterjedd, a teljes Ujrarendezést igényelheti, az teriilet atstrukturaldasat magaban hordozé
szabalyok is sziikségessé valhatnak.

Fentiek alapjan javasoltak a kovetkez6k:

= Meghatdrozott nagysagrend( (pl. 5-10 ha) barnamezGs teriilet Ujraszabdlyozasa :
soran a kozteriiletek és maganutak kialakitasakor biztositani kell legaldabb az
egyoldali fasor telepithet6ségét, amennyiben a terilet kialakult és megtartasra
érdemes kdzml(irendszere azt lehetGév teszi.

= A teriilet telekosztasat és kozterileti rendszerét Ugy kell meghatdrozni, hogy
megfelel6 aranya kozteriileti zoéldteriilet, vagy kozhaszndlatu zoldterilet
kertiljon kialakitasra. .

= A fejlesztés Osztonzése és az atalakulds tdmogatdsa érdekében a helyi épitési -
szabalyzatban meghatarozott feltételrendszer rogzitése mellett az altalanos (akar -
az orszagos, akar a helyi) elGirdsokhoz képest (beépitési mutatdk, zoldfelilet)
kedvezmények adhaték, mint pl.: kdzhasznalatu terilet kijelolése (ha az adott
terlileten az a kozteriileti rendszer kiegészit6é részét tudja képezni), vagy a
telepitési tavolsagok, az épitési helyek eltérd részletszabalyaival a fejlesztések a
megvaldsulasa tdmogathatd. Ugyanakkor ezeket a teriileteket egységként kell
kezelni, a kialakuld telkek, az infrastruktura atalakitasa, fejlesztése tekintetében a
helyi épitési szabalyzatnak fontos koordindléd szerepe is van, melyet -
teleplilésrendezési szerz6dés csak részben helyettesithet. .

= |partorténeti szempontbdl értékes épiiletek ujrahasznositasa céljabdl a helyi E
épitési szabalyzat az el6irt orszagos paraméterektdl eltérd elSirdsokat kell, hogy :
meghatéarozzon. N
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INDOKOLAS:

A barnamez6s teriiletek tébbfélék. TAamogatasukra a nagyobb kiterjedésii teriileteken maga
a telepiilésrendezési terv tomb- és telekosztasa az egyik kulcs, ezért differencidltan, adott
esetben a régi ipari épiiletek Gjrahasznositasa érdekében vonzé szabalyokkal

Teljesen megiiresedett, vagy beépitetlen teriilet esetében részben elvarhatéak az Gdjonnan
beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kozteriilet alakitasok fasorokkal stb. Ugyanakkor ezt
nem altalanosan, hanem meghatarozott nagysagrendhez kell kétni, egyébként nem lesznek
vonzdak e teriiletek a fejlesztések szamara.

Kiilonosen fontos szabdly lehet altalanosan, hogy a telkek kézhaszndlatra atadott teriiletei

e

esetében az altalanos dvezeti paraméterhez képest kedvezményekkel eltérd szabalyokat

,,,,,

tehesse vonzdbba a teriilet atalakulasaval egyiitt a szabadterek létrejottét, ellentétben az
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ujonnan beépitésre szant teriiletekkel, ahol az orszagos szabalyoktdl valo eltérés lehetévé
tétele nem feltétlen indokolt.

2.4. Ujonnan beépitésre szant teriiletek — szigorubb feltételrendszer meghatarozasa

2.4.1. Fentiekkel parhuzamosan az Ujonnan beépitésre szant teriiletként kijel6lt, Gjonnan épitési
ovezetbe sorolt teriiletre vonatkozéan valéban szigoritott feltételek meghatarozasara van
sziikség. Ezek kozil a legfontosabbnak azt tartjuk — az altaldnostdl eltéré magasabb
zoldfellleti aranyok, alacsonyabb beépitési mértékek és egy hektarban meghatarozott
nagysagrend feletti esetben kialakitasra keriil§ zoldteriiletek megvaldsitasan tul —, hogy az
Ujonnan beépitésre szant teriileteken a kozteriiletek biztositsak a megkozelités és
kdozmivesités feltételrendszere mellett a z6ldinfrastruktura halézatszervez6 elemeiként a
kettds fasor telepitésének lehetdségét, figyelemmel a hegyvidéki teriiletek geomorfolégiai
kérdéseire is. Emellett ezeken a teriileteken az orszagos szabalytol valé eltérés ne, vagy csak
kivételesen indokolt esetben legyen megengedett, legfeljebb a kiilonleges beépitésre szant
teriiletek kijelolésénél.

= Szigoru elGirast kell adni meghatarozott hektar feletti (pl.: az altaldnos haszndlat
fliggvényében 5-10 ha felett), Gjonnan beépitésre szant teriileten mar a tdmb és -
telekstruktura meghatdrozasara. \

= A kdzlekedési célu kozteriileteket és maganutakat ugy kell szabalyozni, hogy a
kdzuti kozlekedési- és kdzmdilétesitmények elhelyezésén tul kétoldali zéldsav és -
fasor telepitése biztositott legyen.

® Figyelembe lehet venni az erdsen lejtés teriileten a geomorfolégiat, ahol
elegend6 lehet a legaldbb kétoldali zoOldsav és legalabb egyoldali fasor
telepitésének biztositasa.

= Eltéréen kell kezelni az altaldnos mez6gazdasagi teriilet helyébe [ép6 Ujonnan :
beépitésre szant terllet és a kertes — altalaban zavaros telekstruktaraval, részben -
uthalézattal, akar részlegesen kozmlvel is rendelkez6 — mezbgazdasagi teriilet :
helyébe 1épé épitési dvezetbe sorolds eseteit. Utdbbinal pl. a kettds fasor -
kialakitasara szolgalé kozterlilet nem minden esetben biztosithatd, kényszere
pedig egy vart atalakulast kedvez6tlenil befolyasolova valhat.
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INDOKOLAS:

Uj fejlesztési teriiletek esetében ilyen el6irasok hianyaban a kozteriiletek kialakitasakor
teriilettakarékos megoldas irdnyaba tolddik a terv, nincs hivatkozasi alap, legfeljebb a
tervezd joérzése, ezért Uj teriileteken csak a minimalis feltételeket kielégité kozteriiletek
jonnek létre a fejlesztGi lizleti szempontok el6térbe helyezésével. A hagyomanyos magyar
telepiiléskép alakitasa is fontos tényez6nek tekintette a fasorok létesitését mind a
klimatikus és arnyékold hatasuk, mind a telepiilésképi vonzatuk miatt.

2.4.2. Meg kell kiilonboztetni a teriileti kiterjedés fliiggvényében szabalyozva, hogy melyek azok a
tertiletek melyek kisebb Iéptékiiek, altalaban a mar meglévé uthaldzatra, kozmdvekre
tdmaszkodo teriileti kiegészitéseket azoktdl, melyek jelentSsebb kiterjedéstiek, vagy pedig
fejlesztési akcidteriiletként fejlesztSi csoporthoz kothetGk, melyekre a beruhazéval
teleplilésrendezési szerz6dés megkotése valik sziikségessé. Utdbbi esetben el kell érni az 4j

szabalyozassal a kovetkez6ket.

= Jellemz6en a korabbi altaldanos mez6gazdasagi besorolasu teriileten létrejové
kozteriileteken és maganutakon N
o az el6kdézmiivesitést és,
o a koézutak, jardak kiépitését, a kozvilagitas biztositasat, valamint
o a fasorok Ultetését (sikvidéken feltétlenil dupla fasor)
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végre kell hajtani a telkeken vald épités megkezdése el6tt, sziikség esetén litemezetten

®* Ha nem az 6nkormanyzat a beruhdzé a kiépitett maganutakat az 6nkormanyzat
tulajdonaba at kell/lehet adni.

= |Legaldbb 500 (vagy altaldnos terilethaszndlat figgvényben eltéré lakdsszam
mellett) lakas létesitésével parhuzamosan a kijel6lt zoldteriileteket egészben,
vagy lUitemezett médon kozparkként, kdzkertként meg kell valdsitani és ha nem az -
onkormdnyzat a beruhazé — az 6nkormanyzat tulajdondba at kell adni. \

P v

INDOKOLAS:

A tapasztalat az, hogy elkésziil a telekosztas, tulajdonba adas, elkezd6dnek
sakktablaszerlien az épitkezések, nem latszik a rendezettség, évekig probléma a k6zmdivek
kiépitése, ezzel tolédnak a hasznalatbavétel lehetdségei. Ez kiilondsen a csaladihazas
teriiletekre jellemzé.

Fontos tényez6 még, hogy a telepiilésrendezési tervben kijelolt zoldteriilet megvaldsuljon.
Egy litemezett fejlesztés esetében ez dltaldban az utolsé iitemre tolddik, vagy elmarad.
Célszer(i ezért meghatarozni egy bizonyos lakasszamot, melynek kiépiiltéig a zoldteriilet
megvalodsul.

2.4.3. Ebbe a fejezetbe javasolt atemelni a kiemelt térségekre vonatkozé specialis, alapvetGen a
telepiilésrendezési tervet megel6z6 fejlesztési tervben meghatarozandoé tényezéket, mivel
azok alapvet6en nem a rendeltetésekre, 6vezetek képzésére vonatkoznak, hanem a teriiletek
altalanos kiszolgaldsaval, infrastrukturakkal (human-, zold- és mdszaki infrastrukturdk)
kapcsolatos elvarasokat fogalmaznak meg, ezért nem az 6vezetek bemutatasa és

szabalyozasa elé valok. (hatdlyos OTEK 10/A. § ).

3. Il fejezet - A TERULETHASZNALAT TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEI

3.1. Ovezetek pontositasa

3.1.1. Afejezetben tovabbra is megtartdsra javasolt az altalanos teriilethaszndlat nevesitése és
azon beliil az 6vezeti rendszer (épitési Ovezetek és dvezetek nevesitése) kialakitasanak a
teriilethaszndlatbdl kiindulé rendelkezése. Az altalanos teriilethasznélat a hatalyos OTEK-on
alapulhat, ugyanakkor egyes hasznalatok pontositasat, kiegészitését tartjuk sziikségesnek.

3.1.2. Az erdéteriiletekre vonatkozo elGirdsoknal javasolt a honvédelmi erdéteriiletek
szabalyozasanak pontositasa. Jelenleg a védelmi célu erd6teriiletek kozé és az egyéb
erd6teriletek kozé is tartoznak. A honvédelmi erdéket csak az egyéb erddk kézott szikséges
szerepeltetni, a védelmi célu erd6k kozott nincs helylk.

3.1.3. A védelmi célu erdéteriiletek kozé csak a kornyezet védelmének altaldanos szabalyairdl sz616
torvény szerinti, a kornyezeti elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy
csokkentését szolgalé védberddk, a természet védelmérdl szold torvény szerinti védett
erddk, tovabba a teriiletrendezési és teleplilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald
védoerddSk tartozzanak, valamint ezzel 6sszefliggésben a védelmi célu erdGteriileteken
elhelyezhet6 rendeltetés(i épliletek korét is ennek megfelelGen javsolt pontositani
(honvédelmi vagy katonai rendeltetés( épiilet elhelyezhetdségét tordini.) Megfontolasra
javasolt esetleg a honvédelmi erd6k kiilon nevesitése erdéterileti 6vezetek kozott.

3.1.4. A mezGgazdasagi terlileteken elhelyezhetd Uj tanyak esetében javasoljuk rogziteni, hogy a
tajkarakterek és a természetvédelmi érdekekkel valé 6sszhang megteremtése érdekében Uj
tanya ne legyen elhelyezhet6 a kovetkez6 térségekben, teriileteken:



AZ UJ OTEK KONCEPICOJARA TETT JAVASLAT - MEK TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI TAGOZAT — 2023. 06.

* a Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletén, a Budapesti Agglomeracié tanyas
térségi 6vezetébe tartozo teriiletein kiviili teriiletein,
= az aldbbi terileteken, kivéve, ha a természetvédelmi kezelési terv, a Natura 2000
teriilet kezelési terv, vagy a vilagorokségi terilet kezelési terv a hagyomanyos
tdjhasznalat meg6rzése érdekében nevesiti az alfoldi tanyas tajhasznalat
megdrzését, -
o védett, vagy védelemre tervezett természeti teriileten,
o Natura 2000 teriileten,
o vilagorokségi teriileten.

P T

3.1.5. Javasoljuk rogziteni tovabbd, hogy mi szamit meglevé tanyanak és mi tekintendo uj
tanyanak. Ezzel kapcsolatban annak meghatdrozasa is szlikséges, hogy a telepliléstervben mi
tekinthet§ az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé 109/1999. (XII. 29.) FVM rendeletben
szerepld ,tanyds sajdtos haszndlatu mez6gazdasdgi teriiletnek”. Ez lehet akar egy (j
mez6gazdasdagi Ovezet vagy csak szigoruan a mezégazdasagi ovezeteken beliil egy-egy telkek?

3.1.6. Megfontolasra javasoljuk tovabba az alabbiakat:

= A telepllésterveknek legyen lehetGséglik az altaldnos mez6gazdasagi teriileteken
beliil lehatarolni olyan 6vezetet, ahol Uj tanyak elhelyezhet6k a helyi épitési
szabdlyzat ,tanyankénti” mddositasa nélkiil is, amennyiben az Uj tanyak -
|étesitésére vonatkozo feltételek teljestilnek.

= A tanydk szabalyozasanal szlikségesnek tlinik a sorrendiség rogzitése is, tanya csak
akkor jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartdsba, ill. akkor alakithatd ki, ha a helyi
épitési szabdlyzatban szerepel. >

= Pontositani javasolt a tanydk lakdépiiletei esetében az elhelyezhet6
lakérendeltetések szama (legfeljebb ketts ©nallé lakérendeltetés), valamint a -
tanyak létesitése esetében a minimdlisan biztositandd kézmilivesitési és
megkozelitési feltételeket.
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3.1.7. Avasuti teriiletek meghatarozo Gt6erei egy telepilésnek, hasznalatuk, elvalasztd hatasuk
jelent6sen kilonbozik a kozuti kozlekedési teriiletektél, ezért mar az altaldnos hasznalat
meghatarozasi korébe is beemelésre javasoltak. Javasolt ezért a kozlekedési teriileteket is
megosztani és onallé 6vezetként kezelni a vasuti teriileteket, mivel azok szabalyozasa
meghatarozéan eltér a vizi és légi kozlekedési terliletekétdl, és szabalyozasi tervi
feltiintetésiik is mas jellemz&ket igényel.

3.1.8. Az Ovezeti rendszerben kisebb atstrukturalast igényel a gazdasagi teriiletek sorrendje,
melyre vonatkozdan a javasolt sorrend:

= kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet,

= 3ltaldnos gazdasagi teriilet,

= ipari gazdasagi teriilet,

= egyéb telepilésiizemeltetést és energiaellatdst szolgdld teriilet (az egyéb ipari gazdasagi
terlilet megnevezés helyett)

3.1.9. A hatélyos OTEK szerinti kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek kdzott szereplé burkolt
koztér, a fasitott koztér, sétany ovezetet javasolt szintén 6nallé 6vezetként szerepeltetni,
mivel azok alapvet6en kozteriletek, logikailag sem a kiilonleges tertiletek kdzé valdk,
jeldlésiik is kedvez6tlen a szabalyozasi terveken. Onallé dvezetet érdemelnek.
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3.2. Az 6vezeti paraméterek meghatarozasa

3.2.1.

3.2.2.

Az 3ltaldnos terilethaszndlat definidldsa utdn keriilhet sor épitési Ovezetek, dvezetek
meghatdrozasanak szabdlyaira. Az itt szerepl6 kialakult beépitésre, a zartsoru beépitési méd
saroktelkére vonatkozé szabaly tovabbra is megtartandd, ahogy azt mar az elsé fejezetben
is jeleztik.

Javasolt 6nallé alcim ala besorolni az egyes 6vezeti paraméterek képzését, azok szabalyait.
A jogszabdlyalkotds szabdlyai szerint a fogalmak kozott csak a fogalom meghatarozasa
szerepelhet. Javasolt ezért az épliletmagassag mintdjara minden beépitési paraméterhez és
zoldfellleti elvarashoz tartozé fogalommagyarazaton tulmutaté rendelkezést itt
szerepeltetni. Emellett a kiegészit6 témakaorként a telekre vonatkozo elvardsok rogzitése is itt
célszerd. Az ide csoportosithatd szabalyozandé elemkordk a kovetkezék:

= A  hatdlyos jogszabdlyokban nincs lefektetve a telekalakitas szabdlyainak
meghatarozasa, nevezetesen a telekméretek szabdlya, ezt pdtlandd javasolt els6ként
egy erre vonatkozd rendelkezést szerepeltetni. A helyi épitési szabdlyzatban
hatdrozandék meg a telekméretek azzal, hogy a kialakuld telkeken a telepuiléskép
szempontjabdl jellemz6, vagy kivdnatos beépitésnek megfelel6 telekméreteket kell
rogziteni, orszagos paraméteres szabdlyt erre meghatdrozni tovabbra sem indokolt.

= A telek beépitettségének szabalyai, mely ma a fogalommagyarazatban szerepel.

= A szintteriilet szamitds szabalya ma is itt talalhato.

= A beépitési magassagok tekintetében csak az épiiletmagassag szerepel a

normaszovegben.

= A parkanymagassag szabalyok nélkidli, csak  fogalomként  szerepel —
figyelembevételének szabalyai hidnyoznak és tobb esetben eltéré értelmezéshez
vezetnek.

* A homlokzatmagassag szabalya csak a hatdlyos OTEK 1. mellékletében szerepel, a
definiciot ott, a homlokzatmagassag szamitas szabalyat itt javasolt szerepeltetni.

= A zoldfeliilet szamitds a zéldinfrastruktura alatt szerepel, holott 6vezeti tényez6.

= Mindezekhez abrasoros magyarazat készitése sziilkséges a mellékletekben.

3.3. A zoldfeliiletek szamitasa

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

Az Ovezetek paraméterei kozé javasolt atemelni a legkisebb zoldfeliilet szamitasnal
figyelembe vehet6 feliileteket, igy a teljesértékii zoldfeliiletet, a zoldtet6t, a vizfeliiletet. Ma
ez a zoldinfrastruktura alcim alatt szerepel, mikézben alapvet6 6vezeti tényezd. A telek
beszamithatd zoldfellilete a zoldinfrastrukturanak csak egy eleme a telepiilés egésze
tekintetében.

A hatdlyos OTEK szerint a mi{ianyag gyepraccsal kialakitott feliilet 30%-ban beszamithaté az
el8irt zoldfelllet szdmitasba, ugyanakkor ennek megengedését célszerd a helyi épitési
szabalyzathoz kotni. Szdmos esetben nagy felszini parkoldk tertiletén kerlilnek ezek
kialakitasra, mikozben a zéldfellilethez alapvetSen ténylegesen nincs sok koziik, és a teriilet
hasznalatat is sok esetben nehezitik, vagy az igy kialakitott zoldfelllet a karbantartds
hianydban féként a nagy forgalmu kereskedelmi létesitmények parkoldiban elhal.

Ide tartozhat, hogy meghatarozott méretii lapostet6k esetén azok legalabb felén zoldtetot
kell Iétesiteni a hGszigethatas ellentételezéseként, ha azon nem keriil megujuld
energiaellatasi rendszer kiépitésre, természetesen a sziikséges gépészeti berendezések
elhelyezésének biztositasa mellett.

Az Gjonnan beépitésre szant teriilet kijelolése esetében a zoldfeliiletek meghatarozasa
soran a MEK T4j — és Kertépitészeti tagozatanak javaslatat tdmogatjuk abban, hogy ezek

9
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esetében emeltebb zoldfellleti arany meghatarozasa keriiljon rogzitésre. Enhez hasonléan
alacsonyabb beépitési paraméterek meghatdrozasa is javasolt ugyanebben a kérben.

3.3.5. Atelepulési zoldfellletek mindségi és mennyiségi javuldsa tekintetében az egyik legnagyobb
hatast az OTEK 5. sz mellékletének koncepcionalis dtértelmezése hozhatja meg, ahol a
szakmagyakorlok altal jelzett anomalidk felolddsa mellett részletezettebb valaszok adhatdk a
zoldtetdk, vizfeliiletek, specidlis burkolatok zéldfeliiletekbe torténd beszamithatésagara
vonatkozéan.

3.3.6. A homlokzati zoldfeliiletek kotelezd elGirasat, illetve azok beszamithatésagat nem
javasoljuk, ezek legfeljebb teleplilésképi kovetelményként vald elGirdsa fontolhaté meg, nem
Ovezeti szinten, hanem csak egyes telepiilésképileg indokolt helyen.

3.4. A teriiletek, épitmények hasznalata, rendeltetése

3.4.1. A hatdlyos rendelkezéseknek az épitési ovezetek, Ovezetek meghatarozasa el6tti alcim esetén
javasolt olyan atcsoportositdsa, mely az altaldanostdl indul és az egyedi rendeltetésli
épitmények szabalyaival fejezédik be, vagy a jobb attekinthet6ség érdekében alcimként is
elkilonithet6k egymastdl. A rendeltetésekre vonatkozd szabdlyokat egy helyre indokolt
csoportositani, igy pl.: a hatdlyos (1) bekezdéshez javasolt atemelni a mai (6)-(7) bekezdés
tartalmat, ezt kdvethetik a minden épitési Ovezetben és 6vezetben elhelyezhetd
melléképitmények, majd a 3,5 t-ndl nagyobb gépjarmdvek, végil a specidlis szabdlyokat
igényld esetek: széler6mu, meteoroldgiai obszervatérium stb. esetleg tovabbi kiegészitéssel.

3.4.2. Az ovezetek kozmiivesitettségének mértéke nagyon fontos szabdly, ahogy az is, hogy azt
Ovezetre, vagy Ovezet csoportra kell megallapitani. Ennek helye maradjon az Ovezeti
meghatarozasok kérében, mivel az a telekre vonatkozd rendelkezés.

3.4.3. A hatélyos OTEK rendeltetésekre vonatkozd szabdlyait 2021-ben részletesen egyeztettiik, par
rendeltetés esetleg poétldlag pontosithatd, vagy ujként beemelhetd.

3.4.4. A teriiletek hasznalataba a kozteriiletek is bele kell, hogy tartozzanak. A hatalyos OTEK-ban
a rendeltetések nem vonatkoznak a kozteriileteken elhelyezhet6 épitményekre, vagy
épitménynek nem tekinthetd, de épiiletjellegii hasznalatot jelent6 Onjaro, vagy vontatott
jarmUvekre. Ezek pétlasa sziikséges, egyben a kozteriiletekre vonatkozod rendelkezést is ide
javasolt atemelni, hiszen az is 6sszefligg a terlilethasznalattal, és egyes jellemzGi 6vezeti
szabalyozast is igényelhetnek.

11111

3.4.5. Javasolt, hogy a telken és kozteriileten valo elhelyezését a helyi épitési szabalyzat hatarozza
meg a kovetkezd esetekben, mely részben a terliletek hasznalatdra is kihat, részben a
teleplilésképi kovetkezményekkel jar.

= A helyi épitési szabdlyzat hatarozhassa meg a kovetkez6k elhelyezését, létesitését:
o kereskedelmi, szolgdltatdsi, vendéglatasi célra kialakitott épitmény -
kdzterlleten, vagy
o fenti célu, épitménynek nem szamito, gépjarm(ivel vontatott vagy 6njaro
jarmd, tovabba
o konténer és konténerhaz, mobilhdz, kioszk, stb.
o éplleten kivili vagy épullet homlokzatahoz kapcsolodd berendezés.

PV AV A A S e

INDOKOLAS: Nem uj keleti kérdéskor, de korabban csak a lakékocsik jelezték ezt az igényt,
melynek szabalyozasa csak a telken szallasféréhelyként torténik a hatalyos OTEK 43. § -
aban. A joghézagot kihasznalva részben kézteriileten, vagy telken jelennek meg akar
csoportosan ilyen rendeltetések, nem sok jét hozva magukkal telepiilésképi szempontbdl,
szabalyozasuk indokolt, melyre felhatalmazast az OTEK adhat.

10
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4. |1l fejezet — EPITMENYEK ELHELYEZESE

4.1. Az épitési hely

4.1.1. A hatalyos OTEK a beépités médjanak meghatdrozasara az épitési hely fogalmat alkalmazza,
melyet épitési hatarvonalak hataroznak meg. A leiras kisebb finomitasra szorul a kdvetkez6
esetekben:

= A zartsoru beépitési mod esetében az épitési hely elGkertet feltételez, ahhoz koti az
épitési hatarvonalat, mikdzben a magyarorszagi telepiilések jelentés részében ez a
beépitési mdd el6kert nélkili. Javitasa indokolt.
= Az oldalhataros és ikres beépitési mod esetében nem szél arrél, hogy van, vagy nincs
eldkert és hatsokert.
Ezeket célszer( Ugy szabdlyozni, hogy egyértelm(ibb legyen, emellett ez mar az a szabalyozé
rendszer, amelyhez javasolt dbrasort mellékelni.

= A zartsoru beépitési mdd szerinti épitési hely meghatarozasdnak korrekcidjaval -
egylitt kiegészités indokolt azzal, hogy a helyi épitési szabalyzat a zartsoru, az
oldalhataron all6 és az ikres beépitési mod esetében eld- és hatsokertet is -
meghatarozhat. ¢

<

4.1.2. Pontositast igényel a 2021-ben beiktatdsra kerilt telepszeri beépités, ami egyebekben nagy
hidnyt pétolt még igy is az 6vezeti rendszerben. Ezt is célszer(i dbra segitségével értelmezni.

4.1.3. Az épitési hely egyes esetekben — kiillonOsen a zartsoru beépitési mdédok esetében —
terepszint feletti és terepszint alatti részre valé megosztast igényel, Ugy ahogy a
telepliléstervezési szabalyzat is mar tartalmazza.

4.1.4. Meghatarozasara a kovetkez6ket javasoljuk:

= Az épitési helyet a helyi épitési szabdlyzat a telek beépitettségébe beszamito és
be nem szamito épiiletrészek elhelyezésére szolgalo részekre oszthatja. A\
= Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 részén a telek beépitettségébe
beszamitd éplletrész nem helyezhet§ el a terepszint alatti épitmény(rész)
feljaratanak épitménye kivételével.
= Az épitési helynek a terepszint alatt és felett is beépithet6 részére (tehdt a
ténylegesen épiletnek latszé részre vonatozdan), — az épitési hatarvonalaktdl,
azaz el6-, oldal- és hatsékerti hatarvonalaktdl vald megkilonboztetés céljabol —
o a kozterileti telekhataroktdl szamitott eliils6 tavolsag,
o azoldalhatartdl szamitott oldalso tavolsag, és :
o a hatso telekhatartdl szamitott hatulsé tavolsag E
meghatarozdsa valik szlikségessé.

SMNNS LA N

INDOKOLAS: a kiindulas az épitési hely egésze, mely az épitési hatarvonalakkal hatarozandé
meg. Ugyanakkor a hatalyos OTEK nem kovette az elmdilt tobb tizéves tapasztalatot, mely
pl. zartsord nagyvarosias, kisvarosias teriileteken a hatsékert el6irasa mellett indokoltan a
mélygarazs létesitése céljabdl azt befoglalé médon rogzitette az épitési helyet, és
kiilonboz6 technikakkal szabalyozta a terepszint fol6tt Iétesiil6 tényleges épiilet helyét. A
kialakult beépités sajatossagainak megérzése érdekében javasolt ezekre alkalmazni — az
el6-, oldal- és hatsdkerttdl valé megkiilonboztetés miatt — az eliils6-, oldalsé- és hatulso
tavolsag meghatarozasat, mellyel szovegesen is definidlhatdak pl. a keretes beépitések.
Ezek fogalmi meghatarozasat célszer(i egységesen alkalmazni orszagosan, abrakkal

magyarazva.

4.1.5. Hianypotlasként javasolt a zartsoru beépitési mdd esetében rogziteni, hogy az épiiletek a
k6z0s telekhataron alapvetden csatlakoznak egymdshoz, mivel ezt ma csak indirekt médon
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lehet kikovetkeztetni. Ha az épitési szabalyzat nem rogziti, hogy a telek oldalhatara egyben
kotelezd épitési vonal, akkor vitathatd az épiilet elhelyezése. Az épitési hely ugyanis nem
azonos az épllet elhelyezésének maédjaval ebben az esetben.

o

4.1.6. Ugyanakkor a helyi épitési szabdlyzat el6irhatja, vagy lehet6vé teheti az épiiletkoz
alkalmazdasat, melyet javasolt kiegésziteni az épiilethézag kialakitdsanak lehet&ségével, mivel
a kett6 nem ugyanazt a célt szolgalja, és szabalya is eltéré lehet. Oldalkerttel ez nem
kezelhet6, mert az alap definicié alapjan az masik oldalhataron allé beépitési modot
jelentene.

4.1.7. Az éplletkdz nyitasa nem csak lehet6ség, de elirt is lehet, és célja a tomb atszell6zése,
atlathatdsaga, atjarhatdsaganak biztositasa, ami kiilondsen a nagyvarosias beépitések
esetében kerul alkalmazdasra. Orszagos szinten legkisebb méretet csak az éplletkoz igényel,
ahogy az ma is szabalyozott.

4.1.8. Az épiilethézag, vagy hézagosan zartsoru beépités inkabb a kialakult, kisvarosias beépitési
magassagu, vagy alacsonyabb beépitések esetében ad lehetfséget a korabbi szabdlyok
alapjan mar beéplilt szomszédos épliletektdl vald tavolsagtartasra a tetéatnyulas, a kialakult
szomszédos keskeny oldalkert és a ratekinté nyildaszarok figyelembevétele érdekében.
teriilet ismeretében tudja csak kidolgozni a kialakult beépités sajatossagai alapjan. (Van,
ahol ezek 1-1 méteres hézagokat jelentenek és éppen ez adja a telepliléskép sajatos
megjelenését.)

4.1.9. Pontositast igényel a csoporthaz fogalmanak értelmezése is, egyértelmdvé kell tenni, hogy
ott egy (keskeny) telken egy épiilet all, ami zartsoruan csatlakozik a szomszédos telken allé
éplilethez — a végszekcio kivételével — és amelyen beliil csak egy lakas és legfeljebb tovabbi
egy mas rendeltetési egység létesithetd. Kiilon kell valasztani az egy telken megvaldsuld
,sortarsashazaktél”, mert céljaban, épitésében, tulajdonjogaban stb. ezek egymastol
eltérnek.

4.1.10. Pontositast igényel az épitési helyen tulnyulé épiiletrészek szabdlyozasa. Az ereszparkanynal
meg kellene engedni a 1,5 méteres tulnyulast, mely részben az épiletkorili jardak esé és ho
elleni védelmét, részben a nyari drnyékolast is biztositani tudja az alacsonyabb beépitések
esetében. Az alaptest mellett a résfal kinyuldsanak lehet6vé tétele is sziikséges a
megvaltozott épitési technolégiak miatt.

4.1.11. A kialakult allapotu teriileteken a hatsokertben elhelyezhet6 épitmények korét a
saroktelekre is ki lehetne terjeszteni, mivel ott minimalis hatsékert adddik csupdn pl. a
szabadonalld beépitési mdod esetében. Azt, hogy az oldalkertben a kozteriilett6l szamitottan

.....

esetben az utdlagos garazselhelyezést tudja tdmogatni ez a kiegészités.

4.1.12. Hidanypotlasként kezelést igényelnek azok a teriletek, ahol nem csak a koézteriilet ald, hanem
a szomszédos telek ala nyulé terepszint alatti épitményeket is kezelni kell pl. alagutak,
pincerendszerek, banyak vonatkozdsaban, melyre a tobbszintes terililethaszndlat mar
lehet6séget ad, de ennek orszagos részletszabdlyai nincsenek.

4.2. Tavolsagok meghatarozasa

4.2.1. A telepitési tavolsag szabalyanal vildgossa kell tenni — akar ismétléssel —, hogy az csak a
szomszédos telkeken elhelyezésre keriil6 épiiletekre vonatkozd rendelkezés, az egy telken
belilieknél nem.
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4.2.2. Kiegészitést igényel a zartsoru beépitésre szant teriiletek esete — ahol egy korabbi OTEK
szabdly rogzitette, hogy telepitési tavolsagot nem kell tartani. A kialakult allapot esetében,
vagy az egységes beépitési terv alapjan a zartsoru beépitést megszakitd épiiletkéz vagy

épiilethézag esetén a magassag és az atfedésben lévé épiilethosszak fliggvényében a helyi
épitési szabalyzat tudja kezelni a lehetséges és elfogadhaté tavolsdg meghatdrozast.

4.2.3. Az oldalhataron allé hatarfalban Iévé nyilasok Ujraszabalyozasa és kiegészitése is indokolt,
mivel azok alapvetéen nem kezelik a nagyvarosias kialakult beépitéseket. Szabalyozni
szlikséges a szomszédvitak elkeriilése érdekében, hogy a szomszédos épllet telekhataron
allé homlokzatdnak nem huzamos helyiséghez tartozé nyilaszaréja nem akadalyozhatja meg
az Uj épllet zartsoru csatlakozasat, de tovabbra is biztositani kell az ilyen helyiségek
természetes szell6zését, ezrét ott legaldbb |égaknaval vald csatlakozas elGirasa javasolt.

4.2.4. A hatalyos OTEK aldl felmentést kell kérni abban az esetben, ha jelentds atalakulasra kijel6lt
terlileten, vagy egy beruhdzasként létrejovd Uj beépités esetén a szomszédos telkekre a
mélygarazsszinten atjaras biztositasa indokolt, mivel ma a hatarfalban nyilds nem
létesithet6. Megfeleld garancidkkal, a vagyonvédelem és tlizvédelem biztositasaval ezt a

11111

= A helyi épitési szabdlyzatnak a telekadottsdagok ismeretében legyen maddja arra,

hogy N
o a terepszint alatti szomszédos telken allé gépjarm(itaroldk Gsszekotését -
lehet6vé tegye, S

o ugyanakkor elvaras, hogy a tliz- és vagyonvédelmi elGirasok is biztositasra -
kertljenek. N

Ez részben a belvarosi vagy torténeti varosrészek teriiletén tamogathatja a szomszédos
pinceszintek gépjarmi(itarolasat, vagy Uj beépitések esetében a telekosztas kényszere nem
okozza felesleges, telkenként lehajtok létesitését.

4.3. Jarmlivek elhelyezése

11111

7 _sr

orszagostol eltér6en lakdrendeltetés esetében tobblet parkold biztositasat irja el6, mely
szabalyt fel kell oldani. Ez a szabdly szamos teriileten okoz visszdssagot, a lakdsonkénti
igényként jelentkezé ,tobbletautok” emiatt a kozteriileteket terhelik, ott parkolnak,
akaddlyozzdk annak megfelel6 hasznalatat, fliggetlenil azok szélességétdl.
Meghatdrozhatdak azok a térségek, ahol az egy lakasra esé parkoldigény ennél nagyobb. A
maganépittet6 annyi parkoldt biztosit a telkén, amennyire sziiksége van, de a fejlesztésben
megvaldsulod esetekben altaldban ezt a tobbletigényt nem elégitik ki, és maguktdl nem
|étesitenek tobbletparkoldt az épittetdk.

4.4. Epitmények kdzmdiellatasa

4.4.1. Az éghajlati valtozasok, a villdmarvizek miatt a csapadékviz elvezetésére Uj szabdlyokat
javasolt beiktatni.

= A csapadék csucshozamok  csillapitdsdhoz a  tobblet  csapadékviz
vizvisszatartdsahoz javasolt zdportdrozé létesitése. p

IR

kelljen tartani.
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= Befogadd hianyaban részletszabalyok révén el6 lehet irni, hogy

o a csapadékvizeket telken belill kell gydjteni és azt a telken belll kell
karmentesen elhelyezni,

o a gyljtésre szolgdld tarozd méretezését és a karmentes elhelyezés
lehet6ségét a geotechnikai adatok alapjan kell megtervezni — kilonos =
tekintettel a talajviz 4tbocsajto képességére és a maximalis talajvizszintre, -

o amennyiben a csapadékvizek telken beliili kdirmentes elhelyezése vagy a
csapadékviz szikkasztasa a geotechnikai adatok alapjan, geotechnikai
szakvélemény vagy mas korlatozas miatt nem lehetséges, a csapadékviz
elvezetést ki kell épiteni a megfelelé befogadadig.

P T

INDOKOLAS: A telken beliili csapadékviz gy(ijtése tehermentesiteni tudja a kozteriileti
csapadékviz elvezet6 rendszereket, kiilondsen a hirtelen nagymennyiségben keletkezé
csapadékok esetében.

4.4.2. Megujulé energiaforrasok tekintetében alapvet6 fogalmi meghatarozasokra van sziikség
annak érdekében, hogy azok elhelyezhet6sége tekintetében ne keletkezzen bizonytalansag,

/////

Ezek pl.: napelempark / napenergiapark, napcella, napelem, napkollektor, stb. Ez mind a
telepités, mind pedig a telepilésképi kdvetelmények egyértelm(ivé tétele érdekében
szlikséges.

4.5. Hulladékelhelyezés

4.5.1. Indokolt a telepilési hulladék mellett a komposztalasra szolgalé épitmények, taroldk,

11111

szabalyzat tud rendezni.

Ebben az 6sszefoglald javaslatban nem térhettiink ki minden részletre, els6sorban A MAGYAR
EPITESZETROL SZOLO TORVENY tervezetére, az Uj OTEK lehetséges strukturajara és a sziikséges
hidnypotlasokra koncentraltunk a telepiilésrendezési kovetelmények tekintetében.

Tovabbi részletek kidolgozasat a késébbiekben, egyeztetés keretében tudjuk megtenni. Kiilon felhivjuk a
figyelmet arra, hogy a HESZ-ekben meghatarozott fogalmak alapjan latni véljiik, hogy melyek azok, melyek
orszagos szinten vald szabalyozast érdemelnének, a késGbbiekben ilyen gydjtést igény és kérés esetén
Osszeallitunk.

Budapest, 2023. 06. 25.

Osszeallitotta a MEK TTT vezetSség ajanlasa alapjan

Liszkay Krisztina
MEK TTT elnék
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