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A MAGYAR EPITESZ KAMARA — TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI TAGOZAT
VELEMENYE

,,A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY” tervezetérdl

2023.06.12.

OSSZEFOGLALO VELEMENY

A MEK Teriilet- és Telepiilésrendezési Tagozata attekintette a 2023. majusaban kapott tdrvénytervezetet.
Ennek sordn a normaszoveg tervezetet Osszevetettik a korabbi két koncepcidtervezetre adott
véleménylnkkel. A koncepciéhoz képest tobb észrevételezett elgondolds a rendelkezések szbvegtervezete
alapjan vildgosabba valt. Ugyanakkor t6bb tekintetben még pontositasokat igényel a normaszéveg, melyre
részletes, korrekturdval jelzett javaslatokat tettlink.

A jelen dokumentum nem foglalkozik a tervezett minden fejezetével, alapvet6en a teleplléstervezés,
telepliléstervezés és ezzel kapcsolatos fejezeteket tekintettiik at. A jelen vélemény a szakteriletlinket érint6
fejezetekre koncentralva a tagozati vezet6ség tagjainak kdzosen kialakitott véleményét tiikrozi.

Az egyes témakat érint6 javaslataink kifejtése, illetve a javaslatok gyakorlatban szerzett tapasztalatainkkal
aldtdmasztott indoklasa érdekében szivesen allunk személyesen is rendelkezésre, akar egy szlikebb szakmai
csoportbdl allé egyeztetés keretében is. Nem véleményeztik az VezetGi Osszefoglalét és az indokolas
szOvegrészeket.

A mellékletként csatolt torvénytervezet baloldali oszlopdban korrekturdval jelezziik javaslatainkat, jobb oldali
oszlopaban szerepelnek a hozzajuk flizott indokoldsok, felvetett kérdések. A véleményezett szovegrészek
alaszinezéssel is jeldlve vannak.

. Fejezet — ALKALMAZASI SZABALYOK
3. § Fogalom-meghatarozasok
1. Parfogalom pontositdsa indokolt, illetve egy-két fogalom beemelését javasoljuk.
2. Legnagyobb problémat a tombtelek fogalma jelenti, nyomatékosan kérjiik annak
megvaltoztatasat, méretbeli és telek darabszamot meghatdrozé elGirasanak torlését.

Il. Fejezet — EPITESZETI ALAPELVEK
2. Az épitészeti alapelvek rendszere

Kisebb kiegészitésekre és szévegpontositasra teszlink javaslatot.

8. § A természeti kdrnyezet megdrzésének elve

(2) bekezdés:

1. Egyetértiink a szdndékkal. Emellett felhivjuk a figyelmet arra, hogy a 3%-os szabaly
alkalmazdsa pontositast igényel azon telepiilések esetében, ahol ez ma nem biztositott, és
csak beépitésre szant teriilet visszamindsitésével, vagy telepiilésszerkezetileg indokolatlan
helyen vald kijel6léssel jarna. Ennek a kivételnek a beemelése javasolt a tervezetbe.

2. Felhivjuk a figyelmet bizonyos teriiletek erételjesebb védelmére a csereteriletként vald
kijelolés soran. (Védett természeti teriletek, Natura 2000 teriiletek, valamint természetkozeli
(vonatkozd jogszabaly szerinti dllandd) gyepek csereteriiletként nem jeldlhetSk ki.)
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(4) bekezdés c) pont

Pontositast igényel a barnamezds teriiletekre vonatkozd szabaly, kevésnek tartjuk az ,,alkalmassa
tehet6” megfogalmazast, mivel itt tulajdonszerzés, kornyezeti karok felszamolasa, idGbeliség
nehezen lesz ebben a vonatkozdsban megitélhetd.

lll. Fejezet —

4. Az allami feladatellatas

18. § Az Orszaggyiilés feladatai
A tamogatasok biztositasanak korét javasoljuk a telepulésrendezési feladatok ellatasa
tekintetében kiegésziteni.

5. Az 6nkormanyzati feladatellatas

22. § Az 6nkormanyzati feladatok
Ahol a telepllésképi kovetelményeknél megjelenik a rendeltetés, a rekldm, javasolt kiegésziteni
az egyéb mliszaki berendezésekkel, ideiglenes épitmények és az épitménynek nem szamité
arusité, vendéglatdé jarmlivek korével. Ha itt nem, akkor a vonatkozd fejezetben mivel ez a
telepilésképi szabalyozas szempontjabdl fontos kérdéskor.

V. Fejezet

T

A f6épitészek, a fomérnokok és az orszagos tajépitész

77 7

53. § A fGépitészi szervezet célja
Tovabbra is sziikségesnek tartjuk a varmegyei f6épitészi feladatellatast, javasolt a f6épitészi kor
kiegészitése ezzel a feladattal, akkor is, ha megsziinnek a varmegyei tervek, amivel szintén nem

értiink egyet.

VI. Fejezet —

A tervtanacsi szervezetrendszer
A tervtanacsi vélemény figyelembevétele épitészeti-mdszaki dokumentacié esetén csak a 76. §
(9) bekezdésben szerepel a toronyhazak tekintetében. Nem talaltunk utalast az ettdl eltérd
éplletek esetében hasonld szabalyra, vagyis a negativ tervtanacsi vélemény alkalmazdsanak
madjara mas esetben.

VIII. Fejezet —

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
76. § Védelmi elGirasok
Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetében az orszagos f6épitész szamara a véleményezési
eljarasban vald tervfelkiildés lehetGségét Udvozoljik. Javasolt ennek kibévitése azzal, hogy
telepitési tanulmanyterv alapjan mar a tervezés el6tt lehessen elGzetes véleményt kérni.
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19. A telepiiléstervezés és a telepiiléstervezo

77. § A telepiiléstervezés
Megfogalmazasbeli javaslatot teszlink, a ,tervkészités”, ,terv kidolgoztatd”s tekintetében. A
tervet az 6nkormanyzat, mint megrendel6 ,dolgoztatja ki’ a telepiiléstervezé ,késziti”. Az
onkormanyzat nem készit tervet.

20. A telepiiléstervek tipusai és azok tartalma

o]

81. § Helyi épitési szabalyzat

1. Tovdbbra sem értlink egyet az 5000 fOs telepiilésméret megkilonboztetésen, nem latjuk
annak érdemi hasznat, de koszonjik, hogy korabbi javaslatunk egy része beépiilt a telepilési
kategorizdlas sordn.

2. Pontositasokat igényelnek a felsorolt elemek.

3. Javasoljuk és kérjik, hogy egyértelm(ivé vdljon, hogy a telepiilésképi kovetelmények nem
csak Ovezeti rendszert6l flggetlen terileti lehatdrolasként, hanem az épitési Ovezetek,
ovezetek elGirasai kozott is megjelenhessenek, mivel ez egyszer(ibbé tenné a rendelet
alkalmazasat. Felesleges kétféle lehatarolds ott, ahol az 6vezeti elGirds egyértelmlien meg
tudja hatdrozni a telepiilésképi kovetelményt.

4. Javasolt ide beemelni a sajatos jogintézményt és a bioldgiai aktivitasérték valtozas
bemutatasat

5. Kiegészitésként javasolt az egyéb, fel nem sorolt szabalyozasi elemek, elGirasok
szerepeltetésének lehet6sége mindkét esetben. Ne legyen teljesen zart a rendszer.

6. Az dnkormanyzatra iranyado elismerés pontositasara tesziink javaslatot azzal, hogy az a nem
szabalyozott elemekre vonatkozik.

(8) bekezdés:
Nem javasolt a tobb fejlesztési igény mddositdsat kotelezGen egy eljarast keretében elGirni. Id6ben
eltér6 megjelenése nem lehet akadalya a HESZ médositasanak.

83. § Kialakult allapothoz val¢ illeszkedés
1. Afogalmaknal szerepld telektémb meghatdrozds nem minden esetben alkalmas az illeszkedés
megallapitasara, tekintettel arra, hogy egy nagyobb telektémbon belil is eltéré lehet a
telekstruktura a teriiletet, mélységet, szélességet tekintve. Javasolt ezért a hasonlé adottsagu
telkek meghatdarozasa az illeszkedés megallapitasa soran.
2. Uj beépitésre szant teriilet csak HESZ alapjan johet létre, ezt is deklaralni kell.

90. § A ko6zjogi kartalanitas -
(1) bekezdés

1. A HESZ-ben mas szabalyok miatti kartalanitds esetében nagy veszélyt jelentene a
megfogalmazas szerinti ,rendeltetési korben” valé valtoztatas, mivel az uj HESZ-ek esetében
a vonatkozd kormanyrendelet alapjan még azok elnevezése, esetleg tartalma is valtozik. Ez
akar végelathatatlan kartalanitasi igény megjelenését vonhatja magdval, ezért a
Jrendeltetési kor” véltozdsa helyett javasolt a hatalyos Etv szerinti megfogalmazas.

2. Az ,épitési dvezeti vagy 6vezeti besorolas” megfogalmazas sem helytalld, mivel az 4j HESZ-ek
megvaltoztathatjak az 6vezeti rendszert, vagyis lehet, hogy tartalmi valtozas nélkil sorolnak
mas 6vezetbe, ezért az ebbél adddo kartalanitasi igény is problémakat vet fel.

3. Fentiek kikiiszob6lésére javasolt az Etv. hatalyos rendelkezésének megtartasa.

(5) bekezdés
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4. A telepiilésképi kovetelmények be fognak épiilni a HESZ-be, ezek eddig nem jartak
kartalanitasi kovetkezménnyel, ezért az (5) bekezdésben felsorolt kivételeket ezzel javasolt
kib6viteni.

IX. Fejezet —

Orszagos és helyi telepiiléskép-védelem

96. § A helyi telepiiléskép-védelem
1. Acimbe be kell emelni a helyi védelmet is, mivel a § arra is vonatkozik, vagy 6nallé szakaszba
javasolt emelni.
2. Deklaralni javasolt, hogy a telepilésképi kovetelmény dvezeti elGirdsban is meghatdrozhato.

97. § Az onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdozok, valamint a tamogatd és 6sztonzé
rendszer
96. § (10) és 97. § (4) bekezdések

1. A 96. § (10) bekezdés a helyi védelem, a 97. § (4) a telepiiléskép érvényesitési eszk6z6k
eljarasi szabalyait is a HESZ rendelkezései kozé utalja. Ez kifejezetten karosnak itéljiik meg,
egyrészt ezen eljarasi szabalyok soran szikséges moddositasok (pl. telepiléskép bejelentési
eljarasba utaltak kore) indokolatlanul vonja magaval a HESZ médositasat. Masrészt ez
tulmutat a telepiiléstervezés feladatkorén.

2. Javasoljuk emiatt, hogy a HESZ —be ne keriiljenek eljarasi szabalyok, a minden telepiilésen
létez6 telepiiléskép-védelmi rendelet megmaradhat az eljarasi szabalyok meghatarozasa
érdekében. A TKR-bdl tehat csak a teleplilésképi kovetelmények atemelése valik sziikségessé
a HESZ-be.

X. Fejezet

Miemlékvédelem

1. Pontositast igényel majd az, hogy a , helyi emlék” ugyanugy ,,miemlék” a fogalom-értelmezés
szerint, mint a ,nemzeti emlék”. A miemléki fogalmak alapjan és a rendelkezések alapjan sem
tisztdzott, hogy pl.: helyi szinten van-e ilyen tekintetben miiemléki jelentéségii teriilet,
miéemléki kdrnyezet stb. Ugy tiinik, hogy bar a miiemlék fogalom magaba foglalja a helyi
emléket (azaz védett helyi értéket), de a rendelkezései inkabb csak az orszagosan védett
nemzeti emlékekre vonatozik. Javasolt az alkalmazott fogalmak rendszerét ebben a
tekintetben feliilvizsgalni.

2. Azindokoldsban még az szerepel, hogy a helyi védelem nem valik a HESZ részévé.

ZARO RENDELKEZESEK

XVIL. Fejezet

47. Felhatalmazé és hatalyba léptet6 rendelkezések

216. § Rendeletalkotasi felhatalmazasok

(7) bekezdés
Javasolt kiegésziteni a Févarosi 6nkormdanyzat szamara, hogy a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartdsi szabdlyait alkossa meg, tekintettel arra, hogy a telepulésszerkezeti terv megsz(inik,
melyhez az eddig kéthet6 volt.
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217. § Hatdlybalépés

A jelzett 2024. januar 1-jei hatalybalépés tul korai, nem ad lehetGséget felkésziilésre. Javasolt

helyette a 2025. janudr 1-jei, de legalabb a 2024. julius 1-jei hatalybalépést rogziteni.

218. § Atmeneti rendelkezések

1. Tobb hataridé mdr nem tarthatd, ezeket javitani indokolt.

2. Javasolt, hogy minden a telepiiléstervezéssel, tervkészitéssel, modositassal kapcsolatos
hatdaridé egységesen 2027. julius 1. legyen.

3. Javasolt a még hatdlyban lévé és alkalmazhaté telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozo
atmeneti rendelkezések beiktatasa, kilonos tekintettel az Uj beépitésre szant terlletek

kijelolési értelmezési anomalidinak kikliszobolésére.

A 219. § Barnamez0s teriileti és telepiiléstervezési atmeneti rendelkezések

(8) bekezdés

A szabalyozasi vonal automatikus megsziintetése ellen kifejezetten tiltakozunk, mivel az
beldthatatlan kovetkezményekkel jarna a telepiilések rendezett fejl6dése tekintetében. A

felllvizsgalati kotelezettség mdsként vald szabalyat kell meghatarozni.

XIX. Fejezet

51. Moédositoé és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

284. 8§

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény mddositasara vonatkozdan jelezziik, hogy a rendelkezésre all6 véleményezési id6 nem
volt elegendd arra, hogy egy masik, a szakmank szamara alapvet6 torvény mddositasi javaslatait
részleteiben és az oOsszes kovetkezményét figyelembe véve attekintsik és érdemben
véleményezziik, kiilonds tekintettel a varmegyei tervek tervezési szintjének kiesése miatt (lépték,
pontossag, 0sszevethetdség.) Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az Orszdgos Terlletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT) nem tudja a térségi elemeket részleteiben szabdlyozni. Nem ez a
feladata és mélységében sincs felkésziilve arra, hogy ismerje a varmegyei adottsdgokat. A
varmegyei teriiletrendezési terv térszerkezeti
melynek hozzdadott értékei az OTrT-hez képest:

tervlapja sokkal

= a2 nagyobb méretaranyu, részletgazdagabb, pontosabb térszerkezeti tervlap térségi

jelent6ségl elemekkel,

=  pontositott orszagos és térségi Ovezetek, egyes elemei telekhatarhoz igazitottak,
= Uj egyedileg meghatdrozott 6vezetek és ezek szabalyai,

= atervirdnyelvei, valamint

szOveges, tablazatos mellékletei a térségi elemekrél.

Budapest, 2023. 06.07.
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Liszkay Krisztina

MEK Teriilet- és Telepiilésrendezési Tagozat
elndke

MELLEKLET: teljes torvénytervezet
korrekturas tablazatban indokolasokkal

részletesebb az OTrT-nél,



